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ส่วนที่ 1 : บทน า 
ปัจจุบันหลักเกณฑ์การจ่ายเงินปันผลของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่จัดต้ังและจัดการ

ในประเทศ (“property fund ไทย”) และกองทุนรวมหมวดอุตสาหกรรมที่มุ่งลงทุนในหมวดพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์1 (“property sector fund”) มีความแตกต่างกัน ซึ่งท าให้ภาระภาษีของผู้ลงทุนที่ลงทุนใน
กองทุน 2 ประเภทดังกล่าวแตกต่างกัน  

เพื่อให้ภาษีของการลงทุนโดยตรงใน property fund ไทย หรือลงทุนโดยอ้อมผ่าน 
property sector fund ไม่มีความแตกต่างกัน (tax neutral) ส านักงานจึงมีแนวคิดที่จะปรับปรุงหลักเกณฑ์ 
การจ่ายเงินปันผลของ property sector fund โดยก าหนดให้ property sector fund ต้องจ่ายเงินปันผล 
ในส่วนที่ property sector fund ได้รับปันผลจาก property fund ไทยให้กับผู้ถือหน่วยลงทุนด้วย 

ส านักงานจึงได้จัดท าเอกสารฉบับนี้ขึ้นเพื่อรับฟังความคิดเห็นจากผู้ที่เกี่ยวข้อง 
ผ่านทาง website ของส านักงาน โดยส านักงานจะน าข้อคิดเห็นต่างๆ จากผู้ที่เกี่ยวข้องไปใช้เป็นข้อมูล
ประกอบการพิจารณาด าเนินการก าหนดหลักเกณฑ์ให้เหมาะสมในทางปฏิบัติต่อไป   

 ทั้งนี้ ผู้ที่ประสงค์จะแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับการปรับปรุงหลักเกณฑ์ข้างต้นสามารถ 
ส่งแบบส ารวจความคิดเห็นที่แนบท้าย และข้อคิดเห็นอ่ืนๆ เพิ่มเติม (ถ้ามี) ต่อส านักงานได้ ภายใน 
วันที่ 14 มิถุนายน 2555  โดยส านักงานขอเสนอชื่อเจ้าหน้าที่ส าหรับการสอบถามข้อมูลเพิ่มเติม  
คือ นางสาวนุชนาถ เดชสมบูรณ์รัตน์ ฝ่ายจดทะเบียนหลักทรัพย์-ตราสารหนี้และตราสารอ่ืน โทรศัพท์  
0-2695-9694 โทรสาร 0-2695-9915 หรือ e-mail: nuchanat@sec.or.th  และนางสาวอาจารีย์ ศุภพิโรจน์ 
โทรศัพท์ 0-2695-9627 โทรสาร 0-2695-9825 หรือ e-mail: archari@sec.or.th  ส านักงานขอขอบคุณ 
ทุกท่านที่ให้ข้อคิดเห็นและข้อเสนอแนะในครั้งนี้ 

 

                                                        
1
 property sector fund คือ กองทุนรวมหมวดอุตสาหกรรมทีมุ่่งลงทุนในหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงสามารถลงทุน 
ในหุ้นของบริษัท property หรือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ หรือตราสารของกองทุนอสังหาริมทรัพย์
ต่างประเทศ 
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ส่วนที ่2 : ประเด็นปัญหาและแนวทางแก้ไข 
2.1 ประเด็นปัญหา 

ปัจจุบันหลักเกณฑ์การจ่ายเงินปันผลของ property fund ไทย และ property sector fund 
มีความแตกต่างกัน ซึ่งท าให้ภาระภาษีของผู้ลงทุนที่ลงทุนในกองทุน 2 ประเภทดังกล่าวแตกต่างกัน ดังน้ี 

(1) การลงทุนใน property fund ไทย : หลักเกณฑ์ปัจจุบันก าหนดให้กรณีที่ property 
fund ไทย มีก าไรสุทธิในรอบระยะเวลาบัญชีใด property fund ไทย ต้องจ่ายเงินปันผลให้ผู้ถือหน่วยลงทุน 
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของก าไรสุทธิ2  ดังนั้น ผลตอบแทนส่วนใหญ่ที่ผู้ลงทุนได้รับจึงอยู่ในรูปเงินปันผล 
ซึ่งผู้ลงทุนบุคคลธรรมดาจะต้องเสียภาษีหัก ณ ที่จ่ายในอัตราร้อยละ 10 หรือน าเงินปันผลไปรวมค านวณ
เป็นเงินได้เพื่อเสียภาษี 

(2) การลงทุนใน property sector fund : หลักเกณฑ์ปัจจุบันไม่มีข้อก าหนดที่บังคับ 
ให้กองทุนดังกล่าวต้องจ่ายเงินปันผลในส่วนที่ property sector fund ได้รับปันผลจาก property fund ไทย 
ให้กับผู้ถือหน่วยลงทุน  ดังนั้น ผู้ลงทุนบุคคลธรรมดาจึงอาจได้รับผลประโยชน์ส่วนนี้ในรูป capital gain 
แทนได ้ซึ่งได้รับการยกเว้นภาษี 
 
2.2 แนวทางแก้ไข 

เพื่อให้ภาษีของการลงทุนโดยตรงใน property fund ไทย หรือลงทุนโดยอ้อมผ่าน property 
sector fund ไม่มีความแตกต่างกัน (tax neutral) ส านักงานจึงมีแนวคิดที่จะปรับปรุงหลักเกณฑ์การจ่าย 
เงินปันผลของ property sector fund โดยก าหนดให้ property sector fund ต้องจ่ายเงินปันผลในส่วนที่ 
property sector fund ได้รับปันผลจาก property fund ไทย ให้กับผู้ถือหน่วยลงทุนด้วย ดังนี้ 

(1) ในกรณีที่ property sector fund ได้รับเงินปันผลจากการลงทุนใน property fund ไทย 
ในรอบระยะเวลาบัญชีใดๆ ของ property sector fund นั้น ให้ property sector fund ส่งต่อเงินปันผลที่ได้รับ
จาก property fund ไทย ทั้งหมด (pass through) ไปให้ผู้ถือหน่วยลงทุนโดยวิธีการจ่ายเงินปันผล  เว้นแต่
กรณดีังต่อไปนี้ 

(1.1) ก าไรสุทธิส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีนั้นมีจ านวนน้อยกว่ารายได้เงินปันผล  
ที่ได้รับจาก property fund ไทย ให้ property sector fund จ่ายเงินปันผลให้กับผู้ถือหน่วยลงทุนอย่างน้อย
เท่ากับจ านวนก าไรสุทธิดังกล่าว  

 

                                                        
2
 ก าไรสุทธิ ค านวณโดยไม่รวมก าไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย์ 
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(1.2) เพื่อไม่ให้เป็นภาระในการจ่ายเงินปันผลส าหรับ property sector fund  
ที่อาจลงทุนใน property fund เพียงเล็กน้อย  ในกรณีที่เงินปันผลตาม (1) ที่จะจ่ายให้กับผู้ถือหน่วยลงทุน  
ในรอบระยะเวลาบัญชีใด มีจ านวนต่ ากว่า 0.25 บาทต่อหน่วยลงทุน บริษัทจัดการอาจไม่จ่ายเงินปันผล  
ในรอบระยะเวลาบัญชีนั้นๆ ก็ได้ 

อนึ่ง เกณฑ์ข้างต้นไม่รวมถึงการได้รับเงินปันผลจากตราสารของกองทุน
อสังหาริมทรัพย์ต่างประเทศ เนื่องจากไม่มีประเด็นทางภาษี 

(2) การจ่ายเงินปันผล : ให้จ่ายภายใน 90 วันนับแต่วันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชี 

(3) การก าหนดบทเฉพาะกาล : เพื่อให้ บลจ. มีเวลาในการจัดเตรียมระบบ และเพื่อให้
การแก้ไขหลักเกณฑ์ดังกล่าวไม่ส่งผลกระทบต่อผู้ถือหน่วยลงทุนปัจจุบันของ property sector fund  
ส านักงานจะก าหนดให้การปรับปรุงหลักเกณฑ์ดังกล่าวมีผลใช้บังคับไปข้างหน้าเป็นเวลา 90 วันนับแต่
วันที่ประกาศลงนาม และให้ บลจ. มายื่นขอแก้ไขโครงการกับส านักงานและแจ้งให้ผู้ถือหน่วยลงทุน 
ทุกรายทราบล่วงหน้าเป็นเวลาอย่างน้อย 60 วัน โดยในช่วงเวลาอย่างน้อย 60 วันดังกล่าวต้องมีการเปิด 
รับซื้อคืนหน่วยลงทุนอย่างน้อย 1 คร้ัง และผู้ถือหน่วยลงทุนต้องสามารถออกจากกองทุนได้โดยไม่มี
ค่าธรรมเนียม (exit without fee)  ทั้งนี้ ส านักงานจะพิจารณาให้ความเห็นชอบไปข้างหน้าโดยให้การแก้ไข
โครงการดังกล่าวมีผลใช้บังคับพร้อมกับวันที่ประกาศมีผลใช้บังคับ  

(4) ปัจจุบันส านักงานอยู่ระหว่างพิจารณาก าหนดหลักเกณฑ์การจัดต้ังและจัดการ
กองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (“REITs ไทย”) ซึ่งหากด าเนินการแล้วเสร็จ  เกณฑ์ข้างต้น 
ให้รวมถึงเงินปันผลที่ได้รับจากการลงทุนใน REITs ไทยดังกล่าวด้วย 
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แบบส ารวจรับฟังความคิดเห็น 

ชื่อผู้ตอบ     ต าแหน่ง      
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เบอร์โทรศัพท์     เบอร์โทรสาร      

E-mail address      

ความเห็นและข้อเสนอแนะ 

เห็นด้วย   

ไม่เห็นด้วย 
ความเห็นและข้อเสนอแนะ_____________________________________________________________ 
_______________________________________________________

_______________________________________________________
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_______________________________________________________
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_______________________________________________________

_______________________________________________________

_______________________________________________________

_______________________________________________________

_______________________________________________________

_______________________________________________________ 


