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สวนที่ 1 
บทนํา 
    
   ดวยสํานักงาน ก.ล.ต. ไดเคยออกประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่                    
สน. 4/2547 เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการในการใหความเห็นชอบผูจัดการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ลงวันที่ 22 มกราคม พ.ศ. 2547 กําหนดใหบริษัทจดัการตองแตงตั้งผูจัดการ             
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยที่มีคุณสมบตัิตามที่ประกาศกําหนดและไดรับความเหน็ชอบจากสํานักงาน 
เพื่อทําหนาทีใ่นการตัดสินใจลงทุนหรือจําหนายไปซึ่งอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  

ทั้งนี้ เนื่องจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไดมกีารดําเนินการมาเปนระยะเวลา             
พอสมควรแลว ประกอบกับภาคเอกชน ซ่ึงไดแก บริษัทหลักทรัพยจดัการกองทุนรวม (“บริษัทจัดการ”)            
ที่เปนผูจัดตั้งและจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไดเสนอความเหน็ใหแกไขคณุสมบัติดานประสบการณ           
ของผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยใหครอบคลุมประสบการณอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวเนือ่งกับธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยยิ่งขึน้ สํานกังาน ก.ล.ต. จงึเห็นควรปรับปรุงคุณสมบัติและประสบการณของผูจัดการ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย รวมถึงเรื่องอื่น ๆ ที่เกี่ยวของใหมีความเหมาะสมยิ่งขึน้ เพื่อใหมั่นใจไดวา                
ผูที่ไดรับความเห็นชอบเปนผูจัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพยเปนผูทีม่ีความรูความสามารถในการปฏิบัติ
หนาที่ไดอยางเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ สํานักงาน ก.ล.ต. จึงอยูระหวางปรับปรุงแกไขหลักเกณฑ              
ในการใหความเห็นชอบผูจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย โดยไดแกไขใหผูขอความเหน็ชอบตองมี
ประสบการณการทํางานที่เปนประโยชนตอการปฏิบัติหนาที่เปนผูจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย
รวมกันเปนระยะเวลาไมนอยกวา 3 ปในชวง 5 ปกอนวนัยื่นคําขอ และใหบุคคลธรรมดาที่มีคุณสมบัติ
ครบถวนสามารถยื่นขอความเห็นชอบเปนผูมีรายช่ืออยูในทะเบียนผูมีคุณสมบัติเปนผูจัดการกองทนุรวม
อสังหาริมทรัพยไดโดยตรงกับสํานักงาน รวมทั้งกําหนดหลักเกณฑเกี่ยวกับการรักษาสถานภาพการมีรายช่ือ
ในทะเบียนผูมคีุณสมบัติเปนผูจัดการกองทนุรวมอสังหารมิทรัพย และคาธรรมเนียมเกีย่วกับผูจัดการ  
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย เปนตน  

สํานักงาน ก.ล.ต. จึงเห็นควรใหมีการขอรับฟงความคิดเหน็จากผูประกอบธุรกิจจัดการ
ลงทุนและประชาชนทัว่ไปสําหรับการปรับปรุงหลักเกณฑการใหความเห็นชอบผูจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย (กอง 1)  โดยขอความรวมมือใหผูประกอบธุรกิจจัดการลงทุนและประชาชนทั่วไป 
นําสงขอคิดเหน็เรื่องดังกลาวตอสํานักงาน ก.ล.ต. ภายในวันท่ี 30 เมษายน 2551 ในกรณีที่ประสงค              
จะสอบถามขอมูลเพิ่มเติมสามารถติดตอไดที่นางสาวโอปอร  บุนนาค ฝายกํากับธุรกจิจัดการลงทุน 
โทรศัพท 0-2695-9536 โทรสาร 0-2695-9745  หรือ e-mail: opal@sec.or.th
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สวนที่ 2  
หลักเกณฑท่ีเสนอ 
หลักการในการใหความเห็นชอบผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  

1. คุณสมบัตผิูขอความเห็นชอบ 

การลงทุนในอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยมีความแตกตางจากการลงทุน          
ในตราสารทางการเงินทั่ว ๆ ไป เนื่องจากอสังหาริมทรัพยที่ลงทุนแตละชิ้นมีมูลคาสูงอยางมีนัยสําคัญ            
ตอมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวม ผูจัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพยซ่ึงมีหนาที่ตัดสินใจลงทุน            
หรือจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวมจึงตองเปนผูที่มีความรู
ความสามารถ และมีประสบการณเกีย่วกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย  ดังนัน้ จึงควรกําหนดใหผูขอความเห็นชอบ                  
เปนผูมีรายช่ืออยูในทะเบยีนผูมีคุณสมบัติเปนผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ตองมีคุณสมบัติอยางใด
อยางหนึ่ง ดังตอไปนี้  

         (1)  วุฒกิารศึกษาตั้งแตระดับปริญญาตรีขึ้นไปหรือเทยีบเทาที่สํานักงานคณะกรรมการ
ขาราชการพลเรือน (ก.พ.) รับรอง และมีประสบการณการทํางานที่เปนประโยชนตอการปฏิบัติหนาที่           
เปนผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยอยางใดอยางหนึ่งหรือหลายอยางดังตอไปนี้รวมกนัเปนระยะ             
เวลาไมนอยกวา 3 ปในชวง 5 ปกอนวนัยืน่คําขอ  ทั้งนี้ ใหยื่นเอกสารหลักฐานเกีย่วกบัประสบการณ             
การทํางานตอสํานักงานเพื่อใชประกอบการพิจารณาดวย 

(ก) ปฏิบัติงานในสายงานที่เกีย่วของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย เชน การพฒันา        
โครงการอสังหาริมทรัพย  การวางแผนกลยุทธของโครงการ  การบริหารจัดการอสงัหาริมทรัพย                  
การใหคําปรึกษาการวางแผนงานอสังหารมิทรัพย  การประเมินราคาอสังหาริมทรัพย  การวเิคราะห              
และศึกษาความเปนไปไดของโครงการ หรือการใหสินเชือ่อสังหาริมทรัพย เปนตน 

(ข) ปฏิบัติงานเปนผูจัดการกองทุนเพื่อแกไขปญหา (กอง 2 และกอง 4) 

            (2)  เปนผูจัดการของบริษัทจัดการ หรือดํารงตําแหนงรองลงมาจากผูจัดการจนถึงระดับ           
ผูอํานวยการฝาย ซ่ึงรับผิดชอบสายงานดานการจัดการลงทุนของบริษัทจัดการ  

2. การรักษาสถานภาพการมีรายชื่อในทะเบียนผูมีคุณสมบตัิเปนผูจัดการกองทุนรวม 
อสังหาริมทรัพย 

 บุคคลที่ไดรับความเหน็ชอบเปนผูมีรายช่ืออยูในทะเบยีนผูมีคุณสมบัติเปนผูจัดการ            
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยจากสํานกังาน ก.ล.ต. โดยไมวาจะไดรับการแตงตั้งเปนผูจัดการ                      
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแลวหรือไมกต็าม จะตองดําเนินการดงัตอไปนี้เพื่อรักษาสถานภาพ                     
การมีรายช่ือในทะเบยีนดังกลาว  
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                     (1)  ยื่นคําขอรกัษาสถานภาพตามแบบและวิธีการที่สํานกังานจดัไวในระบบงาน
อิเล็กทรอนิกส โดยแสดงหลักฐานเอกสารการมีประสบการณทํางานทีเ่ปนประโยชนตอการปฏิบัติหนาที่
เปนผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยในชวง 2 ปกอนวันยื่นคําขอรักษาสถานภาพ พรอมทั้งเอกสาร
หลักฐานในเรือ่งดังกลาว                             

                     (2)  ชําระคาธรรมเนียมคําขอรักษาสถานภาพตามประกาศกําหนด 

 ในกรณีที่บุคคลที่ไดรับความเห็นชอบไมดําเนินการตามขอ 2 (1) และ (2) ใหแลวเสร็จภายใน                
ทุกรอบ 2 ปปฏิทินนับแตปปฏิทินที่ไดรับความเหน็ชอบจากสํานักงาน ใหถือวาการใหความเห็นชอบ           
ส้ินสุดลงและสํานักงานจะถอดชื่อบุคคลนั้นออกจากทะเบียนผูมีคุณสมบัติ 

3. การแตงตั้งผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

ในการแตงตั้งผูจัดการกองทนุรวมอสังหารมิทรัพย  บริษทัจัดการตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ
ดังนี้                                       

(1) ตองแตงตั้งบุคคลที่มีรายช่ือในทะเบยีนผูมคีุณสมบัติเปนผูจัดการกองทนุรวม
อสังหาริมทรัพย   
                           ทั้งนี้ หากจะแตงตั้งผูที่มีช่ืออยูในทะเบียนจากการใชสิทธิผูบริหารของบริษัทจัดการ  
ตาม 1 (3) ใหเปนผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ใหสามารถแตงตั้งไดไมเกิน 1 รายตอบริษทัจัดการ 

(2) บุคคลที่บริษัทจัดการจะแตงตั้งตองไมดํารงตําแหนงอ่ืนใดในบริษัทอืน่ ในลักษณะทีอ่าจ
กอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนกบัการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยตลอดระยะเวลาที่ไดรับ
การแตงตั้ง 

4. คาธรรมเนียมเกี่ยวกับผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

(1) บุคคลที่ไดรับความเหน็ชอบเปนผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยโดยไดรับ            
การผอนผันคุณสมบัติดานประสบการณเพื่อปฏิบัติหนาที่สําหรับกอง 2  และกอง 4 เปนรายปอยูกอนแลว 
หากประสงคจะยื่นคําขอรับความเหน็ชอบโดยขอผอนผันคุณสมบัติดานประสบการณตอไปอีก จะตอง
ชําระคาธรรมเนียมคําขอละ 5,000 บาท โดยใหชําระในวนัยื่นคําขอตอสํานักงาน 

(2) คาธรรมเนียมการยื่นคําขอรบัความเหน็ชอบเปนผูมีรายช่ือในทะเบียนผูมีคุณสมบัติ         
เปนผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย คําขอละ 15,000 บาท โดยใหชําระครั้งแรกในวันยื่นคําขอ              
เปนจํานวน 5,000 บาท และชําระสวนที่เหลือเปนจํานวน 10,000 บาท ภายใน 10 วนันับแตวันที่สํานักงาน 
แจงผลการพิจารณาในเบื้องตนใหผูยื่นคําขอทราบผานทางเว็บไซตของสํานักงานหรือทางจดหมาย
อิเล็กทรอนิกส (ถามี)       
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(3) คาธรรมเนียมการยื่นคําขอรกัษาสถานภาพการมีรายช่ือในทะเบียนผูมคีุณสมบัติ               
เปนผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ทุกรอบ 2 ป คําขอละ 10,000 บาท 

5. ขั้นตอนในการยื่นคําขอความเห็นชอบ 

บุคคลใดที่ประสงคจะไดรับความเหน็ชอบใหมีรายช่ืออยูในทะเบียนผูมคีุณสมบัติ                     
เปนผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ใหบุคคลนั้นยืน่คําขอความเห็นชอบตามแบบและวิธีการ                   
ที่สํานักงานจดัไวในระบบงานอิเล็กทรอนกิสที่ปรากฏในเว็บไซตของสํานักงาน และสํานักงาน                     
จะใหความเหน็ชอบตอเมื่อบุคคลนั้นมีคุณสมบัติครบถวน ไมมีลักษณะตองหามตามที่กําหนดไว                        
ในประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. วาดวยลักษณะตองหามของบุคลากรในธุรกิจหลักทรัพย และ                    
ตองมีการชําระคาธรรมเนียมคําขอตามประกาศกําหนด 

        สํานักงานจะแจงผลการพิจารณาคําขอความเหน็ชอบภายใน 30 วนันับแตวันยืน่คาํขอและ
เอกสารหลักฐานครบถวนถูกตอง ทั้งนี้ ในการพิจารณาคาํขอ สํานักงานอาจแจงใหผูขอความเห็นชอบ         
มาชี้แจงหรือสงเอกสารหลักฐานอื่นเพิ่มเตมิภายในระยะเวลาที่สํานักงานกําหนด  

6. บทเฉพาะกาลสําหรับผูท่ีไดรับความเห็นชอบตามประกาศเดิม 

(1) ผูที่ไดรับความเห็นชอบเปนผูจัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพยอยูแลวกอน            
ประกาศใหม ใหยังคงปฏิบตัิหนาที่เปนผูจัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพยตอไปได โดยอยูภายใต 
บังคับเงื่อนไข ดังตอไปนี ้

(ก) ตองมีคุณสมบัติครบถวนตามหลักเกณฑทีก่ําหนด 
(ข) ตองไมมีลักษณะตองหามตามที่ประกาศกาํหนด   
(ค) ตองยื่นคําขอความเหน็ชอบเปนบุคคลที่มีรายช่ืออยูในทะเบียนผูมีคุณสมบัติเปน

ผูจัดการกองทนุรวมอสังหารมิทรัพย ภายใน 60 วันนับแตประกาศใหมมีผลใชบังคับ พรอมทั้งชําระ
คาธรรมเนียมการยื่นคําขอจาํนวน 15,000 บาท 

(2) ผูที่ไดรับความเห็นชอบเปนผูจัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพยโดยไดรับการผอนผัน
คุณสมบัติดานประสบการณเพื่อปฏิบัติหนาที่สําหรับกอง 2 และกอง 4 ตามประกาศเดมิอยูแลว ใหถือเปน                      
ผูจัดการกองทนุรวมอสังหารมิทรัพยตามประกาศนีจ้นถึงระยะเวลาที่เคยไดรับการผอนผัน และหากบุคคล
ดังกลาวจะยื่นคําขอรับความเห็นชอบเปนผูจัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพยโดยขอผอนผันคุณสมบัติ
ดานประสบการณตอไปอีก ใหบริษัทจดัการเปนผูยื่นคําขอความเห็นชอบตอสํานักงานกอนส้ินสุดระยะเวลา 
การใหความเห็นชอบ โดยตองชําระคาธรรมเนียมตามประกาศใหม 
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