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5.
ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ


5.1
สินทรัพย์ถาวร


5.1.1
ทรัพย์สินที่สำนักงานใหญ่ และสาขาของธนาคาร  ใช้ในการประกอบธุรกิจ  ( ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548 ) ตามตารางดังต่อไปนี้
ประเภท / ทรัพย์สิน
ลักษณะกรรมสิทธิ์
มูลค่า

(ล้านบาท)
จำนวน

สัญญาเช่า
อายุสัญญาเช่า

ต่ำสุด - สูงสุด
ค่าเช่า / เดือน

ต่ำสุด - สูงสุด
ภาระ

ผูกพัน

· ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 1 แปลง ที่ตั้ง 191 ถ.สาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120 รวมเนื้อที่ 4 ไร่
เป็นเจ้าของ
798.21
-
-
-
ไม่มี

-   ที่พักบ้านสนเดี่ยว รวมเนื้อที่ 5 ไร่ 3 งาน 90.1 ตารางวา
เป็นเจ้าของ
0.88
-
-
-
ไม่มี

-  ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 1 แปลง ที่ตั้ง 47/425-432 ชั้น 10 อาคารนาริตะ ต.บ้านใหม่ อ.ปากเกร็ด  จ.นนทบุรี รวมเนื้อที่ 3 ไร่
เป็นเจ้าของ
52.19
-
-
-
ไม่มี

-  ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 2 แปลง ที่ตั้ง 690 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน  เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110

รวมเนื้อที่ 3 ไร่ 3 งาน 47 ตารางวา
เป็นเจ้าของ
1,075.07
-
-
-
ไม่มี

· อาคารและพื้นที่เช่า

· อาคารบางกอกซิตี้ทาวเวอร์ ชั้น 6-7

· อาคารเขตอุตสาหกรรมซอฟแวร์ พาร์ค  ชั้น 9
-
อาคารอมรธานี ชั้น 2-9
สัญญาเช่า
9.17
5
1 – 3 ปี
71,718 – 1,027,270
ไม่มี

สาขาธนาคาร

-  ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 74 แห่ง
เป็นเจ้าของ
1,059.87
-
-
-
ไม่มี

สาขาธนาคาร

อาคารและพื้นที่เช่าที่เป็นสาขา รวม 80 แห่ง, สำนักแลกเปลี่ยนเงินตราฯ และอื่น ๆ
สัญญาเช่า
304.5
122
1 – 30 ปี
3,000 – 400,000
ไม่มี

รวม

3,299.89






5.1.2
ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัทย่อยและบริษัทร่วม

ประเภท/ลักษณะทรัพย์สิน
ลักษณะ

กรรมสิทธิ
มูลค่า

(ล้านบาท)
ค่าเช่า /  ค่าบริการ ต่อปี  (ล้านบาท)
จำนวน

สัญญาเช่า
อายุสัญญาเช่าคงเหลือ (ปี)
ค่าเช่า/ค่าบริการต่อเดือน (บาท)
ภาระผูกพัน

บริษัทย่อย
ธนาคารยูโอบี รัตนสิน จำกัด (มหาชน)
-
-
-
-
-
-
-

บริษัท ยูบีเอฟ ฟิวเจอร์ จำกัด
-
-
-
-
-
-
-

บลจ. ยูโอบี (ไทย)

ส่วนปรับปรุงอาคารเช่า

พื้นที่   1,066.00
  ตารางเมตร
ทำสัญญาเช่า
1.41
6.40
1
34 เดือน
533,000
ไม่มี

บริษัท ยูโอบี ลีสซิ่ง (ไทย) จำกัด

ส่วนปรับปรุงอาคารเช่า ห้อง2902 C,

2903-4 พื้นที่  764.20 
ตารางเมตร
ส่วนปรับปรุงอาคารเช่า  ชั้น 12  ห้อง G

พื้นที่  32.70 
ตารางเมตร
ทำสัญญาเช่า

ทำสัญญาเช่า


12.63

0.29


4.13

0.09


1

1

37 เดือน
37 เดือน

343,890

7,848


ไม่มี
ไม่มี


ประเภท/ลักษณะทรัพย์สิน
ลักษณะ

กรรมสิทธิ
มูลค่า

(ล้านบาท)
ค่าเช่า /  ค่าบริการ ต่อปี  (ล้านบาท)
จำนวน

สัญญาเช่า
อายุสัญญาเช่า คงเหลือ (ปี)
ค่าเช่า/ค่าบริการต่อเดือน (บาท)
ภาระผูกพัน

บริษัทร่วม

บมจ. แอกซ่าประกันภัย

ห้องชุดชั้น23 อาคารลุมพินีทาวเวอร์

พื้นที่   1,337.36  
ตารางเมตร
    เจ้าของ
54.35
-
-
-
-
ไม่มี



ห้องชุด ชั้น 2  อาคารลุมพินีทาวเวอร์

พื้นที่  736.05 
  ตารางเมตร
ทำสัญญาเช่า


-
2.85
3
1
237,304.00
ไม่มี



ห้องชุด ชั้น 3 อาคารลุมพินีทาวเวอร์

พื้นที่  582.30  
ตารางเมตร
ทำสัญญาเช่า
-
1.98
3
3
164,632.50
ไม่มี



โฉนดที่ดิน จ. ขอนแก่น

พื้นที่ 15.6 ตารางวา
เจ้าของ
0.14


-
-
-
-
ไม่มี



อาคารพาณิชย์ จ.เชียงใหม่
ทำสัญญาเช่า
-
0.24
1
3
20,000.00
ไม่มี

อาคารพาณิชย์ จ.ชลบุรี
ทำสัญญาเช่า

0.30
1
2
25,000.00
ไม่มี

อาคารพาณิชย์ จ.ขอนแก่น
ทำสัญญาเช่า

0.22
2
2
18,000.00
ไม่มี

อาคารพาณิชย์ จ.นครสวรรค์
ทำสัญญาเช่า

0.36
1
2
30,000.00
ไม่มี

อาคารพาณิชย์ จ.ภูเก็ต
ทำสัญญาเช่า

0.24
1
1
20,000.00
ไม่มี

อาคารพาณิชย์ จ.สุราษฎร์ธานี
ทำสัญญาเช่า

0.24
2
1
20,000.00
ไม่มี

อาคารพาณิชย์ จ.สงขลา
ทำสัญญาเช่า

0.42
2
1
35,200.00
ไม่มี

อาคารพาณิชย์ จ.ชลบุรี สาขา พัทยา
ทำสัญญาเช่า

0.28
1
3
23,000.00
ไม่มี











5.2
สินทรัพย์ทางการเงินที่สำคัญในการประกอบธุรกิจ


5.2.1
เงินให้กู้ยืม


นโยบายการจัดชั้นสินทรัพย์


ธนาคารมีเงินให้สินเชื่อ ดอกเบี้ยค้างรับ และสินทรัพย์อื่นที่เกี่ยวข้อง จำแนกตามประเภทการจัดชั้น ตามหลักเกณฑ์ของธนาคารแห่งประเทศไทย ดังนี้
ยอดสินเชื่อ (เฉพาะของธนาคาร)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548










     (หน่วย : ล้านบาท)


เงินให้สินเชื่อและดอกเบี้ยค้างรับ
สินทรัพย์อื่นที่เกี่ยวข้อง
รวม
มูลหนี้หลังหักหลักประกัน
อัตราที่ใช้ในการตั้งค่าเผื่อ
ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

จัดชั้นปกติ
137,299
13
137,312
47,902
1
479

จัดชั้นกล่าวถึงเป็นพิเศษ
5,342
1
5,343
2,802
2
56

จัดชั้นต่ำกว่ามาตรฐาน
1,558
1
1,559
968
20
194

จัดชั้นสงสัย
1,059
3
1,062
319
50
160

จัดชั้นสงสัยจะสูญ
14,666
 88
14,754
7,389
100
7,389

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญส่วนที่เกินจากอัตราขั้นต่ำของธปท.
-
-
-
-


2,281

รวม
159,924


106
160,030
59,380

10,559

ยอดสินเชื่อ (เฉพาะของธนาคาร)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547











       (หน่วย : ล้านบาท)


เงินให้สินเชื่อและดอกเบี้ยค้างรับ
สินทรัพย์อื่นที่เกี่ยวข้อง
รวม
มูลหนี้หลังหักหลักประกัน
อัตราที่ใช้ในการตั้งค่าเผื่อ
ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

จัดชั้นปกติ
96,307
11
96,318
38,177
1
382

จัดชั้นกล่าวถึงเป็นพิเศษ
2,734
1
2,735
1,865
2
37

จัดชั้นต่ำกว่ามาตรฐาน
1,398
1
1,399
943
20
189

จัดชั้นสงสัย
612
2
614
237
50
119

จัดชั้นสงสัยจะสูญ
17,643
99
17,742
9,099
100
9,099

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญส่วนที่เกินจากอัตราขั้นต่ำของธปท.
-
-
-
-

3,832

รวม
118,694
114
118,808
50,321

13,658

ยอดสินเชื่อ (เฉพาะของธนาคาร)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546


                                                                                                                                         (หน่วย : ล้านบาท)


เงินให้สินเชื่อและดอกเบี้ยค้างรับ
สินทรัพย์อื่นที่เกี่ยวข้อง
รวม
มูลหนี้หลังหักหลักประกัน
อัตราที่ใช้ในการตั้งค่าเผื่อ
ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

จัดชั้นปกติ
96,446
12
96,458
40,305
1
403

จัดชั้นกล่าวถึงเป็นพิเศษ
1,894
2
1,896
601
2
12

จัดชั้นต่ำกว่ามาตรฐาน
954
2
956
443
20
88

จัดชั้นสงสัย
2,595
1
2,596
1,158
50
579

จัดชั้นสงสัยจะสูญ
20,527
145
20,672
10,276
100
10,276

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญส่วนที่เกินจากอัตราขั้นต่ำของธปท.
-
-
-
-

3,724

รวม
122,416
162
122,578
52,783


15,082


ในเดือนมิถุนายน 2546 ธนาคารแห่งประเทศไทย (“ธปท”) ได้ทำการสอบทานเงินให้สินเชื่อเชิงคุณภาพแบบเข้มงวด ซึ่งหากธนาคารได้ปฏิบัติตามแนวทางดังกล่าวสำหรับลูกหนี้เงินให้สินเชื่อรายที่เคยถูกตรวจสอบโดย ธปท ซึ่งคงค้างอยู่ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548 2547 และ 2546 ธนาคารต้องจัดสรรสำรองส่วนที่เกินจากสำรองขั้นต่ำของธปท.ที่ธนาคารมีอยู่แล้วเป็นสำรองตามเกณฑ์ขั้นต่ำของ ธปท เป็นเงินจำนวนเงิน 1,239 ล้านบาท 1,652 ล้านบาท และ 2,840 ตามลำดับ โดยจะคงเหลือสำรองส่วนที่เกินจากสำรองขั้นต่ำของธปท. เป็นจำนวนเงินสุทธิจำนวน 1,042 ล้านบาท 2,180 ล้านบาท และ 884 ล้านบาท ตามลำดับ อย่างไรก็ตาม ธนาคารแห่งประเทศไทยมิได้มีคำสั่งให้ธนาคารต้องกันสำรองเชิงคุณภาพเพิ่มเติมตามแนวทางดังกล่าวข้างต้น


นโยบายการตั้งสำรอง/ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

(ก)
สำหรับเงินให้สินเชื่อของธุรกิจธนาคารพาณิชย์


ธนาคารแห่งประเทศไทยได้กำหนดแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญขั้นต่ำ โดยให้ตั้งขึ้นในอัตราร้อยละที่แตกต่างกันสำหรับหนี้จัดชั้นแต่ละประเภท โดยให้พิจารณารวมถึงมูลค่าของหลักประกันของหนี้จัดชั้นด้วย หลักเกณฑ์ที่สำคัญในการจัดชั้นหนี้คือระยะเวลาที่ค้างชำระและความสามารถในการชำระหนี้ของลูกหนี้


ธนาคารมีนโยบายในการพิจารณาจัดชั้นสินเชื่อเป็นรายลูกหนี้ โดยพิจารณาจากคุณภาพของลูกหนี้ รวมทุกวงเงินสินเชื่อที่แสดงความเสี่ยงจากการผิดนัดชำระหนี้ที่อาจเกิดขึ้นได้โดยรวมของลูกหนี้แต่ละราย และธนาคารได้พิจารณาตั้งค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญอย่างระมัดระวังเพื่อให้มีค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญที่เพี่ยงพอสำหรับการป้องกันความเสี่ยงจากการผิดนัดชำระหนี้ที่อาจเกิดขึ้นได้การตัดจำหน่ายหนี้เป็นสูญกระทำตามที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการพัฒนาสินเชื่อพิเศษซึ่งได้รับมอบอำนาจจากคณะกรรมการบริหารของธนาคารและบันทึกหักจากบัญชีค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ ส่วนหนี้สูญรับคืนธนาคารได้บัญทึกบัญชีโดยจะนำไปเพิ่มยอดค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ


(ข) สำหรับลูกหนี้ของบริษัทย่อย


ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง ประมาณเป็นอัตราร้อยละของยอดลูกหนี้ และประมาณจากจำนวนที่คาดว่าจะเก็บเงินไม่ได้จากลูกหนี้ทั้งสิ้นที่มีอยู่ โดยประมาณจากประสบการณ์การเรียกเก็บหนี้ในอดีต และจากการวิเคราะห์ฐานะของลูกหนี้ในปัจจุบัน


การรับรู้และระงับการรับรู้รายได้


(ก) ดอกเบี้ยและส่วยลดรับจากเงินให้สินเชื่อ


ธนาคารใช้เกณฑ์คงค้างในการรับรู้รายได้ดอกเบี้ยจากเงินให้สินเชื่อ และจะระงับการรับรู้รายได้ดอกเบี้ยสำหรับลูกหนี้ค้างชำระนานเกินกำหนดระยะเวลาสามเดือนไม่ว่าหลักประกันจะคุ้มหรือไม่ก็ตาม การบันทึกรายได้ดอกเบี้ยรับหลังจากนั้นจะใช้เกณฑ์เงินสดตามข้อกำหนดของธนาคารแห่งประเทศไทย และมีการบันทึกโอนกลับ  รายการดอกเบี้ยค้างรับจากเงินให้สินเชื่อออกจากบัญชีรายได้ดอกเบี้ยรับ เมื่อลูกหนี้ค้างชำระดอกเบี้ยเกินกว่าสามเดือน


ดอกเบี้ยรับจากเงินให้กู้ยืมซึ่งเป็นลูกหนี้ซึ่งอยู่ในระหว่างการฟ้องร้อง บันทึกเป็นรายได้ตามเกณฑ์เงินสด


(ข) การรับรู้รายได้ของบริษัทย่อย


รายได้จากการให้เช่าซื้อ และรายได้จากสัญญาเช่าการเงิน บันทึกเป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้าง

โดยวิธีผลรวมจำนวนปี ยกเว้นในกรณีที่ผู้เช่าผิดนัดและค้างชำระค่างวดติดต่อกันเป็นเวลาหกเดือน จะรับรู้เมื่อรับชำระ


รายได้ค่าเช่ารับจากสัญญาเช่าดำเนินงานและการให้เช่ารถยนต์ บันทึกเป็นรายได้ตามระยะเวลาที่ให้เช่า ยกเว้นในกรณีที่ผู้เช่าผิดนัดและค้างชำระค่างวดติดต่อกันเป็นเวลาหกเดือน จะรับรู้เมื่อได้รับชำระ


รายได้จากการซื้อสิทธิเรียกร้องบันทึกเป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้าง ยกเว้นในกรณีที่ลูกหนี้ค้างชำระเกินกว่า หกเดือนจะรับรู้เมื่อได้รับชำระ


ค่าธรรมเนียมการจัดการและค่าธรรมเนียมการเป็นนายทะเบียน คิดเป็นอัตราร้อยละของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของกองทุนที่บริษัทย่อยจัดการ หรือในอัตราที่ระบุไว้ในหนังสือชี้ชวนเสนอขายหนาวยลงทุนของแต่ละกองทุน และรับรู้เป็นรายได้ตามเกณฑ์สิทธิ


เงินให้สินเชื่อที่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPLs : Non – Performing Loans) ตามหลักเกณฑ์ของธนาคารแห่งประเทศไทย ซึ่งได้ปรับปรุงความหมายเงินให้สินเชื่อที่ไม่ก่อให้เกิดรายได้เป็นเงินให้สินเชื่อด้อยคุณภาพ ตามประกาศลงวันที่ 16 มกราคม 2546 โดยให้หมายถึง เงินให้สินเชื่อจัดชั้นต่ำกว่ามาตรฐาน ชั้นสงสัย ชั้นสงสัยจะสูญ ตามหลักเกณฑ์การจัดชั้นของธนาคารแห่งประเทศไทย รวมถึงลูกหนี้จัดชั้นสงสัยจะสูญ ที่กันสำรองครบร้อยละ 100 และได้ตัดจำหน่ายออกจากบัญชีแล้ว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548 2547 และ 2546 ธนาคารมีเงินให้สินเชื่อที่ไม่ก่อให้เกิดรายได้ (NPLs) ตามหลักเกณฑ์ของธนาคารแห่งประเทศไทย จำนวน 16,781 ล้านบาท 18,962 ล้านบาท และ 23,204   ล้านบาท  ตามลำดับ


ธนาคารมีนโยบายการพิจารณามูลค่าของทรัพย์สินรอการขาย ดังนี้


ทรัพย์สินรอการขายของธนาคารและบริษัทย่อยแห่งหนึ่งแสดงในราคาทุน หรือราคาตลาดที่ต่ำกว่า โดยราคาตลาดประมาณจากราคาประเมินครั้งล่าสุด ทรัพย์สินรอการขายที่ได้มาจากการโอนทรัพย์เพื่อชำระหนี้บันทึกด้วยหนี้ค้างชำระที่ธนาคารมีสิทธิเรียกร้องได้ตามกฎหมาย หรือราคาตลาดล่าสุดที่ต่ำกว่า


ขาดทุนจากการด้อยค่ารับรู้ในงบกำไรขาดทุน กำไร หรือขาดทุนจากการจำหน่ายรับรู้เมื่อมีการจำหน่าย


นโยบายการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ที่มีปัญหา


ธนาคารได้ใช้วิธีปรับโครงสร้างหนี้โดยการโอนสินทรัพย์ การโอนส่วนได้เสียในส่วนของเจ้าของและการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขการชำระหนี้ของลูกหนี้


ธนาคารคำนวณมูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดที่คาดว่าจะได้รับในอนาคตของหนี้ภายหลังการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขการชำระหนี้ โดยใช้มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดที่คาดว่าจะได้รับในอนาคตจากลูกหนี้ซึ่งเกิดจากการคิดลดด้วยอัตราดอกเบี้ยในตลาดสำหรับลูกหนี้ ณ วันที่มีการปรับโครงสร้างหนี้


ผลต่างระหว่างมูลค่ายุติธรรมของหนี้ที่คำนวณได้กับยอดหนี้คงค้างตามบัญชีเดิมบันทึกเป็นค่าเผื่อการปรับมูลค่าจากการปรับโครงสร้างหนี้และทยอยรับรู้เป็นรายได้ดอกเบี้ยในงบกำไรขาดทุนตามเกณฑ์การรับชำระและระยะเวลาคงเหลือ


5.2.2
นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม   

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2548 ธนาคารมีสัดส่วนเงินลงทุนในบริษัทย่อย บริษัทร่วม แสดงด้วยวิธีราคาทุนและวิธีส่วนได้เสีย คิดเป็นร้อยละ 8.79 และ 4.28 ของสินทรัพย์รวม (จากงบการเงินที่ตรวจสอบแล้ว) ตามลำดับ



(หน่วย : ล้านบาท)


เงินลงทุน

ประเภทธุรกิจ
ชื่อบริษัท
วิธีราคาทุน
วิธีส่วนได้เสีย

ธุรกิจบริการทางการเงิน
ธ.ยูโอบีรัตนสิน จำกัด (มหาชน)
16,699.98
7,541.85


บจก.ยูบีเอฟ ฟิวเจอร์
18.75
18.41

ธุรกิจลิสซิ่ง
บจก.ยูโอบี ลิสซิ่ง (ไทย)
319.99
555.57

ธุรกิจกองทุนรวม
บลจ.ยูโอบี (ไทย)
135.73
167.61

ธุรกิจประกันวินาศภัย
บมจ.แอกซ่า ประกันภัย
121.12
126.37

รวมมูลค่าเงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม
17,295.57
8,409.81


การควบคุมดูแลบริษัทย่อยและบริษัทร่วม


ธนาคารมีการควบคุมบริษัทย่อยและบริษัทร่วมโดยส่งตัวแทนเข้าไปเป็นกรรมการในบริษัทนั้น สำหรับบริษัทในเครือ ธนาคารได้จัดให้มีการตรวจสอบประจำปี โดยเจ้าหน้าที่สายงานตรวจสอบของธนาคาร

