
เอกสารแนบ 7 

-ร่าง- 
ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

 ที่ สน.           /2562 
เร่ือง  รายละเอียดโครงการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 

__________________________ 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 118(1) และมาตรา 129 แห่งพระราชบัญญัติ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535  ส านักงานออกประกาศไว้ดังต่อไปนี้ 

ข้อ 1   ให้ยกเลิก  
  (1)  ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  
ที่ สน. 12/2550  เร่ือง  รายละเอียดโครงการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ลงวันที่ 28 มิถุนายน 
พ.ศ. 2550 
  (2)  ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  
ที่ สน. 54/2552  เร่ือง  รายละเอียดโครงการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (ฉบับที่ 2)  
ลงวันที่ 29 ตุลาคม พ.ศ. 2552 
  (3)  ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  
ที่ สน. 48/2553  เร่ือง  รายละเอียดโครงการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (ฉบับที่ 3)  
ลงวันที่ 5 พฤศจิกายน พ.ศ. 2553 

  ข้อ 2   ในประกาศนี้ 
  “กองทุนรวม”  หมายความว่า   กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
  “บริษัทจัดการ”  หมายความว่า   บริษัทหลักทรัพย์ที่ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจ
หลักทรัพย์ประเภทการจัดการกองทุนรวม 
  “ผู้ดูแลผลประโยชน์”  หมายความว่า   ผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม 
  “บุคคลที่เกี่ยวข้อง”  หมายความว่า   บุคคลที่เกี่ยวข้องตามประกาศส านักงาน
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยข้อก าหนดในรายละเอียดเกี่ยวกับ 

การป้องกันและจัดการความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 
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ข้อ 3   โครงการจัดการกองทุนรวมต้องมีรายละเอียดอย่างน้อยตามรายการดังต่อไปนี้ 
  (1)  ลักษณะเฉพาะของกองทุนรวม  ตามข้อ 4  
  (2)  นโยบายการลงทุนของกองทุนรวม  ตามข้อ 5 
  (3)  การแต่งต้ังคณะกรรมการการลงทุน (ถ้ามี)  ตามข้อ 6 
  (4)  นโยบายการกู้ยืมเงินและการก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทุนรวม  ตามข้อ 7 
  (5)  นโยบายการบริหารและจัดหาผลประโยชน์ของกองทุนรวม  ตามข้อ 8 
  (6)  นโยบายการจ่ายเงินปันผล  ตามข้อ 9 
  (7)  การท าธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวข้อง  ตามข้อ 10 
  (8)  การจัดสรรและการโอนหน่วยลงทุน  ตามข้อ 11 
  (9)  การขอมติของผู้ถือหน่วยลงทุน  ตามข้อ 12 
  (10)  การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนและการลดเงินทุนจดทะเบียน  ตามข้อ 13 
  (11)  การค านวณและการเปิดเผยมูลค่าทรัพย์สินสุทธิและมูลค่าหน่วยลงทุน  ตามข้อ 14 
  (12)  ผลบังคับของโครงการจัดการกองทุนรวม  ตามข้อ 15 

(13)  การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม  ตามข้อ 16 
  (14)  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายต่าง ๆ  ตามข้อ 17 
  (15)  การเลิกกองทุนรวม  ตามข้อ 18 

ข้อ 4   รายการลักษณะเฉพาะของกองทุนรวม ต้องมีรายละเอียดโดยสรุปของ 
กองทุนรวมดังต่อไปนี้ 
  (1)  ชื่อโครงการจัดการกองทุนรวม 
  (2)  ชื่อบริษัทจัดการ  
  (3)  ชื่อผู้ดูแลผลประโยชน์ 
  (4)  ประเภท วัตถุประสงค์และอายุของกองทุนรวม 

  (5)  จ านวนเงินทุนโครงการเร่ิมแรก และนโยบายเกี่ยวกับการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน 
(6)  มูลค่าที่ตราไว้ของหน่วยลงทุนเร่ิมแรก  
(7)  ลักษณะของผู้ถือหน่วยลงทุน เช่น ผู้ลงทุนทั่วไป หรือผู้ลงทุนรายใหญ่ เป็นต้น  
(8)  รูปแบบการออกหน่วยลงทุน เช่น หน่วยลงทุนจะอยู่ในรูปแบบไร้ใบหน่วยลงทุน

โดยนายทะเบียนจะออกใบหน่วยลงทุนให้ผู้ถือหน่วยลงทุนเมื่อมีการร้องขอ 

ข้อ 5   รายการนโยบายการลงทุนของกองทุนรวม  ต้องมีรายละเอียดว่ากองทุนรวม 
มีนโยบายลงทุนในทรัพย์สินประเภทใด 
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ข้อ 6   รายการการแต่งต้ังคณะกรรมการการลงทุน (ถ้ามี) ต้องมีรายละเอียดเกี่ยวกับ
อ านาจหน้าที่ องค์ประกอบ และวิธีการคัดเลือกคณะกรรมการการลงทุน 

ข้อ 7   รายการนโยบายการกู้ยืมเงินของกองทุนรวมและการก่อภาระผูกพันใด ๆ แก่
ทรัพย์สินของกองทุนรวม ต้องมีรายละเอียดเกี่ยวกับนโยบายการกู้ยืมเงินและการก่อภาระผูกพันแก่
ทรัพย์สินของกองทุนรวมที่เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
ว่าด้วยหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการในการกู้ยืมเงินในนามของกองทุนรวมและการก่อภาระผูกพัน 
แก่ทรัพย์สินของกองทุนรวม  ทั้งนี้ ในกรณีที่กองทุนรวมมีนโยบายในการกู้ยืมเงิน ให้ระบุสัดส่วน 
การกู้ยืมเงินของกองทุนรวมด้วย 

ข้อ 8   รายการการบริหารและจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม 
ต้องมีรายละเอียดเกี่ยวกับรูปแบบการบริหารจัดการหรือการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์
ของกองทุนรวม   

ข้อ 9   รายการนโยบายการจ่ายเงินปันผล ต้องมีรายละเอียดเกี่ยวกับเงื่อนไข  
และก าหนดเวลาในการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 

ข้อ 10   รายการการท าธุรกรรมเพื่อกองทุนรวมกับบุคคลที่เกี่ยวข้อง ต้องมีรายละเอียด
เกี่ยวกับกระบวนการที่บริษัทจัดการต้องด าเนินการก่อนการเข้าท าธุรกรรมดังกล่าว ซึ่งเป็นไปตาม
ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยข้อก าหนดในรายละเอียด
เกี่ยวกับการป้องกันและจัดการความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

  ข้อ 11   รายการการจัดสรรและการโอนหน่วยลงทุนต้องมีรายละเอียดอย่างน้อย
ดังต่อไปนี้ 
  (1)  ลักษณะของผู้ลงทุนที่บริษัทจัดการจะเสนอขายหน่วยลงทุน และคุณสมบัติ (ถ้ามี) 
  (2)  ข้อก าหนดเกี่ยวกับการจัดสรรหน่วยลงทุน การโอนหน่วยลงทุน และข้อจ ากัดใน
การจัดสรรและการโอนหน่วยลงทุน ตลอดจนผลของการไม่ปฏิบัติให้เป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว 

  ข้อ 12   รายการการขอมติของผู้ถือหน่วยลงทุน ต้องมีรายละเอียดอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
  (1)  ธุรกรรมที่ต้องได้รับมติของผู้ถือหน่วยลงทุน โดยให้แสดงด้วยว่าธุรกรรมใด 
ต้องได้รับมติในกรณีปกติ และธุรกรรมใดต้องได้รับมติในกรณีพิเศษ  ทั้งนี้ หากเป็นการขอมติเพื่อ
แก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมหรือแก้ไขวิธีการจัดการ ต้องไม่ขัดหรือแย้งกับหลักเกณฑ์
ที่ก าหนดไว้ในมาตรา 129 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 
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  (2)  ข้อก าหนดที่แสดงว่า หลักเกณฑ์และวิธีการในการขอมติของผู้ถือหน่วยลงทุน  
ตลอดจนผลบังคับของมติดังกล่าว ให้เป็นไปตามข้อก าหนดในข้อผูกพันระหว่างผู้ถือหน่วยลงทุน 
กับบริษัทจัดการ 

  ข้อ 13   รายการการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนและการลดเงินทุนจดทะเบียน  
ต้องมีรายละเอียดอย่างน้อยเกี่ยวกับกระบวนการในการด าเนินการดังกล่าว เช่น การขอมติจาก 
ผู้ถือหน่วยลงทุน การขออนุมัติจากส านักงานในกรณีที่เป็นการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน หรือขั้นตอน 
การลดเงินทุนจดทะเบียนและการเฉลี่ยเงินคืนผู้ถือหน่วยลงทุนในกรณีที่เป็นการลดเงินทุนจดทะเบียน 
เป็นต้น 

ข้อ 14   รายการการค านวณและการเปิดเผยมูลค่าทรัพย์สินสุทธิและมูลค่าหน่วยลงทุน 
ต้องมีรายละเอียดที่เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และ
วิธีการรายงานการเปิดเผยข้อมูลของกองทุนรวมและทรัสต์ที่มีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือ
โครงสร้างพื้นฐาน 

  ข้อ 15   รายการผลบังคับของโครงการจัดการกองทุนรวม ต้องมีรายละเอียด 
อย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
  (1)  ข้อก าหนดที่แสดงว่า บริษัทจัดการมีหน้าที่ปฏิบัติตามโครงการจัดการ 
กองทุนรวม ข้อผูกพันระหว่างผู้ถือหน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการ และพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535  ตลอดจนประกาศ กฎ และค าสั่งที่ออกโดยอาศัยอ านาจแห่งกฎหมาย
ดังกล่าว  ทั้งนี้ ในกรณีที่ข้อก าหนดในโครงการจัดการกองทุนรวมขัดหรือแย้งกับหลักเกณฑ์ใน
กฎหมาย ประกาศ กฎ หรือค าสั่งดังกล่าว หากบริษัทจัดการได้ด าเนินการให้เป็นไปตามกฎหมาย 
ประกาศ กฎ หรือค าสั่งนั้น ให้ถือว่าบริษัทจัดการได้ปฏิบัติให้เป็นไปตามโครงการจัดการกองทุนรวมแล้ว 
  (2)  ข้อก าหนดที่แสดงว่า บริษัทจัดการจะแต่งต้ังผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม
ตามที่ระบุไว้ในโครงการจัดการกองทุนรวม โดยผู้ดูแลผลประโยชน์มีอ านาจลงนามในข้อผูกพัน
ระหว่างผู้ถือหน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการ  ทั้งนี้ การลงนามในข้อผูกพันของผู้ดูแลผลประโยชน์ที่
ได้รับการแต่งต้ังโดยชอบ ให้ถือว่าผูกพันผู้ถือหน่วยลงทุนทั้งปวง 
  (3)  ข้อก าหนดที่แสดงว่า การที่ผู้ถือหน่วยลงทุนได้แสดงความประสงค์ในการซื้อ
หรือลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมตามโครงการจัดการกองทุนรวมนี้ ไม่ว่าในทอดใด ๆ  
ให้ถือว่าผู้ถือหน่วยลงทุนดังกล่าวยอมรับที่จะผูกพันตามข้อก าหนดในโครงการจัดการกองทุนรวมและ 
ข้อผูกพันระหว่างผู้ถือหน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการ 
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  ข้อ 16   รายการการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม ต้องระบุวิธีการแก้ไข
โครงการจัดการกองทุนรวม ซึ่งต้องเป็นไปตามมาตรา 129 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และ 

ตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 
การระบุข้อก าหนดในโครงการจัดการกองทุนรวมว่า บริษัทจัดการอาจแก้ไขเพิ่มเติม

โครงการจัดการกองทุนรวมได้ โดยถือว่าได้รับมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนแล้ว หรือข้อก าหนดอ่ืนใน
ท านองเดียวกัน ให้กระท าได้เฉพาะในกรณีดังต่อไปนี้ 
  (1)  การแก้ไขเพิ่มเติมข้อมูลซึ่งมีผลให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทั้งปวงได้รับประโยชน์เพิ่มขึ้น 
  (2)  การแก้ไขเพิ่มเติมให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
พ.ศ. 2535  ตลอดจนประกาศ กฎ และค าสั่งที่ออกโดยอาศัยอ านาจแห่งกฎหมายดังกล่าว 
  (3)  การแก้ไขชื่อและรายละเอียดอ่ืนของบุคคลให้ถูกต้อง 

  ข้อ 17   รายการค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ต้องมีรายละเอียดเกี่ยวกับอัตรา 
และวิธีการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม ค่าใช้จ่าย เงินตอบแทนอ่ืนใด ที่บริษัทจัดการจะเรียกเก็บจาก 

ผู้ซื้อหน่วยลงทุน ผู้ถือหน่วยลงทุน หรือกองทุนรวม 

  ข้อ 18   รายการการเลิกกองทุนรวม ต้องมีข้อก าหนดที่แสดงว่าบริษัทจัดการ 
จะเลิกกองทุนรวมเมื่อปรากฏเหตุอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
  (1)  เมื่อปรากฏเหตุที่ท าให้บริษัทจัดการต้องด าเนินการเลิกกองทุนรวมตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
  (2)  เมื่อส านักงานมีค าสั่งเลิกกองทุนรวมตามมาตรา 128 แห่งพระราชบัญญัติ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 

ข้อ 19   ในกรณีที่บริษัทจัดการประสงค์จะขอรับความเห็นชอบจากส านักงาน 
ในการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมให้เป็นไปตามประกาศนี้ ให้บริษัทจัดการยื่นค าขอ
เป็นหนังสือพร้อมทั้งเอกสารหลักฐานประกอบค าขอดังต่อไปนี้ 
  (1)  รายละเอียดของโครงการที่จะแก้ไขเพิ่มเติม   
  (2)  ร่างข้อผูกพันระหว่างผู้ถือหน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการ ซึ่งต้องเป็นไปตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทน.  เร่ือง ข้อผูกพันระหว่างผู้ถือหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์กับบริษัทจัดการ ลงวันที่    

(3)  ค ารับรองว่าข้อมูลของกองทุนรวมที่ต้องระบุในรายละเอียดโครงการจัดการ
กองทุนรวมตามประกาศนี้ และร่างข้อผูกพันระหว่างผู้ถือหน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการตาม (2) มิได้มี
สาระส าคัญเปลี่ยนแปลงไปจากเดิม  ทั้งนี้ ค ารับรองต้องลงลายมือชื่อโดยบุคคลดังต่อไปนี้ 
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(ก)  ผู้ดูแลผลประโยชน์  
(ข)  กรรมการที่มีอ านาจลงลายมือชื่อผูกพันบริษัทจัดการ หรือในกรณีที่มี 

การมอบอ านาจจากกรรมการ ผู้รับรองต้องมีต าแหน่งไม่ต่ ากว่าผู้อ านวยการฝ่าย หรือผู้ด ารงต าแหน่ง
เทียบเท่าที่เรียกชื่ออย่างอื่น ที่รับผิดชอบงานในสายงานเกี่ยวกับการจัดต้ังกองทุนรวมนั้น 
  (4)  เอกสารหลักฐานอ่ืนตามที่ระบุไว้ในคู่มือส าหรับประชาชน 
  ให้ถือว่าบริษัทจัดการได้รับความเห็นชอบให้แก้ไขเพิ่มเติมโครงการเมื่อพ้น 15 วัน
นับแต่วันที่ส านักงานได้รับค าขอและเอกสารหลักฐานที่ครบถ้วนตามวรรคหนึ่งและมิได้แจ้งทักท้วง
ภายในก าหนดเวลาดังกล่าว 

  ข้อ 20   ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่           เป็นต้นไป 

   ประกาศ  ณ   วันที่    
 
 
 

(นายรพี  สุจริตกุล) 
เลขาธิการ 

ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
 

 

 


