
เอกสารแนบ 3 

-ร่าง- 
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน 

ที่ ทน.          /2562 
เร่ือง  การจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 

____________________ 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 16/6 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และ 
ตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
(ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  มาตรา 117 และมาตรา 119 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
พ.ศ. 2535  คณะกรรมการก ากับตลาดทุนออกประกาศไว้ดังต่อไปนี้ 

  ข้อ 1   ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่           เป็นต้นไป 

  ข้อ 2   ให้ยกเลิก 
  (1)  ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทน. 90/2558  เร่ือง หลักเกณฑ์ 
การจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ลงวันที่ 17 ธันวาคม พ.ศ. 2558 
  (2)  ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทน. 22/2561  เร่ือง หลักเกณฑ์ 
การจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (ฉบับที่ 2) ลงวันที่ 19 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2561 

  ข้อ 3   ในประกาศนี้ 
  “กองทุนรวม”  หมายความว่า   กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
  “บริษัทจัดการ”  หมายความว่า   บริษัทหลักทรัพย์ที่ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจ
หลักทรัพย์ประเภทการจัดการกองทุนรวม 
  “ผู้จัดการ”  หมายความว่า   บุคคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทให้เป็น
ผู้ดูแลรับผิดชอบสูงสุดในการบริหารงานของบริษัท 
  “ข้อผูกพัน”  หมายความว่า   ข้อผูกพันระหว่างผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมกับ
บริษัทจัดการ 
  “ผู้ดูแลผลประโยชน์”  หมายความว่า   ผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม 

“บุคคลที่เกี่ยวข้อง”  หมายความว่า   บุคคลที่เกี่ยวข้องตามประกาศส านักงาน
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยข้อก าหนดในรายละเอียดเกี่ยวกับ 

การป้องกันและจัดการความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 
“เจ้าของอสังหาริมทรัพย์”  หมายความว่า   ผู้ขาย ผู้ให้เช่า ผู้โอนสิทธิการเช่า และ 

ผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ 
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  “กลุ่มบุคคลเดียวกัน”  หมายความว่า   บุคคลที่มีความสัมพันธ์ในลักษณะใด 
ลักษณะหนึ่งหรือหลายลักษณะดังต่อไปนี้ 
 (1)  คู่สมรสและบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ 
 (2)  นิติบุคคล และผู้ถือหุ้นหรือผู้เป็นหุ้นส่วนของนิติบุคคลนั้นซึ่งถือหุ้นหรือ 
เป็นหุ้นส่วนในนิติบุคคลดังกล่าวไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมเกินกว่าร้อยละ 50 ของจ านวนหุ้น 
ที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดหรือความเป็นหุ้นส่วนทั้งหมด 
 (3)  กองทุนส่วนบุคคลของบุคคลตาม (1) หรือ (2)  แต่ทั้งนี้ มิให้รวมถึงกองทุน 
ส ารองเลี้ยงชีพ 
  “ผู้จองซื้อทั่วไป”  หมายความว่า   ผู้ลงทุนที่จองซื้อหน่วยลงทุนด้วยวิธีการทั่วไป
ตามที่ระบุไว้ในหนังสือชี้ชวน และมิใช่บุคคลดังต่อไปนี้ 

(1)  ผู้จองซื้อพิเศษ  
(2)  เจ้าของอสังหาริมทรัพย์  

  “ผู้จองซื้อพิเศษ”  หมายความว่า   ผู้ลงทุนที่หนังสือชี้ชวนระบุวิธีการจัดสรร 
ไว้แยกต่างหากจากผู้จองซื้อทั่วไปโดยผู้ลงทุนดังกล่าวเป็นบุคคลที่มีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1)  ผู้ลงทุนสถาบันตามประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  
ที่ กจ. 4/2560  เร่ือง การก าหนดบทนิยามผู้ลงทุนสถาบัน ผู้ลงทุนรายใหญ่พิเศษ และผู้ลงทุนรายใหญ่  
ลงวันที่ 8 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2560  แต่ไม่รวมถึงผู้ลงทุนตามข้อ 4(10) (18) (22) (23) (24) และ (25)  
แห่งประกาศดังกล่าว 

(2)  กองทุนส่วนบุคคลซึ่งบริษัทหลักทรัพย์รับจัดการเงินทุนของผู้ลงทุน 
ตาม (1) หรือ (3) ถึง (10) 

(3)  ส่วนราชการและรัฐวิสาหกิจตามกฎหมายว่าด้วยวิธีการงบประมาณ หรือ 
นิติบุคคลอ่ืนที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น 

(4)  สภากาชาดไทย หรือมูลนิธิเพื่อสาธารณะประโยชน์ 
(5)  สหกรณ์ออมทรัพย์ หรือชุมนุมสหกรณ์ 
(6)  สถาบันการเงินระหว่างประเทศที่ประเทศไทยเป็นสมาชิก 
(7)  โครงการจัดการลงทุนต่างประเทศที่เสนอขายหน่วยต่อผู้ลงทุนเป็นการทั่วไป 
(8)  ผู้ลงทุนต่างประเทศซึ่งมีลักษณะเดียวกับผู้ลงทุนดังต่อไปนี้ 

(ก)  ผู้ลงทุนสถาบันตาม (1) แต่ไม่รวมถึงบริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร์ 
กองทุนรวม ผู้ประกอบธุรกิจสัญญาซื้อขายล่วงหน้าตามกฎหมายว่าด้วยสัญญาซื้อขายล่วงหน้า  
และผู้ประกอบธุรกิจการซื้อขายล่วงหน้าตามกฎหมายว่าด้วยการซื้อขายสินค้าเกษตรล่วงหน้า 
 



3 
 

(ข)  ผู้ลงทุนตาม (3) 
(ค)  กองทุนส่วนบุคคลที่เป็นการรับจัดการเงินทุนของผู้ลงทุนตาม (ก) หรือ (ข) 

  (9)  นิติบุคคลซึ่งมีผู้ลงทุนตาม (1) ถึง (8) ถือหุ้นรวมกันเกินกว่าร้อยละ 75 ของจ านวน
หุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด 
  (10)  ผู้ลงทุนอื่นใดตามที่ส านักงานก าหนด 

“โครงการจัดการลงทุนต่างประเทศ”  หมายความว่า   โครงการจัดการลงทุน  
(collective investment scheme) ที่จัดตั้งขึ้นในต่างประเทศ  
  “หน่วย”  หมายความว่า   หลักทรัพย์ประเภทหุ้นของบริษัท (investment company) 
หรือหลักทรัพย์ประเภทใบทรัสต์ของกองทรัสต์ (unit trust)  

“กองทุนรวมเพื่อผู้ลงทุนทั่วไป”  หมายความว่า   กองทุนรวมเพื่อผู้ลงทุนทั่วไปตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยการจัดตั้งกองทุนรวมเพื่อผู้ลงทุนทั่วไปและเพื่อผู้ลงทุน 
ที่มิใช่รายย่อย และการเข้าท าสัญญารับจัดการกองทุนส่วนบุคคล 
  “ตลาดหลักทรัพย์”  หมายความว่า   ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
  “บริษัทจดทะเบียน”  หมายความว่า   บริษัทที่มีหลักทรัพย์ที่ได้รับการจดทะเบียน 
ให้ท าการซื้อขายได้ในตลาดหลักทรัพย์ 
  “เงินทุนจดทะเบียน”  หมายความว่า   เงินทุนที่บริษัทจัดการได้รับจากการจ าหน่าย
หน่วยลงทุนและน ามาจดทะเบียนไว้กับส านักงาน 
  “ผู้จัดจ าหน่ายหน่วยลงทุน”  หมายความว่า   บริษัทหลักทรัพย์ที่ได้รับใบอนุญาต
ประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ประเภทการจัดจ าหน่ายหลักทรัพย์ที่สามารถจัดจ าหน่ายหน่วยลงทุนได้ 

ภาค 1 
ขอบเขตการใช้ประกาศ 

____________________ 

ข้อ 4   ประกาศฉบับนี้ให้ใช้บังคับกับการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่จัดตั้งขึ้น 
ตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535  แต่ไม่รวมถึงกองทุนรวมดังต่อไปนี้   
  (1)  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เพื่อแก้ไขปัญหาในระบบสถาบันการเงิน 
  (2)  กองทุนรวมเพื่อแก้ไขปัญหาในระบบสถาบันการเงิน 
  (3)  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิเรียกร้อง 
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ข้อ 5   ประกาศนี้มีข้อก าหนดเกี่ยวกับการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
ในเร่ืองดังต่อไปนี้ 
  (1)  บทบาทหน้าที่ของบริษัทจัดการและผู้ดูแลผลประโยชน์ ตามหมวด 1 ในภาค 2 
  (2)  ข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุนและหน้าที่ที่เกี่ยวข้องของบริษัทจัดการ ตามหมวด 2 
ในภาค 2 
  (3)  การจัดการลงทุน ตามหมวด 3 ในภาค 2 
  (4)  การประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ตามหมวด 4 ในภาค 2 
  (5)  การขอมติและการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน ตามหมวด 5 ในภาค 2 
  (6)  การจ่ายเงินปันผล ตามหมวด 6 ในภาค 2 
  (7)  การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม ตามหมวด 7 ในภาค 2 
  (8)  การลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม ตามหมวด 8 ในภาค 2 
  (9)  การเลิกกองทุนรวม ตามหมวด 9 ในภาค 2 

ข้อ 6   นอกจากการปฏิบัติตามประกาศนี้แล้ว  ให้บริษัทจัดการปฏิบัติให้เป็นไปตาม
ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และ
วิธีการจัดการกองทุนรวมเพื่อผู้ลงทุนทั่วไป กองทุนรวมเพื่อผู้ลงทุนที่มิใช่รายย่อย กองทุนรวมเพื่อ 
ผู้ลงทุนสถาบัน และกองทุนส่วนบุคคล ที่ก าหนดหลักเกณฑ์ในเร่ืองดังต่อไปนี้ โดยอนุโลม 

(1)  การด าเนินการในกรณีที่มูลค่าหน่วยลงทุนหรือราคาหน่วยลงทุนไม่ถูกต้อง 
(2)  การควบรวมกองทุนรวม  ทั้งนี้ ต้องเป็นการควบรวมกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

เข้าด้วยกันเท่านั้น 
(3)  การด าเนินการในกรณีที่ผู้ออกตราสารแห่งหนี้หรือลูกหนี้ตามสิทธิเรียกร้อง 

ผิดนัดช าระหนี้  

ข้อ 7   การท าธุรกรรมเพื่อกองทุนรวมกับบุคคลที่เกี่ยวข้อง ให้บริษัทจัดการ
ด าเนินการให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศดังต่อไปนี้ 

(1)  ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยมาตรฐานการประกอบธุรกิจ 
โครงสร้างการบริหารงาน ระบบงาน และการให้บริการของผู้ประกอบธุรกิจหลักทรัพย์และ 
ผู้ประกอบธุรกิจสัญญาซื้อขายล่วงหน้า 

(2)  ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วย
ข้อก าหนดในรายละเอียดเกี่ยวกับการป้องกันและจัดการความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 
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ภาค 2  
การจัดการกองทุนรวม 

____________________ 

หมวด 1  
บททั่วไป 

____________________ 

ข้อ 8   เว้นแต่ข้อความจะแสดงให้เห็นเป็นอย่างอื่น ในการพิจารณาข้อก าหนดใน
ประกาศนี ้
  (1)  การลงทุน การได้มา การจ าหน่ายไป การบริหารและการจัดหาผลประโยชน์ 
รวมทั้งการด าเนินการใดกับอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม ให้หมายความรวมถึงการด าเนินการ
ดังกล่าวส าหรับสิทธิการเช่า สิทธิเก็บกิน หรือสิทธิเหนือพื้นดินในอสังหาริมทรัพย์ด้วย 
  (2)  การให้เช่า และค่าเช่า ให้หมายความรวมถึงการให้บริการที่เกี่ยวเนื่องกับ 
การให้เช่า และค่าตอบแทนที่ได้จากการให้บริการดังกล่าวด้วย 

ส่วนที่ 1 
บทบาทและหน้าที่หลักของบริษัทจัดการ 

____________________ 

ข้อ 9   บริษัทจัดการต้องดูแลและบริหารจัดการกองทุนรวมด้วยความซื่อสัตย์สุจริต 
โดยใช้ความรู้ ความสามารถและความช านาญ รวมทั้งด้วยความเอาใจใส่ และระมัดระวังตามมาตรฐาน
หรือเยี่ยงผู้มีวิชาชีพในลักษณะเดียวกันจะพึงกระท า  ทั้งนี้ เพื่อประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยลงทุน 
ทั้งปวง 

  ข้อ 10   บริษัทจัดการต้องดูแลให้ข้อผูกพันและโครงการจัดการกองทุนรวม 
เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ตลอดจนประกาศ กฎ และค าสั่งที่ออก 
โดยอาศัยอ านาจแห่งกฎหมายดังกล่าว โดยในกรณีที่ข้อก าหนดในข้อผูกพันหรือโครงการจัดการ
กองทุนรวมขัดหรือแย้งกับหลักเกณฑ์ในกฎหมาย ประกาศ กฎ หรือค าสั่งนั้น ให้บริษัทจัดการ
ด าเนินการเพื่อให้มีการแก้ไขข้อผูกพันและโครงการจัดการกองทุนรวมโดยไม่ชักช้า   
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ส่วนที่ 2 
การแต่งตั้งบุคลากร 

____________________ 

  ข้อ 11   ในการจัดการกองทุนรวม ให้บริษัทจัดการแต่งตั้งบุคลากรเพื่อท าหน้าที่
ดังต่อไปนี ้  
  (1)  ผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ เพื่อท าหน้าที่ตัดสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไป 
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ 
  (2)  ผู้จัดการกองทุน เพื่อท าหน้าที่ตัดสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน 
ตามข้อ 53 เพื่อการบริหารสภาพคล่องของกองทุนรวม 
  ผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทุนตามวรรคหนึ่ง  
ต้องมีคุณสมบัติ ไม่มีลักษณะต้องห้าม และได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน  ทั้งนี้ ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์เกี่ยวกับบุคลากรในธุรกิจตลาดทุน 

  ข้อ 12   ในการแต่งต้ังผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ นอกจากต้องเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ที่ก าหนดในข้อ 11 วรรคสองแล้ว บริษัทจัดการต้องพิจารณาให้บุคคลที่ได้รับการแต่งตั้งมี
ลักษณะดังต่อไปนี้ด้วย   
  (1)  ไม่เป็นกรรมการ ผู้บริหาร หรือพนักงานของบริษัทอ่ืน ที่ด าเนินการในลักษณะ 
ที่คล้ายคลึงหรือแข่งขันกับการด าเนินการของบริษัทจัดการ  เว้นแต่บริษัทจัดการแสดงได้ว่ามีการจัด
โครงสร้างขององค์กรที่ไม่ก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์หรือมีมาตรการที่มีประสิทธิภาพ 
เพื่อป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์นั้นได้ 
  (2)  ในกรณีที่แต่งตั้งบุคลากรของบริษัทจัดการเป็นผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
บุคคลดังกล่าวต้องด ารงต าแหน่งอย่างใดอย่างหนึ่งดังต่อไปนี้ 
 (ก)  กรรมการ ผู้จัดการ หรือผู้ด ารงต าแหน่งเทียบเท่าที่เรียกชื่ออย่างอื่นซึ่งดูแล
รับผิดชอบสูงสุดในสายงานที่เกี่ยวกับการลงทุน 
 (ข)  ต าแหน่งที่ไม่ก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับการจัดการลงทุน 

  ข้อ 13   ในกรณีที่บริษัทจัดการประสงค์จะแต่งตั้งคณะกรรมการการลงทุนเพื่อท า
หน้าที่ในการตัดสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม ให้กระท าได้ต่อเมื่อ
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้   
  (1)  องค์ประกอบของคณะกรรมการการลงทุน ต้องประกอบด้วยบุคคลที่มีลักษณะดังนี้ 

(ก)  ผู้ถือหน่วยลงทุนหรือตัวแทนของผู้ถือหน่วยลงทุน 
(ข)  ผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์  
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(2)  บริษัทจัดการได้ระบุองค์ประกอบของคณะกรรมการการลงทุนและวิธีการ 
ที่ผู้ถือหน่วยลงทุนหรือตัวแทนของผู้ถือหน่วยลงทุน จะมีส่วนร่วมในการท าหน้าที่ดังกล่าวของ
คณะกรรมการการลงทุนไว้ในโครงการจัดการกองทุนรวมแล้ว   

  ข้อ 14   บริษัทจัดการอาจแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อท าการจัดหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุนได้ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1)  ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับการแต่งตั้งต้องเป็นนิติบุคคล 
(2)  นิติบุคคลดังกล่าวต้องมีความสามารถในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับ

มอบหมาย และมีบุคลากรที่มีความรู้และประสบการณ์ในการบริหารอสังหาริมทรัพย์มาเป็นระยะเวลา
ไม่น้อยกว่า 3 ปี  

  ข้อ 15   บริษัทจัดการอาจแต่งตั้งที่ปรึกษาเพื่อให้ค าปรึกษาหรือค าแนะน าในเร่ือง
ดังต่อไปนี้ 

(1)  การลงทุนหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม   
(2)  การจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาจากการลงทุน  
ในการแต่งตั้งที่ปรึกษาตามวรรคหนึ่ง บริษัทจัดการต้องคัดเลือกบุคคลที่มีความรู้และ

ประสบการณ์เกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ไม่น้อยกว่า 5 ปี 
โดยบริษัทจัดการต้องดูแลไม่ให้บุคคลดังกล่าวมีส่วนร่วมในเร่ืองดังต่อไปนี้   

(1)  การตัดสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรัพย์  
(2)  การบริหารอสังหาริมทรัพย์  

 ข้อ 16   ให้บริษัทจัดการรายงานการแต่งตั้งและการสิ้นสุดการแต่งตั้งบุคลากรต่อ
ส านักงานตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (1)   กรณีผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และผู้จัดการกองทุน ให้รายงานตาม
หลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์เกี่ยวกับบุคลากรใน
ธุรกิจตลาดทุน   
 (2)  กรณีผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ให้รายงานการแต่งตั้งและการสิ้นสุดการแต่งตั้ง
เป็นหนังสือต่อส านักงานภายใน 15 วันนับแต่วันที่เกิดกรณีดังกล่าว  ทั้งนี้ ในกรณีของการแต่งตั้ง 
ให้แนบค ารับรองที่แสดงว่าบุคคลดังกล่าวเป็นผู้ที่มีคุณสมบัติครบถ้วนตามที่ประกาศก าหนดด้วย  
 (3)  กรณีที่ปรึกษา ให้รายงานการแต่งตั้งและการสิ้นสุดการแต่งตั้งเป็นหนังสือ 
ต่อส านักงานภายใน 15 วันนับแต่วันที่เกิดกรณีดังกล่าว  
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ส่วนที่ 3 
ความสัมพันธ์และหน้าที่ต่อผู้ดูแลผลประโยชน์ 

____________________ 

  ข้อ 17   ในการแต่งต้ังผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม บริษัทจัดการต้องจัดให้
สัญญาแต่งต้ังผู้ดูแลผลประโยชน์มีข้อก าหนดเกี่ยวกับหน้าที่ของผู้ดูแลผลประโยชน์อย่างน้อย
ดังต่อไปนี้  
  (1)  ด าเนินการตรวจตราอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมได้มาจากการลงทุน 
ให้แล้วเสร็จตามก าหนดเวลาดังต่อไปนี้ 

(ก)  ภายใน 30 วันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้งการเข้าครอบครอง
อสังหาริมทรัพย์จากบริษัทจัดการ 

(ข)  ทุก 1 ปีนับแต่วันที่ผู้ดูแลผลประโยชน์ตรวจตราครั้งก่อนแล้วเสร็จ 
  (2)  บันทึกสภาพอสังหาริมทรัพย์ที่ผู้ดูแลผลประโยชน์ได้ตรวจตราให้ถูกต้องและ
ครบถ้วนตามความเป็นจริงให้แล้วเสร็จภายใน 30 วันนับแต่วันที่เร่ิมด าเนินการตรวจตราสภาพ
อสังหาริมทรัพย์นั้น 
  (3)  แจ้งให้บริษัทจัดการทราบภายใน 5 วันท าการนับแต่วันที่ผู้ดูแลผลประโยชน์
พบว่าอสังหาริมทรัพย์ช ารุดบกพร่องอย่างมีนัยส าคัญ 
  (4)  แจ้งให้บริษัทจัดการจัดให้มีการประเมินมูลค่าใหม่โดยพลันเมื่อผู้ดูแลผลประโยชน์ 
เห็นว่ามีเหตุการณ์หรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ เกิดขึ้น อันมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทุนรวมอย่างมีนัยส าคัญ 
  (5)  ตรวจสอบการลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมให้เป็นไปตาม
โครงการจัดการกองทุนรวมและประกาศนี้ 
  (6)  รับรองว่าการค านวณมูลค่าทรัพย์สิน มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวมถูกต้องและเป็นไปตามหลักเกณฑ์ในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วย
หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการรายงานการเปิดเผยข้อมูลของกองทุนรวมและทรัสต์ที่มีการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์หรือโครงสร้างพื้นฐาน 
  (7)  ให้ความเห็นเกี่ยวกับการด าเนินงานของกองทุนรวมในรายงานประจ าปีของ
กองทุนรวม 
  (8)  ให้ความเห็นชอบวิธีการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ตามข้อ 84(2) 

  ข้อ 18   บริษัทจัดการต้องให้ความร่วมมือกับผู้ดูแลผลประโยชน์ รวมทั้งให้ข้อมูลแก่
ผู้ดูแลผลประโยชน์อย่างเพียงพอ เพื่อให้ผู้ดูแลผลประโยชน์สามารถด าเนินการดังต่อไปนี้   
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  (1)  การดูแลให้บริษัทจัดการจัดการกองทุนรวมให้เป็นไปตามโครงการจัดการ
กองทุนรวม และข้อผูกพันที่ท าไว้กับผู้ถือหน่วยลงทุน  
  (2)  การด าเนินการอ่ืนตามที่ก าหนดไว้ในประกาศนี้  

  ข้อ 19   ให้บริษัทจัดการจัดส่งเอกสารดังต่อไปนี้ แก่ผู้ดูแลผลประโยชน์ 
  (1)  เมื่อมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ให้ส่งเอกสารสิทธิหรือสัญญาที่แสดงว่า 
กองทุนรวม เป็นเจ้าของ ผู้เช่า ผู้ทรงสิทธิเก็บกิน หรือผู้ทรงสิทธิเหนือพื้นดินในอสังหาริมทรัพย์
ดังกล่าวโดยพลัน  
  (2)  เมื่อมีการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมเป็นเจ้าของ ผู้เช่า ผู้ทรงสิทธิเก็บกิน 
หรือผู้ทรงสิทธิเหนือพื้นดิน ให้ส่งสัญญาเป็นหนังสือที่แสดงถึงการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว
โดยพลัน  
  (3)  เมื่อกองทุนรวมเข้าครอบครองอสังหาริมทรัพย์ ให้แจ้งการครอบครองเป็น
หนังสือภายใน 5 วันท าการนับแต่วันที่เข้าครอบครอง  
  (4)  เมื่อบริษัทจัดการมีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ตามข้อ 42 ให้ส่งส าเนา
บันทึกตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ภายใน 5 วันท าการนับแต่วันท าบันทึกแล้วเสร็จ   
  (5)  เมื่อมีการแต่งต้ังผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ให้ส่งส าเนาสัญญาแต่งต้ังผู้ประเมิน
มูลค่าทรัพย์สินภายใน 5 วันท าการนับแต่วันท าสัญญา 

(6)  เมื่อมีการประเมินมูลค่าหรือสอบทานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์  
ให้ส่งส าเนารายงานการประเมินมูลค่า หรือรายงานการสอบทานการประเมินมูลค่า แล้วแต่กรณี  
พร้อมด้วยส าเนาเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องโดยพลัน   
  (7)  เมื่อมีการแต่งต้ังผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตามข้อ 14 ให้ส่งส าเนาแต่งต้ังผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ภายใน 5 วันท าการนับแต่วันท าสัญญา   
  (8)  เมื่อมีการแต่งตั้งที่ปรึกษาตามข้อ 15 ให้ส่งส าเนาแต่งตั้งที่ปรึกษาภายใน 5 วันท าการ 
นับแต่วันท าสัญญา  

ส่วนที่ 4 
ข้อก าหนดอ่ืน ๆ  

____________________ 

ข้อ 20   บริษัทจัดการต้องดูแลให้กองทุนรวมเป็นกองทุนรวมประเภทไม่รับซื้อคืน 
หน่วยลงทุนตลอดอายุโครงการจัดการกองทุนรวม  ทั้งนี้ ในกรณีที่มีการเสนอขายหน่วยลงทุน 
เพื่อการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน ต้องเสนอขายหน่วยลงทุนต่อผู้ลงทุนเป็นการทั่วไปเท่านั้น 



10 
 

  ข้อ 21   ให้บริษัทจัดการใช้ชื่อหรือค าแสดงชื่อกองทุนรวมตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
  (1)  ในกรณีที่เป็นกองทุนรวมที่มีวัตถุประสงค์ในการลงทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์
ในอสังหาริมทรัพย์ ให้ใช้ชื่อหรือค าแสดงชื่อว่า “กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์” น าหน้า 
  (2)  ในกรณีที่เป็นกองทุนรวมที่มีวัตถุประสงค์ในการลงทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งสิทธิการเช่า 
ในอสังหาริมทรัพย์ ให้ใช้ชื่อหรือค าแสดงชื่อว่า “กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์” น าหน้า 
  (3)  ในกรณีที่เป็นกองทุนรวมที่มีวัตถุประสงค์ในการลงทุนทั้งตาม (1) และ (2)  
ให้ใช้ชื่อหรือค าแสดงชื่อว่า “กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า” น าหน้า 

ข้อ 22   ให้บริษัทจัดการจัดให้มีหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนที่แสดงข้อมูล
อย่างน้อยดังต่อไปนี้   
  (1)  ข้อมูลที่จ าเป็นและเพียงพอเพื่อให้ผู้ถือหน่วยลงทุนสามารถใช้เป็นหลักฐาน 
แสดงสิทธิของผู้ถือหน่วยลงทุนและใช้อ้างอิงต่อบริษัทจัดการและบุคคลอ่ืนได้ 
  (2)  ข้อมูลของบุคคลต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการจัดการกองทุนรวมเพื่อให้ 
ผู้ถือหน่วยลงทุนสามารถติดต่อกับบุคคลเหล่านั้นได้ 
  (3)  ข้อจ ากัดสิทธิของผู้ถือหน่วยลงทุน (ถ้ามี) 

  ข้อ 23   การเรียกเก็บค่าธรรมเนียม เงินตอบแทนอ่ืนใด หรือค่าใช้จ่ายจากผู้ซื้อ 
หน่วยลงทุน ผู้ถือหน่วยลงทุน หรือกองทุนรวม บริษัทจัดการจะกระท าได้ต่อเมื่อเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1)  มีการก าหนดอัตราและวิธีการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม เงินตอบแทนอ่ืนใดหรือ
ค่าใช้จ่ายดังกล่าวไว้ในโครงการจัดการกองทุนรวมหรือหนังสือชี้ชวนแล้วอย่างชัดเจน   

(2)  ในกรณีที่เป็นการเรียกเก็บค่าใช้จ่าย ต้องเป็นค่าใช้จ่ายที่จ าเป็นและสมควรซึ่ง
เกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการกองทุนรวมโดยตรงเท่านั้น 

หมวด 2  
หลักเกณฑ์เกี่ยวกับข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุน 

และหน้าที่ที่เกี่ยวข้องของบริษัทจัดการ 
____________________ 

 ข้อ 24   ในหมวดนี้  
 “คนต่างด้าว”  หมายความว่า   คนต่างด้าวและนิติบุคคลที่มีสิทธิในที่ดินเสมือน 
คนต่างด้าวตามประมวลกฎหมายที่ดิน หรือกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด แล้วแต่กรณี  
 



11 
 

ข้อ 25   บริษัทจัดการต้องจัดให้กองทุนรวมมีข้อก าหนดเกี่ยวกับเร่ืองดังต่อไปนี้ 
ในข้อผูกพัน  

(1)  ข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุน ซึ่งเป็นไปตามหลักเกณฑ์ในส่วนที่ 1 
  (2)  เงื่อนไขเกี่ยวกับสิทธิของผู้ถือหน่วยลงทุนที่ถือหน่วยลงทุนเกินข้อจ ากัด 
การถือหน่วยลงทุน ซึ่งเป็นไปตามหลักเกณฑ์ในส่วนที่ 2  
  เพื่อให้การถือหน่วยลงทุนเป็นไปตามข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุน ให้บริษัทจัดการ
ด าเนินการตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในส่วนที่ 3  

ส่วนที่ 1  
ข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุน 

____________________ 

 ข้อ 26   การถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมแต่ละกองทุนรวมต้องเป็นไปตามข้อจ ากัด
การถือหน่วยลงทุนของบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดตามข้อ 27  และต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดังต่อไปนี้ด้วย 
 (1)  ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยลงทุนเป็นเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ ให้เป็นไปตามข้อจ ากัด
การถือหน่วยลงทุนของเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ตามข้อ 28 
 (2)  ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยลงทุนเป็นคนต่างด้าว ให้เป็นไปตามข้อจ ากัดการถือ 
หน่วยลงทุนของคนต่างด้าวตามข้อ 29  

  ข้อ 27   ข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุนที่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดจะถือได้ใน 
แต่ละกองทุนรวม ต้องไม่เกิน 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองทุนรวม  
  ข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุนตามวรรคหนึ่ง ให้มีข้อยกเว้นได้ในกรณีดังต่อไปนี้ 
  (1)  ผู้ถือหน่วยลงทุนที่เป็นบุคคลใดบุคคลหนึ่งดังน้ี อาจถือหน่วยลงทุนได้ไม่เกิน 
ร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมด  

(ก)  กองทุนบ าเหน็จบ านาญข้าราชการ กองทุนประกันสังคม กองทุนส ารองเลี้ยงชีพ  
หรือกองทุนรวมเพื่อผู้ลงทุนทั่วไป 

(ข)  นิติบุคคลที่จัดต้ังขึ้นตามกฎหมายไทยซึ่งไม่อยู่ภายใตบ้ังคับต้องเสียภาษีเงินได้ 
นิติบุคคล 

(ค)  บุคคลอ่ืนใดที่ได้รับการผ่อนผันจากส านักงานเมื่อมีเหตุจ าเป็นและสมควร 
  (2)  ผู้ถือหน่วยลงทุนที่เป็นผู้จัดจ าหน่ายหน่วยลงทุนซึ่งรับหน่วยลงทุนไว้ตามสัญญา
รับประกันการจัดจ าหน่ายหน่วยลงทุน อาจถือหน่วยลงทุนได้โดยไม่จ ากัดสัดส่วนภายในระยะเวลา 1 ป ี
นับแต่วันที่รับหน่วยลงทุนดังกล่าวไว้  
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 ข้อ 28   ข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุนที่เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ทุกรายและ 
กลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าวจะถือได้ในแต่ละกองทุนรวม เมื่อรวมกันแล้วต้องไม่เกิน 1 ใน 3 
ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองทุนรวม  

 ข้อ 29   ในกรณีที่กองทุนรวมเข้าลักษณะอย่างใดอย่างหนึ่งดังต่อไปนี้ ข้อจ ากัดการถือ 
หน่วยลงทุนที่คนต่างด้าวจะถือได้ในแต่ละกองทุนรวม เมื่อรวมกันแล้วต้องไม่เกินร้อยละ 49 ของ 
จ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองทุนรวม  
 (1)  มีการลงทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งสิทธิในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน  
 (2)  มีการลงทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอาคารชุด  ทั้งนี้ เฉพาะในกรณีที่พื้นที่
ห้องชุดที่กองทุนรวมลงทุนเมื่อค านวณรวมกับพื้นที่ห้องชุดที่คนต่างด้าวถือกรรมสิทธิ์ในอาคารชุด
ดังกล่าวอยู่ก่อนแล้วคิดเป็นสัดส่วนเกินร้อยละ 49 ของพื้นที่ห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้น   

ส่วนที่ 2  
เงื่อนไขเกี่ยวกับสิทธิของผู้ถือหน่วยลงทุนที่ถือหน่วยลงทุน 

เกินข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุน 
____________________ 

 ข้อ 30   เงื่อนไขเกี่ยวกับสิทธิของผู้ถือหน่วยลงทุนที่ถือหน่วยลงทุนเกินข้อจ ากัด 
การถือหน่วยลงทุน ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (1)  เงื่อนไขเกี่ยวกับสิทธิของบุคคลใด กลุ่มบุคคลเดียวกันใด หรือเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ 
ที่ถือหน่วยลงทุนเกินข้อจ ากัดตามข้อ 27 หรือข้อ 28 แล้วแต่กรณี ต้องมีสาระส าคัญตามข้อ 31  
 (2)  เงื่อนไขเกี่ยวกับสิทธิของคนต่างด้าวที่ถือหน่วยลงทุนเกินข้อจ ากัดตามข้อ 29  
ต้องมีสาระส าคัญตามข้อ 32 

  ข้อ 31   เงื่อนไขเกี่ยวกับสิทธิของบุคคลใด กลุ่มบุคคลเดียวกันใด หรือเจ้าของ
อสังหาริมทรัพย์ ที่ถือหน่วยลงทุนเกินข้อจ ากัดตามข้อ 27 หรือข้อ 28 แล้วแต่กรณี ต้องมีสาระส าคัญ
ดังต่อไปนี้   
  (1)  การจ ากัดมิให้ผู้ถือหน่วยลงทุนมีสิทธิดังนี ้

(ก)  การรับเงินปันผลในส่วนที่ถือหน่วยลงทุนเกินกว่าข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุน 
(ข)  การใช้สิทธิออกเสียงลงคะแนนในส่วนที่ถือหน่วยลงทุนเกินกว่าข้อจ ากัด 

การถือหน่วยลงทุน  เว้นแต่กรณีของผู้จัดจ าหน่ายหน่วยลงทุนที่ถือหน่วยลงทุนตามข้อ 27 วรรคสอง (2) 
ให้จ ากัดมิให้มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในส่วนที่ถือหน่วยลงทุนเกินกว่าร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุน 
ที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมด 
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  (2)  การยกเงินปันผลส่วนที่ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ถือหน่วยลงทุนตามข้อจ ากัดใน (1) (ก)  
ให้เป็นรายได้แผ่นดิน โดยถือว่าผู้ถือหน่วยลงทุนทั้งปวงรับทราบและยินยอมให้ด าเนินการแล้ว  
  (3)  การจัดท าบัญชีและแยกเงินปันผลตาม (2) ออกจากทรัพย์สินอ่ืนของกองทุนรวม  
โดยไม่น ามารวมค านวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม 

 ข้อ 32   เงื่อนไขเกี่ยวกับสิทธิของคนต่างด้าวที่ถือหน่วยลงทุนเกินข้อจ ากัดตามข้อ 29 
ต้องมีสาระส าคัญที่แสดงว่า บริษัทจัดการหรือนายทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุนจะปฏิเสธการโอนหน่วยลงทุน 
ในกรณีที่การโอนดังกล่าวจะเป็นเหตุให้การถือหน่วยลงทุนของคนต่างด้าวไม่เป็นไปตามข้อจ ากัดการถือ 
หน่วยลงทุนตามข้อ 29   

ส่วนที่ 3  
การด าเนินการเพื่อให้การถือหน่วยลงทุน 
เป็นไปตามข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุน 

____________________ 

  ข้อ 33   เพื่อให้มีการถือหน่วยลงทุนเป็นไปตามข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุนในแต่ละ 
กองทุนรวม ให้บริษัทจัดการด าเนินการตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
  (1)  จัดให้มีระบบงานที่สามารถควบคุมการถือหน่วยลงทุนให้เป็นไปตามข้อจ ากัด
การถือหน่วยลงทุน 
  (2)  จัดสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลต่าง ๆ ไม่เกินข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุน  
และดูแลให้ผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุนจัดสรรหน่วยลงทุนไม่เกินข้อจ ากัดดังกล่าวด้วย 
  (3)  ในกรณีที่มีบุคคลอ่ืนเป็นนายทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน ให้บริษัทจัดการแจ้งให้ 
นายทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุนทราบถึงข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุนของคนต่างด้าวตามข้อ 29 และดูแล
ให้นายทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุนปฏิเสธการโอนหน่วยลงทุนหากการโอนดังกล่าวจะเป็นเหตุให้การถือ
หน่วยลงทุนเกินข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุน 
  (4)  ตรวจสอบสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนในแต่ละกองทุนรวมเพื่อให้เป็นไปตาม
ข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุน และด าเนินการให้ผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุนตรวจสอบและรายงาน
ต่อบริษัทจัดการเมื่อพบการถือหน่วยลงทุนที่ไม่เป็นไปตามข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุน 
  “ผู้สนับสนุนการขายหน่วยลงทุน” ตามวรรคหนึ่ง  หมายความว่า   บริษัทหลักทรัพย์ 
ที่ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ประเภทการเป็นนายหน้าซื้อขายหลักทรัพย์ การค้า
หลักทรัพย์ หรือการจัดจ าหน่ายหลักทรัพย์ ที่เป็นหน่วยลงทุน 
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  ข้อ 34   ในกรณีที่ปรากฏข้อเท็จจริงแก่บริษัทจัดการว่ามีการถือหน่วยลงทุนของ 
กองทุนรวมใดเกินกว่าข้อจ ากัดตามข้อ 27 หรือข้อ 28  ให้บริษัทจัดการด าเนินการดังต่อไปนี้   
  (1)  รายงานต่อส านักงานภายใน 5 วันท าการนับแต่วันที่บริษัทจัดการรู้หรือควรรู้ถึง 
เหตุดังกล่าว 
  (2)   แจ้งให้ผู้ถือหน่วยลงทุนที่ถือหน่วยลงทุนเกินข้อจ ากัดจ าหน่ายหน่วยลงทุนใน
ส่วนที่ถือเกินกว่าข้อจ ากัดดังกล่าว  ทั้งนี้ เฉพาะในกรณีที่เป็นการถือหน่วยลงทุนเกินข้อจ ากัดตาม 
ข้อ 27 วรรคหนึ่ง ข้อ 27 วรรคสอง (1) หรือข้อ 28 

หมวด 3 
การจัดการลงทุน 

____________________ 

ส่วนที่ 1 
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

____________________ 

  ข้อ 35   กองทุนรวมต้องลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เป็นทรัพย์สินหลัก โดยคิดเป็น
มูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม ณ วันสิ้นรอบปีบัญชี   
เว้นแต่ในกรณีใดกรณีหนึ่งดังต่อไปนี้ บริษัทจัดการจะไม่ด ารงมูลค่าดังกล่าวก็ได้  
  (1)  รอบปีบัญชีสุดท้ายก่อนสิ้นอายุโครงการจัดการกองทุนรวม   
  (2)  กรณีมีเหตุจ าเป็นและสมควรโดยได้รับการผ่อนผันจากส านักงาน 

  ข้อ 36   การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม ต้องเป็นการลงทุนเพื่อให้ 
ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ สิทธิการเช่า สิทธิเก็บกิน หรือสิทธิเหนือพื้นดิน ในอสังหาริมทรัพย์ที่มี 
ลักษณะที่ครบถ้วนดังต่อไปนี้   
  (1)  ตั้งอยู่ในประเทศไทย และมีสิ่งก่อสร้างตามประเภทที่ก าหนดในข้อ 37 ซึ่ง 
เข้าลักษณะอย่างใดอย่างหนึ่งดังนี้ 

(ก)  ก่อสร้างแล้วเสร็จ และอยู่ในสภาพที่เหมาะสมต่อการจัดหาผลประโยชน์ 
(ข)  ก่อสร้างยังไม่แล้วเสร็จ โดยมีการก่อสร้างไปแล้วไม่น้อยกว่าร้อยละ 80  

ของมูลค่าโครงการโดยได้รับการรับรองจากผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินตามหมวด 4  ทั้งนี้ มิให้นับมูลค่า
ที่ดินอันเป็นที่ตั้งของโครงการรวมเข้าในการค านวณ  
  (2)  ไม่อยู่ในบังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือมีข้อพิพาทใด ๆ  เว้นแต่จะเป็นประโยชน์ 
แก่กองทุนรวมและได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน 
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  (3)  ไม่ใช่ที่ดินว่างเปล่า  เว้นแต่จะแสดงได้ว่าจะเป็นประโยชน์ที่จะส่งเสริมให้เกิด
รายได้แก่อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม และได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน 
  (4)  กรณีที่เป็นการลงทุนในอาคารศูนย์การค้าหรือศูนย์จ าหน่ายสินค้าขนาดใหญ่  
ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์เพิ่มเติมในข้อ 38 และในกรณีที่เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์เพิ่มเติมในข้อ 39 และข้อ 40    

  ข้อ 37   กองทุนรวมต้องลงทุนในสิ่งก่อสร้างประเภทใดประเภทหนึ่งดังต่อไปนี้ 
 (1)  อาคารส านักงาน 
 (2)  อาคารศูนย์การค้า 
 (3)  อาคารโรงงานให้เช่าในนิคมอุตสาหกรรม เขตอุตสาหกรรม หรือสวนอุตสาหกรรม 
 (4)  อาคารโกดังสินค้า 
 (5)  อาคารที่พักอาศัย เช่น เซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ อาคารห้องชุดพักอาศัย อาคารหอพัก 
และบ้านพักอาศัย เป็นต้น 
 (6)  อาคารโรงแรม 
 (7)  อาคารศูนย์ประชุมหรือศูนย์นิทรรศการ 
 (8)  ศูนย์จ าหน่ายสินค้าขนาดใหญ่ 

  ข้อ 38   การลงทุนในอาคารศูนย์การค้าหรือศูนย์จ าหน่ายสินค้าขนาดใหญ่ นอกจาก
ต้องมีลักษณะตามข้อ 36 แล้ว ต้องมีลักษณะเพิ่มเติมดังต่อไปนี้ด้วย 
  (1)  การลงทุนในอาคารศูนย์การค้า 

(ก)  หากมีการลงทุนในอาคารศูนย์การค้าแห่งเดียว มูลค่าของโครงการ ณ ขณะ
เข้าลงทุนต้องไม่น้อยกว่า 500 ล้านบาท 

(ข)  หากมีการลงทุนในอาคารศูนย์การค้าหลายแห่ง มูลค่าของโครงการแต่ละแห่ง 
ณ ขณะเข้าลงทุนต้องไม่น้อยกว่า 250 ล้านบาท โดยมูลค่าเงินลงทุนเมื่อรวมกันทุกโครงการต้องไม่เกิน
ร้อยละ 15 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม 
  (2)  การลงทุนในศูนย์จ าหน่ายสินค้าขนาดใหญ่   

(ก)  ต้องเป็นศูนย์จ าหน่ายสินค้าขนาดใหญ่ที่ให้บริการต่อประชนทั่วไป 
โดยไม่จ ากัดเฉพาะกลุ่มใดกลุ่มหนึ่ง 

(ข)  มูลค่าของโครงการแต่ละแห่ง ณ ขณะเข้าลงทุนต้องไม่น้อยกว่า 500 ล้านบาท 

 ข้อ 39   ในกรณีที่กองทุนรวมมีการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ต้องเป็นไป
ตามหลักเกณฑ์เพิ่มเติมดังต่อไปนี้  เว้นแต่เป็นกรณีตามข้อ 40 
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 (1)  สัญญาเช่าต้องไม่มีข้อตกลงหรือเงื่อนไขที่ท าให้กองทุนรวมมีหน้าที่มากกว่า 
หน้าที่อันเป็นปกติที่ผู้เช่าพึงต้องกระท าเมื่อสัญญาเช่าสิ้นสุดลง  
 (2)  ไม่มีลักษณะเป็นการเช่าช่วง   

 ข้อ 40   กองทุนรวมอาจลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที่ไม่เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ในข้อ 39 ได้เมื่อได้รับการผ่อนผันจากส านักงาน และเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (1)  ผู้ให้เช่าเป็นผู้มีสิทธิที่จะให้เช่าอสังหาริมทรัพย์นั้นได้ โดยหากเป็นการเช่าที่ดิน 
ที่ดินน้ันจะต้องมีการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ให้แล้ว 

(2)  ในกรณีที่เป็นการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์ หรือเป็นการเช่าสิ่งปลูกสร้างที่ผู้ให้เช่า
มิได้เป็นผู้มีกรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดินหรือผู้มีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการท าประโยชน์ 
บริษัทจัดการต้องจัดให้มีสถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยดอกเบี้ยเงินให้กู้ยืมของสถาบันการเงิน 
หรือบริษัทประกันภัย เป็นผู้รับประกันความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสัญญาของผู้ให้เช่า   

 ข้อ 41   ก่อนการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ บริษัทจัดการต้องท าการวิเคราะห์และ
ศึกษาความเป็นไปได้ของการลงทุน รวมทั้งตรวจสอบและสอบทาน (การท า due diligence) และมี
ความเห็นว่าอสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุนเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้    
  (1)  มีความเหมาะสมส าหรับการลงทุนของผู้ลงทุนทั่วไป 
  (2)  มีศักยภาพในการก่อให้เกิดรายได้ เช่น ตั้งอยู่ในท าเลที่ดีและมีทางเข้าออก 
ที่เหมาะสมตามสภาพ ไม่มีลักษณะผูกติดกับการใช้งานของผู้เช่าหรือผู้เช่าช่วงอันจะท าให้เปลี่ยน
ลักษณะการใช้งานเป็นประการอ่ืนได้ยาก และไม่มีข้อจ ากัดในการจัดหาผู้เช่าหรือผู้เช่าช่วงรายใหม่ เป็นต้น   
ทั้งนี้ ในการพิจารณาให้ความเห็นในเร่ืองดังกล่าวบริษัทจัดการต้องจัดให้มีความเห็นของผู้ประเมิน
มูลค่าทรัพย์สิน เพื่อใช้ประกอบการพิจารณาด้วย 

(3)  มีเอกสารสิทธิหรือเอกสารสัญญาที่ครบถ้วน ชัดเจน บังคับได้ตามกฎหมาย และ
เพียงพอต่อการที่กองทุนรวมจะใช้ด าเนินการหรือจัดหาผลประโยชน์ได้ 
  ในกรณีที่อาจมีความเสีย่งจากการลงทุนตามวรรคหนึ่ง  บริษัทจัดการต้องเปิดเผยข้อมูล
ความเสี่ยงที่ครบถ้วนเพียงพอต่อการตัดสินใจของผู้ถือหน่วยลงทุน และไม่ก่อให้เกิดความเข้าใจผิดด้วย 

  ข้อ 42   ให้บริษัทจัดการจัดให้มีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวม
ลงทุนให้แล้วเสร็จภายใน 30 วันนับแต่วันที่กองทุนรวมเข้าครอบครองอสังหาริมทรัพย์และด าเนินการ
ให้มีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์นั้นคร้ังต่อ ๆ ไปทุก 1 ปีนับแต่วันที่ด าเนินการตรวจตรา 
คร้ังก่อนแล้วเสร็จ 
  ในการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ตามวรรคหนึ่ง ให้บริษัทจัดการจัดให้มีการบันทึก 
สภาพอสังหาริมทรัพย์อย่างถูกต้องและครบถ้วนให้แล้วเสร็จภายใน 30 วันนับแต่วันที่เร่ิมตรวจตรา 
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  หากบริษัทจัดการตรวจพบหรือได้รับแจ้งจากผู้ดูแลผลประโยชน์ว่าอสังหาริมทรัพย์
ช ารุดบกพร่องอย่างมีนัยส าคัญ  ให้บริษัทจัดการด าเนินการให้มีการซ่อมแซมอสังหาริมทรัพย์นั้นให้ 
อยู่ในสภาพที่จะใช้หาผลประโยชน์ได้โดยเร็ว   

ข้อ 43   บริษัทจัดการต้องจัดให้มีการประกันภัยดังต่อไปนี้  
  (1)  การประกันภัยอย่างเพียงพอและเหมาะสมกับส่วนได้เสียของกองทุนรวมที่มีต่อ
อสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุน เพื่อคุ้มครองความเสียหายที่จะเกิดขึ้นกับกองทุนรวมอันเนื่องมาจากการเกิด
วินาศภัยต่ออสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว โดยก าหนดให้กองทุนรวมเป็นผู้รับประโยชน์    
  (2)  การประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอกที่อาจได้รับความเสียหายจาก 
ความช ารุดบกพร่องของอาคาร โรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้าง  ทั้งนี้ ในกรณีที่เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ 
หรือผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์จากกองทุนรวมได้ท าประกันภัยนั้นไว้แล้ว  ให้กองทุนรวมท าประกันภัย 
ความรับผิดเฉพาะกรณีที่กองทุนรวมอาจถูกไล่เบี้ยให้ต้องรับผิด 
  การประกันภัยตามวรรคหนึ่ง ให้เอาประกันตลอดระยะเวลาที่กองทุนรวมมีการลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์นั้น   

  ข้อ 44   กองทุนรวมต้องถืออสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ สิทธิการเช่า  
สิทธิเก็บกิน หรือสิทธิเหนือพื้นดินไว้อย่างน้อย 1 ปี  เว้นแต่มีเหตุจ าเป็นและสมควร โดยได้รับ 
การผ่อนผันจากส านักงาน  

ส่วนที่ 2 
การจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ 

ของกองทุนรวม 
____________________ 

ข้อ 45   กองทุนรวมต้องจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ตามหลักเกณฑ์ 
ในข้อ 46 โดยก่อให้เกิดรายได้ประจ าไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของรายได้ทั้งหมดของกองทุนรวม 
ในแต่ละรอบปีบัญชี  เว้นแต่เข้ากรณีใดกรณีหนึ่งดังต่อไปนี้   
  (1)  เป็นการจัดหาผลประโยชนใ์นรอบปบีัญชีแรกหรือรอบปบีัญชีสุดท้ายของปีที่สิ้นอายุ
โครงการจัดการกองทุนรวม 
  (2)  เป็นกรณีที่ได้รับการผ่อนผันจากส านักงาน 

รายได้ประจ าตามวรรคหนึ่ง  หมายความว่า   รายได้ที่เป็นผลตอบแทนเป็นปกติ
ประจ าที่กองทุนรวมได้รับเนื่องจากการให้บุคคลอ่ืนใช้อสังหาริมทรัพย์ เช่น ค่าเช่า ค่าบริการ เป็นต้น 
และให้หมายความรวมถึงดอกเบี้ยของรายได้ดังกล่าวด้วย 
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 ข้อ 46   ให้กองทุนรวมจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ตามหลักเกณฑ์
ดังต่อไปนี้ 
 (1)  จัดหาผลประโยชน์โดยการให้เช่าเท่านั้น โดยจะเป็นการให้เช่าพื้นที่โดยตรง  
หรือให้เช่าแก่ผู้ประกอบกิจการอ่ืนเพื่อน าอสังหาริมทรัพย์ไปจัดหาผลประโยชน์ก็ได้  เว้นแต่ในกรณี
ของอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นอาคารโรงแรม ต้องให้เช่าแก่ผู้ประกอบกิจการโรงแรมเท่านั้น 
 (2)  ในกรณีที่กองทุนรวมให้เช่าพื้นที่โดยมีการให้บริการประกอบด้วย เช่น  
เซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ เป็นต้น ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์เพิ่มเติมในข้อ 47 
 (3)  ในกรณีที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ หากจะให้เช่าแก่ 
เจ้าของเดิม ค่าเช่าที่เรียกเก็บจากเจ้าของเดิมต้องมีลักษณะเป็นธรรมเนียมทางค้าปกติเสมือนเป็นการท า
ธุรกรรมกับคู่ค้าทั่วไปที่เป็นบุคคลภายนอก   
 (4)  ในกรณีที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมได้มาซึ่งสิทธิการเช่า กองทุนรวม 
ต้องไม่ให้เช่ากลับแก่เจ้าของอสังหาริมทรัพย์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว  เว้นแต่เข้า
กรณีใดกรณีหนึ่งดังนี้ 
  (ก)  เป็นการให้เช่าในส่วนที่ไม่มีนัยส าคัญและได้ระบุไว้ในโครงการจัดการ
กองทุนรวมแล้ว 
  (ข)  เป็นการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมได้มาซึ่งสิทธิการเช่าก่อนวันที่  
16 กันยายน พ.ศ. 2554 
 (5)  ในกรณีที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ กองทุนรวมอาจก่อสร้าง
อสังหาริมทรัพย์นั้นให้แล้วเสร็จก่อนจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวก็ได้ 

 ข้อ 47   กองทุนรวมที่ให้เช่าพื้นที่โดยมีการให้บริการประกอบด้วย เช่น  
เซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ เป็นต้น ต้องมีรายได้จากการให้เช่าพื้นที่และการให้เช่าเคร่ืองใช้อุปกรณ์ตกแต่ง 
ที่เกี่ยวเนื่องโดยตรงจากการให้เช่าพื้นที่ เช่น ชุดรับแขก ชุดครัว เคร่ืองปรับอากาศ เป็นต้น โดยคิดเป็น
มูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 ของรายได้ทั้งหมดที่ได้จากการจัดหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพย์นั้นในรอบปีบัญชีใด ๆ   
 ให้กองทุนรวมตามวรรคหนึ่งปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (1)  รายงานผลการด าเนินงานตามวรรคหนึ่งของแต่ละอาคารให้ส านักงานทราบ
ภายใน 60 วันนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชีของกองทุนรวม 
 (2)  ในกรณีที่กองทุนรวมมีรายได้น้อยกว่าที่ก าหนดในวรรคหนึ่ง ให้ด าเนินการ 
อย่างใดอย่างหนึ่งดังนี้ ภายใน 60 วันนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชีของกองทุนรวม  
  (ก)  ด าเนินการให้ผู้ประกอบกิจการรายอ่ืนน าอสังหาริมทรัพย์ไป 
จัดหาผลประโยชน์  
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  (ข)  จ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ ทรัพยสิทธิ หรือสิทธิการเช่า แล้วแต่กรณี 
  (ค)  เลิกกองทุนรวม    
 เมื่อกองทุนรวมด าเนินการตามวรรคสอง (2) แล้วเสร็จ ให้แจ้งให้ส านักงานทราบ
ภายใน 15 วันนับแต่วันที่ด าเนินการดังกล่าวแล้วเสร็จ 

ส่วนที่ 3 
การประกันรายได้ 

____________________ 

ข้อ 48   ในส่วนนี้ 
“ผู้สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน”  หมายความว่า   ผู้สอบบัญชี 

ที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และ 
ตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบผู้สอบบัญชีในตลาดทุน   

ข้อ 49   การจัดให้มีการประกันรายได้ของกองทุนรวม บริษัทจัดการต้องด าเนินการ 
ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1)  ผู้รับประกันรายได้อย่างน้อย 1 รายต้องเป็นนิติบุคคล 
(2)  การเผยแพร่ข้อมูลเกี่ยวกับการประกันรายได้หรือผู้รับประกันรายได้ จะกระท าได้

เฉพาะในกรณีที่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ครบถ้วนดังนี้ 
(ก)  ผู้รับประกันรายได้เป็นนิติบุคคล 
(ข)  หนังสือชี้ชวนมีการระบุข้อมูลเกี่ยวกับการประกันรายได้ตามหลักเกณฑ์ใน

ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยหนังสือชี้ชวนเสนอขาย
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 

(ค)  ในกรณีที่บริษัทจัดการท าการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมพร้อมทั้ง
จัดให้มีการประกันรายได้ บริษัทจัดการต้องจัดให้มีงบการเงินหรืองบการเงินรวมของผู้รับประกันรายได้
ประจ างวดปีบัญชี 3 ปีล่าสุดก่อนวันยื่นค าขออนุมัติเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน หรือเท่าที่มีการด าเนินการ 
เพื่อให้ผู้ลงทุนสามารถตรวจสอบได้ ณ ที่ท าการทุกแห่งและบนเว็บไซต์ของบริษัทจัดการ  ทั้งนี้ งบการเงิน 
หรืองบการเงินรวมประจ างวดปีบัญชีล่าสุดต้องผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบบัญชีที่
ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานด้วย 
  (3)  บริษัทจัดการต้องด าเนินการเพื่อให้มีการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับผู้รับประกันรายได้
ตามหลักเกณฑ์ในข้อ 50 
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  ความในวรรคหนึ่ง (2) (ค) และ (3) มิให้น ามาใช้บังคับในกรณีที่ผู้รับประกันรายได้ 
จัดให้มีหนังสือค้ าประกันของธนาคารพาณิชย์หรือหลักประกันอ่ืนที่เทียบเท่าซึ่งครอบคลุมตามวงเงิน
และระยะเวลาที่รับประกันไว้   

  ข้อ 50   ในกรณีที่ผู้รับประกันรายได้มิได้จัดให้มีหนังสือค้ าประกันของธนาคารพาณิชย์ 
หรือหลักประกันอื่นที่เทียบเท่าซึ่งครอบคลุมตามวงเงินและระยะเวลาที่รับประกันไว้  ให้บริษัทจัดการ
ด าเนินการดังต่อไปนี้  
  (1)  จัดให้มีข้อก าหนดหรือข้อสัญญาที่มีผลให้ผู้รับประกันรายได้จัดท างบการเงิน
หรืองบการเงินรวมประจ างวดปีบัญชีที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบบัญชีที่ได้รับ
ความเห็นชอบจากส านักงาน ตลอดระยะเวลาที่มีการประกันรายได้ 

ความในวรรคหน่ึงมิให้ใช้บังคับในกรณีที่บริษัทจัดการได้แต่งตั้งผู้รับประกัน
รายได้ที่มิใช่บริษัทจดทะเบียนไว้แล้วก่อนวันที่ 16 พฤศจิกายน พ.ศ. 2553 
  (2)  จัดให้มีข้อมูลงบการเงินหรืองบการเงินรวมประจ างวดปีบัญชีล่าสุดของ 
ผู้รับประกันรายได้ และข้อมูลเพิ่มเติมในกรณีที่ผู้รับประกันรายได้มิใช่บริษัทจดทะเบียนดังน้ี  
เพื่อให้ผู้ลงทุนสามารถตรวจสอบได้ ณ ที่ท าการทุกแห่งและบนเว็บไซต์ของบริษัทจัดการ  
ตลอดระยะเวลาที่มีการประกันรายได้ 

(ก)  สรุปฐานะทางการเงิน (financial highlight) จากงบการเงินหรืองบการเงินรวม 
ของผู้รับประกันรายได้ประจ างวดปีบัญชี 3 ปีล่าสุด หรือเท่าที่มีการด าเนินการ 

(ข)  ความเห็นของบริษัทจัดการจากการวิเคราะห์และประเมินฐานะทางการเงิน
ของผู้รับประกันรายได้ เกี่ยวกับความสามารถของผู้รับประกันรายได้ในการปฏิบัติตามสัญญาในรอบ 
ปีบัญชีถัดไป (ถ้ามี)1  
  (3)  ส่งข้อมูลตาม (2) ต่อส านักงานและตลาดหลักทรัพย์ดังนี้ 

(ก)  ข้อมูลเกี่ยวกับงบการเงิน ให้ส่งต่อส านักงานภายในวันเดียวกับวันที่ 
ผู้รับประกันรายได้ส่งข้อมูลดังกล่าวต่อตลาดหลักทรัพย์หรือกระทรวงพาณิชย์ แล้วแต่กรณี 

(ข)  ข้อมูลตาม (2) (ก) และ (ข) ให้ส่งต่อส านักงานและตลาดหลักทรัพย์ 
ภายใน 15 วันนับแต่วันที่ผู้รับประกันรายได้ส่งข้อมูลเกี่ยวกับงบการเงินต่อกระทรวงพาณิชย์  

ข้อ 51   ให้บริษัทจัดการอ านวยความสะดวกตามสมควรแก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 
ในการตรวจดูหรือขอส าเนาข้อมูลตามข้อ 49(2) (ค) และข้อ 50(2) ในระหว่างเวลาท าการของ 
บริษัทจัดการ 
                                                           
1 ประกาศ สน. 25/2552 เปิดช่องให้บรษิัทจัดการแสดงความเห็นในเรื่องดงักล่าวหรือไม่ก็ได้ ซึ่งไม่สอดคล้องกับแนวทางก ากับดูแล 
ของ REIT ที่ไม่เปิดช่องให้ผู้ขออนุญาตไม่แสดงความเห็น จงึปรับให้สอดคลอ้งกัน  (หารือกับส่วนงานแล้วเมื่อวันที่ 20/7/61) 
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ส่วนที่ 4 
การจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ 

____________________ 

  ข้อ 52   ในการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะต้องกระท า
โดยเปิดเผย และเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทุนรวมเป็นส าคัญ   

ส่วนที่ 5 
การลงทุนในทรัพย์สินอ่ืน 
____________________ 

  ข้อ 53   เพื่อประโยชน์ในการบริหารสภาพคล่องของกองทุนรวม  บริษัทจัดการอาจ
ลงทุนหรือมีไว้ซึ่งทรัพย์สินอย่างใดอย่างหนึ่งหรือหลายอย่างดังต่อไปนี้  
  (1)  พันธบัตรรัฐบาล 
  (2)  ตั๋วเงินคลัง 
  (3)  พันธบัตรหรือหุ้นกู้ที่รัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น 
เป็นผู้ออก 
  (4)  เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัย 
  (5)  บัตรเงินฝากที่ธนาคารหรือบริษัทเงินทุนเป็นผู้ออก  ทั้งนี้ ในกรณีที่บัตรเงินฝาก
ดังกล่าวมีลักษณะของสัญญาซื้อขายล่วงหน้าแฝง ต้องได้รับความเห็นชอบจากส านักงานก่อนการลงทุน 
  (6)  ตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสัญญาใช้เงินที่ธนาคาร บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร์ 
หรือกองทุนเพื่อการฟื้นฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงินเป็นผู้ออก ผู้รับรอง ผู้รับอาวัล ผู้สลักหลังโอน 
ประเภทมีสิทธิไล่เบี้ย หรือผู้ค้ าประกัน  ทั้งนี้ ในกรณีที่ตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสัญญาใช้เงินดังกล่าวมี
ลักษณะของสัญญาซื้อขายล่วงหน้าแฝง ต้องได้รับความเห็นชอบจากส านักงานก่อนการลงทุน 
  (7)  หน่วยลงทุนหรือใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
ตราสารแห่งหน้ี หรือกองทุนรวมอื่นที่มีนโยบายการลงทุนในตราสารแห่งหนี้ หรือเงินฝาก 
  (8)  หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์อ่ืน 
 (9)  หน่วยของโครงการจัดการลงทุนต่างประเทศ ซึ่งเป็นไปตามเงื่อนไขที่ครบถ้วน
ดังนี้ 
 (ก)  เป็นหน่วยของโครงการจัดการลงทุนต่างประเทศ ที่อยู่ภายใต้การก ากับดูแล
ของหน่วยงานก ากับดูแลด้านหลักทรัพย์และตลาดซื้อขายหลักทรัพย์ที่เป็นสมาชิกสามัญของ 
International Organization of Securities Commission  (IOSCO) หรือของโครงการจัดการลงทุน
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ต่างประเทศ ที่มีการซื้อขายในตลาดซื้อขายหลักทรัพย์ที่เป็นสมาชิกของ World Federation of 
Exchange (WFE) 
 (ข)  โครงการจัดการลงทุนต่างประเทศตาม (ก) ต้องจัดตั้งขึ้นเพื่อผู้ลงทุนทั่วไป  
และมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เป็นทรัพย์สินหลัก 
 (10)  สัญญาซื้อขายล่วงหน้า เฉพาะกรณีที่ท าสัญญาโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อป้องกัน
ความเสี่ยงของกองทุนรวม และมีสินค้าหรือตัวแปรมีสินค้าตัวแปรอย่างใดอย่างหนึ่งหรือหลายอย่างดังนี้   
  (ก)  ราคาหลักทรัพย์ อัตราแลกเปลี่ยนเงิน อัตราดอกเบี้ย ดัชนีทางการเงิน  
ดัชนีกลุ่มหลักทรัพย์ หรืออันดับความน่าเชื่อถือของหลักทรัพย์ที่เป็นตราสารแห่งหน้ี  
  (ข)  สินค้าหรือตัวแปรอ่ืนที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน 

 ข้อ 54   การลงทุนในหรือมีไว้ซึ่งทรัพย์สินตามข้อ 53(4) (5) (6) (7) (8) (9) และ (10)  
ที่นิติบุคคลใดนิติบุคคลหนึ่งเป็นผู้ออก ผู้รับรอง ผู้รับอาวัล ผู้สลักหลังโอนประเภทมีสิทธิไล่เบี้ย  
ผู้ค้ าประกัน หรือผู้รับฝากเงิน ต้องมีมูลค่ารวมกันทั้งสิ้นไม่เกินร้อยละ 20 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ 
ของกองทุนรวม  เว้นแต่ในช่วงระยะเวลาดังต่อไปนี้ 
  (1)  ช่วงระยะเวลา 60 วันก่อนวันจ่ายเงินลดเงินทุนจดทะเบียนหรือวันจ่าย 
เงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 
  (2)  ช่วงระยะเวลา 1 ปีก่อนวันครบก าหนดอายุโครงการจัดการกองทุนรวมหรือ 
วันเลิกกองทุนรวม 
  การค านวณอัตราส่วนการลงทุนตามวรรคหนึ่ง มิให้นับรวมตั๋วแลกเงินหรือ 
ตั๋วสัญญาใช้เงินที่กองทุนเพื่อการฟื้นฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงินเป็นผู้ออก ผู้รับรอง ผู้รับอาวัล  
ผู้สลักหลัง ผู้ค้ าประกันโดยต้องเป็นการรับอาวัลแบบไม่มีเงื่อนไข หรือสลักหลังโอนประเภทมี 
สิทธิไล่เบี้ย หรือค้ าประกันเงินต้นและดอกเบี้ยเต็มจ านวนอย่างไม่มีเงื่อนไข 

  ข้อ 55   กองทุนรวมอาจลงทุนในหุ้นของบริษัทซึ่งเป็นผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์ของ 
กองทุนรวมได้ เมื่อเป็นไปตามเงื่อนไขที่ครบถ้วนดังต่อไปนี้    
  (1)  เป็นการลงทุนในหุ้นที่ให้สิทธิพิเศษเพื่อประโยชน์ในการอนุมัติการด าเนินงาน
บางประการของบริษัท (golden share) ตามที่ก าหนดไว้ในข้อบังคับของบริษัทนั้น ไม่เกิน 1 หุ้น    
  (2)  สัญญาเช่าก าหนดค่าเช่าโดยอ้างอิงกับผลประกอบการของอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทุนรวม  
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หมวด 4 
การประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
____________________ 

 ข้อ 56   บริษัทจัดการต้องจัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของกองทุนรวมตาม
หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (1)  การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม ตามหลักเกณฑ์ในข้อ 57 
 (2)  การประเมินมูลค่าทรัพย์สินอ่ืน ตามหลักเกณฑ์ในข้อ 60 
 เมื่อมีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินตามวรรคหนึ่ง (1) แล้ว ให้บริษัทจัดการจัดท าและ 
ส่งข้อมลูต่อส านักงานตามหลักเกณฑ์ในข้อ 59  

 ข้อ 57   การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดังต่อไปนี้  
 (1)  ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินต้องเป็นบุคคลที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานตาม 
ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบ
บริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินและผู้ประเมินหลักส าหรับธุรกรรมในตลาดทุน ซึ่งบริษัทจัดการ
พิจารณาว่ามีความเหมาะสมและสามารถประเมินมูลค่าทรัพย์สินให้สะท้อนมูลค่าที่แท้จริงได้ 
อย่างน่าเชื่อถือเพียงพอ    
 (2)  จัดให้มีการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ  
และเป็นไปเพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน เมื่อมีกรณีตามข้อ 58  ทั้งนี้  
การประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบดังกล่าวต้องไม่กระท าโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายเดียวกัน
ติดต่อกันเกิน 2 คร้ัง   
 (3)  จัดให้มีการสอบทานการประเมินมูลค่าทุก 1 ปีนับแต่วันที่มีการประเมินมูลค่า 
เต็มรูปแบบครั้งล่าสุด   
 เพื่อประโยชน์ในการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ตามวรรคหนึ่ง บริษัทจัดการ 
ต้องให้ความร่วมมือรวมทั้งให้ข้อมูลอย่างเพียงพอกับผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินหรือบุคคลที่ได้รับ
มอบหมายจากผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ในการส ารวจอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุน   

 ข้อ 58   ในกรณีดังต่อไปนี้ บริษัทจัดการต้องจัดให้มีการประเมินมูลค่าอย่าง 
เต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ และเป็นไปเพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูล
ต่อผู้ลงทุน  
 (1)  เมื่อกองทุนรวมจะได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรัพย์ โดยให้ประเมิน
ล่วงหน้าเป็นเวลาไม่เกิน 6 เดือน  
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 (2)  เมื่อมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เปลี่ยนแปลงอย่างมีนัยส าคัญภายในระยะเวลาตาม (1) 
 (3)  เมื่อครบก าหนด 2 ปีนับแต่วันที่มีการประเมินมูลค่าเต็มรูปแบบคร้ังล่าสุด  
 (4)  เมื่อผู้ดูแลผลประโยชน์ร้องขอในกรณีที่ปรากฏเหตุการณ์หรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ 
อันอาจมีผลกระทบต่อมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์อย่างมีนัยส าคัญ โดยบริษัทจัดการต้องแต่งตั้ง 
ผู้ประเมินมูลค่าภายใน 30 วันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งจากผู้ดูแลผลประโยชน์  
 การประเมินมูลค่าตามวรรคหนึ่ง (1) และ (2) ต้องกระท าโดยผู้ประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินอย่างน้อย 2 ราย   

  ข้อ 59   ให้บริษัทจัดการจัดท าและส่งสรุปสาระส าคัญของรายงานการประเมินมูลค่า
หรือรายงานการสอบทานการประเมินมูลค่า แล้วแต่กรณี ให้ส านักงานภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับ
รายงานดังกล่าวจากผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้    

(1)  ชื่อผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
  (2)  ชื่อ ประเภท และที่ตั้งของอสังหาริมทรัพย์ที่ประเมิน 
  (3)  ราคาที่ได้รับจากรายงานการประเมินมูลค่า หรือรายงานการสอบทานการประเมินมูลค่า 
  (4)  วิธีการประเมินมูลค่า หรือการสอบทานการประเมินมูลค่า ทั้งนี้ ในกรณีที่การประเมิน
มูลค่าหรือสอบทานการประเมินมูลค่าใช้วิธีการพิจารณาจากรายได้ ให้ระบุระยะเวลาการประเมินมูลค่า 
หรือสอบทานการประเมินมูลค่าด้วย 
  (5)  วันที่ประเมินมูลค่าหรือสอบทานการประเมินมูลค่า 
  (6)  สมมติฐานที่ส าคัญที่ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินใช้ในการประเมินมูลค่าหรือ 
การสอบทานการประเมินมูลค่า 
  (7)  ความเห็นของบริษัทจัดการที่แสดงว่า รายงานการประเมินมูลค่าหรือรายงาน 
การสอบทานการประเมินมูลค่านั้นได้น าข้อก าหนดและเงื่อนไขในสัญญาจัดหาผลประโยชน์จาก
ทรัพย์สินดังกล่าวระหว่างกองทุนรวมกับคู่สัญญาของกองทุนรวมมาก าหนดเป็นสมมติฐาน 
ในการประเมินมูลค่าหรือสอบทานการประเมินมูลค่าแล้ว และราคาที่ได้รับจากรายงานดังกล่าว
เหมาะสมที่จะน ามาใช้ในการค านวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม 

 ข้อ 60   การประเมินมูลค่าทรัพย์สินอ่ืนของกองทุนรวม ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดังต่อไปนี้  
 (1)  ใช้มูลค่ายุติธรรมตามหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการก าหนดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน
ที่ออกโดยสมาคมบริษัทจัดการลงทุนโดยอนุโลม 
 (2)  ในกรณีหลักเกณฑ์ตาม (1) ไม่รองรับการก าหนดมูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สินใด 
ให้ใช้มูลค่าที่เป็นไปตามหลักวิชาการอันเป็นที่ยอมรับหรือมาตรฐานสากล 
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  “สมาคมบริษัทจัดการลงทุน” ตามวรรคหนึ่ง  หมายความว่า   สมาคมที่เกี่ยวเนื่องกับ
ธุรกิจหลักทรัพย์ที่ได้รับอนุญาตให้จัดต้ังและจดทะเบียนกับส านักงาน โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อท าการ
ส่งเสริมและพัฒนาธุรกิจหลักทรัพย์ประเภทที่เกี่ยวกับการจัดการลงทุน 

หมวด 5 
การขอมติและการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน 

____________________ 

 ข้อ 61   ความในหมวดน้ีมิให้น ามาใช้บังคับกับกรณีที่มีข้อก าหนดส าหรับการขอมติ
หรือการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนไว้เป็นการเฉพาะในประกาศอื่น  

 ข้อ 62   ในการขอมติผู้ถือหน่วยลงทุน ให้บริษัทจัดการปฏิบัติให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (1)  การขอมติจากผู้ถือหน่วยลงทุน ให้ด าเนินการด้วยวิธีการใดวิธีการหนึ่งดังนี้  
  (ก)  การส่งหนังสือขอมติไปยังผู้ถือหน่วยลงทุน 
  (ข)  การประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน ซึ่งเป็นไปตามหลักเกณฑ์ในข้อ 63 และข้อ 64 
 (2)  การขอมติและมติของผู้ถือหน่วยลงทุนในการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการ
กองทุนรวม ให้เป็นไปตามมาตรา 129 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 
 (3)  การขอมติและมติของผู้ถือหน่วยลงทุนในกรณีอ่ืนนอกจาก (2) ให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ดังนี้ 
  (ก)  การออกเสียงลงคะแนน ให้ผู้ถือหน่วยลงทุนมีคะแนนเสียงเท่าจ านวน 
หน่วยลงทุนที่ถือ โดยให้ 1 หน่วยลงทุนมี 1 เสียง 
  (ข)  การขอมติโดยการส่งหนังสือไปยังผู้ถือหน่วยลงทุน ให้ถือมติตามจ านวน
หน่วยลงทุนรวมกันเกินกึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยลงทุนของผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีสิทธิออกเสียง  
  (ค)  การขอมติโดยการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน ให้ถือมติตามจ านวน 
หน่วยลงทุนรวมกันเกินกึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยลงทุนของผู้ถือหน่วยลงทุนที่มาประชุมและ 
มีสิทธิออกเสียง  เว้นแต่การขอมติในเร่ืองดังนี้ ให้ถือมติตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกันไม่น้อยกว่า 
3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทุนของผู้ถือหน่วยลงทุน ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง  
   1.  การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรัพย์ที่มีนัยส าคัญ 
   2.  การท าธุรกรรมระหว่างกองทุนรวมกับบุคคลที่เกี่ยวข้อง 
   3.  การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 
   4.  การลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมซึ่งเป็นกรณีที่ต้องได้รับมติ 
จากผู้ถือหน่วยลงทุน  
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 เพื่อประโยชน์ในการพิจารณามติตามวรรคหนึ่ง ผู้ถือหน่วยลงทุนที่ไม่มีสิทธิออกเสียง 
ได้แก่ ผู้ถือหน่วยลงทุนที่ถูกจ ากัดมิให้มีสิทธิออกเสียงตามข้อผูกพัน ซึ่งรวมถึงผู้ถือหน่วยลงทุนดังนี้ 
  (1)  ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษไม่ว่าโดยทางตรงหรือโดยทางอ้อม 
ในเร่ืองที่ขอมติ 
 (2)  ผู้ถือหน่วยลงทุนที่ถูกจ ากัดมิให้มีสิทธิออกเสียงตามหลักเกณฑ์ในส่วนที่ 2  
ของหมวด 2 

 ข้อ 63   ให้บริษัทจัดการจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนเป็นการประชุมสามัญ
ประจ าปีภายใน 4 เดือนนับแต่วันสิ้นสุดของรอบปีบัญชีของกองทุนรวม เพื่อรายงานให้ที่ประชุม 
ผู้ถือหน่วยลงทุนรับทราบในเร่ืองดังต่อไปนี้เป็นอย่างน้อย 
  (1)  การจัดการกองทุนรวมในเร่ืองที่ส าคัญ และแนวทางการจัดการกองทุนรวม 
ในอนาคต 
  (2)  ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวมในรอบปีบัญชีที่ผ่านมา  
โดยอย่างน้อยต้องมีการน าเสนองบการเงินที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบบัญชีแล้ว 
 (3)  การแต่งต้ังผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม และค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี 
 การจัดประชุมสามัญประจ าปีตามวรรคหนึ่ง ให้เร่ิมด าเนินการเป็นคร้ังแรก 
ส าหรับรอบปีบัญชีที่สิ้นสุดในหรือหลังวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561  แต่ไม่เกินวันที่ 30 ธันวาคม  
พ.ศ. 2562  โดยบริษัทจัดการต้องจัดประชุมภายใน 4 เดือนนับแต่วันสิ้นสุดรอบปีบัญชีดังกล่าว  

 ข้อ 64   ในกรณีใดกรณีหนึ่งดังต่อไปนี้ ให้บริษัทจัดการจัดให้มีการประชุม 
ผู้ถือหน่วยลงทุนเป็นการประชุมวิสามัญ 
  (1)  เมื่อบริษัทจัดการเห็นสมควรให้มีการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อประโยชน์
ในการจัดการกองทุนรวม 
  (2)  เมื่อผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งถือหน่วยลงทุนรวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของจ านวน 
หน่วยลงทุนที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองทุนรวม เข้าชื่อกันท าหนังสือขอให้บริษัทจัดการเรียก
ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน โดยระบุเหตุผลในการขอให้เรียกประชุมไว้อย่างชัดเจน 
  ในกรณีที่ปรากฏเหตุตามวรรคหนึ่ง (2) บริษัทจัดการต้องจัดให้มีการประชุมวิสามัญ 
ผู้ถือหน่วยลงทุนภายใน 45 วันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือของผู้ถือหน่วยลงทุน 
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 ข้อ 65   การประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนตามข้อ 63 และข้อ 64 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดังต่อไปนี้ 
  (1)  ให้บริษัทจัดการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนตามหลักเกณฑ์ดังนี้ 
   (ก)  จัดท าหนังสือนัดประชุมที่มีรายละเอียดเพียงพอต่อการตัดสินใจของ 
ผู้ถือหน่วยลงทุน โดยอย่างน้อยต้องมีข้อมูลเกี่ยวกับวิธีการประชุมและการออกเสียงลงมติ ตลอดจน
ระเบียบวาระการประชุม และเร่ืองที่จะเสนอต่อที่ประชุมพร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุ 
ให้ชัดเจนว่าเป็นเร่ืองที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมัติ หรือเพื่อพิจารณา แล้วแต่กรณี รวมทั้งความเห็น
ของบริษัทจัดการในเร่ืองดังกล่าว  ทั้งนี้ ในกรณีที่มีการขอมติของผู้ถือหน่วยลงทุน ให้รวมถึงความเห็น
เกี่ยวกับผลกระทบที่ผู้ถือหน่วยลงทุนอาจได้รับจากการลงมติในเร่ืองนั้น ๆ ด้วย 
  (ข)  จัดส่งหนังสือนัดประชุมถึงผู้ถือหน่วยลงทุนล่วงหน้าก่อนวันประชุมตาม
ระยะเวลาดังนี้ 
       1.  14 วัน ในกรณีที่เป็นการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งมีวาระที่ตอ้งได้ 
มติผู้ถือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทุนของผู้ถือหน่วยลงทุนที่มาประชุมและ 
มีสิทธิออกเสียง 
    2.  7 วัน ในกรณีอ่ืนนอกจาก 1. 
   (ค)  ประกาศการนัดประชุมในหนังสือพิมพ์รายวันแห่งท้องถิ่นอย่างน้อย 1 ฉบับ 
ไม่น้อยกว่า 3 วันก่อนวันประชุม 
  (2)  ในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน ต้องมีองค์ประชุมที่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังนี้ 
  (ก)  องค์ประชุมต้องประกอบด้วยผู้ถือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่า 25 คนหรือ 
ไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผู้ถือหน่วยลงทุนทั้งหมด  และต้องมีหน่วยลงทุนนับรวมกันไม่น้อยกว่า 
1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองทุนรวม 
  (ข)  ในกรณีที่ปรากฏว่าการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนคร้ังใด เมื่อล่วงเวลานัดไปแล้ว 
ถึง 1 ชั่วโมงจ านวนผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งมาเข้าร่วมประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุมตามที่ก าหนดไว้ใน (ก) 
หากว่าการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนนั้นได้เรียกนัดเพราะผู้ถือหน่วยลงทุนร้องขอตามข้อ 64 วรรคหนึ่ง (2) 
การประชุมนั้นเป็นอันระงับไป  หากการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนนั้นมิใช่เป็นการเรียกประชุมเพราะ 
ผู้ถือหน่วยลงทุนร้องขอตามข้อ 64 วรรคหนึ่ง (2)  ให้นัดประชุมใหม่ และให้ส่งหนังสือนัดประชุมไปยัง 
ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่า 7 วันก่อนวันประชุม โดยในการประชุมครั้งหลังนี้ไม่บังคับว่าจะต้องครบ
องค์ประชุม 
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 (3)  การด าเนินการประชุม ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังนี้ 
  (ก)  การด าเนินการประชุม ให้เป็นไปตามล าดับระเบียบวาระที่ก าหนดไว้ใน
หนังสือนัดประชุม  เว้นแต่ที่ประชุมจะมีมติให้เปลี่ยนล าดับระเบียบวาระด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 
2 ใน 3 ของจ านวนผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งมาประชุม 
  (ข)  เมื่อที่ประชุมพิจารณาเสร็จตาม (ก) แล้ว ผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งมีหน่วยลงทุน
นับรวมกันได้ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายได้ทั้งหมด จะขอให้ที่ประชุม
พิจารณาเร่ืองอื่นนอกจากที่ก าหนดไว้ในหนังสือนัดประชุมอีกก็ได้ 

(ค)  ในกรณีที่ที่ประชุมพิจารณาเร่ืองตามล าดับระเบียบวาระไม่เสร็จตาม (ก)  
หรือพิจารณาเร่ืองที่ผู้ถือหน่วยลงทุนเสนอไม่เสร็จตาม (ข) แล้วแต่กรณี และจ าเป็นต้องเลื่อนการพิจารณา 
ให้ที่ประชุมก าหนดสถานที่ วัน และเวลาที่จะประชุมคร้ังต่อไป และให้บริษัทจัดการส่งหนังสือนัดประชุม 
ระบุสถานที่ วัน เวลา และระเบียบวาระการประชุมไปยังผู้ถือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่า 7 วันก่อนวันประชุม  
ทั้งนี้ ให้โฆษณาค าบอกกล่าวนัดประชุมในหนังสือพิมพ์รายวันแห่งท้องถิ่นไม่น้อยกว่า 3 วันก่อนวัน
ประชุมด้วย 
  การจัดประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนตามวรรคหนึ่ง ให้บริษัทจัดการจัดให้ผู้ดูแลผลประโยชน์
เข้าร่วมการประชุมดังกล่าวด้วย โดยให้จัดส่งหนังสือนัดประชุมตามวรรคหนึ่งไปยังผู้ดูแลผลประโยชน์ 
พร้อมกับการจัดส่งไปยังผู้ถือหน่วยลงทุน 

หมวด 6 
การจ่ายเงินปันผล 

____________________ 

 ข้อ 66   บริษัทจัดการต้องจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (1)  จ่ายเงินปันผลให้ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของก าไรสุทธิของ 
กองทุนรวมที่ปรับปรุงแล้วในแต่ละรอบปีบัญช ี ทั้งนี้ ภายใน 90 วันนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชทีี่มีการจ่าย 
เงินปันผล หรือวันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการจ่ายเงินปันผลนั้น แล้วแต่กรณี    
 (2)  ในกรณีที่กองทุนรวมมีก าไรสะสมในรอบระยะเวลาบัญชีใด บริษัทจัดการจะจ่าย 
เงินปันผลให้ผู้ถือหน่วยลงทุนจากก าไรสะสมดังกล่าวด้วยก็ได้ 
 (3)  การจ่ายเงินปันผลต้องไม่ท าให้กองทุนรวมเกิดยอดขาดทุนสะสมเพิ่มขึ้น 
ในรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการจ่ายเงินปันผลนั้น 
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 ข้อ 67   ก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วตามข้อ 66 ต้องเป็นการปรับปรุงด้วยรายการดังนี้ 
 (1)  การหักก าไรที่ยังไม่เกิดขึ้น (unrealized gain) จากการประเมินมูลค่าหรือ 
การสอบทานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์  
 (2)  รายการอ่ืนตามแนวทางที่ส านักงานก าหนด เพื่อให้สอดคล้องกับสถานะเงินสด 
ของกองทุนรวม   

หมวด 7 
การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน 

ของกองทุนรวม 
____________________ 

  ข้อ 68   การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม ให้กระท าได้ต่อเมื่อเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ที่ครบถ้วนดังต่อไปนี้ 
  (1)  มีวัตถุประสงค์เพื่อการปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ให้อยู่ในสภาพที่ดีและมี 
ความพร้อมที่จะใช้หาผลประโยชน์ 
  (2)  ได้รับมตโิดยชัดแจ้งจากผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งอนุมัติการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของ
กองทุนรวม ตามหลักเกณฑ์ในส่วนที่ 1  ทั้งนี้ ในกรณีที่ต้องแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม
เพื่อให้สอดคล้องกับมติของผู้ถือหน่วยลงทุนดังกล่าว  ต้องได้รับมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนในการแก้ไข
เพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมตามหลักเกณฑ์ในมาตรา 129 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 ด้วย 
  (3)  ได้รับอนุมัติจากส านักงานให้เพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม  
ตามหลักเกณฑ์ในส่วนที่ 2 

ส่วนที่ 1 
การขอมติจากผู้ถือหน่วยลงทุน 

____________________ 

  ข้อ 69   ในการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน หรือการส่งหนังสือเพื่อขอมติจาก 
ผู้ถือหน่วยลงทุน เพื่อขออนุมัติการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม ให้บริษัทจัดการจัดให้
หนังสือนัดประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน หรือหนังสือขอมติจากผู้ถือหน่วยลงทุน แล้วแต่กรณี มีข้อมูล 
อันเป็นสาระส าคัญต่อการตัดสินใจของผู้ถือหน่วยลงทุน และรายละเอียดอย่างน้อยในเร่ืองดังต่อไปนี้ 

 



30 
 

  (1)  วัตถุประสงค์ของการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน 
  (2)  จ านวนหน่วยลงทุนและจ านวนเงินทุนจดทะเบียนที่จะเพิ่ม วิธีการก าหนดราคา
หน่วยลงทุนที่เสนอขาย วิธีการเสนอขายหน่วยลงทุน และวันที่เสนอขายหน่วยลงทุน 
  (3)  การน าหน่วยลงทุนที่เพิ่มทุนเข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ 

  ข้อ 70   มติที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน หรือมติของผู้ถือหน่วยลงทุน แล้วแต่กรณี  
ที่อนุมัตกิารเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมต้องครอบคลุมเร่ืองที่ก าหนดในข้อ 69 และ 
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
  (1)  ในกรณีที่เรียกประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน ต้องได้รับมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน 
ซึ่งคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกันไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของ 
ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหน่วยลงทุนตามวรรคสอง 
  (2)  ในกรณีที่ส่งหนังสือไปยังผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อขอมติ ต้องได้รับมติของ 
ผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกันเกินกึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยลงทุนที่ 
จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองทุนรวม โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหน่วยลงทุนที่ไม่มีสิทธิออกเสียง 
และผู้ถือหน่วยลงทุนตามวรรคสอง   

การนับมติตามวรรคหนึ่ง ไม่ให้รวมจ านวนหน่วยลงทุนของผู้ถือหน่วยลงทุนที่เป็น
บุคคลใดบุคคลหนึ่งดังน้ี 
  (1)  ผู้ถือหน่วยลงทุนที่เป็นเจ้าของอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างที่กองทุนรวมเช่า  
หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์แก่กองทุนรวม  
  (2)  ผู้ถือหน่วยลงทุนที่ได้รับสิทธิในการจัดสรรหน่วยลงทุนในส่วนที่เสนอขายให้กับ
ผู้ลงทุนเฉพาะเจาะจง ในกรณีที่จะเสนอขายหน่วยลงทุนให้กับผู้ลงทุนเฉพาะเจาะจง 
  (3)  ผู้ถือหน่วยลงทุนที่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ในลักษณะการเป็นกลุ่มบุคคล
เดียวกันกับบุคคลตาม (1) หรือ (2) แล้วแต่กรณี 
  ในกรณีที่เป็นการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนโดยการเสนอขายหน่วยลงทุนเป็น 
การเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนเดิมบางราย  ต้องไม่มีผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งถือหน่วยลงทุน 
รวมกันเกินกว่าร้อยละ 10 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดคัดค้านการเพิ่มทุน     
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ส่วนที่ 2 
หลักเกณฑ์การอนุมัติและการยื่นค าขอ 

____________________ 

  ข้อ 71   บริษัทจัดการจะได้รับอนุมัติจากส านักงานให้เพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของ
กองทุนรวมเมื่อเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
  (1)  การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนดังกล่าวเป็นไปตามหลักเกณฑ์ในข้อ 68(1) และ (2)  
  (2)  ข้อมูล ข้อก าหนด หรือข้อสัญญา ในค าขออนุมัติเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของ
กองทุนรวมและเอกสารหลักฐานประกอบค าขอ เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสั่งที่ออกโดยอาศัยอ านาจแห่งกฎหมายดังกล่าว และต้องไม่มีข้อความ 
ขัดหรือแย้งกับหลักเกณฑ์นั้น 

  ข้อ 72   บริษัทจัดการที่ประสงค์จะขออนุมัติเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 
ต้องยื่นค าขออนุมัติต่อส านักงานเป็นหนังสือ พร้อมเอกสารหลักฐานประกอบค าขอดังต่อไปนี้ 
  (1)  ส าเนาหนังสือนัดประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนหรือหนังสือขอมติจากผู้ถือหน่วยลงทุน 
แล้วแต่กรณี และส าเนามติที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนที่อนุมัติให้กองทุนรวมเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนหรือ
ส าเนามติของผู้ถือหน่วยลงทุนที่อนุมัติให้กองทุนรวมเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน แล้วแต่กรณี 
  (2)  รายละเอียดโครงการจัดการกองทุนรวมในส่วนที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม 
  (3)  ร่างหนังสือชี้ชวนที่ใช้ในการเสนอขายหน่วยลงทุนเพื่อการเพิ่มเงินทุน 
จดทะเบียน 

(4)2  ในกรณีที่กองทุนรวมจะจัดให้มีการประกันรายได้ หากผู้รับประกันรายได้มิได้
จัดให้มีหนังสือค้ าประกันของธนาคารพาณิชย์หรือหลักประกันอ่ืนที่เทียบเท่าซึ่งครอบคลุมตามวงเงิน
และระยะเวลาที่รับประกันไว้ ใหบ้ริษัทจัดการยื่นรายงานของผู้สอบบัญชีที่แสดงความเห็นต่องบการเงิน 
หรืองบการเงินรวมของผู้รับประกันรายได้ประจ างวดปีบัญชี 3 ปลี่าสุดก่อนการขออนุมัติเพิ่มเงินทุน 
จดทะเบียน  ทั้งนี้ รายงานของผูส้อบบัญชีที่แสดงความเห็นต่องบการเงินหรืองบการเงินรวมประจ า 
งวดปีบัญชลี่าสุดต้องจัดท าโดยผู้สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานตามประกาศส านักงาน
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบผู้สอบบัญชีในตลาดทุน     

(5)3  เอกสารหลักฐานอ่ืนตามที่ระบุในคู่มือส าหรับประชาชน 

                                                           
2 เพิ่ม (4) ตามที่หารอืกับส่วนงานทาง e-mail เมื่อวันที่ 29/6/61  อย่างไรก็ดี เนื่องจากเป็นหลกัการที่เพ่ิมเติมจากประกาศ สน. 25/2552 เดิม  
ส่วนงานจึงอาจต้องเสนอคณะกรรมการ กตท. เพื่อพิจารณาเมื่อมีการเสนอร่างประกาศเข้าที่ประชุมคณะกรรมการ กตท. ด้วยค่ะ 
3 เพิ่ม (5) เพื่อให้เป็นไปในแนวทางเดียวกับร่างประกาศอ่ืน ๆ และส่วนงานอาจพิจารณาจัดท าคู่มือส าหรับประชาชนส าหรับการเพ่ิมทุน
ของกอง 1 เพื่อให้เป็นไปตาม พรบ. การอ านวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ. 2558 ค่ะ 
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  ข้อ 73   ให้ส านักงานแจ้งผลการพิจารณาค าขออนุมัติเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของ
กองทุนรวมภายใน 100 วันนับแต่วันที่ส านักงานได้รับเอกสารหลักฐานถูกต้องครบถ้วนตามคู่มือ
ส าหรับประชาชน 

ข้อ 74  ให้การอนุมัติให้เพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมเป็นอันสิ้นสุดลง 
หากบริษัทจัดการมิได้เสนอขายหน่วยลงทุนให้แล้วเสร็จภายในก าหนดเวลาตามข้อ 75 

ส่วนที่ 3 
การเสนอขายหน่วยลงทุนเพื่อการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน 

____________________ 

  ข้อ 75   บริษัทจัดการที่ได้รับอนุมัติให้เพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม  
ต้องเสนอขายหน่วยลงทุนให้แล้วเสร็จภายใน 1 ปี นับแต่วันที่ได้รับอนุมัติจากส านักงาน 

  ข้อ 76   ในการเสนอขายหน่วยลงทุน บริษัทจัดการต้องปฏิบัติให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ในประกาศเกี่ยวกับการขายและการให้บริการเกี่ยวกับหน่วยลงทุน และหลักเกณฑ์
ดังต่อไปนี้   
  (1)  จัดส่งหรือแจกจ่ายหนังสือชี้ชวนที่มีข้อมูลครบถ้วน ถูกต้อง เพียงพอ  
และไม่ก่อให้เกิดความเข้าใจคลาดเคลื่อนต่อผู้ที่สนใจจะลงทุนในหน่วยลงทุน  ทั้งนี้ ก่อนการจัดส่ง
หรือแจกจ่ายหนังสือชี้ชวนดังกล่าว ให้บริษัทจัดการจัดส่งหนังสือชี้ชวนให้ส านักงานล่วงหน้า 
ไม่น้อยกว่า 1 วันท าการ 
  (2)  ในกรณีที่บริษัทจัดการประสงค์จะแต่งตั้งผู้จัดจ าหน่ายหน่วยลงทุนเป็นผู้ท าหน้าที่
ในการจัดจ าหน่ายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ผู้จัดจ าหน่ายหน่วยลงทุนดังกล่าวต้องไม่มีความสัมพันธ์ 
กับผู้ให้เช่า หรือผู้ให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุนในสิทธิการเช่า สิทธิเก็บกิน หรือ 
สิทธิเหนือพื้นดิน ในลักษณะของการเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกัน   
  (3)  ในกรณีที่เป็นการเสนอขายหน่วยลงทุนให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไป ให้ปฏิบัติตาม
หลักเกณฑ์เกี่ยวกับข้อจ ากัดการถือหน่วยลงทุนและหน้าที่ที่เกี่ยวข้องของบริษัทจัดการในหมวด 2  
และหลักเกณฑ์ในข้อ 77   

  ข้อ 77   การเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมให้แก่ผู้จองซื้อทั่วไป ต้องเป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
  (1)  จัดให้มีระบบในการจัดสรรหน่วยลงทุนที่เหมาะสมและเป็นธรรม โดยต้อง
ก าหนดให้ผู้จองซื้อหน่วยลงทุนจ านวนน้อยได้รับการจัดสรรหน่วยลงทุนก่อน 
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  (2)  กระจายข้อมูลเกี่ยวกับการเสนอขายหน่วยลงทุนต่อผู้ลงทุนอย่างแพร่หลาย 
  (3)  ในกรณีที่มีการก าหนดเงื่อนไขการซื้อหน่วยลงทุนขั้นต่ าของผู้ลงทุนแต่ละราย 
ต้องไม่ก าหนดไว้สูงกว่า 50,000 บาท 
  (4)  ในกรณีที่มีการก าหนดเงื่อนไขหรือข้อสงวนสิทธิในการจ าหน่ายหน่วยลงทุน 
เงื่อนไขหรือข้อสงวนสิทธิดังกล่าวต้องไม่มีลักษณะเป็นการจ ากัดกลุ่มผู้ลงทุน อันจะท าให้ไม่มี 
การกระจายการจ าหน่ายหน่วยลงทุนอย่างเพียงพอ 
  ในกรณีที่มีผู้ซื้อหน่วยลงทุนเพื่อน าไปขายต่อ หรือในกรณีที่เป็นการซื้อหน่วยลงทุน
เพื่อบุคคลอ่ืนผ่านบัญชีแบบไม่เปิดเผยชื่อ (omnibus account) บริษัทจัดการต้องจัดให้มีข้อก าหนดให้
บุคคลนั้นปฏิบัติให้เป็นไปตามวรรคหนึ่งด้วย 

  ข้อ 78   ภายหลังการเสนอขายหน่วยลงทุน ให้บริษัทจัดการยื่นค าขอแก้ไขเพิ่มเติม
เงินทุนจดทะเบียนตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยการจดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็น
กองทุนรวม และการแก้ไขเพิ่มเติมรายการทางทะเบียน 

หมวด 8 
การลดเงินทุนจดทะเบียน 

ของกองทุนรวม 
____________________ 

  ข้อ 79   การลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม ให้กระท าไดต้่อได้รับมติโดยชัดแจ้ง 
จากผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งอนุมัติการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม  เว้นแต่เป็นกรณีที่กองทุนรวม
มีสภาพคล่องส่วนเกินจากกรณีใดกรณีหนึ่งดังต่อไปนี ้และโครงการจัดการกองทุนรวมได้ระบุให้
บริษัทจัดการสามารถใช้ดุลยพินิจในการพิจารณาลดเงินทุนจดทะเบียนจากกรณีดังกล่าวได้  

(1)  กองทุนรวมมีการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์  
(2)  มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทุนรวมลงทุนหรือมีไว้ลดลงจากการประเมินมูลค่า

หรือสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
(3)  กองทุนรวมมีรายการทางบัญชีที่เป็นรายการค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี 

ซึ่งทยอยตัดจ่าย 

  ข้อ 80   ในกรณีที่บริษัทจัดการมีการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนหรือส่งหนังสือ 
ขอมติจากผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อขออนุมัติลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม ให้บริษัทจัดการเปิดเผย
ข้อมูลอย่างน้อยดังต่อไปนี้ ในหนังสือนัดประชุมหรือหนังสือแจ้งผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อขอมติ  
แล้วแต่กรณี   
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  (1)  เหตุแห่งการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 
  (2)  จ านวนเงินทุนจดทะเบียนและจ านวนเงินทุนจดทะเบียนต่อหน่วยลงทุนที่ลดลง
ในแต่ละคร้ัง 
  (3)  ผลกระทบต่อผู้ถือหน่วยลงทุนหรือกองทุนรวมจากการลดเงินทุนจดทะเบียนของ
กองทุนรวม 

  ข้อ 81   ในการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม ให้บริษัทจัดการปฏิบัติดังต่อไปนี้ 
  (1)  ลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมด้วยวิธีลดมูลค่าหน่วยลงทุนเท่านั้น  
  (2)  เฉลี่ยเงินคืนแก่ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีชื่ออยู่ในสมุดทะเบียน ณ วันปิดสมุดทะเบียน
พักการโอนหน่วยลงทุน  ทั้งนี้ เงินที่เฉลี่ยคืนดังกล่าวมิให้หักออกจากก าไรสะสมของกองทุนรวม 

(3)  ยื่นค าขอแก้ไขเพิ่มเติมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยการจดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็นกองทุนรวม และการแก้ไข
เพิ่มเติมรายการทางทะเบียน 

  ข้อ 82   ในกรณีที่บริษัทจัดการใช้ดุลยพินิจในการด าเนินการลดเงินทุนจดทะเบียน
ของกองทุนรวมตามข้อ 79(1) (2) หรือ (3) บริษัทจัดการต้องจัดให้มีข้อมูลเกี่ยวกับการลดเงินทุน 
จดทะเบียนทุกคร้ังของกองทุนรวมไว้บนเว็บไซตข์องบริษัทจัดการเพื่อให้ผู้ลงทุนสามารถตรวจสอบได้ 
โดยข้อมูลดังกล่าวต้องมีรายละเอียดอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
 (1)  เหตุแห่งการลดเงินทุนจดทะเบียน 
 (2)  จ านวนเงินทุนจดทะเบียนและจ านวนเงินทุนจดทะเบียนต่อหน่วยลงทุน 
ที่ลดในแต่ละคร้ัง 
 (3)  วันปิดสมุดทะเบียน และวันที่ด าเนินการเฉลี่ยเงินคืนผู้ถือหน่วยลงทุน 

หมวด 9 
การเลิกกองทุนรวม 

____________________ 

  ข้อ 83   ให้บริษัทจัดการเลิกกองทุนรวม เมื่อปรากฏเหตุดังต่อไปนี้   
  (1)  จ านวนผู้ถือหน่วยลงทุนลดลงเหลือน้อยกว่า 35 ราย  ทั้งนี้ ภายในวันท าการ 
ถัดจากวันที่ทราบเหตุดังกล่าว 
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  (2)  จ านวนเงินทุนจดทะเบียนลดลงต่ ากว่า 500 ล้านบาท เมื่อค านวณจากมูลค่า 
ที่ตราไว้ของหน่วยลงทุน โดยให้บริษัทจัดการเลิกกองทุนรวมภายในวันท าการถัดจากวันที่ปรากฏ 
เหตุดังกล่าว  เว้นแต่เป็นกองทุนรวมที่ลงทุนเฉพาะในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
  (3)  กรณีอ่ืนใดตามที่ก าหนดไว้ในโครงการจัดการกองทุนรวม 

  ข้อ 84   เมื่อจะมีการเลิกกองทุนรวมใดเพราะเหตุครบก าหนดอายุของโครงการจัดการ
กองทุนรวม ให้บริษัทจัดการด าเนินการดังต่อไปนี้ 
  (1)  จ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวมภายในระยะเวลา 1 ปีก่อนครบก าหนด 
อายุโครงการจัดการกองทุนรวม โดยวิธีการเปิดเผยและให้โอกาสผู้ที่ประสงค์จะรับโอนอสังหาริมทรัพย์
อย่างเสมอภาคกัน    
  (2)  ในกรณีที่บริษัทจัดการไม่อาจจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์โดยวิธีการตาม (1)  
ได้ก่อน 6 เดือนก่อนครบก าหนดอายุโครงการจัดการกองทุนรวม หรือในกรณีที่บริษัทจัดการเห็นว่า
ราคาที่จะได้จากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์โดยวิธีการตาม (1) ไม่เหมาะสม ให้บริษัทจัดการขอ     
ความเห็นชอบจากผู้ดูแลผลประโยชน์เพื่อด าเนินการจ าหน่ายโดยวิธีอ่ืน 

ภาค 3  
อ านาจส านักงาน 

____________________ 

  ข้อ 85   ในกรณีที่บริษัทจัดการสามารถแสดงได้ว่ากองทุนรวมประสบปัญหา 
ในการด าเนินงานที่อาจส่งผลกระทบต่อผู้ถือหน่วยลงทุนโดยรวมอย่างมีนัยส าคัญซึ่งจ าเป็นต้องได้รับ
การแก้ไขอย่างเร่งด่วน และการปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศนี้อาจเป็นข้อจ ากัด 
ในการแก้ไขปัญหาดังกล่าว ให้ส านักงานมีอ านาจผ่อนผันวิธีการจัดการตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ใน
ประกาศนี ้  
  การผ่อนผันตามวรรคหนึ่ง ส านักงานอาจก าหนดให้บริษัทจัดการกระท าการหรือ 
ไม่กระท าการใดด้วยก็ได้ 

  ข้อ 86   ในกรณีที่ปรากฏเหตุดังต่อไปนี้ ให้ส านักงานมีอ านาจเพิกถอนการอนุมัติ 
ให้จัดต้ังและจัดการกองทุนรวมได้   
   (1)  มีการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวมหรือข้อผูกพันที่ขัดหรือแย้ง 
กับกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสั่งที่ออกโดยอาศัย
อ านาจแห่งกฎหมายดังกล่าว  
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   (2)  บริษัทจัดการไม่ปฏิบัติหรือไม่สามารถด าเนินการตามหลักเกณฑ์เกี่ยวกับข้อจ ากัด
การถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมในหมวด 2 ของภาค 2 หรือการจ าหน่ายหน่วยลงทุนในข้อ 77 

  ข้อ 87   ในกรณีที่ปรากฏพฤติการณ์ว่าบริษัทจัดการด าเนินการใด ๆ หรือบุคคลใด 
ถือหน่วยลงทุนโดยรู้เห็นหรือตกลงกับบุคคลอ่ืน อันเป็นการปกปิดหรืออ าพรางลักษณะที่แท้จริงใน
การถือหน่วยลงทุนของบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดที่ประสงค์จะถือหน่วยลงทุนเกินกว่า 1 ใน 3 
ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกองทุนรวม  ส านักงานอาจเพิกถอนการอนุมัติ 
ให้จัดต้ังและจัดการกองทุนรวมนั้น 

  ข้อ 88   ในกรณีที่มีเหตุอันควรสงสัยว่าอาจมีการจัดต้ังกองทุนรวมเพื่อการแสวงหา
ประโยชน์จากการลงทุนของบุคคลหรือกลุ่มบุคคลใดเป็นการเฉพาะ หรือเพื่อเป็นเคร่ืองมือในการบริหาร 
จัดการทรัพย์สินหรือธุรกิจของบุคคลหรือกลุ่มบุคคลใด  ให้ส านักงานมีอ านาจด าเนินการดังต่อไปนี้ 
  (1)  แจ้งให้บริษัทจัดการหรือบุคคลที่เกี่ยวข้องท าการชี้แจง แสดงเหตุผลข้อเท็จจริง 
และหลักฐานภายในระยะเวลาที่ส านักงานก าหนด 
  (2)  ในกรณีที่ไม่มีการชี้แจงตาม (1) หรือชี้แจงแล้วแต่ไม่อาจพิสูจน์หรือท าให้เชื่อได้
ว่าการจัดตั้งกองทุนรวมดังกล่าวเป็นการจัดต้ังกองทุนรวมที่มีการเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการทั่วไป
อย่างแท้จริง ส านักงานอาจสั่งให้บริษัทจัดการท าการแก้ไข หรือด าเนินการใด ๆ ภายในระยะเวลาที่
ก าหนด เพื่อให้กองทุนรวมที่จัดตั้งขึ้นนั้นมีการเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการทั่วไปอย่างแท้จริง 
  (3)  ในกรณีที่บริษัทจัดการไม่สามารถด าเนินการตามที่ส านักงานสั่งตาม (2)  
หรือด าเนินการแล้วแต่ไม่สามารถท าให้กองทุนรวมนั้นมีการเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการทั่วไป 
อย่างแท้จริง ส านักงานอาจเพิกถอนการอนุมัติให้จัดต้ังและจัดการกองทุนรวมนั้น   

  ข้อ 89  ในกรณีที่บริษัทจัดการถูกส านักงานสั่งเพิกถอนการอนุมัติให้จัดต้ังและจัดการ 
กองทุนรวมตามข้อ 86 ข้อ 87 หรือข้อ 88 ให้บริษัทจัดการด าเนินการให้มีการเลิกกองทุนรวมทันที 

ข้อ 90   ส านักงานอาจก าหนดแนวทาง (guideline) การปฏิบัติในรายละเอียดของ
ข้อก าหนดตามประกาศนี้ เพื่อเป็นการให้แนวทางปฏิบัติที่ถือว่าเหมาะสมและสอดคล้องตามประกาศนี้ 
และหากบริษัทจัดการปฏิบัติตามแนวทางดังกล่าวแล้ว ให้ถือว่าบริษัทจัดการมีการปฏิบัติตาม
ข้อก าหนดในประกาศนี้ในเร่ืองที่มีการออกแนวทางนั้น 
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ภาค 4 
บทเฉพาะกาล 

____________________ 

ข้อ 91   ในกรณีที่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
ก่อนในวันที่ 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2550  เกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมด
อยู่แล้ว ให้บริษัทจัดการด าเนินการดังต่อไปนี้ 
  (1)  จ่ายเงินปันผลและนับคะแนนเสียงของผู้ถือหน่วยลงทุนดังกล่าวได้ตามที่ก าหนด
ในรายละเอียดโครงการจัดการกองทุนรวมและข้อผูกพัน ที่ใช้บังคับอยู่ในวันก่อนวันที่ 1 กรกฎาคม 
พ.ศ. 2550 
  (2)  ไม่ต้องด าเนินการตามความที่ก าหนดในส่วนที่ 3 ของหมวด 2 ในภาค 2 
  ความในวรรคหน่ึงมิให้น ามาใช้บังคับในกรณีที่ผู้ถือหน่วยลงทุนดังกล่าวได้มี 
การลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพิ่มเติมต้ังแต่วันที่ 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2550 

  ข้อ 92   ในกรณีที่กองทุนรวมมีผู้ถือหน่วยลงทุนตามข้อ 27 วรรคสอง (1) 
ถือหน่วยลงทุนเกินกว่าร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดอยู่แล้วก่อนวันที่ 
16 พฤศจิกายน พ.ศ. 2552  ให้บริษัทจัดการด าเนินการดังต่อไปนี้ 
  (1)  จ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนดังกล่าวได้ตามที่ก าหนดในรายละเอียด
โครงการจัดการกองทุนรวมและข้อผูกพัน ที่ใช้บังคับอยู่ในวันก่อนวันที่ 16 พฤศจิกายน พ.ศ. 2552 
  (2)  ไม่ต้องด าเนินการตามข้อ 34(2) 
  ความในวรรคหน่ึงมิให้น ามาใช้บังคับในกรณีที่ผู้ถือหน่วยลงทุนดังกล่าวลงทุน 
ในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพิ่มเติมตั้งแต่วันที่ 16 พฤศจิกายน พ.ศ. 2552 

  ข้อ 93   ในกรณีที่กองทุนรวมมีการลงทุนในทรัพย์สินเพื่อการบริหารสภาพคล่อง 
ของกองทุนรวมตามประเภททรัพย์สินที่ก าหนดในประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ ที่ สน. 25/2552  เร่ือง หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม 
อสังหาริมทรัพย์ ลงวันที่ 28 กรกฎาคม พ.ศ. 2552  อยู่แล้วก่อนวันที่ประกาศนี้ใช้บังคับ บริษัทจัดการจะ
มีไว้ซึ่งทรัพย์สินดังกล่าวต่อไปก็ได้ แต่หากทรัพย์สินนั้นเป็นตราสารที่มีก าหนดอายุซึ่งได้หมดอายุแล้ว 
หรือได้มีการจ าหน่ายทรัพย์สินนั้นไปเท่าใด บริษัทจัดการอาจคงทรัพย์สินนั้นไว้ได้เพียงจ านวนที่เหลือ   

ข้อ 94   ให้บรรดาค าสั่งและหนังสือเวียนที่ออกหรือวางแนวปฏิบัติตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทน. 90/2558  เร่ือง หลักเกณฑ์การจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
ลงวันที่ 17 ธันวาคม พ.ศ. 2558  และตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และ 
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ตลาดหลักทรัพย์ ที่ สน. 25/2552  เร่ือง หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ ลงวันที่ 28 กรกฎาคม พ.ศ. 2552  ซึ่งใช้บังคับอยู่ในวันก่อนวันที่ประกาศนี้ใช้บังคับ 
ยังคงใช้บังคับได้ต่อไปเท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับข้อก าหนดแห่งประกาศนี้ จนกว่าจะได้มีค าสั่งและ
หนังสือเวียนที่ออกหรือวางแนวปฏิบัติตามประกาศนี้ใช้บังคับ 

  ข้อ 95   ในกรณีที่มีประกาศฉบับอื่นใดอ้างอิงประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน 
ที่ ทน. 90/2558  เร่ือง หลักเกณฑ์การจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ลงวันที่ 17 ธันวาคม พ.ศ. 2558 
หรือประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ที่ สน. 25/2552  เร่ือง  
หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ลงวันที่ 28 กรกฎาคม 
พ.ศ. 2552  ให้การอ้างอิงดังกล่าวหมายถึงการอ้างอิงประกาศฉบับนี้ 

      ประกาศ  ณ  วันที่ 

 
 
 

 (นายรพี  สุจริตกุล) 
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 ประธานกรรมการ 
 คณะกรรมการก ากับตลาดทุน 


