
   
 

          -ร่าง- 
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน 

ที่ ทจ.          /2559 
เร่ือง  การแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ให้เป็น 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
___________________________ 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 16/6 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และ 
ตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
(ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  และมาตรา 35 มาตรา 117 และมาตรา 130 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535  คณะกรรมการก ากับตลาดทุนออกประกาศไว้ดังต่อไปนี้ 

ข้อ 1   ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่           เป็นต้นไป 

ข้อ 2   ให้ยกเลิกประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 50/2556  เร่ือง  
การแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ให้เป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  
ลงวันที่ 16 ธันวาคม พ.ศ. 2556  

ข้อ 3   ในประกาศนี้ 
“การแปลงสภาพ”  หมายความว่า   การแปลงกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ให้เป็น 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
“กองทุนรวม”  หมายความว่า   กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่จัดตั้งขึ้นตาม

พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 
“หน่วยทรัสต์”  หมายความว่า   ใบทรัสต์ที่แสดงสิทธิของผู้ถือในฐานะผู้รับประโยชน์

ในทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  
“กองทรัสต์”  หมายความว่า   ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
“บริษัทจัดการ”  หมายความว่า   บริษัทหลักทรัพย์ที่ได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจ

หลักทรัพย์ประเภทการจัดการกองทุนรวม 
“ผู้จัดการกองทรัสต์”  หมายความว่า   บุคคลที่ท าหน้าที่เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ตาม

สัญญาก่อตั้งทรัสต์ 
“อสังหาริมทรัพย์ใหม่”  หมายความว่า   อสังหาริมทรัพย์อื่นนอกเหนือจากที่กองทุนรวม

ที่แปลงสภาพและกองทรัสต์ที่รองรับการแปลงสภาพได้ลงทุนไว้โดยชอบ  ทั้งนี้ ไม่ว่าด้วยวิธีการใด 
“ตลาดหลักทรัพย์”  หมายความว่า   ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
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“ทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม”  หมายความว่า   ทรัพย์สิน หน้ีสินและ 
ความรับผิดของกองทุนรวม  โดยไม่รวมถึงรายการที่กันไว้ดังต่อไปนี้ 

(1)  ทรัพย์สินหรือเงินที่กันไว้เพื่อการช าระหนี้ 
(2)  เงินปันผลหรือเงินเฉลี่ยคืนจากการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 

ที่ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่มารับเงินนั้น หรือไม่ยื่นเช็คแก่ธนาคารเพื่อให้ใช้เงินตามเช็คที่ได้รับจาก 
การด าเนินการดังกล่าว 

(3)  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการช าระบัญชีของกองทุนรวม 
“ที่ปรึกษาทางการเงิน”  หมายความว่า   ที่ปรึกษาทางการเงินที่อยู่ในบัญชีรายชื่อ 

ที่ส านักงานให้ความเห็นชอบ   
“ข้อผูกพัน”  หมายความว่า   ข้อผูกพันระหว่างผู้ถือหน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการ 

ภาค 1 
ขอบเขตการใช้ประกาศ 
_________________ 

ข้อ 4   การแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ให้เป็นทรัสตเ์พื่อการลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพย์ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน 
ว่าด้วยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และประกาศนี้ 

 ข้อ 5   ประกาศนี้เป็นหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการแปลงกองทุนรวมให้เป็นกองทรัสต์  
ซึ่งรองรับการแปลงกองทุนรวม 1 กองหรือหลายกองให้เป็นกองทรัสต์ 1 กอง โดยจะเป็นกองทรัสต์ 
ที่จัดตั้งขึ้นและมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์แล้ว หรือเป็นกองทรัสต์ที่จัดตั้งขึ้นใหม่ก็ได้  ทั้งนี้ ไม่ว่า
จะมีการเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื่อประโยชน์ในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ใหม่หรือไม่ก็ตาม 

 ข้อ 6   การแปลงสภาพตามข้อ 5 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (1)  การด าเนินการโดยบริษัทจัดการ 
  (ก)  ต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมทุกกอง 
ที่จะแปลงสภาพ  ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ์ในส่วนที่ 1 ของหมวด 1 ในภาค 2 
  (ข)  ด าเนินการแปลงสภาพและเลิกกองทุนรวม ตามที่ได้รับอนุมัติจากที่ประชุม 
ผู้ถือหน่วยลงทุนและตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในหมวด 3 ของภาค 2 
 (2)  การด าเนินการโดยผู้ช าระบัญชีของกองทุนรวม ให้ด าเนินการช าระบัญชี 
ตามที่ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน และตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในหมวด 3  
ของภาค 2 
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 (3)  การด าเนินการโดยผู้จัดการกองทรัสต์ 
  (ก)  กรณีที่กองทรัสต์ที่รองรับการแปลงสภาพเป็นกองทรัสต์ที่ก่อต้ังขึ้น 
และมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์แล้ว  ต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์   
ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ์ในส่วนที่ 2 ของหมวด 1 ในภาค 2  
  (ข)  เสนอขายหน่วยทรัสต์เพื่อการแปลงสภาพและเพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ใหม่ (ถ้ามี)  ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการอนุญาตที่ก าหนดในหมวด 2 ของภาค 2 
  (ค)  ด าเนินการตามแผนการแปลงสภาพตามที่ได้รับอนุมัติจากที่ประชุม 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์  ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในหมวด 3 ของภาค 2 

ภาค 2 
การแปลงสภาพ 
____________ 

หมวด 1 
การเรียกประชุม หนังสือนัดประชุม และมติที่ประชุม 

เพื่อรองรับการแปลงสภาพ 
__________________ 

ส่วนที่ 1 
การด าเนินการเกี่ยวกับการประชุมและมติที่ประชุม 

ของผู้ถือหน่วยลงทุน 
_________________ 

 ข้อ 7   การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อขออนุมัติการแปลงสภาพ ต้องเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
  (1)  บริษัทจัดการต้องจัดส่งหนังสือนัดประชุมถึงผู้ถือหน่วยลงทุนล่วงหน้า 
ไม่น้อยกว่า 14 วันก่อนวันประชุม โดยหนังสือนัดประชุมดังกล่าวต้องมีรายละเอียดอย่างน้อยตามข้อ 8 
  (2)  องค์ประชุมต้องประกอบด้วยผู้ถือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่า 25 คน หรือไม่น้อยกว่า
กึ่งหนึ่งของผู้ถือหน่วยลงทุนทั้งหมด และต้องมีหน่วยลงทุนนับรวมกันไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวน
หน่วยลงทุนที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมด   

(3)  จดัให้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระที่ให้ความเห็นเกี่ยวกับการแปลงสภาพ 
ในหนังสือนัดประชุมตามข้อ 8 ได้เข้าร่วมในการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่ออธิบายและให้ข้อมูล 
แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน 
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  ข้อ 8   หนังสือนัดประชุมที่จัดส่งให้ผู้ถือหน่วยลงทุนตามข้อ 7(1) ต้องมีข้อมูล 
อันเป็นสาระส าคัญต่อการตัดสินใจของผู้ถือหน่วยลงทุน และรายละเอียดอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
 (1)  ที่มาและเหตุผลของการแปลงสภาพ 
 (2)  อัตราสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมกับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 
(swap ratio) พร้อมทั้งค าอธิบายวิธีการค านวณอัตราสับเปลี่ยนดังกล่าว  
 (3)  ข้อมูลการลงทุนของกองทุนรวม มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม  
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิและมูลคา่หน่วยลงทุนของกองทุนรวม  รวมทั้งจ านวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของ 
กองทุนรวม ซึ่งเป็นข้อมูลที่จัดท าขึ้นล่าสุดแต่ต้องไม่เกินกว่า 60 วันก่อนวันประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน  
 (4)  ข้อมูลโดยสรุปเกี่ยวกับสัญญาต่าง ๆ ที่กองทุนรวมเข้าท ากับบุคคลอ่ืนและ 
ยังมีผลใช้บังคับอยู่ ณ ขณะนั้น และสถานะการด าเนินการให้คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งตกลงหรือยินยอม 
ให้เปลี่ยนคู่สัญญาจากกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์ 
 (5)  สรุปประเด็นเปรียบเทียบสาระส าคัญและความแตกต่างของกองทุนรวมและ
กองทรสัต์ และลักษณะที่เปลี่ยนแปลงเมื่อมีการแปลงสภาพแล้ว ซึ่งรวมถึง 
 (ก)  ประเภทและวัตถุประสงค์ของโครงการจัดการกองทุนรวมและกองทรัสต์ 
 (ข)  นโยบายการลงทุนและการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ตลอดจน
การกู้ยืมเงิน (ถ้ามี) 
 (ค)  นโยบายการจ่ายเงินปันผลของกองทุนรวม และประโยชน์ตอบแทน 
ของกองทรัสต์ 
 (ง)  การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
 (จ)  บุคคลที่เกี่ยวข้องในการแปลงสภาพ ซึ่งรวมถึงบุคคลที่เกี่ยวข้อง 
กับการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวมและกองทรัสต์ ตลอดจนสิทธิ หน้าที่ และความรับผิดของ 
บุคคลดังกล่าว 
 ในการแสดงข้อมูลตามวรรคหนึ่ง ให้บริษัทจัดการแนบสรุปสาระส าคัญของ 
ร่างสัญญาก่อตั้งทรัสต์ประกอบด้วย 
 (6)  ผลกระทบที่ผู้ถือหน่วยลงทุนจะได้รับจากการแปลงสภาพ โดยให้ระบุผลกระทบ
ด้านภาระภาษีทั้งในระดับกองทุนรวมและผู้ถือหน่วยลงทุน 
 (7)  แผนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวมและการช าระบัญชี โดยต้องแสดงข้อมูล
อย่างน้อยเกี่ยวกับขั้นตอนการแปลงสภาพ สาระส าคัญ เงื่อนไข (ถ้ามี) การเลิกกองทุนรวม  
การช าระบัญชี และก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการแต่ละขั้นตอน 
 การแสดงข้อมูลตามวรรคหนึ่ง ให้รวมถึงข้อมูลเกี่ยวกับด าเนินการ 
ดังนี้ด้วย 
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 (ก)  การปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหน่วยลงทุนเพื่อก าหนดสิทธิใน 
การสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์ 
 (ข)  การขึ้นเคร่ืองหมายแสดงการห้ามซื้อขายหน่วยลงทุนในตลาดหลักทรัพย์ 
เป็นการชั่วคราว 
 (ค)  การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมไปยังกองทรัสต์ 
 (ง)  การเวนคืนใบหน่วยลงทุน (ถ้ามี) 
 (จ)  การด าเนินการในกรณีที่ผู้ถือหน่วยลงทุนใช้หน่วยลงทุนเป็นหลักประกัน 
การช าระหนี้ (ถ้ามี) 
 (ฉ)  การเพิกถอนหน่วยลงทุนจากการเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนและการน า
หน่วยทรัสต์เข้าจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพย์ 
 (ช)  ในกรณีที่กองทรัสต์ที่รองรับการแปลงสภาพจะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ใหม่ 
ใหร้ะบุรายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว แผนการเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื่อประโยชน์
ในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นั้น และผลกระทบของการไม่เป็นไปตามแผนดังกล่าวด้วย 
 (8)  การรับซื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมจากผู้ถือหน่วยลงทุนที่เข้าร่วมประชุม 
และคัดค้านการแปลงสภาพ (ถ้ามี) ซึ่งตอ้งมีรายละเอียดอย่างน้อยในเร่ืองดังนี้ 
 (ก)  ข้อมูลเกี่ยวกับผู้ที่จะเข้ามารับซื้อหน่วยลงทุน (โดยให้ระบุด้วยว่าเป็น 
การรับซื้อคืนโดยกองทุนรวม หรือรับซื้อโดยบุคคลใด) 
 (ข)  รายละเอียดอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวกับการรับซื้อหน่วยลงทุน เช่น จ านวนหน่วยลงทุน
และราคาที่รับซื้อ ตลอดจนวิธีการ ระยะเวลา และเงื่อนไขในการรับซื้อ เป็นต้น  ทั้งนี้ ในกรณีที่มี 
การจ ากัดจ านวนหน่วยลงทุนที่จะรับซื้อ ต้องก าหนดวิธีการรับซื้อตามสัดส่วน (pro rata) เท่านั้น  
 (ค)  ผลกระทบจากการรับซื้อหน่วยลงทุน 
 (9)  รายละเอียดการเรียกเก็บค่าใช้จ่ายในการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม  
และการช าระบัญชี แล้วแต่กรณี 
 (10)  ความเห็นของผู้จัดการกองทุนรวมเกี่ยวกับความเหมาะสมของอัตราสับเปลี่ยน
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่อยู่ภายใต้การบริหารจัดการ กับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 
 (11)  ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับเร่ืองดังนี้ 
   (ก)  ความสมเหตุสมผลของการแปลงสภาพและอัตราสับเปลี่ยนหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวมกับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 
   (ข)  ผลกระทบที่ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมนั้น ๆ อาจได้รับจาก 
การแปลงสภาพ และข้อดีข้อเสียของการด าเนินการดังกล่าว 
 (12)  ข้อมูลอื่นใดที่ส านักงานประกาศก าหนด 
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 ในกรณีที่กองทุนรวมที่แปลงสภาพมีหลายกอง หนังสือนัดประชุมตามวรรคหนึ่ง 
ต้องระบุข้อมูลตามวรรคหนึ่ง (2) (3) (4) (5) และ (11) (ก) ของกองทุนรวมทุกกองด้วย 

 ข้อ 9   ที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนต้องมีมติที่ชัดแจ้งอนุมัติให้ด าเนินการ 
ในเร่ืองดังต่อไปนี้ 
 (1)  การแปลงสภาพและแผนการแปลงสภาพ ซึ่งต้องได้รับมติที่ประชุม 
ผู้ถือหน่วยลงทุนด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของ 
ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มาประชุม  
  ในกรณีที่กองทรัสต์ที่รองรับการแปลงสภาพจะมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ใหม่ 
นอกจากมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนตามวรรคหนึ่งแล้ว ต้องได้รับมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน
ที่อนุมัติแผนการดังกล่าว ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของผู้ถือหน่วยลงทุนที่มาประชุมและ 
มีสิทธิออกเสียง โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษ 
 (2)  การเลิกกองทุนรวม ซึ่งต้องได้รับมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนด้วยคะแนนเสียง 
เกินกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมด 
 (3)  การแก้ไขเพิ่มเติมข้อผูกพันและโครงการจัดการกองทุนรวม (ถ้ามี) ซึ่งต้อง 
ได้รับมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนด้วยคะแนนเสียงเกินกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยลงทุนที่ 
จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมด 
 (4)  การแต่งต้ังให้บุคคลอ่ืนที่มิใช่บริษัทจัดการเข้าเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ (ถ้ามี)  
ซึ่งต้องได้รับมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนด้วยคะแนนเสียงเกินกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยลงทุน
ของผู้ถือหน่วยลงทุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง  โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหน่วยลงทุนที่มี 
ส่วนได้เสียเป็นพิเศษ 
 (5)  การแต่งต้ังให้บุคคลอ่ืนที่มิใช่ผู้ดูแลผลประโยชน์เข้าเป็นทรัสตี (ถ้ามี) ซึ่งต้อง
ได้รับมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทุน 
ของผู้ถือหน่วยลงทุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง  โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหน่วยลงทุนที่มี 
ส่วนได้เสียเป็นพิเศษ 

ส่วนที่ 2 
การด าเนินการเกี่ยวกับการประชุมและมติที่ประชุม 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
_____________________ 

 ข้อ 10   ความในส่วนนี้ให้ใช้บังคับในกรณีที่กองทรัสต์ที่รองรับการแปลงสภาพ 
เป็นกองทรัสต์ที่ก่อตั้งขึ้นและมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์แล้ว 
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 ข้อ 11   การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตเ์พือ่ขออนุมัติการเพิ่มทุนเพื่อรองรับ 
การแปลงสภาพ และการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ใหม่ (ถ้ามี)  ผู้จัดการกองทรัสตต์้องปฏิบัติ 
ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และตามข้อก าหนดในส่วนนี้ 
 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระซึ่งให้ความเห็นเกี่ยวกับ 
การแปลงสภาพในหนังสือนัดประชุมตามข้อ 12 เข้าร่วมในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่ออธิบาย
และให้ข้อมูลแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 ข้อ 12   หนังสือนัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อเรียกประชุมตามข้อ 11 ต้องจัดส่ง
ล่วงหนา้ไม่น้อยกว่า 14 วันก่อนวันประชุม โดยต้องมีข้อมูลอันเป็นสาระส าคัญต่อการตัดสินใจ 
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ และต้องมีรายละเอียดอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
 (1)  ที่มาและเหตุผลของการแปลงสภาพ 
 (2)  ข้อมูลของกองทุนรวม ตามข้อ 8(2) (3) และ (4) 
 (3)  ผลกระทบที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์จะได้รับจากการแปลงสภาพ 
 (4)  แผนการแปลงสภาพ โดยต้องแสดงข้อมูลอย่างน้อยเกี่ยวกับขั้นตอน 
การแปลงสภาพ สาระส าคัญ และเงื่อนไข (ถ้ามี) และก าหนดเวลาของการด าเนินการแต่ละขั้นตอน 
 (5)  ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ใหม่ที่กองทรัสต์จะลงทุน (ถ้ามี) โดยระบุรายละเอียด
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว พร้อมแผนการเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื่อการลงทุนในทรัพย์สินนั้น 
และผลกระทบของการไม่เป็นไปตามแผนดังกล่าวด้วย 
 (6)  รายละเอียดการเรียกเก็บค่าใช้จ่ายในการแปลงสภาพ  
 (7)  ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์เกี่ยวกับความเหมาะสมของอัตราสับเปลี่ยน
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมกับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 
 (8)  ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับเร่ืองดังนี้ 
   (ก)  ความสมเหตุสมผลของการแปลงสภาพและอัตราสับเปลี่ยนหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวมกับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 
   (ข)  ผลกระทบที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ อาจได้รับจากการแปลงสภาพ 
และข้อดีข้อเสียของการด าเนินการดังกล่าว 

 ข้อ 13   ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีมติที่ชัดแจ้งอนุมัติการเพิ่มทุนเพื่อประโยชน์
ในการด าเนินการในเร่ืองดังต่อไปนี้  
 (1)  การรองรับการแปลงสภาพ ซึ่งต้องได้รับมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุม 
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 (2)  การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ใหม่ (ถ้ามี) ซึ่งต้องได้รับมติที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรัสตท์ั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์
ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษ 

หมวด 2 
การขออนุญาตและการอนุญาตให้เสนอขายหน่วยทรัสต์ 

ที่ออกใหม่เพื่อรองรับการแปลงสภาพ 
__________________ 

ส่วนที ่1 
การอนุญาตให้เสนอขายหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ 

__________________ 

 ข้อ 14   การขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ของกองทรัสต์ที่รองรับ 
การแปลงสภาพจะได้รับอนุญาตจากส านักงานเมื่อเป็นไปตามหลักเกณฑ์ในประกาศคณะกรรมการ 
ก ากับตลาดทุนว่าด้วยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
และหลักเกณฑ์เพิ่มเติมดังต่อไปนี้ 
 (1)  ได้รับมติโดยชัดแจ้งดังนี้ 
  (ก)  มติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนที่อนุมัติการด าเนินการ ซึ่งเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ที่ก าหนดในข้อ 7 ข้อ 8 และข้อ 9 
  (ข)  ในกรณีกองทรัสต์ที่รองรับการแปลงสภาพเป็นกองทรัสต์ที่ก่อตั้งขึ้นและ 
มีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์แล้ว ต้องได้รับมติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติการด าเนินการ
ตามหลักเกณฑ์ในข้อ 11 ข้อ 12 และข้อ 13 ด้วย 
 (2)  ไม่มีเหตุอันควรสงสัยว่าการแปลงสภาพจะไม่สามารถด าเนินการได้ตาม 
หลักเกณฑ์ที่ก าหนดในหมวด 3 ของภาค 2 
 (3)  แสดงให้เห็นได้ว่ากองทุนรวมไม่มีข้อพิพาททางศาลซึ่งอยู่ระหว่างการด าเนิน
กระบวนพิจารณาหรือการบังคับคดี หรืออยู่ระหว่างการระงับข้อพิพาทด้วยวิธีอนุญาโตตุลาการหรือ 
การบังคับตามค าชี้ขาดของอนุญาโตตุลาการ 

ส่วนที่ 2 
เงื่อนไขภายหลังการอนุญาต 

__________________ 

 ข้อ 15   ให้ผู้ได้รับอนุญาตตามหมวดน้ีปฏิบัติตามเงื่อนไขภายหลังการเสนอขาย 
ที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์
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เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ โดยอนุโลม รวมทั้งเงื่อนไขเพิ่มเติมในส่วนนี้ และเงื่อนไขเกี่ยวกับ 
การแปลงสภาพในหมวด 3 ของภาค 2  

 ข้อ 16   ผู้ได้รับอนุญาตต้องด าเนินการขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ที่รองรับ 
การแปลงสภาพให้แล้วเสร็จภายในก าหนดเวลาดังต่อไปนี้ 
 (1)  การขายหน่วยทรัสต์ให้แก่กองทุนรวมที่แปลงสภาพ และแก่บุคคลอ่ืนในกรณี 
ที่กองทรัสต์ที่รองรับการแปลงสภาพจะมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ใหม่ในช่วงเวลาเดียวกับ 
การแปลงสภาพ (ถ้ามี) ให้เป็นไปตามระยะเวลาในข้อ 24 
 (2)  การขายหน่วยทรัสต์ให้แก่บุคคลอ่ืนตาม (1) ซึ่งเป็นกรณีที่มีเหตุท าให้ไม่สามารถ
เสนอขายหน่วยทรัสต์ดังกล่าวในช่วงเวลาเดียวกับการเสนอขายหน่วยทรัสต์ให้แก่กองทุนรวมที่ 
แปลงสภาพ ให้เป็นไปตามระยะเวลาที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วย 
การออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  
 ในกรณีที่ผู้ได้รับอนุญาตไม่สามารถด าเนินการตามก าหนดเวลาในวรรคหนึ่ง  
ให้การอนุญาตเป็นอันสิ้นสุดลง 

 ข้อ 17   กรณกีองทรัสต์ที่รองรับการแปลงสภาพยังมิได้ก่อตั้งขึ้น ให้ผู้ได้รับอนุญาต
ในฐานะผู้ก่อตั้งทรัสต์ด าเนินการก่อต้ังทรัสต์ด้วยการก่อสิทธิในทางทรัพย์สินให้แก่ทรัสตีโดยไม่ชักช้า  
 การก่อสิทธิในทางทรัพย์สินตามวรรคหนึ่ง ให้กระท าผ่านการเข้าท าสัญญาที่มี 
ข้อผูกพันว่าผู้ได้รับอนุญาตจะด าเนินการเพื่อให้กองทรัสต์ได้มาซึ่งทรัพย์สินของกองทุนรวมที่ 
แปลงสภาพ  โดยแลกเปลี่ยนกับการที่กองทุนรวมดังกล่าวจะได้รับหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ของ
กองทรัสต์และเงินสด (ถ้ามี)  

ส่วนที่ 3 
การยื่นค าขออนุญาต 

__________________ 

 ข้อ 18   การขออนุญาตและการอนุญาตให้เสนอขายหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ของ
กองทรัสต์ที่รองรับการแปลงสภาพ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการที่ก าหนดใน 
หมวดน้ี โดยบุคคลที่จะยื่นค าขออนุญาตตามประกาศนี้จะต้องเป็นบุคคลดังต่อไปนี้ 
 (1)  ในกรณีที่กองทรัสต์ที่รองรับการแปลงสภาพยังมิได้ก่อต้ังขึ้น ให้ผู้ก่อต้ังทรัสต์ 
ซึ่งจะเข้าเป็นผู้จัดการกองทรัสต์เมื่อมีการก่อตั้งทรัสต์แล้ว เป็นผู้ยื่นค าขออนุญาต 
 (2)  ในกรณีที่กองทรัสต์ที่รองรับการแปลงสภาพก่อตั้งขึ้นและมีการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์แล้ว ใหผู้้จัดการกองทรัสตซ์ึ่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์ก าหนดให้เป็นผู้มีอ านาจในการยื่น 
ค าขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ เป็นผู้ยื่นค าขออนุญาต 
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 ผู้จัดการกองทรัสต์ตามวรรคหนึ่งต้องเป็นบุคคลที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน
ให้เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ และให้หมายความรวมถึงผู้ที่อยู่ระหว่างการยื่นค าขอความเห็นชอบเป็น
ผู้จัดการกองทรัสต์ด้วย 

 ข้อ 19   ในการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ ให้ผู้ยื่นค าขออนุญาตยื่นค าขออนุญาต
ต่อส านักงานตามวิธีการที่ส านักงานประกาศก าหนด โดยอย่างน้อยต้องมีเอกสารหลักฐานประกอบ 
ค าขออนุญาตดังต่อไปนี้ 
 (1)  หนังสือนัดประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน เอกสารการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน และ
รายงานการประชุมที่แสดงมตขิองที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่แปลงสภาพ ซึ่งเป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ในข้อ 7 ข้อ 8 และข้อ 9 
 (2)  หนังสือรับรองจากบริษัทจัดการที่บริหารจัดการกองทุนรวมที่แสดงว่า 
การเรียกประชุม หนังสือนัดประชุม และมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนเป็นไปตามหลักเกณฑ์ใน 
ข้อ 7 ข้อ 8 และข้อ 9 
 (3)  ในกรณีที่เป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ที่ก่อตั้งขึ้นและ 
มีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์แล้ว ให้ยื่นเอกสารหลักฐานดังนี้ 
  (ก)  หนังสือนัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ เอกสารการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ และ
รายงานการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่แสดงมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ซึ่งเป็นไปตามหลักเกณฑ์
ในข้อ 11 ข้อ 12 และข้อ 13 
  (ข)  หนังสือรับรองจากผู้ยื่นค าขออนุญาตที่แสดงว่าการเรียกประชุม หนังสือ 
นัดประชุม มติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ และผู้ถือหน่วยทรัสต์ เป็นไปตามหลักเกณฑ์ในข้อ 11  
ข้อ 12 และข้อ 13 
 (4)  ร่างสัญญาก่อตั้งทรัสต ์หรือร่างสัญญาก่อตั้งทรัสต์ที่แก้ไขเพิ่มเติม แล้วแต่กรณี 
 (5)  ร่างสัญญาแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์ หรือร่างสัญญาแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์ 
ที่แก้ไขเพิ่มเติม แล้วแต่กรณี 
 (6)  แบบแสดงรายการข้อมูล หรือเอกสารที่แสดงสาระส าคัญตามแบบแสดง 
รายการข้อมูล 
 (7)  รายงานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ใหม่ที่กองทรัสต์จะลงทุน (ถ้ามี)   
ทั้งนี้ รายงานการประเมินดังกล่าวต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน
ว่าด้วยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โดยอนุโลม 
 (8)  หนังสือรับรองจากทรัสตีหรือผู้ที่จะเข้าเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ที่แสดง
สาระส าคัญ ดังนี้ 
  (ก)  กรณีที่ยังมิได้ก่อตั้งกองทรัสต์ ต้องมีข้อความที่แสดงว่าบุคคลดังกล่าว
ยอมรับที่จะเข้าปฏิบัติหน้าที่เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ โดยได้ศึกษาเอกสารหลักฐานต่าง ๆ ที่ 
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ผู้ขออนุญาตยื่นต่อส านักงานแล้ว และรับรองว่าร่างสัญญาก่อต้ังทรัสต์เป็นไปตามประกาศที่ 
ออกตามพระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 และตนมคีวามพร้อมที่จะปฏิบัติ 
หน้าที่เป็นทรัสตีของกองทรัสต์น้ัน 
  (ข)  กรณีที่กองทรัสต์ก่อตั้งขึ้นและมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์แล้ว  
ต้องมีข้อความที่แสดงว่าบุคคลดังกล่าวรับรองว่ากระบวนการเพิ่มทุนของกองทรัสต์เป็นไปโดยชอบ
ตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ตลอดจนเป็นไปตามประกาศที่ออกตามพระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรม 
ในตลาดทุน พ.ศ. 2550 โดยได้ศึกษาเอกสารหลักฐานต่าง ๆ ที่ผู้ขออนุญาตยื่นต่อส านักงานแล้ว 

 ข้อ 20   ค าขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ต้องมีที่ปรึกษาทางการเงิน 
เป็นผู้ร่วมจัดท าและรับรองความถูกต้องครบถ้วนของข้อมูลในค าขออนุญาต  เว้นแต่การแปลงสภาพ 
ที่เป็นไปตามเงื่อนไขที่ครบถ้วนดังต่อไปนี้ จะไม่จัดให้มีที่ปรึกษาทางการเงินเป็นผู้ร่วมจัดท า 
ค าขออนุญาตก็ได้ 
 (1)  เป็นการแปลงกองทุนรวม 1 กอง ให้เป็นกองทรัสต์ 1 กอง 
 (2)  ไม่มีการเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื่อประโยชน์ในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ใหม่ 

 ข้อ 21   ค าขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ตามข้อ 19 และเอกสาร
หลักฐานประกอบค าขออนุญาต ต้องมีบุคคลดังต่อไปนี้ลงนามรับรองความถูกต้องครบถ้วน 
ของข้อมูลในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการปฏิบัติหน้าที่ของตนด้วย 
 (1)  กรรมการผู้มีอ านาจลงนามผูกพันผู้ขออนุญาต 
 (2)  กรรมการผู้มีอ านาจลงนามผูกพันที่ปรึกษาทางการเงิน ในกรณีที่ต้องจัดให้มี 
ที่ปรึกษาทางการเงินร่วมจัดท าค าขออนุญาต 

 ข้อ 22   ให้ผู้ยื่นค าขออนุญาตช าระค่าธรรมเนียมค าขออนุญาตเมื่อส านักงานได้รับ 
ค าขออนุญาตพร้อมทั้งเอกสารหลักฐานประกอบค าขออนุญาตที่ถูกต้องครบถ้วนตามคู่มือส าหรับ 
ประชาชนแล้ว  ทั้งนี้ อัตราค่าธรรมเนียมให้เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์ 
และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการก าหนดค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการขออนุญาตเสนอขายหลักทรัพย์ 
ที่ออกใหม่ และการขออนุมัติโครงการแปลงสินทรัพย์เป็นหลักทรัพย์ 

 ข้อ 23   เมื่อส านักงานได้รับค าขออนุญาตพร้อมเอกสารหลักฐานที่ถูกต้องครบถ้วน 
ตามคู่มือส าหรับประชาชนแล้ว ให้ส านักงานด าเนินการสอบทานข้อเท็จจริงตามขั้นตอนและวิธีการ 
ที่ระบุในคู่มือส าหรับประชาชนและแจ้งประเด็นข้อสังเกตที่ได้จากการสอบทานข้อเท็จจริงเพื่อให้ 
ผู้ขออนุญาตชี้แจงข้อสังเกตนั้นภายในระยะเวลาที่ก าหนดไว้ในหนังสือแจ้งข้อสังเกต โดยต้อง
ด าเนินการดังกล่าวให้แล้วเสร็จภายใน 120 วันนับแต่วันที่ส านักงานได้รับเอกสารหลักฐาน 
ที่ถูกต้องครบถ้วนตามคู่มือส าหรับประชาชน 
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 ให้ส านักงานแจ้งผลการพิจารณาค าขออนุญาตภายใน 45 วันนับแต่วันที่ส านักงาน
ได้รับค าชี้แจงต่อข้อสังเกตจากการสอบทานข้อเท็จจริงจากผู้ขออนุญาต 
 ในกรณีที่ผู้ขออนุญาตประสงค์จะขอผ่อนผันหลักเกณฑ์ตามประกาศนี้ ให้ผู้ขออนุญาต
ยื่นค าขอผ่อนผัน พร้อมทั้งเอกสารหลักฐานประกอบค าขอผ่อนผันต่อส านักงานก่อนที่ส านักงาน 
จะเร่ิมการพิจารณาตามวรรคสอง  ทั้งนี้ ตามขั้นตอนและวิธีการที่ระบุในคู่มือส าหรับประชาชน  
โดยส านักงานจะพิจารณาค าขอผ่อนผันให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาเดียวกันกับการพิจารณาอนุญาต
ตามวรรคสอง 

หมวด 3 
การด าเนินการแปลงสภาพ 

__________________ 

 ข้อ 24   การด าเนินการแปลงสภาพ ให้บริษัทจัดการ ผู้จัดการกองทรัสต์ซึ่งเป็นผู้ได้รับ
อนุญาตตามหมวด 2 และผู้ช าระบัญชีของกองทุนรวม ปฏิบัติตามมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนและ 
มติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) ที่เป็นไปตามหมวด 1 ในภาค 2 และด าเนินการตามขั้นตอน
ดังต่อไปนี ้ให้แล้วเสร็จภายใน 15 วันท าการนับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่  
 (1)  โอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมไปยังกองทรัสต์  โดยแลกเปลี่ยนกับ
หน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ตามหลักเกณฑ์ในข้อ 25 
 (2)  เลิกกองทุนรวมและสับเปลี่ยนหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ที่กองทุนรวมถืออยู่
ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมตามหลักเกณฑ์ในข้อ 26 
 (3)  ด าเนินการให้หน่วยทรัสต์เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนตามหลักเกณฑ์ในข้อ 27 
 ในการช าระบัญชีของกองทุนรวมที่แปลงสภาพ นอกจากด าเนินการตามขั้นตอน 
ที่ก าหนดในวรรคหนึ่งแล้ว  ให้ผู้ช าระบัญชีด าเนินการตามหลักเกณฑ์เพิ่มเติมในข้อ 28 และข้อ 29 ด้วย 

 ข้อ 25   การโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมไปยังกองทรัสต์ ให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (1)  ให้บริษัทจัดการด าเนินการให้ทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมตกได้แก่
กองทรัสต์ โดยแลกเปลี่ยนกับหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ของกองทรัสต์นั้น และเงินสด (ถ้ามี) 
 (2)  ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ส่งมอบหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ของกองทรัสต์ 
และเงินสด (ถ้ามี) ให้แก่กองทุนรวม เพื่อแลกเปลี่ยนกับทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม 
 ในการส่งมอบทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมให้แก่กองทรัสต์ตามวรรคหนึ่ง   
ให้บริษัทจัดการด าเนินการตามที่จ าเป็นเพื่อให้ทรัสตีของกองทรัสต์มีสิทธิหน้าที่โดยสมบูรณ์ และ 
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ส่งมอบเอกสาร หลักฐาน และข้อมูลที่เกี่ยวข้องเพื่อให้ผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีสามารถท าหน้าที่
ต่อไปได้  ทั้งนี้ ในการส่งมอบดังกล่าว ให้บริษัทจัดการจัดท าและส่งหนังสือรับรองความถูกต้องและ
ครบถ้วนของสิ่งที่ส่งมอบด้วย   

 ข้อ 26   การสับเปลี่ยนหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ที่กองทุนรวมถืออยู่ให้ 
ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (1)  ให้บริษัทจัดการเลิกกองทุนรวมภายในวันท าการถัดจากวันที่มีการโอนทรัพย์สิน
และภาระของกองทุนรวมไปยังกองทรัสต์ตามข้อ 25   
  ก่อนการเลิกกองทุนรวมตามวรรคหนึ่ง ให้บริษัทจัดการกองทุนรวมแจ้ง 
การเลิกกองทุนรวมต่อผู้ถือหน่วยลงทุน ผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม ตลาดหลักทรัพย์  
และส านักงานล่วงหน้าเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 5 วันท าการตามวิธีการดังต่อไปนี้ 
  (ก)  การแจ้งต่อผู้ถือหน่วยลงทุน ให้กระท าผ่านช่องทางที่ผู้ถือหน่วยลงทุน
สามารถเข้าถึงข้อมูลได้  
  (ข)  การแจ้งต่อผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวม ตลาดหลักทรัพย์  
และส านักงาน ให้ท าเป็นหนังสือ 
 (2)  เมื่อเข้าสู่ขั้นตอนการช าระบัญชี ให้ผู้ช าระบัญชีด าเนินการดังนี้ 
  (ก)  แบ่งหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีชื่อปรากฏในทะเบียน 
ผู้ถือหน่วยลงทุน ณ วันที่ก าหนดสิทธิในการสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับหน่วยทรัสต์ให้แล้วเสร็จ 
โดยไม่ชักช้า  ทั้งนี้ ตามอัตราการสับเปลี่ยนที่ได้รับมติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน และที่ประชุม 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) โดยให้ด าเนินการหลังจากได้ปฏิบัติตามข้อ 28(1) แล้ว  
  (ข)  ในการแบ่งหน่วยทรัสต์ตาม (ก) ให้ผู้ช าระบัญชีจัดส่งเอกสารดังนี้ ให้แก่ 
ผู้ถือหน่วยลงทุนด้วย 
   1.  เอกสารที่แสดงถึงจ านวนหน่วยทรัสต์ที่ผู้ถือหน่วยลงทุนได้รับ 
   2.  หนังสือชี้ชวนเสนอขายหน่วยทรัสต์ที่รองรับการแปลงสภาพหรือเอกสาร
ซึ่งมีข้อมูลที่มีสาระตรงตามสรุปข้อมูลส าคัญของกองทรัสต์ (fact sheet) ที่ปรากฏในส่วนที่ 1 ของ 
แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ที่ยื่นต่อส านักงาน 
 (3)  ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดส่งหนังสือชี้ชวนหรือเอกสารตาม (2) (ข) 2. ให้แก่ 
ผู้ช าระบัญชี เพื่อให้ผู้ช าระบัญชีสามารถด าเนินการจัดส่งหนังสือชี้ชวนหรือเอกสารดังกล่าวให้แก่ 
ผู้ถือหน่วยลงทุน 
 ในกรณีที่บริษัทจัดการไม่ได้ท าหน้าที่ช าระบัญชีของกองทุนรวมด้วยตนเอง  
ให้บริษัทจัดการส่งมอบเอกสารหลักฐานที่มีข้อมูลที่จ าเป็นต่อการช าระบัญชีให้แก่ผู้ช าระบัญชี 
โดยไม่ชักช้า เพื่อให้ผู้ช าระบัญชีสามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ 
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 ข้อ 27   เมื่อได้ด าเนินการตามข้อ 25 และข้อ 26 แล้วเสร็จ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ 
ด าเนินการให้ตลาดหลักทรัพย์รับหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่เพื่อรองรับการแปลงสภาพเป็นหลักทรัพย์ 
จดทะเบียน  ทั้งนี้ ภายในก าหนดเวลาตามข้อ 24 

 ข้อ 28   นอกจากการด าเนินการตามข้อ 26(2) ให้ผู้ช าระบัญชีด าเนินการตามหลักเกณฑ์
ดังต่อไปนี้ ให้แล้วเสร็จภายใน 90 วันนับแต่วันเลิกกองทุนรวม  เว้นแต่ได้รับผ่อนผันจากส านักงาน 
ในกรณีที่มีเหตุจ าเป็นและสมควร 
 (1)  ช าระหนี้หรือด าเนินการเพื่อช าระหนี้ที่ถึงก าหนดช าระแล้วของกองทุนรวม 
ค่าธรรมเนียม ค่าภาระติดพัน รวมทั้งค่าใช้จ่ายอื่นที่ต้องเสียในการช าระบัญชี  ทั้งนี้ ให้ปฏิบัติให้เป็นไป
ตามข้อ 29 ด้วย 
 (2)  ยื่นค าขอจดทะเบียนเลิกกองทุนรวมต่อส านักงานพร้อมทั้งจัดส่งรายงาน 
ผลการช าระบัญชีภายใน 30 วันนับแต่วันที่ด าเนินการตาม (1) แล้วเสร็จ และด าเนินการโอนทรัพย์สิน 
คงค้างให้แก่ส านักงาน (ถ้ามี)  
 (3)  นอกจากการด าเนินการตาม (1) และ (2) ให้ผู้ช าระบัญชีมีอ านาจหน้าที่ 
ในการด าเนินการอย่างอื่นเท่าที่จ าเป็นเพื่อให้การช าระบัญชีเสร็จสิ้น 

 ข้อ 29   ในกรณีที่กองทุนรวมมีหนีท้ี่ถึงก าหนดช าระแล้วและเจ้าหนี้ไม่ยอมรับ 
ช าระหนี้หรือไม่สามารถรับช าระหนี้ได้ หรือมีเงินปันผลหรือเงินเฉลี่ยคืนจากการลดเงินทุนจดทะเบียน
ของกองทุนรวมที่ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่มารับเงินนั้น หรือไม่ยื่นเช็คแก่ธนาคารเพื่อให้ใช้เงินตามเช็คที่ 
ได้รับจากการนั้น  ให้ผู้ช าระบัญชีกันทรัพย์สินอันเป็นวัตถุแห่งหน้ีหรือเงินดังกล่าวออกจากทรัพย์สิน
ของกองทุนรวมและด าเนินการวางทรัพย์ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับ
ตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการช าระบัญชีของกองทุนรวมโดยอนุโลม หรือด าเนินการ
อ่ืนใดเพื่อให้มีการช าระหนี้ได้เมื่อเจ้าหนี้เรียกให้ช าระหนี้ 

ภาค 3 
การผ่อนผันหลักเกณฑ์และอ านาจของส านักงาน 

__________________ 

 ข้อ 30   เพื่อประโยชน์ในการแปลงสภาพ ให้การด าเนินการตามประกาศนี้  
ได้รับยกเว้นไม่ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน  
ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ค าสั่ง และหนังสือเวียน 
ที่ออกหรือวางแนวปฏิบัติในเร่ืองดังต่อไปนี้ 
 (1)  หลักเกณฑ์เกี่ยวกับข้อจ ากัดสิทธิของผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
ในการใช้สิทธิออกเสียงในส่วนที่เกินกว่าอัตราที่ก าหนด โดยผู้ถือหน่วยลงทุนที่ถือหน่วยลงทุน 
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ไมเ่กินร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมด สามารถใช้สิทธิออกเสียง 
ในมติตามข้อ 9 ได้ ภายใต้เงื่อนไขอย่างใดอย่างหนึ่งดังนี้ 
  (ก)  เป็นผู้ถือหน่วยลงทุนที่จัดให้มีการประกาศต่อสาธารณชนอย่างชัดเจน
ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 3 วันท าการก่อนการได้มาซึ่งหน่วยลงทุนเพิ่มเติมว่าจะเข้าถือหน่วยลงทุน 
เพื่อการแปลงสภาพ  ทั้งนี้ ในกรณีที่เป็นการซื้อหน่วยลงทุนโดยวิธีอ่ืนนอกจากการซื้อใน 
ตลาดหลักทรัพย์ ให้ระบุข้อมูลดังนี้ด้วย 
   1.  จ านวนและราคาหน่วยลงทุนที่รับซื้อ 
   2.  วัน เวลา สถานที่ และวิธีการแสดงเจตนาขายหน่วยลงทุน รวมทั้ง 
การส่งมอบใบหน่วยลงทุน (ถ้ามี) 
   3.  วิธีการรับซื้อหน่วยลงทุนในกรณีที่มีผู้เสนอขายหน่วยลงทุนมากกว่า
จ านวนที่ประสงค์จะรับซื้อ 
   4.  วัน เวลา สถานที่ และวิธีการช าระค่าหน่วยลงทุน 
  (ข)  เป็นผู้ถือหน่วยลงทุนที่ถือหน่วยลงทุนเกินกว่าอัตราที่ก าหนด อันเป็นผล 
มาจากการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตามข้อ 31 
 (2)  หลักเกณฑ์เกี่ยวกับลักษณะของกองทุนรวมที่ต้องเป็นกองทุนรวมประเภท 
ไม่รับซื้อคืนหน่วยลงทุน และหลักเกณฑ์การลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมในส่วนที่ก าหนดให้
กระท าโดยการลดมูลค่าหน่วยลงทุนเท่านั้น โดยให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ในข้อ 31 
 (3)  หลักเกณฑ์เกี่ยวกับการลงทุนของกองทุนรวม  ทั้งนี้ เฉพาะในส่วนที่การปฏิบัติ
ตามหมวด 3 ของภาค 2 ส่งผลให้กองทุนรวมไม่สามารถด าเนินการตามหลักเกณฑ์ในเร่ืองนั้น ๆ ได้ 
 (4)  หลักเกณฑ์เกี่ยวกับระยะเวลาขั้นต่ าในการถืออสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม 
 (5)  หลักเกณฑ์เกี่ยวกับการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม และการจัดให้มี
รายงานการประเมินมูลค่าล่วงหน้าก่อนวันจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม  

 ข้อ 31   บริษัทจัดการอาจรับซื้อคืนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมและท าการลดเงินทุน
จดทะเบียนของกองทุนรวมด้วยการลดจ านวนหน่วยลงทุนได้ ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (1)  เป็นการซื้อหน่วยลงทุนของผูถ้ือหน่วยลงทุนที่เข้าร่วมประชุมและคัดค้าน 
การแปลงสภาพ ซึ่งเป็นไปตามรายละเอียดที่ระบุไว้ในหนังสือนัดประชุมตามข้อ 8(8) 
 (2)  บริษัทจัดการต้องด าเนินการลดเงินทุนจดทะเบียนโดยการลดจ านวนหน่วยลงทุน
ตามจ านวนทั้งหมดที่รับซื้อคืนตาม (1) และช าระค่าขายคืนหน่วยลงทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนที่ 
ขายคืนภายในระยะเวลาที่ได้ระบุไว้ในหนังสือนัดประชุมตามข้อ 8(8) 
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   ข้อ 32   ในกรณีที่เข้าลักษณะอย่างหนึ่งอย่างใดดังต่อไปนี้ ส านักงานอาจผ่อนผัน 
ไม่น าหลักเกณฑ์ตามประกาศนี้มาใช้บังคับ 
   (1)  มีข้อเท็จจริงที่ชัดเจนซึ่งท าให้พิจารณาได้ว่าหลักเกณฑ์หรือเงื่อนไขที่จะผ่อนผัน 
ไม่มีนัยส าคัญ และประโยชน์ที่จะได้ไม่คุ้มค่ากับต้นทุนในการปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์หรือ
เงื่อนไขดังกล่าว 
 (2)  ผู้อยู่ภายใต้บังคับของประกาศนี้มีข้อจ ากัดตามกฎหมายอันท าให้ไม่สามารถ
ปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์หรือเงื่อนไขที่จะผ่อนผัน 
 (3)  ผู้อยู่ภายใต้บังคับของประกาศนีม้ีมาตรการอ่ืนที่เพียงพอและสามารถทดแทน 
การปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ หรือเงื่อนไขที่จะผ่อนผันนี้ 
 การผ่อนผันตามวรรคหนึ่ง ให้ค านึงถึงความเหมาะสมและความเพียงพอของข้อมูล
ประกอบการตัดสินใจลงทุน และมาตรการคุ้มครองผู้ลงทุนเป็นส าคัญ  ทั้งนี้ ส านักงานอาจก าหนด
เงื่อนไขให้ผู้อยู่ใต้บังคับของประกาศนี้ต้องปฏิบัติด้วยก็ได้ 

 ข้อ 33   ในกรณีที่ปรากฏข้อเท็จจริงต่อส านักงานที่เป็นเหตุอันควรสงสัยดังต่อไปนี้  
ส านักงานอาจไม่อนุญาตให้เสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ตามค าขออนุญาตเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ของกองทรัสต์ที่รองรับการแปลงสภาพตามหมวด 2 ของภาค 2 ได้  
 (1)  ผู้ขออนุญาตหรือการเสนอขายหน่วยทรัสต์มีลักษณะหรือรูปแบบเป็นไปตาม 
หลักเกณฑ์หรือเงื่อนไขที่จะได้รับอนุญาตตามประกาศนี้ แต่มีข้อเท็จจริงที่ท าให้พิจารณาได้ว่า 
ความมุ่งหมายหรือเน้ือหาสาระที่แท้จริง (substance) ของการเสนอขายหน่วยทรัสต์นั้นเข้าลักษณะ 
เป็นการหลีกเลี่ยงบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 หรือ
พระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 หรือหลักเกณฑ์ที่ออกตามกฎหมายดังกล่าว 
หรือประกาศนี้ 
 (2)  การเสนอขายหน่วยทรัสต์อาจขัดต่อนโยบายสาธารณะหรือนโยบายของรัฐ 
 (3)  การเสนอขายหน่วยทรัสต์อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อความน่าเชื่อถือต่อ 
ตลาดทุนไทยโดยรวม หรือ 
 (4)  การเสนอขายหน่วยทรัสต์อาจก่อให้เกิดความเสียหายต่อผู้ลงทุนโดยรวม  
หรืออาจท าให้ผู้ลงทุนโดยรวมไม่ได้รับความเป็นธรรม หรือผู้ลงทุนอาจไม่ได้รับข้อมูลที่ถูกต้อง 
หรือเพียงพอประกอบการตัดสินใจลงทุน 

 ข้อ 34   ในกรณีที่ปรากฏข้อเท็จจริงต่อส านักงานภายหลังการอนุญาตให้เสนอขาย
หน่วยทรัสตท์ี่ออกใหม่ของกองทรัสต์ที่รองรับการแปลงสภาพตามหมวด 2 ของภาค 2 ว่าข้อเท็จจริง
และพฤติการณ์ที่ส านักงานน ามาพิจารณาเพื่ออนุญาตให้เสนอขายหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ไม่ถูกต้อง
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หรือเปลี่ยนแปลงไป ซึ่งหากข้อเท็จจริงและพฤติการณ์นั้นปรากฏต่อส านักงานก่อนการอนุญาต 
ส านักงานอาจไม่อนุญาตให้เสนอขายหน่วยทรัสต์น้ัน ให้ส านักงานมีอ านาจดังต่อไปนี้ 
 (1)  สั่งให้ผู้ได้รับอนุญาต กรรมการ หรือผู้บริหารชี้แจง หรือเปิดเผยข้อมูลเพิ่มเติม 
ภายในระยะเวลาที่ก าหนด และระงับการอนุญาตให้ออกหน่วยทรัสต์หรือให้ผู้ได้รับอนุญาตระงับ 
การเสนอขายหน่วยทรัสต์ไว้ก่อนจนกว่าจะได้ชี้แจงหรือแก้ไขให้ถูกต้องภายในระยะเวลาที่ก าหนด 
 (2)  สั่งเพิกถอนการอนุญาตให้เสนอขายหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ 
 ในการสั่งการตามวรรคหนึ่ง ให้ส านักงานค านึงถึงปัจจัยดังต่อไปนี้ ประกอบ 
การพิจารณา 
 (1)  ความร้ายแรงของข้อเท็จจริงหรือพฤติการณ์ที่เปลี่ยนแปลงไป 
 (2)  ผลกระทบต่อผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่จะเปลี่ยนเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์
เมื่อเสร็จสิ้นการแปลงสภาพ 
 (3)  ผลกระทบต่อผู้ลงทุนที่จองซื้อหน่วยทรัสต์นั้น 

 ข้อ 35   ในกรณีที่โครงการจัดการกองทุนรวมมีรายละเอียดที่ขัดหรือแย้งกับ
หลักเกณฑ์ที่ได้รับการผ่อนผันตามข้อ 30 บริษัทจัดการอาจยื่นค าขอความเห็นชอบแก้ไขเพิ่มเติม
โครงการจัดการกองทุนรวมต่อส านักงานเพื่อให้เป็นไปตามที่ได้รับการผ่อนผันนั้นก็ได้ 

  ประกาศ  ณ  วันที่ 
 
 
 
 (นายรพี  สุจริตกุล) 
 เลขาธิการ 
 ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
 ประธานกรรมการ 
 คณะกรรมการก ากับตลาดทุน 
 
 
   
 


