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ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

ที่ สน.       /25.. 
เร่ือง  หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการ 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
(ฉบับที่ ..) 

____________________________ 

  อาศัยอํานาจตามความในขอ 19(1) และขอ 19(6) แหงประกาศคณะกรรมการกํากับ 
ตลาดทุน ที่ ทน. 27/2552  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจัดการกองทุน ลงวันที่  
20 กรกฎาคม พ.ศ. 2552  และขอ 4(2) แหงประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ที่ ทน. 27/2552  เร่ือง 
หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจัดการกองทุน ลงวันที่ 20 กรกฎาคม พ.ศ. 2552  ซึ่งแกไข
เพิ่มเติมโดยประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที่ ทน. 91/2552  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และ
วิธีการจัดตั้งและจัดการกองทุน (ฉบับที่ 2) ลงวันที่ 1 ตุลาคม พ.ศ. 2552  สํานักงานออกขอกําหนดไว
ดังตอไปนี ้

 ขอ 1   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปน (6/1) (6/2) และ (6/3) ของขอ 2 แหงประกาศสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 25/2552  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และ 
วิธีการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ลงวันที่ 28 กรกฎาคม พ.ศ. 2552  ซ่ึงแกไขเพิม่เติมโดย
ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 53/2552  เร่ือง หลักเกณฑ 
เงื่อนไข และวธีิการจัดตั้งและจัดการกองทนุรวมอสังหารมิทรัพย (ฉบับที่ 2) ลงวันที่ 29 ตุลาคม พ.ศ. 2552 
 “(6/1)  “การประกันรายได”  หมายความวา   การจัดใหมบีุคคลอื่นเขารับประกันรายได 
จากการจดัหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม ตามจาํนวนและภายในระยะเวลาที ่
ประกันไว 
 (6/2)  “ผูรับประกันรายได”  หมายความวา   ผูที่ทําสัญญาประกันกับบริษัทจัดการ 
กองทุนรวมในการใหประกนัวากองทนุรวมจะไดรับรายไดจากการจัดหาผลประโยชนจากอสังหารมิทรัพย
ของกองทุนรวม ตามจํานวนและภายในระยะเวลาที่รับประกันไว 
 (6/3)  “ผูสอบบัญชีรับอนุญาต”  หมายความวา   ผูสอบบัญชีรับอนุญาตตามกฎหมาย 
วาดวยวิชาชีพบัญชี” 

 ขอ 2   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนวรรคสี่ของขอ 4 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ
กํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 25/2552  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจดัตั้งและ
จัดการกองทนุรวมอสังหาริมทรัพย ลงวันที ่28 กรกฎาคม พ.ศ. 2552 
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 “กรณีที่เปนกองทุนรวมที่มกีารประกันรายได  ใหบริษทัจัดการกองทนุรวมยืน่รายงาน 
การสอบบัญชีของผูรับประกันรายไดสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีลาสุดกอนการขออนุมัติจัดตั้งกองทุนรวม 
ซ่ึงจัดทําโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต ประกอบคําขอดวย”  

 ขอ 3   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนขอ 12/1 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ 
กํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 25/2552  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจดัตั้ง 
และจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ลงวันที่ 28 กรกฎาคม พ.ศ. 2552 
  “ขอ 12/1   ในการเสนอขายหนวยลงทุนของกองทุนรวมที่มีการประกันรายได   
บริษัทจัดการกองทุนรวมจะเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับการประกันรายไดและผูรับประกันรายไดของ 
กองทุนรวมไดตอเมื่อมีผูรับประกันรายไดอยางนอยหนึ่งรายเปนนิติบุคคล  และบริษัทจัดการ 
กองทุนรวมไดดําเนนิการดงัตอไปนี้แลว 
  (1)  เปดเผยขอมูลเกี่ยวกับการประกันรายไดและผูรับประกันรายไดไวอยางชัดเจน 
ในโครงการและหนังสือช้ีชวน  
  (2)  จัดใหมีขอมูลของผูรับประกันรายไดดังตอไปนี้ ไว ณ ที่ทําการทุกแหงและ
เว็บไซตของบริษัทจัดการกองทุนรวม เพื่อใหผูลงทุนสามารถตรวจดูได และจัดทําสําเนาใหเมื่อผูลงทุน
รองขอ 
 (ก)  งบการเงนิหรืองบการเงินรวมของสามรอบระยะเวลาบัญชียอนหลังกอน 
วันยืน่คําขออนุมัติจัดตั้งกองทุนรวมหรือกอนวนัยืน่คําขอรับความเหน็ชอบจากสํานักงานตามขอ 58 
ในกรณีที่เปนการเพิ่มเงินทนุจดทะเบียน  ทั้งนี้ ที่ผานการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูสอบบัญชี
รับอนุญาตแลว  
 (ข)  งบการเงนิหรืองบการเงินรวมเทาที่มกีารจัดทําไว ในกรณีที่ผูรับประกัน
รายไดเปนนิตบิุคคลที่มีอายุนอยกวาสามปกอนวนัยืน่คําขออนุมัติจัดตัง้กองทุนรวมหรือกอนวนัยืน่คํา
ขอรับความเหน็ชอบจากสํานักงานตามขอ 58 ในกรณีที่เปนการเพิ่มเงนิทุนจดทะเบยีน  ท้ังนี้ ที่ผานการ
ตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูสอบบัญชีรับอนุญาตแลว” 

 ขอ 4   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนขอ 49/1 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ 
กํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 25/2552  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจดัตั้ง 
และจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ลงวันที่ 28 กรกฎาคม พ.ศ. 2552 
 “ขอ 49/1   กรณีที่เปนกองทนุรวมที่มีการประกันรายได  ใหบริษัทจดัการกองทุนรวม
จดัใหมีงบการเงินหรืองบการเงินรวมของผูรับประกันรายไดตามขอ 12/1 ไว ณ ที่ทําการทุกแหงของ
บริษัทจัดการกองทุนรวมตลอดเวลาที่มีการประกันรายได เพื่อใหผูถือหนวยลงทุนสามารถตรวจดูได 
และจัดทําสําเนาใหเมื่อผูถือหนวยลงทุนรองขอ” 
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 ขอ 5   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนขอ 75/1 ในสวนที่ 8 การจัดทํารายงานของกองทนุรวม  
ของหมวด 5 การจัดการกองทุนรวม แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและ 
ตลาดหลักทรพัย ที่ สน. 25/2552  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ลงวันที่ 28 กรกฎาคม พ.ศ. 2552  
 “ขอ 75/1   กรณีที่เปนกองทนุรวมที่มีการประกันรายได  ใหบริษัทจดัการกองทุนรวม 
ระบุรายการดงัตอไปนี้เพิ่มเติมในรายงานของกองทุนรวมตามขอ 74  ตลอดระยะเวลาที่กองทุนรวม 
มีการประกันรายได 
 (1)  งบการเงนิหรืองบการเงนิรวมของรอบระยะเวลาบญัชีประจําปเดยีวกันกับ 
การจัดทํารายงานของกองทนุรวมของผูรับประกันรายได ที่ผานการตรวจสอบและแสดงความเหน็ 
จากผูสอบบัญชีรับอนุญาตแลว  
 (2)  รายละเอียดของการปฏิบัติตามสัญญารับประกันของผูรับประกันรายได 
ในรอบระยะเวลาบัญชีประจําป เชน การบังคับหลักประกัน หรือจํานวนเงนิที่ผูรับประกันรายไดจาย 
ใหแกกองทุนรวมตามสัญญาประกัน เปนตน  
 (3)  ความเห็นของบริษัทจัดการกองทุนรวมจากการวิเคราะหและประเมินฐานะทาง
การเงินของผูรับประกันรายได เกีย่วกับความสามารถของผูรับประกันรายไดในการปฏบิัติตามสัญญา 
ในรอบระยะเวลาบัญชีถัดไป   
  (4)  การเปรยีบเทียบรายไดที่เกิดขึ้นจริงจากการหาผลประโยชนของกองทุนรวมและ
รายไดตามสัญญาประกันรายไดในรอบระยะเวลาบัญชีประจําป”  

ขอ 6   ประกาศนี้ใหใชบังคบัตั้งแตวนัที ่    เปนตนไป 

   ประกาศ  ณ  วนัที่              
 
 
 
 (นายธีระชยั  ภูวนาถนรานบุาล) 
 เลขาธิการ  
 สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลกัทรัพย 
 
__________________________________________________________________________________ 

หมายเหต ุ: เหตุผลในการออกประกาศฉบบันี้ คือ เพื่อใหมีการเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับการประกันรายได
และผูรับประกันรายไดของกองทุนรวม ซ่ึงจะเปนประโยชนตอผูลงทุนในการพิจารณาประกอบการ
ตัดสินใจลงทนุ จึงจําเปนตองออกประกาศนี้ 


