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สาสนจากคณะกรรมการสาสนจากคณะกรรมการ  
 

ในป 2545 เปนปที่มีการเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสําคัญของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
โดยเฉพาะอยางยิ่งการที่บริษัทฯ ไดแปลงสภาพเปน บริษัทมหาชน จํากัด เมื่อเดือนสิงหาคม 2545 และไดเขาจดทะเบียน
ในตลาด MAI เมื่อเดือนธันวาคม 2545 ที่ผานมา ทําใหบริษัทประสบความสําเร็จในการระดมทุนผานตลาดหลักทรัพย เพื่อ
ที่จะสามารถขยายธุรกิจศูนยการคาชุมชนที่กําลังมีการขยายตัวสูงได 

 
ในระหวางป 2545 บริษัทฯ สามารถสรางศูนยการคาชุมชนเพิ่มอีก 2 แหง คือที่ซอยทองหลอ และทุงมหาเมฆ ทํา

ใหปจจุบันบริษัทมีศูนยการคาชุมชนรวมจํานวน 6 แหง ศูนยสะดวกซื้อ 2 แหง และศูนยคาปลีก (B-quick) อีก 8 แหง ซึ่ง
การเพิ่มศูนยใหมอีก 2 ศูนย จะทําใหบริษัทฯมีรายไดและกําไรเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่องตลอดอายุโครงการอีก 15 ป ของทั้ง 2 
ศูนย 
 

ดานผลการดําเนินงาน บริษัทฯมีรายไดในป 2545 จํานวน 136.15 ลานบาท เพิ่มมากขึ้น 53.7% เมื่อเทียบกับ
รายไดในป 2544 จํานวน 88.59 ลานบาท ขณะที่กําไรสุทธิเพิ่มขึ้น 341.5% จาก 7.66 ลานบาท ในป 2544 เปน 33.82 
ลานบาท ในป 2545 

 
ดานการตรวจสอบและควบคุมภายใน คณะกรรมการไดเล็งเห็นถึงหลักบรรษัทภิบาล (Good Corporate 

Governance) ในการบริหารจัดการธุรกิจและองคกร จึงไดจัดตั้งคณะกรรมการตรวจสอบขึ้นทันที ถึงแมตลาดหลักทรัพย
จะใหเวลากับบริษัทฯ ถึง 3 ป ในการจัดตั้ง ทั้งนี้เพื่อใหการบริหารจัดการทุกระดับมีความชัดเจน สามารถตรวจสอบได และ
มีความโปรงใส 
 

ดานบุคลากร บริษัทฯเนนการใชบุคคลที่มีความรู ความสามารถในการบริหารจัดการ รวมทั้งการไดรับการฝกอบ
รมความรูเพิ่มเติมอยางสม่ําเสมอ จึงทําใหมีประสิทธิภาพในการบริหารดานทรัพยากรบุคคลเปนอยางดี สามารถควบคุม
ตนทุนดานคาใชจายคงที่ใหอยูในระดับที่เหมาะสม 

 
คณะกรรมการขอขอบคุณผูมีพระคุณ คูคา ลูกคา ที่ปรึกษาทางการเงิน และพนักงาน ที่ใหการสนับสนุนบริษัท

อยางจริงจัง นํามาซึ่งความสําเร็จตลอดระยะเวลาที่ผานมา 
 

                    
 
        (นายอรณพ จันทรประภา) 

                                               ประธานกรรมการ
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รายงานคณะกรรมการตรวจสอบรายงานคณะกรรมการตรวจสอบ 
 

คณะกรรมการตรวจสอบของ บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) จัดตั้งขึ้นตามมติคณะ
กรรมการ ในการประชุมครั้งที่ 1/2545 เมื่อวันที่ 26 สิงหาคม 2545 ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบมีคุณสมบัติตามที่ตลาด
หลักทรัพยกําหนด ประกอบดวย 

 
1. นายอรณพ จันทรประภา  ประธานกรรมการตรวจสอบ 
2. นายดุสิต นนทะนาคร  กรรมการตรวจสอบ 
3. นางนันทิยา มนตริวัต  กรรมการตรวจสอบ 

 
ในรอบป 2545 ที่ผานมา คณะกรรมการตรวจสอบไดปฏบัติหนาที่ตามขอบเขตอํานาจหนาที่ที่คณะกรรมการ

บริษัทไดกําหนดและมอบหมาย โดยไดสอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจําป 2545 เพื่อนําเสนอตอคณะ
กรรมการและตลาดหลักทรัพย นอกจากนี้คณะกรรมการตรวจสอบยังไดสอบทานระบบการควบคุมภายใน เพื่อใหการ
ดําเนินงานของบริษัทฯมีความรัดกุมและมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น รวมทั้งสอบทานใหบริษัทฯไดปฏิบัติตามกฎหมายวา
ดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และกฎหมายที่เกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัทฯ 

 
คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลวเห็นวา บริษัทฯมีระบบการควบคุมภายในอยูในเกณฑดี ไมมีขอบก

พรองที่เปนสาระสําคัญ และงบการเงินของบริษัทฯไดจัดทําขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป 
 

คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาเห็นควรแตงตั้งบริษัทสํานักงาน เอินสท แอนด ยัง จํากัด โดย นายศุภชัย 
ปญญาวัฒโน ทะเบียนเลขที่ 3930 และ/หรือ นางสาวศิราภรณ เอื้ออนันตกุล ทะเบียนเลขที่ 3844 เปนผูสอบบัญชีสําหรับ
งบการเงินป 2546 

 
 

             
 
        (นายอรณพ จันทรประภา) 
                ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
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ขอมูลทั่วไปขอมูลทั่วไป  
 

บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) หรือ “บริษัท” กอตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 29 สิงหาคม 2537 โดย
นายพงศกิจ สุทธพงศ และนายนพพร วิฑูรชาติ ดวยทุนจดทะเบียน 10 ลานบาท เพื่อประกอบธุรกิจดานการพัฒนาและ
บริหารศูนยการคา ประเภทศูนยการคาแบบเปด (Open Shopping Center)  

ปจจุบัน บริษัทมีโครงการที่ดําเนินการอยูทั้งหมด 16 โครงการ ไดแก 
1. ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Center) จํานวน 6 โครงการ ที่บางบอน, ประชาอุทิศ, สุขาภิบาล 3, สุขุมวิท 

71 (คลองตัน), ทองหลอ, และ ทุงมหาเมฆ 
2. ศูนยสะดวกซื้อ (Convenience Center) จํานวน 2 โครงการ ที่รามอินทรา กม. 2 และวังหิน 
3. รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) จํานวน 8 โครงการ ที่รัชดาภิเษก-หวยขวาง, รัชดาภิเษก-พระราม 3, 

สาทร, พัฒนาการ, บางแค, พหลโยธิน กม. 27, เหมงจาย, และทาพระ  
บริษัทมีรายไดจากการใหบริการหลัก 4 กลุมคือ 1) รายไดคาเชาพื้นที่ในโครงการ 2) รายไดคาบริการจากการ

บริหารโครงการ และบริหารพื้นที่สวนกลาง (Common Area Maintenance หรือ CAM) 3) รายไดคาธรรมเนียมจัดหา 
สถานที่ประกอบการ และ 4) รายไดคาบริการสาธารณูปโภค 
 
1.1 บริษัท 
บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน)  
ทะเบียนบริษัทเลขที่:  40854500691   
วันจดทะเบียน:   13 สิงหาคม 2545 
ที่ตั้ง: เลขที่ 7/5 หมู 1 ถนนรามคําแหง แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง กรุงเทพฯ 10240 

โทร. 0-2729-4969 โทรสาร 0-2729-4968  โฮมเพจ www.siamfuture.com 
  ประเภทธุรกิจ: ดําเนินธุรกิจดานการพัฒนาและบริหารศูนยการคา ประเภทศูนยการคาแบบเปด 

(Open Shopping Center)  
ทุนจดทะเบียน:  150 ลานบาท เปนหุนสามัญ 150 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท     
ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว:  71 ลานบาท  เปนหุนสามัญ  71 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท  
 
1.2 บริษัทยอย  
บริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด  
ทะเบียนบริษัทเลขที่:  (4) 1325/2543 
วันจดทะเบียน:   13 ตุลาคม 2543 
ที่ตั้งสํานักงาน: เลขที่ 7/5 หมู 1 ถนนรามคําแหง แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง กรุงเทพฯ 10240 

โทร. 0-2729-4969 โทรสาร 0-2729-4968   
ประเภทธุรกิจ: ดําเนินธุรกิจประเภทรานอาหาร ภายใตชื่อ “เดวา” 
ที่ตั้งรานอาหาร: ศูนยการคาสยามเซ็นเตอร ชั้น 4  เลขที่หอง 420  
ทุนจดทะเบียน:  1,000,000 บาท เปนหุนสามัญ 100,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท    

รายงานประจําป 2545  หนา 3 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

   
1.3 บุคคลอางอิง 
นายทะเบียนหุน: บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด 
 62 อาคารตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ชั้น 4, 7 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลอง

เตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 
 โทร 0-2359-1200-01 โทรสาร 0-2359-1259 
 
ผูสอบบัญชี: นายศุภชัย ปญญาวัฒโน  ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียนที่ 3930 
 นางสาวศิราภรณ เอื้ออนันตกุล ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียนที่ 3844 
 บริษัท สํานักงาน เอินสท แอนด ยัง จํากัด 
 193/136-137 อาคาร เลครัชดา ชั้น 33 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลอง

เตย กรุงเทพฯ 10110 
 โทร 0-2264-0777 , 0-2661-9190  โทรสาร 0-2264-0789-90 , 0-2661-9192 
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ความสําเร็จขององคกรความสําเร็จขององคกร  
 
2537: กอตั้งบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด โดยมีวัตถุประสงคเพื่อพัฒนาและบริหารศูนยการคาแบบเปด 
 
2538: เปดดําเนินการศูนยการคาชุมชนแหงแรกของบริษัทที่บางบอน โดยมี JUSCO เปนผูเชาหลัก 
 
2539: เปดดําเนินการศูนยการคาชุมชนแหงที่สองและสาม ที่ประชาอุทิศ และสุขาภิบาล 3 โดยมี JUSCO และ Tops 

Supermarket  เปนผูเชาหลัก 
 
2540: เพิ่มทุนจดทะเบียนเปน 20 ลานบาท และเปดดําเนินการศูนยการคาชุมชนแหงที่ส่ีที่ สุขุมวิท 71 โดยมี JUSCO 

เปนผูเชาหลัก 
 
2543: เปดดําเนินการ B-Quik 14 สาขา ไดแก รามอินทรา กม.2, วังหิน, รัชดาภิเษก-หวยขวาง, รัชดาภิเษก-พระราม 3, 

สาทร, พัฒนาการ, บางแค, พหลโยธิน กม.27, เหมงจาย, และทาพระ 
 

2545: แปลงบริษัทเปนมหาชน  เพิ่มทุนจดทะเบียนเปน 150 ลานบาท โดยมีทุนที่เรียกชําระแลวเปนจํานวน  71 ลาน 
บาท โดยมีมูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท 

        :    เซ็นสัญญาเพื่อเปดศูนยแหงใหม 2 ศูนย ที่ ทองหลอ และ ทุงมหาเมฆ โดยมี Tops Supermarket เปนผูเชาหลัก    
         :  จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย MAI วันที่ 17 ธันวาคม 2545  
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

จุดเดนทางการเงินจุดเดนทางการเงิน  
 

บริษัทสยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
สําหรับป สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

 
การเปลี่ยนแปลง หนวย:พันบาท 2545 2544 2543 

2545/2544 2544/2543 
สินทรัพยรวม 581,093 364428 367,572 59.5% (0.9%) 
หนี้สินระยะยาว 0 0 0 0.0% 0.0% 
ทุน 150,000 20,000 20,000 650.0% 0.0% 
สวนของผูถือหุน(ขาดทุนเกินทุน 153,955 (2,857) (10,570) N.A. N.A. 
รายไดรวม 136,145 88,585 85,706 53.7% 3.4% 
กําไรเบื้องตน 76,593 28,053 26,681 173.0% 5.1% 
กําไรสุทธิ 33,818 7,660 9,517 341.5% (19.5%) 
มูลคาหุนตามบัญชี (บาท) 2.171 (0.14)2 (0.53)2 N.A. N.A. 
เงินปนผลตอหุน (บาท) 0.253 0.00 0.00   
      
อัตรากําไรสุทธิ 24.8% 8.6% 11.11%   
อัตราผลตอบแทนตอสวนของผูถือหุน (ROE) 22.0% N.A. N.A.   
อัตราผลตอบแทนตอสินทรัพยรวม (ROA) 5.8% 2.1% 2.6%   
 

 
 

  
  
 
 
 
             
หมายเหตุ 
1  ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว 71,000,000 บาท จํานวนหุนสามัญ  71,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 
2  จํานวนหุนสามัญ 20,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท  

  3  เงินปนผลตอหุน เพื่อนําเสนอตอที่ประชุมผูถือหุนอนุมัติ 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

 คําอธิบายและการวิเคราะหฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงาน คําอธิบายและการวิเคราะหฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงาน 
 
ฐานะการเงิน 
 
สินทรัพยรวม 
 ในป 2545 บริษัทมีสินทรัพยรวม ทั้งส้ิน 580.60 ลานบาท  เพิ่มขึ้นจากป 2544 จํานวน  216.17 บาท คิดเปนรอยละ  
59.32  การเพิ่มขึ้นของสินทรัพยรวมของบริษัทประกอบดวย เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น 12.10 ลานบาท และเงิน
ลงทุนชั่วคราว เพิ่มขึ้นจํานวน  81.20 ลานบาท ซึ่งเปนผลจากการเพิ่มทุนของบริษัท รวมถึงการไดรับชําระคาธรรมเนียมในการจัด
หาสถานประกอบการจากผูเชาหลัก นอกจากนั้นที่ดิน อาคาร และอุปกรณสุทธิ เพิ่มขึ้นจากปกอนจํานวน 122.96 ลานบาท เนื่อง
จากบริษัทมีการลงทุนโครงการประเภทศูนยการคาชุมชนเพิ่มขึ้น 2 แหง คือโครงการสยามฟวเจอร ทาวนเซ็นเตอร 5 (ทองหลอ) 
และโครงการสยามฟวเจอร ทาวนเซ็นเตอร 6 (ทุงมหาเมฆ)  
 
หนี้สินรวม 
 ในป 2545 บริษัทมีหนี้สินรวม ทั้งส้ิน 426.65 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2544 จํานวน 59.36 ลานบาท คิดเปนรอยละ 
16.16 การเพิ่มขึ้นของหนี้สินรวมของบริษัทประกอบดวย เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน เพิ่มขึ้นจากปกอน 
16.26 ลานบาท เนื่องจากบริษัทมีเงินกูยืมระยะสั้นประเภทตั๋วแลกเงินที่ยังไมครบกําหนดชําระ จํานวน 15 ลานบาท เจาหนี้การ
คา เพิ่มขึ้นจากปกอน 17.39 ลานบาท เปนเจาหนี้คาเชาที่ดินที่ตองจายใหกับเจาของที่ดินตามสัญญา แตยังไมถึงกําหนดชําระ 
ณ วันส้ินป จํานวน 14.50 ลานบาท หนี้สินตามสัญญาเชาทางการเงินและสัญญาเชาซื้อ เพิ่มขึ้นจากปกอนจํานวน 11.40 ลาน
บาท เนื่องจากทําสัญญาเชาซื้อทรัพยสินเพิ่ม และเงินประกันการเชา รวมถึงเงินมัดจําที่เรียกเก็บจากลูกคาตามสัญญา เพิ่มขึ้น
จากปกอน 17.41 ลานบาท เปนเงินประกันตามสัญญาของผูเชาของโครงการศูนยการคาชุมชนที่เปดใหมทั้ง 2 แหง จํานวน  
14.57 ลานบาท  
 อยางไรก็ตาม หนี้สินของบริษัทสวนใหญเปนหนี้สินที่เกิดขึ้นเนื่องจากการรับชําระคาเชาและคาบริการรับลวงหนาจาก
ลูกคา ซึ่งจะทยอยรับรูเปนรายไดในปตอ ๆ ไปตามอายุสัญญา โดยในป 2545 บริษัทมีหนี้สินที่เกิดเนื่องจากการับชําระคาเชารับ
ลวงหนาจํานวน 270.92 ลานบาท คิดเปนรอยละ 63.50 ของยอดหนี้สินรวม 
 
สวนของผูถือหุน 
 ในป 2545 บริษัทมีสวนของผูถือหุน ทั้งส้ิน 153.96 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2544 จํานวน 156.81 ลานบาท เปนผลมา
จากการเพิ่มขึ้นของกําไรสุทธิประจําป 2545 จํานวน 33.82 ลานบาท และการเพิ่มทุนของบริษัท 
 
ผลการดําเนินงาน 
 
รายไดรวม 
 ในป 2545 บริษัทมีรายไดรวมเฉพาะบริษัททั้งส้ิน 136.14 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของป 2544 จํานวน 47.56 
ลานบาท คิดเปนรอยละ 53.69 สาเหตุที่ทําใหบริษัทมีอัตราการเติบโตของรายไดเพิ่มขึ้น เนื่องจากบริษัทมีการเปดโครงการศูนย
การคาชุมชนใหมจํานวน 2 แหง เปนผลใหบริษัทมีรายไดจากการจัดหาสถานประกอบการที่เรียกเก็บจากผูเชาหลักในโครงการดัง
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

กลาวเพิ่มขึ้น 40.0 ลานบาท คิดเปนรอยละ 29.0 ของรายไดรวม รายไดคาเชา คาบริการ และคาสาธารณูปโภค จํานวน 90.30 
ลานบาท คิดเปนรอยละ 65.48 ของรายไดรวม เพิ่มขึ้นจากป 2544 จํานวน 3.26 ลานบาท เนื่องจากการเพิ่มขึ้นของผูเชา และ
การปรับอัตราคาเชาและคาบริการหลังจากสัญญาเดิมหมดอายุ และรายไดอื่น ๆ เพิ่มขึ้น 4.18 ลานบาท จากการเพิ่มขึ้นของราย
ไดดอกเบี้ยรับ และกําไรจากการขายทรัพยสิน 
 
คาใชจาย 
 ในป 2545 ตนทุนจากการใหเชาและบริการทั้งส้ิน 59.55 ลานบาท ลดลงจากป 2544 จํานวน 0.98 ลานบาท เนื่องจาก
บริษัทมีการปรับระบบในการบริหารโครงการใหม ทําใหบริษัทสามารถลดคาใชจายในสวนของคาบริหารโครงการลงไปได 
 การเพิ่มขึ้นของรายไดคาเชา คาบริการ และคาสาธารณูปโภค และการลดลงของตนทุนในการใหเชาและการบริการ มี
ผลทําใหกําไรขั้นตนของบริษัทในป 2545 เทากับ 70.75 ลานบาท คิดเปนรอยละ 54.30 เพิ่มขึ้นจากป 2544 จํานวน 44.24 ลาน
บาท   
 คาใชจายในการขายและบริหารทั้งส้ิน 21.59 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2544 จํานวน 6.42 ลานบาท คิดเปนรอยละ 
42.32 เนื่องจากบริษัทมีการจางบุคลากรเพิ่มขึ้น เพื่อรองรับการขยายงาน และการเติบโตของบริษัท รวมถึงคาเสื่อมราคาที่เพิ่ม
ขึ้น จากการลงทุนในทรัพยสินเพิ่ม 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

ลักษณะการประกอบธุรกิจลักษณะการประกอบธุรกิจ  
 
ประวัติความเปนมา และการเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สําคัญ   
  

บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) กอตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 29 สิงหาคม 2537 โดยนายพงศกิจ สุทธ
พงศ และนายนพพร วิฑูรชาติ ดวยทุนจดทะเบียน 10 ลานบาท เพื่อประกอบธุรกิจดานการพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
ประเภทศูนยการคาแบบเปด  

ในป 2538  บริษัทไดเปดดําเนินโครงการบางบอน ซึ่งเปนศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Center) แหงแรก
ของบริษัท โดยมี จัสโก ซูเปอรมารเก็ต เปนผูเชาหลัก (Anchor) 

ในป 2539 บริษัทไดเปดดําเนินการศูนยการคาชุมชนแหงที่ 2 และ 3 ไดแก โครงการประชาอุทิศและโครงการ
สุขาภิบาล 3 โดยปจจุบันมี จัสโก ซูเปอรมารเก็ต และ ท็อปส ซูเปอรมารเก็ต เปนผูเชาหลัก ตามลําดับ 

ในป 2540 บริษัทไดเพิ่มทุนจดทะเบียนจํานวน 10 ลานบาทเปน 20 ลานบาท เพื่อรองรับการขยายตัวของบริษัท  
และตอมาบริษัทไดเปดใหดําเนินการศูนยการคาชุมชนแหงที่ 4 ที่ถนนสุขุมวิท 71 (คลองตัน) ในป 2541 โดยมี จัสโก 
ซูเปอรมารเก็ต เปนผูเชาหลัก 

ในป 2543 บริษัทประสบความสําเร็จในการจัดหาและพัฒนาพื้นที่ใหแก บริษัท บี-ควิก เซอรวิส จํากัด ซึ่งดําเนิน
ธุรกิจใหบริการซอมและจําหนายอะไหลรถยนตภายใตชื่อ “บี-ควิก (B-Quik)” จํานวน 14 สาขา  โดยบริษัทพัฒนาเปน
ศูนยสะดวกซื้อ (Convenience Center)1 2 แหง และรานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store)2 8 แหง สวนอีก 4 สาขาได
ใชพื้นที่ในบริเวณศูนยการคาชุมชนของบริษัท 4 แหงที่ไดเปดทําการไปแลว 

ในเดือนธันวาคม 2544 บริษัทไดลงทุนในบริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด (“บริษัทยอย”) ซึ่งเปนการรวมทุน
ระหวางบริษัทกับ มล. ภาสันต สวัสดิวัฒน และ มล. ขวัญทิพย สามเสน เพื่อดําเนินธุรกิจรานอาหาร โดยบริษัทมีสัดสวน
การถือหุนรอยละ 51 ของทุนชําระแลวทั้งหมดของบริษัทยอย  ปจจุบันบริษัทยอยมีทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท 

ในเดือนเมษายนและเดือนกรกฎาคม 2545 บริษัทไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินระยะยาวจากเจาของที่ดิน และ
สัญญาเชาพื้นที่กับบริษัท ซีอารซี เอโฮลด จํากัด ซึ่งดําเนินธุรกิจซูเปอรมารเก็ตภายใตชื่อ “ท็อปส (Tops)” ที่ถนนสุขุมวิท 
55 (ทองหลอ) และซอยเย็นอากาศ  ซึ่งโครงการทั้งสองนี้จะเปนศูนยการคาชุมชนแหงที่ 5 และ 6 ของบริษัท 

 
 
 
 
 

หมายเหตุ 
1 ศูนยสะดวกซื้อ (Convenience Center) คือ ศูนยการคาขนาดเล็กมีพื้นที่ประมาณ 1 ไร อยูติดถนนใหญ หรือซอยหลัก มีที่จอดรถในบริเวณ
ประมาณ 3-10 คันเทานั้น มีผูเชาพื้นที่ (Tenants) 2-3 ราย เชน ศูนยบริการซอมและจําหนายอะไหลรถยนต (Auto Service Center) ราน
สะดวกซื้อ (Convenience Store) รานใหเชาวีดีโอ และ/หรือ โรงเรียน เปนตน 

2 รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) คือ รานคาปลีกรานเดียว พื้นที่ประมาณ 1/2 ไร อยูติดถนนใหญ หรือซอยหลัก มีผูเชาพื้นที่ 
(Tenant) 1 ราย เชน ศูนยบริการซอมและจําหนายอะไหลรถยนต รานสะดวกซื้อ หรือรานคาปลีก เปนตน 
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ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 4/2545 ของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด เมื่อวันที่ 19 กรกฎาคม 
2545 และที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2545 ของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) เมื่อวันที่ 4 
กันยายน 2545  ไดมีมติเพิ่มทุนดังตอไปนี้ 

– เพิ่มทุนจดทะเบียนจํานวน 41 ลานบาท เสนอขายหุนเพิ่มทุนแกผูถือหุนเดิม 
– เพิ่มทุนจดทะเบียนอีกจํานวน 14 ลานบาท เสนอขายหุนเพิ่มทุนแกประชาชนทั่วไป โดยในเบื้องตนใหเสนอขาย

หุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 10 ลานหุน และที่ประชุมไดมีมติพิจารณามอบหมายใหคณะกรรมการหรือบุคคลที่คณะ
กรรมการมอบหมาย เปนผูพิจารณากําหนดเงื่อนไข และรายละเอียดในการเสนอขาย เชน จํานวนหุนสามัญที่
เสนอขาย ระยะเวลาการเสนอขาย วิธีการจองซื้อ ตลอดจนเงื่อนไขรายละเอียดอื่นๆ รวมถึงการดําเนินการตางๆ ที่
จําเปนและสมควร 

– เพิ่มทุนจดทะเบียนอีกจํานวนไมเกิน 75 ลานบาท ไวรองกับการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนจํานวน 
75 ลานหนวย เสนอขายแกผูถือหุนเดิมและประชาชนทั่วไปที่ซื้อหุนสามัญเพิ่มทุน ในราคา -0- บาท  ภายหลังการ
แปรสภาพเปนบริษัทมหาชน โดยในเบื้องตนใหออกใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญใหแกผูถือหุนเดิมจํานวน 
61 ลานหนวย และใหแกประชาชนทั่วไปที่ซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 10 ลานหนวย และในกรณีที่มีใบสําคัญ
แสดงสิทธิ และหุนสามัญเหลือจากการจัดสรรใหมอบหมายใหคณะกรรมการหรือบุคคลที่กรรมการมอบหมาย 
พิจารณาจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิ และหุนสามัญที่เหลือดังกลาวแกบุคคลในวงจํากัด ตามที่ไดกําหนดไวใน
ประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ กจ.12/2543  เรื่องการขออนุญาตและการ
อนุญาตใหเสนอขายหุนที่ออกใหม ตลอดจนใหเปนผูพิจารณากําหนดเงื่อนไข และรายละเอียดในการเสนอขาย 
เชน ระยะเวลาเสนอขาย  ราคาเสนอขาย วิธีการจองซื้อ ตลอดจนเงื่อนไขรายละเอียดอื่นๆ ซึ่งเปนเหตุใหตองออก
หุนสามัญใหมเพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลง เงื่อนไขการใชสิทธิ รวมถึงการดําเนินการตางๆ ที่จําเปนและสมควร   

 
ในเดือนสิงหาคม 2545 บริษัทไดแปรสภาพเปนบริษัทมหาชน และไดเปล่ียนแปลงมูลคาที่ตราไวจากเดิมหุนละ 

10 บาทเปนหุนละ 1 บาท และในเดือนกันยายน 2545 บริษัทไดทําการจดทะเบียนเพิ่มทุนชําระแลวจํานวน 41 ลานบาท 
โดยเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัท ทําใหทุนชําระแลวของบริษัทเพิ่มขึ้นจากเดิม 20 ลานบาท เปน 61 ลานบาท เพื่อ
นําไปลงทุนเพิ่มเติมในโครงการทองหลอและเย็นอากาศ 

ณ วันที่ 12 ธันวาคม 2545 บริษัทมีทุนจดทะเบียน 150 ลานบาท และมีทุนที่ชําระแลว 71 ลานบาท 
บริษัทไดทําพิธีเปดโครงการสยามฟวเจอร ทาวน เซ็นเตอร 6 (ทองหลอ) เมื่อวันที่ 15 ธันวาคม 2545 และสําหรับ

โครงการสยามฟวเจอร ทาวน เซ็นเตอร 7 (ทุงมหาเมฆ) นั้น ผูเชาหลัก ไดแก ท็อป ไดกําหนดเปดดําเนินการ 28 มีนาคม 
2546  

บริษัทไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยใหม เมื่อวันที่ 17 ธันวาคม 2545  
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ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทยอย 
 
บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 

บริษัทประกอบธุรกิจดานการพัฒนาและบริหารศูนยการคา โดยมุงเนนที่ศูนยการคาแบบเปด (Open Shopping 
Center) บริษัทจะจัดหาที่ดินตามความตองการของลูกคา และนํามาพัฒนาเปนศูนยการคาหรือโครงการที่เกี่ยวของกับธุรกิจ
คาปลีก เพื่อใหบริการเชาพื้นที่ทั้งระยะสั้นและระยะยาว ใหบริการบริหารโครงการและพื้นที่สวนกลาง จัดหาสถานที่ประกอบ
การ และใหบริการสาธารณูปโภค ตลอดอายุสัญญาเชาพื้นที่ ปจจุบันบริษัทไดทําการเชาที่ดินจากเจาของที่ดินเพื่อดําเนิน
โครงการทั้งหมดของบริษัท 

โดยในปจจุบัน บริษัทมีโครงการที่ดําเนินการอยูทั้งหมด 16 โครงการ ไดแก 
1. ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Center) จํานวน 6 โครงการ ที่บางบอน  ประชาอุทิศ  สุขาภิบาล 3 สุขุมวิท 

71 (คลองตัน)  ทองหลอ  และทุงมหาเมฆ 
2. ศูนยสะดวกซื้อ (Convenience Center) จํานวน 2 โครงการ ที่รามอินทรา กม. 2 และวังหิน 
3. รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) จํานวน 8 โครงการ ที่รัชดาภิเษก-หวยขวาง  รัชดาภิเษก-พระราม 3  

สาทร  พัฒนาการ  บางแค  พหลโยธิน กม. 27  เหมงจาย  และทาพระ  
บริษัทมีรายไดจากการใหบริการหลัก 4 กลุมคือ  

1. รายไดคาเชาพื้นที่ในโครงการ 
2. รายไดคาบริการจากการบริหารโครงการ และพื้นที่สวนกลาง (Common Area Maintenance หรือ CAM) 
3. รายไดจากคาธรรมเนียมจัดหาสถานที่ประกอบการ 
4. รายไดคาบริการสาธารณูปโภค ซึ่งไดแก รายไดจากคาไฟฟา ประปา และโทรศัพท 
 
 
บริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด 

บริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด ประกอบธุรกิจรานอาหาร  ปจจุบันมีรานอาหารไทย  ประเภทใหบริการเต็มรูป
แบบ  (Full-Service)  ภายใตชื่อ “เดวา (Deva)” ขนาด 62 ที่นั่ง ที่ศูนยการคาสยาม เซ็นเตอร เมื่อวันที่ 16 พฤศจิกายน 
2545 ที่ผานมา 
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รายละเอียดของโครงการที่เปดดําเนินการอยูในปจจุบันจํานวน 14 โครงการ (เกี่ยวกับพื้นที่ และอัตราการเชาพื้นที่) 
 

 โครงการ รูปแบบ 
ขนาดที่ดิน 

(ไร-งาน-ตารางวา) 
พื้นที่ใชสอยในอาคาร 

(ตารางเมตร) 
พื้นที่ใหเชาทั้งหมด 

(ตารางเมตร) 
อัตราการเชาตอพื้นที่ใหเชา  

(รอยละ) 
1. บางบอน ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Center) 6 – 0 – 0  8,759   7,019 93.85
2. ประชาอุทิศ ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Center) 6 – 3 – 10  7,116   6,206 96.70
3. สุขาภิบาล 3  ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Center) 7 – 1 – 13  6,794    5,717 100.00
4. สุขุมวิท 71 ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Center) 0 – 3 – 80  2,468    1,423 100.00
5. รามอินทรา กม. 2 ศูนยสะดวกซื้อ (Convenience Center) 1 – 0 – 0  780   780 100.00
6. วังหิน ศูนยสะดวกซื้อ (Convenience Center) 0 – 1 – 71  612    535 100.00
7. บางแค รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) 0 – 1 – 33  364   364 100.00
8. เหมงจาย รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) 0 – 1 – 99 466  466  100.00 
9. พหลโยธิน กม. 27 รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) 0 – 1 – 70 433  433  100.00 
10. รัชดา-หวยขวาง รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) 0 – 0 – 99  300  300  100.00 
11. ทาพระ รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) 0 – 1 – 43 355  355  100.00 
12. สาทร รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) 0 – 1 – 14  314  314  100.00 
13. ศรีนครินทร รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) 0 – 0 – 80  318  318  100.00 
14. รัชดา-พระราม 3 รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) 0 – 1 – 27 343  343  100.00 
15. ทองหลอ ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Center) 3 – 0 - 60 4,029   2,995 98.66
16. เย็นอากาศ ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Center) 2 – 0 - 85 3,521   2,848 85.20
 รวม     32 – 2 - 92 36,972 30,414 96.39
หมายเหตุ  : ขอมูล ณ วันที่ 28 กุมภาพันธ 2546 
  โครงการลําดับที่ 7 – 14 เชาพื้นที่โดยศูนยบริการซอมและจําหนายอะไหลรถยนต บี-ควิก แตเพียงผูเดียว
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การตลาดและภาวะการแขงขัน 
 
ภาวะอุตสาหกรรม 

ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา เปนธุรกิจที่มีความเกี่ยวของโดยตรงกับธุรกิจคาปลีก กลาวคือเมื่อธุรกิจคาปลีก
มีการขยายตัว  ความตองการพื้นที่ที่จะดําเนินธุรกิจก็จะมีมากขึ้นตามไปดวย 

ในชวง 2-3 ปที่ผานมา ธุรกิจคาปลีกในประเทศมีการขยายตัวสูงมาก เนื่องจากการเขามาของผูคาปลีกจากตาง
ประเทศจํานวนมาก  ผูคาปลีกจากตางประเทศซึ่งมีเงินลงทุนสูงไดขยายสาขาจํานวนมากทั้งในกรุงเทพฯ และตางจังหวัดทั่ว
ประเทศ  ประกอบกับการใชจายของผูบริโภคมีปริมาณเพิ่มมากขึ้นจากเศรษฐกิจในประเทศที่คอยๆ ฟนตัวจากสภาวะ
เศรษฐกิจตกต่ําในป 2540-2542  นอกเหนือจากนี้วิถีชีวิต (Lifestyle) ของผูบริโภคในประเทศที่เปล่ียนแปลงไปนิยมซื้อสินคา
จากศูนยการคา และรานคาปลีกรูปแบบใหม (Modern Trade Retail Store) แทนที่รานคาปลีกรูปแบบเดิม (Traditional 
Trade Retail Store) ซึ่งไดแก รานโชวหวย และตลาดสด มากขึ้นเรื่อยๆ  ไดชวยเกื้อหนุนใหธุรกิจคาปลีกในศูนยการคามี
ปริมาณเพิ่มขึ้นเปนอยางมาก 
 
แนวโนมอุตสาหกรรม 

ธุรกิจคาปลีกในประเทศไทยยังคงมีแนวโนมในการขยายตัวตอไปอยางตอเนื่อง  ซึ่งจะมีผลทําใหธุรกิจพัฒนาและ
บริหารศูนยการคามีแนวโนมจะขยายตัวไปในทิศทางเดียวกัน   ผูคาปลีกที่ดําเนินธุรกิจในประเทศไทยอยูแลว สวนใหญมี
แผนที่จะขยายสาขาตอไปอยางตอเนื่อง  นอกเหนือจากนี้ผูคาปลีกประเภทรานขายสินคาลดราคา (Discount Store) บาง
ราย เชน เทสโก โลตัส และบิ๊ก-ซี มีแผนการชัดเจนที่จะขยายสาขาในรูปแบบซูเปอรมารเก็ต ในศูนยการคาชุมชนที่บริษัท
เชี่ยวชาญและดําเนินการอยู   ผูคาปลีกรายอื่นๆ ที่ยังไมมีธุรกิจในประเทศไทย มีแผนการที่จะเขามาเปดตลาดในประเทศ
ไทย เชน รานขายยา รานขายเฟอรนิเจอร ซูเปอรมารเก็ต เปนตน  
 
สภาพการแขงขันภายในอุตสาหกรรม 

ในธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคาในประเทศไทย มีการแขงขันกันสูงในสวนของศูนยการคาแบบปด  แต
สําหรับศูนยการคาแบบเปด มีการแขงขันไมมากนักเนื่องจากมีจํานวนคูแขงนอยราย หลายรายไดปดกิจการหรือหยุด
ดําเนินกิจการไปในชวงภาวะเศรษฐกิจตกต่ําในหลายปที่ผานมา และคูแขงที่เหลือไมไดเปนผูประกอบการพัฒนาและ
บริหารศูนยการคาโดยเฉพาะ  บางรายเปนเจาของที่ดินที่มีเงินลงทุนสูง แตไมไดเปนผูเชี่ยวชาญในธุรกิจโดยตรง 

การดําเนินธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา มีความจําเปนตองใชประสบการณและความรูพื้นฐานในการ
ดําเนินการเปนอยางสูง เชน ก) การเลือกที่ดินที่เหมาะสมในการดําเนินธุรกิจ ซึ่งจําเปนตองมีการพิจารณาถึง ทําเล  ทาง
เขาออก  ขนาดของที่ดิน  ระบบผังเมือง  สภาพการจราจรและทิศทางการจราจรในบริเวณ  จํานวนประชากรในพื้นที่และ
จํานวนประชากรที่สัญจรผาน  แนวโนมการขยายตัวของประชากร  กฎหมายที่เกี่ยวของจํานวนมาก  ระบบสาธารณูปโภค  
จํานวนคูแขงในพื้นที่  เปนตน  ข) การวิเคราะหความเปนไปไดทางธุรกิจ เชน ระดับคาเชาที่ดิน  ระดับคาเชาและคาบริการ
ที่สามารถเรียกเก็บจากลูกคา  คาพัฒนาพื้นที่  คากอสรางอาคาร ตกแตงภายนอก และติดตั้งระบบไฟฟา ประปา โทรศัพท  
การบริหารเงินลงทุนและเงินสด  และผลตอบแทนจากการลงทุน  ค) การติดตามแนวโนมใหมๆ ของธุรกิจ เชน รูปแบบ 
(Concept) ของโครงการศูนยการคาแบบเปดที่เหมาะสม เปนที่ตองการของผูเชาพื้นที่ และอยูในความตองการของผู
บริโภค  รวมถึงการผสมผสานของผูเชาพื้นที่ (Tenant Mix) ที่เหมาะสม  ง) ความสัมพันธกับลูกคาผูเชาพื้นที่ ซึ่งมีความจํา
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เปนที่จะตองสรางความมั่นใจและความไววางใจใหกับลูกคา วาลูกคาจะสามารถดําเนินธุรกิจไดอยางประสบผลสําเร็จใน
พื้นที่ศูนยการคาของบริษัท โดยบริษัทผูพัฒนาและบริหารศูนยการคาไมควรทําธุรกิจแขงขันกับผูเชาพื้นที่ ไมเปล่ียนแปลง
รูปแบบโครงการ และสรางสิ่งปลูกสรางใดๆ ในอนาคตที่จะเปนอุปสรรคในการดําเนินธุรกิจของผูเชาพื้นที่ทุกราย ตลอด
อายุสัญญาเชาระยะยาว 10 - 30 ป  นอกเหนือจากนี้ยังตองมี  จ) ความรูและประสบการณในดานการบริหารพื้นที่สวน
กลาง (Common Area Maintenance หรือ CAM) ภายในศูนยใหราบรื่นและเปนระเบียบเรียบรอย 

เนื่องจากการที่ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคามีความจําเปนที่จะตองมีประสบการณ และความรูพื้นฐานเปน
อยางมากดังที่กลาวมาแลว อาจจะเปนสาเหตุหลักอยางหนึ่งที่ทําใหมีจํานวนคูแขงในธุรกิจโดยตรงนอยราย และคูแขง
ใหมๆ ยากที่จะดําเนินการใหประสบผลสําเร็จ หรือสรางความไววางใจใหกับผูเชาพื้นที่ได ในระยะเวลาสั้นๆ 
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ปจจัยความเสี่ยงปจจัยความเสี่ยง  
 
1.1 ความเสี่ยงจากการหาที่ดินเพื่อดําเนินการโครงการใหม 
  เนื่องจากที่ดินเปนวัตถุดิบหลักของบริษัทในการดําเนินธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา  การจัดหาที่ดินในแต
ละบริเวณที่มีความเหมาะสมและมีความเปนไปไดในการดําเนินธุรกิจและทางดานการเงิน ไมใชสามารถจะทําไดโดยงาย 
และโดยเร็ว  ในพื้นที่บางบริเวณอาจจะมีที่ดินที่มีความเหมาะสมในการทําธุรกิจเหลืออยูไมกี่แหงเทานั้น  และในการจัดหา
ที่ดินจําเปนตองมีการเจรจาตอรองกับเจาของที่ดินในการขอเชาที่ดินระยะยาว หรือขอซื้อที่ดิน (ถาจําเปนในอนาคต) ซึ่ง
อาจจะใชเวลา ความพยายาม และเทคนิคในการเจรจาพอสมควร  โดยเฉพาะที่ดินที่มีเจาของหลายราย ความยากลําบาก
ในการสรุปเงื่อนไขในสัญญาเชาที่ดินหรือสัญญาซื้อขายที่ดินยอมมีมากขึ้น นอกจากนี้ การขยายสาขาจํานวนมากของผูคา
ปลีกรูปแบบใหม (Modern Trade Retailers) ขนาดใหญ ก็อาจสงผลกระทบใหบริษัทมีความเสี่ยงจากการหาที่ดินเพื่อ
ดําเนินการโครงการใหมเพิ่มขึ้นดวย เนื่องจากผูคาปลีกดังกลาวจะเขามาแขงขันในการหาที่ดินกับบริษัท 

 อยางไรก็ตาม จากประสบการณในการดําเนินธุรกิจมาหลายป  ทําใหผูบริหารของบริษัทมีทักษะ วิธีการ และ
เทคนิคในการติดตอและเจรจาตอรองกับเจาของที่ดินที่มีประสิทธิภาพ และไดรับเงื่อนไขที่ดีในสัญญาเชาที่ดินระยะยาว
ของทุกโครงการ และในการจัดหาที่ดินเพื่อจะดําเนินโครงการใหมที่คาดวาจะเกิดขึ้นมากขึ้นในอนาคต นอกเหนือจากนี้ 
บริษัทยังไดรับรับการแนะนําที่ดินจากผูคาปลีกที่ตองการเชาพื้นที่ในโครงการใหมๆ ของบริษัท    
 สําหรับการแขงขันในการหาที่ดินกับผูคาปลีก  บริษัทจะปองกันความเสี่ยงดวยการลงนามในบันทึกความเขาใจ 
(Memorandum of Understanding หรือ MOU) กับเจาของที่ดินกอนที่จะทําการเจรจา เพื่อปองกันไมใหเจาของที่ดิน
เจรจากับผูที่สนใจรายอื่นๆ บริษัทพยายามหลีกเลี่ยงที่จะไมเสนอราคาแกเจาของที่ดินเพิ่มขึ้นมาก เพื่อแขงขันกับผูคาปลีก
ใหไดที่ดินมา เพราะตนทุนที่ดินราคาแพงอาจจะมีผลกระทบตอความเปนไปไดของโครงการ หรือระดับกําไรของบริษัท  ใน
ทางกลับกันบริษัทพยายามที่จะเจรจากับผูคาปลีกที่เขามาแขงขันในการหาที่ดิน เพื่อที่จะพัฒนาและบริหารโครงการให 
 
1.2 ความเสี่ยงจากการแขงขันทางธุรกิจ 

ความเสี่ยงจากการแขงขันทางธุรกิจในปจจุบัน จะเกิดจากคูแขงโดยออมซึ่งไดแก ผูคาปลีกที่ดําเนินการพัฒนาและ
บริหารศูนยการคาเอง โดยอาจจะมีการแขงขันกับบริษัทในดานการจัดหาที่ดิน การดึงลูกคาผูบริโภค และการจัดหาผูเชาพื้น
ที่  ในกรณีที่มีการเปดดําเนินการศูนยการคาในบริเวณที่ใกลเคียงกันกับศูนยการคาของบริษัท อาจจะทําใหบริษัทมีความ
เส่ียงเรื่องจํานวนผูบริโภคที่ลดลง ทําใหมีผลกระทบตอการดําเนินธุรกิจของผูคาปลีกที่เชาพื้นที่ของบริษัท  ซึ่งอาจจะมีผล
กระทบตออัตราการเชา และราคาคาเชาและคาบริการ แตจากประสบการณที่ผานมา เนื่องจากที่ตั้งโครงการของบริษัทตั้งอยู
ในทําเลที่มีศักยภาพโดดเดนกวาที่อื่นในบริเวณเดียวกัน และพื้นที่ครอบคลุมกลุมผูบริโภค (Coverage Area)1 ของศูนยการ
คาแบบเปด อยูในบริเวณ 1-2  กิโลเมตรจากศูนย ซึ่งไมกวางมากนัก ดังนั้นบริษัทจึงไมไดรับผลกระทบจากการมีศูนยการคา
มาเปดใหมในบริเวณใกลเคียงมากนัก  อยางไรก็ตามเพื่อลดผลกระทบดังกลาว และเพื่อพยายามรักษาระดับอัตราการเชา 
ราคาคาเชาและคาบริการ  บริษัทไดมีการจัดทําการสงเสริมการขายเปนระยะๆ และมีการปรับเปล่ียนใหผูเชาพื้นที่ที่เปนส่ิง
ดึงดูด (Magnet) เขามาในศูนยเพื่อทําใหมีผูเชาพื้นที่และผูบริโภคเขามาใชบริการในศูนยการคาของบริษัท 
 
หมายเหตุ 
1  พื้นที่ครอบคลุมกลุมผูบริโภค (Coverage Area) หมายถึง บริเวณที่เปนที่อยูของผูบริโภคที่เปนกลุมลูกคาเปาหมายของผูเชาพื้นที่ของบริษัท 

รายงานประจําป 2545 หนา 16  



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 
มากขึ้น โดยในปจจุบัน โครงการบางบอนและโครงการประชาอุทิศของบริษัทมีศูนยการคามาเปดดําเนินการในบริเวณใกล
เคียงกับที่ตั้งของโครงการของบริษัท แตอัตราการเชาพื้นที่ในโครงการของบริษัททั้งสองแหงก็ยังสูงกวารอยละ 90 มาโดย
ตลอด 

อยางไรก็ดี ความเสี่ยงในการแขงขันทางธุรกิจจากคูแขงโดยตรงยังคงมีบางแตมีไมมากนัก เนื่องจากคูแขงที่ทําธุรกิจ
ศูนยการคาแบบเปด (Open Shopping Center)1 มีจํานวนนอยราย และสวนใหญเปนผูประกอบการรายยอยที่ไมไดเปน ผู
พัฒนาและบริหารศูนยการคามืออาชีพ สวนคูแขงที่มีเงินทุนจํานวนมาก เชน กลุมเซ็นทรัล และกลุมเดอะมอลล จะมุงเนนทํา
ธุรกิจศูนยการคาแบบปด (Enclosed Shopping Center)2 เปนหลัก   

 

1.3 ความเสี่ยงจากการพึ่งพิงผูเชาหลักในโครงการศูนยการคาชุมชน 

 ในโครงการศูนยการคาชุมชนของบริษัท ผูเชาหลัก (Anchor)3 จะเปนส่ิงดึงดูดผูเชารวม (Co-Tenants)4 เขามา
เชาพื้นที่สวนอื่นๆ ภายในโครงการของการของบริษัท ดังนั้น บริษัทอาจมีความเสี่ยงจากการที่ผูเชาหลักของบริษัทเลิก
สัญญาหรือปดกิจการลงซึ่งอาจสงผลใหผูเชาพื้นที่รวมตองยกเลิกสัญญาตามไปดวย ความเสี่ยงดังกลาวอาจสงผลกระทบ
ตอรายไดหลักของบริษัทได อยางไรก็ตาม บริษัทไดเรียกเก็บคาเชาและคาบริการลวงหนาจํานวนหนึ่งจากผูเชาหลักทุกราย 
และผูเชาพื้นที่รวมบางราย ณ วันที่ทําสัญญาเชาพื้นที่ไปแลว ทําใหความเสี่ยงดังกลาวนอยลง นอกจากนี้ ในกรณีที่ผูเชา
หลักเลิกกิจการเนื่องจากนโยบายภายในของผูคาปลีกเอง เชน เซยู ซูเปอรมารเก็ต (Seiyu Supermarket) จากประเทศ
ญี่ปุน ซึ่งเปนผูเชาหลักของโครงการศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Shopping Center)5 สุขาภิบาล 3 เดิม มีนโยบาย
เลิกดําเนินธุรกิจในตางประเทศ  เซยูไดดําเนินการหาผูเชาพื้นที่รายอื่น (ที่ไดรับความเห็นชอบจากบริษัท) มาเชาพื้นที่แทน 
(ปจจุบัน ท็อปส ซูเปอรมารเก็ต เปนผูเชาหลักในโครงการสุขาภิบาล 3) ทําใหบริษัทก็ยังคงมีรายไดตอเนื่องตอไป  สําหรับ
โครงการที่บริษัทพัฒนาและบริหารพื้นที่ใหกับศูนยซอมและจําหนายอะไหลรถยนต  (Auto  Service  Center)   
 
หมายเหตุ 
1  ศูนยการคาแบบเปด (Open Shopping Center) คือ ศูนยการคาที่มีพื้นที่ดานหนาเปดโลง และใชเปนที่จอดรถ โดยทั่วไปแลวจะมีอาคารสูง   
    1-3 ช้ัน จํานวน 1-3 อาคาร ต้ังอยูในแนวตรง รูปตัวแอล (L) หรือรูปตัวยู (U) และไมมีทางเดินเช่ือมที่มีการปรับอากาศระหวางรานคาปลีก  
2 ศูนยการคาแบบปด (Enclosed Shopping Center) หมายถึง ศูนยการคาที่มีผูเชาหลักและรานคาปลีกตางๆ รวมทั้งที่จอดรถ อยูภายใน
อาคารทั้งหมด และมีทางเดินเช่ือมที่มีการปรับอากาศระหวางรานคาปลีกภายในอาคาร โดยรูปแบบศูนยการคาสวนใหญของประเทศไทยใน
ปจจุบัน จะเปนศูนยการคาแบบปดเกือบทั้งหมด ยกตัวอยางเชน ศูนยการคา เซ็นทรัลพลาซา  ดิ เอ็มโพเรียม  ซีคอน สแควร  เวิลดเทรด เซ็น
เตอร  มาบุญครอง  สยาม ดิสคัฟเวอรี่ และฟวเจอรพารค เปนตน 

3 ผูเชาหลัก (Anchor) หมายถึง ผูเชาพื้นที่สวนใหญของโครงการ ซ่ึงมักจะเปนซูเปอรมารเก็ต และรานขายยา เปนตน โดยกลุมลูกคาหลักนี้จะ
เปนสิ่งดึงดูด (Magnet) ผูเชาพื้นที่รวม (Co-Tenants) เขามาเชาพื้นที่สวนอื่นๆ ภายในโครงการของบริษัท 

4 ผูเชาพื้นที่รวม (Co-Tenants) หมายถึง รานคาปลีกตางๆ ที่เขามาเชาพื้นที่สวนอื่นๆ ภายในศูนยการคาของบริษัท เชน รานอาหาร รานเสริม
สวย รานขายหนังสือ รานใหเชาวิดีโอ โรงเรียน และคลินิก เปนตน 

5 ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Shopping Center) คือ ศูนยการคาแบบเปดขนาดเล็กในละแวกบาน ที่ออกแบบเพื่อใหความสะดวกแก
ผูบริโภคในการซื้อสินคาอุปโภคบริโภค (Consumer Goods) หรือสิ่งของที่ใชประจําวัน มีพื้นที่ประมาณ 3-5 ไร และมีขนาดพื้นที่ใหเชา
ประมาณ 2,700-14,000 ตารางเมตร ส่ิงดึงดูดผูบริโภคใหเขามาที่ศูนยสวนใหญจะเปนผูเชาหลัก ประเภทซูเปอรมารเก็ตหรือรานขายยา 
นอกเหนือจากนี้ยังมีจะมีรานคาปลีกตางๆ อยูภายในบริเวณศูนยการคาชุมชนนี้ประมาณ 15 – 20 ราน เชน รานอาหาร รานขายยา รานให
เชาวีดีโอ รานซักรีด รานทําผม รานขายดอกไม และธนาคาร เปนตน  ศูนยการคาชุมชนจะสามารถรองรับผูบริโภคได 2,500 – 40,000 คน
ตอวัน ภายในรัศมีประมาณ 3 – 5 กิโลเมตร    
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บี-ควิก  (B-Quik) จํานวน 14 สาขา บริษัทไดทําสัญญาเชาที่ดินระยะยาวกับเจาของที่ดินทุกราย โดยมีเงื่อนไขในสัญญา
วาบริษัทสามารถที่จะยกเลิกสัญญาเชาที่ดินระยะยาวได ถาบี-ควิกยกเลิกสัญญาเชาพื้นที่กับบริษัท ซึ่งจะทําใหบริษัทไม
ตองแบกรับภาระในการชําระคาเชาที่ดินตอไปโดยไมมีรายไดจากบี-ควิก   

ทั้งนี้ หากผูเชาพื้นที่เลิกกิจการโดยไมชําระคาเชาและคาบริการ  บริษัทสามารถยึดพื้นที่คืนเพื่อนําออกใหผูเชา
พื้นที่รายอื่นเชาตอไป โดยไมจายคืนคาเชาและคาบริการรับลวงหนาแตอยางใด และบริษัทมั่นใจวาบริษัทไมมีปญหาใน
การหาผูเชาพื้นที่รายใหม โดยเฉพาะผูเชาหลัก เนื่องจากตลาดคาปลีกยังคงมีการขยายตัวอยางตอเนื่อง และบริษัทยังได
รับการติดตอขอเชาพื้นที่ในศูนยการคาอยางตอเนื่อง 
 
1.4 ความเสี่ยงเรื่องการจัดหาผูเชาพื้นที่ 
 บริษัทอาจมีความเสี่ยงในเรื่องการจัดหาผูเชาพื้นที่ ในบางโครงการศูนยการคาที่บริษัททําสัญญาเชาที่ดินกับเจา
ของที่ดิน ระยะยาวกวา สัญญาเชาพื้นที่กับผูเชาหลัก ซึ่งไดแก โครงการบางบอนและประชาอุทิศ บริษัททําสัญญาเชาที่ดิน
อายุ 30 ป แตทําสัญญาเชาพื้นที่กับผูเชาหลักอายุ 15 ป และ 20 ป ตามลําดับเทานั้น  ดังนั้นในปที่ 15 และ 20 ของโครง
การดังกลาว บริษัทจําเปนตองจัดหาผูเชาหลักรายใหมเพื่อเขามาเชาพื้นที่ตออีก 15 ป และ 10 ป ตามลําดับ แตบริษัทมั่น
ใจวาบริษัทไมมีปญหาในการหาผูเชาพื้นที่รายใหม เนื่องจากในปจจุบันความตองการสถานที่ประกอบการในการทําธุรกิจ
คาปลีกอยูในระดับสูง และบริษัทยังไดรับการติดตอเพื่อขอเชาพื้นที่ในโครงการของบริษัทอยางตอเนื่อง  

 ความเสี่ยงอีกอยางหนึ่งไดแกความเสี่ยงในการจัดหาผูเชาพื้นที่ใหเต็มโครงการ โดยเฉพาะบางพื้นที่ในบางโครง
การที่ไมเปนที่สนใจของผูคาปลีกมากนัก เชน พื้นที่บนชั้น 3 ของอาคาร  อยางไรก็ตามบริษัทไดแกไขปญหาดังกลาวโดย
จัดหาผูเชาพื้นที่ที่ไมจําเปนตองใชพื้นที่บนชั้น 1 และ 2 ซึ่งตองการความเงียบสงบบนชั้น 3 และคาเชาและคาบริการที่ต่ํา
กวาชั้น 1 และ 2 เชน ผูเชาพื้นที่ที่ทําธุรกิจโรงเรียนสอนภาษา  โรงเรียนกวดวิชา  โรงเรียนสอนดนตรี  และโรงเรียนสอนเท
ควนโด เปนตน   

แมวาในบางโครงการของบริษัทจะมีผูเชาเกือบเต็มโครงการ เหลือพื้นที่เพียงแคบางหองเทานั้น แตบริษัทมีนโยบาย
เขมงวดที่จะคัดเลือกผูเชาพื้นที่ที่ทําธุรกิจไมแขงขันกับผูเชาพื้นที่เดิม ไมทําธุรกิจที่เปนอบายมุข ไมสรางผลกระทบตอโครงการ
หรือผูเชาพื้นที่รายอื่น มีฐานะทางการเงินดี และมีความผสมผสานเปนอยางดีกับผูเชาอื่นในศูนยการคา (Tenant Mix) 
 
1.5 ความเสี่ยงเนื่องจากตนทุนของที่ดินในการดําเนินโครงการใหมเพิ่มขึ้น 
 ในการดําเนินโครงการใหมๆ ตนทุนของที่ดินอาจจะเพิ่มขึ้น เนื่องจากคาเชาที่ดินเพิ่มขึ้นจากราคาที่ดินที่สูงขึ้น 
หรือบริษัทอาจจะจําเปนตองซื้อที่ดิน ในกรณีที่เจาของที่ดินตองการขายที่ดินมากกวาใหเชาระยะยาว และไมมีที่ดินที่อื่นใน
บริเวณที่มีศักยภาพในการดําเนินการศูนยการคาดีกวาที่ดินดังกลาว  
 อยางไรก็ตาม โดยทั่วไปแลวบริษัทจะเลือกดําเนินโครงการศูนยการคาที่มีผลตอบแทนดีเทานั้น  ถาตนทุนของที่
ดินมีราคาสูงขึ้น บริษัทจะคิดราคาคาเชาและคาบริการจากลูกคาผูเชาพื้นที่เพิ่มขึ้นตามสัดสวน เพื่อใหไดผลตอบแทนใน
การดําเนินโครงการที่ใกลเคียงระดับเดิม ทําใหบริษัทสามารถลดผลกระทบจากความเสี่ยงจากการที่ตนทุนของที่ดินในการ
ดําเนินโครงการใหมเพิ่มขึ้นได  จากสถานการณการแขงขันดานคาปลีกที่รุนแรงมากขึ้น ผูคาปลีกสวนใหญยอมที่จะจายคา
เชาและคาบริการที่สูงขึ้นในทําเลที่โดดเดนที่สุดในบริเวณตางๆ เพื่อยึดพื้นที่และสรางความไดเปรียบในการดําเนินธุรกิจคา
ปลีกตอคูแขงคาปลีก   
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1.6 ความเสี่ยงจากการขาดความตอเนื่องในการดําเนินโครงการของบริษัท 

ในการดําเนินโครงการตางๆ ของบริษัท บริษัทไดทําการเชาที่ดินจากเจาของพื้นที่ ดังนั้น บริษัทอาจมีความเสี่ยง
จากความตอเนื่องของโครงการ เนื่องจากไมไดรับการตอสัญญาเชาที่ดิน อยางไรก็ตาม สัญญาเชาที่ดินของบริษัทที่ทําไว
กับเจาของที่ดินทั้งหมดเปนสัญญาเชาระยะยาว ซึ่งในปจจุบันสิทธิการเชาของบริษัทในทุกโครงการยังมีอายุสัญญามาก
กวา 10 ป  (ยกเวน โครงการรามอินทรา กม.2 โครงการบางแค และ โครงการศรีนครินทร ที่เหลืออายุสัญญาประมาณ 9 ป 
8 ป และ 5 ป ตามลําดับ)   นอกจากนี้ บริษัทมีนโยบายที่จะทําการเจรจาเพื่อตอสัญญาเชาที่ดินจากเจาของที่ดินออกไป
อีกตามความเหมาะสม 
 
1.7 ความเสี่ยงจากการพึ่งพิงบุคลากรที่มีความรูและประสบการณ ที่มีจํานวนจํากัด 

เนื่องจากในการดําเนินธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา จําเปนตองอาศัยบุคลากรที่มีความรู ความสามารถ
และประสบการณในการดําเนินธุรกิจเปนอยางมาก ทั้งดานการจัดหาที่ดินเพื่อดําเนินโครงการ การออกแบบรูปแบบ 
(Concept) ของโครงการ การจัดหาผูเชาพื้นที่ และการบริหารโครงการและพื้นที่สวนกลาง เปนตน ประกอบกับการที่บริษัท
มีจํานวนพนักงานอยูในระดับที่ไมมากนัก ดังนั้น ในกรณีที่มีเหตุการณที่บริษัทตองสูญเสียบุคลากรดังกลาวไปหรือมี
จํานวนไมเพียงพอ อาจสงผลใหบริษัทตองประสบปญหาในการดําเนินธุรกิจได อยางไรก็ตาม บริษัทไดดําเนินการปองกัน
ความเสี่ยงดังกลาว โดยการจัดหาบุคลากรเพิ่มเติม ทําการฝกอบรมและพัฒนาความรู ความสามารถ และประสบการณ 
ทั้งดานการฝกอบรมและพัฒนาความรูระหวางปฏิบัติงาน (On-The-Job Training) และการฝกอบรมนอกสถานที่ 
(Outside Training) เพื่อทําใหการดําเนินงานของบริษัทเปนไปอยางราบรื่นมากขึ้น และทําใหพนักงานของบริษัทสามารถ
เขามาทําหนาที่ทดแทนกันไดในกรณีที่บริษัทตองสูญเสียบุคลากรคนใดคนหนึ่งหรือหลายคนออกไป 

นอกจากนี้ บริษัทสนับสนุนและสงเสริมใหพนักงานของบริษัทใฝหาความรูในดานการพัฒนาและบริหารศูนยการ
คา และติดตามแนวโนมธุรกิจคาปลีกเพิ่มเติม เชน จัดหาหนังสือ วารสาร และเทคนิคๆ ที่เกี่ยวของกับการดําเนินธุรกิจของ
บริษัทใหพนักงานของบริษัทศึกษา เพื่อใหมีความรูที่เพียงพอ และสามารถนําความรูตางๆ มาใชในการดําเนินธุรกิจได  
 
1.8 ความเสี่ยงจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิในอนาคต 

ตามมติที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด ครั้งที่ 4/2545 เมื่อวันที่ 19 
กรกฎาคม 2545 และมติที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ครั้งที่ 1/2545 
เมื่อวันที่ 4 กันยายน 2545 อนุมัติการออกใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัท จํานวน 71 ลานหนวย โดยแบง
เปน เสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัท จํานวน 61 ลานหนวย และเสนอขายแกประชาชนทั่วไปที่ซื้อหุนสามัญเพิ่มทุน 
จํานวน 10 ลานหนวย ที่ราคา -0- บาท ภายหลังการแปรสภาพบริษัทเปนบริษัทมหาชน  

ในการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญดังกลาว ประชาชนทั่วไปที่ซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนใน
ครั้งนี้และผูถือหุนเดิมของบริษัททุกรายจะไดรับการจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิในอัตรา 1 หุนเดิมตอ 1 ใบสําคัญแสดงสิทธิ 
แมวาประชาชนทั่วไปที่ซื้อหุนสามัญเพิ่มทุน และผูถือหุนเดิมทุกรายจะไดรับการจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิเทาเทียมกัน 
และไมไดรับผลกระทบตอการลดสัดสวนการถือหุน (Dilution Effect) ถาใชสิทธิซื้อหุนสามัญครบถวนตามสิทธิ แตการใช
สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิในอนาคตอาจจะมีผลกระทบทําใหกําไรตอหุนลดลง ในกรณีที่บริษัทไมสามารถทํากําไรใน
อนาคตไดเพิ่มมากขึ้นตามสัดสวนที่เพิ่มขึ้นของจํานวนหุนสามัญจากการใชสิทธิ 

ดังนั้นบริษัทจึงมีการวางแผนที่จะขยายโครงการศูนยการคาชุมชน และศูนยการคาแบบเปดรูปแบบอื่นๆ เพิ่มเติม
ในอนาคต โดยใชเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน (ในกรณีที่จําเปน เพื่อลดภาระภาษีเงินไดนิติ
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บุคคลของบริษัท และเพิ่มผลตอบแทนตอผูถือหุน) และเงินที่ไดจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ เพื่อรักษากําไรตอ
หุนใหไดรับผลกระทบนอยที่สุด 

 
1.9  ความเสี่ยงจากการปรับสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญ 

เรื่องเงื่อนไขในการปรับสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญ กําหนดใหบริษัทตองดําเนินการปรับราคา
ใชสิทธิ และอัตราการใชสิทธิตลอดอายุของใบสําคัญแสดงสิทธิเพื่อไมใหสิทธิประโยชนของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิดอยไป
กวาเดิม เมื่อเกิดเหตุการณตางๆ ภายหลังการออกใบสําคัญแสดงสิทธิตามที่ระบุในหัวขอดังกลาว  อยางไรก็ตามในการ
ปรับสิทธิการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิที่ออกในครั้งนี้ จะเปนการปรับสิทธิเพื่อชดเชยมูลคาที่แทจริง (Intrinsic Value) 
ของใบสําคัญแสดงสิทธิเทานั้น ไมไดคํานึงถึงมูลคาตามเวลา (Time Value) ดวย  ดังนั้นผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิอาจมี
ความเสี่ยงที่จะไดสิทธิประโยชนนอยลงจากการปรับสิทธิดังกลาวนี้ เนื่องจากวิธีการปรับสิทธิดังกลาวไมอาจชดเชยสิทธิ
ประโยชนของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิไดครบถวน 

 
1.10 ความเสี่ยงจากการมีอายุของสัญญาเชาพื้นที่ยาวกวาอายุของสัญญาเชาที่ดินของโครงการรามอินทรา กม. 2 

เนื่องจากอายุของสัญญาเชาที่ดินของโครงการรามอินทรา กม. 2 ของบริษัทจะส้ินสุดเมื่อวันที่ 31 มกราคม 2555 
แตบริษัทไดทําสัญญาเชาพื้นที่กับผูเชาหลัก (บี-ควิก) ในโครงการรามอินทรา กม. 2 โดยมีอายุสัญญาสิ้นสุดวันที่ 31 
มีนาคม 2555 โดยในสัญญาการเชาที่ดินจากเจาของที่ดินระบุวา เมื่อสัญญาเชาที่ดินส้ินสุดลง บริษัทจะตองขนยาย 
เครื่องจักรกลไก และอุปกรณตางๆ ตลอดจนทรัพยสินอื่นๆ ออกจากพื้นที่เชา ภายใน 3 เดือนนับจากวันที่สัญญาเชาส้ินสุด
ลง โดยในระยะเวลา 3 เดือนดังกลาวบริษัทตองชําระคาเชาปกติตามที่ระบุไวในสัญญาเชา ดังนั้นจะทําใหบริษัทและผูเชา
พื้นที่จะมีเวลาในการขนยายทรัพยสินดังกลาวเหลืออยูเพียง 1 เดือนเทานั้น ทําใหบริษัทอาจมีความเสี่ยงจากการที่บริษัท
อาจไมสามารถขนยายทรัพยสินดังกลาว ออกจากบริเวณพื้นที่เชาไดตามกําหนด ซึ่งสงผลใหบริษัทอาจตองเสียคาปรับให
แกเจาของที่ดินในอัตรา 5,000 บาทตอวัน นับจากวันที่สัญญาเชาส้ินสุดลงจนถึงวันที่การขนยายทรัพยสินดังกลาวออก
จากบริเวณพื้นที่เชาแลวเสร็จ 
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โครงสรางโครงสรางการถือหุนแลการถือหุนและการจัดการะการจัดการ  
 

ผูถือหุน 
กลุมผูถือหุนที่ถือหุนสูงสุด 13 รายแรก ที่มีชื่อปรากฏตามทะเบียนผูถือหุน ณ วันที่ 11 ธันวาคม 2545 (วันปดสมุดทะเบียน
ผูถือหุนครั้งหลังสุด) มีดังตอไปนี้ 

 
ชื่อผูถือหุนชื่อผูถือหุน  จํานวนหุน สัดสวนรอยละ 

1. กลุมวิฑูรชาติ 17,600,000 24.79% 
2. กลุมสุทธพงศ 15,600,000 21.97% 
3. กลุมจันทรประภา 10,700,000 15.07% 
4. นางจันทนิภา สถิรปญญา 3,000,000 4.23% 
5. นายกฤษณ ผองสวัสดิ์ 2,550,000 3.59% 
6. นายสุทธิศักดิ์ สุทธิสวาท 1,950,000 2.75% 
7. นายเชิญชัย นิยมานุสร 1,300,000 1.83% 
8. นางนิสากร เทวกุล ณ อยุธยา 1,200,000 1.69% 
9. นายนเรศร สุวินทวงศ 1,200,000 1.69% 
10. นายสมพงษ ชลคดีดํารงกุล 1,035,000 1.46% 
11. นายยรรยง พันธุวงศกลอม 1,010,000 1.42% 
12. บริษัท ทิพยประกันภัย จํากัด (มหาชน) 1,000,000 1.41% 
13. กองทุนเปดกรุงไทยธนวรรธน 1,000,000 1.41% 

รวม 59,145,000 83.30% 
 
โครงสรางการจัดการ   

คณะกรรมการบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) มีทั้งหมด 3 ชุด ประกอบดวย 
คณะกรรมการบริษัท 
คณะกรรมการบริหาร 
คณะกรรมการตรวจสอบ 

• คณะกรรมการบริษัท 
คณะกรรมการของบริษัทมีทั้งหมด  7 ทาน ไดแก 

 ชื่อ-สกุล   ตําแหนง 
 1. นายอรณพ จันทรประภา ประธานกรรมการ (Chairman)  
   และประธานกรรมการตรวจสอบ 
 2. นายพงศกิจ    สุทธพงศ รองประธานกรรมการ (Vice Chairman) 

    และประธานคณะกรรมการบริหาร (Chairman of Executive Board) 
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 3.นายนพพร  วิฑูรชาติ กรรมการ 
    และประธานเจาหนาที่บริหาร  (Chief Executive Officer) 
  4. นายสมนึก พจนเกษมสิน กรรมการและกรรมการผูจัดการ (President) 
 5. นายอนุภาพ  อัคนีศิริชัย กรรมการและรองกรรมการผูจัดการ (Executive Vice President) 
  6. นายดุสิต นนทะนาคร กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 
 7. นางนันทิยา มนตริวัต กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 
 

กรรมการผูมีอํานาจลงนามแทนบริษัท 
กรรมการผูมีอํานาจลงลายมือช่ือแทนบริษัทเปนดังนี้ นายพงศกิจ สุทธพงศ นายนพพร วิฑูรชาติ นายสมนึก พจน

เกษมสิน และนายอนุภาพ อัคนีศิริชัย สองในสี่คนนี้ลงลายมือช่ือรวมกันและประทับตราสําคัญของบริษัท 
 

ขอบเขตอํานาจหนาที่ของคณะกรรมการบริษัท 

1. การปฏิบัติหนาที่ของคณะกรรมการ 
คณะกรรมการบริษัท ไดปฏิบัติหนาที่โดยใชความรู ความสามารถ และประสบการณใหเปนประโยชนตอการ

ดําเนินธุรกิจของบริษัทและไดปฏิบัติหนาที่ตามวัตถุประสงค ขอบังคับของบริษัท และมติที่ประชุมผูถือหุนของ
บริษัท ดวยความระมัดระวังเพื่อรักษาผลประโยชนของบริษัทและรับผิดชอบตอผูถือหุน 

 2.      การทบทวนและใหความเห็นชอบกับนโยบายที่เหมาะสม 
 คณะกรรมการบริษัทรับผิดชอบในการทบทวน และใหความเห็นชอบกับนโยบายและทิศทางการดําเนิน

งานของบริษัทที่เสนอโดยคณะกรรมการบริหาร เวนแตเรื่องดังตอไปนี้ ซึ่งคณะกรรมการตองไดรับอนุมัติจากที่
ประชุมผูถือหุนกอนการดําเนินการ อันไดแก เรื่องที่กฎหมายกําหนดใหตองไดรับมติอนุมัติของที่ประชุมผูถือหุน 

 3.     การกํากับดูแลคณะกรรมการบริหาร 
คณะกรรมการบริษัท กํากับดูแลใหคณะกรรมการบริหาร ดําเนินงานตามนโยบายที่กําหนดไวอยางมีประ

สิทธิภาพ และแจงใหคณะกรรมการบริหารนําเสนอเรื่องที่มีสาระสําคัญตอการดําเนินงานของบริษัท รายการ
ระหวางบุคคลที่เกี่ยวโยงกันอื่นๆ ใหพิจารณาโดยเปนไปตามกฎระเบียบ ขอบังคับของสํานักงาน ก.ล.ต. และ
ตลาดหลักทรัพย หากจําเปนคณะกรรมการจะไดกําหนดใหมีการวาจางที่ปรึกษาภายนอกเพื่อใหคําปรึกษาหารือ
ใหความเห็นทางวิชาชีพประกอบการตัดสินใจ ในเรื่องที่มีผลตอการดําเนินธุรกิจอยางมีสาระสําคัญของบริษัท 

4. การจัดใหมีระบบการควบคุมภายในและการตรวจสอบภายใน 

 คณะกรรมการบริษัทไดกํากับใหบริษัทมีระบบการควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในที่มีประสิทธิผล
โดยจัดใหมีฝายตรวจสอบและดูแลปฏิบัติงานภายใน เปนผูติดตามดําเนินการและประสานงานกับคณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

5. การปฏิบัติหนาที่อยางเปนอิสระของกรรมการที่ไมไดเปนผูบริหาร 

คณะกรรมการตรวจสอบไดใชดุลพินิจของตนอยางเปนอิสระ ในการพิจารณากําหนดกลยุทธ การบริหาร
งาน การแตงตั้งกรรมการ และเรื่องที่มีผลกระทบตอผลประโยชนของผูมีสวนไดเสียของบริษัท รวมถึงการเขาถึง
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สารสนเทศทางการเงิน และทางธุรกิจอื่นอยางเพียงพอตอการปฏิบัติหนาที่และนโยบายการดําเนินงาน ตลอดจน
การกําหนดงบประมาณประจําป 

 
• คณะกรรมการบริหาร 

 คณะกรรมการบริหารมีทั้งหมด 4 ทานไดแก 
 ชื่อ-สกุล  ตําแหนง 
  1. นายพงศกิจ    สุทธพงศ ประธานคณะกรรมการบริหาร  
 2. นายนพพร  วิฑูรชาติ กรรมการบริหาร 
  3. นายสมนึก พจนเกษมสิน กรรมการบริหาร 
 4. นายอนุภาพ อัคนีศิริชัย กรรมการบริหาร 
 

ขอบเขตอํานาจหนาที่ของคณะกรรมการบริหาร 

1. มีอํานาจสั่งการ วางแผน และดําเนินกิจการของบริษัท ใหเปนไปตามนโยบายที่คณะกรรมการบริษัทกําหนด 
2. มีอํานาจอนุมัติเรื่องการลงทุนในโครงการใหม 
3. มีอํานาจอนุมัติคาใชจายหรือการจายเงินที่เกินอํานาจของฝายจัดการ 
4. มีอํานาจแตงตั้ง และบริหารงาน ระดับฝายขึ้นไป เพื่อประโยชนและประสิทธิภาพการจัดการที่ดีและโปรงใส  
5. มีอํานาจพิจารณากําหนดสวัสดิการพนักงานใหเหมาะสมกับสถานการณ ประเพณีปฏิบัติและสอดคลองกับ

กฎหมายที่บังคับใชอยู 
6. ปฏิบัติหนาที่อื่นๆ ตามที่ไดรับมอบหมายในแตละชวงเวลาจากคณะกรรมการบริษัท 

 
ทั้งนี้ การอนุมัติรายการของคณะกรรมการบริหารดังกลาวขางตน จะไมรวมถึงการอนุมัติรายการที่คณะกรรมการ

บริหารหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยง มีสวนไดเสียหรืออาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนในลักษณะอื่นใดกับบริษัทหรือ
บริษัทยอย รวมทั้งรายการที่กําหนดใหตองขอความเห็นชอบจากผูถือหุนในการทํารายการที่เกี่ยวโยงกันและการไดมาหรือ
จําหนายไปซึ่งสินทรัพยที่สําคัญของบริษัท เพื่อใหสอดคลองกับขอกําหนดของตลาดหลักทรัพย 

 
• คณะกรรมการตรวจสอบ (Audit Committee) 

คณะกรรมการตรวจสอบมีทั้งหมด 3 ทานไดแก 
  ชื่อ-สกุล     ตําแหนง 

1. นายอรณพ จันทรประภา  ประธานกรรมการตรวจสอบ 
2. นายดุสิต  นนทะนาคร  กรรมการตรวจสอบ 
3. นางนันทิยา มนตริวัต   กรรมการตรวจสอบ 

ขอบเขตอํานาจหนาที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ 
(1) สอบทานใหบริษัทมีการรายงานทางการเงินอยางถูกตองและเพียงพอ 
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(2) สอบทานใหบริษัทมีระบบการควบคุมภายใน (Internal Control) และการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) ที่
เหมาะสมและมีประสิทธิผล 

(3) สอบทานใหบริษัทปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ขอกําหนดของตลาดหลักทรัพย 
หรือกฎหมายที่เกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท 

(4) พิจารณา คัดเลือก เสนอแตงตั้งและเสนอคาตอบแทนผูสอบบัญชีของบริษัท 
(5) พิจารณาการเปดเผยขอมูลของบริษัทในกรณีที่เกิดรายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแยงทาง

ผลประโยชนใหมีความถูกตองและครบถวน 
(6) จัดทํารายงานการกํากับดูแลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปดเผยไวในรายงานประจําปของบริษัท 

ซึ่งรายงานดังกลาวตองลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
(7) ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัทมอบหมายดวยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ  

  
 ทั้งนี้ ในการปฏิบัติหนาที่ตามวรรคหนึ่ง คณะกรรมการตรวจสอบมีความรับผิดชอบตอคณะกรรมการของบริษัท
โดยตรง และคณะกรรมการของบริษัทยังคงมีความรับผิดชอบในการดําเนินงานของบริษัทตอบุคคลภายนอก 

เนื่องจากกลุมจันทรประภา เปนหนึ่งในกลุมผูถือหุนรายใหญของบริษัท ในขณะที่นายอรณพ จันทรประภา ดํารง
ตําแหนงเปนประธานกรรมการตรวจสอบของบริษัทดวยนั้น  นายอรณพ จันทรประภา ไดออกหนังสือใหแก สํานักงานคณะ
กรรมการ ก.ล.ต. แลว เพื่อยืนยันวานายอรณพ จันทรประภาจะปฏิบัติหนาที่ในฐานะประธานกรรมการตรวจสอบของบริษัทอยาง
เครงครัด และการปฏิบัติหนาที่กรรมการตรวจสอบรวมถึงการใหความเห็นและตรวจสอบการดําเนินงานและการทําธุรกรรมตางๆ 
ของนายอรณพ จันทรประภา จะไมมีอิทธิพลเหนือการปฏิบัติหนาที่ของกรรมการตรวจสอบ รวมถึงการใหความเห็นและตรวจ
สอบการดําเนินงานและการทําธุรกรรมตางๆ ของนายดุสิต  นนทะนาคร และนางนันทิยา  มนตริวัต ซึ่งดํารงตําแหนงเปน
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระของบริษัท 

ในกรณีที่บริษัทมีการทําธุรกรรมใด ๆ กับบุคคลที่อาจมีความขัดแยงกับนายอรณพ จันทรประภา นายอรณพ จันทร
ประภาจะไมออกเสียงในการในการลงมติเพื่อขออนุมัติในการทําธุรกรรมดังกลาว 

 

รายงานประจําป 2545 หนา 24  



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

รายละเอียดเกี่ยวกับผูบริหารและผูมีอํานาจควบคุมของบริษัทรายละเอียดเกี่ยวกับผูบริหารและผูมีอํานาจควบคุมของบริษัท  
 

ประสบการณทํางานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
ชื่อ-สกุล/ ตําแหนง 

อายุ 
(ป) 

คุณวุฒิทางการศึกษา 
ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/ บริษัท/ ประเภทธุรกิจ 

1. นายอรณพ จันทรประภา  55 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ 2545 - ปจจุบัน ประธานกรรมการ บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
ประธานกรรมการ  East Texas State University  และประธานกรรมการตรวจสอบ ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
และประธานกรรมการตรวจสอบ  ปริญญาตรี บัญชีบัณฑิต 2539 - 2541 รองกรรมการผูจัดการใหญ บริษัท ไทยเทเลโฟนแอนดเทเลคอมมิวนิเคชั่น  
  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย   จํากัด (มหาชน) 

  ธุรกิจโทรคมนาคม 
2533 – 2536 กรรมการผูจัดการใหญ บริษัท อินเตอรแนชั่นเนิล เอนจีเนียริง 
  จํากัด  (มหาชน)  

ธุรกิจโทรคมนาคม 
   2523 - 2533 เครือซิเมนตไทย  

 ผูอํานวยการฝายปฏิบัติการ บริษัท ปูนซิเมนตไทย จํากัด (มหาชน) 
  ธุรกิจวัสดุกอสรางและตกแตง 
 กรรมการผูจัดการ บริษัท เอสซีที คอมพิวเตอร จํากัด 
 ธุรกิจคอมพิวเตอร 
 กรรมการผูจัดการ บริษัท แพนซัพพลายส จํากัด 
 ธุรกิจเครื่องจักรกลหนัก 
 ผูจัดการฝายบัญชีและหนี้สิน บริษัท คาสากลซิเมนตไทย จํากัด 
 ผูจัดการฝายการคา 2 ธุรกิจอุตสาหกรรมกอสรางและวัสดุกอสราง 
 ผูจัดการฝายการเงิน  
 

 
 

     

   
   
   
     

   
   
   
    
   
    
   
   
    
     
      

รายงานประจําป 2545               หนา 25 



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

ประสบการณทํางานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
ชื่อ-สกุล/ ตําแหนง 

อายุ 
(ป) 

คุณวุฒิทางการศึกษา 
ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/ บริษัท/ ประเภทธุรกิจ 

2. นายพงศกิจ สุทธพงศ    42 ปริญญาโท 2537 - ปจจุบัน รองประธานกรรมการ บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
รองประธานกรรมการ   บริหารธุรกิจสาขาการตลาด  และประธานกรรมการบริหาร ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
ประธานกรรมการบริหาร  สถาบันพัฒนบริหารศาสตร   2543 - ปจจุบัน กรรมการ บริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด 
และกรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพัน  (NIDA) 2536 - 2537 กรรมการและผูจัดการทั่วไป บริษัท อินเตอรแนชั่นเนิล เอนจีเนียริง 
  ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร 2533 - 2536 ผูชวยกรรมการผูจัดการใหญ จํากัด  (มหาชน)  

 สาขาวิศวกรรม อุตสาหการ 2529 - 2532 ผูจัดการฝายโทรศัพทเคลื่อนที่ ธุรกิจโทรคมนาคม 
 มหาวิทยาลัยขอนแกน 2535 - 2537 กรรมการ บริษัท ชินวัตรเทเลวิซ จํากัด 
  ธุรกิจการคาและการบริการ 

   2534 - 2537 กรรมการ บริษัท ไมโครเนติค จํากัด 
 ธุรกิจโทรคมนาคม 

   2532 - 2533 Regional Marketing Manager Nokia (SEA) PTE. LTD, Singapore Office 
    (South East Asia) Nokia Mobile  ธุรกิจโทรศัพทเคลื่อนที่ 

 Phone 
 

3. นายนพพร วิฑูรชาติ  37 ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร 2537 - ปจจุบัน กรรมการ กรรมการบริหาร บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
กรรมการ กรรมการบริหาร  สาขาคอมพิวเตอร  และประธานเจาหนาที่บริหาร ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
และประธานเจาหนาที่บริหาร   สถาบันเทคโนโลยี 2543 - ปจจุบัน กรรมการ บริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด 
และกรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพัน   พระจอมเกลา ลาดกระบัง 2537 - ปจจุบัน ผูจัดการทั่วไป บริษัท เสียงสมบูรณ จํากัด 
     ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 

2533 - ปจจุบัน   กรรมการผูบริหาร บริษัท วิฑูรโฮลดิ้ง จํากัด 
 ธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย 

   2530 - 2533 วิศวกร บริษัท เอส ซี ที คอมพิวเตอร จํากัด  
ธุรกิจคอมพิวเตอร 
 

 
 
   

    

    
     

   
    

     

รายงานประจําป 2545               หนา 26 



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

ประสบการณทํางานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
ชื่อ-สกุล/ ตําแหนง 

อายุ 
(ป) 

คุณวุฒิทางการศึกษา 
ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/ บริษัท/ ประเภทธุรกิจ 

4. นายสมนึก พจนเกษมสิน    45 ปริญญาโท 2545 - ปจจุบัน กรรมการ กรรมการบริหาร บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
กรรมการ กรรมการบริหาร   บัญชีมหาบัณฑิต  และกรรมการผูจัดการ ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
กรรมการผูจัดการ  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 2544 - 2545 Corporate Services Group  บริษัท โมทิเวชั่นเอเซีย (ประเทศไทย) จํากัด 
และกรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพัน   ปริญญาตรี บัญชีบัณฑิต  Director ธุรกิจบริการดานสงเสริมการตลาด 
  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 2538 - 2542 ผูชวยกรรมการผูอํานวยการ บริษัท อินเตอรแนชั่นเนิล เอนจีเนียริง 

   สายบริหารภายใน จํากัด  (มหาชน)  
   2534 - 2538 ผูอํานวยการ ธุรกิจโทรคมนาคม 

 ฝายการเงินและธุรการ  
   2531 - 2534 ผูจัดการฝายการเงิน บริษัท โรงงานทอผา กรุงเทพ จํากัด 

 ธุรกิจสิ่งทอ 
2528 – 2531  นักบัญชีตนทุน บริษัท แหลมทองสหการ จํากัด 
 ธุรกิจการเกษตร 

   2523 - 2528 ผูตรวจบัญชีอาวุโส บริษัท เอสจีวี ณ ถลาง จํากัด 
 ธุรกิจตรวจสอบบัญชี 

5. นายอนุภาพ อัคนีศิริชัย    46 ปริญญาโท 2537 - ปจจุบัน กรรมการ กรรมการบริหาร บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
กรรมการ กรรมการบริหาร   บริหารธุรกิจสาขาการตลาด  และรองกรรมการผูจัดการ ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
และรองกรรมการผูจัดการ  สถาบันพัฒนบริหารศาสตร   2536 - 2537 ผูจัดการศูนยกระจายสินคา บริษัท เอฟอี ซูลิค ไทยแลนด จํากัด 
และกรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพัน  (NIDA)   ธุรกิจผลิตภัณฑยา 
  ปริญญาตรี สาขาเกษตร 2534 - 2535 ผูจัดการฝายเครดิต บริษัท ชินวัตร ไดเร็คทอรี่ จํากัด 

 มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร 2531 - 2533 ผูจัดการฝายวางแผนการผลิต ธุรกิจสมุดโทรศัพท 
   2528 - 2530 ผูจัดการฝายการพิมพและ  บริษัท เอทีแอนดที ไดเร็คทอรี่ (ไทยแลนด) จํากัด 

 กระจายสินคา 
ธุรกิจสมุดโทรศัพท 
 

 

    

    
   
    

    
      

 

   

รายงานประจําป 2545               หนา 27 



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

ประสบการณทํางานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
ชื่อ-สกุล/ ตําแหนง 

อายุ 
(ป) 

คุณวุฒิทางการศึกษา 
ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/ บริษัท/ ประเภทธุรกิจ 

6. นายดุสิต นนทะนาคร  55 หลักสูตรพิเศษสําหรับนักบริหาร 2545 - ปจจุบัน กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท  จํากัด (มหาชน) 
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ  Harvard University   ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
  หลักสูตรพิเศษสําหรับนักบริหาร 2542 - ปจจุบัน กรรมการผูจัดการใหญ บริษัท คาวัสดุซิเมนตไทย จํากัด 

 Stanford University   ธุรกิจวัสดุกอสรางและตกแตง 
 ปริญญาโท 2538 ผูชวยผูจัดการใหญ กลุมเซรามิก บริษัท ปูนซิเมนต ไทย จํากัด  
 บริหารธุรกิจ สาขาการตลาด   ธุรกิจอุตสาหกรรมเซรามิก 

  University of California, 2534 - 2538 กรรมการผูจัดการ บริษัท กระจกสยามการเดียน จํากัด 
  in Los Angeles (UCLA)   ธุรกิจผลิตกระจก 

 ปริญญาโท 2530 - 2534 กรรมการผูจัดการ บริษัท คาสากลซิเมนตไทย จํากัด 
 สาขาวิศวกรรมโครงสราง 2525 - 2530 ผูอํานวยการฝายผูแทนจําหนาย ธุรกิจวัสดุกอสรางและตกแตง 

  Ohio State University 2524 - 2525 ผูอํานวยการสํานักงานประชาสัมพันธ   
 ปริญญาตรี 2522 - 2524 หัวหนาสวนสินคาซิเมนต กระเบื้องใยหิน
 สาขาวิศวกรรมโยธา  และเหล็กเสน ฝายการตลาด 

  Youngstown State University,  2520 - 2522 หัวหนาสวนผูรับเหมากอสราง
   Ohio  และราชการ ฝายขาย

 
7. นางนันทิยา มนตริวัต    54 ปริญญาโท 2545 - ปจจุบัน กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ   สาขาคณิตศาสตรประกันภัย   ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
  University of Manitoba 2543 - ปจจุบัน กรรมการรองกรรมการผูจัดการอาวุโส บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต จํากัด 

 Canada 2538 รองกรรมการผูจัดการ , กรรมการ ธุรกิจประกันภัย 
ปริญญาตรี 2533 ผูชวยกรรมการผูจัดการ  
สาขาสถิติ 2531 ผูอํานวยการฝายอาวุโสฝายธุรการ

 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
 

2522 
 

ผูอํานวยการฝายธุรการ 
 

 

  
   
  

 
 

   
   

  
   
     

  
     
      

 

รายงานประจําป 2545               หนา 28 



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

ประสบการณทํางานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
ชื่อ-สกุล/ ตําแหนง 

อายุ 
(ป) 

คุณวุฒิทางการศึกษา 
ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/ บริษัท/ ประเภทธุรกิจ 

8. นางสาวสุมนทา เมฆสิงหวี  34 ประกาศนียบัตรบัณฑิต 2539 - ปจจุบัน ผูอํานวยการฝายบัญชีและการเงิน บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
ผูอํานวยการฝายบัญชีและการเงิน   สาขาการสอบบัญชี   ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
  จุฬาลงกรณ มหาวิทยาลัย 2544 - ปจจุบัน กรรมการ บริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด 

 ปริญญาตรี 2533 - 2539 ผูตรวจสอบบัญชีอาวุโส บริษัท ดีลอยท ทูช โธมัทสุ ไชยยศ จํากัด 
บัญชีบัณฑิต   ธุรกิจตรวจสอบบัญชี 

 มหาวิทยาลัยหอการคาไทย  
  

9. นางสาวดวงพร  ชวยบุญชู 34 ปริญญาตรี  2537 - ปจจุบัน ผูจัดการฝายปฏิบัติการ บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
ผูจัดการฝายปฏิบัติการ   บริหารธุรกิจ  เจาหนาที่ประสานงานโครงการ ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
  สาขาการประชาสัมพันธ  2537 พนักงาน ฝายการตลาด บริษัท สายการบินคาเธย แปซิฟค จํากัด 

 มหาวิทยาลัยรามคําแหง   ธุรกิจ สายการบิน 
  2536 เลขานุการ แผนกการขาย บริษัท เดล อิเล็คทริค เพาเวอร ซิสเต็ม จํากัด 

  ธุรกิจจําหนายเครื่องสํารองไฟฟา 
   2534 - 2536 หัวหนางานภาคสนาม บริษัท มารเก็ต บีเฮฟวิเออร (ประเทศไทย) จํากัด 

 ธุรกิจวิจัยตลาด 

10. นางสาวอังคณา ทักขินทรากุล 25 ปริญญาตรี  2544 - ปจจุบัน ผูจัดการฝายการตลาด บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
ผูจัดการฝายการตลาด   คณะศิลปศาสตร   ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
  สาขาบรรณารักษศาสตร 2543 – 2544 เลขานุการกลุมผลิตภัณฑนีเวีย วิซาจ บริษัท ไบเออรสดอรฟ (ประเทศไทย) จํากัด 

 และสารนิเทศศาสตร  ธุรกิจผลิตสินคาผูบริโภค 
 มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 2541 – 2543 เลขานุการที่ปรึกษาทางกฎหมายอาวุโส บริษัท จอหนสัน สโตคส แอนด มาสเตอรจํากัด 
    ธุรกิจที่ปรึกษาทางกฎหมาย 

 
   
    
    
      

  
 
   

    
      

   
 
 

รายงานประจําป 2545               หนา 29 



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 
การสรรหากรรมการและผูบริหาร 
  บริษัทไมมีคณะกรรมการสรรหา โดยในการคัดเลือกบุคคลที่จะไดรับการแตงตั้งเปนกรรมการ จะพิจารณาจาก
คุณสมบัติ ความรูความสามารถ ประสบการณ และเวลาที่จะเขารวมประชุมกับคณะกรรมการบริษัทโดยสม่ําเสมอ  ทั้งนี้ที่
ประชุมผูถือหุนจะเปนผูแตงตั้งกรรมการโดยใชเสียงขางมากตามหลักเกณฑและวิธีการดังตอไปนี้ 

(1) ผูถือหุนคนหนึ่งๆ  จะมีคะแนนเสียงเทากับหนึ่งหุนตอหนึ่งเสียง 
(2) ผูถือหุนคนหนึ่งๆ จะใชคะแนนเสียงที่ตนมีอยูทั้งหมดตาม (1) เพื่อเลือกตั้งบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปน

กรรมการก็ได แตจะแบงคะแนนเสียงใหกรรมการคนใดมากหรือนอยกวากรรมการคนอื่นๆ ไมได 
(3) บุคคลซึ่งไดรับคะแนนเสียงสูงสุดตามลําดับ จะไดรับแตงตั้งใหเปนกรรมการเทากับจํานวนกรรมการที่จะพึงมี

หรือจะพึงเลือกตั้งในครั้งนั้น ในกรณีที่บุคคลลงไดรับการเลือกตั้งในลําดับถัดลงมามีคะแนนเสียงเทากันเกิน
จํานวนที่จะพึงมีหรือจะพึงเลือกตั้งในครั้งนั้น ใหผูเปนประธานเปนผูออกเสียงชี้ขาด  
ในการประชุมสามัญประจําปทุกครั้ง กรรมการจํานวนหนึ่งในสามจะตองออกจากตําแหนง และถาจํานวน
กรรมการจะแบงออกใหตรงเปนสามสวนไมไดแลว ใหกรรมการในจํานวนที่ใกลที่สุดกับสวนหนึ่งในสามออก
จากตําแหนง 
ในปที่หนึ่งและปที่สอง ภายหลังจดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัทมหาชน  การออกจากตําแหนงของกรรมการ
ตามวาระจะใชวิธีจับสลากกัน สวนในปตอๆ ไป ใหกรรมการคนที่อยูในตําแหนงนานที่สุดเปนผูออกจาก
ตําแหนง ทั้งนี้ กรรมการที่ออกตามวาระนั้นๆ อาจถูกเลือกเขามาดํารงตําแหนงใหมก็ได 
 

คาตอบแทนผูบริหาร 
คาตอบแทนที่เปนตัวเงิน 
คาตอบแทนของคณะกรรมการ และผูบริหารของบริษัท ในป 2545 ประกอบดวยเงินเดือน เบี้ยประชุม รวมเปน
เงินทั้งส้ิน 10.72  ลานบาท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1. คณะกรรมการบริษัท 7 ทานและกรรมการตรวจสอบ ไดรับเบี้ยประชุมกรรมการรวม 1.78   ลานบาท 
2. กรรมการบริหารและผูบริหารของบริษัท 7 ทาน ไดรับคาตอบแทนรวม   8.94   ลานบาท 

 คาตอบแทนอื่น ๆ  
  - ไมมี - 
 
การกํากับดูแลกิจการ 

คณะกรรมการบริษัทเขาใจ บทบาท หนาที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท ที่มีตอบริษัทและผูถือ
หุน และไดปฏิบัติตามขอพึงปฏิบัติที่ดีสําหรับกรรมการบริษัทจดทะเบียน ที่เปนไปตามแนวทางของตลาดหลักทรัพย โดยที่
ผานมาคณะกรรมการบริษัทไดรวมกันกําหนดแนวทางการกํากับดูแลกิจการของบริษัท ซึ่งเปนไปตามขอพึงปฏิบัติที่ดีตาม
แนวทางของตลาดหลักทรัพย และคณะกรรมการบริษัทคาดวาจะสามารถปฏิบัติตามแนวทางการกํากับดูแลกิจการที่
กําหนดได อยางไรก็ตาม คณะกรรมการยังมิไดปฏิบัติในเรื่องการพิจารณาแตงตั้งกรรมการสรรหา (Nominating 
Committee) และคณะกรรมการกําหนดคาตอบแทนกรรมการ (Remuneration Committee) เนื่องจากกรรมการของบริษัท
ยังมีจํานวนนอย แตไดพิจารณาแตงตั้งกรรมการตรวจสอบ เพื่อชวยดูแลระบบการควบคุมภายในใหเปนไปตามบทบาท
และหนาที่ที่กําหนด 

รายงานประจําป 2545         หนา 30 



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 
รายงานการปฏิบัติตามหลักการกํากับดูแลกิจการที่ดี 15 ขอ (Good Corporate Governance)  

1. นโยบายเกี่ยวกับการกํากับดูแลกิจการ 
คณะกรรมการบริษัทไดตระหนักถึงความสําคัญของการกํากับดูแลกิจการที่ดี เพื่อเพิ่มความโปรงใส  

เพิ่มขีดความสามารถในการแขงขันของกิจการ และเพิ่มความเชื่อม่ันใหแกผูถือหุน ผูลงทุนและผูเกี่ยวของทุกฝาย จึงได
กําหนดนโยบายสนับสนุนการกํากับดูแลกิจการ โดยครอบคลุมหลักสําคัญ ดังนี้ 

• การปฏิบัติตอผูถือหุนและผูมีสวนไดสวนเสียอยางเทาเทียมกัน เปนธรรมตอทุกฝาย 
• คณะกรรมการมีความมุงมั่นในการสรางมูลคาเพิ่มแกกิจการในระยะยาว บริหารงานดวย

ความรอบคอบและระมัดระวัง รับผิดชอบตอการปฏิบัติหนาที่ดวยความสามารถและประสิทธิ
ภาพที่เพียงพอ เพื่อใหเกิดประโยชนสูงสุดตอผูถือหุน ดูแลมิใหเกิดปญหาความขัดแยงทางผล
ประโยชน และรับผิดชอบตอการตัดสินใจและการกระทําของตนเอง 

• การดําเนินงานเปนไปดวยความโปรงใส สามารถตรวจสอบได เปดเผยขอมูลอยางเพียงพอแก
ผูที่เกี่ยวของทุกฝาย 

• การดําเนินธุรกิจโดยคํานึงถึงความเสี่ยงอยูเสมอ โดยมีการควบคุมและบริหารความเสี่ยงที่
เหมาะสม 

• บริษัทมีการกําหนดจริยธรรมธุรกิจเพื่อใหกรรมการและพนักงานถือปฏิบัติแลว 
2. ิทธิของผูถือหุนส  

ในป 2545 บริษัทมีการประชุมผูถือหุนทั้งหมด 6 ครั้ง แบงเปนประชุมสามัญประจําป 2544  จํานวน 1  
ครั้ง และ ประชุมวิสามัญ จํานวน 5 ครั้ง โดยการประชุมไดจัดที่บริษัท และบริษัทไดจัดสงหนังสือเชิญประชุมพรอมทั้งขอ
มูลประกอบการประชุมตามวาระตางๆ ใหผูถือหุนทราบลวงหนากอนวันประชุม 10 วันทําการ โดยในแตละวาระมีความ
เห็นของคณะกรรมการประกอบ และมีการบันทึกการประชุมถูกตอง ครบถวน เพื่อใหผูถือหุนสามารถตรวจสอบได 

3. ิทธิของผูมีสวนไดเสียส  
บริษัทไดใหความสําคัญตอสิทธิของผูมีสวนไดทุกกลุม  โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

• พนักงาน : บริษัทไดปฏิบัติกับพนักงานอยางเทาเทียม เปนธรรม และใหผลตอบแทนที่เหมาะ
สม 

• คูคา : บริษัทมีการซื้อสินคาและบริการจากคูคาเปนไปตามเงื่อนไขทางการคา รวมถึงการ
ปฏิบัติตามสัญญาตอคูคา 

• เจาหนี้ : บริษัทปฏิบัติตามเงื่อนไขการกูยืมเงินตามขอตกลง 
• ลูกคา : บริษัทเอาใจใสและรับผิดชอบตอลูกคา รักษาความลับของลูกคา และมีหนวยงาน

หรือบุคคลที่ทําหนาที่รับขอรองเรียนของลูกคาเพื่อรีบดําเนินการใหแกลูกคาโดยเร็วที่สุด 
• คูแขง : บริษัทประพฤติตามกรอบกติกาการแขงขันที่ดี รักษาบรรทัดฐานของขอพึงปฏิบัติใน

การแขงขัน หลีกเลี่ยงวิธีการไมสุจริตเพื่อทําลายคูแขง 
• ชุมชน : มีความรับผิดชอบตอสภาพแวดลอมของชุมชน และสังคม 

ทั้งนี้บริษัทจะปฏิบัติตามขอกําหนดของกฎหมายและกฎระเบียบตางๆ ที่เกี่ยวของ เพื่อใหสิทธิของผูมี 
สวนไดเสียเหลานี้ไดรับการดูแลอยางดี 

4. การประชุมผูถือหุน 
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ในการประชุมผูถือหุนประจําป 2545 กรรมการทั้งคณะจะเขารวมประชุมดวย โดยประธานกรรมการ  
และเปนประธานกรรมการตรวจสอบ และอิสระดวย ไดเปดโอกาสใหผูถือหุนมีสิทธิเทาเทียมกันในการตรวจสอบการดําเนิน
งานของบริษัท สอบถามและแสดงความคิดเห็นและขอเสนอแนะตางๆ  

5. ภาวะผูนําและวิสัยทัศน 
• คณะกรรมการไดมีสวนรวมในการกําหนด (หรือใหความเห็นชอบ) วิสัยทัศน ภารกิจ กลยุทธ 

เปาหมาย แผนธุรกิจ และงบประมาณของบริษัท ตลอดจนกํากับดูแลใหฝายจัดการดําเนิน
การใหเปนไปตามแผนธุรกิจและงบประมาณที่กําหนดไวอยางมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล 
เพื่อเพิ่มมูลคาทางเศรษฐกิจสูงสุดใหแกกิจการ และความมั่นคงสูงสุดใหแกผูถือหุน 

• คณะกรรมการไดจัดใหบริษัทมีระบบการควบคุมภายใน การตรวจสอบภายใน และมาตรการ
บริหารความเสี่ยงที่มีประสิทธิผล รวมทั้งมีการติดตามการดําเนินการในเรื่องดังกลาวอยาง
สมํ่าเสมอในการประชุมคณะกรรมการบริษัท 

• คณะกรรมการเปนผูพิจารณาการกําหนดและแยกบทบาทหนาที่ และความรับผิดชอบ
ระหวางคณะกรรมการ อนุกรรมการ และฝายจัดการอยางชัดเจน รวมทั้งมีการสื่อสารบทบาท 
หนาที่ และความรับผิดชอบดังกลาวตอกรรมการ อนุกรรมการ ฝายจัดการและพนักงานของ
บริษัทอยางสม่ําเสมอ 

• คณะกรรมการกํากับดูแลใหคณะกรรมการบริหารดําเนินการตามนโยบายที่กําหนดไว ทั้งนี้ไม
รวมถึงรายการที่มีความขัดแยงหรือมีสวนไดเสีย รวมทั้งรายการที่ตองขอความเห็นจากผูถือ
หุน ตามขอกําหนดของ กลต. และตลาดหลักทรัพย 

6. ความขัดแยงทางผลประโยชน 
เพื่อปองกันความขัดแยงทางผลประโยชน คณะกรรมการไดดูแลอยางรอบคอบเมื่อเกิดรายการที่อาจมี 

ความขัดแยงทางผลประโยชน โดยกําหนดนโยบายและขั้นตอนการอนุมัติรายการที่เกี่ยวโยงกันไวเปนลายลักษณอักษร 
รวมทั้งกําหนดนโยบายและวิธีการดูแลไมใหผูบริหารและผูเกี่ยวของนําขอมูลภายในของบริษัทไปใชเพื่อประโยชนสวนตน 
ดังนี้ 

• รายการที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน : คณะกรรมการไดทราบถึงรายการที่มีความ
ขัดแยงทางผลประโยชน และ รายการที่เกี่ยวโยงกัน และไดพิจารณาความเหมาะสมอยาง
รอบคอบทุกครั้ง รวมทั้งมีการปฏิบัติตามหลักเกณฑของตลาดหลักทรัพย โดยราคาและเงื่อน
ไขเสมือนทํารายการกับบุคคลภายนอก (Arm’s Length Basis) และไดเปดเผยรายละเอียด 
มูลคารายการ คูสัญญา เหตุผล/ความจําเปน ไวในรายงานประจําป และแบบ 56-1 แลว 

• การดูแลเรื่องการใชขอมูลภายใน 
- กําหนดใหผูบริหารรายงานการเปลี่ยนแปลงการถือหลักทรัพยตอสํานักงานกํากับ 
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ตามมาตรา 59 แหงพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพย พ.ศ. 2535 
- หามไมใหผูบริหารหรือหนวยงานที่ไดรับทราบขอมูลภายในเปดเผยขอมูลภายในแก 
บุคคลภายนอกหรือบุคคลที่ไมมีหนาที่เกี่ยวของ และไมซื้อขายหลักทรัพยของบริษัทในชวง 1 
เดือน กอนที่งบการเงินเผยแพรตอสาธารณชน 
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7. จริยธรรมธุรกิจ 
บริษัทไดออกขอพึงปฏิบัติเกี่ยวกับจรรยาบรรณของคณะกรรมการ ฝายจัดการ และพนักงาน เพื่อใหผูที่ 

เกี่ยวของยึดถือเปนแนวทางในการปฏิบัติหนาที่ตามภารกิจของบริษัทดวยความซื่อสัตย สุจริต และเที่ยงธรรม ทั้งการ
ปฏิบัติตอบริษัท และผูมีสวนไดเสียทุกกลุม สาธารณชน และสังคม  

8. การถวงดุลของกรรมการที่ไมเปนผูบริหาร 
คณะกรรมการบริษัทมีจํานวน 7 ทาน ประกอบดวย 

• กรรมการที่เปนผูบริหาร  3 ทาน 
• กรรมการที่ไมไดเปนผูบริหาร  1 ทาน 
• กรรมการอิสระและตรวจสอบ  3 ทาน  

จะเห็นไดวาบริษัทมีกรรมการอิสระคิดเปนเกือบครึ่งหนึ่งของกรรมการทั้งคณะ 
9. การรวมหรือแยกตําแหนง 

• ประธานกรรมการเปนกรรมการอิสระตามความหมายของตลาดหลักทรัพย และไมมีความ
สัมพันธใดๆ กับฝายบริหาร 

• ประธานกรรมการไมเปนบุคคลเดียวกันกับกรรมการผูจัดการ เพื่อเปนการแบงแยกหนาที่ใน
การกําหนดนโยบายการกํากับดูแลและการบริหารงานประจํา 

10. าตอบแทนกรรมการและผูบริหารค  
• คาตอบแทนกรรมการ  : บริษัทไดกําหนดนโยบายคาตอบแทนกรรมการไวอยางชัดเจนและ

โปรงใส โดยคาตอบแทนอยูในระดับเดียวกับอุตสาหกรรม และสูงเพียงพอที่จะดึงดูดและ
รักษากรรมการที่มีคุณสมบัติที่ตองการ และไดขออนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนแลว กรรมการที่
ไดรับมอบหมายใหมีหนาที่และความรับผิดชอบเพิ่มมากขึ้น ไดรับคาตอบแทนที่เหมาะสมกับ
หนาที่และความรับผิดชอบที่ไดรับมอบหมายเพิ่มมากขึ้น 

• คาตอบแทนผูบริหาร : คาตอบแทนผูบริหารเปนไปตามหลักการและนโยบายที่คณะกรรมการ
บริษัทกําหนด ซึ่งเชื่อมโยงกับผลการดําเนินงานของบริษัทและผลการดําเนินงานของผูบริหาร
แตละทาน  

• จํานวนคาตอบแทนในป 2545 : ในป 2545 บริษัทไดจายคาตอบแทนตางๆ ใหแกกรรมการ
และผูบริหาร ดังที่แสดงใน คาตอบแทนผูบริหาร หนา 30 

11. การประชุมคณะกรรมการ 
คณะกรรมการมีกําหนดประชุมโดยปกติทุก 3 เดือน ตอ 1 ครั้ง และมีการประชุมพิเศษตามความจะ 

เปนและเรื่องเรงดวน โดยมีการกําหนดวาระชัดเจนลวงหนา และมีวาระพิจารณาติดตามผลการดําเนินงานเปนประจํา ฝาย
เลขานุการบริษัทไดจัดสงหนังสือเชิญประชุมพรอมระเบียบวาระการประชุมและเอกสารกนอการประชุมลวงหนา 7 วัน เพื่อ
ใหคณะกรรมการไดมีเวลาศึกขอมูลอยางเพียงพอกอนเขารวมประชุม 

 
 
ทั้งนี้ ในป 2545 ที่ผานมามีการประชุมกรรมการ 4 ครั้ง โดยคณะกรรมการไดเขารวมครบทุกคนทุกครั้ง  
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และเมื่อเสร็จส้ินการประชุม ไดมีการจดบันทึกการประชุมเปนลายลักษณอักษร จัดเก็บรายงานการประชุมที่ผานการรับ
รองจากคณะกรรมการพรอมใหคณะกรรมการและผูที่เกี่ยวของตรวจสอบได 

12. คณะอนุกรรมการ 
คณะกรรมการบริษัทไดแตงตั้งคณะอนุกรรมการเพื่อชวยในการกํากับดูแลกิจการของบริษัท ดังนี้ 

• กรรมการตรวจสอบ จัดตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 26 สิงหาคม 2545 ประกอบดวย กรรมการ 3 ทาน ทุก
ทานเปนกรรมการอิสระ ดังนี้ 

   ชื่อ-สกุล    ตําแหนง 
1. นายอรณพ จันทรประภา  ประธานกรรมการตรวจสอบ 
2. นายดุสิต  นนทะนาคร  กรรมการตรวจสอบ 
3. นางนันทิยา มนตริวัต   กรรมการตรวจสอบ 

 
• กรรมการบริหาร จัดตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 26 สิงหาคม 2545 ประกอบดวย กรรมการ 4 ทาน ดังนี้ 

 ชื่อ-สกุล   ตําแหนง 
1. นายพงศกิจ    สุทธพงศ   ประธานคณะกรรมการบริหาร  
2. นายนพพร  วิฑูรชาติ   กรรมการบริหาร 
3. นายสมนึก พจนเกษมสิน  กรรมการบริหาร 
4. นายอนุภาพ อัคนีศิริชัย   กรรมการบริหาร 
 
ทั้งนี้ ขอบเขตอํานาจหนาที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ และ คณะกรรมการบริหาร ไดกลาวมา 

แลวใน โครงสรางการจัดการ หนา 23 และ 24 
13. ระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน 

• ระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน 
บริษัทไดใหความสําคัญตอระบบควบคุมภายในทั้งในระดับบริหารและระดับปฏิบัติงาน เพื่อ

ความมีประสิทธิภาพ จึงไดกําหนดภาระหนาที่ อํานาจดําเนินการของผูบริหารและผูปฏิบัติงาน  ไวเปน
ลายลักษณอักษรอยางชัดเจน มีการควบคุมการใชทรัพยสินของบริษัทใหเกิดประโยชน และมีการแบง
แยกหนาที่ผูปฏิบัติงาน ผูติดตามควบคุมและประเมินผลออกจากกัน เพื่อใหเกิดการถวงดุลและตรวจ
สอบระหวางกันอยางเหมาะสม นอกจากนี้ยังมีการควบคุมภายในที่เกี่ยวกับระบบการเงิน โดยบริษัทได
จัดใหมีระบบรายงานทางการเงินเสมอตอฝายจัดการ และคณะกรรมการบริหาร 

บริษัทไดจัดตั้งคณะกรรมการตรวจสอบจํานวน 3 ทาน โดยกรรมการตรวจสอบเปนกรรมการ
อิสระทั้งหมด กรรมการตรวจสอบไดมีการสอบทานระบบการควบคุมภายใน เพื่อใหการดําเนินงานของ
บริษัทมีความรัดกุมและมีประสิทธิภาพ มีความโปรงใส รวมทั้งสอบทานงบการเงินของบริษัทกอนนํา
เสนอตอตลาดหลักทรัพยฯ นอกจากนี้ ยังไดสอบทานใหบริษัทไดปฏิบัติตามขอกําหนดของ กลต. และ 
ตลาดหลักทรัพย และกฎหมายที่เกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท 

• การบริหารความเสี่ยง 
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คณะกรรมการบริษัทไดใหความสําคัญเกี่ยวกับการบริหารความเสี่ยงเปนอยางมาก บริษัทได 
มีการกําหนดและประเมินความเสี่ยงของกิจการ มีการกําหนดมาตรการปองกันและจัดการความเสี่ยง 
ซึ่งรวมถึงความเสี่ยงที่มีผลตอการดําเนินงานของบริษัทตามที่ระบุในแบบ 56-1 มีระบบเตือนภัย (Early 
Warning System) มีการกํากับดูแลการปฏิบัติตามกฎหมายและขอกําหนดที่เกี่ยวของ และมีการจัดทํา
รายงานบริหารความเสี่ยง 

14. รายงานของคณะกรรมการ 
คณะกรรมการบริษัทเปนผูรับผิดชอบตองบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทยอย และสารสนเทศทาง 

การเงินที่ปรากฏในรายงานประจําป งบการเงินดังกลาวจัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย โดย
เลือกใชนโยบายบัญชีที่เหมาะสมและถือปฏิบัติอยางสม่ําเสมอ และใชดุลยพินิจอยางระมัดระวังและประมาณการที่ดีที่สุด
ในการจัดทํา รวมทั้งมีการเปดเผยขอมูลสําคัญอยางเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 
  คณะกรรมการไดจัดใหมีการดํารงรักษาไวซึ่งระบบควบคุมภายในที่มีประสิทธิผล เพื่อใหม่ันใจไดอยาง
มีเหตุผลวาการบันทึกขอมูลทางบัญชีมีความถูกตอง ครบถวน และเพียงพอที่จะดํารงรักษาไวซึ่งทรัพยสิน และเพื่อใหทราบ
จุดออนเพื่อปองกันไมใหเกิดการทุจริตหรือการดําเนินการที่ผิดปกติอยางมีสาระสําคัญ 
  ในการนี้ คณะกรรมการบริษัทไดแตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งประกอบดวยกรรมการที่ไมเปนผู
บริหารเปนผูดูแลรับผิดชอบเกี่ยวกับคุณภาพของรายงานทางการเงินและระบบควบคุมภายใน และความเห็นของคณะ
กรรมการตรวจสอบ เกี่ยวกับเรื่องนี้ปรากฏในรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบซึ่งแสดงไวในรายงานประจําปแลว 
  คณะกรรมการมีความเห็นวาระบบควบคุมภายในของบริษัท โดยรวมอยูในระดับที่นาพอใจ และ
สามารถสรางความเชื่อม่ันอยางมีเหตุผลตอความเชื่อถือไดของงบการเงินของบริษัทและบริษัทยอย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2545 

15. ความสัมพันธกับผูลงทุน 
คณะกรรมการบริษัทตระหนักดีวาขอมูลของบริษัทฯ ทั้งที่เกี่ยวกับการเงินและที่ไมใชการเงิน ลวนมีผล 

ตอกระบวนการตัดสินใจของผูลงทุนและผูที่มีสวนไดสวนเสียของบริษัท จึงไดกําชับใหฝายบริหารดําเนินการในเรื่องที่เกี่ยว
กับการเปดเผยขอมูลที่ครบถวน ตรงตอความเปนจริง เชื่อถือได สมํ่าเสมอ และทันเวลา ซึ่งฝายบริหารของบริษัทฯ ไดให
ความสําคัญ ในสวนของงานดานผูลงทุนสัมพันธนั้น บริษัทยังไมจัดตั้งหนวยงานขึ้นเฉพาะ แตไดมอบหมายใหผูอํานวย
การฝายบัญชีและการเงิน ทําหนาที่ติดตอส่ือสารกับผูลงทุนสถาบัน ผูถือหุน รวมทั้งนักวิเคราะหและภาครัฐที่เกี่ยวของ 
เนื่องจาก กิจกรรมในเรื่องดังกลาวยังไมมากนัก ซึ่งผูลงทุนสามารถติดตอขอทราบขอมูลบริษัทไดที่ โทร. 0-2729-4969 
หรือที่ website : www.siamfuture.com หรือที่ email address: sumontha@siamfuture.com 
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การดูแลเร่ืองการใชขอมูลภายใน 

บริษัทมีนโยบายและวิธีการดูแลผูบริหารในการนําขอมูลภายในของบริษัทไปใชเพื่อประโยชนสวนตนรวมทั้งเพื่อ
การซื้อขายหลักทรัพยดังนี้ 
� ใหความรูแกผูบริหารในฝายตางๆ เกี่ยวกับหนาที่ที่ผูบริหารตองรายงานการถือหลักทรัพยของบริษัทและบทกําหนด

โทษตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 และตามขอกําหนดของตลาดหลักทรัพย 
� บริษัทจะดําเนินการสงหนังสือเวียนแจงใหผูบริหารทราบวา ผูบริหารที่ไดรับทราบขอมูลภายในที่เปนสาระสําคัญ ซึ่งมี

ผลตอการเปลี่ยนแปลงราคาหลักทรัพย จะตองระงับการซื้อขายหลักทรัพยของบริษัทในชวง 1 เดือน กอนที่งบการเงิน
หรือขอมูลภายในนั้นจะเปดเผยตอสาธารณชน และหามไมใหเปดเผยขอมูลที่เปนสาระสําคัญนั้นตอบุคคลอื่น 
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รายการระหวางกันรายการระหวางกัน  
 
 นโยบายหรือแนวโนมการทํารายการระหวางกัน 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 1/2545 วันที่ 26 สิงหาคม 2545 มีมติกําหนดมาตรการอนุมัติ รายการ
ระหวางกันดังนี้ 

บริษัทมีนโยบายในการทํารายการระหวางกันที่เกิดขึ้นในปจจุบัน และตอไปในอนาคต โดยบริษัทจะมีการกําหนด
ขอตกลงและเงื่อนไขตางๆ ในการทํารายการระหวางกันดังกลาวใหเปนไปตามเงื่อนไขทางการคาปกติทั่วไปและเปนไปตาม
ราคาตลาด ซึ่งสามารถเปรียบเทียบไดกับราคาที่เกิดขึ้นกับบุคคลภายนอก ทั้งนี้ บริษัทจะไดใหคณะกรรมการตรวจสอบ ผู
สอบบัญชีของบริษัท หรือผูเชี่ยวชาญอิสระ แลวแตกรณี พิจารณาตรวจสอบและใหความเห็นถึงความเหมาะสมของราคา 
และความสมเหตุสมผลของการทํารายการดวย 

รายการระหวางกันที่อาจเกิดขึ้นในอนาคตนั้น คณะกรรมการบริษัท จะตองปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายวาดวย
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และขอบังคับ ประกาศ คําส่ัง หรือขอกําหนดของตลาดหลักทรัพย รวมตลอดถึงการปฏิบัติ
ตามขอกําหนดเกี่ยวกับการเปดเผยขอมูลการทํารายการเกี่ยวโยง และการไดมาหรือจําหนายทรัพยสินที่สําคัญของบริษัท 

ทั้งนี้ หากบริษัทมีการทํารายการระหวางบุคคลที่อาจมีความขัดแยงเกิดขึ้นในอนาคต บริษัทจะจัดใหคณะ
กรรมการตรวจสอบ เปนผูใหความเห็นเกี่ยวกับความเหมาะสมของรายการดังกลาว หากคณะกรรมการตรวจสอบไมมี
ความชํานาญในการพิจารณารายการระหวางกันที่เกิดขึ้น บริษัทจะจัดใหมีบุคคลที่มีความรูความชํานาญพิเศษ เชน ผู
สอบบัญชี หรือผูเชี่ยวชาญอิสระ เปนผูใหความเห็นเกี่ยวกับรายการระหวางกันดังกลาว ความเห็นของคณะกรรมการตรวจ
สอบหรือบุคคลที่มีความรูความชํานาญพิเศษ จะถูกนําไปใชประกอบการตัดสินใจของคณะกรรมการหรือผูถือหุนแลวแต
กรณี และบริษัทจะทําการเปดเผยรายการระหวางกันดังกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินตามมาตรฐานบัญชีที่
กําหนดโดยสมาคมนักบัญชี 

 
รายการระหวางกันกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยงในปที่ผานมา 

 รายการระหวางกันระหวางบริษัทฯ กับบริษัทยอย ไดเปดเผยไวแลวในหมายเหตุประกอบงบการเงินของบริษัท 
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รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาตรายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต  
 
เสนอตอผูถือหุนและคณะกรรมการของ 
บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 

 

 ขาพเจาไดตรวจสอบงบดุลรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 งบกําไรขาดทุนรวม งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผู
ถือหุนรวมและงบกระแสเงินสดรวมสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
และบริษัทยอย และงบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544  งบกําไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือ
หุนและงบกระแสเงินสดสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของแตละปของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ซึ่ง
ผูบริหารของกิจการเปนผูรับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงินเหลานี้ สวนขาพเจาเปนผูรับผิด
ชอบในการแสดง      ความเห็นตองบการเงินดังกลาวจากผลการตรวจสอบของขาพเจา  
 

 ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไป ซึ่งกําหนดใหขาพเจาตองวางแผนและ
ปฏิบัติงานเพื่อใหไดความเชื่อม่ันอยางมีเหตุผลวางบการเงินแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม การ
ตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการทดสอบหลักฐานประกอบรายการทั้งที่เปนจํานวนเงินและการเปดเผยขอมูลในงบการเงิน 
การประเมินความเหมาะสมของหลักการบัญชีที่กิจการใชและประมาณการเกี่ยวกับรายการทางการเงินที่เปนสาระสําคัญ 
ซึ่งผูบริหารเปนผูจัดทําขึ้น ตลอดจนการประเมินถึงความเหมาะสมของการแสดงรายการที่นําเสนอในงบการเงินโดยรวม 
ขาพเจาเชื่อวาการตรวจสอบดังกลาวใหขอสรุปที่เปนเกณฑอยางเหมาะสมในการแสดงความเห็นของขาพเจา 

 

 ขาพเจาเห็นวา งบการเงินขางตนนี้แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 ผลการดําเนินงานและกระแสเงิน
สดสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และ บริษัทยอย และแสดงฐานะการ
เงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของแตละปของ
บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป  
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 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

  ตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 22 งบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 ที่แสดง
เปรียบเทียบไว ณ ที่นี้ ใชเกณฑราคาทุนในการแสดงมูลคาของสิทธิการเชาและคาปรับปรุงสิทธิการเชา ซึ่งแตกตางจากงบ
การเงินที่เคยรายงานไวเดิมที่ใชเกณฑราคาประเมินในการแสดงมูลคาของสินทรัพยดังกลาว การเปลี่ยนแปลงวิธีการแสดง
มูลคาของสินทรัพยในงบการเงินที่แสดงเปรียบเทียบไว ณ ที่นี้ไมมีผลกระทบตอกําไรสุทธิตามที่ไดรายงานไวเดิม 

 ไมมีการแสดงตัวเลขเปรียบเทียบสําหรับงบการเงินรวมป 2545 ของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด 
(มหาชน) และบริษัทยอย เนื่องจากงบการเงินดังกลาวไดถูกจัดทําขึ้นเปนครั้งแรก 

  

 

  
 
 ศุภชัย  ปญญาวัฒโน 
 ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3930 
 
บริษัท สํานักงาน เอินสท แอนด ยัง จํากัด 
กรุงเทพฯ :  12 กุมภาพันธ 2546 
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 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
งบดุล 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 
(หนวย : บาท) 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 หมายเหต ุ 2545 2545 2544 

            สินทรัพย        
สินทรัพยหมุนเวียน        
     เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด        24,717,761       24,403,829       12,617,845  
     เงินลงทุนช่ัวคราว 4       81,202,010       81,202,010   -  
     ลูกหนี้การคา      
        กิจการที่ไมเกี่ยวของกัน          2,871,044         2,757,815         2,448,294  
        กิจการที่เกี่ยวของกัน 5   -              24,873            462,017  
        รวมลูกหนี้การคา          2,871,044         2,782,688         2,910,311  
     เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เกี่ยวของกัน 5   -         5,000,000            190,000  
     เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกรรมการ 6   -   -         1,681,492  
     สินทรัพยหมุนเวียนอื่น      
        ภาษีเงินไดนิติบุคคลหัก ณ ที่จาย          2,476,937         2,465,780         8,284,083  
        คาใชจายลวงหนา          1,485,651         1,478,984         1,109,256  
        เงินทดรองจาย          8,912,159         8,912,159   -  
        อื่น ๆ          7,005,081         6,804,272         4,079,883  
รวมสินทรัพยหมุนเวียน     128,670,643     133,049,722       30,872,870  
สินทรัพยไมหมุนเวียน     
     เงินฝากประจําที่มีภาระผูกพัน 7        3,151,400         3,151,400         2,010,600  
     เงินลงทุนซึ่งบันทึกโดยวิธีสวนไดเสีย 8  -   -            587,000  
     เงินลงทุนระยะยาวในหลักทรัพยเผื่อขาย 4  -   -         7,385,744  
     ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 9    443,239,542     440,630,726     320,282,384  
     สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น       
        เงินประกันการเชาที่ดินและบริการ          3,668,468         2,699,668         2,708,668  
        เงินมัดจําการใชสาธารณูปโภค          1,482,318         1,298,318            531,318  
        อื่น ๆ             390,553            263,153              49,416  
รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน      451,932,281     448,043,265     333,555,130  
รวมสินทรัพย      580,602,924     581,092,987     364,428,000  
        
        
หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้         
 



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
งบดุล (ตอ) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 
(หนวย : บาท) 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 หมายเหตุ 2545 2545 2544 

             หนี้สินและสวนของผูถือหุน        
หนี้สินหมุนเวียน        
     เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 10       17,241,935      17,241,935           984,276 
     เจาหนี้การคา      
        กิจการที่ไมเกี่ยวของกัน        18,382,462      18,382,462             81,670 
        กิจการที่เกี่ยวของกัน 5   -   -            909,500 
        รวมเจาหนี้การคา        18,382,462      18,382,462           991,170 
     เงินกูยืมระยะสั้นจากกรรมการ 11   -   -         4,110,500 
     คาเชาและคาบริการรับลวงหนาสวนที่จะรับรูเปนรายได        
        ภายในหนึ่งป        26,488,147      26,488,147      24,933,368 
     หนี้สินตามสัญญาเชาทางการเงินที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป          1,858,362        1,858,362  -  
     เจาหนี้เชาซื้อที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป          1,132,118        1,132,118  -  
     หนี้สินหมุนเวียนอื่น      
        ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย          1,345,907        1,345,907        2,674,995 
        อื่น ๆ        10,926,658      10,382,798        6,459,357 
รวมหนี้สินหมุนเวียน        77,375,589      76,831,729      40,153,666 
หนี้สินไมหมุนเวียน      
     คาเชาและคาบริการรับลวงหนา – สุทธิจากสวนที่จะรับรู      
        เปนรายไดภายในหนึ่งป      270,915,209    270,915,209    274,589,926 
     หนี้สินตามสัญญาเชาทางการเงิน – สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระ        
        ภายในหนึ่งป          5,113,331        5,113,331  -  
     เจาหนี้เชาซื้อ – สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป          3,292,645        3,292,645  -  
     เงินมัดจําและเงินประกันการเชา        69,950,744      69,948,244      52,541,437 
     สํารองผลขาดทุนจากบริษัทยอย 8   -         1,036,423  -  
รวมหนี้สินไมหมุนเวียน      349,271,929    350,305,852    327,131,363 
รวมหนี้สิน      426,647,518    427,137,581    367,285,029 
      
      
หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้       
 



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
งบดุล (ตอ) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 
(หนวย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 หมายเหตุ 2545 2545 2544 

     
     ทุนเรือนหุน     
        ทุนจดทะเบียน    

 

สวนของผูถือหุน 
12,13 

  
            หุนสามัญ 150,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท      
               (2544 : หุนสามัญ 2,000,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท)      150,000,000     150,000,000       20,000,000  
        ทุนออกจําหนายและชําระเต็มมูลคาแลว      

     
               (2544 : หุนสามัญ 2,000,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท)        71,000,000       71,000,000       20,000,000  
     สวนเกินมูลคาหุน 12       72,120,357       72,120,357   -  
     กําไรที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรม      
        ของเงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขาย 4   -   -            126,293  
     กําไรสะสม       
        จัดสรรแลว – สํารองตามกฎหมาย 14            541,752            541,752   -  
        ยังไมไดจัดสรร (ขาดทุน)        10,293,297       10,293,297     (22,983,322) 
รวมสวนของผูถือหุน (ขาดทุนเกินทุน)      153,955,406     153,955,406       (2,857,029) 
รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน      580,602,924     581,092,987     364,428,000  
     
หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้        
        
         
        
 กรรมการ      
          

            หุนสามัญ 71,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 

 

 

 

 

 



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 
 

บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
งบกําไรขาดทุน 

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 
(หนวย : บาท) 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 หมายเหต ุ 2545 2545 2544 
     รายได        
        รายไดคาเชา        51,803,179       51,803,179       50,915,648  
        รายไดคาบริการและคาธรรมเนียมจัดหาสถานที่ประกอบการ        58,314,197       58,314,197       16,668,968  
        รายไดคาไฟฟา ประปาและโทรศัพท        20,185,921       20,185,921       19,456,084  
        รายไดจากการขายอาหาร          1,890,874   -   -  
        รายไดอื่น          5,717,365         5,841,211         1,544,269  
     รวมรายได      137,911,536     136,144,508       88,584,969  
     คาใชจาย      
        ตนทุนการใหเชาและบริการ        59,551,552       59,551,552       60,532,153  
        ตนทุนการขายอาหาร          1,903,949   -   -  
        คาใชจายในการขายและการบริหาร        23,493,125       21,593,623       15,173,267  
        คาตอบแทนกรรมการ 15         1,780,000         1,780,000   -  
        สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย    -         1,546,423   -  
     รวมคาใชจาย        86,728,626       84,471,598       75,705,420  
     กําไรกอนดอกเบี้ยจาย ภาษีเงินไดและสวนของผูถือหุนสวนนอย        51,182,910       51,672,910       12,879,549  
     ดอกเบี้ยจาย           (721,091)         (721,091)         (569,797) 
     ภาษีเงินไดนิติบุคคล 16     (17,133,448)    (17,133,448)      (4,650,098) 
     กําไรกอนสวนของผูถือหุนสวนนอย        33,328,371       33,818,371         7,659,654  
     สวนของผูถือหุนสวนนอยในขาดทุนสุทธิของบริษัทยอย             490,000   -   -  
     กําไรสุทธิสําหรับป   33,818,371 33,818,371 7,659,654
        
     กําไรตอหุน        
        กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน        
           กําไรสุทธิ 18  0.99 0.99 0.38
        
        กําไรตอหุนปรับลด        
           กําไรสุทธิ 18  0.94 0.94 0.38
        
     หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้         
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 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

 งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน  

 สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544  

 (หนวย : บาท)  

         

    งบการเงินรวม  

      กําไรที่ยังไมเกิดข้ึนจริง     

      จากการเปลี่ยนแปลง   กําไรสะสม   

    ทุนเรือนหุนที่ออก    มูลคายุติธรรมของ   จัดสรรแลว -     

    และชําระ   สวนเกิน   เงินลงทุนใน   สํารอง    ยังไมไดจัดสรร   

  หมายเหต ุ  เต็มมูลคาแลว   มูลคาหุน   หลักทรัพยเผ่ือขาย   ตามกฎหมาย    (ขาดทุน)   รวม  

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544           20,000,000    -                      126,293   -          (22,983,322)             (2,857,029) 

 ออกหุนสามัญเพิ่มทุนโดยมีสวนเกินมูลคาหุน  12         51,000,000          72,120,357   -   -   -            123,120,357  

 จัดสรรเปนสํารองตามกฎหมาย  14   -    -   -              541,752               (541,752)  -  

 โอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนจากเงินลงทุนใน          

      หลักทรัพยเผ่ือขายเปนเงินลงทุนใน               

            หลักทรัพยเพื่อคา   4   -    -                    (126,293)  -   -                 (126,293) 

 กําไรสุทธิสําหรับป      -    -   -   -            33,818,371              33,818,371  

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545           71,000,000          72,120,357   -              541,752            10,293,297            153,955,406  

           

               

     งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

        กําไรที่ยังไมเกิดข้ึนจริง      

         จากการเปลี่ยนแปลง   กําไรสะสม   

     ทุนเรือนหุนที่ออก      มูลคายุติธรรมของ   จัดสรรแลว -     

     และชําระ    สวนเกิน    เงินลงทุนใน   สํารอง    ยังไมไดจัดสรร   

  หมายเหต ุ   เต็มมูลคาแลว    มูลคาหุน    หลักทรัพยเผ่ือขาย   ตามกฎหมาย    (ขาดทุน)   รวม  

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543            20,000,000    -                         72,816   -           (30,642,976)           (10,570,160) 

 มูลคายุติธรรมของเงินลงทุนเพิ่มข้ึน     -    -                         53,477   -    -                     53,477  

 กําไรสุทธิสําหรับป      -    -    -   -               7,659,654                7,659,654  

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544           20,000,000    -                       126,293   -           (22,983,322)             (2,857,029) 

 ออกหุนสามัญเพิ่มทุนโดยมีสวนเกินมูลคาหุน  12         51,000,000          72,120,357    -   -    -            123,120,357  

 จัดสรรเปนสํารองตามกฎหมาย  14   -    -    -              541,752                (541,752)  -  

 โอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนจากเงินลงทุนใน            

      หลักทรัพยเผ่ือขายเปนเงินลงทุนใน               

            หลักทรัพยเพื่อคา    4   -    -                     (126,293)  -    -                 (126,293) 

 กําไรสุทธิสําหรับป      -    -    -   -             33,818,371              33,818,371  

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545           71,000,000          72,120,357    -              541,752             10,293,297            153,955,406  

               
หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงิน
ี้ น                



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

รายงานประจําป 2545         หนา 45 

บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
งบกระแสเงินสด 

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 
(หนวย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 2545 2545 2544 
กระแสเงินสดจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน        
     กําไรสุทธิ        33,818,371       33,818,371         7,659,654  
     ปรับกระทบกําไรสุทธิเปนเงินสดรับ (จาย)      
        จากกิจกรรมดําเนินงาน :-      
        คาเสื่อมราคา        17,410,526       17,279,456       15,194,208  
        ตัดจําหนายสิทธิการเชา          6,025,065         6,025,065         6,042,634  
        สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย    -         1,546,423   -  
        สวนของผูถือหุนสวนนอยในขาดทุนสุทธิของบริษัทยอย           (490,000)  -   -  
        กําไรจากการขายเงินลงทุนในบริษัทรวม             (32,400)           (32,400)  -  
        กําไรจากการขายหลักทรัพย               (2,485)             (2,485)           (39,545) 
        กําไรที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรม      
           ของเงินลงทุนในตราสารหนี้           (258,901)         (258,901)  -  
        ตัดจําหนายสวนเกินมูลคาของเงินลงทุน               42,047              42,047              39,107  
        กําไรจากการจําหนายสินทรัพย        (1,127,629)      (1,127,629)             (1,499) 
        คาเชาและคาบริการรับลวงหนาสวนที่รับรูเปนรายได      (25,027,995)    (25,027,995)    (24,263,404) 
        30,356,599       32,261,952         4,631,155  
     สินทรัพยจากการดําเนินงาน (เพิ่มขึ้น) ลดลง :-      
        ลูกหนี้การคา - กิจการที่ไมเกี่ยวของกัน           (422,750)         (309,521)         (563,633) 
        ลูกหนี้การคา - กิจการที่เกี่ยวของกัน             462,017            437,144            353,198  
        ภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย          5,807,146         5,818,303         2,728,679  
        คาใชจายลวงหนา           (376,395)         (369,728)           120,608  
        เงินทดรองจาย        (8,912,159)      (8,912,159)  -  
        สินทรัพยหมุนเวียนอื่น        (2,925,198)      (2,724,389)      (2,582,597) 
        สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น        (2,251,937)         (971,737)           281,241  
     หนี้สินจากการดําเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง) :-      
        เจาหนี้การคา - กิจการที่ไมเกี่ยวของกัน        18,300,792       18,300,792          (165,691) 
        เจาหนี้การคา - กิจการที่เกี่ยวของกัน           (909,500)         (909,500)           897,950  
        ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย        (1,329,088)      (1,329,088)        2,674,995  
        หนี้สินหมุนเวียนอื่น          4,506,801         3,963,441         3,513,039  
        เงินมัดจําและเงินประกันการเชา        17,409,307       17,406,807         1,592,350  
        คาเชาและคาบริการรับลวงหนา        22,908,057       22,908,057         8,333,001  
           เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงาน        82,623,692       85,570,374       21,814,295  
        
หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้        
         



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

รายงานประจําป 2545         หนา 46 

บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
งบกระแสเงินสด (ตอ) 

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 
(หนวย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 2545 2545 2544 
กระแสเงินสดจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน        
     เงินฝากประจําที่มีภาระผูกพันเพิ่มขึ้น        (1,140,800)      (1,140,800)           (29,000) 
     เงินใหกูยืมระยะสั้นแกบริษัทยอยเพิ่มขึ้น    -       (5,000,000)  -  
     เงินใหกูยืมระยะสั้นแกบริษัทที่เกี่ยวของกันลดลง (เพิ่มขึ้น)             190,000            190,000            (90,000) 
     เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกรรมการลดลง (เพิ่มขึ้น)          1,681,492         1,681,492       (1,681,492) 
     ซ้ือเงินลงทุนในบริษัทยอย    -   -          (510,000) 
     เงินสดรับจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทรวม               69,400              69,400   -  
     เงินฝากประจําเพิ่มขึ้น      (70,000,000)    (70,000,000)  -  
     เงินลงทุนในตราสารหนี้เพิ่มขึ้น        (3,723,220)      (3,723,220)      (3,252,612) 
     เงินสดรับจากการจําหนายสินทรัพย          1,635,514         1,635,514                1,499  
     ซ้ือสินทรัพยถาวร    (146,900,634)  (144,160,748)      (1,005,062) 
        เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน    (218,188,248)  (220,448,362)      (6,566,667) 
      
กระแสเงินสดจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน      
     เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น (ลดลง)        16,257,659       16,257,659       (3,439,558) 
     หนี้สินตามสัญญาเชาทางการเงินเพิ่มขึ้น          6,971,693         6,971,693   -  
     เจาหนี้เชาซ้ือเพิ่มขึ้น          4,424,763         4,424,763   -  
     จายคืนเงินกูยืมระยะสั้นจากกรรมการ        (4,110,500)      (4,110,500)  -  
     เงินสดรับจากการเพิ่มทุน      131,500,000     131,500,000   -  
     เงินสดจายสําหรับคาใชจายในการออกหุนสามัญ        (8,379,643)      (8,379,643)  -  
     เงินสดรับจากลูกหนี้คาหุนของบริษัทยอย             300,000   -   -  
        เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน      146,963,972     146,663,972       (3,439,558) 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้นสุทธิ        11,399,416       11,785,984       11,808,070  
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนป        13,318,345       12,617,845            809,775  
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายป        24,717,761       24,403,829       12,617,845  
      
ขอมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับกระแสเงินสด :-      
     เงินสดจายระหวางปสําหรับ       
        ดอกเบี้ยจาย             721,092            721,092            569,798  
        ภาษีเงินไดนิติบุคคล        18,473,693       18,462,537         1,975,102  
        
หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้         



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 

1. ขอมูลทั่วไป 

  บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) (ซึ่งตอไปนี้เรียกวา “บริษัทฯ”) จัดตั้งขึ้นเปนบริษัทจํากัด
ตามกฎหมายไทยและไดจดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัดตามกฎหมายวาดวยบริษัทมหาชนจํากัดเมื่อ
วันที่ 13 สิงหาคม 2545 บริษัทฯประกอบธุรกิจหลักคือการใหเชาพื้นที่และการใหบริการสาธารณูปโภคตาง ๆ โดยมีที่
อยูที่จดทะเบียนตั้งอยูเลขที่ 7/5 หมูที่ 1 ถนนรามคําแหง    แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง กรุงเทพมหานคร 

2. หลักเกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม 

  งบการเงินรวมประกอบดวยงบการเงินของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน)    (ตอไปเรียก
วา “บริษัทฯ”) และของบริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด (ตอไปเรียกวา “บริษัทยอย”) ซึ่งประกอบกิจการขายอาหาร 
บริษัทฯถือหุนในบริษัทยอยดังกลาวคิดเปนรอยละ 51 ของทุนจดทะเบียนของบริษัทยอยซึ่งมีมูลคา ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2545 จํานวน 1 ลานบาท 

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 ยอดสินทรัพยและรายไดของบริษัทยอยซึ่งรวมอยูในงบการเงินรวม    คิดเปนรอย
ละ 0.8 และรอยละ 1.4 ของยอดสินทรัพยรวมและรายไดรวมตามลําดับ 

  ยอดคงคางและรายการที่มีสาระสําคัญระหวางบริษัทฯกับบริษัทยอยไดตัดออกจากงบการเงินรวมแลว 

  ไมมีการแสดงตัวเลขเปรียบเทียบสําหรับงบการเงินรวมป 2545 ของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด 
(มหาชน) และบริษัทยอย เนื่องจากงบการเงินดังกลาวไดถูกจัดทําขึ้นเปนครั้งแรก  

33..  นโยบายการบัญชีที่สําคัญนโยบายการบัญชีที่สําคัญ  

  งบการเงินนี้จัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีที่กําหนดโดยสมาคมนักบัญชีและผูสอบบัญชีรับอนุญาตแหง
ประเทศไทย ซึ่งมีผลบังคับตามพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 

   นโยบายการบัญชีที่สําคัญของบริษัทฯและบริษัทยอยโดยสรุปมีดังตอไปนี้ :- 

 3.1 การรับรูรายได 

   บริษัทฯรับรูรายไดคาเชาตามระยะเวลาเชาและรับรูรายไดจากการใหบริการเมื่อไดใหบริการแลวเสร็จ 

   รายไดคาธรรมเนียมจัดหาสถานที่ประกอบการรับรูเปนรายไดเมื่อมีการลงนามในสัญญาบริการ 

   รายไดคาไฟฟา ประปาและโทรศัพทรับรูในเดือนที่บริษัทฯออกใบแจงหนี้ 

   รายไดจากการขายอาหารรับรูเมื่อไดมีการสงมอบสินคาและใหบริการแลวเสร็จ 
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3.2 คาเชาและคาบริการรับลวงหนา 

  คาเชาและคาบริการรับลวงหนาเปนคาเชาและคาบริการที่เรียกเก็บจากลูกคาลวงหนาตามขอกําหนด
ในสัญญาเชาและบริการซึ่งจะทยอยรับรูเปนรายไดตามอายุของสัญญา ซึ่งมีอายุระหวาง  10 – 20 ป 

 3.3 เงินลงทุน 

   เงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมแสดงมูลคาตามวิธีสวนไดเสีย 

   เงินลงทุนในตราสารหนี้ในความตองการของตลาด ซึ่งบริษัทฯถือเปนหลักทรัพยเพื่อคา แสดงดวยมูล
คายุติธรรม บริษัทฯรับรูการเปลี่ยนแปลงมูลคาโดยรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 

   เงินลงทุนระยะยาวในตราสารหนี้ในความตองการของตลาดซึ่งบริษัทฯ ถือเปนหลักทรัพยเผ่ือขายแสดง
ตามมูลคายุติธรรม ซึ่งมูลคายุติธรรมของหลักทรัพยจดทะเบียนคํานวณจากราคา   เสนอซื้อลาสุด ณ ส้ินวันทํา
การสุดทายของปของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย หรือมูลคา    สินทรัพยสุทธิ (Net Asset Value) ของ
หนวยลงทุน บริษัทฯ รับรูการเปลี่ยนแปลงมูลคาเปนรายการแยกตางหากในสวนของผูถือหุนในงบดุล  

   การตัดจําหนายสวนเกินและสวนลดต่ํากวามูลคาของตราสารหนี้ใชวิธีอัตราดอกเบี้ยที่แทจริงและแสดง
รวมอยูในรายไดดอกเบี้ยรับ 

 3.4 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ / คาเสื่อมราคา 

   ที่ดิน อาคารและอุปกรณแสดงตามราคาทุนหักดวยคาเสื่อมราคาสะสมและคาเผื่อการ      ดอยคา (ถา
มี) คาเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณคํานวณจากราคาทุนของสินทรัพยโดยใชวิธี  เสนตรงตามอายุการใช
งานโดยประมาณดังนี้ :- 

สิทธิการเชาและคาปรับปรุงสิทธิการเชา - อายุสัญญาของที่ดินที่เชา 
อาคารในที่เชา - อายุสัญญาของที่ดินที่เชา 
คาปรับปรุงอาคาร - 10 ป 
คาปรับปรุงสํานักงาน - 5 ป 
อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน - 5  ป 
อุปกรณและเครื่องใชในครัว - 5 ป 
คอมพิวเตอรและอุปกรณ - 3 ป 
ยานพาหนะ - 5 ป 

   ไมมีการคิดคาเสื่อมราคาสําหรับงานระหวางกอสราง 
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 3.5 กําไรตอหุน 

   กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิสําหรับปดวยจํานวนถัวเฉลี่ยถวง      น้ําหนักของ
หุนสามัญที่ออกอยูในระหวางป 

  กําไรตอหุนปรับลดคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิสําหรับปหลังจากปรับปรุงผลกระทบของรายการที่
เกี่ยวกับหุนสามัญเทียบเทาปรับลดดวยจํานวนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของหุนสามัญบวกดวยจํานวนถัวเฉลี่ยถวง
น้ําหนักของหุนสามัญที่บริษัทฯตองออกเพื่อแปลงหุนสามัญเทียบเทาปรับลดทั้งส้ินใหเปนหุนสามัญ 

3.6 การใชประมาณการทางบัญชี 

   ในการจัดทํางบการเงินใหเปนไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป ในบางกรณีฝายบริหารอาจตองใช
การประมาณและการตั้งสมมติฐาน ซึ่งมีผลกระทบตอจํานวนเงินที่แสดงในงบการเงินและในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงิน ดังนั้นผลที่เกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณไว 

4. เงินลงทุนชั่วคราว 

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 บริษัทฯมีเงินลงทุนชั่วคราวดังตอไปนี้ :-  
  (หนวย : บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 2545 2545 2544 
เงินลงทุนในตราสารหนี้    
   หุนกูและตราสารแสดงสิทธิ 8,665,753 8,665,753 5,899,109 
   พันธบัตรรัฐบาล 2,070,000 2,070,000 1,300,000 
   รวม 10,735,753 10,735,753 7,199,109 
   บวก : สวนเกินมูลคาเงินลงทุน 207,356 207,356 60,342 
   มูลคาเงินลงทุนตามราคาทุน 10,943,109 10,943,109 7,259,451 
   บวก : กําไรที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการเปลี่ยน    
               แปลงมูลคายุติธรรมของเงินลงทุน 258,901 258,901 126,293 
   มูลคาเงินลงทุนตามราคายุติธรรม 11,202,010 11,202,010 7,385,744 
เงินฝากประจํา 70,000,000 70,000,000 - 
รวมเงินลงทุนชั่วคราว 81,202,010 81,202,010 7,385,744 

  ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดโอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนในตราสารหนี้ขางตนจากเงินลงทุนระยะ
ยาวในหลักทรัพยเผ่ือขายไปเปนเงินลงทุนชั่วคราวในหลักทรัพยเพื่อคาและรับรูกําไรที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการ
เปล่ียนแปลงมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในงบกําไรขาดทุน 
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5. รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวของกัน 

  ในระหวางป บริษัทฯมีรายการธุรกิจกับบริษัทยอย บริษัทรวมและบริษัทที่เกี่ยวของกัน (เกี่ยวของกันโดยการมี
ผูถือหุนและ/หรือกรรมการรวมกัน) รายการธุรกิจดังกลาวเปนไปตามเงื่อนไขและเกณฑที่ตกลงรวมกันและเปนไปตาม
ปกติของธุรกิจ ซึ่งสามารถสรุปรายการที่สําคัญไดดังนี้ :- 

  (หนวย : ลานบาท) 
 นโยบายการกําหนดราคา 2545 2544 
รายการธุรกิจกับบริษัทรวม    
รายไดคาเชา ตามสัญญาซึ่งเทียบเคียงไดกับราคาตลาด - 0.3 
รายจายคาบริการจัดการ ตามสัญญาซึ่งเทียบเคียงไดกับราคาตลาด 2.5 5.4 

  ยอดคงคางที่สําคัญของรายการดังกลาวขางตนไดแสดงเปนรายการแยกตางหากในงบดุลดังนี้ :- 

   (หนวย : บาท) 
 ลักษณะความ   
 สัมพันธ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
  2545 2545 2544 
ลูกหนี้การคากิจการที่เกี่ยวของกัน     
บริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด บริษัทยอย - 24,873 21,200 
บริษัท เอ็นพี แมเนจเมนท จํากัด บริษัทรวม - - 146,737 
บริษัท เอสเอฟ. เรสทัวรองต จํากัด บริษัทที่เกี่ยวของกัน - - 294,080 
  - 24,873 462,017 
เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เกี่ยว
ของกัน 

   

บริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด บริษัทยอย - 5,000,000 - 
บริษัท ควิซบอกซ (ประเทศไทย) จํากัด บริษัทที่เกี่ยวของกัน - - 190,000 
  - 5,000,000 190,000 
เจาหนี้การคากิจการที่เกี่ยวของกัน    
บริษัท เอ็นพี แมเนจเมนท จํากัด บริษัทรวม - - 909,500 

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 ยอดคงเหลือของเงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เกี่ยวของกันเปน         ตั๋วสัญญา
ใชเงินที่ครบกําหนดชําระคืนเมื่อทวงถาม ซึ่งคิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 9.25 ตอป ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดให
บริษัทยอยกูยืมเงินจํานวน 5 ลานบาท 

6. เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกรรมการ 

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 ยอดคงเหลือของเงินใหกูยืมระยะสั้นแกกรรมการเปนเงินกูยืมที่ครบกําหนดชําระ
คืนเมื่อทวงถาม ซึ่งคิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 5 ตอป ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดรับชําระคืนเงินใหกูยืมดังกลาว
แลว 
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7. เงินฝากประจําที่มีภาระผูกพัน 

  จํานวนนี้เปนเงินฝากประจําธนาคารซึ่งบริษัทฯใชวางเปนหลักทรัพยเพื่อค้ําประกันหนังสือค้ําประกันที่ออกโดย
ธนาคาร 

8. เงินลงทุนซึ่งบันทึกโดยวิธีสวนไดเสีย / สํารองผลขาดทุนจากบริษัทยอย   
 (หนวย : บาท) 
 งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 2545 2544 
เงินลงทุนในบริษัทยอย   
(ตัดออกจากงบการเงินรวมแลว)   
ราคาทุน 510,000 510,000 
หัก : สวนแบงผลขาดทุนสะสม (1,546,423) - 
เงินลงทุนในบริษัทยอย (สํารองผลขาดทุนจากบริษัทยอย) (1,036,423) 510,000 
เงินลงทุนในบริษัทรวม - 77,000 
รวมเงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม  (สํารองผลขาดทุนจากบริษัทยอย) (1,036,423) 587,000 

  ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดจําหนายเงินลงทุนในบริษัทรวมทั้งหมดใหแกบุคคลภายนอก 

  ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดเปล่ียนวิธีการบันทึกเงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมจากวิธีราคาทุนเปน
วิธีสวนไดเสียเพื่อใหสอดคลองกับมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 44 เรื่อง “งบการเงินรวมและการบัญชีสําหรับเงินลงทุน
ในบริษัทยอย” บริษัทฯมิไดปรับยอนหลังงบการเงินที่แสดงเปรียบเทียบไว ณ ที่นี้ เนื่องจากผลกระทบจากการเปลี่ยน
แปลงดังกลาวมีจํานวนที่ไมเปนสาระสําคัญตองบการเงิน 
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9. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
         (หนวย : บาท) 

 งบการเงินรวม 
     อุปกรณ อุปกรณ     
 สิทธิการเชา    และ และ คอมพิวเตอร    
 และคาปรับปรุง อาคาร คาปรับปรุง คาปรับปรุง เครื่องใช เครื่องใช และ  งานระหวาง  
 สิทธิการเชา ในที่เชา อาคาร สํานักงาน สํานักงาน ในครัว อุปกรณ ยานพาหนะ กอสราง รวม 

ราคาทุน :           
31 ธันวาคม 2544 151,573,854 248,981,849 - 693,605 10,491,746 - - 1,721,140 330,000 413,792,194 
ซ้ือระหวางป 37,312,607 1,708,275 1,744,266 386,006 5,075,250 834,824 646,390 21,181,425 78,011,591 146,900,634 
จําหนายระหวางป - - - - (271,200) - - (1,721,140) - (1,992,340) 
โอนเขาระหวางป - - - - - - - - 1,197,662 1,197,662 
31 ธันวาคม 2545 188,886,461 250,690,124 1,744,266 1,079,611 15,295,796 834,824 646,390 21,181,425 79,539,253 559,898,150 
คาเส่ือมราคาสะสม :           
31 ธันวาคม 2544 32,509,888 51,329,605 - 431,710 8,212,320 - - 1,026,287 - 93,509,810 
คาเส่ือมราคาสําหรับป 7,635,843 13,146,305 58,891 162,118 1,007,977 49,037 113,462 2,459,620 - 24,633,253 
คาเส่ือมราคาสะสม - จําหนาย - - - - (271,200) - - (1,213,255) - (1,484,455) 
31 ธันวาคม 2545 40,145,731 64,475,910 58,891 593,828 8,949,097 49,037 113,462 2,272,652 - 116,658,608 
มูลคาสุทธิตามบัญชี :           
31 ธันวาคม 2544 119,063,966 197,652,244 - 261,895 2,279,426 - - 694,853 330,000 320,282,384 

31 ธันวาคม 2545 148,740,730 186,214,214 1,685,375 485,783 6,346,699 785,787 532,928 18,908,773 79,539,253 443,239,542 

คาเส่ือมราคา (ซ่ึงอยูในงบกําไรขาดทุน) 
ป 2544 21,236,842 

ป 2545 23,435,591 

 

รายงานประจําป 2545         หนา 52 



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 
 

       (หนวย : บาท) 
 งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
    อุปกรณ     
 สิทธิการเชา   และ คอมพิวเตอ

ร 
   

 และคาปรับปรุง อาคาร คาปรับปรุง เครื่องใช และ  งานระหวาง  
 สิทธิการเชา ในที่เชา สํานักงาน สํานักงาน อุปกรณ ยานพาหนะ กอสราง รวม 
ราคาทุน :         
31 ธันวาคม 2544 151,573,854 248,981,849 693,605 10,491,746 - 1,721,140 330,000 413,792,194 
ซ้ือระหวางป 37,312,607 1,708,275 386,006 5,073,955 486,889 21,181,425 78,011,591 144,160,748 
จําหนายระหวางป - - - (271,200) - (1,721,140) - (1,992,340) 
โอนเขาระหวางป - - - - - - 1,197,662 1,197,662 
31 ธันวาคม 2545 188,886,461 250,690,124 1,079,611 15,294,501 486,889 21,181,425 79,539,253 557,158,264 
คาเส่ือมราคาสะสม :         
31 ธันวาคม 2544 32,509,888 51,329,605 431,710 8,212,320 - 1,026,287 - 93,509,810 
คาเส่ือมราคาสําหรับป 7,635,843 13,146,305 162,118 1,007,802 90,495 2,459,620 - 24,502,183 
คาเส่ือมราคาสะสม – จําหนาย - - - (271,200) - (1,213,255) - (1,484,455) 
31 ธันวาคม 2545 40,145,731 64,475,910 593,828 8,948,922 90,495 2,272,652 - 116,527,538 
มูลคาสุทธิตามบัญชี :         
31 ธันวาคม 2544 119,063,966 197,652,244 261,895 2,279,426 - 694,853 330,000 320,282,384 
31 ธันวาคม 2545 148,740,730 186,214,214 485,783 6,345,579 396,394 18,908,773 79,539,253 440,630,726 
คาเส่ือมราคา (ซ่ึงอยูในงบกําไรขาดทุน)        
ป 2544        21,236,842 
ป 2545        23,304,521 

  ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดบันทึกคาเสื่อมราคาของสิทธิการเชาจํานวนประมาณ 1.2 ลานบาท เขาเปน
สวนหนึ่งของตนทุนงานระหวางกอสราง 

  สัญญาเชาที่ดินไดระบุเงื่อนไขที่มีสาระสําคัญเกี่ยวกับการที่บริษัทฯจะตองโอนกรรมสิทธิของอาคารในที่เชาให
แกผูใหเชาเมื่อส้ินสุดสัญญาเชา และจะมีการปรับอัตราคาเชาในอัตรารอยละ 10-50 ตอป สําหรับชวงเวลา 3-5 ป 

10. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 

  ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 ไดรวมตั๋วแลกเงินจํานวน 15 ลานบาท ซึ่งบริษัทฯออกใหกองทุนแหง
หนึ่ง ตั๋วแลกเงินดังกลาวครบกําหนดชําระในวันที่ 14 กุมภาพันธ 2546 

  ณ วันที่ในงบดุล บริษัทฯมีสัญญาเงินเบิกเกินบัญชีกับธนาคารภายในวงเงิน 5 ลานบาท เงินเบิกเกินบัญชีดัง
กลาวค้ําประกันโดยผูถือหุน กรรมการ และบุคคลที่เกี่ยวของกันกับบริษัทฯ 
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11. เงินกูยืมระยะสั้นจากกรรมการ 

  เงินกูยืมระยะสั้นจากกรรมการเปนตั๋วสัญญาใชเงินที่ครบกําหนดชําระคืนเมื่อทวงถาม   ซึ่งคิดดอกเบี้ยใน
อัตรารอยละ12 ตอป เงินกูยืมดังกลาวไมมีหลักประกัน ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดชําระคืนเงินกูยืมระยะสั้นทั้ง
หมดใหแกกรรมการแลว 

12. ทุนเรือนหุน 

  เมื่อวันที่ 19 กรกฎาคม 2545 ที่ประชุมใหญวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯไดมีมติใหเปล่ียนแปลง   มูลคาหุน
สามัญของบริษัทฯจากเดิมที่ตราไวหุนละ 10 บาท จํานวน 2,000,000 หุน เปนหุนละ 1 บาท จํานวน 20,000,000 หุน 
และเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจาก 20 ลานบาท เปน 150 ลานบาท  โดยการออกหุนเพิ่มทุนจํานวน 
130,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท ซึ่งบริษัทฯไดจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงมูลคาหุนและเพิ่มทุนดังกลาวเมื่อวันที่ 
13 สิงหาคม 2545 

  ในเดือนกรกฎาคม 2545 บริษัทฯไดจัดสรรหุนเพิ่มทุนใหแกผูถือหุนเดิม จํานวน 20,000,000 หุน ในสัดสวน 1 
หุนเดิม ตอ 1 หุนใหม ในราคาหุนละ 1 บาท และจัดสรรหุนเพิ่มทุนใหมอีกครั้งหนึ่ง ภายหลังจากการจัดสรรหุนเพิ่มทุน
ใหแกผูถือหุนเดิมขางตนแลว จํานวน 21,000,000 หุน ใหแกผูถือหุนเดิมในสัดสวน 1.9 หุนเดิมตอ 1 หุนใหม ในราคา
หุนละ 1.5 บาท บริษัทฯไดจดทะเบียนเพิ่มทุนออกจําหนายและเรียกชําระเต็มมูลคาแลวเปนจํานวน 61 ลานบาท เมื่อ
วันที่ 2 กันยายน 2545 

  ในเดือนธันวาคม 2545 บริษัทฯไดจัดสรรหุนเพิ่มทุนใหแกประชาชนทั่วไปจํานวน 10,000,000 หุน ในราคาหุน
ละ 8 บาท บริษัทฯไดจดทะเบียนเพิ่มทุนออกจําหนายและเรียกชําระเต็มมูลคาแลวเปนจํานวน 71 ลานบาท เมื่อวันที่ 
12 ธันวาคม 2545  

  การจัดสรรหุนเพิ่มทุนจํานวนรวม 51,000,000 หุนตามที่กลาวขางตน ทําใหบริษัทฯมีสวนเกินมูลคาหุนเปน
จํานวน 72.1 ลานบาท ภายหลังจากหักคาใชจายในการออกหุนสามัญจํานวนประมาณ       8.4 ลานบาท 

13. ใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญ 

  เมื่อวันที่ 19 กรกฎาคม 2545 ที่ประชุมใหญวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯไดมีมติใหบริษัทฯออก    ใบสําคัญ
แสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญจํานวนไมเกิน 75,000,000 หนวย ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทฯ  โดยไมคิดมูลคาภายหลัง
จากการแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัดและเสนอขายหุนใหแกประชาชน    ทั่วไปเรียบรอยแลว  

  เมื่อวันที่ 4 กันยายน 2545 ที่ประชุมใหญวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯไดมีมติใหเปล่ียนแปลงมติ  เมื่อวันที่ 19 
กรกฎาคม 2545 ตามที่กลาวไวขางตน จากการออกใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญจํานวนไมเกิน 75,000,000 
หนวย ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทฯ ภายหลังจากการแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัดและเสนอขายหุนใหแก
ประชาชนทั่วไปเรียบรอยแลว เปนการออกใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญจํานวนไมเกิน 75,000,000 หนวย 
โดยเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทฯจํานวนไมเกิน 61,000,000 หนวย และใหแกประชาชนทั่วไปที่จองซื้อหุน
สามัญเพิ่มทุนจํานวนไมเกิน 14,000,000 หนวยภายหลังจากการแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัด 
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  เมื่อวันที่ 13 ธันวาคม 2545 บริษัทฯไดออกใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญจํานวน 71,000,000 หนวย 

ใหแกผูถือหุนของบริษัทฯโดยไมคิดมูลคา ใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวเปนชนิดระบุชื่อผูถือและเปลี่ยนมือได มีอายุ 3 
ป นับจากวันที่ออกใบสําคัญแสดงสิทธิ (13 ธันวาคม 2545)      โดยใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย สามารถแปรสภาพ
เปนหุนสามัญใหม 1 หุน ในราคาใชสิทธิเทากับ    2 บาทตอหุน และมีระยะเวลาการใชสิทธิไดทุกวันที่ 30 ของเดือน
มีนาคม มิถุนายน กันยายน  และธันวาคมของแตละป โดยกําหนดใหสามารถใชสิทธิครั้งแรกไดในวันที่ 30 มีนาคม 
2546 

14. สํารองตามกฎหมาย 

  ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯจะตองจัดสรรสํารองอยางนอยรอยละ 5 ของกําไร
สุทธิประจํางวดหลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาสํารองดังกลาวมีจํานวนเทากับรอยละ 10 ของทุนจด
ทะเบียน สํารองตามกฎหมายดังกลาวไมสามารถนําไปจายเปนเงินปนผลได 

15. คาตอบแทนกรรมการ 

  คาตอบแทนกรรมการนี้เปนผลประโยชนที่จายใหแกกรรมการของบริษัทฯตามมาตรา 90 ของพระราชบัญญัติ
บริษัทมหาชนจํากัด โดยไมรวมเงินเดือนและผลประโยชนที่เกี่ยวของที่จายใหกับกรรมการบริหาร 

16. ภาษีเงินไดนิติบุคคล 

  ภาษีเงินไดนิติบุคคลคํานวณขึ้นจากกําไรสุทธิสําหรับปหลังจากบวกกลับและหักออกดวยรายการที่ไมถือเปน
รายจายหรือรายไดในการคํานวณภาษีตามที่กําหนดไวในประมวลรัษฎากร 

17. จํานวนและคาใชจายที่เกี่ยวกับพนักงาน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 2545 2545 2544 
จํานวนพนักงาน ณ วันส้ินป  (คน) 46 21 16 
คาใชจายเกี่ยวกับพนักงานสําหรับป (พันบาท) 13,028 11,956 9,626 
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18. การกระทบยอดกําไรตอหุนปรับลด 

  จํานวนหุนสามัญ  
  ถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก  
  (หลังจากการปรับปรุง  
 กําไรสุทธิ ผลของการแตกหุน) กําไรตอหุน 
 2545 2544 2545 2544 2545 2544 
 บาท บาท หุน หุน บาท บาท 
   กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน       
      กําไรสุทธิ 33,818,371 7,659,654 34,000,000 20,000,000 0.99 0.38 
   ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทา
ปรับลด 

      

      ใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อ       
           หุนสามัญ 71,000,000 หนวย - - 1,888,609 -   
   กําไรตอหุนปรับลด       
      กําไรที่เปนของผูถือหุนสามัญ       
        สมมติวามีการแปลงเปนหุน

สามัญ 
33,818,371 7,659,654 35,888,609 20,000,000 0.94 0.38 

  ตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 13 บริษัทฯไดออกใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯใหแกผูถือหุน
เมื่อวันที่ 13 ธันวาคม 2545 โดยกําหนดใหสามารถใชสิทธิครั้งแรกไดในวันที่ 30 มีนาคม 2546 กําไรตอหุนปรับลด
สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 ไดคํานวณขึ้นโดยถือเสมือนวาใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญไดแปร
สภาพเปนหุนสามัญตั้งแตวันที่บริษัทฯไดออกใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญดังกลาว เนื่องจากราคาใชสิทธิซื้อ
หุนสามัญต่ํากวาราคาตลาดของหุนสามัญ และโดยมิได    คํานึงถึงเงื่อนเวลาของการใชสิทธิ 

  ตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 12 ที่ประชุมใหญวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯ เมื่อวันที่ 19 กรกฎาคม 2545 ได
อนุมัติใหมีการแตกหุนสามัญของบริษัทฯ เพื่อประโยชนในการเปรียบเทียบกําไรตอหุนขั้น      พื้นฐาน และกําไรตอหุน
ปรับลดสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 จึงไดถูกคํานวณขึ้นใหมโดยถือเสมือนวาบริษัทฯไดทําการแตกหุนมา
ตั้งแตตนป 2544 
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19. การนําเสนอขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 

  บริษัทฯ และบริษัทยอยมีสวนงานทางภูมิศาสตรเดียวคือในประเทศไทย และดําเนินกิจการใน  2 สวนงาน คือ 
(1) ใหเชาพื้นที่อาคารและใหบริการสาธารณูปโภคตาง ๆ (2) ขายอาหาร โดยยอดรายได กําไรจากการดําเนินงานและ
สินทรัพยเกือบทั้งหมดของบริษัทฯ และบริษัทยอยเกี่ยวเนื่องกับสวนงาน    ใหเชาพื้นที่อาคารและใหบริการ
สาธารณูปโภคตาง ๆ 

 

20. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้น 

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้น     ดังตอไปนี้ :- 

 20.1 คาเชาที่ดินซึ่งบริษัทฯผูกพันที่ตองจายในอนาคตตามสัญญาเชาระยะยาวหลายฉบับ ซึ่งจะส้ินสุดอายุสัญญา
เชาภายในป 2547 - 2567 คิดเปนจํานวนรวมประมาณ 303 ลานบาท (2544 : 223  ลานบาท) 

 20.2 คาเชาพื้นที่และคาบริการซึ่งบริษัทยอยผูกพันที่ตองจายในอนาคตตามสัญญาเชาและบริการ  ระยะยาวหลาย
ฉบับ ซึ่งจะส้ินสุดอายุสัญญาเชาและบริการภายในป 2548 คิดเปนจํานวนรวมประมาณ 5 ลานบาท 

 20.3 คากอสรางอาคารศูนยการคาซึ่งบริษัทฯผูกพันที่ตองจายตามสัญญาจางเหมางานกอสรางอาคารศูนยการคา
กับผูรับเหมารายหนึ่งเปนจํานวนเงินประมาณ 14 ลานบาท 

 20.4 หนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคารเพื่อบริษัทฯจํานวนเงินประมาณ 3 ลานบาท (2544 : 2 ลานบาท) ซึ่งเกี่ยว
เนื่องกับภาระผูกพันในการดําเนินธุรกิจตามปกติของบริษัทฯ 

 20.5 หนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากเงินประกันการเชาจํานวน 2 ลานบาท (2544 : 2 ลานบาท) 

21. เครื่องมือทางการเงิน 

 นโยบายการบริหารความเสี่ยงทางการเงิน 

  บริษัทฯ และบริษัทยอยไมมีนโยบายประกอบธุรกรรมตราสารอนุพันธทางการเงินเพื่อการเก็งกําไรหรือเพื่อการ
คา 

 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย 

  โดยทั่วไปความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยนี้เกิดขึ้นจากความผันผวนของอัตราดอกเบี้ยในตลาดในอนาคต ซึ่งอาจ
สงผลกระทบตอผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดของบริษัทฯและบริษัทยอย บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยง
จากอัตราดอกเบี้ย เนื่องจากมีเงินฝากธนาคารและสถาบันการเงิน เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 
และหนี้สินตามสัญญาเชาซื้อและสัญญาเชาทางการเงิน สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินดังกลาวสวนใหญจัดอยูใน
ประเภทระยะสั้นและในสวนของหนี้สินระยะยาวสวนใหญมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ บริษัทฯและบริษัทยอยจึงมิไดใชตรา
สารอนุพันธทางการเงินเพื่อปองกันความเสี่ยงดังกลาว  
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       ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

  บริษัทฯและบริษัทยอยไมมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน เนื่องจากรายการธุรกิจทั้งหมดของบริษัทฯและ
บริษัทยอยเปนสกุลเงินบาท 

 ความเสี่ยงดานสินเชื่อ 

  บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยงดานการใหสินเชื่อสวนใหญเกี่ยวเนื่องกับลูกหนี้การคา อยางไรก็ตาม เนื่อง
จากบริษัทฯและบริษัทยอยมีนโยบายในการใหสินเชื่อที่ระมัดระวัง และมีการติดตามการรับชําระเงินจากลูกคาอยาง
ใกลชิด ดังนั้นบริษัทฯและบริษัทยอยจึงไมคาดวาจะไดรับความเสียหายที่เปนสาระสําคัญจากการเก็บหนี้จากลูกหนี้
เหลานี้ 

 มูลคายุติธรรม 

  เนื่องจากสินทรัพยทางการเงินและหนี้สินทางการเงินสวนใหญจัดประเภทอยูในระยะสั้นและ    เงินกูยืมมีอัตรา
ดอกเบี้ยใกลเคียงกับอัตราดอกเบี้ยในตลาด ฝายบริหารของบริษัทฯและบริษัทยอยเชื่อวามูลคายุติธรรมของสินทรัพย
ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินดังกลาวจะไมแตกตางอยางเปนสาระสําคัญกับมูลคาตามบัญชี 

22. การแสดงรายการในงบการเงิน 

  การแสดงรายการในงบการเงินนี้ไดจัดทําขึ้นเพื่อใหเปนไปตามขอกําหนดในประกาศกรมทะเบียนการคา ลงวัน
ที่ 14 กันยายน 2544 ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 

  งบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 ที่แสดงเปรียบเทียบไว ณ ที่นี้ใชเกณฑราคาทุนในการแสดง
มูลคาของสิทธิการเชาและคาปรับปรุงสิทธิการเชา ซึ่งแตกตางจากงบการเงินที่เคยรายงาน   ไวเดิมที่ใชเกณฑราคา
ประเมินในการแสดงมูลคาของสินทรัพยดังกลาว การเปลี่ยนแปลงวิธีการแสดง   มูลคาของสินทรัพยในงบการเงินที่
แสดงเปรียบเทียบไว ณ ที่นี้ไมมีผลกระทบตอกําไรสุทธิตามที่ได    รายงานไวเดิม 

23. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินนี้ไดรับอนุมัติจากกรรมการของบริษัทฯแลว 
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