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ข้อมูลทั่วไปของบริษัทฯ   
 

ช่ือบริษัท   บริษัท วีรีเทล จาํกัด (มหาชน)  

ช่ือยอ่   WR 

เลขทะเบียนบริษัท  0107544000019 

ประเภทธุรกิจ  พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (เดิมประกอบธุรกิจร้านอาหารญ่ีปุ่ น) 

ทนุจดทะเบียน 4,131,549,100 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญัจํานวน 826,309,820 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้ 

หุ้นละ 5 บาท  

ทนุเรียกชําระแล้ว 2,065,774,550 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญัจํานวน 413,154,910 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้ 

หุ้นละ 5 บาท  

 

ประวัติความเป็นมา 

ปี 2533   วนัท่ี 9 ตลุาคม 2533 ก่อตัง้บริษัท โดยใช้ช่ือ บริษัท ไดโดมอน กรุ๊ป จํากดั  

จดทะเบียนเป็นนิติบคุคลตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์  

ปี 2544 วนัท่ี 27 เมษายน 2544 จดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชน จํากดั โดยใช้ช่ือ  

บริษัท ไดโดมอน กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) 

ปี 2555 วนัท่ี 24 พฤศจิกยน 2554 ได้เปลีย่นช่ือเป็น บริษัท วีรีเทล จํากดั (มหาชน) 

 

สถานที่ตัง้ 

สาํนกังานใหญ่  เลขท่ี 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17  ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพฯ  

โทรศพัท์ :  (02) 619-2171-4   

โทรสาร :  (02) 619-2175 

 

บุคคลอ้างอิง 

นายทะเบียนหลกัทรัพย์ บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั 

เลขท่ี 62 อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก เขตคลองเตย 

กรุงเทพฯ 10110 โทรศพัท์ 0-2229-2888  (Call Center) 

บริษัทตรวจสอบบญัชี  บริษัท เอส. เค. แอคเคาน์แต้นท์ เซอร์วิสเซส จํากดั 

128/150-153 อาคารพญาไทพลาซา่ ชัน้14 ถนนพญาไท แขวงทุง่พญาไท เขตราช

เทวี กรุงเทพฯ 10400  โทรศพัท์/โทรสาร  0-2214-6465-70 
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สารจากประธาน 
 

 ในปี 2554 เน่ืองจากบริษัทฯ เพ่ิงออกจากแผนฟืน้ฟกิูจการ จึงยงัประสบปัญหาสภาพคลอ่งของเงินทนุ

หมนุเวยีน คณะกรรมการบริษัทฯ จึงได้มมีติอนมุตัิให้จําหนา่ยเงินลงทนุในหุ้นสามญัทัง้หมดของ บริษัท ไดโซ ซงั

เกียว (ประเทศไทย) จํากดั ให้กบับริษัท ไดโซ ซงัเกียว จํากดั ในราคารวม 32.18 ล้านบาท โดยได้มีการทํารายการ

ดงักลา่ว เมื่อวนัท่ี 11 เมษายน 2554 สง่ผลให้บริษัทฯ รับรู้กําไรจากการขายหุ้นดงักลา่ว จํานวน 6.07 ล้านบาท 

ตอ่มาเมื่อวนัท่ี 18 ตลุาคม 2554 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ครัง้ท่ี 1/2554 ได้มีมตอินมุตัิให้บริษัทฯ 

จําหนา่ยทรัพย์สนิทัง้หมดท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจร้านอาหารให้แก ่บริษัท ฮอทพอท จํากดั (มหาชน) ในราคา 45 ล้าน

บาท โดยได้มกีารโอนทรัพย์สนิดงักลา่ว เมื่อวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2554 และรับรู้กําไรจากการขายทรัพย์สนิ จํานวน  

2.3  ล้านบาท   

 เมื่อวนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2554 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ครัง้ท่ี 2/2554 ได้มีมติอนมุตัิให้

บริษัทฯ เข้าซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของ บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช้อปปิง้ มอลล์ จํากดั (“Centre Point”) จากบริษัท 

พร็อพเพอร์ตี ้ เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  (“PF”) จํานวน 5,000,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็น

สดัสว่นร้อยละ 100 ของจํานวนหุ้นทัง้หมดของ Centre Point โดยบริษัทฯ ได้ชําระคา่หุ้นสามญัของ Centre Point 

ให้แก่ PF โดยการออกหุ้นสามญัให้กบับคุคลในวงจํากดั จํานวน 363,818,182 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 5 บาท ใน

ราคา 1.10 บาทตอ่หุ้น คิดเป็นมลูคา่สิง่ตอบแทนรวม 400,200,000 บาท แทนการชําระด้วยเงินสด โดยคิดเป็น

อตัราการแลกเปลีย่นหุ้นเทา่กบั 1 หุ้นของ Centre Point เทา่กบั 72.7636364 หุ้นของบริษัทฯ โดยการลงทนุ

ดงักลา่ว เป็นการเปลีย่นแปลงการดําเนินธุรกิจ และขยายธุรกิจไปสูธุ่รกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ประเภท

ศนูย์การค้าและพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์ เพ่ือแทนธุรกิจเดิม คือ ธุรกิจจําหนา่ยอาหารและเคร่ืองดืม่    

 ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้ดําเนินการเข้าซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของ Centre Point เมื่อวนัท่ี 16 ธนัวาคม 2554 และ

กลุม่ผู้ ถือหุ้นเดมิของ Centre Point คือ PF ได้เข้ามาเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ โดยมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 

88.06 และเมื่อวนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2554 บริษัทฯ ได้จดทะเบียนเปลีย่นช่ือจาก “บริษัท ไดโดมอน กรุ๊ป จํากดั 

(มหาชน)” เป็น “บริษัท วีรีเทล จํากดั (มหาชน)”   
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ผลการดาํเนินงาน 
 

ในไตรมาสแรกของ ปี 2554 บริษัทฯ มียอดขาย 58.4 ล้านบาท และมีกําไรสทุธิ 0.17 ล้านบาท สว่นใน

ไตรมาสสอง คณะกรรมบริษัทฯ ได้มีมตใิห้ขายหุ้นสามญัของ บริษัท ไดโซ ซงัเกียว (ประเทศไทย) จํากดั โดยมีการ

รับรู้กําไรจากการขายหุ้นดงักลา่ว จํานวน 6.07 ล้านบาท โดยมียอดขายในไตรมาสสอง จํานวน 64.82 ล้านบาท 

และมีกําไรสทุธิ 5.52 ล้านบาท ในไตรมาสสาม บริษัทฯ มต้ีนทนุอาหารเพ่ิมสงูขึน้ร้อยละ 3-4 ของยอดขาย ทําให้

ยอดขายในไตรมาสสาม มจํีานวน 58.60 ล้านบาท และมีขาดทนุสทุธิสาํหรับงวด 2.65 ล้านบาท สว่นในไตรมาสสี ่

บริษัทฯ มียอดขายเพียง 42  ล้านบาท เน่ืองจากมกีารปิดร้านไป 4 สาขา ในเดือนพฤศจิกายน เน่ืองจากปัญหานํา้

ทว่ม และรับรู้ยอดขายจนถึงวนัท่ี 14 ธนัวาคม 2554 เทา่นัน้  

โดยสรุปในปี 2554 ผลการดําเนินงานในธุรกิจร้านอาหาร เป็นไปตามเป้าหมายท่ีคาดการณ์วา่ยอดขาย

โดยรวมจะลดลง แตก็่ไมเ่กิดการขาดทนุมากนกั ทัง้นี ้ ในอนาคตอนัใกล้ บริษัทฯ คาดวา่จะสามารถสร้างรายได้ 

และกําไรในอตัราท่ีสงูกวา่ธุรกิจร้านอาหารได้อยา่งตอ่เน่ือง ซึง่จะทําให้บริษัทฯ สามารถย้ายกลบัเข้าสูห่มวดธุรกิจ

ปกติ และสามารถซือ้ขายหลกัทรัพย์ของบริษัทฯ ในตลาดหลกัทรัพย์ได้ภายในปี 2556  

(หน่วย: บาท) 

 ปี 2554 ปี 2553 ปี 2552 

รายได้จากการขาย 223,810,616.55 277,120,410.73 273,633,799.58 

EBITDA (16,721,333.26) (17,485,481.92) ( 9,926,217.45) 

กาํไรสุทธิจากการดาํเนินงาน (13,985,182.83) (72,958,642.97) (130,928,962.58) 

กาํไร(ขาดทุน) เบด็เสร็จ (7,294,729.71) 1,137,058,991.95 (116,996,253.96) 

สินทรัพย์รวม 464,244,863.88 102,654,005.78 140,204,736.27 

หนีส้นิรวม 52,350,527.30 98,164,940.03 1,363,458,662.47 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 411,894,336.58 4,489,065.75 (1,223,253,926.20) 

ที่มา: งบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทฯ ปี 2552 - 2554 

 

อัตราส่วนทางการเงนิที่สาํคัญ 

 ปี 25541/ ปี 2553 ปี 2552 

   อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 5.38 4.81 0.18 

   อตัราสว่นแสดงความสามารถในการหากําไร (%)  10.202/ 10.78 13.95 

   อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 0.17 0.25 (1.11) 

   มลูคา่ตามบญัชีตอ่หุ้น (บาท) 0.88 0.47 (235.24) 

   กําไรสทุธิตอ่หุ้น (บาท) (0.19) (0.04) (22.50) 

   เงินปันผลตอ่หุ้น (บาท) - - - 

หมายเหต:ุ 

1/ อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ปี 2554 

2/ อ้างอิงจากงบการเงินเฉพาะบริษัทฯ ปี 2554 
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 บริษัทฯ ได้จดัทํางบการเงินประจําปี 2554 และ 2553 โดยมอบหมายให้บริษัท  เอส.เค.แอคเคาน์แต้นท์ 

เซอร์วิสเซส จํากดั โดยนายนริศ เสาวลกัษณ์สกลุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 5369 ทําการตรวจสอบงบ

การเงินของบริษัทฯ ทัง้นีผู้้สอบบญัชีได้แสดงความเห็นวา่งบการเงินดงักลา่วแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2554 และ 2553 และผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดสาํหรับแตล่ะปีสิน้สดุวนัเดยีวกนัของ บริษัท  

วีรีเทล จํากดั (มหาชน) วา่ถกูต้องตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป  

รายการสรุปของงบการเงิน (เฉพาะกิจการ) ท่ีได้รับการตรวจสอบแล้วดงักลา่ว มดีงัตอ่ไปนี ้

(หน่วย: บาท) 

งบดุล ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

ปี 2554        ปี 2554        ปี 2553        ปี 2552 

รวมสินทรัพย์หมนุเวียน 263,111,615.13 47,254,884.59 19,213,884.74 13,213,094.96 

รวมสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 160,436,509.44 416,989,979.29  83,440,121.04 126,991,641.31 

รวมสินทรัพย์ 423,548,124.57 464,244,863.88 102,654,005.78 140,204,736.27 

รวมหนีส้ินหมนุเวียน 48,936,171.85 41,453,808.78 70,960,825.18 73,317,667.37 

รวมหนีส้ินไม่หมนุเวียน 12,362,659.43 10,896,718.52    27,204,114.85 1,290,140,995.10 

รวมหนีส้ิน 61,298,831.28 52,350,527.30    98,164,940.03 1,363,458,662.47 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 362,249,293.29 411,894,863.88      4,489,065.75 (1,223,253,926.20) 

(หน่วย: บาท) 

งบกําไรขาดทุน สําหรับแต่ละ

ปีสิน้สุดวันท่ี 31 ธันวาคม 

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

ปี 2554        ปี 2554        ปี 2553        ปี 2552 

รวมรายได้ 140,932.07 245,090,528.55 1,487,138,045.65 287,566,508.20 

รวมคา่ใช้จ่าย 67,868,253.34 250,171,270.97 306,834,189.26 307,052,139.05 

ต้นทนุทางการเงิน 2,052,766.32 2,213,986.75  43,244,864.44  97,477,623.11 

กําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ (69,780,087.59) (7,294,729.17) 1,137,058,991.95  (116,963,253.96) 

กําไรต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน (0.19) (0.11)   56.16 (22.50) 

(หน่วย: บาท)  

งบกระแสเงนิสด สําหรับแต่

ละปีสิน้สุด วันท่ี 31 ธันวาคม 

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

ปี 2554 ปี 2554 ปี 2553 ปี 2552 

เงินสดสทุธิได้มา (ใช้ไป) จาก

กิจกรรมดําเนินงาน 

(129,576,800.59) (16,956,419.58) (3,960,381.44) 15,391,544.58 

เงินสดสทุธิได้มา (ใช้ไป)จาก

กิจกรรมลงทนุ 

3,108,333.11 30,011,013.75 (12,023,718.09) (15,244,288.50) 

เงินสดสทุธิได้มา (ใช้ไป)จาก

กิจกรรมจดัหาเงิน 

222,007,868.89 13,698,904.58  22,470,099.10 (6,654,197.90) 

เงินสด และรายการเทียบเท่า

เงินสดสทุธิ ณ วนัสิน้ปี 

101,996,761.19  36,825,599.11  10,072,100.36   3,586,100.79 
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ลักษณะการประกอบธุรกจิ   
 

เดิมบริษัทฯ ดําเนินธุรกิจร้านอาหารญ่ีปุ่ น ประเภทปิง้ยา่ง สกีุย้ากี ้ และชาบ ู ภายใต้แบรนด์ทัง้หมด 4  

แบรนด์ คือ ไดโดมอน ยาสกิุ อมูามิ และมิตะเกะ โดยมีสาขารวมกนัลา่สดุ 26 สาขา ซึง่แตล่ะแบรนด์มีรูปแบบของ

ร้านอาหารญ่ีปุ่ นท่ีแตกตา่งกนั นอกจากนี ้ยงัมีสนิค้าอีก 1 ผลติภณัฑ์คือ ซอสปรุงรส ท่ีมีการจําหนา่ยทัง้ปลกีและ

สง่ 

เมื่อวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2554 บริษัทฯ ได้มีการจําหนา่ยสินทรัพย์ท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจร้านอาหารทัง้หมด และเมื่อ

วนัท่ี 16 ธนัวาคม 2554 บริษัทฯ ได้ซือ้หุ้นสามญัของ Centre Point ซึง่ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภท

ศนูย์การค้าและพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์ เพ่ือทดแทนธุรกิจเดิมท่ีจําหนา่ยไปแล้ว โดยบริษัทได้แจ้งเปลีย่นช่ือเป็น บริษัท  

วีรีเทล จํากดั (มหาชน) เมื่อวนัท่ี 29 พฤศจิกายน 2554  อยา่งไรก็ตาม ปัจจบุนับริษัทฯ และ Centre Point ยงัมิได้

ดําเนินโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์แตอ่ยา่งใด โดยมีเพียงสทิธิการเช่า ท่ีดินวา่งเปลา่ และจะเร่ิมทําสญัญาจะ

ซือ้จะขายท่ีดินเพ่ิมเติมตอ่ไป  

ทัง้นี ้ บริษัทฯ มีแผนเบือ้งต้นท่ีจะพฒันาโครงการศนูย์การค้า อาคารสาํนกังาน และพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์ โดย

จะแบง่ออกเป็น 2 ช่วงโดย 

ช่วงแรก (1 – 2 ปีแรก) เป็นการพฒันาโครงการศนูย์การค้าแบบเปิด (Open Shopping Complex) ใน

รูปแบบของศนูย์การค้าชมุชน (Community Mall) ซึง่ใช้เงินลงทนุในแตล่ะโครงการไมม่ากนกั และตอ่มาจะพฒันา

โครงการศนูย์การค้าแบบปิด (Closed Shopping Complex) และอาคารสาํนกังานให้เชา่  

ช่วงท่ี 2 (3 – 5 ปีตอ่ไป) เป็นการพฒันาโครงการศนูย์การค้าชมุชน และให้บริการพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์เพ่ิมเติม

จํานวน 3 - 5 โครงการในบริเวณท่ีอยูใ่กล้แหลง่ชมุชนท่ีพกัอาศยั และ/หรือ ตามแนวระบบขนสง่มวลชนขนาดใหญ่ 

เช่น รถไฟฟ้า 
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โครงสร้างเงนิลงทุน   
 

หลกัทรัพย์ของบริษัท  

บริษัทฯ มีทนุจดทะเบียน 4,131,549,100 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญัจํานวน 826,309,820 หุ้น มลูคา่ท่ีตรา

ไว้ หุ้นละ 5 บาท และมีทนุเรียกชําระแล้วจํานวน 2,065,774,550 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 413,154,910 หุ้น  

มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 5 บาท  

ณ สิน้งวดบัญช ี 31 ธ.ค. 2552  31 ธ.ค. 2553 31 ธ.ค. 2554 

ทนุจดทะเบียน  

- มลูคา่ (บาท) 

- จํานวน (หุ้น) 

 

216,999,640.00 

43,399,928 

 

247,000,000.00 

49,400,000 

 

4,131,549,100 

826,309,820 

ทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 

- มลูคา่ (บาท) 

- จํานวน (หุ้น) 

 

25,999,640.00 

5,199,928 

 

246,683,640.00 

49,336,728 

 

2,065,774,550 

413,159,910 

- มลูคา่ท่ีตราไว้ (บาทตอ่หุ้น) 5.00 5.00 5.00 

 

ผู้ ถือหุ้น    

รายชื่อผู้ถอืหุ้น การถอืหุ้น ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2554 

 จาํนวนหุ้นสามัญ อัตราส่วนร้อยละ 

1. บริษัท พร็อพเพอร์ตีเ้พอร์เฟค จํากดั (มหาชน) 363,818,182 88.06% 

2. นายกมัพล ตติยกว ี 33,000,000 7.99 % 

3. กลุม่ทองแตง 6,376,289 1.54 % 

4. ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) 3,689,600 0.89% 

5. ธนาคารธนชาต จํากดั (มหาชน) 2,247,200 0.54% 

6. กลุม่ฟคูดู้า 1,400,117 0.34 % 

7. นกัลงทนุรายยอ่ย 2,623,522 0.64% 

จํานวนหุ้นสามญัรวม 413,154,910 100.00 % 

 

โครงสร้างการบริหารจดัการ 

วนัท่ี  18 พฤศจิกายน 2553   ศาลล้มละลายกลางมคีําสัง่ให้ยกเลกิการฟืน้ฟกิูจการของบริษัทฯ อํานาจ

หน้าท่ีในการจดักิจการและทรัพย์สนิของผู้บริหารแผนตามมาตรา 90/25 แหง่พระราชบญัญตัิล้มละลาย 

พทุธศกัราช 2483 สิน้สดุลง อํานาจหน้าท่ีในการจดักิจการและทรัพย์สนิของบริษัทฯ จงึตกแก่คณะกรรมการ 

บริษัทฯ ในวนัท่ี 18 พฤศจิกายน 2553 
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รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการและผู้บริหารของบริษัท วีรีเทล จาํกัด (มหาชน) 

ช่ือ-สกุล/ตาํแหน่ง อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วน

การถือ

หุ้น 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

นายธวชัชยั  นาคะตะ 64 ดษุฎีบณัฑิต มหาวิทยาลยัอิลลินอยส์                

ประเทศสหรัฐอเมริกา 

 2554-ปัจจบุนั 

2535-ปัจจบุนั 

 

2549-2552 

 

2538-2549 

ประธานกรรมการบริษัท 

ประธานกรรมการบริษัท/

ประธานกรรมการบริหาร 

ประธานคณะกรรมการ

บริหาร 

บมจ.วีรีเทล 

บมจ. พร็อพเพอร์ตี ้ 

เพอร์เฟค   

นายชายนิด  โง้วศิริมณี 57 นิติศาสตร์บณัฑิต จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

เนติบณัฑิตไทย สํานกัอบรมศกึษากฎหมาย 

แหง่เนติบณัฑิตยสภา  

 

 2554-ปัจจบุนั 

 

2528-ปัจจบุนั 

 

2550-ปัจจบุนั 

 

2545-ปัจจบุนั 

 

2542-ปัจจบุนั 

2538-2553 

รองประธานกรรมการ

บริษัท 

ประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหาร 

กรรมการ 

 

กรรมการ 

 

กรรมการ 

กรรมการ 

บมจ.วีรีเทล 

 

บมจ.พร็อพเพอร์ตี ้ 

เพอร์เฟค  

บจ.เซ็นเตอร์พ้อยท์  

ช้อปปิง้ มอลล์  

บมจ.กรุงเทพบ้านและ

ที่ดิน 

บจ.เอสเตท เพอร์เฟ็คท์  

บมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตี ้

นายกมัพล  ตติยกว ี 52 ปริญญาตรี วศิวกรรมศาสตร์ (วิศวกรรม

เคมี) 

จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

ปริญญาโท วิศวอตุสาหการ University of 

Texas 

ประกาศนียบตัร Director Certification 

Program (DCP74) สมาคมสง่เสริมสถาบนั

กรรมการบริษัทไทย 

7.99% 2553-ปัจจบุนั 

 

2551-2553 

2549-2551 

กรรมการ/ประธาน

เจ้าหน้าที่บริหาร 

กรรมการผู้จดัการใหญ่ 

กรรมการผู้จดัการใหญ่ 

 

บมจ.วีรีเทล 

 

บจ.พทัยาฟู๊ ด อินดสัตรี 

บมจ.อาหารสยาม 

นายปราโมทย์  เร่ิมยินดี 57 นิติศาสตร์บณัฑิต จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

เนติบณัฑิตไทย สํานกัอบรมศกึษากฎหมาย 

แหง่เนติบณัฑิตยสภา  

ประกาศนียบตัรบณัฑิตทางกฎหมายธุรกิจ 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 

 2554-ปัจจบุนั 

2541-ปัจจบุนั 

 

2535-ปัจจบุนั 

 

2536 

กรรมการ 

เลขานกุารบริษัท 

 

หุ้นสว่นผู้จดัการ 

 

กรรมการบริหาร 

กรรมการบริหาร 

 

บมจ.วีรีเทล 

บมจ.พร็อพเพอร์ตี ้ 

เพอร์เฟค 

คณะบคุคล สาํนกังาน

กฎหมายธรรมาทิตย์ 

บจ. เงินทนุ ทรัพย์ธํารง  

บจ.เครดิตฟองซิเอร์  

ศรีนคร 
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นายเชิดศกัดิ์  กู้ เกียรติ

นนัท์ 

58 ปริญญาตรี เกียรตินิยม เศรษฐศาสตร์

บณัฑิต สาขาบญัชีและการเงิน  ลอนดอนส

คลูออฟอิโคนมิกส์ และโปลิติคอลไซน์ 

มหาวิทยาลยัลอนดอน (1975) 

ปริญญาโท วิทยาศาสตร์มหาบณัฑิต สาขา

วิเคราะห์ระบบ มหาวิทยาลยัแดสตนั (1976)  

 2554-ปัจจบุนั 

 

2554-ปัจจบุนั 

2554-ปัจจบุนั 

2554-ปัจจบุนั 

 

2553-ปัจจบุนั 

ประธานกรรมการ

ตรวจสอบ 

กรรมการ 

กรรมการตรวจสอบ 

กรรมการบริหารความ

เสี่ยง 

กรรมการ 

บมจ.วีรีเทล 

 

บจ.เรซพร็อพเพอร์ตี ้ 

บมจ.ไทยพร็อพเพอร์ตี ้ 

บมจ.พร็อพเพอร์  

เพอร์เฟค 

บจ.เอ็มซีไอ เรากา เคเบิล้ 

นายไชยกร บญุลพ 65 ปริญญาตรี นิตศิาสตร์บณัฑิต 

มหาวิทยาลยั ธรรมศาสตร์ 

 2554-ปัจจบุนั 

2553-ปัจจบุนั 

กรรมการตรวจสอบ 

ที่ปรึกษาสํานกัประธาน

โรงพยาบาลพญาไท  

ที่ปรึกษาคณะกรรมการ

บริษัท  

บมจ.วีรีเทล 

บจ.ประสิทธ์ิพฒันา 

 

บมจ.เคเบิล้ไทยโฮลดิง้ 
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รายการระหว่างกัน   
 

บริษัทฯ มีรายการระหวา่งกนักบับคุคลและนิติบคุคลท่ีเก่ียวข้องท่ีอาจมคีวามขดัแย้งหรือผลประโยชน์กบั

บริษัทฯ ซึง่ระบไุว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินของบริษัทฯ สาํหรับปี 2553 และ 2554 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2553 และ 2554 โดยมีรายละเอียดในสาระสาํคญั ดงันี ้

 

รายช่ือและลกัษณะความสมัพนัธ์ 

รายชื่อ ลักษณะความสัมพนัธ์ 

บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน) บริษัทใหญ่ 

นางสาววิอร  ทองแตง เป็นกรรมการของบริษัทฯ และเป็นผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ  

นายปวีณ  ชีวะผลาบรูณ์ เป็นผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 

บริษัท สาํนกังานกฎหมายวชิยั ทองแตง จํากดั มีกรรมการและผู้ ถือหุ้นร่วมกนั 

 

1) รายได้และคา่ใช้จ่ายระหวา่งกนั 

หน่วย : บาท นโยบายการกาํหนดราคา ปี 2553 ปี 2554 

ดอกเบีย้จ่าย    

บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั   

(มหาชน) 

ร้อยละ 5.19-5.42 ตอ่ปี 920,641.75 1,920,898.21 

นายปวีณ  ชีวะผลาบรูณ์ ร้อยละ 8.75 และ 6.00 ตอ่ปี 2,256,293.12 224,383.55 

นางสาววิอร ทองแตง ร้อยละ 15.00 ตอ่ปี 4,967,812.24 - 

 

2) สนิทรัพย์และหนีส้นิระหวา่งกนั 

หน่วย : บาท ณ 31 ธ.ค. 53 ณ 31 ธ.ค. 54 

เงินกู้ยืมระยะสัน้   

นายปวีณ  ชีวะผลาบรูณ์ 5,000,000.00 - 

เงินกู้ยืมระยะยาว   

บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน) 24,426,069.75 - 

ดอกเบีย้ค้างจา่ยจากเงินกู้ยืมระยะสัน้   

นายปวีณ  ชีวะผลาบรูณ์ 151,232.88 - 

ดอกเบีย้ค้างจา่ยจากเงินกู้ยืมระยะยาว   

บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน) 359,691.00 - 

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย   

บริษัท สาํนกังานกฎหมายวชิยั ทองแตง  จํากดั 50,000.00 50,000.00 
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ปัจจัยความเส่ียง  
 

1) ความเส่ียงจากการจัดหาที่ดินเพื่อดาํเนินการโครงการ 

  เน่ืองจากท่ีดินเป็นปัจจยัสาํคญัในการดาํเนินธุรกิจพฒันาศนูย์การค้า อาคารสาํนกังาน และพืน้ท่ีเชิง

พาณิชย์ ให้ประสบความสาํเร็จ  ซึง่การจดัหาท่ีดินในทําเลท่ีมีความเหมาะสม และมีความเป็นไปได้ในการดําเนิน

ธุรกิจ อาจไมส่ามารถหาได้โดยงา่ย และโดยเร็ว  โดยในการจดัหาท่ีดินจําเป็นต้องมกีารเจรจาตอ่รองกบัเจ้าของ

ท่ีดินเพ่ือขอซือ้ หรือการขอเชา่ท่ีดินระยะยาว ซึง่อาจจะใช้เวลา ความพยายาม และเทคนิคในการเจรจา และ

ท้ายท่ีสดุบริษัทฯ อาจต้องยอมซือ้ท่ีดินท่ีราคาสงูกวา่ท่ีคาดการณ์ไว้ สง่ผลให้บริษัทฯ มีความเสีย่งจากการจดัหา

ท่ีดินเพ่ือดาํเนินการโครงการ  

  

2) ความเสี่ยงจากการแข่งขนัทางธุรกิจ 

ความเสีย่งจากการแขง่ขนัทางธุรกิจ จะเกิดจากคูแ่ขง่ตา่งๆ ท่ีดําเนินธุรกิจเช่นเดียวกบับริษัทฯ โดยอาจจะ

มีการแขง่ขนักบับริษัทในการดงึลกูค้า ผู้บริโภค และการจดัหาผู้ เช่าพืน้ท่ี  ในกรณีท่ีมีการเปิดดําเนินการศนูย์การค้า

ในบริเวณท่ีใกล้เคียงกนักบัศนูย์การค้าของบริษัทฯ อาจจะทําให้บริษัทฯ มีความเสีย่งเร่ืองจํานวนผู้บริโภคท่ีลดลง ทํา

ให้มีผลกระทบตอ่การดําเนินธุรกิจของผู้ ค้าปลกีท่ีเชา่พืน้ท่ีของบริษัทฯ ซึง่อาจจะมีผลกระทบตอ่อตัราการเช่า และ

ราคาคา่เช่าและคา่บริการ  

อยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ จะเน้นการพฒันาโครงการศนูย์ในทําเลท่ีใกล้รถไฟฟ้า และแหลง่ชมุชน ซึง่มี

ศกัยภาพสงู นอกจากนี ้ เพ่ือลดผลกระทบดงักลา่ว บริษัทฯ ได้เตรียมแผนการตลาด และแผนในการจดัทําการ

สง่เสริมการขาย เพ่ือดงึดดูผู้ เช่า และกลุม่ผู้บริโภคเข้ามาใช้บริการในศนูย์การค้าของบริษัทฯ  

 

3) ความเสี่ยงเร่ืองการจัดหาผู้เช่าพืน้ที่สาํหรับโครงการพัฒนาศูนย์การค้า 

 บริษัทฯ อาจมีความเสีย่งในเร่ืองการจดัหาผู้ เช่าพืน้ท่ีให้เตม็โครงการ โดยเฉพาะโครงการศนูย์การค้าของ

บริษัทฯ ซึง่เป็นผู้บริหารรายใหมใ่นธุรกิจ อาจสง่ผลตอ่ความเช่ือมัน่ของผู้ เชา่พืน้ท่ี อยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ จะเน้นทํา

การตลาด ควบคูก่บัใช้จดุแข็งของทําเลท่ีตัง้ และการมีผู้ ถือหุ้นใหญ่เป็นผู้พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่

ในประเทศ  

นอกจากนี ้ บริษัทฯ จะให้ความสาํคญักบัการคดัเลอืกผู้ เช่าพืน้ท่ีท่ีมีความหลากหลาย ไมทํ่าธุรกิจท่ีเป็น

อบายมขุ ไมส่ร้างผลกระทบตอ่โครงการหรือผู้ เช่าพืน้ท่ีรายอ่ืน มีฐานะทางการเงินดี และมีความผสมผสานเป็นอยา่งดี

กบัผู้ เช่าอ่ืนในศนูย์การค้า (Tenant Mix) 

   

4) ความเสี่ยงจากการเร่ิมดาํเนินธุรกิจใหม่  

เมื่อวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2554 บริษัทฯ ได้มีการจําหนา่ยสินทรัพย์ท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจร้านอาหารญ่ีปุ่ นทัง้หมด 

และเมื่อวนัท่ี 16 ธนัวาคม 2554 บริษัทฯ ได้ซือ้หุ้นสามญัของ Centre Point ซึง่ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์

ประเภทศนูย์การค้า และพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์ เพ่ือทดแทนธุรกิจเดิมท่ีจําหนา่ยไปแล้ว อยา่งไรก็ตาม ปัจจบุนั บริษัทฯ และ 

Centre Point ยงัมิได้ดําเนินโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์แตอ่ยา่งใด เน่ืองจากอยูร่ะหวา่งการวางแผน และ

ออกแบบ โดยได้มีการซือ้สทิธิการเชา่ และท่ีดินวา่งเปลา่  รวมทัง้ อยูร่ะหวา่งการทําสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน
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เพ่ิมเติม ทัง้นี ้ธุรกิจพฒันาศนูย์การค้า อาคาร และและพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์ เป็นธุรกิจใหมท่ี่บริษัทฯ บริษัทยอ่ย หรือผู้

ถือหุ้นใหญ่ ยงัมิเคยดาํเนินการมาก่อน ทําให้บริษัทมคีวามเสีย่งจากการดําเนินธุรกิจ 

อยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ ได้วา่จ้างบคุลากรท่ีมีประสบการณ์ในธุรกิจ เพ่ือมาดาํเนินโครงการ ประกอบกบัผู้

ถือหุ้นใหญ่ท่ีแม้จะมิได้ดําเนินธุรกิจพฒันาศนูย์การค้าโดยตรง แตม่ีประสบการณ์ยาวนานในธุรกิจพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ ทําให้มีความชํานาญ และประสบการณ์ในการเลอืกทําเลท่ีตัง้โครงการท่ีนา่จะประสบความสาํเร็จ

ได้ 

 

5) ความเสี่ยงจากการพึ่งพิงบุคลากรที่มีความรู้และประสบการณ์ ที่มีจาํนวนจาํกดั 

เน่ืองจากในการดําเนินธุรกิจพฒันาศนูย์การค้า และพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์ จําเป็นต้องอาศยับคุลากรระดบั

บริหารท่ีมีความรู้ ความสามารถและประสบการณ์ในการดาํเนินธุรกิจด้านศนูย์การค้าเป็นอยา่งมาก ทัง้ด้านการ

จดัหาท่ีดินเพ่ือดาํเนินโครงการ การออกแบบรูปแบบ (Concept) ของโครงการ การจดัหาผู้ เช่าพืน้ท่ี และการบริหาร

โครงการและพืน้ท่ีสว่นกลาง เป็นต้น ดงันัน้ ในกรณีท่ีมเีหตกุารณ์ท่ีบริษัทฯ ต้องสญูเสยีบคุลากรดงักลา่วไปหรือมี

จํานวนไมเ่พียงพอ อาจสง่ผลให้บริษัทฯ ต้องประสบปัญหาในการดาํเนินธุรกิจได้ อยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ ได้

ดําเนินการป้องกนัความเสีย่งดงักลา่ว โดยการจดัหาบคุลากรท่ีเพียงพอ และทําการฝึกอบรมและพฒันาความรู้ 

ความสามารถ และประสบการณ์ เพ่ือทําให้การดําเนินงานของบริษัทฯ เป็นไปอยา่งราบร่ืนมากขึน้ และทําให้

พนกังานของบริษัทฯ สามารถเข้ามาทําหน้าท่ีทดแทนกนัได้ในกรณีท่ีบริษัทต้องสญูเสยีบคุลากรคนใดคนหนึง่หรือ

หลายคนออกไป 

 

6) ความเสี่ยงจากความล่าช้าในการรับชาํระค่าเช่าพืน้ที่และค่าบริการของโครงการต่างๆ  

 บริษัทฯ มีรายได้หลกัจากการให้เช่าพืน้ท่ีโครงการ ดงันัน้หากผู้ เช่าสว่นใหญ่ไมส่ามารถชําระคา่เช่าและ

คา่บริการได้ตามกําหนดระยะเวลา ก็อาจสง่ผลกระทบตอ่ผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ได้ อยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ 

ได้ทําสญัญาเช่าระยะยาวกบักลุม่ ลกูค้าโดยเฉพาะผู้ เช่าหลกั โดยรับคา่เช่าและคา่บริการลว่งหน้าจํานวนหนึง่ ซึง่

ทําให้ผู้ เช่าหลกัเหลา่นีม้ีภาระท่ีจะต้องจา่ยคา่เชา่และคา่บริการสว่นท่ีเหลอือยูไ่มม่ากนกั จึงลดความเสีย่งท่ีผู้ เช่า

หลกัจะไมชํ่าระคา่เชา่และคา่บริการได้ นอกจากนีบ้ริษัทจะตดิตามดแูลการชําระคา่เช่าและคา่บริการของผู้เชา่ทัง้ผู้

เช่าหลกัและผู้ เชา่รายยอ่ยอยา่งสมํ่าเสมอ อีกทัง้ บริษัทฯ ยงัมีเงินประกนัการเชา่และบริการท่ีได้รับจากลกูค้า 

จํานวน 6-12 เดือน เพ่ือลดความเสีย่งท่ีจะเกิดความลา่ช้าหรือค้างชําระคา่เช่าและคา่บริการ  

 

7) ความเสี่ยงจากความล่าช้าในการก่อสร้างรถไฟฟ้า 

เน่ืองจากบริษัทฯ วางแผนการพฒันาโครงการศนูย์การค้าสว่นใหญ่บริเวณเส้นทางรถไฟฟ้าทัง้ปัจจบุนั 

และท่ีกําลงัก่อสร้างในอนาคต ดงันัน้ หากโครงการรถไฟฟ้ามกีารก่อสร้างท่ีลา่ช้า จะสง่ผลกระทบโดยตรงตอ่

โครงการท่ีอยูใ่นทําเลเส้นทางรถไฟฟ้าดงักลา่ว ทําให้ลกูค้า และผู้บริโภคเดินทางมายงัศนูย์การค้าของบริษัทฯ น้อย

กวา่ท่ีคาดการณ์ไว้ อยา่งไรก็ตาม เพ่ือลดความเสีย่งดงักลา่ว บริษัทฯ จะทําการตดิตามความคบืหน้าการก่อสร้าง

โครงการรถไฟฟ้าอยา่งใกล้ชิด และบริหารงานก่อสร้างโครงการของบริษัทฯ ให้สอดคล้องกบังานกอ่สร้างรถไฟฟ้า 

 



 

                                                                                                                                                  

รายงานการตรวจสอบงบการเงินของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

 

เสนอต่อผูถื้อหุน้และคณะกรรมการของบริษทั วีรีเทล จาํกดั (มหาชน) 

(เดิมช่ือ บริษทั ไดโดมอน กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน)) 

 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2554 งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

รวม งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวม และงบกระแสเงินสดรวม สาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของ

บริษทั วีรีเทล จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 

และ 2553 งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้เฉพาะกิจการ และ

งบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สําหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของแต่ละปีของบริษทั วีรีเทล จาํกดั (มหาชน) ซ่ึง

ผูบ้ริหารของกิจการเป็นผูรั้บผิดชอบต่อความถูกตอ้งและครบถว้นของขอ้มูลในงบการเงินเหล่าน้ี ส่วนขา้พเจา้

เป็นผูรั้บผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดงักล่าวจากผลการตรวจสอบของขา้พเจา้ ขา้พเจา้ไม่ได้

ตรวจสอบงบการเงินของบริษทัยอ่ยตามกฎหมายแต่เป็นบริษทัใหญ่ทางบญัชีท่ีนาํมาจดัทาํงบการเงินรวมสาํหรับปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 โดยมียอดสินทรัพย ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 จาํนวน 374.00 ลา้นบาท คิดเป็น

ร้อยละ 88.30 ของสินทรัพยร์วม ซ่ึงงบการเงินดงักล่าวตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีอ่ืน โดยขา้พเจา้ไดรั้บรายงาน

ของผูส้อบบญัชีนั้น และความเห็นของขา้พเจา้ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัจาํนวนเงินของรายการต่าง ๆ ของบริษทัย่อย

ตามกฎหมาย ซ่ึงรวมอยู่ในงบการเงินรวมสาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 ไดถื้อตามรายงานของผูส้อบ

บญัชีอ่ืน งบการเงินรวมสาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 ท่ีนาํมาเปรียบเทียบน้ีเป็นงบการเงินของบริษทั

ยอ่ยตามกฎหมาย ซ่ึงตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีอ่ืนดงักล่าว 

 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป ซ่ึงกาํหนดใหข้า้พเจา้ตอ้ง

วางแผนและปฏิบติังานเพ่ือใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อย่างมีเหตุผลว่างบการเงินแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็น

สาระสาํคญัหรือไม่ การตรวจสอบรวมถึงการใชวิ้ธีการทดสอบหลกัฐานประกอบรายการทั้งท่ีเป็นจาํนวนเงิน

และการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงิน การประเมินความเหมาะสมของหลกัการบญัชีท่ีกิจการใชแ้ละประมาณการ

เก่ียวกบัรายการทางการเงินท่ีเป็นสาระสาํคญัซ่ึงผูบ้ริหารเป็นผูจ้ดัทาํข้ึน ตลอดจนการประเมินถึงความเหมาะสม

ของการแสดงรายการท่ีนาํเสนอในงบการเงินโดยรวม ขา้พเจา้เช่ือว่าการตรวจสอบดงักล่าวประกอบกบัรายงาน

ของผูส้อบบญัชีอ่ืนท่ีกล่าวถึงในวรรคแรกให้ขอ้สรุปท่ีเป็นเกณฑ์อย่างเหมาะสมในการแสดงความเห็นของ

ขา้พเจา้ 
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จากการตรวจสอบของขา้พเจา้และรายงานของผูส้อบบญัชีอ่ืน ขา้พเจา้เห็นว่างบการเงินรวมขา้งตน้น้ี

แสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2554 ผลการดาํเนินงานรวม และกระแสเงินสดรวม สําหรับปี

ส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทั วีรีเทล จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย และงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งตน้น้ีแสดง

ฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 และ 2553 ผลการดาํเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสด

เฉพาะกิจการ สาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของแต่ละปีของบริษทั วีรีเทล จาํกดั (มหาชน) โดยถกูตอ้งตามท่ีควรใน

สาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป 

 

 ตามท่ีอธิบายไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 4.1 สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 บริษทัฯ 

ไดใ้ชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ซ่ึงออกโดยสภาวิชาชีพบญัชีฯ ซ่ึงกาํหนดใหถื้อ

ปฏิบติักบังบการเงินสาํหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2554 เป็นตน้ไป เพ่ือจดัทาํ

และนาํเสนองบการเงินน้ี งบการเงินสาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 ท่ีนาํมาแสดงเปรียบเทียบไดแ้สดง

ตามรูปแบบใหม่เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบังบการเงินสาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กรุงเทพมหานคร 

วนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 2555 

 

บริษทั  เอส.เค. แอคเคาน์แตน้ท ์เซอร์วสิเซส  จาํกดั 

 

 

(นายนริศ เสาวลกัษณ์สกุล) 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต  เลขท่ี  5369 
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2554 2553 2554 2553

บาท บาท บาท บาท

(หมายเหตุ 3) (หมายเหตุ 3)

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด (หมายเหตุ 9) 101,996,761.19          6,457,359.78              36,825,599.11         10,072,100.36      

ลูกหนี�การค้า (หมายเหตุ 10) 2,464,709.18              -                              2,464,709.18           3,360,651.77        

ลูกหนี�อื�น (หมายเหตุ 11) 6,581,224.25              -                              6,581,224.25           -                        

สินค้าคงเหลือ (หมายเหตุ 12) -                              -                              -                           4,431,861.37        

ที�ดินและสิ�งปลูกสร้างระหว่างพัฒนา (หมายเหตุ 13) 150,629,027.67          15,322,157.82            -                           -                        

สินทรัพย์หมุนเวียนอื�น 1,439,892.84              94,031.97                   1,383,352.05           1,349,271.24        

 รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 263,111,615.13          21,873,549.57            47,254,884.59         19,213,884.74      

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินลงทุนในบริษัทย่อย (หมายเหตุ 14) -                              -                              414,700,000.00       -                        

เงินลงทุนระยะยาว (หมายเหตุ 15) -                              -                              -                           26,115,238.28      

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื�อที�ดิน (หมายเหตุ 16) 33,717,266.00            6,300,000.00              -                           -                        

ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ-์สุทธิ (หมายเหตุ 17) 2,746,685.37              3,726,685.17              -                           23,452,130.57      

สิทธิการเช่า-สุทธิ (หมายเหตุ 18) 120,610,079.78          125,430,784.91          -                           18,783,413.73      

สินทรัพย์ที�ไม่ใช้ดําเนินงาน-สุทธิ (หมายเหตุ 19) -                              -                              -                           386,536.78           

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น

เงินประกันการเช่า 2,980,259.16              -                              1,907,760.16           12,218,892.12      

อื�นๆ 382,219.13                 -                              382,219.13              2,483,909.56        

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 160,436,509.44          135,457,470.08          416,989,979.29       83,440,121.04      

รวมสินทรัพย์ 423,548,124.57          157,331,019.65          464,244,863.88       102,654,005.78    

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

บริษัท วีรีเทล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2554 และ 2553

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
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2554 2553 2554 2553

บาท บาท บาท บาท

(หมายเหตุ 3) (หมายเหตุ 3)

บริษัท วีรีเทล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2554 และ 2553

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี�สินหมุนเวียน

เจ้าหนี�การค้าและตั�วเงินจ่าย 19,426,316.65            -                              19,426,316.65         21,550,764.57      

ส่วนของหนี�สินภายใต้สัญญาเช่าการเงินที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี (หมายเหตุ 22) 690,207.42                 653,604.00                 -                           2,538,078.51        

เงินกู้ยืมระยะสั�นจากบุคคลที�เกี�ยวข้องกัน (หมายเหตุ 7.2) -                              -                              -                           5,000,000.00        

เงินกู้ยืมระยะสั�นจากบุคคลภายนอก (หมายเหตุ 20) -                              -                              -                           10,000,000.00      

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 25,071,213.29            3,893,352.03              18,279,057.64         28,814,689.85      

หนี�สินหมุนเวียนอื�น 3,748,434.49              -                              3,748,434.49           3,057,292.25        

รวมหนี�สินหมุนเวียน 48,936,171.85            4,546,956.03              41,453,808.78         70,960,825.18      

หนี�สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทใหญ่ (หมายเหตุ 7.2) -                              24,426,069.75            -                           -                        

หนี�สินตามแผนฟื�นฟูกิจการ (หมายเหตุ 21) 9,026,954.72              -                              9,026,954.72           8,502,170.13        

หนี�สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน-สุทธิ (หมายเหตุ 22) 1,367,329.71              2,057,537.17              -                           8,030,968.50        

กําไรจากการโอนสิทธิการเช่ารอตัดบัญชี (หมายเหตุ 23) -                              -                              -                           8,522,976.22        

ประมาณการหนี�สินผลประโยชน์ของพนักงาน (หมายเหตุ 24) 144,375.00                 -                              45,763.80                -                        

หนี�สินไม่หมุนเวียนอื�น 1,824,000.00              -                              1,824,000.00           2,148,000.00        

รวมหนี�สินไม่หมุนเวียน 12,362,659.43            26,483,606.92            10,896,718.52         27,204,114.85      

รวมหนี�สิน 61,298,831.28            31,030,562.95            52,350,527.30         98,164,940.03      

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนจดทะเบียน (หมายเหตุ 25)

หุ้นสามัญ 826,309,820 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 5.00 บาท 4,131,549,100.00       -                              4,131,549,100.00    -                        

หุ้นสามัญ 5,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100.00 บาท -                              500,000,000.00          -                           -                        

หุ้นสามัญ 49,400,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 5.00 บาท -                              -                              -                           247,000,000.00    

ทุนที�ออกและชําระแล้ว (หมายเหตุ 25)

หุ้นสามัญ 413,154,910 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 5.00 บาท 2,065,774,550.00       -                              2,065,774,550.00    -                        

หุ้นสามัญ 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100.00 บาท -                              1,000,000.00              -                           -                        

หุ้นสามัญ 4,990,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100.00 บาทเรียกชําระหุ้นละ 30.00 บาท -                              149,700,000.00          -                           -                        

หุ้นสามัญ 49,336,728 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 5.00 บาท -                              -                              -                           246,683,640.00    

ส่วนตํ�ามูลค่าหุ้นจากการรวมธุรกิจ (1,609,345,625.82)     -                              -                           -                        

ส่วนตํ�ากว่ามูลค่าหุ้น -                              -                              (1,534,390,910.00)  (130,000,000.00)  

กําไร(ขาดทุน)สะสม (94,179,630.89) (24,399,543.30) (119,489,303.42) (112,194,574.25)

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 362,249,293.29 126,300,456.70          411,894,336.58 4,489,065.75 

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 423,548,124.57          157,331,019.65          464,244,863.88       102,654,005.78    

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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2554 2553 2554 2553

บาท บาท บาท บาท

(หมายเหตุ 3) (หมายเหตุ 3)

รายได้จากการขายอาหารและเครื�องดื�ม -                            -                          222,907,944.06       274,148,930.75        

รายได้จากการขายบัตรสมาชิก -                            -                          902,672.49              2,971,479.98             

รวมรายได้ -                            -                          223,810,616.55       277,120,410.73        

ต้นทุนขาย -                            -                          (200,979,071.50) (247,241,693.85)

กําไรขั�นต้น -                            -                          22,831,545.05         29,878,716.88          

รายได้อื�น 140,932.07               133,059.53             12,324,789.26         9,479,749.00             

รายได้จากการตัดบัญชีกําไรจากการโอนสิทธิการเช่า -                            -                          6,646,690.42           9,065,152.82             

กําไรจากการขายส่วนงานธุรกิจร้านอาหาร (หมายเหตุ 26) -                            -                          2,308,432.32           -                             

กําไรจากการโอนสิทธิการเช่าเพื�อชําระหนี�ตามแผนฟื�นฟูกิจการ -                            -                          -                           38,940,400.07          

กําไรจากการปลดหนี�ตามแผนฟื�นฟูกิจการ -                            -                          -                           1,152,532,333.03     

กําไรก่อนค่าใช้จ่าย 140,932.07               133,059.53             44,111,457.05         1,239,896,351.80     

ค่าใช้จ่ายในการขาย -                            -                          (9,589,698.05) (10,548,168.94)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (8,735,054.54) (8,794,936.63) (34,110,901.42) (41,332,526.47)

ขาดทุนจากการด้อยค่าค่าความนิยม (หมายเหตุ 3) (59,133,198.80) -                          -                           -                             

ค่าตอบแทนผู้บริหาร (หมายเหตุ 7.3, 27) -                            -                          (5,491,600.00) (7,711,800.00)

รวมค่าใช้จ่าย (67,868,253.34) (8,794,936.63) (49,192,199.47) (59,592,495.41)

กําไร(ขาดทุน)ก่อนต้นทุนทางการเงิน (67,727,321.27)         (8,661,877.10)        (5,080,742.42)          1,180,303,856.39     

ต้นทุนทางการเงิน (หมายเหตุ 28) (2,052,766.32) (1,087,172.24) (2,213,986.75) (43,244,864.44)

กําไร(ขาดทุน)สําหรับงวด (69,780,087.59)         (9,749,049.34)        (7,294,729.17)          1,137,058,991.95     

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น -                            -                          -                           -                             

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด (69,780,087.59)         (9,749,049.34)        (7,294,729.17)          1,137,058,991.95     

กําไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั�นพื�นฐาน (หมายเหตุ 30) (0.19) (0.04) (0.11) 56.16 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

บริษัท วีรีเทล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปี สิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
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ทุนเรือนหุ้นที�ออก ส่วนตํ�ามูลค่าหุ้น กําไร(ขาดทุน) รวม

และชําระแล้ว จากการรวมธุรกิจ สะสม

บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2552 1,000,000.00           -                         (14,650,493.96)    (13,650,493.96)       

การออกหุ้นสามัญเพิ�มทุน (หมายเหตุ 25) 149,700,000.00       -                         -                       149,700,000.00      

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด -                          -                         (9,749,049.34)      (9,749,049.34)         

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2553 150,700,000.00       -                         (24,399,543.30)    126,300,456.70      

การออกหุ้นสามัญเพิ�มทุน (หมายเหตุ 25) 249,500,000.00       -                         -                       249,500,000.00      

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด -                          -                         (69,780,087.59)    (69,780,087.59)       

มูลค่ายุติธรรมของสิ�งตอบแทนที�โอนให้จากการ

       ซื�อธุรกิจแบบย้อนกลับ (หมายเหตุ 3) 1,665,574,550.00    (1,609,345,625.82)  -                       56,228,924.18        

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2554 2,065,774,550.00    (1,609,345,625.82)  (94,179,630.89)    362,249,293.29      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม

บริษัท วีรีเทล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปี สิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 
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ทุนเรือนหุ้นที�ออก ส่วนตํ�า กําไร(ขาดทุน) รวม

และชําระแล้ว กว่ามูลค่าหุ้น สะสม

บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2552 25,999,640.00       -                          (1,249,253,566.20)   (1,223,253,926.20)   

การออกหุ้นสามัญเพิ�มทุน (หมายเหตุ 25) 220,684,000.00     (130,000,000.00)      -                          90,684,000.00         

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด -                         -                          1,137,058,991.95    1,137,058,991.95    

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2553 246,683,640.00     (130,000,000.00)      (112,194,574.25)      4,489,065.75           

การออกหุ้นสามัญเพิ�มทุน (หมายเหตุ 25) 1,819,090,910.00  (1,404,390,910.00)   -                          414,700,000.00       

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด -                         -                          (7,294,729.17)         (7,294,729.17)         

ยอดคงเหลือ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2554 2,065,774,550.00  (1,534,390,910.00)   (119,489,303.42)      411,894,336.58       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

บริษัท วีรีเทล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปี สิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 

งบการเงินเฉพาะกิจการ
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2554 2553 2554 2553

บาท บาท บาท บาท

(หมายเหตุ 3) (หมายเหตุ 3)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

     กําไร(ขาดทุน)สําหรับงวด (69,780,087.59) (9,749,049.34) (7,294,729.17) 1,137,058,991.95    

      ปรับรายการที�กระทบกําไร(ขาดทุน)สําหรับงวดเป็นเงินสดรับ(จ่าย)จากการดําเนินงาน

     ค่าเสื�อมราคาสินทรัพย์ที�ใช้ดําเนินงาน 979,999.80 979,999.80 6,286,238.22      8,017,600.13           

ค่าเสื�อมราคาสินทรัพย์ที�ไม่ใช้ดําเนินงาน -                        -                        126,158.40         254,603.98              

      สิทธิการเช่าตัดจ่าย -                        -                        3,226,924.54      3,956,092.50           

ขาดทุนจากการตัดจําหน่ายสินทรัพย์จากการเลิกใช้งาน -                        -                        88,397.74           2,509,694.34           

หนี�สงสัยจะสูญ-ภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที�จ่าย -                        -                        772,510.17         -                           

ขาดทุนจากการโอนสิทธิการเช่าเพื�อชําระหนี�ตามแผนฟื�นฟูกิจการ -                        -                        -                      1,922,237.99           

ขาดทุนจากการด้อยค่า-ค่าความนิยม 59,133,198.80      -                        -                      -                           

(กําไร)ขาดทุนจากการจําหน่ายสินทรัพย์ถาวร -                        -                        (233,892.14)        253,513.28              

รายได้จากการตัดบัญชีกําไรจากการโอนสิทธิการเช่า -                        -                        (6,646,690.42)     (9,065,152.82)          

กําไรจากการโอนสิทธิการเช่าเพื�อชําระหนี�ตามแผนฟื�นฟูกิจการ -                        -                        -                      (38,940,400.07)        

กําไรจากการปลดหนี�ตามแผนฟื�นฟูกิจการ -                        -                        -                      (1,152,532,333.03)   

กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทุนระยะยาว -                        -                        (6,066,092.18)     -                           

กําไรจากการขายส่วนงานธุรกิจร้านอาหาร -                        -                        (2,308,432.32)     -                           

ดอกเบี�ยรับ (140,932.07) (13,059.53) (102,431.04)        (9,377.24)                 

ประมาณการหนี�สินผลประโยชน์ของพนักงาน -                        -                        41,264.68           -                           

ดอกเบี�ยจ่ายตามสัญญาเช่าการเงินตัดบัญชี 131,868.11 166,530.52 556,020.77         1,098,285.51           

ดอกเบี�ยจ่ายผลประโยชน์ของพนักงาน -                        -                        4,499.12             -                           

ดอกเบี�ยจ่าย 1,920,898.21 920,642.15 2,178,251.45      41,746,578.93         

กําไร(ขาดทุน)จากการดําเนินงานก่อนการเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์และหนี�สินดําเนินงาน (7,755,054.74)       (7,694,936.40)       (9,372,002.18)     (3,729,664.55)          

(เพิ�มขึ�น)ลดลงในลูกหนี�การค้า -                        -                        895,942.59         (226,772.35)             

(เพิ�มขึ�น)ลดลงในสินค้าคงเหลือ -                        -                        1,169,887.29      (387,736.03)             

(เพิ�มขึ�น)ลดลงในที�ดินและสิ�งปลูกสร้างระหว่างพัฒนา (121,523,079.00)   (7,087,074.00)       -                      -                           

(เพิ�มขึ�น)ลดลงในสินทรัพย์หมุนเวียนอื�น 38,900.50             (48,770.17)            (34,080.81)          705,187.84              

(เพิ�มขึ�น)ลดลงในเงินประกันการเช่า (1,072,499.00)       -                        2,152,600.28      (281,086.06)             

(เพิ�มขึ�น)ลดลงในสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น -                        -                        417,753.27         (366,650.00)             

        เพิ�มขึ�น(ลดลง)ในเจ้าหนี�การค้าและตั�วเงินจ่าย -                        -                        (2,124,447.92)     (7,812,179.82)          

         เพิ�มขึ�น(ลดลง)ในค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 595,408.90           (734,161.00)          (10,535,632.21)   11,320,639.45         

        เพิ�มขึ�น(ลดลง)ในหนี�สินหมุนเวียนอื�น -                        -                        901,553.20         (1,013,517.32)          

        เพิ�มขึ�น(ลดลง)ในหนี�สินไม่หมุนเวียนอื�น -                        -                        (324,000.00)        (1,800,000.00)          

เงินสดรับ(จ่าย)จากกิจกรรมดําเนินงาน (129,716,323.34)   (15,564,941.57)     (16,852,426.49)   (3,591,778.84)          

เงินสดรับค่าดอกเบี�ย 140,932.07 13,059.53             102,431.04         9,377.24                  

เงินสดจ่ายค่าภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที�จ่าย (1,409.32)              (130.59)                 (206,424.13)        (377,979.84)             

เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)จากกิจกรรมดําเนินงาน (129,576,800.59)   (15,552,012.63)     (16,956,419.58)   (3,960,381.44)          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

บริษัท วีรีเทล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

สําหรับปี สิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
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2554 2553 2554 2553

บาท บาท บาท บาท

(หมายเหตุ 3) (หมายเหตุ 3)

บริษัท วีรีเทล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

สําหรับปี สิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

(เพิ�มขึ�น)ลดลงในเงินฝากธนาคารที�ติดภาระคํ�าประกัน -                        -                        -                      4,502.11

เงินสดจ่ายล่วงหน้าค่าซื�อที�ดิน (33,717,266.00)     (6,300,000.00)       -                      -                           

(เพิ�มขึ�น)ลดลงในเงินมัดจําค่าสิทธิการเช่า -                        80,000,000.00      -                      -                           

(เพิ�มขึ�น)ลดลงในสิทธิการเช่า -                        (128,956,547.00)   -                      -                           

    เงินสดจ่ายซื�อสินทรัพย์ถาวร -                        -                        (2,593,687.17)     (12,159,061.24)        

เงินสดรับในการขายสินทรัพย์ถาวร -                        -                        423,370.46         130,841.04              

     เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนระยะยาว -                        -                        32,181,330.46    -                           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�นจากการรวมธุรกิจ 36,825,599.11      -                        -                      -                           

เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)จากกิจกรรมลงทุน 3,108,333.11        (55,256,547.00)     30,011,013.75    (12,023,718.09)        

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดรับจากการเพิ�มทุน 249,500,000.00    -                        -                      17,500,000.00

เงินสดรับจากการขายส่วนงานธุรกิจร้านอาหาร -                        -                        33,656,881.63    -                           

เพิ�มขึ�น(ลดลง)ในหนี�สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน (785,472.15)          (785,471.98)          (3,094,099.23)     (4,778,967.03)          

เงินสดจ่ายในเงินทดรองจากกรรมการ -                        (80,000,000.00)     -                      -                           

เงินสดรับในเงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทใหญ่ 83,000,000.00      20,000,000.00      -                      -                           

เงินสดจ่ายในเงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทใหญ่ (107,426,069.75)   (10,773,930.25)     -                      -                           

เงินสดจ่ายในเงินกู้ยืมระยะสั�นจากบุคคลที�เกี�ยวข้องกัน -                        -                        (5,000,000.00)     -                           

เงินสดรับในเงินกู้ยืมระยะสั�นจากบุคคลภายนอก -                        -                        -                      10,000,000.00         

เงินสดจ่ายในเงินกู้ยืมระยะสั�นจากบุคคลภายนอก -                        -                        (10,000,000.00)   -                           

เงินสดรับจากการเพิ�มทุน -                        149,700,000.00    -                      -                           

เงินสดจ่ายค่าดอกเบี�ย (2,280,589.21)       (1,426,069.75)       (1,863,877.82)     (250,933.87)             

 เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)จากกิจกรรมจัดหาเงิน 222,007,868.89    76,714,528.02      13,698,904.58    22,470,099.10         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น(ลดลง)สุทธิ 95,539,401.41      5,905,968.39        26,753,498.75    6,485,999.57           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นงวด (หมายเหตุ 9) 6,457,359.78        551,391.39           10,072,100.36    3,586,100.79           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายงวด (หมายเหตุ 9) 101,996,761.19    6,457,359.78        36,825,599.11    10,072,100.36         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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บริษทั วรีีเทล จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

วนัที ่31 ธันวาคม 2554 และ 2553 

 

1. ข้อมูลทัว่ไป   

บริษัทฯ จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ทะเบียนเลขท่ี  

12084/2533 เม่ือวนัท่ี 9 ตุลาคม 2533 และจดทะเบียนเป็นบริษทัมหาชน จาํกดั เม่ือวนัท่ี 27 เมษายน 2544 

ทะเบียนเลขท่ี 0107544000019 ในช่ือ บริษทั ไดโดมอน กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) ต่อมาไดจ้ดทะเบียน

เปล่ียนช่ือบริษทัฯ เม่ือวนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2554 เป็นบริษทั วรีีเทล จาํกดั (มหาชน) ปัจจุบนัตั้งอยู ่เลขท่ี 

100/1 อาคารวรสมบติั ชั้น 17 ถนนพระราม9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร โดยมี

บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จาํกดั (มหาชน) เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ ในสัดส่วนร้อยละ 88.06 (ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2553 ผูถื้อหุน้หลกั คือ คุณกมัพล ตติยกว ีในสัดส่วนการถือหุน้อตัราร้อยละ 66.89) 

บริษทัฯ ดาํเนินธุรกิจร้านอาหาร โดยเม่ือวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2554 บริษทัฯ ไดมี้ การจาํหน่ายส่วน

งานธุรกิจร้านอาหาร และไดเ้ปล่ียนการดาํเนินธุรกิจหลกัเป็นประเภทพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ประเภท

ศูนยก์ารคา้และพื้นท่ีเชิงพาณิชย ์

 

2. เกณฑ์การจัดทาํงบการเงิน 

2.1 บริษทัฯ ไดจ้ดัทาํงบการเงินข้ึนตามมาตรฐานการบญัชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึง

การตีความและแนวปฏิบติัทางการบญัชีท่ีประกาศใชโ้ดยสภาวชิาชีพบญัชี กฎระเบียบและประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งและตามหลกัการบญัชีท่ีรับรอง

ทัว่ไปของประเทศไทย 

2.2 งบการเงินน้ีไดจ้ดัทาํข้ึนโดยถือหลกัเกณฑก์ารบนัทึกตามราคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่ง

อ่ืนในนโยบายการบญัชี 

2.3 ในการจดัทาํงบการเงินเพื่อใหเ้ป็นไปตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป ฝ่ายจดัการของบริษทัฯ ตอ้ง

ใช้การประมาณและขอ้สมมติฐานหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อจาํนวนเงินท่ีเก่ียวกบั รายได ้

ค่าใชจ่้าย สินทรัพยแ์ละหน้ีสิน และการเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน ซ่ึง

ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนท่ีไดป้ระมาณไว ้

2.4 เพื่อความสะดวกของผูใ้ชง้บการเงิน บริษทัฯ ไดมี้การแปลงบการเงินเป็นภาษาองักฤษเพิ่มเติมจาก

งบการเงินท่ีจดัทาํเป็นภาษาไทย 
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3. เกณฑ์การจัดทาํงบการเงินรวม 

3.1 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 8/2554 เม่ือวนัท่ี 6 กนัยายน 2554 ของบริษทั      

วีรี เทล  จํากัด (มหาชน) มีมติอนุมัติให้ เข้าทํารายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ในประเภทพัฒนา

อสังหาริมทรัพย ์ประเภทศูนยก์ารคา้และพื้นท่ีเชิงพาณิชย  ์ด้วยการออกหุ้นเพิ่มทุนจาํนวน 363.82 

ลา้นหุ้น หุ้นละ 5.00 บาท ในราคาเสนอขายหุ้นละ 1.10 บาท เป็นจาํนวน 400.20 ลา้นบาท เพื่อตอบ

แทนให้แก่ผูถื้อหุ้นของบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ชอ้ปป้ิง มอลล์ จาํกดั แทนการจ่ายชาํระเป็นเงิน ทั้งน้ี

อตัราส่วนการแลกเปล่ียนหุ้นเท่ากบั 1 หุ้นของบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท์ ช้อปป้ิง มอลล์ จาํกดั ต่อ 

72.76364 หุ้นใหม่ของบริษทัฯ (Share Swap) และทาํการโอนกิจการทั้งหมดของบริษทั เซ็นเตอร์

พอ้ยท ์ชอ้ปป้ิง มอลล ์จาํกดั มาควบรวมกบักิจการของ บริษทั วรีีเทล จาํกดั (มหาชน) ส่งผลให้บริษทัฯ 

มีการเปล่ียนแปลงการดาํเนินธุรกิจ ขยายไปสู่ธุรกิจในประเภทพฒันาอสังหาริมทรัพย์ ประเภท

ศูนยก์ารคา้และพื้นท่ีเชิงพาณิชย ์โดยดาํเนินการรวมกิจการเสร็จในวนัท่ี 16 ธนัวาคม 2554 ทาํให้กลุ่ม

ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท์ ช้อปป้ิง มอลล์ จาํกดั ไดเ้ขา้มาเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่โดยมี

สัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 88.06 และมีอาํนาจควบคุมบริษทัฯ จึงถือเป็นการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั 

ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 3 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การรวมธุรกิจ 

3.2 บริษทัฯได้จดัทาํงบการเงินรวมสําหรับการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบัภายใตช่ื้อ บริษทั วีรีเทล จาํกดั 

(มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษัทใหญ่ตามกฎหมายแต่เป็นผูถู้กซ้ือในทางบัญชีท่ีถูกควบคุมโดยบริษัท        

เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ชอ้ปป้ิง มอลล ์ จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยตามกฎหมาย แต่เป็นผูซ้ื้อในทางบญัชี บริษทัฯ

ไดอ้อกหุน้สามญัเพิ่มทุนโอนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ชอ้ปป้ิง มอลล ์ จาํกดั เพื่อเขา้

ซ้ือหุ้นสามญัทั้งจาํนวนของบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท์ ช้อปป้ิง มอลล์  จาํกดั งบการเงินรวมเป็นการ

นาํเสนอขอ้มูลต่อเน่ืองจากงบการเงินของบริษทัยอ่ยตามกฎหมาย การรับรู้รายการในงบการเงินรวม

มีหลกัเกณฑ ์ดงัน้ี 

3.2.1 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ชอ้ปป้ิง มอลล ์ จาํกดั ก่อนการรวมกิจการกบั

บริษทัฯ รับรู้และวดัมูลค่าในงบการเงินรวมดว้ยมูลค่าตามบญัชี 

3.2.2 กาํไร(ขาดทุน)สะสมและยอดคงเหลือของส่วนทุนอ่ืนในงบการเงินรวม รับรู้ดว้ยยอดสุดทา้ย

ของกาํไร(ขาดทุน)สะสมและยอดคงเหลือของส่วนทุนอ่ืนของบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ชอ้ปป้ิง 

มอลล ์ จาํกดั ก่อนการรวมกิจการกบับริษทัฯ 

3.2.3 มูลค่าตราสารทุนท่ีแสดงในงบการเงินรวม จากการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั รับรู้ดว้ยผลรวม

ระหวา่งตราสารทุนของผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ชอ้ปป้ิง มอลล์  จาํกดั ท่ีนาํมา

แลกเปล่ียนหุน้กบับริษทัฯ รวมกบัมูลค่ายติุธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนใหจ้ากการรวมธุรกิจ 

3.2.4 โครงสร้างของส่วนทุนในงบการเงินรวม  แสดงตามจาํนวนหุ้นสามญัของบริษทัฯ ซ่ึงรวมถึง

หุน้สามญัท่ีออกโดยบริษทัฯ ในการรวมกิจการ 

3.2.5 งบการเงินรวมสําหรับการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลับท่ีนํามาแสดงขอ้มูลเปรียบเทียบเป็นงบ

การเงินของบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ชอ้ปป้ิง มอลล ์ จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยตามกฎหมาย 
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3.3 บริษทัฯ ได้คาํนวณกาํไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานในงบการเงินรวมสําหรับการซ้ือธุรกิจแบบ

ยอ้นกลบัแต่ละงวด ดงัน้ี 

3.3.1 กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานสําหรับงวดท่ีมีการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั คาํนวณโดยการหาร

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวดดว้ยจาํนวนหุ้นสามญัท่ีคงเหลือถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัระหว่างงวด

ซ่ึงคาํนวณโดย 

- จาํนวนหุ้นสามญัคงเหลือตั้งแต่ตน้งวดถึงวนัท่ีซ้ือ คาํนวณจากจาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ีย

ถ่วงนํ้ าหนักในระหว่างงวดของบริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช้อปป้ิง มอลล์  จาํกัด คูณด้วย 

อตัราส่วนการแลกเปล่ียนท่ีระบุในสัญญาการรวมกิจการ และ 

- จาํนวนหุ้นสามญัคงเหลือตั้ งแต่วนัท่ีซ้ือถึงวนัส้ินงวด คาํนวณจากจาํนวนหุ้นสามัญ

คงเหลือท่ีมีอยูจ่ริงของบริษทั วรีีเทล จาํกดั (มหาชน) ท่ีคงเหลืออยูใ่นระหวา่งงวด 

3.3.2 กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานท่ีแสดงเปรียบเทียบในงวดก่อนวนัท่ีซ้ือ คาํนวณโดยการหารกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จซ่ึงเป็นของบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท์ ช้อปป้ิง มอลล์ จาํกัด ด้วยจาํนวนหุ้น

สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัของบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ชอ้ปป้ิง มอลล์ จาํกดั ท่ีคงเหลืออยูใ่น

ระหวา่งงวดนั้นคูณดว้ยอตัราส่วนการแลกเปล่ียนท่ีระบุในสัญญาการรวมกิจการ 

3.4 มูลค่ายติุธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนให ้และค่าความนิยม 

ในการรวมธุรกิจแบบยอ้นกลบัการคาํนวณมูลค่ายติุธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้ บริษทัฯ 

ถือเสมือนว่าเพื่อรักษาสัดส่วนการถือหุ้นในกิจการท่ีนาํมารวมกนัให้มีสัดส่วนเท่าเดิม โดยบริษทั 

เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ชอ้ปป้ิง มอลล ์จาํกดั  ตอ้งออกหุ้นสามญัเพื่อมาแลกกบัหุ้นของบริษทั วีรีเทล จาํกดั 

(มหาชน) ท่ีมีอยู่ก่อนการรวมธุรกิจ ทั้งน้ี มูลค่ายุติธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้สําหรับการรวม

ธุรกิจแบบยอ้นกลบันั้นบริษทัฯ คาํนวณจากมูลค่ายุติธรรมรวมของตราสารทุนของบริษทั เซ็นเตอร์

พอ้ยท์ ช้อปป้ิง มอลล์ จาํกัด ซ่ึงเป็นมูลค่ายุติธรรมท่ีคาํนวณโดยท่ีปรึกษาการเงินอิสระตามวิธี

ปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี ส่วนต่างของมูลค่ายุติธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้ท่ีสูงกว่าส่วนไดเ้สีย

ของผูซ้ื้อในมูลค่ายติุธรรมสุทธิแสดงเป็นค่าความนิยม 
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 (หน่วย : บาท) 

รายการบัญชี จาํนวนเงนิ 

มูลค่ายติุธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีแทจ้ริงท่ีโอนใหจ้ากการซ้ือธุรกิจ (677,947 หุน้ๆ ละ 82.94  บาท) 56,228,924.18 

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีระบุไดต้ามมูลค่ายติุธรรมก่อนวนัซ้ือกิจการของ  

บริษทั วรีีเทล จาํกดั (มหาชน)  

     เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 36,825,599.11 

     ลูกหน้ีการคา้  2,464,709.18 

     ลูกหน้ีอ่ืน 5,143,724.25 

     สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน 2,820,852.05 

     เงินประกนัการเช่า 1,907,760.16 

     สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 382,219.13 

     เจา้หน้ีการคา้และตัว๋เงินจ่าย (19,426,316.65) 

     ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย (18,279,057.64) 

     หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน (3,748,434.49) 

     หน้ีสินตามแผนฟ้ืนฟกิูจการ (9,026,954.72) 

     ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์ของพนกังาน (144,375.00) 

     หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน (1,824,000.00) 

มูลค่ายุตธิรรมสุทธิ (2,904,274.62) 

ค่าความนิยม 59,133,198.80 

หกั ขาดทุนจากการดอ้ยค่า (59,133,198.80) 

สุทธิ - 

 

ในการพิจารณาค่าความนิยมจากการรวมกิจการ ฝ่ายบริหารได้พิจารณาจากข้อมูลการ

ประเมินมูลค่าหุ้นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ซ่ึงไดส้รุปไวว้า่ เม่ือวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2554 บริษทั 

วีรีเทล จาํกดั(มหาชน) ไดด้าํเนินการจาํหน่ายส่วนงานธุรกิจร้านอาหาร สินทรัพยแ์ละหน้ีสินต่างๆท่ี

เก่ียวขอ้งเสร็จส้ินแลว้ ส่งผลให ้บริษทั วรีีเทล จาํกดั(มหาชน) ไม่มีการดาํเนินธุรกิจ ทาํให้ไม่สามารถ

ประเมินมูลค่าหุ้นโดยวิธีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) 

รวมทั้ง ไม่สามารถหาบริษทัจดทะเบียนท่ีเหมาะสม เพื่อนาํมาเปรียบเทียบในวิธีอตัราส่วนราคาต่อ

มูลค่าตามบญัชี (P/BV Ratio Approach) และวิธีอตัราส่วนราคาต่อกาํไรสุทธิต่อหุ้น (P/E Ratio 

Approach) โดยเห็นว่าการประเมินมูลค่าหุ้นโดยใช้วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชีนั้นเหมาะสมท่ีสุด 

ทั้งน้ี ฝ่ายบริหารไดมี้การนาํมูลค่าตามบญัชี ณ วนัท่ี  31 ธนัวาคม 2554 มาพิจารณาตามวิธีเดียวกบัท่ี
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ปรึกษาทางการเงินอิสระ ซ่ึงพบว่ามีมูลค่าหุ้นตํ่ากว่าศูนย์ ดังนั้น ฝ่ายบริหารจึงได้พิจารณารับรู้

ขาดทุนจากการดอ้ยค่า-ค่าความนิยมดงักล่าวทั้งจาํนวน 

3.5 งบการเงินรวมสาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 ไม่ไดร้วมผลการดาํเนินงานของบริษทั วีรีเทล 

จาํกดั (มหาชน) สําหรับงวดวนัท่ี 16 ธันวาคม 2554 (ซ่ึงเป็นวนัท่ีรวมกิจการเสร็จส้ิน) ถึงวนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2554 ซ่ึงผูบ้ริหารประเมินผลกระทบวา่จาํนวนดงักล่าวไม่มีสาระสําคญัต่องบการเงินรวม

ของบริษทัฯ 

3.6 งบการเงินรวมไดต้ดัยอดคงเหลือ และรายการคา้ระหวา่งกนัท่ีมีบริษทัยอ่ยแลว้ 

- รอบระยะเวลาบญัชีของบริษทัยอ่ยส้ินสุดวนัเดียวกนักบับริษทัฯ 

- นโยบายการบัญชีของบริษัทย่อยในส่วนของรายการบญัชีท่ีเหมือนกันใช้นโยบายการบญัชี

เช่นเดียวกบับริษทัฯ  

 

4. การประกาศใช้มาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบัญชี 

และมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ และมาตรฐานการบัญชีทีม่ีการปรับปรุง 

4.1 บริษทัฯ ไดมี้การนาํมาตรฐานการบญัชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการ

บญัชี และการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ และมาตรฐานการบญัชีท่ีมีการปรับปรุง

ตามประกาศสภาวิชาชีพบญัชีฯ ฉบบัท่ี 17/2553 ฉบบัท่ี 50 ถึง 55/2553 และฉบบัท่ี 8/2554 ท่ีมีผล

บังคับใช้สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมต้นในหรือหลังวนัท่ี 1 มกราคม 2554 มาถือปฏิบัติ  

ดงัต่อไปน้ี 

แม่บทการบญัชี (ปรับปรุง 2552)  

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 1 (ปรับปรุง 2552) การนาํเสนองบการเงิน 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 2 (ปรับปรุง 2552) สินคา้คงเหลือ 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 7 (ปรับปรุง 2552) งบกระแสเงินสด 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 8 (ปรับปรุง 2552) นโยบายการบญัชี การเปล่ียนแปลงประมาณการทาง

บญัชีและขอ้ผดิพลาด 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2552) เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 11 (ปรับปรุง 2552) สัญญาก่อสร้าง 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 16 (ปรับปรุง 2552) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 17 (ปรับปรุง 2552) สัญญาเช่า  

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2552) รายได ้

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 19 ผลประโยชน์ของพนกังาน 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 23 (ปรับปรุง 2552) ตน้ทุนการกูย้มื 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 24 (ปรับปรุง 2552) การเปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 26 การบญัชีและการรายงานโครงการผลประโยชน์เม่ือ

ออกจากงาน 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 27 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 28 (ปรับปรุง 2552) เงินลงทุนในบริษทัร่วม 
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มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 29  การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจท่ีเงินเฟ้อรุนแรง 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 31 (ปรับปรุง 2552) ส่วนไดเ้สียในการร่วมคา้ 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 33 (ปรับปรุง 2552) กาํไรต่อหุน้ 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 (ปรับปรุง 2552) งบการเงินระหวา่งกาล 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 36 (ปรับปรุง 2552) การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 37 (ปรับปรุง 2552) ประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนและสินทรัพย์

ท่ีอาจเกิดข้ึน 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 38 (ปรับปรุง 2552) สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 40 (ปรับปรุง 2552) อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 2  การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี  3 (ปรับปรุง 2552) การรวมธุรกิจ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 5 (ปรับปรุง 2552) สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนท่ีถือไวเ้พ่ือขายและ                        

การดาํเนินงานท่ียกเลิก 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 6 การสาํรวจและประเมินค่าแหล่งทรัพยากรแร่ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 15 สัญญาการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 31 รายได ้– รายการแลกเปล่ียนเก่ียวกบัการบริการโฆษณา 

 

4.2 มาตรฐานการบญัชี การตีความมาตรฐานการบญัชีใหม่ และมาตรฐานการบญัชีท่ีมีการปรับปรุง 

ตามประกาศสภาวชิาชีพบญัชีฯ ฉบบัท่ี 16/2552 ฉบบัท่ี 17/2553  ฉบบัท่ี 51/2553 และฉบบัท่ี 5 ถึง 

7/2554 ท่ีมีผลบงัคบัใชส้าํหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมตน้ในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2555 และ 

2556 บริษทัฯ  ยงัไม่ไดน้าํมาถือปฏิบติัก่อนวนัท่ีมีผลบงัคบัใช ้ มีดงัต่อไปน้ี 

มาตรฐานการบญัชีท่ีมีผลบงัคบัใชท่ี้เร่ิมตน้ในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2555 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 20 การบญัชีสาํหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล  และ                     

การเปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกบัความช่วยเหลือจากรัฐบาล 

มาตรฐานการบญัชีท่ีมีผลบงัคบัใชท่ี้เร่ิมตน้ในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2556 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 12 ภาษีเงินได ้

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 20 (ปรับปรุง 2552) การบญัชีสาํหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล  และ                     

การเปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกบัความช่วยเหลือจากรัฐบาล 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอตัราแลกเปล่ียน

เงินตราต่างประเทศ 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 10 ความช่วยเหลือจากรัฐบาล-กรณีท่ีไม่มีความเก่ียวขอ้ง

อยา่งเฉพาะเจาะจงกบักิจกรรมดาํเนินงาน 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 21 ภาษีเงินได ้– การไดรั้บประโยชน์จากสินทรัพยท่ี์ไม่ได้

คิดค่าเส่ือมราคาท่ีตีราคาใหม่ 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 25 ภาษีเงินได ้– การเปล่ียนแปลงสถานภาพทางภาษีของ

กิจการหรือของผูถื้อหุน้ 
 

ฝ่ายบริหารของบริษทัฯ ไดป้ระเมินแลว้เห็นว่ามาตรฐานการบญัชีและการตีความมาตรฐานการ

บญัชีดงักล่าวจะไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่องบการเงินสําหรับปีท่ีเร่ิมใชม้าตรฐานการบญัชีและ

การตีความมาตรฐานการบญัชีขา้งตน้ 
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5. ผลกระทบจากการนํามาตรฐานรายงานทางการเงินมาถือปฏิบัติเป็นคร้ังแรก 

 บริษทัฯ ไดใ้ชม้าตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 19 เร่ือง ผลประโยชน์ของพนกังาน มาถือปฏิบติัเป็นคร้ัง

แรกตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2554 เป็นตน้ไป ในการถือปฏิบติัตามนโยบายการบญัชีดงักล่าว บริษทัฯ รับรู้

ส่วนเพิ่มของหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์ของพนกังาน โดยการรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายตามวิธีเส้นตรง

ภายในระยะเวลา 5 ปี นบัจากวนัท่ีนาํมาตรฐานการบญัชีน้ีมาใช ้ซ่ึงเป็นไปตามขอ้กาํหนดของมาตรฐาน

การบญัชี ยกเวน้หน้ีสินผลประโยชน์พนกังานของบริษทัยอ่ยทางบญัชีในงบการเงินรวมท่ีเกิดจากการรวม

ธุรกิจ ซ่ึงรับรู้ทั้งจาํนวนโดยมีผลกระทบต่องบการเงินดงัน้ี  

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 บาท บาท 

งบแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2554   

หน้ีสินไม่หมุนเวียน   

   ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพ์นกังาน เพ่ิมข้ึน (123,264.00) (24,652.80) 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  

สําหรับปี ส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2554 

  

ค่าใชจ่้ายผลประโยชนพ์นกังานเพ่ิมข้ึนส่งผลให ้   

   ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร เพ่ิมข้ึน 123,264.00 24,652.80 

กาํไรสาํหรับงวด (ลดลง) (123,264.00) (24,652.80) 

กาํไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (ลดลง)  (0.0003)                     (0.0004) 

 

6. นโยบายการบัญชีทีสํ่าคัญ 

6.1 การรับรู้รายไดแ้ละค่าใชจ่้าย  

6.1.1 รายไดจ้ากการขายสินคา้ รับรู้รายไดเ้ม่ือมีการส่งมอบสินคา้แลว้ 

6.1.2 รายไดจ้ากการขายบตัรสมาชิก รับรู้รายไดต้ามกาํหนดระยะเวลาในการใชบ้ตัรสมาชิก 

6.1.3 รายไดค้่าเช่ารับรู้ตามระยะเวลาเช่าตลอดอายขุองสัญญาเช่า 

6.1.4 ค่าใชจ่้ายรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

6.2 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด รวมเงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวนั เงินฝากธนาคาร

ประเภทออมทรัพย ์และเงินฝากธนาคารประเภทประจาํไม่เกิน 3 เดือนท่ีไม่ติดภาระผกูพนั 

6.3 ลูกหน้ีการคา้ ลูกหน้ีอ่ืนและค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ 

ลูกหน้ีการคา้ ลูกหน้ีอ่ืนแสดงตามมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญประมาณการจาก

ลูกหน้ีแต่ละรายท่ีคาดวา่จะเก็บเงินไม่ได ้
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6.4 สินคา้คงเหลือ 

สินคา้คงเหลือบนัทึกตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะตํ่ากว่า โดยบนัทึก

ตามราคาทุนตามวธีิถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกั  

6.5 ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา 

ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันาแสดงมูลค่าตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใด

จะตํ่ากวา่ประกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดิน ตน้ทุนค่าออกแบบโครงการและค่าเช่าท่ีดิน 

6.6 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยบนัทึกดว้ยวธีิราคาทุน หกัดว้ยค่าเผือ่การดอ้ยค่าของเงินลงทุน (ถา้มี) 

6.7 เงินลงทุนระยะยาว 

เงินลงทุนระยะยาวท่ีเป็นเงินลงทุนในตราสารทุนท่ีไม่อยู่ในความตอ้งการของตลาด บริษทัฯ ถือเป็น

เงินลงทุนทั่วไปแสดงด้วยราคาทุนและปรับลดด้วยค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี) บริษัทฯ รับรู้การ

เปล่ียนแปลงมูลค่าในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ เม่ือบริษทัฯ ได้จาํหน่ายเงินลงทุนหรือเงินลงทุนเกิด

การดอ้ยค่า  

6.8 ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์  

ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ ณ วนัเร่ิมรายการบนัทึกบญัชีตามราคาทุนหักดว้ยค่าเส่ือมราคา

สะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า และคํานวณค่าเส่ือมราคาโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้งาน

โดยประมาณ ดงัน้ี 

   -  ส่วนปรับปรุงอาคารและระบบภายใน  5 และ 10 ปี  

   -  อุปกรณ์ในการดาํเนินงาน                5 ปี 

   -  เคร่ืองตกแต่งติดตั้งและเคร่ืองใชส้าํนกังาน              5 ปี 

   -  ยานพาหนะ                 5 ปี 

บริษทัฯ ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาสาํหรับสินทรัพยร์ะหวา่งติดตั้ง 

กาํไรหรือขาดทุนจากการจาํหน่ายส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์คาํนวณจากผลต่างระหว่าง

เงินสดรับสุทธิกับราคาตามบญัชี และรับรู้เป็นรายได้อ่ืนหรือค่าใช้จ่ายอ่ืนในงบกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จ  

6.9 สิทธิการเช่า  

- พื้นท่ีอาคาร 

สิทธิการเช่าพื้นท่ีอาคาร บนัทึกตามราคาทุนหักดว้ยสิทธิการเช่าตดัจ่ายสะสมและค่าเผื่อการดอ้ย

ค่า ค่าตดัจาํหน่ายคาํนวณโดยวธีิเส้นตรงตามระยะเวลาของสัญญาเช่า 2 – 30 ปี 

- ท่ีดิน 

สิทธิการเช่าท่ีดิน บนัทึกตามราคาทุนหกัค่าตดัจาํหน่ายสะสมและค่าเผื่อการลดลงของมูลค่า (ถา้มี) 

ค่าตดัจาํหน่ายของสิทธิการเช่าคาํนวณจากราคาทุนของสิทธิการเช่าโดยใช้วิธีเส้นตรงตามอายุ
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สัญญาเช่า ค่าตดัจาํหน่ายถือเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนโครงการสําหรับสิทธิการเช่าท่ีอยู่ระหว่าง

การพฒันาโครงการ 

6.10 ค่าความนิยม 

ค่าความนิยมเกิดจากส่วนเกินของต้นทุนการซ้ือธุรกิจท่ีสูงกว่าส่วนได้เสียของผูซ้ื้อในมูลค่า

ยุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีระบุได ้ณ วนัท่ีซ้ือ และค่าความนิยมทดสอบการดอ้ยค่าทุกปี

โดยแสดงดว้ยราคาทุนหักค่าเผื่อขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม และขาดทุนจากการดอ้ยค่าในค่า

ความนิยมไม่สามารถโอนกลบัได ้

6.11 การดอ้ยค่า 

ยอดสินทรัพยค์งเหลือตามบญัชีไดรั้บการทบทวน ณ ทุกวนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงินว่ามีขอ้บ่งช้ี

เร่ืองการดอ้ยค่าหรือไม่ ในกรณีท่ีมีขอ้บ่งช้ีจะทาํการประมาณมูลค่าสินทรัพยท่ี์คาดวา่จะไดรั้บคืน

โดยรับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าเม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยห์รือมูลค่าตามบญัชีของหน่วย

สินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสดสูงกว่ามูลค่าท่ีจะไดรั้บคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกในงบกาํไร

ขาดทุนเบด็เสร็จ 

การคาํนวณมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน 

- มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน หมายถึง ราคาขายของสินทรัพยห์รือมูลค่าจากการใชข้องสินทรัพย์

แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกวา่ ในการประเมินมูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย ์ประมาณการกระแส

เงินสดท่ีจะไดรั้บในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั โดยใชอ้ตัราคิดลดก่อนคาํนวณภาษีเงิน

ไดเ้พื่อใหส้ะทอ้นมูลค่าท่ีอาจประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนัซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียงท่ีมีต่อ

สินทรัพย ์สาํหรับสินทรัพยท่ี์ไม่ก่อใหเ้กิดเงินสดซ่ึงส่วนใหญ่เป็นหน่วยแยกอิสระจากสินทรัพย์

อ่ืน ๆ ใหพ้ิจารณามูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนให้สอดคลอ้งกบัหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสด

ท่ีสินทรัพยน์ั้นมีความเก่ียวขอ้งดว้ย 

การกลบัรายการดอ้ยค่า 

- กลุ่มบริษทัจะกลบัรายการบญัชีขาดทุนจากการดอ้ยค่า หากมีการเปล่ียนแปลงประมาณการท่ีใช้

ในการคาํนวณมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน 

- กลุ่มบริษทัจะกลบัรายการบญัชีขาดทุนจากการดอ้ยค่าเพียงเพื่อให้มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย ์

ไม่เกินกวา่มูลค่าตามบญัชีภายหลงัหกัค่าเส่ือมราคาหรือค่าตดัจาํหน่ายเช่นเดียวกบัในกรณีท่ีไม่

เคยมีการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่ามาก่อน รายการกลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะ

บนัทึกเป็นรายไดใ้นงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จทนัที 
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6.12 สัญญาเช่าระยะยาว 

- สัญญาเช่าการเงิน 

กรณีเป็นผูเ้ช่า 

   สัญญาระยะยาวเพื่อเช่าสินทรัพยโ์ดยท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วน

ใหญ่ได้โอนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบนัทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุน

ด้วยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท่ี์เช่า หรือมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า

แลว้แต่มูลค่าใดจะตํ่ากวา่ โดยจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายจะปันส่วนระหวา่งหน้ีสินและค่าใชจ่้ายทางการเงิน

เพื่อใหไ้ดอ้ตัราดอกเบ้ียคงท่ีต่อหน้ีสินคงคา้งอยูโ่ดยพิจารณาแยกแต่ละสัญญา  ภาระผกูพนัตามสัญญา

เช่าหักค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบนัทึกเป็นหน้ีสินระยะยาว ส่วนดอกเบ้ียจ่ายจะบนัทึกในงบกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จตลอดอายุของสัญญาเช่า สินทรัพยท่ี์ไดม้าตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเส่ือมราคา

ตามอายุการใชง้านโดยประมาณของสินทรัพยท่ี์เช่า แต่หากมีความไม่แน่นอนในสิทธิการเป็นเจา้ของ

เม่ือสัญญาส้ินสุด จะคาํนวณค่าเส่ือมราคาตามอายุการใชง้านของสินทรัพยท่ี์เช่าหรืออายุของสัญญาเช่า

แลว้แต่ระยะเวลาใดจะตํ่ากวา่ 

- สัญญาเช่าการเงินจากการขายและเช่ากลบัคืน 

   สัญญาเช่าการเงินท่ีเกิดจากการโอนสิทธิการเช่าในอาคารเพื่อชาํระหน้ีตามแผนฟ้ืนฟูกิจการ 

และบริษทัฯ มีการเช่ากลบัคืน บริษทัฯ จะรับรู้สิทธิการเช่าและหน้ีสินภายใตส้ัญญาเช่าการเงินดว้ย

จาํนวนเท่ากบัมูลค่าปัจจุบนัของค่าเช่าขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญา หรือมูลค่ายุติธรรมของสิทธิการเช่า

แล้วแต่จาํนวนใดจะตํ่ากว่า จาํนวนเงินท่ีจ่ายเป็นค่าเช่าในแต่ละงวด จะต้องแบ่งเป็นส่วนท่ีเป็น

ค่าใชจ่้ายทางการเงินและส่วนท่ีเป็นการชาํระหน้ีสิน โดยค่าใชจ่้ายทางการเงินแต่ละงวดจะคาํนวณโดย

ใชอ้ตัราดอกเบ้ียคงท่ีตลอดอายุของหน้ีสิน ค่าใชจ่้ายทางการเงินท่ีเกิดข้ึนจะบนัทึกในงบกาํไรขาดทุน

ตลอดอายุสัญญาเช่า ส่วนจาํนวนค่าเช่าสุทธิจากค่าใชจ่้ายทางการเงินจะนาํไปลดหน้ีสินภายใตส้ัญญา

เช่าการเงินนั้น มูลค่าตดัจ่ายของสิทธิการเช่าภายใตส้ัญญาเช่าการเงินจะถูกตดัจ่ายเป็นค่าตดัจ่ายโดยวิธี

เส้นตรงตามอายุของสัญญาเช่ากลบัคืนนั้น 

   กาํไรจากการโอนสิทธิการเช่ารอตดับญัชี ซ่ึงแสดงภายใตห้น้ีสินไม่หมุนเวียน เกิดจากผลต่าง

ของราคาสิทธิการเช่าท่ีตีโอนเพื่อชาํระหน้ีท่ีสูงกว่าราคาตามบญัชีของสิทธิการเช่า โดยกาํไรจากการ

โอนสิทธิการเช่ารอตดับญัชีจะทยอยรับรู้เป็นรายไดใ้นงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตามอายุของสัญญาเช่า

กลบัคืน  

- สัญญาเช่าดาํเนินงาน 

   สัญญาระยะยาวเพื่อเช่าสินทรัพยโ์ดยท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วน

ใหญ่ตกอยูก่บัผูใ้ห้เช่าจะจดัเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงาน เงินท่ีตอ้งจ่ายภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงาน (สุทธิ

จากส่ิงตอบแทนจูงใจท่ีไดรั้บจากผูใ้ห้เช่า) จะบนัทึกในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยใช้วิธีเส้นตรง

ตลอดอายสุัญญาเช่านั้น 



                                                                                                                                        

 

20 

   ค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนจากการยกเลิกสัญญาเช่าดาํเนินงานก่อนหมดอายุการเช่า เช่น เบ้ียปรับท่ีตอ้ง

จ่ายใหก้บัผูใ้หเ้ช่าจะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในรอบระยะเวลาบญัชีท่ีการยกเลิกนั้นเกิดข้ึน 

- สัญญาเช่าดาํเนินงานจากการขายและเช่ากลบัคืน 

   สัญญาเช่าดาํเนินงานท่ีเกิดจากการโอนสิทธิการเช่าในอาคารเพื่อชาํระหน้ีตามแผนฟ้ืนฟูกิจการ

และบริษทัฯ มีการเช่ากลับคืน ผูเ้ช่าจะบนัทึกการจ่ายชําระค่าเช่าภายใต้สัญญาเช่าดาํเนินงานเป็น

ค่าใชจ่้ายโดยวธีิเส้นตรงตลอดระยะเวลาของการเช่า 

   กาํไรจากการโอนสิทธิการเช่ารอตดับญัชี ซ่ึงแสดงภายใตห้น้ีสินไม่หมุนเวียน เกิดจากผลต่าง

ของราคาสิทธิการเช่าท่ีตีโอนเพื่อชาํระหน้ีท่ีสูงกว่ามูลค่ายุติธรรมของสิทธิการเช่า โดยกาํไรจากการ

โอนสิทธิการเช่ารอตดับญัชีจะทยอยรับรู้เป็นรายไดใ้นงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตามอายุของสัญญาเช่า

กลบัคืน 

- สัญญาเช่าท่ีดินระยะยาว 

   สัญญาเช่าท่ีดินท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ยงัคงอยู่กบัผูใ้ห้

เช่าจดัเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงาน กลุ่มบริษทัรับรู้จาํนวนเงินท่ีจะตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าเป็นค่าใช้จ่าย

ตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า แมว้า่การจ่ายเงินจะไม่เป็นไปตามเกณฑ์นั้น ส่วนต่างระหวา่งการ

จ่ายเงินกบัค่าเช่าถือเป็นค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้หรือค่าเช่าคา้งจ่ายแลว้แต่กรณี 

   ค่าเช่าท่ีดินถือเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยแ์ละจะหยุดบนัทึก

เม่ือทรัพยสิ์นนั้นพร้อมใชง้านหรือหยดุชะงกัลงจนกวา่จะมีการดาํเนินการพฒันาต่อไป 

6.13 เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือท่ีดิน 

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือท่ีดินจะถูกบนัทึกเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนท่ีดิน เม่ือท่ีดินเหล่านั้นไดถู้กโอน

กรรมสิทธ์ิเป็นของกลุ่มบริษทั  

6.14 ประมาณการหน้ีสิน 

กลุ่มบริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินเม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ของการเกิดภาระผกูพนั

ในปัจจุบนัตามกฎหมายหรือจากการอนุมานอนัเป็นผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณ์ในอดีต ภาระ

ผกูพนัดงักล่าวคาดวา่จะส่งผลให้ตอ้งเกิดการไหลออกของทรัพยากรเพื่อจ่ายชาํระภาระผกูพนัและ

จาํนวนท่ีตอ้งจ่ายสามารถประมาณการไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ รายจ่ายท่ีจะไดรั้บคืนบนัทึกเป็นสินทรัพย์

แยกต่างหากก็ต่อเม่ือการไดรั้บคืนคาดวา่จะไดรั้บอยา่งแน่นอนเม่ือไดจ่้ายชาํระประมาณการหน้ีสิน

ไปแลว้ 

6.15 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน แสดงในราคาทุน 
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6.16 รายการท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ 

รายการท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศบนัทึกบญัชีเป็นเงินบาท จะแปลงค่าโดยใช้อตัราแลกเปล่ียน ณ 

วนัท่ีเกิดรายการ ส่วนยอดคงเหลือของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศคงเหลืออยู่  ณ 

วนัส้ินงวดจะแปลงค่าโดยใช้อตัราแลกเปล่ียน ณ วนัส้ินงวดนั้น กาํไรหรือขาดทุนจากการแปลงค่า

ดงักล่าวถือเป็นรายไดห้รือค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

6.17 เคร่ืองมือทางการเงิน   

เคร่ืองมือทางการเงิน สินทรัพยท์างการเงินท่ีแสดงในงบดุลประกอบดว้ย เงินสดและเงินฝากธนาคาร 

ลูกหน้ีการคา้ หน้ีสินทางการเงินท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบดว้ย เงินเบิกเกินบญัชี 

เจา้หน้ีการคา้ เงินกูย้ืมและหน้ีสินตามแผนฟ้ืนฟูกิจการ ซ่ึงนโยบายการบญัชีเฉพาะสําหรับรายการ

แต่ละรายการไดเ้ปิดเผยแยกไวใ้นแต่ละหวัขอ้ท่ีเก่ียวขอ้ง   

6.18 ผลประโยชน์พนกังาน 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 

- บริษทัฯ บนัทึกเงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใชจ้่าย    

เม่ือเกิดรายการ 

ผลประโยชน์ระยะยาว 

- บริษทัฯ รับรู้ผลประโยชน์พนกังานหลงัการเลิกจา้งหรือเกษียณอายุเพื่อจ่ายให้แก่พนกังาน

ตามกฎหมายแรงงานของประเทศไทย บริษทัฯ รับรู้ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์ของ

พนกังานคาํนวณโดยฝ่ายบริหารของบริษทัฯ ตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ซ่ึงประมาณ

การจากมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดที่คาดวา่จะตอ้งจ่ายในอนาคตคิดลดดว้ยอตัรา

ดอกเบ้ียของพนัธบตัรรัฐบาลที่ครบกาํหนดในเวลาใกลเ้คียงกบักาํหนดชาํระของหน้ีสิน

ดงักล่าว กระแสเงินสดที่คาดวา่จะตอ้งจ่ายในอนาคตประมาณการจากเงินเดือนพนกังาน 

อตัราการลาออก อตัราการตาย อายุงาน และปัจจยัอ่ืน บริษทัฯ บนัทึกประมาณการหน้ีสิน

ผลประโยชน์ของพนกังานเป็นหน้ีสินไม่หมุนเว ียน ทั้งน้ีค ่าใชจ้ ่ายที ่เ กี ่ยวขอ้งกบั

ผลประโยชน์พนกังานจะรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเพื่อกระจายตน้ทุนดงักล่าวตลอด

ระยะเวลาของการจา้งงาน  

6.19 กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน 

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน คาํนวณโดยการหารกาํไรหรือขาดทุนสุทธิดว้ยจาํนวนหุ้นสามญัท่ี

ออกและเรียกชาํระแลว้ดว้ยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัระหวา่งปี ซ่ึงบริษทัฯ ไม่ไดค้าํนวณกาํไรต่อหุ้น

ปรับลดเน่ืองจากบริษทัฯ ไม่มีหุน้สามญัเทียบเท่า  

 

 

 

 



                                                                                                                                        

 

22 

7. รายการธุรกจิกบักจิการที่เกีย่วข้องกนั 

บริษทัฯ  มีรายการบญัชีท่ีเกิดข้ึนกบักิจการและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั โดยยอดคงเหลือและรายการ

ระหวา่งกนัท่ีสาํคญัระหวา่งบริษทัฯ กบักิจการและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั มีดงัน้ี  

7.1 รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายระหวา่งกนั       

   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 นโยบายการ  สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม  สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม  

 กาํหนดราคา  2554  2553  2554  2553 

   บาท  บาท  บาท  บาท 

ดอกเบ้ียจ่ายตามแผนฟ้ืนฟกิูจการ         

      นางสาววอิร  ทองแตง ร้อยละ 15.00 ต่อปี  -  -  -  4,967,812.24 

      นายปวณี  ชีวะผลาบูรณ์ ร้อยละ 8.75 ต่อปี  -  -  -  2,031,909.57 

ดอกเบ้ียจ่ายจากเงินกูย้มื         

บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จาํกดั   

(มหาชน) 

ร้อยละ 5.19-5.42 ต่อปี   

1,920,898.21 

  

920,641.75 

  

- 

  

- 

นายปวณี  ชีวะผลาบูรณ์ ร้อยละ 6.00 ต่อปี  -  -  224,383.55  224,383.55 

 

7.2 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินระหวา่งกนั     

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553  31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

เงินกูย้มืระยะสั้น        

     บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั        

        นายปวณี  ชีวะผลาบูรณ์ -  -  -  5,000,000.00 

เงินกูย้มืระยะยาว        

     บริษทัใหญ่        

        บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จาํกดั (มหาชน) -  24,426,069.75  -  - 

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายจากเงินกูย้มืระยะสั้น        

     บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั        

  นายปวณี  ชีวะผลาบูรณ์ -  -  -  151,232.88 

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายจากเงินกูย้มืระยะยาว        

     บริษทัใหญ่        

  บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จาํกดั (มหาชน) -  359,691.00  -  - 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย         

     บริษทั สาํนกังานกฎหมายวชิยั ทองแตง จาํกดั -  -  50,000.00  50,000.00 
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   ตามงบการเงินเฉพาะกิจการ สําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 เงินกูย้ืมระยะสั้นจาก

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั มีการเคล่ือนไหว ดงัต่อไปน้ี 

 ยอดคงเหลือ      ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัท่ี   ในระหวา่งงวด  ณ วนัท่ี  

 31 ธนัวาคม 2553  เพ่ิมข้ึน  ลดลง  31 ธนัวาคม 2554 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

เงินกูย้มืระยะสั้น       

นายปวณี  ชีวะผลาบูรณ์ 5,000,000.00  -  (5,000,000.00)  - 
 

  ตามงบการเงินเฉพาะกิจการ สําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2553 เงินกู้ยืมระยะสั้ นจาก

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั มีการเคล่ือนไหว ดงัต่อไปน้ี   

 ยอดคงเหลือ      ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัท่ี   ในระหวา่งงวด  ณ วนัท่ี  

 31 ธนัวาคม 2552  เพ่ิมข้ึน  ลดลง  31 ธนัวาคม 2553 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

หน้ีสินตามแผนฟ้ืนฟกิูจการ        

นางสาววอิร  ทองแตง 33,810,945.21  -  (33,810,945.21)  - 

นายปวณี  ชีวะผลาบูรณ์ 20,641,050.92  -  (20,641,050.92)  - 

รวม 54,451,996.13  -  (54,451,996.13)  - 

เงินกูย้มืระยะสั้น       

นายปวณี  ชีวะผลาบูรณ์ 5,000,000.00  -  -  5,000,000.00 
 

 

  ตามงบการเงินรวม สําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษทัใหญ่ มี

การเคล่ือนไหว ดงัต่อไปน้ี 

 ยอดคงเหลือ      ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัท่ี   ในระหวา่งงวด  ณ วนัท่ี  

 31 ธนัวาคม 2553  เพ่ิมข้ึน  ลดลง  31 ธนัวาคม 2554 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

เงินกูย้มืระยะยาว       

     บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จาํกดั (มหาชน) 24,426,069.75  83,000,000.00  (107,426,069.75)  - 
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  ตามงบการเงินรวม สําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษทัใหญ่ 

มีการเคล่ือนไหว ดงัต่อไป 

 ยอดคงเหลือ      ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัท่ี   ในระหวา่งงวด  ณ วนัท่ี  

 31 ธนัวาคม 2552  เพ่ิมข้ึน  ลดลง  31 ธนัวาคม 2553 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

เงินกูย้มืระยะยาว       

     บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จาํกดั (มหาชน) 15,200,000.00  20,000,000.00  (10,773,930.25)  24,426,069.75 
 

ตามงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2553 เงินกู้ยืมระยะสั้ นจากบุคคลท่ี

เก่ียวข้องกนัจาํนวน 5.00 ล้านบาท เป็นการกู้ยืมโดยมีการทาํสัญญากู้ยืมระหว่างกนั มีกาํหนด

ระยะเวลาจ่ายชาํระหน้ีภายในวนัท่ี 1 มีนาคม 2553 คิดดอกเบ้ียระหวา่งกนัในอตัราร้อยละ 6.00 ต่อปี เม่ือ

ครบกาํหนดมีการตกลงทางวาจาขยายระยะเวลาจ่ายชาํระหน้ีไปแบบไม่มีกาํหนด ปัจจุบนับริษทัฯ 

ไดจ่้ายชาํระเงินครบแลว้ทั้งจาํนวน 
 

7.3 ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสาํคญั 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 2554  2553 

 บาท  บาท 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 5,491,600.00  7,711,800.00 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน -             - 

                           รวม 5,491,600.00  7,711,800.00 
 

7.4 ลกัษณะความสัมพนัธ์ของบริษทั    

รายช่ือ ลกัษณะความสัมพนัธ์ 

บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จาํกดั (มหาชน) บริษทัใหญ่ 

บริษทั สาํนกังานกฎหมายวชิยั ทองแตง จาํกดั บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัโดยมีกรรมการและผูถื้อหุ้นร่วมกนั 

นางสาววอิร  ทองแตง เป็นกรรมการของบริษทัฯ และเป็นผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ  

นายปวณี  ชีวะผลาบูรณ์ เป็นผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 
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8. รายการทีไ่ม่กระทบกระแสเงินสด 

 งบการเงินรวม 

 สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2553 

 บาท บาท 

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเพ่ิมข้ึนจากการรวมธุรกิจ   

- ลูกหน้ีการคา้ 2,464,709.18 - 

- ลูกหน้ีอ่ืน 5,143,724.25 - 

- สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน 2,820,852.05 - 

- เงินประกนัการเช่า 1,907,760.16 - 

- สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 382,219.13 - 

- เจา้หน้ีการคา้และตัว๋เงินจ่าย (19,426,316.65) - 

- ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย (18,279,057.64) - 

- หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน (3,748,434.49) - 

- หน้ีสินตามแผนฟ้ืนฟูกิจการ (9,026,954.72) - 

- ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์ของพนกังาน (144,375.00) - 

- หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน (1,824,000.00) - 

สิทธิการเช่าตดัจ่ายเป็นตน้ทุนท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา 4,820,705.13 3,525,762.09 

รับโอนเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือท่ีดินเป็นตน้ทุนท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง

ระหวา่งพฒันา 

 

6,300,000.00 

 

- 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี  

 31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553 

 บาท  บาท 

โอนสิทธิการเช่าเพื่อชาํระหน้ีสินตามแผนฟ้ืนฟูกิจการ -  110,860,000.00 

ออกหุ้นสามญัเพิ่มทุนเพื่อชาํระหน้ีสินตามแผนฟ้ืนฟกิูจการ -  55,684,000.00 

ขายส่วนงานธุรกิจร้านอาหารยงัไม่ไดรั้บชาํระ 6,581,224.25  - 

 

9. เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด  

  ประกอบดว้ย 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553  31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

เงินสด 10,000.00  -  10,000.00  1,284,497.00 

เงินฝากกระแสรายวนั 2,595,392.65  (4,740,060.00)  7,335,482.65  4,655,784.76 

เงินฝากออมทรัพย ์ 99,391,368.54  11,197,419.78  29,480,116.46  4,131,818.60 

รวม 101,996,761.19  6,457,359.78  36,825,599.11  10,072,100.36 

 

10. ลูกหนีก้ารค้า 

 ประกอบดว้ย   
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553  31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

ส่วนท่ียงัไม่ออกใบแจง้หน้ี 2,275,924.09      -  2,275,924.09  2,801,252.37 

ส่วนท่ีออกใบแจง้หน้ีแลว้        

 อยูใ่นกาํหนดชาํระ 135,423.92      -  135,423.92  461,075.06 

 เกินกาํหนดชาํระ    1-30 วนั 43,717.62      -  43,717.62  90,851.46 

                                     31-60 วนั 7,944.11      -  7,944.11  7,472.88 

  รวม 2,464,709.18      -  2,464,709.18  3,360,651.77 
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11. ลูกหนีอ้ืน่ 

ตามงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2554 ลูกหน้ีอ่ืนเกิดจาก

การขายส่วนงานธุรกิจร้านอาหารใหก้บับริษทัแห่งหน่ึง เม่ือวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2554 ตามหมายเหตุขอ้ 26   

 

12. สินค้าคงเหลอื   

 ประกอบดว้ย  

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553 

 บาท  บาท 

อาหารและเคร่ืองด่ืม -  3,305,979.45 

สินคา้สาํเร็จรูปเพื่อขาย -  132,425.24 

วสัดุส้ินเปลือง -  993,456.68 

  รวม -  4,431,861.37 

 

13. ทีด่ินและส่ิงปลูกสร้างระหว่างพฒันา 

 ประกอบดว้ย 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 

                                                                                        31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553 

 บาท  บาท 

ตน้ทุนท่ีดิน 119,706,060.00  - 

ตน้ทุนระหวา่งพฒันา 30,922,967.67  15,322,157.82 

 150,629,027.67  15,322,157.82 
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14. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

 ประกอบดว้ย 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ทุนเรียกชาํระแลว้ 

อตัราร้อยละ

ของการถือหุน้ ราคาทุน 

 2554 2554 2554 

 ลา้นบาท ร้อยละ บาท 

บริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ช็อปป้ิง มอลล ์จาํกดั 400.20 100.00 414,700,000.00 
 

  ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 2/2554 เม่ือวนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2554 

และตามรายงานการประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 2/2554 เม่ือวนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2554  มีมติอนุมติั

การเขา้ซ้ือหุน้สามญัของบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ช็อปป้ิง มอลล ์จาํกดั “เซ็นเตอร์พอ้ยท”์ จากผูถื้อหุ้นของ

เซ็นเตอร์พอ้ยท ์โดยบริษทัฯ จะเขา้ซ้ือหุ้นดงักล่าว จาํนวน 5.00 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100 บาท 

โดยแบ่งเป็นหุ้นท่ีชาํระเต็มจาํนวนแลว้ 10,000 หุ้น หุ้นละ 100 บาท และท่ีเรียกชาํระแลว้ร้อยละ 80 อีก

จาํนวน 4,990,000 ห้นุ หุ้นละ 80 บาท รวมเป็นจาํนวน 400.20 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของหุ้น

สามญัของเซ็นเตอร์พอ้ยท ์ ซ่ึงบริษทัฯ จะมีการจ่ายชาํระค่าซ้ือหุ้นดงักล่าวโดยออกหุ้นสามญัใหม่ของ

บริษทัฯ จาํนวน 363.82 ลา้นหุ้นมูลค่าท่ีตราไว ้ หุ้นละ 5.00 บาท เป็นจาํนวน 1,819.09 ลา้นบาท เพื่อ

ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหุ้นของเซ็นเตอร์พอ้ยท์ แทนการจ่ายชาํระเป็นเงิน ทั้งน้ี อตัราส่วนการแลกเปล่ียน

หุ้นเท่ากบั 1 หุ้นของเซ็นเตอร์พอ้ยท ์ต่อ 72.76364 หุ้นใหม่ของบริษทัฯ (Share Swap) ทั้งน้ีในวนัท่ี 16 

ธนัวาคม 2554 บริษทัฯ ไดมี้การแลกเปล่ียนหุ้น ส่งผลให้บริษทัฯ ไดเ้งินลงทุนในเซ็นเตอร์พอ้ยท ์ใน

อตัราร้อยละ 100 และไดมี้การบนัทึกรับรู้มูลค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามมูลค่ายุติธรรมของตราสาร

ทุนของเซ็นเตอร์พอ้ยท ์ท่ีไดรั้บมาในอตัราหุ้นละ 82.94 บาทต่อหุ้น ซ่ึงเป็นมูลค่ายุติธรรมท่ีคาํนวณโดย

ท่ีปรึกษาการเงินอิสระตามวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี ส่งผลให้บริษทัฯ มีมูลค่าเงินลงทุนจาํนวน 

414.70 ลา้นบาท และมีส่วนตํ่ากวา่มูลค่าหุน้จาํนวนรวม 1,404.39 ลา้นบาท 
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15. เงินลงทุนระยะยาว 

ประกอบดว้ย 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

    ราคาทุน 

    ณ วนัท่ี 

ช่ือบริษทั ประเภทกิจการ ทุนชาํระแลว้ สดัส่วน 31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม 

   เงินลงทุน 2554 2553 

  บาท % บาท บาท 

บริษทั ไดโซ  ซงัเกียว  (ประเทศไทย) จาํกดั คา้ปลีกสินคา้เบด็เตล็ด 120,000,000.00 23.33 - 26,115,238.28 
 

  ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ คร้ังท่ี 1/2554 เม่ือวนัท่ี 4 มกราคม 2554 มีมติ

เป็นเอกฉันท์ให้มีการขายหุ้นสามญัของบริษทั ไดโซ ซังเกียว (ประเทศไทย) จาํกดั ทั้งจาํนวนให้กบั

บุคคลใด ๆ ท่ีไม่มีความเก่ียวโยงกบับริษทัฯ ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ กรรมการ และผูบ้ริหารของบริษทัฯ โดย

เม่ือวนัท่ี 11 เมษายน 2554 บริษทัฯ ได้มีการทาํสัญญาซ้ือขายหุ้นดังกล่าวกบับริษทั ไดโซ  ซังเกียว  

จาํกดั และบุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัโดยมีมูลค่าซ้ือขายจาํนวน 32.18 ลา้นบาท โดยมีกาํไรจากการจาํหน่าย

เงินลงทุนจาํนวน 6.07 ลา้นบาท และปัจจุบนับริษทัฯ ไดรั้บชาํระเงินครบแลว้ทั้งจาํนวน 

 

16. เงินจ่ายล่วงหน้าค่าซ้ือทีด่ิน 

 ประกอบดว้ย 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 

                                                                                        31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553 

 บาท  บาท 

ยอดยกมา 6,300,000.00  - 

เพิ่มข้ึนในระหวา่งงวด 33,717,266.00  6,300,000.00 

รับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินในระหวา่งงวด (6,300,000.00)  - 

ยอดคงเหลือ  33,717,266.00  6,300,000.00 
  

 ตามงบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2554 เงินจ่ายล่วงหน้าค่าซ้ือท่ีดินเป็นเงินจ่าย

ล่วงหน้าให้แก่เจา้ของท่ีดินตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน ซ่ึงตวัแทนในการรวบรวมซ้ือท่ีดินของ

บริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ชอ้ปป้ิง มอลล ์จาํกดั ไดล้งนามร่วมกบัเจา้ของท่ีดิน ซ่ึงบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์

ชอ้ปป้ิง มอลล ์จาํกดั มีสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินท่ีลงนามเรียบร้อยแลว้เป็นจาํนวนเงินประมาณ 61.80 

ลา้นบาท 
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17. ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์-สุทธิ    

 ประกอบดว้ย 

 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ  เพ่ิมข้ึน/  จาํหน่าย/  ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัท่ี  รับโอน  โอนออก  ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2553      31 ธนัวาคม 2554 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

ราคาทุน        

ยานพาหนะ 4,900,000.00  -  -  4,900,000.00 

รวมราคาทุน 4,900,000.00  -  -  4,900,000.00 

ค่าเส่ือมราคาสะสม        

ยานพาหนะ (1,173,314.83)  (979,999.80)  -  (2,153,314.63) 

รวมค่าเส่ือมราคาสะสม (1,173,314.83)  (979,999.80)  -  (2,153,314.63) 

สุทธิ 3,726,685.17      2,746,685.37 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี        

       ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม                

          2554       979,999.80 

          2553       979,999.80 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ  เพ่ิมข้ึน/  จาํหน่าย/  ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัท่ี  รับโอน  โอนออก  ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2553      31 ธนัวาคม 2554 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

ราคาทุน        

ส่วนปรับปรุงอาคารและระบบภายใน 66,976,615.50  2,586,887.18  (69,563,502.68)  - 

อุปกรณ์ในการดาํเนินงาน 20,663,741.32  737,865.00    (21,401,606.32)  - 

เคร่ืองใชส้าํนกังาน 6,811,992.78  129,870.00  (6,941,862.78)  - 

ยานพาหนะ 668,990.65  -  (668,990.65)  - 

รวมราคาทุน 95,121,340.25  3,454,622.18  (98,575,962.43)  - 

ค่าเส่ือมราคาสะสม        

ส่วนปรับปรุงอาคารและระบบภายใน (44,724,318.76)  (5,214,509.64)  49,938,828.40  - 

อุปกรณ์ในการดาํเนินงาน (17,569,574.05)  (1,311,651.92)  18,881,225.97  - 

เคร่ืองใชส้าํนกังาน (5,245,861.68)  (519,847.28)  5,765,708.96  - 

ยานพาหนะ (238,170.77)  -  238,170.77  - 

รวมค่าเส่ือมราคาสะสม (67,777,925.26)  (7,046,008.84)  74,823,934.10  - 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ  เพ่ิมข้ึน/  จาํหน่าย/  ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัท่ี  รับโอน  โอนออก  ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2553      31 ธนัวาคม 2554 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าสินทรัพย ์        

ส่วนปรับปรุงอาคารและระบบภายใน (2,332,804.24)  -  2,332,804.24  - 

อุปกรณ์ในการดาํเนินงาน (935,272.57)  (75,554.51)  1,010,827.08  - 

เคร่ืองใชส้าํนกังาน (192,387.72)  (9,295.12)  201,682.84  - 

ยานพาหนะ (430,819.89)  -  430,819.89  - 

รวมค่าเผ่ือการดอ้ยค่าสินทรัพย ์ (3,891,284.42)  (84,849.63)  3,976,134.05  - 

สุทธิ 23,452,130.57      - 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนท่ีเขา้งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ       

       สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม                

          2554       6,286,238.22 

          2553       8,017,600.13 
 

สําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 บริษทัฯ ไดมี้การโอนสินทรัพยท่ี์ไม่ใช้

ดาํเนินงานบางส่วนราคาทุน 0.86 ลา้นบาท และ 0.03 ลา้นบาท ตามลาํดบั ค่าเส่ือมราคาสะสมจาํนวนเงิน 

0.76 ลา้นบาท และ 0.01 ลา้นบาท ตามลาํดบั ค่าเผื่อการดอ้ยค่าจาํนวน 0.08 ลา้นบาท และราคาตามบญัชี

จาํนวนเงิน 0.02 ล้านบาท เท่ากนัทั้งสองงวด เป็นส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์จากการนาํมาใช้งาน 

อยา่งไรก็ตาม เม่ือวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2554 ไดมี้การขายทรัพยสิ์นทั้งหมดโดยมีมูลค่าตามบญัชีจาํนวน 19.74  

ลา้นบาทใหก้บับริษทัแห่งหน่ึง ตามหมายเหตุขอ้ 26 

สําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 และ 2553 บริษทัฯ ไดปิ้ดสาขาจาํนวน 2 สาขาเท่ากนั

ทั้งสองงวด และมีการโอนทรัพยสิ์นราคาทุนจาํนวนเงิน 1.84 ลา้นบาท และ 0.84 ลา้นบาทตามลาํดบั ค่า

เส่ือมราคาสะสมจาํนวนเงิน 1.81 ลา้นบาท และ 0.43 ลา้นบาทตามลาํดบั ค่าเผื่อการดอ้ยค่าจาํนวน 0.01 

ลา้นบาท และ 0.39 ลา้นบาทตามลาํดบั และราคาตามบญัชีจาํนวน 0.02 ลา้นบาทเท่ากนัทั้งสองงวด ของ

สาขาท่ีปิดเป็นสินทรัพยท่ี์ไม่ใชด้าํเนินงานแลว้   

สําหรับ ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2554 และ2553 ฝ่ายบริหารของบริษทัฯ มีการอนุมติัตดั

จาํหน่ายสินทรัพยถ์าวรสาํหรับทรัพยสิ์นท่ีเส่ือมสภาพของสาขาท่ีใชด้าํเนินงาน และสาขาท่ีปิดดาํเนินงาน

ออกจากบญัชี โดยสินทรัพยถ์าวรดงักล่าวมีราคาทุนจาํนวนเงิน 4.35 ลา้นบาท และ 14.10 ลา้นบาท

ตามลาํดบั ค่าเส่ือมราคาสะสมจาํนวนเงิน 4.28 ลา้นบาท และ 9.98 ลา้นบาทตามลาํดบั และค่าเผื่อการดอ้ย

ค่าของสินทรัพยจ์าํนวนเงิน 0.06 ลา้นบาท และ 1.61 ลา้นบาทตามลาํดบัโดยบริษทัฯ ไดบ้นัทึกขาดทุนจาก

การตดัจาํหน่ายสินทรัพยจ์าํนวนเงิน 0.01 ลา้นบาท และ 2.51 ลา้นบาทตามลาํดบั ไวใ้นงบกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จ 
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18. สิทธิการเช่า-สุทธิ   

 ประกอบดว้ย 

 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ  เพ่ิมข้ึน/  จาํหน่าย/  ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัท่ี  รับโอน  โอนออก  ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2553      31 ธนัวาคม 2554 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

ราคาทุน        

สิทธิการเช่าท่ีดิน 128,956,547.00  -  -  128,956,547.00 

รวมราคาทุน 128,956,547.00  -  -  128,956,547.00 

ค่าสิทธิการเช่าตดัจ่ายสะสม        

สิทธิการเช่าท่ีดิน (3,525,762.09)  (4,820,705.13)  -  (8,346,467.22) 

รวมค่าสิทธิการเช่าตดัจ่ายสะสม (3,525,762.09)  (4,820,705.13)  -  (8,346,467.22) 

สุทธิ 125,430,784.91      120,610,079.78 

ค่าสิทธิการเช่าตดัจ่ายเป็นตน้ทุนท่ีดินและ 

    ส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา สาํหรับปี 

       

       ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม                

          2554       4,820,705.13 

          2553         3,525,762.09 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ  เพ่ิมข้ึน/  จาํหน่าย/  ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัท่ี  รับโอน  โอนออก  ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2553      31 ธนัวาคม 2554 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

ราคาทุน        

สิทธิการเช่า-พ้ืนท่ีอาคาร 22,406,000.00  -  (22,406,000.00)  - 

สิทธิการเช่าจากการขายและเช่ากลบัคืน 14,249,728.52  -  (14,249,728.52)  - 

รวมราคาทุน 36,655,728.52  -  (36,655,728.52)  - 

ค่าสิทธิการเช่าตดัจ่ายสะสม        

สิทธิการเช่า-พ้ืนท่ีอาคาร (7,962,877.85)  (514,518.61)  8,477,396.46  - 

สิทธิการเช่าจากการขายและเช่ากลบัคืน (3,263,355.65)  (2,712,405.93)  5,975,761.58  - 

รวมค่าสิทธิการเช่าตดัจ่ายสะสม (11,226,233.50)   (3,226,924.54)  14,453,158.04  - 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า (6,646,081.29)  -  6,646,081.29  - 

สุทธิ 18,783,413.73       - 

ค่าสิทธิการเช่าตดัจ่ายสาํหรับปี        

       ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม                

          2554       3,226,924.54 

          2553         3,956,092.50 
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ตามงบการเงินรวม เม่ือวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2550 บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จาํกดั (มหาชน) 

“พร็อพเพอร์ต้ี” ซ่ึงเป็นบริษทัใหญ่ในลาํดบัสุดทา้ยไดท้าํสัญญาโอนสิทธิการเช่าท่ีดินให้กบับริษทั เซ็น

เตอร์พอ้ยท ์ชอ้ปป้ิง มอลล์ จาํกดั “เซ็นเตอร์พอ้ยท”์ เป็นจาํนวนเงิน 200 ลา้นบาท เซ็นเตอร์พอ้ยทช์าํระ

เงินงวดแรกเป็นเงินมดัจาํ จาํนวน 80 ล้านบาท ซ่ึงกรรมการเซ็นเตอร์พอ้ยท์ได้ทดรองจ่ายให้และ       

เซ็นเตอร์พอ้ยทจ์ะชาํระเงินส่วนท่ีเหลือใหแ้ก่พร็อพเพอร์ต้ี ภายในวนัจดทะเบียนโอนสิทธิการเช่า 

เม่ือวนัท่ี 27 มิถุนายน 2551 เซ็นเตอร์พอ้ยทไ์ดท้าํสัญญาแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาโอนสิทธิการเช่า

ท่ีดินดงักล่าว โดยจะชาํระเงินส่วนท่ีเหลือใหแ้ก่พร็อพเพอร์ต้ี ภายในวนัจดทะเบียนโอนสิทธิการเช่า ซ่ึง

กาํหนดไวไ้ม่เกินวนัท่ี 30 กนัยายน 2552 และเม่ือวนัท่ี 26 มิถุนายน 2552 ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติมโดยเล่ือน

ออกไปเป็นไม่เกินวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2552 

ต่อมาท่ีประชุมคณะกรรมการของพร็อพเพอร์ต้ี เม่ือวนัท่ี 22 มกราคม 2553 ไดมี้มติอนุมติัให้

ยกเลิกสัญญาโอนสิทธิการเช่าท่ีดินดงักล่าว และคืนเงินจาํนวน 80 ลา้นบาท ให้กบักรรมการของเซ็น

เตอร์พอ้ยทแ์ละอนุมติัให้พร็อพเพอร์ต้ีโอนสิทธิการเช่าท่ีดินดงักล่าวให้กบับริษทัยอ่ยในราคา 65 ลา้น

บาท พร็อพเพอร์ต้ีไดโ้อนสิทธิการเช่าท่ีดินดงักล่าวให้กบัเซ็นเตอร์พอ้ยท์แลว้ในเดือนเมษายน 2553 

พร้อมทั้งต่อสัญญากบัผูใ้ห้เช่าออกไปจนถึงปี 2579 ซ่ึงมีค่าตอบแทนการขยายสัญญาเช่าเป็นจาํนวน 60 

ลา้นบาทและค่าเช่าตลอดอายสุัญญาเช่าท่ีขยายออกไปเป็นจาํนวน 249.60 ลา้นบาท 

ตามงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 บริษทัฯ ไดมี้การขายสิทธิการเช่าพื้นท่ี

อาคารทั้งหมดจาํนวน 15.56 ลา้นบาทให้กบับริษทัแห่งหน่ึง เม่ือวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2554 ตามหมายเหตุ

ขอ้ 26 
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19. สินทรัพย์ทีไ่ม่ใช้ดําเนินงาน-สุทธิ 

 ประกอบดว้ย 

 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ        ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัท่ี  รับโอน      ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2553  จากการรวมธุรกิจ  เพ่ิมข้ึน  ลดลง  31 ธนัวาคม 2554 

 บาท  บาท  บาท  บาท  บาท 

ราคาทุน          

สิทธิการเช่า-พ้ืนท่ีอาคาร -  13,066,936.50  -  -  13,066,936.50 

รวมราคาทุน -  13,066,936.50  -  -  13,066,936.50 

ค่าเส่ือมราคาสะสมและสิทธิการเช่าตดัจ่ายสะสม          

สิทธิการเช่า-พ้ืนท่ีอาคาร -  (6,577,024.93)  -  -  (6,577,024.93) 

รวมค่าเส่ือมราคาสะสมและสิทธิการเช่าตดัจ่ายสะสม -  (6,577,024.93)  -  -  (6,577,024.93) 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า          

สิทธิการเช่า-พ้ืนท่ีอาคาร -  (6,489,911.57)  -  -  (6,489,911.57) 

รวมค่าเผ่ือการดอ้ยค่า -  (6,489,911.57)  -  -  (6,489,911.57) 

สุทธิ -        - 

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ่ายสาํหรับปี          

     ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม          

       2554         - 

       2553         - 
 

  

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ      ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัท่ี  ในระหวา่งงวด  ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2553  เพ่ิมข้ึน  ลดลง  31 ธนัวาคม 2554 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

ราคาทุน        

อุปกรณ์ในการดาํเนินงาน 2,389,372.00  1,499,265.00  3,888,637.00  - 

เคร่ืองใชส้าํนกังาน 263,420.00  341,444.00  604,864.00  - 

สิทธิการเช่า 13,066,936.50  -  -  13,066,936.50 

รวมราคาทุน 15,719,728.50  1,840,709.00  4,493,501.00  13,066,936.50 

ค่าเส่ือมราคาสะสมและสิทธิการเช่าตดัจ่ายสะสม        

อุปกรณ์ในการดาํเนินงาน (1,637,263.05)  (1,599,648.95)  3,236,912.00  - 

เคร่ืองใชส้าํนกังาน (191,474.88)  (340,358.12)  531,833.00  - 

สิทธิการเช่า (6,577,024.93)  -  -  (6,577,024.93) 

รวมค่าเส่ือมราคาสะสมและสิทธิการเช่าตดัจ่ายสะสม (8,405,762.86)  (1,940,007.07)  3,768,745.00  (6,577,024.93) 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ      ยอดคงเหลือ 

 ณ วนัท่ี  ในระหวา่งงวด  ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2553  เพ่ิมข้ึน  ลดลง  31 ธนัวาคม 2554 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่า        

อุปกรณ์ในการดาํเนินงาน (374,367.53)  (6,554.63)  380,922.16  - 

เคร่ืองใชส้าํนกังาน (63,149.76)  -  63,149.76  - 

สิทธิการเช่า (6,489,911.57)  -  -  (6,489,911.57) 

รวมค่าเผ่ือการดอ้ยค่า (6,927,428.86)  (6,554.63)  444,071.92  (6,489,911.57) 

สุทธิ 386,536.78      - 

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ่ายสาํหรับปี        

     ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม        

       2554       126,158.40 

       2553       254,603.98 

 

20. เงินกู้ยมืระยะส้ันจากบุคคลภายนอก 

ตามงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลภายนอกทั้ง

จาํนวน เป็นการกูย้มืโดยมีการทาํสัญญากูย้มืระหวา่งกนั มีกาํหนดระยะเวลาจ่ายชาํระหน้ีภายในวนัท่ี 26 

พฤศจิกายน 2554 คิดดอกเบ้ียระหวา่งกนัในอตัราร้อยละ 6.00 ต่อปี ปัจจุบนับริษทัฯ ไดจ่้ายชาํระเงิน

ครบแลว้ทั้งจาํนวน 

 

21. หนีสิ้นตามแผนฟ้ืนฟูกจิการ 

 ประกอบดว้ย 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี   ณ วนัท่ี   ณ วนัท่ี   ณ วนัท่ี  

 31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553  31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

เงินตน้ 6,811,828.57     -  6,811,828.57  6,811,828.57 

ดอกเบ้ียคา้งจ่าย 2,215,126.15     -  2,215,126.15  1,690,341.56 

     รวม 9,026,954.72     -  9,026,954.72  8,502,170.13 
 

ตามงบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 และงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2554 และ 2553 เม่ือวนัท่ี 18 พฤศจิกายน 2553 ศาลลม้ละลายกลางไดมี้คาํสั่งยกเลิกการฟ้ืนฟูกิจการของ

บริษทัฯ เน่ืองจากบริษทัฯ ไดป้ฏิบติัตามขั้นตอนต่าง ๆ ในแผนฟ้ืนฟูกิจการครบถว้นแลว้ กล่าวคือการตี

โอนสิทธิการเช่าท่ีเป็นหลกัประกนัเพื่อชาํระหน้ี การชาํระหน้ีโดยการจ่ายเงินสด และการชาํระหน้ีโดย

การแปลงหน้ีเป็นทุน เป็นต้น คงเหลือหน้ีสินตามแผนฟ้ืนฟูกิจการเป็นเจ้าหน้ีกลุ่มท่ี 6 เจ้าหน้ีไม่มี

ประกนัประเภทเจา้หน้ีจากเหตุเพลิงไหม ้ คือ เจา้หน้ีบุคคลธรรมดาและนิติบุคคล ในมูลหน้ีท่ีเกิดจาก 
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เหตุเพลิงไหมท่ี้ไดโดมอนสาขามาบุญครองเซ็นเตอร์ และจะไดรั้บการชาํระหน้ีดว้ยวิธีการและเง่ือนไข

ดงัต่อไปน้ี 

1.  ในกรณีท่ีเจา้พนกังานพิทกัษ์ทรัพยมี์คาํสั่งให้บริษทัฯ เป็นผูรั้บผิดชอบในเหตุเพลิงไหมท่ี้

เกิดข้ึน เจา้หน้ีกลุ่มท่ี 6 แต่ละรายจะไดรั้บชาํระคืนหน้ีเงินตน้จากเงินท่ีบริษทัฯ ไดรั้บชาํระ

จากบริษทั แอกซ่าประกนัภยั จาํกดั (มหาชน) เป็นจาํนวนรวมไม่เกิน 5 ลา้นบาท ภายใน 60 

วนั นับจากวนัท่ีเจา้พนักงานพิทกัษ์ทรัพยมี์คาํสั่งดงักล่าว ทั้งน้ี ภายหลงัจากวนัท่ีศาลมี

คาํสั่งเห็นชอบดว้ยแผน และบริษทั แอกซ่าประกนัภยั จาํกดั (มหาชน) ยินยอมชาํระหน้ีแก่

บริษทัฯ โดยจาํนวนเงินท่ีจะจดัสรรให้แก่เจา้หน้ีแต่ละรายจะคาํนวณตามสัดส่วนหน้ีเงิน

ตน้ของเจา้หน้ีแต่ละราย 

2.  ภาระหน้ีเงินตน้ส่วนท่ีเหลือทั้งหมดหลงัจากท่ีไดรั้บชาํระหน้ีตามขอ้ 1 ตลอดจนภาระหน้ี

ในส่วนดอกเบ้ีย ค่าปรับ ค่าธรรมเนียม เบ้ียปรับเงินเพิ่ม ค่าฤชาธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายอ่ืน

ใดท่ีค้างชําระอยู่ทั้ งหมดซ่ึงเจ้าหน้ีได้ขอรับชําระหน้ีในการฟ้ืนฟูกิจการ และท่ีเกิดข้ึน

ภายหลงัจากวนัท่ีศาลมีคาํสั่งใหฟ้ื้นฟูกิจการของบริษทัฯ จนถึงวนัท่ีมีการชาํระหน้ีเสร็จส้ิน

ตามแผน ให้เป็นอนัได้รับการปลดหน้ีให้โดยเจา้หน้ีทนัทีในวนัท่ีเจา้หน้ีกลุ่มท่ี 6 ได้รับ

ชาํระหน้ีครบถว้นตามแผนดงัท่ีระบุไวใ้นขอ้ 1  

บริษทัฯ มีการรับรู้ภาระดอกเบ้ียคา้งจ่ายตามอตัราในคาํขอรับชาํระหน้ีอตัราร้อยละ 7.50 ต่อปี 

ตามท่ีเจา้พนกังานพิทกัษ์ทรัพยไ์ดว้ินิจฉัยไว ้ซ่ึงตามคาํขอรับชาํระหน้ีระบุวา่ให้คาํนวณดอกเบ้ียตั้งแต่

วนัถดัจากวนัท่ีศาลมีคาํสั่งให้ฟ้ืนฟูกิจการจนกวา่จะไดรั้บชาํระเสร็จส้ิน ซ่ึงปัจจุบนับริษทัฯ ยงัไม่ไดรั้บ

เงินจากบริษทั แอกซ่าประกนัภยั จาํกดั (มหาชน) เน่ืองจากอยูร่ะหวา่งเจา้พนกังานพิทกัษท์รัพยพ์ิจารณา

สาํนวน ตามหมายเหตุ 33 

 

22. หนีสิ้นภายใต้สัญญาเช่าการเงิน-สุทธิ 

ประกอบดว้ย 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553  31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

หน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน 2,225,503.88  3,010,975.91  -  13,961,936.19 

หกั ดอกเบ้ียรอตดับญัชี (167,966.75)  (299,834.74)  -  (3,392,889.18) 

             สุทธิ 2,057,537.13  2,711,141.17  -  10,569,047.01 

หกั ส่วนของหน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่า        

การเงินท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 

 

(690,207.42) 

  

(653,604.00) 

  

- 

  

(2,538,078.51) 

             สุทธิ 1,367,329.71  2,057,537.17  -  8,030,968.50 
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จาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายภายใตส้ัญญาเช่าการเงินระยะยาว ดงัน้ี  
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553  31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

ไม่เกิน 1 ปี 785,471.98  785,471.98  -  3,094,099.29 

เกินกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 1,440,031.90  2,225,503.94  -  4,147,225.70 

เกินกวา่ 5 ปี      -       -  -  6,720,611.20 

             รวม 2,225,503.88  3,010,975.91  -  13,961,936.19 
 

ตามงบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 และ 2553 หน้ีสินภายใตส้ัญญาเช่าการเงินเป็น

สัญญาเช่าซ้ือกบับริษทัลีสซ่ิงเพื่อเช่ายานพาหนะใชใ้นการดาํเนินงานของกิจการ โดยมีกาํหนดการชาํระ

ค่าเช่าเป็นรายเดือน อายขุองสัญญามีระยะเวลา 5 ปี 

ตามงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2553 หน้ีสินภายใตส้ัญญาเช่าการเงินเป็น

สัญญาเช่าท่ีเกิดจากการโอนสิทธิการเช่าในอาคารเพื่อชาํระหน้ีสินตามแผนฟ้ืนฟูกิจการ และบริษทัฯ มี

การเช่ากลบัคืนเท่ากบัอายท่ีุเหลืออยูข่องสิทธิการเช่าท่ีตีโอนชาํระหน้ี 

 

23. กาํไรจากการโอนสิทธิการเช่ารอตัดบัญชี  

ประกอบดว้ย 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553 

 บาท  บาท 

กาํไรจากการโอนสิทธิการเช่ารอตดับญัชี-ตน้งวด 8,522,976.22  17,588,129.04 

หกั รายการตดับญัชีเป็นรายไดใ้น 

      งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

 

(6,646,690.42) 

  

(9,065,152.82) 

       โอนออกจากการจาํหน่ายสิทธิการเช่า (1,876,285.80)       - 

กาํไรจากการโอนสิทธิการเช่ารอตดับญัชี-ปลายงวด -  8,522,976.22 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษทัฯ ไดมี้การจาํหน่ายสิทธิการเช่าพื้นท่ีอาคารทั้งหมดจาํนวน 

1.88 ลา้นบาทใหก้บับริษทัแห่งหน่ึง เม่ือวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2554 ตามหมายเหตุขอ้ 26 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 กาํไรจากการโอนสิทธิการเช่ารอตดับญัชี เกิดจากการตีโอนสิทธิการ

เช่าเพื่อชาํระหน้ีตามแผนฟ้ืนฟูกิจการและมีการเช่ากลบัคืน ทั้งท่ีเป็นสัญญาเช่าการเงินและสัญญาเช่า

ดาํเนินงาน โดยมีจาํนวนกาํไรจากการโอนสิทธิการเช่ารอตดับญัชีทั้งส้ินจาํนวน 17.59 ลา้นบาท ซ่ึงจะ

ทยอยรับรู้เป็นรายไดต้ามอายขุองสัญญาเช่ากลบัคืน  

 

24. ประมาณการหนีสิ้นผลประโยชน์ของพนักงาน 

บริษทัฯ ไดใ้ชห้ลกัการบญัชีเก่ียวกบัผลประโยชน์พนกังานหลงัการเลิกจา้งหรือเกษียณอายุเพื่อ

จ่ายให้แก่พนกังานตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 19 เร่ือง ผลประโยชน์ของพนกังาน ประมาณการ

หน้ีสินผลประโยชน์ของพนักงานจะจ่ายให้กับพนักงานเม่ือออกจากงาน โดยคํานวณตามหลัก

คณิตศาสตร์ประกนัภยั เพื่อพิจารณามูลค่าปัจจุบนัของภาระหน้ีสินและตน้ทุนค่าบริการในปัจจุบนั

ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์ของพนกังานของบริษทัฯ ในอดีตมีจาํนวน 0.12 ลา้นบาท โดยรับรู้

เป็นค่าใชจ่้ายตามวิธีเส้นตรงภายในระยะเวลา 5 ปี นบัจากวนัท่ีนาํมาตรฐานการบญัชีน้ีมาใชค้ร้ังแรก

ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2554 ยกเวน้หน้ีสินผลประโยชน์พนกังานของบริษทัยอ่ยทางบญัชีในงบการเงิน

รวมท่ีเกิดจากการรวมธุรกิจ ซ่ึงรับรู้ทั้งจาํนวน ดงัน้ี 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สาํหรับปี ส้ินสุด  สาํหรับปี ส้ินสุด 

 วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554  วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 

 บาท  บาท 

ส่วนเพ่ิมของหน้ีสินตามโครงการผลประโยชนข์องพนกังาน 123,264.00  123,264.00 

หกั ตน้ทุนการใหบ้ริการในอดีตท่ีรับรู้ในงวดปัจจุบนั  123,264.00  24,652.80 

ตน้ทุนการใหบ้ริการในอดีตท่ียงัไม่ไดรั้บรู้  -  98,611.20 

 

ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์ของพนกังาน สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 ดงัน้ี 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สาํหรับปี ส้ินสุด  สาํหรับปี ส้ินสุด 

 วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554  วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 

 บาท  บาท 

ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพ์นกังานรับโอน    

   จากการรวมธุรกิจ 144,375.00               - 

ตน้ทุนการใหบ้ริการในอดีตท่ีรับรู้ในงวดปัจจุบนั -  24,652.80 

ตน้ทุนการใหบ้ริการปัจจุบนั -  16,611.88 

ดอกเบ้ียจ่าย -  4,499.12 

ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนข์องพนกังาน 

  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 144,375.00 

 

45,763.80 
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ขอ้สมมติฐานจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีใชใ้นการคาํนวณประมาณ

การหน้ีสินผลประโยชน์ของพนกังาน มีดงัน้ี 

อตัราคิดลด ร้อยละ  3.65  

อตัราการข้ึนเงินเดือนโดยเฉล่ีย ร้อยละ  3.00 

อตัราการลาออก ร้อยละ 0 - 30.00 

อตัรามรณะ ร้อยละ 60.00 ของตารางมรณะไทย 

อตัราการทุพลภาพ ร้อยละ  5.00 ของอตัรามรณะ 

เกษียณอาย ุ 55 ปี 

 

25. ทุนเรือนหุ้น       

 งบการเงินรวม 

ทุนท่ีออกและรับรู้ในงบการเงินรวมเป็นทุนของบริษทั เซ็นเตอร์พอยท์ ช้อปป้ิง มอลล์ จาํกดั 

(บริษทัยอ่ยตามกฎหมาย) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 และ 2553 แสดงไดด้งัน้ี 

  งบการเงินรวม 

 ราคาตาม วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 

 มูลค่าหุน้ จาํนวนหุน้ มูลค่า จาํนวนหุน้ มูลค่า 

 (บาท) (หุน้) (บาท) (หุน้) (บาท) 

ทุนหุ้นสามัญของบริษทัย่อยตามกฎหมาย      

 - หุน้สามญั ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2554  100.00 10,000 1,000,000.00   

 30.00 4,990,000 149,700,000.00   

    รวมหุน้สามญั ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2554  5,000,000 150,700,000.00   

       รับชาํระค่าหุน้ 30.00 4,990,000 149,700,000.00   

       รับชาํระค่าหุน้ 20.00 4,990,000 99,800,000.00   

 - หุน้สามญั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554   5,000,000 400,200,000.00   

มูลค่ายติุธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนใหจ้าก      

     จากการรวมธุรกิจ   56,228,924.18   

   456,428,924.18   

ทุนหุ้นสามัญแบ่งเป็น (ตามโครงสร้างของ      

   บริษัทใหญ่ตามกฎหมาย) 

     

     ทุนท่ีออกและเรียกชาํระแลว้   2,065,774,550.00   

     ส่วนตํ่ามูลค่าหุน้จากการรวมธุรกิจ   (1,609,345,625.82)   

รวมทุนหุน้สามญั   456,428,924.18   

ทุนท่ีออกและเรียกชําระก่อนการรวมธุรกจิ      

 - หุน้สามญั ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2553  100.00   10,000 1,000,000.00 

       รับชาํระค่าหุน้ 30.00   4,990,000 149,700,000.00 

 - หุน้สามญั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553     5,000,000 150,700,000.00 
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ตามงบการเงินรวม สําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 ตามมติท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น

ของบริษทัยอ่ยคร้ังท่ี 1/2553 เม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2553 ไดมี้มติอนุมติัให้เพิ่มทุนจดทะเบียน จาก

มูลค่า 1 ลา้นบาท(หุ้นสามญัจาํนวน 10,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100 บาท) เป็น 500 ลา้นบาท (หุ้น

สามญัจาํนวน 5 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท) บริษทัยอ่ยไดรั้บชาํระค่าหุ้นเพิ่มทุนตามมูลค่าท่ี

เรียกชาํระ หุ้นละ 30 บาท เป็นจาํนวนเงิน 149.70 ลา้นบาทในเดือนเมษายน 2553 ต่อมาในเดือน

กนัยายน 2554 บริษทัยอ่ยไดรั้บชาํระค่าหุ้นเพิ่มทุนเพิ่มเติมตามมูลค่าท่ีเรียกชาํระอีกหุ้นละ 30 บาท เป็น

จาํนวนเงิน 149.70 ลา้นบาท และในเดือนตุลาคม 2554 บริษทัยอ่ยไดรั้บชาํระค่าหุ้นเพิ่มทุนเพิ่มเติมตาม

มูลค่าท่ีเรียกชาํระอีกหุ้นละ 20 บาท เป็นจาํนวนเงิน 99.80 ลา้นบาท ทาํให้มีทุนเรียกชาํระแลว้จาํนวน 

400.20 ลา้นบาท บริษทัย่อยไดจ้ดทะเบียนการเพิ่มทุนดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชยเ์รียบร้อยแลว้ เม่ือ

วนัท่ี 7 เมษายน 2554 และ 5 ตุลาคม 2554 ตามลาํดบั 

 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี  สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 

 ราคาตาม 31 ธนัวาคม 2554 ราคาตาม 31 ธนัวาคม 2553 

 มลูค่าหุน้ จาํนวนหุน้ มลูค่า มลูค่าหุน้ จาํนวนหุน้ มลูค่า 

 บาท หุน้ บาท บาท หุน้ บาท 

ทุนจดทะเบียน       

- หุน้สามญัตน้งวด 5.00 49,400,000 247,000,000.00 5.00 43,399,928 216,999,640.00 

- ลดทุนหุน้สามญั 5.00 (63,272) (316,360.00) 5.00 - - 

- เพ่ิมทุนหุน้สามญั 5.00 776,973,092 3,884,865,460.00 5.00 6,000,072 30,000,360.00 

- หุน้สามญัปลายงวด 5.00 826,309,820 4,131,549,100.00 5.00 49,400,000 247,000,000.00 

ทุนท่ีออกและชาํระแลว้       

- หุน้สามญัตน้งวด 5.00 49,336,728 246,683,640.00 5.00 5,199,928 25,999,640.00 

- เพ่ิมทุนหุน้สามญั 5.00 363,818,182 1,819,090,910.00 5.00 44,136,800 220,684,000.00 

- หุน้สามญัปลายงวด 5.00 413,154,910 2,065,774,550.00 5.00 49,336,728 246,683,640.00 

 

ตามงบการเงินเฉพาะกิจการ สําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษทัฯได้ดาํเนินการ 

ลดทุนและเพิ่มทุนบริษทั ตามท่ีไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 2/2554 เม่ือวนัท่ี 11 

พฤศจิกายน 2554 เพื่อเป็นการรองรับการเขา้ซ้ือหุ้นของบริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จาํกดั (มหาชน) 

โดยมีขั้นตอนดงัต่อไปน้ี 

(1) ลดทุนจดทะเบียนท่ียงัไม่ไดรั้บชาํระจาํนวนเงิน 316,360.00 บาท แบ่งเป็น 63,272 หุ้น มูล

ค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 5.00 บาท ให้คงเหลือทุนจดทะเบียนจาํนวน 246,683,640.00 บาท 

แบ่งเป็น 49,336,718 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 5.00 บาท เพื่อให้คงเหลือเท่ากบัทุนท่ี

ไดรั้บชาํระแลว้ 
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(2) เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษทัฯ เป็นจาํนวน 4,131,549,100.00 บาท จากทุนจดทะเบียน

จาํนวน 246,683,640.00 บาท โดยการออกหุ้นสามญัเพิ่มทุนจาํนวน 776,973,092 หุ้น มูลค่าท่ี

ตราไวหุ้น้ละ 5.00 บาท จาํนวนเงิน 3,884,865,460.00 บาท เพื่อจดัสรรให้กบัผูถื้อหุ้นราย

เดิมตามสัดส่วนท่ีผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่(Right Offering) และเพื่อจดัสรรให้กบั บริษทั 

พร็อพเพอร์ตร้ี เพอร์เฟค จาํกัด (มหาชน) จาํนวน 363,818,182 หุ้น เป็นจาํนวนเงิน 

1,819,090,910.00 บาท โดยจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีกระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 16 ธนัวาคม 

2554 

(3) เพิ่มทุนท่ีออกและชาํระแล้วจาํนวน 363,818,182 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 5.00 บาทใน

รูปแบบของหุ้นสามญัให้กบับริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จาํกดั (มหาชน) เป็นจาํนวนเงิน 

1,819,090,910.00 บาท ทาํให้ทุนจดทะเบียนชาํระแลว้เพิ่มข้ึนเป็นจาํนวน 413,154,910 หุ้น   

คิดเป็นมูลค่า 2,065,774,550.00 บาท และเกิดส่วนตํ่ ากว่ามูลค่าหุ้น คิดเป็นมูลค่า 

1,404,390,910.00 บาท โดยจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีกระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 16 ธนัวาคม 2554 

สําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 บริษทัฯ ไดด้าํเนินการตามขั้นตอนการฟ้ืนฟูกิจการของ

แผนฟ้ืนฟูกิจการ โดยการเพิ่มทุนตามคาํสั่งศาลลม้ละลายกลางเม่ือวนัท่ี 15 มกราคม 2552 ซ่ึงมีขั้นตอน

ดงัต่อไปน้ี   

(1) เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษทัฯ เป็นจาํนวน 247,000,000.00 บาท จากทุนจดทะเบียนจาํนวน 

216,999,640.00 บาท โดยการออกหุ้นสามญัเพิ่มทุนไม่ตํ่ากวา่ 6,000,072 หุ้น ในมูลค่าท่ีตรา

ไวหุ้้นละ 5.00 บาท จาํนวนเงิน 30,000,360.00 บาท เพื่อจดัสรรให้กบับุคคลต่างๆ โดยจด

ทะเบียนเพิ่มทุนท่ีกระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 8 กนัยายน 2553  

(2) เพิ่มทุนท่ีออกและชาํระแลว้คร้ังท่ี 1 จาํนวน 33,000,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 5.00 บาท 

จาํนวนเงิน 165,000,000.00 บาท ซ่ึงเป็นการรับชาํระในรูปแบบของหุ้นสามญัให้กบัผูร่้วม

ลงทุน (Private Placement) เป็นจาํนวนเงิน 35,000,000.00 บาท ทาํให้ทุนจดทะเบียนชาํระ

แลว้เพิ่มข้ึนเป็นจาํนวน 38,199,928 หุ้น คิดเป็นมูลค่า 190,999,640.00 บาท และเกิดส่วนตํ่า

กวา่มูลค่าหุน้ คิดเป็นมูลค่า 130,000,000.00 บาท โดยจดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีกระทรวงพาณิชย ์

เม่ือวนัท่ี 27 สิงหาคม 2553 

(3) เพิ่มทุนท่ีออกและชาํระแลว้คร้ังท่ี 2 จาํนวน 5,200,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 5.00 บาท 

เพื่อรองรับการแปลงหน้ีเป็นทุนให้แก่เจา้หน้ีกลุ่มที่ 3 ทาํให้ทุนจดทะเบียนชําระแลว้

เพิ่มข้ึนเป็นจาํนวน 43,399,928 หุ้น คิดเป็นมูลค่า 216,999,640.00 บาท โดยจดทะเบียน

เพิ่มทุนท่ีกระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 27 สิงหาคม 2553   

(4) เพิ่มทุนท่ีออกและชาํระแลว้คร้ังท่ี 3 จาํนวน 5,936,800 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 5.00 บาท 

เพื่อรองรับการแปลงหน้ีเป็นทุนให้แก่เจา้หน้ีกลุ่มท่ี 2 ทาํให้ทุนจดทะเบียนชาํระแลว้

เพิ่มข้ึนเป็นจาํนวน 49,336,728 หุ้น คิดเป็นมูลค่า 246,683,640.00 บาท โดยจดทะเบียน

เพิ่มทุนท่ีกระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 15 กนัยายน 2553  
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26. กาํไรจากการขายส่วนธุรกจิร้านอาหาร 

ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการ คร้ังท่ี 8/2554 เม่ือวนัท่ี 6 กนัยายน 2554 ไดมี้มติอนุมติัให้

ขายกิจการและเคร่ืองหมายการคา้ไดโดมอน เน่ืองจากบริษทัฯ ไดรั้บขอ้เสนอการเขา้ซ้ือกิจการจากบริษทั 

ฮอทพอท จาํกดั (มหาชน) จาํนวนเงินทั้งส้ิน 45.00 ลา้นบาท ซ่ึงต่อมาไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมวิสามญัผู ้

ถือหุน้ของบริษทัฯ คร้ังท่ี 1/2554 เม่ือวนัท่ี 18 ตุลาคม 2554 แลว้ ทั้งน้ีตามสัญญาซ้ือขายกิจการ เม่ือวนัท่ี 25 

พฤศจิกายน 2554 ระหว่างบริษทั วีรีเทล จาํกดั(มหาชน) (เดิมบริษทั ไดโดมอน กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน)) 

(ผูข้าย) กบับริษทั ฮอท พอท จาํกดั (มหาชน) (ผูซ้ื้อ) โดยมีค่าตอบแทนรวมจาํนวน 45.00 ลา้นบาท โดยมี

รายละเอียดทรัพยสิ์นท่ีขาย ดงัน้ี 

 จาํนวนเงิน 

สิทธิการเช่า 15,556,489.13 

เงินประกนัการเช่า 8,158,531.68 

เงินประกนัสาธารณูปโภค 1,117,851.12 

ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ 19,742,081.84 

สินคา้คงเหลือ 3,261,974.08 

หน้ีสินภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน (8,030,868.55) 

หน้ีสินไม่หมุนเวยีน (1,000,000.00) 

รวม 38,806,059.30 

มูลค่าตามสัญญา 45,000,000.00 

หกั ค่าใชจ่้ายในการขายธุรกิจร้านอาหาร (3,885,608.38) 

กาํไรจากการขายส่วนงานธุรกิจร้านอาหาร 2,308,432.32 

 

27. ค่าตอบแทนผู้บริหาร 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหารน้ีเป็นผลประโยชน์ท่ีจ่ายให้แก่ผู ้บริหารและกรรมการของบริษัทฯ 

ประกอบด้วยค่าตอบแทนท่ีเป็นตวัเงิน ได้แก่ เงินเดือน ผลประโยชน์ท่ีเก่ียวข้อง และค่าตอบแทน

กรรมการ รวมไปถึงผลประโยชน์ตอบแทนในรูปอ่ืน ทั้งน้ีผูบ้ริหารของบริษทัฯ หมายถึงบุคคลท่ีกาํหนด

ตามกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

 

 

 

 

 

 



                                                                                                                                        

 

43 

28. ต้นทุนทางการเงิน 

ประกอบดว้ย 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี  สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553  31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553 

 บาท  บาท  บาท  บาท 

ดอกเบ้ียจ่ายตามสญัญาเช่าการเงินตดับญัชี -  -  556,020.77  1,098,285.51 

ดอกเบ้ียจ่ายหน้ีสินตามแผนฟ้ืนฟกิูจการ -  -  524,784.59  41,385,508.06 

ดอกเบ้ียจ่ายผลประโยชน์ของพนกังาน -  -  4,499.18       - 

ดอกเบ้ียจ่าย 2,052,766.32  1,087,172.24  1,128,682.27  761,070.87 

               รวม 2,052,766.32  1,087,172.24  2,213,986.75  43,244,864.44 

 

29. ภาษีเงินได้ 

ตามงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ สําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 บริษทัฯ 

คาํนวณภาษีเงินได้นิติบุคคลในอตัราร้อยละ 30 ของกาํไรสุทธิทางบญัชีภายหลังบวกกลับรายการ

ปรับปรุงตามประมวลรัษฎากร ซ่ึงส่วนใหญ่ไดแ้ก่ ผลขาดทุนสะสมยอ้นหลงัห้าปี ค่าเส่ือมราคาของ

สินทรัพยภ์ายใตส้ัญญาเช่าทางการเงิน เป็นตน้ 

ตามงบการเงินเฉพาะกิจการ สําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 บริษทัฯ คาํนวณภาษีเงิน

ไดนิ้ติบุคคลในอตัราร้อยละ 25 ซ่ึงเป็นไปตามพระราชกฤษฎีกา ฉบบัท่ี 475 ให้ลดอตัราภาษีเงินไดนิ้ติ

บุคคลจากร้อยละ 30 เป็นร้อยละ 25 ของกาํไรสุทธิ สําหรับบริษทัท่ีเป็นบริษทัจดทะเบียนตามกฎหมาย

วา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ทั้งน้ีเฉพาะกาํไรสุทธิในส่วนท่ีไม่เกิน 300.00 ลา้นบาท เป็นเวลา

สามรอบระยะเวลาบญัชีต่อเน่ืองกนันบัตั้งแต่รอบระยะเวลาบญัชีแรกท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 

2551 ทั้งน้ีการคาํนวณภาษีเงินไดค้าํนวณจากกาํไรสุทธิทางบญัชีภายหลงับวกกลบัรายการปรับปรุงตาม

ประมวลรัษฎากร  ซ่ึงส่วนใหญ่ไดแ้ก่ ผลขาดทุนสะสมยอ้นหลงัห้าปี ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยภ์ายใต้

สัญญาเช่าทางการเงิน เป็นตน้ 
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30. กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นข้ันพืน้ฐาน 

 สําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 บริษทัฯ คาํนวณกาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน โดย

การหารกาํไร (ขาดทุน) สุทธิดว้ยจาํนวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกั ดงัน้ี 

 งบการเงินรวม 

วนัท่ี จาํนวนหุน้ท่ีออกและเรียกชาํระแลว้  จาํนวนวนั  จาํนวนหุน้ถวัเฉล่ีย 

1 ม.ค. 2554 –31 ธ.ค. 2554 5,000,000  365  5,000,000.00 

 รวมทั้งส้ิน  365  5,000,000.00 

กาํไร(ขาดทุน)สุทธิ (บาท)    (69,780,087.59) 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกั(หุน้)    5,000,000 

อตัราส่วนการแลกเปล่ียนตามสญัญารวมธุรกิจ    72.76364 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัจากการซ้ือ  

     ธุรกิจแบบยอ้นกลบั 

    

363,818,200.00 

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (บาท)    (0.19) 

 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

วนัท่ี จาํนวนหุน้ท่ีออกและเรียกชาํระแลว้  จาํนวนวนั  จาํนวนหุน้ถวัเฉล่ีย 

1 ม.ค. 2554 – 15 ธ.ค. 2554 49,336,728  350  17,267,854,800 

16 ธ.ค. 2554 – 31 ธ.ค. 2554 413,154,910  15  6,197,323,650 

 รวมทั้งส้ิน  365  23,465,178,450 

กาํไร(ขาดทุน)สุทธิ (บาท)    (7,294,729.17) 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกั(หุน้) 23,465,178,450/365   64,288,160 

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (บาท)    (0.11) 

 

สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 บริษทัฯ คาํนวณกาํไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน โดย

การหารกาํไร (ขาดทุน) สุทธิดว้ยจาํนวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกั ดงัน้ี 
 งบการเงินรวม 

วนัท่ี จาํนวนหุน้ท่ีออกและเรียกชาํระแลว้  จาํนวนวนั  จาํนวนหุน้ถวัเฉล่ีย 

1 ม.ค. 2553 – 6 เม.ย 2553    10,000  96  960,000 

7 เม.ย. 2553 – 31 ธ.ค. 2553 5,000,000  269  1,345,000,000 

 รวมทั้งส้ิน  365  1,345,960,000 

กาํไร(ขาดทุน)สุทธิ (บาท)    (9,749,049.34) 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกั(หุน้) 1,345,960,000/365   3,687,562 

อตัราส่วนการแลกเปล่ียนตามสญัญารวมธุรกิจ    72.76364 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัจากการซ้ือ   

    ธุรกิจแบบยอ้นกลบั 

    

268,320,433.85 

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (บาท)    (0.04) 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

วนัท่ี จาํนวนหุน้ท่ีออกและเรียกชาํระแลว้  จาํนวนวนั  จาํนวนหุน้ถวัเฉล่ีย 

1 ม.ค. 2553 – 26 ส.ค. 2553 5,199,928  238  1,237,582,864 

27 ส.ค. 2553 – 14 ก.ย. 2553 43,399,928  19  824,598,632 

15 ก.ย. 2553 – 31 ธ.ค. 2553 49,336,728  108  5,328,366,624 

 รวมทั้งส้ิน  365  7,390,548,120 

กาํไร(ขาดทุน)สุทธิ (บาท)    1,137,058,991.95 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกั(หุน้) 7,390,548,120/365   20,248,077 

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (บาท)    56.16 

 

31. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

ประกอบดว้ย 

 งบการเงินรวม 

 สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553 

 บาท  บาท 

ค่าเส่ือมราคา 979,999.80  979,999.80 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่า-ค่าความนิยม 59,133,198.80  - 

ค่าธรรมเนียมและบริการอ่ืน 4,133,240.00  7,673,857.00 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน 3,621,814.74  141,079.83 

                       รวม 67,868,253.34  8,794,936.63 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553 

 บาท  บาท 

การเปล่ียนแปลงในสินคา้สาํเร็จรูปอาหารและเคร่ืองด่ืม 3,438,404.69  (402,013.73) 

ซ้ือสินคา้สาํเร็จรูป 90,287,385.12  116,842,427.41 

วตัถุดิบและวสัดุใชไ้ปเพื่อขายและบริการ 6,862,354.82  12,169,275.29 

ค่าใชจ่้ายพนกังาน 52,848,097.26  62,076,724.20 

ค่าเส่ือมราคา 6,412,396.62  8,272,204.11 

สิทธิการเช่าตดัจ่าย 3,226,924.54  3,956,092.50 

ค่าเช่าและค่าบริการ 51,539,332.85  60,013,032.82 

ค่าท่ีปรึกษา 4,900,500.00  - 

ค่าสาธารณูปโภค 13,050,067.36  16,129,390.29 

ค่าขนส่งและค่านํ้ามนัเช้ือเพลิง 4,153,968.70  4,472,186.49 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน 13,451,839.01  23,304,869.88 

                       รวม 250,171,270.97  306,834,189.26 
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32. การเสนอข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

งบการเงินเฉพาะกิจการบริษทัฯ ดาํเนินกิจการในส่วนงานธุรกิจจาํหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืม และ

ดาํเนินธุรกิจในส่วนงานทางภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย ดงันั้น กาํไรและสินทรัพยท์ั้งหมดท่ีแสดงใน

งบการเงินจึงเก่ียวกบัส่วนงานธุรกิจและส่วนงานทางภูมิศาสตร์ตามท่ีกล่าวไว ้ซ่ึงบริษทัฯ ไดมี้การจาํหน่าย

ส่วนงานธุรกิจจาํหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืมแลว้เม่ือวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2554  

ตามงบการเงินรวมบริษทัฯ และบริษทัย่อยดาํเนินกิจการในส่วนงานธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ประเภทศูนยก์ารคา้และพื้นท่ีเชิงพาณิชย ์ในส่วนงานทางภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย ดงันั้น กาํไรและ

สินทรัพยท์ั้งหมดท่ีแสดงในงบการเงินจึงเก่ียวกบัส่วนงานธุรกิจและส่วนงานทางภูมิศาสตร์ตามท่ีกล่าวไว ้

ปัจจุบนับริษทัฯ และบริษทัยอ่ยยงัไม่ไดมี้รายไดจ้ากส่วนงานธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 

33. เคร่ืองมือทางการเงิน 

33.1 การบริหารความเส่ียง 

กลุ่มบริษทั ไม่มีนโยบายในการประกอบธุรกรรมเก่ียวกบัตราสารทางการเงินเพื่อการเก็ง

กาํไรหรือเพื่อการคา้ 

33.2 ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย 

ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียเกิดจากความผนัผวนของอตัราดอกเบ้ียในตลาดในอนาคต ซ่ึง

จะส่งผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานและกระแสเงินสดของกลุ่มบริษทั  กลุ่มบริษทัมีความเส่ียง

จากอตัราดอกเบ้ีย เน่ืองจากกลุ่มบริษทัมีเงินกูย้มืและหน้ีสินตามแผนฟ้ืนฟูกิจการ โดยกลุ่มบริษทัมี

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียดงัน้ี  
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ อตัราดอกเบ้ียต่อปี 

 ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม 

 2554 2553 2554 2553 2554 2553 

 ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท ร้อยละ ร้อยละ 

เงินฝากประเภทออมทรัพย ์ 99.39 11.20 29.48 4.13 0.50-0.875 0.25-0.50 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากบริษทัใหญ่ - 24.43 - - - 5.47-6.13 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - 5.00 - 6.00 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลภายนอก - - - 10.00 - 6.00 

หน้ีสินตามแผนฟ้ืนฟกิูจการ 9.03 - 9.03 8.50 7.50 7.50 
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33.3 ความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียน  

กลุ่มบริษทัไม่มีความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนท่ีเป็นสาระสําคญั เน่ืองจากการดาํเนินงาน

และธุรกรรมทั้งหมดของกลุ่มบริษทั เป็นการดาํเนินงานภายในประเทศ 

33.4 ความเส่ียงดา้นการใหสิ้นเช่ือ 

ความเส่ียงดา้นการให้สินเช่ือเกิดจากการท่ีคู่สัญญาไม่สามารถ หรือไม่ประสงค์ท่ีจะปฏิบติั

ตามข้อตกลงท่ีให้ไว้กับกลุ่มบริษัท  กลุ่มบริษัทไม่มีความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือท่ีเป็น

สาระสําคญั  เน่ืองจากกลุ่มบริษทั มีการประเมินฐานะการเงินของลูกหน้ีอยา่งสมํ่าเสมอ สําหรับ

ลูกหน้ีการคา้ท่ีคาดวา่จะไม่ไดรั้บชาํระหน้ีไดพ้ิจารณาตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญไวอ้ย่างเพียงพอ

แลว้ อย่างไรก็ตาม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2554 กลุ่มบริษทัไม่มีความเส่ียงในการให้สินเช่ือ

เน่ืองจาก ยงัไม่ไดด้าํเนินธุรกิจหลกั 

33.5 มูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

-  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีและเจา้หน้ีการคา้ ลูกหน้ีและเจา้หน้ีอ่ืน 

ราคาตามบญัชีของสินทรัพยข์า้งตน้มีจาํนวนใกลเ้คียงกบัมูลค่ายุติธรรม เน่ืองจากรายการ

ดงักล่าวมีสถานะเป็นเงินสดหรือจะไดรั้บชาํระ/จ่ายชาํระเป็นเงินสดในระยะเวลาอนัสั้น 

- หน้ีสินภายใตแ้ผนฟ้ืนฟูกิจการ 

หน้ีสินภายใต้แผนฟ้ืนฟูกิจการไม่สามารถคาํนวณหามูลค่ายุติธรรมได้อย่างเหมาะสม 

อยา่งไรก็ตาม สําหรับหน้ีสินภายใตแ้ผนฟ้ืนฟูกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 และ 2553  มี

อตัราดอกเบ้ียใกล้เคียงกบัอตัราในตลาด กลุ่มบริษทั จึงเช่ือว่ามูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินทาง

การเงินดงักล่าว แสดงมูลค่าไม่แตกต่างจากมูลค่ายติุธรรมอยา่งมีสาระสาํคญั 

 

34. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจจะเกดิขึน้ 

34.1 ตามงบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 บริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ชอ้ปป้ิง มอลล์ จาํกดั(มหาชน)  

มีภาระผูกพนัเก่ียวกับสัญญาจ้างออกแบบสถาปัตยกรรมโครงการศูนย์การค้าและสํานักงานเป็น

จาํนวนเงินรวม 14.00 ลา้นบาท 

34.2 ตามงบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 บริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ชอ้ปป้ิง มอลล์ จาํกดั(มหาชน)   

มีภาระผกูพนัท่ีเก่ียวกบัการซ้ือท่ีดินเป็นจาํนวนเงินรวม 28.10 ลา้นบาท 

34.3 ตามงบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 บริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ชอ้ปป้ิง มอลล์ จาํกดั(มหาชน)   

มีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาเช่าท่ีดินตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ 18 โดยจ่ายชาํระเป็นรายเดือน

จนถึงเดือนธนัวาคม 2579 

34.4 ตามงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 และ2553 บริษทัฯ มีภาระผกูพนัจากการขอให้

ธนาคารในประเทศแห่งหน่ึงออกหนังสือคํ้ าประกนัการใช้ไฟฟ้าและอุปกรณ์การใช้ไฟฟ้าให้แก่

หน่วยงานของรัฐบาลแห่งหน่ึงรวมถึงการปฏิบติัตามสัญญาเช่าให้แก่บริษทัเอกชนหลายแห่งเป็น

จาํนวนเงินรวม 0.83 ลา้นบาท เท่ากนัทั้งสองงวด 
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34.5 ตามงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2553 บริษทัฯ มีสัญญาเช่าอาคารสํานกังานและ

บริการส่ิงอาํนวยความสะดวกอ่ืน ๆ หลายฉบบั อายุสัญญาตั้งแต่ 2 ปีถึง 30 ปีโดยบริษทัฯ มีภาระ

ผกูพนัท่ีตอ้งจ่ายค่าเช่าและค่าบริการตามสัญญาดงักล่าว ดงัน้ี   

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2554  31 ธนัวาคม 2553 

 บาท  บาท 

ภายใน 1 ปี -  31,288,925.24 

เกินกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี  -  23,523,870.30 

เกินกวา่ 5 ปี -  27,875,513.49 

           รวม -  82,688,309.03 
 

34.6 ตามงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2553 บริษทัฯ มีสัญญาเช่ายานพาหนะหลายฉบบั 

อายุสัญญา 4 ปี สัญญาเช่ามีอายุส้ินสุดแตกต่างกนั โดยบริษทัฯ มีภาระผูกพนัท่ีตอ้งจ่ายค่าเช่าตาม

สัญญาเช่าต่าง ๆ เป็นจาํนวนเงินรวม 0.73 ลา้นบาท  

 

35. คดีความฟ้องร้องและเรียกร้องค่าเสียหาย 

ตามงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 และ2553 เม่ือวนัท่ี 18 พฤศจิกายน 2553 ศาล

ลม้ละลายกลางไดมี้คาํสั่งยกเลิกการฟ้ืนฟูกิจการของบริษทัฯ เน่ืองจากบริษทัไดป้ฏิบติัตามขั้นตอนต่าง ๆ ใน

แผนฟ้ืนฟูกิจการครบถว้นแลว้ คงเหลือหน้ีสินตามแผนฟ้ืนฟูกิจการท่ีเป็นเจา้หน้ีกลุ่มท่ี 6 ซ่ึงเจา้หน้ีแต่ละราย

จะไดรั้บชาํระคืนหน้ีเงินตน้จากเงินท่ีบริษทัฯ ไดรั้บชาํระจากบริษทั แอกซ่าประกนัภยั จาํกดั (มหาชน) ซ่ึง

ปัจจุบนัอยู่ระหว่างเจ้าพนักงานพิทกัษ์ทรัพย์พิจารณาสํานวนซ่ึงยงัไม่ทราบขอ้ยุติจากคดีฟ้องร้องจาก

เจา้หน้ีกลุ่มท่ี 6 ดงักล่าว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                                                                                                                                        

 

50 

36. การบริหารจัดการทุน 

วตัถุประสงค์ของบริษทัและบริษทัยอ่ยในการบริหารทางการเงินคือ การดาํรงไวซ่ึ้ง ความสามารถ

ในการดาํเนินงานอยา่งต่อเน่ืองและการดาํรงไวซ่ึ้งโครงสร้างของทุนท่ีเหมาะสม  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 งบการเงินรวมแสดงอตัราหน้ีสินต่อทุนเป็น 0.17 : 1 และ      

0.25 : 1 ตามลาํดบั และงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเป็น 0.13 : 1 และ 21.87 : 1 

ตามลาํดบั 

 

37. การอนุมัติงบการเงิน 

งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัให้ออกโดยกรรมการผูมี้อาํนาจของบริษทัฯ แลว้ เม่ือวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 

2555  
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General Information of the Company 
 
 
Name of the Company:  We Retail Public Company Limited 
 
Abbreviated Company Name:    WR 
 
Registration number:    0107544000019 
  
Type of business:  Property Development (Former Business: Operating 

Japanese food restaurants) 
 
Registered Capital:  Baht 4,131,549,100 divided into 826,309,820 ordinary 

shares at par value of Baht 5 per share  
 
Paid-up Capital:  Baht 2,065,774,550 divided into 413,154,910 ordinary 

shares at par value of Baht 5 per share 
 
History: 
 
Year B.E. 2533:   The Company was established on October 9, 1990 under 

the name Daidomon Group Company Limited 
Year B.E. 2544:   On April 27, 2001, the Company registered to be a public 

company under the name “Daidomon group Public Company 
Limited 

Year B.E. 2554:   On November 24, 2011, the Company has registered 
rename to “We Retail Public Company Limited” 

 
Location: 
 
Head Office: 100/1 Vorasombut Building, 17th Floor, Rama 9 Rd., 

Huykwang, Bangkok  
Tel. (02) 619-2171-4, Fax (02) 619-2175 
 

Reference: 
 
Securities Registrar:   Thailand Securities Depository Co., Ltd. (Thailand) 

62 The Stock Exchange of Thailand, Ratchadapisek Road, 
Klongtoey, Bangkok 10110 (Tel: 0-2229-2888 Call Center) 
 

Auditor:     S.K. Accountant Servises Co., Ltd. 
128/150-153 Phayathai Plaza Bldg., 14th Fl., Toong 
Phayathai, Rajthevi, Bangkok 10400 (Tel./Fax: 0-2214-6465 
to 70) 

  

http://www.corporateinformation.com/Company-Snapshot.aspx?cusip=C764D3600
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Message from President 
 
 
In 2011, the Company has completed a debt restructuring plan. However, it is still facing a liquidity 
problem from insufficient working capital. Consequently, the Board of Directors of the Company 
passed a resolution to approve the disposition of investment in ordinary shares of Daiso Sankyo 
(Thailand) Ltd. to Daiso Sankyo Co., Ltd. at the selling price of Baht 32.18 million. The transaction 
was completed on April 11, 2011 and generated capital gain from sales of Baht 6.07 million. The 
Extraordinary General Meeting of shareholders of the Company No. 1/2011 held on October 18, 
2011 passed a resolution to approve the disposition of all assets relating to the restaurant business 
to Hot Pot Plc., at the selling price of Baht 45 million. The transaction was completed on December 
15, 2011 and generated capital gain from sales of Baht 2.3 million. 
 
On November 11, 2011, the Extraordinary General Meeting of shareholders of the Company No. 
2/2011 passed a resolution to approve the acquisition of ordinary shares of Centre Point Shopping 
Mall Co., Ltd. (“Centre Point”) from Property Perfect Plc. (“PF”) in the number of 5,000,000 shares at 
the par value of Baht 100 per share or equivalent to 100% of the total Centre Point’s shares. The 
Company will issue and allocate the newly-issued ordinary shares of the Company in the number of 
363,818,182 shares at the par value of Baht 5 per share to PF via Private Placement at the offering 
price of Baht 1.10 per share, amounted to the total consideration of Baht 400,200,000 instead of 
making payment by cash. The swap ratio is 1 share of Centre Point to 72.7636364 shares of the 
Company. This investment is considered as the replacement of the previous business resulting in the 
Company’s business to focus on property development, shopping mall and commercial area.  

 
The combination was completed on December 16, 2011, resulting in the former shareholder of Centre 
Point Shopping Mall Co., Ltd. becoming the major shareholder with the controlling interest, 
representing 88.06% of the issued and paid-up shares of the Company. The Company was registered 
renamed “We Retail Public Company Limited” on November 24, 2011. 
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Operating Results 
 

 

In the first quarter of 2011, the Company had revenues from sales of Baht 58.4 million and net profit 
of Baht 0.17 million. In the second quarter, The Board of Directors of the Company approved the 
disposition of shares of Daiso Sankyo (Thailand) Ltd. resulting in a capital gain of Baht 6.07 million. 
Additionally, the Company had revenues from sales in the second quarter of Baht 64.82 million and 
net profit of Baht 5.52 million. In the third quarter, the Company was affected from increased cost of 
raw materials of foods of 3-4 percent of sales, resulting in the revenues from sales in the third quarter 
to reduce to Baht 58.60 million and net loss of Baht 2.65 million. For the fourth quarter, revenues 
from sales of the Company were only Baht 42 million. This was because the Company had closed 
four branches due to the flood and the recognition period of sales was shortening to only December 
14, 2011. 

 
In summary, the operating results for the year 2011 of the restaurant business was aligned with the 
expectation, which was forecasted to decline with a few amount of loss. However, in the near future, 
the Company expected to generate higher revenues and profit than the restaurant business. This 
would provide the Company an opportunity to improve its operating performance and eventually be 
enabled trading resume of the Company’s shares on the SET. 

(Unit: Baht) 
 2011 2010 2009 
Revenues from sales 223,810,616.55 277,120,410.73 273,633,799.58 
EBITDA (16,721,333.26) (17,485,481.92) ( 9,926,217.45) 
Net income from operating (13,985,182.83) (72,958,642.97) (130,928,962.58) 
Net income  (7,294,729.71) 1,137,058,991.95 (116,996,253.96) 
Total Asset 464,244,863.88 102,654,005.78 140,204,736.27 
Total Liabilities 52,350,527.30 98,164,940.03 1,363,458,662.47 
Shareholders’ equity 411,894,336.58 4,489,065.75 (1,223,253,926.20) 

Source: The separate financial statements for 2009-2011 
 
Financial Ratios  
 
 20111/       2010       2009       
  Current ratio (Times) 5.38 4.81 0.18 
  Gross Profit Margin (%) 10.202/ 10.782/ 13.95 
  Debt to Equity Ratio (Times) 0.17 0.25 (1.11) 
  Book Value per share (Baht) 0.88 0.47 (235.24) 
  Basis Earning (Loss) Per share (Baht) (0.19) (0.04) (22.50) 
  Dividend per share (Baht) - - - 

Note:  
1/ Consolidated financial statement for the year 2011 
2/ Calculated from separate financial statement for the year 2011 
 
The Company has prepared the annual financial statements of the Company for the year 2011 and 
2010 and appointed S.K. Accountant Services Co., Ltd., which authorized Mr. Naris Saowalucksakul, 
an auditor number 5309, to audit the financial statements of the Company. 

  
The auditor had the opinion that the financial statements of the Company present fairly, in all material 
respects. The financial positions as of December 31, 2011 and 2010, the results of its operation and 
the cash flow for the year 2011 and 2010 of the Company are correct in accordance with the generally 
accepted accounting principles. 
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The summary of the audited consolidated financial statement of the Company is as following: 
(Unit: Baht) 

Balance Sheets as of 
 December 31 

Consolidated Separate 
2011       2011       2010        2009 

     
Total Current Assets 263,111,615.13 47,254,884.59 19,213,884.74 13,213,094.96 
Total Non-Current Assets 160,436,509.44  416,989,979.29  83,440,121.04 126,991,641.31 
Total Assets 423,548,124.57 464,244,863.88 102,654,005.78 140,204,736.27 
Total Current Liabilities 48,936,171.85 41,453,808.78 70,960,825.18 73,317,667.37 
Total Non-Current Liabilities 12,362,659.43    10,896,718.52    27,204,114.85 1,290,140,995.10 
Total Liabilities 61,298,831.28    52,350,257.30    98,164,940.03 1,363,458,662.47 
Total Equity 362,249,293.29      411,894,863.88      4,489,065.75 (1,223,253,926.20) 

(Unit: Baht) 
Income Statement 
For the year ended 
December 31 

Consolidated  Separate  
2011       2011       2010       2009 

Total Revenues 140,932.07 245,090,528.55 1,487,138,045.65 287,566,508.20 
Total Expenses 67,868,253.34 250,171,270.97 306,834,189.26 307,052,139.05 
Finance Costs 2,052,766.32 2,213,986.73  43,244,864.44  97,477,623.11 
Net Profit (69,780,087.59) (7,294,729.17) 1,137,058,991.95  (116,963,253.96) 
Basis Earning (Loss) per 
share 

(0.19)   (0.11)   56.16 (22.50) 

    (Unit: Baht) 
Statement of Cash Flow 
For the year ended 
December 31 

Consolidated  Separate  
2011       2011       2010       2009 

Net Cash Received (Used) 
from Operating Activities 

(129,576,800.59) (16,956,419.58) (3,960,381.44) 15,391,544.58 

Net Cash Received (Used) 
from Investing Activities 

3,108,333.11 (30,011,013.75) (12,023,718.09) (15,244,288.50) 

Net Cash Received (Used) 
from Financing Activities 

222,007,868.89 13,698,904.58  22,470,099.10 (6,654,197.90) 

Cash and Cash Equivalents at 
Ending of the Period 

101,996,761.19  36,825,599.11  10,072,100.36   3,586,100.79 
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The Company’s Business in Brief   
 
 
Formerly, the Company engaged in the operation of Japanese restaurants (Roast-Grill, Sukiyaki and 
Shabu) business including 1 bottled sauce product. The Company has 4 different brands of 
restaurants, which are Daidomon, Yasuki, Umami and Mitake, with total 26 branches. 
 
However, on December 15, 2011, the Company already disposed all assets relating to the restaurant 
business. Later, on December 16, 2011, the Company acquired all ordinary shares of Centre Point, a 
commercial property developer focusing on developing shopping malls and rental office buildings, in 
order to replace the disposed business. Consequently, the Company announced changing its 
company’s name to We Retail Public Company Limited on November 29, 2011. Currently, Centre Point 
has not yet launched any project. It has only vacant lands, leasehold rights and in a process of 
purchasing additional lands. 
 
The Company has the initial plan to embark on shopping mall, office building and commercial area 
development projects, divided into two phases.  
 
Phase 1 (first 1-2 years) will feature the development of open shopping complex projects in form of a 
community mall, each involving a moderate amount of investment, followed by closed shopping 
complex projects and office buildings for rent.  
 
Phase 2 (next 3-5 years) will be the development of 3 to 5 additional property projects in form of 
community malls and commercial areas in residential community zones and/or on the mass transit 
system routes. 
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CCaappiittaall  SSttrruuccttuurree    
  
  
The Company’s Securities   
 
The Company has a registered capital of Baht 4,131,549,100, divided into 826,309,820 ordinary 
shares at the par value of Baht 5 per share and paid-up capital of Baht 2,065,774,550 divided into 
413,154,910 ordinary shares at the par value of Baht 5 per share. 

 

For the year ended  December 31, 2009 December 31, 2010 December 31, 2011 
Authorized Share Capital: 
- Amount of Shares (Baht) 
- Number of Shares (Shares) 

 
216,999,640 
43,399,928 

 
247,000,000 
49,400,400 

 
4,131,549,100 

826,309,820 
Issued and Paid-up Share Capital 
- Amount of Shares (Baht) 
- Number of Shares (Shares) 

 
25,999,640 
5,199,928 

 
246,683,640 
49,336,728 

 
2,065,774,550 

413,159,910 
Value Per Shares (Baht) 5.00 5.00 5.00 

 
 

Shareholders  
 

List of Shareholders Shareholding as of December 31, 2011  
 No. of shares (shares) % 
1. Property Perfect PLC 363,818,182 88.06% 
2. Mr. Kampol Tatiyakavee 33,000,000 7.99 % 
3. Thongtang Group 6,376,289 1.54 % 
4. Krung Thai Bank PLC 3,689,600 0.89% 
5. Thanachart Bank PLC 2,247,200 0.54% 
6. Fukuda Group 1,400,117 0.34% 
7. Individual investor 2,623,522 0.64% 

Total  413,154,910 100.00 % 
 
 
Management Structure 
 
On November 18, 2010, The Central Bankruptcy Court has ordered to cancel the entity rehabilitation 
plan of the Company.  According to the notification No. 90/25 of the bankruptcy law, B.E. 2483, the 
authorization of the administrator of the plan was terminated. Hence, the authorization to manage 
assets shall be transferred to the Board of Directors of the Company on November 18, 2010.   

 
We Retail Public Company Limited 

 
Name Age Education Shareholding 

Portion 
Period Position Business 

Mr. Tawatchai 
Nakhata 

64 Ph.D. University of 
Illinois,  USA 

 2011-
Present 
1992-
Present 
2006-2009 
1995-2006 

Chairman  
 
Chairman /Chief 
Executive Director     
Chairman 
Managing Director 

We Retail Plc. 
 
Property Perfect Plc. 
 
Ceda Co., Ltd. 
Ceda Co., Ltd. 

Mr.Chainid Ngow-
Sirimanee   

57 Bachelor of Laws, 
Chulalongkorn 
University 
Thai Barrister-at-Law, 
Thai Bar Association 

 2011-
Present 
1985-
Present 
2007-
Present 
2007-
Present 
2002-
Present 

Vice Chairman 
 
Chief Executive 
Officer 
Director 
 
Director 
 
Director 
 

We Retail Plc. 
 
Property Perfect Plc. 
 
Bright Development 
Bangkok Co., Ltd. 
Centrepoint Shopping 
Mall Co., Ltd. 
Krungthep Land Plc. 
 

http://investing.businessweek.com/research/stocks/people/person.asp?personId=24247369&symbol=DAIDO:TB
http://investing.businessweek.com/research/stocks/people/person.asp?personId=24247369&symbol=DAIDO:TB
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Name Age Education Shareholding 
Portion 

Period Position Business 

1999-
Present 
1995-2010 

Director 
 
Director 

Estate Perfect Co., Ltd. 
 
Thai Property Plc. 

Mr. Kampol 
Tatiyakavee   

52 M.A. Engineering , 
University of Texas   
B.A. Engineering , 
Chulalongkorn 
University  
Certificate, Director 
Certification Program,  
Thai Director Promotion 
Institute Association 

66.88% 2010-
Present 
 
2008-2010 
 
2006-2010 

Director/ Chief 
Executive Officer 
 
Managing Director 
 
Managing Director 
 

We Retail Plc. 
 
 
Pattaya Food Industry 
Co., Ltd. 
Siam Food Co., Ltd. 

Mr. Pramote 
Rermyindee 

57 Bachelor of Laws, 
Chulalongkorn 
University 
Thai Barrister-at-Law, 
Thai Bar Association  
Graduate Diploma in 
Business Law 
Thammasat University 
 
 
 

 2011-
Present 
1998-
Present 
1992-
Present 
1994-
Present 
1993 

Director 
 
Company 
Secretary 
Management 
Partnership 
Executive Director 
 
Executive Director 

We Retail Plc. 
 
Property Perfect Plc. 
 
Thammatit Law Office 
Group of Persons. 
Supthamrong Finance 
House Co., Ltd 
Credit Fancier Srinakorn 
Co., Ltd 

Mr.Choetsak 
Kukiatinun 

58 
 

B.Sc. (Economics) 
Major in Accounting and 
Finance, London 
School of Economics 
political Science, 
University of London 
(1975) 
M.Sc. (Systems 
Analysis) Aston 
University  (1976)  

 2011-
Present 
2010-
Present 
2011-
Present 
2011-
Present 
2011-
Present 

Chairman of Audit 
Committee 
Director 
 
Director of Audit 
Committee  
Director of Risk  
Management  
Director 

We Retail Plc. 
 
Raise Property Co., Ltd. 
 
Thai Property Plc. 
 
Property Perfect Plc. 
 
MCI Draka Cable Co., 
Ltd.  
 Mr.Chaiyakorn 

Boonlop   
65 Bachelor of Law, 

Thammasat University 
 2011-

Present 
2010-
Present 
 
 

Director 
 
Adviser of 
Chairman of 
Phayathai Hospital 
Advisor of Board of 
Director 

We Retail Plc. 
 
Prasit Pattana Co., Ltd. 
 
 
Cable Thai Holding Plc. 
 

 
 
 

http://investing.businessweek.com/research/stocks/people/person.asp?personId=24247369&symbol=DAIDO:TB
http://investing.businessweek.com/research/stocks/people/person.asp?personId=24247369&symbol=DAIDO:TB
http://investing.businessweek.com/research/stocks/people/person.asp?personId=24247369&symbol=DAIDO:TB
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Inter-Related Transactions with Related Parties 
      
  
The Company had accounting transactions with related persons and companies, the important 
remaining balance and inter-items between the Company and related persons and companies, as per 
note to financial statements for the year ended December 31, 2010 - 2011, are as follows: 

 
Name and relationship  

Name Relationship 
Property Perfect Plc. The parent company 
Ms. Wiorn Thongtang Director and shareholder of the Company 
Mr. Paveen  Chiwaplaboon Shareholder of the Company 
Vichai Thongtang Law Firm Co., Ltd.   Common director and shareholder  

 
1) Inter-Company Revenues and Expenses 

Unit : Baht Pricing policy 2010 2011 
Interest expenses    

Property Perfect Plc. 5.19 – 5.42% p.a. 920,641.75 1,920,898.21 
Mr. Paveen  Chiwaplaboon  8.75% and 6.00% p.a. 2,256,293.12 224,383.55 
Ms. Wiorn Thongtang  15.00% p.a. 4,967,812.24 - 

 
2) Inter-Company Assets and Liabilities 

Unit : Baht As of December 
31, 2010 

As of December 
31, 2011 

Short-Term Loans from Related Persons   
   Mr. Paveen  Chiwaplaboon 5,000,000.00 - 
Long-Term Loan   
   Property Perfect Plc. 24,426,069.75 - 
Accrued Interest Expenses from Short-Term Loans   
   Mr. Paveen  Chiwaplaboon 151,232.88 - 
Accrued Interest from Long-Term Loans   
   Property Perfect Plc. 359,691.00 - 
Accrued Expenses   
   Vichai Thongtang Law Firm Co., Ltd.   50,000.00 50,000.00 
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Risk Factors:  
 
 

1) Risk from the procurement of lands to develop projects  
 
Due to land is the success factor for developing community mall, office building and shopping 
complex. It may be difficult to search for the appropriate locations, which is feasible for business. It is 
required the Company to negotiate with the lands’ owners to purchase or lease such lands, which 
takes time. In some cases, the Company may be forced to purchase lands with the higher price. 
  
2)   Risk from the business competition 
 
It is a risk from the competitors in the same business of the Company, who would compete with the 
Company in customers and tenants’ attraction. The Company also faces risk of lower number of 
customers which are tenants’ customers if there are other new shopping centers opened in the nearby 
areas. This will affect the businesses of tenants, which in turn has an effect on the occupancy rates and 
rental and service fees of the Company. 
 
However, the Company will have planned to develop projects in the most outstanding location area 
such as nearby the subway line or community area and in order to reduce the effect of such 
competition, the Company has also prepared marketing promotion and campaign to attract more 
tenants and customers to the shopping centers.  
 
3) Risk of finding tenants 
 
The Company may have risk in finding tenants to meet full occupancy rate especially the shopping 
center of the Company who are the new comer retailer, which in turn has a strong impact on the 
tenants’ confidence level. However, the Company will focus on marketing promotion and campaign 
coupled with promoting on outstanding location with backed up from the major shareholder who is the 
leading property company in Thailand. 
 
Furthermore, the Company will strictly consider tenants who do not directly compete with the existing 
ones, operate the moral business, have strong financial position, and create the good tenants mix of 
each project. 
  
4) Risk of operating new business  
 
On December 15, 2011, the Company had disposed all assets relating to the Japanese restaurants 
business. Later, on December 16, 2011, the Company acquired ordinary shares of Centre Point, a 
commercial property developer focusing on developing shopping malls and rental office buildings, in 
order to replace the restaurant business. Currently, Centre Point has not yet launched any project 
due to it is in the planning and designing process. It has only vacant lands, leasehold rights and in a 
process of purchasing additional lands. In addition, the shopping centers, office buildings and 
commercial areas are viewed the new business of the Company and the subsidiaries or shareholders 
who are not experienced in, thus the Company may have risk of operating new business. 
 
However, the Company has hired the experienced and expert personnel to operate the project as well 
as the major shareholder, who even has no direct experience toward the developing the shopping 
center project however PF has the long experience in property development business. Therefore, PF 
can have the expert and experience in choosing successful location of the project. 
 
5) Risk of dependence on limited numbers of experienced personnel 
 
The development and management of shopping centers and commercial areas require experienced 
and expert personnel for land acquisition, concept design of projects, tenant finding, and the 
management of the project and common areas. If the Company loses or does not have sufficient 
number of personnel, the operation would be affected.  
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However, the Company has prevented this type of risk by providing training to improve knowledge, 
skills, and experience of the employees. Also, the employees of the Company can rotate to do the job 
in case some resign. 
 
6) Risk of the delay from receiving the rental and service fee of project 
 
Rent of space is the Company’s main income. If the tenants are inability to pay the rent on time, it will 
affect the operating performance of the Company. However, there are groups of long-term lease 
contracts especially anchors which the Company receive a lump sum of advance rental and service. 
These anchors have not much burden to pay the rest rental and service fee. Therefore it can mitigate 
the risk of not pay the rental and service fee from the anchors. Besides, the Company always looks 
after the rental and service fee payment from both anchors and co-tenants, the 6-12 months rental 
and service fee deposits in order to mitigate risk of delay receiving the rental and service fee. 

 
7)   Risk of the delay in subway construction project 
 
Due to the Company has major planned to develop shopping center project along the subway line 
(both current line and future construction line). If the subway project is constructed delay, it will cause 
a direct impact to those projects located along such subway line, resulting in lower number of 
customers visiting the shopping center than expected. However, in order to mitigate the risk, the 
Company will closely follow-up the progress of subway construction project and manage its project 
construction to be aligned with the subway project. 

 



                                                                                                                                                       

(TRANSLATION) 

REPORT OF THE INDEPENDENT CERTIFIED PUBLIC ACCOUNTANT 

 

To The Shareholders and Board of Directors of WE RETAIL PUBLIC COMPANY LIMITED. 

(Former Name DAIDOMON GROUP PUBLIC COMPANY LIMITED.) 

 

I have audited the consolidated statement of financial position as of December 31, 2011, the 

consolidated statement of comprehensive income, the consolidated statement of changes in 

shareholders' equity and the consolidated statement of cash flow for the year ended of WE RETAIL 

PUBLIC COMPANY LIMITED and its subsidiary, and the separate statements of financial position as 

of December 31, 2011 and 2010, the separate statements of comprehensive income, the separate 

statements of changes in shareholders’ equity and the separate statements of cash flows for the year then 

ended of WE RETAIL PUBLIC COMPANY LIMITED. These financial statements are the 

responsibility of the Company’s Managements as to their correctness and completeness of the 

presentation. My responsibility is to express an opinion on these financial statements based on my audit. 

I do not audit the financial statements of the subsidiary company from a legal perspective but 

considered to be the parent company for accounting purpose, taken to prepare the consolidated financial 

statement for the year ended December 31, 2011, which constitutes the asset amounting to Baht 374.00 

million, equaling to 88.30% of the total assets. These financial statements of the subsidiary company 

were audited by another auditor whose reports have been furnished to me and my opinion related to the 

transaction amounts of the subsidiary company from a legal perspective included in the consolidated 

financial statements for the year ended December 31, 2011 are based on the reports of another auditor. 

The consolidated financial statement for the year ended December 31, 2010 comparatively presented 

herein is of the subsidiary company from a legal perspective audited by such another auditor.   

 

I conducted my audit in accordance with generally accepted auditing standards. Those 

standards require that I plan and perform the audit to obtain reasonable assurance about whether the 

financial statements are free of material misstatement. An audit includes examining, on a test basis, 

evidence supporting the amount and disclosures in the financial statements. An audit also includes 

assessing the accounting principles used and significant estimates made by management, as well as 

evaluating the overall financial statements presentation. I believe that my audit, together with the report 

of another auditor mentioned in the first paragraph, provide a reasonable basis for my opinion.  
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From my audit and the report of another auditor, in my opinion, the consolidated financial 

statements referred to above present fairly, in all material respects, the consolidated financial positions 

as of December 31, 2011, the consolidated result of its operation and the consolidated cash flow for the year 

then ended of WE RETAIL PUBLIC COMPANY LIMITED and its subsidiary, and the separate 

financial statements presented the separate financial positions as of December 31, 2011 and 2010, the 

separate results of its operations and the separate cash flows for the year then ended of WE RETAIL 

PUBLIC COMPANY LIMITED respectively, in accordance with the generally accepted accounting 

principles. 

 

As mentioned in note to the financial statements No. 4.1, for the year ended December 31, 

2011, the Company adopted the new and revised accounting standards issued by The Federation of 

Accounting Professions and applied them in its preparation and presentation of the accompanying 

financial statements, which are effective for accounting periods beginning on or after January 1, 2011. The 

financial statement for the year ended December 31, 2010 was comparatively presented in new format in 

accordance with the financial statement for the year ended December 31, 2011. 

                    

S.K. ACCOUNTANT SERVICES COMPANY LIMITED 

 

 

 

 (Naris  Saowalagsakul) 

 Authorized Auditor No.5369 

 

 

 

 

 

 

 

Bangkok,  

February 23, 2012 
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2011 2010 2011 2010

Baht Baht Baht Baht

(Note 3) (Note 3)

ASSETS

CURRENT ASSETS

Cash and Cash Equivalents (Note 9) 101,996,761.19       6,457,359.78         36,825,599.11         10,072,100.36      

Trade Accounts Receivable (Note 10) 2,464,709.18           -                         2,464,709.18           3,360,651.77        

Other Account Receivable (Note 11) 6,581,224.25           -                         6,581,224.25           -                        

Inventories (Note 12) -                           -                         -                           4,431,861.37        

Land and Construction under Development (Note 13) 150,629,027.67       15,322,157.82       -                           -                        

Other Current Assets 1,439,892.84           94,031.97              1,383,352.05           1,349,271.24        

 TOTAL CURRENT ASSETS 263,111,615.13       21,873,549.57       47,254,884.59         19,213,884.74      

NON-CURRENT ASSETS

Investments in Subsidiary Company (Note 14) -                           -                         414,700,000.00       -                        

Long-Term Investments (Note 15) -                           -                         -                           26,115,238.28      

Advance Payment for Purchase of Land (Note 16) 33,717,266.00         6,300,000.00         -                           -                        

Building Improvement and Equipment-Net (Note 17) 2,746,685.37           3,726,685.17         -                           23,452,130.57      

Leasehold Right-Net (Note 18) 120,610,079.78       125,430,784.91     -                           18,783,413.73      

Assets Not-Used for Operation-Net (Note 19) -                           -                         -                           386,536.78           

Other Non-Current Assets

Rental Guarantee 2,980,259.16           -                         1,907,760.16           12,218,892.12      

Others 382,219.13              -                         382,219.13              2,483,909.56        

TOTAL NON-CURRENT ASSETS 160,436,509.44       135,457,470.08     416,989,979.29       83,440,121.04      

TOTAL ASSETS 423,548,124.57       157,331,019.65     464,244,863.88       102,654,005.78    

Notes to financial statements are an integral part of these statements.

WE RETAIL PUBLIC COMPANY LIMITED AND ITS SUBSIDIARY 

STATEMENTS OF FINANCIAL POSITION

As of December 31, 2011 and 2010

Separate Consolidated 

Financial Statements Financial Statements
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2011 2010 2011 2010

Baht Baht Baht Baht

(Note 3) (Note 3)

WE RETAIL PUBLIC COMPANY LIMITED AND ITS SUBSIDIARY 

STATEMENTS OF FINANCIAL POSITION

As of December 31, 2011 and 2010

Separate Consolidated 

Financial Statements Financial Statements

LIABILITIES AND SHAREHOLDERS' EQUITY

CURRENT LIABILITIES

Trade Accounts and Notes Payable 19,426,316.65         -                         19,426,316.65         21,550,764.57      

Current Portion of Liabilities under Financial Lease (Note 22) 690,207.42              653,604.00            -                           2,538,078.51        

Short-Term  Loans from Related Persons (Note 7.2) -                           -                         -                           5,000,000.00        

Short-Term  Loans from Other Persons (Note 20) -                           -                         -                           10,000,000.00      

Accrued Expenses 25,071,213.29         3,893,352.03         18,279,057.64         28,814,689.85      

Other Current Liabilities 3,748,434.49           -                         3,748,434.49           3,057,292.25        

TOTAL CURRENT LIABILITIES 48,936,171.85         4,546,956.03         41,453,808.78         70,960,825.18      

NON-CURRENT LIABILITIES

Long-Term  Loans from Parent Company (Note 7.2) -                           24,426,069.75       -                           -                        

Liabilities under Rehabilitated Plan (Note 21) 9,026,954.72           -                         9,026,954.72           8,502,170.13        

Liabilities under Financial Lease-Net (Note 22) 1,367,329.71           2,057,537.17         -                           8,030,968.50        

Gain from Deferred Leasehold Right Transferred (Note 23) -                           -                         -                           8,522,976.22        

Provision for Employee Benefits (Note 24) 144,375.00              -                         45,763.80                -                        

Other Non-Current Liabilities 1,824,000.00           -                         1,824,000.00           2,148,000.00        

TOTAL NON-CURRENT LIABILITIES 12,362,659.43         26,483,606.92       10,896,718.52         27,204,114.85      

TOTAL LIABILITIES 61,298,831.28         31,030,562.95       52,350,527.30         98,164,940.03      

SHAREHOLDERS' EQUITY

Authorized Share Capital  (Note 25)

826,309,820 Ordinary Shares of Baht 5.00 each 4,131,549,100.00    -                         4,131,549,100.00    -                        

5,000,000 Ordinary Shares of Baht 100.00 each -                           500,000,000.00     -                           -                        

49,400,000 Ordinary Shares of Baht 5.00 each -                           -                         -                           247,000,000.00    

Issued and Paid-up Share Capital (Note 25)

413,154,910 Ordinary Shares of Baht 5.00 each 2,065,774,550.00    -                         2,065,774,550.00    -                        

10,000 Ordinary Shares of  Baht 100.00 each  -                           1,000,000.00         -                           -                        

4,990,000 Ordinary Shares of Baht 100.00 each 

    with the Called - up of Baht 30.00 each -                           149,700,000.00     -                           -                        

49,336,728 Ordinary Shares of Baht 5.00 each -                           -                         -                           246,683,640.00    

 Discount on Share Capital from Business Combination (1,609,345,625.82)   -                         -                           -                        

 Discount on Share Capital -                           -                         (1,534,390,910.00)   (130,000,000.00)   

Retained Earnings (Deficits) (94,179,630.89)        (24,399,543.30) (119,489,303.42) (112,194,574.25)

TOTAL SHAREHOLDERS'  EQUITY 362,249,293.29 126,300,456.70 411,894,336.58 4,489,065.75 

TOTAL LIABILITIES AND SHAREHOLDERS' EQUITY 423,548,124.57       157,331,019.65     464,244,863.88       102,654,005.78    

Notes to financial statements are an integral part of these statements.
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2011 2010 2011 2010

Baht Baht Baht Baht

(Note 3) (Note 3)

Revenues from Sale of Food and Beverage -                            -                        222,907,944.06    274,148,930.75     

Revenues from Sale of Member Card -                            -                        902,672.49           2,971,479.98         

Total Revenue -                            -                        223,810,616.55    277,120,410.73     

Cost of Goods Sold -                            -                        (200,979,071.50) (247,241,693.85)

Gross Profit -                            -                        22,831,545.05      29,878,716.88       

Other Revenues 140,932.07                133,059.53            12,324,789.26      9,479,749.00         

Revenues from Amortization of Gain from Leasehold Right Transferred -                            -                        6,646,690.42        9,065,152.82         

Gain from Sale of Restaurant Business (Note 26) -                            -                        2,308,432.32        -                         

Gain from Leasehold Right Transferred to Repay Debt 

According to Entity Rehabilitated Plan -                            -                        -                       38,940,400.07       

Gain from Debt Released According to Entity Rehabilitated Plan -                            -                        -                       1,152,532,333.03   

Profit Before Expenses 140,932.07                133,059.53            44,111,457.05      1,239,896,351.80   

Selling Expenses -                            -                        (9,589,698.05) (10,548,168.94)

Administrative Expenses (8,735,054.54) (8,794,936.63) (34,110,901.42) (41,332,526.47)

Loss from Impairment of Goodwill (Note 3) (59,133,198.80) -                        -                       -                         

Management's Remuneration (Note 7.3, 27) -                            -                        (5,491,600.00) (7,711,800.00)

Total Expenses (67,868,253.34) (8,794,936.63) (49,192,199.47) (59,592,495.41)

Profit (Loss) Before Financial Costs  (67,727,321.27)          (8,661,877.10)       (5,080,742.42)       1,180,303,856.39   

Financial Costs (Note 28) (2,052,766.32) (1,087,172.24) (2,213,986.75) (43,244,864.44)

Profit (Loss) for the Period (69,780,087.59)          (9,749,049.34)       (7,294,729.17)       1,137,058,991.95   

Other Comprehensive Income for the Period -                            -                        -                       -                         

Total Comprehensive Income for the Period (69,780,087.59)          (9,749,049.34)       (7,294,729.17)       1,137,058,991.95   

BASIS EARNING (LOSS) PER SHARE (Note 30) (0.19) (0.04) (0.11) 56.16 

Notes to financial statements are an integral part of these statements.

 Financial Statements Financial Statements

WE RETAIL PUBLIC COMPANY LIMITED AND ITS SUBSIDIARY 

STATEMENTS OF COMPREHENSIVE INCOME 

For the years ended December 31, 2011 and 2010 

Separate Consolidated



     6

Issued and  Paid-up Discount on Share Capital   Unappropriated  Total

Share Capital from Business Combination Retained Earnings(Deficits)

Baht Baht Baht Baht

Balance as of December 31, 2009 1,000,000.00                   -                                      (14,650,493.96)                      (13,650,493.96)             

Increase in Share Capital (Note 25) 149,700,000.00               -                                      -                                          149,700,000.00            

Total Comprehensive Income for the Period -                                   -                                      (9,749,049.34)                        (9,749,049.34)               

Balance as of December 31, 2010 150,700,000.00               -                                      (24,399,543.30)                      126,300,456.70            

Increase in Share Capital (Note 25) 249,500,000.00               -                                      -                                          249,500,000.00            

Total Comprehensive Income for the Period -                                   -                                      (69,780,087.59)                      (69,780,087.59)             

Fair Value of Considerations Transferred in

Reverse Acquisition (Note 3) 1,665,574,550.00            (1,609,345,625.82)             -                                          56,228,924.18              

Balance as of December 31, 2011 2,065,774,550.00            (1,609,345,625.82)             (94,179,630.89)                      362,249,293.29            

Notes to financial statements are an integral part of these statements.

WE RETAIL PUBLIC COMPANY LIMITED AND ITS SUBSIDIARY 

STATEMENTS OF CHANGES IN SHAREHOLDER'S EQUITY 

For the years ended December 31, 2011 and 2010 

Consolidated Financial Statements
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Issued and  Paid-up Discount on   Unappropriated Retained Total

Share Capital Share Capital (Deficit) Earnings

Baht Baht Baht Baht

Balance as of December 31, 2009 25,999,640.00                 -                                      (1,249,253,566.20)                  (1,223,253,926.20)       

Increase in Shares Capital (Note 25) 220,684,000.00               (130,000,000.00)                 -                                          90,684,000.00              

Total Comprehensive Income for the Period -                                   -                                      1,137,058,991.95                   1,137,058,991.95         

Balance as of December 31, 2010 246,683,640.00               (130,000,000.00)                 (112,194,574.25)                     4,489,065.75                

Increase in Shares Capital (Note 25) 1,819,090,910.00            (1,404,390,910.00)              -                                          414,700,000.00            

Total Comprehensive Income for the Period -                                   -                                      (7,294,729.17)                         (7,294,729.17)              

Balance as of December 31, 2011 2,065,774,550.00            (1,534,390,910.00)              (119,489,303.42)                     411,894,336.58            

Notes to financial statements are an integral part of these statements.

WE RETAIL PUBLIC COMPANY LIMITED AND ITS SUBSIDIARY 

STATEMENTS OF CHANGES IN SHAREHOLDER'S EQUITY 

For the years ended December 31, 2011 and 2010 

Separate Financial Statements
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2011 2010 2011 2010

Baht Baht Baht Baht

(Note 3) (Note 3)

CASH FLOW FROM OPERATING ACTIVITIES

     Profit (Loss) for the Period (69,780,087.59)    (9,749,049.34)      (7,294,729.17)    1,137,058,991.95    

      Adjustment to Reconcile Profit (Loss) for the Period for Cash Receipts (Payment) from Operation 

     Depreciation of Asset - Used for Operation 979,999.80           979,999.80           6,286,238.22      8,017,600.13           

Depreciation of Asset - Not Used for Operation -                       -                       126,158.40         254,603.98             

      Amortization of  Leasehold Right -                       -                       3,226,924.54      3,956,092.50           

Loss from Written-Off Asset - Discountinued Operation -                       -                       88,397.74          2,509,694.34           

Doubtful Debt-Withholding Income Taxes -                       -                       772,510.17         -                          

Loss from Leasehold Right Transferred to Repay Debt According to Entity Rehabilitated Plan -                       -                       -                     1,922,237.99           

Loss from Impairmemt of Goodwill 59,133,198.80      -                       -                     -                          

(Profit)Loss from Sales of Fixed Assets -                       -                       (233,892.14)       253,513.28             

Revenues from Amortization of Gain from Leasehold Right Transferred -                       -                       (6,646,690.42)    (9,065,152.82)         

Gain from Leasehold Right Transferred to Repay Debt under Rehabilitated Plan -                       -                       -                     (38,940,400.07)       

Gain from Debt Released According to Entity Rehabilitated Plan -                       -                       -                     (1,152,532,333.03)  

Gain from Sale of Long- Term Investment -                       -                       (6,066,092.18)    -                          

Gain from Sale of Restaurant Business -                       -                       (2,308,432.32)    -                          

Interest Income (140,932.07) (13,059.53) (102,431.04)       (9,377.24)                

Provision for Employee Benefits -                       -                       41,264.68          -                          

Amortized Interest Expenses of Financial Lease 131,868.11           166,530.52           556,020.77         1,098,285.51           

Interest Expenses of Employee Benefits -                       -                       4,499.12            -                          

Interest Expenses 1,920,898.21        920,642.15           2,178,251.45      41,746,578.93         

Profit (Loss) from Operation before Changes in Operating Assets and Liabilities (7,755,054.74)      (7,694,936.40)      (9,372,002.18)    (3,729,664.55)         

(Increase) Decrease in Trade Accounts Receivable -                       -                       895,942.59         (226,772.35)            

(Increase) Decrease in Inventories -                       -                       1,169,887.29      (387,736.03)            

(Increase) Decrease in Land and Construction under Development (121,523,079.00)   (7,087,074.00)      -                     -                          

(Increase) Decrease in Other Current Assets 38,900.50             (48,770.17)           (34,080.81)         705,187.84             

(Increase) Decrease in Rental Gaurantee (1,072,499.00)      -                       2,152,600.28      (281,086.06)            

(Increase) Decrease in Other Non-Current Assets -                       -                       417,753.27         (366,650.00)            

        Increase (Decrease) in Trade Accounts and Notes Payable -                       -                       (2,124,447.92)    (7,812,179.82)         

         Increase (Decrease) in  Accrued Expenses 595,408.90           (734,161.00)         (10,535,632.21)  11,320,639.45         

        Increase (Decrease) in Other Current Liabilities -                       -                       901,553.20         (1,013,517.32)         

        Increase (Decrease) in Other Non-Current Liabilities -                       -                       (324,000.00)       (1,800,000.00)         

Cash Received (Paid) from Operating Activities (129,716,323.34)   (15,564,941.57)    (16,852,426.49)  (3,591,778.84)         

Cash Received from Interest Income 140,932.07           13,059.53             102,431.04         9,377.24                 

Cash Payment for Withholding Income Taxes (1,409.32)             (130.59)                (206,424.13) (377,979.84)            

Net Cash Received (Used) from Operating Activities (129,576,800.59)   (15,552,012.63)    (16,956,419.58)  (3,960,381.44)         

Notes to financial statements are an integral part of these statements.

WE RETAIL PUBLIC COMPANY LIMITED AND ITS SUBSIDIARY 

STATEMENTS OF CASH FLOWS

For the years ended December 31, 2011 and 2010 

Separate

Financial Statements

Consolidated

Financial Statement
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2011 2010 2011 2010

Baht Baht Baht Baht

(Note 3) (Note 3)

CASH FLOW FROM INVESTING ACTIVITIES

(Increase) Decrease in Deposit for Guarantee -                       -                       -                     4,502.11                 

Cash Payment for Advance Payment for Purchase of Land (33,717,266.00)    (6,300,000.00)      -                     -                          

(Increase) Decrease in Deposit for leasehold rights -                       80,000,000.00      -                     -                          

(Increase) Decrease in leasehold rights -                       (128,956,547.00)   -                     -                          

    Cash Payment for Purchase of Fixed Assets -                       -                       (2,593,687.17)    (12,159,061.24)       

Cash Received from Sales of Fixed Assets -                       -                       423,370.46         130,841.04             

Cash Received from Sale of Long-Term Investment -                       -                       32,181,330.46    -                          

     Cash and Cash Equivalents Increased from Business Combination 36,825,599.11      -                       -                     -                          

Net Cash Received (Used) from Investing Activities 3,108,333.11        (55,256,547.00)    30,011,013.75    (12,023,718.09)       

CASH FLOW FROM FINANCING ACTIVITIES

Cash Received from Capital Increase 249,500,000.00    -                       -                     17,500,000.00         

Cash Received from Sale of Restaurant Business -                       -                       33,656,881.63    -                          

Increase (Decrease) in Liabilities Under Financial Lease (785,472.15) (785,471.98) (3,094,099.23)    (4,778,967.03)         

Cash Payment for Advance form Director -                       (80,000,000.00) -                     -                          

Cash Received from Long-Term Loans from Parent Company 83,000,000.00      20,000,000.00      -                     -                          

Cash Payment for Long-Term Loans from Parent Company (107,426,069.75) (10,773,930.25) -                     -                          

Cash Payment for Short-Term Loans from Related Persons -                       -                       (5,000,000.00)    -                          

Cash Received from Short-Term Loans from Other Persons -                       -                       -                     10,000,000.00         

Cash Payment for Short-Term Loans from Other Persons -                       -                       (10,000,000.00)  -                          

Cash Received from Increase Share Capital -                       149,700,000.00    -                     -                          

Cash Payment of Interest Expenses (2,280,589.21) (1,426,069.75) (1,863,877.82) (250,933.87)            

Net Cash Received (Used) from Financing Activities 222,007,868.89    76,714,528.02      13,698,904.58    22,470,099.10         

Cash and Cash Equivalents Increase (Decrease)-Net 95,539,401.41      5,905,968.39        26,753,498.75    6,485,999.57           

Cash and Cash Equivalents at Beginning of the Period (Note 9) 6,457,359.78        551,391.39           10,072,100.36    3,586,100.79           

Cash and Cash Equivalents at Ending of the Period (Note 9) 101,996,761.19    6,457,359.78        36,825,599.11    10,072,100.36         

Notes to financial statements are an integral part of these statements.

Consolidated

Financial Statements Financial Statements

Separate

STATEMENTS OF CASH FLOWS

For the years ended December 31, 2011 and 2010 

WE RETAIL PUBLIC COMPANY LIMITED AND ITS SUBSIDIARY 
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WE RETAIL PUBLIC COMPANY LIMITED AND ITS SUBSIDIARY  

NOTES TO THE FINANCIAL STATEMENTS 

December 31, 2011 and 2010 

 

1. General Information 

The Company was registered as “Daidomon Group Public Company Limited” under the 

Civil and Commercial Code with the company registration number 12084/2533 on October 9, 1990 

and then registered as a public company on April 27, 2001 with the public company registration 

number 0107544000019. The Company was registered renamed “We Retail Public Company 

Limited” on November 24, 2011. It is situated on 100/1, Vorasombat Building17th Floor, Rama IX 

Road, Huay Kwang, Bangkok. The major shareholder of the Company is Property Perfect Public Co., 

Ltd. with 88.06% of shareholding. (As of December 31, 2010, the major shareholder is Mr. Kampol 

Tatiyakavee with 66.89% of shareholding) 

The Company engaged in the restaurant business. On December 15, 2011, the Company 

approved the disposition of all assets relating to its restaurant business and change to operate in 

property development, shopping mall and commercial areas. 

 

2. Basis of the Preparation of the Financial Statements 

2.1 The Company has prepared the financial statements in accordance with Accounting Standards, 

Financial Reporting Standards, including related interpretations and guidelines promulgated by 

the Federation of Accounting Professions, applicable rules and regulations of the Securities and 

Exchange Commission and the Stock Exchange of Thailand with generally accepted accounting 

principles of Thailand.     

2.2 The financial statements are prepared on the historical cost basis except for the disclosure in the 

accounting policies. 

2.3 In order to prepare the financial statements to comply with generally accepted accounting 

standards, the Company’s management has to make some estimates and suppositions which may 

have an effect on the amount shown for revenues, expenses, assets and liabilities and also on the 

disclosures concerning contingent assets and liabilities, therefore the actual result may differ from 

the estimated amount. 

2.4 For the convenience of the user, an English translation of the financial statements has been 

prepared from the statutory financial statements that are issued in the Thai language. 
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3. Basis of the Preparation of the Consolidated Financial Statements 

3.1  The meeting of the Board of Directors of We Retail Public Co., Ltd. No. 9/2011 held on 

September 29, 2011, approved an asset acquisition in the business of property development, 

shopping mall, and commercial area by newly issuing 363.82 million ordinary shares, with the 

par valur of Baht 5.00 each and the offering price of Baht 1.10 each, amounted to the total value 

of Baht 400.20 million. This is made as a compensation to the shareholders of Centre Point 

Shopping Mall Co., Ltd. instead of making paymeny by cash. The swap ratio is 1 share of 

Centre Point Shopping Mall Co., Ltd. to 72.76364 shares of the Company. All entities of Centre 

Point Shopping Mall Co., Ltd. are transferred and combined with those of We Retail Co., Ltd., 

resulting in the Company’s business to focus on property development, shopping mall and 

commercial area. The combination is completed on December 16, 2011, resulting in the former 

shareholder of Centre Point Shopping Mall Co., Ltd. becoming the major shareholder with the 

controlling interest, representing 88.06% of the issued and-paid-up shares of the Company. This 

is considered as reverse acquisitions according to IFRS 3 (revised 2009), “Business 

Combination”.  

3.2  The Company has prepared the consolidated financial statements complied with the reverse 

acquisition and issued under the name “We Retail Public Co., Ltd.”, which is considered to be 

the parent company from a legal perspective but to be the acquiree for accounting purposes, was 

controlled by Centre Point Shopping Mall Co., Ltd., which is to be the subsidiary company for a 

legal perspective but to be the acquirer for accounting purposes. The Company newly issued 

ordinary shares to shareholders of Centre Point Shopping Mall Co., Ltd. for purchasing its whole 

amount of shares. These consolidated financial statements are presented continuedly with the 

financial statement of the subsidiary company from a legal perspective.  Recognitions of the 

aforesaid transaction are as follows: 

3.2.1 The assets and liabilities of Centre Point Shopping Mall Co., Ltd. before the business 

combination are recognized and measured in the consolidated financial statements with the 

book value. 

3.2.2 Retained earnings (deficits) and the outstanding balance of other equities in the consolidated 

financial statements are recognized by the last amount of retained earnings (deficits) and 

outstanding balance of other equities of Centre Point Shopping Mall Co.,Ltd. prior to the 

business combination.  
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3.2.3 The values of equity instruments from the reverse acquisition in the consolidated financial 

statements are recognized by the aggregate between the values of equity instruments of the 

previous shareholder of Centre Point Shopping Mall Co., Ltd. to change with shares of the 

Company by share swap and the fair value of the considerations transferred from business 

combination. 

3.2.4 The structure of equity in the consolidated financial statements is presented with the number 

of ordinary shares of the Company which included the ordinary shares issued by the 

Company for the business combination. 

3.2.5 The comparative consolidated financial statements for reverse acquisition are of Centre 

Point Shopping Mall Co., Ltd., which is the subsidiary from a legal perspective. 

3.3 The Company has calculated the basic earnings (loss) per share in each reporting period of the 

consolidated financial statements for reverse acquisition as follows: 

3.3.1 Basic earnings (loss) per share for the period that the reverse acquisition occurred are 

calculated by dividing the comprehensive income for the period by the weighted average of 

number of ordinary shares outstanding in the period based on: 

- The number of ordinary shares outstanding from the beginning of the period to the 

acquisition date is computed by the number of weighted average ordinary shares within 

the period of Centre Point Shopping Mall Co., Ltd. multiplied with the swap ratio as 

indicated in the business combination contract, and  

- The remaining ordinary shares during the acquisition date to the end of the period are 

computed by the actual remaining ordinary shares of We Retail Public Co., Ltd. during 

the period. 

3.3.2 Basic earnings (loss) per share of the period prior to the acquisition date presented 

comparatively are calculated by dividing the comprehensive income of Centre Point 

Shopping Mall Co., Ltd. by the balancing weighted average ordinary shares of Centre Point 

Shopping Mall Co., Ltd. multiplied with the swap ratio indicated in the business 

combination contract.  

3.4 Fair value of consideration transferred and goodwill 

In the reverse acquisition, the calculation of the fair value of consideration transferred to the 

Company has to determine the same percentage ownership interest of the combined entity. 

Therefore, Centre Point Shopping Mall Co., Ltd. has to issue the ordinary shares to swap with the 

existing shares of We Retail Public Co., Ltd. The fair value of consideration transferred for reverse 

acquisition is calculated from the fair value of Centre Point Shopping Mall Co., Ltd’s shares 
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calculated by the independent financial advisor with Adjusted Book Value Approach. The excess 

of fair value of consideration transferred from business combination over the net fair value of the 

acquirer’s interest is presented as goodwill. 

(Unit : Baht) 

Particulars Amount 

The fair value of consideration transferred from business combination  

(677,947 shares with Baht 82.94 per share) 

56,228,924.18 

Identifiable assets and liabilities at fair value at pre-acquisition date of  

We Retail Public Co., Ltd.  

     Cash and Cash Equivalents  36,825,599.11 

     Trade Accounts Receivable  2,464,709.18 

     Other Account Receivable 5,143,724.25 

     Other Current Assets 2,820,852.05 

     Rental Guarantee 1,907,760.16 

     Other Non-Current Assets 382,219.13 

     Trade Accounts Payable and Notes Payable (19,426,316.65) 

     Accrued Expenses (18,279,057.64) 

     Other Current Liabilities (3,748,434.49) 

     Liabilities under Rehabilitated Plan (9,026,954.72) 

     Provisions for Employee Benefit (144,375.00) 

     Other Non-Current Liabilities (1,824,000.00) 

Net Fair Value (2,904,274.62) 

Goodwill 59,133,198.80 

Less Loss from Impairment of Asset 

Net 

(59,133,198.80) 

               - 

The Company’s Management considered goodwill from business combination with the 

share evaluation report of the independent financial advisor which concluded that on December 

15, 2011, We Retail Public Co., Ltd. already disposed its restaurant business and all assets and 

liabilities relating to it, which results in the Company to have no business and the independent 

financial advisor cannot apply the Discounted Cash Flow Approach to evaluate the Company’s 

share value. Also, there is no comparable appropriate listed company to apply with the Price to 
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Book Value Ratio Approach and Price to Earnings Ratio Approach. As a result, the Adjusted 

Book Value Approach is the most appropriate. The Company’s management applied the same 

approach as the independent financial advisor to consider the book value as of December 31, 

2011 and it shows that the share is valued less than zero. Therefore, the Company’s management 

recognized the whole amount of loss from impairment of goodwill.  

3.5 In the preparation of the consolidated financial statement as of December 31, 2011, the 

Company’s Management does not include the operation results of We Retail Public Co., Ltd. for 

the period from December 16, 2011 (the acquisition date) to December 31, 2011 as the it is 

assessed that the impacts are not material to the consolidated financial statement of the 

Company.   

3.6 The balancing and related transactions with the subsidiary are already eliminated 

- The end of the accounting period of the subsidiary company is the same as for the Company 

- The accounting policy for the subsidiary company of the similar transaction is the same 

policy as that of the Company. 

 

4. Adoption of New Accounting Standards, Financial Reporting Standards, Interpretation 

Financial Reporting Standards, New Interpretation Accounting Standards and Revised 

Accounting Standards  

4.1 The Company adopted the new Accounting Standards, Financial Reporting Standards, 

Interpretation Financial Reporting Standards, Interpretation Accounting Standards and Revised 

Accounting Standards according to the Notification No. 17/2010, No. 50 to No. 55/2010 and No. 

8/2011 by the Federation of Accounting Professions. These are effective for accounting periods 

beginning on or after January 1, 2011, as follows : 

Framework (revised 2009) 

TAS 1 (revised 2009) Presentation of Financial Statements 

TAS 2 (revised 2009) Inventories 

TAS 7 (revised 2009) Statements of Cash Flow 

TAS 8 (revised 2009) Accounting Policies, Changes in Accounting Estimates and Errors 

TAS 10 (revised 2009) Events After the Reporting Period 

TAS 11 (revised 2009) Construction Contracts 

TAS 16 (revised 2009) Property, Plant and Equipment 

TAS 17 (revised 2009) Leases 

TAS 18 (revised 2009) Revenue 

TAS 19 Employee Benefits 
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TAS 23 (revised 2009) Borrowing Costs 

TAS 24 (revised 2009) Related Party Disclosures 

TAS 26 Accounting and Reporting by Retirement Benefit Plans 

TAS 27 (revised 2009) Consolidated and Separate Financial Statements 

TAS 28 (revised 2009) Investments in Associates 

TAS 29 Financial Reporting in Hyperinflationary Economies 

TAS 31 (revised 2009) Interests in Joint Venture 

TAS 33 (revised 2009) Earnings per Share 

TAS 34 (revised 2009) Interim Financial Reporting 

TAS 36 (revised 2009) Impairment of Assets 

TAS 37 (revised 2009) Provisions, Contingent Liabilities and Contingent Assets 

TAS 38 (revised 2009) Intangible Assets 

TAS 40 (revised 2009) Investment Property 

TFRS 2 Share-based Payment 

TFRS 3 (revised 2009) Business Combinations 

TFRS 5 (revised 2009) Non-current Assets Held for Sale and Discontinued Operations 

TFRS 6 Exploration for and Evaluation of Mineral Resources 

TFRIC 15 Agreements for the Construction of Real Estate 

TFRIC 31 Revenue – Barter Transactions Involving Advertising Service 

 

4.2 Accounting Standards, New Interpretation Accounting Standards and Revised Accounting 

Standards, according to the Federation of Accounting Professions’ notification no. 16/2009, no. 

17/2010, no. 51/2010 and no. 5 to no.7/2011 which are effective for accounting periods beginning 

on or after January 1, 2012 and 2013, that the Company does not early adopted are as follows: 

Accounting Standards effective on or after January 1, 2012 

TAS 20 Accounting for Government Grants and Disclosure of Government Assistance 

Accounting Standards effective on or after January 1, 2013 

TAS 12 Income Taxes 

TAS 20 (revised 2009) Accounting for Government Grants and Disclosure of Government Assistance 

TAS 21 (revised 2009) The Effects of Changes in Foreign Exchange Rates 

TFRIC 10 Government Assistance – No Specific Relation to Operation Activities 

TFRIC 21 Income Taxes – Recovery of Revalued Non-Depreciable Assets 

TFRIC 25 Income Taxes – Changes in the Tax Status of an Enterprise or its Shareholder 
 

The management of the Company has assessed that those accounting standards and the 

interpretation accounting standards will not have any significant impacts on the financial statements 

for the year in which they are initially applied. 
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5. Effects from Firstly Applying Financial Reporting Standards 

The Company has firstly applied the Accounting Standard No. 19 regarding employee benefits 

from January 1, 2011, onwards. In respect of the changes of accounting policy, the Company recognized 

the additional liabilities under the employee benefits to be expenses by straight -line method within 5 

years from the date of adoption, which is complied with the requirement of that accounting standard. 

The effects to the financial statements are as follows: 
      

 Consolidated 

Financial Statement 

 Separate 

 Financial Statement 

 Baht  Baht 

Statement of Financial Position as of December 31,2011    

Non – Current Liabilities    

     Increase in Provision for Employee Benefits (123,264.00)     (24,652.80) 

Statement of Comprehensive Income for the year ended  

     December 31, 2011 

Increase in Employee Benefits resulted in    

Increase in Selling and Administrative Expenses 123,264.00  24,652.80 

Decrease in Profit for the period (123,264.00)  (24,652.80) 

Decrease in Basic Earnings per Share  (0.0003)  (0.0004) 

 

6. Significant Accounting Policies 

6.1 Income and Expenses Recognition 

6.1.1 Revenues from the sales of goods are recognized when goods are delivered to customer 

6.1.2 Revenues from member card sale are recognized as revenue by the period of member card 

6.1.3 Revenue from rental is recognized over the term of rental agreement 

6.1.4 Expenses are recognized on an accrual basis 

6.2 Cash and Cash Equivalent 

Cash and cash equivalent includes bank deposits of current saving, and not exceeding three-

months fixed deposit with no guarantee obligation. 

6.3 Trade Account Receivable, Other Account Receivable and Allowance for Doubtful Accounts 

Trade account receivable and other account receivable are stated at the net realizable value. 

Allowance for Doubtful Accounts is estimated of those accounts which are likely to be uncollectable. 
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6.4 Inventories 

Inventories are realized by the lower of weighted-average cost and net realizable value. 

6.5 Land and Construction under Development  

Land and construction under development are stated at the lower of cost and net realizable value 

and consist of the land cost, design cost and land lease. 

6.6 Investment in Subsidiary Company 

Investment in subsidiary company is stated at cost less the allowance for impairment (if any). 

6.7 Long-Term Investments 

Long-term investments in non - marketable securities are regarded as general investments and 

shown at cost less the allowance for impairment (if any).  The Company will recognize change in 

value in the statements of comprehensive income when there is a sale or an impairment of 

investment. 

6.8 Building Improvement and Equipments 

Building Improvement and equipments are recorded at cost on the transaction date less 

accumulated depreciation and allowance for impairment. The Company is calculated 

depreciation for those fixed assets by a straight-line method over the approximated useful life of 

the fixed assets as follows: 

-  Building Improvement and Internal System  5 and 10 years  

   -  Kitchen Equipment                 5 years 

   -  Furniture and Fitting and Office Equipments                          5 years 

   -  Vehicles                         5 years 

 No depreciation is provided for assets under installation. 

 Gain or loss from disposal of building improvement and equipments is computed from 

discrepancy between net cash received and book value and recognized as other revenue or other 

expense in the statements of comprehensive income. 

6.9 Leasehold Right 

- Floor Area 

Leasehold right-floor area is stated at cost less accumulated amortization and allowance for 

impairment of assets. Amortization is calculated on a straight-line basis over the leasehold 

periods between 2 – 30 years.  
- Land 

Leasehold right-land is stated at cost less accumulated amortization and allowance for loss 

on impairment of assets (if any). Amortization of leasehold right is calculated by reference 
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to its cost on a straight-line basis. Amortization is capitalised as part of project costs for 

leasehold rights of project under development. 

6.10 Goodwill 

Goodwill is the excess of the acquisition cost over the fair value of the acquisition-date’s 

identifiable assets and liabilities of the acquiree. Goodwill will be tested for impairment annually 

and stated at cost less the allowance for impairment. Impairment losses relating to goodwill 

cannot be reversed in future periods. 

6.11 Impairment 

The carrying amounts of the Company’s assets are reviewed at each statement of financial 

position date to determine whether there is any indication of impairment. If any such indication 

exists, the asset’s recoverable amount is estimated.  Loss from impairment will be recognized 

when book value of assets exceeds its recoverable amount in the statements of comprehensive 

income.   

   Calculation of recoverable amount 

- The recoverable amount is the greater of the asset’s net selling price and value in use. In 

assessing value in use, the estimated future cash flows are discounted to their present value 

using a pre-tax discount rate that reflects current market assessments of the time value of 

money and the risks specific to the asset. For an asset that does not generate cash inflows 

largely independent of those from other assets, the recoverable amount is determined for the 

cash-generating unit to which the asset belongs. 

 Reversals of impairment 

- An impairment loss is reversed if there has been a change in the estimates used to determine 

the recoverable amount. 

- An impairment loss is reversed only to the extent that the asset’s carrying amount does not 

exceed the carrying amount that would have been determined, net of depreciation or 

amortization, if no impairment loss had been recognized. All reversals of impairment losses 

are recognized in the statements of comprehensive income. 

6.12 Long-Term Lease Agreement 

- Financial Lease 

Where the Company is the lease 

 Long term leases which substantially transferred all the risks and rewards of ownership 

are classified as finance leases. Finance leases are capitalized at the inception of the lease at the 

lower of the fair value of the leased property or the present value of the minimum lease 
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payments. Each lease payment is allocated to the principal and to the finance charges so as to 

achieve a constant rate on the outstanding finance balance. The outstanding rental obligations, 

net of finance charges, are included in other long-term payables. The interest element of the 

finance cost is charged to the statements of comprehensive income over the lease period. The 

assets acquired under finance leases are depreciated throughout the useful life of the leased asset. 

However, if there is uncertainty in the right of ownership when the contract is terminated, 

depreciation is carried according to the useful life of the leased asset or life of leased contract 

whichever the period is lower. 

- Financial lease from sale and lease back 

 The financial lease from sale and lease back is derived from building’s leasehold right 

transfer to repay debt in accordance with entity rehabilitated plan and the Company had leased 

them back. The Company will recognize leasehold right and liabilities under financial lease with 

the lower of estimated present value of the underlying lease payments or at the fair value of the 

leasehold right. The amount repaid as lease fee in each installment comprises of financial 

expense and debt repayment. The financial expense paid in each installment is computed by fixed 

interest rate and was recognized in the statements of comprehensive income throughout the 

contract period. Net lease fee from interest will be taken to reduce the liability under that finance 

lease.  The leasehold right is amortized by a straight-line method over the sale and lease back 

period. 

 Gain from deferred leasehold right transfer presented under non-current liability derives 

from discrepancy of leasehold right price transferred for debt repayment which is higher than fair 

value of the leasehold right.  The gain from deferred leasehold right transfer will be gradually 

recognized as revenue in the statements of comprehensive income over the sale and lease back 

period. 

- Operating Lease  

 Long-term leases not transferring a significant portion of the risks and rewards of 

ownership to the lessee are classified as operating leases. Payments made under operating leases 

(net of any incentives received from the lessor) are charged to the statements of comprehensive 

income on a straight-line basis over the period of the lease. 

 When an operating lease is terminated before the lease period has expired, any payment 

required to be made to the lessor by way of penalty is recognized as an expense in the period in 

which termination takes place. 
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- The Operating lease from sale and lease back. 

 The operating lease from sale and lease back was derived from building’s leasehold right 

transfer to repay debt in accordance with entity rehabilitated plan and the Company had leased 

them back. The rental under the operating lease from sale and lease back is recognized as 

expense by a straight-line method over the lease period 

 Gain from deferred leasehold right transfer presented under non-current liability is derived 

from discrepancy of leasehold right price that is transferred for debt repayment which is higher 

than book value of the leasehold right.  The gain from deferred leasehold right transfer will be 

gradually recognized as revenue in the statements of comprehensive income over sale and lease 

back contract period. 

- Long-Term Land Lease Agreement 

 Land lease agreement in which substantially all the risks and rewards of ownership remain 

with the lessor is accounted for as operating lease. The Group recognizes the rental as expense 

over the lease period, not regarding the actual payment. The discrepancy between the rental paid 

and that recorded as expense is prepaid rental or accrued expense.  

 Land rental is regarded as project development costs which will be capitalised until the 

asset is ready to use and suspended until the development continues. 

6.13 Advances for purchases of land 

Advances for purchases of land will be recognised as part of land costs when the title to the 

related land is transferred to the Company. 

6.14 Provision of Liabilities 

Provisions are recognized when the Group has a present legal or constructive obligation as a 

result of past events and the probability that an outflow of  resources  will be required to settle 

the obligation, and a reliable estimate of the amount can be made. Where the Company expects a 

provision to be reimbursed, the reimbursement is recognized as a separate asset but only when 

the reimbursement is virtually certain. 
6.15 Trade Account Payable and Other Account Payable 

  Trade Account Payable and Other Account Payable are stated at cost. 

6.16 Items Denominated in Foreign Currencies 

Items denominated in foreign currencies are recorded in Baht at exchange rates prevailing on 

date the transactions occur, while the remaining balance of assets and liabilities denominated in 

foreign currencies at the end of period is translated into Baht at prevailing rates at the end of 
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period date. The profit or loss from such translation is included in the statements of 

comprehensive income. 

6.17 The Financial Instruments 

The financial instrument and the financial assets presented in the statement of financial position 

consist of cash and bank deposit, trade accounts receivable while the financial liabilities 

presented in the statements of financial position consist of bank overdraft, trade accounts 

payable, loans and liabilities under rehabilitated plan which the particular accounting policy for 

each transaction is separatedly disclosed in each related caption. 

6.18 Employees Benefit 

Short-term benefit 

- The Company recognizes salary, wage, bonus and social security fund as expenses on the 

date transactions occur 

Long-term benefit 

- The Company provides post employment benefits or retirement indemnity employees under 

the labor laws applicable in Thailand. The Company has recorded the liabilities in respect of 

employee benefits which are the present value of the defined benefit obligations calculated 

by an independent actuary in accordance with the actuarial technique, and discounted benefit 

by the projected unit credit method. The present value of the defined benefit obligations are 

determined by discounting estimated future cash flows using yields on the government bonds 

which have terms to maturity approximating the terms of related liability. The estimated 

future cash flows shall reflect employee salaries, turnover rate, mortality, length of service 

and other. The Company recorded provision for employee benefit as non–current liabilities. 

The costs associated with providing these benefits are charged to the statements of 

comprehensive income so as to spread the cost over the employment period during which the 

entitlement to benefits is earned.  

6.19  Basic Earnings (Loss) per Share 

Basic earnings (loss) per share are calculated by dividing the net profit (loss) for the period by 

the weighted average number of issued and paid-up ordinary shares. The Company does not 

calculate the diluted earnings per share because there are no common share equivalents. 
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7. Inter-Related Transactions with the Related Company 

The Company has significant business transactions with their related companies and persons. The 

balancing inter-transactions between the Company and its related companies and persons are 

summarized below: 

7.1   Inter-Revenues and Expenses 

   Consolidated Financial Statements  Separate Financial Statements   

   For the year ended December 31,  For the year ended December 31, 

 Pricing  2011  2010  2011  2010 

 Policy  Baht  Baht  Baht  Baht 

Interest Expense  according to entity  

      Rehabilitated Plan 

        

Miss Vion Thongtang Annual Interest Rate 

at 15.00% 

  

- 

  

- 

  

- 

  

4,967,812.24 

Mr. Paveen  Chiwaplaboon Annual Interest Rate 

at 8.75% 

  

- 

  

- 

  

- 

  

2,031,909.57 

Interest Expense for Loans         

Property Perfect Public Co., Ltd. Annual Interest Rate 

at 5.19%-5.42 % 

  

1,920,898.21 

    

    920,641.75 

  

- 

      

       - 

Mr. Paveen  Chiwaplaboon Annual Interest Rate 

at 6.00%  

  

- 

  

- 

  

224,383.55 

  

224,383.55 

 

7.2   Inter-Assets and Liabilities  

 Consolidated Financial Statements  Separate Financial Statements   

 as of  as of  as of  as of 

 December 31, 2011  December 31, 2010  December 31, 2011  December 31, 2010 

 Baht  Baht  Baht  Baht 

Short-Term Loan        

     Related Person        

         Mr. Paveen  Chiwaplaboon -  -  -  5,000,000.00 

Long-Term Loan        

     Parent Company        

        Property Perfect Public Co., Ltd -  24,426,069.75  -  - 

Accrued Interest from Short-Term Loan        

     Related Person        

         Mr. Paveen  Chiwaplaboon -  -  -  151,232.88 
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 Consolidated Financial Statements  Separate Financial Statements 

 as of  as of  as of  as of 

 December 31, 2011  December 31, 2010  December 31, 2011  December 31, 2010 

 Baht  Baht  Baht  Baht 

Accrued Interest from Long-Term Loans        

     Parent Company        

        Property Perfect Public Co., Ltd -  359,691.00  -  - 

Accrued Expenses         

       Vichai thongtang Law Firm Co., Ltd.   -  -  50,000.00  50,000.00 

 In the separate financial statement for the year ended December 31, 2011, the movement of short-

term loan from related person was as follows;  

 Balance      Balance 

 As of  During the period  As of  

 December 31, 2010  Increase  Decrease  December 31, 2011 

 Baht  Baht  Baht  Baht 

Short-Term Loan       

Mr. Paveen  Chiwaplaboon 5,000,000.00  -  (5,000,000.00)  - 

 In the separate financial statement for the year ended December 31, 2010, the movement of short-

term loans from related person was as follows;  

 Balance      Balance 

 As of  During the period  As of  

 December 31, 2009  Increase  Decrease  December 31, 2010 

 Baht  Baht  Baht  Baht 

Liabilities according to Entity  

     Rehabilitated Plan 

      

 Miss Vion Thongtang 33,810,945.21  -  (33,810,945.21)  - 

    Mr. Paveen  Chiwaplaboon 20,641,050.92  -  (20,641,050.92)  - 

Total 54,451,996.13  -  (54,451,996.13)  - 

Short-Term Loan       

Mr. Paveen  Chiwaplaboon 5,000,000.00  -  -  5,000,000.00 
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 In the consolidated financial statement for the year ended December 31, 2011, the movement of long-

term loan from parent company was as followed;   

 Balance      Balance 

 As of  During the period  As of  

 December 31, 2010  Increase  Decrease  December 31, 2011 

 Baht  Baht  Baht  Baht 

Long-Term Loan       

             Property Perfect Public Co., Ltd 24,426,069.75  83,000,000.00  (107,426,069.75)  - 

 

 In the consolidated financial statement for the year ended December 31, 2010, the movement of  

long-term loan from parent company was as follows;   

 Balance      Balance 

 As of  During the period  As of  

 December 31, 2009  Increase  Decrease  December 31, 2010 

 Baht  Baht  Baht  Baht 

Long-Term Loan       

             Property Perfect Public Co., Ltd 15,200,000.00  20,000,000.00  (10,773,930.25)  24,426,069.75 
 

 In the separate financial statement as of December 31, 2010, short-term loan from related person 

in the amount of Baht 5.00 million is under inter-loan contract with the repayment date within March 1, 

2010 and the interest rate at 6.00% per annum.  When it is due, the parties have verbally extended the 

repayment date non due. Currently, full repayment has been received. 
 

7.3 Key Management’s Remuneration 

 Separate Financial Statements 

 For the years ended December 31, 

 2011  2010 

 Baht  Baht 

Short-Term Benefits 5,491,600.00  7,711,800.00 

Post Employee Benefits -             - 

                           Total 5,491,600.00  7,711,800.00 
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7.4 Nature of Relationship 

Name Relationship 

Property Perfect Public Co., Ltd. The parent company 

Vichai Thongtang Law Firm Co., Ltd.   The related company by common director and shareholder 

Miss Vion Thongtang The director and the Company’s shareholder  

Mr. Paveen  Chiwaplaboon The Company’s shareholder 

 

8. Non-Cash Flows Transactions 

 Consolidated  

Financial Statements 

 For the years ended  

 December 31, 2011 December 31, 2010 

 Baht Baht 

Assets and Liabilities Increased from Business Combination   

- Trade Accounts Receivable 2,464,709.18 - 

- Other Accounts Receivable 5,143,724.25 - 

- Other Current Assets 2,820,852.05 - 

- Rental Guarantee 1,907,760.16 - 

- Other Non-Current Assets 382,219.13 - 

- Trade Accounts Payable and Notes Payable (19,426,316.65) - 

- Accrued Expenses (18,279,057.64) - 

- Other Non-Current Liabilities (3,748,434.49) - 

- Liabilities under Rehabilitation Plan  (9,026,954.72) - 

- Provision for Employee Benefits (144,375.00) - 

- Other Non-Current Liabilities (1,824,000.00) - 

Leasehold rights amortized as part of land and construction under  

     development cost 

 

4,820,705.13 

 

3,525,762.09 

Advances for land capitalized into land and construction under development cost 6,300,000.00 - 
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 Separate Financial Statements 

 For the years ended 

 December 31, 2011  December 31, 2010 

 Baht  Baht 

Leasehold right transfer to repay debt according to entity 

rehabilitated plan 

 

- 

  

110,860,000.00 

Issued new ordinary shares to repay debt according to entity       

     rehabilitated plan 

 

- 

  

55,684,000.00 

Disposed restaurant business not yet collected 6,551,224.25  - 

 

9. Cash and Cash Equivalents 

  Consists of: 

 Consolidated Financial Statements  Separate Financial Statements 

 As of  As of  As of  As of 

 December 31, 2011  December 31, 2010  December 31, 2011  December 31, 2010 

 Baht  Baht  Baht  Baht 

Cash 10,000.00  -  10,000.00  1,284,497.00 

Bank Deposit – Current Accounts 2,595,392.65  (4,740,060.00)  7,335,482.65  4,655,784.76 

Bank Deposit – Saving Accounts 99,391,368.54  11,197,419.78  29,480,116.46  4,131,818.60 

          Total 101,996,761.19  6,457,359.78  36,825,599.11  10,072,100.36 

 

10. Trade Accounts Receivable 

  Consists of: 

 Consolidated Financial Statements  Separate Financial Statements 

 As of  As of  As of  As of 

 December 31, 2011  December 31, 2010  December 31, 2011  December 31, 2010 

 Baht  Baht  Baht  Baht 

Not Yet Issue Invoice 2,275,924.09      -  2,275,924.09  2,801,252.37 

Issued Invoice        

   Within Credit Term 135,423.92      -  135,423.92  461,075.06 

   Over due   1-30 days 43,717.62      -  43,717.62  90,851.46 

                    31-60 days 7,944.11      -  7,944.11  7,472.88 

  Total 2,464,709.18      -  2,464,709.18  3,360,651.77 
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11. Other Accounts Receivable 

In the consolidated and separate financial statements as of December 31, 2011, other accounts 

receivable is resulted from sale of restaurant business to one Company, on December 15, 2011 as in 

Note No. 26. 

 

12. Inventories 

 Consists of:  

 Separate Financial Statements 

 As of  As of 

 December 31, 2011  December 31, 2010 

 Baht  Baht 

Food and beverage -  3,305,979.45 

Finished good for sale -  132,425.24 

Supplies -  993,456.68 

  Total -  4,431,861.37 

 

13. Land and Construction under Development  

 Consists of: 

 Consolisted Financial Statements 

 As of  As of 

                                                                                        December 31, 2011  December 31, 2010 

 Baht  Baht 

Land Cost 119,706,060.00  - 

Land Development Cost 30,922,967.67  15,322,157.82 

 150,629,027.67  15,322,157.82 
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14. Investment in Subsidiary Company 

 Consists of: 

 Separate Financial Statement 

 

Paid-Up Capitals 

Percentage of 

Shareholding Cost 

 2011 2011 2011 

 Million Baht % Baht 

Centre Point Shopping Mall Co., Ltd. 400.20 100.00 414,700,000.00 

   

  The Company’s Board of Directors Meeting No.9/2011 held on September 29, 2011 and the 

Extraordinary General Meeting of the Company No. 2/2011 held on November 11, 2011 approved the 

purchase of the whole ordinary shares of Centre Point Shopping Mall Co., Ltd., “Centre Point” from its 

shareholder in the number of 5 million shares, with the par value of Baht 100 each, which 10,000 shares 

are fully paid-up with the share value of Baht 100 each, and 4,990,000 shares are 80% paid-up with the 

share value of Baht 80 each, totaling to Baht 400.20 million, equivalent to 100% of the issued and paid-

up shares of Centre Point. The Company allocates newly-issued ordinary shares in the number of 

363.82 million shares with the par value of Baht 5.00 each, totaling to Baht 1,819.09 million to the 

former shareholder of Centre Point instead of making payment by cash. The swap ratio is 1 Centre 

Point’s share to 72.76364 the Company’s new shares. The share swap was completed on December 16, 

2011, resulting the Company have 100% investment in Centre Point. The Company recognized 

investment in the subsidiary company with the fair value of Centre Point’s share capital with the share 

value of Baht 82.94 each. Such fair value is calculated by the independent financial advisor with the 

Adjusted Book Value Approach, which results the Company to have investment in the amount of Baht 

414.70 million and the discount of share capital in the amount of Baht 1,404.39 million. 
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15. Long-Term Investment 

Consists of: 

Separate Financial Statements 

   Percentage Cost 

 Type of  of  Share As of December 31, 

Name Business Paid up Capital Holding 2011 2010 

  Baht % Baht Baht 

Daiso Sungyo (Thailand) Co., Ltd.   Retail  Goods 120,000,000.00 23.33       - 26,115,238.28 
 

In accordance with the board of directors’ meeting No.1/2011 held on January 4, 2011, it 

unanimously resolves to fully sell ordinary shares of the Daiso Sungyo (Thailand) Co., Ltd. to any 

person who does not relate to the Company, main shareholders, directors and the Company’s 

management. Therefore, on April 11, 2011, the Company has made a share purchase agreement with the 

Daiso Sungyo Co., Ltd. and unrelated person in the amount of Baht 32.18 million, causing gain from sale 

of long-term investment in the amount of Baht 6.07 million. Currently, the Company receives the full 

payment. 

 

16. Advance Payment for Purchase of Land 

 Consists of: 

 Consolidated Financial Statements 

 As of   As of  

                                                                                        December 31, 2011  December 31, 2010 

 Baht  Baht 

Begining balance 6,300,000.00  - 

Increase during the period 33,717,266.00  6,300,000.00 

Increase from conveyancing during the period  (6,300,000.00)  - 

Ending balance  33,717,266.00  6,300,000.00 

  

In consolidated financial statement as of December 31, 2011 the advance payment for 

purchase of land is paid to the landowner according to the agreement to purchase and to sell, signed by 

the agent in acquiring land of Centre Point Shopping Mall Co., Ltd. and the landowners. The 

subsidiaries were contracted to purchase and to sell land amounting to Baht 61.80 million. 
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17. Building Improvement and Equipment-Net  

 Consists of: 

 Consolidated Financial Statements 

 Balance  Purchase/  Sale/  Balance 

 As of  Transfer in  Transfer out  As of 

 December 31, 2010      December 31, 2011 

 Baht  Baht  Baht  Baht 

Cost        

Vehicles 4,900,000.00  -  -  4,900,000.00 

Total Cost 4,900,000.00  -  -  4,900,000.00 

Accumulated Depreciation        

Vehicles (1,173,314.83)  (979,999.80)  -  (2,153,314.63) 

Total Accumulated Depreciation (1,173,314.83)  (979,999.80)  -  (2,153,314.63) 

Net 3,726,685.17      2,746,685.37 

Depreciation for the year ended        

          December 31,                

          2011       979,999.80 

          2010       979,999.80 

 

 Separate Financial Statement 

 Balance  Purchase/  Sale/  Balance 

 As of  Transfer in  Transfer out  As of 

 December 31, 2010      December 31, 2011 

 Baht  Baht  Baht  Baht 

Cost        

Building Improvement and Internal System 66,976,615.50  2,586,887.18  (69,563,502.68)  - 

Kitchen Equipment 20,663,741.32  737,865.00    (21,401,606.32)  - 

Office Equipment 6,811,992.78  129,870.00  (6,941,862.78)  - 

Vehicles 668,990.65  -  (668,990.65)  - 

Total Cost 95,121,340.25  3,454,622.18  (98,575,962.43)  - 

Accumulated Depreciation        

Building Improvement and Internal System (44,724,318.76)  (5,214,509.64)  49,938,828.40  - 

Kitchen Equipment (17,569,574.05)  (1,311,651.92)  18,881,225.97  - 

Office Equipment (5,245,861.68)  (519,847.28)  5,765,708.96  - 

Vehicles (238,170.77)  -  238,170.77  - 

Total Accumulated Depreciation (67,777,925.26)  (7,046,008.84)  74,823,934.10  - 
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 Separate Financial Statement 

 Balance  Purchase/  Sale/  Balance 

 As of  Transfer in  Transfer out  As of 

 December 31, 2010      December 31, 2011 

 Baht  Baht  Baht  Baht 

Allowance for Impairment        

Building Improvement and Internal System (2,332,804.24)  -  2,332,804.24  - 

Kitchen Equipment (935,272.57)  (75,554.51)  1,010,827.08  - 

Office Equipment (192,387.72)  (9,295.12)  201,682.84  - 

Vehicles (430,819.89)  -  430,819.89  - 

Total Allowance for Impairment (3,891,284.42)  (84,849.63)  3,976,134.05  - 

Net 23,452,130.57      - 

Depreciation for the year ended as shown in   

     Statement of Comprehensive Income 

       

         December 31,                

          2011       6,286,238.22 

          2010       8,017,600.13 
 

For the years ended December 31, 2011 and 2010, the Company transferred some assets not 

used in operation in the cost value of Baht 0.86 million and Baht 0.03 million, respectively, the 

accumulated depreciation in the amount of Baht 0.76 million and Baht 0.01 million, respectively, the 

allowance for impairment in amount of Baht 0.08 million and the book value of Baht 0.02 million, 

equally, into assets used for operation. However, on December 15, 2011, the Company disposed all the 

assets with the book value in the amount of Baht 19.74 million to one company as in Note No. 26. 

For the years ended December 31, 2011 and 2010, the Company closed 2 branchesequally two 

periods.  In addition, the Company transferred the assets in the cost value of Baht 1.84 million and 0.84 

million respectively, the accumulated depreciation in the amount of Baht 1.81 million and 0.43 million 

respectively, the allowance for impairment in the amount of Baht 0.01 million and 0.39 million 

respectively, and the book value of Baht 0.02 million, equally, of the closed branches out to the assets 

not used in operation. 

For the years ended December 31, 2011 and 2010, the Company’s management approved 

writing off dilapidated assets of operating and stop-operating branches out of the book value.  Such 

fixed assets constitutes the cost of Baht 4.35 million and 14.10 million respectively, the accumulated 

depreciation in the amount of Baht 4.28 million and 9.98 million respectively and the allowance for 

impairment in the amount of Baht 0.06 million and 1.61 million respectively. The Company recorded the 

loss form written-off assets in the amount of Baht 0.01 million and 2.51 million respectively in the 

statements of comprehensive income. 
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18. Leasehold Right-Net   

 Consists of: 

 Consolidated Financial Statement 

 Balance  Purchase/  Sale/  Balance 

 As of  Transfer in  Transfer out  As of 

 December 31, 2010      December 31, 2011 

 Baht  Baht  Baht  Baht 

Cost        

Leasehold Right-Land 128,956,547.00  -  -  128,956,547.00 

Total 128,956,547.00  -  -  128,956,547.00 

Amortization of Leasehold Right        

Leasehold Right-Land (3,525,762.09)  (4,820,705.13)  -  (8,346,467.22) 

Total (3,525,762.09)  (4,820,705.13)  -  (8,346,467.22) 

Net 125,430,784.91      120,610,079.78 

Amortization for the year ended         

       December 31,                

          2011       4,820,705.13 

          2010       3,525,762.09 

 

 Separate Financial Statement 

 Balance  Purchase/  Sale/  Balance 

 As of  Transfer in  Transfer out  As of 

 December 31, 2010      December 31, 2011 

 Baht  Baht  Baht  Baht 

Cost        

Leasehold Right-Floor area  22,406,000.00  -  (22,406,000.00)  - 

Leasehold Right from Sell and Lease Back 14,249,728.52  -  (14,249,728.52)  - 

Total 36,655,728.52  -  (36,655,728.52)  - 

Amortization of Leasehold Right        

Leasehold Right-Floor Area (7,962,877.85)  (514,518.61)  8,477,396.46  - 

Leasehold Right from Sell and Lease Back (3,263,355.65)  (2,712,405.93)  5,975,761.58  - 

Total (11,226,233.50)   (3,226,924.54)  14,453,158.04  - 

Allowance for Impairment Leasehold Right (6,646,081.29)  -  6,646,081.29  - 

Net 18,783,413.73       - 

Amortization for the years ended         

       December 31,                

          2011       3,226,924.54 

          2010         3,956,092.50 
 

 

 

 

 



                                                                                                                                        

 

33 

According to the consolidated financial statements, on December 25, 2007 Property Perfect Public 

Co., Ltd., “Property”, which is the final parent company entered into an agreement to transfer leasehold 

rights to Center Point Shopping Mall Co., Ltd., “Centre Point”, with a contract value of Baht 200 million, of 

which Baht 80 million was paid as a deposit by a director of Centre Point.  The remaining balances are to be 

paid to Property on the date the transfer of leasehold rights is registered. 

On June 27, 2008, Centre Point entered into an amended agreement to transfer leasehold rights, 

whereby it is to make the remaining payment to Property on the date the transfer of leasehold rights is 

registered, and no later than September 30, 2009. On June 26, 2009, the agreement has been amended to 

extend the settlement date to be no later than December 31, 2009. 

Subsequently, on January 22, 2010, a meeting of the Property’s Board of Directors passed a 

resolution to cancel the above agreement, return Baht 80 million to a director of Centre Point and approve 

the transfer of the leasehold rights to Centre Point at a price of Baht 65 million. Property transferred the 

leasehold rights to Centre Point in April 2010. In addition, the term of the leasehold rights was extended to 

the year 2036, with an extension fee amounting to Baht 60 million and leasehold fees over the period 

amounting to Baht 249.60 million. 

In the separate financial statement as of December 31, 2011, the Company was contracted to 

dispose all the leasehold rights of floor area in the amount of Baht 15.56 million to one company on 

December 15, 2011 as in Note No. 26. 
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19. Assets Not-Used for Operation-Net 

        Consists of :  

 Consolidated Financial Statements 

 Balance        Balance 

 As of  

December 31, 2010 

 

 Transferred in 

from Business 

Combination 

 Increase  Decrease  As of  

December 31, 2011 

  

 Baht  Baht  Baht  Baht  Baht 

Cost          

Leasehold Right-Floor Area -  13,066,936.50  -  -  13,066,936.50 

Total Cost -  13,066,936.50  -  -  13,066,936.50 

          Accumulated Depreciation and   

             Amortization of Leasehold   Right 

         

Leasehold Right-Floor Area -  (6,577,024.93)  -  -  (6,577,024.93) 

Total Accumulated Depreciation and 

    Amortization  

 

- 

  

(6,577,024.93) 

  

- 

  

- 

  

(6,577,024.93) 

Allowance for Impairment          

Leasehold Right-Floor Area -  (6,489,911.57)  -  -  (6,489,911.57) 

Total Allowance for Impairment -  (6,489,911.57)  -  -  (6,489,911.57) 

                          Net -        - 

Depreciation and amortization for the year ended          

     December 31,          

       2011         - 

       2010         - 
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 Separate Financial Statements 

 Balance      Balance 

 As of  During the Period  As of 

 December 31, 2010  Increased  Decreased  December 31, 2011 

 Baht  Baht  Baht  Baht 

Cost        

Kitchen Equipment 2,389,372.00  1,499,265.00  3,888,637.00  - 

Office Equipment 263,420.00  341,444.00  604,864.00  - 

Leasehold Right 13,066,936.50  -  -  13,066,936.50 

Total Cost 15,719,728.50  1,840,709.00  4,493,501.00  13,066,936.50 

Accumulated Depreciation and        

Amortization of   Leasehold   Right        

Kitchen Equipment (1,637,263.05)  (1,599,648.95)  3,236,912.00  - 

Office Equipment (191,474.88)  (340,358.12)  531,833.00  - 

Leasehold Right (6,577,024.93)  -  -  (6,577,024.93) 

Total Accumulated Depreciation and         

Amortization of   Leasehold   Right (8,405,762.86)  (1,940,007.07)  3,768,745.00  (6,577,024.93) 

Allowance for Impairment        

Kitchen Equipment (374,367.53)  (6,554.63)  380,922.16  - 

Office Equipment (63,149.76)  -  63,149.76  - 

Leasehold Right (6,489,911.57)  -  -  (6,489,911.57) 

Total Allowance for Impairment (6,927,428.86)  (6,554.63)  444,071.92  (6,489,911.57) 

Net 386,536.78      - 

Depreciation for the year ended         

     On December 31,        

       2011       126,158.40 

       2010       254,603.98 

 

20. Short-Term Loans from Other Persons 

 In the separate financial statement as of December 31, 2010, the whole amount of short-term 

loan from other persons is under contract with the repayment date within November 26, 2011 and the 

interest rate at 6.00% per annum. Currently, the full repayment has been received. 
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21. Liabilities under Rehabilitated Plan 

 Consists of: 

 Consolidated Financial Statements  Separate Financial Statements 

 As of  As of  As of  As of 

 December 31, 2011  December 31, 2010  December 31, 2011  December 31, 2010 

 Baht  Baht  Baht  Baht 

Principal 6,811,828.57     -  6,811,828.57  6,811,828.57 

Accrued Interest  2,215,126.15     -  2,215,126.15  1,690,341.56 

     Total 9,026,954.72     -  9,026,954.72  8,502,170.13 

 

In accordance with the consolidated financial statement as of December 31, 2011 and separate 

financial statements as of December 31, 2011 and 2010, on November 18, 2010, the Central 

Bankruptcy Court has ordered to cancel the entity rehabilitation of the Company since the Company 

has completely complied with various stages in the entity rehabilitated plan that is to transfer the 

leasehold rights reserved as the surety to repay debt, in cash and by converting debt into capital, etc. 

As a result, the Company remains the liabilities with the 6th group creditor under the entity 

rehabilitated plan, that is the general persons and juristic persons with no insurance from the fire event at 

Daidomon, Ma Boon Krong Shopping Center Branch.  The terms and conditions of debt repayment 

are as follows: 

1.  In case that the custodian officer constitutes the order that the Company is the person 

responsible for the fire event occurred, each 6th creditor group will receive the principle 

from the indemnification the Company received from Exxa Insurance Public Co., Ltd. in 

the aggregate amount not exceeding Baht 5 million within 60 days commenced from the 

date the custodian officer constitutes such order.  However, after the date the Court 

adjudicates to consent with the plan and Exxa Insurance Public Co., Ltd. consents to 

repay debt to the Company, the amount of fund that will be appropriated to each creditor 

will be computed according to proportion of principle debt of each creditor. 

2.  The whole outstanding principle debt burden after the creditors receive debt repayment 

according to No.1 including debt burden in part of interest, fine fee, service fee, surcharge fee 

and any other expense that totally accrued that the creditors request to receive debt repayment 

in the rehabilitation and derived after the date the Court adjudicates to rehabilitation of the 

Company until the date debt is completely repayable according to the plan. It is regarded that 

debt is immediately released by creditors on the date the creditors group 6 completely receive 

debt repayment according to No.1. 

 



                                                                                                                                        

 

37 

The Company recognizes accrued interest according to the rates in the petition of debt 

repayment receipt with the interest rates at 7.50% per annum.  According to the petition of debt 

repayment receipt, it specifies that interest is computed from the date next to which the Court 

adjudicates to rehabilitate entity until the creditors receive the repayment. Currently, the Company has 

not yet received the indemnification from Exxa Insurance Public Company Limited since  it is in the 

legal process according to Note No. 33. 

 

22. Liabilities under Financial Lease - Net  

Consists of: 

 Consolidated Financial Statements  Separate Financial Statements 

 As of  As of  As of  As of 

 December 31, 2011  December 31, 2010  December 31, 2011  December 31, 2010 

 Baht  Baht  Baht  Baht 

Liabilities under finance lease 2,225,503.88  3,010,975.91  -  13,961,936.19 

Less Amortization for Interest (167,966.75)  (299,834.74)  -  (3,392,889.18) 

             Net 2,057,537.13  2,711,141.17  -  10,569,047.01 

Less Current portion for liabilities    

         under finance lease 

 

(690,207.42) 

  

(653,604.00) 

  

- 

  

(2,538,078.51) 

             Net 1,367,329.71  2,057,537.17  -  8,030,968.50 

   
Amount to be paid under financial lease are as follows:  

 Consolidated Financial Statements  Separate Financial Statements 

 As of  As of  As of  As of 

 December 31, 2011  December 31, 2010  December 31, 2011  December 31, 2010 

 Baht  Baht  Baht  Baht 

Not over 1 year 785,471.98  785,471.98  -  3,094,099.29 

Over 1 year but not over 5 years 1,440,031.90  2,225,503.94  -  4,147,225.70 

Over 5 year       -       -  -  6,720,611.20 

             Total 2,225,503.88  3,010,975.91  -  13,961,936.19 
 

In accordance with the consolidated financial statements as of December 31, 2011 and 2010, 

liability under financial lease is performed with a leasing company to lease vehicle used in 

Company’s operation. Rentals are monthly charged over 5 years of lease period. 

 In accordance with the separate financial statement as of December 31, 2010, liability 

under financial lease is derived from building leasehold right transferred to repay debt according to 
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entity rehabilitated plan and the Company has leased back for the balancing period of such leasehold 

rights. On December 15, 2011, the Company 

 

23. Gain from Deferred Leasehold Right Transfer  

Consists of: 

 Separate Financial Statements 

 As of  As of 

 December 31, 2011  December 31, 2010 

 Baht  Baht 

Gain from Deferred Leasehold Right Transfer - Beginning 8,522,976.22  17,588,129.04 

Less Amortized to Revenue in the Statements of        

         Comprehensive Income 

 

(6,646,690.42) 

  

(9,065,152.82) 

       Transfer out from leasehold right  (1,876,285.80)       - 

Gain from Deferred Leasehold Right Transfer - Ending -  8,522,976.22 
 

As of December 31, 2011, the Company’s leasehold rights in floor areas in the amount of 

Baht 1.88 million were disposed to one company on December 15, 2011 as in Note No. 26.  

As of December 31, 2010, gain from deferred leasehold right transfer is resulted from 

leasehold right transfer to repay debt according to entity rehabilitated plan and lease back causing 

finance lease and operating lease, amounting to Baht 17.59 million and recognized as revenue over 

the finance lease. 

 

24. Provision for Employee Benefits  

The Company applied the accounting for post employment benefits to employees or 

retirement indemnity following the accounting standard No. 19 “Employee Benefits”.  The provision 

of employee benefit will be paid to employees upon retirement from the Company.  The retirement 

indemnity is calculated annually by actuarial technique in order to determine the present value of the 

obligation and the current service cost. The provision of the Company’s employee benefit incurred in 

the past in the amount of Baht 0.12 million is recognized as an expense by a straight line basis within 

5 years from the first date of this accounting standards applied on January 1, 2011. This is excepted 

with the subsidiry company for an accounting purpose from the business combination in the 

consolidated financial statements whose the whole provision for employee benefits is recognized as 

follows: 
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 Consolidated 

Financial Statement 

 Separate  

Financial Statement 

 For the year ended   For the year ended  

 December 31, 2011  December 31, 2011 

  Baht   Baht 

The additional of liabilities under employee benefit 123,264.00  123,264.00 

Less past service costs, recognized in the current period  123,264.00  24,652.80 

Past service costs not yet recognized   -  98,611.20 

 

Provision for employee benefit for the year ended December 30, 2011 was as follows: 

 Consolidated  

Financial Statement 

 Separate 

Financial Statement 

 For the year ended   For the year ended  

 December 31, 2011  December 31, 2011 

  Baht   Baht 

Provision for employee benefits transferred from      

   business combination 144,375.00               - 

Past service cost recognized in the present period -  24,652.80 

Current service cost -  16,611.88 

Interest expenses -  4,499.12 

Provision for Employee Benefits as of December 31, 2011 144,375.00  45,763.80 

 

The principal assumptions used for the purposes of the actuarial valuation are calculated 

provision of employee benefits, as follows: 

Discount Rate 3.65 %  

Rate of basic salary increase 3.00 % 

Withdrawal Turnover Rate 0 - 30.00 % 

Mortality Rate 60.00% of mortality from table of mortality  

Disability Rate 5.00% of  mortality rate 

Retirement Age 55 years  
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25. Share Capital       

Consolidated Financial Statements 

  Issued capitals presented in the consolidated financial statements are of Centre Point 

Shopping Mall Co., Ltd. (the subsidiary company from a legal perspective). As of December 31, 2011 

and 2010, the share capital consists of:     

  Consolidated Financial Statements 

 Par December 31, 2011 December 31, 2010 

 Value Number of 

Shares 

Value Number of 

Shares 

Value 

 (Baht) (Shares) (Baht) (Shares) (Baht) 

Share Capital of the Subsidiary Company  

     from a Legal Perspective 

     

 - Ordinary share as of January 1, 2011  100.00 10,000 1,000,000.00   

 30.00 4,990,000 149,700,000.00   

    Total ordinary share as of January 1, 2011  5,000,000 150,700,000.00   

       Share Subscription Received  30.00 4,990,000 149,700,000.00   

       Share Subscription Received 20.00 4,990,000 99,800,000.00   

 - Ordinary share as of December 31, 2011   5,000,000 400,200,000.00   

Fair value of the considerations transferred      

     in business combination   56,228,924.18   

   456,428,924.18   

Share Capital Divided into (According to     

     the Structure of the Parent Company     

     from a Legal Perspective) 

     

     Issued and paid-up ordinary shares   2,065,774,550.00   

     Discount on share capital from 

         business combination 

   

(1,609,345,625.82) 

  

    Total ordinary shares    456,428,924.18   

Issues and Paid-Up Share Capital Prior to  

     Business Combination 

     

 - Ordinary share as of January 1, 2010  100.00   10,000 1,000,000.00 

       Share Subscription Received 30.00   4,990,000 149,700,000.00 

 - Ordinary share as of December 31, 2010     5,000,000 150,700,000.00 
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 In the consolidated financial statements for the year ended December 31, 2010, the extraordinary 

meeting of the shareholders’ of the subsidiary company No. 1/2010 held on February 24, 2010, passed a 

resolution to increase the registered capital from Baht 1 million (10,000 ordinary shares with the par value 

of Baht 100 each) to Baht 500 million (5 million ordinary shares with the par value of Baht 100 each). The 

subsidiary received the called up portion (30%) of the additional share capital in the amount of Baht 149.70 

million in April 2010. Later, the subsidiary received the called up portion (30%) of the additional share 

capital in the amount of Baht 149.70 million in September 2011. Later, the subsidiary received the called 

up portion (20%) of the additional share capital in the amount of Baht 99.80 million in October 2011. As a 

result, the total paid-up share capital is Baht 400.20 million. The subsidiary company registered the capital 

increase with the Ministry of Commerce on April 7 and October 5, 2011, respectively.    

 
  Separate Financial Statements 
  For the year ended   For the year ended  

 Value December 31, 2011 Value December 31, 2010 

 Per Shares Number of Shares Amount Per Shares Number of Shares Amount 

 Baht Shares Baht Baht Shares Baht 

Authorized Share Capital:       

- Ordinary Share of Beginning 5.00 49,400,000 247,000,000.00 5.00 43,399,928 216,999,640.00 

- Decreased Ordinary Share 5.00 (63,272) (316,360.00) 5.00 - - 

- Increased Ordinary Share 5.00 776,973,092 3,884,865,460.00 5.00 6,000,072 30,000,360.00 

- Ordinary Share of Ending 5.00 826,309,820 4,131,549,100.00 5.00 49,400,000 247,000,000.00 

Issued and Paid-up Share Capital       

- Ordinary Share of Beginning 5.00 49,336,728 246,683,640.00 5.00 5,199,928 25,999,640.00 

- Increased Ordinary Share 5.00 363,818,182 1,819,090,910.00 5.00 44,136,800 220,684,000.00 

- Ordinary Share of Ending 5.00 413,154,910 2,065,774,550.00 5.00 49,336,728 246,683,640.00 
 

In the separate financial statement for the year ended December 31, 2011, the Company has 

proceeded with the reduction and increase of the Company’s registered capital in Extraordinary General 

Meeting No. 2/2011, dated November 11, 2011 to support  the purchase of Property Perfect Public Co., 

Ltd,’s shares, which there are the following steps:  

(1) Reduce the Company’s registered and unpaid-up capitals in the amount of 63,272 shares, 

with the par value of Baht 5.00 each, totaling to Baht 316,360.00 resulting the balancing 

capitals is 49,336,718 shares with the par value of Baht 5.00 each, amounting to Baht 

246,683,640.00, which is equivalent to the paid-up capitals.  
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(2) Increase the registered capitals from the existing registered capitals of Baht 246,683,640.00 

to Baht 4,131,549,100.00 by newly issuing 776,973,092 ordinary shares with the par value 

of Baht 5.00 each, totaling to Baht 3,884,865,460.00 to allocate to the shareholders of the 

Company pro rata to their shareholding (Right Offering) and to Property Perfect Public 

Co., Ltd. in the amount of 363,818,182 shares, amounting to Baht 1,819,090,910.00. The 

Company registered the share increase with the Ministry of Commerce on December 16, 

2011.  

(3) Increase the issued and paid-up capitals in the amount of 363,818,182 shares with the par 

value of Baht 5.00 each and allocate to Property Perfect Public Co., Ltd., totaling to Baht 

1,819,090,910.00. These result the Company’s registered capitals increase in the amount of 

413,154,910 shares, totaling to Baht 2,065,774,550.00 and discount on share capital in the 

amount of Baht 1,404,390,919.00. The Company registered the share increase with the 

Ministry of Commerce on December 16, 2011.  

  For the year ended December 31, 2010, the Company has proceeded with the steps of entity 

rehabilitation of entity rehabilitated plan by capital increment in accordance with the order of the Central 

Bankruptcy Court on January 15, 2009 which there is following steps: 

(1) Increment of registered capital of the Company in amount of Baht 247,000,000.00 from 

registered capital in amount of Baht 216,999,640.00 by issuing capital increment ordinary 

shares not lower than 6,000,072 shares in par value of Baht 5.00 per share in amount of 

Baht 30,000,360.00 in order to appropriate to various persons while the capital increment 

has been registered at the Ministry of Commerce since September 8, 2010. 

(2) Increment of issued and paid-up share capital No. 1 in number of 33,000,000 shares at the 

par value of Baht 5.00 per share in the amount of Baht 165,000,000.00 in format of 

ordinary shares to joint investors (Private Placement) being amount of Baht 35,000,000.00.  

As a result, the paid-up registered capital increases to number of 38,199,928 shares, 

equivalent to value of Baht 190,999,640.00.   Moreover, it derives the discount of shares 

value equivalent to value of Baht 130,000,000.00 while the capital increase has been 

registered at the Ministry of Commerce since August 27, 2010. 

(3) Increment of issued and paid-up share capital No. 2 in number of 5,200,000 shares at par 

value of Baht 5.00 per share in order to reserve for conversion of debt into capital to the 

3rd group creditor.  As a result, the paid-up registered capital increases to number of 

43,399,928 shares, equivalent to value of Baht 216,999,640.00 while the capital increase 

has been registered at the Ministry of Commerce since August 27, 2010.  
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(4) Increment of issued and paid-up share capital No. 3 in number of 5,936,800 shares at par 

value of Baht 5.00 per share in order to reserve for conversion of debt into capital to the 

2nd group creditor.   As a result, the paid-up registered capital increases to number of 

49,336,728 shares, equivalent to value of Baht 246,683,640.00 while the capital increase 

has been registered at the Ministry of Commerce since September 15, 2010.  

 

26. Gain from Sale of Restaurant Business 

  In accordance with the meeting of the Company’s Board of Directors No.8/2011 dated 

September 6, 2011, the Company passed a resolution to approve a disposal of the business and its 

Daidomon trademark since the Company has received the offer from Hot Pot Public Co., Ltd. with 

the selling price of Baht 45.00 million. This resolution was later approved by the extraordinary 

meeting of shareholders of the Company No. 1/2011 held on October 18, 2011. The agreement 

between We Retail Public Co., Ltd. (former : Daidomon Group Public Co., Ltd.) (the seller) and Hot 

Pot Public Co., Ltd. (the buyer) was dated November 25, 2011, with the compensation Baht 45.00 

million. The details of disposed assets are as follows:   

 Amount 

Leasehold right 15,556,489.13 

Rental guarantee 8,158,531.68 

Facility guarantee 1,117,851.12 

Building Improvement and Equipment 19,742,081.84 

Inventories 3,261,974.08 

Liabilities under Financial Lease  (8,030,868.55) 

Non-Current Liabilities (1,000,000.00) 

Total 38,806,059.30 

Contracted value  45,000,000.00 

Less Sale of restaurant business expense (3,885,608.38) 

Gain from sale of restaurant business 2,308,432.32 

 

27. Management’s Remuneration  

Management remunerations represented the benefits paid to the Company’s management and 

directors such as salaries, related benefit and directors’ remuneration, including the benefit paid by other 

means.  The Company’s managements are the persons who are defined under the Securities and 

Exchange Act. 
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28. Financial Costs 

Consists of: 
 Consolidated Financial Statement  Separate Financial Statement 

 For the year ended  For the year ended  

 December 31, 2011  December 31, 2010  December 31, 2011  December 31, 2010 

 Baht  Baht  Baht  Baht 

Amortized Interest of Finance Lease -  -  556,020.77  1,098,285.51 

Interest Expenses for Rehabilitation Plan -  -  524,784.59  41,385,508.06 

Interest Expenses of Employee Benefits -  -  4,499.18       - 

Interest Expenses 2,052,766.32  1,087,172.24  1,128,682.27  761,070.87 

               Total 2,052,766.32  1,087,172.24  2,213,986.75  43,244,864.44 

 

29. Income Taxes 

In accordance with the consolidated financial statement and separate financial statements  for 

the year ended December 31, 2011, the Company calculated corporate income tax at 30% of accounting 

net profit after adding adjustment transactions in accordance with the Revenue Code which is mainly five 

year accumulated loss result, depreciation for assets under financial lease agreement etc. 

In accordance with the separate financial statements for the years ended December 31, 2010, 

the Company calculates corporate income tax at 25%, which complies with royal decree No. 475 to 

reduce corporate income tax from 30% to 25% of net profit not over Baht 300 million for the 3 

consecutively accounting periods commenced from the first accounting period which commenced 

within or after January 1, 2008, for the listed companies according to the law of securities and 

securities market.  The Company computed corporate income tax of accounting net profit after adding 

adjusted transaction in accordance with the Revenue Code which is mainly five year accumulated loss 

result, depreciation for assets under financial lease agreement etc. 
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30. Basic Earnings(Loss) Per Share 

For the year ended December 31, 2011, the Company computes basic profit (loss) per share 

by dividing net profit (loss) by weighted average number of ordinary shares as follows: 

 Consolidated Financial Statement 

Date Number of Issued  

and Paid Up Shares 

 Number of 

Days 

 Average Shares 

January 1, 2011 – December 31, 2011 5,000,000  365  5,000,000.00 

 Total  365  5,000,000.00 

Net Profit (Loss) (Baht)    (69,780,087.59) 

Weighted Average number of ordinary shares (Shares)    5,000,000 

Share Swap Ratio as in Business Combination Contract    72.76364 

Weighted Average number of ordinary shares from 

      Reverse Acquisition (Shares) 

    

363,818,200.00 

Basic Profit (Loss) Per Share (Baht)    (0.19) 

 
 Separate Financial Statement 

Date Number of Issued 

and Paid Up Shares 

 Number of Days  Average Shares 

January 1, 2011 – December 15, 2011 49,336,728  350  17,267,854,800 

December 16, 2011 – December 31, 2011 413,154,910  15  6,197,323,650 

 Total  365  23,465,178,450 

Net Profit (Loss) (Baht)    (7,294,729.17) 

Weighted Average Number of Ordinary Shares (Shares) 23,465,178,450/365 =  64,288,160 

Basic Profit (Loss) Per Share (Baht)    (0.11) 
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For the year ended December 31, 2010, the Company computes basic profit (loss) per share by 

dividing net profit (loss) by weighted average number of ordinary shares as follows: 
 Consolidated Financial Statement 

Date Number of Issued 

 and Paid Up Shares  

 Number of 

Days 

 Average Shares  

January 1, 2010 – April 6, 2010    10,000  96  960,000 

April 7, 2010 – December 31, 2010 5,000,000  269  1,345,000,000 

 Total  365  1,345,960,000 

Net Profit (Loss) (Baht)    (9,749,049.34) 

Weighted Average number of ordinary shares (Shares) 1,345,960,000/365 =  3,687,562 

Share Swap Ratio as in Business Combination Contract    72.76364 

Weighted Average number of ordinary shares from 

      Reverse Acquisition (Shares) 

    

268,320,433.85 

Basic Profit (Loss) Per Share (Baht)    (0.04) 

 
 Separate Financial Statements 

Date Number of Issued and 

Paid Up Shares  

 Number of 

Days 

 Average Shares 

January 1, 2010 – August 26, 2010 5,199,928  238  1,237,582,864 

August 27, 2010 – September 14, 2010 43,399,928  19  824,598,632 

September 15, 2010 – December 31, 2010 49,336,728  108  5,328,366,624 

 Total  365  7,390,548,120 

Net Profit (Loss) (Baht)    1,137,058,991.95 

Weighted Average Number of Ordinary Shares (Shares) 7,390,548,120/365 =  20,248,077 

Basic Profit (Loss) Per Share (Baht)    56.16 

 
31. Expenses by Nature 

 Consists of: 

 Consolidated Financial Statements 

 For the years ended  

 December 31, 2011  December 31, 2010 

 Baht  Baht 

Depreciation 979,999.80  979,999.80 

Loss from Impairment-Goodwill 59,133,198.80  - 

Fees and Other Service Charges 4,133,240.00  7,673,857.00 

Other Expenses 3,621,814.74  141,079.83 

                       Total 67,868,253.34  8,794,936.63 
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 Separate Financial Statements 

 For the years ended  

 December 31, 2011  December 31, 2010 

 Baht  Baht 

Changes in Inventories of Foods and Beverage 3,438,404.69  (402,013.73) 

Purchase Finished Good 90,287,385.12  116,842,427.41 

Raw Materials and Consumables Used for Sales and Services 6,862,354.82  12,169,275.29 

Employee Benefit Expenses 52,848,097.26  62,076,724.20 

Depreciation  6,412,396.62  8,272,204.11 

Amortization of Leasehold Right 3,226,924.54  3,956,092.50 

Rental and Services Expense 51,539,332.85  60,013,032.82 

Consulting fee 4,900,500.00  - 

Utility Expenses 13,050,067.36  16,129,390.29 

Transportation and Fuel Expenses  4,153,968.70  4,472,186.49 

Other Expenses 13,451,839.01  23,304,869.88 

                       Total 250,171,270.97  306,834,189.26 

 

32. Presentation of Financial Data Segregated 

According to the separate financial statements, the Company is engaged in single business of 

food and beverage, and in one geographical area, Thailand. Thus all the income, profit and assets 

shown in the financial statements are related to the said business sector and geographical area. The 

Company already disposed the food and beverage sale business on December 15, 2011. 

According to the consolidated financial statements, the Company and its subsidiary are 

engaged in property development, shopping mall and commercial area and in single geographical 

area, Thailand. Thus all the income, profit and assets shown in the financial statements are related to 

the said business sector and geographical area. Currently, the Company and its subsidiary have no 

revenue from property development. 
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33. Financial Instruments 

33.1 Risk Management 

The Group has no policy to use the financial instrument for risk management, hedging or 

trading of financial instruments. 

33.2 Interest Rate Risk 

Risk from interest rates is derived from fluctuation of market in interest rates in the future 

which will affect upon result of operations and cash flows of the Group. The Group constitutes 

risk from interest rates since it constitutes loan and liabilities under rehabilitated plan. The 

Group had assets and liabilities which it may have risk on interest rate as follows: 

 
 Consolidated  Separate 

Annual Interest Rate 
 Financial Statements Financial Statements 

 As of As of For the years ended 

 December 31, December 31,  December 31, 

 2011 2010 2011 2010 2011 2010 

 Million Baht Million Baht Million Baht Million Baht % % 

Saving Deposit 99.39 11.20 29.48 4.13 0.50-0.875 0.25-0.50 

Short-Term Loans from Parent Company - 24.43 - - - 5.47-6.13 

Short-Term Loans from Related Persons - - - 5.00 - 6.00 

Short-Term Loans from Other Persons - - -      10.00 - 6.00 

Liabilities under Rehabilitated Plan 9.03 - 9.03 8.50 7.50 7.50 

33.3 Currency Risk 

The Group does not materially constitute risk from exchange rates since all of the Group’s 

operations and activities are domestic operations. 

33.4 Credit Risk 

Risk from credit provision is derived from counter party cannot nor wish to comply with 

agreement given to the Group. The Group does not materially constitute risk from credit 

provision since the Company constantly carries the financial status assessment of account 

receivable.  The uncollectible debt from general accounts receivable, the company reviewed 

and recorded the allowance from doubtful debts. However, as of December 31, 2011, the Group 

has no credit risk sine it does not start operating its major business. 

33.5 Fair value of Financial Instruments 

-  Cash and cash equivalent, trading accounts receivable and trading accounts payable, other 

accounts receivable and other account payable 
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Book value of above asset constitute amount closed to fair value since such transaction 

constitutes status as cash or will be received / repaid as cash in the short period. 

-  Liabilities under rehabilitated plan 

Liabilities under rehabilitated plan cannot be computed to determine the fair value. 

However, since the liabilities under rehabilitated plan as of December 31, 2011 and 2010 

carried an approximate interest rate with the market rate, the Group believes that book values 

of such financial liabilities do not significantly differ from their fair values. 

 

34. Contingent  Liabilities and Obligations 

34.1 In accordance with the consolidated financial statement as of December 31, 2011, Centre Point 

Shopping Mall Co., Ltd. had an obligation relating to design contract amounting to Baht 14.00 

million.    

34.2 In accordance with the consolidated financial statement as of December 31, 2011, Centre Point 

Shopping Mall Co., Ltd. had an obligation relating to purchase of land amounting to Baht 28.10 

million.    

34.3 In accordance with the consolidated financial statement as of December 31, 2011, Centre Point 

Shopping Mall Co., Ltd. had an obligation relating to land lease as mentioned in Note No 18. The 

land lease is monthly paid until December 2036.   

34.4 In accordance with the separate financial statements as of December 31, 2011 and 2010, the 

Company constitutes obligation commitment from the request to one domestic banks issuing letter of 

guarantee against the use of electricity and the use of electric equipment to one government sector 

including compliance with the leased contract to several private companies by aggregate amount of 

Baht 0.83 million, equally. 

34.5 In accordance with the separate financial statement as of December 31, 2010, the Company 

constitutes the contract of office building lease and service of other convenient utility in several 

versions in the contract life from 2 years to 30 years. The Company constitutes obligation 

commitment that has to repay lease fee according to various leased contract as follows:    

 

 

 

 

 

 



                                                                                                                                        

 

50 

 Separate Financial Statements 

 As of  As of 

 December 31, 2011  December 31, 2010 

 Baht  Baht 

Within 1 year -  31,288,925.24 

Over 1 year but not exceeding 5 years -  23,523,870.30 

Over 5 years -  27,875,513.49 

           Total -  82,688,309.03 
 

34.6 In accordance with the separate financial statement as of December 31, 2010, the Company 

constitutes several vehicle lease contracts with the contract life of 4 years and various lease fee in 

the amount of Baht 0.73 million.  

 

35. Prosecuted Cases 

In accordance with the separate financial statements as of December 31, 2011 and 2010, on 

November 18, 2010, the Central Bankruptcy Court has ordered to cancel entity rehabilitation of the 

Company since the Company has completely. It remains liability according to entity rehabilitated plan 

which is the 6th group creditor.   Each creditor in such group will receive principle debt repayment from the 

fund that the Company receives from the Exxa Insurance Public Co., Ltd. Currently, it is in the legal 

process and still has not reached finality of prosecuted cases from such 6th group creditor. 
 

36. Capital Management 

The primary objectives of the Company’s and its subsidiaries capital management are to      

maintain their abilities to continue as a going concern and to maintain an appropriate capital structure. 

As of December 31, 2011 and 2010, debt to equity ratio in the consolidated financial      

statements are 0.17 : 1 and 0.25 : 1, respectively, and debt to equity ratio in the separate financial 

statements are 0.13 : 1 and 21.87 : 1, respectively. 
 

37. Approval of the Financial Statements 

These financial statements have been approved for release by the authorized directors of 

the Company on February 23, 2012. 

 

_______________________________________ 
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