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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

สาสนจากคณะกรรมการสาสนจากคณะกรรมการ  
 

ในป 2545 เปนปที่มีการเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสําคัญของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
โดยเฉพาะอยางยิ่งการที่บริษัทฯ ไดแปลงสภาพเปน บริษัทมหาชน จํากัด เมื่อเดือนสิงหาคม 2545 และไดเขาจดทะเบียน
ในตลาด MAI เมื่อเดือนธันวาคม 2545 ที่ผานมา ทําใหบริษัทประสบความสําเร็จในการระดมทุนผานตลาดหลักทรัพย เพื่อ
ที่จะสามารถขยายธุรกิจศูนยการคาชุมชนที่กําลังมีการขยายตัวสูงได 

 
ในระหวางป 2545 บริษัทฯ สามารถสรางศูนยการคาชุมชนเพิ่มอีก 2 แหง คือที่ซอยทองหลอ และทุงมหาเมฆ ทํา

ใหปจจุบันบริษัทมีศูนยการคาชุมชนรวมจํานวน 6 แหง ศูนยสะดวกซื้อ 2 แหง และศูนยคาปลีก (B-quick) อีก 8 แหง ซึ่ง
การเพิ่มศูนยใหมอีก 2 ศูนย จะทําใหบริษัทฯมีรายไดและกําไรเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่องตลอดอายุโครงการอีก 15 ป ของทั้ง 2 
ศูนย 
 

ดานผลการดําเนินงาน บริษัทฯมีรายไดในป 2545 จํานวน 136.15 ลานบาท เพิ่มมากขึ้น 53.7% เมื่อเทียบกับ
รายไดในป 2544 จํานวน 88.59 ลานบาท ขณะที่กําไรสุทธิเพิ่มขึ้น 341.5% จาก 7.66 ลานบาท ในป 2544 เปน 33.82 
ลานบาท ในป 2545 

 
ดานการตรวจสอบและควบคุมภายใน คณะกรรมการไดเล็งเห็นถึงหลักบรรษัทภิบาล (Good Corporate 

Governance) ในการบริหารจัดการธุรกิจและองคกร จึงไดจัดตั้งคณะกรรมการตรวจสอบขึ้นทันที ถึงแมตลาดหลักทรัพย
จะใหเวลากับบริษัทฯ ถึง 3 ป ในการจัดตั้ง ทั้งนี้เพื่อใหการบริหารจัดการทุกระดับมีความชัดเจน สามารถตรวจสอบได และ
มีความโปรงใส 
 

ดานบุคลากร บริษัทฯเนนการใชบุคคลที่มีความรู ความสามารถในการบริหารจัดการ รวมทั้งการไดรับการฝกอบ
รมความรูเพิ่มเติมอยางสม่ําเสมอ จึงทําใหมีประสิทธิภาพในการบริหารดานทรัพยากรบุคคลเปนอยางดี สามารถควบคุม
ตนทุนดานคาใชจายคงที่ใหอยูในระดับที่เหมาะสม 

 
คณะกรรมการขอขอบคุณผูมีพระคุณ คูคา ลูกคา ที่ปรึกษาทางการเงิน และพนักงาน ที่ใหการสนับสนุนบริษัท

อยางจริงจัง นํามาซึ่งความสําเร็จตลอดระยะเวลาที่ผานมา 
 

                    
 
        (นายอรณพ จันทรประภา) 

                                               ประธานกรรมการ
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

รายงานคณะกรรมการตรวจสอบรายงานคณะกรรมการตรวจสอบ 
 

คณะกรรมการตรวจสอบของ บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) จัดตั้งขึ้นตามมติคณะ
กรรมการ ในการประชุมครั้งที่ 1/2545 เมื่อวันที่ 26 สิงหาคม 2545 ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบมีคุณสมบัติตามที่ตลาด
หลักทรัพยกําหนด ประกอบดวย 

 
1. นายอรณพ จันทรประภา  ประธานกรรมการตรวจสอบ 
2. นายดุสิต นนทะนาคร  กรรมการตรวจสอบ 
3. นางนันทิยา มนตริวัต  กรรมการตรวจสอบ 

 
ในรอบป 2545 ที่ผานมา คณะกรรมการตรวจสอบไดปฏบัติหนาที่ตามขอบเขตอํานาจหนาที่ที่คณะกรรมการ

บริษัทไดกําหนดและมอบหมาย โดยไดสอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจําป 2545 เพื่อนําเสนอตอคณะ
กรรมการและตลาดหลักทรัพย นอกจากนี้คณะกรรมการตรวจสอบยังไดสอบทานระบบการควบคุมภายใน เพื่อใหการ
ดําเนินงานของบริษัทฯมีความรัดกุมและมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น รวมทั้งสอบทานใหบริษัทฯไดปฏิบัติตามกฎหมายวา
ดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และกฎหมายที่เกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัทฯ 

 
คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลวเห็นวา บริษัทฯมีระบบการควบคุมภายในอยูในเกณฑดี ไมมีขอบก

พรองที่เปนสาระสําคัญ และงบการเงินของบริษัทฯไดจัดทําขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป 
 

คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาเห็นควรแตงตั้งบริษัทสํานักงาน เอินสท แอนด ยัง จํากัด โดย นายศุภชัย 
ปญญาวัฒโน ทะเบียนเลขที่ 3930 และ/หรือ นางสาวศิราภรณ เอื้ออนันตกุล ทะเบียนเลขที่ 3844 เปนผูสอบบัญชีสําหรับ
งบการเงินป 2546 

 
 

             
 
        (นายอรณพ จันทรประภา) 
                ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

ขอมูลทั่วไปขอมูลทั่วไป  
 

บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) หรือ “บริษัท” กอตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 29 สิงหาคม 2537 โดย
นายพงศกิจ สุทธพงศ และนายนพพร วิฑูรชาติ ดวยทุนจดทะเบียน 10 ลานบาท เพื่อประกอบธุรกิจดานการพัฒนาและ
บริหารศูนยการคา ประเภทศูนยการคาแบบเปด (Open Shopping Center)  

ปจจุบัน บริษัทมีโครงการที่ดําเนินการอยูทั้งหมด 16 โครงการ ไดแก 
1. ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Center) จํานวน 6 โครงการ ที่บางบอน, ประชาอุทิศ, สุขาภิบาล 3, สุขุมวิท 

71 (คลองตัน), ทองหลอ, และ ทุงมหาเมฆ 
2. ศูนยสะดวกซื้อ (Convenience Center) จํานวน 2 โครงการ ที่รามอินทรา กม. 2 และวังหิน 
3. รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) จํานวน 8 โครงการ ที่รัชดาภิเษก-หวยขวาง, รัชดาภิเษก-พระราม 3, 

สาทร, พัฒนาการ, บางแค, พหลโยธิน กม. 27, เหมงจาย, และทาพระ  
บริษัทมีรายไดจากการใหบริการหลัก 4 กลุมคือ 1) รายไดคาเชาพื้นที่ในโครงการ 2) รายไดคาบริการจากการ

บริหารโครงการ และบริหารพื้นที่สวนกลาง (Common Area Maintenance หรือ CAM) 3) รายไดคาธรรมเนียมจัดหา 
สถานที่ประกอบการ และ 4) รายไดคาบริการสาธารณูปโภค 
 
1.1 บริษัท 
บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน)  
ทะเบียนบริษัทเลขที่:  40854500691   
วันจดทะเบียน:   13 สิงหาคม 2545 
ที่ตั้ง: เลขที่ 7/5 หมู 1 ถนนรามคําแหง แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง กรุงเทพฯ 10240 

โทร. 0-2729-4969 โทรสาร 0-2729-4968  โฮมเพจ www.siamfuture.com 
  ประเภทธุรกิจ: ดําเนินธุรกิจดานการพัฒนาและบริหารศูนยการคา ประเภทศูนยการคาแบบเปด 

(Open Shopping Center)  
ทุนจดทะเบียน:  150 ลานบาท เปนหุนสามัญ 150 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท     
ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว:  71 ลานบาท  เปนหุนสามัญ  71 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท  
 
1.2 บริษัทยอย  
บริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด  
ทะเบียนบริษัทเลขที่:  (4) 1325/2543 
วันจดทะเบียน:   13 ตุลาคม 2543 
ที่ตั้งสํานักงาน: เลขที่ 7/5 หมู 1 ถนนรามคําแหง แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง กรุงเทพฯ 10240 

โทร. 0-2729-4969 โทรสาร 0-2729-4968   
ประเภทธุรกิจ: ดําเนินธุรกิจประเภทรานอาหาร ภายใตชื่อ “เดวา” 
ที่ตั้งรานอาหาร: ศูนยการคาสยามเซ็นเตอร ชั้น 4  เลขที่หอง 420  
ทุนจดทะเบียน:  1,000,000 บาท เปนหุนสามัญ 100,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท    
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

   
1.3 บุคคลอางอิง 
นายทะเบียนหุน: บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด 
 62 อาคารตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ชั้น 4, 7 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลอง

เตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 
 โทร 0-2359-1200-01 โทรสาร 0-2359-1259 
 
ผูสอบบัญชี: นายศุภชัย ปญญาวัฒโน  ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียนที่ 3930 
 นางสาวศิราภรณ เอื้ออนันตกุล ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียนที่ 3844 
 บริษัท สํานักงาน เอินสท แอนด ยัง จํากัด 
 193/136-137 อาคาร เลครัชดา ชั้น 33 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลอง

เตย กรุงเทพฯ 10110 
 โทร 0-2264-0777 , 0-2661-9190  โทรสาร 0-2264-0789-90 , 0-2661-9192 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

ความสําเร็จขององคกรความสําเร็จขององคกร  
 
2537: กอตั้งบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด โดยมีวัตถุประสงคเพื่อพัฒนาและบริหารศูนยการคาแบบเปด 
 
2538: เปดดําเนินการศูนยการคาชุมชนแหงแรกของบริษัทที่บางบอน โดยมี JUSCO เปนผูเชาหลัก 
 
2539: เปดดําเนินการศูนยการคาชุมชนแหงที่สองและสาม ที่ประชาอุทิศ และสุขาภิบาล 3 โดยมี JUSCO และ Tops 

Supermarket  เปนผูเชาหลัก 
 
2540: เพิ่มทุนจดทะเบียนเปน 20 ลานบาท และเปดดําเนินการศูนยการคาชุมชนแหงที่ส่ีที่ สุขุมวิท 71 โดยมี JUSCO 

เปนผูเชาหลัก 
 
2543: เปดดําเนินการ B-Quik 14 สาขา ไดแก รามอินทรา กม.2, วังหิน, รัชดาภิเษก-หวยขวาง, รัชดาภิเษก-พระราม 3, 

สาทร, พัฒนาการ, บางแค, พหลโยธิน กม.27, เหมงจาย, และทาพระ 
 

2545: แปลงบริษัทเปนมหาชน  เพิ่มทุนจดทะเบียนเปน 150 ลานบาท โดยมีทุนที่เรียกชําระแลวเปนจํานวน  71 ลาน 
บาท โดยมีมูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท 

        :    เซ็นสัญญาเพื่อเปดศูนยแหงใหม 2 ศูนย ที่ ทองหลอ และ ทุงมหาเมฆ โดยมี Tops Supermarket เปนผูเชาหลัก    
         :  จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย MAI วันที่ 17 ธันวาคม 2545  
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

จุดเดนทางการเงินจุดเดนทางการเงิน  
 

บริษัทสยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
สําหรับป สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

 
การเปลี่ยนแปลง หนวย:พันบาท 2545 2544 2543 

2545/2544 2544/2543 
สินทรัพยรวม 581,093 364428 367,572 59.5% (0.9%) 
หนี้สินระยะยาว 0 0 0 0.0% 0.0% 
ทุน 150,000 20,000 20,000 650.0% 0.0% 
สวนของผูถือหุน(ขาดทุนเกินทุน 153,955 (2,857) (10,570) N.A. N.A. 
รายไดรวม 136,145 88,585 85,706 53.7% 3.4% 
กําไรเบื้องตน 76,593 28,053 26,681 173.0% 5.1% 
กําไรสุทธิ 33,818 7,660 9,517 341.5% (19.5%) 
มูลคาหุนตามบัญชี (บาท) 2.171 (0.14)2 (0.53)2 N.A. N.A. 
เงินปนผลตอหุน (บาท) 0.253 0.00 0.00   
      
อัตรากําไรสุทธิ 24.8% 8.6% 11.11%   
อัตราผลตอบแทนตอสวนของผูถือหุน (ROE) 22.0% N.A. N.A.   
อัตราผลตอบแทนตอสินทรัพยรวม (ROA) 5.8% 2.1% 2.6%   
 

 
 

  
  
 
 
 
             
หมายเหตุ 
1  ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว 71,000,000 บาท จํานวนหุนสามัญ  71,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 
2  จํานวนหุนสามัญ 20,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท  

  3  เงินปนผลตอหุน เพื่อนําเสนอตอที่ประชุมผูถือหุนอนุมัติ 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

 คําอธิบายและการวิเคราะหฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงาน คําอธิบายและการวิเคราะหฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงาน 
 
ฐานะการเงิน 
 
สินทรัพยรวม 
 ในป 2545 บริษัทมีสินทรัพยรวม ทั้งส้ิน 580.60 ลานบาท  เพิ่มขึ้นจากป 2544 จํานวน  216.17 บาท คิดเปนรอยละ  
59.32  การเพิ่มขึ้นของสินทรัพยรวมของบริษัทประกอบดวย เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น 12.10 ลานบาท และเงิน
ลงทุนชั่วคราว เพิ่มขึ้นจํานวน  81.20 ลานบาท ซึ่งเปนผลจากการเพิ่มทุนของบริษัท รวมถึงการไดรับชําระคาธรรมเนียมในการจัด
หาสถานประกอบการจากผูเชาหลัก นอกจากนั้นที่ดิน อาคาร และอุปกรณสุทธิ เพิ่มขึ้นจากปกอนจํานวน 122.96 ลานบาท เนื่อง
จากบริษัทมีการลงทุนโครงการประเภทศูนยการคาชุมชนเพิ่มขึ้น 2 แหง คือโครงการสยามฟวเจอร ทาวนเซ็นเตอร 5 (ทองหลอ) 
และโครงการสยามฟวเจอร ทาวนเซ็นเตอร 6 (ทุงมหาเมฆ)  
 
หนี้สินรวม 
 ในป 2545 บริษัทมีหนี้สินรวม ทั้งส้ิน 426.65 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2544 จํานวน 59.36 ลานบาท คิดเปนรอยละ 
16.16 การเพิ่มขึ้นของหนี้สินรวมของบริษัทประกอบดวย เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน เพิ่มขึ้นจากปกอน 
16.26 ลานบาท เนื่องจากบริษัทมีเงินกูยืมระยะสั้นประเภทตั๋วแลกเงินที่ยังไมครบกําหนดชําระ จํานวน 15 ลานบาท เจาหนี้การ
คา เพิ่มขึ้นจากปกอน 17.39 ลานบาท เปนเจาหนี้คาเชาที่ดินที่ตองจายใหกับเจาของที่ดินตามสัญญา แตยังไมถึงกําหนดชําระ 
ณ วันส้ินป จํานวน 14.50 ลานบาท หนี้สินตามสัญญาเชาทางการเงินและสัญญาเชาซื้อ เพิ่มขึ้นจากปกอนจํานวน 11.40 ลาน
บาท เนื่องจากทําสัญญาเชาซื้อทรัพยสินเพิ่ม และเงินประกันการเชา รวมถึงเงินมัดจําที่เรียกเก็บจากลูกคาตามสัญญา เพิ่มขึ้น
จากปกอน 17.41 ลานบาท เปนเงินประกันตามสัญญาของผูเชาของโครงการศูนยการคาชุมชนที่เปดใหมทั้ง 2 แหง จํานวน  
14.57 ลานบาท  
 อยางไรก็ตาม หนี้สินของบริษัทสวนใหญเปนหนี้สินที่เกิดขึ้นเนื่องจากการรับชําระคาเชาและคาบริการรับลวงหนาจาก
ลูกคา ซึ่งจะทยอยรับรูเปนรายไดในปตอ ๆ ไปตามอายุสัญญา โดยในป 2545 บริษัทมีหนี้สินที่เกิดเนื่องจากการับชําระคาเชารับ
ลวงหนาจํานวน 270.92 ลานบาท คิดเปนรอยละ 63.50 ของยอดหนี้สินรวม 
 
สวนของผูถือหุน 
 ในป 2545 บริษัทมีสวนของผูถือหุน ทั้งส้ิน 153.96 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2544 จํานวน 156.81 ลานบาท เปนผลมา
จากการเพิ่มขึ้นของกําไรสุทธิประจําป 2545 จํานวน 33.82 ลานบาท และการเพิ่มทุนของบริษัท 
 
ผลการดําเนินงาน 
 
รายไดรวม 
 ในป 2545 บริษัทมีรายไดรวมเฉพาะบริษัททั้งส้ิน 136.14 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของป 2544 จํานวน 47.56 
ลานบาท คิดเปนรอยละ 53.69 สาเหตุที่ทําใหบริษัทมีอัตราการเติบโตของรายไดเพิ่มขึ้น เนื่องจากบริษัทมีการเปดโครงการศูนย
การคาชุมชนใหมจํานวน 2 แหง เปนผลใหบริษัทมีรายไดจากการจัดหาสถานประกอบการที่เรียกเก็บจากผูเชาหลักในโครงการดัง
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

กลาวเพิ่มขึ้น 40.0 ลานบาท คิดเปนรอยละ 29.0 ของรายไดรวม รายไดคาเชา คาบริการ และคาสาธารณูปโภค จํานวน 90.30 
ลานบาท คิดเปนรอยละ 65.48 ของรายไดรวม เพิ่มขึ้นจากป 2544 จํานวน 3.26 ลานบาท เนื่องจากการเพิ่มขึ้นของผูเชา และ
การปรับอัตราคาเชาและคาบริการหลังจากสัญญาเดิมหมดอายุ และรายไดอื่น ๆ เพิ่มขึ้น 4.18 ลานบาท จากการเพิ่มขึ้นของราย
ไดดอกเบี้ยรับ และกําไรจากการขายทรัพยสิน 
 
คาใชจาย 
 ในป 2545 ตนทุนจากการใหเชาและบริการทั้งส้ิน 59.55 ลานบาท ลดลงจากป 2544 จํานวน 0.98 ลานบาท เนื่องจาก
บริษัทมีการปรับระบบในการบริหารโครงการใหม ทําใหบริษัทสามารถลดคาใชจายในสวนของคาบริหารโครงการลงไปได 
 การเพิ่มขึ้นของรายไดคาเชา คาบริการ และคาสาธารณูปโภค และการลดลงของตนทุนในการใหเชาและการบริการ มี
ผลทําใหกําไรขั้นตนของบริษัทในป 2545 เทากับ 70.75 ลานบาท คิดเปนรอยละ 54.30 เพิ่มขึ้นจากป 2544 จํานวน 44.24 ลาน
บาท   
 คาใชจายในการขายและบริหารทั้งส้ิน 21.59 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2544 จํานวน 6.42 ลานบาท คิดเปนรอยละ 
42.32 เนื่องจากบริษัทมีการจางบุคลากรเพิ่มขึ้น เพื่อรองรับการขยายงาน และการเติบโตของบริษัท รวมถึงคาเสื่อมราคาที่เพิ่ม
ขึ้น จากการลงทุนในทรัพยสินเพิ่ม 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

ลักษณะการประกอบธุรกิจลักษณะการประกอบธุรกิจ  
 
ประวัติความเปนมา และการเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สําคัญ   
  

บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) กอตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 29 สิงหาคม 2537 โดยนายพงศกิจ สุทธ
พงศ และนายนพพร วิฑูรชาติ ดวยทุนจดทะเบียน 10 ลานบาท เพื่อประกอบธุรกิจดานการพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
ประเภทศูนยการคาแบบเปด  

ในป 2538  บริษัทไดเปดดําเนินโครงการบางบอน ซึ่งเปนศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Center) แหงแรก
ของบริษัท โดยมี จัสโก ซูเปอรมารเก็ต เปนผูเชาหลัก (Anchor) 

ในป 2539 บริษัทไดเปดดําเนินการศูนยการคาชุมชนแหงที่ 2 และ 3 ไดแก โครงการประชาอุทิศและโครงการ
สุขาภิบาล 3 โดยปจจุบันมี จัสโก ซูเปอรมารเก็ต และ ท็อปส ซูเปอรมารเก็ต เปนผูเชาหลัก ตามลําดับ 

ในป 2540 บริษัทไดเพิ่มทุนจดทะเบียนจํานวน 10 ลานบาทเปน 20 ลานบาท เพื่อรองรับการขยายตัวของบริษัท  
และตอมาบริษัทไดเปดใหดําเนินการศูนยการคาชุมชนแหงที่ 4 ที่ถนนสุขุมวิท 71 (คลองตัน) ในป 2541 โดยมี จัสโก 
ซูเปอรมารเก็ต เปนผูเชาหลัก 

ในป 2543 บริษัทประสบความสําเร็จในการจัดหาและพัฒนาพื้นที่ใหแก บริษัท บี-ควิก เซอรวิส จํากัด ซึ่งดําเนิน
ธุรกิจใหบริการซอมและจําหนายอะไหลรถยนตภายใตชื่อ “บี-ควิก (B-Quik)” จํานวน 14 สาขา  โดยบริษัทพัฒนาเปน
ศูนยสะดวกซื้อ (Convenience Center)1 2 แหง และรานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store)2 8 แหง สวนอีก 4 สาขาได
ใชพื้นที่ในบริเวณศูนยการคาชุมชนของบริษัท 4 แหงที่ไดเปดทําการไปแลว 

ในเดือนธันวาคม 2544 บริษัทไดลงทุนในบริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด (“บริษัทยอย”) ซึ่งเปนการรวมทุน
ระหวางบริษัทกับ มล. ภาสันต สวัสดิวัฒน และ มล. ขวัญทิพย สามเสน เพื่อดําเนินธุรกิจรานอาหาร โดยบริษัทมีสัดสวน
การถือหุนรอยละ 51 ของทุนชําระแลวทั้งหมดของบริษัทยอย  ปจจุบันบริษัทยอยมีทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท 

ในเดือนเมษายนและเดือนกรกฎาคม 2545 บริษัทไดลงนามในสัญญาเชาที่ดินระยะยาวจากเจาของที่ดิน และ
สัญญาเชาพื้นที่กับบริษัท ซีอารซี เอโฮลด จํากัด ซึ่งดําเนินธุรกิจซูเปอรมารเก็ตภายใตชื่อ “ท็อปส (Tops)” ที่ถนนสุขุมวิท 
55 (ทองหลอ) และซอยเย็นอากาศ  ซึ่งโครงการทั้งสองนี้จะเปนศูนยการคาชุมชนแหงที่ 5 และ 6 ของบริษัท 

 
 
 
 
 

หมายเหตุ 
1 ศูนยสะดวกซื้อ (Convenience Center) คือ ศูนยการคาขนาดเล็กมีพื้นที่ประมาณ 1 ไร อยูติดถนนใหญ หรือซอยหลัก มีที่จอดรถในบริเวณ
ประมาณ 3-10 คันเทานั้น มีผูเชาพื้นที่ (Tenants) 2-3 ราย เชน ศูนยบริการซอมและจําหนายอะไหลรถยนต (Auto Service Center) ราน
สะดวกซื้อ (Convenience Store) รานใหเชาวีดีโอ และ/หรือ โรงเรียน เปนตน 

2 รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) คือ รานคาปลีกรานเดียว พื้นที่ประมาณ 1/2 ไร อยูติดถนนใหญ หรือซอยหลัก มีผูเชาพื้นที่ 
(Tenant) 1 ราย เชน ศูนยบริการซอมและจําหนายอะไหลรถยนต รานสะดวกซื้อ หรือรานคาปลีก เปนตน 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 4/2545 ของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด เมื่อวันที่ 19 กรกฎาคม 
2545 และที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2545 ของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) เมื่อวันที่ 4 
กันยายน 2545  ไดมีมติเพิ่มทุนดังตอไปนี้ 

– เพิ่มทุนจดทะเบียนจํานวน 41 ลานบาท เสนอขายหุนเพิ่มทุนแกผูถือหุนเดิม 
– เพิ่มทุนจดทะเบียนอีกจํานวน 14 ลานบาท เสนอขายหุนเพิ่มทุนแกประชาชนทั่วไป โดยในเบื้องตนใหเสนอขาย

หุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 10 ลานหุน และที่ประชุมไดมีมติพิจารณามอบหมายใหคณะกรรมการหรือบุคคลที่คณะ
กรรมการมอบหมาย เปนผูพิจารณากําหนดเงื่อนไข และรายละเอียดในการเสนอขาย เชน จํานวนหุนสามัญที่
เสนอขาย ระยะเวลาการเสนอขาย วิธีการจองซื้อ ตลอดจนเงื่อนไขรายละเอียดอื่นๆ รวมถึงการดําเนินการตางๆ ที่
จําเปนและสมควร 

– เพิ่มทุนจดทะเบียนอีกจํานวนไมเกิน 75 ลานบาท ไวรองกับการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนจํานวน 
75 ลานหนวย เสนอขายแกผูถือหุนเดิมและประชาชนทั่วไปที่ซื้อหุนสามัญเพิ่มทุน ในราคา -0- บาท  ภายหลังการ
แปรสภาพเปนบริษัทมหาชน โดยในเบื้องตนใหออกใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญใหแกผูถือหุนเดิมจํานวน 
61 ลานหนวย และใหแกประชาชนทั่วไปที่ซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 10 ลานหนวย และในกรณีที่มีใบสําคัญ
แสดงสิทธิ และหุนสามัญเหลือจากการจัดสรรใหมอบหมายใหคณะกรรมการหรือบุคคลที่กรรมการมอบหมาย 
พิจารณาจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิ และหุนสามัญที่เหลือดังกลาวแกบุคคลในวงจํากัด ตามที่ไดกําหนดไวใน
ประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ กจ.12/2543  เรื่องการขออนุญาตและการ
อนุญาตใหเสนอขายหุนที่ออกใหม ตลอดจนใหเปนผูพิจารณากําหนดเงื่อนไข และรายละเอียดในการเสนอขาย 
เชน ระยะเวลาเสนอขาย  ราคาเสนอขาย วิธีการจองซื้อ ตลอดจนเงื่อนไขรายละเอียดอื่นๆ ซึ่งเปนเหตุใหตองออก
หุนสามัญใหมเพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลง เงื่อนไขการใชสิทธิ รวมถึงการดําเนินการตางๆ ที่จําเปนและสมควร   

 
ในเดือนสิงหาคม 2545 บริษัทไดแปรสภาพเปนบริษัทมหาชน และไดเปล่ียนแปลงมูลคาที่ตราไวจากเดิมหุนละ 

10 บาทเปนหุนละ 1 บาท และในเดือนกันยายน 2545 บริษัทไดทําการจดทะเบียนเพิ่มทุนชําระแลวจํานวน 41 ลานบาท 
โดยเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัท ทําใหทุนชําระแลวของบริษัทเพิ่มขึ้นจากเดิม 20 ลานบาท เปน 61 ลานบาท เพื่อ
นําไปลงทุนเพิ่มเติมในโครงการทองหลอและเย็นอากาศ 

ณ วันที่ 12 ธันวาคม 2545 บริษัทมีทุนจดทะเบียน 150 ลานบาท และมีทุนที่ชําระแลว 71 ลานบาท 
บริษัทไดทําพิธีเปดโครงการสยามฟวเจอร ทาวน เซ็นเตอร 6 (ทองหลอ) เมื่อวันที่ 15 ธันวาคม 2545 และสําหรับ

โครงการสยามฟวเจอร ทาวน เซ็นเตอร 7 (ทุงมหาเมฆ) นั้น ผูเชาหลัก ไดแก ท็อป ไดกําหนดเปดดําเนินการ 28 มีนาคม 
2546  

บริษัทไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยใหม เมื่อวันที่ 17 ธันวาคม 2545  
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ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทยอย 
 
บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 

บริษัทประกอบธุรกิจดานการพัฒนาและบริหารศูนยการคา โดยมุงเนนที่ศูนยการคาแบบเปด (Open Shopping 
Center) บริษัทจะจัดหาที่ดินตามความตองการของลูกคา และนํามาพัฒนาเปนศูนยการคาหรือโครงการที่เกี่ยวของกับธุรกิจ
คาปลีก เพื่อใหบริการเชาพื้นที่ทั้งระยะสั้นและระยะยาว ใหบริการบริหารโครงการและพื้นที่สวนกลาง จัดหาสถานที่ประกอบ
การ และใหบริการสาธารณูปโภค ตลอดอายุสัญญาเชาพื้นที่ ปจจุบันบริษัทไดทําการเชาที่ดินจากเจาของที่ดินเพื่อดําเนิน
โครงการทั้งหมดของบริษัท 

โดยในปจจุบัน บริษัทมีโครงการที่ดําเนินการอยูทั้งหมด 16 โครงการ ไดแก 
1. ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Center) จํานวน 6 โครงการ ที่บางบอน  ประชาอุทิศ  สุขาภิบาล 3 สุขุมวิท 

71 (คลองตัน)  ทองหลอ  และทุงมหาเมฆ 
2. ศูนยสะดวกซื้อ (Convenience Center) จํานวน 2 โครงการ ที่รามอินทรา กม. 2 และวังหิน 
3. รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) จํานวน 8 โครงการ ที่รัชดาภิเษก-หวยขวาง  รัชดาภิเษก-พระราม 3  

สาทร  พัฒนาการ  บางแค  พหลโยธิน กม. 27  เหมงจาย  และทาพระ  
บริษัทมีรายไดจากการใหบริการหลัก 4 กลุมคือ  

1. รายไดคาเชาพื้นที่ในโครงการ 
2. รายไดคาบริการจากการบริหารโครงการ และพื้นที่สวนกลาง (Common Area Maintenance หรือ CAM) 
3. รายไดจากคาธรรมเนียมจัดหาสถานที่ประกอบการ 
4. รายไดคาบริการสาธารณูปโภค ซึ่งไดแก รายไดจากคาไฟฟา ประปา และโทรศัพท 
 
 
บริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด 

บริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด ประกอบธุรกิจรานอาหาร  ปจจุบันมีรานอาหารไทย  ประเภทใหบริการเต็มรูป
แบบ  (Full-Service)  ภายใตชื่อ “เดวา (Deva)” ขนาด 62 ที่นั่ง ที่ศูนยการคาสยาม เซ็นเตอร เมื่อวันที่ 16 พฤศจิกายน 
2545 ที่ผานมา 
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รายละเอียดของโครงการที่เปดดําเนินการอยูในปจจุบันจํานวน 14 โครงการ (เกี่ยวกับพื้นที่ และอัตราการเชาพื้นที่) 
 

 โครงการ รูปแบบ 
ขนาดที่ดิน 

(ไร-งาน-ตารางวา) 
พื้นที่ใชสอยในอาคาร 

(ตารางเมตร) 
พื้นที่ใหเชาทั้งหมด 

(ตารางเมตร) 
อัตราการเชาตอพื้นที่ใหเชา  

(รอยละ) 
1. บางบอน ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Center) 6 – 0 – 0  8,759   7,019 93.85
2. ประชาอุทิศ ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Center) 6 – 3 – 10  7,116   6,206 96.70
3. สุขาภิบาล 3  ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Center) 7 – 1 – 13  6,794    5,717 100.00
4. สุขุมวิท 71 ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Center) 0 – 3 – 80  2,468    1,423 100.00
5. รามอินทรา กม. 2 ศูนยสะดวกซื้อ (Convenience Center) 1 – 0 – 0  780   780 100.00
6. วังหิน ศูนยสะดวกซื้อ (Convenience Center) 0 – 1 – 71  612    535 100.00
7. บางแค รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) 0 – 1 – 33  364   364 100.00
8. เหมงจาย รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) 0 – 1 – 99 466  466  100.00 
9. พหลโยธิน กม. 27 รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) 0 – 1 – 70 433  433  100.00 
10. รัชดา-หวยขวาง รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) 0 – 0 – 99  300  300  100.00 
11. ทาพระ รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) 0 – 1 – 43 355  355  100.00 
12. สาทร รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) 0 – 1 – 14  314  314  100.00 
13. ศรีนครินทร รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) 0 – 0 – 80  318  318  100.00 
14. รัชดา-พระราม 3 รานคาปลีก (Stand-Alone Retail Store) 0 – 1 – 27 343  343  100.00 
15. ทองหลอ ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Center) 3 – 0 - 60 4,029   2,995 98.66
16. เย็นอากาศ ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Center) 2 – 0 - 85 3,521   2,848 85.20
 รวม     32 – 2 - 92 36,972 30,414 96.39
หมายเหตุ  : ขอมูล ณ วันที่ 28 กุมภาพันธ 2546 
  โครงการลําดับที่ 7 – 14 เชาพื้นที่โดยศูนยบริการซอมและจําหนายอะไหลรถยนต บี-ควิก แตเพียงผูเดียว
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การตลาดและภาวะการแขงขัน 
 
ภาวะอุตสาหกรรม 

ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา เปนธุรกิจที่มีความเกี่ยวของโดยตรงกับธุรกิจคาปลีก กลาวคือเมื่อธุรกิจคาปลีก
มีการขยายตัว  ความตองการพื้นที่ที่จะดําเนินธุรกิจก็จะมีมากขึ้นตามไปดวย 

ในชวง 2-3 ปที่ผานมา ธุรกิจคาปลีกในประเทศมีการขยายตัวสูงมาก เนื่องจากการเขามาของผูคาปลีกจากตาง
ประเทศจํานวนมาก  ผูคาปลีกจากตางประเทศซึ่งมีเงินลงทุนสูงไดขยายสาขาจํานวนมากทั้งในกรุงเทพฯ และตางจังหวัดทั่ว
ประเทศ  ประกอบกับการใชจายของผูบริโภคมีปริมาณเพิ่มมากขึ้นจากเศรษฐกิจในประเทศที่คอยๆ ฟนตัวจากสภาวะ
เศรษฐกิจตกต่ําในป 2540-2542  นอกเหนือจากนี้วิถีชีวิต (Lifestyle) ของผูบริโภคในประเทศที่เปล่ียนแปลงไปนิยมซื้อสินคา
จากศูนยการคา และรานคาปลีกรูปแบบใหม (Modern Trade Retail Store) แทนที่รานคาปลีกรูปแบบเดิม (Traditional 
Trade Retail Store) ซึ่งไดแก รานโชวหวย และตลาดสด มากขึ้นเรื่อยๆ  ไดชวยเกื้อหนุนใหธุรกิจคาปลีกในศูนยการคามี
ปริมาณเพิ่มขึ้นเปนอยางมาก 
 
แนวโนมอุตสาหกรรม 

ธุรกิจคาปลีกในประเทศไทยยังคงมีแนวโนมในการขยายตัวตอไปอยางตอเนื่อง  ซึ่งจะมีผลทําใหธุรกิจพัฒนาและ
บริหารศูนยการคามีแนวโนมจะขยายตัวไปในทิศทางเดียวกัน   ผูคาปลีกที่ดําเนินธุรกิจในประเทศไทยอยูแลว สวนใหญมี
แผนที่จะขยายสาขาตอไปอยางตอเนื่อง  นอกเหนือจากนี้ผูคาปลีกประเภทรานขายสินคาลดราคา (Discount Store) บาง
ราย เชน เทสโก โลตัส และบิ๊ก-ซี มีแผนการชัดเจนที่จะขยายสาขาในรูปแบบซูเปอรมารเก็ต ในศูนยการคาชุมชนที่บริษัท
เชี่ยวชาญและดําเนินการอยู   ผูคาปลีกรายอื่นๆ ที่ยังไมมีธุรกิจในประเทศไทย มีแผนการที่จะเขามาเปดตลาดในประเทศ
ไทย เชน รานขายยา รานขายเฟอรนิเจอร ซูเปอรมารเก็ต เปนตน  
 
สภาพการแขงขันภายในอุตสาหกรรม 

ในธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคาในประเทศไทย มีการแขงขันกันสูงในสวนของศูนยการคาแบบปด  แต
สําหรับศูนยการคาแบบเปด มีการแขงขันไมมากนักเนื่องจากมีจํานวนคูแขงนอยราย หลายรายไดปดกิจการหรือหยุด
ดําเนินกิจการไปในชวงภาวะเศรษฐกิจตกต่ําในหลายปที่ผานมา และคูแขงที่เหลือไมไดเปนผูประกอบการพัฒนาและ
บริหารศูนยการคาโดยเฉพาะ  บางรายเปนเจาของที่ดินที่มีเงินลงทุนสูง แตไมไดเปนผูเชี่ยวชาญในธุรกิจโดยตรง 

การดําเนินธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา มีความจําเปนตองใชประสบการณและความรูพื้นฐานในการ
ดําเนินการเปนอยางสูง เชน ก) การเลือกที่ดินที่เหมาะสมในการดําเนินธุรกิจ ซึ่งจําเปนตองมีการพิจารณาถึง ทําเล  ทาง
เขาออก  ขนาดของที่ดิน  ระบบผังเมือง  สภาพการจราจรและทิศทางการจราจรในบริเวณ  จํานวนประชากรในพื้นที่และ
จํานวนประชากรที่สัญจรผาน  แนวโนมการขยายตัวของประชากร  กฎหมายที่เกี่ยวของจํานวนมาก  ระบบสาธารณูปโภค  
จํานวนคูแขงในพื้นที่  เปนตน  ข) การวิเคราะหความเปนไปไดทางธุรกิจ เชน ระดับคาเชาที่ดิน  ระดับคาเชาและคาบริการ
ที่สามารถเรียกเก็บจากลูกคา  คาพัฒนาพื้นที่  คากอสรางอาคาร ตกแตงภายนอก และติดตั้งระบบไฟฟา ประปา โทรศัพท  
การบริหารเงินลงทุนและเงินสด  และผลตอบแทนจากการลงทุน  ค) การติดตามแนวโนมใหมๆ ของธุรกิจ เชน รูปแบบ 
(Concept) ของโครงการศูนยการคาแบบเปดที่เหมาะสม เปนที่ตองการของผูเชาพื้นที่ และอยูในความตองการของผู
บริโภค  รวมถึงการผสมผสานของผูเชาพื้นที่ (Tenant Mix) ที่เหมาะสม  ง) ความสัมพันธกับลูกคาผูเชาพื้นที่ ซึ่งมีความจํา
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เปนที่จะตองสรางความมั่นใจและความไววางใจใหกับลูกคา วาลูกคาจะสามารถดําเนินธุรกิจไดอยางประสบผลสําเร็จใน
พื้นที่ศูนยการคาของบริษัท โดยบริษัทผูพัฒนาและบริหารศูนยการคาไมควรทําธุรกิจแขงขันกับผูเชาพื้นที่ ไมเปล่ียนแปลง
รูปแบบโครงการ และสรางสิ่งปลูกสรางใดๆ ในอนาคตที่จะเปนอุปสรรคในการดําเนินธุรกิจของผูเชาพื้นที่ทุกราย ตลอด
อายุสัญญาเชาระยะยาว 10 - 30 ป  นอกเหนือจากนี้ยังตองมี  จ) ความรูและประสบการณในดานการบริหารพื้นที่สวน
กลาง (Common Area Maintenance หรือ CAM) ภายในศูนยใหราบรื่นและเปนระเบียบเรียบรอย 

เนื่องจากการที่ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคามีความจําเปนที่จะตองมีประสบการณ และความรูพื้นฐานเปน
อยางมากดังที่กลาวมาแลว อาจจะเปนสาเหตุหลักอยางหนึ่งที่ทําใหมีจํานวนคูแขงในธุรกิจโดยตรงนอยราย และคูแขง
ใหมๆ ยากที่จะดําเนินการใหประสบผลสําเร็จ หรือสรางความไววางใจใหกับผูเชาพื้นที่ได ในระยะเวลาสั้นๆ 
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ปจจัยความเสี่ยงปจจัยความเสี่ยง  
 
1.1 ความเสี่ยงจากการหาที่ดินเพื่อดําเนินการโครงการใหม 
  เนื่องจากที่ดินเปนวัตถุดิบหลักของบริษัทในการดําเนินธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา  การจัดหาที่ดินในแต
ละบริเวณที่มีความเหมาะสมและมีความเปนไปไดในการดําเนินธุรกิจและทางดานการเงิน ไมใชสามารถจะทําไดโดยงาย 
และโดยเร็ว  ในพื้นที่บางบริเวณอาจจะมีที่ดินที่มีความเหมาะสมในการทําธุรกิจเหลืออยูไมกี่แหงเทานั้น  และในการจัดหา
ที่ดินจําเปนตองมีการเจรจาตอรองกับเจาของที่ดินในการขอเชาที่ดินระยะยาว หรือขอซื้อที่ดิน (ถาจําเปนในอนาคต) ซึ่ง
อาจจะใชเวลา ความพยายาม และเทคนิคในการเจรจาพอสมควร  โดยเฉพาะที่ดินที่มีเจาของหลายราย ความยากลําบาก
ในการสรุปเงื่อนไขในสัญญาเชาที่ดินหรือสัญญาซื้อขายที่ดินยอมมีมากขึ้น นอกจากนี้ การขยายสาขาจํานวนมากของผูคา
ปลีกรูปแบบใหม (Modern Trade Retailers) ขนาดใหญ ก็อาจสงผลกระทบใหบริษัทมีความเสี่ยงจากการหาที่ดินเพื่อ
ดําเนินการโครงการใหมเพิ่มขึ้นดวย เนื่องจากผูคาปลีกดังกลาวจะเขามาแขงขันในการหาที่ดินกับบริษัท 

 อยางไรก็ตาม จากประสบการณในการดําเนินธุรกิจมาหลายป  ทําใหผูบริหารของบริษัทมีทักษะ วิธีการ และ
เทคนิคในการติดตอและเจรจาตอรองกับเจาของที่ดินที่มีประสิทธิภาพ และไดรับเงื่อนไขที่ดีในสัญญาเชาที่ดินระยะยาว
ของทุกโครงการ และในการจัดหาที่ดินเพื่อจะดําเนินโครงการใหมที่คาดวาจะเกิดขึ้นมากขึ้นในอนาคต นอกเหนือจากนี้ 
บริษัทยังไดรับรับการแนะนําที่ดินจากผูคาปลีกที่ตองการเชาพื้นที่ในโครงการใหมๆ ของบริษัท    
 สําหรับการแขงขันในการหาที่ดินกับผูคาปลีก  บริษัทจะปองกันความเสี่ยงดวยการลงนามในบันทึกความเขาใจ 
(Memorandum of Understanding หรือ MOU) กับเจาของที่ดินกอนที่จะทําการเจรจา เพื่อปองกันไมใหเจาของที่ดิน
เจรจากับผูที่สนใจรายอื่นๆ บริษัทพยายามหลีกเลี่ยงที่จะไมเสนอราคาแกเจาของที่ดินเพิ่มขึ้นมาก เพื่อแขงขันกับผูคาปลีก
ใหไดที่ดินมา เพราะตนทุนที่ดินราคาแพงอาจจะมีผลกระทบตอความเปนไปไดของโครงการ หรือระดับกําไรของบริษัท  ใน
ทางกลับกันบริษัทพยายามที่จะเจรจากับผูคาปลีกที่เขามาแขงขันในการหาที่ดิน เพื่อที่จะพัฒนาและบริหารโครงการให 
 
1.2 ความเสี่ยงจากการแขงขันทางธุรกิจ 

ความเสี่ยงจากการแขงขันทางธุรกิจในปจจุบัน จะเกิดจากคูแขงโดยออมซึ่งไดแก ผูคาปลีกที่ดําเนินการพัฒนาและ
บริหารศูนยการคาเอง โดยอาจจะมีการแขงขันกับบริษัทในดานการจัดหาที่ดิน การดึงลูกคาผูบริโภค และการจัดหาผูเชาพื้น
ที่  ในกรณีที่มีการเปดดําเนินการศูนยการคาในบริเวณที่ใกลเคียงกันกับศูนยการคาของบริษัท อาจจะทําใหบริษัทมีความ
เส่ียงเรื่องจํานวนผูบริโภคที่ลดลง ทําใหมีผลกระทบตอการดําเนินธุรกิจของผูคาปลีกที่เชาพื้นที่ของบริษัท  ซึ่งอาจจะมีผล
กระทบตออัตราการเชา และราคาคาเชาและคาบริการ แตจากประสบการณที่ผานมา เนื่องจากที่ตั้งโครงการของบริษัทตั้งอยู
ในทําเลที่มีศักยภาพโดดเดนกวาที่อื่นในบริเวณเดียวกัน และพื้นที่ครอบคลุมกลุมผูบริโภค (Coverage Area)1 ของศูนยการ
คาแบบเปด อยูในบริเวณ 1-2  กิโลเมตรจากศูนย ซึ่งไมกวางมากนัก ดังนั้นบริษัทจึงไมไดรับผลกระทบจากการมีศูนยการคา
มาเปดใหมในบริเวณใกลเคียงมากนัก  อยางไรก็ตามเพื่อลดผลกระทบดังกลาว และเพื่อพยายามรักษาระดับอัตราการเชา 
ราคาคาเชาและคาบริการ  บริษัทไดมีการจัดทําการสงเสริมการขายเปนระยะๆ และมีการปรับเปล่ียนใหผูเชาพื้นที่ที่เปนส่ิง
ดึงดูด (Magnet) เขามาในศูนยเพื่อทําใหมีผูเชาพื้นที่และผูบริโภคเขามาใชบริการในศูนยการคาของบริษัท 
 
หมายเหตุ 
1  พื้นที่ครอบคลุมกลุมผูบริโภค (Coverage Area) หมายถึง บริเวณที่เปนที่อยูของผูบริโภคที่เปนกลุมลูกคาเปาหมายของผูเชาพื้นที่ของบริษัท 

รายงานประจําป 2545 หนา 16  



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 
มากขึ้น โดยในปจจุบัน โครงการบางบอนและโครงการประชาอุทิศของบริษัทมีศูนยการคามาเปดดําเนินการในบริเวณใกล
เคียงกับที่ตั้งของโครงการของบริษัท แตอัตราการเชาพื้นที่ในโครงการของบริษัททั้งสองแหงก็ยังสูงกวารอยละ 90 มาโดย
ตลอด 

อยางไรก็ดี ความเสี่ยงในการแขงขันทางธุรกิจจากคูแขงโดยตรงยังคงมีบางแตมีไมมากนัก เนื่องจากคูแขงที่ทําธุรกิจ
ศูนยการคาแบบเปด (Open Shopping Center)1 มีจํานวนนอยราย และสวนใหญเปนผูประกอบการรายยอยที่ไมไดเปน ผู
พัฒนาและบริหารศูนยการคามืออาชีพ สวนคูแขงที่มีเงินทุนจํานวนมาก เชน กลุมเซ็นทรัล และกลุมเดอะมอลล จะมุงเนนทํา
ธุรกิจศูนยการคาแบบปด (Enclosed Shopping Center)2 เปนหลัก   

 

1.3 ความเสี่ยงจากการพึ่งพิงผูเชาหลักในโครงการศูนยการคาชุมชน 

 ในโครงการศูนยการคาชุมชนของบริษัท ผูเชาหลัก (Anchor)3 จะเปนส่ิงดึงดูดผูเชารวม (Co-Tenants)4 เขามา
เชาพื้นที่สวนอื่นๆ ภายในโครงการของการของบริษัท ดังนั้น บริษัทอาจมีความเสี่ยงจากการที่ผูเชาหลักของบริษัทเลิก
สัญญาหรือปดกิจการลงซึ่งอาจสงผลใหผูเชาพื้นที่รวมตองยกเลิกสัญญาตามไปดวย ความเสี่ยงดังกลาวอาจสงผลกระทบ
ตอรายไดหลักของบริษัทได อยางไรก็ตาม บริษัทไดเรียกเก็บคาเชาและคาบริการลวงหนาจํานวนหนึ่งจากผูเชาหลักทุกราย 
และผูเชาพื้นที่รวมบางราย ณ วันที่ทําสัญญาเชาพื้นที่ไปแลว ทําใหความเสี่ยงดังกลาวนอยลง นอกจากนี้ ในกรณีที่ผูเชา
หลักเลิกกิจการเนื่องจากนโยบายภายในของผูคาปลีกเอง เชน เซยู ซูเปอรมารเก็ต (Seiyu Supermarket) จากประเทศ
ญี่ปุน ซึ่งเปนผูเชาหลักของโครงการศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Shopping Center)5 สุขาภิบาล 3 เดิม มีนโยบาย
เลิกดําเนินธุรกิจในตางประเทศ  เซยูไดดําเนินการหาผูเชาพื้นที่รายอื่น (ที่ไดรับความเห็นชอบจากบริษัท) มาเชาพื้นที่แทน 
(ปจจุบัน ท็อปส ซูเปอรมารเก็ต เปนผูเชาหลักในโครงการสุขาภิบาล 3) ทําใหบริษัทก็ยังคงมีรายไดตอเนื่องตอไป  สําหรับ
โครงการที่บริษัทพัฒนาและบริหารพื้นที่ใหกับศูนยซอมและจําหนายอะไหลรถยนต  (Auto  Service  Center)   
 
หมายเหตุ 
1  ศูนยการคาแบบเปด (Open Shopping Center) คือ ศูนยการคาที่มีพื้นที่ดานหนาเปดโลง และใชเปนที่จอดรถ โดยทั่วไปแลวจะมีอาคารสูง   
    1-3 ช้ัน จํานวน 1-3 อาคาร ต้ังอยูในแนวตรง รูปตัวแอล (L) หรือรูปตัวยู (U) และไมมีทางเดินเช่ือมที่มีการปรับอากาศระหวางรานคาปลีก  
2 ศูนยการคาแบบปด (Enclosed Shopping Center) หมายถึง ศูนยการคาที่มีผูเชาหลักและรานคาปลีกตางๆ รวมทั้งที่จอดรถ อยูภายใน
อาคารทั้งหมด และมีทางเดินเช่ือมที่มีการปรับอากาศระหวางรานคาปลีกภายในอาคาร โดยรูปแบบศูนยการคาสวนใหญของประเทศไทยใน
ปจจุบัน จะเปนศูนยการคาแบบปดเกือบทั้งหมด ยกตัวอยางเชน ศูนยการคา เซ็นทรัลพลาซา  ดิ เอ็มโพเรียม  ซีคอน สแควร  เวิลดเทรด เซ็น
เตอร  มาบุญครอง  สยาม ดิสคัฟเวอรี่ และฟวเจอรพารค เปนตน 

3 ผูเชาหลัก (Anchor) หมายถึง ผูเชาพื้นที่สวนใหญของโครงการ ซ่ึงมักจะเปนซูเปอรมารเก็ต และรานขายยา เปนตน โดยกลุมลูกคาหลักนี้จะ
เปนสิ่งดึงดูด (Magnet) ผูเชาพื้นที่รวม (Co-Tenants) เขามาเชาพื้นที่สวนอื่นๆ ภายในโครงการของบริษัท 

4 ผูเชาพื้นที่รวม (Co-Tenants) หมายถึง รานคาปลีกตางๆ ที่เขามาเชาพื้นที่สวนอื่นๆ ภายในศูนยการคาของบริษัท เชน รานอาหาร รานเสริม
สวย รานขายหนังสือ รานใหเชาวิดีโอ โรงเรียน และคลินิก เปนตน 

5 ศูนยการคาชุมชน (Neighborhood Shopping Center) คือ ศูนยการคาแบบเปดขนาดเล็กในละแวกบาน ที่ออกแบบเพื่อใหความสะดวกแก
ผูบริโภคในการซื้อสินคาอุปโภคบริโภค (Consumer Goods) หรือสิ่งของที่ใชประจําวัน มีพื้นที่ประมาณ 3-5 ไร และมีขนาดพื้นที่ใหเชา
ประมาณ 2,700-14,000 ตารางเมตร ส่ิงดึงดูดผูบริโภคใหเขามาที่ศูนยสวนใหญจะเปนผูเชาหลัก ประเภทซูเปอรมารเก็ตหรือรานขายยา 
นอกเหนือจากนี้ยังมีจะมีรานคาปลีกตางๆ อยูภายในบริเวณศูนยการคาชุมชนนี้ประมาณ 15 – 20 ราน เชน รานอาหาร รานขายยา รานให
เชาวีดีโอ รานซักรีด รานทําผม รานขายดอกไม และธนาคาร เปนตน  ศูนยการคาชุมชนจะสามารถรองรับผูบริโภคได 2,500 – 40,000 คน
ตอวัน ภายในรัศมีประมาณ 3 – 5 กิโลเมตร    
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บี-ควิก  (B-Quik) จํานวน 14 สาขา บริษัทไดทําสัญญาเชาที่ดินระยะยาวกับเจาของที่ดินทุกราย โดยมีเงื่อนไขในสัญญา
วาบริษัทสามารถที่จะยกเลิกสัญญาเชาที่ดินระยะยาวได ถาบี-ควิกยกเลิกสัญญาเชาพื้นที่กับบริษัท ซึ่งจะทําใหบริษัทไม
ตองแบกรับภาระในการชําระคาเชาที่ดินตอไปโดยไมมีรายไดจากบี-ควิก   

ทั้งนี้ หากผูเชาพื้นที่เลิกกิจการโดยไมชําระคาเชาและคาบริการ  บริษัทสามารถยึดพื้นที่คืนเพื่อนําออกใหผูเชา
พื้นที่รายอื่นเชาตอไป โดยไมจายคืนคาเชาและคาบริการรับลวงหนาแตอยางใด และบริษัทมั่นใจวาบริษัทไมมีปญหาใน
การหาผูเชาพื้นที่รายใหม โดยเฉพาะผูเชาหลัก เนื่องจากตลาดคาปลีกยังคงมีการขยายตัวอยางตอเนื่อง และบริษัทยังได
รับการติดตอขอเชาพื้นที่ในศูนยการคาอยางตอเนื่อง 
 
1.4 ความเสี่ยงเรื่องการจัดหาผูเชาพื้นที่ 
 บริษัทอาจมีความเสี่ยงในเรื่องการจัดหาผูเชาพื้นที่ ในบางโครงการศูนยการคาที่บริษัททําสัญญาเชาที่ดินกับเจา
ของที่ดิน ระยะยาวกวา สัญญาเชาพื้นที่กับผูเชาหลัก ซึ่งไดแก โครงการบางบอนและประชาอุทิศ บริษัททําสัญญาเชาที่ดิน
อายุ 30 ป แตทําสัญญาเชาพื้นที่กับผูเชาหลักอายุ 15 ป และ 20 ป ตามลําดับเทานั้น  ดังนั้นในปที่ 15 และ 20 ของโครง
การดังกลาว บริษัทจําเปนตองจัดหาผูเชาหลักรายใหมเพื่อเขามาเชาพื้นที่ตออีก 15 ป และ 10 ป ตามลําดับ แตบริษัทมั่น
ใจวาบริษัทไมมีปญหาในการหาผูเชาพื้นที่รายใหม เนื่องจากในปจจุบันความตองการสถานที่ประกอบการในการทําธุรกิจ
คาปลีกอยูในระดับสูง และบริษัทยังไดรับการติดตอเพื่อขอเชาพื้นที่ในโครงการของบริษัทอยางตอเนื่อง  

 ความเสี่ยงอีกอยางหนึ่งไดแกความเสี่ยงในการจัดหาผูเชาพื้นที่ใหเต็มโครงการ โดยเฉพาะบางพื้นที่ในบางโครง
การที่ไมเปนที่สนใจของผูคาปลีกมากนัก เชน พื้นที่บนชั้น 3 ของอาคาร  อยางไรก็ตามบริษัทไดแกไขปญหาดังกลาวโดย
จัดหาผูเชาพื้นที่ที่ไมจําเปนตองใชพื้นที่บนชั้น 1 และ 2 ซึ่งตองการความเงียบสงบบนชั้น 3 และคาเชาและคาบริการที่ต่ํา
กวาชั้น 1 และ 2 เชน ผูเชาพื้นที่ที่ทําธุรกิจโรงเรียนสอนภาษา  โรงเรียนกวดวิชา  โรงเรียนสอนดนตรี  และโรงเรียนสอนเท
ควนโด เปนตน   

แมวาในบางโครงการของบริษัทจะมีผูเชาเกือบเต็มโครงการ เหลือพื้นที่เพียงแคบางหองเทานั้น แตบริษัทมีนโยบาย
เขมงวดที่จะคัดเลือกผูเชาพื้นที่ที่ทําธุรกิจไมแขงขันกับผูเชาพื้นที่เดิม ไมทําธุรกิจที่เปนอบายมุข ไมสรางผลกระทบตอโครงการ
หรือผูเชาพื้นที่รายอื่น มีฐานะทางการเงินดี และมีความผสมผสานเปนอยางดีกับผูเชาอื่นในศูนยการคา (Tenant Mix) 
 
1.5 ความเสี่ยงเนื่องจากตนทุนของที่ดินในการดําเนินโครงการใหมเพิ่มขึ้น 
 ในการดําเนินโครงการใหมๆ ตนทุนของที่ดินอาจจะเพิ่มขึ้น เนื่องจากคาเชาที่ดินเพิ่มขึ้นจากราคาที่ดินที่สูงขึ้น 
หรือบริษัทอาจจะจําเปนตองซื้อที่ดิน ในกรณีที่เจาของที่ดินตองการขายที่ดินมากกวาใหเชาระยะยาว และไมมีที่ดินที่อื่นใน
บริเวณที่มีศักยภาพในการดําเนินการศูนยการคาดีกวาที่ดินดังกลาว  
 อยางไรก็ตาม โดยทั่วไปแลวบริษัทจะเลือกดําเนินโครงการศูนยการคาที่มีผลตอบแทนดีเทานั้น  ถาตนทุนของที่
ดินมีราคาสูงขึ้น บริษัทจะคิดราคาคาเชาและคาบริการจากลูกคาผูเชาพื้นที่เพิ่มขึ้นตามสัดสวน เพื่อใหไดผลตอบแทนใน
การดําเนินโครงการที่ใกลเคียงระดับเดิม ทําใหบริษัทสามารถลดผลกระทบจากความเสี่ยงจากการที่ตนทุนของที่ดินในการ
ดําเนินโครงการใหมเพิ่มขึ้นได  จากสถานการณการแขงขันดานคาปลีกที่รุนแรงมากขึ้น ผูคาปลีกสวนใหญยอมที่จะจายคา
เชาและคาบริการที่สูงขึ้นในทําเลที่โดดเดนที่สุดในบริเวณตางๆ เพื่อยึดพื้นที่และสรางความไดเปรียบในการดําเนินธุรกิจคา
ปลีกตอคูแขงคาปลีก   
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1.6 ความเสี่ยงจากการขาดความตอเนื่องในการดําเนินโครงการของบริษัท 

ในการดําเนินโครงการตางๆ ของบริษัท บริษัทไดทําการเชาที่ดินจากเจาของพื้นที่ ดังนั้น บริษัทอาจมีความเสี่ยง
จากความตอเนื่องของโครงการ เนื่องจากไมไดรับการตอสัญญาเชาที่ดิน อยางไรก็ตาม สัญญาเชาที่ดินของบริษัทที่ทําไว
กับเจาของที่ดินทั้งหมดเปนสัญญาเชาระยะยาว ซึ่งในปจจุบันสิทธิการเชาของบริษัทในทุกโครงการยังมีอายุสัญญามาก
กวา 10 ป  (ยกเวน โครงการรามอินทรา กม.2 โครงการบางแค และ โครงการศรีนครินทร ที่เหลืออายุสัญญาประมาณ 9 ป 
8 ป และ 5 ป ตามลําดับ)   นอกจากนี้ บริษัทมีนโยบายที่จะทําการเจรจาเพื่อตอสัญญาเชาที่ดินจากเจาของที่ดินออกไป
อีกตามความเหมาะสม 
 
1.7 ความเสี่ยงจากการพึ่งพิงบุคลากรที่มีความรูและประสบการณ ที่มีจํานวนจํากัด 

เนื่องจากในการดําเนินธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา จําเปนตองอาศัยบุคลากรที่มีความรู ความสามารถ
และประสบการณในการดําเนินธุรกิจเปนอยางมาก ทั้งดานการจัดหาที่ดินเพื่อดําเนินโครงการ การออกแบบรูปแบบ 
(Concept) ของโครงการ การจัดหาผูเชาพื้นที่ และการบริหารโครงการและพื้นที่สวนกลาง เปนตน ประกอบกับการที่บริษัท
มีจํานวนพนักงานอยูในระดับที่ไมมากนัก ดังนั้น ในกรณีที่มีเหตุการณที่บริษัทตองสูญเสียบุคลากรดังกลาวไปหรือมี
จํานวนไมเพียงพอ อาจสงผลใหบริษัทตองประสบปญหาในการดําเนินธุรกิจได อยางไรก็ตาม บริษัทไดดําเนินการปองกัน
ความเสี่ยงดังกลาว โดยการจัดหาบุคลากรเพิ่มเติม ทําการฝกอบรมและพัฒนาความรู ความสามารถ และประสบการณ 
ทั้งดานการฝกอบรมและพัฒนาความรูระหวางปฏิบัติงาน (On-The-Job Training) และการฝกอบรมนอกสถานที่ 
(Outside Training) เพื่อทําใหการดําเนินงานของบริษัทเปนไปอยางราบรื่นมากขึ้น และทําใหพนักงานของบริษัทสามารถ
เขามาทําหนาที่ทดแทนกันไดในกรณีที่บริษัทตองสูญเสียบุคลากรคนใดคนหนึ่งหรือหลายคนออกไป 

นอกจากนี้ บริษัทสนับสนุนและสงเสริมใหพนักงานของบริษัทใฝหาความรูในดานการพัฒนาและบริหารศูนยการ
คา และติดตามแนวโนมธุรกิจคาปลีกเพิ่มเติม เชน จัดหาหนังสือ วารสาร และเทคนิคๆ ที่เกี่ยวของกับการดําเนินธุรกิจของ
บริษัทใหพนักงานของบริษัทศึกษา เพื่อใหมีความรูที่เพียงพอ และสามารถนําความรูตางๆ มาใชในการดําเนินธุรกิจได  
 
1.8 ความเสี่ยงจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิในอนาคต 

ตามมติที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด ครั้งที่ 4/2545 เมื่อวันที่ 19 
กรกฎาคม 2545 และมติที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ครั้งที่ 1/2545 
เมื่อวันที่ 4 กันยายน 2545 อนุมัติการออกใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัท จํานวน 71 ลานหนวย โดยแบง
เปน เสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัท จํานวน 61 ลานหนวย และเสนอขายแกประชาชนทั่วไปที่ซื้อหุนสามัญเพิ่มทุน 
จํานวน 10 ลานหนวย ที่ราคา -0- บาท ภายหลังการแปรสภาพบริษัทเปนบริษัทมหาชน  

ในการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญดังกลาว ประชาชนทั่วไปที่ซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนใน
ครั้งนี้และผูถือหุนเดิมของบริษัททุกรายจะไดรับการจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิในอัตรา 1 หุนเดิมตอ 1 ใบสําคัญแสดงสิทธิ 
แมวาประชาชนทั่วไปที่ซื้อหุนสามัญเพิ่มทุน และผูถือหุนเดิมทุกรายจะไดรับการจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิเทาเทียมกัน 
และไมไดรับผลกระทบตอการลดสัดสวนการถือหุน (Dilution Effect) ถาใชสิทธิซื้อหุนสามัญครบถวนตามสิทธิ แตการใช
สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิในอนาคตอาจจะมีผลกระทบทําใหกําไรตอหุนลดลง ในกรณีที่บริษัทไมสามารถทํากําไรใน
อนาคตไดเพิ่มมากขึ้นตามสัดสวนที่เพิ่มขึ้นของจํานวนหุนสามัญจากการใชสิทธิ 

ดังนั้นบริษัทจึงมีการวางแผนที่จะขยายโครงการศูนยการคาชุมชน และศูนยการคาแบบเปดรูปแบบอื่นๆ เพิ่มเติม
ในอนาคต โดยใชเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน (ในกรณีที่จําเปน เพื่อลดภาระภาษีเงินไดนิติ
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บุคคลของบริษัท และเพิ่มผลตอบแทนตอผูถือหุน) และเงินที่ไดจากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ เพื่อรักษากําไรตอ
หุนใหไดรับผลกระทบนอยที่สุด 

 
1.9  ความเสี่ยงจากการปรับสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญ 

เรื่องเงื่อนไขในการปรับสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญ กําหนดใหบริษัทตองดําเนินการปรับราคา
ใชสิทธิ และอัตราการใชสิทธิตลอดอายุของใบสําคัญแสดงสิทธิเพื่อไมใหสิทธิประโยชนของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิดอยไป
กวาเดิม เมื่อเกิดเหตุการณตางๆ ภายหลังการออกใบสําคัญแสดงสิทธิตามที่ระบุในหัวขอดังกลาว  อยางไรก็ตามในการ
ปรับสิทธิการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิที่ออกในครั้งนี้ จะเปนการปรับสิทธิเพื่อชดเชยมูลคาที่แทจริง (Intrinsic Value) 
ของใบสําคัญแสดงสิทธิเทานั้น ไมไดคํานึงถึงมูลคาตามเวลา (Time Value) ดวย  ดังนั้นผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิอาจมี
ความเสี่ยงที่จะไดสิทธิประโยชนนอยลงจากการปรับสิทธิดังกลาวนี้ เนื่องจากวิธีการปรับสิทธิดังกลาวไมอาจชดเชยสิทธิ
ประโยชนของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิไดครบถวน 

 
1.10 ความเสี่ยงจากการมีอายุของสัญญาเชาพื้นที่ยาวกวาอายุของสัญญาเชาที่ดินของโครงการรามอินทรา กม. 2 

เนื่องจากอายุของสัญญาเชาที่ดินของโครงการรามอินทรา กม. 2 ของบริษัทจะส้ินสุดเมื่อวันที่ 31 มกราคม 2555 
แตบริษัทไดทําสัญญาเชาพื้นที่กับผูเชาหลัก (บี-ควิก) ในโครงการรามอินทรา กม. 2 โดยมีอายุสัญญาสิ้นสุดวันที่ 31 
มีนาคม 2555 โดยในสัญญาการเชาที่ดินจากเจาของที่ดินระบุวา เมื่อสัญญาเชาที่ดินส้ินสุดลง บริษัทจะตองขนยาย 
เครื่องจักรกลไก และอุปกรณตางๆ ตลอดจนทรัพยสินอื่นๆ ออกจากพื้นที่เชา ภายใน 3 เดือนนับจากวันที่สัญญาเชาส้ินสุด
ลง โดยในระยะเวลา 3 เดือนดังกลาวบริษัทตองชําระคาเชาปกติตามที่ระบุไวในสัญญาเชา ดังนั้นจะทําใหบริษัทและผูเชา
พื้นที่จะมีเวลาในการขนยายทรัพยสินดังกลาวเหลืออยูเพียง 1 เดือนเทานั้น ทําใหบริษัทอาจมีความเสี่ยงจากการที่บริษัท
อาจไมสามารถขนยายทรัพยสินดังกลาว ออกจากบริเวณพื้นที่เชาไดตามกําหนด ซึ่งสงผลใหบริษัทอาจตองเสียคาปรับให
แกเจาของที่ดินในอัตรา 5,000 บาทตอวัน นับจากวันที่สัญญาเชาส้ินสุดลงจนถึงวันที่การขนยายทรัพยสินดังกลาวออก
จากบริเวณพื้นที่เชาแลวเสร็จ 
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โครงสรางโครงสรางการถือหุนแลการถือหุนและการจัดการะการจัดการ  
 

ผูถือหุน 
กลุมผูถือหุนที่ถือหุนสูงสุด 13 รายแรก ที่มีชื่อปรากฏตามทะเบียนผูถือหุน ณ วันที่ 11 ธันวาคม 2545 (วันปดสมุดทะเบียน
ผูถือหุนครั้งหลังสุด) มีดังตอไปนี้ 

 
ชื่อผูถือหุนชื่อผูถือหุน  จํานวนหุน สัดสวนรอยละ 

1. กลุมวิฑูรชาติ 17,600,000 24.79% 
2. กลุมสุทธพงศ 15,600,000 21.97% 
3. กลุมจันทรประภา 10,700,000 15.07% 
4. นางจันทนิภา สถิรปญญา 3,000,000 4.23% 
5. นายกฤษณ ผองสวัสดิ์ 2,550,000 3.59% 
6. นายสุทธิศักดิ์ สุทธิสวาท 1,950,000 2.75% 
7. นายเชิญชัย นิยมานุสร 1,300,000 1.83% 
8. นางนิสากร เทวกุล ณ อยุธยา 1,200,000 1.69% 
9. นายนเรศร สุวินทวงศ 1,200,000 1.69% 
10. นายสมพงษ ชลคดีดํารงกุล 1,035,000 1.46% 
11. นายยรรยง พันธุวงศกลอม 1,010,000 1.42% 
12. บริษัท ทิพยประกันภัย จํากัด (มหาชน) 1,000,000 1.41% 
13. กองทุนเปดกรุงไทยธนวรรธน 1,000,000 1.41% 

รวม 59,145,000 83.30% 
 
โครงสรางการจัดการ   

คณะกรรมการบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) มีทั้งหมด 3 ชุด ประกอบดวย 
คณะกรรมการบริษัท 
คณะกรรมการบริหาร 
คณะกรรมการตรวจสอบ 

• คณะกรรมการบริษัท 
คณะกรรมการของบริษัทมีทั้งหมด  7 ทาน ไดแก 

 ชื่อ-สกุล   ตําแหนง 
 1. นายอรณพ จันทรประภา ประธานกรรมการ (Chairman)  
   และประธานกรรมการตรวจสอบ 
 2. นายพงศกิจ    สุทธพงศ รองประธานกรรมการ (Vice Chairman) 

    และประธานคณะกรรมการบริหาร (Chairman of Executive Board) 
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 3.นายนพพร  วิฑูรชาติ กรรมการ 
    และประธานเจาหนาที่บริหาร  (Chief Executive Officer) 
  4. นายสมนึก พจนเกษมสิน กรรมการและกรรมการผูจัดการ (President) 
 5. นายอนุภาพ  อัคนีศิริชัย กรรมการและรองกรรมการผูจัดการ (Executive Vice President) 
  6. นายดุสิต นนทะนาคร กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 
 7. นางนันทิยา มนตริวัต กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 
 

กรรมการผูมีอํานาจลงนามแทนบริษัท 
กรรมการผูมีอํานาจลงลายมือช่ือแทนบริษัทเปนดังนี้ นายพงศกิจ สุทธพงศ นายนพพร วิฑูรชาติ นายสมนึก พจน

เกษมสิน และนายอนุภาพ อัคนีศิริชัย สองในสี่คนนี้ลงลายมือช่ือรวมกันและประทับตราสําคัญของบริษัท 
 

ขอบเขตอํานาจหนาที่ของคณะกรรมการบริษัท 

1. การปฏิบัติหนาที่ของคณะกรรมการ 
คณะกรรมการบริษัท ไดปฏิบัติหนาที่โดยใชความรู ความสามารถ และประสบการณใหเปนประโยชนตอการ

ดําเนินธุรกิจของบริษัทและไดปฏิบัติหนาที่ตามวัตถุประสงค ขอบังคับของบริษัท และมติที่ประชุมผูถือหุนของ
บริษัท ดวยความระมัดระวังเพื่อรักษาผลประโยชนของบริษัทและรับผิดชอบตอผูถือหุน 

 2.      การทบทวนและใหความเห็นชอบกับนโยบายที่เหมาะสม 
 คณะกรรมการบริษัทรับผิดชอบในการทบทวน และใหความเห็นชอบกับนโยบายและทิศทางการดําเนิน

งานของบริษัทที่เสนอโดยคณะกรรมการบริหาร เวนแตเรื่องดังตอไปนี้ ซึ่งคณะกรรมการตองไดรับอนุมัติจากที่
ประชุมผูถือหุนกอนการดําเนินการ อันไดแก เรื่องที่กฎหมายกําหนดใหตองไดรับมติอนุมัติของที่ประชุมผูถือหุน 

 3.     การกํากับดูแลคณะกรรมการบริหาร 
คณะกรรมการบริษัท กํากับดูแลใหคณะกรรมการบริหาร ดําเนินงานตามนโยบายที่กําหนดไวอยางมีประ

สิทธิภาพ และแจงใหคณะกรรมการบริหารนําเสนอเรื่องที่มีสาระสําคัญตอการดําเนินงานของบริษัท รายการ
ระหวางบุคคลที่เกี่ยวโยงกันอื่นๆ ใหพิจารณาโดยเปนไปตามกฎระเบียบ ขอบังคับของสํานักงาน ก.ล.ต. และ
ตลาดหลักทรัพย หากจําเปนคณะกรรมการจะไดกําหนดใหมีการวาจางที่ปรึกษาภายนอกเพื่อใหคําปรึกษาหารือ
ใหความเห็นทางวิชาชีพประกอบการตัดสินใจ ในเรื่องที่มีผลตอการดําเนินธุรกิจอยางมีสาระสําคัญของบริษัท 

4. การจัดใหมีระบบการควบคุมภายในและการตรวจสอบภายใน 

 คณะกรรมการบริษัทไดกํากับใหบริษัทมีระบบการควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในที่มีประสิทธิผล
โดยจัดใหมีฝายตรวจสอบและดูแลปฏิบัติงานภายใน เปนผูติดตามดําเนินการและประสานงานกับคณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

5. การปฏิบัติหนาที่อยางเปนอิสระของกรรมการที่ไมไดเปนผูบริหาร 

คณะกรรมการตรวจสอบไดใชดุลพินิจของตนอยางเปนอิสระ ในการพิจารณากําหนดกลยุทธ การบริหาร
งาน การแตงตั้งกรรมการ และเรื่องที่มีผลกระทบตอผลประโยชนของผูมีสวนไดเสียของบริษัท รวมถึงการเขาถึง
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สารสนเทศทางการเงิน และทางธุรกิจอื่นอยางเพียงพอตอการปฏิบัติหนาที่และนโยบายการดําเนินงาน ตลอดจน
การกําหนดงบประมาณประจําป 

 
• คณะกรรมการบริหาร 

 คณะกรรมการบริหารมีทั้งหมด 4 ทานไดแก 
 ชื่อ-สกุล  ตําแหนง 
  1. นายพงศกิจ    สุทธพงศ ประธานคณะกรรมการบริหาร  
 2. นายนพพร  วิฑูรชาติ กรรมการบริหาร 
  3. นายสมนึก พจนเกษมสิน กรรมการบริหาร 
 4. นายอนุภาพ อัคนีศิริชัย กรรมการบริหาร 
 

ขอบเขตอํานาจหนาที่ของคณะกรรมการบริหาร 

1. มีอํานาจสั่งการ วางแผน และดําเนินกิจการของบริษัท ใหเปนไปตามนโยบายที่คณะกรรมการบริษัทกําหนด 
2. มีอํานาจอนุมัติเรื่องการลงทุนในโครงการใหม 
3. มีอํานาจอนุมัติคาใชจายหรือการจายเงินที่เกินอํานาจของฝายจัดการ 
4. มีอํานาจแตงตั้ง และบริหารงาน ระดับฝายขึ้นไป เพื่อประโยชนและประสิทธิภาพการจัดการที่ดีและโปรงใส  
5. มีอํานาจพิจารณากําหนดสวัสดิการพนักงานใหเหมาะสมกับสถานการณ ประเพณีปฏิบัติและสอดคลองกับ

กฎหมายที่บังคับใชอยู 
6. ปฏิบัติหนาที่อื่นๆ ตามที่ไดรับมอบหมายในแตละชวงเวลาจากคณะกรรมการบริษัท 

 
ทั้งนี้ การอนุมัติรายการของคณะกรรมการบริหารดังกลาวขางตน จะไมรวมถึงการอนุมัติรายการที่คณะกรรมการ

บริหารหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยง มีสวนไดเสียหรืออาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนในลักษณะอื่นใดกับบริษัทหรือ
บริษัทยอย รวมทั้งรายการที่กําหนดใหตองขอความเห็นชอบจากผูถือหุนในการทํารายการที่เกี่ยวโยงกันและการไดมาหรือ
จําหนายไปซึ่งสินทรัพยที่สําคัญของบริษัท เพื่อใหสอดคลองกับขอกําหนดของตลาดหลักทรัพย 

 
• คณะกรรมการตรวจสอบ (Audit Committee) 

คณะกรรมการตรวจสอบมีทั้งหมด 3 ทานไดแก 
  ชื่อ-สกุล     ตําแหนง 

1. นายอรณพ จันทรประภา  ประธานกรรมการตรวจสอบ 
2. นายดุสิต  นนทะนาคร  กรรมการตรวจสอบ 
3. นางนันทิยา มนตริวัต   กรรมการตรวจสอบ 

ขอบเขตอํานาจหนาที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ 
(1) สอบทานใหบริษัทมีการรายงานทางการเงินอยางถูกตองและเพียงพอ 
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(2) สอบทานใหบริษัทมีระบบการควบคุมภายใน (Internal Control) และการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) ที่
เหมาะสมและมีประสิทธิผล 

(3) สอบทานใหบริษัทปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ขอกําหนดของตลาดหลักทรัพย 
หรือกฎหมายที่เกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท 

(4) พิจารณา คัดเลือก เสนอแตงตั้งและเสนอคาตอบแทนผูสอบบัญชีของบริษัท 
(5) พิจารณาการเปดเผยขอมูลของบริษัทในกรณีที่เกิดรายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแยงทาง

ผลประโยชนใหมีความถูกตองและครบถวน 
(6) จัดทํารายงานการกํากับดูแลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปดเผยไวในรายงานประจําปของบริษัท 

ซึ่งรายงานดังกลาวตองลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
(7) ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัทมอบหมายดวยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ  

  
 ทั้งนี้ ในการปฏิบัติหนาที่ตามวรรคหนึ่ง คณะกรรมการตรวจสอบมีความรับผิดชอบตอคณะกรรมการของบริษัท
โดยตรง และคณะกรรมการของบริษัทยังคงมีความรับผิดชอบในการดําเนินงานของบริษัทตอบุคคลภายนอก 

เนื่องจากกลุมจันทรประภา เปนหนึ่งในกลุมผูถือหุนรายใหญของบริษัท ในขณะที่นายอรณพ จันทรประภา ดํารง
ตําแหนงเปนประธานกรรมการตรวจสอบของบริษัทดวยนั้น  นายอรณพ จันทรประภา ไดออกหนังสือใหแก สํานักงานคณะ
กรรมการ ก.ล.ต. แลว เพื่อยืนยันวานายอรณพ จันทรประภาจะปฏิบัติหนาที่ในฐานะประธานกรรมการตรวจสอบของบริษัทอยาง
เครงครัด และการปฏิบัติหนาที่กรรมการตรวจสอบรวมถึงการใหความเห็นและตรวจสอบการดําเนินงานและการทําธุรกรรมตางๆ 
ของนายอรณพ จันทรประภา จะไมมีอิทธิพลเหนือการปฏิบัติหนาที่ของกรรมการตรวจสอบ รวมถึงการใหความเห็นและตรวจ
สอบการดําเนินงานและการทําธุรกรรมตางๆ ของนายดุสิต  นนทะนาคร และนางนันทิยา  มนตริวัต ซึ่งดํารงตําแหนงเปน
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระของบริษัท 

ในกรณีที่บริษัทมีการทําธุรกรรมใด ๆ กับบุคคลที่อาจมีความขัดแยงกับนายอรณพ จันทรประภา นายอรณพ จันทร
ประภาจะไมออกเสียงในการในการลงมติเพื่อขออนุมัติในการทําธุรกรรมดังกลาว 
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 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

รายละเอียดเกี่ยวกับผูบริหารและผูมีอํานาจควบคุมของบริษัทรายละเอียดเกี่ยวกับผูบริหารและผูมีอํานาจควบคุมของบริษัท  
 

ประสบการณทํางานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
ชื่อ-สกุล/ ตําแหนง 

อายุ 
(ป) 

คุณวุฒิทางการศึกษา 
ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/ บริษัท/ ประเภทธุรกิจ 

1. นายอรณพ จันทรประภา  55 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ 2545 - ปจจุบัน ประธานกรรมการ บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
ประธานกรรมการ  East Texas State University  และประธานกรรมการตรวจสอบ ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
และประธานกรรมการตรวจสอบ  ปริญญาตรี บัญชีบัณฑิต 2539 - 2541 รองกรรมการผูจัดการใหญ บริษัท ไทยเทเลโฟนแอนดเทเลคอมมิวนิเคชั่น  
  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย   จํากัด (มหาชน) 

  ธุรกิจโทรคมนาคม 
2533 – 2536 กรรมการผูจัดการใหญ บริษัท อินเตอรแนชั่นเนิล เอนจีเนียริง 
  จํากัด  (มหาชน)  

ธุรกิจโทรคมนาคม 
   2523 - 2533 เครือซิเมนตไทย  

 ผูอํานวยการฝายปฏิบัติการ บริษัท ปูนซิเมนตไทย จํากัด (มหาชน) 
  ธุรกิจวัสดุกอสรางและตกแตง 
 กรรมการผูจัดการ บริษัท เอสซีที คอมพิวเตอร จํากัด 
 ธุรกิจคอมพิวเตอร 
 กรรมการผูจัดการ บริษัท แพนซัพพลายส จํากัด 
 ธุรกิจเครื่องจักรกลหนัก 
 ผูจัดการฝายบัญชีและหนี้สิน บริษัท คาสากลซิเมนตไทย จํากัด 
 ผูจัดการฝายการคา 2 ธุรกิจอุตสาหกรรมกอสรางและวัสดุกอสราง 
 ผูจัดการฝายการเงิน  
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 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

ประสบการณทํางานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
ชื่อ-สกุล/ ตําแหนง 

อายุ 
(ป) 

คุณวุฒิทางการศึกษา 
ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/ บริษัท/ ประเภทธุรกิจ 

2. นายพงศกิจ สุทธพงศ    42 ปริญญาโท 2537 - ปจจุบัน รองประธานกรรมการ บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
รองประธานกรรมการ   บริหารธุรกิจสาขาการตลาด  และประธานกรรมการบริหาร ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
ประธานกรรมการบริหาร  สถาบันพัฒนบริหารศาสตร   2543 - ปจจุบัน กรรมการ บริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด 
และกรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพัน  (NIDA) 2536 - 2537 กรรมการและผูจัดการทั่วไป บริษัท อินเตอรแนชั่นเนิล เอนจีเนียริง 
  ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร 2533 - 2536 ผูชวยกรรมการผูจัดการใหญ จํากัด  (มหาชน)  

 สาขาวิศวกรรม อุตสาหการ 2529 - 2532 ผูจัดการฝายโทรศัพทเคลื่อนที่ ธุรกิจโทรคมนาคม 
 มหาวิทยาลัยขอนแกน 2535 - 2537 กรรมการ บริษัท ชินวัตรเทเลวิซ จํากัด 
  ธุรกิจการคาและการบริการ 

   2534 - 2537 กรรมการ บริษัท ไมโครเนติค จํากัด 
 ธุรกิจโทรคมนาคม 

   2532 - 2533 Regional Marketing Manager Nokia (SEA) PTE. LTD, Singapore Office 
    (South East Asia) Nokia Mobile  ธุรกิจโทรศัพทเคลื่อนที่ 

 Phone 
 

3. นายนพพร วิฑูรชาติ  37 ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร 2537 - ปจจุบัน กรรมการ กรรมการบริหาร บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
กรรมการ กรรมการบริหาร  สาขาคอมพิวเตอร  และประธานเจาหนาที่บริหาร ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
และประธานเจาหนาที่บริหาร   สถาบันเทคโนโลยี 2543 - ปจจุบัน กรรมการ บริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด 
และกรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพัน   พระจอมเกลา ลาดกระบัง 2537 - ปจจุบัน ผูจัดการทั่วไป บริษัท เสียงสมบูรณ จํากัด 
     ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 

2533 - ปจจุบัน   กรรมการผูบริหาร บริษัท วิฑูรโฮลดิ้ง จํากัด 
 ธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย 

   2530 - 2533 วิศวกร บริษัท เอส ซี ที คอมพิวเตอร จํากัด  
ธุรกิจคอมพิวเตอร 
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 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

ประสบการณทํางานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
ชื่อ-สกุล/ ตําแหนง 

อายุ 
(ป) 

คุณวุฒิทางการศึกษา 
ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/ บริษัท/ ประเภทธุรกิจ 

4. นายสมนึก พจนเกษมสิน    45 ปริญญาโท 2545 - ปจจุบัน กรรมการ กรรมการบริหาร บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
กรรมการ กรรมการบริหาร   บัญชีมหาบัณฑิต  และกรรมการผูจัดการ ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
กรรมการผูจัดการ  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 2544 - 2545 Corporate Services Group  บริษัท โมทิเวชั่นเอเซีย (ประเทศไทย) จํากัด 
และกรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพัน   ปริญญาตรี บัญชีบัณฑิต  Director ธุรกิจบริการดานสงเสริมการตลาด 
  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 2538 - 2542 ผูชวยกรรมการผูอํานวยการ บริษัท อินเตอรแนชั่นเนิล เอนจีเนียริง 

   สายบริหารภายใน จํากัด  (มหาชน)  
   2534 - 2538 ผูอํานวยการ ธุรกิจโทรคมนาคม 

 ฝายการเงินและธุรการ  
   2531 - 2534 ผูจัดการฝายการเงิน บริษัท โรงงานทอผา กรุงเทพ จํากัด 

 ธุรกิจสิ่งทอ 
2528 – 2531  นักบัญชีตนทุน บริษัท แหลมทองสหการ จํากัด 
 ธุรกิจการเกษตร 

   2523 - 2528 ผูตรวจบัญชีอาวุโส บริษัท เอสจีวี ณ ถลาง จํากัด 
 ธุรกิจตรวจสอบบัญชี 

5. นายอนุภาพ อัคนีศิริชัย    46 ปริญญาโท 2537 - ปจจุบัน กรรมการ กรรมการบริหาร บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
กรรมการ กรรมการบริหาร   บริหารธุรกิจสาขาการตลาด  และรองกรรมการผูจัดการ ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
และรองกรรมการผูจัดการ  สถาบันพัฒนบริหารศาสตร   2536 - 2537 ผูจัดการศูนยกระจายสินคา บริษัท เอฟอี ซูลิค ไทยแลนด จํากัด 
และกรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพัน  (NIDA)   ธุรกิจผลิตภัณฑยา 
  ปริญญาตรี สาขาเกษตร 2534 - 2535 ผูจัดการฝายเครดิต บริษัท ชินวัตร ไดเร็คทอรี่ จํากัด 

 มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร 2531 - 2533 ผูจัดการฝายวางแผนการผลิต ธุรกิจสมุดโทรศัพท 
   2528 - 2530 ผูจัดการฝายการพิมพและ  บริษัท เอทีแอนดที ไดเร็คทอรี่ (ไทยแลนด) จํากัด 

 กระจายสินคา 
ธุรกิจสมุดโทรศัพท 
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 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

ประสบการณทํางานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
ชื่อ-สกุล/ ตําแหนง 

อายุ 
(ป) 

คุณวุฒิทางการศึกษา 
ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/ บริษัท/ ประเภทธุรกิจ 

6. นายดุสิต นนทะนาคร  55 หลักสูตรพิเศษสําหรับนักบริหาร 2545 - ปจจุบัน กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท  จํากัด (มหาชน) 
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ  Harvard University   ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
  หลักสูตรพิเศษสําหรับนักบริหาร 2542 - ปจจุบัน กรรมการผูจัดการใหญ บริษัท คาวัสดุซิเมนตไทย จํากัด 

 Stanford University   ธุรกิจวัสดุกอสรางและตกแตง 
 ปริญญาโท 2538 ผูชวยผูจัดการใหญ กลุมเซรามิก บริษัท ปูนซิเมนต ไทย จํากัด  
 บริหารธุรกิจ สาขาการตลาด   ธุรกิจอุตสาหกรรมเซรามิก 

  University of California, 2534 - 2538 กรรมการผูจัดการ บริษัท กระจกสยามการเดียน จํากัด 
  in Los Angeles (UCLA)   ธุรกิจผลิตกระจก 

 ปริญญาโท 2530 - 2534 กรรมการผูจัดการ บริษัท คาสากลซิเมนตไทย จํากัด 
 สาขาวิศวกรรมโครงสราง 2525 - 2530 ผูอํานวยการฝายผูแทนจําหนาย ธุรกิจวัสดุกอสรางและตกแตง 

  Ohio State University 2524 - 2525 ผูอํานวยการสํานักงานประชาสัมพันธ   
 ปริญญาตรี 2522 - 2524 หัวหนาสวนสินคาซิเมนต กระเบื้องใยหิน
 สาขาวิศวกรรมโยธา  และเหล็กเสน ฝายการตลาด 

  Youngstown State University,  2520 - 2522 หัวหนาสวนผูรับเหมากอสราง
   Ohio  และราชการ ฝายขาย

 
7. นางนันทิยา มนตริวัต    54 ปริญญาโท 2545 - ปจจุบัน กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ   สาขาคณิตศาสตรประกันภัย   ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
  University of Manitoba 2543 - ปจจุบัน กรรมการรองกรรมการผูจัดการอาวุโส บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต จํากัด 

 Canada 2538 รองกรรมการผูจัดการ , กรรมการ ธุรกิจประกันภัย 
ปริญญาตรี 2533 ผูชวยกรรมการผูจัดการ  
สาขาสถิติ 2531 ผูอํานวยการฝายอาวุโสฝายธุรการ

 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
 

2522 
 

ผูอํานวยการฝายธุรการ 
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 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

ประสบการณทํางานในระยะ 5 ปยอนหลัง 
ชื่อ-สกุล/ ตําแหนง 

อายุ 
(ป) 

คุณวุฒิทางการศึกษา 
ชวงเวลา ตําแหนง ชื่อหนวยงาน/ บริษัท/ ประเภทธุรกิจ 

8. นางสาวสุมนทา เมฆสิงหวี  34 ประกาศนียบัตรบัณฑิต 2539 - ปจจุบัน ผูอํานวยการฝายบัญชีและการเงิน บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
ผูอํานวยการฝายบัญชีและการเงิน   สาขาการสอบบัญชี   ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
  จุฬาลงกรณ มหาวิทยาลัย 2544 - ปจจุบัน กรรมการ บริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด 

 ปริญญาตรี 2533 - 2539 ผูตรวจสอบบัญชีอาวุโส บริษัท ดีลอยท ทูช โธมัทสุ ไชยยศ จํากัด 
บัญชีบัณฑิต   ธุรกิจตรวจสอบบัญชี 

 มหาวิทยาลัยหอการคาไทย  
  

9. นางสาวดวงพร  ชวยบุญชู 34 ปริญญาตรี  2537 - ปจจุบัน ผูจัดการฝายปฏิบัติการ บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
ผูจัดการฝายปฏิบัติการ   บริหารธุรกิจ  เจาหนาที่ประสานงานโครงการ ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
  สาขาการประชาสัมพันธ  2537 พนักงาน ฝายการตลาด บริษัท สายการบินคาเธย แปซิฟค จํากัด 

 มหาวิทยาลัยรามคําแหง   ธุรกิจ สายการบิน 
  2536 เลขานุการ แผนกการขาย บริษัท เดล อิเล็คทริค เพาเวอร ซิสเต็ม จํากัด 

  ธุรกิจจําหนายเครื่องสํารองไฟฟา 
   2534 - 2536 หัวหนางานภาคสนาม บริษัท มารเก็ต บีเฮฟวิเออร (ประเทศไทย) จํากัด 

 ธุรกิจวิจัยตลาด 

10. นางสาวอังคณา ทักขินทรากุล 25 ปริญญาตรี  2544 - ปจจุบัน ผูจัดการฝายการตลาด บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
ผูจัดการฝายการตลาด   คณะศิลปศาสตร   ธุรกิจพัฒนาและบริหารศูนยการคา 
  สาขาบรรณารักษศาสตร 2543 – 2544 เลขานุการกลุมผลิตภัณฑนีเวีย วิซาจ บริษัท ไบเออรสดอรฟ (ประเทศไทย) จํากัด 

 และสารนิเทศศาสตร  ธุรกิจผลิตสินคาผูบริโภค 
 มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 2541 – 2543 เลขานุการที่ปรึกษาทางกฎหมายอาวุโส บริษัท จอหนสัน สโตคส แอนด มาสเตอรจํากัด 
    ธุรกิจที่ปรึกษาทางกฎหมาย 
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 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 
การสรรหากรรมการและผูบริหาร 
  บริษัทไมมีคณะกรรมการสรรหา โดยในการคัดเลือกบุคคลที่จะไดรับการแตงตั้งเปนกรรมการ จะพิจารณาจาก
คุณสมบัติ ความรูความสามารถ ประสบการณ และเวลาที่จะเขารวมประชุมกับคณะกรรมการบริษัทโดยสม่ําเสมอ  ทั้งนี้ที่
ประชุมผูถือหุนจะเปนผูแตงตั้งกรรมการโดยใชเสียงขางมากตามหลักเกณฑและวิธีการดังตอไปนี้ 

(1) ผูถือหุนคนหนึ่งๆ  จะมีคะแนนเสียงเทากับหนึ่งหุนตอหนึ่งเสียง 
(2) ผูถือหุนคนหนึ่งๆ จะใชคะแนนเสียงที่ตนมีอยูทั้งหมดตาม (1) เพื่อเลือกตั้งบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปน

กรรมการก็ได แตจะแบงคะแนนเสียงใหกรรมการคนใดมากหรือนอยกวากรรมการคนอื่นๆ ไมได 
(3) บุคคลซึ่งไดรับคะแนนเสียงสูงสุดตามลําดับ จะไดรับแตงตั้งใหเปนกรรมการเทากับจํานวนกรรมการที่จะพึงมี

หรือจะพึงเลือกตั้งในครั้งนั้น ในกรณีที่บุคคลลงไดรับการเลือกตั้งในลําดับถัดลงมามีคะแนนเสียงเทากันเกิน
จํานวนที่จะพึงมีหรือจะพึงเลือกตั้งในครั้งนั้น ใหผูเปนประธานเปนผูออกเสียงชี้ขาด  
ในการประชุมสามัญประจําปทุกครั้ง กรรมการจํานวนหนึ่งในสามจะตองออกจากตําแหนง และถาจํานวน
กรรมการจะแบงออกใหตรงเปนสามสวนไมไดแลว ใหกรรมการในจํานวนที่ใกลที่สุดกับสวนหนึ่งในสามออก
จากตําแหนง 
ในปที่หนึ่งและปที่สอง ภายหลังจดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัทมหาชน  การออกจากตําแหนงของกรรมการ
ตามวาระจะใชวิธีจับสลากกัน สวนในปตอๆ ไป ใหกรรมการคนที่อยูในตําแหนงนานที่สุดเปนผูออกจาก
ตําแหนง ทั้งนี้ กรรมการที่ออกตามวาระนั้นๆ อาจถูกเลือกเขามาดํารงตําแหนงใหมก็ได 
 

คาตอบแทนผูบริหาร 
คาตอบแทนที่เปนตัวเงิน 
คาตอบแทนของคณะกรรมการ และผูบริหารของบริษัท ในป 2545 ประกอบดวยเงินเดือน เบี้ยประชุม รวมเปน
เงินทั้งส้ิน 10.72  ลานบาท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1. คณะกรรมการบริษัท 7 ทานและกรรมการตรวจสอบ ไดรับเบี้ยประชุมกรรมการรวม 1.78   ลานบาท 
2. กรรมการบริหารและผูบริหารของบริษัท 7 ทาน ไดรับคาตอบแทนรวม   8.94   ลานบาท 

 คาตอบแทนอื่น ๆ  
  - ไมมี - 
 
การกํากับดูแลกิจการ 

คณะกรรมการบริษัทเขาใจ บทบาท หนาที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท ที่มีตอบริษัทและผูถือ
หุน และไดปฏิบัติตามขอพึงปฏิบัติที่ดีสําหรับกรรมการบริษัทจดทะเบียน ที่เปนไปตามแนวทางของตลาดหลักทรัพย โดยที่
ผานมาคณะกรรมการบริษัทไดรวมกันกําหนดแนวทางการกํากับดูแลกิจการของบริษัท ซึ่งเปนไปตามขอพึงปฏิบัติที่ดีตาม
แนวทางของตลาดหลักทรัพย และคณะกรรมการบริษัทคาดวาจะสามารถปฏิบัติตามแนวทางการกํากับดูแลกิจการที่
กําหนดได อยางไรก็ตาม คณะกรรมการยังมิไดปฏิบัติในเรื่องการพิจารณาแตงตั้งกรรมการสรรหา (Nominating 
Committee) และคณะกรรมการกําหนดคาตอบแทนกรรมการ (Remuneration Committee) เนื่องจากกรรมการของบริษัท
ยังมีจํานวนนอย แตไดพิจารณาแตงตั้งกรรมการตรวจสอบ เพื่อชวยดูแลระบบการควบคุมภายในใหเปนไปตามบทบาท
และหนาที่ที่กําหนด 
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 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 
รายงานการปฏิบัติตามหลักการกํากับดูแลกิจการที่ดี 15 ขอ (Good Corporate Governance)  

1. นโยบายเกี่ยวกับการกํากับดูแลกิจการ 
คณะกรรมการบริษัทไดตระหนักถึงความสําคัญของการกํากับดูแลกิจการที่ดี เพื่อเพิ่มความโปรงใส  

เพิ่มขีดความสามารถในการแขงขันของกิจการ และเพิ่มความเชื่อม่ันใหแกผูถือหุน ผูลงทุนและผูเกี่ยวของทุกฝาย จึงได
กําหนดนโยบายสนับสนุนการกํากับดูแลกิจการ โดยครอบคลุมหลักสําคัญ ดังนี้ 

• การปฏิบัติตอผูถือหุนและผูมีสวนไดสวนเสียอยางเทาเทียมกัน เปนธรรมตอทุกฝาย 
• คณะกรรมการมีความมุงมั่นในการสรางมูลคาเพิ่มแกกิจการในระยะยาว บริหารงานดวย

ความรอบคอบและระมัดระวัง รับผิดชอบตอการปฏิบัติหนาที่ดวยความสามารถและประสิทธิ
ภาพที่เพียงพอ เพื่อใหเกิดประโยชนสูงสุดตอผูถือหุน ดูแลมิใหเกิดปญหาความขัดแยงทางผล
ประโยชน และรับผิดชอบตอการตัดสินใจและการกระทําของตนเอง 

• การดําเนินงานเปนไปดวยความโปรงใส สามารถตรวจสอบได เปดเผยขอมูลอยางเพียงพอแก
ผูที่เกี่ยวของทุกฝาย 

• การดําเนินธุรกิจโดยคํานึงถึงความเสี่ยงอยูเสมอ โดยมีการควบคุมและบริหารความเสี่ยงที่
เหมาะสม 

• บริษัทมีการกําหนดจริยธรรมธุรกิจเพื่อใหกรรมการและพนักงานถือปฏิบัติแลว 
2. ิทธิของผูถือหุนส  

ในป 2545 บริษัทมีการประชุมผูถือหุนทั้งหมด 6 ครั้ง แบงเปนประชุมสามัญประจําป 2544  จํานวน 1  
ครั้ง และ ประชุมวิสามัญ จํานวน 5 ครั้ง โดยการประชุมไดจัดที่บริษัท และบริษัทไดจัดสงหนังสือเชิญประชุมพรอมทั้งขอ
มูลประกอบการประชุมตามวาระตางๆ ใหผูถือหุนทราบลวงหนากอนวันประชุม 10 วันทําการ โดยในแตละวาระมีความ
เห็นของคณะกรรมการประกอบ และมีการบันทึกการประชุมถูกตอง ครบถวน เพื่อใหผูถือหุนสามารถตรวจสอบได 

3. ิทธิของผูมีสวนไดเสียส  
บริษัทไดใหความสําคัญตอสิทธิของผูมีสวนไดทุกกลุม  โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

• พนักงาน : บริษัทไดปฏิบัติกับพนักงานอยางเทาเทียม เปนธรรม และใหผลตอบแทนที่เหมาะ
สม 

• คูคา : บริษัทมีการซื้อสินคาและบริการจากคูคาเปนไปตามเงื่อนไขทางการคา รวมถึงการ
ปฏิบัติตามสัญญาตอคูคา 

• เจาหนี้ : บริษัทปฏิบัติตามเงื่อนไขการกูยืมเงินตามขอตกลง 
• ลูกคา : บริษัทเอาใจใสและรับผิดชอบตอลูกคา รักษาความลับของลูกคา และมีหนวยงาน

หรือบุคคลที่ทําหนาที่รับขอรองเรียนของลูกคาเพื่อรีบดําเนินการใหแกลูกคาโดยเร็วที่สุด 
• คูแขง : บริษัทประพฤติตามกรอบกติกาการแขงขันที่ดี รักษาบรรทัดฐานของขอพึงปฏิบัติใน

การแขงขัน หลีกเลี่ยงวิธีการไมสุจริตเพื่อทําลายคูแขง 
• ชุมชน : มีความรับผิดชอบตอสภาพแวดลอมของชุมชน และสังคม 

ทั้งนี้บริษัทจะปฏิบัติตามขอกําหนดของกฎหมายและกฎระเบียบตางๆ ที่เกี่ยวของ เพื่อใหสิทธิของผูมี 
สวนไดเสียเหลานี้ไดรับการดูแลอยางดี 

4. การประชุมผูถือหุน 
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 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

ในการประชุมผูถือหุนประจําป 2545 กรรมการทั้งคณะจะเขารวมประชุมดวย โดยประธานกรรมการ  
และเปนประธานกรรมการตรวจสอบ และอิสระดวย ไดเปดโอกาสใหผูถือหุนมีสิทธิเทาเทียมกันในการตรวจสอบการดําเนิน
งานของบริษัท สอบถามและแสดงความคิดเห็นและขอเสนอแนะตางๆ  

5. ภาวะผูนําและวิสัยทัศน 
• คณะกรรมการไดมีสวนรวมในการกําหนด (หรือใหความเห็นชอบ) วิสัยทัศน ภารกิจ กลยุทธ 

เปาหมาย แผนธุรกิจ และงบประมาณของบริษัท ตลอดจนกํากับดูแลใหฝายจัดการดําเนิน
การใหเปนไปตามแผนธุรกิจและงบประมาณที่กําหนดไวอยางมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล 
เพื่อเพิ่มมูลคาทางเศรษฐกิจสูงสุดใหแกกิจการ และความมั่นคงสูงสุดใหแกผูถือหุน 

• คณะกรรมการไดจัดใหบริษัทมีระบบการควบคุมภายใน การตรวจสอบภายใน และมาตรการ
บริหารความเสี่ยงที่มีประสิทธิผล รวมทั้งมีการติดตามการดําเนินการในเรื่องดังกลาวอยาง
สมํ่าเสมอในการประชุมคณะกรรมการบริษัท 

• คณะกรรมการเปนผูพิจารณาการกําหนดและแยกบทบาทหนาที่ และความรับผิดชอบ
ระหวางคณะกรรมการ อนุกรรมการ และฝายจัดการอยางชัดเจน รวมทั้งมีการสื่อสารบทบาท 
หนาที่ และความรับผิดชอบดังกลาวตอกรรมการ อนุกรรมการ ฝายจัดการและพนักงานของ
บริษัทอยางสม่ําเสมอ 

• คณะกรรมการกํากับดูแลใหคณะกรรมการบริหารดําเนินการตามนโยบายที่กําหนดไว ทั้งนี้ไม
รวมถึงรายการที่มีความขัดแยงหรือมีสวนไดเสีย รวมทั้งรายการที่ตองขอความเห็นจากผูถือ
หุน ตามขอกําหนดของ กลต. และตลาดหลักทรัพย 

6. ความขัดแยงทางผลประโยชน 
เพื่อปองกันความขัดแยงทางผลประโยชน คณะกรรมการไดดูแลอยางรอบคอบเมื่อเกิดรายการที่อาจมี 

ความขัดแยงทางผลประโยชน โดยกําหนดนโยบายและขั้นตอนการอนุมัติรายการที่เกี่ยวโยงกันไวเปนลายลักษณอักษร 
รวมทั้งกําหนดนโยบายและวิธีการดูแลไมใหผูบริหารและผูเกี่ยวของนําขอมูลภายในของบริษัทไปใชเพื่อประโยชนสวนตน 
ดังนี้ 

• รายการที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน : คณะกรรมการไดทราบถึงรายการที่มีความ
ขัดแยงทางผลประโยชน และ รายการที่เกี่ยวโยงกัน และไดพิจารณาความเหมาะสมอยาง
รอบคอบทุกครั้ง รวมทั้งมีการปฏิบัติตามหลักเกณฑของตลาดหลักทรัพย โดยราคาและเงื่อน
ไขเสมือนทํารายการกับบุคคลภายนอก (Arm’s Length Basis) และไดเปดเผยรายละเอียด 
มูลคารายการ คูสัญญา เหตุผล/ความจําเปน ไวในรายงานประจําป และแบบ 56-1 แลว 

• การดูแลเรื่องการใชขอมูลภายใน 
- กําหนดใหผูบริหารรายงานการเปลี่ยนแปลงการถือหลักทรัพยตอสํานักงานกํากับ 
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ตามมาตรา 59 แหงพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพย พ.ศ. 2535 
- หามไมใหผูบริหารหรือหนวยงานที่ไดรับทราบขอมูลภายในเปดเผยขอมูลภายในแก 
บุคคลภายนอกหรือบุคคลที่ไมมีหนาที่เกี่ยวของ และไมซื้อขายหลักทรัพยของบริษัทในชวง 1 
เดือน กอนที่งบการเงินเผยแพรตอสาธารณชน 
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7. จริยธรรมธุรกิจ 
บริษัทไดออกขอพึงปฏิบัติเกี่ยวกับจรรยาบรรณของคณะกรรมการ ฝายจัดการ และพนักงาน เพื่อใหผูที่ 

เกี่ยวของยึดถือเปนแนวทางในการปฏิบัติหนาที่ตามภารกิจของบริษัทดวยความซื่อสัตย สุจริต และเที่ยงธรรม ทั้งการ
ปฏิบัติตอบริษัท และผูมีสวนไดเสียทุกกลุม สาธารณชน และสังคม  

8. การถวงดุลของกรรมการที่ไมเปนผูบริหาร 
คณะกรรมการบริษัทมีจํานวน 7 ทาน ประกอบดวย 

• กรรมการที่เปนผูบริหาร  3 ทาน 
• กรรมการที่ไมไดเปนผูบริหาร  1 ทาน 
• กรรมการอิสระและตรวจสอบ  3 ทาน  

จะเห็นไดวาบริษัทมีกรรมการอิสระคิดเปนเกือบครึ่งหนึ่งของกรรมการทั้งคณะ 
9. การรวมหรือแยกตําแหนง 

• ประธานกรรมการเปนกรรมการอิสระตามความหมายของตลาดหลักทรัพย และไมมีความ
สัมพันธใดๆ กับฝายบริหาร 

• ประธานกรรมการไมเปนบุคคลเดียวกันกับกรรมการผูจัดการ เพื่อเปนการแบงแยกหนาที่ใน
การกําหนดนโยบายการกํากับดูแลและการบริหารงานประจํา 

10. าตอบแทนกรรมการและผูบริหารค  
• คาตอบแทนกรรมการ  : บริษัทไดกําหนดนโยบายคาตอบแทนกรรมการไวอยางชัดเจนและ

โปรงใส โดยคาตอบแทนอยูในระดับเดียวกับอุตสาหกรรม และสูงเพียงพอที่จะดึงดูดและ
รักษากรรมการที่มีคุณสมบัติที่ตองการ และไดขออนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนแลว กรรมการที่
ไดรับมอบหมายใหมีหนาที่และความรับผิดชอบเพิ่มมากขึ้น ไดรับคาตอบแทนที่เหมาะสมกับ
หนาที่และความรับผิดชอบที่ไดรับมอบหมายเพิ่มมากขึ้น 

• คาตอบแทนผูบริหาร : คาตอบแทนผูบริหารเปนไปตามหลักการและนโยบายที่คณะกรรมการ
บริษัทกําหนด ซึ่งเชื่อมโยงกับผลการดําเนินงานของบริษัทและผลการดําเนินงานของผูบริหาร
แตละทาน  

• จํานวนคาตอบแทนในป 2545 : ในป 2545 บริษัทไดจายคาตอบแทนตางๆ ใหแกกรรมการ
และผูบริหาร ดังที่แสดงใน คาตอบแทนผูบริหาร หนา 30 

11. การประชุมคณะกรรมการ 
คณะกรรมการมีกําหนดประชุมโดยปกติทุก 3 เดือน ตอ 1 ครั้ง และมีการประชุมพิเศษตามความจะ 

เปนและเรื่องเรงดวน โดยมีการกําหนดวาระชัดเจนลวงหนา และมีวาระพิจารณาติดตามผลการดําเนินงานเปนประจํา ฝาย
เลขานุการบริษัทไดจัดสงหนังสือเชิญประชุมพรอมระเบียบวาระการประชุมและเอกสารกนอการประชุมลวงหนา 7 วัน เพื่อ
ใหคณะกรรมการไดมีเวลาศึกขอมูลอยางเพียงพอกอนเขารวมประชุม 

 
 
ทั้งนี้ ในป 2545 ที่ผานมามีการประชุมกรรมการ 4 ครั้ง โดยคณะกรรมการไดเขารวมครบทุกคนทุกครั้ง  
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และเมื่อเสร็จส้ินการประชุม ไดมีการจดบันทึกการประชุมเปนลายลักษณอักษร จัดเก็บรายงานการประชุมที่ผานการรับ
รองจากคณะกรรมการพรอมใหคณะกรรมการและผูที่เกี่ยวของตรวจสอบได 

12. คณะอนุกรรมการ 
คณะกรรมการบริษัทไดแตงตั้งคณะอนุกรรมการเพื่อชวยในการกํากับดูแลกิจการของบริษัท ดังนี้ 

• กรรมการตรวจสอบ จัดตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 26 สิงหาคม 2545 ประกอบดวย กรรมการ 3 ทาน ทุก
ทานเปนกรรมการอิสระ ดังนี้ 

   ชื่อ-สกุล    ตําแหนง 
1. นายอรณพ จันทรประภา  ประธานกรรมการตรวจสอบ 
2. นายดุสิต  นนทะนาคร  กรรมการตรวจสอบ 
3. นางนันทิยา มนตริวัต   กรรมการตรวจสอบ 

 
• กรรมการบริหาร จัดตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 26 สิงหาคม 2545 ประกอบดวย กรรมการ 4 ทาน ดังนี้ 

 ชื่อ-สกุล   ตําแหนง 
1. นายพงศกิจ    สุทธพงศ   ประธานคณะกรรมการบริหาร  
2. นายนพพร  วิฑูรชาติ   กรรมการบริหาร 
3. นายสมนึก พจนเกษมสิน  กรรมการบริหาร 
4. นายอนุภาพ อัคนีศิริชัย   กรรมการบริหาร 
 
ทั้งนี้ ขอบเขตอํานาจหนาที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ และ คณะกรรมการบริหาร ไดกลาวมา 

แลวใน โครงสรางการจัดการ หนา 23 และ 24 
13. ระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน 

• ระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน 
บริษัทไดใหความสําคัญตอระบบควบคุมภายในทั้งในระดับบริหารและระดับปฏิบัติงาน เพื่อ

ความมีประสิทธิภาพ จึงไดกําหนดภาระหนาที่ อํานาจดําเนินการของผูบริหารและผูปฏิบัติงาน  ไวเปน
ลายลักษณอักษรอยางชัดเจน มีการควบคุมการใชทรัพยสินของบริษัทใหเกิดประโยชน และมีการแบง
แยกหนาที่ผูปฏิบัติงาน ผูติดตามควบคุมและประเมินผลออกจากกัน เพื่อใหเกิดการถวงดุลและตรวจ
สอบระหวางกันอยางเหมาะสม นอกจากนี้ยังมีการควบคุมภายในที่เกี่ยวกับระบบการเงิน โดยบริษัทได
จัดใหมีระบบรายงานทางการเงินเสมอตอฝายจัดการ และคณะกรรมการบริหาร 

บริษัทไดจัดตั้งคณะกรรมการตรวจสอบจํานวน 3 ทาน โดยกรรมการตรวจสอบเปนกรรมการ
อิสระทั้งหมด กรรมการตรวจสอบไดมีการสอบทานระบบการควบคุมภายใน เพื่อใหการดําเนินงานของ
บริษัทมีความรัดกุมและมีประสิทธิภาพ มีความโปรงใส รวมทั้งสอบทานงบการเงินของบริษัทกอนนํา
เสนอตอตลาดหลักทรัพยฯ นอกจากนี้ ยังไดสอบทานใหบริษัทไดปฏิบัติตามขอกําหนดของ กลต. และ 
ตลาดหลักทรัพย และกฎหมายที่เกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท 

• การบริหารความเสี่ยง 
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คณะกรรมการบริษัทไดใหความสําคัญเกี่ยวกับการบริหารความเสี่ยงเปนอยางมาก บริษัทได 
มีการกําหนดและประเมินความเสี่ยงของกิจการ มีการกําหนดมาตรการปองกันและจัดการความเสี่ยง 
ซึ่งรวมถึงความเสี่ยงที่มีผลตอการดําเนินงานของบริษัทตามที่ระบุในแบบ 56-1 มีระบบเตือนภัย (Early 
Warning System) มีการกํากับดูแลการปฏิบัติตามกฎหมายและขอกําหนดที่เกี่ยวของ และมีการจัดทํา
รายงานบริหารความเสี่ยง 

14. รายงานของคณะกรรมการ 
คณะกรรมการบริษัทเปนผูรับผิดชอบตองบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทยอย และสารสนเทศทาง 

การเงินที่ปรากฏในรายงานประจําป งบการเงินดังกลาวจัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย โดย
เลือกใชนโยบายบัญชีที่เหมาะสมและถือปฏิบัติอยางสม่ําเสมอ และใชดุลยพินิจอยางระมัดระวังและประมาณการที่ดีที่สุด
ในการจัดทํา รวมทั้งมีการเปดเผยขอมูลสําคัญอยางเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 
  คณะกรรมการไดจัดใหมีการดํารงรักษาไวซึ่งระบบควบคุมภายในที่มีประสิทธิผล เพื่อใหม่ันใจไดอยาง
มีเหตุผลวาการบันทึกขอมูลทางบัญชีมีความถูกตอง ครบถวน และเพียงพอที่จะดํารงรักษาไวซึ่งทรัพยสิน และเพื่อใหทราบ
จุดออนเพื่อปองกันไมใหเกิดการทุจริตหรือการดําเนินการที่ผิดปกติอยางมีสาระสําคัญ 
  ในการนี้ คณะกรรมการบริษัทไดแตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งประกอบดวยกรรมการที่ไมเปนผู
บริหารเปนผูดูแลรับผิดชอบเกี่ยวกับคุณภาพของรายงานทางการเงินและระบบควบคุมภายใน และความเห็นของคณะ
กรรมการตรวจสอบ เกี่ยวกับเรื่องนี้ปรากฏในรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบซึ่งแสดงไวในรายงานประจําปแลว 
  คณะกรรมการมีความเห็นวาระบบควบคุมภายในของบริษัท โดยรวมอยูในระดับที่นาพอใจ และ
สามารถสรางความเชื่อม่ันอยางมีเหตุผลตอความเชื่อถือไดของงบการเงินของบริษัทและบริษัทยอย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2545 

15. ความสัมพันธกับผูลงทุน 
คณะกรรมการบริษัทตระหนักดีวาขอมูลของบริษัทฯ ทั้งที่เกี่ยวกับการเงินและที่ไมใชการเงิน ลวนมีผล 

ตอกระบวนการตัดสินใจของผูลงทุนและผูที่มีสวนไดสวนเสียของบริษัท จึงไดกําชับใหฝายบริหารดําเนินการในเรื่องที่เกี่ยว
กับการเปดเผยขอมูลที่ครบถวน ตรงตอความเปนจริง เชื่อถือได สมํ่าเสมอ และทันเวลา ซึ่งฝายบริหารของบริษัทฯ ไดให
ความสําคัญ ในสวนของงานดานผูลงทุนสัมพันธนั้น บริษัทยังไมจัดตั้งหนวยงานขึ้นเฉพาะ แตไดมอบหมายใหผูอํานวย
การฝายบัญชีและการเงิน ทําหนาที่ติดตอส่ือสารกับผูลงทุนสถาบัน ผูถือหุน รวมทั้งนักวิเคราะหและภาครัฐที่เกี่ยวของ 
เนื่องจาก กิจกรรมในเรื่องดังกลาวยังไมมากนัก ซึ่งผูลงทุนสามารถติดตอขอทราบขอมูลบริษัทไดที่ โทร. 0-2729-4969 
หรือที่ website : www.siamfuture.com หรือที่ email address: sumontha@siamfuture.com 
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 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 
การดูแลเร่ืองการใชขอมูลภายใน 

บริษัทมีนโยบายและวิธีการดูแลผูบริหารในการนําขอมูลภายในของบริษัทไปใชเพื่อประโยชนสวนตนรวมทั้งเพื่อ
การซื้อขายหลักทรัพยดังนี้ 
 ใหความรูแกผูบริหารในฝายตางๆ เกี่ยวกับหนาที่ที่ผูบริหารตองรายงานการถือหลักทรัพยของบริษัทและบทกําหนด
โทษตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 และตามขอกําหนดของตลาดหลักทรัพย 
 บริษัทจะดําเนินการสงหนังสือเวียนแจงใหผูบริหารทราบวา ผูบริหารที่ไดรับทราบขอมูลภายในที่เปนสาระสําคัญ ซึ่งมี
ผลตอการเปลี่ยนแปลงราคาหลักทรัพย จะตองระงับการซื้อขายหลักทรัพยของบริษัทในชวง 1 เดือน กอนที่งบการเงิน
หรือขอมูลภายในนั้นจะเปดเผยตอสาธารณชน และหามไมใหเปดเผยขอมูลที่เปนสาระสําคัญนั้นตอบุคคลอื่น 
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 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

รายการระหวางกันรายการระหวางกัน  
 
 นโยบายหรือแนวโนมการทํารายการระหวางกัน 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 1/2545 วันที่ 26 สิงหาคม 2545 มีมติกําหนดมาตรการอนุมัติ รายการ
ระหวางกันดังนี้ 

บริษัทมีนโยบายในการทํารายการระหวางกันที่เกิดขึ้นในปจจุบัน และตอไปในอนาคต โดยบริษัทจะมีการกําหนด
ขอตกลงและเงื่อนไขตางๆ ในการทํารายการระหวางกันดังกลาวใหเปนไปตามเงื่อนไขทางการคาปกติทั่วไปและเปนไปตาม
ราคาตลาด ซึ่งสามารถเปรียบเทียบไดกับราคาที่เกิดขึ้นกับบุคคลภายนอก ทั้งนี้ บริษัทจะไดใหคณะกรรมการตรวจสอบ ผู
สอบบัญชีของบริษัท หรือผูเชี่ยวชาญอิสระ แลวแตกรณี พิจารณาตรวจสอบและใหความเห็นถึงความเหมาะสมของราคา 
และความสมเหตุสมผลของการทํารายการดวย 

รายการระหวางกันที่อาจเกิดขึ้นในอนาคตนั้น คณะกรรมการบริษัท จะตองปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายวาดวย
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และขอบังคับ ประกาศ คําส่ัง หรือขอกําหนดของตลาดหลักทรัพย รวมตลอดถึงการปฏิบัติ
ตามขอกําหนดเกี่ยวกับการเปดเผยขอมูลการทํารายการเกี่ยวโยง และการไดมาหรือจําหนายทรัพยสินที่สําคัญของบริษัท 

ทั้งนี้ หากบริษัทมีการทํารายการระหวางบุคคลที่อาจมีความขัดแยงเกิดขึ้นในอนาคต บริษัทจะจัดใหคณะ
กรรมการตรวจสอบ เปนผูใหความเห็นเกี่ยวกับความเหมาะสมของรายการดังกลาว หากคณะกรรมการตรวจสอบไมมี
ความชํานาญในการพิจารณารายการระหวางกันที่เกิดขึ้น บริษัทจะจัดใหมีบุคคลที่มีความรูความชํานาญพิเศษ เชน ผู
สอบบัญชี หรือผูเชี่ยวชาญอิสระ เปนผูใหความเห็นเกี่ยวกับรายการระหวางกันดังกลาว ความเห็นของคณะกรรมการตรวจ
สอบหรือบุคคลที่มีความรูความชํานาญพิเศษ จะถูกนําไปใชประกอบการตัดสินใจของคณะกรรมการหรือผูถือหุนแลวแต
กรณี และบริษัทจะทําการเปดเผยรายการระหวางกันดังกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินตามมาตรฐานบัญชีที่
กําหนดโดยสมาคมนักบัญชี 

 
รายการระหวางกันกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยงในปที่ผานมา 

 รายการระหวางกันระหวางบริษัทฯ กับบริษัทยอย ไดเปดเผยไวแลวในหมายเหตุประกอบงบการเงินของบริษัท 
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 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาตรายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต  
 
เสนอตอผูถือหุนและคณะกรรมการของ 
บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 

 

 ขาพเจาไดตรวจสอบงบดุลรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 งบกําไรขาดทุนรวม งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผู
ถือหุนรวมและงบกระแสเงินสดรวมสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
และบริษัทยอย และงบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544  งบกําไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือ
หุนและงบกระแสเงินสดสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของแตละปของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ซึ่ง
ผูบริหารของกิจการเปนผูรับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงินเหลานี้ สวนขาพเจาเปนผูรับผิด
ชอบในการแสดง      ความเห็นตองบการเงินดังกลาวจากผลการตรวจสอบของขาพเจา  
 

 ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไป ซึ่งกําหนดใหขาพเจาตองวางแผนและ
ปฏิบัติงานเพื่อใหไดความเชื่อม่ันอยางมีเหตุผลวางบการเงินแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม การ
ตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการทดสอบหลักฐานประกอบรายการทั้งที่เปนจํานวนเงินและการเปดเผยขอมูลในงบการเงิน 
การประเมินความเหมาะสมของหลักการบัญชีที่กิจการใชและประมาณการเกี่ยวกับรายการทางการเงินที่เปนสาระสําคัญ 
ซึ่งผูบริหารเปนผูจัดทําขึ้น ตลอดจนการประเมินถึงความเหมาะสมของการแสดงรายการที่นําเสนอในงบการเงินโดยรวม 
ขาพเจาเชื่อวาการตรวจสอบดังกลาวใหขอสรุปที่เปนเกณฑอยางเหมาะสมในการแสดงความเห็นของขาพเจา 

 

 ขาพเจาเห็นวา งบการเงินขางตนนี้แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 ผลการดําเนินงานและกระแสเงิน
สดสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และ บริษัทยอย และแสดงฐานะการ
เงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของแตละปของ
บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป  

รายงานประจําป 2545         หนา 38 



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

  ตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 22 งบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 ที่แสดง
เปรียบเทียบไว ณ ที่นี้ ใชเกณฑราคาทุนในการแสดงมูลคาของสิทธิการเชาและคาปรับปรุงสิทธิการเชา ซึ่งแตกตางจากงบ
การเงินที่เคยรายงานไวเดิมที่ใชเกณฑราคาประเมินในการแสดงมูลคาของสินทรัพยดังกลาว การเปลี่ยนแปลงวิธีการแสดง
มูลคาของสินทรัพยในงบการเงินที่แสดงเปรียบเทียบไว ณ ที่นี้ไมมีผลกระทบตอกําไรสุทธิตามที่ไดรายงานไวเดิม 

 ไมมีการแสดงตัวเลขเปรียบเทียบสําหรับงบการเงินรวมป 2545 ของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด 
(มหาชน) และบริษัทยอย เนื่องจากงบการเงินดังกลาวไดถูกจัดทําขึ้นเปนครั้งแรก 

  

 

  
 
 ศุภชัย  ปญญาวัฒโน 
 ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3930 
 
บริษัท สํานักงาน เอินสท แอนด ยัง จํากัด 
กรุงเทพฯ :  12 กุมภาพันธ 2546 
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 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
งบดุล 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 
(หนวย : บาท) 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 หมายเหต ุ 2545 2545 2544 

            สินทรัพย        
สินทรัพยหมุนเวียน        
     เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด        24,717,761       24,403,829       12,617,845  
     เงินลงทุนช่ัวคราว 4       81,202,010       81,202,010   -  
     ลูกหนี้การคา      
        กิจการที่ไมเกี่ยวของกัน          2,871,044         2,757,815         2,448,294  
        กิจการที่เกี่ยวของกัน 5   -              24,873            462,017  
        รวมลูกหนี้การคา          2,871,044         2,782,688         2,910,311  
     เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เกี่ยวของกัน 5   -         5,000,000            190,000  
     เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกรรมการ 6   -   -         1,681,492  
     สินทรัพยหมุนเวียนอื่น      
        ภาษีเงินไดนิติบุคคลหัก ณ ที่จาย          2,476,937         2,465,780         8,284,083  
        คาใชจายลวงหนา          1,485,651         1,478,984         1,109,256  
        เงินทดรองจาย          8,912,159         8,912,159   -  
        อื่น ๆ          7,005,081         6,804,272         4,079,883  
รวมสินทรัพยหมุนเวียน     128,670,643     133,049,722       30,872,870  
สินทรัพยไมหมุนเวียน     
     เงินฝากประจําที่มีภาระผูกพัน 7        3,151,400         3,151,400         2,010,600  
     เงินลงทุนซึ่งบันทึกโดยวิธีสวนไดเสีย 8  -   -            587,000  
     เงินลงทุนระยะยาวในหลักทรัพยเผื่อขาย 4  -   -         7,385,744  
     ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 9    443,239,542     440,630,726     320,282,384  
     สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น       
        เงินประกันการเชาที่ดินและบริการ          3,668,468         2,699,668         2,708,668  
        เงินมัดจําการใชสาธารณูปโภค          1,482,318         1,298,318            531,318  
        อื่น ๆ             390,553            263,153              49,416  
รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน      451,932,281     448,043,265     333,555,130  
รวมสินทรัพย      580,602,924     581,092,987     364,428,000  
        
        
หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้         
 



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
งบดุล (ตอ) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 
(หนวย : บาท) 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 หมายเหตุ 2545 2545 2544 

             หนี้สินและสวนของผูถือหุน        
หนี้สินหมุนเวียน        
     เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 10       17,241,935      17,241,935           984,276 
     เจาหนี้การคา      
        กิจการที่ไมเกี่ยวของกัน        18,382,462      18,382,462             81,670 
        กิจการที่เกี่ยวของกัน 5   -   -            909,500 
        รวมเจาหนี้การคา        18,382,462      18,382,462           991,170 
     เงินกูยืมระยะสั้นจากกรรมการ 11   -   -         4,110,500 
     คาเชาและคาบริการรับลวงหนาสวนที่จะรับรูเปนรายได        
        ภายในหนึ่งป        26,488,147      26,488,147      24,933,368 
     หนี้สินตามสัญญาเชาทางการเงินที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป          1,858,362        1,858,362  -  
     เจาหนี้เชาซื้อที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป          1,132,118        1,132,118  -  
     หนี้สินหมุนเวียนอื่น      
        ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย          1,345,907        1,345,907        2,674,995 
        อื่น ๆ        10,926,658      10,382,798        6,459,357 
รวมหนี้สินหมุนเวียน        77,375,589      76,831,729      40,153,666 
หนี้สินไมหมุนเวียน      
     คาเชาและคาบริการรับลวงหนา – สุทธิจากสวนที่จะรับรู      
        เปนรายไดภายในหนึ่งป      270,915,209    270,915,209    274,589,926 
     หนี้สินตามสัญญาเชาทางการเงิน – สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระ        
        ภายในหนึ่งป          5,113,331        5,113,331  -  
     เจาหนี้เชาซื้อ – สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป          3,292,645        3,292,645  -  
     เงินมัดจําและเงินประกันการเชา        69,950,744      69,948,244      52,541,437 
     สํารองผลขาดทุนจากบริษัทยอย 8   -         1,036,423  -  
รวมหนี้สินไมหมุนเวียน      349,271,929    350,305,852    327,131,363 
รวมหนี้สิน      426,647,518    427,137,581    367,285,029 
      
      
หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้       
 



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
งบดุล (ตอ) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 
(หนวย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 หมายเหตุ 2545 2545 2544 

     
     ทุนเรือนหุน     
        ทุนจดทะเบียน    

 

สวนของผูถือหุน 
12,13 

  
            หุนสามัญ 150,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท      
               (2544 : หุนสามัญ 2,000,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท)      150,000,000     150,000,000       20,000,000  
        ทุนออกจําหนายและชําระเต็มมูลคาแลว      

     
               (2544 : หุนสามัญ 2,000,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท)        71,000,000       71,000,000       20,000,000  
     สวนเกินมูลคาหุน 12       72,120,357       72,120,357   -  
     กําไรที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรม      
        ของเงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขาย 4   -   -            126,293  
     กําไรสะสม       
        จัดสรรแลว – สํารองตามกฎหมาย 14            541,752            541,752   -  
        ยังไมไดจัดสรร (ขาดทุน)        10,293,297       10,293,297     (22,983,322) 
รวมสวนของผูถือหุน (ขาดทุนเกินทุน)      153,955,406     153,955,406       (2,857,029) 
รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน      580,602,924     581,092,987     364,428,000  
     
หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้        
        
         
        
 กรรมการ      
          

            หุนสามัญ 71,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 

 

 

 

 

 



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 
 

บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
งบกําไรขาดทุน 

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 
(หนวย : บาท) 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 หมายเหต ุ 2545 2545 2544 
     รายได        
        รายไดคาเชา        51,803,179       51,803,179       50,915,648  
        รายไดคาบริการและคาธรรมเนียมจัดหาสถานที่ประกอบการ        58,314,197       58,314,197       16,668,968  
        รายไดคาไฟฟา ประปาและโทรศัพท        20,185,921       20,185,921       19,456,084  
        รายไดจากการขายอาหาร          1,890,874   -   -  
        รายไดอื่น          5,717,365         5,841,211         1,544,269  
     รวมรายได      137,911,536     136,144,508       88,584,969  
     คาใชจาย      
        ตนทุนการใหเชาและบริการ        59,551,552       59,551,552       60,532,153  
        ตนทุนการขายอาหาร          1,903,949   -   -  
        คาใชจายในการขายและการบริหาร        23,493,125       21,593,623       15,173,267  
        คาตอบแทนกรรมการ 15         1,780,000         1,780,000   -  
        สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย    -         1,546,423   -  
     รวมคาใชจาย        86,728,626       84,471,598       75,705,420  
     กําไรกอนดอกเบี้ยจาย ภาษีเงินไดและสวนของผูถือหุนสวนนอย        51,182,910       51,672,910       12,879,549  
     ดอกเบี้ยจาย           (721,091)         (721,091)         (569,797) 
     ภาษีเงินไดนิติบุคคล 16     (17,133,448)    (17,133,448)      (4,650,098) 
     กําไรกอนสวนของผูถือหุนสวนนอย        33,328,371       33,818,371         7,659,654  
     สวนของผูถือหุนสวนนอยในขาดทุนสุทธิของบริษัทยอย             490,000   -   -  
     กําไรสุทธิสําหรับป   33,818,371 33,818,371 7,659,654
        
     กําไรตอหุน        
        กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน        
           กําไรสุทธิ 18  0.99 0.99 0.38
        
        กําไรตอหุนปรับลด        
           กําไรสุทธิ 18  0.94 0.94 0.38
        
     หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้         
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 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย  

 งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน  

 สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544  

 (หนวย : บาท)  

         

    งบการเงินรวม  

      กําไรที่ยังไมเกิดข้ึนจริง     

      จากการเปลี่ยนแปลง   กําไรสะสม   

    ทุนเรือนหุนที่ออก    มูลคายุติธรรมของ   จัดสรรแลว -     

    และชําระ   สวนเกิน   เงินลงทุนใน   สํารอง    ยังไมไดจัดสรร   

  หมายเหต ุ  เต็มมูลคาแลว   มูลคาหุน   หลักทรัพยเผ่ือขาย   ตามกฎหมาย    (ขาดทุน)   รวม  

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544           20,000,000    -                      126,293   -          (22,983,322)             (2,857,029) 

 ออกหุนสามัญเพิ่มทุนโดยมีสวนเกินมูลคาหุน  12         51,000,000          72,120,357   -   -   -            123,120,357  

 จัดสรรเปนสํารองตามกฎหมาย  14   -    -   -              541,752               (541,752)  -  

 โอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนจากเงินลงทุนใน          

      หลักทรัพยเผ่ือขายเปนเงินลงทุนใน               

            หลักทรัพยเพื่อคา   4   -    -                    (126,293)  -   -                 (126,293) 

 กําไรสุทธิสําหรับป      -    -   -   -            33,818,371              33,818,371  

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545           71,000,000          72,120,357   -              541,752            10,293,297            153,955,406  

           

               

     งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ  

        กําไรที่ยังไมเกิดข้ึนจริง      

         จากการเปลี่ยนแปลง   กําไรสะสม   

     ทุนเรือนหุนที่ออก      มูลคายุติธรรมของ   จัดสรรแลว -     

     และชําระ    สวนเกิน    เงินลงทุนใน   สํารอง    ยังไมไดจัดสรร   

  หมายเหต ุ   เต็มมูลคาแลว    มูลคาหุน    หลักทรัพยเผ่ือขาย   ตามกฎหมาย    (ขาดทุน)   รวม  

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543            20,000,000    -                         72,816   -           (30,642,976)           (10,570,160) 

 มูลคายุติธรรมของเงินลงทุนเพิ่มข้ึน     -    -                         53,477   -    -                     53,477  

 กําไรสุทธิสําหรับป      -    -    -   -               7,659,654                7,659,654  

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544           20,000,000    -                       126,293   -           (22,983,322)             (2,857,029) 

 ออกหุนสามัญเพิ่มทุนโดยมีสวนเกินมูลคาหุน  12         51,000,000          72,120,357    -   -    -            123,120,357  

 จัดสรรเปนสํารองตามกฎหมาย  14   -    -    -              541,752                (541,752)  -  

 โอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนจากเงินลงทุนใน            

      หลักทรัพยเผ่ือขายเปนเงินลงทุนใน               

            หลักทรัพยเพื่อคา    4   -    -                     (126,293)  -    -                 (126,293) 

 กําไรสุทธิสําหรับป      -    -    -   -             33,818,371              33,818,371  

 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545           71,000,000          72,120,357    -              541,752             10,293,297            153,955,406  

               
หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงิน
ี้ น                



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
งบกระแสเงินสด 

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 
(หนวย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 2545 2545 2544 
กระแสเงินสดจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน        
     กําไรสุทธิ        33,818,371       33,818,371         7,659,654  
     ปรับกระทบกําไรสุทธิเปนเงินสดรับ (จาย)      
        จากกิจกรรมดําเนินงาน :-      
        คาเสื่อมราคา        17,410,526       17,279,456       15,194,208  
        ตัดจําหนายสิทธิการเชา          6,025,065         6,025,065         6,042,634  
        สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย    -         1,546,423   -  
        สวนของผูถือหุนสวนนอยในขาดทุนสุทธิของบริษัทยอย           (490,000)  -   -  
        กําไรจากการขายเงินลงทุนในบริษัทรวม             (32,400)           (32,400)  -  
        กําไรจากการขายหลักทรัพย               (2,485)             (2,485)           (39,545) 
        กําไรที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรม      
           ของเงินลงทุนในตราสารหนี้           (258,901)         (258,901)  -  
        ตัดจําหนายสวนเกินมูลคาของเงินลงทุน               42,047              42,047              39,107  
        กําไรจากการจําหนายสินทรัพย        (1,127,629)      (1,127,629)             (1,499) 
        คาเชาและคาบริการรับลวงหนาสวนที่รับรูเปนรายได      (25,027,995)    (25,027,995)    (24,263,404) 
        30,356,599       32,261,952         4,631,155  
     สินทรัพยจากการดําเนินงาน (เพิ่มขึ้น) ลดลง :-      
        ลูกหนี้การคา - กิจการที่ไมเกี่ยวของกัน           (422,750)         (309,521)         (563,633) 
        ลูกหนี้การคา - กิจการที่เกี่ยวของกัน             462,017            437,144            353,198  
        ภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย          5,807,146         5,818,303         2,728,679  
        คาใชจายลวงหนา           (376,395)         (369,728)           120,608  
        เงินทดรองจาย        (8,912,159)      (8,912,159)  -  
        สินทรัพยหมุนเวียนอื่น        (2,925,198)      (2,724,389)      (2,582,597) 
        สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น        (2,251,937)         (971,737)           281,241  
     หนี้สินจากการดําเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง) :-      
        เจาหนี้การคา - กิจการที่ไมเกี่ยวของกัน        18,300,792       18,300,792          (165,691) 
        เจาหนี้การคา - กิจการที่เกี่ยวของกัน           (909,500)         (909,500)           897,950  
        ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย        (1,329,088)      (1,329,088)        2,674,995  
        หนี้สินหมุนเวียนอื่น          4,506,801         3,963,441         3,513,039  
        เงินมัดจําและเงินประกันการเชา        17,409,307       17,406,807         1,592,350  
        คาเชาและคาบริการรับลวงหนา        22,908,057       22,908,057         8,333,001  
           เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงาน        82,623,692       85,570,374       21,814,295  
        
หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้        
         



 บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
งบกระแสเงินสด (ตอ) 

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 
(หนวย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 2545 2545 2544 
กระแสเงินสดจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน        
     เงินฝากประจําที่มีภาระผูกพันเพิ่มขึ้น        (1,140,800)      (1,140,800)           (29,000) 
     เงินใหกูยืมระยะสั้นแกบริษัทยอยเพิ่มขึ้น    -       (5,000,000)  -  
     เงินใหกูยืมระยะสั้นแกบริษัทที่เกี่ยวของกันลดลง (เพิ่มขึ้น)             190,000            190,000            (90,000) 
     เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกรรมการลดลง (เพิ่มขึ้น)          1,681,492         1,681,492       (1,681,492) 
     ซ้ือเงินลงทุนในบริษัทยอย    -   -          (510,000) 
     เงินสดรับจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทรวม               69,400              69,400   -  
     เงินฝากประจําเพิ่มขึ้น      (70,000,000)    (70,000,000)  -  
     เงินลงทุนในตราสารหนี้เพิ่มขึ้น        (3,723,220)      (3,723,220)      (3,252,612) 
     เงินสดรับจากการจําหนายสินทรัพย          1,635,514         1,635,514                1,499  
     ซ้ือสินทรัพยถาวร    (146,900,634)  (144,160,748)      (1,005,062) 
        เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน    (218,188,248)  (220,448,362)      (6,566,667) 
      
กระแสเงินสดจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน      
     เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น (ลดลง)        16,257,659       16,257,659       (3,439,558) 
     หนี้สินตามสัญญาเชาทางการเงินเพิ่มขึ้น          6,971,693         6,971,693   -  
     เจาหนี้เชาซ้ือเพิ่มขึ้น          4,424,763         4,424,763   -  
     จายคืนเงินกูยืมระยะสั้นจากกรรมการ        (4,110,500)      (4,110,500)  -  
     เงินสดรับจากการเพิ่มทุน      131,500,000     131,500,000   -  
     เงินสดจายสําหรับคาใชจายในการออกหุนสามัญ        (8,379,643)      (8,379,643)  -  
     เงินสดรับจากลูกหนี้คาหุนของบริษัทยอย             300,000   -   -  
        เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน      146,963,972     146,663,972       (3,439,558) 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้นสุทธิ        11,399,416       11,785,984       11,808,070  
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนป        13,318,345       12,617,845            809,775  
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายป        24,717,761       24,403,829       12,617,845  
      
ขอมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับกระแสเงินสด :-      
     เงินสดจายระหวางปสําหรับ       
        ดอกเบี้ยจาย             721,092            721,092            569,798  
        ภาษีเงินไดนิติบุคคล        18,473,693       18,462,537         1,975,102  
        
หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้         
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บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 

1. ขอมูลทั่วไป 

  บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน) (ซึ่งตอไปนี้เรียกวา “บริษัทฯ”) จัดตั้งขึ้นเปนบริษัทจํากัด
ตามกฎหมายไทยและไดจดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัดตามกฎหมายวาดวยบริษัทมหาชนจํากัดเมื่อ
วันที่ 13 สิงหาคม 2545 บริษัทฯประกอบธุรกิจหลักคือการใหเชาพื้นที่และการใหบริการสาธารณูปโภคตาง ๆ โดยมีที่
อยูที่จดทะเบียนตั้งอยูเลขที่ 7/5 หมูที่ 1 ถนนรามคําแหง    แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง กรุงเทพมหานคร 

2. หลักเกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม 

  งบการเงินรวมประกอบดวยงบการเงินของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน)    (ตอไปเรียก
วา “บริษัทฯ”) และของบริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด (ตอไปเรียกวา “บริษัทยอย”) ซึ่งประกอบกิจการขายอาหาร 
บริษัทฯถือหุนในบริษัทยอยดังกลาวคิดเปนรอยละ 51 ของทุนจดทะเบียนของบริษัทยอยซึ่งมีมูลคา ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2545 จํานวน 1 ลานบาท 

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 ยอดสินทรัพยและรายไดของบริษัทยอยซึ่งรวมอยูในงบการเงินรวม    คิดเปนรอย
ละ 0.8 และรอยละ 1.4 ของยอดสินทรัพยรวมและรายไดรวมตามลําดับ 

  ยอดคงคางและรายการที่มีสาระสําคัญระหวางบริษัทฯกับบริษัทยอยไดตัดออกจากงบการเงินรวมแลว 

  ไมมีการแสดงตัวเลขเปรียบเทียบสําหรับงบการเงินรวมป 2545 ของบริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด 
(มหาชน) และบริษัทยอย เนื่องจากงบการเงินดังกลาวไดถูกจัดทําขึ้นเปนครั้งแรก  

33..  นโยบายการบัญชีที่สําคัญนโยบายการบัญชีที่สําคัญ  

  งบการเงินนี้จัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีที่กําหนดโดยสมาคมนักบัญชีและผูสอบบัญชีรับอนุญาตแหง
ประเทศไทย ซึ่งมีผลบังคับตามพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 

   นโยบายการบัญชีที่สําคัญของบริษัทฯและบริษัทยอยโดยสรุปมีดังตอไปนี้ :- 

 3.1 การรับรูรายได 

   บริษัทฯรับรูรายไดคาเชาตามระยะเวลาเชาและรับรูรายไดจากการใหบริการเมื่อไดใหบริการแลวเสร็จ 

   รายไดคาธรรมเนียมจัดหาสถานที่ประกอบการรับรูเปนรายไดเมื่อมีการลงนามในสัญญาบริการ 

   รายไดคาไฟฟา ประปาและโทรศัพทรับรูในเดือนที่บริษัทฯออกใบแจงหนี้ 

   รายไดจากการขายอาหารรับรูเมื่อไดมีการสงมอบสินคาและใหบริการแลวเสร็จ 
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3.2 คาเชาและคาบริการรับลวงหนา 

  คาเชาและคาบริการรับลวงหนาเปนคาเชาและคาบริการที่เรียกเก็บจากลูกคาลวงหนาตามขอกําหนด
ในสัญญาเชาและบริการซึ่งจะทยอยรับรูเปนรายไดตามอายุของสัญญา ซึ่งมีอายุระหวาง  10 – 20 ป 

 3.3 เงินลงทุน 

   เงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมแสดงมูลคาตามวิธีสวนไดเสีย 

   เงินลงทุนในตราสารหนี้ในความตองการของตลาด ซึ่งบริษัทฯถือเปนหลักทรัพยเพื่อคา แสดงดวยมูล
คายุติธรรม บริษัทฯรับรูการเปลี่ยนแปลงมูลคาโดยรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 

   เงินลงทุนระยะยาวในตราสารหนี้ในความตองการของตลาดซึ่งบริษัทฯ ถือเปนหลักทรัพยเผ่ือขายแสดง
ตามมูลคายุติธรรม ซึ่งมูลคายุติธรรมของหลักทรัพยจดทะเบียนคํานวณจากราคา   เสนอซื้อลาสุด ณ ส้ินวันทํา
การสุดทายของปของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย หรือมูลคา    สินทรัพยสุทธิ (Net Asset Value) ของ
หนวยลงทุน บริษัทฯ รับรูการเปลี่ยนแปลงมูลคาเปนรายการแยกตางหากในสวนของผูถือหุนในงบดุล  

   การตัดจําหนายสวนเกินและสวนลดต่ํากวามูลคาของตราสารหนี้ใชวิธีอัตราดอกเบี้ยที่แทจริงและแสดง
รวมอยูในรายไดดอกเบี้ยรับ 

 3.4 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ / คาเสื่อมราคา 

   ที่ดิน อาคารและอุปกรณแสดงตามราคาทุนหักดวยคาเสื่อมราคาสะสมและคาเผื่อการ      ดอยคา (ถา
มี) คาเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณคํานวณจากราคาทุนของสินทรัพยโดยใชวิธี  เสนตรงตามอายุการใช
งานโดยประมาณดังนี้ :- 

สิทธิการเชาและคาปรับปรุงสิทธิการเชา - อายุสัญญาของที่ดินที่เชา 
อาคารในที่เชา - อายุสัญญาของที่ดินที่เชา 
คาปรับปรุงอาคาร - 10 ป 
คาปรับปรุงสํานักงาน - 5 ป 
อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน - 5  ป 
อุปกรณและเครื่องใชในครัว - 5 ป 
คอมพิวเตอรและอุปกรณ - 3 ป 
ยานพาหนะ - 5 ป 

   ไมมีการคิดคาเสื่อมราคาสําหรับงานระหวางกอสราง 
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 3.5 กําไรตอหุน 

   กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิสําหรับปดวยจํานวนถัวเฉลี่ยถวง      น้ําหนักของ
หุนสามัญที่ออกอยูในระหวางป 

  กําไรตอหุนปรับลดคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิสําหรับปหลังจากปรับปรุงผลกระทบของรายการที่
เกี่ยวกับหุนสามัญเทียบเทาปรับลดดวยจํานวนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของหุนสามัญบวกดวยจํานวนถัวเฉลี่ยถวง
น้ําหนักของหุนสามัญที่บริษัทฯตองออกเพื่อแปลงหุนสามัญเทียบเทาปรับลดทั้งส้ินใหเปนหุนสามัญ 

3.6 การใชประมาณการทางบัญชี 

   ในการจัดทํางบการเงินใหเปนไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป ในบางกรณีฝายบริหารอาจตองใช
การประมาณและการตั้งสมมติฐาน ซึ่งมีผลกระทบตอจํานวนเงินที่แสดงในงบการเงินและในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงิน ดังนั้นผลที่เกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกตางไปจากจํานวนที่ประมาณไว 

4. เงินลงทุนชั่วคราว 

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 และ 2544 บริษัทฯมีเงินลงทุนชั่วคราวดังตอไปนี้ :-  
  (หนวย : บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 2545 2545 2544 
เงินลงทุนในตราสารหนี้    
   หุนกูและตราสารแสดงสิทธิ 8,665,753 8,665,753 5,899,109 
   พันธบัตรรัฐบาล 2,070,000 2,070,000 1,300,000 
   รวม 10,735,753 10,735,753 7,199,109 
   บวก : สวนเกินมูลคาเงินลงทุน 207,356 207,356 60,342 
   มูลคาเงินลงทุนตามราคาทุน 10,943,109 10,943,109 7,259,451 
   บวก : กําไรที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการเปลี่ยน    
               แปลงมูลคายุติธรรมของเงินลงทุน 258,901 258,901 126,293 
   มูลคาเงินลงทุนตามราคายุติธรรม 11,202,010 11,202,010 7,385,744 
เงินฝากประจํา 70,000,000 70,000,000 - 
รวมเงินลงทุนชั่วคราว 81,202,010 81,202,010 7,385,744 

  ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดโอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนในตราสารหนี้ขางตนจากเงินลงทุนระยะ
ยาวในหลักทรัพยเผ่ือขายไปเปนเงินลงทุนชั่วคราวในหลักทรัพยเพื่อคาและรับรูกําไรที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการ
เปล่ียนแปลงมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในงบกําไรขาดทุน 
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5. รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวของกัน 

  ในระหวางป บริษัทฯมีรายการธุรกิจกับบริษัทยอย บริษัทรวมและบริษัทที่เกี่ยวของกัน (เกี่ยวของกันโดยการมี
ผูถือหุนและ/หรือกรรมการรวมกัน) รายการธุรกิจดังกลาวเปนไปตามเงื่อนไขและเกณฑที่ตกลงรวมกันและเปนไปตาม
ปกติของธุรกิจ ซึ่งสามารถสรุปรายการที่สําคัญไดดังนี้ :- 

  (หนวย : ลานบาท) 
 นโยบายการกําหนดราคา 2545 2544 
รายการธุรกิจกับบริษัทรวม    
รายไดคาเชา ตามสัญญาซึ่งเทียบเคียงไดกับราคาตลาด - 0.3 
รายจายคาบริการจัดการ ตามสัญญาซึ่งเทียบเคียงไดกับราคาตลาด 2.5 5.4 

  ยอดคงคางที่สําคัญของรายการดังกลาวขางตนไดแสดงเปนรายการแยกตางหากในงบดุลดังนี้ :- 

   (หนวย : บาท) 
 ลักษณะความ   
 สัมพันธ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
  2545 2545 2544 
ลูกหนี้การคากิจการที่เกี่ยวของกัน     
บริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด บริษัทยอย - 24,873 21,200 
บริษัท เอ็นพี แมเนจเมนท จํากัด บริษัทรวม - - 146,737 
บริษัท เอสเอฟ. เรสทัวรองต จํากัด บริษัทที่เกี่ยวของกัน - - 294,080 
  - 24,873 462,017 
เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เกี่ยว
ของกัน 

   

บริษัท สยามศูนยอาหาร จํากัด บริษัทยอย - 5,000,000 - 
บริษัท ควิซบอกซ (ประเทศไทย) จํากัด บริษัทที่เกี่ยวของกัน - - 190,000 
  - 5,000,000 190,000 
เจาหนี้การคากิจการที่เกี่ยวของกัน    
บริษัท เอ็นพี แมเนจเมนท จํากัด บริษัทรวม - - 909,500 

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 ยอดคงเหลือของเงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เกี่ยวของกันเปน         ตั๋วสัญญา
ใชเงินที่ครบกําหนดชําระคืนเมื่อทวงถาม ซึ่งคิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 9.25 ตอป ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดให
บริษัทยอยกูยืมเงินจํานวน 5 ลานบาท 

6. เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกรรมการ 

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 ยอดคงเหลือของเงินใหกูยืมระยะสั้นแกกรรมการเปนเงินกูยืมที่ครบกําหนดชําระ
คืนเมื่อทวงถาม ซึ่งคิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 5 ตอป ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดรับชําระคืนเงินใหกูยืมดังกลาว
แลว 
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7. เงินฝากประจําที่มีภาระผูกพัน 

  จํานวนนี้เปนเงินฝากประจําธนาคารซึ่งบริษัทฯใชวางเปนหลักทรัพยเพื่อค้ําประกันหนังสือค้ําประกันที่ออกโดย
ธนาคาร 

8. เงินลงทุนซึ่งบันทึกโดยวิธีสวนไดเสีย / สํารองผลขาดทุนจากบริษัทยอย   
 (หนวย : บาท) 
 งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 2545 2544 
เงินลงทุนในบริษัทยอย   
(ตัดออกจากงบการเงินรวมแลว)   
ราคาทุน 510,000 510,000 
หัก : สวนแบงผลขาดทุนสะสม (1,546,423) - 
เงินลงทุนในบริษัทยอย (สํารองผลขาดทุนจากบริษัทยอย) (1,036,423) 510,000 
เงินลงทุนในบริษัทรวม - 77,000 
รวมเงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม  (สํารองผลขาดทุนจากบริษัทยอย) (1,036,423) 587,000 

  ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดจําหนายเงินลงทุนในบริษัทรวมทั้งหมดใหแกบุคคลภายนอก 

  ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดเปล่ียนวิธีการบันทึกเงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมจากวิธีราคาทุนเปน
วิธีสวนไดเสียเพื่อใหสอดคลองกับมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 44 เรื่อง “งบการเงินรวมและการบัญชีสําหรับเงินลงทุน
ในบริษัทยอย” บริษัทฯมิไดปรับยอนหลังงบการเงินที่แสดงเปรียบเทียบไว ณ ที่นี้ เนื่องจากผลกระทบจากการเปลี่ยน
แปลงดังกลาวมีจํานวนที่ไมเปนสาระสําคัญตองบการเงิน 
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9. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
         (หนวย : บาท) 

 งบการเงินรวม 
     อุปกรณ อุปกรณ     
 สิทธิการเชา    และ และ คอมพิวเตอร    
 และคาปรับปรุง อาคาร คาปรับปรุง คาปรับปรุง เครื่องใช เครื่องใช และ  งานระหวาง  
 สิทธิการเชา ในที่เชา อาคาร สํานักงาน สํานักงาน ในครัว อุปกรณ ยานพาหนะ กอสราง รวม 

ราคาทุน :           
31 ธันวาคม 2544 151,573,854 248,981,849 - 693,605 10,491,746 - - 1,721,140 330,000 413,792,194 
ซ้ือระหวางป 37,312,607 1,708,275 1,744,266 386,006 5,075,250 834,824 646,390 21,181,425 78,011,591 146,900,634 
จําหนายระหวางป - - - - (271,200) - - (1,721,140) - (1,992,340) 
โอนเขาระหวางป - - - - - - - - 1,197,662 1,197,662 
31 ธันวาคม 2545 188,886,461 250,690,124 1,744,266 1,079,611 15,295,796 834,824 646,390 21,181,425 79,539,253 559,898,150 
คาเส่ือมราคาสะสม :           
31 ธันวาคม 2544 32,509,888 51,329,605 - 431,710 8,212,320 - - 1,026,287 - 93,509,810 
คาเส่ือมราคาสําหรับป 7,635,843 13,146,305 58,891 162,118 1,007,977 49,037 113,462 2,459,620 - 24,633,253 
คาเส่ือมราคาสะสม - จําหนาย - - - - (271,200) - - (1,213,255) - (1,484,455) 
31 ธันวาคม 2545 40,145,731 64,475,910 58,891 593,828 8,949,097 49,037 113,462 2,272,652 - 116,658,608 
มูลคาสุทธิตามบัญชี :           
31 ธันวาคม 2544 119,063,966 197,652,244 - 261,895 2,279,426 - - 694,853 330,000 320,282,384 

31 ธันวาคม 2545 148,740,730 186,214,214 1,685,375 485,783 6,346,699 785,787 532,928 18,908,773 79,539,253 443,239,542 

คาเส่ือมราคา (ซ่ึงอยูในงบกําไรขาดทุน) 
ป 2544 21,236,842 

ป 2545 23,435,591 
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       (หนวย : บาท) 
 งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
    อุปกรณ     
 สิทธิการเชา   และ คอมพิวเตอ

ร 
   

 และคาปรับปรุง อาคาร คาปรับปรุง เครื่องใช และ  งานระหวาง  
 สิทธิการเชา ในที่เชา สํานักงาน สํานักงาน อุปกรณ ยานพาหนะ กอสราง รวม 
ราคาทุน :         
31 ธันวาคม 2544 151,573,854 248,981,849 693,605 10,491,746 - 1,721,140 330,000 413,792,194 
ซ้ือระหวางป 37,312,607 1,708,275 386,006 5,073,955 486,889 21,181,425 78,011,591 144,160,748 
จําหนายระหวางป - - - (271,200) - (1,721,140) - (1,992,340) 
โอนเขาระหวางป - - - - - - 1,197,662 1,197,662 
31 ธันวาคม 2545 188,886,461 250,690,124 1,079,611 15,294,501 486,889 21,181,425 79,539,253 557,158,264 
คาเส่ือมราคาสะสม :         
31 ธันวาคม 2544 32,509,888 51,329,605 431,710 8,212,320 - 1,026,287 - 93,509,810 
คาเส่ือมราคาสําหรับป 7,635,843 13,146,305 162,118 1,007,802 90,495 2,459,620 - 24,502,183 
คาเส่ือมราคาสะสม – จําหนาย - - - (271,200) - (1,213,255) - (1,484,455) 
31 ธันวาคม 2545 40,145,731 64,475,910 593,828 8,948,922 90,495 2,272,652 - 116,527,538 
มูลคาสุทธิตามบัญชี :         
31 ธันวาคม 2544 119,063,966 197,652,244 261,895 2,279,426 - 694,853 330,000 320,282,384 
31 ธันวาคม 2545 148,740,730 186,214,214 485,783 6,345,579 396,394 18,908,773 79,539,253 440,630,726 
คาเส่ือมราคา (ซ่ึงอยูในงบกําไรขาดทุน)        
ป 2544        21,236,842 
ป 2545        23,304,521 

  ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดบันทึกคาเสื่อมราคาของสิทธิการเชาจํานวนประมาณ 1.2 ลานบาท เขาเปน
สวนหนึ่งของตนทุนงานระหวางกอสราง 

  สัญญาเชาที่ดินไดระบุเงื่อนไขที่มีสาระสําคัญเกี่ยวกับการที่บริษัทฯจะตองโอนกรรมสิทธิของอาคารในที่เชาให
แกผูใหเชาเมื่อส้ินสุดสัญญาเชา และจะมีการปรับอัตราคาเชาในอัตรารอยละ 10-50 ตอป สําหรับชวงเวลา 3-5 ป 

10. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 

  ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 ไดรวมตั๋วแลกเงินจํานวน 15 ลานบาท ซึ่งบริษัทฯออกใหกองทุนแหง
หนึ่ง ตั๋วแลกเงินดังกลาวครบกําหนดชําระในวันที่ 14 กุมภาพันธ 2546 

  ณ วันที่ในงบดุล บริษัทฯมีสัญญาเงินเบิกเกินบัญชีกับธนาคารภายในวงเงิน 5 ลานบาท เงินเบิกเกินบัญชีดัง
กลาวค้ําประกันโดยผูถือหุน กรรมการ และบุคคลที่เกี่ยวของกันกับบริษัทฯ 
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11. เงินกูยืมระยะสั้นจากกรรมการ 

  เงินกูยืมระยะสั้นจากกรรมการเปนตั๋วสัญญาใชเงินที่ครบกําหนดชําระคืนเมื่อทวงถาม   ซึ่งคิดดอกเบี้ยใน
อัตรารอยละ12 ตอป เงินกูยืมดังกลาวไมมีหลักประกัน ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดชําระคืนเงินกูยืมระยะสั้นทั้ง
หมดใหแกกรรมการแลว 

12. ทุนเรือนหุน 

  เมื่อวันที่ 19 กรกฎาคม 2545 ที่ประชุมใหญวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯไดมีมติใหเปล่ียนแปลง   มูลคาหุน
สามัญของบริษัทฯจากเดิมที่ตราไวหุนละ 10 บาท จํานวน 2,000,000 หุน เปนหุนละ 1 บาท จํานวน 20,000,000 หุน 
และเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจาก 20 ลานบาท เปน 150 ลานบาท  โดยการออกหุนเพิ่มทุนจํานวน 
130,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท ซึ่งบริษัทฯไดจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงมูลคาหุนและเพิ่มทุนดังกลาวเมื่อวันที่ 
13 สิงหาคม 2545 

  ในเดือนกรกฎาคม 2545 บริษัทฯไดจัดสรรหุนเพิ่มทุนใหแกผูถือหุนเดิม จํานวน 20,000,000 หุน ในสัดสวน 1 
หุนเดิม ตอ 1 หุนใหม ในราคาหุนละ 1 บาท และจัดสรรหุนเพิ่มทุนใหมอีกครั้งหนึ่ง ภายหลังจากการจัดสรรหุนเพิ่มทุน
ใหแกผูถือหุนเดิมขางตนแลว จํานวน 21,000,000 หุน ใหแกผูถือหุนเดิมในสัดสวน 1.9 หุนเดิมตอ 1 หุนใหม ในราคา
หุนละ 1.5 บาท บริษัทฯไดจดทะเบียนเพิ่มทุนออกจําหนายและเรียกชําระเต็มมูลคาแลวเปนจํานวน 61 ลานบาท เมื่อ
วันที่ 2 กันยายน 2545 

  ในเดือนธันวาคม 2545 บริษัทฯไดจัดสรรหุนเพิ่มทุนใหแกประชาชนทั่วไปจํานวน 10,000,000 หุน ในราคาหุน
ละ 8 บาท บริษัทฯไดจดทะเบียนเพิ่มทุนออกจําหนายและเรียกชําระเต็มมูลคาแลวเปนจํานวน 71 ลานบาท เมื่อวันที่ 
12 ธันวาคม 2545  

  การจัดสรรหุนเพิ่มทุนจํานวนรวม 51,000,000 หุนตามที่กลาวขางตน ทําใหบริษัทฯมีสวนเกินมูลคาหุนเปน
จํานวน 72.1 ลานบาท ภายหลังจากหักคาใชจายในการออกหุนสามัญจํานวนประมาณ       8.4 ลานบาท 

13. ใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญ 

  เมื่อวันที่ 19 กรกฎาคม 2545 ที่ประชุมใหญวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯไดมีมติใหบริษัทฯออก    ใบสําคัญ
แสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญจํานวนไมเกิน 75,000,000 หนวย ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทฯ  โดยไมคิดมูลคาภายหลัง
จากการแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัดและเสนอขายหุนใหแกประชาชน    ทั่วไปเรียบรอยแลว  

  เมื่อวันที่ 4 กันยายน 2545 ที่ประชุมใหญวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯไดมีมติใหเปล่ียนแปลงมติ  เมื่อวันที่ 19 
กรกฎาคม 2545 ตามที่กลาวไวขางตน จากการออกใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญจํานวนไมเกิน 75,000,000 
หนวย ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทฯ ภายหลังจากการแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัดและเสนอขายหุนใหแก
ประชาชนทั่วไปเรียบรอยแลว เปนการออกใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญจํานวนไมเกิน 75,000,000 หนวย 
โดยเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทฯจํานวนไมเกิน 61,000,000 หนวย และใหแกประชาชนทั่วไปที่จองซื้อหุน
สามัญเพิ่มทุนจํานวนไมเกิน 14,000,000 หนวยภายหลังจากการแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัด 
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  เมื่อวันที่ 13 ธันวาคม 2545 บริษัทฯไดออกใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญจํานวน 71,000,000 หนวย 

ใหแกผูถือหุนของบริษัทฯโดยไมคิดมูลคา ใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวเปนชนิดระบุชื่อผูถือและเปลี่ยนมือได มีอายุ 3 
ป นับจากวันที่ออกใบสําคัญแสดงสิทธิ (13 ธันวาคม 2545)      โดยใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย สามารถแปรสภาพ
เปนหุนสามัญใหม 1 หุน ในราคาใชสิทธิเทากับ    2 บาทตอหุน และมีระยะเวลาการใชสิทธิไดทุกวันที่ 30 ของเดือน
มีนาคม มิถุนายน กันยายน  และธันวาคมของแตละป โดยกําหนดใหสามารถใชสิทธิครั้งแรกไดในวันที่ 30 มีนาคม 
2546 

14. สํารองตามกฎหมาย 

  ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯจะตองจัดสรรสํารองอยางนอยรอยละ 5 ของกําไร
สุทธิประจํางวดหลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาสํารองดังกลาวมีจํานวนเทากับรอยละ 10 ของทุนจด
ทะเบียน สํารองตามกฎหมายดังกลาวไมสามารถนําไปจายเปนเงินปนผลได 

15. คาตอบแทนกรรมการ 

  คาตอบแทนกรรมการนี้เปนผลประโยชนที่จายใหแกกรรมการของบริษัทฯตามมาตรา 90 ของพระราชบัญญัติ
บริษัทมหาชนจํากัด โดยไมรวมเงินเดือนและผลประโยชนที่เกี่ยวของที่จายใหกับกรรมการบริหาร 

16. ภาษีเงินไดนิติบุคคล 

  ภาษีเงินไดนิติบุคคลคํานวณขึ้นจากกําไรสุทธิสําหรับปหลังจากบวกกลับและหักออกดวยรายการที่ไมถือเปน
รายจายหรือรายไดในการคํานวณภาษีตามที่กําหนดไวในประมวลรัษฎากร 

17. จํานวนและคาใชจายที่เกี่ยวกับพนักงาน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 2545 2545 2544 
จํานวนพนักงาน ณ วันส้ินป  (คน) 46 21 16 
คาใชจายเกี่ยวกับพนักงานสําหรับป (พันบาท) 13,028 11,956 9,626 
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18. การกระทบยอดกําไรตอหุนปรับลด 

  จํานวนหุนสามัญ  
  ถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก  
  (หลังจากการปรับปรุง  
 กําไรสุทธิ ผลของการแตกหุน) กําไรตอหุน 
 2545 2544 2545 2544 2545 2544 
 บาท บาท หุน หุน บาท บาท 
   กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน       
      กําไรสุทธิ 33,818,371 7,659,654 34,000,000 20,000,000 0.99 0.38 
   ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทา
ปรับลด 

      

      ใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อ       
           หุนสามัญ 71,000,000 หนวย - - 1,888,609 -   
   กําไรตอหุนปรับลด       
      กําไรที่เปนของผูถือหุนสามัญ       
        สมมติวามีการแปลงเปนหุน

สามัญ 
33,818,371 7,659,654 35,888,609 20,000,000 0.94 0.38 

  ตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 13 บริษัทฯไดออกใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯใหแกผูถือหุน
เมื่อวันที่ 13 ธันวาคม 2545 โดยกําหนดใหสามารถใชสิทธิครั้งแรกไดในวันที่ 30 มีนาคม 2546 กําไรตอหุนปรับลด
สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2545 ไดคํานวณขึ้นโดยถือเสมือนวาใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญไดแปร
สภาพเปนหุนสามัญตั้งแตวันที่บริษัทฯไดออกใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญดังกลาว เนื่องจากราคาใชสิทธิซื้อ
หุนสามัญต่ํากวาราคาตลาดของหุนสามัญ และโดยมิได    คํานึงถึงเงื่อนเวลาของการใชสิทธิ 

  ตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 12 ที่ประชุมใหญวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯ เมื่อวันที่ 19 กรกฎาคม 2545 ได
อนุมัติใหมีการแตกหุนสามัญของบริษัทฯ เพื่อประโยชนในการเปรียบเทียบกําไรตอหุนขั้น      พื้นฐาน และกําไรตอหุน
ปรับลดสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 จึงไดถูกคํานวณขึ้นใหมโดยถือเสมือนวาบริษัทฯไดทําการแตกหุนมา
ตั้งแตตนป 2544 
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19. การนําเสนอขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 

  บริษัทฯ และบริษัทยอยมีสวนงานทางภูมิศาสตรเดียวคือในประเทศไทย และดําเนินกิจการใน  2 สวนงาน คือ 
(1) ใหเชาพื้นที่อาคารและใหบริการสาธารณูปโภคตาง ๆ (2) ขายอาหาร โดยยอดรายได กําไรจากการดําเนินงานและ
สินทรัพยเกือบทั้งหมดของบริษัทฯ และบริษัทยอยเกี่ยวเนื่องกับสวนงาน    ใหเชาพื้นที่อาคารและใหบริการ
สาธารณูปโภคตาง ๆ 

 

20. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้น 

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้น     ดังตอไปนี้ :- 

 20.1 คาเชาที่ดินซึ่งบริษัทฯผูกพันที่ตองจายในอนาคตตามสัญญาเชาระยะยาวหลายฉบับ ซึ่งจะส้ินสุดอายุสัญญา
เชาภายในป 2547 - 2567 คิดเปนจํานวนรวมประมาณ 303 ลานบาท (2544 : 223  ลานบาท) 

 20.2 คาเชาพื้นที่และคาบริการซึ่งบริษัทยอยผูกพันที่ตองจายในอนาคตตามสัญญาเชาและบริการ  ระยะยาวหลาย
ฉบับ ซึ่งจะส้ินสุดอายุสัญญาเชาและบริการภายในป 2548 คิดเปนจํานวนรวมประมาณ 5 ลานบาท 

 20.3 คากอสรางอาคารศูนยการคาซึ่งบริษัทฯผูกพันที่ตองจายตามสัญญาจางเหมางานกอสรางอาคารศูนยการคา
กับผูรับเหมารายหนึ่งเปนจํานวนเงินประมาณ 14 ลานบาท 

 20.4 หนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคารเพื่อบริษัทฯจํานวนเงินประมาณ 3 ลานบาท (2544 : 2 ลานบาท) ซึ่งเกี่ยว
เนื่องกับภาระผูกพันในการดําเนินธุรกิจตามปกติของบริษัทฯ 

 20.5 หนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากเงินประกันการเชาจํานวน 2 ลานบาท (2544 : 2 ลานบาท) 

21. เครื่องมือทางการเงิน 

 นโยบายการบริหารความเสี่ยงทางการเงิน 

  บริษัทฯ และบริษัทยอยไมมีนโยบายประกอบธุรกรรมตราสารอนุพันธทางการเงินเพื่อการเก็งกําไรหรือเพื่อการ
คา 

 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย 

  โดยทั่วไปความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยนี้เกิดขึ้นจากความผันผวนของอัตราดอกเบี้ยในตลาดในอนาคต ซึ่งอาจ
สงผลกระทบตอผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดของบริษัทฯและบริษัทยอย บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยง
จากอัตราดอกเบี้ย เนื่องจากมีเงินฝากธนาคารและสถาบันการเงิน เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 
และหนี้สินตามสัญญาเชาซื้อและสัญญาเชาทางการเงิน สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินดังกลาวสวนใหญจัดอยูใน
ประเภทระยะสั้นและในสวนของหนี้สินระยะยาวสวนใหญมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ บริษัทฯและบริษัทยอยจึงมิไดใชตรา
สารอนุพันธทางการเงินเพื่อปองกันความเสี่ยงดังกลาว  
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       ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

  บริษัทฯและบริษัทยอยไมมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน เนื่องจากรายการธุรกิจทั้งหมดของบริษัทฯและ
บริษัทยอยเปนสกุลเงินบาท 

 ความเสี่ยงดานสินเชื่อ 

  บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยงดานการใหสินเชื่อสวนใหญเกี่ยวเนื่องกับลูกหนี้การคา อยางไรก็ตาม เนื่อง
จากบริษัทฯและบริษัทยอยมีนโยบายในการใหสินเชื่อที่ระมัดระวัง และมีการติดตามการรับชําระเงินจากลูกคาอยาง
ใกลชิด ดังนั้นบริษัทฯและบริษัทยอยจึงไมคาดวาจะไดรับความเสียหายที่เปนสาระสําคัญจากการเก็บหนี้จากลูกหนี้
เหลานี้ 

 มูลคายุติธรรม 

  เนื่องจากสินทรัพยทางการเงินและหนี้สินทางการเงินสวนใหญจัดประเภทอยูในระยะสั้นและ    เงินกูยืมมีอัตรา
ดอกเบี้ยใกลเคียงกับอัตราดอกเบี้ยในตลาด ฝายบริหารของบริษัทฯและบริษัทยอยเชื่อวามูลคายุติธรรมของสินทรัพย
ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินดังกลาวจะไมแตกตางอยางเปนสาระสําคัญกับมูลคาตามบัญชี 

22. การแสดงรายการในงบการเงิน 

  การแสดงรายการในงบการเงินนี้ไดจัดทําขึ้นเพื่อใหเปนไปตามขอกําหนดในประกาศกรมทะเบียนการคา ลงวัน
ที่ 14 กันยายน 2544 ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 

  งบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 ที่แสดงเปรียบเทียบไว ณ ที่นี้ใชเกณฑราคาทุนในการแสดง
มูลคาของสิทธิการเชาและคาปรับปรุงสิทธิการเชา ซึ่งแตกตางจากงบการเงินที่เคยรายงาน   ไวเดิมที่ใชเกณฑราคา
ประเมินในการแสดงมูลคาของสินทรัพยดังกลาว การเปลี่ยนแปลงวิธีการแสดง   มูลคาของสินทรัพยในงบการเงินที่
แสดงเปรียบเทียบไว ณ ที่นี้ไมมีผลกระทบตอกําไรสุทธิตามที่ได    รายงานไวเดิม 

23. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินนี้ไดรับอนุมัติจากกรรมการของบริษัทฯแลว 
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