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ภาวะเศรษฐกิจโลกสำาหรับปี 2555 ยังคงมีความผันผวนและมีการชะลอตัวลง 
เนื่องจากวิกฤติหนี้ของกลุ่มประเทศตะวันตก เช่นยุโรป และสหรัฐอมริกา ซึ่งมี
ผลกระทบต่อการลงทุนระหว่างประเทศจนทำาให้หลายประเทศกำาหนดนโยบาย
การเงินอย่างเข้มงวด รวมไปถึงการอัดฉีดสภาพคล่องเข้าสู่ระบบเศรษฐกิจ 
สำาหรับประเทศไทยหลังจากประสบปัญหาอุทกภัยในปี 2554 เศรษฐกิจเริ่มฟื้น
ตัวขึ้นอย่างเห็นได้ชัด เนื่องจากอุปสงค์ในประเทศที่เพิ่มขึ้นจากมาตรการกระตุ้น
ให้เกิดการใช้จ่ายของภาครัฐ แม้ว่าภาคการส่งออกจะยังได้รับผลกระทบจากการ
ชะลอตัวของเศรษฐกิจโลกและปัญหาอุทกภัยก็ตาม ปี 2555 ถือว่าเป็นปีแห่งการ
ปรับตัวของผู้ประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ครั้งใหญ่หลังสถานการณ์น้ำาท่วม 
โดยผู้ประกอบการต้องมุ่งเน้นศึกษาพฤติกรรมการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยของผู้
บริโภคมากขึ้นเพื่อกำาหนดกลยุทธ์ให้ทันต่อสถานการณ์ที่เปลี่ยนแปลงไป
 
แม้ว่าภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ยังคงได้รับผลกระทบจากความเชื่อมั่นของ
ผู้บริโภคต่อปัญหาอุทกภัยในปีที่ผ่านมา สำาหรับปี 2555 บริษัทฯ ยังคงสามารถ
รักษาอัตราการเติบโตของรายได้ให้เติบโตได้อย่างสม่ำาเสมอด้วยยอดขายทั้ง
โครงการแนวราบและโครงการคอนโดมิเนียมกว่า 2,800 ล้านบาท และสำาหรับ
ปี 2556 มีปัจจัยสนับสนุนการฟื้นตัวของภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์อันได้แก่
แผนการลงทุนด้านการคมนาคมของภาครัฐ แนวโน้มอัตราดอกเบี้ยปัจจุบันซึ่ง
อยู่ในระดับต่ำา รวมถึงการไหลเข้าของเงินลงทุนจากต่างประเทศเพื่อรองรับการ
เข้าสู่กลุ่มประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน โดยบริษัทฯ ได้วางแผนเปิดตัวโครงการ
เพิ่มอีกอย่างน้อย 4 โครงการ มูลค่าโครงการรวมกว่า 10,000 ล้านบาท เพื่อ
รองรับการขยายงานอย่างต่อเนื่อง ซึ่งโครงการทั้งหมดตั้งอยู่ในทำาเลใจกลาง
เมือง ใกล้แหล่งชุมชน และสะดวกต่อการเดินทาง

เป้าหมายในการทำาธุรกิจของบริษัทฯ นอกเหนือจากสรรสร้างนวัตกรรมการอยู่อาศัย 
และการใช้ชีวิตท่ีแตกต่าง ภายใต้นโยบายการบริหารความเส่ียงท่ีเหมาะสมและมี 
ประสิทธิภาพ รวมไปถึงการบริหารงานและบริหารเงินทุนอย่างเคร่งครัด รอบคอบ 
โปร่งใส ซื่อสัตย์ สุจริต แล้ว บริษัทฯ ยังดำาเนินธุรกิจบนพื้นฐานของความมี
จริยธรรม คุณธรรม ความรับผิดชอบต่อสังคม ตลอดจนการสร้างความน่าเชื่อ
ถือให้กับผู้ลงทุนและผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม เพื่อนำาไปสู่การเติบโตอย่างต่อ
เนื่อง มีเสถียรภาพและมั่นคงในระยะยาว 

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน) ขอขอบพระคุณท่านผู้ถือหุ้น 
ลูกค้า ผู้สนับสนุนทางการเงิน พันธมิตรทางธุรกิจ และผู้ร่วมงานทุกท่านที่ได้
ให้การสนับสนุนการดำาเนินงานของบริษัทฯ และเป็นแรงผลักดันสำาคัญที่ทำาให้
บริษัทฯ ประสบความสำาเร็จด้วยดีเสมอมา และขอให้คำามั่นว่าบริษัทฯ จะยึดมั่น
ในพันธกิจของบริษัทฯ ในการนำาเสนอนวัตกรรมใหม่ของการอยู่อาศัย เพื่อตอบ
สนองความต้องการ พร้อมนำาคุณภาพที่ดีกว่ามาสู่ลูกค้า เพื่อความเจริญก้าวหน้า
อย่างยั่งยืนและก่อประโยชน์สูงสุดต่อผู้ที่เกี่ยวข้องทุกฝ่าย 

นายกิตติ ธนากิจอำานวย
ประธานกรรมการและประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
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#1 — หน้า 01

จุดเด่นทางการเงิน

2555 2554
หน่วย : ล้านบาท 

2553

ผลการดำาเนินงาน

รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  2,478  2,823  5,029 

รายได้จากธุรกิจให้เช่าและให้บริการ                                                     81  88  75 

รายได้รวม                                                 2,657  2,969  5,194 

กำาไรขั้นต้นธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  989  1,137  1,897 

กำาไรขั้นต้นธุรกิจให้เช่าและให้บริการ  (8)  (2)  43 

กำาไรสุทธิ                                   325  346  998 

 

สถานะทางการเงิน                               
สินทรัพย์รวม                                                            14,679  12,611  10,847 

หนี้สินรวม                                                                 10,621  8,740  7,116 

ทุนที่ออกและชำาระแล้ว                                   1,369  1,369  1,369 

ส่วนของผู้ถือหุ้น                                                       4,059  3,871  3,731 

อัตราส่วนทางการเงิน                      

อัตรากำาไรขั้นต้นธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  39.90  40.28  37.71 

อัตรากำาไรขั้นต้นธุรกิจให้เช่าและให้บริการ         (9.86)  (2.56)  56.89 

อัตรากำาไรสุทธิ                                                   12.22  11.64  19.22 

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวม                2.38  2.95  10.21 

อัตราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้น              8.19  9.09  30.13 

อัตราหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น                       2.62  2.26  1.91 

อัตราหนี้สินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น  1.86  1.86  1.62 

มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น (บาท)                          8.89  8.48  8.17 

กำาไรต่อหุ้น (บาท)                            0.71  0.76  2.19
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#1 — หน้า 02

โครงสร้างบริษัท

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน)
ทุนที่ออกและเรียกชำาระแล้ว 1,369.41 ล้านบาท        
ประเภทกิจการ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และรับจ้างสร้างบ้าน

บริษัท  บ้านสุขสบาย จำากัด
ทุนที่ออกและเรียกชำาระแล้ว 2 ล้านบาท
ประเภทกิจการ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย์และรับจ้างสร้างบ้าน 

100%

บริษัท  เอส แอนด์ พี พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมนท์ จำากัด         
ทุนที่ออกและเรียกชำาระแล้ว 2 ล้านบาท
ประเภทกิจการ : รับจ้างสร้างบ้านและรับบริหารโครงการ

100%

บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำากัด         
ทุนที่ออกและเรียกชำาระแล้ว 440 ล้านบาท
ประเภทกิจการ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

100%

บริษัท  รีเสิร์ช แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำากัด
ทุนที่ออกและเรียกชำาระแล้ว 10 ล้านบาท
ประเภทกิจการ : รับจ้างสร้างบ้าน

65%

บริษัท เอ็น.เค.เอ็นเนอร์ยี่ คอนเซอร์เวชั่น จำากัด
ทุนที่ออกและเรียกชำาระแล้ว 6.5 ล้านบาท
ประเภทกิจการ : ผลิตผนังสำาเร็จรูป

50%
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#1 — หน้า 03

ภาพรวมการประกอบธุรกิจ

ลักษณะการประกอบธุรกิจ

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ประกอบธุรกิจหลัก 
คือ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยู่อาศัย ในรูปแบบท่ีหลากหลาย อันได้แก่ 
ที่ดินเปล่า บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ อาคารชุดพักอาศัย ทั้งแนวราบและตึกสูง โดย
มุ่งเน้นการนำาเสนอนวัตกรรมใหม่ในการอยู่อาศัยเพื่อตอบสนองความต้องการที่
หลากหลายเป็นทางเลือกทางใหม่ให้แก่ผู้บริโภค

โครงการที่อยู่อาศัยที่บริษัทฯ ได้ดำาเนินการมาแล้วทั้งหมดมีจำานวน 36 โครงการ 
แบ่งเป็นโครงการที่เปิดขายก่อนปี 2545 จำานวน 8 โครงการ มูลค่าโครงการ
รวม 4,877 ล้านบาท และเป็นโครงการที่เปิดการขายในระหว่างปี 2545 ถึง
ปี 2555 จำานวน 28 โครงการ มูลค่าโครงการรวม 46,729 ล้านบาท ประกอบ
ด้วย โครงการ บ้านเดี่ยว, คอนโดมิเนียม, ทาวน์เฮ้าส์ และที่ดินจัดสรร โครงการ
บ้านเดี่ยวได้แก่ โครงการโนเบิล ทารา ตั้งอยู่ใน 3 ทำาเลประกอบด้วย โครงการ
โนเบิล ทารา เอกมัย-พระราม 9, โครงการโนเบิล ทารา งามวงศ์วาน, โครงการ
โนเบิล ทารา พัฒนาการ และโครงการโนเบิล ทารา งามวงศ์วาน 2 โครงการโน
เบิล วานา ตั้งอยู่ใน 2 ทำาเลประกอบด้วย โครงการโนเบิล วานา  ปิ่นเกล้า, โครง
การโนเบิล วานา วัชรพล และ โครงการโนเบิล อนาวานา ปิ่นเกล้า โครงการโน
เบิล จีโอ ตั้งอยู่ใน 2 ทำาเลประกอบด้วย โครงการโนเบิล จีโอ วัชรพล และ โครง
การโนเบิล จีโอ พระราม 5 โครงการคอนโดมิเนียมตั้งอยู่ใน 9 ทำาเลใจกลาง
เมืองได้แก่ โครงการโนเบิล ออรา คอนโด, โครงการโนเบิล ไลท์,  โครงการ
โนเบิล ซีโรไนน์, โครงการโนเบิล แอมเบียนส์ สารสิน, โครงการโนเบิล รีมิกซ์, 
โครงการโนเบิล โซโล, โครงการโนเบิล รีเฟลกซ์, โครงการโนเบิล รีวีล, โครง
การโนเบิล รีฟอร์ม, โครงการโนเบิล รีไฟน์, โครงการโนเบิล รีดี, โครงการโน
เบิล รีเวนต์, โครงการโนเบิล รีมิกซ์ 2, โครงการโนเบิล เพลินจิต และโครงการ
โนเบิล รีวอลฟ์ สำาหรับโครงการทาวน์เฮ้าส์และที่ดินจัดสรรได้แก่ โครงการเฟิสท์
โฮม, โครงการโนเบิล สาทร-ท่าพระ และ 2 โครงการบนถนนพัฒนาการได้แก่
โครงการโนเบิล เรสซิเดนส์ และโครงการโนเบิล คิวบ์

นอกจากธุรกิจหลักท่ีได้กล่าวมาแล้วข้างต้น บริษัทฯ ยังประกอบธุรกิจลักษณะอ่ืนๆ 
ท่ีมีความสัมพันธ์เก่ียวเน่ืองกับธุรกิจหลัก อาทิ ธุรกิจให้เช่าและบริการ ธุรกิจบริหาร
โครงการและให้บริการหลังการส่งมอบแก่ลูกค้า และธุรกิจให้บริการบริหารสินทรัพย์ 
หรือหนี้สินให้แก่นักลงทุน, สถาบันทางการเงิน ตลอดจนบริษัทบริหารสินทรัพย์
ของสถาบันทางการเงินด้วย
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ (ต่อ)

บริษัทฯ มีนโยบายแบ่งการดำาเนินงานโดยให้บริษัทย่อยและบริษัทร่วมดำาเนินการพัฒนาก่อสร้าง หรือ บริหารโครงการ รายละเอียดดังนี้

ชื่อบริษัท – ที่ตั้ง ประเภทกิจการที่ดำาเนินงาน โครงการที่ดำาเนินการ

จำานวนหุ้นสามัญ
จดทะเบียนและ
ชำาระเต็มมูลค่า

1.  บริษัท บ้านสุขสบาย จำากัด 
 900 อาคารต้นสนทาวเวอร์ ชั้น 19 ถนนเพลินจิต 
 แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน  กรุงเทพมหานคร

   พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
และรับจ้างสร้างบ้าน

โนเบิล พาร์ค
โนเบิล ทารา งามวงศ์วาน 2 20,000

2. บริษัท เอส แอนด์ พี พร็อพเพอร์ตี้  แมเนจเมนท์ จำากัด
900 อาคารต้นสนทาวเวอร์ ชั้น 19 ถนนเพลินจิต
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน  กรุงเทพมหานคร

รับจ้างสร้างบ้าน
และรับบริหารโครงการ โนเบิล นีโอ ซิตี้ 20,000

3. บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำากัด
900 อาคารต้นสนทาวเวอร์ ชั้น 19 ถนนเพลินจิต 
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน  กรุงเทพมหานคร พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เดอะ โนเบิล
โนเบิล รีมิกซ์

โนเบิล รีมิกซ์ 2 4,400,000

4. บริษัท รีเสิร์ช แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำากัด
900 อาคารต้นสนทาวเวอร์ ชั้น 19 ถนนเพลินจิต 
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน  กรุงเทพมหานคร รับจ้างสร้างบ้าน

โนเบิล ช้อยส์ ปิ่นเกล้า
โนเบิล ช้อยส์ วิภาวดี 100,000

5. บริษัท เอ็น.เค.เอ็นเนอร์ยี่  คอนเซอร์เวชั่น จำากัด
54/4 หมู่ที่ 7 ตำาบลบางเสาธง
อำาเภอบางเสาธง   จังหวัดสมุทรปราการ ผลิตผนังสำาเร็จรูป

โนเบิล ช้อยส์ ปิ่นเกล้า 
โนเบิล ช้อยส์ วิภาวดี 6,500

ภาพรวมการประกอบธุรกิจ
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โครงการของบริษัท

โครงการทุกโครงการของบริษัทฯ คือภาพสะท้อนแนวคิดและปฏิญญาท่ีโนเบิลยึดถือ ด้วยความต้ังใจในการสรรสร้างและนำาเสนอนวัตกรรมท่ีสามารถตอบสนองความ
ต้องการท้ังรูปแบบการอยู่อาศัยและการใช้ชีวิตท่ีแตกต่างในโลกยุคปัจจุบัน ความคิดริเร่ิมท่ีมีเอกลักษณ์และความพอใจท่ีเกินความคาดหมายของลูกค้า คือเป้าหมาย
และหลักในการทำางานของเรา

โครงการที่พัฒนาและเปิดการขายก่อนปี 2545

โครงการโนเบิล พาร์ค
โนเบิล พาร์ค เปิดตัวในเดือนธันวาคม 2534 เป็นโครงการคอนโดมิเนียมเชิง
ราบแห่งแรกของเมืองไทย โดยเป็นลักษณะ Condo house ซ่ึงเป็นการผสมผสาน
ข้อดีระหว่างการอยู่อาศัยในสังคมรวม มีกฎระเบียบแบบคอนโดมิเนียม และการ
อยู่อาศัยและความคุ้นเคยในที่อยู่อาศัยแบบไทยๆ ในแนวราบเข้าไว้ด้วยกัน

โครงการโนเบิล โฮม
โนเบิล โฮม เป็นโครงการที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว ที่เน้นให้เห็นถึงมุมมอง
ที่แตกต่าง และเป็นตัวของตัวเอง ด้วยรูปแบบดีไซน์ของบ้านหลังคาโค้ง ซึ่งให้

ทั้งคุณภาพและพื้นที่ใช้สอยที่เหนือกว่าบ้านแบบธรรมดา โครงการเปิดตัวใน
เดือนสิงหาคม 2535

โครงการ โนเบิล นีโอ-ซิตี้
เป็นอีกโครงการหน่ึงท่ีสะท้อนให้เห็นรูปแบบของการพัฒนาผลิตภัณฑ์ของโนเบิล
ท่ีได้นำาเอารูปแบบของชีวิตท่ีมีความเป็นอิสระ มากำาหนดเป็นแนวทางในการพัฒนา 
เช่นในบ้านเดี่ยวเชิงขยาย ที่สามารถปรับเปลี่ยนเพิ่มพื้นที่ใช้สอย ตามที่เจ้าของ 
บ้านต้องการได้ถึง 4 ข้ัน เร่ิมต้ังแต่ 2 ช้ัน 2 ห้องนอน จนถึง 3 ช้ัน 5 ห้องนอน

โครงการ เดอะ โนเบิล
บ้านเดี่ยวแบบหรูหราซึ่งเปรียบเสมือนเป็นศิลปกรรม และในรูปแบบของความ
ร่วมสมัยในทำาเลใจกลางเมือง คือแนวคิดของโครงการเดอะโนเบิล ซึ่งได้รับ
การออกแบบให้มีพื้นที่ใช้สอยขนาดใหญ่ ให้ทั้งความเป็นส่วนตัวและประโยชน์
ใช้สอยพร้อมๆกัน และยังประกอบไปด้วยแนวคิดของการนำาเอาพื้นที่สีเขียว
เข้ามาไว้กลางบ้านอีกด้วย

โครงการโนเบิล เฮ้าส์ พญาไท
เป็นโครงการท่ีพักอาศัยอาคารสูง 30 ช้ัน บนทำาเลใจกลางเมือง และได้นำาเสนอรูป
แบบการอยู่อาศัยยุคใหม่ที่เต็มไปด้วยความสะดวกสบาย ทั้งในแงข่องการเดิน
ทางและการอยู่อาศัย โครงการประกอบด้วย 300 ยูนิต และพ้ืนท่ีเพ่ือการพาณิชย์ 

โครงการโนเบิลช้อยส์  
นวัตกรรมใหม่ที่โนเบิลริเริ่มขึ้นจากความต้องการที่จะมอบความพอใจเกิน
ความคาดหมายให้กับลูกค้า ผนวกกับเทคโนโลยีล้ำาสมัย เพื่อให้ได้มาซึ่งบ้าน
ที่ดีที่สุดสำาหรับรูปแบบการดำาเนินชีวิตที่หลากหลายของโลกยุคใหม่ ลูกค้า
สามารถออกแบบบ้านเอง เพื่อความลงตัวสำาหรับความสุขที่ไม่ซ้ำาใคร ตาม
แนวความคิด “ความสุขเป็นแสน ปรับได้ไม่ซ้ำาตามใจคุณ” นอกจากนี้โครงการ
นำาเสนอ Noble Steel-Tech เทคโนโลยีการสร้างบ้านแบบใหม่ล่าสุด เพื่อ
ความเหมาะสมในการปรับเปลี่ยนแบบบ้านได้ตามใจ และความสะดวกสบาย
ของการใช้ชีวิตในปัจจุบัน ภายใต้ความสวยงามและทนทานที่ผ่านการพิสูจน์
จากต่างประเทศมานานนับสิบปี บริษัทฯเปิดโครงการให้ลูกค้าเลือกถึง 2 ทำาเล 
คือ ปิ่นเกล้า และวิภาวดี

โครงการโนเบิล เฮ้าส์ ร่วมฤดี
เป็นโครงการที่พักอาศัยที่อยู่ในทำาเลที่ดีที่สุดในกรุงเทพมหานคร และเน้น
แนวคิดให้ความเป็นส่วนตัว สงบสุขเพียงแค่ 23 ยูนิต และพื้นที่ใช้สอยขนาด
ใหญ่สำาหรับครอบครัวของนักบริหารท่ีต้องการความสะดวกสบายในการเดินทาง
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โครงการที่เปิดการขายตั้งแต่ปี 2545

โครงการโนเบิล ทารา เอกมัย – พระราม 9 / โครงการโนเบิล ทารา งามวงศ์วาน 
/ โครงการโนเบิล ทารา พัฒนาการ / โครงการโนเบิล ทารา งามวงศ์วาน 2
“ธารา” ซึ่งแปลว่า “น้ำา” เป็นที่มาของแนวคิดการออกแบบบ้านที่โล่ง โปร่ง 
สบาย สดใสเป็นธรรมชาติด้วยรั ้วสูงคลุมด้วยพันธุ์ไม้รอบโครงการพร้อม
สระว่ายน้ำาที่ให้ความเป็นส่วนตัวอย่างที่สุด แบบบ้านรูปตัว C ทำาให้ผู้อยู่อาศัย
ใกล้ชิดกับธรรมชาติได้ไม่ว่าจะอยู่ส่วนใดของบ้าน พร้อมทำาเลใจกลางเมือง 
3 ทำาเล ตามแนวคิด “ธรรมชาติกลางบ้าน ณ บ้านกลางเมือง” ได้แก่ โนเบิล 
ทารา เอกมัย – พระราม 9, โนเบิล ทารา งามวงศ์วาน, โนเบิล ทารา พัฒนาการ 
และโนเบิล ทารา งามวงศ์วาน 2 

โครงการโนเบิล วานา ปิ่นเกล้า / โนเบิล วานา วัชรพล
“วนา” ซึ่งหมายถึง “ป่า” เป็นที่มาของแนวคิดในการนำารีสอร์ทมาไว้ที่บ้าน 
เพื่อให้ผู้อยู่อาศัยได้พักผ่อนทุกวัน ด้วยพื้นที่ใช้สอยที่เชื่อมต่อกับธรรมชาติ 
เชื่อมโยงแนวคิดแบบตะวันออกและตะวันตกไว้ด้วยกัน พร้อมสโมสรและ
สระว่ายน้ำา ซึ่งออกแบบเพื่อความเป็นส่วนตัวของผู้อยู่อาศัย บน 2 ทำาเล ได้แก่ 
โนเบิล วานา ปิ่นเกล้า และ โนเบิล วานา วัชรพล

โครงการโนเบิล อนาวานา ปิ่นเกล้า
จากความสำาเร็จอย่างดีย่ิงของการขายโครงการวานา ป่ินเกล้า บริษัทฯ จึงขยาย
โครงการในแบบบ้านวานาในทำาเลเดียวกัน เพ่ือรองรับกับความต้องการใช้ชีวิต
ในรีสอร์ทตลอด 365 วัน และเพื่อให้ลูกค้าได้พักผ่อนแบบเข้าถึงธรรมชาติ
ได้อย่างเต็มท่ี บ้านอนาวานาจึงถูกขยายให้อยู่บนเน้ือท่ี 100 ตารางวาขึ้นไป 

โครงการโนเบิล สาทร ท่าพระ
เป็นโครงการภายใต้แนวคิดการอยู่อาศัยด้วยการจัดสรรพื้นที่ในโครงการ
แบ่งขาย เนื้อที่ดินมีขนาดตั้งแต่ 78 - 168 ตารางวา สำาหรับคนเมืองที่ต้องการ
ความสงบภายใต้สังคมเล็กๆ  โครงการจัดให้มีสาธารณูปโภคส่วนกลางพร้อม
รองรับลูกค้าที่อยากมีบ้านด้วยการออกแบบของตนเอง โดยใส่ความคิด และ
สรรสร้างบ้านให้ถูกใจตัวเองและครอบครัวได้อย่างเต็มที่ 

โครงการของบริษัท
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โครงการที่เปิดการขายตั้งแต่ปี 2545 (ต่อ)

โครงการโนเบิล ออรา คอนโด 
โครงการคอนโดมิเนียมใจกลางซอยทองหล่อสูง 21 ชั้น 2 อาคาร จำานวน 
223 ยูนิต รายล้อมด้วยดีไซน์ บนแนวความคิดร่วมสมัยจากสถาปัตยกรรม
ในยุค 60’s ให้ความรู้สึกสะดวกสบายแบบคอนโด แต่ยังคงความรู้สึก
พื้นที่กว้างขวางแบบบ้านเดี่ยวด้วยกระจกบานใหญ่จากพื้นจรดเพดาน พร้อม
สวนน้ำาแบบ Tropical Style 

โครงการโนเบิล จีโอ วัชรพล / โครงการโนเบิล จีโอ พระราม 5
บ้านที่ออกแบบบนแนวความคิด Planning & Function เพื่อสามารถจัดวาง
เฟอร์นิเจอร์ได้อย่างอิสระ ผสมผสานการออกแบบภายในบ้านแบบ Box shape 
ที่ตัดผนังกั้นระหว่างห้องที่ใช้ร่วมกันออก จึงได้ห้องนั่งเล่น และห้องนอนที่
กว้างข้ึน ด้วยแปลนบ้านท่ีถูกออกแบบล้อมรอบด้วยธรรมชาติช่วยให้ผู้อยู่อาศัย
ได้ชื่นชมกับบรรยากาศของสวนสวยภายนอกบ้านไม่ว่าจะอยู่มุมไหนของบ้าน 
ตั้งอยู่บนสองทำาเล ได้แก่ วัชรพล และพระราม 5

โครงการเฟิสท์โฮม
เป็นโครงการทาวน์เฮ้าส์ที่ใช้กลยุทธ์ขยายตลาดให้ครอบคลุมทุกกลุ่มลูกค้า ตั้ง
อยู่ใกล้ศูนย์กลางธุรกิจแต่ราคาชานเมือง ด้วยรูปแบบทาวน์เฮ้าส์ 2 ชั้นและ
อาคารพาณิชย์ขนาด 3 ชั้นครึ่ง บนซอยวัชรพล 

โครงการโนเบิล ซีโรไนน์
คอนโดมิเนียมหรูบนที่ดินเลขที่ 9 ในซอยร่วมฤดี ห่างจากสถานีรถไฟฟ้า
เพลินจิตเพียง 100 เมตร ตัวอาคารเน้นความอบอุ่นในสไตล์โมเดิร์น ด้วย
ดีไซน์เรียบหรูกับอาคารสีเบจผสานกับหินธรรมชาติ สูง 8 ชั้น และยังเพิ่ม
พื้นที่โล่งให้มากขึ้นด้วยการออกแบบแยกเป็น 2 อาคาร ให้พื้นที่ความเป็นส่วน
ตัวอย่างเต็มที่โดยแต่ละชั้นมีเพียง 3 ยูนิต ภายในโปร่งด้วยพื้นที่ติดอากาศ
ผ่านหน้าต่างบานใหญ่จากพื้นจรดเพดาน 

โครงการโนเบิล ไลท์ 
โครงการคอนโดมิเนียมใกล้สถานีรถไฟฟ้าอารีย์ เพียง 150 เมตรจาก
ศูนย์กลางธุรกิจถนนพหลโยธิน ด้วยแนวคิด Crash-pads การเลือกใช้ชีวิต
ใกล้เส้นทางรถไฟฟ้า หรือคมนาคมที่ไม่มีไฟแดง เพื่อลดทอนชั่วโมงจราจร 
และเพิ่มเวลาของความสุขและการพักผ่อนส่วนตัว โครงการสูง 24 ชั้น ขนาด 
1-3 ห้องนอน เน้นพ้ืนที่ห้องขนาดกะทัดรัดที่สามารถปรับเปลี่ยนกิจกรรมและ
การใช้งานได้หลากหลาย พร้อมด้วยพ้ืนท่ีออกกำาลังกาย ฟิตเนส และสระว่ายน้ำา

โครงการโนเบิล แอมเบียนส์ สารสิน  
คอนโดมิเนียมเพื่อการพักผ่อนที่สมบูรณ์แบบของชีวิตคนเมือง ที่ให้ความสงบ
เป็นส่วนตัวแต่รายล้อมด้วยหลากหลายอารมณ์ ด้วยสถาปัตยกรรมแบบ Perfect 
Contrast ภายนอกถูกออกแบบให้นิ่ง ง่าย แต่ไม่เรียบความสนุกด้วยสีสัน
ของตัวอาคาร ส่วนภายในออกแบบให้กว้าง โปร่งด้วยกระจกสูงจากพื้นจรด
เพดานเพ่ือให้สัมผัสถึงแก่นของธรรมชาติ ท่ีรายล้อมด้วยสวนสวย สระว่ายน้ำา และ
ฟิตเนส ตั้งอยู่ในซอยสารสิน

โครงการโนเบิล รีมิกซ์
โครงการที่ตอบสนองการใช้ชีวิตที่แตกต่างอย่างเต็มที่สำาหรับผู้รักวิถีชีวิตอิสระ
ตื่นเต้นกับจังหวะของชีวิตกลางใจเมือง ด้วยโครงการคอนโดมิเนียมสไตล์
ใหม่ของคนกรุงเทพ สะดวกสบายด้วยการเดินทางที่เชื่อมต่อกับสถานีรถไฟฟ้า 
และรายล้อมด้วยสิ่งอำานวยความสะดวกบนถนนสุขุมวิท 36 

โครงการโนเบิล โซโล
คอนโดมิเนียมในซอยทองหล่อท่ีเหมาะต่อการใช้ชีวิตท่ีอิสระ หลุดจากกฏเกณฑ์
และความวุ่นวายจากงานและสิ่งแวดล้อมภายนอก ด้วยการเพิ่มช่องว่างให้แก่
ชีวิต กับคอนโดดีไซน์ที่มีพื้นที่เพียงพอให้สร้างกฏขึ้นใช้เอง และสามารถออก
ไปแสวงหาแรงบันดาลใจใหม่ ๆ จากซอยทองหล่อเข้ามาเติมพื้นที่ให้เต็มชีวิต
ได้ มีขนาดตั้งแต่ 1 ห้องนอนถึง 3 ห้องนอน 

โครงการโนเบิล รีเฟลกซ์
คอนโดมิเนียมตั้งอยู่ปากซอยอารีย์ ห่างจากสถานีรถไฟฟ้าเพียง 200 เมตร สูง 
20 ชั้น ออกแบบด้วยสถาปัตยกรรมที่ให้ความรู้สึกเรียบ เท่ ด้วยการออกแบบ
สีของอาคารภายนอกให้มีลักษณะเฉพาะตัว และการออกแบบภายในภายใต้
แนวคิด A Pad for Metropolitan ที่ทุกตารางนิ้วของพื้นที่ก่อให้เกิดประโยชน์
ใช้สอยสูงสุด และลงตัวต่อการเป็นพื้นที่พักผ่อนที่สมบูรณ์แบบ มีขนาดตั้งแต่ 
1 ห้องนอนและ 2 ห้องนอน 

โครงการโนเบิล รีวีล
คอนโดมิเนียมสูง 27 ช้ันเหมาะสำาหรับการใช้ชีวิตในใจกลางเมือง ด้วย concept 
“ช่วยลดภาวะโลกร้อน ใช้รถให้น้อยลง” ด้วยทำาเลที่ตั้งในซอยเอกมัยใกล้
สุขุมวิทและทองหล่อ ห่างจากสถานีรถไฟฟ้าเอกมัยเพียง 200 เมตร มีขนาด
ตั้งแต่ 1 ห้องนอนและ 2 ห้องนอน 

โครงการของบริษัท
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โครงการที่พัฒนาและเปิดการขายก่อนปี 2545 (ต่อ)

โครงการโนเบิล เรสซิเดนส์
โครงการที่ดินเปล่าบนถนนพัฒนาการตั้งอยู่ในทำาเลสวยที่สุดแห่งหนึ่งใจกลาง
กรุงเทพมหานคร เพียง 3 กม. จากซอยทองหล่อ และเพียง 2 นาทีจาก Airport 
Link Sky Train สถานีรามคำาแหง โครงการจัดสรรเป็นท่ีดินเปล่า 70 แปลง เพ่ือ
ให้ลูกค้าสามารถสร้างทุกสิ่งได้ด้วยตนเองด้วยเนื้อที่ดินเริ่มต้น 99 ตารางวา 
ระบบไฟฟ้าใต้ดินทั้งโครงการ พร้อมคลับเฮ้าส์ขนาดใหญ่ 

โครงการโนเบิล คิวบ์
โครงการทาวน์เฮ้าส์ใจกลางเมืองที่เพิ่มพื้นที่ส่วนตัวให้กว้างขึ้นด้วยการดีไซน์
ที่ขยายมุมมองสายตาด้วยกระจกกว้าง แยกแบ่งพื้นที่ใช้สอยเป็นสัดส่วน
ตาม Life Style โดยไม่ยึดติดปิดกั้นแค่ห้องสี่เหลี่ยม โครงการตั้งอยู่ใจกลาง
เส้นทางธุรกิจเพียง 3 กม. จากซอยทองหล่อติดถนนใหญ่ระหว่างพัฒนาการ
ซอย 24-26 และเพียง 2 นาทีจาก Airport Link Sky Train สถานีรามคำาแหง 
ด้วยราคาเริ่มต้นเพียง 4.5 ล้านบาท

โครงการโนเบิล รีฟอร์ม
คอนโดมิเนียมตั้งอยู่ปากซอยอารีย์ติดถนนพหลโยธิน ย่านธุรกิจใจกลาง
กรุงเทพมหานคร ติดสถานีรถไฟฟ้าด้วยระยะทางเพียง 30 เมตร อาคารสูง 
22 ช้ัน ด้วยเอกลักษณ์เฉพาะตัวของแบบอาคารซ่ึงออกแบบด้วยสถาปัตยกรรม
ท่ีมุ่งเน้นประโยชน์สูงสุด สอดคล้องต่อความยืดหยุ่นในการใช้ชีวิต พร้อมห้อง
ออกกำาลังกายและสระว่ายน้ำา มีขนาดต้ังแต่ 1 ห้องนอนและ 2 ห้องนอน

โครงการโนเบิล รีไฟน์
อีกหนึ่งโครงการคอนโดมิเนียมตั้งอยู่ต้นซอยสุขุมวิท 26 เพียง 180 เมตร
จากสถานีรถไฟฟ้าพร้อมพงษ์ ด้วยความสูง 25 ชั้น ตำาแหน่งอาคารลึกเข้ามา
จากทางเข้าเพื่อความสงบและเป็นส่วนตัว พร้อมต้นไม้ตลอดแนวความยาว
ของทางเข้า ให้อารมณ์คอนโดมิเนียมใจกลางสุขุมวิทที่โล่งสบาย และเพื่อให้
เข้ากับธรรมชาติอาคารได้ออกแบบเป็นสีเอิร์ธโทนรูปตัว L เพื่อการแบ่งปัน
ทัศนียภาพ โดยมีขนาดตั้งแต่ 1 ห้องนอนและ 2 ห้องนอน

โครงการโนเบิล รีดี
โครงการคอนโดมิเนียมต้ังอยู่ในซอยอารีย์ 1 ย่านธุรกิจใจกลางกรุงเทพมหานคร 
ใกล้สถานีรถไฟฟ้าเพื่อรองรับการเดินทางไปยังย่านธุรกิจที่สำาคัญพร้อมส่ิง
อำานวยความสะดวกและสาธารณูปโภคครบครัน ด้วยความสูงของอาคาร 23 ช้ัน
พร้อมห้องออกกำาลังกายและสระว่ายน้ำา มีขนาดต้ังแต่ 1 ห้องนอนและ 2 ห้องนอน

โครงการโนเบิล รีเวนต์
โครงการคอนโดมิเนียมตั้งอยู่บนถนนศรีอยุธยา ใกล้ทั้งสถานีรถไฟฟ้าพญาไท 
และสถานีแอร์พอร์ตลิงค์ ตั้งอยู่ใจกลางกรุงเทพมหานครใกล้สถานศึกษาและ
ย่านธุรกิจชั้นนำา พร้อมสิ่งอำานวยความสะดวกและสาธารณูปโภคครบครัน 
ด้วยความสูงของอาคาร 30 ชั้นพร้อมห้องออกกำาลังกายและสระว่ายน้ำา 
มีขนาดตั้งแต่ 1 ห้องนอนและ 2 ห้องนอน

โครงการโนเบิล รีมิกซ์ 2
โครงการคอนโดมิเนียมสูง 11 ชั้น ด้วยแนวคิด เท้าไม่ติดพื้น ที่โนเบิลรีมิกซ์ 
2 ต้นทางใช้ชีวิตที่ทองหล่อ โดยโครงการตั้งอยู่ปากซอยสุขุมวิท 36 ติดกับ
สถานีรถไฟฟ้าทองหล่อ สะดวกต่อการเดินทางด้วยทางเดินท่ีเช่ือมต่อกับสถานี
รถไฟฟ้าทองหล่อ ตัวอาคารเน้นความโปร่งโล่งสบายด้วยบานกระจกลามิเนตแบบ
นิรภัย 2 ช้ัน บานกว้างสูงถึง 3 เมตร ครบครันด้วยส่ิงอำานวยความสะดวก เหมาะ
ต่อการใช้ชีวิตในแบบ Modern Style มีขนาดต้ังแต่ 1 ห้องนอนถึง 3 ห้องนอน

โครงการโนเบิล เพลินจิต
โครงการคอนโดมิเนียม 3 อาคารความสูง 51 ชั้น, 45 ชั้น และ 14 ชั้น 
ท่ามกลางสวนสวยขนาด 4 ไร่ด้วยแนวคิด Vertical Garden City นคร
แห่งใหม่ใจกลางกรุงเทพฯ ใกล้ศูนย์การค้าและโรงแรมระดับสูง รวมทั้งการ
คมนาคมที่สะดวกด้วยทางเดินที่เชื่อมต่อกับสถานีรถไฟฟ้าเพลินจิต พร้อม 
Private Lift ที่ให้บริการส่วนตัวถึงห้องพัก เหมาะต่อการใช้ชีวิตใจกลางเมือง 
มีขนาดตั้งแต่ 1 ห้องนอนถึง 3 ห้องนอน และห้องเพนท์เฮ้าส์

โครงการโนเบิล รีวอลฟ์
โครงการคอนโดมิเนียมสูง 38 ช้ัน ด้วยแนวคิดขนาดความสุขไม่ได้ข้ึนอยู่กับขนาด
ของพื้นที่ สุขเต็มที่ในพื้นที่ลงตัว ด้วยคอนโดแนวคิดใหม่ใกล้สถานีรถไฟฟ้า 
สะดวกต่อการเดินทางพร้อมใช้เวลาท่ีเหลืออย่างเหนือช้ันกับสระว่ายน้ำาและห้อง
ออกกำาลังกายลอยฟ้า โครงการมีขนาดต้ังแต่ 1 ห้องนอนถึง 2 ห้องนอน

โครงการของบริษัท
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โครงสร้างรายได้

โครงสร้างรายได้
ดำาเนิน

การโดย (1) %การถือหุ้น

2555 2554 2553

มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า %

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
    
   บ้านเดี่ยวและที่ดิน   

 
 

NOBLE

 
 
-

 
 

464.53 

 
 

17.48 

  
 

1,273.48 

  
 

42.89 

  
 

791.46 

 
 

 15.24 

   อาคารชุดพักอาศัย NOBLE 

CC 

S&P 
 

BSS

- 

100% 

100% 

100%

1,654.11 
 

356.72 

- 

   2.95

62.25  

13.43 
 
- 

0.11

 984.83 
 

561.83 

2.54 

-

 33.17 
 

 18.92 
 

0.09 

-

 1,870.76 
 

2,367.17 

- 

-

 36.02  

 45.58 
 
- 

-

รวมรายได้จากการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 2,478.31 93.27 2,822.68  95.07 5,029.39  96.84 

ธุรกิจให้เช่าและบริการ

    เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ NOBLE - 61.15 2.30  59.21  1.99 
 

 54.60 
 

 1.05 

    ศูนย์การค้า NOBLE - 0.04 0.00  9.52  0.32  17.02  0.33 

    อาคารชุดพักอาศัย NOBLE

CC

-

100%

12.02 

8.03 

0.45
 

0.30 

 10.42
 

 8.43 

 0.35
 

 0.28 

 3.71 

 0.15 

 0.07
 

0.00

รวมรายได้จากธุรกิจให้เช่าและบริการ 81.24 3.06  87.58  2.95  75.48  1.45 

รวมรายได้จากธุรกิจหลัก 2,559.55 96.33 2,910.26  98.02 5,104.87  98.29 

รายได้อื่น

    กำาไรจากการยกเลิกสัญญา

    ดอกเบี้ยรับ

    อื่นๆ

(2)

(2)

 (2)

-

-

-

6.45 

71.15
 

19.98 

0.24 

2.68
 

0.75 

 2.10
 

 49.65
 

 7.10 

 0.07 

 1.67
 

 0.24 

 
 11.90 

 22.62
 

 54.30 

 
 0.23

 
 0.44

 
 1.05 

รวมรายได้อื่น 97.58 3.67  58.85  1.98  88.82  1.71 

รายได้รวม 2,657.13 100.00 2,969.12  100.00 5,193.68 100.00 

อัตราการเพิ่ม(ลด)ของรายได้จากธุรกิจหลัก (350.72)  (12.05) (2,194.60)  (42.99) 3,167.19 163.45 
  
หมายเหตุ   (1) NOBLE = บมจ. โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ CC= บจ.คอนติเนนตัล ซิตี้,
   S&P = บจ.เอส แอนด์ พี พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมนท์, BSS = บจ.บ้านสุขสบาย
  (2)  แสดงยอดรวมรายได้ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย

(หน่วย : ล้านบาท)
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ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน

ปี 2555 เศรษฐกิจโลกมีความผันผวนค่อนข้างสูงและมีการชะลอตัวลงอย่างชัดเจน สืบเนื่องจากปัญหาหนี้สาธารณะในกลุ่มประเทศสหภาพยุโรป รวมถึงการชะลอ
ตัวของเศรษฐกิจในกลุ่มประเทศเอเชียได้แก่จีนและญี่ปุ่น โดยในปีที่ผ่านมาหลายประเทศได้มีการปรับลดประมาณการการขยายตัวเศรษฐกิจ และใช้นโยบายการ
เงินกระตุ้นเศรษฐกิจอย่างต่อเนื่อง ซึ่งบางนโยบายไม่ประสบผลสำาเร็จเนื่องจากปัญหาการขาดดุลงบประมาณและหนี้สาธารณะซึ่งมีปริมาณค่อนข้างมาก  อย่างไร
ก็ดีในช่วงไตรมาสสุดท้ายของปี 2555 เศรษฐกิจของอาเซียนและสหรัฐอเมริกาเริ่มมีอัตราการขยายตัวค่อนข้างดี โดยเฉพาะอย่างยิ่งสหรัฐอเมริกาจากความคืบ
หน้าในการแก้ปัญหา Fiscal Cliff และจากมาตรการขยายปริมาณเงินอย่างต่อเนื่องของประเทศสำาคัญ ๆ ในปี 2555

ภาวะเศรษฐกิจไทยสำาหรับปี 2555 มีการฟื้นตัวอย่างรวดเร็ว และขยายตัวอย่างต่อเนื่องหลังวิกฤตอุทกภัยในปี 2554 โดยในปี 2555 เศรษฐกิจไทยมีอัตราการ
ขยายตัวสูงถึงร้อยละ 6.4 สาเหตุสำาคัญมาจากงบประมาณภาครัฐที่จะอัดฉีดเข้าสู่ระบบเพื่อกระตุ้นการลงทุนในประเทศ การไหลเข้าของเงินทุนต่างประเทศที่เข้า
มาแสวงหาโอกาสลงทุนในประเทศกำาลังพัฒนา และจากการลงทุนของภาคเอกชนซึ่งสามารถดำาเนินการได้ในระดับเดียวกับช่วงก่อนเกิดอุทกภัย

ธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพย์สำาหรับปี 2555 มีอัตราการขยายตัวอย่างมาก เมื่อเปรียบเทียบกับปีที่ผ่านมา โดยเป็นผลสืบเนื่องจากการขยายตัวของเศรษฐกิจใน
ประเทศซึ่งมีอัตราการเติบโตค่อนข้างสูง ประกอบกับปัจจัยส่งเสริมต่างๆ ซึ่งสนับสนุนธุรกิจอสังหาริมทรัพย์โดยตรง เช่น โครงการก่อสร้างเส้นทางคมนาคม 
โครงการขนส่งมวลชนระบบราง และกระแสการตื่นตัวการเปิดประชาคมเศรษฐกิจเอาเซียน (เออีซี) ที่จะส่งผลให้เกิดการลงทุนทั่วประเทศ รวมทั้งแนวโน้มอัตรา
ดอกเบี้ยที่คาดว่าจะมีการปรับลดลง แต่อย่างไรก็ตามยังคงมีปัจจัยลบซึ่งส่งผลกระทบต่อภาคอสังหาริมทรัพย์เช่นกันได้แก่ ต้นทุนค่าก่อสร้างและต้นทุนค่าที่ดินที่
ปรับตัวเพิ่มสูงขึ้น รวมทั้งปัญหาการขาดแคลนแรงงาน

ตารางที่ 1 : จำานวนที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

2548 2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555

สร้างโดยผู้ประกอบการ

  บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์ 35,935 32,201 32,757   27,513 21,634 24,476 26,994 23,662

  อาคารชุด 10,534 18,607 17,432 34,049 53,725 59,919 34,734 64,716

  เปลี่ยนแปลงจากปีก่อนเพิ่มขึ้น (ลดลง) 24.1% 76.6% (6.3%) 95.3% 57.8% 11.5% (42.0%) 86.3%

รวมสร้างโดยผู้ประกอบการ 46,469 50,808 50,189 61,562 75,359 84,395 61,728 88,378

  เปลี่ยนแปลงจากปีก่อนเพิ่มขึ้น (ลดลง) (5.6%) 9.3% (1.2%) 22.7% 22.4% 12.0% (26.9%) 43.2%

สร้างเอง 25,244 28,949 25,341 24,017 19,618 22,498 20,128 23,497

  เปลี่ยนแปลงจากปีก่อนเพิ่มขึ้น (ลดลง) 27.1% 14.7% (12.5%) (5.2%) (18.3%) 14.7% (10.5%) 16.7%

รวมที่อยู่อาศัยที่จดทะเบียนเพิ่มขึ้น 71,713 79,757 75,530 85,579 94,977 106,893 81,856 111,875

เปลี่ยนแปลงจากปีก่อนเพิ่มขึ้น (ลดลง) 3.8% 11.2% (5.3%) 13.3% 11.0% 12.5% (23.4%) 36.7%

ที่มา : ธนาคารแห่งประเทศไทย

จากตารางที่ 1 จำานวนที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล  จะเห็นได้ว่ามีที่อยู่อาศัยที่สร้างเสร็จในปี 2555 จำานวนรวม 111,875 หน่วย 
เพิ่มขึ้นจากปีก่อนร้อยละ 36.7 สาเหตุหลักเกิดจากการเพิ่มขึ้นของจำานวนที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดซึ่งเพิ่มขึ้นถึงร้อยละ 86.3 จากจำานวน  34,734  หน่วยเป็น 
64,716 หน่วย และที่อยู่อาศัยที่ประชาชนสร้างเองเพิ่มขึ้นร้อยละ 16.7 จากจำานวน 20,128 หน่วยเป็น 23,497 หน่วย ในขณะที่ที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว 
บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์ที่สร้างโดยผู้ประกอบการลดลงร้อยละ 12.3 จากจำานวน  26,994 หน่วยเป็น  23,662 หน่วย ซึ่งเห็นได้ว่าการเพิ่ม
ขึ้นของจำานวนที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จเกิดจากการเพิ่มขึ้นของที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดเป็นหลัก สาเหตุหลักเนื่องจากเหตุการณ์อุทกภัยที่ผ่านมา ทำาให้ผู้บริโภค
สนใจที่อยู่อาศัยแนวสูงเพิ่มมากขึ้น อีกทั้งมีการชะลอตัวลงของการเปิดโครงการที่อยู่อาศัยแนวราบ รวมถึงการส่งมอบบ้านพร้อมที่ดินซึ่งก่อสร้างเสร็จล่าช้า ทำาให้
จำานวนที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์มีจำานวนลดลง
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ตารางที่ 2 : ดัชนีราคาที่อยู่อาศัย

 2551 2552 2553 2554 2555

บ้านเดี่ยว พร้อมที่ดิน 96.2 100.4 101.4 104.5 105.8

     เปลี่ยนแปลงจากปีก่อนเพิ่มขึ้น (ลดลง) .... 4.4 1.0 3.1 1.2

ทาวน์เฮ้าส์ พร้อมที่ดิน 98.6 100.5 103.7 109.8 112.9

     เปลี่ยนแปลงจากปีก่อนเพิ่มขึ้น (ลดลง) .... 1.9 3.2 5.9 2.8

อาคารชุด 96.3 113.7 115.9 127.1 134.5

     เปลี่ยนแปลงจากปีก่อนเพิ่มขึ้น (ลดลง) .... 18.0 2.0 9.8 5.8

ที่ดิน 96.3 108.3 113.1 121.7 126.9

     เปลี่ยนแปลงจากปีก่อนเพิ่มขึ้น (ลดลง) .... 12.5 4.4 7.6 4.3

ที่มา : ธนาคารแห่งประเทศไทย

จากตารางที่ 2 ดัชนีราคาที่อยู่อาศัยจะเห็นได้ว่าในปี 2555 ที่ผ่านมา ดัชนีราคาอาคารชุดได้ปรับตัวเพิ่มขึ้นถึงร้อยละ 5.8 โดยเป็นการปรับเพิ่มขึ้นของที่อยู่อาศัย
ประเภทอาคารชุดช่วงระดับราคาตำ่ากว่า  50,000 บาท ต่อตารางเมตรมากที่สุด  ในขณะที่ดัชนีราคาบ้านเดี่ยวพร้อมที่ดินปรับตัวเพิ่มขึ้นร้อยละ  1.2 ดัชนีราคา
ทาวน์เฮ้าส์พร้อมที่ดินปรับตัวเพิ่มขึ้น 2.8 ส่วนดัชนีราคาที่ดินมีการปรับตัวเพิ่มขึ้นร้อยละ 4.3 จะเห็นได้ว่าในปี 2555 ราคาที่อยู่อาศัยทุกประเภทมีการปรับเพิ่ม
ขึ้นทั้งบ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ อาคารชุด และที่ดินเปล่า และคาดการณ์ว่าในปี 2556 ราคาที่อยู่อาศัยจะปรับเพิ่มขึ้นเช่นกัน อย่างน้อยในระดับร้อยละ 5-10 
จากสาเหตุหลักคือราคาที่ดินที่ปรับขึ้นตามราคาประเมินใหม่ซึ่งปรับเพิ่มขึ้นเฉลี่ยร้อยละ 17.13 รวมทั้งจากการปรับตัวเพิ่มขึ้นของค่าก่อสร้าง ค่าวัสดุ  ค่า
สาธารณูปโภค และค่าจ้างแรงงานที่ปรับราคาเพิ่มขึ้นเนื่องจากการขาดแคลนแรงงานก่อสร้าง 

จากตารางที่ 1 และ 2 จะเห็นได้ว่าที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดได้รับความนิยมอย่างมากจากจำานวนที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จและจากราคาที่ปรับตัวสูงขึ้น  โดยเฉพาะ
คอนโดมิเนียมตามแนวรถไฟฟ้าซึ่งปรับเพิ่มขึ้นสูงมากในช่วง 3-4 ปีที่ผ่านมา แต่ในอนาคตหลายฝ่ายเชื่อว่าพฤติกรรมการซื้ออสังหาริมทรัพย์จะเปลี่ยนแปลง
ไป โดยผู้ซื้อที่อยู่อาศัยที่แท้จริงจะเลือกซื้อหรือลงทุนในที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวหรือ ทาวน์เฮ้าส์มากขึ้น ถึงแม้ที่อยู่อาศัยเหล่านั้นจะอยู่นอกเมืองออกไป
ก็ตาม เนื่องจากนโยบายรถคันแรกของภาครัฐทำาให้ผู้บริโภคมีโอกาสหรือความสามารถตัดสินใจซื้อรถมากยิ่งขึ้น อีกทั้งปัจจุบันยังมีพลังงานทดแทน ซึ่งช่วย
บรรเทาปัญหาค่านำ้ามันที่ปรับตัวสูงขึ้น ซึ่งเป็นการลดภาระให้แก่ผู้บริโภค ประกอบกับการขยายระบบขนส่งมวลชน ทั้งนี้การตัดสินใจซื้อของผู้บริโภคจะสอดคล้อง
กับทิศทางการเติบโตของเมืองและการพัฒนาระบบขนส่งมวลชน ซึ่งผู้ประกอบการจะมุ่งเน้นพัฒนาโครงการในพื้นที่เปิดใหม่เพื่อรองรับเส้นทางการเชื่อมต่อ
ทางคมนาคมที่สำาคัญมากขึ้น โดยเฉพาะด้านที่เชื่อมต่อไปยังประเทศเพื่อนบ้านเช่นสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาวอันได้แก่ เส้นทางยุทธศาสตร์ 
East – West Economic Corridor ทางหลวงแผ่นดิน หรือ มอเตอร์เวย์สายใหม่ และ เส้นทางรถไฟความเร็วสูง เป็นต้น นอกจากนี้ยังมีปัจจัยสนับสนุน
ธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพย์อื่นอีกโดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้

นโยบายจากภาครัฐและหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง : ตามท่ีภาครัฐได้กำาหนดให้โครงการท่ีอยู่อาศัยซ่ึงมีจำานวนท่ีพักอาศัยต้ังแต่ 80 ยูนิตข้ึนไป ต้องจัดทำารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมหรือ EIA (Environmental Impact Assessment) เพื่อขออนุมัติต่อคณะกรรมการสำานักงานนโยบายและแผนทรัพยากร ธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม (สผ.) จึงจะดำาเนินการก่อสร้างได้ เพื่อควบคุมผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อมของการดำาเนินโครงการทั้งช่วงระหว่างดำาเนินการก่อสร้าง และช่วง
เปิดโครงการให้อยู่ในเกณฑ์มาตราฐาน และไม่ก่อให้เกิดความเสียหายและความเดือดร้อนแก่ผู้อยู่อาศัยข้างเคียง ผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์หลายราย
ประสบปัญหาจากข้อกำาหนดดังกล่าว เนื่องจากหลักเกณฑ์การพิจารณาเปลี่ยนแปลงตามลักษณะกายภาพและรูปแบบของโครงการ หรือ โครงการแสดงข้อมูล
ไม่ครบถ้วนสมบูรณ์ ข้อมูลไม่ชัดเจน เป็นต้น ส่งผลให้ผู้ประกอบการไม่สามารถกำาหนดระยะเวลาที่แน่นอนได้ จะเห็นว่ามีโครงการที่ส่งมอบห้องชุดล่าช้า  ดัง
นั้นเพื่อแก้ไขปัญหาดังกล่าวทาง สผ. จึงได้จัดทำาคู่มือประกอบการจัดทำา EIA เพื่อจะให้ผู้ประกอบการปฏิบัติตามได้อย่างถูกต้องและเป็นมาตราฐานเดียวกัน
และสามารถกำาหนดระยะเวลาแผนงานได้ชัดเจน  นอกจากนี้ทาง สผ. ยังมีแผนกระจายอำานาจออกไปยังภูมิภาคเพื่อช่วยลดขั้นตอนและระยะเวลาการขอ
อนุญาต

ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน
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นโยบายจากภาครฐัและหน่วยงานทีเ่ก่ียวข้อง (ต่อ)

นอกจากนี้ยังมีสำานักงานคณะกรรมการคุ้มครองผู้บริโภค (สคบ.) ซึ่งมีแผนควบคุมราคาที่พักอาศัย เนื่องจากกระแสราคาที่อยู่อาศัยในปัจจุบันปรับตัวสูงขึ้นอย่าง
รวดเร็ว และราคาสูงจนเกินจริง แต่อย่างไรก็ตามการแผนควบคุมดังกล่าวเป็นเรื่องยากที่ดำาเนินการในตลาดการค้าเสรี ซึ่งการกำาหนดราคาขายหรือการตัดสินใจ
ซื้อมาจากความพึงพอใจและขีดความสามารถในการซื้อของผู้บริโภคแต่ละราย แต่อย่างไรก็ตามในมุมของหน่วยงานราชการซึ่งมีหน้าที่ต้องดูแลการตั้งราคาขาย
สินค้าและบริการเช่น สคบ.ได้เตรียมนำาฏหมายกรมการค้าภายในมาประกอบการพิจารณาว่าราคาที่ผู้ประกอบการกำาหนดขึ้นตั้งแต่ปี 2551- 2555 มีวัตถุประสงค์
แสวงหากำาไรสูงเกินไปหรือไม่ ซึ่งที่ผ่านมาพบว่าผู้บริโภคได้มีการร้องเรียนเรื่องที่ผู้ประกอบการไม่ปฏิบัติตามสัญญามาตรฐาน ไม่ปฏิบัติตามที่โฆษณาไว้ รวมทั้ง
ก่อสร้างอาคารและสาธารณูปโคภทีบ่กพร่อง โดย สคบ.จะนำาพระราชบญัญตักิรมการค้าภายในมาตรา 29 ทีต่รวจสอบมาตรฐานราคาสงูตำา่เกนิจรงิมาใช้อย่างจริงจงั 
เพือ่ความเป็นธรรมของผูบ้รโิภค จากนโยบายของหน่วยงานทีเ่กีย่วข้องข้างต้นจะเหน็ได้ว่าทางภาครฐัมุ่งดำาเนินการเพ่ือประโยชน์ร่วมกนัทัง้สองฝ่ายทัง้ผูป้ระกอบการ 
และผู้บริโภค โดยมุ่งหวังให้ธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพย์มีการเติบโตที่มั่นคงและถาวร และสร้างความเชื่อมั่นให้แก่ผู้บริโภค

กลยุทธ์การตลาดและรายการส่งเสริมการตลาด : ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เป็นธุรกิจที่มีการแข่งขันกันสูงมาก ผู้ประกอบการมีแผนส่งเสริมการตลาดหลาก
หลายแนวทาง ท้ังทางตรง และทางอ้อม และตลอดหลายปีท่ีผ่านมาผู้ประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์มีการปรับเปล่ียนแนวทางการแข่งขันอย่างชัดเจน โดยผู้
ประกอบการหลายรายได้ให้ความสนใจโครงการที่อยู่อาศัยแนวสูง (คอนโดมิเนียม) แทนโครงการที่อยู่อาศัยแนวราบ (บ้านจัดสรร) เนื่องจากผลกระทบจากวิกฤต
น้ำาท่วม แต่การแข่งขันในตลาดที่อยู่อาศัยแนวสูงจะเป็นข้อได้เปรียบของผู้ประกอบการรายใหญ่มากกว่าเนื่องจากโครงการที่อยู่อาศัยแนวสูงต้องใช้เงินลงทุนค่อน
ข้างสูง รวมถึงชื่อเสียงของผู้ประกอบการ นอกจากนี้ผู้ประกอบการหลายรายได้ออกแคมเปญส่งเสริมการขายประเภทดาวน์ต่ำา หรือผ่อนดาวน์ในจำานวนน้อย และ
เก็บเงินรวมตลอดรอบการผ่อนดาวน์อยู่ระหว่าง 5-10% ของราคาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งลดลงจากอดีตที่วงเงินผ่อนดาวน์จะค่อนข้างสูงราว 25% ตัวเลขสัดส่วน
เงินดาวน์ที่ต่ำาลงนี้ เป็นตัวแปรสำาคัญในการแข่งขัน โดยการชำาระเงินดาวน์น้อยลูกค้าจะตัดสินใจซื้อได้ง่ายขึ้น อย่างไรก็ตามวิธีดังกล่าวมีความเสี่ยงว่าลูกค้าอาจ
ทิ้งเงินดาวน์ เมื่อเกิดเหตุการณ์ต่างๆ เช่นภาวะเศรษฐกิจตกต่ำา หรือมีโครงการอื่นที่ให้ข้อเสนอที่ดีกว่า เนื่องจากจำานวนเงินในการผ่อนดาวน์ไม่สูงมาก ซ่ึงเป็น
จุดท่ีผู้ประกอบการต้องระมัดระวัง และรอบคอบ โดยผู้ประกอบการท่ีมีศักยภาพ มีฐานะการเงินท่ีแข็งแกร่ง และเลือกลงทุนโครงการในทำาเลท่ีดีจะไม่กังวลในปัญหาดัง
กล่าว แต่สำาหรับผู้ประกอบรายย่อยจะเป็นอุปสรรคสำาคัญในการแข่งขัน ทำาให้ผู้ประกอบการรายใหม่เข้าสู่ธุรกิจได้ค่อนข้างยาก

นอกจากนี้ในปีที่ผ่านมาบริษัทอสังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์หลายรายเริ่มขยายธุรกิจไปยังต่างจังหวัด ซึ่งเป็นการเปิดตลาดใหม่โดยเริ่มต้นใน
จังหวัดหัวเมืองใหญ่ที่เป็นเมืองท่องเที่ยว อาทิเช่น เชียงใหม่ ภูเก็ต นครราชสีมา ขอนแก่น เป็นต้น นอกจากนี้ยังมีพื้นที่บริเวณเส้นทางคมนาคมที่มุ่งสู่สาธารณรัฐ
ประชาธิปไตยประชาชนลาว ซึ่งเป็นพื้นที่มีศักยภาพและโอกาสพัฒนาสูง ซึ่งผู้ประกอบการที่เข้าจับจองทำาเลและศึกษาพื้นที่ก่อนจะได้เปรียบคู่แข่งรายอื่น

การบริหารต้นทุนการผลิต : ในช่วงหลายปีที่ผ่านมาต้นทุนการผลิตของธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพย์มีการปรับตัวเพิ่มขึ้นขึ้นทุกปี ซึ่งประมาณการว่าในปี 2556 
ต้นทุนการผลิตในธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพย์จะปรับสูงขึ้นอย่างน้อยร้อยละ 5 ทั้งจากค่าแรงงานซึ่งรัฐบาลกำาหนดค่าแรงงานขั้นต่ำาวันละ 300 บาททั่วประเทศ 
ทำาให้แรงงานส่วนหนึ่งเดินทางกลับภูมิลำาเนา หรือเลือกที่จะหางานใกล้บ้านเพื่ออยู่กับครอบครัวมากกว่าทำางานในที่ห่างไกล ค่าวัสดุก่อสร้างซึ่งปรับตัวสูงข้ึนถึง
ร้อยละ 24.7 จากปี 2548 และค่าท่ีดินท่ีปรับข้ึนตามประกาศราคาประเมินท่ีดินฉบับใหม่ พ.ศ. 2555-2558 ซ่ึงคาดว่าปรับสูงข้ึนเฉล่ียประมาณร้อยละ 15-30  ทำาให้ภาพ
รวมต้นทุนการผลิตของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ปรับตัวสูงข้ึนอย่างแน่นอน แต่อย่างไรก็ตามในขณะท่ีต้นทุนการผลิตภาคภาคอสังหาริมทรัพย์เพ่ิมข้ึน รายได้และกำาลัง
ซื้อของผู้บริโภคก็เพิ่มขึ้นเช่นกัน จากนโยบายเพิ่มรายได้ของรัฐบาล และจากแผนการลงทุนของภาครัฐซึ่งกระจายการลงทุนเพื่อเพิ่มการไหลเวียนของกระแส
เงิน ซึ่งหากผู้ประกอบการสามารถบริหารจัดการต้นทุนได้ดี สามารถจัดสร้าง หรือจัดหาวัสดุสำาเร็จรูปและชิ้นส่วนอุปกรณ์สำาเร็จรูปมาใช้มากขึ้นเพื่อลดการพึ่งพิง
แรงงาน และสามารถกำาหนดราคาต้นทุนวัสดุไว้ล่วงหน้า และสามารถคงระดับราคาสินค้าหรือปรับเพิ่มราคาอย่างเหมาะสม ทำาให้ได้เปรียบในการแข่งขัน และ
มีอัตราการเติบโตอย่างต่อเนื่องได้
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สำาหรับเศรษฐกิจไทยในปี 2556 คาดการณ์ว่าจะมีอัตราการขยายตัวอย่างต่อเนื่องที่ระดับร้อยละ 4.5-5.5 โดยมีปัจจัยสนับสนุนจากการฟื้นตัวของเศรษฐกิจโลก 
การเบิกจ่ายงบประมาณของภาครัฐ การขยายตัวของอุปสงค์ในประเทศ นอกจากนี้ทิศทางการเมืองและนโยบายของรัฐบาลมีความสำาคัญต่อการกำาหนดทิศทาง
เศรษฐกิจ โดยนโยบายหลักของรัฐบาลที่มุ่งเน้นไปในการเพิ่มรายได้ และเพิ่มโอกาสให้แก่ผู้มีรายได้น้อยในการเข้าถึงสินเชื่อและแหล่งเงินทุน รวมถึงการลงทุนใน
ระบบโครงสร้างพื้นฐาน ซึ่งนโยบายต่างๆ เหล่านี้จะเป็นแรงสนับสนุนและผลักดันการเติบโตของเศรษฐกิจไทยในปี 2556 

ในปี 2556 บริษัทฯ คาดการณ์ว่าธุรกิจอสังหาริมทรัพย์จะมีอัตราการเติบโตค่อนข้างสูง จากปัจจัยสนับสนุนด้านงบประมาณรัฐที่อัดฉีดเข้าสู่ระบบเพื่อกระตุ้นการ
ลงทุน  การไหลเข้าของเงินทุนต่างประเทศที่เข้ามาหาโอกาสในการลงทุน อีกทั้งการเปิดประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (เออีซี) ที่จะเกิดขึ้นในปี 2558 ทำาให้เกิดการ
ตื่นตัวในการลงทุน ซึ่งสำาหรับภาคธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพย์คาดว่าจะมีการแข่งขันที่รุนแรงมากขึ้น โดยผู้ประกอบการที่มีสถานะเข้มแข็ง ทั้งในด้านเงินทุน ความ
เชี่ยวชาญในการพัฒนาโครงการ ความโดดเด่นในการทำาการตลาด จะขยายตลาดสู่พื้นที่เปิดใหม่อย่างแน่นอน อย่างไรก็ตามด้วยความมุ่งมั่นและเจตนารมย์
ของบริษัทฯ ในการพัฒนาที่อยู่อาศัยหลากหลายรูปแบบเพื่อตอบสนองความต้องการของผู้บริโภค ทำาให้บริษัทฯ มีความเชื่อมั่นว่าจะสามารถรักษาส่วนแบ่งการ
ตลาดได้ โดยที่ผ่านมาบริษัทฯ ได้นำาเสนอที่อยู่อาศัยทั้งโครงการแนวราบ และแนวสูง สำาหรับที่อยู่อาศัยแนวราบบริษัทฯ มุ่งเน้นการแข่งขันในตลาดระดับบน โดย
เสนอที่อยู่อาศัยระดับราคาตั้งแต่ 5 ล้านบาทขึ้นไป ซึ่งอยู่ในทำาเลรอบเมืองที่มีการคมนาคมสะดวก และมีการออกแบบที่เป็นเอกลักษณ์ ส่วนที่อยู่อาศัยแนวสูงบ
ริษัทฯ มุ่งเน้นทำาการตลาดในระดับกลางถึงระดับบน ราคาตั้งแต่ 3 ล้านบาทขึ้นไปทำาเลบริเวณแนวเส้นทางรถไฟฟ้า ซึ่งเป็นทำาเลที่ตอบสนองต่อความต้องการ
ของผู้บริโภค และจากที่ผ่านมาบริษัทฯ ประสบความสำาเร็จในการเปิดขายโครงการแนวสูงเป็นอย่างดี ดังนั้นบริษัทฯ จึงมีความมั่นใจอย่างมากในการรักษาส่วน
แบ่งทางการตลาดเดิมรวมทั้งการขยายตลาดใหม่เพิ่มขึ้นด้วยความชำานาญ  และด้วยชื่อเสียงของบริษัทฯ ซึ่งเป็นที่ยอมรับของผู้บริโภค 
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ปัจจัยความเส่ียง

ปัจจัยความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นและมีผลกระทบต่อบริษัทฯ ได้แก่

ความเสี่ยงจากราคาวัสดุก่อสร้างและต้นทุนการก่อสร้าง

จากตารางที่ 1 ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างจะเห็นได้ว่าราคาวัสดุก่อสร้างโดยรวมสำาหรับปี 2555 โดยเฉลี่ยมีการปรับตัวเพิ่มขึ้นร้อยละ 3.5 เมื่อเทียบกับปี 2554 
สาเหตุหลักของการเพิ่มขึ้นเกิดจากราคาผลิตภัณฑ์คอนกรีต และราคาวัสดุก่อสร้างอื่นๆ ปรับตัวเพิ่มขึ้นสูงร้อยละ 16 และ 9.4 ตามลำาดับ เนื่องจากในปี 2555 มี
ความต้องการผลิตภัณฑ์คอนกรีต เช่น คอนกรีตบล็อคก่อผนัง-มวลเบา เสาเข็มคอนกรีต ตลอดจนวัสดุก่อสร้างประเภทอิฐ ทราย หินย่อย และยางมะตอย เพิ่ม
สูงขึ้นอย่างต่อเนื่องจากการซ่อมแซมที่พักอาศัยและถนนที่เสียหายจากอุทกภัยในปีก่อน ประกอบกับกำาลังการผลิตที่ยังไม่สามารถผลิตได้อย่างเต็มกำาลัง รวมถึง
ราคาทรายที่ปรับตัวสูงขึ้นเช่นกันเนื่องจากแหล่งขุดทรายได้รับผลกระทบจากอุทกภัย นอกจากนี้ต้นทุนของวัตถุดิบอันได้แก่น้ำามันและแก๊สยังปรับตัวสูงขึ้นอีกด้วย  
สำาหรับราคาเหล็กและผลิตภัณฑ์จากเหล็ก และซีเมนต์ มีการปรับตัวในทิศทางตรงข้าม กล่าวคือ ลดลงร้อยละ 1.2 และ 1.8 ตามลำาดับ สาเหตุหลักเป็นผลมาจาก
ราคาเหล็กในตลาดโลกที่อ่อนตัวลง จากอุปทานส่วนเกินจากประเทศจีน ประกอบกับความต้องการเหล็กชะลอตัวลงช่วงครึ่งปีหลังเมื่อเข้าสู่ฤดูฝน 

ตารางที่ 1 ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างเฉลี่ย

หมวด
ปีฐาน 
2548

2549 2550 2551 2552 2553 2554 2555
เปลี่ยนแปลง

2554 2555

ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างรวม 100.0 103.7 108.8 127.4 110.8 113.3 120.4 124.7 6.3% 3.5%

ไม้และผลิตภัณฑ์จากไม้ 100.0 105.4 109.7 118.8 133.3 135.8 139.8 143.0 3.0% 2.3%

ซีเมนต์ 100.0 104.6 106.7 114.2 112.8 104.2 115.1 113.1 10.5% -1.8%

ผลิตภัณฑ์คอนกรีต 100.0 103.8 105.1 109.8 103.8 102.5 106.9 124.0 4.3% 16.0%

เหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็ก 100.0 98.6 108.7 150.5 103.6 110.9 123.7     122.2 11.5% -1.2%

กระเบื้อง 100.0 103.0 106.6 109.1 110.7 110.6 109.4 111.5 -1.1% 1.9%

วัสดุฉาบผิว 100.0 103.0 102.2 105.8 113.2 113.8 116.6 119.5 2.5% 2.5%

สุขภัณฑ์ 100.0 112.7 123.6 131.8 148.9 144.5 149.9 152.3 3.8% 1.6%

อุปกรณ์ไฟฟ้าและประปา 100.0 109.8 113.9 114.7 108.2 110.4 113.6 114.9 2.9% 1.1%

วัสดุก่อสร้างอื่นๆ 100.0 108.8 110.3 118.3 119.2 122.8 129.8 142.0 5.7% 9.4%

แผนภูมิที่ 1 ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างเฉลี่ยเปรียบเทียบกับราคาเหล็กและผลิตภัณฑ์จากเหล็ก
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#1 — หน้า 15ปัจจัยความเสี่ยง

ความเสี่ยงจากราคาวัสดุก่อสร้างและต้นทุนการก่อสร้าง(ต่อ)

แผนภูมิที่ 2 ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างเฉลี่ยเปรียบเทียบกับราคาผลิตภัณฑ์คอนกรีต 

ที่มา : สำานักดัชนีเศรษฐกิจการค้า สำานักงานปลัดกระทรวงพาณิชย์ กระทรวงพาณิชย์

เมื่อพิจารณาจากราคาวัสดุก่อสร้างโดยรวมตลอดทั้งปี 2555 ซึ่งเปลี่ยนแปลงไม่มากนักเมื่อเทียบกับปี 2554  คาดว่าแนวโน้มราคาวัสดุก่อสร้างในปี 2556 จะปรับ
ตัวเพิ่มขึ้นตามการขยายตัวของภาคการก่อสร้างที่เริ่มฟื้นตัวจากภาวะอุทกภัย อนึ่งจากการที่มีการปรับขึ้นค่าจ้างแรงงานขั้นต่ำาเป็นวันละ 300 บาททั่วประเทศเมื่อ
ต้นปีที่ผ่านมา ส่งผลให้แรงงานก่อสร้างบางส่วนกลับคืนถิ่นฐานบ้านเกิดของตัวเอง ทำาให้เกิดภาวะขาดแคลนแรงงาน โดยเฉพาะแรงงานฝีมือ อาทิ ช่างฉาบ
ปูน ช่างทาสี เป็นต้น ซึ่งปัจจุบันกรมพัฒนาฝีมือแรงงาน กระทรวงแรงงาน ได้จัดพัฒนาหลักสูตร ฝึกอบรมอาชีพก่อสร้างให้เป็นไปตามความต้องการของตลาด
แรงงาน ซึ่งอาจบรรเทาปัญหานี้ให้เบาบางลง และยังเป็นการยกระดับมาตรฐานแรงงานให้เทียบเท่ามาตรฐานอาเซียนและนานาชาติ เพื่อรองรับการประชาคม
เศรษฐกิจอาเซียน หรือ เออีซี อีกด้วย

แม้ว่าราคาวัสดุก่อสร้าง และค่าจ้างแรงงานจะมีแนวโน้มปรับตัวสูงข้ึนซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อต้นทุนการก่อสร้างโครงการของบริษัทฯ ก็ตาม แต่ด้วยนโยบายของบริษัทฯ 
ในการจัดซ้ือวัสดุก่อสร้างท่ีสำาคัญล่วงหน้า อาทิเช่นเหล็กและผลิตภัณฑ์จากเหล็ก การจัดจ้างและการวางแผนการก่อสร้างล่วงหน้าอย่างมีประสิทธิภาพจะสามารถรองรับการ
ผลิตและการขยายงาน ช่วยลดความเส่ียงจากการขาดแคลนและลดความเส่ียงจากความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง และการเพ่ิมข้ึนของค่าจ้างแรงงานได้เป็นอย่างดี
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#1 — หน้า 16ปัจจัยความเสี่ยง

ความเสี่ยงจากราคาที่ดินและผังเมืองรวม

เมื่อวันที่ 1 กรกฎาคม 2555 ราคาประเมินที่ดินฉบับใหม่ของกรมธนารักษ์ พ.ศ. 2555-2558 ได้ประกาศใช้อย่างเป็นทางการ ซึ่งเป็นการเลื่อนกำาหนดการประกาศ
ใช้บัญชีราคาประเมินจากเม่ือต้นปีเป็นกลางปี 2555 เพ่ือบรรเทาความเดือดร้อนของประชาชนท่ีประสบภัยจากสถานการณ์น้ำาท่วมในการรับภาระค่าธรรมเนียมจาก
ฐานราคาที่ปรับเพิ่มขึ้น จากข้อมูลของธนาคารอาคารสงเคราะห์ระบุว่าอัตราการเปลี่ยนแปลงราคาประเมินที่ดินของภาพรวมกรุงเทพมหานครเพิ่มขึ้นโดยเฉลี่ย
ร้อยละ 17.13 โดยสาขาที่เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นสูงสุด ได้แก่ สาขาพระโขนง สาขาบางกอกน้อย เป็นต้น ส่วนภาพรวมในระดับภูมิภาคราคาประเมินที่ดินปรับตัวสูง
ขึ้นโดยเฉลี่ย 21.40% โดยราคาประเมินสูงสุดของประเทศไทย ยังคงเป็นที่ดินแถวถนนสีลม และถนนราชดำาริ เหมือนที่ผ่านมา

นอกจากนี้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครฉบับปรับปรุงครั้งที่ 3 ที่จะนำามาใช้แทนผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ฉบับปี 2549 ซึ่งจะะหมดอายุในเดือนพฤษภาคม 
2556 นี้ เป็นผังเมืองที่มีความเข้มงวดมากขึ้น โดยเฉพาะการนำาขนาดถนนมาเป็นเกณฑ์ในการการสร้างอาคารอยู่อาศัย และยังคำานึงถึงการแก้ปัญหาจราจรและ
อัคคีภัย การลดโลกร้อนโดยเพิ่มพื้นที่สีเขียวให้มากขึ้น การจำากัดการพัฒนาเมือง รวมถึงได้ปรับเปลี่ยนความหนาแน่นของชุมชน โดยการปรับเปลี่ยนสีผังเมือง 
ซึ่งร่างผังเมืองฉบับใหม่ดังกล่าวอาจจะส่งผลกระทบต่อต้นทุนที่ดินของผู้ประกอบการได้

สำาหรับบริษัทฯ เนื่องจากทำาเลที่ตั้งที่บริษัทฯ สนใจส่วนใหญ่จะตั้งอยู่ในแหล่งที่อยู่อาศัยใจกลางเมือง โดยเฉพาะโครงการคอนโดมิเนียม บริษัทฯ เน้นลงทุนทำาเล
แนวเส้นทางรถไฟฟ้า ซึ่งสอดคล้องกับนโยบายขยายเส้นทางรถไฟฟ้าเพื่ออำานวยความสะดวกให้ประชาชนโดยเชื่อมต่อระหว่างกรุงเทพมหานครและปริมณฑล  
ซึ่งราคาที่ดินในทำาเลดังกล่าวมีแนวโน้มจะปรับตัวสูงขึ้น อาจส่งผลต่อต้นทุนที่ดินของบริษัทฯ แต่ด้วยประสบการณ์ในการทำาธุรกิจ รวมทั้งจากการศึกษาความเป็น
ไปได้ในการพัฒนาโครงการอย่างระมัดระวัง และรอบคอบเพื่อประกอบการพิจารณาลงทุนซื้อที่ดิน ทำาให้บริษัทฯ ไม่มีปัญหาเรื่องความเสี่ยงจากราคาที่ดิน หรือ
ปัญหาในการถือครองที่ดินแต่อย่างใด

ความเสี่ยงจากวิกฤติเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจในประเทศ

สภาวะเศรษฐกิจโลกสำาหรับปี 2555 ที่ผ่านมา ยังคงเผชิญปัญหาผันผวนของเศรษฐกิจ ปัญหาความขัดแย้งของชนชาติ ข้อพิพาทเรื่องดินแดน ตลอดจนภัย
ธรรมชาติ โดยปัญหาหนี้สาธารณะของสหภาพยุโรปยังคงลุกลามต่อเนื่อง ทำาให้ต้องพึ่งพามาตรการกู้เงินเพื่อฟื้นฟูเศรษฐกิจ อีกทั้งสหรัฐอเมริกายังคงต้อง
แก้ไขปัญหา Fiscal Cliff ซึ่งเป็นสถานการณ์หัวเลี้ยวหัวต่อของเศรษฐกิจสหรัฐอเมริกา โดยในช่วงสิ้นปีได้มีมาตรการลดหย่อนภาษีหลายมาตรการสิ้นสุดลง ซึ่ง
มาตรการภาษีที่สำาคัญที่สุดคือ มาตรการปรับลดภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา และมาตรการปรับลดงบประมาณรายจ่ายของภาครัฐ ดังนั้นในช่วงครึ่งปีหลังจึงมีการ
อัดฉีดสภาพคล่องหรือนโยบายผ่อนคลายเชิงปริมาณ (Quantitative Easing: QE) เข้าสู่ระบบเศรษฐกิจเป็นจำานวนมากในหลายประเทศ โดยเฉพาะอย่างยิ่ง
สหรัฐอเมริกา โดยธนาคารกลางได้อนุมัติ QE รอบ3 และ QE รอบ4 เพื่อลดอัตราว่างงานและจนกว่าเศรษฐกิจจะดีขึ้น และเมื่อปลายปีที่ผ่านมาทางสภาได้อนุมัติ
การต่ออายุมาตรการลดภาษี (Bush Tax Cut) จึงทำาให้ความกังวลในเรื่องของ Fiscal Cliff เริ่มคลี่คลายลงไป นอกจากนี้ยังมีมาตรการผ่อนคลายนโยบายการ
เงินจากธนาคารกลางยุโรป (อีซีบี) ธนาคารกลางญี่ปุ่น (บีโอเจ) และธนาคารกลางสหรัฐ (เฟด) นอกจากนี้ในปี 2555 มีการเปลี่ยนแปลงผู้นำาทางการเมืองของ
หลายประเทศสำาคัญที่ส่งผลกระทบกับเศรษฐกิจโลก ได้แก่ ญี่ปุ่น จีน เกาหลีใต้ รัสเซีย และสหรัฐอเมริกา โดยประธานาธิบดีบารัก โอบามา สามารถชนะการเลือก
ตั้งสหรัฐได้ดำารงตำาแหน่งอีกสมัยหนึ่ง 

สำาหรับเศรษฐกิจประเทศไทยในปี 2555 ที่ผ่านมา ในช่วงครึ่งปีแรกยังคงได้รับผลกระทบจากอุทกภัยครั้งใหญ่ที่เกิดขึ้นเมื่อปลายปี 2554 เห็นได้จากการชะลอ
ตัวของตลาดที่อยู่อาศัย และยังเป็นปีที่ภาคการส่งออกของประเทศได้รับผลกระทบอย่างหนัก เนื่องจากกำาลังการผลิตของสินค้าอุตสาหกรรมประเภทชิ้นส่วน
อิเล็กทรอนิกส์ ยังไม่สามารถผลิตได้เต็มที่  สำาหรับการส่งออกของสินค้าเกษตร โดยเฉพาะข้าว และยางพารา มีการหดตัวลงต่ออย่างเนื่อง เนื่องจากนโยบายรับ
จำานำาข้าวของรัฐบาล ส่งผลให้ข้าวไทยมีราคาสูงกว่าผู้ส่งออกประเทศอื่นๆ ไม่ว่าจะเป็นอินเดียและเวียดนาม โดยยอดการส่งออกข้าว และยางพาราของปี 2555 
หดตัวลงถึงร้อยละ 28% และ 31.1% ตามลำาดับ

อย่างไรก็ตามเศรษฐกิจภายในประเทศในช่วงคร่ึงปีหลังเร่ิมฟ้ืนตัวจากภาวะอุทกภัย ผู้บริโภคเร่ิมมีความเช่ือม่ันกลับมาเน่ืองจากมีมาตรการกระตุ้นจากภาครัฐหลาย
มาตรการ อาทิเช่นการช่วยเหลือฟื้นฟูผู้ประสบภัยของโครงการเงินกู้ดอกเบี้ยต่ำา (soft Loans) ที่อัตราดอกเบี้ย 3% ระยะเวลา 5 ปี และยังมีนโยบายกระตุ้น
เศรษฐกิจอื่น เช่น นโยบายปรับลดภาษีรายได้นิติบุคคล มาตรการคืนภาษีรถคันแรกโดยผู้บริโภคได้รับการคืนภาษีสูงถึง 1 แสนบาท สำาหรับรถที่มีการซื้อจนถึง 
31 ธันวาคม 55 ซึ่งทำาให้ยอดขายรถยนต์ขยายตัวในระดับสูงที่ร้อยละ 80.9 เมื่อเทียบกับปีก่อน นอกจากนี้ยังมีนโยบายเพิ่มรายได้ของประชาชน ไม่ว่าจะเป็นการ
เพิ่มค่าจ้างขั้นต่ำาของแรงงานและข้าราชการ และนโยบายที่สนับสนุนการฟื้นตัวของตลาดที่อยู่อาศัยโดยตรง ได้แก่ นโยบายบ้านหลังแรกที่คืนภาษี 10% ของ
ราคาบ้านที่มีมูลค่าไม่เกิน 5 ล้านบาท ด้วยปัจจัยสนับสนุนทั้งหลายดังกล่าว ทำาให้ตัวเลขผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศ หรือจีดีพีของปี 2555 ขยายตัวสูง
ถึง 6.4% เพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับปี 2554 ที่ขยายตัวเพียง 0.1% เท่านั้น ทั้งนี้สืบเนื่องมาจากภาคการผลิต ภาคอุตสาหกรรม การลงทุน ตลอดจนการบริโภครวม 
ได้ขยายตัวอย่างมาก ดัชนีตลาดหุ้นไทยปิด ณ สิ้นไตรมาสสุดท้ายปี 2555 อยู่ที่ 1,391.9 จุด เพิ่มขึ้นร้อยละ 35.8 ซึ่งสูงสุดในภูมิภาคเอเชีย ส่วนค่าเงินบาท
เคลื่อนไหวในทิศทางที่แข็งค่าขึ้นในไตรมาสสุดท้ายของปีเฉลี่ยอยู่ที่ระดับ 30.68 บาทต่อดอลลาร์สหรัฐ  ซึ่งมีสาเหตุมาจากมาตรการขยายปริมาณเงินเพิ่มเติม 
(QE3 และ QE4) ของสหรัฐฯ ส่งผลให้มีการเคลื่อนย้ายเงินทุนไปสู่ตลาดทุนตลาดเงินในภูมิภาคต่างๆ 

ทิศทางเศรษฐกิจโลกในปี 2556 คาดว่าจะปรับตัวในทิศทางที่ดีขึ้น จากการฟื้นตัวเศรษฐกิจของประเทศต่างๆ โดยเฉพาะสหรัฐอเมริกา จีน และประเทศใน
ภูมิภาคเอเชีย จากมาตรการขยายปริมาณเงินเพิ่มเติม นโยบายผ่อนคลายทางการเงินเพิ่มเติม และนโยบายการคงอัตราดอกเบี้ยในระดับต่ำาต่อไปของประเทศ
ต่างๆ ส่งผลให้ต้นทุนทางการเงินลดลง และกระตุ้นการบริโภคและการลงทุนที่เพิ่มขึ้น ดังนั้นเศรษฐกิจและการจ้างงานคาดว่าจะปรับตัวดีขึ้นอย่างมีนัยสำาคัญ 
อย่างไรก็ตามสถานการณ์ทางการเมืองในยุโรป และเศรษฐกิจสหรัฐอเมริกายังคงมีความผันผวนอยู่ 
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ความเสี่ยงจากวิกฤติเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจในประเทศ (ต่อ)

ส่วนทิศทางเศรษฐกิจของประเทศไทยในปี 2556 คาดว่าช่วงครึ่งปีแรกกำาลังซื้อของประชาชนโดยรวมยังคงไม่มากนัก ซึ่งเป็นผลสืบเนื่องจากเหตุการณ์อุทกภัย
และความต้องการที่จะนำาเงินไปซ่อมแซมที่พักอาศัย โดยเมื่อวันที่ 20กุมภาพันธ์ 2556 ที่ผ่านมาคณะกรรมการนโยบายการเงินได้มีมติคงอัตราดอกเบี้ยนโยบาย
ไว้ที่  2.75% ต่อปีเพื่อช่วยบรรเทาผลกระทบอุทกภัย และเพื่อสนับสนุนการขยายตัวทางเศรษฐกิจ เพื่อไม่ให้เงินทุนไหลเข้ามามากซึ่งเป็นหนึ่งในปัจจัยที่กดดัน
ให้ค่าเงินบาทแข็งค่าเมื่อต้นปีที่ผ่านมา ทั้งนี้อัตราแลกเปลี่ยนเงินบาทที่แข็งค่ามากขึ้นอาจส่งผลกระทบต่อภาคการส่งออกของประเทศ อย่างไรก็ตามดัชนี
ตลาดหลักทรัพย์ได้ทำาสถิติใหม่ในรอบ 17 ปี ทะลุ 1500 จุดในเดือนกุมภาพันธ์ มูลค่าการซื้อ-ขายทั้งสิ้นกว่า 7.2 หมื่นล้านบาท นักลงทุนหลายสถาบันต่าง
คาดการณ์ว่าดัชนีหุ้นไทยปีนี้มีโอกาสแตะ 1,700 จุด 

ส่วนปัจจัยบวกที่เอื้ออำานวยต่อการเติบโตในปี 2556 นี้ ยังคงประกอบด้วยการลงทุนของภาคเอกชนและมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจของภาครัฐบาลเป็นสำาคัญ 
อาทิ มาตรการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานกว่า 2.3 ล้านล้านบาท แผนการบริหารจัดการน้ำาในระยะยาว มาตรการพักหน้ีเกษตรกร รวมถึงนโยบายเร่งด่วนของรัฐบาล
ที่มอบหมายให้การเคหะแห่งชาติดำาเนินการ ได้แก่ โครงการพัฒนาที่อยู่อาศัยและแหล่งงานบริเวณพื้นที่รอบสถานีขนส่งมวลชน ซึ่งการเคหะแห่งชาติได้ลงนาม
ในบันทึกความเข้าใจ (MOU) กับการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) เพื่อพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยตามเส้นทางรถไฟฟ้ารองรับประชาชนที่อยู่ใน
พื้นที่ของการเคหะแห่งชาติ ตามเส้นทางรถไฟฟ้า 10 สาย ทั้งในกรุงเทพฯ และปริมณฑล เบื้องต้นมีโครงการนำาร่อง 3 โครงการ ประกอบด้วย การพัฒนาที่
อยู่อาศัยพื้นที่จุดจอดแล้วจร (Park & Ride) สายสีม่วง บางใหญ่-บางซื่อ และโรงจอด-ซ่อมบำารุงบางไผ่ การพัฒนาที่อยู่อาศัยพื้นที่จุดจอดแล้วจร สายสีชมพู 
แคราย-มีนบุรี และการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยพ้ืนท่ีจุดจอดแล้วจรสายสีเขียว ลำาลูกกา-สมุทรปราการ นอกจากน้ีภาครัฐบาลควรปรับกฏระเบียบด้านการค้าและการลงทุน 
ให้สอดคล้องและให้ได้รับประโยชน์ได้อย่างเต็มท่ีจากการเปิดเสรีทางการค้า ภายใต้กรอบข้อตกลงการเป็นประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (Asean Economic Community: 
AEC) ในปี 2558 ซึ่งจะเป็นแรงผลักดันส่วนหนึ่งที่ทำาให้ภาคการท่องเที่ยวของไทย มีอัตราการขยายตัวค่อนข้างสูงและจะนำารายได้เข้าประเทศเป็นจำานวนมาก
 
ความเสี่ยงเกี่ยวกับรายได้ของบริษัท

ธุรกิจหลักของบริษัทฯ คือธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งรายได้ขึ้นอยู่กับการพัฒนาโครงการและความสำาเร็จในการเปิดขายโครงการของบริษัทฯ โดยในช่วง
ระยะเวลาหลายปีที่ผ่านมาความสำาเร็จในการเปิดขายโครงการบริษัทฯ สะท้อนให้เห็นถึงเจตนารมณ์และความมุ่งมั่นที่จะเป็นผู้นำาในการสรรสร้างนวัตกรรมใหม่
ของรูปแบบการอยู่อาศัย โดยบริษัทฯ ได้วิจัยพฤติกรรมรวมถึงปัจจัยในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคซึ่งเปลี่ยนแปลงไปตามปัจจัยทางเศรษฐกิจ สังคม 
และพ้ืนฐานความต้องการส่วนตัว เพ่ือให้บริษัทฯ สามารถปรับเปล่ียนกลยุทธ์และตอบสนองความต้องการท่ีหลากหลายให้แก่ลูกค้า และรองรับการขยายตัวอย่าง
ต่อเนื่อง และด้วยเป้าหมายของบริษัทฯ ในการเติบโตอย่างมั่นคงด้วยนโยบายในการรักษาความเข้มแข็งด้านการเงิน การลงทุนและการบริหารงานด้วยความ
เคร่งครัด รอบคอบ โปร่งใสและมีประสิทธิภาพ สำาหรับปี 2556 บริษัทฯ ได้วางแผนเปิดตัวโครงการเพิ่มอีกประมาณ 4 โครงการ มูลค่าโครงการรวมกว่า 10,000 
ล้านบาท ซึ่งโครงการทั้งหมดตั้งอยู่ในทำาเล ย่านธุรกิจ ที่มีศักยภาพ สะดวกต่อการเดินทาง พร้อมสิ่งอำานวยความสะดวกที่ครบครัน

ความเสี่ยงจากความสามารถในการชำาระหนี้ และการปฏิบัติตามเงื่อนไขของหุ้นกู้

ณ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ มียอดเงินกู้ระยะสั้น-ตั๋วแลกเงินจำานวน 641.47 ล้านบาท และเงินกู้ยืมระยะยาวจำานวน 7,164.82 ล้านบาท โดยมีอัตราส่วนสภาพ
คล่องเท่ากับ 3.89 เท่า เพิ่มขึ้นจากปีก่อนซึ่งมีอัตราเท่ากับ 3.49 เท่า อนึ่ง ตามเงื่อนไขข้อกำาหนดสิทธิตลอดอายุในการออกหุ้นกู้กำาหนดให้บริษัทฯ จะต้องดำารง
อัตราส่วนของหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นตามที่ปรากฎในงบการเงินรวมไม่เกินกว่า 2.2 เท่า ณ วันสิ้นงวดบัญชีของแต่ละไตรมาส โดยสำาหรับ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2555 บริษัทมีอัตราส่วนของหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นตามเงื่อนไขในข้อกำาหนดสิทธิเท่ากับ 1.16 เท่า

จากการท่ีมีบริษัทฯ มีโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์อย่างต่อเน่ือง และประสบความสำาเร็จจากทุกโครงการ รวมถึงระยะเวลาการชำาระคืนเงินกู้เพ่ือพัฒนาโครงการจาก
สถาบันการเงินซ่ึงสอดคล้องกับการโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการ และแผนงานการลงทุนท่ีระมัดระวังและรอบคอบ ทำาให้บริษัทฯมีความม่ันใจในความสามารถในการชำาระ
หน้ีเงินต้นและดอกเบ้ียได้ ท้ังน้ี ณ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ ยังมีวงเงินสินเช่ือท่ียังไม่ได้เบิกใช้อีกจำานวน 4,805 ล้านบาท นอกจากน้ี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ 
ยังมีโครงการท่ีขายและยังไม่ได้โอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกค้ามูลค่ารวมกว่า 12,000 ล้านบาท ซ่ึงเป็นแหล่งเงินทุนท่ีบริษัทฯ เตรียมไว้สำาหรับการชำาระหน้ีและหุ้นกู้ต่อไป

ความเสี่ยงจากการให้กู้ยืมกับบริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทอื่นที่เดิมเคยเป็นบริษัทร่วม 

ยอดเงินให้กู้ยืมระยะส้ันและลูกหน้ีบริษัทย่อยรวมดอกเบ้ียคงค้าง ณ 31 ธันวาคม 2555 มีจำานวนรวมท้ังส้ิน 52.78 ล้านบาท โดยบริษัทฯ ได้ต้ังสำารองค่าเผ่ือหน้ี
สงสัยจะสูญทั้งสิ้นเต็มจำานวน สำาหรับยอดเงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยคงค้างแก่บริษัทอื่นที่เดิมเคยเป็นบริษัทร่วม ณ 31 ธันวาคม 2555 มีจำานวนทั้งสิ้น 
122.40 ล้านบาท โดยบริษัทฯ ได้ตั้งสำารองค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญทั้งสิ้นจำานวน 33.21 ล้านบาท  

สำาหรับยอดเงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อยเป็นการให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อยท่ีบริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ร้อยละ 100 จำานวน 45.98 ล้านบาท และบริษัทฯ ย่อยท่ีบริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ร้อย
ละ 65 จำานวน 6.80 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ มีนโยบายในการจัดการความเส่ียงท่ีอาจเกิดข้ึนจากการให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อย บริษัทร่วม ด้วยการควบคุมดูแลการ
ดำาเนินธุรกิจอย่างใกล้ชิด และติดตามเพ่ือให้ชำาระหน้ีให้แก่บริษัทฯ อย่างต่อเน่ือง ท้ังน้ีบริษัทฯ ได้เปิดเผยข้อมูลการให้กู้ยืมเงินดังกล่าวไว้ในหัวข้อรายการระหว่างกัน
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ผู้ถือหุ้น

รายชื่อกลุ่มผู้ถือหุ้น 10 รายแรก ณ วันปิดสมุดทะเบียนล่าสุด วันที่ 10 พฤษภาคม 2555 มีดังนี้

รายชื่อผู้ถือหุ้น จำานวนหุ้น สัดส่วน (%)

  1  กลุ่มธนากิจอำานวย 52,667,879 11.54

                     นายกิตติ ธนากิจอำานวย 36,330,919  7.96 

                     นายปิยะ ธนากิจอำานวย 16,336,960 3.58 

  2  Mr. BIENVENIDO A.III TAN 35,884,100 7.86

  3  SKANDINAVISKA ENSKILDA BANKEN A/S 35,079,300 7.68

  4  บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จำากัด 31,217,200 6.84

  5  นายวิเชียร จิระกรานนท์ 21,221,000 4.65

  6  Mr. ANTONIO JOSE JR. PERIQUET 20,263,600 4.44

  7  นายนาวี ศรีผดุง 15,214,855 3.33

  8  นางมาณี ประสพบุญมีชัย 12,440,854 2.73

  9  นางสาวจันทร์ศรี อัมพรสุวรรณ 9,320,861 2.04

10 กลุ่มวีรวรรณ 19,304,099 4.23

                     ดร.อำานวย วีรวรรณ 12,136,703 2.66 

                     บจก. แซมเวส    4,778,265 1.05 

                     บจก. แอมเวส    2,389,131 0.52 

รวม  252,613,748 55.34

“ผู้ลงทุนสามารถดูข้อมูลผู้ถือหุ้นข้างต้นที่เป็นปัจจุบัน ได้จาก Website www.noblehome.com ของบริษัทฯ”

นโยบายการจ่ายเงินปันผล
บริษัทฯ มีนโยบายที่จะจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้น โดยจะพิจารณาจากผลการดำาเนินงานของบริษัทฯ การขยายธุรกิจ และปัจจัยอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ในอัตรา
ไม่ต่ำากว่าร้อยละ 25 ของกำาไรสุทธิในแต่ละปี อนึ่งนโยบายดังกล่าวอาจเปลี่ยนแปลงไปตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 

สำาหรับผลการดำาเนินงานในปี 2555 ที่ประชุมคณะกรรมการได้มีมติให้นำาเสนอที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำาปี 2555 ซึ่งจะประชุมในวันที่ 26 เมษายน 2556 
เพื่อพิจารณาอนุมัติให้บริษัทฯ จ่ายเงินปันผลในอัตราหุ้นละ 0.30 บาท 

นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัทย่อย
- ไม่มี -
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คณะกรรมการบริษัท

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

กรรมการผู้จัดการ

คณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการสรรหา

คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

คณะกรรมการบริหารความเส่ียง

คณะกรรมการกำากับดูแลกิจการ

สายสนับสนุน สำานักกรรมการผู้จัดการ สายปฏิบัติการโครงการ
และเทคโนโลยีสารสนเทศ

สายตรวจสอบภายใน

ฝ่ายบริหารเงินทุน

ฝ่ายบัญชี

ฝ่ายการเงิน

ฝ่ายบริหารลูกหน้ี

ฝ่ายกฎหมาย

ฝ่ายพัฒนาทรัพยากรมนุษย์

ฝ่ายปฏิบัติการโครงการ 1 - 4

ฝ่ายวิเคราะห์การลงทุน

ฝ่ายการตลาดและประชาสัมพันธ์

ฝ่ายเทคโนโลยีสารสนเทศ

ฝ่ายบริการหลังการขาย

ฝ่ายกฎหมายโครงการ

ผังองค์กร 



บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำ�กัด (มห�ชน)  ร�ยง�นประจำ�ปี 2555

#1 — หน้า 20

คณะกรรมการบริษัท

โครงสร้างกรรมการบริษัทฯ ประกอบด้วยคณะกรรมการ 6 ชุด ดังนี้

•  คณะกรรมการบริษัทฯ   7 ท่าน
• คณะกรรมการตรวจสอบ   4 ท่าน
• คณะกรรมการสรรหา   5 ท่าน
• คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน  5 ท่าน
• คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง   3 ท่าน
• คณะกรรมการกำากับดูแลกิจการ   3 ท่าน

คณะกรรมการบริษัทฯ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 มีจำานวน 7 ท่านประกอบด้วย

• กรรมการที่เป็นผู้บริหาร   3 ท่าน
• กรรมการอิสระ   4 ท่าน

คณะกรรมการบริษัทฯ ประกอบด้วยกรรมการอิสระในสัดส่วนร้อยละ 57 ของกรรมการทั้งคณะ

1. นายกิตติ   ธนากิจอำานวย ประธานกรรมการ

2. นายสิทธิ ลีละเกษมฤกษ์ รองประธานกรรมการ กรรมการสรรหา และกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน 

3. นางสาววาสนา เธียรศิริศักดิ์ กรรมการ กรรมการกำากับดูแลกิจการ และกรรมการบริหารความเสี่ยง

4. นางบุญเพิ่ม เจียมธีระนาถ กรรมการอิสระ  ประธานกรรมการตรวจสอบ  ประธานกรรมการกำากับดูแลกิจการ  กรรมการ 
   สรรหา และกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน 

5. นายณรงค์ เตชะไชยวงศ์ กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ  ประธานกรรมการสรรหา กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน  
   และกรรมการบริหารความเสี่ยง

6. นายสุรเชษฐ์ สุบุญสันธ์ กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ  ประธานกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน กรรมการสรรหา  
   และกรรมการกำากับดูแลกิจการ

7. ผศ. ดร. สมชาย สุภัทรกุล กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ ประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง กรรมการสรรหาและ 
   กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

เลขานุการบริษัทฯ  ได้แก่  นางสาวเกษราภรณ์ ญาณสาร

คุณสมบัติของคณะกรรมการอิสระ

ถือหุ้นไม่เกิน ร้อยละ 1 ของจำานวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลอื่นที่อาจมีความขัดแย้ง ทั้งนี้ให้
นับรวมการถือหุ้นของผู้ที่เกี่ยวข้องของกรรมการอิสระรายนั้นๆ ด้วย

ไม่เป็น หรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่ได้เงินเดือนประจำา หรือผู้มีอำานาจควบคุมของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัท
ย่อย  บริษัทร่วม บริษัทย่อยลำาดับเดียวกัน หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง เว้นแต่ได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวข้างต้นมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปี

ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต  หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายในลักษณะที่เป็น บิดามารดา คู่สมรส พี่น้อง และบุตร รวมทั้งคู่สมรส
ของบุตร ของผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้มีอำานาจควบคุม หรือบุคคลที่จะได้รับการเสนอให้เป็นผู้บริหารหรือผู้มีอำานาจควบคุมของบริษัท หรือบริษัทย่อย

ไม่มีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง ในลักษณะที่อาจเป็นการขัดขวางการใช้
วิจารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทั้งไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึ่งไม่ใช่กรรมการอิสระ หรือผู้บริหาร ของผู้มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับ
บริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งเว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปี

ความสัมพันธ์ทางธุรกิจดังกล่าวข้างต้น รวมถึงการทำารายการทางการค้าที่กระทำาเป็นปกติเพื่อประกอบกิจการ การเช่าหรือให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ รายการ
เกี่ยวกับสินทรัพย์หรือบริการ หรือการให้หรือรับความช่วยเหลือทางการเงิน ด้วยการรับหรือให้กู้ยืม ค้ำาประกัน การให้สินทรัพย์เป็นหลักประกันหนี้สิน รวม
ถึงพฤติการณ์อื่นทำานองเดียวกัน ซึ่งเป็นผลให้ผู้ขออนุญาตหรือคู่สัญญามีภาระหนี้ที่ต้องชำาระต่ออีกฝ่ายหนึ่งตั้งแต่ร้อยละสามของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของ

(1)

(2)

(3)

(4)
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บริษัท หรือตั้งแต่ยี่สิบล้านบาทขึ้นไป แล้วแต่จำานวนใดจะต่ำากว่า ทั้งนี้ การคำานวณภาระหนี้ดังกล่าวให้เป็นไปตามวิธีการคำานวณมูลค่าของรายการที่เกี่ยวโยง
กันตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยว่าด้วยการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน 
โดยอนุโลมแต่ในการพิจารณาภาระหนี้ดังกล่าว ให้นับรวมภาระหนี้ที่เกิดขึ้นในระหว่างหนึ่งปีก่อนวันที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบุคคลเดียวกัน

ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลอื่นที่อาจมีความขัดแย้ง และไม่เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึ่ง
ไม่ใช่กรรมการอิสระ ผู้บริหาร หรือหุ้นส่วนผู้จัดการของสำานักงานสอบบัญชี ซึ่งมีผู้สอบบัญชีของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลอื่นที่
อาจมีความขัดแย้งสังกัดอยู่ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปี

ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นที่ปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษาทางการเงิน ซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่าสองล้าน
บาทต่อปี จากบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลอื่นที่อาจมีความขัดแย้ง ทั้งนี้ในกรณีที่ผู้ให้บริการทางวิชาชีพเป็นนิติบุคคล ให้รวมถึง
การเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึ่งไม่ใช่กรรมการอิสระ ผู้บริหารหรือหุ้นส่วนผู้จัดการ ของผู้ให้บริการวิชาชีพนั้น เว้นแต่จะพ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมา
แล้วไม่น้อยกว่าสองปี

ไม่เป็นกรรมการที่ได้รับการแต่งตั้งขึ้นเพื่อเป็นตัวแทนของกรรมการบริษัท ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ถือหุ้นซึ่งเป็นผู้ที่เกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท

ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ทำาให้สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการดำาเนินงานของบริษัท

ขอบเขตอำานาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัท
 
(1) ปฏิบัติหน้าที่อย่างเคร่งครัดตามกฎหมาย ภายในขอบเขตของวัตถุประสงค์และข้อบังคับของบริษัทฯ ตลอดจนมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น ด้วยความระมัดระวัง   
     ซื่อสัตย์สุจริต เพื่อประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหุ้น 

(2) กำาหนดแผนงาน กลยุทธ์ เป้าหมายและนโยบาย รวมถึงงบประมาณการดำาเนินงานของบริษัทฯ โดยพิจารณาร่วมกับฝ่ายจัดการ

(3) กำากับดูแลการปฏิบัติงานของฝ่ายจัดการ ให้ปฏิบัติหน้าที่ตามนโยบายและแผนงานที่ตั้งไว้ ด้วยความโปร่งใสและมีประสิทธิภาพสูงสุด พร้อมทั้งประเมินผล 
 การปฏิบัติงานอย่างสม่ำาเสมอ

(4) สอบทานและดูแลให้บริษัทฯ มีระบบการควบคุมภายในท่ีดีและมีประสิทธิภาพ เพ่ือให้เกิดความม่ันใจว่า รายงานทางการเงินมีความน่าเช่ือถือ ถูกต้อง และสะท้อนถึง 
 ข้อมูลท่ีเป็นจริง ตลอดจนดูแลไม่ให้มีการใช้ทรัพย์สินของบริษัทฯ ในทางมิชอบ และการกระทำาท่ีไม่ถูกต้องในรายการระหว่างบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน

(5) จัดโครงสร้างคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อให้เกิดการถ่วงดุลอำานาจและมีการตรวจสอบการบริหารงานอย่างเพียงพอและเหมาะสม 

ในปี 2555 บริษัทฯ มีการประชุมคณะกรรมการรวม 42 ครั้ง ประกอบด้วยการประชุมคณะกรรมการใหญ่จำานวน 14 ครั้ง และการประชุมคณะกรรมการย่อยจำานวน 
28 ครั้ง รายละเอียดการเข้าร่วมประชุมดังนี้
 

จำานวนครั้งที่เข้าร่วมประชุม

ประชุมใหญ่ ประชุมย่อย*

1. นายกิตติ ธนากิจอำานวย 14 26

2. นายสิทธิ ลีละเกษมฤกษ์ 14 26

3. นางสาววาสนา เธียรศิริศักดิ์ 14 22

4. นางบุญเพิ่ม เจียมธีระนาถ 14 7

5. นายณรงค์ เตชะไชยวงศ์ 14 5

6. นายสุรเชษฐ์ สุบุญสันธ์ 14 28

7. ผศ. ดร. สมชาย สุภัทรกุล 14 2

*  การประชุมคณะกรรมการย่อย เป็นการประชุมเพ่ือพิจารณาวาระเก่ียวกับการดำาเนินงานตามปกติของธุรกิจท่ีไม่กระทบกับการกำาหนดนโยบายการบริหารของบริษัทฯ เช่นการขอติดต้ังมิเตอร์น้ำา -ไฟ 
การขอเลขท่ีบ้าน การเปิด-ปิดบัญชีธนาคาร ดังน้ันคณะกรรมการจึงได้มอบหมายให้กรรมการ 4 ท่านคือ นายกิตติ ธนากิจอำานวย นายสิทธิ ลีละเกษมฤกษ์ นางสาววาสนา เธียรศิริศักด์ิ และนายสุรเชษฐ์ 
สุบุญสันธ์ เป็นผู้เข้าร่วมประชุม ทั้งนี้หากวันประชุม กรรมการท่านใดติดภารกิจ บริษัทฯ จะเชิญกรรมการท่านอื่นเข้าร่วมประชุมเพื่อให้ครบองค์ประชุม

(5)

(6)

(7)

(8)
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คณะกรรมการตรวจสอบ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 มีรายนามดังนี้

1. นางบุญเพิ่ม เจียมธีระนาถ ประธานกรรมการตรวจสอบ
2. นายณรงค์ เตชะไชยวงศ์ กรรมการตรวจสอบ
3. นายสุรเชษฐ์ สุบุญสันธ์ กรรมการตรวจสอบ
4. ผศ. ดร. สมชาย สุภัทรกุล กรรมการตรวจสอบ

เลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ  ได้แก่ นางอังคณา อินทรวิเชียร

คณะกรรมการตรวจสอบมีกรรมการตรวจสอบ 3 ท่านท่ีมีความรู้และประสบการณ์เพียงพอท่ีจะทำาหน้าท่ีในการสอบทานความน่าเช่ือถือของงบการเงินได้  ได้แก่นางบุญเพ่ิม 
เจียมธีระนาถ ดำารงตำาแหน่งประธานกรรมการตรวจสอบ, นายสุรเชษฐ์   สุบุญสันธ์ ดำารงตำาแหน่งกรรมการตรวจสอบ และผศ. ดร. สมชาย สุภัทรกุลดำารงตำาแหน่งกรรมการ
ตรวจสอบ โดยบริษัทฯ ได้ระบุคุณสมบัติกรรมการตรวจสอบไว้ในหนังสือรับรองประวัติของกรรมการตรวจสอบท่ีต้องส่งต่อตลาดหลักทรัพย์แล้ว
 
ขอบเขตอำานาจหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ

(1) สอบทานให้บริษัทฯ มีการรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเพียงพอ

(2) สอบทานให้บริษัทฯ มีระบบการควบคุมภายใน(Internal Control) และระบบการตรวจสอบภายใน(Internal Audit) ท่ีเหมาะสม มีประสิทธิผล และพิจารณาความ 
 เป็นอิสระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน  ตลอดจนความเห็นชอบในการพิจารณาแต่งต้ัง  โยกย้าย  เลิกจ้างหัวหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายใน  หรือหน่วยงาน 
 อ่ืนใดท่ีรับผิดชอบเก่ียวกับการตรวจสอบภายใน

(3) สอบทานให้บริษัทฯ ปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์  ข้อกำาหนดของตลาดหลักทรัพย์  และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ

(4) พิจารณา คัดเลือก เสนอแต่งตั้งบุคคลซึ่งมีความเป็นอิสระเพื่อทำาหน้าที่เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ และเสนอค่าตอบแทนของบุคคลดังกล่าว รวมทั้งเข้า 
 ประชุมกับผู้สอบบัญชีโดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมด้วยอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง

(5) พิจารณารายการท่ีเก่ียวโยงหรือรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์  ให้เป็นไปตามกฎหมาย และข้อกำาหนดของตลาดหลักทรัพย์  ท้ังน้ี  เพ่ือให้ม่ันใจว่า 
 รายการดังกล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทฯ

(6) จัดทำารายงานการกำากับดูแลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบ โดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจำาปีของบริษัทฯ ซ่ึงรายงานดังกล่าวต้องลงนามโดยประธานคณะกรรมการ  
 ตรวจสอบ  และเป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีตลาดหลักทรัพย์ฯ กำาหนดไว้

(7) ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัทฯ มอบหมายด้วยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบ
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คณะกรรมการสรรหา ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 มีรายนามดังนี้

1. นายณรงค์ เตชะไชยวงศ์ ประธานกรรมการสรรหา 
2. นางบุญเพิ่ม เจียมธีระนาถ กรรมการสรรหา 
3. นายสุรเชษฐ์ สุบุญสันธ์ กรรมการสรรหา 
4. ผศ. ดร. สมชาย สุภัทรกุล กรรมการสรรหา 
5. นายสิทธิ ลีละเกษมฤกษ์ กรรมการสรรหา

ขอบเขตอำานาจหน้าที่ของคณะกรรมการสรรหา

(1) กำาหนดหลักเกณฑ์ และคุณสมบัติของกรรมการที่ต้องการสรรหา โดยพิจารณาถึงเรื่องต่าง ๆ ได้แก่ พิจารณาความเหมาะสมของความรู้ ประสบการณ์ และ 
 ความเชี่ยวชาญของกรรมการ  พิจารณาความเป็นอิสระของกรรมการ และพิจารณาการอุทิศเวลาของกรรมการให้แก่บริษัทฯ 

(2) กำาหนดวิธีการสรรหาบุคคลเพื่อดำารงตำาแหน่งกรรมการให้เหมาะสมกับลักษณะเฉพาะขององค์กร เช่น พิจารณากรรมการเดิมเพื่อเสนอชื่อให้ดำารงตำาแหน่ง 
 กรรมการต่อ หรือการให้กรรมการแต่ละท่านเสนอชื่อบุคคลที่มีความเหมาะสม  เป็นต้น

(3) พิจารณาคัดเลือกบุคคลที่มีคุณสมบัติเหมาะสม เพื่อดำารงตำาแหน่งกรรมการ ตามวิธีการสรรหาที่ได้กำาหนดไว้ เพื่อเสนอชื่อให้คณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณา 
 เสนอชื่อให้ผู้ถือหุ้นพิจารณาแต่งตั้ง

คณะกรรมการสรรหา
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คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 มีรายนามดังนี้

1. นายสุรเชษฐ์ สุบุญสันธ์ ประธานกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน
2. นางบุญเพิ่ม เจียมธีระนาถ กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน
3. นายณรงค์ เตชะไชยวงศ์ กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน
4. ผศ. ดร. สมชาย สุภัทรกุล กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน 
5. นายสิทธิ ลีละเกษมฤกษ์ กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

ขอบเขตอำานาจหน้าที่ของคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

(1) พิจารณารูปแบบ และหลักเกณฑ์ การจ่ายค่าตอบแทนของกรรมการ และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร เพื่อให้รูปแบบ และหลักเกณฑ์การจ่ายค่าตอบแทนมีความ 
 เหมาะสม ก่อให้เกิดความเป็นธรรม คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน ดำาเนินการดังนี้

• ทบทวนหลักเกณฑ์ และรูปแบบการจ่ายค่าตอบแทนท่ีใช้ในปัจจุบัน โดยอ้างอิง ข้อมูลการจ่ายค่าตอบแทนจากบริษัทอ่ืนในอุตสาหกรรมเดียวกัน 
• ทบทวนรูปแบบการจ่ายค่าตอบแทนแต่ละประเภท  โดยพิจารณาจำานวนเงิน และสัดส่วนการจ่ายค่าตอบแทนของแต่ละรูปแบบให้มีความเหมาะสม เช่น  
 ค่าตอบแทนประจำา  อาจพิจารณาจากผลประกอบการและขนาดของธุรกิจ รวมถึง ความรู้ ความสามารถและประสบการณ์ของกรรมการและประธานเจ้า 
 หน้าที่บริหาร  เป็นต้น ทั้งนี้การจ่ายค่าตอบแทนกรรมการ จะคำานึงถึงความเหมาะสมและเพียงพอ ที่สามารถทำาให้กรรมการจำากัดจำานวนบริษัทฯ  ที่จะเข้า 
 ดำารงตำาแหน่ง เพ่ือท่ีกรรมการสามารถอุทิศเวลาให้กับบริษัทฯ ได้อย่างเต็มท่ี

(2) กำาหนดเกณฑ์ในการประเมินผลประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร เพ่ือนำาเสนอเกณฑ์ในการประเมินผลดังกล่าวให้คณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณาให้ความเห็นชอบ

(3) การพิจารณากำาหนดค่าตอบแทนประจำาปีของกรรมการ และประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร  เพ่ือให้เป็นไปตามรูปแบบและหลักเกณฑ์ท่ีได้กำาหนดไว้ โดยในส่วน ของ 
 ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารจะมีการพิจารณาผลประเมินการปฏิบัติหน้าท่ีประกอบด้วย จากน้ันนำาเสนอค่าตอบแทนท่ีกำาหนดต่อคณะกรรมการบริษัทฯ เพ่ืออนุมัติ
 ส่วนค่าตอบแทนของกรรมการ คณะกรรมการบริษัทฯ ต้องนำาเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติ 

(4) หากมีการเสนอขายหลักทรัพย์ใหม่หรือใบสำาคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้น  ให้แก่กรรมการ และพนักงาน  คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนจะพิจารณาเง่ือนไข 
 ต่าง ๆ เพ่ือจูงใจให้กรรมการ และพนักงานปฏิบัติหน้าท่ีเพ่ือให้เกิดการสร้างมูลค่าเพ่ิมให้แก่ผู้ถือหุ้นในระยะยาวและยังสามารถรักษาบุคลากรท่ีมีคุณภาพได้ แต่ 
 ขณะเดียวกันต้องไม่สูงเกินไปและเป็นธรรมต่อผู้ถือหุ้น   

นอกจากน้ีหากมีกรรมการหรือพนักงานรายใดได้รับการจัดสรรหลักทรัพย์เกินกว่า 5% ของจำานวนหลักทรัพย์ท้ังหมดท่ีจัดสรร คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน
ต้องพิจารณาความเหมาะสม และให้ความเห็นชอบ

คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน
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คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 มีรายนามดังนี้

1. ผศ. ดร. สมชาย สุภัทรกุล ประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง
2. นายณรงค์ เตชะไชยวงศ์ กรรมการบริหารความเสี่ยง
3. นางสาววาสนา เธียรศิริศักดิ์* กรรมการบริหารความเสี่ยง

*นางสาววาสนา เธียรศิริศักดิ์ เข้าดำารงตำาแหน่งเมื่อวันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2556

ขอบเขตอำานาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง

(1) กำาหนดนโยบายการบริหารความเสี่ยงโดยรวมของบริษัทฯ  เพื่อนำาเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทฯ ให้ความเห็นชอบ

(2) กำาหนดแนวทางและกลยุทธ์ในการบริหารความเส่ียง ให้สอดคล้องกับนโยบายการบริหารความเส่ียง เพ่ือให้ความเส่ียงอยู่ในระดับท่ีเหมาะสม ยอมรับได้

(3) วิเคราะห์ และตรวจสอบปัจจัยความเสี่ยงที่สำาคัญ  ทั้งความเสี่ยงจากภายนอกและภายในองค์กร โดยครอบคลุมความเสี่ยงทางการเงิน ความเสี่ยงด้านการ 
 ดำาเนินงาน ความเสี่ยงด้านการลงทุน ความเสี่ยงด้านธุรกิจ และความเสี่ยงจากเหตุการณ์ภายนอก

(4) กำากับดูแลให้มั่นใจว่านโยบายการบริหารความเสี่ยง ได้มีการสื่อสารกันอย่างทั่วถึงทั้งองค์กร 

(5) ทบทวนความเพียงพอของนโยบายบริหารความเสี่ยงโดยรวม  ตลอดจนความมีประสิทธิผลของระบบ และการปฏิบัติตามนโยบายที่กำาหนดไว้

(6) สนับสนุน และพัฒนาการบริหารความเสี่ยงให้เกิดขึ้นอย่างต่อเนื่องทั่วทั้งองค์กร และสอดคล้องกับมาตรฐานสากล

(7) เรื่องอื่น ๆ ตามที่คณะกรรมการบริษัทฯ มอบหมาย

คณะกรรมการบริหารความเส่ียง
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คณะกรรมการกำากับดูแลกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 มีรายนามดังนี้

1. นางบุญเพิ่ม เจียมธีระนาถ ประธานกรรมการกำากับดูแลกิจการ
2. นายสุรเชษฐ์ สุบุญสันธ์ กรรมการกำากับดูแลกิจการ
3. นางสาววาสนา เธียรศิริศักดิ์ กรรมการกำากับดูแลกิจการ

ขอบเขตอำานาจหน้าที่ของคณะกรรมการกำากับดูแลกิจการ

(1) ศึกษาและจัดทำาร่างนโยบายการกำากับดูแลกิจการ (Corporate Governance Policy) และจรรยาบรรณธุรกิจ (Code Of Conduct) ภายใต้กรอบของกฎหมาย หลักเกณฑ์  
 ระเบียบ และข้อบังคับท่ีเป็นปัจจุบันขององค์กรท่ีทำาหน้าท่ีกำากับดูแล เช่น สำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ตลอดจนแนวทางในการ 
 กำากับดูแลกิจการท่ีดีตามมาตรฐานสากล

(2) กำากับดูแล และให้คำาแนะนำาแก่กรรมการบริษัทฯ และผู้บริหารในการปฏิบัติหน้าที่ตามกรอบและหลักเกณฑ์ของนโยบายการกำากับดูแลกิจการ (Corporate  
 Governance Policy) เพื่อให้การปฎิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัทฯ และผู้บริหารเป็นไปด้วยดี มีผลในทางปฏิบัติและมีความต่อเนื่องอย่างเหมาะสม  
 เป็นไปตามความคาดหวังของผู้ถือหุ้น และผู้มีส่วนได้เสีย 

(3) พิจารณาทบทวนนโยบายการกำากับดูแลกิจการ (Corporate Governance Policy) และจรรยาบรรณธุรกิจ (Code Of Conduct) โดยสม่ำาเสมอ เพื่อให้เกิด 
 ความเหมาะสม และสอดคล้องกับแนวทางปฏิบัติตามมาตรฐานสากล ตลอดจนกฎหมาย หลักเกณฑ์ ระเบียบ ข้อบังคับต่างๆ และข้อเสนอแนะขององค์กร 
 ภายในที่ทำาหน้าที่กำากับดูแลกิจการ

(4) ส่งเสริมการเผยแพร่วัฒนธรรมในการกำากับดูแลกิจการที่ดี และการมีส่วนร่วมในการดำาเนินกิจกรรมเพื่อสังคมเพื่อการพัฒนาที่ยั่งยืนให้เป็นที่เข้าใจทุกระดับ 
 และมีผลในทางปฏิบัติ

(5) ติดตาม และประเมินผลการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัทฯ และผู้บริหาร ตามแนวทางการปฏิบัติที่ดี ที่กำาหนดไว้ในนโยบายการกำากับดูแลกิจการ  
 (Corporate Governance Policy)  เป็นประจำาทุกส้ินปี

(6) จัดทำารายงานผลการประเมินการกำากับดูแลกิจการประจำาปี ตามข้อ 5 และนำาเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทฯ พร้อมท้ังนำาเสนอความเห็นและข้อเสนอแนะท่ีจำาเป็น

(7) ปฏิบัติงานอื่นใดตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ

คณะกรรมการกำากับดูแลกิจการ
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ผู้บริหารของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 มีรายนามดังต่อไปนี้

1. นายกิตติ ธนากิจอำานวย ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
2. นายสิทธิ ลีละเกษมฤกษ์ ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการสายสนับสนุน
3. นางสาววาสนา เธียรศิริศักดิ์ ผู้อำานวยการอาวุโสฝ่ายบริหารเงินทุน
4. นางอังคณา อินทรวิเชียร ผู้อำานวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน

ผู้บริหาร
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การสรรหาคณะกรรมการบริษัทฯ จะต้องได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมใหญ่ของผู้ถือหุ้น ซ่ึงคณะกรรมการสรรหาจะเป็นผู้กำาหนดหลักเกณฑ์ และคุณสมบัติของกรรมการ 
ที่ต้องการสรรหา และพิจารณาคัดเลือกบุคคลที่มีคุณสมบัติเหมาะสม เพื่อเสนอชื่อให้คณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณาเสนอต่อผู้ถือหุ้นพิจารณาแต่งตั้งในที่ประชุม
ใหญ่ผู้ถือหุ้น โดยมีขั้นตอนดังนี้

(1) ในการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจำาปีทุกครั้ง ให้กรรมการออกจากตำาแหน่งอย่างน้อย 1 ใน 3 ถ้าจำานวนกรรมการที่จะแบ่งออกให้ตรงเป็นสามส่วนไม่ได้ 
 ก็ให้ออกโดยจำานวนใกล้ท่ีสุดกับส่วน 1 ใน 3 โดยกรรมการท่ีออกจากตำาแหน่งในปีแรกและปีท่ี 2 ภายหลังการจดทะเบียนบริษัทฯ น้ัน ให้ใช้วิธีจับสลากกันว่าผู้ 
 ใดจะออก ส่วนปีหลัง ๆ ต่อไป ให้กรรมการคนที่อยู่ในตำาแหน่งนานที่สุดนั้นเป็นผู้ออกจากตำาแหน่ง  อนึ่ง  กรรมการที่ออกตามวาระนั้นอาจถูกเลือกเข้ามา 
 ดำารงตำาแหน่งใหม่ก็ได้

(2) ในกรณีท่ีตำาแหน่งว่างลงเพราะเหตุอ่ืนนอกจากถึงคราวออกตามวาระ  ให้คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติด้วยคะแนนไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของกรรมการท่ีเหลืออยู่   
 เลือกบุคคลที่มีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามตามกฎหมายเข้าเป็นกรรมการแทนในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ คราวถัดไป เว้นแต่วาระของ 
 กรรมการเหลือน้อยกว่าสองเดือน บุคคลซึ่งเข้าเป็นกรรมการแทนดังกล่าวจะอยู่ในตำาแหน่งกรรมการได้เพียงเท่าวาระที่ยังเหลืออยู่ของกรรมการที่ตนแทน

(3) ให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นเลือกตั้งกรรมการตามหลักเกณฑ์และวิธีการดังต่อไปนี้
• ผู้ถือหุ้นคนหนึ่งมีคะแนนเสียงเท่ากับหนึ่งหุ้นต่อหนึ่งเสียง
• ผู้ถือหุ้นแต่ละคนจะต้องใช้คะแนนเสียงท่ีมีอยู่ท้ังหมดตามวรรคก่อนเลือกต้ังบุคคลคนเดียวหรือ หลายคนเป็นกรรมการก็ได้ แต่จะแบ่งคะแนนเสียงให้แก่ผู้ 
 ใดมากน้อยเพียงใดไม่ได้
• บุคคลซึ่งได้รับคะแนนเสียงสูงสุดตามลำาดับลงมา เป็นผู้ได้รับการเลือกตั้งเป็นกรรมการเท่าจำานวนกรรมการที่จะพึงมีหรือจะพึงเลือกตั้งในครั้งนั้น  
 ในกรณีที่บุคคลซึ่งได้รับการเลือกตั้งในลำาดับถัดลงมามีคะแนนเสียงเท่ากันเกินจำานวนกรรมการที่จะพึงมีหรือจะพึงเลือกตั้งในครั้งนั้น  ให้ผู้เป็นประธาน
    เป็นผู้ออกเสียงชี้ขาดเพิ่มอีกหนึ่งเสียง
 

ตามข้อบังคับของบริษัทฯ  ที่ประชุมผู้ถือหุ้นอาจลงมติให้กรรมการคนใดออกจากตำาแหน่งก่อนถึงคราวออกตามวาระได้ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของ
จำานวนผู้ถือหุ้นซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง และมีหุ้นนับรวมกันได้ไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำานวนหุ้นที่ถือโดยผู้ถือหุ้นที่ประชุมและมีสิทธิออกเสียง

เพื่อให้เป็นไปตามหลักการกำากับดูแลกิจการที่ดี และเพื่อแสดงให้เห็นถึงการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมกัน บริษัทฯ เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นเสนอชื่อ
บุคคลเพื่อรับการพิจารณาเลือกตั้งเป็นกรรมการบริษัทล่วงหน้าก่อนวันประชุมผู้ถือหุ้น ทั้งนี้เพื่อพิจารณา กลั่นกรอง คัดเลือกบุคคลที่มีคุณสมบัติเหมาะสมมา
ดำารงตำาแหน่งกรรมการบริษัทฯ และสามารถปฏิบัติหน้าที่ได้อย่างมีประสิทธิภาพเพื่อประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ได้กำาหนดรายละเอียด หลักเกณฑ์  
และวิธีการ เปิดเผยไว้บน Web site ของบริษัทฯ ที่ www.noblehome.com  

การสรรหากรรมการและค่าตอบแทนผู้บริหาร
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ค่าตอบแทนผู้บริหารของบริษัทฯ ปี 2555 

ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน
 คณะกรรมการบริษัท ฯ

เนื่องจากคณะกรรมการบริษัทใหญ่ และบริษัทย่อยเป็นชุดเดียวกัน ดังนั้นค่าตอบแทนที่กรรมการแต่ละท่านจะได้รับได้รวมอยู่ในค่าตอบแทน 
กรรมการของบริษัทใหญ่แล้ว กรรมการจะได้รับค่าตอบแทนเป็นรายปี สำาหรับค่าตอบแทนกรรมการในปี 2555 มีรายละเอียดดังนี้

 

คณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหา

(หน่วย : บาท/ปี)
คณะกรรมการพิจารณาค่า

ตอบแทน

1. นายกิตติ ธนากิจอำานวย 55,000 - - -

2. นายสิทธิ ลีละเกษมฤกษ์ 50,000 - 50,000 50,000

3. นางสาววาสนา เธียรศิริศักดิ์ 50,000 - - -

4. นางบุญเพิ่ม เจียมธีระนาถ 50,000 430,000 50,000 50,000

5. นายณรงค์ เตชะไชยวงศ์ 50,000 340,000 50,000 50,000

6. นายสุรเชษฐ์ สุบุญสันธ์ 50,000 340,000 50,000 50,000

7. ผศ.ดร. สมชาย สุภัทรกุล 50,000 340,000 50,000 50,000

ผู้บริหาร
ค่าตอบแทนผู้บริหารของบริษัทฯ จำานวน 4 ท่าน ประกอบด้วย เงินเดือน โบนัส และ เงินสมทบกองทุนสำารองเลี้ยงชีพ รวมเป็นเงิน 34,031,200 บาท

คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนของบริษัทฯ จะพิจารณารูปแบบและหลักเกณฑ์การจ่ายตอบแทนของกรรมการและผู้บริหารเพื่อให้มีความเหมาะสม เป็นธรรม 
ชัดเจน โปร่งใส เป็นธรรมและเพียงพอ โดยคำานึงเปรียบเทียบในระดับและอุตสาหกรรมเดียวกัน เพื่อนำาเสนอหลักเกณฑ์ในการประเมินแก่คณะกรรมการบริษัทฯ 
พิจารณาให้ความเห็นชอบ ทั้งนี้สำาหรับค่าตอบแทนกรรมการและกรรมการตรวจสอบจะถูกกำาหนดและอนุมัติโดยที่ประชุมผู้ถือหุ้น อนึ่งเพื่อให้เกิดความเป็นธรรม
และจูงใจ ตลอดจนเพ่ือประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ ค่าตอบแทนของผู้บริหารจะถูกกำาหนดโดยขึ้นกับผลการดำาเนินงานของบริษัทฯ และผลการปฏิบัติงานของผู้
บริหารแต่ละท่าน

ค่าตอบแทนอื่น
- ไม่มี -

การสรรหากรรมการและค่าตอบแทนผู้บริหาร
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นายกิตติ   ธนากิจอำานวย

ตำาแหน่ง ประธานกรรมการ และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

คุณวุฒิทางการศึกษา ปริญญาตรี  สาขารัฐศาสตร์  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

การอบรมจากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) Director Accreditation Program (DAP) Class 71/2008

จำานวนหุ้นที่ถือ 36,330,919 หุ้น

จำานวนหุ้นที่เปลี่ยนแปลงในปี 2555 ไม่มี

ประวัติการทำางาน ปัจจุบัน  -  ประธานกรรมการ และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน)

           - กรรมการผู้จัดการ
บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำากัด   
บริษัท รีเสิร์ช แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำากัด
บริษัท บ้านสุขสบาย จำากัด

           - กรรมการ
บริษัท บ้านสยาม โฮลดิ้งส์ จำากัด

นายสิทธิ   ลีละเกษมฤกษ์

ตำาแหน่ง รองประธานกรรมการ กรรมการสรรหา กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน และผู้
ช่วยกรรมการผู้จัดการสายสนับสนุน

คุณวุฒิทางการศึกษา ปริญญาตรี  สาขาบัญชี  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

การอบรมจากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) Director Accreditation Program (DAP) Class 11/2004

จำานวนหุ้นที่ถือ -

จำานวนหุ้นที่เปลี่ยนแปลงในปี 2555 ไม่มี

ประวัติการทำางาน ปัจจุบัน  -  รองประธานกรรมการ กรรมการสรรหา
และกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน
บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน)

          -  กรรมการ
บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำากัด
บริษัท รีเสิร์ช แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำากัด
บริษัท บ้านสุขสบาย จำากัด
บริษัท เอ็น.เค.เอ็นเนอร์ยี่ คอนเซอร์เวชั่น จำากัด

          -  ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการสายสนับสนุน
บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน)

          -  กรรมการอิสระ ประธานกรรมการตรวจสอบ
และกรรมการบริหารความเสี่ยง
บริษัท น้ำาตาลขอนแก่น จำากัด (มหาชน)

ประวัติการทำางานของคณะกรรมการและผู้บริหาร



บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำ�กัด (มห�ชน)  ร�ยง�นประจำ�ปี 2555

#1 — หน้า 31

นางสาววาสนา เธียรศิริศักดิ์

ตำาแหน่ง กรรมการ กรรมการกำากับดูแลกิจการ กรรมการบริหารความเสี่ยง และผู้อำานวย
การอาวุโสฝ่ายบริหารเงินทุน

คุณวุฒิทางการศึกษา ปริญญาโท สาขาบัญชีบริหาร และปริญญาโท สาขากฎหมายเศรษฐกิจ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

การอบรมจากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) Director Accreditation Program (DAP) Class 45/2005

จำานวนหุ้นที่ถือ -

จำานวนหุ้นที่เปลี่ยนแปลงในปี 2555 ไม่มี

ประวัติการทำางาน ปัจจุบัน  -  กรรมการ กรรมการกำากับดูแลกิจการ
และกรรมการบริหารความเสี่ยง
บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน)

           - กรรมการ 
บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำากัด
บริษัท บ้านสุขสบาย จำากัด

           - กรรมการผู้จัดการ
บริษัท เอส แอนด์ พี พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมนท์ จำากัด

           - ผู้อำานวยการอาวุโสฝ่ายบริหารเงินทุน
บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน)

นางบุญเพิ่ม เจียมธีระนาถ

ตำาแหน่ง กรรมการอิสระ ประธานกรรมการตรวจสอบ ประธานกรรมการกำากับดูแลกิจการ 
กรรมการสรรหา และกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

คุณวุฒิทางการศึกษา ปริญญาตรี สาขาบัญชี จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

การอบรมจากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) Director Accreditation Program (DAP) Class 13/2004
Director Certification Program (DCP) Class 81/2006

จำานวนหุ้นที่ถือ -

จำานวนหุ้นที่เปลี่ยนแปลงในปี 2555 ไม่มี

ประวัติการทำางาน ปัจจุบัน  -  กรรมการอิสระ ประธานกรรมการตรวจสอบ ประธานกรรมการกำากับ
ดูแลกิจการ กรรมการสรรหา
และกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน
บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน)

           - กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และประธาน
คณะกรรมการบรรษัทภิบาล
บริษัท สุรพล ฟู้ดส์ จำากัด (มหาชน)

           - กรรมการ บริษัท โนเบิล เอสเตท จำากัด

ประวัติการทำางานของคณะกรรมการและผู้บริหาร
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นายณรงค์  เตชะไชยวงศ์

ตำาแหน่ง กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ ประธานกรรมการสรรหา กรรมการพิจารณา
ค่าตอบแทน และกรรมการบริหารความเสี่ยง

คุณวุฒิทางการศึกษา ปริญญาตรี, University of Central Florida, USA.

การอบรมจากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) Director Accreditation Program (DAP) Class 2/2003

จำานวนหุ้นที่ถือ -

จำานวนหุ้นที่เปลี่ยนแปลงในปี 2555 ไม่มี

ประวัติการทำางาน ปัจจุบัน  -  กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ ประธานกรรมการสรรหา
กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน และกรรมการบริหารความเสี่ยง
บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน)

          - ประธานกรรมการ และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
บริษัท อินเตอร์ ฟาร์อีสท์ วิศวการ จำากัด (มหาชน)

นายสุรเชษฐ์ สุบุญสันธ์

ตำาแหน่ง กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ ประธานกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน 
กรรมการสรรหา และกรรมการกำากับดูแลกิจการ

คุณวุฒิทางการศึกษา ปริญญาตรี สาขาการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

การอบรมจากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) Director Accreditation Program (DAP) Class 64/2007

จำานวนหุ้นที่ถือ -

จำานวนหุ้นที่เปลี่ยนแปลงในปี 2555 ไม่มี

ประวัติการทำางาน ปัจจุบัน  -  กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ
ประธานกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน กรรมการสรรหา
และกรรมการกำากับดูแลกิจการ
บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน)

ประวัติการทำางานของคณะกรรมการและผู้บริหาร
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ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.สมชาย สุภัทรกุล

ตำาแหน่ง กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ ประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง
กรรมการสรรหา และกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน 

คุณวุฒิทางการศึกษา ปริญญาเอก สาขาการบัญชี The University of Texas at Austin  

การอบรมจากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) Director Accreditation Program (DAP) Class 96/2012

จำานวนหุ้นที่ถือ -

จำานวนหุ้นที่เปลี่ยนแปลงในปี 2555 ไม่มี

ประวัติการทำางาน ปัจจุบัน  -  กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ ประธานกรรมการบริหาร
ความเสี่ยง กรรมการสรรหา
และกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน
บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน)

          -  ผู้ช่วยศาสตราจารย์สังกัดภาควิชาการบัญชี
คณะพาณิชยศาสตร์ และการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

นางอังคณา อินทรวิเชียร

ตำาแหน่ง ผู้อำานวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน

คุณวุฒิทางการศึกษา ปริญญาโท  สาขาบริหารธุรกิจ  สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร์ (NIDA)

การอบรมจากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) -

จำานวนหุ้นที่ถือ -

จำานวนหุ้นที่เปลี่ยนแปลงในปี 2555 ไม่มี

ประวัติการทำางาน ปัจจุบัน  -  ผู้อำานวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน
บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน)

* หมายเหตุ ผู้บริหารของบริษัทฯทุกท่านไม่ได้ถือหุ้นกู้ในบริษัทฯและบริษัทย่อยแต่อย่างใด

ประวัติการทำางานของคณะกรรมการและผู้บริหาร
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การกำากับดูแลกิจการ

ด้วยตระหนักดีว่าการกำากับดูแลกิจการที่ดี เป็นปัจจัยสำาคัญในการเสริมสร้างให้องค์กรมีระบบการบริหารจัดการที่มีประสิทธิภาพ และยังสะท้อนถึงมาตรฐาน 
ความโปร่งใส ในการบริหารจัดการ ซึ่งจะเป็นรากฐานให้การเจริญเติบโตของบริษัทฯ เป็นไปอย่างยั่งยืน อีกทั้งยังสร้างความเชื่อมั่นแก่ผู้ถือหุ้น นักลงทุนทั้งใน 
และต่างประเทศ รวมไปถึงผู้ให้การสนับสนุนบริษัทฯ ไม่ว่าจะเป็นลูกค้า ตลอดจนสถาบันการเงินต่าง ๆ บริษัทฯ จึงได้นำาหลักการกำากับดูแลกิจการที่ดี ตามที่
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้กำาหนด มาใช้เพื่อเป็นแนวทางในการปฏิบัติงาน และถือเป็นนโยบายที่สำาคัญอย่างหนึ่งในการดำาเนินธุรกิจ

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ 2/2551 เมื่อวันที่ 26 กุมภาพันธ์ 2551 ที่ประชุมมีมติอนุมัตินโยบายการกำากับดูแลกิจการที่ดีของบริษัทฯ เพื่อเผยแพร่
ให้คณะกรรมการ ผู้บริหาร ตลอดจนพนักงานทุกระดับของบริษัทฯ ได้รับทราบและถือปฎิบัติอย่างทั่วถึง  ทั้งนี้  บริษัทฯ ได้พิจารณาทบทวนนโยบายการกำากับ
ดูแลกิจการเป็นประจำาทุกปี และจากผลการประเมินการกำากับดูแลกิจการบริษัทจดทะเบียนประจำาปี 2555 (Corporate Governance Report of Thai Listed 
Companies) โดยสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย บริษัทฯ ได้รับคะแนน 91 คะแนน จัดอยู่ในระดับ “ดีเลิศ” โดยนโยบายการกำากับดูแลกิจการ ท่ีดีของ 
บริษัทฯ มีเนื้อหาครอบคลุมถึง

• สิทธิและความเท่าเทียมกันของผู้ถือหุ้น
• บทบาทผู้มีส่วนได้เสีย
• การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส
• คณะกรรมการบริษัทฯ
• การควบคุมภายในและบริหารความเสี่ยง

บริษัทฯ ได้มีการเผยแพร่ข่าวสารเก่ียวกับการดำาเนินการและกิจกรรมท่ีเก่ียวกับการกำากับดูแลกิจการท่ีดีผ่านทาง Website ของบริษัทฯ ท่ี  www.noblehome.com 
สำาหรับการดำาเนินการด้านการกำากับดูแลกิจการของบริษัทฯ ในปี 2555 สรุปรายละเอียดได้ดังน้ีดังน้ี 

1. สิทธิของผู้ถือหุ้น

บริษัทฯ ให้ความสำาคัญ และคำานึงถึงสิทธิของผู้ถือหุ้นทุกราย โดยผู้ถือหุ้นทุกรายมีสิทธิดังนี้

• สิทธิได้รับใบหุ้นและสิทธิการโอน
• สิทธิในการรับทราบข้อมูลข่าวสารอย่างเพียงพอและทันเวลา
• สิทธิในการรับส่วนแบ่งกำาไรร่วมกันอย่างเสมอภาค
• สิทธิในการเข้าร่วมประชุม และออกเสียงลงคะแนนเพื่อตัดสินใจในการเปลี่ยนแปลงในนโยบายที่สำาคัญของบริษัทฯ และสิทธิของผู้ถือหุ้นที่คณะกรรม 
 การบริษัทฯ ต้องขอความเห็นชอบจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น
• สิทธิในการเลือกตั้ง และถอดถอนกรรมการ และให้ความเห็นชอบในการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีอิสระ
• สิทธิที่จะแสดงความคิดเห็นให้ข้อเสนอแนะ และร่วมพิจารณาตัดสินใจ ตลอดจนตั้งคำาถามในที่ประชุมผู้ถือหุ้น
• สิทธิตามกฎหมายอื่นๆ 

นอกเหนือจากสิทธิขั้นพื้นฐานของผู้ถือหุ้นแล้ว บริษัทฯ ยังดำาเนินการในเรื่องต่าง ๆ ดังต่อไปนี้
 
 1.1 การประชุมผู้ถือหุ้น

บริษัทฯ ได้จัดให้มีการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำาปี ภายในเวลาไม่เกิน 4 เดือน นับแต่วันสิ้นสุดรอบระยะเวลาบัญชีตามที่กฏหมายกำาหนด และในบาง
กรณีที่มีความจำาเป็นเร่งด่วนต้องเสนอเพื่อให้ผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติเป็นกรณีพิเศษซึ่งเป็นเรื่องที่กระทบหรือเกี่ยวข้องกับผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้น 
หรือเกี่ยวข้องกับเงื่อนไขหรือกฎระเบียบ กฏหมาย ที่ใช้บังคับที่ต้องได้รับการอนุมัติจากผู้ถือหุ้นแล้ว บริษัทฯ จะเรียกประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นเป็นกรณีไป

บรษิทัฯ เปิดโอกาสให้ผูถ้อืหุน้ทกุรายเสนอเรือ่งเพือ่พจิารณาบรรจเุป็นวาระการประชมุ และเสนอชือ่บคุคลเพือ่รบัการพจิารณาเลอืกตัง้เป็นกรรมการ (รายละเอยีด
ปรากฎในเรือ่งการปฏบัิติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทยีมกนั) พร้อมทัง้เปิดโอกาสให้ผูถ้อืหุน้ทกุราย ส่งคำาถามล่วงหน้าก่อนวันประชมุผ่านทาง Website ของบรษิทัฯ ด้วย

บริษัทฯ ได้กำาหนดวัน เวลา และสถานที่ประชุมที่เหมาะสม เพื่อให้ความสะดวกในการเข้าร่วมประชุมของผู้ถือหุ้น และในวันที่ประชุมยังเปิดให้ผู้ถือหุ้น
สามารถลงทะเบียนล่วงหน้าก่อนการประชุมอย่างน้อย 1 ชั่วโมง 30 นาที เพื่อให้มีเวลาพอเพียงสำาหรับผู้ถือหุ้นได้ลงทะเบียนอย่างครบถ้วนก่อนการเริ่ม
ประชุม นอกจากนี้บริษัทฯ ยังจัดให้มีการลงทะเบียนโดยใช้วิธีบาร์โค้ด (Barcode) เพื่อความสะดวกรวดเร็วในการลงทะเบียนด้วย

ในการประชุมผู้ถือหุ้นทุกครั้ง คณะกรรมการบริษัทฯ จะเข้าร่วมประชุมอย่างน้อย 6 ท่าน ซึ่งประกอบด้วย กรรมการตรวจสอบอย่างน้อย 2 ท่าน นอกจาก
นี้ประธานกรรมการ และประธานกรรมการชุดย่อยทุกคณะ จะเข้าร่วมประชุมเพื่อรับฟังความคิดเห็น และตอบข้อซักถามของที่ประชุม
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1. สิทธิของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

 1.1 การประชุมผู้ถือหุ้น (ต่อ)

ก่อนเริ่มการประชุม ประธานในที่ประชุมชี้แจงหลักเกณฑ์การลงคะแนนในทุกวาระให้รับทราบอย่างละเอียด รวมถึงการใช้บัตรลงคะแนน การนับคะแนน 
และการเปิดเผยผลการนับคะแนนให้ที่ประชุมทราบ และระหว่างการประชุมประธานในที่ประชุมเปิดโอกาสให้ผู้เข้าร่วมประชุมทุกรายแสดงความคิด
เห็น ข้อเสนอแนะ ถามคำาถามในแต่ละวาระ และให้เวลาอภิปรายอย่างเหมาะสมเพียงพอ โดยประธานกรรมการ ประธานกรรมการชุดย่อยทุกคณะ และ
ผู้บริหารของบริษัทฯ ให้ความสำาคัญกับทุกคำาถาม และตอบข้อซักถามอย่างชัดเจน ตรงประเด็น ก่อนการลงคะแนนหรือมีมติในแต่ละวาระซึ่งการลง
คะแนนเป็นไปโดยอิสระ โปร่งใส ตรวจสอบได้

บริษัทฯ กำาหนดให้มีการบันทึกรายงานการประชุมเป็นลายลักษณ์อักษร โดยระบุถึงมติของที่ประชุม จำานวนคะแนนเสียงที่ได้รับในแต่ละวาระว่า เห็นชอบ 
ไม่เห็นชอบ หรืองดออกเสียง เป็นจำานวนเท่าใดอย่างชัดเจน รวมถึงประเด็นข้อคิดเห็นที่สำาคัญในแต่ละวาระ โดยละเอียด ครบถ้วน และจัดเก็บเพื่อให้
ผู้ถือหุ้นสามารถตรวจสอบได้ พร้อมทั้งจัดส่งให้ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เพื่อใช้เป็นข้อมูลเผยแพร่ต่อผู้ถือหุ้น และนักลงทุน อีกทั้งมีการบันทึก
ภาพการประชุมในลักษณะสื่อวีดีทัศน์พร้อมให้บริการเผยแพร่แก่ผู้ถือหุ้นที่สนใจ ทั้งนี้บริษัทฯ  ได้รับผลการประเมินการจัดการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญ
ประจำาปี 2555 (Annual General Meeting : “AGM”) ซึ่งจัดขึ้นโดยสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ร่วมกับสมาคมส่งเสริม
ผู้ลงทุนไทย และสมาคมบริษัทจดทะเบียน บริษัทฯ ได้รับคะแนนเต็ม 100 คะแนน จัดอยู่ในเกณฑ์ “ดีเลิศ” จากบริษัทจดทะเบียนที่ได้รับการประเมิน
จำานวนทั้งสิ้น 450 บริษัท โดยคะแนนเฉลี่ยของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเท่ากับ 89.43 คะแนน

 1.2  โครงสร้างการถือหุ้น

โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทฯ มีความชัดเจน โปร่งใส ไม่ซับซ้อน และไม่มีการถือหุ้นแบบไขว้หรือแบบปิรามิด โดยแจกแจงโครงสร้างที่แสดงถึงผู้ถือ
หุ้นรายใหญ่ 10 รายแรก ผ่านทาง Website ของบริษัทฯ ในปี 2555 คณะกรรมการบริษัทฯ และผู้บริหาร ถือหุ้นของบริษัทฯ รวมกันเท่ากับ 7.96% ของ
หุ้นที่ออกชำาระแล้วของบริษัทฯ และสัดส่วนการถือหุ้น Free Float เท่ากับ 92.04% ของหุ้นที่ออกชำาระแล้วของบริษัทฯ (รายละเอียดปรากฎในเอกสาร
แนบท้ายประวัติการทำางานของคณะกรรมการบริษัทฯ และผู้บริหาร)

2. การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน 

 2.1 การใช้สิทธิในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้น

นอกจากสิทธิของผู้ถือหุ้นแล้ว บริษัทฯ ยังให้ความสำาคัญและเคารพสิทธิแห่งความเป็นเจ้าของของผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเสมอภาค เพื่อแสดงให้เห็นถึงการ
ปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมกัน บริษัทฯ จึงเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นทุกรายสามารถเสนอเรื่องเพื่อพิจารณาบรรจุเป็นวาระการประชุม และเสนอ
ชื่อบุคคลเพื่อรับการพิจารณาเลือกตั้งเป็นกรรมการในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำาปี ล่วงหน้าก่อนวันประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำาปี และเพื่อความ
โปร่งใส บริษัทฯ ได้กำาหนดวัตถุประสงค์ และหลักเกณฑ์การเสนอเรื่องเพื่อพิจารณาบรรจุเป็นวาระการประชุม และเสนอชื่อบุคคลเพื่อรับการพิจารณา
เลือกตั้งเป็นกรรมการ ไว้อย่างชัดเจนและเปิดเผยบน Website บริษัทฯ ที่ www.noblehome.com 

ก่อนการประชุมผู้ถือหุ้นทุกครั้ง บริษัทฯ จะจัดส่งหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหุ้น โดยมีรายละเอียดวาระการประชุมพร้อมทั้งรายละเอียดเกี่ยวกับการประชุม 
และความเห็นของคณะกรรมการและคณะกรรมการตรวจสอบ(ถ้ามี) ในแต่ละวาระการประชุมทั้งภาษาไทยและภาษาอังกฤษให้แก่ผู้ถือหุ้นทุกรายไม่น้อย
กว่า 7 วันก่อนวันประชุม และโฆษณาคำาบอกกล่าวนัดประชุมในหนังสือพิมพ์ 3 วันติดต่อกันไม่น้อยกว่า 3 วันก่อนวันประชุม นอกจากนี้บริษัทฯ ได้ทำาการ
เผยแพร่หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหุ้น พร้อมทั้งรายละเอียดเกี่ยวกับการประชุม ทั้งภาษาไทย และภาษาอังกฤษเพื่ออำานวยความสะดวกแก่ผู้ถือหุ้นทั้งชาว
ไทยและชาวต่างชาติ ผ่านทาง Website ของบริษัทฯ ที่ www.noblehome.com ก่อนวันประชุมมากกว่า 30 วัน ทั้งนี้เพื่อให้ผู้ถือหุ้นศึกษารายละเอียด
ของวาระการประชุม และข้อมูลต่าง ๆ ก่อนตัดสินใจลงคะแนนในวันประชุม

ในวันประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำาปี กรณีผู้ถือหุ้นที่ไม่สามารถเข้าร่วมประชุมด้วยตนเอง สามารถมอบฉันทะได้ บริษัทฯ ได้ใช้แบบหนังสือมอบฉันทะตาม
ประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้า ฉบับที่ 5 พ.ศ. 2550 ซึ่งมี 3 แบบ คือ แบบ ก. แบบ ข. และ แบบ ค. โดยผู้ถือหุ้นสามารถเลือกหนังสือมอบฉันทะแบบใด
แบบหนึ่งก็ได้ และสามารถ Download หนังสือมอบฉันทะดังกล่าวได้ทาง Website ของบริษัทฯ ทั้งนี้บริษัทได้จัดส่งหนังสือมอบฉันทะแบบ ข. ไปพร้อม
กับหนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำาปี ซึ่งเป็นแบบที่กำาหนดรายการต่าง ๆ เพื่อให้ผู้ถือหุ้นสามารถกำาหนดทิศทางการออกเสียงในแต่ละเรื่องได้ว่า 
เห็นด้วย ไม่เห็นด้วย งดออกเสียง และแยกให้ผู้ถือหุ้นสามารถใช้สิทธิออกเสียงเลือกต้ังกรรมการเป็นรายบุคคลได้ในวาระการเลือกตั้งกรรมการ  บริษัทฯ 
ได้เสนอชื่อกรรมการอิสระของบริษัทฯ เป็นผู้รับมอบฉันทะ และได้แจ้งรายละเอียดของกรรมการอิสระในหนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำาปี เพื่อให้
ผู้ถือหุ้นแต่งตั้งเป็นผู้เข้าร่วมประชุม และออกเสียงลงมติแทนในการประชุม

บริษัทฯ ดำาเนินการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำาปี ตามลำาดับวาระการประชุมที่แจ้งให้ผู้ถือหุ้นทราบตามหนังสือเชิญประชุม และไม่มีการเพิ่มวาระการ
ประชุมโดยไม่แจ้งให้ผู้ถือหุ้นทราบล่วงหน้า ทั้งนี้บริษัทฯ มีการใช้บัตรลงคะแนน เพื่อเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นทุกรายได้ใช้สิทธิในการลงคะแนนอย่างเท่า
เทียมกัน รวมทั้งเพื่อให้เกิดความโปร่งใสและสามารถตรวจสอบได้ สำาหรับวาระการเลือกตั้งกรรมการ บริษัทฯ เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นสามารถเลือกตั้ง
กรรมการเป็นรายบุคคลได้ โดยผู้ถือหุ้นคนหนึ่งมีคะแนนเสียงเท่ากับหนึ่งหุ้นต่อหนึ่งเสียง นอกจากนี้กรณีที่ผู้ถือหุ้นท่านใด หรือกลุ่มใดมีส่วนได้เสียใน
วาระใด บริษัทฯ จะขอให้ผู้ถือหุ้นท่านนั้นหรือกลุ่มนั้นงดออกเสียงลงคะแนนในวาระนั้น

การกำากับดูแลกิจการ
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2. การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน (ต่อ)

  2.2  การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน

บริษัทฯ มีมาตรการป้องกันกรณีที่กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานใช้ข้อมูลภายในเพื่อหาผลประโยชน์ให้แก่ตนเองหรือผู้อื่นในทางมิชอบ (Abusive Self-
dealing) เช่น การซื้อขายหลักทรัพย์โดยใช้ข้อมูลภายใน (Insider Trading) การนำาข้อมูลภายในไปเปิดเผยกับบุคคลที่เกี่ยวข้องกับกรรมการ และผู้บริหาร 
ซึ่งก่อให้เกิดความเสียหายต่อผู้ถือหุ้นโดยรวม บริษัท ฯ ได้กำาหนดเป็นนโยบายไว้ในจรรยาบรรณธุรกิจ โดยห้ามมิให้คณะกรรมการและผู้บริหารนำาข้อมูล
ภายในของบริษัทฯ ไปใช้ เพื่อประโยชน์ส่วนตัว รวมทั้งเพื่อการซื้อขายหลักทรัพย์ โดยเฉพาะในช่วง 1 เดือนก่อนที่งบการเงินจะเผยแพร่ต่อสาธารณชน 
(รายละเอียดปรากฎในเรื่องการดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน)

ทั้งนี้ในปี 2555 กรรมการและผู้บริหาร ได้ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การซื้อขายหลักทรัพย์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยอย่างเคร่งครัด และบริษัทฯ 
ไม่ได้รับข้อร้องเรียนใด ๆ เกี่ยวกับการไม่เคารพในสิทธิพื้นฐานของผู้ถือหุ้น หรือการกระทำาความผิดของกรรมการและผู้บริหารเกี่ยวกับการใช้ข้อมูล
ภายในซื้อขายหลักทรัพย์ของบริษัทฯ  อันแสดงให้เห็นถึงประสิทธิภาพของบริษัทฯ ในการดูแลเรื่องดังกล่าว

 2.3. ความขัดแย้งทางผลประโยชน์และการทำารายการเกี่ยวโยงกัน

บริษัทฯ มีการกำาหนดนโยบายความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่ชัดเจน โดยมีคณะกรรมการตรวจสอบเป็นผู้รับผิดชอบพิจารณารายการที่เกี่ยวโยงหรือ
รายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ให้เป็นไปตามกฎหมาย และกฎระเบียบของสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ทั้งนี้เพื่อให้มั่นใจว่ารายการดังกล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทฯ

ในปี 2555 บริษัทฯ มีรายการระหว่างบริษัทฯ กับบริษัทย่อย และกับบุคคลอื่นที่อาจมีความขัดแย้งกัน โดยบริษัทมีรายการเงินให้กู้ยืมระยะสั้น และ
ลูกหนี้บริษัทย่อย และรายการเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทอื่นซึ่งเคยเป็นบริษัทย่อย (รายละเอียดปรากฎในเรื่องรายการระหว่างกัน) ทั้งนี้ในปี 2555 
บริษัทฯ ไม่มีการทำารายการที่เกี่ยวโยงกันโดยฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามกฎระเบียบของสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

3. บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย

บริษัทฯ มีนโยบายปฏิบัติเพ่ือสนองประโยชน์ร่วมกันท้ังบริษัทฯ และผู้มีส่วนได้เสียท้ังภายในและภายนอก อาทิเช่น ผู้ถือหุ้น ลูกค้า พนักงาน คู่แข่ง คู่ค้า เจ้าหนี้ 
ภาครัฐ และหน่วยงานอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง สิทธิมนุษยชน ทรัพย์สินทางปัญญา ตลอดจนชุมชน  สังคมและสิ่งแวดล้อม เป็นต้น  โดยคณะกรรมการ บริษัทฯ 
ได้กำาหนดนโยบาย และแนวปฏิบัติไว้อย่างชัดเจนซึ่งระบุในนโยบายการกำากับดูแลกิจการ และจรรยาบรรณธุรกิจของบริษัทฯ สำาหรับใช้เป็นแนวทางในการ
ปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสียกลุ่มต่าง ๆ เพื่อให้เกิดความร่วมมือกันระหว่างบริษัทฯ กับผู้มีส่วนได้เสียแต่ละกลุ่ม อันจะเป็นประโยชน์ต่อการดำาเนินงาน และ
สร้างความเชื่อมั่น ต่อบริษัทฯ ตลอดจนเพิ่มศักยภาพ และความมั่นคงในการขยายกิจการในอนาคตมีรายละเอียดดังนี้

• ผูถ้อืหุน้  :  บรษิทัฯ มุ่งม่ันทีจ่ะเป็นตัวแทนทีด่ขีองผู้ถือหุน้ในการดำาเนนิธรุกจิอย่างโปร่งใส   มกีารเจรญิเตบิโตทีม่ัน่คง  มคีวามสามารถในการแข่งขนั  
 บรษิทัฯ จงึจดัให้มกีารเผยแพร่ข้อมลูข่าวสารและสารสนเทศต่าง ๆ  ผ่านทาง Website ของบรษิทัฯ  รวมถงึจดัให้มปีระชมุนกัวเิคราะห์หลกัทรพัย์ (Analyst 
 Meeting) อย่างสมำา่เสมอ  ในส่วนของนักลงทนุต่างประเทศ บรษัิทฯ มกีารเดนิทางเพือ่นำาเสนอข้อมลู และความคบืหน้าของบรษัิทฯ แก่นกัลงทนุต่าง 
 ประเทศ (Road show) อีกด้วย (รายละเอียดปรากฎในเรื่องการเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส)
• ลูกค้า : บริษัทฯ ดำาเนินนโยบายเพื่อการปกป้องผลประโยชน์ของลูกค้าซึ่งอยู่ในฐานะทั้งเป็นผู้มีส่วนได้เสีย และเป็นผู้สนับสนุน เป็นสำาคัญ โดย
 บริษัทฯ ตั้งเป้าหมายและปลูกฝังอบรมให้พนักงานทุกคนในองค์กรตระหนักร่วมกันว่า การที่ลูกค้าตัดสินใจซื้อบ้าน และชำาระเงินให้แก่บริษัทฯ ไม่ได้
 เป็นจุดจบของความสัมพันธ์ระหว่างลูกค้ากับบริษัทฯ หากแต่เป็นจุดเริ่มต้นของความสัมพันธ์ การเอาใจใส่และรับผิดชอบต่อลูกค้า ดังนั้นในการ
 พัฒนาโครงการที่อยู่อาศัย ไม่เพียงแต่รูปแบบ คุณภาพ และมาตรฐานของบ้านที่บริษัทฯ ให้ความสำาคัญแล้ว  บริษัทฯ ยังให้ความสำาคัญกับสภาพ
 แวดล้อมในการอยู่อาศัยที่ดีในโครงการหลังจากลูกค้ารับโอนกรรมสิทธิ์แล้วด้วย ดังนั้นบริษัทฯ จึงมีหน่วยงานบริหารโครงการเพื่อรักษาสภาพ
 แวดล้อมที่ดีก่อนการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร หรือ  นิติบุคคลอาคารชุด ตลอดจนบริการตรวจซ่อมและบำารุงรักษาบ้านของลูกค้าในโครงการ 
 นอกจากน้ีเพื่อให้ลูกค้าสามารถเปรียบเทียบคุณภาพ และมาตรฐานของบ้าน และโครงการที่บริษัทฯ พัฒนา ก่อนตัดสินใจเลือกซื้อ บริษัทฯ จะให้
 ข้อมูลเกี่ยวกับรูปแบบบ้าน วัสดุที่บริษัทฯ เลือกใช้ โดยละเอียด เป็นจริงและครบถ้วน นอกจากนี้ยังเน้นถึงการรักษาความลับของลูกค้าและไม่นำาไปใช้
 เพื่อประโยชน์โดยมิชอบ

การกำากับดูแลกิจการ
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3. บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย (ต่อ)

• พนักงาน : เป็นทรัพยากรบุคคลที่มีค่าและสำาคัญอย่างยิ่งต่อบริษัทฯ ในการขับเคลื่อนองค์กรให้เติบโตไปข้างหน้า บริษัทฯ จึงมีการกำาหนดนโยบาย 
 และการปฏิบัติต่อพนักงานไว้ในคู่มือจรรยาบรรณธุรกิจ  และข้อบังคับการทำางานของบริษัทฯ โดยถือเป็นนโยบายที่ปฏิบัติต่อพนักงานอย่างเท่าเทียม
 และเป็นธรรม ทั้งในด้านการกำาหนดผลตอบแทนที่เหมาะสม การจัดให้มีสวัสดิการและสิทธิประโยชน์ต่างๆ  อาทิเช่น

- การจัดตั้งกองทุนสำารองเลี้ยงชีพ เพื่อเป็นหลักประกันแก่พนักงาน และเพื่อความมั่นคงในอาชีพ
- การจัดทำาแผนประกันชีวิต และอุบัติเหตุแบบกลุ่ม การประกันสุขภาพแบบกลุ่ม (กรณีผู้ป่วยนอกและผู้ป่วยใน) โดยพนักงานจะได้รับผล 
 ประโยชน์ตามกรมธรรม์ประกันสุขภาพ
- การจัดให้มีเงินกู้ฉุกเฉิน เพื่อเป็นสวัสดิการสำาหรับพนักงานทุกระดับ
- เงินกู้ยืมเพื่อซื้อรถยนต์ เพื่อเป็นสวัสดิการสำาหรับ พนักงานระดับผู้จัดการแผนกขึ้นไป
- เงินช่วยเหลือในโอกาสต่างๆ เช่น คลอดบุตร เยี่ยมผู้ป่วย  บิดามารดาเสียชีวิต เป็นต้น
- ให้สิทธิพนักงานซื้อที่อยู่อาศัยในโครงการของบริษัทฯ  ในราคาพิเศษ นอกจากสวัสดิการด้านต่าง ๆ ที่กล่าวข้างต้นแล้ว บริษัทฯ จัดให้
 มีกิจกรรมสันทนาการ เช่น การจัดให้มีการเที่ยวพักผ่อนประจำาปี การจัดกิจกรรมงานกีฬาสัมพันธ์ “Noble Champion Cup”  เป็นต้น เพื่อ
 เป็นการสร้างขวญัและกำาลงัใจ รวมถึงเพ่ือสร้างความสมัพนัธภาพทีด่ขีองพนกังานในการทำางานร่วมกนั นอกจากนี ้บรษัิทฯ ยงัให้ความสำาคญั
 ต่อการรักษาความปลอดภัย สุขอนามัย และสภาพแวดล้อมในที่ทำางาน อาทิเช่น  จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย ตลอด 24 ชั่วโมง
 จัดให้มีการสแกนนิ้วมือทุกครั้งก่อนเข้าบริษัทฯ จัดให้มีเจลล้างมือสำาหรับพนักงานที่สำานักงานใหญ่  และสำานักงานขายของแต่ละโครงการ
 เป็นต้น บริษัทฯ ยังส่งเสริมให้พนักงานได้พัฒนาความรู้ความสามารถโดยจัดการอบรม สนับสนุนให้พนักงานเข้ารับการอบรมหรือสัมมนา
 จากหน่วยงานภายนอก รวมถึงการจัดอบรมภายในบริษัทฯ เพื่อเสริมความรู้เพิ่มเติมในส่วนงานที่รับผิดชอบอย่างต่อเนื่อง และเพื่อเป็น
 การเสริมสร้างศักยภาพในการปฏิบัติงาน ตลอดจนการคัดสรรพนักงานให้เข้ามีส่วนร่วมในการกำาหนดเป้าหมายขององค์กรร่วมกับ
 ผูบ้รหิารระดบัสงู เพือ่ให้พนกังานตระหนกัถงึความสำาคญัของตนเอง และเพ่ือให้การทำางานมีเป้าหมายในทศิทาง และความมุ่งหมายเดยีวกัน 

• คูแ่ข่ง : บรษัิทฯ สนับสนุนและส่งเสรมินโยบายการแข่งขนัทางการค้าอย่างเสร ีและเป็นธรรมโดยประพฤตติามกรอบกตกิาการแข่งขนัทีด่ ีและหลกีเลีย่ง
 วิธีการไม่สุจริตเพื่อทำาลายคู่แข่ง

• คูค้่า : เพือ่ให้ผลประโยชน์ในการดำาเนนิธรุกจิสอดคล้องร่วมกนัระหว่างบรษัิทฯ  และ คูค้่า บรษัิทฯ ดำาเนินนโยบายคดัเลือกผูร้บัเหมา (คูค้่า) อย่างยตุธิรรม
 และโปร่งใส ปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการค้าอย่างเคร่งครัด  และพิจารณาถึงปัญหาต่างๆ ที่เกิดขึ้นกับผู้รับเหมาเพื่อร่วมกันแก้ปัญหาที่เกิดขึ้นอย่าง
 สมำา่เสมอ อาทเิช่น โดยปกต ิบรษิทัฯ จะว่าจ้างผูร้บัเหมาโดยเหมารวมค่าแรงและวัสดกุ่อสร้าง แต่หากเกดิการขาดแคลนวัสด ุและบรษัิทฯ มีศักยภาพใน
 การต่อรองที่ดีกว่าแล้ว บริษัทฯ จะมีการช่วยผู้รับเหมาในการจัดหาวัสดุเพื่อเป็นการเกื้อหนุนซึ่งกันและกัน เพื่อประโยชน์สูงสุดในการดำาเนินธุรกิจร่วม
 กันระหว่างบริษัทฯ และคู่ค้า

• เจ้าหนี้ : แม้ในปัจจุบันบริษัทฯ จะมีฐานะและสภาพคล่องทางการเงินที่แข็งแกร่ง แต่บริษัทฯ ยังคงให้ความสำาคัญและตระหนักถึงการสนับสนุน
 ทางการเงินที่บริษัทฯ ได้รับเป็นอย่างดีจากนักลงทุนและสถาบันการเงินต่าง ๆ โดยบริษัทฯ จะดำารงสถานะ และดำาเนินนโยบายการเงินอย่าง
 เคร่งครัดเพื่อให้เป็นที่เชื่อถือดังที่ได้รับมาโดยตลอด

• ภาครัฐ และหน่วยงานอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง : บริษัทฯ ยึดถือและปฏิบัติตามกฎระเบียบ  ที่เกี่ยวข้องกับการดำาเนินธุรกิจอย่างเคร่งครัด โดยตระหนักและ
 เข้าใจเป็นอย่างดี ถึงเจตนาและวัตถุประสงค์ของกฎหมายที่ควบคุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไม่ว่าจะเป็นพระราชบัญญัติจัดสรรที่ดิน พระราช
 บัญญัติอาคารชุด ตลอดจนพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร ทั้งนี้เพื่อประโยชน์ของลูกค้าผู้ซื้อที่อยู่อาศัย สภาพแวดล้อม ชุมชน และสังคม

• สิทธิมนุษยชน : บริษัทฯ ให้ความเคารพต่อสิทธิ และเสรีภาพของบุคคลทุกคน จึงส่งเสริมให้ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัทฯ ได้ตระหนักถึงสิทธิ
มนุษยชนขั้นพื้นฐานในระดับสากลตามหลักปฏิญญาสากลว่าด้วยสิทธิมนุษยชน ซึ่งบริษัทฯ ได้ถือเป็นส่วนหนึ่งในการปฏิบัติงาน นอกจากนั้น บริษัทฯ 
ยังไม่สนับสนุนกิจกรรมที่เป็นการละเมิดกฎหมายและหลักสิทธิมนุษยชนสากลอีกด้วย

• ทรัพย์สินทางปัญญา และลิขสิทธิ์ : บริษัทฯ เล็งเห็นคุณค่า และความสำาคัญของทรัพย์สินทางปัญญา และลิขสิทธิ์ บริษัทฯ จึงได้กำาหนดข้อบังคับในการ
 ใช้งานคอมพิวเตอร์ อินเตอร์เน็ต และข้อมูลใด ๆ ให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการกระทำาความผิดเกี่ยวกับคอมพิวเตอร์ พ.ศ.2550 โดย
 ประกาศให้ผู้บริหารและพนักงานรับทราบโดยทั่วกัน นอกจากนี้บริษัทฯ ยังส่งเสริมให้ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ ไม่สนับสนุนหรือดาวน์โหลด
 สินค้าที่ละเมิดทรัพย์สินทางปัญญาและลิขสิทธิ์ทุกประเภท นอกจากนี้บริษัทฯ ยังเลือกใช้สินค้า อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ และโปรแกรมคอมพิวเตอร์ที่มี
 ลิขสิทธิ์อย่างถูกต้องตามกฎหมายอีกด้วย

การกำากับดูแลกิจการ
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3. บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย (ต่อ)

• ชุมชน สังคม และสิ่งแวดล้อม : ในฐานะเป็นบริษัทฯ ของคนไทย บริษัทฯ ตระหนักดีว่าในการดำาเนินธุรกิจแม้กำาไรจะเป็นเป้าหมายสำาคัญแต่
 การสร้างผลกำาไรต้องอยู่บนพื้นฐานของการไม่เอาเปรียบ หรือสร้างความเดือดร้อน อีกทั้งต้องรับผิดชอบต่อชุมชน สังคมและสิ่งแวดล้อม โดยการ
 ปฏบิตัติามนโยบายและกฎระเบยีบในการดแูลสิง่แวดล้อมและสงัคม เพ่ือเป็นการรกัษาผลประโยชน์ร่วมกนั ทัง้น้ีแม้จะโอนกรรมสทิธิบ้์านให้ลกูค้าแล้ว 
 บริษัทฯ ยังคำานึงถึงและยังคงรักษาสภาพแวดล้อมในการอยู่อาศัยที่ดีในโครงการ โดยมีหน่วยงานบริหารโครงการเป็นผู้รับผิดชอบ สำาหรับกิจกรรม
 เพ่ือสังคมบริษัทฯ ได้สร้างสรรค์ Community แห่งใหม่ “Noble ID” เพื่อเป็นสื่อกลางในการตอบแทน และแบ่งปันเรื่องราวดีๆ ให้กับลูกค้าและ
 ประชาชนทั่วไป โดย “Noble ID” มุ่งหวังสร้างความสนุก รอยยิ้ม ความประทับใจและประสบการณ์ใหม่ๆ ให้กับสมาชิก โดยไม่มีค่าใช้จ่ายใดๆ และ
 ไม่จำากัดเฉพาะกลุ่มลูกค้าบริษัทฯ อีกด้วย 

ในปี 2555  คณะกรรมการ  ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ  ได้ร่วมกันจัดทำาโครงการต่าง ๆ เพื่อร่วมกันพัฒนาชุมชนและตอบแทนสังคม  ดังนี้

• โครงการ “๑ ต่อ ๑ จากหนึ่งผู้ให้...สู่หนึ่งผู้รับ” ซึ่งเป็นกิจกรรมของรายการคนค้นคนของบริษัท ทีวีบูรพา จำากัด โดยบริษัทฯ สานต่อโครงการ
   ปันนำ้าใจช่วยภัยนำ้าท่วมต่อเน่ืองจากปี 2554 ในปัจจุบันบริษัทฯ ยังคงสนับสนุนเงินยังชีพเพื่อช่วยเหลือ ซ่อมแซม ฟื้นฟูอาคารบ้านเรือน และ
   สร้างอาชีพให้แก่ครอบครัวผู้ประสบภัยในเขตพื้นที่ประสบภัยนำ้าท่วม ณ อ.ท่าวุ้ง ต.เขาสมอคอน จ.ลพบุรี
• โครงการ “โนเบิลฯ มอบหนังสือพระมหากษัตริย์ไทยกับพระพุทธศาสนา” ให้สมาคมห้องสมุดแห่งประเทศไทย จำานวน 350 เล่ม เนื่องด้วยในปี
   2555 เป็นปีมหามงคลที่องค์พระสัมมาสัมพุทธเจ้าทรงตรัสรู้บรรลุธรรมเป็นพระพุทธเจ้าเกิดเป็นพระพุทธศาสนามีพระรัตนตรัยครบ 2,600 ปี 
• โครงการ “โนเบิลฯ รวมกลุ่มเพลินจิตซิตี้” โดยเป็นการรวมกลุ่มของ 5  บริษัทพันธมิตร ประกอบด้วยบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด
   (มหาชน) โครงการเซ็นทรัล เอ็มบาสซี ธนาคารกรุงศรีอยุธยา โครงการปาร์คเวนเชอร์ ดิ อีโคเพล็กซ์ ออน วิทยุ โดยกลุ่มบริษัท ยูนิเวนเจอร์ 
   จำากัด (มหาชน) และกลุ่มบริษัท นายเลิศ จำากัด จัดทำาลูกโป่งยักษ์สีสันสดใสสบายตา จำานวน 24 ลูก ติดตั้งไว้บนสะพานลอยสี่แยกเพลินจิต 
   เพื่อต้อนรับศักราชใหม่ และสะท้อนความเป็นผู้นำาของกลุ่มเพลินจิตซิตี้ อีกทั้งยังเป็นการเพิ่มแสงสว่างให้กับผู้คนที่สัญจรไปมาอีกด้วย
• โครงการ “ฟื้นฟูธรรมชาติปลูกป่าชายเลน” โดยผู้บริหารและพนักงานบริษัทฯ ร่วมกิจกรรมปลูกป่าชายเลน เพื่อฟื้นฟูทรัพยากรทางธรรมชาติ
   ณ ศูนย์อนุรักษ์ป่าชายเลนคลองโคน จ.สมุทรสงคราม 

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังมีการกำาหนดนโยบายเพื่อเป็นมาตรการและสนับสนุนการดำาเนินงานของบริษัทฯ โดยครอบคลุมเรื่องต่าง ๆ ดังต่อไปนี้

นโยบายการให้ความรู้ และฝึกอบรมพนักงานในเรื่องสิ่งแวดล้อม 

บริษัทฯ ได้จัดให้มีการให้ความรู้ และปลูกฝังจิตสำานึกเกี่ยวกับการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมแก่ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัทฯ รวมถึงได้กำาหนดมาตรการ และ
วิธีปฏิบัติภายในองค์กรเพื่อแสดงถึงความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อม เช่น ลดการใช้พลังงานอย่างไม่จำาเป็น ดับไฟฟ้าเวลาพักเที่ยง เปิดเครื่องปรับอากาศเมื่อ
ใช้ เป็นต้น อีกทั้งยังส่งเสริมให้ดำาเนินการทุกวิถีทางที่จะช่วยลดผลกระทบต่อสภาพภูมิอากาศหรือภาวะโลกร้อน และยังรณรงค์ให้ผู้บริหาร และพนักงานเกิด
จิตสำานึกร่วมกัน โดยการใช้ทรัพย์สินอย่างระมัดระวัง การปรับเปลี่ยนการใช้ทรัพยากรให้เหมาะสมอย่างมีประสิทธิภาพ และให้เกิดผลคุ้มค่า ได้แก่ การใช้
ทรัพยากรให้น้อยลง หรือใช้ตามความจำาเป็น ไม่ใช้อย่างฟุ่มเฟือย และไม่เกิดการสูญเปล่า ตลอดจนการนำามาใช้ซ้ำา เช่น การใช้กระดาษรีไซเคิล เป็นต้น การ
ซ่อมแซมทรัพย์สินให้มีสภาพดี และนำากลับมาใช้ใหม่ได้ เช่น อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ และอุปกรณ์สำานักงาน เป็นต้น 

นโยบายการดำาเนินธุรกิจภายใต้มาตรฐานสิ่งแวดล้อม

บริษัทฯ มุ่งมั่นพัฒนาธุรกิจให้เจริญก้าวหน้า ภายใต้การมีความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อม บริษัทฯ จึงให้ความสำาคัญกับการปฏิบัติตามนโยบายสิ่งแวดล้อมที่
ได้กำาหนดไว้ อาทิ เช่น คัดเลือกผู้รับเหมาที่ใช้ระบบการจัดการตามมาตรฐานสากล เช่น ISO14000 และ ISO14001 จัดให้มีการประเมินประเด็นความเสี่ยง
ด้านสิ่งแวดล้อม ความปลอดภัย และอาชีวอนามัยในโครงการก่อสร้างที่อยู่อาศัยทุกโครงการ เพื่อป้องกันและลดผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น เตรียมความพร้อม
เพื่อรองรับสถานการณ์ฉุกเฉิน จัดให้มีแผนป้องกัน ระงับสถานการณ์ฉุกเฉิน รวมทั้งบรรเทาผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น วางแนวทางการปฏิบัติเรื่องการจัดการสิ่ง
ปฏิกูลและวัสดุเหลือใช้ อย่างถูกต้องตามหลักวิชาการ และจัดให้มีการตรวจสอบ ติดตามและประเมินผลการดำาเนินการด้านสิ่งแวดล้อมอย่างสม่ำาเสมอ เพื่อ
ปรับปรุงและพัฒนาต่อไป พร้อมรับข้อร้องเรียนจากภายในและภายนอกองค์กร

นโยบายและแนวปฏิบัติเกี่ยวกับการต่อต้านการทุจริตและห้ามจ่ายสินบน เพื่อผลประโยชน์ทางธุรกิจของบริษัทฯ

บริษัทฯ มุ่งมั่นในการดำาเนินธุรกิจด้วยความซื่อสัตย์ สุจริต มีคุณธรรม และโปร่งใส ตลอดจนไม่ให้ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัทฯ ทุจริต และจ่ายสินบน
เพื่อประโยชน์ทางธุรกิจ โดยกำาหนดเป็นนโยบายไว้ในจรรยาบรรณธุรกิจของบริษัทฯ และประกาศให้ทราบโดยทั่วกัน  เช่น  ห้ามกู้ยืมเงิน หรือเรี่ยไรเงินจาก
ลูกค้าหรือผู้ทำาธุรกิจกับบริษัทฯ ไม่ให้สินบน หรือประโยชน์อื่นใดต่อเจ้าหน้าที่รัฐ ลูกค้า คู่ค้า คู่แข่ง หรือบุคคลภายนอกอื่นเพื่อจูงใจให้ปฏิบัติในทางที่ขัดต่อ
กฎหมาย ห้ามเลือกปฏิบัติต่อลูกค้า ห้ามกรรมการ ผู้บริหารและพนักงาน มีส่วนได้เสียหรือเกี่ยวข้องโดยส่วนตัวกับธุรกรรมหรือกิจกรรมนั้น และไม่เรียก หรือ
รับ หรือยินยอมที่จะรับเงิน สิ่งของ หรือประโยชน์อื่นใดจากผู้ที่เกี่ยวข้องทางธุรกิจกับบริษัทฯ ตลอดจนกรรมการ ผู้บริหารและพนักงานทุกระดับมีหน้าที่ความ
รับผิดชอบในการดูแลการใช้ทรัพย์สินของบริษัทฯ ให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทฯ และไม่นำาไปใช้ประโยชน์ส่วนตนหรือบุคคลอื่น เป็นต้น

นอกจากนี้บริษัทฯ จัดให้มีช่องทางเพื่อให้ผู้มีส่วนได้เสีย และผู้มีส่วนเกี่ยวข้องได้มีโอกาสแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับการดำาเนินงานของบริษัทฯ และร้องเรียน
ในกรณีที่ไม่ได้รับความเป็นธรรมจากการกระทำาของบริษัทฯ หรือพบเห็นการกระทำาผิดกฎหมาย   หรือจรรยาบรรณ โดยผ่านทาง Website ของบริษัทฯ ที่ 
www.noblehome.com  โดยบริษัทฯ มีหน่วยงานท่ีเป็นศูนย์กลางในการรับแจ้งข้อมูลดังกล่าวก่อนจัดส่งข้อมูลให้คณะกรรมการ และผู้บริหารของบริษัทฯ รับทราบต่อไป
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4. การเปิดเผยข้อมูล และความโปร่งใส

นอกจากการเปิดเผยข้อมูลตามเกณฑ์ทีต่ลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยกำาหนดแล้ว บรษิทัฯ ให้ความสำาคญัต่อการเปิดเผยข้อมลู และสารสนเทศ อย่างถกูต้อง 
ครบถ้วน โปร่งใส ทั่วถึงและทันเวลา ทั้งข้อมูลทางการเงิน ความคืบหน้าในการดำาเนินกิจการ และผลการดำาเนินงาน เพื่ออำานวยความสะดวกให้ผู้ถือหุ้น 
นักลงทุน และผู้ที่เกี่ยวข้องใช้เป็นข้อมูลในการตัดสินใจลงทุน โดยเผยแพร่ข้อมูลผ่านช่องทาง และสื่อการเผยแพร่ข้อมูลต่าง ๆ ของตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย สื่อมวลชน ตลอดจนผ่านทาง Website ของบริษัทฯ ที่ www.noblehome.com ทั้งภาษาไทยและภาษาอังกฤษ โดยผู้สนใจยังสามารถสอบถาม 
พร้อมทั้งแสดงความคิดเห็นหรือข้อแนะนำาผ่านทาง Website ดังกล่าวได้อีกด้วย นอกจากนี้บริษัทฯ ยังเผยแพร่ข้อมูลข่าวสาร และสารสนเทศต่าง ๆ พร้อม
ทั้งข้อมูลเกี่ยวกับลักษณะการดำาเนินธุรกิจ  โครงสร้างการถือหุ้น โครงสร้างองค์กร งบการเงินของบริษัทฯ   ข้อมูลด้านนักลงทุนสัมพันธ์  หนังสือเชิญนัด
ประชุม และรายงานการประชุมผู้ถือหุ้น รวมถึงรายงานประจำาปีที่สามารถดาวน์โหลดได้ นอกจากนี้บริษัทฯ ยังมีเอกสารข่าว (Press Release) เพื่อเผยแพร่
รายละเอียดโครงการที่บริษัทฯ ดำาเนินการ พัฒนา ตลอดจนเกร็ดความรู้ที่น่าสนใจเกี่ยวกับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ให้กับนักลงทุน ผู้ถือหุ้น ผู้ที่เกี่ยวข้อง
และประชาชนทั่วไปได้รับทราบอีกด้วย 

เพื่อให้ข้อมูลข่าวสาร และผลการดำาเนินงานของบริษัทฯ เผยแพร่อย่างทั่วถึงสู่นักลงทุน ผู้ถือหุ้นและผู้ที่เกี่ยวข้อง บริษัทฯ ยังจัดประชุมนักวิเคราะห์หลักทรัพย์ 
(Analyst Meeting) อย่างสมำ่าเสมอ โดยมีคณะกรรมการบริหารร่วมประชุมชี้แจง และเปิดโอกาสให้นักลงทุน นักวิเคราะห์ ตลอดจนผู้สนใจได้ซักถามข้อมูล
ต่าง ๆ  นอกจากนกัลงทนุในประเทศแล้ว บรษิทัฯ ยังมีการเดนิทางเพือ่นำาเสนอข้อมลู และความคบืหน้าของบรษิทัฯ แก่นกัลงทนุต่างประเทศ (Road show) อกีด้วย 

นอกจากนี้บริษัทฯ ยังจัดให้มีหน่วยงานนักลงทุนสัมพันธ์ มีหน้าที่รับผิดชอบในการเผยแพร่ข้อมูลที่สำาคัญที่มีผลต่อราคาหลักทรัพย์ของบริษัทฯ ตลอดจน
ข้อมลูสำาคญัอืน่ๆ ซึง่หน่วยงานน้ีอยู่ภายใต้การควบคุมดแูลโดยคุณวาสนา เธยีรศริศิกัดิ ์ทัง้นีผู้ล้งทนุและผูท้ีส่นใจสามารถตดิต่อขอทราบข้อมลูต่างๆ ของบรษัิทฯ ได้ที่

- Website ของบริษัทฯ ที่ www.noblehome.com ในหมวด “นักลงทุนสัมพันธ์” ในส่วนหัวข้อ “ติดต่อนักลงทุนสัมพันธ์” หรือทาง
 Email : ir@noblehome.com
- โทรศัพท์ 0-2251-9955 ต่อ 1402

คณะกรรมการบริษัทฯ ตระหนักดีถึงภาระหน้าที่ และความรับผิดชอบในฐานะกรรมการของบริษัทจดทะเบียนซึ่งมีหน้าที่รับผิดชอบงบการเงิน โดยงบการเงิน
ของบริษัทฯ ต้องแสดงฐานะทางการเงิน และผลการดำาเนินงานอย่างถูกต้อง ครบถ้วน และมีการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 
โดยใช้นโยบายบัญชีที่เหมาะสม และถือปฏิบัติโดยสมำ่าเสมอ อีกทั้งต้องจัดทำาขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป และเป็นไปตามกฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง 
งบการเงินของบริษัทฯ ได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีของบริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จำากัด ซึ่งเป็นผู้สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบ
จากสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ในการตรวจสอบนั้นทางคณะกรรมการบริษัทฯ ได้สนับสนุนข้อมูล และเอกสารต่าง ๆ เพื่อ
ให้ผู้สอบบัญชีสามารถตรวจสอบ และแสดงความเห็นได้ตามมาตรฐานการสอบบัญชี โดยความเห็นของผู้สอบบัญชีได้แสดงความเห็นอย่างไม่มีเงื่อนไขต่องบ
การเงินซึ่งปรากฏในรายงานของผู้สอบบัญชีซึ่งแสดงไว้ในรายงานประจำาปีแล้ว ในปี 2555 บริษัทฯ นำาส่งงบการเงินต่อสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลัก
ทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ตรงต่อเวลา และไม่ถูกแก้ไขงบการเงิน นอกจากนี้คณะกรรมการบริษัทฯ ยังมีหน้าที่รับผิด
ชอบต่อความถูกต้องครบถ้วนในสาระสำาคัญของแบบแสดงรายการข้อมูลประจำาปีอีกด้วย ในปี 2555 คณะกรรมการบริษัทฯ ได้ทำาหน้าที่ในฐานะกรรมการเข้า
ร่วมประชุมคณะกรรมการที่บริษัทฯ จัดประชุมรวมทั้งสิ้น 42 ครั้ง (รายละเอียดปรากฎในเรื่องคณะกรรมการบริษัท)

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้แต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งเป็นกรรมการอิสระ เพื่อทำาหน้าที่สอบทานนโยบายการบัญชี และคุณภาพของรายงานทางการ
เงิน สอบทานระบบควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายใน ตลอดจนบริหารความเสี่ยง โดยความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบเกี่ยวกับเรื่องดังกล่าวข้าง
ต้น ปรากฎในรายงานการกำากับดูแลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบซึ่งแสดงไว้ในรายงานประจำาปีแล้ว 

บริษัทฯ ได้กำาหนดเป็นนโยบายไว้ในจรรยาบรรณธุรกิจโดยให้กรรมการ และผู้บริหาร รวมถึงคู่สมรส มีหน้าที่ความรับผิดชอบในการจัดทำารายงาน และต้อง
เปิดเผยส่วนได้เสียของตน และผู้เกี่ยวข้องให้บริษัทฯ ทราบ เพื่อให้บริษัทฯ มีข้อมูลประกอบการดำาเนินการตามข้อกำาหนดเกี่ยวกับรายการที่เกี่ยวโยงกัน  
โดยที่กรรมการ และผู้บริหารที่มีส่วนได้เสียในรายการนั้นจะต้องไม่มีส่วนได้เสียในการพิจารณาอนุมัติ  นอกจากนี้บริษัทฯ ยังมีนโยบายเคร่งครัดเกี่ยวกับการ
อนมุตัริายการกบับคุคลทีเ่กีย่วข้องกนัอกีด้วย ทัง้น้ีบรษิทัฯ มีการเปิดเผยข้อมลูการทำารายการระหว่างกนัไว้อย่างครบถ้วน รายละเอยีดปรากฏในเรือ่ง รายการระหว่างกนั
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5. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทฯ

 5.1 โครงสร้างคณะกรรมการบริษัทฯ

บริษัทฯ มีจำานวนคณะกรรมการที่เหมาะสมกับขนาดกิจการ โดย ณ วันที่ 31  ธันวาคม 2555 คณะกรรมการบริษัทฯ มีจำานวน 7 ท่าน ประกอบด้วย

 กรรมการที่เป็นผู้บริหาร               3       ท่าน
 กรรมการอิสระ     4        ท่าน

ด้วยโครงสร้างคณะกรรมการบริษัทฯ  ซึ่งประกอบด้วยกรรมการอิสระคิดเป็นร้อยละ 57 ของกรรมการทั้งคณะ โดยกรรมการดังกล่าวต่างเป็นผู้ทรง
คุณวุฒิ มีความเป็นกลาง และไม่ตกอยู่ภายใต้อิทธิพลของฝ่ายบริหารแต่อย่างใด สามารถตรวจสอบการดำาเนินงานของบริษัทฯ และถ่วงดุลอำานาจของ
กรรมการท่านอื่น ๆ ได้ สามารถคัดค้านหรือยับยั้งเรื่องต่าง ๆ ในที่ประชุมได้อย่างเป็นอิสระ ทำาให้การตัดสินใจต่าง ๆ ในที่ประชุมมีประสิทธิภาพ จึงเชื่อ
มั่นได้ว่าการบริหารของบริษัทฯ จะเป็นไปอย่างอิสระ มีความชัดเจน โปร่งใส

เพื่อให้เป็นไปตามนโยบายการกำากับดูแลกิจการที่ดีโดยมีการแบ่งแยกบทบาท อำานาจและหน้าที่อย่างชัดเจน เพื่อสร้างดุลยภาพในการบริหารงาน  
คณะกรรมการบริษัทฯ จึงกำาหนดให้ ประธานกรรมการ และกรรมการผู้จัดการไม่เป็นบุคคลคนเดียวกัน และด้วยโครงสร้างคณะกรรมการของบริษัทฯ 
ที่ประกอบด้วยกรรมการอิสระคิดเป็นร้อยละ 57 ของกรรมการทั้งคณะ จึงทำาให้เกิดการถ่วงดุล และเป็นการสอบทานการบริหารจัดการให้โปร่งใสยิ่งขึ้น

5.1.1 วาระการดำารงตำาแหน่งของคณะกรรมการบริษัทฯ 

ตามข้อบังคับของบริษัทฯ กำาหนดไว้ว่า  “ในการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจำาปีทุกครั้ง  ให้กรรมการออกจากตำาแหน่งอย่างน้อย 1 ใน 3  ถ้า
จำานวนกรรมการที่จะแบ่งออกให้ตรงเป็นสามส่วนไม่ได้  ก็ให้ออกโดยจำานวนใกล้ที่สุดกับส่วน 1 ใน 3  โดยกรรมการที่ออกจากตำาแหน่งใน
ปีแรก และปีที่ 2  ภายหลังการจดทะเบียนบริษัทฯ นั้น ให้ใช้วิธีจับสลากกันว่าผู้ใดจะออก ส่วนปีหลัง ๆ ต่อไป ให้กรรมการคนที่อยู่ในตำาแหน่ง
นานที่สุดนั้นเป็นผู้ออกจากตำาแหน่ง อนึ่ง กรรมการที่ออกตามวาระนั้นอาจถูกเลือกเข้ามาดำารงตำาแหน่งใหม่ก็ได้” ซึ่งวาระการดำารงตำาแหน่ง
ของกรรมการนี้ได้ถูกกำาหนดไว้ในนโยบายการกำากับดูแลกิจการแล้ว

เมื่อครบวาระการดำารงตำาแหน่งของกรรมการ บริษัทฯ มีกระบวนการในการสรรหาคณะกรรมการบริษัทฯ โดยคณะกรรมการสรรหา จะเป็น
ผู้พิจารณาคัดเลือกบุคคล ที่จะเข้ามาเป็นคณะกรรมการบริษัทฯ จากบุคคลที่มีคุณวุฒิ  ประสบการณ์ ความสามารถและมีความพร้อมในการ
ปฏิบัติหน้าที่ได้เต็มที่เพื่อนำาเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นเลือกตั้งกรรมการตามหลักเกณฑ์และวิธีการตามที่บริษัทฯ กำาหนด (รายละเอียดปรากฎใน
เรื่องการสรรหากรรมการ) 

5.1.2  การดำารงตำาแหน่งของคณะกรรมการในบริษัทอื่น

บริษัทฯ ได้กำาหนดนโยบาย และวิธีปฏิบัติในการไปดำารงตำาแหน่งกรรมการที่บริษัทอื่นของคณะกรรมการบริษัทฯ อย่างชัดเจน ซึ่งตามข้อบังคับ
ของบริษัทฯ ได้กำาหนดไว้ว่า “ห้ามมิให้คณะกรรมการบริษัทฯ ประกอบกิจการอันมีสภาพอย่างเดียวกัน และเป็นการแข่งขันกับกิจการ
ของบริษัท หรือเข้าเป็นหุ้นส่วนในห้างหุ้นส่วนสามัญ หรือเป็นหุ้นส่วนไม่จำากัดความรับผิดในห้างหุ้นส่วนจำากัด หรือเป็นกรรมการของบริษัท
เอกชนหรือบริษัทอื่นที่ประกอบกิจการอันมีสภาพอย่างเดียวกัน และเป็นการแข่งขันกับกิจการของบริษัทฯ ไม่ว่าจะทำาเพื่อประโยชน์ตนหรือ
ประโยชน์ผู้อื่น  เว้นแต่จะได้แจ้งให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นทราบก่อนที่จะมีมติแต่งตั้ง” ในส่วนของบริษัทย่อย กำาหนดให้ “บริษัทย่อยดำาเนินตาม
นโยบาย และวิธีปฏิบัติที่กำาหนดไว้ในบริษัทใหญ่” ทั้งนี้เพื่อให้เกิดประสิทธิภาพในการบริหารงานของบริษัทฯ และเป็นไปตามหลักการกำากับ
ดูแลกิจการที่ดี ตามแนวทางที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยกำาหนด  

ในปี 2555 คณะกรรมการบริษัทฯ แต่ละท่าน ประธานกรรมการ และกรรมการผู้จัดการ ได้ดำารงตำาแหน่งต่าง ๆ ในบริษัทย่อย และบริษัทอื่นไม่
เกิน 6 บริษัท ซึ่งจำานวนบริษัทย่อย และบริษัทอื่นที่คณะกรรมการบริษัทฯ ประธานกรรมการ และกรรมการผู้จัดการ ไปดำารงแต่งกรรมการหรือ
ตำาแหน่งอื่น ๆ ในบริษัทดังกล่าวมีความเหมาะสมเพียงพอ โดยคณะกรรมการบริษัทฯ ได้พิจารณาแล้วเห็นว่าไม่ส่งผลให้ประสิทธิภาพในการ
ปฏิบัติหน้าที่คณะกรรมการให้กับบริษัทฯ ลดลง (รายละเอียดปรากฎในหัวข้อประวัติการทำางานของคณะกรรมการ และผู้บริหาร)

5.1.3  เลขานุการบริษัทฯ

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้มีมติแต่งตั้งเลขานุการบริษัทฯ เพื่อทำาหน้าที่ในการดูแลการจัดกิจกรรมของคณะกรรมการบริษัทฯ ดูแลการจัดการ
ประชุมผู้ถือหุ้น และการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ  ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อบังคับของบริษัทฯ และข้อพึงปฏิบัติต่าง ๆ ส่งเสริมและ
ติดตามให้คณะกรรมการบริษัทฯ ปฏิบัติตามกฎหมาย และระเบียบข้อบังคับต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องรวมถึงการปฏิบัติตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น และ
มติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ด้วย

นอกจากนั้น  เลขานุการบริษัทฯ  ยังมีหน้าที่ในการดูแลการจัดทำา และเก็บรักษาเอกสารประกอบการประชุม เช่น ทะเบียนกรรมการ  หนังสือ
นัดประชุมกรรมการรายงานการประชุมของคณะกรรมการและรายงานประจำาปี เป็นต้น ดูแลการจัดเก็บรักษารายงานการมีส่วนได้เสียที่รายงาน
โดยกรรมการหรือผู้บริหารของบริษัทฯ  และดำาเนินการอื่น ๆ ตามที่คณะกรรมการตลาดทุนกำาหนด

การกำากับดูแลกิจการ



บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำ�กัด (มห�ชน)  ร�ยง�นประจำ�ปี 2555

#1 — หน้า 41

5. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทฯ  (ต่อ)

 5.2 คณะกรรมการชุดย่อย

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้แต่งตั้งคณะกรรมการชุดย่อย 5 คณะ เพื่อช่วยในการติดตามและกำากับดูแลการดำาเนินงานของบริษัทฯ  และรายงานต่อคณะ
กรรมการบริษัทฯ อย่างสมำ่าเสมอ โดยคณะกรรมการชุดย่อย ประกอบด้วย คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหา  คณะกรรมการพิจารณาค่า
ตอบแทน คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง และคณะกรรมการกำากับดูแลกิจการ

5.2.1  คณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้แต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ มีวาระการดำารงตำาแหน่งคราวละ  2  ปี ซึ่งเป็นผู้มีประสบการณ์ และความรู้ความ
สามารถ ทั้งในด้านการควบคุมภายใน เพื่อช่วยเหลือในการกำากับดูแลกิจการของบริษัทฯ อีกทั้งมีความเชี่ยวชาญเกี่ยวกับข้อกำาหนดและ
มาตรฐานที่ดีในการจัดทำางบการเงิน เพื่อให้งบการเงินมีความถูกต้อง โปร่งใส และเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอ  คณะกรรมการตรวจสอบโดย
ประธานกรรมการตรวจสอบได้จัดทำารายงานการกำากับดูแลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อเปิดเผยในรายงานประจำาปี และแบบแสดง
รายการข้อมูลประจำาปี

5.2.2  คณะกรรมการสรรหา

คณะกรรมการบริษัทฯ  ได้แต่งตั้งคณะกรรมการสรรหา มีวาระการดำารงตำาแหน่งคราวละ 3 ปี  ประกอบไปด้วยประธานกรรมการ และกรรมการ
ที่เป็นกรรมการอิสระ คิดเป็นร้อยละ 80 เพื่อทำาหน้าที่ในการพิจารณาหลักเกณฑ์ และกระบวนการในการสรรหาบุคคลที่มีคุณสมบัติเหมาะสม 
เพื่อดำารงตำาแหน่งกรรมการ และผู้บริหารระดับสูง คณะกรรมการสรรหามีการรายงานผลการปฏิบัติหน้าที่ต่อคณะกรรมการบริษัทฯ อย่างน้อย
ปีละ 1 ครั้ง หรือทุกครั้งที่มีการเปลี่ยนแปลงที่สำาคัญ และรายงานผลการปฏิบัติหน้าที่ตามกฎบัตรในปีที่ผ่านมาต่อผู้ถือหุ้นในการประชุมผู้ถือ
หุ้นประจำาปีของบริษัทฯ

5.2.3 คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้แต่งตั้งคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน มีวาระการดำารงตำาแหน่งคราวละ 3 ปี ประกอบไปด้วยประธานกรรมการ 
และกรรมการที่เป็นกรรมการอิสระ คิดเป็นร้อยละ 80 เพื่อทำาหน้าที่พิจารณาหลักเกณฑ์ และรูปแบบค่าตอบแทนของกรรมการและผู้บริหาร
ระดับสูงซึ่งหมายความถึง ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร  คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน มีการรายงานผลการปฏิบัติหน้าที่ต่อคณะกรรมการบ
ริษัทฯ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง หรือทุกครั้งที่มีการเปลี่ยนแปลงที่สำาคัญและรายงานผลการปฏิบัติหน้าที่ตามกฎบัตรในปีที่ผ่านมาต่อผู้ถือหุ้นใน
การประชุมผู้ถือหุ้นประจำาปีของบริษัทฯ

5.2.4 คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้มีมติแต่งตั้งคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง มีวาระการดำารงตำาแหน่งคราวละ 3 ปี เพื่อทำาหน้าที่ในการวิเคราะห์ 
และตรวจสอบปัจจัยความเสี่ยง, กำาหนดแนวทาง และกลยุทธ์ในการบริหารความเสี่ยง และกำาหนดนโยบายการบริหารความเสี่ยงโดยรวม 
เพื่อเสนอให้คณะกรรมการบรษิทัฯ พจิารณาเหน็ชอบ ตลอดจนทบทวนความเพียงพอ ความมีประสทิธผิล และการปฏบัิติตามนโยบายท่ีกำาหนด
ไว้ คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง มีการรายงานผลการปฏิบัติหน้าที่ต่อคณะกรรมการบริษัทฯ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง  หรือทุกครั้งที่มีการ
เปลี่ยนแปลงที่สำาคัญ

5.2.5 คณะกรรมการกำากับดูแลกิจการ

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้แต่งตั้งคณะกรรมการกำากับดูแลกิจการ มีวาระการดำารงตำาแหน่งคราวละ 3 ปี เพื่อทำาหน้าที่ศึกษา และจัดทำา
ร่างนโยบายกำากับดูแลกิจการ และจรรยาบรรณธุรกิจ, กำากับดูแล และให้คำาแนะนำาแก่กรรมการ และผู้บริหารในการปฏิบัติหน้าที่ให้
เป็นไปตามกรอบ และหลักการกำากับดูแลกิจการที่ดี, พิจารณาทบทวนนโยบายกำากับดูแลกิจการ และจรรยาบรรณธุรกิจโดยสมำ่าเสมอ และ
ติดตาม และประเมินผลการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางการปฏิบัติที่ดี ที่กำาหนดไว้ในนโยบายกำากับดูแล
กิจการ  คณะกรรมการกำากับดูแลกิจการมีการรายงานผลการปฏิบัติหน้าที่ต่อคณะกรรมการบริษัทฯ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง หรือทุกครั้งที่มีการ
เปลี่ยนแปลงที่สำาคัญ

ทั้งนี้องค์ประกอบของคณะกรรมการชุดย่อยทุกคณะ รวมถึงขอบเขต หน้าที่ และความรับผิดชอบ เป็นไปตามแนวทางที่ตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทยกำาหนด 

การกำากับดูแลกิจการ
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5. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทฯ  (ต่อ)

 5.3 บทบาท หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทฯ

5.3.1 ภาวะผู้นำาและวิสัยทัศน์

คณะกรรมการบริษัทฯ ประกอบด้วยกรรมการที่มีภาวะผู้นำา มีความรู้ ความสามารถ และประสบการณ์ในการดำาเนินธุรกิจอย่างสูง โดยกรรมการ
ทุกท่านตระหนักดีถึงภาระหน้าที่ที่ได้รับมอบหมายจากผู้ถือหุ้นให้เป็นตัวแทนทำาหน้าที่กำาหนดนโยบาย วิสัยทัศน์ พันธกิจ กลยุทธ์ เป้าหมาย 
แผนธุรกิจ งบประมาณของบริษัทฯ และนโยบายบริหารความเสี่ยง ตลอดจนกำากับดูแลฝ่ายจัดการเพื่อให้การบริหารงานเป็นไปตามนโยบายที่
กำาหนดไว้อย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล ภายใต้กรอบของกฎหมาย กฏระเบียบที่เกี่ยวข้อง  วัตถุประสงค์ ข้อบังคับของบริษัทฯ และมติที่
ประชุมผู้ถือหุ้น ดังนั้นคณะกรรมการบริษัทฯ  จึงมีความมุ่งมั่นที่จะปฏิบัติหน้าที่ด้วยความซื่อสัตย์ สุจริต และระมัดระวังโดยคำานึงถึงการสร้าง
มลูค่าและเพือ่ประโยชน์ของผูถ้อืหุ้นเป็นสำาคญั ทัง้น้ีคณะกรรมการบรษัิทฯ และฝ่ายจัดการแยกบทบาท หน้าที ่และความรบัผดิชอบกนัอย่างชดัเจน

5.3.2 นโยบายกำากับดูแลกิจการ และจรรยาบรรณธุรกิจ

บริษัทฯ ได้ดำาเนินธุรกิจโดยยึดมั่นในจริยธรรม และจรรยาบรรณธุรกิจเพื่อรักษามาตรฐานการปฏิบัติงาน และเพื่อให้การปฏิบัติหน้าที่เป็นไป
ด้วยความซื่อสัตย์สุจริต และเที่ยงธรรม ทั้งการปฏิบัติต่อบริษัทฯ และผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม โดยบริษัทฯ กำาหนดนโยบายการกำากับดูแลกิจการ 
และจรรยาบรรณธุรกิจไว้อย่างชัดเจนเป็นลายลักษณ์อักษร และเปิดเผยไว้ใน website ของบริษัทฯ โดยครอบคลุมในเรื่องคณะกรรมการ 
บริษัทฯ  สิทธิและความเท่าเทียมกันของผู้ถือหุ้น บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย การเปิดเผยข้อมูล และความโปร่งใส การควบคุมภายใน และ
การบริหารความเสี่ยง การดูแลการใช้ทรัพย์สิน การใช้ข้อมูลภายในเพื่อประโยชน์ส่วนตัว  รายการกับบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน นโยบายความขัด
แย้งทางผลประโยชน์ นโยบาย และแนวปฏิบัติเกี่ยวกับการต่อต้านทุจริตและห้ามจ่ายสินบนเพื่อผลประโยชน์ทางธุรกิจของบริษัทฯ นโยบายการ
ให้ความรู้และฝึกอบรมพนักงานในเรื่องสิ่งแวดล้อม นโยบายการดำาเนินธุรกิจภายใต้มาตรฐานสิ่งแวดล้อม และการปฏิบัติหน้าที่ด้วยความ
ซื่อสัตย์ สุจริต โปร่งใส เป็นธรรมภายใต้กฎหมาย กฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง วัตถุประสงค์ และข้อบังคับของบริษัทฯ เพื่อเป็นแนวทางและข้อพึง
ปฏิบัติที่ดี ให้คณะกรรมการ  ผู้บริหาร ตลอดจนพนักงานทุกระดับของบริษัทฯ ยึดถือและนำาไปปฏิบัติในแนวทางเดียวกันด้วยความซื่อสัตย์ 
สุจริต และเที่ยงธรรมทั้งการปฏิบัติต่อบริษัทฯ และผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม สาธารณชนและสังคม รวมทั้งการกำาหนดระบบการติดตามการปฏิบัติ
ตามแนวทางดังกล่าวอย่างต่อเนื่อง  

เพ่ือให้เป็นไปตามนโยบายที่บริษัทฯ กำาหนดไว้ บริษัทฯ มีการทบทวนนโยบายกำากับดูแลกิจการเป็นประจำาทุกปี และทบทวนแนวทางปฏิบัติ
เกี่ยวกับจรรยาบรรณธุรกิจทุก 2 ปี สำาหรับปี  2555  คณะกรรมการกำากับดูแลกิจการมีการทบทวนนโยบายกำากับดูแลกิจการ และทบทวนจรรยา
บรรณธุรกิจ และตลอดจนมีการรายงานผลการทบทวนดังกล่าว ในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ 3/2556 เมื่อวันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2556 
ก่อนนำามาปรับใช้ และแจ้งให้พนักงานทราบต่อไป 

นอกจากนี้บริษัทฯ ยังได้กำาหนดข้อบังคับเกี่ยวกับการทำางานเพื่อให้ผู้บริหารและพนักงานทั่วไปยึดถือเป็นแนวทางในการปฏิบัติหน้าที่ด้วยความ
ซื่อสัตย์สุจริต ซึ่งในข้อบังคับดังกล่าวมีการกำาหนดบทลงโทษ หากมีการฝ่าฝืนข้อบังคับด้วย และบริษัทฯ มีนโยบายฝึกอบรมพนักงานเพื่อเพิ่ม
ศักยภาพของพนักงานให้สามารถปฏิบัติงานได้อย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล โดยจะจัดอบรมรวมถึงจะมีการติดตามผลการปฏิบัติตาม
แนวทางดังกล่าวอย่างสมำ่าเสมออีกด้วย 

5.3.3 ระบบการควบคุมภายในและการบริหารความเสี่ยง

คณะกรรมการบริษัทฯ เป็นผู้พิจารณาการกำาหนด และแยกบทบาท หน้าที่ และความรับผิดชอบระหว่างคณะกรรมการบริษัทฯ คณะกรรมการชุด
ย่อย คณะกรรมการบริหาร และกรรมการผู้จัดการอย่างชัดเจน โดยอำานาจการอนุมัติสูงสุดเป็นหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัทฯ ตลอดจนจัดให้
มีระบบการควบคุมภายใน และการบริหารความเสี่ยง ดังนี้ 

ระบบการควบคุมภายใน

คณะกรรมการบรษิทัฯ ให้ความสำาคญัอย่างยิง่ต่อระบบการควบคมุภายใน และการตรวจสอบภายใน เพ่ือให้ระบบการควบคมุภายในมีประสิทธิภาพ 
และเกิดประสิทธิผลสูงสุด บริษัทฯ กำาหนดให้มีสายตรวจสอบภายใน เพื่อสอบทาน และประเมินผลระบบการควบคุมภายในด้านการปฏิบัติ
งาน ตลอดจนรายการด้านการเงินของทั้งฝ่ายบริหารและฝ่ายปฏิบัติการ สายงานตรวจสอบภายในมีความเป็นอิสระ สามารถทำาหน้าที่ตรวจ
สอบ และถ่วงดุลได้อย่างเต็มที่ โดยสายงานตรวจสอบภายในจะรายงาน และขึ้นตรงต่อกรรมการผู้จัดการ และคณะกรรมการตรวจสอบ (ราย
ละเอียดเกี่ยวกับระบบควบคุมภายในและการตรวจสอบภายในปรากฏในเรื่องการควบคุมภายใน)

การกำากับดูแลกิจการ
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5. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทฯ  (ต่อ)

 5.3 บทบาท หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทฯ (ต่อ)

5.3.3 ระบบการควบคุมภายในและการบริหารความเสี่ยง (ต่อ)

การบริหารความเสี่ยง

เพ่ือให้ระบบการบริหารความเสี่ยงเป็นไปอย่างเหมาะสมและเกิดประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทฯ คณะกรรมการบริษัทฯ จึงมอบหมายให้คณะ
กรรมการบริหารความเสี่ยงมีหน้าที่กำาหนดนโยบายการบริหารความเสี่ยงโดยรวมไว้ดังนี้

• บริษัทฯ กำาหนดให้การบริหารความเสี่ยงเป็นความรับผิดชอบของกรรมการ ผู้บริหารและพนักงานทุกคนที่ต้องตระหนักถึงความเสี่ยงที่มีใน
 การปฏิบัติงานของตนและบริษัทฯ โดยต้องมีส่วนร่วม และให้ความสำาคัญกับการบริหารความเสี่ยงต่างๆ อย่างมีระบบให้อยู่ในระดับที่ 
 เพียงพอและเหมาะสม
• จัดให้มีกระบวนการบริหารความเสี่ยงที่มีประสิทธิภาพในทุกขั้นตอนของการดำาเนินงานตามหลักการกำากับดูแลกิจการที่ดี (Corporate 
 Governance Policy) และมีการบูรณาการบริหารความเสี่ยงกับการบริหารเทคโนโลยีสารสนเทศเพื่อการจัดการที่ดี เพื่อช่วยลดโอกาสของ
 การเกิดความเสี่ยงและผลกระทบจากความเสี่ยง ลดความไม่แน่นอนในผลการดำาเนินงานโดยรวม และเพิ่มโอกาสแห่งความสำาเร็จ
• มาตรการในการบริหารความเสี่ยงที่มีผลกระทบต่อบริษัทฯ ต้องถูกจัดการอย่างเป็นระบบ เพื่อลดความเสี่ยงให้อยู่ในระดับที่ยอมรับได้ และ
 สอดคล้องกับสภาวะแวดล้อมที่เปลี่ยนแปลงไปอย่างต่อเนื่อง โดยมาตรการการบริหารความเสี่ยงให้อยู่ในระดับที่ยอมรับได้นั้น ต้องได้รับ
 การอนุมัติโดยกรรมการบริหารความเสี่ยงก่อนนำาไปปฏิบัติใช้
• ดำาเนินการสนับสนุนการบริหารความเสี่ยงให้ประสบความสำาเร็จทั่วทั้งองค์กร โดยการใช้ทรัพยากรที่มีจำากัดอย่างมีประสิทธิภาพ ในการบ่งชี้ 
 ประเมิน และการจัดการความเสี่ยงอย่างเหมาะสม

อนึ่ง คณะกรรมการบริษัทฯ  ยังมีภาระ และหน้าที่ในการส่งเสริมให้บริษัทฯ  มีระบบการควบคุมภายในที่ดี  มีการบริหารความเสี่ยงที่เหมาะสม 
และควบคุมดูแลให้มีการปฏิบัติตามระบบควบคุมภายใน และนโยบายการบริหารความเสี่ยงโดยรวมที่กำาหนดไว้ดังกล่าว ทั้งนี้ คณะกรรมการ 
บริษัทฯ ได้ประเมินผลความเพียงพอของระบบการควบคุมภายใน ซึ่งรวมถึงการบริหารความเสี่ยง เมื่อวันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2555 และได้แจ้ง
ข้อมูลการประเมินต่อคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ แล้ว

นโยบายความขัดแย้งทางผลประโยชน์

เพื่อป้องกัน และหลีกเลี่ยงไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ บริษัทฯ มีนโยบายเคร่งครัดในการกำากับดูแล ซึ่งได้กำาหนดนโยบาย และ
แนวปฏิบัติไว้อย่างชัดเจน ระบุไว้ในนโยบายการกำากับดูแลกิจการ และจรรยาบรรณธุรกิจของบริษัทฯ โดยห้ามมิให้คณะกรรมการ และผู้บริหาร 
รวมถึง คู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ นำาข้อมูลภายในที่ยังมิได้เปิดเผยต่อสาธารณชนไปใช้เพื่อประโยชน์ส่วนตนโดยเด็ดขาด รวมทั้ง
กำาหนดให้กรรมการและผู้บริหารมีหน้าที่ต้องส่งสำาเนารายงานการถือหลักทรัพย์ และรายงานการเปลี่ยนแปลงการถือครองหลักทรัพย์ให้แก่
บริษัทฯ ในวันเดียวกับวันที่ส่งรายงานต่อสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และแจ้งการถือหลักทรัพย์ต่อที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัทฯ ปีละครั้ง รวมถึงรายงานการเปลี่ยนแปลงการถือหลักทรัพย์ให้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ทราบทุกครั้งที่มีการ
เปลี่ยนแปลง (รายละเอียดปรากฏในเรื่องการดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน) 

 5.4 การประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ

บริษัทฯ จัดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ อย่างน้อย 3 เดือนต่อครั้ง และมีการประชุมพิเศษเพิ่มตามความจำาเป็น ซึ่งในระหว่างการประชุมได้มี
การรายงานผลการดำาเนินงานที่ผ่านมาให้คณะกรรมการบริษัทฯ รับทราบอย่างต่อเนื่องด้วยโดยประธานคณะกรรมการมีนโยบายส่งเสริมให้มีการใช้
ดลุยพนิจิทีร่อบคอบ และจัดสรรเวลาไว้อย่างเพียงพอในการประชมุ เพือ่ทีจ่ะให้ฝ่ายจดัการเสนอเรือ่งและสามารถอภิปรายปัญหาสำาคญัได้อย่างรอบคอบโดยทัว่กนั 

การประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ แบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ

การประชุมคณะกรรมการย่อย เป็นการประชุมเพื่อพิจารณาวาระที่เกี่ยวข้องกับการดำาเนินงานตามปกติของธุรกิจที่ไม่กระทบกับการกำาหนดนโยบายการ
บริหารของบริษัทฯ เช่น การขอติดตั้งมิเตอร์น้ำา การขอเลขที่บ้าน การเปิด-ปิดบัญชีธนาคาร ดังนั้นคณะกรรมการบริษัทฯ จึงได้มอบหมายให้กรรมการ 4 
ท่านคือ นายกิตติ ธนากิจอำานวย นายสิทธิ  ลีละเกษมฤกษ์ นางสาววาสนา เธียรศิริศักดิ์ และนายสุรเชษฐ์ สุบุญสันธ์ เป็นผู้เข้าร่วมประชุมเพื่อ พิจารณา
วาระดังกล่าว ทั้งนี้หากวันประชุม กรรมการท่านใดติดภารกิจ บริษัทฯ จะเชิญกรรมการท่านอื่นเข้าร่วมประชุมเพื่อให้ครบองค์ประชุม และรายงานการ
ประชุมที่คณะกรรมการย่อยประชุมจะถูกนำาเสนอเพื่อให้ที่ประชุมคณะกรรมการใหญ่พิจารณารับรองต่อไป (รายละเอียดจำานวนครั้งการประชุมของคณะ
กรรมการย่อยปรากฏในเรื่องคณะกรรมการบริษัท)

การกำากับดูแลกิจการ
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5. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทฯ  (ต่อ)

 5.4 การประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ (ต่อ)

การประชุมคณะกรรมการใหญ่ เป็นการประชุมเพื่อพิจารณาวาระที่เกี่ยวข้องกับ นโยบายการบริหารงานของบริษัทฯ การลงทุน รับรองงบการเงิน การ
กำากับดูแลกิจการ และการประชุมอื่นที่ไม่เกี่ยวกับการดำาเนินงานปกติ ประธานกรรมการและกรรมการ จะเป็นผู้ร่วมกันพิจารณาการเลือกเรื่องเข้าวาระ
การประชุม  โดยประธานกรรมการและกรรมการ ทุกท่านมีอิสระในการเสนอเรื่องเข้าวาระการประชุม ในการประชุมทุกครั้ง บริษัทฯ มีการจัดส่งหนังสือ
เชิญประชุม วาระการประชุมพร้อมทั้งข้อมูลประกอบสำาหรับพิจารณา ให้คณะกรรมการบริษัทฯ ทุกท่านล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 7 วันก่อนวันประชุม เพื่อ
ให้คณะกรรมการบรษิทัฯ  ได้ทราบถึงวาระต่างๆ  ก่อนเข้าร่วมประชมุ โดยกรรมการแต่ละท่านสามารถขอข้อมลูประกอบการพจิารณาเพิม่เตมิได้จากเลขานกุาร 
บริษัทฯ พร้อมทั้งกำาหนดให้กรรมการมีหน้าที่ต้องเข้าประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ทุกครั้งเว้นแต่กรณีที่มีเหตุจำาเป็น

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ทุกครั้ง  ประธานกรรมการจัดสรรเวลาอย่างเพียงพอที่ฝ่ายจัดการจะเสนอเรื่อง และให้เวลามากพอที่กรรมการจะร่วม
อภิปรายปัญหาสำาคัญอย่างรอบคอบ และผู้บริหารระดับสูงเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อชี้แจงข้อมูลในฐานะผู้เกี่ยวข้องกับปัญหาโดยตรง  ทั้ง
นี้บริษัทฯ กำาหนดให้มีการจดบันทึกการประชุมเป็นลายลักษณ์อักษร ตามระเบียบวาระ และเสนอให้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ รับรอง โดยรายงาน
การประชุมจะถูกจัดเก็บเพื่อให้คณะกรรมการบริษัทฯ และผู้ที่เกี่ยวข้องสามารถตรวจสอบได้ (รายละเอียดจำานวนครั้งการประชุมของคณะกรรมการใหญ่
ปรากฏในเรื่องคณะกรรมการบริษัท)

นอกจากการประชุมของคณะกรรมการบริษัทฯ  ทั้ง 2 ประเภทข้างต้นแล้ว  เพื่อให้การบริหาร และการดำาเนินงานของบริษัทฯ  เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ  
บริษัทฯ  ยังสนับสนุนให้มีการจัดการประชุมของคณะกรรมการชุดย่อยแต่ละคณะ ดังนี้

การประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ เป็นการประชุมร่วมกันระหว่างกรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหาร และไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วม โดยกรรมการตรวจสอบได้
มีการประชุมร่วมกับผู้ตรวจสอบบัญชีภายนอกอย่างน้อยปีละ 4 ครั้ง และมีการประชุมพิเศษตามสมควร โดยการประชุมแต่ละครั้ง นอกจากจะเป็นการ
ประชุมเพื่อพิจารณาวาระที่เกี่ยวข้องกับการรับรองงบการเงินแล้ว ยังมีการประชุมเพื่อรับทราบเรื่องการควบคุมภายในของบริษัทและข้อเสนอแนะต่างๆ 
จากผู้สอบบัญชีภายนอก เพื่อนำามาใช้ปรับปรุงการปฏิบัติงานให้มีประสิทธิภาพยิ่งขึ้น รวมถึงพิจารณาความเพียงพอของระบบบริหารความเสี่ยง และ
พิจารณาทบทวนรายการที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ เช่น รายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ เป็นต้น 

การประชุมคณะกรรมการสรรหา คณะกรรมการบริษัทฯ ได้กำาหนดให้คณะกรรมการสรรหามีการประชุมอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง และมีการจัดประชุมพิเศษ
ตามความจำาเป็นและเร่งด่วน โดยการประชุมแต่ละครั้ง นอกจากจะเป็นการประชุมเพื่อกำาหนดหลักเกณฑ์และคุณสมบัติของคณะกรรมการที่ต้องการ
สรรหา และการกำาหนดวิธีการสรรหาบุคคลเพื่อดำารงตำาแหน่งกรรมการให้เหมาะสมกับลักษณะขององค์กร ยังมีการพิจารณาคัดเลือกบุคคลที่มีคุณสมบัติ
เหมาะสมเพื่อดำารงตำาแหน่งกรรมการตามวิธีการสรรหาที่ได้กำาหนดไว้ โดยเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อพิจารณาเสนอชื่อให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อ
พิจารณาแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัทฯ ต่อไป

การประชุมคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน คณะกรรมการบริษัทฯ ได้กำาหนดให้คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนมีการประชุมอย่างน้อยปีละ 1 
ครั้ง และมีการจัดประชุมตามความจำาเป็น และเร่งด่วน โดยในการประชุมแต่ละครั้ง นอกจากเป็นการพิจารณาทบทวนรูปแบบ และหลักเกณฑ์การจ่ายค่า
ตอบแทนของกรรมการ และผู้บริหารระดับสูง ซึ่งหมายความถึงประธานเจ้าหน้าที่บริหาร  ยังเป็นการพิจารณากำาหนดค่าตอบแทนประจำาปีของกรรมการ 
และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร เพื่อให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กำาหนดไว้ จากนั้นนำาเสนอค่าตอบแทนที่กำาหนดต่อคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่ออนุมัติ ส่วน
ค่าตอบแทนของกรรมการนั้น คณะกรรมการบริษัทฯ ต้องนำาเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณา และอนุมัติต่อไป

การประชุมคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง คณะกรรมการบริษัทฯ ได้กำาหนดให้คณะกรรมการบริหารความเสี่ยงมีการประชุมอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง และ
มีการจัดประชุมพิเศษตามความจำาเป็น และเร่งด่วน โดยการประชุมแต่ละครั้ง นอกจากจะเป็นการวิเคราะห์ และตรวจสอบปัจจัยความเสี่ยงที่สำาคัญ การ
กำาหนดแนวทางและกลยุทธ์ในการบริหารความเสี่ยง ยังมีการทบทวนความเพียงพอของนโยบายการบริหารความเสี่ยงโดยรวม และความมีประสิทธิผล
ของระบบ และการปฏิบัติตามนโยบายที่กำาหนดไว้

การประชุมคณะกรรมการกำากับดูแลกิจการ คณะกรรมการบริษัทฯ กำาหนดให้คณะกรรมการกำากับดูแลกิจการมีการประชุมอย่างน้อยปีละ 1 ครั้งและมีการ
จัดประชุมพิเศษตามความจำาเป็นและเร่งด่วน โดยการประชุมแต่ละครั้ง นอกจากจะเป็นการพิจารณาทบทวนนโยบายการกำากับดูแลกิจการและจรรยา
บรรณธุรกิจ เพื่อให้เกิดความเหมาะสมและสอดคล้องกับแนวทางการปฏิบัติตามมาตรฐานสากล กฎหมาย กฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง ยังมีการติดตาม และ
ประเมินผลการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัทฯ ตามแนวปฏิบัติที่ดีที่กำาหนดไว้ในนโยบายการกำากับดูแลกิจการ 

การประชุมคณะกรรมการชุดย่อยทุกคณะในแต่ละครั้ง บริษัทฯ มีการจัดส่งหนังสือเชิญประชุม วาระการประชุมพร้อมทั้งข้อมูลประกอบสำาหรับพิจารณา 
ให้คณะกรรมการชุดย่อยทุกคณะล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 7 วัน ก่อนการประชุม เพื่อให้ได้ทราบถึงวาระต่างๆ ก่อนเข้าร่วมประชุม รวมถึงมีการจัดทำารายงาน
การประชุมคณะกรรมการชุดย่อยทุกคณะไว้เป็นลายลักษณ์อักษร 

นอกจากนี้ เพื่อให้เกิดการพัฒนาระบบการบริหารและการดำาเนินงานของบริษัทฯ ให้ดียิ่งขึ้น บริษัทฯ สนับสนุนให้เกิดการประชุมร่วมกันระหว่างกรรมการ
ที่ไม่เป็นผู้บริหารตามความจำาเป็น เพื่ออภิปรายถึงปัญหาต่าง ๆ เกี่ยวกับการจัดการที่อยู่ในความสนใจ โดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วม

การกำากับดูแลกิจการ
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5. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทฯ  (ต่อ)

 5.5 การประเมินตนเอง

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้จัดให้มีการประเมินผลงานตนเองเป็นประจำาทุกปี โดยใช้แบบประเมินตนเองของคณะกรรมการ (Board Self Assessment) 
โดยพิจารณาจากโครงสร้างและคุณสมบัติของคณะกรรมการ การกำาหนดกลยุทธ์และวางแผนกลยุทธ์ การประชุม การทำาหน้าที่ของประธานกรรมการ การ
ทำาหน้าที่ของคณะกรรมการ ความสัมพันธ์กับฝ่ายจัดการ การพัฒนาตนเองและการพัฒนาผู้บริหาร เป็นต้น ซึ่งแบบประเมินดังกล่าวสอดคล้องกับแบบ
ประเมินที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยกำาหนด การประเมินผลดังกล่าวเป็นการช่วยให้กรรมการแต่ละท่าน และคณะกรรมการบริษัทฯ ได้พิจารณา
ทบทวนปัญหาและอุปสรรคต่างๆ ในระหว่างปีที่ผ่านมา และยังเป็นเครื่องมือในการช่วยตรวจสอบ และวิเคราะห์ให้เห็นว่าการทำางานของคณะกรรมการบ
ริษัทฯ มีประสิทธิภาพ และปฏิบัติครบถ้วนตามหน้าที่ของกรรมการด้วยหรือไม่ บริษัทฯ จัดให้คณะกรรมการบริษัทฯ มีการประเมินผลงานตนเองสำาหรับปี 
2555 ในการประชุมครั้งที่ 3/2556 เมื่อวันท่ี 22 กุมภาพันธ์ 2556 ซึ่งผลประเมินคะแนนเฉลี่ยของคณะกรรมการทั้งคณะ ได้คะแนนร้อยละ 98.78 จัดอยู่
ในเกณฑ์ดีเยี่ยม

ในส่วนของการปฏิบัติตามนโยบายการกำากับดูแลกิจการ บริษัทฯ จัดให้มีการประเมินผลการปฏิบัติงานตามนโยบายการกำากับดูแลกิจการ  โดยคณะ
กรรมการกำากับดูแลกิจการเป็นผู้จัดทำาแบบประเมินตนเอง เรื่อง การปฏิบัติตามนโยบายการกำากับดูแลกิจการที่ดีโดยพิจารณาจากความรับผิดชอบของ
คณะกรรมการ สิทธิของผู้ถือหุ้นและการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน บทบาทผู้มีส่วนได้เสีย การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส เป็นต้น ทั้งนี้จะมี
การทบทวนแบบประเมินดังกล่าวเป็นประจำาทุกปี เพื่อให้สอดคล้องกับสภาวการณ์ที่เปลี่ยนแปลงไป และได้นำาเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ใน
การประชุมครั้งที่ 3/2556 เมื่อวันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2556 ซึ่งผลประเมินคะแนนเฉลี่ยของการปฏิบัติงานตามนโยบายการกำากับดูแลกิจการ ได้คะแนนร้อย
ละ 97.85 จัดอยู่ในเกณฑ์ดีเยี่ยม

นอกจากการประเมินตนเองของคณะกรรมการบริษัทฯ และการประเมินตนเองเรื่องการปฏิบัติตามนโยบายการกำากับดูแลกิจการที่ดีตามที่กล่าวข้างต้น
แล้ว บริษัทฯ จัดให้มีการประเมินผลการปฏิบัติงานของประธานเจ้าหน้าที่บริหาร โดยคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนเป็นผู้จัดทำาแบบประเมิน 
โดยพิจารณาจากความเป็นผู้นำา การกำาหนดกลยุทธ์ การปฏิบัติตามกลยุทธ์ การวางแผน และผลปฏิบัติทางการเงิน ความสัมพันธ์กับคณะกรรมการ 
ความสัมพันธ์กับภายนอก การบริหารงาน และความสัมพันธ์กับบุคลากร การสืบทอดตำาแหน่ง และความรู้ด้านผลิตภัณฑ์และบริการ เป็นต้น สำาหรับ
ปี 2555 บริษัทฯ จัดให้มีการประเมินผลการปฏิบัติงานของประธานเจ้าหน้าที่บริหารในการประชุมครั้งที่ 3/2556 เมื่อวันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2556 ซึ่งผล
ประเมินคะแนนเฉลี่ยของการประเมินผลการปฏิบัติงานของประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ได้คะแนนร้อยละ 100 จัดอยู่ในเกณฑ์ดีเยี่ยม โดยคณะกรรมการ
พจิารณาค่าตอบแทนจะนำาข้อมูลผลการประเมินทีไ่ด้ไปใช้ในการพจิารณาค่าตอบแทนของประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิาร และนำาเสนอต่อคณะกรรมการบรษิทัฯ ต่อไป

 5.6 ค่าตอบแทน

ค่าตอบแทนกรรมการ ได้ถูกกำาหนดนโยบายไว้อย่างชัดเจน โปร่งใส และได้ผ่านการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น และเนื่องจากคณะกรรมการบริษัทใหญ่
และบริษัทย่อยเป็นชุดเดียวกัน ดังนั้นค่าตอบแทนที่กรรมการแต่ละท่านจะได้รับได้รวมอยู่ในค่าตอบแทนกรรมการของบริษัทใหญ่แล้ว กรรมการจะได้รับ
ค่าตอบแทนเป็นรายปี สำาหรับค่าตอบแทนกรรมการในปี 2555 มีรายละเอียดดังปรากฏในเรื่องค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้แต่งตั้งคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน เพื่อทำาหน้าที่พิจารณารูปแบบ และหลักเกณฑ์การจ่ายค่าตอบแทนของกรรมการ ผู้
บริหารระดับสูง ซึ่งหมายความถึงประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ก่อนนำาเสนอให้คณะกรรมการบริษัทฯ โดยในการพิจารณากำาหนดค่าตอบแทน คณะกรรมการ
พิจารณาค่าตอบแทนจะพิจารณาจากผลการดำาเนินงานของบริษัทฯ ร่วมกับผลการปฏิบัติงาน และความสามารถของแต่ละบุคคล โดยคำานึงเปรียบเทียบ
กับระดับอุตสาหกรรมเดียวกัน เพื่อให้สามารถแข่งขัน และเกิดแรงจูงใจในการปฏิบัติงาน ทั้งนี้ในส่วนของค่าตอบแทนของประธานเจ้าหน้าที่บริหารจะมี
การพิจารณาผลประเมินการปฏิบัติหน้าที่ประกอบด้วย (รายละเอียดปรากฎในเรื่องค่าตอบแทนผู้บริหาร) 

 5.7 การพัฒนากรรมการและผู้บริหาร

ในแต่ละปี บริษัทฯ จะจัดให้มีการประชุมระหว่างคณะกรรมการบริษัทฯ และผู้บริหาร ณ โครงการต่าง ๆ ของบริษัทฯ ผลัดเปลี่ยนเวียนไป ทั้งนี้เพื่อให้
คณะกรรมการบริษัทฯ และผู้บริหารได้เข้าไปเยี่ยมชมโครงการตลอดจนได้ประชุมร่วมกับผู้บริหารประจำาโครงการ  เพื่อเป็นการแลกเปลี่ยนความคิดเห็น 
วิสัยทัศน์ และเป็นการสมานสามัคคีกันระหว่างผู้บริหาร  ซึ่งจะนำาไปสู่การกำาหนดทิศทางการดำาเนินธุรกิจ นโยบาย และกลยุทธ์ต่อไป  กรรมการทุกท่าน
เข้าใจหน้าที่ความรับผิดชอบของกรรมการและลักษณะการดำาเนินธุรกิจของบริษัทฯ เป็นอย่างดี นอกจากนี้คณะกรรมการบริษัทฯ ยังให้ความสำาคัญต่อ
การเข้าร่วมสัมมนาหลักสูตรที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาความรู้ ความสามารถในการปฏิบัติหน้าที่กรรมการ  โดยในปี 2555 คณะกรรมการบริษัทฯ สนับสนุน
ให้ ผศ.ดร.สมชาย สุภัทรกุล ซึ่งเป็นกรรมการอิสระ เข้าอบรมหลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) Class 96/2012 จัดโดยสมาคมส่ง
เสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (Thai Institute of Directors Association : IOD) เมื่อวันที่ 14 พฤษภาคม 2555  ดังนั้นกรรมการของบริษัทฯ ทุก
ท่านได้ผ่านการอบรมหลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) ซึ่งเป็นหลักสูตรพื้นฐานของกรรมการบริษัทจดทะเบียนของสมาคมส่งเสริม
สถาบันกรรมการบริษัทไทย (Thai Institute of Directors Association : IOD) ดังรายละเอียดตามข้อมูลในประวัติกรรมการของแต่ละท่าน นอกจาก
นี้คณะกรรมการบริษัทฯ ยังเห็นถึงความสำาคัญของการพัฒนาความรู้ในการปฏิบัติงานของกรรมการ โดยสนับสนุนให้กรรมการอย่างน้อย 1 ท่านเข้าร่วม
อบรมหลักสูตร Directors Certification Program (DCP) หรือหลักสูตรอื่นที่เกี่ยวข้องอย่างต่อเนื่อง เพื่อเป็นการเพิ่มพูนความรู้ในการปฏิบัติงาน เพื่อ
ยกระดับการเป็นผู้บริหารมืออาชีพ และเพื่อที่จะพัฒนาการกำากับดูแลกิจการ อันจะนำาไปสู่ความสำาเร็จอย่างยั่งยืนของบริษัทฯ 

การกำากับดูแลกิจการ
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5. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทฯ  (ต่อ)

 5.7 การพัฒนากรรมการและผู้บริหาร (ต่อ)

5.7.1 การปฐมนิเทศกรรมการใหม่

ในกรณมีีการแต่งต้ังกรรมการใหม่ เลขานุการบรษิทัฯ ในฐานะผูร้บัผดิชอบงานด้านเลขานกุาร จะจดัเตรยีมเอกสารและข้อมลูต่าง ๆ ทีเ่ป็นประโยชน์ 
เพื่อส่งเสริมให้กรรมการได้ทราบถึงบทบาท หน้าที่และความรับผิดชอบในฐานะกรรมการของบริษัทฯ  

นอกจากนี้ บริษัทฯ ได้จัดให้มีการปฐมนิเทศสำาหรับกรรมการใหม่ เพื่อรับทราบเกี่ยวกับธุรกิจของบริษัทฯ รวมทั้งข้อมูลอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการ
ดำาเนนิธรุกจิของบรษิทัฯ ในการทีจ่ะนำามาเป็นหลกัในการปฏบิตัหิน้าทีข่องกรรมการใหม่  โดยมกีารนำาเสนอภาพรวมและรายละเอยีดหวัข้อต่าง ๆ ดงันี้

- วิสัยทัศน์และเป้าหมายของบริษัทฯ 
- โครงสร้างการบริหารงาน
- ข้อมูลการดำาเนินงานและกิจกรรมของบริษัทฯ
- บทบาท  อำานาจหน้าที่  และความรับผิดชอบของกรรมการ
- นโยบายการกำากับดูแลกิจการที่ดี
- ประวัติโดยสังเขปของกรรมการท่านอื่นและผู้บริหาร
- คุณสมบัติและค่าตอบแทนกรรมการ

5.7.2 แผนการสืบทอดงาน

บริษัทฯ มีความมุ่งมั่นในการพัฒนาผู้บริหาร เพื่อการสืบทอดงานอย่างต่อเนื่อง โดยมีการวางแผนและการทำางานในส่วนต่าง ๆ เช่นการพัฒนา
โครงการใหม่ ๆ  การตลาด และการขาย เป็นต้น โดยบริษัทฯ  ได้กำาหนดให้มีกลุ่มคณะทำางานแต่ละคณะประกอบด้วยผู้บริหารระดับสูง และผู้
บริหารในแต่ละสายงานมาประชุมร่วมกัน เพื่อกำาหนดแผนการทำางาน และการประสานงานเช่น คณะทำางานในการพิจารณาโครงการใหม่ โดย
จะทำาหน้าที่ในการพิจารณาตัดสินใจในการลงทุนซื้อที่ดินหรือลงทุนอื่น ๆ เป็นต้น โดยในคณะทำางานแต่ละคณะ จะประกอบด้วย กรรมการผู้
จัดการ ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการสายสนับสนุน ผู้อำานวยการอาวุโส และมีผู้บริหารของสายงานที่เกี่ยวข้องเข้าร่วมในการทำางาน ซึ่งบริษัทฯ เชื่อ
มั่นว่า ด้วยแนวทางในการปฏิบัติงานดังกล่าวนี้จะเป็นวิธีหนึ่งที่จะช่วยพัฒนาศักยภาพในการปฏิบัติงานของผู้บริหารแต่ละสายงานเป็นอย่าง
มาก เนื่องจากได้มีส่วนร่วม และเป็นส่วนหนึ่งในการกำาหนดแผน และการปฏิบัติงาน ซึ่งถือได้ว่าเป็นการถ่ายทอดประสบการณ์ในการทำางาน
ของผู้บริหารระดับสูงในการปฏิบัติงานจริงด้วยสู่ผู้บริหารของสายงานต่าง ๆ โดยวิธีการปฏิบัติงานดังกล่าวนอกจากจะเป็นการพัฒนาผู้บริหาร
ที่ดีแล้ว ยังช่วยให้ผู้บริหารสามารถสืบทอดงาน และถ่ายโอนความรับผิดชอบจากผู้บริหารระดับสูงได้อย่างคล่องตัว ซึ่งถือเป็นการสืบทอดงาน
อย่างค่อยเป็นค่อยไป ในลักษณะของการทำางานร่วมกัน การสืบทอดงานในลักษณะดังกล่าว จะช่วยให้ผู้บริหารของแต่ละสายงานสามารถศึกษา
งาน และผู้บริหารระดับสูงสามารถถ่ายทอดงาน รวมทั้งความรับผิดชอบที่สำาคัญไปพร้อมกัน

 5.8 การปฎิบัติตามกฎหมาย กฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง และข้อบังคับของบริษัทฯ

บริษัทฯ มีการสื่อสารให้กรรมการผู้บริหารและพนักงานตระหนักถึงการปฏิบัติตามกฎหมาย กฎระเบียบที่เกี่ยวข้องอย่างเคร่งครัด และมีการติดตาม
ดูแลให้มีการปฏิบัติอย่างสมำ่าเสมอ ทั้งนี้ในปี 2555 บริษัทฯ ไม่มีการปฏิบัติที่ขัดต่อกฎระเบียบของสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน

บริษัทฯ มีนโยบายกำากับดูแลคณะกรรมการและผู้บริหารในการนำาข้อมูลภายในของบริษัทฯ ไปใช้เพื่อประโยชน์ส่วนตัว รวมทั้งเพื่อการซื้อขายหลักทรัพย์โดย
เฉพาะในช่วง 1 เดือนก่อนที่งบการเงินจะเผยแพร่ต่อสาธารณชน อันอาจส่งผลกระทบต่อการเคลื่อนไหวของราคาซื้อขายของหลักทรัพย์ ดังนี้

- ห้ามมิให้คณะกรรมการ และผู้บริหาร รวมถึงคู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะของผู้บริหาร นำาข้อมูลภายในที่ยังมิได้เปิดเผยต่อสาธารณชน
  ไปใช้เพื่อประโยชน์ส่วนตนโดยเด็ดขาด
- แจ้งให้กรรมการและผู้บริหารทราบถึงภาระหน้าที่ความรับผิดชอบในการจัดทำาและเปิดเผยรายงานการถือหลักทรัพย์ที่ต้องส่งต่อตลาดหลักทรัพย์แห่ง
  ประเทศไทย และสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์ หากมีการซื้อหรือขายหลักทรัพย์ของบริษัทฯ  พร้อมทั้งบทกำาหนด
  โทษตามมาตรา 275 แห่งพระราชบญัญตัหิลกัทรพัย์และตลาดหลักทรพัย์ พ.ศ. 2535 กล่าวคอืมีโทษปรบัไม่เกนิ 500,000 บาท และปรบัอกีไม่เกนิวนัละ 
  10,000 บาท ตลอดระยะเวลาที่ยังมิได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง และกำาหนดให้กรรมการและผู้บริหารมีหน้าที่ต้องส่งสำาเนารายงานนี้ให้แก่บริษัทฯ ด้วย
- พิจารณากำาหนดโทษผู้บริหารหากนำาข้อมูลภายในไปใช้เพื่อประโยชน์ส่วนตัว 
- กำาหนดให้ผู้บริหารรายงานการเปลี่ยนแปลงการถือหลักทรัพย์ต่อสำานักงานกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ตามมาตรา 59 แห่งพระราช
  บัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ.  2535  และจัดส่งสำาเนารายงานนี้ให้แก่บริษัทฯ ในวันเดียวกับวันที่ส่งรายงานต่อสำานักงานคณะ
  กรรมการกำากับหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์

การกำากับดูแลกิจการ
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การควบคุมภายใน

คณะกรรมการบริษัทฯ มอบหมายให้คณะกรรมการตรวจสอบรับผิดชอบ ดูแลสอบทานความเหมาะสม และความมีประสิทธิภาพของระบบการควบคุมภายใน 
เพื่อให้มั่นใจว่าระบบการควบคุมภายในของบริษัทฯ เหมาะสม และเพียงพอที่จะปกป้องทรัพย์สินของบริษัทฯ และเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหุ้น โดยให้หน่วยงาน
ตรวจสอบภายในมุ่งเน้นตรวจสอบเชิงปฏิบัติการของทุกหน่วยงานให้มีการพัฒนาอย่างมีประสิทธิภาพ และมีประสิทธิผลต่อเนื่อง รวมทั้งให้มีการติดตาม และ
ดำาเนินการแก้ไขผลการตรวจสอบในประเด็นที่เป็นสาระสำาคัญโดยเฉพาะประเด็นเกี่ยวกับปัจจัยความเสี่ยงที่อาจมีผลกระทบต่อการปฏิบัติงานหรือรายการที่เกี่ยว
โยงซึ่งอาจทำาให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์อย่างสมเหตุสมผล

ขอบเขตงานตรวจสอบภายในของบริษัทฯ แบ่งระบบงานหลักออกเป็น 3 ระบบงาน ได้แก่ การก่อสร้าง  การขาย และการโอนกรรมสิทธิ์ เพื่อประเมินว่าระบบ
งานนั้นสอดคล้องกับข้อกำาหนดกฎหมายของภาครัฐ นโยบายการกำากับดูแลกิจการที่ดี มีการควบคุมภายในที่เพียงพอ เหมาะสม และมีประสิทธิภาพ นอกจากนี้
การตรวจสอบยังครอบคลุมถึงการประเมินความเพียงพอ และความเหมาะสมในเรื่องนโยบาย ระเบียบ ขั้นตอนการปฏิบัติงาน การแบ่งแยกหน้าที่ การมอบหมาย
อำานาจหน้าที่ และการอนุมัติ รวมถึงการจัดทำารายงาน  ให้แก่ผู้บริหารอย่างทันเวลา เชื่อถือได้ มีประสิทธิภาพสูงสุด  

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ 3/2556 เมื่อวันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2556 ประกอบด้วยคณะกรรมการบริษัทฯ และคณะกรรมการตรวจสอบได้ประเมินผลความ
เพียงพอของระบบการควบคุมภายในของบริษัทฯ ประจำาปี 2555 อยู่ในระดับที่เพียงพอ และเหมาะสม ซึ่งสรุปได้ดังนี้ 

1. องค์กร และสภาพแวดล้อม

บริษัทฯ มีการจัดโครงสร้างองค์กรอย่างเหมาะสม  ช่วยให้ระบบการควบคุมภายในดำาเนินไปได้อย่างมีประสิทธิภาพ นอกจากนี้ยังได้ปรับปรุงผังโครงสร้าง
องค์กรเพื่อให้การปฏิบัติงานมีความคล่องตัวเหมาะสม  สอดคล้องกับสภาพธุรกิจที่เปลี่ยนแปลง เพื่อรองรับแผนงานระยะยาว และการขยายงาน บริษัทฯ 
ดูแลให้มีการกำาหนดนโยบายแผนการปฏิบัติงาน และเป้าหมายในการดำาเนินธุรกิจไว้อย่างชัดเจน และวัดผลได้ ตลอดจนส่งเสริมสนับสนุนนโยบายการกำากับ
ดูแลกิจการ และจริยธรรมธุรกิจให้มีความชัดเจน โปร่งใส มีระบบการควบคุมภายในที่เพียงพอ และเหมาะสม โดยนโยบาย แผนการปฏิบัติงาน และเป้าหมาย
ที่กำาหนดนั้นจะคำานึงถึงความเป็นธรรมต่อพนักงาน  ลูกค้า  คู่แข่งทางการค้า  รวมถึงความรับผิดชอบต่อผู้ถือหุ้น  สังคมส่วนรวม และสิ่งแวดล้อม ตลอดจน
สร้างค่านิยม และแนวทางปฏิบัติงานที่เป็นหนึ่งเดียวกันให้กับพนักงานในองค์กรอย่างต่อเนื่อง โดยมีข้อกำาหนดห้ามฝ่ายบริหาร  และพนักงานปฏิบัติตนใน
ลักษณะที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกิจการ เพื่อเป็นแรงผลักดันให้บริษัทฯ มุ่งไปสู่ความสำาเร็จในอนาคต อีกทั้งมีการจัดทำานโยบาย และ
ระเบียบวิธีปฏิบัติงานเป็นลายลักษณ์อักษรในธุรกรรมด้านการเงิน การจัดซื้อ และการบริหารที่รัดกุมสามารถป้องกันการทุจริตได้  

2. การบริหารความเสี่ยง

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้ให้ความสำาคัญเกี่ยวกับการบริหารความเสี่ยงเป็นอย่างมาก จึงได้มีการกำาหนด และประเมินความเสี่ยงของกิจการ มีการกำาหนด
มาตรการป้องกัน และจัดการความเสี่ยง ซึ่งรวมถึงความเสี่ยงที่มีผลต่อการดำาเนินงานของบริษัท (รายละเอียดปรากฏในเรื่องปัจจัยความเสี่ยง)

การบริหารความเสี่ยงของบริษัทฯ อยู่ภายใต้การกำากับดูแลของคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง ซึ่งคณะกรรมการบริษัทเป็นผู้เห็นชอบ และมอบนโยบาย 
เพื่อใช้เป็นหลักการ และแนวปฏิบัติอันจะนำาไปสู่ความพร้อมในการเผชิญสถานการณ์ที่มีการเปลี่ยนแปลงได้อย่างเหมาะสม และทันการณ์ โดยนโยบายบริหาร
ความสี่ยง และจัดการความเสี่ยงกำาหนดไว้ดังนี้

- คณะกรรมการบริษัทฯ ผู้บริหาร มีหน้าที่รับผิดชอบดำาเนินการประเมิน ติดตาม และสนับสนุนให้มีกระบวนการบริหารความเสี่ยงอย่างมีประสิทธิภาพ
- บริษัทฯ มีกระบวนการบริหารและการจัดการความเสี่ยง อีกทั้งประเมินผล และการติดตามอย่างเป็นระบบอย่างต่อเนื่อง โดยต้องมีการปรับปรุง
 กระบวนการให้มีความเหมาะสมกับการเปลี่ยนแปลงทางธุรกิจอย่างสม่ำาเสมออย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง
- คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง มีหน้าที่ประเมินการบริหารความเสี่ยง และเสนอความเห็นต่อคณะกรรมการบริษัทฯ

คณะกรรมการบริหารความเสี่ยงมีการประเมินปัจจัยความเสี่ยงทั้งที่เป็นปัจจัยภายนอก และภายใน ซึ่งอาจมีผลกระทบต่อการดำาเนินธุรกิจอย่างสม่ำาเสมอ 
โดยวิเคราะห์ถึงสาเหตุ และกำาหนดแนวทาง มาตรการในการบริหารเพื่อลดความเสี่ยง ตลอดจนดูแล และทบทวนนโยบายการบริหารความเสี่ยงเพื่อให้การ
บริหารความเสี่ยงของบริษัทฯ  อยู่ในระดับที่เหมาะสม โดยแจ้งให้พนักงานที่เกี่ยวข้องรับทราบเพื่อปฏิบัติตามมาตรการที่กำาหนดไว้ รวมถึงมีการติดตามว่า
หน่วยงานต่าง ๆ ได้ปฏิบัติตามแผนการบริหารความเสี่ยงที่กำาหนดไว้หรือไม่
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การควบคุมภายใน  (ต่อ)

3. การควบคุมการปฏิบัติงานของฝ่ายบริหาร

บริษัทฯ กำาหนดขอบเขตหน้าที่ ความรับผิดชอบรวมทั้งอำานาจอนุมัติของฝ่ายบริหารในแต่ละระดับไว้อย่างชัดเจนเป็นลายลักษณ์อักษร โดยแบ่งแยกหน้าที่
การอนุมัติ การบันทึกรายการบัญชี ข้อมูลสารสนเทศ และการจัดเก็บทรัพย์สินออกจากกันเด็ดขาด เพ่ือให้เกิดการถ่วงดุล และสามารถตรวจสอบกันได้อย่างเหมาะสม 

บริษัทฯ มีการทำาธุรกรรมหรือรายการกับกรรมการ ผู้บริหาร โดยเข้าเงื่อนไขการค้าทั่วไป และตามสิทธิของพนักงานบริษัทฯ ซึ่งบริษัทฯ ได้กำาหนดมาตรการ
ควบคุมในการทำาธุรกรรมดังกล่าว โดยจะต้องผ่านขั้นตอนอนุมัติของฝ่ายจัดการ หรือคณะกรรมการบริษัทฯ หรือผู้ถือหุ้น ตามกฎเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ 
พร้อมทั้งเปิดเผยข้อมูลเพื่อให้เป็นไปตามระเบียบ และกฎเกณฑ์ดังกล่าวด้วย อนึ่ง การพิจารณาอนุมัติธุรกรรมจะกระทำาโดยผู้ที่ไม่มีส่วนได้เสียในธุรกรรมนั้น 
และจะคำานึงถึงประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ เป็นสำาคัญ โดยถือเสมือนเป็นรายการที่กระทำากับบุคคลภายนอก   

บริษัทฯ ติดตามดูแลการดำาเนินงานของบริษัทย่อย และบริษัทร่วมอย่างสม่ำาเสมอ รวมทั้งกำาหนดทิศทาง และแนวทางการดำาเนินงานให้บุคคลที่บริษัทฯ แต่ง
ตั้งให้เป็นกรรมการหรือผู้บริหารในบริษัทฯ ดังกล่าวถือปฎิบัติ อีกด้วย บริษัทฯ มีการติดตามการปฎิบัติงานของฝ่ายบริหารเพื่อให้การดำาเนินงานเป็นไปตา
มกฏหมายที่เกี่ยวข้อง เพื่อลดความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ และรักษาชื่อเสียงของบริษัทฯ   

4. ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล

บริษัทฯ จัดให้มีข้อมูล และระบบการรายงานข้อมูลท่ีสำาคัญต่อผู้บริหารแต่ละระดับอย่างสม่ำาเสมอ ทันเวลา และเพียงพอ เพ่ือให้ผู้บริหารใช้ประกอบการตัดสินใจ 
รวมทั้งจัดให้มีการเชื่อมโยงข้อมูลสารสนเทศเพื่อให้มั่นใจว่าพนักงานมีความเข้าใจนโยบาย ระเบียบปฏิบัติ และสื่อสารกันได้ทุกระดับ 

นอกจากผู้บริหารแล้ว ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ กรรมการจะได้รับหนังสือนัดประชุม และเอกสารประกอบการประชุมที่ระบุข้อมูลที่จำาเป็น และเพียง
พอต่อการพิจารณาก่อนการประชุมอย่างน้อยภายในระยะเวลาขั้นต่ำาตามที่กฎหมายกำาหนด ยกเว้นในกรณีมีการประชุมเร่งด่วน รายงานการประชุมกรรมการ 
มีรายละเอียดที่ผู้ถือหุ้นสามารถตรวจสอบความเหมาะสมในการปฎิบัติหน้าที่ของกรรมการได้  

บริษัทฯ มีระบบจัดเก็บเอกสารประกอบการบันทึกบัญชี และบัญชีต่างๆ  ไว้ครบถ้วนเป็นหมวดหมู่ และไม่เคยได้รับแจ้งจากผู้สอบบัญชีว่ามีข้อบกพร่องในเร่ืองน้ี  
คณะกรรมการได้มีการพิจารณาแล้วว่า บริษัทฯ ใช้นโยบายการบัญชีตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป เหมาะสมกับลักษณะธุรกิจของบริษัทฯ

5. ระบบการติดตาม

บริษัทฯ ติดตามเปรียบเทียบผลการดำาเนินงานว่าเป็นไปตามเป้าหมายการดำาเนินธุรกิจที่กำาหนดไว้หรือไม่ กรณีที่มีความแตกต่าง บริษัทฯ จะดำาเนินการแก้ไข
ภายในระยะเวลาที่เหมาะสมพร้อมทั้งวิเคราะห์ และตรวจสอบถึงสาเหตุของความแตกต่างเพื่อใช้เป็นแนวทางในการป้องกันหรือปรับปรุงต่อไป บริษัทฯ จัดให้
มีการตรวจสอบการปฏิบัติตามระบบควบคุมภายในที่วางไว้อย่างสม่ำาเสมอ ในกรณีมีข้อบกพร่องจะรายงานความคืบหน้าในการปรับปรุงข้อบกพร่องต่อคณะ
กรรมการบริษัท และคณะกรรมการตรวจสอบ บริษัทฯ มีนโยบายให้ฝ่ายบริหารต้องรายงานต่อคณะกรรมการบริษัทฯ ในกรณีที่เกิดเหตุทุจริตหรือสงสัยว่ามี
เหตุการณ์ทุจริต มีการปฏิบัติที่ฝ่าฝืนกฎหมาย  และมีการกระทำาที่ผิดปกติอื่น ซึ่งอาจจะกระทบต่อชื่อเสียง และฐานะการเงินของบริษัทอย่างมีนัยสำาคัญ  

คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานระบบการควบคุมภายในซึ่งประเมินโดยผู้บริหาร และสำานักตรวจสอบภายใน  พบว่าระบบการควบคุมภายในของบริษัทฯ 
มีความเพียงพอ และมีประสิทธิผล  ไม่พบประเด็นปัญหาหรือข้อบกพร่องที่เป็นสาระสำาคัญ
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รายการระหว่างกัน

ปี 2555 บริษัทฯ มีรายการระหว่างบริษัทฯ กับบริษัทย่อย และกับบุคคลอื่นที่อาจมีความขัดแย้งกัน ทั้งนี้บริษัทฯ ได้เปิดเผยรายละเอียดไว้ในหมายเหตุประกอบ
งบการเงินของบริษัทฯ สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 ข้อ 9 และข้อ 14

โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ มีรายการเงินให้กู้ยืมระยะสั้น และลูกหนี้บริษัทย่อยจำานวน 52.78 ล้านบาท และรายการเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทอื่น
ซึ่งเคยเป็นบริษัทย่อยจำานวน 122.40 ล้านบาทรายละเอียดดังนี้

หน่วย:ล้านบาท

สัดส่วนการ
ถือหุ้น เงินให้กู้ยืม รายการเพ่ิมลด

ดอกเบี้ย
ค้างรับ ลูกหนี้อื่น

ค่าเผื่อหนี้
สงสัยจะสูญ

บริษัท เอส แอนด์ พี พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมนท์ จำากัด 100% 13.08 (1.66) 3.39 - 16.47

บริษัท บ้านสุขสบาย จำากัด 100% 21.15 (0.75) 8.36 - 29.51

บริษัท รีเสิร์ช แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำากัด 65% 3.55 0.13 3.24 - 6.80

บริษัท บางพลีวิว จำากัด 0% 80.65 (2.35) 41.75 - 33.21

รวมทั้งหมด 118.44 (4.63) 56.74 - 85.99

ความสัมพันธ์ระหว่างบริษัทฯ และบริษัทที่เกี่ยวข้องกันมีดังนี้

ลักษณะความสัมพันธ์

บริษัท เอส แอนด์ พี พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมนท์ จำากัด - เป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ร้อยละ 100

- กรรมการของบริษัทฯ  (นางสาววาสนา เธียรศิริศักดิ์)  เป็นกรรมการของบริษัท เอส แอนด์ พี  
  พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมนท์ จำากัด

บริษัท บ้านสุขสบาย จำากัด - เป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ร้อยละ 100

- กรรมการของบริษัทฯ (นายกิตติ ธนากิจอำานวย นายสิทธิ ลีละเกษมฤกษ์ และนางสาววาสนา เธียร
  ศิริศักดิ์) เป็นกรรมการของบริษัท บ้านสุขสบาย จำากัด

บริษัท รีเสิร์ช แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำากัด - เป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ร้อยละ 65

- กรรมการของบริษัทฯ (นายกิตติ ธนากิจอำานวย และนายสิทธิ ลีละเกษมฤกษ์) เป็นกรรมการของ 
  บริษัท รีเสิร์ช แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำากัด

บริษัท บางพลีวิว จำากัด - เป็นบริษัทอื่น

รายการเงินให้กู้ยืมและลูกหนี้ข้างต้นเป็นการให้ความช่วยเหลือทางการเงินที่จำาเป็นแก่บริษัทย่อยเพื่อใช้ในการพัฒนาโครงการและขยายงานตามแผนการ 
รวมถึงเป็นการช่วยเสริมสภาพคล่องในช่วงที่บริษัทย่อยประสบปัญหาทางการเงินและธุรกิจ ซึ่งเป็นรายการที่จำาเป็นและสมเหตุผลโดยคำานึงถึงผลประโยชน์ของ
กลุ่มบริษัทฯ เป็นสำาคัญ ทั้งนี้บริษัทฯ ได้คิดดอกเบี้ยในอัตราที่ไม่ต่ำากว่าอัตราในท้องตลาดทั่วไปและได้มีการติดตามอย่างใกล้ชิดเพื่อให้บริษัทย่อยชำาระหนี้ดัง
กล่าวให้แก่บริษัทฯ สำาหรับรายการให้กู้ยืมแก่บริษัท รีเสิร์ช แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำากัดซึ่งบริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ร้อยละ 65 เป็นรายการให้กู้ยืมตั้งแต่ปี 2541 โดย
ปัจจุบันบริษัท รีเสิร์ช แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำากัดไม่ได้ประกอบกิจการใด ๆ การกู้ยืมเพิ่มเติมภายหลังเป็นการกู้เพื่อชำาระค่าใช้จ่ายในส่วนที่จำาเป็นเพื่อการจัดการ
ของบริษัทฯ อาทิเช่น ค่าสอบบัญชี เป็นต้น

รายการเงินให้กู้ยืมระยะยาวและลูกหนี้บริษัทอื่นมีจำานวน 122.40 ล้านบาท ซึ่งเป็นการให้กู้ยืมแก่บริษัท บางพลีวิว จำากัด และเป็นการกู้ยืมเงินก่อนปี 2549 โดย
บริษัทฯ ได้ตั้งค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญแล้วจำานวน 33.21 ล้านบาท ทั้งนี้บริษัท บางพลีวิว จำากัดเดิมเคยเป็นบริษัทย่อยซึ่งบริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ร้อยละ 100 การให้กู้
ยืมเงินดังกล่าวเพื่อให้บริษัท บางพลีวิว จำากัด นำาไปใช้ซื้อสิทธิเรียกร้องในหนี้ซึ่งหนี้ดังกล่าวมีที่ดินและโครงการอสังหาริมทรัพย์เป็นหลักประกันบางส่วน บริษัทฯ 
ได้ขายเงินลงทุนในบริษัท บางพลีวิว จำากัดให้แก่บุคคลภายนอกที่มีความเชี่ยวชาญเกี่ยวกับการบริหารจัดการหนี้ซึ่งไม่มีความเกี่ยวข้องกับบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ได้
พิจารณาแล้วเห็นว่าบริษัท บางพลีวิว จำากัด ยังมีความสามารถในการชำาระหนี้ให้แก่บริษัทฯ ปัจจุบันอยู่ระหว่างการรอรับส่วนแบ่งทรัพย์สินจากกรมบังคับคดีและ
จะนำาเงินท่ีได้รับดังกล่าวมาชำาระหน้ีให้แก่บริษัทฯ  สำาหรับอัตราดอกเบ้ียบริษัทฯ ได้คิดในอัตราท่ีไม่ต่ำากว่าอัตราในท้องตลาดท่ัวไปและได้มีการติดตามอย่างใกล้ชิด
เพื่อให้ชำาระหนี้ให้แก่บริษัทฯ อนึ่งนับแต่ปี 2549 เป็นต้นมาบริษัทฯ มิได้มีรายการให้กู้ยืมใด ๆ เพิ่มเติมแก่บริษัทดังกล่าว
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รายการระหว่างกัน (ต่อ)

ที่ประชุมคณะกรรมการตรวจสอบครั้งที่ 1/2556 เมื่อวันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2556 ได้พิจารณารับรองงบการเงินประจำาปี 2555 รวมถึงการเปิดเผยข้อมูลในหมายเหตุ
ประกอบการเงินของผู้สอบบัญชีแล้วเห็นว่าหมายเหตุประกอบงบการเงินของบริษัทฯ ได้เปิดเผยข้อมูลอย่างครบถ้วน และได้พิจารณาแล้วเห็นว่ารายการระหว่าง
กันของบริษัทฯ เป็นรายการที่เป็นไปเพื่อการดำาเนินธุรกิจตามปกติของบริษัทฯ และเป็นเงื่อนไขทางการค้าทั่วไปในลักษณะเดียวกับที่วิญญูชนจะพึงกระทำากับคู่
สัญญาทั่วไปในสถานการณ์เดียวกัน ด้วยอำานาจต่อรองทางการค้าที่ปราศจากอิทธิพลในการที่ตนมีสถานะเป็นกรรมการ ผู้บริหาร หรือบุคคลที่มีความเกี่ยวข้อง

กรณีที่บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีการทำาธุรกรรมกับกรรมการ ผู้บริหาร หรือบุคคลที่มีความเกี่ยวข้องในอนาคต รายการดังกล่าวจะต้องผ่านการอนุมัติโดยคณะ
กรรมการบริษัทฯ หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้นโดยต้องมีคณะกรรมการตรวจสอบเข้าร่วมประชุมเพื่อพิจารณาและอนุมัติการทำารายการระหว่างกันด้วย ทั้งนี้ตามข้อ
กำาหนด หรือประกาศของสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ตลอดจนระเบียบและกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง เว้นแต่ธุรกรรมดังต่อไปนี้ที่
คณะกรรมการบริษัทฯ ได้มอบหมายให้ฝ่ายจัดการสามารถอนุมัติการทำาธุรกรรมได้ 

1) เป็นการทำารายการทางธุรกิจปกติหรือรายการสนับสนุนธุรกิจปกติที่มีเงื่อนไขทางการค้าทั่วไปในลักษณะเดียวกับที่วิญญูชนจะพึงกระทำากับคู่
 สญัญาทัว่ไปในสถานการณ์เดยีวกนั ด้วยอำานาจต่อรองทางการค้าทีป่ราศจากอทิธพิลในการทีต่นมีสถานะเป็นกรรมการ ผูบ้รหิาร หรอืบุคคลทีมี่ความเกีย่วข้อง 
2) เป็นการทำารายการภายใต้โครงการสิทธิของพนักงาน ซึ่งสิทธิดังกล่าวเป็นการให้สิทธิแก่พนักงานทุกคนที่ปฏิบัติงานกับบริษัทฯเป็นการทั่วไป มิได้
 เป็นการให้สิทธิแก่บุคคลใดบุคคลหนึ่งเป็นการเฉพาะซึ่งเป็นไปตามระเบียบสงเคราะห์พนักงาน ได้แก่ การให้เงินกู้ฉุกเฉินเพื่อดำารงชีพ เงินกู้เพื่อ
 ซื้อรถยนต์ และสวัสดิการพนักงานเพื่อซื้ออสังหาริมทรัพย์ในโครงการของบริษัทฯ เป็นต้น

อนึ่งบริษัทฯ มีนโยบายเกี่ยวกับรายการระหว่างบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยกับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง โดยการอนุมัติการทำารายการดังกล่าวจะดำาเนินการตาม
ขั้นตอนของข้อกำาหนด หรือประกาศของสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ตลอดจนระเบียบและกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องอย่างเคร่งครัด 
นอกจากนี้การกำาหนดราคา ค่าตอบแทน หรือค่าธรรมเนียม เกี่ยวกับรายการระหว่างกัน บริษัทฯ จะกำาหนดโดยอ้างอิงจากราคาตลาด ทั้งนี้คำานึงถึงประโยชน์
ของบริษัทฯ เป็นสำาคัญ 

กรณีที่มีรายการระหว่างกันและเป็นรายการที่ต้องให้คณะกรรมการตรวจสอบเป็นผู้ให้ความเห็นเกี่ยวกับความจำาเป็น ความสมเหตุสมผลของการทำารายการ และ
ความเหมาะสมของราคา หากคณะกรรมการตรวจสอบมีความจำาเป็นต้องขอข้อมูลหรือความเห็นจากผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้านในการพิจารณารายการระหว่าง
กันที่อาจเกิดขึ้น บริษัทฯ จะจัดให้มีผู้เชี่ยวชาญอิสระหรือผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ เป็นผู้ให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการระหว่างกันดังกล่าว เพื่อนำาไปใช้ประกอบการ
ตัดสินใจของคณะกรรมการบริษัทฯ หรือผู้ถือหุ้นตามแต่กรณี ทั้งนี้บริษัทฯ จะเปิดเผยรายการระหว่างกันไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินที่ได้รับการตรวจสอบ
จากผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ

การกำากับดูแลกิจการ



บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำ�กัด (มห�ชน)  ร�ยง�นประจำ�ปี 2555

#1 — หน้า 51

รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน) ได้รับการแต่งตั้งจากคณะกรรมการบริษัทฯ ประกอบด้วยกรรมการอิสระจำานวน 4 
ท่าน โดยมีนางบุญเพิ่ม เจียมธีระนาถ เป็น ประธานกรรมการตรวจสอบ นายณรงค์ เตชะไชยวงศ์ นายสุรเชษฐ์ สุบุญสันธ์ และ ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร. สมชาย 
สุภัทรกุล เป็นกรรมการตรวจสอบ ซึ่งทั้ง 4 ท่าน ไม่มีส่วนร่วมในการบริหารงานและไม่ได้เป็นลูกจ้างของบริษัทฯ โดยประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการ
ตรวจสอบอีก 2 ท่านเป็นผู้มีความรู้และประสบการณ์ด้านการบัญชี
  
คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติหน้าที่ตามขอบเขต และความรับผิดชอบในภารกิจที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ ในการกำากับดูแลการดำาเนิน
งานของบริษัทฯ เพื่อให้มั่นใจว่ากรรมการบริหารและผู้บริหารของบริษัทฯ ได้บริหารกิจการตามนโยบายของบริษัทฯ อย่างครบถ้วน เป็นไปตามข้อกำาหนดและ
แนวทางปฏิบัติของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยรวมถึงหลักการกำากับดูแลกิจการที่ดี โดยในปี 2555 ได้จัดให้มีการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบจำานวน 6 
ครั้ง และในปี 2556 จนถึงวันที่รายงานจำานวน 1 ครั้ง รวมทั้งสิ้น 7 ครั้ง ซึ่งเป็นการประชุมร่วมกับผู้สอบบัญชีภายนอกและฝ่ายตรวจสอบภายในของบริษัทฯ 
เพื่อร่วมหารือและแลกเปลี่ยนข้อคิดเห็น รวมถึงตรวจตราและกำากับดูแลกิจการตามขอบเขตหน้าที่ และความรับผิดชอบที่ได้รับมอบหมาย และรายงานต่อคณะ
กรรมการบริษัทฯ ซึ่งสรุปสาระสำาคัญได้ดังนี้

1. สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจำาปี 2555 โดยประชุมร่วมกับผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ คือ บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส  
จำากัด เพื่อรับทราบข้อสังเกตและแลกเปลี่ยนความคิดเห็น ประเมินคุณภาพและความถูกต้อง ครบถ้วนของงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจำาปี 
2555 ที่จัดทำาโดยฝ่ายบริหาร ตลอดจนความเพียงพอของการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงิน ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคล้องกับผู้สอบบัญชีว่า 
งบการเงินดังกล่าวมีความถูกต้องตามที่ควรในสาระสำาคัญตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป และมีการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินอย่างเพียงพอ

2. สอบทานข้อมูลการดำาเนินงานและระบบการควบคุมภายใน เพื่อประเมินความเพียงพอ เหมาะสม และประสิทธิผลของระบบการควบคุมภายในของบริษัทฯ 
อันจะมีผลต่อความถูกต้องความน่าเชื่อถือของงบการเงิน และช่วยส่งเสริมให้การดำาเนินงานบรรลุตามเป้าหมายที่กำาหนดไว้ โดยพิจารณาจากผล
การตรวจสอบ การประเมินระบบการควบคุมภายใน รวมท้ังข้อเสนอแนะเพ่ือปรับปรุงระบบการควบคุมภายในให้มีความเหมาะสมเพียงพอ และมีประสิทธิภาพ
ย่ิงข้ึน ตามแนวทางที่กำาหนดโดยสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคล้องกับผู้
สอบบัญชีว่า บริษัทฯ มีระบบการควบคุมภายในที่ดี รวมทั้งมีระบบการติดตามควบคุมดูแลการดำาเนินงานของบริษัทย่อยอย่างเพียงพอ เหมาะสม และมี
ประสิทธิผล 

3. การสอบทานการปฏิบัติตามกฏหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อกำาหนดของตลาดหลักทรัพย์ รวมถึงกฏหมาย ระเบียบและข้อกำาหนดที่
เกี่ยวข้องกับการดำาเนินธุรกิจของบริษัทฯ ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า ไม่พบเหตุการณ์ใดที่เป็นข้อบ่งชี้ที่แสดงว่าบริษัทฯ มีการปฎิบัติที่ขัดต่อ
กฎหมาย ระเบียบและข้อกำาหนดที่เกี่ยวข้องกับการดำาเนินธุรกิจของบริษัทฯ อย่างมีนัยสำาคัญ

4. สอบทานระบบการบริหารความเส่ียง ให้มีความเช่ือมโยงกับระบบการควบคุมภายในเพ่ือจัดการความเส่ียงท่ัวท้ังบริษัทฯ โดยได้พิจารณา สอบทานนโยบายการ
บริหารความเส่ียง แนวทางการบริหารความเส่ียง รวมถึงความคืบหน้าของการบริหารความเส่ียง ซ่ึงคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า บริษัทฯ มีระบบการ
บริหารความเส่ียงท่ีมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล มีการติดตามผลความคืบหน้าและมีการทบทวนความเส่ียงอย่างสม่ำาเสมอให้สอดคล้องกับสถานการณ์ปัจจุบัน

5. สอบทานและให้ความเห็นต่อรายการท่ีเก่ียวโยงกันหรือรายการท่ีมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ รวมถึงการสอบทานการเปิดเผยข้อมูลของรายการดังกล่าว ตามข้อกำาหนด
และแนวทางปฏิบัติท่ีเก่ียวข้องของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ซ่ึงคณะกรรมการตรวจสอบ
มีความเห็นว่า งบการเงินของบริษัทฯ มีการเปิดเผยข้อมูลกรณีรายการท่ีเก่ียวโยงกันและรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ไว้อย่างเพียงพอและเหมาะสม 

6. สอบทานและให้ความเห็นต่อรายการระหว่างกัน ได้แก่ รายการระหว่างบริษัทฯ กับบริษัทย่อย และรายการระหว่างบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยกับบุคคลที่อาจ
มีความขัดแย้งกัน ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่าบริษัทฯ ได้ปฏิบัติตามนโยบายเกี่ยวกับรายการระหว่างกันอย่างเคร่งครัด และเป็นไปตามขั้นตอน
ของข้อกำาหนด หรือประกาศของสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ตลอดจนระเบียบและกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง รวมถึงบริษัทฯ ได้มี
การเปิดเผยข้อมูลรายการระหว่างกันไว้อย่างเพียงพอและเหมาะสม ในหมายเหตุประกอบงบการเงินแล้ว 

7. พิจารณาคัดเลือก เสนอแต่งตั้ง และเสนอค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีประจำาปี 2556 ต่อคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น ประจำาปี 
2556 ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาความเป็นอิสระ ผลการปฏิบัติงานและการบริการของผู้สอบบัญชี รวมถึง ความเหมาะสมของค่าตอบแทนแล้ว 
เห็นว่าผู้สอบบัญชีได้แสดงความเห็นและข้อเสนอที่เป็นประโยชน์ในด้านการจัดทำารายงานทางการเงินและการควบคุมภายใน จึงเห็นควรเสนอแต่งตั้ง บริษัท 
ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จำากัด เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ ประจำาปี 2556 ต่อไปอีกปีหนึ่ง และพิจารณาค่าสอบบัญชีโดยได้นำาเสนอต่อคณะ
กรรมการบริษัทฯ เพื่อนำาเสนอที่ประชุมผู้ถือหุ้นต่อไป
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จากการปฏิบัติหน้าที่ตามขอบเขต หน้าที่และความรับผิดชอบที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ ด้วยความรอบคอบและเป็นอิสระ คณะกรรมการ
ตรวจสอบมีความเห็นว่า บริษัทฯ มีการดำาเนินงานภายใต้ระบบการควบคุมภายในที่มีประสิทธิภาพ  มีการบริหารความเสี่ยงที่รัดกุมเพียงพอ และเหมาะสมกับ
การดำาเนินธุรกิจของบริษัทฯ  โดยไม่พบรายการใดที่มีนัยสำาคัญ รวมถึงสถานการณ์ใดที่เกี่ยวข้องกับระบบการควบคุมภายในที่เป็นจุดอ่อนอย่างมีสาระสำาคัญ 
ที่อาจมีผลกระทบต่อฐานะการเงินและผลการดำาเนินงานของบริษัทฯ งบการเงินของบริษัทฯ มีการเปิดเผยข้อมูลกรณีรายการที่เกี่ยวโยงกันและรายการที่อาจ
มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ไว้รวมถึงรายการระหว่างกันอย่างเหมาะสมเพียงพอ และ มีการปฎิบัติตามกฎหมาย ระเบียบและข้อกำาหนดที่เกี่ยวข้องกับการ
ดำาเนินธุรกิจของบริษัทฯ ตลอดจนมีการปฏิบัติงานที่สอดคล้องกับระบบการกำากับดูแลกิจการที่ดีอย่างเพียงพอ โปร่งใส และเชื่อถือได้ รวมทั้งมีการพัฒนา
ปรับปรุงระบบการปฏิบัติงานให้มีคุณภาพที่ดีขึ้น และเหมาะสมกับสภาพแวดล้อมทางธุรกิจอย่างต่อเนื่อง

(นางบุญเพิ่ม  เจียมธีระนาถ)
ประธานกรรมการตรวจสอบ

22 กุมภาพันธ์ 2556

รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ
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จรรยาบรรณธุรกิจ

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนาด้านอสังหาริมทรัพย์ ตระหนักถึงความสำาคัญของการประกอบธุรกิจด้วยความซ่ือสัตย์ สุจริต มีคุณธรรม
และจริยธรรม มีความรับผิดชอบต่อสังคมของธุรกิจ (Corporate Social Responsibility) เพื่อนำาไปสู่การเจริญเติบโตอย่างยั่งยืน การเพิ่มมูลค่าและผลตอบแทน
สูงสุดให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ในระยะยาว  

เพื่อให้สอดคล้องกับนโยบายการกำากับดูแลกิจการที่ดี คณะกรรมการบริษัทฯ จึงได้จัดให้มีการจัดทำานโยบายและข้อปฏิบัติเกี่ยวกับจรรยาบรรณธุรกิจของคณะ
กรรมการบริษัทฯ ผู้บริหารและพนักงานทุกระดับอย่างเป็นลายลักษณ์อักษร เพื่อใช้เป็นแนวทางปฏิบัติหน้าที่ตามภารกิจของบริษัทฯ ด้วยความซื่อสัตย์ สุจริตและ
เท่ียงธรรมท้ังการปฏิบัติต่อบริษัทฯ และผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม สาธารณชนและสังคมโดยนโยบายและข้อปฏิบัติเก่ียวกับจรรยาบรรณธุรกิจดังกล่าวประกอบด้วย

1. ข้อพึงปฏิบัติ 
2. การติดตามดูแลให้มีการปฏิบัติ

1.ข้อพึงปฏิบัติ

1.1 นโยบายความขัดแย้งทางผลประโยชน์  

• กรรมการ ผูบ้รหิารและพนักงานพึงหลกีเลีย่งการทำารายการทีเ่กีย่วข้องกบัตนเอง ทีอ่าจก่อให้เกดิความขดัแย้งทางผลประโยชน์กบับรษัิทฯ หากรายการ
 ดงักล่าว จำาเป็นต้องทำาเพ่ือประโยชน์ของบรษิทัฯ ให้กระทำารายการนัน้เสมอืนเป็นรายการทีก่ระทำากบับคุคลภายนอก  
• ห้ามมใิห้ กรรมการ ผู้บรหิารและพนักงานใช้โอกาสหรอืข้อมลูของบรษัิทฯ ในการหาประโยชน์ส่วนตน และทำาธรุกจิแข่งขนักบับรษัิทฯ  

1.2 นโยบายการรักษาและการใช้ทรัพย์สินของบริษัท

• กรรมการ ผูบ้รหิารและพนักงานมีหน้าทีแ่ละความรบัผิดชอบในการดแูลทรพัย์สนิของบรษัิทฯ มใิห้เสือ่มเสยี สญูหายและใช้ทรพัย์สนิอย่างมปีระสทิธภิาพ
 ให้เกิดประโยชน์ต่อบริษัทฯ อย่างเต็มที่และไม่นำาทรัพย์สินของบริษัทฯ ไปใช้เพื่อประโยชน์ส่วนตัวที่ไม่เกี่ยวข้องกับบริษัทฯ
• ห้ามนำาข้อมูลภายในของบริษัทฯ ที่ยังมิได้เปิดเผยต่อสาธารณชน ไปใช้เพื่อประโยชน์ส่วนตนโดยเด็ดขาด

1.3 นโยบายการใช้คอมพิวเตอร์และเทคโนโลยีสารสนเทศ

• พนักงานทุกระดับพึงใช้งานคอมพิวเตอร์และเทคโนโลยีสารสนเทศ ให้เป็นไปตาม พรบ. ว่าด้วยการกระทำาผิดเกี่ยวกับคอมพิวเตอร์ ปี 2550
• คอมพวิเตอร์และเทคโนโลยสีารสนเทศรวมถงึอปุกรณ์ต่อพ่วงทีใ่ช้สำาหรบัการปฏบิตังิานถอืเป็นทรพัย์สนิของบรษิทัฯ พนกังานทกุระดบัไม่ควรใช้คอมพิวเตอร์
 และเทคโนโลยีสารสนเทศรวมถึงอุปกรณ์ต่อพ่วงเพื่อประโยชน์ส่วนตัว
• ห้ามมีการเปลี่ยนแปลง ทำาซำ้า ลบทิ้ง หรือทำาลายข้อมูลของบริษัทฯ รวมถึงห้ามเปิดเผยข้อมูลที่อยู่ในระบบข้อมูลของบริษัทฯ โดยไม่ได้รับอนุญาต
• พนักงานทุกระดับพึงปกป้องดูแลรักษาบัญชีชื่อผู้ใช้งาน (Username) และรหัสผ่าน (Password) ห้ามใช้ร่วมกับผู้อื่น ห้ามการเผยแพร่  แจกจ่าย หรือ
 ทำาให้ผู้อื่นล่วงรู้
• พนกังานทกุระดบัพึงใช้อนิเตอร์เน็ตในการแสวงหาข้อมลูและความรูท้ีเ่ป็นประโยชน์ต่อการปฏบิตังิาน และจะต้องหลีกเล่ียงการเข้าไปยงั Website ทีไ่ม่
 คุ้นเคย Website ท่ีผิดกฎหมายและละเมิดศีลธรรมอันดีงาม รวมไปถึง Website ที่อาจเป็นอันตรายต่อระบบคอมพิวเตอร์และเทคโนโลยีสารสนเทศ
 ของบริษัทฯ และห้ามใช้อินเตอร์เน็ตดาวน์โหลดไฟล์ใดๆ ที่ไม่เกี่ยวข้องกับการทำางาน
• ห้ามมิให้พนักงานทุกระดับใช้อีเมลล์ของบริษัทฯ ในการส่งต่อข้อความที่กล่าวร้าย ทำาให้เสื่อมเสีย หรือข้อความที่หยาบคาย ลามก ข่มขู่  ก่อกวน หรือ
 สร้างความรำาคาญให้กับผู้อื่น

1.4 นโยบายว่าด้วยทรัพย์สินทางปัญญาและลิขสิทธิ์

• ผลตอบแทนและลิขสิทธิ์ที่ได้รับจากงานที่ได้รับมอบหมายจากบริษัทฯ ให้จัดทำาขึ้น  หรือเป็นงานที่ใช้สำาหรับบริษัทฯ หรือเป็นงานที่เรียนรู้จากบริษัทฯ  
 ผลตอบแทนจากงานและลิขสิทธิ์เหล่านั้นต้องเป็นของบริษัทฯ 
• ผลตอบแทนและลขิสิทธิท์ีไ่ด้รบัจากการจัดทำาส่ือประชาสัมพนัธ์หรอืงานเขยีน เพือ่ตพีมิพ์ผลงานการเขยีนหนงัสอืลงในสือ่สิง่พมิพ์ต่างๆ  ทีไ่ด้รบัมอบหมายจาก
 บรษิทัฯ ให้จดัทำาข้ึน หรอืเป็นงานทีใ่ช้สำาหรบับรษิทัฯ หรอืเป็นงานทีเ่รยีนรูจ้ากบรษัิทฯ  ผลตอบแทนจากงานและลิขสทิธิเ์หล่านัน้ต้องเป็นของบริษทัฯ
• ในการปฏิบัติงานพนักงานทุกระดับพึงใช้โปรแกรมคอมพิวเตอร์ที่มีลิขสิทธิ์ถูกต้อง ห้ามติดตั้งและใช้งานโปรแกรมคอมพิวเตอร์ที่ลิขสิทธิ์ไม่ถูกต้องใน
 สำานักงานโดยเด็ดขาด
• พนักงานทุกระดับต้องไม่สนับสนุนสินค้าหรือดาวน์โหลดโปรแกรมคอมพิวเตอร์ที่เป็นการละเมิดลิขสิทธิ์ของเจ้าของทรัพย์สินทางปัญญา
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1.ข้อพึงปฏิบัติ (ต่อ)

1.5 นโยบายในการให้หรือรับของขวัญ หรือการบันเทิง

• พนักงานทุกระดับอาจรับหรือให้ของขวัญได้ตามประเพณีนิยม โดยการให้หรือรับของขวัญนั้นจะต้องไม่ส่งผลต่อการตัดสินใจเชิงธุรกิจ และการให้หรือ
 รับของขวัญดังกล่าวต้องทำาด้วยความโปร่งใส ต้องทำาในที่เปิดเผย และสามารถเปิดเผยได้
• ของขวัญที่ได้รับต้องเป็นสิ่งที่มีมูลค่าไม่มากเกินไป หรือไม่ควรเป็นเงินสดหรือเทียบเท่าเงินสด หากได้รับของขวัญที่มีมูลค่ามากเกินปกติวิสัยจากผู้ที่
 เกี่ยวข้องทางธุรกิจ ต้องรายงานให้ผู้บังคับบัญชารับทราบตามลำาดับขั้น

1.6 นโยบายและการปฏิบัติเกี่ยวกับการต่อต้านการทุจริตและห้ามจ่ายสินบนเพื่อผลประโยชน์ทางธุรกิจของบริษัทฯ

• กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานต้องไม่เรียก รับ หรือยินยอมที่จะรับเงิน สิ่งของ หรือประโยชน์อื่นใดจากผู้ที่เกี่ยวข้องทางธุรกิจกับบริษัทฯ
• กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานต้องไม่ให้สินบน หรือประโยชน์อื่นใดต่อเจ้าหน้าที่รัฐ ลูกค้า คู่ค้า คู่แข่ง หรือบุคคลภายนอกอื่นเพื่อจูงใจให้ปฏิบัติ      
   ในทางที่ขัดต่อกฎหมาย
• ห้ามมิให้กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน มีส่วนได้เสียหรือเกี่ยวข้องโดยส่วนตัวกับธุรกรรมหรือกิจกรรมนั้น ในกรณีที่จำาเป็นต้องตัดสินใจหรืออนุมัติ
   รายการที่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ให้แจ้งต่อบริษัทฯ รับทราบและขอถอนตัวจากการเป็นบุคคลที่เกี่ยวข้องในรายการดังกล่าว

1.7 นโยบายในการซื้อขายหลักทรัพย์ของบริษัทฯ และการใช้ข้อมูลภายใน

• ห้ามมใิห้ผูใ้ดนำาข้อมลูภายในของบรษิทัฯ ไปใช้ เพือ่ประโยชน์ของตนในการซือ้หรอืขายหลักทรพัย์ของบรษัิทฯ โดยเฉพาะในช่วง 1 เดอืนก่อนทีง่บการเงิน
 จะเผยแพร่ต่อสาธารณชน 
• กรรมการและผูบ้รหิารมหีน้าทีค่วามรบัผดิชอบในการจดัทำาและเปิดเผยรายงานการถือหลักทรพัย์ทีส่่งต่อตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย และสำานกังาน
 คณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และส่งสำาเนารายงานนี้ให้แก่บริษัทฯ
• ผู้บริหารต้องรายงานการเปลี่ยนแปลงการถือหลักทรัพย์ต่อสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ตามมาตรา 59 แห่ง
 พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535  
• กรรมการและผูบ้รหิารมหีน้าทีร่บัผดิชอบในการรายงานการถอืหลกัทรพัย์และรายงานการเปลีย่นแปลงการถอืหลกัทรพัย์ให้ทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษิทัฯ รบัทราบทกุ
 ครั้งที่มีการเปลี่ยนแปลง
• กรรมการและผู้บริหารมีหน้าที่รับผิดชอบในการจัดทำาและเผยแพร่รายงานการมีส่วนได้เสียให้แก่บริษัทฯ

1.8 นโยบายเรื่องระบบการควบคุมภายใน การตรวจสอบภายใน และการรายงานทางการเงิน

คณะกรรมการบริษัทฯ มอบหมายให้ฝ่ายจัดการของบริษัทฯ มีหน้าที่และความรับผิดชอบดังนี้

• จัดทำารายงานทางการเงินที่มีความถูกต้องครบถ้วนและทันต่อเวลา ทั้งงบรายปีและรายไตรมาส ซึ่งจัดทำาขึ้นภายใต้นโยบายการบัญชีที่เหมาะสมและ
 ถือปฏิบัติโดยสมำ่าเสมอ รวมทั้งเป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปและกฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง  
• จดัให้มรีะบบการควบคมุภายในและตรวจสอบภายในทีม่ปีระสทิธภิาพ ภายใต้การตรวจสอบของผูต้รวจสอบภายใน และการทบทวนของคณะกรรมการตรวจสอบ

1.9 นโยบายความรับผิดชอบต่อผู้ถือหุ้น

• บริษัทฯ พึงเคารพสิทธิและปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมกัน  
• บริษัทฯ ปฏิบัติหน้าที่ด้วยความซื่อสัตย์สุจริต และดำาเนินการใดๆ ด้วยความระมัดระวังรอบคอบ เพื่อประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหุ้น 
• บริษัทฯ ต้องมีการเสนอรายงานฐานะทางการเงิน ผลการดำาเนินงาน และข้อมูลเพิ่มเติมที่ถูกต้อง ครบถ้วน เพียงพอและทันเวลาต่อการตัดสินใจ

1.10 นโยบายในการปฏิบัติต่อลูกค้า และคุณภาพผลิตภัณฑ์

• บรษิทัฯ พงึปฏบัิติต่อลกูค้าอย่างเสมอภาคและเป็นธรรม โดยตัง้อยูบ่นพืน้ฐานของการได้รบัผลตอบแทนทีเ่ป็นธรรมของทัง้สองฝ่าย และส่งมอบสนิค้าและ
 บริการที่มีคุณภาพในราคาที่เป็นธรรม
• บริษัทฯ จัดให้มีการให้คำาแนะนำารวมถึงข้อมูลที่ถูกต้องและเพียงพอแก่ลูกค้า ตอบสนองความต้องการของลูกด้วยความรวดเร็ว และรักษาความลับ
 ของลูกค้า รวมถึงไม่นำาความลับของลูกค้าไปใช้เพื่อประโยชน์ของตน หรือผู้ที่เกี่ยวข้องโดยมิชอบ
• บริษัทฯ จัดให้มีระบบและช่องทางให้ลูกค้าร้องเรียนเกี่ยวกับคุณภาพของสินค้าและบริการได้อย่างมีประสิทธิภาพ
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1.ข้อพึงปฏิบัติ (ต่อ) 

1.11 นโยบายและการปฏิบัติต่อคู่ค้า และ/หรือเจ้าหนี้

• บริษัทฯ พึงปฏิบัติต่อคู่ค้าและ / หรือเจ้าหนี้อย่างเสมอภาคและเป็นธรรม โดยตั้งอยู่บนพื้นฐานของการได้รับผลตอบแทนที่เป็นธรรมต่อทั้งสองฝ่าย 
 มีการแข่งขันโดยมีปริมาณข้อมูลเท่ากัน  
• บริษัทฯ มีหลักเกณฑ์ในการคัดเลือกและประเมินคู่ค้า และ / หรือเจ้าหนี้ และมีการจัดทำาสัญญาตามข้อตกลง
• บริษัทฯ จัดให้มีระบบจัดการและติดตามเพ่ือให้มั่นใจว่ามีการปฏิบัติตามเงื่อนไขของสัญญาอย่างเคร่งครัดและป้องกันการทุจริตในทุกขั้นตอน
• บริษัทฯ ไม่เรียกหรือไม่รับผลประโยชน์ใด ๆ ที่ไม่สุจริตจากคู่ค้าและ / หรือเจ้าหนี้

1.12 นโยบายและการปฏิบัติต่อคู่แข่งการค้า

• บรษิทัฯ พงึประพฤติปฏบัิติภายใต้กรอบกติกาการแข่งขันทีด่ ีและไม่แสวงหาข้อมลูทีเ่ป็นความลบัของคูแ่ข่งทางการค้าด้วยวธิกีารทีไ่ม่สจุรติหรอืไม่เหมาะสม 
• บริษัทฯ ไม่ทำาลายชื่อเสียงของคู่แข่งทางการค้า ด้วยการกล่าวหาให้ร้าย

1.13 นโยบายและการปฏิบัติต่อพนักงาน

• บริษัทฯ พึงปฏิบัติต่อพนักงานทุกคนด้วยความเคารพในเกียรติและศักดิ์ศรี และกำาหนดค่าตอบแทนที่เป็นธรรม
• การคดัเลอืกบุคคลเพ่ือทำางานในตำาแหน่งต่างๆ การเลือ่นตำาแหน่งและการโยกย้าย เป็นไปด้วยความยตุธิรรม โดยคำานงึถงึคณุสมบตัทิีเ่หมาะสมและ
 ตั้งอยู่บนพื้นฐานของความรู้และความสามารถ  
• บรษิทัฯ เปิดโอกาสให้พนกังานซกัถาม ร้องเรยีน แสดงความคดิเหน็ และเสนอแนะในข้อสงสยัและปัญหาต่างๆ ซึง่ควรจะได้รบัการพิจารณาอย่างจริงจงั 
 และหาวิธีแก้ไขที่ดีท่ีสุด เพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่ทุกฝ่าย

1.14 นโยบายในการปฏิบัติตนของพนักงาน และการปฏิบัติต่อพนักงานอื่น

• พนักงานทุกระดับพึงปฏิบัติหน้าที่ด้วยความมุ่งมั่น ซื่อตรง โปร่งใส และเคารพในสิทธิของพนักงานอื่น รวมทั้งฝ่ายจัดการ และเป็นผู้มีวินัย ประพฤติ
 ปฏิบัติตามกฎระเบียบขององค์กร และประเพณีอันดีงาม
• ผู้บังคับบัญชาพึงปฏิบัติตนให้เป็นที่เคารพของพนักงาน และพนักงานไม่พึงกระทำาการใดๆ อันเป็นการไม่เคารพนับถือผู้บังคับบัญชา
• พนกังานทกุระดบัพึงร่วมสร้างและรกัษาบรรยากาศแห่งความสามคัค ีและความเป็นนำา้หนึง่ใจเดยีวกนัในหมูพ่นกังาน พงึหลีกเล่ียงการกระทำาการใดๆ 
 อันอาจกระทบต่อชื่อเสียงและภาพลักษณ์ของบริษัทฯ หรือเป็นปัญหาแก่บริษัทฯ ในภายหลัง

1.15 นโยบายการให้ความรู้และฝึกอบรมพนักงานในเรื่องสิ่งแวดล้อม

• บริษัทฯ จัดให้มีการให้ความรู้และฝึกอบรมพนักงานให้รู้จักคุณค่าของทรัพยากรธรรมชาติอย่างต่อเนื่อง
• บริษัทฯ พึงปลูกฝังจิตสำานึกในเรื่องความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อมให้เกิดขึ้นในบริษัทฯ และพนักงานอย่างต่อเนื่อง
• บริษัทฯ สนับสนุนกิจกรรมที่แสดงถึงความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อม รวมถึงการลดการใช้พลังงานและทรัพยากรธรรมชาติ

1.16 นโยบายว่าด้วยการเคารพกฎหมายและหลักสิทธิมนุษยชนสากล

• พนกังานทกุระดบัพึงปฏบัิติตามหลกัสิทธมินุษยชนสากลอย่างเคร่งครดั รวมถงึไม่สนบัสนนุกจิกรรมทีเ่ป็นการละเมดิกฎหมายและหลกัสทิธมินษุยชนสากล
• บริษัทฯ พึงให้ความรู้ความเข้าในในหลักสิทธิมนุษยนชนสากลแก่พนักงานทุกระดับ เพ่ือนำาไปเป็นส่วนหนึ่งในการปฏิบัติงาน

1.17 นโยบายว่าด้วยการใช้สิทธิทางการเมือง

• พนักงานทุกระดับพึงใช้สิทธิของตนในฐานะพลเมืองดีตามกฎหมายรัฐธรรมนูญและกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง
• พนักงานทุกระดับมีสิทธิ์เข้าร่วมกิจกรรมทางการเมืองในนามของตัวเองนอกเหนือเวลาทำางาน และไม่ใช่ในนามบริษัทฯ รวมไปถึงต้องไม่นำาทรัพยากร
 ของบริษัทฯ ไปสนับสนุนกิจกรรมทางการเมืองของพรรคการเมือง กลุ่มทางการเมือง หรือนักการเมืองคนใด ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม และไม่
 อนุญาตให้ฝ่ายการเมืองเข้าใช้ทรัพยากรและโครงการต่างๆ ของบริษัทฯ ในการจัดกิจกรรมทางการเมือง
• พนกังานทกุระดบัต้องไม่ใช้อำานาจหน้าทีช้ี่ชวน กดดนั หรอืบงัคบัให้เพือ่นร่วมงาน รวมทัง้ผูใ้ต้บงัคบับญัชาให้สนบัสนนุกจิกรรมใดๆ ทางการเมอืงของ
 พรรคการเมือง กลุ่มทางการเมือง หรือนักการเมืองไม่ว่าทั้งทางตรงหรือทางอ้อม
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1.ข้อพึงปฏิบัติ (ต่อ) 

1.18 นโยบายด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสิ่งแวดล้อม

• บริษัทฯ พึงปฏิบัติตามกฎหมายและข้อบังคับต่างๆ ที่เกี่ยวข้องในด้านความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสิ่งแวดล้อม  
• บรษิทัฯ พงึดแูลรกัษาสภาพแวดล้อมในการทำางานให้มีความปลอดภัยต่อชวิีตและทรพัย์สนิของพนกังาน และบรษัิทฯ ดำาเนนิการทกุวิถทีางเพือ่ควบคมุ
 และป้องกันความสูญหายหรือสูญเสียที่อาจจะเกิดขึ้นอันเนื่องมาจากอุบัติเหตุ อัคคีภัย การบาดเจ็บหรือเจ็บป่วยจากการทำางาน ทรัพย์สินสูญหายหรือ
 เสียหาย การปฏิบัติงานไม่ถูกวิธีและความผิดพลาดต่างๆ ที่อาจจะเกิดขึ้น
• พนักงานทุกระดับพึงเข้าร่วมกิจกรรมทั้งปวงที่บริษัทฯ จัดขึ้น เพื่อเสริมสร้างคุณภาพ อาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อม 
• บรษิทัฯ จดัให้มีการประชาสัมพันธ์และส่ือสารเพ่ือสร้างความรูแ้ละความเข้าใจให้แก่ผูบ้รหิารและพนกังานของบรษัิทฯ ตลอดจนผูม้ส่ีวนเกีย่วข้อง เพือ่ให้
 ทราบและเข้าใจในนโยบาย กฎระเบียบ ขั้นตอนวิธีการปฏิบัติ และข้อควรระวังต่างๆ ทางด้านคุณภาพ ความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสิ่งแวดล้อม 
 ตลอดจนนำาไปปฎิบัติอย่างถูกต้องโดยไม่ก่อให้เกิดอันตรายต่อสุขภาพ ทรัพย์สิน และสิ่งแวดล้อม
• บริษัทฯ มุ่งม่ันและมีส่วนร่วมในการรับผิดชอบต่อสังคมในเรื่องคุณภาพ ความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสิ่งแวดล้อมอย่างจริงจังและต่อเนื่อง 
 การใช้ทรพัยากรธรรมชาติให้เกิดประโยชน์สูงสุด โดยตระหนักถึงความสำาคัญของสิ่งแวดล้อมและความปลอดภัยของผู้มีส่วนได้เสียที่เกี่ยวข้อง ตลอด
 จนส่งเสริมกิจกรรมทางสังคมในการรักษาสิ่งแวดล้อมและพัฒนาคุณภาพชีวิตของคนในชุมชนตามหลักการพัฒนาอย่างยั่งยืน

1.19 นโยบายการดำาเนินธุรกิจภายใต้มาตรฐานสิ่งแวดล้อม

• บริษัทฯ จัดให้มีการคัดเลือกผู้รับเหมาที่ใช้ระบบการจัดการตามมาตรฐานสากล เช่น ISO14000 และ ISO14001
• บริษัทฯ จัดให้มีการประเมินความเสี่ยงด้านสิ่งแวดล้อม ความปลอดภัยและอาชีวอนามัย ในโครงการก่อสร้างที่อยู่อาศัยทุกโครงการ เพ่ือป้องกัน
 และลดผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น
• บริษัทฯ จัดให้มีแผนป้องกัน ระงับสถานการณ์ฉุกเฉิน รวมทั้งบรรเทาผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น

1.20 นโยบายความรับผิดชอบต่อชุมชนและสังคม

• บริษัทฯ พึงปลูกฝังจิตสำานึกในเรื่องความรับผิดชอบต่อชุมชนและสังคมให้กับผู้บริหารและพนักงาน โดยการจัดกิจกรรมเพื่อเป็นการคืนกำาไรแก่ชุมชน
 และสงัคมอย่างสมำา่เสมอ โดยกจิกรรมทีจ่ดัเป็นกจิกรรมทีส่ร้างประโยชน์แก่ชมุชนและสงัคมอย่างแท้จรงิ นอกจากน้ี บรษัิทฯ ยงัทำาความเข้าใจและสือ่สาร
 กับสังคมถึงการดำาเนินงานของบริษัทฯ ความรับผิดชอบต่อชุมชนและสังคม โดยไม่ปกปิดข้อเท็จจริงที่อาจเปิดเผยได้
• บริษัทฯ พึงเลือกใช้ประโยชน์จากทรัพยากรเท่าที่จำาเป็น โดยก่อให้เกิดผลกระทบต่อความเสียหายของชุมชนและสังคม สิ่งแวดล้อมและคุณภาพชีวิต
 ของประชาชนให้น้อยที่สุด

2. การติดตามดูแลให้มีการปฏิบัติ

บริษัทฯ กำาหนดให้เป็นหน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทฯ ผู้บริหาร และพนักงานทุกระดับที่จะรับทราบ ทำาความเข้าใจและปฏิบัติตามนโยบาย
และข้อปฏบิตัติามทีก่ำาหนดไว้ในจรรยาบรรณธรุกิจน้ีอย่างเคร่งครดั รวมถงึจะมกีารตดิตามผลการปฏบิตัติามแนวทางดงักล่าวอย่างสมำา่เสมอ และเพือ่ให้นโยบาย
และข้อปฏบิตัทิีก่ำาหนดไว้ในจรรยาบรรณธรุกจิมคีวามเหมาะสมกบัสภาวการณ์ และสภาพแวดล้อมทางธรุกจิทีอ่าจเปล่ียนแปลงไป บรษัิทฯ จึงกำาหนดให้มีการทบทวน
นโยบายและข้อปฏิบัติดังกล่าว 2 ปีต่อครั้ง

บรษิทัฯ จดัให้มช่ีองทางเพ่ือให้ผู้มีส่วนได้เสียและผู้มีส่วนเกีย่วข้องได้มโีอกาสสอบถามข้อสงสยั และร้องเรยีนในกรณทีีไ่ม่ได้รบัความเป็นธรรมจากการกระทำาของบริษทัฯ 
หรือพบเห็นการกระทำาผิดกฎหมายหรือจรรยาบรรณ ผ่านทาง Website ของบริษัทฯ ที่ www.noblehome.com โดยบริษัทฯ มีหน่วยงานที่เป็นศูนย์กลางในการ
รับแจ้งข้อมูลดังกล่าวก่อนจัดส่งข้อมูลให้คณะกรรมการและผู้บริหารรับทราบต่อไป
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ความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน) มีความมุ่งมั่นในการดำาเนินธุรกิจด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยยึดหลักความรับผิดชอบต่อสังคมและ
สิ่งแวดล้อมอย่างต่อเนื่องเพื่อสร้างความยั่งยืนให้กับสังคม คณะกรรมการบริษัทฯ ได้กำาหนดนโยบายด้านสังคมและสิ่งแวดล้อมไว้ในนโยบายกำากับดูแลกิจการ
และจรรยาบรรณธุรกิจ และประกาศให้ทราบโดยทั่วกัน ซึ่งรวมถึงมีการติดตามดูแลให้มีการปฏิบัติตามนโยบายดังกล่าวอย่างเคร่งครัด

ความรับผิดชอบต่อสังคม

ในฐานะบริษัทฯ ของคนไทย บริษัทฯ ตระหนักดีว่าในการดำาเนินธุรกิจแม้กำาไรจะเป็นเป้าหมายสำาคัญ แต่การสร้างผลกำาไรต้องอยู่บนพื้นฐานของการไม่เอาเปรียบ 
ไม่สร้างความเดือดร้อนรวมถึงต้องรับผิดชอบต่อสังคมอย่างแท้จริง บริษัทฯ กำาหนดนโยบายด้านสังคมเพื่อเป็นกรอบในการปฏิบัติงาน ดังนี้

1. สนบัสนนุ ส่งเสรมิให้ผูบ้รหิารและพนกังานของบรษิทัฯ ทกุระดบัมีความรบัผดิชอบต่อสงัคม โดยปฏบัิติตามนโยบายและกฎระเบียบในการดแูลสงัคมท่ีกำาหนด
   ไว้อย่างเคร่งครัด  
2. มุ่งมั่นรักษาสภาพแวดล้อมในการอยู่อาศัยที่ดีของทุกโครงการ โดยจัดให้มีหน่วยงานบริหารโครงการทำาหน้าที่ดูแลรับผิดชอบ  
3. สนบัสนนุและส่งเสรมิให้มกีารจดักจิกรรมเพือ่เป็นการคนืกำาไรแก่สงัคมอย่างสมำา่เสมอ โดยกจิกรรมทีจ่ดัมคีวามเหมาะสม สร้างประโยชน์ให้กบัสงัคมได้อย่างแท้จริง  
4. มุ่งมั่นในการดำาเนินงานโดยสุจริต ไม่เอาเปรียบหรือสร้างความเดือดร้อนให้กับสังคม โดยจัดให้มีช่องทางสำาหรับให้ ผู้มีส่วนได้เสียและผู้เกี่ยวข้องได้เสนอ
   ความคิดเห็นเกี่ยวกับการดำาเนินงานของบริษัทฯ และร้องเรียนกรณีที่ไม่ได้รับความเป็นธรรมจากการกระทำาของบริษัทฯ โดยผ่านทาง Website ของบริษัทฯ 
   ที่ www.noblehome.com

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังมีการดำาเนินการเกี่ยวกับกิจกรรมเพื่อสังคม ดังนี้

• บริษัทฯ ได้สร้างสรรค์ Community แห่งใหม่ที่เรียกว่า “Noble ID” เพื่อเป็นสื่อกลางในการตอบแทนและแบ่งปันเรื่องราวดี ๆ  ให้กับสังคม โดยมุ่งหวังสร้าง
  ความสนุกสนาน รอยยิ้ม ความประทับใจ และประสบการณ์ใหม่ ๆ ให้กับสมาชิกโดยไม่มีค่าใช้จ่ายและไม่จำากัดเฉพาะลูกค้าของบริษัทฯ โดยผู้สนใจสามารถ
  เข้าร่วมกิจกรรมและติดตามกิจกรรมของบริษัทฯ ได้ โดยผ่านทาง Website ของบริษัทฯ ที่ www.nobleid.com
• บรษิทัฯ ส่งเสรมิและสนับสนุนให้ผู้บรหิารและพนักงานของบรษัิทฯ ร่วมกนัจดัทำาโครงการต่าง ๆ เพือ่ร่วมกนัพฒันาชมุชนและตอบแทนสงัคมอย่างสมำา่เสมอ 
  โดยผู้ที่สนใจสามารถติดตามข่าวสารเกี่ยวกับกิจกรรมเพื่อสังคมของบริษัทฯ ได้โดยผ่านทางทาง Website ของบริษัทฯ ที่  www.noblehome.com
• บริษัทฯ สนับสนุนและส่งเสริมกิจกรรมเพื่อสังคมอย่างต่อเนื่อง ในปี 2555 กิจกรรมเพื่อสังคมที่บริษัทฯ จัดให้มีขึ้น ได้แก่ โครงการ “ปันนำ้าใจช่วยภัยนำ้า
   ท่วม” ที่สานต่อจากปี 2554 โดยบริษัทฯ ยังคงให้การสนับสนุนเงินยังชีพเพื่อช่วยเหลือครอบครัวผู้ประสบภัยนำ้าท่วมที่จังหวัดลพบุรี  โครงการ “มอบหนังสือ
 พระมหากษตัรย์ิไทยกบัพระพทุธศาสนา” ให้กบัสมาคมห้องสมุดแห่งประเทศไทย โครงการ “ฟ้ืนฟูธรรมชาติปลูกป่าชายเลน” โดยผูบ้รหิารและพนักงานบริษทัฯ 
  ร่วมกิจกรรมปลูกป่าชายเลน ณ ศูนย์อนุรักษ์ป่าชายเลนคลองโคน จ.สมุทรสงคราม ทั้งนี้กิจกรรมข้างต้นซึ่งถือเป็นส่วนหนึ่งของกิจกรรม CSR ประเภท 
  After Process นั้น ได้นำาเสนอผ่านทาง Website ของบริษัทฯ ที่ www.noblehome.com

ความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อม

บริษัทฯ ตระหนักถึงความสำาคัญของการมีส่วนร่วมในการดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม จึงมีการกำาหนดนโยบายด้านสิ่งแวดล้อมไว้ เพื่อเป็นกรอบในการปฏิบัติงานทั่วทั้ง
องค์กร ดังนี้

1. ส่งเสริม ยึดถือและปฏิบัติตามกฎระเบียบที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอย่างเคร่งครัด โดยตระหนักและเข้าใจเป็นอย่างดีถึงเจตนาและวัตถุประสงค์ของกฎหมายที่
   ควบคุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ไม่ว่าจะเป็นพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ, พระราชบัญญัติจัดสรรที่ดิน, พระราช 
   บัญญัติอาคารชุดและกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้เพื่อประโยชน์ของลูกค้าผู้ซื้อที่อยู่อาศัย และสภาพแวดล้อม
2. ส่งเสรมิให้มกีารดแูลรกัษาสิง่แวดล้อม และมแีนวปฏบิตัทิีเ่ป็นรปูธรรม โดยบรษัิทฯ ให้ความสำาคญักบัการปฏบัิติตามนโยบายการดำาเนินธรุกจิภายใต้มาตรฐาน
   สิ่งแวดล้อมที่ได้กำาหนดไว้อย่างเคร่งครัด อาทิ เช่น คัดเลือกผู้รับเหมาที่ใช้ระบบการจัดการตามมาตรฐานสากล เช่น ISO14000 และ ISO14001 จัดให้
   มีการประเมินประเด็นความเสี่ยงด้านสิ่งแวดล้อม ความปลอดภัยและอาชีวอนามัยในโครงการก่อสร้างที่อยู่อาศัยทุกโครงการ และจัดให้มีการตรวจสอบ 
   ติดตามและประเมินผลการดำาเนินการด้านสิ่งแวดล้อมอย่างสมำ่าเสมอ เพื่อปรับปรุงและพัฒนาต่อไป
3. ส่งเสริมให้มีการให้ความรู้และฝึกอบรมพนักงานในเรื่องสิ่งแวดล้อม ตามนโยบายที่ได้กำาหนดไว้โดยมีการให้ความรู้และปลูกฝังจิตสำานึกให้กับผู้บริหารและ
   พนักงานทุกระดับเกี่ยวกับการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมซึ่งรวมถึงพนักงานเข้าใหม่ การประหยัดพลังงาน อีกทั้งยังส่งเสริมให้ดำาเนินการทุกวิถีทางเพื่อช่วยลด
   ผลกระทบต่อสภาพภูมิอากาศและภาวะโลกร้อนอีกด้วย
4. ส่งเสรมิให้มกีารใช้ทรพัยากรอย่างมปีระสทิธภิาพ โดยจดัให้มกีารลดการใช้พลังงานในทกุโครงการของบรษัิทฯ มุ่งเน้นออกแบบให้ทกุตารางน้ิวของพ้ืนทีใ่ช้สอย
   ผสานกบัการอนุรักษ์และประหยดัพลงังานและไม่ส่งผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมได้อย่างลงตวั และเน้นการใช้วัสดกุ่อสร้างเน้นการระบายความร้อนของตวับ้าน
   หรอืตัวอาคารเป็นหลัก 
5. ส่งเสรมิให้มกีารดำาเนินการเพ่ือป้องกันและลดการเกิดมลพิษจากการอยูอ่าศยัในทกุโครงการของบรษัิทฯ เช่น การตดิตัง้ระบบบำาบดันำา้เสยี, การจดัสรรพืน้ที่
   ภายในโครงการเพื่อทำาสวนหย่อมและปลูกต้นไม้ เป็นต้น
6. รณรงค์ให้ผูบ้รหิารและพนักงานเกิดจิตสำานึกร่วมกัน โดยมีการใช้ทรพัย์สนิอย่างระมดัระวัง การปรบัเปล่ียนการใช้ทรพัยากรให้เหมาะสมอย่างมปีระสทิธภิาพ 
   และก่อให้เกดิประโยชน์สูงสุด

นอกจากนี้ บริษัท ฯ ยังจัดให้มีการดำาเนินกิจกรรมต่าง ๆ เพื่อส่งเสริมและสนับสนุนให้มีการพัฒนาสิ่งแวดล้อมที่ยั่งยืนต่อไป
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#1 — หน้า 58ความรับผิดชอบต่อสังคมเเละสิ่งแวดล้อม

ความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อม (ต่อ)

บริษัทฯ ให้ความสำาคัญต่อการมีส่วนร่วมในการดูแลรักษาส่ิงแวดล้อม และช่วยลดการใช้พลังงาน โดยในโครงการแต่ละประเภท บริษัทฯ มีแนวคิดในการดูแลรักษา
สิ่งแวดล้อมที่แตกต่างกัน ดังนี้

โครงการประเภทบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮ้าส์  

บริษัทฯ มีแนวคิดในการดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม  โดยเน้นการออกแบบบ้านภายใต้แนวคิดเกี่ยวกับธรรมชาติ  อาทิเช่น

• โครงการโนเบิล  ทารา  เอกมัย-พระราม 9 / โครงการโนเบิล ทารา งามวงศ์วาน / โครงการโนเบิล ทารา พัฒนาการ /โครงการโนเบิล ทารา งามวงศ์วาน2  
  ออกแบบตามแนวคิด “ธรรมชาติกลางบ้าน ณ บ้านกลางเมือง” โดยเน้นการออกแบบบ้านที่โล่ง โปร่ง  สบาย เป็นธรรมชาติด้วยรั้วสูงคลุมด้วยพันธุ์ไม้รอบ
  โครงการ  โดยการออกแบบบ้านเป็นรูปตัว C  ซึ่งทำาให้ผู้อยู่อาศัยใกล้ชิดกับธรรมชาติได้ไม่ว่าจะอยู่ส่วนใดของบ้าน
• โครงการโนเบิล วานา ปิ่นเกล้า /โครงการโนเบิล วานา วัชรพล/โครงการโนเบิล อนาวานา ปิ่นเกล้า ออกแบบตามแนวคิด “บ้านอารมณ์รีสอร์ท” แปลนบ้าน
  ถูกออกแบบล้อมรอบด้วยธรรมชาติ  ไม่ว่าจะอยู่มุมไหนของบ้านไม่เว้นแม้แต่ในห้องนำ้าก็สามารถมองเห็นสวนสีเขียวผ่านกระจกบานใหญ่ ได้เช่นกัน
• โครงการโนเบลิ  จโีอ วชัรพล/ โครงการโนเบลิ จโีอ พระราม 5 ออกแบบบนแนวคดิ Planning & Function  เพือ่ให้สามารถใช้ชวีติได้อย่างอสิระ  ฟรสีไตล์กบัการจัด
  วางเฟอร์นเิจอร์  นอกจากน้ีแบบแปลนบ้านถูกออกแบบล้อมรอบด้วยธรรมชาต ิ ซึง่ทำาให้ผูอ้ยูอ่าศยัได้ชืน่ชมกบัสวนสวยภายนอกบ้านไม่ว่าจะอยูม่มุไหนของบ้านกต็าม
• โครงการโนเบิล คิวบ์ โครงการทาวน์เฮ้าส์ใจกลางเมืองที่เพิ่มพื้นที่ส่วนตัวให้กว้างขึ้นด้วยการดีไซน์ที่ขยายมุมมองสายตาด้วยกระจกกว้าง แยกพื้นที่ใช้สอย
   เป็นสัดส่วนตามไลฟ์สไตล์ โดยไม่ยึดติดปิดกั้นแค่ห้องสี่เหลี่ยม ตั้งอยู่ใจกลางเส้นทางธุรกิจ

โครงการประเภทคอนโดมิเนียม
 
บริษัทฯ เล็งเห็นความสำาคัญของการประหยัดพลังงานและลดภาวะโลกร้อน จึงมีการก่อสร้างคอนโดมิเนียมตามแนวสถานีรถไฟฟ้า และใกล้จุดศูนย์กลางธุรกิจ 
ภายใต้ด้วยแนวคิด Crash-pads การเลือกใช้ชีวิตใกล้เส้นทางรถไฟฟ้า หรือคมนาคมที่ไม่มีไฟแดงเพื่อให้ผู้อยู่อาศัยเดินทางได้สะดวกมากยิ่งขึ้น ลดทอนชั่วโมง
การจราจร เพิ่มเวลาของความสุขและการพักผ่อนส่วนตัว โครงการคอนโดมิเนียมที่ก่อสร้างตามแนวสถานีรถไฟฟ้า อาทิเช่น

• โครงการโนเบิล รีวอลฟ์ อารีย์ ตั้งอยู่ต้นซอยอารีย์ 1 ใกล้สถานีรถไฟฟ้าอารีย์
• โครงการโนเบิล เพลินจิต คอนโดมิเนียมสูง 51 ชั้น ท่ามกลางสวนสวยขนาด 4 ไร่ กลางเมืองเพลินจิต บริษัทฯ ได้เล็งเห็นถึงคุณภาพชีวิตของผู้อยู่อาศัย จึง
  มีแนวคิดในการสร้างสวนขนาดใหญ่ไว้ในโครงการที่อยู่ใจกลางเมือง เพื่อให้ผู้อยู่อาศัยได้มีอากาศที่สะอาดให้หายใจได้เต็มปอด
• โครงการโนเบิล รีมิกซ์ 2 คอนโดมิเนียมสูง 11 ชั้น ด้วยแนวคิด เท้าไม่ติดพื้น โครงการตั้งอยู่ปากซอยสุขุมวิท 36 สะดวกต่อการเดินทางด้วยทางเดินที่เชื่อม
  ต่อกับสถานีรถไฟฟ้าทองหล่อ  
• โครงการโนเบิล รีเวนต์ ตั้งอยู่ใจกลางกรุงเทพมหานคร บนถนนศรีอยุธยา ใกล้ทั้งสถานีรถไฟฟ้าพญาไทและสถานีแอร์พอร์ตลิงต์ 
• โครงการโนเบิล รีไฟน์ ตั้งอยู่ต้นซอยสุขุมวิท 26  ตัวอาคารลึกเข้ามาจากทางเข้าเพื่อความสงบเป็นส่วนตัว  พร้อมต้นไม้ตลอดแนวความยาวของทางเข้า 
  ให้อารมณ์คอนโดมิเนียมใจกลางสุขุมวิทที่โล่งสบาย

นอกจากข้างต้น บริษัทฯ ยังมีโครงการคอนโดมิเนียมที่ก่อสร้างตามแนวสถานีรถไฟฟ้าอีก ได้แก่ โครงการโนเบิล รีมิกซ์, โครงการโนเบิล รีเฟลกซ์, โครงการโน
เบิล รีวีล, โครงการโนเบิล รีฟอร์ม, โครงการโนเบิล รีดี และโครงการโนเบิล ไลท์ เป็นต้น 
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ความรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อม (ต่อ)

โครงการประเภทคอนโดมิเนียม (ต่อ) 

บริษัทฯ ตระหนักดีว่าการอยู่ร่วมกันอย่างยั่งยืนนั้น ต้องมีการดำาเนินการเป็นลำาดับขั้นตอนความสัมพันธ์จากขนาดใหญ่ลงมาจนถึงขนาดเล็ก แต่ละระดับความ
สัมพันธ์มีกลไกของตนเองซึ่งสอดคล้องกับกลไกของธรรมชาติรักษาดุลยภาพโดยใช้ธรรมชาติเป็นต้นแบบ เพื่อบูรณาการทั้งในแนวราบและแนวตั้ง ดังนั้นบริษัทฯ 
จึงได้นำาเอาความคิดดังกล่าวมาออกแบบเป็นอาคารสีเขียว และได้นำาเอาเรื่องเทคโนโลยีที่เหมาะสม ตลอดจนแนวคิดการออกแบบ Passive Design เข้ามา
ประกอบด้วยอย่างชัดเจน อาคารสีเขียวคือ การประยุกต์ใช้เทคโนโลยีที่เหมาะสมเพื่อช่วยให้อาคารสามารถใช้ประโยชน์จากสภาวะแวดล้อมตามธรรมชาติได้ 
ซึ่งประกอบไปด้วยองค์ประกอบ 3 ส่วนหลักได้แก่ ความสอดคล้องกับสภาพอากาศ ความน่าสบาย และการใช้พลังงานธรรมชาติ เป็นหลักในการออกแบบ ดังนี้

- การออกแบบโดยใช้พลังงานและพื้นที่สีเขียวอย่างมีประสิทธิภาพ
- การเลือกใช้วัสดุประกอบอาคารที่ใช้พลังงานต่ำา
- การใช้ระบบ Modular ในการออกแบบทำาให้เหลือเศษวัสดุน้อยที่สุด
- การควบคุมมลภาวะที่อาคารจะปล่อยออกมาภายหลังการใช้งาน
- การบริหารจัดการใช้น้ำาดี ระบบบำาบัดน้ำาเสีย การระบายน้ำาและป้องกันน้ำาท่วมอย่างมีประสิทธิภาพ
- การรักษาระบบนิเวศของพื้นที่
- การออกแบบที่มุ่งเน้นให้ผู้อยู่อาศัยได้รับสภาวะน่าสบายจากพื้นที่สีเขียวภายนอกอาคาร    
- การคำานึงถึงความปลอดภัยและสุขภาพของผู้อยู่อาศัย

นอกจากแนวคิดในการออกแบบบ้านภายใต้แนวคิดเก่ียวกับธรรมชาติ และการก่อสร้างคอนโดมิเนียมเพ่ือการอนุรักษ์และประหยัดพลังงานตามแนวสถานีรถไฟฟ้าเพ่ือลด
ภาวะโลกร้อนแล้ว บริษัทฯ ยังคัดเลือกผลิตภัณฑ์ที่สามารถประหยัดพลังงานได้อย่างแท้จริง เพื่อติดตั้งให้กับผู้ที่อยู่อาศัยทุกโครงการ และเพื่อเป็นการป้องกัน
และลดปัญหามลพิษที่เกิดขึ้นจากการเข้าอยู่อาศัย ไม่ว่าจะเป็นมลพิษทางน้ำา หรือ มลพิษทางอากาศ บริษัทฯ มีการติดตั้งระบบบำาบัดน้ำาเสียให้กับบ้านทุกหลังและ
คอนโดมิเนียมทุกโครงการ รวมถึงจัดให้มีสวนหย่อม มีการปลูกต้นไม้และพันธุ์ไม้ต่าง ๆ รอบโครงการ ซึ่งทำาให้เกิดความร่มรื่น และน่าอยู่มากยิ่งขึ้น

จากแนวคิดท่ีสะท้อนถึงความต้ังใจในการริเร่ิมสรรค์สร้าง นำาเสนอนวัตกรรมท่ีเพ่ิมมูลค่า สามารถตอบสนองไลฟ์สไตล์ และความต้องการของลูกค้าผสานกับการอนุรักษ์
ส่ิงแวดล้อมและประหยัดพลังงานได้อย่างลงตัว ทำาให้บริษัทฯ สามารถดำาเนินธุรกิจควบคู่ไปกับความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม ท่ีนำาไปสู่การพัฒนาอย่างย่ังยืน

ผู้ที่สนใจสามารถติดตามความเคลื่อนไหวและความคืบหน้าของโครงการต่าง ๆ ของบริษัทฯ ได้ ผ่าน Website ของบริษัทฯ ที่ www.noblehome.com



บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำ�กัด (มห�ชน)  ร�ยง�นประจำ�ปี 2555

#1 — หน้า 60

ผลการดำาเนินงานของบริษัท
และโครงสร้างรายได้

สินทรัพย์รวม

ส่วนของผู้ถือหุ้น

สินทรัพย์รวมและส่วนของผู้ถือหุ้น
หน่วย : ล้านบาท

4,059

2555 2554

3,871

12,611

14,679
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อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น

อัตราส่วนหนี้สินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น

อัตราส่วนหนี้สินและหนี้สินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น
หน่วย : ล้านบาท

2.62

2555 2554

2.26

1.861.86

ผลการดำาเนินงานของบริษัท
และโครงสร้างรายได้
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กำาไรสุทธิ

รายได้รวม

รายได้รวมและกำาไรสุทธิ
หน่วย : ล้านบาท

2,657

2555 2554

2,969

346
325

ผลการดำาเนินงานของบริษัท
และโครงสร้างรายได้
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โครงสร้างรายได้

หน่วย : ล้านบาท

2012 2011

รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  2,478  2,823 

รายได้จากธุรกิจให้เช่าและให้บริการ  81  88 

รายได้อื่น  98  59 

รวม  2,657  2,969

ผลการดำาเนินงานของบริษัท
และโครงสร้างรายได้

รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

รายได้จากธุรกิจให้เช่าและให้บริการ

รายได้อื่น

โครงสร้างรายได้ปี 2555
93.3% 95.1%

3.0%
2.9%3.7%
2.0%

โครงสร้างรายได้ปี 2554
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ผลการดำาเนินงาน

ผลการดำาเนินงานสำาหรับปี 2555 บริษัทฯ มีผลกำาไรสุทธิจำานวน 324.64 ล้านบาท ลดลงเม่ือเปรียบเทียบกับกำาไรสุทธิสำาหรับปี 2554 ซ่ึงมีจำานวน 345.65 ล้านบาท 
รายละเอียดของผลการดำาเนินงานมีดังนี้

บริษัทฯ มีรายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์ในปี 2555 จำานวน 2,478.31 ล้านบาท ลดลงเล็กน้อยเมื่อเทียบกับปี 2554 โดยมีโครงการคอนโดมิเนียมที่ก่อสร้าง
แล้วเสร็จและได้โอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกค้า ได้แก่ โครงการโนเบิล รีไฟน์ ซ่ึงเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิในเดือนสิงหาคม และโครงการโนเบิล รีฟอร์ม ซ่ึงเร่ิมโอนกรรมสิทธิ์
ในเดือนธันวาคมท่ีผ่านมา อย่างไรก็ดี ณ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ ยังมียอดขายท่ียังไม่ได้โอนกรรมสิทธ์ิ (ยังไม่รับรู้รายได้) อีกจำานวนประมาณ 12,000 ล้านบาท 

อัตรากำาไรขั้นต้นสำาหรับปี 2555 มีอัตราร้อยละ 38.3 ลดลงจากปีก่อนซึ่งมีอัตราร้อยละ 39.0 โดยอัตรากำาไรขั้นต้นจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์มีอัตรา
ร้อยละ 39.9 ลดลงจากปีก่อนซึ่งมีอัตราร้อยละ 40.3

ค่าใช้จ่ายรวมสำาหรับปี 2555 มีจำานวน 567.42 ล้านบาท ลดลงจำานวน 40.73 ล้านบาทเมื่อเทียบกับปี 2554 ซึ่งมีจำานวน  608.15 ล้านบาท ทั้งนี้สาเหตุ
หลักเนื่องจากการลดลงของค่าใช้จ่ายในการโฆษณาและการเปิดขายโครงการของบริษัทฯ 

สำาหรับปี 2555 บริษัทฯ มีอัตรากำาไรสุทธิเม่ือเทียบกับรายได้จากการขายและจากการให้เช่าและให้บริการร้อยละ 12.7 เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนซ่ึงมีอัตราร้อยละ 11.9 

ฐานะการเงิน

สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 มีจำานวน 14,679.13 ล้านบาทเพิ่มขึ้นจำานวน 2,068.03 ล้านบาทเมื่อเทียบกับปีก่อน 
โดยมีเงินสดและเงินฝากกับสถาบันการเงินท่ีไม่มีภาระผูกพันจำานวน 3,079.02 ล้านบาทเพ่ิมข้ึน 1,557.23 ล้านบาท ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน(สุทธิ)จำานวน 619.60 
ล้านบาทเพ่ิมขึ้น 454.28 ล้านบาท ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์จำานวน 8,825.37 ล้านบาทเพิ่มขึ้น 597.38 ล้านบาท สินค้าคงเหลือ(สุทธิ)จำานวน 
809.35 ล้านบาท ลดลง 399.48 ล้านบาท 

ในปี 2555 บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ของบริษัทฯ ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้มูลค่า 1,500 ล้านบาท
ต่อผู้ลงทุนทั่วไป และ/หรือผู้ลงทุนสถาบัน ซึ่งหุ้นกู้ดังกล่าวจะครบกำาหนดไถ่ถอนในปี 2558 สำาหรับการเพิ่มขึ้นของลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น(สุทธิ) สาเหตุ
หลักเกิดจากการจ่ายเงินล่วงหน้าตามสัญญาก่อสร้างโครงการโนเบิล เพลินจิต ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่เพิ่มขึ้นเกิดจากในปี 2555 บริษัทฯ ได้
ลงทุนซื้อที่ดินบริเวณถนนรัชดาภิเษกเพื่อพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม ซึ่งโครงการโนเบิล รีวอลฟ์ รัชดา ได้เปิดขายเมื่อเดือนกุมภาพันธ์ 2556 และ
ประสบความสำาเร็จด้วยยอดขายรวมกว่าร้อยละ 90 สำาหรับสาเหตุหลักการลดลงของสินค้าคงเหลือเกิดจากการขายและโอนกรรมสิทธิ์โครงการที่ก่อสร้าง
แล้วเสร็จให้แก่ลูกค้าผู้ซื้อโครงการ

หน้ีสินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 มีจำานวน 10,620.55 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2554 จำานวน 1,880.33 ล้านบาท โดยมียอดเงินกู้ยืมเพ่ิมข้ึน 1,526.92 ล้านบาท 
เงินมัดจำาและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าเพิ่มขึ้น 367.64 ล้านบาท สาเหตุหลักของการเพิ่มขึ้นของเงินกู้ยืมเกิดจากการออกและเสนอขายหุ้นกู้ของบริษัทฯ 
ตามที่ได้กล่าวไปแล้วข้างต้น สำาหรับเงินมัดจำาและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าที่เพิ่มขึ้นสาเหตุหลักเกิดจากการรับชำาระค่างวดสำาหรับโครงการคอนโดมิเนียม
ที่ยังอยู่ระหว่างการก่อสร้าง ซึ่งการเพิ่มขึ้นของเงินมัดจำาและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าสะท้อนให้เห็นถึงความสำาเร็จในการขายโครงการของบริษัทฯ และเป็น
หนี้สินที่ก่อให้เกิดรายได้ในอนาคตอีกด้วย

ณ 31 ธันวาคม 2555 อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ซึ่งคิดจากหนี้สินที่มีดอกเบี้ยอยู่ที่ระดับ 1.16 เท่า ลดลงจาก ณ 
สิ้นปี 2554 ซึ่งอยู่ที่ระดับ 1.23 เท่า ทั้งนี้หุ้นกู้ของบริษัทฯ ที่ยังไม่ครบกำาหนดไถ่ถอนคือหุ้นกู้ของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน) ครั้งที่ 
1/2554 ครบกำาหนดไถ่ถอนปี 2557 และหุ้นกู้ของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน) ครั้งที่ 1/2555 ครบกำาหนดไถ่ถอนปี 2558 ทั้ง 2 รุ่น
มีเงื่อนไขการดำารงอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น) ไม่เกินกว่า 2.2 ต่อ 1 ณ วันสิ้นงวดบัญชีของ
แต่ละไตรมาส

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ณ 31 ธันวาคม 2555 มีจำานวน 4,058.57 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ 31 ธันวาคม 2554 ซึ่งมีจำานวน 3,870.87 ล้านบาท โดย
มีอัตราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับร้อยละ 8.19 มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้นสำาหรับปี 2555 เท่ากับ 8.89 บาทต่อหุ้นเพิ่มขึ้นจากปี 2554 ซึ่งเท่ากับ 
8.48 บาท

วิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการดำาเนินงาน

-

-

-

-

-

-

-



บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำ�กัด (มห�ชน)  ร�ยง�นประจำ�ปี 2555

#1 — หน้า 65

กระแสเงินสด

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำาเนินงานของบริษัทฯ สำาหรับปี 2555 มียอดสุทธิจำานวน 209.29 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2554 ที่มียอดติดลบจำานวน 
587.91 ล้านบาท สาเหตุหลักเนื่องจากมีการขายและโอนกรรมสิทธิ์โครงการคอนโดมิเนียมที่ก่อสร้างแล้วเสร็จในปี 2555 รวมถึงมีการรับชำาระค่างวด
สำาหรับโครงการคอนโดมิเนียมที่ยังอยู่ระหว่างการก่อสร้าง

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุนของบริษัทฯ สำาหรับปี 2555 มียอดสุทธิจำานวน 322.26 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อนซึ่งมียอดติดลบจำานวน 393.73 ล้าน
บาท สาเหตุหลักเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนการลงทุนในเงินฝากกับสถาบันการเงิน

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงินของบริษัทฯ สำาหรับปี 2555 มียอดสุทธิจำานวน 1,386.68 ล้านบาท สาเหตุหลักเกิดจากการออกและเสนอขายหุ้นกู้
ของบริษัทฯ มูลค่า 1,500 ล้านบาท ตามที่ได้กล่าวมาแล้วข้างต้น

ปี 2555 ที่ผ่านมาเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศมีการขยายตัวดีขึ้นหลังประสบกับปัญหาอุทกภัยในปี 2554 แม้ว่าในภาคการส่งออกจะได้รับผลกระทบจากการ
ชะลอตัวของเศรษฐกิจโลกก็ตาม ทั้งนี้เนื่องจากมาตรการของภาครัฐในการกระตุ้นการบริโภคและการลงทุนในประเทศ และสำาหรับภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
ในปี 2555 ยังมีการชะลอตัวลงเนื่องจากความไม่เชื่อมั่นของผู้บริโภคต่อสถานการณ์น้ำาท่วมในปีที่ผ่านมา แต่สำาหรับบริษัทฯ ด้วยวิสัยทัศน์ในการบริหารจัดการ 
และนโยบายการบริหารเงินทุนอย่างรอบคอบและมีวินัย ในปีที่ผ่านมาบริษัทฯยังคงสามารถรักษาอัตราการเติบโตของรายได้ให้เติบโตได้อย่างสม่ำาเสมอ โดย
ในปี 2555 บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการโนเบิล รีวอลฟ์ โครงการคอนโดมิเนียมในซอยอารีย์ ซึ่งยังคงได้รับการต้อนรับเป็นอย่างดีจากลูกค้าผู้ซื้อโครงการ

สำาหรับปี 2556 คาดการณ์ว่าภาวะเศรษฐกิจของประเทศจะยังคงมีการขยายตัวอย่างต่อเนื่องจากมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจและการลงทุนของภาครัฐซึ่งเป็น
ปัจจัยสำาคัญในการขับเคลื่อนการขยายตัวของเศรษฐกิจ โดยโครงการสำาคัญของภาครัฐที่เป็นปัจจัยบวกต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ได้แก่ โครงการก่อสร้างเส้น
ทางคมนาคม โครงการขนส่งมวลชนระบบราง รวมไปถึงแนวโน้มอัตราดอกเบี้ยปัจจุบันซึ่งอยู่ในระดับต่ำา นอกจากนี้ยังมีปัจจัยบวกภายนอกประเทศคือการไหล
เข้าของเงินลงทุนต่างประเทศที่สนใจเข้ามาลงทุนในประเทศและกระแสการตื่นตัวของการเปิดประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน ซึ่งเป็นแรงกระตุ้นให้เกิดการลงทุน
เพิ่มมากขึ้นในภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

โครงการในอนาคต

แผนงานสำาหรับปี 2556 ของบริษัทฯ เพื่อรองรับการขยายงาน บริษัทฯ คาดว่าจะเปิดโครงการเพิ่มอีกอย่างน้อย 4 โครงการมูลค่าโครงการรวมกว่า 10,000 ล้าน
บาท โดยโครงการส่วนใหญ่ตั้งอยู่ในทำาเลใจกลางเมืองใกล้โครงการรถไฟฟ้า และย่านธุรกิจที่สำาคัญ

เป้าหมายการดำาเนินธุรกิจ

เป้าหมายที่บริษัทฯ ได้ยึดถือในการดำาเนินธุรกิจมาโดยตลอด คือ มุ่งเน้นการนำาเสนอนวัตกรรมใหม่ในรูปแบบของการอยู่อาศัยและการใช้ชีวิตที่แตกต่าง ผ่าน
แนวคิดและการออกแบบที่สร้างสรร มีเอกลักษณ์เป็นของตนเอง พร้อมไปกับเป้าหมายการขยายกิจการอย่างต่อเนื่อง มั่นคง แข็งแกร่งด้วยอัตราการเจริญ
เติบโตร้อยละ 15 ถึง 20 ต่อปีด้วยนโยบายการบริหารงานและการบริหารเงินทุนอย่างเคร่งครัด รอบคอบ และมีประสิทธิภาพ

วิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการดำาเนินงาน

-

-

-
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 คณะกรรมการบริษัทฯ มีหน้าท่ีและความรับผิดชอบ ในการกำากับดูแลให้รายงานทางการเงินของบริษัทฯ ท่ีจัดทำาข้ึน มีข้อมูลทางบัญชีท่ีถูกต้อง ครบถ้วน
ในสาระสำาคัญ โปร่งใส รวมท้ังได้ถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองโดยท่ัวไป โดยใช้นโยบายบัญชีท่ีเหมาะสมและถือปฏิบัติอย่างสม่ำาเสมอ รวมท้ังมีการเปิด
เผยข้อมูลสำาคัญอย่างเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน

 คณะกรรมการบริษัทฯ ได้แต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ ประกอบด้วย กรรมการอิสระที่เป็นผู้ทรงคุณวุฒิ มีคุณสมบัติครบถ้วนตามข้อกำาหนด
ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ทำาหน้าท่ีสอบทานให้บริษัทฯ มีรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเพียงพอ มีการเปิดเผยข้อมูลรายการท่ีเก่ียวโยงกัน หรือ
รายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อย่างโปร่งใส ถูกต้อง และครบถ้วน รวมทั้งให้มีระบบบริหารความเสี่ยง ระบบการควบคุมภายในที่มีประสิทธิภาพ 
โดยความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบเก่ียวกับเร่ืองน้ีปรากฏในรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ ซ่ึงแสดงไว้ในรายงานประจำาปีน้ีแล้ว

 คณะกรรมการบริษัทฯ มีความเห็นว่าระบบการควบคุมภายในของบริษัทฯ โดยรวมอยู่ในระดับท่ีเพียงพอและสามารถสร้างความเช่ือม่ันอย่างมีเหตุผลได้
ว่า งบการเงินเฉพาะบริษัทฯ และงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ประจำาปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 ท่ีคณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานร่วมกับฝ่าย
บริหารและผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ ได้แสดงฐานะการเงินและผลการดำาเนินงานโดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระสำาคัญตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป 

        

        .......................................................................

รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการ
ต่อรายงานทางการเงิน

(นายกิตติ ธนากิจอำานวย)
ประธานกรรมการ
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ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี

ค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี (audit fee)

บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้จ่ายค่าตอบแทนจากการสอบบัญชีให้แก่ บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จำากัด ในรอบปี 2555 เป็นจำานวนเงิน 3,175,500 บาท 
และค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกับการสอบบัญชี เป็นจำานวนเงิน 48,190 บาท

ค่าบริการอื่น (non-audit fee)

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะต้องจ่ายค่าตอบแทนในอนาคตอันเกิดจากการตกลงท่ียังให้บริการไม่แล้วเสร็จในรอบปี 2555 ของงานบริการอ่ืน ซ่ึงได้แก่ ค่าบริการด้าน
กฎหมายและภาษี ให้แก่ บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จำากัด ผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ และบริษัทย่อย จำานวนเงินรวม 50,000 บาท
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ข้อมูลท่ัวไป

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน)

ที่ตั้งสำานักงานใหญ่ 900 อาคารต้นสนทาวเวอร์ ชั้น 19 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขต
ปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330

โฮมเพจ www.noblehome.com

ธุรกิจหลัก พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เลขทะเบียนบริษัท 0107538000312

ทุนจดทะเบียน 1,369,413,525 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญจำานวน 456,471,175 หุ้น มูลค่า
ที่ตราไว้หุ้นละ 3 บาท

ทุนชำาระแล้ว 1,369,413,525 บาท

นายทะเบียนหลักทรัพย์ บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำากัด
62 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110
โทร. 0-2229-2800 โทรสาร 0-2359-1259

ผู้สอบบัญชี นางอนุทัย ภูมิสุรกุล ทะเบียนเลขที่ 3873
บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จำากัด
179/74-80 ชั้น 15 อาคารบางกอก ซิตี้ ถนนสาทรใต้ กรุงเทพฯ 10120
โทร. 0-2344-1000 โทรสาร 0-2286-5050

ที่ปรึกษากฎหมาย บริษัท วีระวงศ์, ชินวัฒน์ และเพียงพนอ จำากัด
540 ชั้น 22 อาคารเมอร์คิวรี่ ทาวเวอร์ 
ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330
โทร. 0-2264-8000 โทรสาร 0-2657-2222

นายทะเบียนหุ้นกู้ และ ผู้แทนผู้
ถือหุ้นกู้

หุ้นกู้ของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน)ครั้งที่ 1/2554 
ครบกำาหนดไถ่ถอนปี 2557
ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำากัด (มหาชน) 1222 ถนนพระรามที่ 3 แขวง
บางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120 โทร. 0-2296-2000

นายทะเบียนหุ้นกู้ และ ผู้แทนผู้
ถือหุ้นกู้

หุ้นกู้ของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน)ครั้งที่ 1/2555 
ครบกำาหนดไถ่ถอนปี 2558
ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำากัด (มหาชน) 1222 ถนนพระรามที่ 3 แขวง
บางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120 โทร. 0-2296-2000
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ที่ตั้งและหมายเลขโทรศัพท์สำานักงานใหญ่และโครงการของบริษัท

 

•	 สำานักงานใหญ่บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน)
 900 อาคารต้นสนทาวเวอร์ ช้ัน 19 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร
 โทร. 0-2251-9955

•	 โครงการโนเบิล วานา วัชรพล
 179  ซอยร่วมมิตรพัฒนา ถนนวัชรพล แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร
   โทร. 0-2318-5000, 0-2251-9955

•	 โครงการโนเบิล จีโอ พระราม 5
 58 หมู่ 6 ถนนนครอินทร์-กาญจนาภิเษก ตำาบลบางขุนกอง อำาเภอบางกรวย จังหวัดนนทบุรี
 โทร. 0-2985-0683, 0-2985-0686-8, 0-2251-9955

•	 โครงการโนเบิล ทารา พัฒนาการ
 2046 ถนนพัฒนาการ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร
 โทร. 0-2318-5000, 0-2251-9955

•	 โครงการโนเบิล รีมิกซ์ และโครงการโนเบิล รีมิกซ์ 2
 772 ซอยสุขุมวิท 36 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร
 โทร. 0-2259-9200, 0-2251-9955

•	 โครงการโนเบิล โซโล
 988 ถนนสุขุมวิท 55 (ซอยทองหล่อ) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร
   โทร. 0-2381-8899, 0-2251-9955

•	 โครงการโนเบิล รีวีล 
    36 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร
   โทร. 0-2381-8899, 0-2251-9955

•	 โครงการโนเบิล เรสซิเดนส์
 1104 ถนนพัฒนาการ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร
   โทร. 0-2318-5000, 0-2251-9955

•	 โครงการโนเบิล คิวบ์
 1104 ถนนพัฒนาการ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร
   โทร. 0-2318-5000, 0-2251-9955

ข้อมูลทั่วไป
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ที่ตั้งและหมายเลขโทรศัพท์สำานักงานใหญ่และโครงการของบริษัท

 

•	 โครงการโนเบิล รีฟอร์ม
 8 ถนนพหลโยธิน ซอยพหลโยธิน 7 แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร
 โทร. 0-2617-1500, 0-2251-9955

•	 โครงการโนเบิล รีไฟน์
 27 ซอยสุขุมวิท 26 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร
   โทร. 0-2381-8899, 0-2251-9955

•	 โครงการโนเบิล รีดี
 34 อาคารยสวดี ซอย 7 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร
   โทร. 0-2617-1500, 0-2251-9955

•	 โครงการโนเบิล รีเวนต์
 34 อาคารยสวดี ซอย 7 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร
   โทร. 0-2617-1500, 0-2251-9955

•	 โครงการโนเบิล เพลินจิต
 57 อาคารปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ ช้ัน 16 ห้องเลขท่ี 1601,1612 ถนนวิทยุ
   แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร
   โทร. 0-2108-1199, 0-2251-9955

•	 โครงการโนเบิล รีวอลฟ์
 34 อาคารยสวดี ซอย 7 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร
   โทร. 0-2617-1500, 0-2251-9955

ข้อมูลทั่วไป
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอป-
เมนท์ จำากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย และของเฉพาะของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด 
(มหาชน) ซึ่งประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะบริษัท ณ 
วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และงบกำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
เฉพาะบริษัท งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นรวมและงบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วน
ของผู้ถือหุ้นเฉพาะบริษัท และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะบริษัท สำาหรับปี
สิ้นสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่สำาคัญและหมายเหตุเรื่องอื่นๆ

ความรับผิดชอบของผู้บริหารต่องบการเงิน

ผู้บริหารเป็นผู้รับผิดชอบในการจัดทำาและการนำาเสนองบการเงินเหล่านี้โดยถูกต้องตามที่ควร
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและรับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในที่ผู้บริหาร
พิจารณาว่าจำาเป็นเพ่ือให้สามารถจัดทำางบการเงินท่ีปราศจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริง
อันเป็นสาระสำาคัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี

ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดังกล่าวจากผลการตรวจสอบ
ของข้าพเจ้า ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ซึ่งกำาหนดให้ข้าพเจ้า
ปฏิบัติตามข้อกำาหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงานตรวจสอบเพ่ือให้ได้ความ
เชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น
สาระสำาคัญหรือไม่

การตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการตรวจสอบเพื่อให้ได้มาซึ่งหลักฐานการสอบบัญชีเกี่ยวกับ
จำานวนเงินและการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบท่ีเลือกใช้ข้ึนอยู่กับดุลยพินิจของ 
ผู้สอบบัญชี ซ่ึงรวมถึงการประเมินความเส่ียงจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระ
สำาคัญของงบการเงินไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ในการประเมินความเส่ียงดังกล่าว 
ผู้สอบบัญชีพิจารณาการควบคุมภายในที่เกี่ยวข้องกับการจัดทำาและการนำาเสนองบการเงินโดย
ถูกต้องตามที่ควรของกิจการ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่
ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกิจการ
การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่ผู้บริหารใช้และความ
สมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีท่ีจัดทำาข้ึนโดยผู้บริหาร รวมท้ังการประเมินการนำาเสนอ
งบการเงินโดยรวม

ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ใน
การแสดงความเห็นของข้าพเจ้า

ความเห็น

ข้าพเจ้าเห็นว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงินรวมและ
ฐานะการเงินเฉพาะบริษัทของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
และของเฉพาะของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน) ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 
2555 และผลการดำาเนินงานรวมและผลการดำาเนินงานเฉพาะบริษัท และกระแสเงินสดรวม
และกระแสเงินสดเฉพาะบริษัทสำาหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสำาคัญ
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

อนุทัย  ภูมิสุรกุล
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 3873
บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จำากัด

กรุงเทพมหานคร
22 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2556

เสนอ ผู้ถือหุ้นและคณะกรรมการของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน)

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

วันที่ 31 
ธันวาคม

วันที่ 31 
ธันวาคม 

 วันที่ 1 
มกราคม

วันที่ 31 
ธันวาคม 

วันที่ 31 
ธันวาคม 

 วันที่ 1 
มกราคม

 พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554 พ.ศ. 2554  พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554 พ.ศ. 2554
บาท บาท บาท บาท บาท บาท

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2, 6  3,035,018,868  1,116,793,817  1,078,510,751  2,572,913,980  987,325,150  1,063,070,777 

เงินลงทุนชั่วคราวกับสถาบันการเงิน 2, 7  57,042,056  414,772,487  33,109,014  26,538,056  414,036,487  29,309,014 

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น (สุทธิ) 8  619,602,525  165,319,277  167,017,997  611,972,143  156,913,779  162,918,765 

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและลูกหนี้
  บริษัทย่อย (สุทธิ)

9 ค)       -       -          -       -  30,775  30,862,065 

สินค้าคงเหลือ (สุทธิ) 10  809,345,757  1,208,828,462  708,744,390  655,745,209  855,607,184  686,524,950 

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 11  8,825,372,939  8,227,990,419  7,198,461,249  8,824,865,579  8,227,990,419  6,609,886,345 

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 12  64,101,194  122,204,308  241,709,413  61,217,503  121,924,933  241,456,220 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 13,410,483,339  11,255,908,770 9,427,552,814 12,753,252,470 10,763,828,727 8,824,028,138

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

ลูกหนี้การค้าระยะยาว (สุทธิ) 8       -  5,214       -       -  5,214       -

เงินให้กู้ยืมระยะยาวและลูกหนี้
  บริษัทอื่น (สุทธิ)

13  89,193,221  106,148,640  104,906,884  89,193,221  106,148,640  104,906,884 

เงินลงทุนในบริษัทย่อย บริษัทร่วม 
  และเงินลงทุนอื่น (สุทธิ)

14       -       -          -  442,783,506  442,783,506  442,783,506 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (สุทธิ) 15  547,834,992  559,861,156  636,629,255  250,179,962  264,124,229  274,740,377 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ (สุทธิ) 16  378,495,631  438,116,114  426,850,351  377,290,262  436,875,742  425,566,791 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน (สุทธิ) 17  2,101,614  2,960,139  3,753,597  2,100,741  2,958,450  3,743,785 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 18  103,293,993  100,750,273  83,975,666  103,293,993  100,750,273  83,689,689 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น (สุทธิ) 19  147,725,389  147,343,969  163,115,127  147,275,425  146,582,108  162,893,989 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 1,268,644,840 1,355,185,505 1,419,230,880 1,412,117,110 1,500,228,162 1,498,325,021

รวมสินทรัพย์ 14,679,128,179, 12,611,094,275 10,846,783,694 14,165,369,580 12,264,056,889 10,322,353,157

กรรมการ   ________________________________________       กรรมการ   _______________________________________

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 
งบแสดงฐานะการเงิน

หมายเหตุ

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทในหน้า #2–10 ถึง #2–60 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

วันที่ 31 
ธันวาคม

วันที่ 31 
ธันวาคม

 วันที่ 1 
มกราคม

วันที่ 31 
ธันวาคม

วันที่ 31 
ธันวาคม

 วันที่ 1 
มกราคม

 พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554 พ.ศ. 2554  พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554 พ.ศ. 2554
บาท บาท บาท บาท บาท บาท

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี้สินหมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะสั้น - ตั๋วแลกเงิน 20  641,468,976  590,536,346 1,855,175,173  641,468,976  590,536,346 1,855,175,173 

เงินกู้ยืมระยะสั้น - บริษัทย่อย 9 ง)       -       -       -       -  128,000,000       -

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 21  396,939,473  378,528,323  658,168,532  292,900,414  251,097,639  496,021,774 

เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงกำาหนดชำาระภายใน
  หนึ่งปี

20       -  195,500,000  360,000,000       -  195,500,000  360,000,000 

เงินมัดจำาและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า  2,346,087,237  1,978,446,652  1,195,427,566  2,340,703,337  1,974,487,652  1,170,028,838 

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย  57,461,389  64,782,907  157,532,764  47,073,392  41,763,597  47,049,361 

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 22  5,088,260  15,810,276  29,812,870  5,053,080  10,380,691  6,695,198 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 3,447,045,335 3,223,604,504 4,256,116,905 3,327,199,199 3,191,765,925 3,934,970,344

หนี้สินไม่หมุนเวียน 

เงินกู้ยืมระยะยาว 20 7,164,822,132 5,493,331,723 2,837,510,000 7,164,822,132 5,493,331,723 2,837,510,000 

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 23  8,686,889  7,789,203  7,034,213  8,686,889  7,789,203  7,034,213 

หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น       -  15,500,000  15,500,000       -  15,500,000  15,500,000 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 7,173,509,021 5,516,620,926 2,860,044,213 7,173,509,021 5,516,620,926 2,860,044,213

รวมหนี้สิน 10,620,554,356 8,740,225,430 7,116,161,118 10,500,708,220 8,708,368,851 6,795,014,557

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

ทุนจดทะเบียนหุ้นสามัญ 456,471,175 หุ้น 
    มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 3 บาท 1,369,413,525 1,369,413,525 1,369,413,525 1,369,413,525 1,369,413,525 1,369,413,525

ทุนที่ออกและชำาระเต็มมูลค่าแล้ว 
    หุ้นสามัญ 456,471,175 หุ้น 
    มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 3 บาท 1,369,413,525 1,369,413,525 1,369,413,525 1,369,413,525 1,369,413,525 1,369,413,525 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น  69,174,340  69,174,340  69,174,340  69,174,340  69,174,340  69,174,340 

กำาไรสะสม  
   จัดสรร - ทุนสำารองตามกฎหมาย 25  136,941,353  136,941,353  136,941,353  136,941,353  136,941,353  136,941,353 

   ยังไม่ได้จัดสรร 2,483,044,605 2,295,339,627 2,155,093,358 2,089,132,142 1,980,140,820 1,951,809,382 

รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 4,058,573,823 3,870,868,845 3,730,622,576 3,664,661,360 3,555,670,038 3,527,338,600

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำานาจควบคุม 26         -         -         -         -         -         -

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,058,573,823 3,870,868,845 3,730,622,576 3,664,661,360 3,555,670,038 3,527,338,600

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 14,679,128,179 12,611,094,275 10,846,783,694 14,165,369,580 12,264,056,889 10,322,353,157

หมายเหตุ

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทในหน้า #2–10 ถึง #2–60 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554 พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554

บาท บาท บาท บาท
รายได้จากการขาย - ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์   2,478,308,205  2,822,679,714  2,119,145,640  2,258,305,850 

รายได้จากการให้เช่าและให้บริการ  81,238,612  87,582,252  73,208,656  79,149,849 

ต้นทุนขาย - ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  (1,489,452,115)  (1,685,722,058)  (1,261,584,683)  (1,341,060,750)

ต้นทุนจากการให้เช่าและให้บริการ 2  (89,246,727)  (89,820,554)  (66,479,748)  (64,708,972)

กำาไรขั้นต้น  980,847,975  1,134,719,354  864,289,865 931,685,977

รายได้อื่น 27  97,581,640  58,851,531  75,821,456  53,411,679 

กำาไรก่อนค่าใช้จ่าย 1,078,429,615 1,193,570,885 940,111,321 985,097,656

ค่าใช้จ่ายในการขายและการให้บริการ  (214,626,883)  (306,619,504)  (190,651,395)  (266,954,937)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 2  (326,461,604)  (301,528,158)  (312,771,153)  (291,149,916)

ต้นทุนทางการเงิน - ดอกเบี้ยจ่าย  (80,244,719)  (66,472,328)  (80,533,786)  (66,661,273)

ค่าใช้จ่ายอื่น 28  (26,328,821)         -  (26,328,816)         -

รวมค่าใช้จ่าย (647,662,027) (674,619,990) (610,285,150) (624,766,126)

กำาไรก่อนภาษีเงินได้ 430,767,588  518,950,895  329,826,171 360,331,530

ภาษีเงินได้ 30  (106,125,187)  (173,300,293)  (83,897,426)  (126,595,759)

กำาไรสำาหรับปี 324,642,401 345,650,602 245,928,745  233,735,771

กำาไรเบ็ดเสร็จอื่น - สุทธิจากภาษี         -         -         -         -

กำาไรเบ็ดเสร็จรวมสำาหรับปี 324,642,401 345,650,602 245,928,745  233,735,771

การแบ่งปันกำาไร
ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่  324,642,401  345,650,602  245,928,745  233,735,771 

ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอำานาจควบคุม         -         -         -         -

การแบ่งปันกำาไรเบ็ดเสร็จรวม
ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่  324,642,401  345,650,602  245,928,745  233,735,771 

ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอำานาจควบคุม         -         -         -         -

กำาไรต่อหุ้น

กำาไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) 31  0.71  0.76  0.54  0.51 

กำาไรต่อหุ้นปรับลด (บาท)         -         -         -         -

งบกำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  
   
สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554

หมายเหตุ

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทในหน้า #2–10 ถึง #2–60 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้



#2 — หน้า 05

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

งบการเงินรวม (บาท)
ส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่

กำาไรสะสม
ทุนจดทะเบียน
ที่ออกและ
ชำาระเต็ม
มูลค่าแล้ว

ส่วนเกิน
มูลค่าหุ้น

จัดสรร - 
ทุนสำารอง
ตามกฎหมาย ยังไม่ได้จัดสรร

รวมส่วน
ของผู้ถือหุ้น
บริษัทใหญ

ส่วนได้
เสียที่ไม่มี
อำานาจ
ควบคุม

รวมส่วน
ของผู้ถือหุ้น

ยอดคงเหลือต้นปี ณ วันที่ 1 
มกราคม พ.ศ. 2554

 
1,369,413,525  69,174,340  136,941,353  2,155,093,358 3,730,622,576         - 3,730,622,576

การเปลี่ยนแปลงในส่วนของผู้
ถือหุ้นสำาหรับปี พ.ศ. 2554
กำาไรเบ็ดเสร็จรวมสำาหรับปี         -         -         -  345,650,602 345,650,602         - 345,650,602

เงินปันผลจ่าย  24         -         -         -  (205,404,333) (205,404,333)         - (205,404,333)

ยอดคงเหลือปลายปี ณ วัน
ที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2554 1,369,413,525  69,174,340  136,941,353 2,295,339,627 3,870,868,845         - 3,870,868,845

การเปลี่ยนแปลงในส่วนของผู้
ถือหุ้นสำาหรับปี พ.ศ. 2555
กำาไรเบ็ดเสร็จรวมสำาหรับปี         -         -         - 324,642,401 324,642,401         - 324,642,401

เงินปันผลจ่าย 24         -         -         -  (136,937,423)  (136,937,423)         -  (136,937,423)

ยอดคงเหลือปลายปี ณ วัน
ที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 1,369,413,525  69,174,340  136,941,353 2,483,044,605 4,058,573,823         - 4,058,573,823

งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น 
สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554

หมายเหตุ

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทในหน้า #2–10 ถึง #2–60 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้



#2 — หน้า 06

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)
สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554

งบการเงินเฉพาะบริษัท (บาท)

ทุนจดทะเบียนที่
ออกและชำาระเต็ม
มูลค่าแล้ว

ก ำาไรสะสม  

ส่วนเกิน
มูลค่าหุ้น

จัดสรร-ทุนสำารอง
ตามกฎหมาย

รวมส่วนของ
ผู้ถือหุ้นยังไม่ได้จัดสรร

ยอดคงเหลือต้นปี ณ 
วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2554  1,369,413,525  69,174,340  136,941,353  1,951,809,382 3,527,338,600

การเปลี่ยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้น
สำาหรับปี พ.ศ. 2554
กำาไรเบ็ดเสร็จรวมสำาหรับปี        -       -               -  233,735,771 233,735,771

เงินปันผลจ่าย 24        -       -               -  (205,404,333) (205,404,333)

ยอดคงเหลือปลายปี ณ 
วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2554  1,369,413,525  69,174,340  136,941,353  1,980,140,820 3,555,670,038

การเปลี่ยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้น
สำาหรับปี พ.ศ. 2555
กำาไรเบ็ดเสร็จรวมสำาหรับปี        -       -               - 245,928,745 245,928,745

เงินปันผลจ่าย 24        -       -               -  (136,937,423)  (136,937,423)

ยอดคงเหลือปลายปี ณ
วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555  1,369,413,525  69,174,340  136,941,353 2,089132,142 3,664,661,360

หมายเหตุ

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทในหน้า #2–10 ถึง #2–60 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้



#2 — หน้า 07

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

งบกระแสเงินสด   
สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำาเนินงาน
กำาไรก่อนภาษีเงินได้ 430,767,588  518,950,895 329,826,171  360,331,530 

รายการปรับปรุง

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำาหน่าย 15, 16, 17  83,360,651  80,922,899  60,462,118  55,707,390 

การด้อยค่า 15        -  1,290,776        -  1,290,776 

ค่าเผื่อ(กลับรายการ):

   - หนี้สงสัยจะสูญจากเงินให้กู้ยืมระยะสั้นและลูกหนี้บริษัทย่อย 9 ค)        -        -  (962,589)  2,029,219 

   - หนี้สงสัยจะสูญจากเงินให้กู้ยืมระยะยาวและลูกหนี้บริษัทอื่น 8, 13  6,676,300  18,964,448  6,676,300  18,964,448 

ตัดจำาหน่ายลูกหนี้การค้าระยะยาว 8  5,214        -  5,214        -

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 23  897,686  892,830  897,686  892,830 

ตัดจำาหน่ายค่าใช้จ่ายทางตรงในการออกหุ้นกู้  3,305,408        -  3,305,408        -

(กำาไร) ขาดทุนสุทธิจากการขายและยกเลิกการใช้อาคารและอุปกรณ์ 27, 28  26,328,819  (53,226)  26,328,816  (55,997)

ขาดทุนจากการขายและยกเลิกการใช้สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 28  2        -        -        -

กลับรายการเงินเพิ่มทางภาษีค้างจ่าย 27  (7,545,294)        -        -        -

กำาไรจากการยกเลิกสัญญา 27  (6,451,000)  (2,103,563)  (4,516,500)  (450,000)

ดอกเบี้ยรับ 27  (71,146,844)  (49,646,654)  (63,523,398)  (47,766,702)

ต้นทุนทางการเงิน - ดอกเบี้ยจ่าย  80,244,719  66,472,328  80,533,786  66,661,273 
546,443,249 635,690,733 439,033,012 457,604,767

การเปลี่ยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน

   - ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น   (452,182,750)  6,378,980  (453,862,040)  10,121,731 

   - ลูกหนี้บริษัทย่อย        -        -  33,175  (3,371)

   - ลูกหนี้บริษัทอื่น  12,407,638        -  12,407,638        -

   - สินค้าคงเหลือ  565,019,688  147,550,473  365,398,958  143,948,598 

   - ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  (382,222,773)  (1,424,869,135)  (381,715,413)  (1,724,901,183)

   - สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น  (2,604,316)  119,505,105        -  119,531,287 

   - สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น  (381,420)  168,436  (693,317)  683,596 

   - เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น  (15,068,390)  (281,290,088)  8,493,237  (246,744,016)

   - เงินมัดจำาและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า  374,091,585  785,122,649  370,732,185  804,908,814 

   - หนี้สินหมุนเวียนอื่น  (3,176,722)  (14,002,594)  (5,327,611)  3,685,493 

   - เงินผลประโยชน์พนักงานจ่าย 23        -  (137,840)        -  (137,840)

   - หนี้สินอื่น  (15,500,000)        -  (15,500,000)        -

เงินสดได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมดำาเนินงานก่อน ดอกเบี้ยรับ 

   ต้นทุนทางการเงินจ่าย ภาษีเงินได้รับคืนและภาษีเงินได้จ่าย 626,825,789 (25,883,281) 338,999,824 (431,302,124)

เงินสดรับค่าดอกเบี้ยรับ  64,570,827  37,162,614  56,532,713  34,651,619 

เงินสดจ่ายต้นทุนทางการเงิน - ดอกเบี้ยจ่าย  (366,120,708)  (331,970,102)  (366,579,777)  (331,989,045)

ภาษีเงินได้ - เงินสดรับ  5,535,592  15,628,285  5,535,592  15,628,285 

             - เงินสดจ่าย  (121,526,017)  (282,850,320)  (86,666,943)  (148,942,107)

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมดำาเนินงาน  209,285,483  (587,912,804)  (52,178,591)  (861,953,372)

หมายเหตุ

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทในหน้า #2–10 ถึง #2–60 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

งบกระแสเงินสด (ต่อ) 
สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554 พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554

บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
เงินลงทุนชั่วคราวกับสถาบันการเงิน(เพิ่มขึ้น)ลดลง  357,730,431  (381,663,473)  387,498,431  (384,727,473)

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บริษัทย่อย - เงินสดรับคืน 9 ค)        -        -  3,249,031  30,200,000 

                                     - เงินสดจ่าย 9 ค)        -        -  (970,000)  (200,000)

เงินสดรับคืนจากเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทอื่น 13  2,347,000        -  2,347,000        -

เงินสดจ่ายเพื่อซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 15  (24,685,084)  (5,020,488)        -        -

เงินสดจ่ายเพื่อซื้ออาคารและอุปกรณ์ 16  (11,936,510)  (6,202,744)  (11,840,772)  (6,147,357)

เงินสดรับจากการขายอาคารและอุปกรณ์  220,000  56,000  220,000  56,000 

เงินสดจ่ายเพื่อซื้อสินทรัพย์ไม่มีตัวตน 17  (1,416,477)  (897,837)  (1,416,477)  (897,837)

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทุน  322,259,360  (393,728,542)  379,087,213  (361,716,667)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 

   -  เงินสดรับเพิ่ม 20  909,932,630  1,261,161,173  909,932,630  1,261,161,173 

   - เงินสดชำาระคืน 20  (859,000,000)  (2,525,800,000)  (859,000,000)  (2,525,800,000)

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบริษัทย่อย

   - เงินสดรับเพิ่ม 9 ง), 20        -        -  14,000,000  145,000,000 

   - เงินสดชำาระคืน 9 ง), 20        -        -  (142,000,000)  (17,000,000)

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน

   - เงินสดรับเพิ่ม 20  3,399,000,000  1,483,000,000  3,399,000,000  1,483,000,000 

   - เงินสดชำาระคืน 20  (3,421,500,000)  (485,010,000)  (3,421,500,000)  (485,010,000)

เงินกู้ยืมระยะยาวจากการออกหุ้นกู้ 

   - เงินสดรับเพิ่ม 20  1,495,185,001  1,491,977,572  1,495,185,001  1,491,977,572 

จ่ายเงินปันผล 24  (136,937,423)  (205,404,333)  (136,937,423)  (205,404,333)

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 1,386,680,423 1,019,924,412 1,258,680,208 1,147,924,412

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้นสุทธิ 1,918,225,051 38,283,066 1,585,588,830 (75,745,627)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดยอดคงเหลือต้นปี  1,116,793,817  1,078,510,751  987,325,150  1,063,070,777 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดยอดคงเหลือปลายปี 6 3,035,018,868 1,116,793,817 2,572,913,980 987,325,150

หมายเหตุ

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทในหน้า #2–10 ถึง #2–60 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554 พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554

บาท บาท บาท บาท

รายการที่ไม่ใช่เงินสด

โอนสินค้าคงเหลือไปเป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 15           -  4,897,350           -  4,897,350 

โอนโครงการที่การก่อสร้างแล้วเสร็จจากต้นทุน การพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์เป็นสินค้าคงเหลือ  165,536,983  652,531,895  165,536,983  317,928,182 

โอนต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ไปเป็นที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 16           -  44,963,093           -  44,963,093 

โอนต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ไปเป็นเงินให้กู้ยืมระยะยาว และลูก
หนี้บริษัทอื่น

13           -  12,407,638           -  12,407,638 

โอนอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนไปเป็นต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 15           -  46,060,857           -           -

โอนที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ไปเป็นต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 16  633,771           -  633,771           -

โอนเงินมัดจำาที่ดินไปเป็นต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 12  60,707,430           -  60,707,430           -

ดอกเบี้ยจ่ายที่ถือเป็นต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 11  319,355,529  267,147,653  319,355,529  267,147,653 

ตัดจำาหน่ายค่าใช้จ่ายทางตรงในการออกหุ้นกู้ไปเป็นต้นทุน การพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์           -  1,354,151           -  1,354,151 

โอนที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ (สุทธิ) ไปเป็นอสังหาริมทรัพย์ เพื่อการ
ลงทุน 15  8,938           -  8,938           -

หมายเหตุ

งบกระแสเงินสด (ต่อ) 
สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทในหน้า #2–10 ถึง #2–60 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

1 ข้อมูลทั่วไป

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำากัด (มหาชน) (“บริษัท”) เป็นบริษัทมหาชนจำากัด ซึ่งจัดตั้งขึ้นในประเทศไทย และมีที่อยู่ตามที่ได้จดทะเบียนไว้ที่เลขที่ 
900 อาคารต้นสนทาวเวอร์ ชั้น 19 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร

บริษัทเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เพื่อวัตถุประสงค์การรายงานข้อมูล จึงรวมเรียกบริษัทและบริษัทย่อยว่า “กลุ่มบริษัท”

ธุรกิจหลักของบริษัทและบริษัทย่อย (“กลุ่มบริษัท”) คือ การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย รับจ้างก่อสร้าง ให้เช่าและให้บริการ และให้คำาปรึกษาด้านการ
ก่อสร้างในประเทศไทย

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการของบริษัทเมื่อวันที่ 22 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2556

2 นโยบายการบัญชี 

นโยบายการบัญชีที่สำาคัญที่ใช้ในการจัดทำางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทมีดังต่อไปนี้

 2.1 เกณฑ์การจัดทำางบการเงิน

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทได้จัดทำาขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปภายใต้พระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 ซึ่งหมายความ
ถึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกภายใต้พระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 และข้อกำาหนดของคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการจัดทำาและนำาเสนอรายงานทางการเงินภายใต้พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทได้จัดทำาขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมในการวัดมูลค่าขององค์ประกอบของงบการเงิน 

การจัดทำางบการเงินให้สอดคล้องกับหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย กำาหนดให้ใช้ประมาณการทางบัญชีที่สำาคัญและการใช้ดุลยพินิจของ
ผู้บริหารซึ่งจัดทำาขึ้นตามกระบวนการในการนำานโยบายการบัญชีของกลุ่มกิจการไปถือปฏิบัติ และต้องเปิดเผยเรื่องการใช้ดุลยพินิจของผู้บริหาร หรือ 
ความซับซ้อน หรือ เกี่ยวกับข้อสมมติฐานและประมาณการที่มีนัยสำาคัญต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทในหมายเหตุประกอบงบการ
เงินข้อ 4

การจัดประเภทรายการใหม่

ในระหว่างปีกลุ่มบริษัทได้มีการจัดประเภทรายการใหม่สำาหรับเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเป็นเงินลงทุนชั่วคราวกับสถาบันการเงินในงบ
แสดงฐานะการเงิน และค่าเสื่อมราคาที่เก่ียวข้องกับธุรกิจการให้เช่าและบริการ เดิมจัดประเภทอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหารเป็นต้นทุนจากการให้
เช่าและบริการในงบกำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ตัวเลขเปรียบเทียบจึงมีการปรับใหม่เพื่อให้สอดคล้องกับการจัดประเภทรายการสำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 
ธันวาคม พ.ศ. 2555 ผลกระทบของการจัดประเภทรายการใหม่ตามที่กล่าวข้างต้น สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2554 มีดังนี้

งบแสดงฐานะการเงิน

งบการเงินรวม

ตามที่แสดงไว้เดิม
บาท

รายการปรับปรุง
บาท

ปรับใหม่
บาท

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,521,793,817 (405,000,000) 1,116,793,817

เงินลงทุนชั่วคราวกับสถาบันการเงิน 9,772,487 405,000,000 414,772,487

งบการเฉพาะบริษัท

ตามที่แสดงไว้เดิม
บาท

รายการปรับปรุง
บาท

ปรับใหม่
บาท

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,392,325,150 (405,000,000) 987,325,150

เงินลงทุนชั่วคราวกับสถาบันการเงิน 9,036,487 405,000,000 414,036,487

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะบริษัท
สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

2.1 เกณฑ์การจัดทำางบการเงิน (ต่อ)

งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2554 ได้ถูกนำามาแสดงให้เป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีไทยฉบับที่ 1 เรื่องการนำาเสนองบการเงิน 
ซึ่งไม่มีผลกระทบใดๆจากการจัดประเภทดังกล่าว

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทฉบับภาษาอังกฤษจัดทำาขึ้นจากงบการเงินตามกฎหมายที่เป็นภาษาไทย ในกรณีที่มีเนื้อความขัดแย้งกัน
หรือมีการตีความในสองภาษาแตกต่างกัน ให้ใช้งบการเงินตามกฎหมายฉบับภาษาไทยเป็นหลัก

2.2 มาตรฐานการบัญชีใหม่ มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ การตีความมาตรฐานการบัญชีใหม่ และการปรับปรุงมาตรฐานการบัญชี 

มาตรฐานการบัญชีใหม่ มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ การตีความมาตรฐานการบัญชีใหม่และการปรับปรุงมาตรฐานการบัญชี ซึ่งยังไม่มี
ผลบังคับใช้ และกลุ่มบริษัทยังไม่ได้นำามาถือปฏิบัติ ยกเว้นมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12 เรื่องภาษีเงินได้ ซึ่งกลุ่มบริษัทได้นำามาถือปฏิบัติก่อนวัน
ที่มีผลบังคับใช้

มีผลบังคับใช้สำาหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มต้นในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2556 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12    เรื่องภาษีเงินได้
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 20    เรื่องการบัญชีสำาหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับความช่วยเหลือ
                                                        จากรัฐบาล
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552)   เรื่องผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 8      เรื่องส่วนงานดำาเนินงาน
การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 10       เรื่องความช่วยเหลือจากรัฐบาล - กรณีที่ไม่มีความเกี่ยวข้องอย่างเฉพาะเจาะจงกับกิจกรรม
                                                        ดำาเนินงาน
การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 21       เรื่องภาษีเงินได้ - การได้รับประโยชน์จากสินทรัพย์ที่ไม่ได้คิดค่าเสื่อมราคาที่ตีราคาใหม่
การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 25       เรื่องภาษีเงินได้ - การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของผู้ถือหุ้น

ผู้บริหารของกลุ่มบริษัทได้ประเมินและเห็นว่า มาตรฐานการบัญชีใหม่ มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ การตีความมาตรฐานการบัญชีใหม่ 
และการปรับปรุงมาตรฐานการบัญชี ดังกล่าวไม่เกี่ยวข้องกับกลุ่มบริษัทหรือไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำาคัญต่องบการเงินที่นำาเสนอ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 8 กำาหนดให้เปิดเผยข้อมูลส่วนงานตามเกณฑ์การเสนอรายงานภายในเพื่อให้ผู้มีอำานาจตัดสินใจสูงสุด
ด้านการดำาเนินงาน มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่นี้มีผลกระทบต่อการเปิดเผยข้อมูล

งบกำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

งบการเงินรวม
ตามที่แสดงไว้เดิม

บาท
รายการปรับปรุง

บาท
ปรับใหม่

บาท

ต้นทุนจากการให้เช่าและบริการ (58,116,492) (31,704,062) (89,820,554)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (333,232,220) 31,704,062 (301,528,158)

งบการเฉพาะบริษัท

ตามที่แสดงไว้เดิม
บาท

รายการปรับปรุง
บาท

ปรับใหม่
บาท

ต้นทุนจากการให้เช่าและบริการ (33,004,910) (31,704,062) (64,708,972)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (322,853,978) 31,704,062 (291,149,916)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554

ก)
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

2 นโยบายการบัญชี(ต่อ)

2.2 มาตรฐานการบัญชีใหม่ มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ การตีความมาตรฐานการบัญชีใหม่ และการปรับปรุงมาตรฐานการบัญชี (ต่อ)

 
 

มีผลบังคับใช้สำาหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มต้นในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2557

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 4 การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 12 ข้อตกลงสัมปทานบริการ
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 13 โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า
การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 29              การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทานบริการ

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 4 กำาหนดให้มีการพิจารณาว่าข้อตกลงเป็นหรือประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่โดยอ้างอิงจากเนื้อหา
ของข้อตกลง การตีความนี้กำาหนดให้ประเมินว่าข้อตกลงเข้าเงื่อนไขต่อไปนี้หรือไม่ (1) การปฏิบัติตามข้อตกลงขึ้นอยู่กับการใช้สินทรัพย์ที่เฉพาะเจาะจง 
และ (2) ข้อตกลงดังกล่าวเป็นการให้สิทธิในการใช้สินทรัพย์นั้น การตีความฉบับนี้ไม่เกี่ยวข้องกับการดำาเนินงานของกลุ่มบริษัท

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 12 เกี่ยวข้องกับข้อตกลงสัมปทานบริการระหว่างภาครัฐกับเอกชนในการให้บริการสาธารณะโดยที่
เอกชนได้เข้าร่วมในการสร้าง การลงทุน การดำาเนินงาน และการบำารุงรักษาโครงสร้างพื้นฐานสำาหรับบริการสาธารณะ การตีความฉบับนี้ไม่เกี่ยวข้องกับ
การดำาเนินงานของกลุ่มบริษัท

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 13 ให้คำาอธิบายเกี่ยวกับกรณีที่ขายสินค้าหรือให้บริการพร้อมกับให้สิทธิพิเศษแก่ลูกค้า (เช่น คะแนน
หรือได้รับสินค้าโดยไม่ต้องจ่ายค่าตอบแทน) ว่าเป็นรายการที่มีหลายองค์ประกอบ และสิ่งตอบแทนที่ได้รับหรือค้างรับจากลูกค้าต้องปันส่วนให้
แต่ละองค์ประกอบของรายการโดยใช้มูลค่ายุติธรรม การตีความฉบับนี้ไม่เกี่ยวข้องกับการดำาเนินงานของกลุ่มบริษัท

การตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 29 กำาหนดเกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูลสำาหรับข้อตกลงสัมปทานบริการระหว่างภาครัฐกับเอกชน การตีความฉบับนี้
ไม่เกี่ยวข้องกับการดำาเนินงานของกลุ่มบริษัท

2.3 บัญชีกลุ่มบริษัท - เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม

(1) บริษัทย่อย

บริษัทย่อยหมายถึงกิจการ (ซึ่งรวมถึงกิจการเฉพาะกิจ) ที่กลุ่มบริษัทมีอำานาจในการควบคุมนโยบายการเงินและการดำาเนินงาน และโดยทั่วไปแล้วกลุ่ม
บริษัทจะถือหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงมากกว่ากึ่งหนึ่ง ในการประเมินว่ากลุ่มบริษัทมีการควบคุมบริษัทอื่นหรือไม่ กิจการต้องพิจารณาถึงการมีอยู่และผลกระ
ทบจากสิทธิในการออกเสียงที่เป็นไปได้ที่กิจการสามารถใช้สิทธิหรือแปลงสภาพตราสารนั้นในปัจจุบันรวมถึงสิทธิในการออกเสียงที่เป็นไปได้ซ่ึงกิจการ
อื่นถืออยู่ด้วย กลุ่มบริษัทรวมงบการเงินของบริษัทย่อยไว้ในงบการเงินรวมตั้งแต่วันที่กลุ่มบริษัทมีอำานาจในการควบคุมบริษัทย่อย กลุ่มบริษัทจะไม่นำา
งบการเงินของบริษัทย่อยมารวมไว้ในงบการเงินรวมนับจากวันที่กลุ่มบริษัทสูญเสียอำานาจควบคุม

กลุ่มบริษัทบันทึกบัญชีการรวมธุรกิจโดยใช้วิธีการซื้อ สิ่งตอบแทนที่โอนให้สำาหรับการซื้อบริษัทย่อย ต้องวัดด้วยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ที่ผู้ซื้อโอนให้
และหนี้สินที่ก่อขึ้นและส่วนได้เสียในส่วนของผู้ถือหุ้นที่ออกโดยกลุ่มบริษัท รวมถึงมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ หรือหนี้สินที่คาดว่าจะต้องจ่ายชำาระ 
ต้นทุนที่เกี่ยวข้องกับการซื้อจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดขึ้น และวัดมูลค่าเริ่มแรกของสินทรัพย์ที่ได้มาที่ระบุได้และหนี้สินและหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้น
ในการรวมธุรกิจด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ซื้อ ในการรวมธุรกิจแต่ละครั้ง กลุ่มบริษัทวัดมูลค่าของส่วนได้เสียที่ไม่มีอำานาจควบคุมในผู้ถูกซื้อด้วยมูลค่า
ยุติธรรม หรือ มูลค่าของสินทรัพย์สุทธิที่ระบุได้ของผู้ถูกซื้อตามสัดส่วนของหุ้นที่ถือ

เงินลงทุนในบริษัทย่อยจะบันทึกบัญชีด้วยราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่า ต้นทุนจะมีการปรับเพื่อสะท้อนการเปลี่ยนแปลงสิ่งตอบแทนที่เกิดขึ้น
จากสิ่งตอบแทนที่คาดว่าจะได้รับ ต้นทุนนั้นจะรวมส่วนแบ่งต้นทุนทางตรง

กรณีที่มูลค่าสิ่งตอบแทนที่โอนให้ และมูลค่าส่วนได้เสียที่ไม่มีอำานาจควบคุมในผู้ถูกซื้อ และมูลค่ายุติธรรม ณ วันซื้อธุรกิจของส่วนได้เสียในส่วนของผู้ถือ
หุ้นของผู้ถูกซื้อที่ผู้ซื้อถืออยู่ก่อนการรวมธุรกิจ มากกว่ามูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ซื้อของสินทรัพย์สุทธิที่ได้มาที่ระบุได้ ผู้ซื้อต้องรับรู้ค่าความนิยม หากมูลค่า
ของมูลค่าสิ่งตอบแทนที่โอนให้ และมูลค่าส่วนได้เสียที่ไม่มีอำานาจควบคุมในผู้ถูกซื้อ และมูลค่ายุติธรรม ณ วันซื้อธุรกิจของส่วนได้เสียในส่วนของผู้ถือ
หุ้นของผู้ถูกซื้อที่ผู้ซื้อถืออยู่ก่อนการรวมธุรกิจ น้อยกว่ามูลค่าราคายุติธรรมของสินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อยเนื่องจากมีการต่อรองราคาซื้อ จะรับรู้ส่วน
ต่างโดยตรงไปยังกำาไรหรือขาดทุน

กิจการจะตัดรายการบัญชีระหว่างกิจการ ยอดคงเหลือ และรายการกำาไรหรือขาดทุนที่ยังไม่ได้เกิดขึ้นจริงระหว่างกลุ่มบริษัท นโยบายการบัญชีของบริษัท
ย่อยได้ถูกเปลี่ยนเพื่อให้สอดคล้องกับนโยบายบัญชีของกลุ่มบริษัท

รายชื่อของบริษัทย่อยของกลุ่มบริษัทได้แสดงไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 14

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

2 นโยบายการบัญชี(ต่อ)

2.3 บัญชีกลุ่มบริษัท - เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม (ต่อ)

(2) รายการและส่วนได้เสียที่ไม่มีอำานาจควบคุม

กลุ่มบริษัทปฏิบัติต่อรายการกับส่วนได้เสียที่ไม่มีอำานาจควบคุมเช่นเดียวกันกับส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นกลุ่มบริษัท สำาหรับการซื้อส่วนได้เสียที่ไม่มีอำานาจ
ควบคุม ผลต่างระหว่างส่ิงตอบแทนท่ีจ่ายให้และหุ้นท่ีได้มาของมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์สุทธิของหุ้นท่ีซ้ือมาในบริษัทย่อยจะถูกบันทึกในส่วนของผู้ถือหุ้น 
และกำาไรหรือขาดทุนจากการขายในส่วนได้เสียที่ไม่มีอำานาจควบคุมจะถูกบันทึกในส่วนของผู้ถือหุ้น

เมื่อกลุ่มบริษัทสูญเสียการควบคุมหรือมีอิทธิพลมีนัยสำาคัญ ส่วนได้เสียในหุ้นที่เหลืออยู่จะวัดมูลค่าใหม่โดยใช้ราคายุติธรรม การเปลี่ยนแปลงในมูลค่าจะ
รับรู้ในกำาไรหรือขาดทุน มูลค่ายุติธรรมนั้นจะถือเป็นมูลค่าตามบัญชีเริ่มแรกของมูลค่าของเงินลงทุนที่เหลือของบริษัทร่วม กิจการร่วมค้า หรือสินทรัพย์
ทางการเงิน สำาหรับทุกจำานวนที่เคยรับรู้ในกำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นจะถูกจัดประเภทใหม่เป็นกำาไรหรือขาดทุนเสมือนมีการขายสินทรัพย์หรือหนี้สิน
ที่เกี่ยวข้อง  

ถ้าส่วนได้เสียของเจ้าของในบริษัทร่วมนั้นลดลงแต่ยังคงมีอิทธิพลอย่างมีนัยสำาคัญ กิจการต้องจัดประเภทรายการที่เคยรับรู้ในกำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
อื่นเข้ากำาไรหรือขาดทุนเฉพาะสัดส่วนในส่วนได้เสียของเจ้าของที่ลดลง

(3) บริษัทร่วม

บริษัทร่วมเป็นกิจการที่กลุ่มบริษัทมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสำาคัญแต่ไม่ถึงกับควบคุมซึ่งโดยทั่วไปก็คือการที่กลุ่มบริษัทถือหุ้น ที่มีสิทธิออกเสียงอยู่
ระหว่างร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 50 ของสิทธิออกเสียงทั้งหมด เงินลงทุนในบริษัทร่วมรับรู้เริ่มแรกด้วยราคาทุนและใช้วิธีส่วนได้เสียในการแสดงในงบการ
เงินรวม กลุ่มบริษัทรับรู้เงินลงทุนในบริษัทร่วมซึ่งได้รวมค่าความนิยมที่ระบุไว้เมื่อได้มา สุทธิจากค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม (ดูหมายเหตุประกอบงบการ
เงินข้อ 2.15 สำาหรับการด้อยค่าสินทรัพย์)

ส่วนแบ่งกำาไรหรือขาดทุนของกลุ่มบริษัทในบริษัทร่วมที่เกิดขึ้นภายหลังการได้มาจะรวมไว้ในกำาไรหรือขาดทุน และความเคลื่อนไหวในบัญชีกำาไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอื่น จากการตีมูลค่ายุติธรรมภายหลังการได้มาจะรวมไว้เป็นส่วนหนึ่งของบัญชีกำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงภายหลัง
การได้มาจะปรับปรุงกับราคาตามบัญชีของเงินลงทุน เมื่อส่วนแบ่งขาดทุนของกลุ่มบริษัทในบริษัทร่วมมีมูลค่าเท่ากับหรือเกินกว่ามูลค่าส่วนได้เสีย
ของกลุ่มบริษัทในบริษัทร่วมนั้น กลุ่มบริษัทจะไม่รับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนอีกต่อไป เว้นแต่กลุ่มบริษัทมีภาระผูกพันในหนี้ของบริษัทร่วมหรือรับว่าจะจ่ายหนี้
แทนบริษัทร่วม

รายการกำาไรที่ยังไม่ได้เกิดขึ้นจริงระหว่างกลุ่มบริษัทกับบริษัทร่วมจะตัดบัญชีเท่าที่กลุ่มบริษัทมีส่วนได้เสียในบริษัทร่วมนั้น รายการขาดทุนที่ยังไม่ได้เกิด
ขึ้นจริงก็จะตัดบัญชีในทำานองเดียวกัน เว้นแต่รายการนั้นมีหลักฐานว่าสินทรัพย์ที่โอนระหว่างกันเกิดการด้อยค่า

บริษัทร่วมจะเปลี่ยนนโยบายการบัญชีเท่าที่จำาเป็นเพื่อให้สอดคล้องกับนโยบายการบัญชีของกลุ่มบริษัท กำาไรและขาดทุนเงินลงทุนจากการลดสัดส่วนใน
บริษัทร่วมจะรับรู้ในกำาไรหรือขาดทุน

เงินลงทุนในบริษัทร่วมแสดงในงบการเงินเฉพาะบริษัทโดยใช้วิธีราคาทุน

รายชื่อของบริษัทร่วมของกลุ่มบริษัทได้แสดงไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 14  

2.4 การแปลงค่าเงินตราต่างประเทศ

รายการต่าง ๆ ในงบการเงินของแต่ละกิจการในกลุ่มบริษัทวัดมูลค่าโดยใช้สกุลเงินบาท งบการเงินรวมนำาเสนอในสกุลเงินบาท

กลุ่มบริษัทแปลงค่ารายการที่เป็นเงินตราต่างประเทศที่เกิดขึ้นให้เป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่ที่เกิดรายการ และแปลงค่าสินทรัพย์และ
หนี้สินที่เป็นตัวเงินซึ่งเป็นเงินตราต่างประเทศให้เป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงิน รายการกำาไรและรายการขาดทุน
ที่เกิดจากการรับหรือจ่ายชำาระที่เป็นเงินตราต่างประเทศ และที่เกิดจากการแปลงค่าสินทรัพย์และหนี้สินที่เป็นตัวเงินที่เป็นเงินตราต่างประเทศได้บันทึก
ไว้ในกำาไรหรือขาดทุน 

2.5 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ในงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะบริษัท เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดรวมถึงเงินสดในมือ เงินฝากธนาคารประเภทจ่ายคืนเมื่อ
ทวงถาม เงินลงทุนระยะสั้นอื่นที่มีสภาพคล่องสูงซึ่งมีอายุไม่เกินสามเดือนนับจากวันที่ได้มา และเงินเบิกเกินบัญชี เงินเบิกเกินบัญชีจะแสดงไว้ในส่วน
ของหนี้สินหมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะบริษัท

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554



#2 — หน้า 14

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

2 นโยบายการบัญชี(ต่อ)

2.6 ลูกหนี้การค้า

ลูกหนี้การค้ารับรู้เริ่มแรกด้วยมูลค่าตามใบแจ้งหนี้ และจะวัดมูลค่าต่อมาด้วยจำานวนเงินที่เหลืออยู่หักด้วยค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญซึ่งประมาณจากการสอบ
ทานยอดคงเหลือ ณ วันสิ้นงวด ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญหมายถึงผลต่างระหว่างราคาตามบัญชีของลูกหนี้การค้าเปรียบเทียบกับมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับ
จากลูกหนี้การค้า หนี้สูญที่เกิดขึ้นจะรับรู้ไว้ในกำาไรหรือขาดทุนโดยถือเป็นส่วนหนึ่งของค่าใช้จ่ายในการบริหาร

2.7 สินค้าคงเหลือ

สินค้าคงเหลือของกลุ่มบริษัทประกอบด้วยห้องชุดเพื่อขาย ที่ดินและบ้านอยู่อาศัยที่การก่อสร้างเสร็จสมบูรณ์แล้ว วัสดุก่อสร้างที่มีไว้ขาย อาหารและ
เครื่องดื่ม และวัสดุสิ้นเปลือง สินค้าคงเหลือแสดงในงบแสดงฐานะการเงินด้วยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต่ำากว่า ราคาทุนของ
สินค้าคงเหลือคำานวณโดยวิธีดังต่อไปนี้

- ราคาทุนของห้องชุดเพื่อขาย ที่ดิน บ้านอยู่อาศัยที่การก่อสร้างเสร็จสมบูรณ์แล้วคำานวณโดยวิธีเฉพาะเจาะจง 
- ราคาทุนของสินค้าวัสดุก่อสร้างคำานวณโดยวิธีเข้าก่อนออกก่อน 
- ราคาทุนของอาหารและเครื่องดื่ม และวัสดุสิ้นเปลืองคำานวณโดยวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำาหนัก

ต้นทุนในการซื้อประกอบด้วยราคาซื้อ ต้นทุนการก่อสร้าง และค่าใช้จ่ายทางตรงที่เกี่ยวข้องกับการซื้อสินค้าและการก่อสร้างนั้น มูลค่าที่จะได้รับประมาณ
จากราคาที่คาดว่าจะขายได้ตามปกติของธุรกิจหักด้วยค่าใช้จ่ายที่จำาเป็นเพื่อให้สินค้านั้นสำาเร็จรูปและขายได้ และค่าใช้จ่ายในการขาย กลุ่มบริษัทบันทึก
ค่าเผื่อลดมูลค่าสินค้าคงเหลือสำาหรับสินค้าที่มีการด้อยค่าและล้าสมัยเท่าที่จำาเป็น

 
2.8 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แสดงตามราคาทุนหักด้วยค่าเผื่อผลขาดทุนของโครงการ ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนในการได้มาซึ่งที่ดิน การ
พัฒนาที่ดิน ต้นทุนการก่อสร้างโครงการและระบบสาธารณูปโภค และต้นทุนการกู้ยืมที่เกี่ยวข้อง

กลุ่มบริษัทบันทึกต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นต้นทุนขายเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้กับผู้ซื้อแล้ว ดูนโยบายการบัญชีข้อ 2.9 ประกอบ

2.9 สัญญาก่อสร้าง

รายได้และต้นทุนที่เกิดขึ้นในแต่ละรอบระยะเวลาบัญชีจากสัญญาก่อสร้างจะรับรู้เป็นรายได้และค่าใช้จ่ายก็ต่อเม่ือได้มีการโอนกรรมสิทธิ์ให้กับผู้ซื้อแล้ว 
ผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดข้ึนจากสัญญาก่อสร้างจะรับรู้ทั้งจำานวนทันทีในกำาไรหรือขาดทุนเมื่อมีความเป็นได้ค่อนข้างแน่ว่าต้นทุนรวมตามสัญญาจะมี
มูลค่าสูงกว่ารายได้รวมตามสัญญา

เงินค่างวดที่ชำาระตามสัญญาจะแสดงไว้เป็น “เงินมัดจำาและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า”

2.10 เงินลงทุน

เงินลงทุนทั่วไปคือเงินลงทุนในตราสารทุนที่ไม่มีตลาดซื้อขายคล่องรองรับ เงินลงทุนทั่วไปแสดงในงบแสดงฐานะการเงินด้วยราคาทุนหักค่าเผื่อการลด
ลงของมูลค่า 

กลุ่มบริษัทจะทดสอบค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าของเงินลงทุนเมื่อมีข้อบ่งชี้ว่าเงินลงทุนนั้นอาจมีค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าเกิดขึ้น หากราคาตามบัญชี
ของเงินลงทุนสูงกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน กลุ่มบริษัทจะบันทึกรายการขาดทุนจากค่าเผื่อการลดลงของมูลค่ารวมไว้ในกำาไรหรือขาดทุน

ในการจำาหน่ายเงินลงทุน ผลต่างระหว่างมูลค่ายุติธรรมของผลตอบแทนสุทธิที่ได้รับจากการจำาหน่ายเมื่อเปรียบเทียบกับราคาตามบัญชีของเงินลงทุน
นั้นจะบันทึกรวมอยู่ในกำาไรหรือขาดทุน

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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2.11 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

อสังหาริมทรัพย์ที่ถือครองโดยกลุ่มบริษัทเพื่อหาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่า หรือจากการเพิ่มขึ้นของมูลค่าของสินทรัพย์หรือทั้งสองอย่าง และไม่ได้มีไว้
ใช้งานโดยกิจการในกลุ่มบริษัท จะถูกจัดประเภทเป็น อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน รวมถึงอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่ระหว่างก่อสร้างหรือพัฒนาเพื่อเป็น
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในอนาคต

กลุ่มบริษัทจัดประเภทที่ดินและส่ิงปลูกสร้างที่ถือไว้ภายใต้สัญญาเช่าดำาเนินงานเป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเมื่ออสังหาริมทรัพย์นั้นเป็นไปตามคำา
นิยามของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
 
การรับรู้รายการเมื่อเริ่มแรกของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยวิธีราคาทุน รวมถึงต้นทุนในการทำารายการและต้นทุนการกู้ยืม ต้นทุนการกู้ยืมที่เกิด
ขึ้นเพื่อวัตถุประสงค์ของการได้มา การก่อสร้างหรือผลิตอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนนั้นจะรวมเป็นส่วนหนึ่งของต้นทุนของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการ
ลงทุน ต้นทุนการกู้ยืมจะถูกรวมในขณะที่การซื้อหรือการก่อสร้างและจะหยุดพักทันทีเมื่อสินทรัพย์นั้นก่อสร้างเสร็จอย่างมีนัยสำาคัญ หรือระหว่างที่การ
ดำาเนินการพัฒนาสินทรัพย์ที่เข้าเงื่อนไขหยุดชะงักลง

หลังจากการรับรู้เมื่อเริ่มแรก อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจะบันทึกด้วยวิธีราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสม และค่าเผื่อผลขาดทุนจากการด้อยค่า

ที่ดินไม่มีการหักค่าเสื่อมราคา ค่าเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนอื่น ๆ จะคำานวณตามวิธีเส้นตรง เพื่อที่ปันส่วนราคาทุนตลอดประมาณ
การอายุการให้ประโยชน์ดังนี้

อาคาร                                                                                                                                                        20 ปี

การรวมรายจ่ายในภายหลังเข้าเป็นมูลค่าบัญชีของสินทรัพย์จะกระทำาก็ต่อเมื่อมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่กลุ่มบริษัทจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ
ในอนาคตในรายจ่ายนั้น และต้นทุนสามารถวัดมูลค่าได้อย่างน่าเชื่อถือ ค่าซ่อมแซมและบำารุงรักษาทั้งหมดจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดขึ้น เมื่อมีการ
เปลี่ยนแทนชิ้นส่วนของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน จะตัดมูลค่าตามบัญชีของส่วนที่ถูกเปลี่ยนแทนออก

2.12 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ส่วนใหญ่ประกอบด้วยที่ดินที่ตั้งของสโมสรของโครงการ สโมสร อาคารให้เช่า ส่วนปรับปรุงอาคาร อาคารและส่วนปรับปรุง
อาคารสำานักงานขายและอุปกรณ์สำานักงาน สโมสรประกอบด้วยอาคาร สระน้ำาและสนามกีฬา ที่ดินแสดงด้วยราคาทุนและหักด้วยค่าเผื่อการด้อยค่าของ
สินทรัพย์ สโมสร อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร สำานักงานขายและอุปกรณ์แสดงด้วยราคาทุนหักด้วยค่าเสื่อมราคาสะสม
และค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ ต้นทุนเริ่มแรกจะรวมต้นทุนทางตรงอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการซื้อสินทรัพย์นั้น

ต้นทุนที่เกิดขึ้นภายหลังจะรวมอยู่ในมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์หรือรับรู้แยกเป็นอีกสินทรัพย์หนึ่งตามความเหมาะสม เมื่อต้นทุนนั้นเกิดขึ้นและคาดว่า
จะให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตแก่บริษัทและต้นทุนดังกล่าวสามารถวัดมูลค่าได้อย่างน่าเชื่อถือ และจะตัดมูลค่าตามบัญชีของชิ้นส่วนที่ถูกเปลี่ยน
แทนออก สำาหรับค่าซ่อมแซมและบำารุงรักษาอื่น ๆ กลุ่มบริษัทจะรับรู้ต้นทุนดังกล่าวเป็นค่าใช้จ่ายในกำาไรหรือขาดทุนเมื่อเกิดขึ้น
 
ที่ดินไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคา ค่าเสื่อมราคาของสินทรัพย์อื่นคำานวณโดยใช้วิธีเส้นตรง ยกเว้นเครื่องตกแต่ง ติดตั้งและอุปกรณ์ที่ซื้อมาตั้งแต่วันที่ 1 
มกราคม พ.ศ. 2553 เป็นต้นไป ใช้วิธียอดคงเหลือลดลงทวีคูณ เพื่อลดราคาทุน แต่ละชนิดตลอดอายุการให้ประโยชน์ที่ประมาณการไว้ของสินทรัพย์ดัง
ต่อไปนี้

สโมสร                                                                                                                                                  5 - 20 ปี
อาคารให้เช่า                                                                                                                                                20 ปี
ส่วนปรับปรุงอาคาร                                                                                                                              3 - 10 ปี
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคารสำานักงานขาย                                                                                                        20 ปี
เครื่องตกแต่งและติดตั้ง และอุปกรณ์                                                                                                                       5 ปี
รถยนต์                                                                                                                                                        5 ปี

ทุกสิ้นรอบระยะเวลารายงานกลุ่มบริษัทจะมีการทบทวนและปรับปรุงมูลค่าคงเหลือ และอายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพย์ให้เหมาะสม

ในกรณีที่มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์สูงกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน มูลค่าตามบัญชีจะถูกปรับลดให้เท่ากับมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนทันที

ผลกำาไรหรือขาดทุนที่เกิดจากการจำาหน่ายที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ คำานวณโดยเปรียบเทียบจากสิ่งตอบแทนสุทธิที่ได้รับจากการจำาหน่ายสินทรัพย์กับ
มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ และจะรับรู้บัญชีผลกำาไรหรือขาดทุนอื่นสุทธิในกำาไรหรือขาดทุน

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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2.13 การตั้งต้นทุนการกู้ยืมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์

ต้นทุนการกู้ยืมที่ใช้ในการก่อสร้างสินทรัพย์ให้เสร็จสมบูรณ์หรือเตรียมสินทรัพย์ให้อยู่ในสภาพพร้อมที่จะใช้ได้ตามประสงค์ได้บันทึกรวมเป็นราคาทุนของ
สินทรัพย์ ต้นทุนการกู้ยืมประกอบด้วยดอกเบี้ยจากเงินกู้ยืมทั้งระยะสั้นและระยะยาว

อัตราที่ใช้คำานวณต้นทุนการกู้ยืมที่รวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์ คือ อัตราดอกเบี้ยถัวเฉลี่ยของยอดเงินกู้ยืมในระหว่างปี ในกรณีที่เงินกู้ยืมเกิดขึ้นโดย
เฉพาะเพื่อซื้อ ก่อสร้างหรือผลิตสินทรัพย์ จำานวนต้นทุนการกู้ยืมที่รวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์จะเป็นต้นทุนการกู้ยืมที่เกิดจริงในระหว่างปีของเงินกู้ยืม
นั้นหักด้วยรายได้ที่เกิดจากการนำาเงินกู้ยืมดังกล่าวไปลงทุนเป็นการชั่วคราว 

2.14 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

โปรแกรมคอมพิวเตอร์

ต้นทุนที่ใช้ในการบำารุงรักษาโปรแกรมคอมพิวเตอร์ให้บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดขึ้น ค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการพัฒนาที่เกี่ยวข้องโดยตรงในการออกแบบ
และทดสอบโปรแกรมคอมพิวเตอร์ที่มีลักษณะเฉพาะเจาะจงซึ่งกลุ่มบริษัทเป็นผู้ดูแลจะรับรู้เป็นสินทรัพย์ไม่มีตัวตนเมื่อเป็นไปตามข้อกำาหนดทุกข้อดังนี้

•     มีความเป็นไปได้ทางเทคนิคที่กิจการจะทำาสินทรัพย์ไม่มีตัวตนให้เสร็จสมบูรณ์เพื่อนำามาใช้ประโยชน์หรือขายได้
•     ผู้บริหารมีความตั้งใจที่จะทำาสินทรัพย์ไม่มีตัวตนให้เสร็จสมบูรณ์และนำามาใช้ประโยชน์หรือขาย
•     กิจการมีความสามารถที่จะนำาสินทรัพย์ไม่มีตัวตนนั้นมาใช้ประโยชน์หรือขาย
•     สามารถแสดงว่าโปรแกรมคอมพิวเตอร์นั้นให้ผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจในอนาคตอย่างไร
•     มีความสามารถในการจัดหาทรัพยากรด้านเทคนิค ด้านการเงิน และด้านอื่นได้เพียงพอที่จะนำามาใช้เพื่อทำาให้การพัฒนาเสร็จสิ้นสมบูรณ์และนำา 
      สินทรัพย์ไม่มีตัวตนมาใช้ประโยชน์หรือนำามาขายได้
•     กิจการมีความสามารถที่จะวัดมูลค่าของรายจ่ายที่เกี่ยวข้องกับสินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่เกิดขึ้นในระหว่างการพัฒนาได้อย่างน่าเชื่อถือ

ต้นทุนโดยตรงที่รับรู้เป็นส่วนหนึ่งของโปรแกรมคอมพิวเตอร์ จะรวมถึงต้นทุนพนักงานที่ทำางานในทีมพัฒนาโปรแกรมคอมพิวเตอร์และค่าใช้จ่ายที่
เกี่ยวข้องในจำานวนเงินที่เหมาะสม

ต้นทุนการพัฒนาอื่นที่ไม่เข้าเงื่อนไขเหล่านี้จะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดขึ้น ค่าใช้จ่ายในการพัฒนาหากก่อนหน้านี้รับรู้เป็นค่าใช้จ่ายไปแล้ว จะไม่รับรู้เป็น
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนในเวลาภายหลัง

ต้นทุนในการพัฒนาโปรแกรมคอมพิวเตอร์จะรับรู้เป็นสินทรัพย์และตัดจำาหน่ายโดยใช้วิธีเส้นตรง ตลอดอายุการให้ประโยชน์ตามประมาณการแต่ไม่เกิน 
5 ปี

2.15 การด้อยค่าของสินทรัพย์

สินทรัพย์ที่มีอายุการให้ประโยชน์ไม่ทราบแน่ชัด เช่น ค่าความนิยม ซึ่งไม่มีการตัดจำาหน่ายจะถูกทดสอบการด้อยค่าเป็นประจำาทุกปี สินทรัพย์อื่นที่มีการ
ตัดจำาหน่ายจะมีการทบทวนการด้อยค่า เมื่อมีเหตุการณ์หรือสถานการณ์บ่งชี้ว่าราคาตามบัญชีอาจสูงกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน รายการขาดทุนจาก
การด้อยค่าจะรับรู้เมื่อราคาตามบัญชีของสินทรัพย์สูงกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน ซึ่งหมายถึงจำานวนที่สูงกว่าระหว่างมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการ
ขายเทียบกับมูลค่าจากการใช้ สินทรัพย์จะถูกจัดเป็นหน่วยที่เล็กที่สุดที่สามารถแยกออกมาได้ เพื่อวัตถุประสงค์ของการประเมินการด้อยค่า สินทรัพย์ที่
ไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงินนอกเหนือจากค่าความนิยมซึ่งรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าไปแล้ว จะถูกประเมินความเป็นไปได้ที่จะกลับรายการ
ขาดทุนจากการด้อยค่า ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

 
2.16 ภาษีเงินได้งวดปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สำาหรับงวดประกอบด้วย ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ภาษีเงินได้จะรับรู้ในกำาไรหรือขาดทุน ยกเว้น
ส่วนที่รับรู้ในกำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น หรือรับรู้โดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้น ในกรณีนี้ภาษีเงินได้ต้องรับรู้ในกำาไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น หรือโดยตรงไป
ยังส่วนของผู้ถือหุ้นตามลำาดับ

ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันคำานวณจากอัตราภาษีตามกฎหมายภาษีอากรที่มีผลบังคับใช้อยู่ หรือ ที่คาดได้ค่อนข้างแน่ว่าจะมีผลบังคับใช้ภายในสิ้นรอบ
ระยะเวลาที่รายงานในประเทศที่บริษัทย่อย และบริษัทร่วมของกลุ่มบริษัทได้ดำาเนินงานและเกิดรายได้ทางภาษี ผู้บริหารจะประเมินสถานะของการยื่น
แบบแสดงรายการภาษีเป็นงวด ๆ โดยคำานึงถึงสถานการณ์ที่สามารถนำากฎหมายภาษีอากรไปปฏิบัติซึ่งขึ้นอยู่กับการตีความ และจะตั้งประมาณการค่า
ใช้จ่ายภาษีอากร หากคาดว่าจะต้องจ่ายชำาระเจ้าหน้าที่ภาษีอากร

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554



#2 — หน้า 17

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

2 นโยบายการบัญชี(ต่อ)

2.16 ภาษีเงินได้งวดปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (ต่อ)

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีตั้งเต็มจำานวนตามวิธีหนี้สิน เมื่อเกิดผลต่างชั่วคราวระหว่างฐานภาษีของสินทรัพย์และหนี้สิน และราคาตามบัญชีที่แสดงอยู่
ในงบการเงิน อย่างไรก็ตามกลุ่มบริษัทจะไม่รับรู้ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่เกิดจากการรับรู้เริ่มแรกของรายการสินทรัพย์หรือรายการหนี้สินที่เกิดจาก
รายการที่ไม่ใช่การรวมธุรกิจ และ ณ วันที่เกิดรายการ รายการนั้นไม่มีผลกระทบต่อกำาไรทางบัญชีและกำาไร(ขาดทุน)ทางภาษี ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
คำานวณจากอัตราภาษี (และกฎหมายภาษีอากร) ที่มีผลบังคับใช้อยู่ หรือ ที่คาดได้ค่อนข้างแน่ว่าจะมีผลบังคับใช้ภายในสิ้นรอบระยะเวลาที่รายงาน และ
คาดว่าอัตราภาษีดังกล่าวจะนำาไปใช้เมื่อสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่เกี่ยวข้องได้รับประโยชน์ หรือหนี้สินภาษีเงินได้
รอการตัดบัญชีได้มีการจ่ายชำาระ

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะรับรู้หากมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่ากลุ่มบริษัทจะมีกำาไรทางภาษีเพียงพอที่จะนำาจำานวนผลต่างชั่วคราวนั้นมา
ใช้ประโยชน์

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะแสดงหักกลบกันก็ต่อเมื่อกิจการมีสิทธิตามกฎหมายที่จะนำาสินทรัพย์ภาษี
เงินได้ของงวดปัจจุบันมาหักกลบกับหนี้สินภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน และทั้งสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
เก่ียวข้องกับภาษีเงินได้ที่ประเมินโดยหน่วยงานจัดเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกันโดยการเรียกเก็บเป็นหน่วยภาษีเดียวกันหรือหน่วยภาษีต่างกันซึ่งตั้งใจจะ
จ่ายหนี้สินและสินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันด้วยยอดสุทธิ

2.17 สัญญาเช่าระยะยาว - กรณีที่กลุ่มบริษัทเป็นผู้เช่า

สัญญาระยะยาวเพื่อเช่าสินทรัพย์ซึ่งผู้ให้เช่าเป็นผู้รับความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของเป็นส่วนใหญ่สัญญาเช่านั้นถือเป็นสัญญาเช่า
ดำาเนินงาน เงินที่ต้องจ่ายภายใต้สัญญาเช่าดังกล่าว (สุทธิจากสิ่งตอบแทนจูงใจที่ได้รับจากผู้ให้เช่า) จะบันทึกในกำาไรหรือขาดทุนโดยใช้วิธีเส้นตรงตลอด
อายุของสัญญาเช่านั้น 

สัญญาเช่าระยะยาว - กรณีที่กลุ่มบริษัทเป็นผู้ให้เช่า

สินทรัพย์ที่ให้เช่าตามสัญญาเช่าดำาเนินงานรวมแสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงินในส่วนของที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ และตัดค่าเสื่อมราคาตลอดอายุ
การให้ประโยชน์ของสินทรัพย์ด้วยเกณฑ์เดียวกันกับรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ของกลุ่มบริษัทซึ่งมีลักษณะคล้ายคลึงกัน รายได้ค่าเช่า (สุทธิจากสิ่ง
ตอบแทนจูงใจที่ได้จ่ายให้แก่ผู้ให้เช่า) รับรู้ด้วยวิธีเส้นตรงตลอดช่วงเวลาการให้เช่า

 
2.18 เงินกู้ยืม 

เงินกู้ยืมรับรู้เริ่มแรกด้วยมูลค่ายุติธรรมของสิ่งตอบแทนที่ได้รับหักด้วยต้นทุนการจัดทำารายการที่เกิดขึ้น เงินกู้ยืมวัดมูลค่าในเวลาต่อมาด้วยวิธีราคาทุน
ตัดจำาหน่ายตามวิธีอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริง ผลต่างระหว่างสิ่งตอบแทน (หักด้วยต้นทุนการจัดทำารายการที่เกิดขึ้น) เมื่อเทียบกับมูลค่าที่จ่ายคืนเพื่อชำาระ
หนี้นั้นจะรับรู้ในกำาไรหรือขาดทุนตลอดช่วงเวลาการกู้ยืม

ค่าธรรมเนียมที่จ่ายไปเพื่อให้ได้เงินกู้มาจะรับรู้เป็นต้นทุนการจัดทำารายการเงินกู้ในกรณีที่มีความเป็นไปได้ที่จะใช้วงเงินกู้บางส่วนหรือทั้งหมด ในกรณีนี้
ค่าธรรมเนียมจะรอการรับรู้จนกระทั่งมีการถอนเงิน หากไม่มีหลักฐานที่มีความเป็นไปได้ที่จะใช้วงเงินบางส่วนหรือทั้งหมด ค่าธรรมเนียมจะรับรู้เป็นค่า
ใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้าสำาหรับการให้บริการสภาพคล่องและจะตัดจำาหน่ายตามระยะเวลาของวงเงินกู้ที่เกี่ยวข้อง

เงินกู้ยืมจัดประเภทเป็นหนี้สินหมุนเวียนเมื่อกลุ่มบริษัทไม่มีสิทธิอันปราศจากเงื่อนไขให้เลื่อนชำาระหนี้ออกไปอีกเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 12 เดือน นับจาก
วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

2.19 ผลประโยชน์พนักงาน

กลุ่มบริษัทได้กำาหนดโครงการบำาเหน็จบำานาญในหลายรูปแบบ กลุ่มบริษัทมีทั้งโครงการสมทบเงินและโครงการผลประโยชน์ สำาหรับโครงการสมทบ
เงินบริษัทจะจ่ายเงินสมทบให้กองทุนในจำานวนเงินที่คงที่ โดยเป็นการจ่ายชำาระผ่านผู้บริหารกองทุน กลุ่มบริษัทไม่มีภาระผูกพันทางกฎหมายหรือภาระ
ผูกพันจากการอนุมานที่จะต้องจ่ายเงินเพิ่ม ถึงแม้กองทุนไม่มีสินทรัพย์เพียงพอที่จะจ่ายให้พนักงานทั้งหมดสำาหรับการให้บริการจากพนักงานทั้งในอดีต
และปัจจุบัน สำาหรับโครงการผลประโยชน์คือโครงการบำาเหน็จบำานาญที่ไม่ใช่โครงการสมทบเงินซึ่งจะกำาหนดจำานวนเงินผลประโยชน์ที่พนักงานจะได้รับ
เมื่อเกษียณอายุ โดยส่วนใหญ่จะขึ้นอยู่กับหลายปัจจัย เช่น อายุ จำานวนปีที่ให้บริการ และค่าตอบแทน 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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2 นโยบายการบัญชี(ต่อ)

2.19 ผลประโยชน์พนักงาน(ต่อ)

หนี้สินสำาหรับโครงการผลประโยชน์จะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินด้วยมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพัน ณ วันที่สิ้นรอบระยะเวลารายงานหักด้วยมูลค่า
ยุติธรรมของสินทรัพย์โครงการ และปรับปรุงด้วยต้นทุนบริการในอดีตที่ยังไม่รับรู้ ภาระผูกพันนี้คำานวณโดยนักคณิตศาสตร์ประกันภัยอิสระทุกปี ด้วยวิธี
คิดลดแต่ละหน่วยที่ประมาณการไว้ ซึ่งมูลค่าปัจจุบันของโครงการผลประโยชน์จะประมาณโดยการคิดลดกระแสเงินสดออกในอนาคต โดยใช้อัตราผล
ตอบแทนในตลาดของพันธบัตรรัฐบาล ซึ่งเป็นสกุลเงินเดียวกับสกุลเงินที่จะจ่ายภาระผูกพัน และวันครบกำาหนดของพันธบัตรรัฐบาลใกล้เคียงกับระยะ
เวลาที่ต้องชำาระภาระผูกพันกองทุนบำาเหน็จบำานาญ

กำาไรและขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยเกิดขึ้นจากการปรับปรุงหรือเปล่ียนแปลงข้อสมมติฐานจะต้องรับรู้ในกำาไรหรือ
ขาดทุนในงวดที่เกิด

ต้นทุนบริการในอดีตจะถูกรับรู้ทันทีในกำาไรหรือขาดทุน ถ้าไม่มีการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขใด ๆ ในกองทุนสำาหรับการให้บริการที่เหลืออยู่และระยะเวลาที่มี
สิทธิ์ ซึ่งในกรณีนี้ต้นทุนการให้บริการในอดีตจะถูกตัดจำาหน่ายโดยวิธีเส้นตรงตลอดระยะเวลาการให้สิทธิ์

สำาหรับโครงการสมทบเงิน กลุ่มบริษัทจะจ่ายสมทบให้กับผู้บริหารกองทุนของเอกชน ตามเกณฑ์สัญญา หรือตามสมัครใจ กลุ่มบริษัทไม่มีภาระผูกพันที่จะ
จ่ายเงินเพิ่มอีกเมื่อได้จ่ายเงินสมทบไปแล้ว เงินสมทบจะถูกรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานเมื่อถึงกำาหนดชำาระ สำาหรับเงินสมทบจ่ายล่วงหน้าจะ
ถูกรับรู้เป็นสินทรัพย์จนกว่าจะมีการได้รับเงินคืนหรือหักออกเมื่อครบกำาหนดจ่าย

 
2.20 ประมาณการหนี้สิน - ทั่วไป

ประมาณการหนี้สินจะรับรู้ก็ต่อเมื่อ กลุ่มบริษัทมีภาระผูกพันในปัจจุบันตามกฎหมายหรือตามข้อตกลงซึ่งจัดทำาไว้อันเป็นผลสืบเนื่องมาจากเหตุการณ์ใน
อดีต ซึ่งการชำาระภาระผูกพันนั้นมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าจะส่งผลให้กลุ่มบริษัทต้องสูญเสียทรัพยากรออกไปและตามประมาณการจำานวนที่ต้อง
จ่ายได้อย่างน่าเชื่อถือ 

ในกรณีที่มีภาระผูกพันที่คล้ายคลึงกันหลายรายการ กลุ่มบริษัทกำาหนดความน่าจะเป็นที่กิจการจะสูญเสียทรัพยากรเพื่อจ่ายชำาระภาระผูกพันเหล่านั้น 
โดยพิจารณาจากความน่าจะเป็นโดยรวมของภาระผูกพันทุกประเภท แม้ว่าความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่กลุ่มกิจการจะสูญเสียทรัพยากรเพื่อชำาระภาระ
ผูกพันบางรายการที่จัดอยู่ในประเภทเดียวกันจะมีระดับต่ำา

กลุ่มกิจการจะวัดมูลค่าของจำานวนประมาณการหนี้สิน โดยใช้มูลค่าปัจจุบันของรายจ่ายที่คาดว่าจะต้องนำามาจ่ายชำาระภาระผูกพัน โดยใช้อัตราก่อนภาษี
ซึ่งสะท้อนถึงการประเมินสถานการณ์ตลาดในปัจจุบันของมูลค่าของเงินตามเวลาและความเสี่ยงเฉพาะของหนี้สินที่กำาลังพิจารณาอยู่ การเพิ่มขึ้นของ
ประมาณการหนี้สินเนื่องจากมูลค่าของเงินตามเวลา จะรับรู้เป็นดอกเบี้ยจ่าย

2.21 การรับรู้รายได้

รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินและห้องชุดในอาคารชุดรับรู้เป็นรายได้เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้กับผู้ซื้อแล้วดูนโยบายการบัญชีข้อ 2.9 ประกอบ

รายได้อื่น

รายได้อื่นประกอบด้วยมูลค่ายุติธรรมที่ได้รับจากการขายและบริการซึ่งเกิดขึ้นจากกิจกรรมตามปกติของธุรกิจโดยเป็นจำานวนเงินสุทธิจากภาษีขาย เงิน
คืนและส่วนลด รายได้จากการขายสินค้ารับรู้เมื่อความเสี่ยงและผลตอบแทนที่เป็นสาระสำาคัญของความเป็นเจ้าของสินค้าได้โอนไปยังผู้ซื้อแล้ว รายได้
จากการให้บริการรับรู้เป็นรายได้ในปีเดียวกับที่การให้บริการเสร็จสิ้นลง

รายได้ค่าเช่า (สุทธิจากสิ่งตอบแทนจูงใจที่ได้จ่ายให้กับผู้เช่า) รับรู้ด้วยวิธีเส้นตรงตลอดช่วงเวลาการให้เช่า

รายได้จากการยกเลิกสัญญารับรู้เมื่อลูกค้าขอยกเลิกสัญญา

รายได้ดอกเบ้ียรับรู้ตามเกณฑ์สัดส่วนของเวลาโดยคำานึงถึงอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริงของช่วงเวลาจนถึงวันครบอายุและคำานึงถึงจำานวนเงินต้นที่เป็นยอด
คงเหลือในบัญชีสำาหรับการบันทึกค้างรับของกลุ่มบริษัท

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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2 นโยบายการบัญชี(ต่อ)

2.22 การจ่ายเงินปันผล

เงินปันผลที่จ่ายบันทึกในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทในรอบระยะเวลาบัญชีซึ่งที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทที่เกี่ยวข้องได้อนุมัติการจ่าย
เงินปันผล

2.23 ข้อมูลจำาแนกตามส่วนงาน

ข้อมูลจำาแนกตามส่วนงานแสดงโดยแบ่งตามส่วนงานธุรกิจของการดำาเนินงานต่าง ๆ ของกลุ่มบริษัทและบริษัท 

3 การจัดการความเสี่ยงทางการเงิน

3.1 ปัจจัยความเสี่ยงทางการเงิน

กิจกรรมของกลุ่มบริษัทย่อมมีความเสี่ยงทางการเงินที่หลากหลายซึ่งได้แก่ ความเสี่ยงจากตลาด (รวมถึงความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน ความเสี่ยง
ด้านมูลค่ายุติธรรมอันเกิดจากการเปลี่ยนแปลงในอัตราดอกเบี้ย ความเสี่ยงด้านกระแสเงินสดอันเกิดจากการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ย และความ
เสี่ยงด้านราคา) ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ และความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง แผนการจัดการความเสี่ยงโดยรวมของกลุ่มบริษัทจึงมุ่งเน้นความผันผวน
ของตลาดการเงินและแสวงหาวิธีการลดผลกระทบที่ทำาให้เสียหายต่อผลการดำาเนินงานทางการเงินของกลุ่มบริษัทให้เหลือน้อยที่สุดเท่าที่เป็นไปได้ 

การจัดการความเสี่ยงดำาเนินงานโดยฝ่ายบริหารเงินส่วนกลาง (ส่วนงานบริหารเงินของกลุ่มบริษัท) เป็นไปตามนโยบายที่อนุมัติโดยคณะกรรมการ
บริษัท ส่วนงานบริหารเงินของกลุ่มบริษัทจะชี้ประเด็น ประเมิน และป้องกันความเสี่ยงทางการเงินด้วยการร่วมมือกันทำางานอย่างใกล้ชิดกับหน่วยปฏิบัติ
งานต่างๆ ภายในกลุ่มบริษัท คณะกรรมการจัดการความเสี่ยงจะกำาหนดหลักการโดยภาพรวมเพื่อจัดการความเสี่ยงและนโยบายที่เกี่ยวข้องไว้เป็นลาย
ลักษณ์อักษรเพื่อครอบคลุมความเสี่ยงอย่างเฉพาะเจาะจง เช่น ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ ความเสี่ยงอัตราดอกเบี้ย ความ
เสี่ยงการให้สินเชื่อ และใช้ตราสารอนุพันธ์ทางการเงินและใช้การลงทุนโดยใช้สภาพคล่องส่วนเกินในการจัดการความเสี่ยง

3.1.1 ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

ความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยน คือความเสี่ยงที่มูลค่าของเครื่องมือทางการเงินจะเปลี่ยนแปลงไปเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงอัตราแลกเปลี่ยนใน
ตลาด

กลุ่มบริษัทไม่มีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนที่มีนัยสำาคัญ เนื่องจากไม่มีสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่เป็นเงินตราต่างประเทศที่เป็นสาระ
สำาคัญและกลุ่มบริษัทพิจารณาว่าไม่มีความจำาเป็นต้องใช้ตราสารอนุพันธ์ทางการเงินสำาหรับการซื้อสินค้าเพื่อป้องกันความเสี่ยงดังกล่าว เนื่องจาก
ฝ่ายบริหารเชื่อว่าความผันผวนของอัตราแลกเปลี่ยนในตลาดในอนาคตจะไม่มีผลกระทบต่อผลการดำาเนินงานของกลุ่มบริษัทอย่างมีนัยสำาคัญ

 
3.1.2 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย

ความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ย คือความเสี่ยงที่มูลค่าของเครื่องมือทางการเงินจะเปลี่ยนแปลงไปเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ยในตลาด

รายได้และกระแสเงินสดจากการดำาเนินงานของกลุ่มบริษัทส่วนใหญ่ไม่ขึ้นกับการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ยในตลาด ธุรกรรมทั้งหมดที่ใช้อนุพันธ์
ด้านอัตราดอกเบ้ียต้องได้รับอนุมัติจากผู้อำานวยการฝ่ายการเงินก่อนเข้าทำารายการ กลุ่มบริษัทไม่มีสินทรัพย์ที่ต้องอ้างอิงอัตราดอกเบี้ยอย่างมีนัย
สำาคัญ อย่างไรก็ตาม กลุ่มบริษัทมีการทำาสัญญาเงินกู้ยืมระยะยาวกับสถาบันการเงิน แบบอัตราดอกเบี้ยลอยตัว กลุ่มบริษัทไม่ได้ทำาสัญญาแลก
เปล่ียนอัตราดอกเบี้ยในการป้องกันความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ยเนื่องจากฝ่ายบริหารเชื่อว่าผลกระทบจากการผันผวนของอัตราดอกเบี้ยดังกล่าวจะ
ไม่มีผลกระทบต่อกลุ่มบริษัทอย่างมีนัยสำาคัญ

3.1.3 ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ 

ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ คือ ความเสี่ยงที่คู่สัญญาฝ่ายหนึ่งจะไม่สามารถปฏิบัติตามภาระผูกพันที่ระบุไว้ในเครื่องมือทางการเงินจนทำาให้คู่
สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งเกิดความเสียหายทางการเงิน

กลุ่มบริษัทไม่มีความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของสินเชื่อที่มีนัยสำาคัญ และบริษัทได้ฝากเงินสดไว้กับสถาบันการเงินที่น่าเชื่อถือ ส่วนความเสี่ยงจาก
การกระจุกตัวของการให้สินเชื่อที่เป็นผลจากลูกหนี้การค้ามีน้อย เนื่องจากกลุ่มบริษัทมีลูกค้าจำานวนมากรายและจากหลากหลายธุรกิจ ด้วยเหตุผล
เหล่านี้ ทำาให้ฝ่ายบริหารเชื่อว่าไม่มีความเสี่ยงจากการให้สินเชื่อเพิ่มเติมเกินกว่าจำานวนที่ได้บันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญสำาหรับหนี้ที่เรียกเก็บไม่ได้
ไว้แล้ว

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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3 การจัดการความเสี่ยงทางการเงิน(ต่อ)

3.1 ปัจจัยความเสี่ยงทางการเงิน(ต่อ)

3.1.4 ความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง

จำานวนเงินสดที่มีอย่างเพียงพอย่อมแสดงถึงการจัดการความเสี่ยงของสภาพคล่องอย่างรอบคอบ ความสามารถในการหาแหล่งเงินทุนแสดงให้เห็น
ได้จากการที่มีวงเงินอำานวยความสะดวกในการกู้ยืมที่ได้มีการตกลงไว้แล้วอย่างเพียงพอ ส่วนงานบริหารเงินของกลุ่มบริษัทได้ตั้งเป้าหมายว่าจะ
ใช้ความยืดหยุ่นในการระดมเงินทุนโดยการรักษาวงเงินสินเชื่อที่ตกลงไว้ให้เพียงพอที่จะหามาได้เนื่องจากลักษณะธรรมชาติของธุรกิจที่เป็นฐานของ
กลุ่มบริษัทมีพลวัตเปลี่ยนแปลงได้

3.2 การประมาณมูลค่ายุติธรรม

สำาหรับเครื่องมือทางการเงินที่มีการซื้อขายในตลาดซื้อขายคล่อง ราคาตลาดในตลาดซื้อขายคล่องเป็นหลักฐานที่ดีที่สุดของมูลค่ายุติธรรม ตามปกติ
กลุ่มบริษัทจะต้องวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ทางการเงินที่ถืออยู่หรือหนี้สินทางการเงินที่กลุ่มบริษัทกำาลังจะออกด้วยราคาเสนอซื้อปัจจุบัน และวัด
มูลค่าสินทรัพย์ทางการเงินที่กลุ่มบริษัทกำาลังจะซื้อหรือหนี้สินทางการเงินที่มีอยู่ด้วยราคาเสนอขายปัจจุบัน หากกลุ่มบริษัทไม่สามารถหาราคาเสนอซื้อ
หรือเสนอขายในปัจจุบันได้ กลุ่มบริษัทอาจใช้ราคาซื้อขายล่าสุดเมื่อสถานการณ์ทางเศรษฐกิจไม่เปลี่ยนอย่างเป็นสาระสำาคัญนับจากวันที่มีการซื้อขาย
ครั้งล่าสุดจนถึงวันที่วัดมูลค่า หากกลุ่มบริษัททำาการจับคู่สถานะระหว่างสินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงิน กลุ่มบริษัทใช้ราคาเฉลี่ยระหว่าง
ราคาเสนอซื้อกับราคาเสนอขายเป็นเกณฑ์ในการประเมินมูลค่ายุติธรรม
 
สำาหรับเครื่องมือทางการเงินที่ไม่สามารถหาราคาตลาดได้ หรือเครื่องมือทางการเงินที่มีราคาตลาดรองรับ แต่ตลาดนั้นไม่มีคุณสมบัติพอที่จะเป็นตลาด
ซื้อขายคล่องเช่น ความเคลื่อนไหวของราคาตลาดเกิดขึ้นไม่บ่อยหรือปริมาณการซื้อขายในตลาดมีน้อยเมื่อเทียบการปริมาณของเครื่องมือทางการเงินที่
กำาลังวัดมูลค่าอยู่ ทำาให้ไม่สามารถใช้ราคาตลาดเป็นตัวแทนที่เชื่อถือได้ของมูลค่ายุติธรรม กลุ่มบริษัทต้องประมาณมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการ
เงินดังกล่าวโดยใช้วิธีวัดมูลค่าซึ่งให้ผลการประมาณที่น่าเชื่อถือและสมเหตุสมผล เช่น ใช้วิธีการประมาณการมูลค่ายุติธรรมที่ใช้กันโดยทั่วไปในตลาดการ
เงินรวมถึงการอ้างอิงราคาตลาดในปัจจุบันของเครื่องมือทางการเงินอื่นที่เหมือนกันหรือคล้ายคลึงกันกับเครื่องมือทางการเงินที่มีตลาดซื้อขายคล่อง
รองรับ หรือใช้แบบจำาลองในการตีราคาสิทธิเลือกและการวิเคราะห์กระแสเงินสด ในการนำาการวิเคราะห์กระแสเงินสดคิดลดมาประยุกต์ใช้ กลุ่มบริษัท
ต้องใช้อัตราคิดลดที่เทียบเท่ากับอัตราผลตอบแทนของเครื่องมือทางการเงินที่มีเงื่อนไข ลักษณะ ระยะเวลาที่เหลืออยู่ ความน่าเชื่อถือของลูกหนี้และ
สกุลเงินที่เหมือนกับเครื่องมือทางการเงินมาพิจารณา

มูลค่ายุติธรรมโดยประมาณของสินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินที่มีอายุคงเหลือต่ำากว่าหนึ่งปีมีค่าใกล้เคียงกับมูลค่าที่ตราไว้หักด้วยจำานวน
เงินที่เปลี่ยนแปลงไปจากการประมาณการปรับปรุงด้วยระดับความน่าเชื่อถือ

ข้อมูลเกี่ยวกับมูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืม เปิดเผยรวมอยู่ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 20

4 ประมาณการทางบัญชีที่สำาคัญ ข้อสมมติฐานและการใช้ดุลยพินิจ

การประมาณการ ข้อสมมติฐานและการใช้ดุลยพินิจ ได้มีการประเมินทบทวนอย่างต่อเนื่อง และอยู่บนพื้นฐานของประสบการณ์ในอดีตและปัจจัยอื่น ๆ ซึ่ง
รวมถึงการคาดการณ์ถึงเหตุการณ์ในอนาคตที่เชื่อว่ามีเหตุผลในสถานการณ์ขณะนั้น

4.1 ประมาณการทางบัญชีที่สำาคัญ และข้อสมมติฐาน

กลุ่มบริษัทมีการประมาณการทางบัญชี และใช้ข้อสมมติฐานที่เกี่ยวข้องกับเหตุการณ์ในอนาคต ผลของประมาณการทางบัญชีอาจไม่ตรงกับผลที่เกิดขึ้น
จริง ประมาณทางการบัญชีที่สำาคัญและข้อสมมติฐานที่มีความเสี่ยงอย่างเป็นสาระสำาคัญที่อาจเป็นเหตุให้เกิดการปรับปรุงยอดคงเหลือของสินทรัพย์และ
หนี้สินในรอบระยะเวลาบัญชีหน้า มีดังนี้

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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4 ประมาณการทางบัญชีที่สำาคัญ ข้อสมมติฐานและการใช้ดุลยพินิจ(ต่อ)

4.1 ประมาณการทางบัญชีที่สำาคัญ และข้อสมมติฐาน(ต่อ)

(ก) ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน

มูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานข้ึนอยู่กับหลายปัจจัยที่ใช้ในการคำานวณตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยโดยมีข้อสมมติฐานหลายตัว 
รวมถึงข้อสมมติฐานเกี่ยวกับอัตราคิดลด การเปลี่ยนแปลงของข้อสมมติฐานเหล่านี้จะส่งผลกระทบต่อมูลค่าของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน

กลุ่มบริษัทได้พิจารณาอัตราคิดลดที่เหมาะสมในแต่ละปี ซึ่งได้แก่อัตราดอกเบี้ยที่ควรจะใช้ในการกำาหนดมูลค่าปัจจุบันของประมาณการกระแสเงินสด
ที่คาดว่าจะต้องจ่ายภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน ในการพิจารณาอัตราคิดลดที่เหมาะสมกลุ่มบริษัทพิจารณาใช้ อัตราผลตอบแทนในตลาดของ
พันธบัตรรัฐบาล ซึ่งเป็นสกุลเงินเดียวกับสกุลเงินที่ต้องจ่ายชำาระผลกระโยชน์เมื่อเกษียณอายุ และมีอายุครบกำาหนดใกล้เคียงกับระยะเวลาที่ต้องจ่าย
ชำาระภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานที่เกี่ยวข้อง

ข้อสมมติฐานหลักอื่นๆ สำาหรับภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานอ้างอิงกับสถานการณ์ปัจจุบันในตลาด ข้อมูลเพิ่มเติมเปิดเผยในหมายเหตุ 23 

5 การจัดการความเสี่ยงในส่วนของทุน

วัตถุประสงค์ของกลุ่มบริษัทในการบริหารทุนของบริษัทน้ันเพ่ือดำารงไว้ซึ่งความสามารถในการดำาเนินงานอย่างต่อเนื่องของกลุ่มบริษัทเพื่อสร้างผลตอบแทน
ต่อผู้ถือหุ้นและเป็นประโยชน์ต่อผู้ที่มีส่วนได้เสียอื่น และเพื่อดำารงไว้ซึ่งโครงสร้างของทุนที่เหมาะสมเพื่อลดต้นทุนของเงินทุน

ในการดำารงไว้หรือปรับโครงสร้างของทุน กลุ่มบริษัทอาจปรับนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้กับผู้ถือหุ้น การคืนทุนให้แก่ผู้ถือหุ้น การออกหุ้นใหม่ หรือการขาย
ทรัพย์สินเพื่อลดภาระหนี้สิน

6 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

พ.ศ. 2555
บาท

พ.ศ. 2554
บาท

พ.ศ. 2555
บาท

พ.ศ. 2554
บาท

เงินสดในมือ 485,755 252,885 485,435 252,885

เช็คธนาคารในมือ 9,222,728 12,544,063 9,222,728 12,544,063

เงินฝากธนาคารประเภทจ่ายคืนเมื่อทวงถาม 
เงินฝากประจำาและตั๋วสัญญาใช้เงินประเภท  
ครบกำาหนดไถ่ถอนภายใน 3 เดือนหรือน้อยกว่า 3,025,310,385 1,103,996,869 2,563,205,817 974,528,202

รวมเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 3,035,018,868 1,116,793,817 2,572,913,980 987,325,150

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 เงินฝากประจำาและตั๋วสัญญาใช้เงินออกโดยสถาบันการเงินภายในประเทศหลายแห่งชนิดกำาหนดเวลาไม่เกินสามเดือนมี
อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 1.60 ถึงร้อยละ 3.30 ต่อปี (พ.ศ. 2554 : ร้อยละ 1.75 ถึงร้อยละ 3.85 ต่อปี) 

7 เงินลงทุนชั่วคราวกับสถาบันการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 เงินลงทุนชั่วคราวกับสถาบันการเงินในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทมีจำานวนเงินตามบัญชีทั้งสิ้น 57.04 ล้าน
บาท และ 26.54 ล้านบาท (พ.ศ. 2554 : 414.77 ล้านบาท และ 414.04 ล้านบาท) ตามลำาดับ ประกอบด้วยเงินฝากธนาคารประเภทฝากประจำาและตั๋วสัญญา
ใช้เงินประเภทครบกำาหนดไถ่ถอนเกินกว่า 3 เดือน และมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 1.60 ถึงร้อยละ 3.20 ต่อปี (พ.ศ. 2554 : ร้อยละ 1.75 ถึงร้อยละ 4.50 ต่อปี) 
เงินลงทุนชั่วคราวกับสถาบันการเงินในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทจำานวน 13.04 ล้านบาท และ 12.54 ล้านบาท (พ.ศ. 2554 : 9.77 ล้านบาท 
และ 9.04 ล้านบาท) ตามลำาดับ ได้จำานำาไว้เป็นหลักทรัพย์ค้ำาประกันกับธนาคาร เพื่อให้ธนาคารดังกล่าวค้ำาประกันให้แก่รัฐวิสาหกิจและคณะกรรมการควบคุม
การจัดสรรที่ดิน (หมายเหตุ 33)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

8 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น (สุทธิ)

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น (สุทธิ) ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

พ.ศ. 2555
บาท

พ.ศ. 2554
บาท

พ.ศ. 2555
บาท

พ.ศ. 2554
บาท

ลูกหนี้การค้าระยะสั้น - ธุรกิจให้เช่าและบริการ 2,891,182 1,218,619 2,891,182 1,218,619

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 596,471,341 143,784,687 595,837,925 143,539,308

ค่าบริหารค้างรับ 

   - บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 9 ข) -     -     4,585,076 4,585,076

   - บริษัทอื่น 1,959,259 1,976,379 1,959,259 1,976,379

ค่าเช่าและค่าบริการค้างรับ - บริษัทอื่น 3,719,614 7,016,121 917,901 2,115,985

ดอกเบี้ยค้างรับ 

  - บริษัทอื่น 19,726,806 19,726,806 19,726,806 19,726,806

  - สถาบันการเงิน 8,886,962 6,786,464 7,419,273 6,222,949

เงินทดรองจ่ายพนักงาน 480,000 408,023 480,000 408,023

เงินทดรองจ่ายนิติบุคคลหมู่บ้าน 279,025 259,088 279,025 259,088

ลูกหนี้อื่นและอื่นๆ 8,515,057 7,469,811 5,787,493 4,773,343

รวม 642,929,246 188,645,998 639,883,940 184,825,576

หักค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญจากค่าบริหารค้างรับ

   - บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 9 ข) -       -       (4,585,076) (4,585,076)

   - บริษัทอื่น (1,959,259) (1,959,259) (1,959,259) (1,959,259)

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญจากดอกเบี้ยค้างรับ

   - บริษัทอื่น (19,726,806) (19,726,806) (19,726,806) (19,726,806)

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญจากลูกหนี้อื่น (1,640,656) (1,640,656) (1,640,656) (1,640,656)

รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น (สุทธิ) 619,602,525 165,319,277 611,972,143 156,913,779

ลูกหนี้การค้าระยะยาว 498,088 503,302 498,088 503,302

หักค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญจากลูกหนี้การค้าระยะยาว (498,088) (498,088) (498,088) (498,088)

รวมลูกหนี้การค้าระยะยาว (สุทธิ) -       5,214 -       5,214

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 ลูกหนี้การค้าระยะยาว รวมลูกหนี้การค้าที่มีปัญหาในการชำาระหนี้จำานวน 10 ราย (พ.ศ. 2554 : 11 ราย) ซึ่งบริษัทได้ตั้งค่า
เผื่อหนี้สงสัยจะสูญไว้ทั้งจำานวน ลูกหนี้การค้าระยะยาวคงเหลือทั้งหมดเป็นลูกหนี้การค้าที่ค้างชำาระนานเกินกว่า 12 เดือน
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

9 รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

กิจการและบุคคลที่มีความสัมพันธ์กับบริษัท ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม โดยผ่านกิจการอื่นแห่งหนึ่งหรือมากกว่าหนึ่งแห่ง โดยที่บุคคลหรือกิจการนั้น
มีอำานาจควบคุมบริษัท หรือถูกควบคุมโดยบริษัท หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับบริษัท รวมถึงบริษัทที่ดำาเนินธุรกิจการลงทุน บริษัทย่อย และบริษัท
ย่อยในเครือเดียวกัน ถือเป็นกิจการที่เกี่ยวข้องกับบริษัท  บริษัทร่วมและบุคคลที่เป็นเจ้าของส่วนได้เสียในสิทธิออกเสียงของบริษัทซึ่งมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระ
สำาคัญเหนือกิจการ ผู้บริหารสำาคัญรวมทั้งกรรมการและพนักงานของบริษัทตลอดจนสมาชิกในครอบครัวที่ใกล้ชิดกับบุคคลเหล่านั้น กิจการและบุคคลทั้งหมด
ถือเป็นบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกับบริษัท

ในการพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันซึ่งอาจมีขึ้นได้ต้องคำานึงถึงรายละเอียดของความสัมพันธ์มากกว่ารูปแบบทางความ
สัมพันธ์ตามกฎหมาย

ความสัมพันธ์ระหว่างบริษัทและบริษัทที่เกี่ยวข้องกันมีดังนี้

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ความสัมพันธ์กับบริษัท 
 
บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำากัด เป็นบริษัทย่อย 
บริษัท รีเสิร์ช แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำากัด เป็นบริษัทย่อย 
บริษัท บ้านสุขสบาย จำากัด เป็นบริษัทย่อย 
บริษัท เอสแอนด์พี พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมนท์ จำากัด เป็นบริษัทย่อย 

หุ้นของบริษัทส่วนใหญ่ถือโดยผู้ถือหุ้นทั่วไปในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

ก) รายการต่อไปนี้เป็นรายการกับกิจการที่เกี่ยวข้องกันที่สำาคัญสำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554

งบการเงินเฉพาะบริษัท

บริษัทย่อย พ.ศ. 2555
บาท

พ.ศ. 2554
บาท

ดอกเบี้ยรับ บริษัท บ้านสุขสบาย จำากัด 1,267,695 1,347,207

บริษัท เอสแอนด์พี พร็อพเพอร์ตี้
แมเนจเมนท์ จำากัด 763,961 858,188

บริษัท รีเสิร์ช แอนด์ คอนซัล
แตนท์ จำากัด 205,353 199,545

บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำากัด -      212,432

2,237,009 2,617,372

บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำากัด 289,067 188,944

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

พ.ศ. 2555
บาท

พ.ศ. 2554
บาท

พ.ศ. 2555
บาท

พ.ศ. 2554
บาท

ค่าตอบแทนผู้บริหาร 34,031,200 36,202,349 34,031,200 36,202,349

ภาระผูกพันผลประโยชน์ผู้บริหาร 587,316 549,868 587,316 549,868

ค่าตอบแทนกรรมการ 2,305,000 2,185,000 2,305,000 2,185,000

บริษัทเรียกเก็บดอกเบี้ยจากบริษัทย่อยในอัตราร้อยละ 5.82 ถึงร้อยละ 5.94 ต่อปี (พ.ศ. 2554 : อัตราร้อยละ 5.72 ต่อปี)
บริษัทจ่ายดอกเบี้ยแก่บริษัทย่อยในอัตราร้อยละ 5.81 ต่อปี (พ.ศ. 2554 : ร้อยละ 5.81 ต่อปี)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554

ดอกเบี้ยจ่าย (หมายเหตุ 9 ง))
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

9 รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ)

ค่าตอบแทนผู้บริหารได้แก่ ค่าตอบแทนที่ผู้บริหารได้รับจากกิจการโดยความหมายของคำาว่า “ผู้บริหาร” เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาด 
หลักทรัพย์

ภาระผูกพันผลประโยชน์ผู้บริหารเป็นผลประโยชน์ที่จะได้รับเมื่อเกษียณอายุ ซึ่งคำานวณโดยนักคณิตศาสตร์ประกันภัยอิสระ

ค่าตอบแทนกรรมการเป็นค่าตอบแทนที่ได้รับอนุมัติจากผู้ถือหุ้นในการประชุมสามัญประจำาปีของผู้ถือหุ้นของบริษัท

ข) ยอดค้างชำาระ ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ที่เกิดจากการให้บริการมีรายละเอียดดังนี้
 

งบการเงินเฉพาะบริษัท

บริษัทย่อย พ.ศ. 2555
บาท

พ.ศ. 2554
บาท

ค่าบริหารค้างรับ (หมายเหตุ 8) บริษัท บ้านสุขสบาย จำากัด 2,310,962 2,310,962

บริษัท เอสแอนด์พี พร็อพเพอร์ตี้
แมเนจเมนท์ จำากัด 2,274,114 2,274,114

4,585,076 4,585,076

หัก ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (4,585,076) (4,585,076)

รวมค่าบริหารค้างรับ (สุทธิ) -        -       

ค) เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและลูกหนี้บริษัทย่อย (สุทธิ)

 เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและลูกหนี้บริษัทย่อย (สุทธิ) ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

งบการเงินเฉพาะบริษัท

พ.ศ. 2555 (บาท)

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและ
ลูกหนี้บริษัทย่อย

อัตราดอกเบี้ย
ถัวเฉลี่ย 

(ร้อยละ)
เงินให้กู้ยืม

ระยะสั้น ดอกเบี้ยค้างรับ ลูกหนี้อื่น
หักค่าเผื่อหนี้
สงสัยจะสูญ

เงินให้กู้ยืม
ระยะสั้นและ

ลูกหนี้บริษัท
ย่อย(สุทธิ)

บริษัท คอนติเนนตัล
ซิตี้ จำากัด 5.81 -      -      -      -      -      

บริษัท เอสแอนด์พี 
พร็อพเพอร์ตี้ จำากัด 5.82 13,080,000 3,390,303 -      (16,470,303) -      

บริษัท บ้านสุขสบาย 
จำากัด 5.94 21,154,684 8,356,223 -      (29,510,907) -      

บริษัท รีเสิร์ช แอนด์ 
คอนซัลแตนท์ จำากัด 5.94 3,552,360 3,244,293 -      (6,796,653) -      

รวมเงินให้กู้ยืมระยะสั้น
และลูกหนี้บริษัทย่อย 
(สุทธิ) 37,787,044 14,990,819 -      (52,777,863) -     

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

9 รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ)

ค) เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและลูกหนี้บริษัทย่อย (สุทธิ) (ต่อ)

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและลูกหนี้บริษัทย่อย (สุทธิ) ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ (ต่อ)

งบการเงินเฉพาะบริษัท

พ.ศ. 2554 (บาท)

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและลูกหนี้
บริษัทย่อย

เงินให้กู้ยืม
ระยะสั้น ดอกเบี้ยค้างรับ ลูกหนี้อื่น

หักค่าเผื่อหนี้
สงสัยจะสูญ

เงินให้กู้ยืม
ระยะสั้นและ

ลูกหนี้บริษัท
ย่อย(สุทธิ)

บริษัท คอนติเนนตัลซิตี้ จำากัด 5.72 -      -      30,775 -      30,775 

บริษัท เอสแอนด์พี พร็อพเพอร์
ตี้ จำากัด 5.72 14,744,031 2,965,395 -      (17,709,426) -      

บริษัท บ้านสุขสบาย จำากัด 5.72 21,904,684 7,642,361 2,350 (29,549,395) -      

บริษัท รีเสิร์ช แอนด์ คอนซัล
แตนท์ จำากัด 5.72 3,417,360 3,064,221 50 (6,481,631) -      

รวมเงินให้กู้ยืมระยะสั้นและลูก
หนี้บริษัทย่อย (สุทธิ) 40,066,075 13,671,977 33,175 (53,740,452) 30,775

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บริษัทย่อยเป็นเงินให้กู้ยืมไม่มีหลักประกันในสกุลเงินบาท และมีกำาหนดชำาระคืนเมื่อทวงถาม

ลูกหนี้บริษัทย่อยประกอบด้วยดอกเบี้ยค้างรับสำาหรับเงินให้กู้ยืมและลูกหนี้อื่นแก่บริษัทย่อย

 รายการเคลื่อนไหวสำาหรับเงินให้กู้ยืมระยะสั้นและลูกหนี้บริษัทย่อย (สุทธิ) สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 มีดังนี้

งบการเงินเฉพาะบริษัท

พ.ศ. 2555
 บาท

พ.ศ. 2554
บาท

ราคาตามบัญชีสุทธิต้นปี 30,775 30,862,065

เงินให้กู้ยืม - เงินสดจ่าย 970,000 200,000

             - เงินสดรับคืน (3,249,031) (30,200,000)

ดอกเบี้ยค้างรับ - เพิ่มขึ้น 3,020,579 1,194,558

                   - เงินสดรับคืน (1,701,737) -       

ลูกหนี้อื่นเพิ่มขึ้น(ลดลง) (33,175) 3,371

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ(เพิ่มขึ้น)ลดลงสุทธิ 
(หมายเหตุ 29) 962,589 (2,029,219)

ราคาตามบัญชีสุทธิปลายปี -       30,775

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554

อัตรา
ดอกเบี้ย
ถัวเฉลี่ย 

(ร้อยละ)
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

9 รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (ต่อ)

ง) เงินกู้ยืมระยะสั้นและเจ้าหนี้บริษัทย่อย

 รายการเคลื่อนไหวสำาหรับเงินกู้ยืมระยะสั้นและเจ้าหนี้บริษัทย่อยสำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 มีดังนี้

งบการเงินเฉพาะบริษัท

บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำากัด
พ.ศ. 2555

บาท
 พ.ศ. 2554

บาท

ราคาตามบัญชีสุทธิต้นปี 128,170,002 -        

เงินกู้ยืม        - เงินสดรับ (หมายเหตุ 20.1) 14,000,000 145,000,000

        - เงินสดจ่าย (หมายเหตุ 20.1) (142,000,000) (17,000,000)

ดอกเบี้ยค้างจ่าย  - เพิ่มขึ้น (หมายเหตุ 9 ก)) 289,067 188,944

        - เงินสดจ่าย (459,069) (18,942)

ราคาตามบัญชีสุทธิปลายปี -        128,170,002

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2554 เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบริษัทย่อยเป็นเงินกู้ยืมไม่มีหลักประกันในสกุลเงินบาท และมีกำาหนดชำาระคืนเมื่อทวงถาม
โดยมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.81 ต่อปี 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

10 สินค้าคงเหลือ (สุทธิ)

สินค้าคงเหลือ (สุทธิ) ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้
 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

พ.ศ. 2555
บาท

พ.ศ. 2554
บาท

พ.ศ. 2555
บาท

พ.ศ. 2554
บาท

ที่ดินเพื่อขาย 234,480,315 234,480,315 234,480,315 234,480,315

บ้านสร้างเสร็จเพื่อขาย 172,011,340 176,831,451 172,011,340 176,831,451

ห้องชุดเพื่อขาย 427,442,851 820,828,582 273,842,303 469,384,104

ห้องชุดซื้อมาเพื่อขาย 6,106,000 7,882,800 6,106,000 6,106,000

วัสดุก่อสร้างคงคลัง 1,420,864 1,420,864 -       -       

สินค้าขายปลีก 3,060,497 2,560,560 3,060,497 2,560,560

844,521,867 1,244,004,572 689,500,455 889,362,430

หัก ค่าเผื่อการด้อยค่า - ห้องชุดเพื่อขาย (33,755,246) (33,755,246) (33,755,246) (33,755,246)

    คา่เผือ่สินคา้ลา้สมยั  -  วสัดกุอ่สรา้ง
    คงคลงั (1,420,864) (1,420,864) -       -       

รวมสินค้าคงเหลือ (สุทธิ) 809,345,757 1,208,828,462 655,745,209 855,607,184

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2554 จากเหตุการณ์ภัยพิบัติน้ำาท่วมที่เกิดขึ้น โครงการของบริษัทฯที่ได้รับผลกระทบจากเหตุการณ์ดังกล่าวมีเพียง 1 โครงการโดย
มีมูลค่าต้นทุนค่าก่อสร้างคิดเป็นมูลค่าร้อยละ 0.71 และร้อยละ 0.74 ของมูลค่าสินค้าคงเหลือและต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่แสดงไว้ในงบแสดงฐานะ
การเงินรวม และงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2554 ตามลำาดับ อย่างไรก็ตามบริษัทฯได้ทำาประกันภัยป้องกันความเสี่ยง
ทรัพย์สินซึ่งครอบคลุมถึงความเสียหายที่เกิดจากภัยพิบัติน้ำาท่วมไว้อยู่แล้ว ดังนั้น บริษัทจึงไม่ได้บันทึกค่าเผื่อสินค้าเสียหายสำาหรับโครงการดังกล่าว

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

11 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554 พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554

บาท บาท บาท บาท

ที่ดินระหว่างพัฒนา 7,927,987,390 7,564,384,417 7,927,480,030 7,564,384,417

งานระหว่างก่อสร้าง 1,869,839,279 1,664,303,357 1,869,839,279 1,664,303,357

ดอกเบี้ยที่ถือเป็นต้นทุน 722,461,808 434,767,291 722,461,808 434,767,291

บ้านตัวอย่างและสำานักงานโครงการ 74,218,019 65,450,009 74,218,019 65,450,009

ต้นทุนอื่นที่เกี่ยวกับโครงการ 47,223,817 39,699,089 47,223,817 39,699,089

รวม 10,641,730,313 9,768,604,163 10,641,222,953 9,768,604,163

หัก ส่วนที่โอนไปเป็นต้นทุนขาย (1,816,357,374) (1,540,613,744) (1,816,357,374) (1,540,613,744)

รวมต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 8,825,372,939 8,227,990,419 8,824,865,579 8,227,990,419

ดอกเบี้ยที่ถือเป็นต้นทุนโครงการระหว่างปี 319,355,529 267,147,653 319,355,529 267,147,653

จำานวนเงินตามที่ได้ทำาสัญญาจะซื้อจะขายแล้ว 18,112,714,746 13,557,484,732 14,775,883,892 13,557,484,732

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทมีจำานวนเงินตามบัญชีทั้งสิ้น 6,998 ล้าน
บาท และ 6,998 ล้านบาท (พ.ศ. 2554 : 7,086 ล้านบาท และ 7,086 ล้านบาท) ตามลำาดับ ได้นำาไปค้ำาประกันเงินกู้ยืมจากธนาคารภายในประเทศของบริษัท
จำานวนเงิน 4,173 ล้านบาท และจำานวนเงิน 4,173 ล้านบาท (พ.ศ. 2554 : 4,196 ล้านบาท และจำานวนเงิน 4,196 ล้านบาท) ตามลำาดับ (หมายเหตุ 20.2) 

12 สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้
 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554 พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554

บาท บาท บาท บาท

เงินมัดจำาค่าที่ดิน 61,217,503 121,924,933 61,217,503 121,924,933

ภาษีมูลค่าเพิ่มรอขอคืน 2,883,691 279,375 -       -       

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 64,101,194 122,204,308 61,217,503 121,924,933

 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

13 เงินให้กู้ยืมระยะยาวและลูกหนี้บริษัทอื่น (สุทธิ)

เงินให้กู้ยืมระยะยาวและลูกหนี้บริษัทอื่น (สุทธิ) ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท

พ.ศ. 2555 (บาท)

 
อัตรา

ดอกเบี้ย
ถัวเฉลี่ย

(ร้อยละ)
เงินให้กู้ยืม

ระยะยาว
ดอกเบี้ย
ค้างรับ ลูกหนี้อื่น

หัก 
ค่าเผื่อหนี้

สงสัยจะสูญ รวม (สุทธิ)

บริษัท บางพลีวิว จำากัด 7.50 - 8.00 80,653,000 41,750,620 -      (33,210,399) 89,193,221

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท

พ.ศ. 2554 (บาท)

อัตรา
ดอกเบี้ย
ถัวเฉลี่ย

(ร้อยละ)
เงินให้กู้ยืม

ระยะยาว
ดอกเบี้ย
ค้างรับ ลูกหนี้อื่น

หัก 
ค่าเผื่อหนี้

สงสัยจะสูญ รวม (สุทธิ)

บริษัท บางพลีวิว จำากัด 7.50 - 8.00 83,000,000 37,275,101 12,407,638      (26,534,099) 106,148,640

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 เงินให้กู้ยืมระยะยาวและลูกหนี้บริษัทอื่นซึ่งเดิมเคยเป็นบริษัทร่วมของบริษัทเป็นเงินให้กู้ยืมที่ไม่มีหลัก
ประกันในสกุลเงินบาทในรูปตั๋วสัญญาใช้เงิน มีกำาหนดชำาระคืนเมื่อทวงถาม 

อย่างไรก็ตาม บริษัทจะไม่เรียกชำาระคืนเงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้างรับที่คงค้าง ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 จากบริษัท บางพลีวิว จำากัด ภายในอีกสิบ
สองเดือนนับจากวันที่ในงบแสดงฐานะการเงิน ดังนั้น บริษัทจึงแสดงเงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้างรับดังกล่าวเป็น
เงินให้กู้ยืมระยะยาวและลูกหนี้บริษัทอื่น

รายการเคลื่อนไหวสำาหรับเงินให้กู้ยืมระยะยาวและลูกหนี้บริษัทอื่น(สุทธิ)สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 มีดังนี้

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท

พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554

บาท บาท

ราคาตามบัญชีสุทธิต้นปี 106,148,640 104,906,884

รับคืนเงินให้กู้ยืม (2,347,000) -       

ดอกเบี้ยค้างรับ   - เพิ่มขึ้น 6,159,323 6,286,000

                       - เงินสดรับคืน (1,683,804) -       

ลูกหนี้อื่น        - เพิ่มขึ้น -       12,407,638

                        - เงินสดรับคืน (12,407,638) -       

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญเพิ่มขึ้นสุทธิ (หมายเหตุ 29) (6,676,300) (17,451,882)

ราคาตามบัญชีสุทธิปลายปี 89,193,221 106,148,640

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

14 เงินลงทุนในบริษัทย่อย บริษัทร่วมและเงินลงทุนอื่น (สุทธิ) 

งบการเงินเฉพาะบริษัท

ทุนที่เรียกชำาระแล้ว สัดส่วนการถือหุ้น

ธุรกิจหลัก
พ.ศ. 2555

ล้านบาท
พ.ศ. 2554

ล้านบาท
พ.ศ. 2555

ร้อยละ
พ.ศ. 2554

ร้อยละ

เงินลงทุนในบริษัทย่อย

บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำากัด อสังหาริมทรัพย์ 440.0 440.0 100.0 100.0

บริษัท รีเสิร์ช แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำากัด รับก่อสร้าง 10.0 10.0 65.0 65.0

บริษัท บ้านสุขสบาย จำากัด อสังหาริมทรัพย์ 2.0 2.0 100.0 100.0

บริษัท เอสแอนด์พี พร็อพเพอร์ตี้ 
แมเนจเมนท์ จำากัด บริหารงาน 2.0 2.0 100.0 100.0

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท

ทุนที่เรียกชำาระแล้ว สัดส่วนการถือหุ้น

ธุรกิจหลัก
พ.ศ. 2555

ล้านบาท
พ.ศ. 2554

ล้านบาท
พ.ศ. 2555

ร้อยละ
พ.ศ. 2554

ร้อยละ

เงินลงทุนในบริษัทร่วม    
บริษัท เอ็น.เค.เอ็นเนอร์ยี่ คอนเซอร์เวชั่น จำากัด ผลิตผนังสำาเร็จรูป 6.5 6.5 49.9 49.9

เงินลงทุนอื่น   
บริษัท ขอนแก่นแลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์กรุ๊ป จำากัด อสังหาริมทรัพย์ 265.0 265.0 1.9 1.9

 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

14 เงินลงทุนในบริษัทย่อย บริษัทร่วมและเงินลงทุนอื่น (สุทธิ) (ต่อ)

เงินลงทุนในบริษัทย่อย บริษัทร่วมและเงินลงทุนอื่น (สุทธิ) ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม
(วิธีส่วนได้เสีย)

งบการเงินเฉพาะบริษัท
(วิธีราคาทุน)

 
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท

เงินลงทุนในบริษัทย่อย

บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำากัด -       -       442,783,506 442,783,506

บริษัท รีเสิร์ช แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำากัด -       -       6,500,000 6,500,000

บริษัท บ้านสุขสบาย จำากัด -       -       1,360,000 1,360,000

บริษัท เอสแอนด์พี พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมนท์ จำากัด -       -       5,000 5,000

-       -       450,648,506 450,648,506

หัก ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อย -       -       (7,865,000) (7,865,000)

-       -       442,783,506 442,783,506

เงินลงทุนในบริษัทร่วม* 

บริษัท เอ็น.เค.เอ็นเนอร์ยี่ คอนเซอร์เวชั่น จำากัด 3,247,400 3,247,400 3,247,400 3,247,400

หัก ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทร่วม (3,247,400) (3,247,400) (3,247,400) (3,247,400)

-       -       -       -       

เงินลงทุนอื่น**

บริษัท ขอนแก่นแลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์กรุ๊ป จำากัด 5,000,000 5,000,000 5,000,000 5,000,000

หัก ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนอื่น (5,000,000) (5,000,000) (5,000,000) (5,000,000)

เงินลงทุนอื่น (สุทธิ) -       -       -       -       

รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมและเงินลงทุนอื่น (สุทธิ) -       -       442,783,506 442,783,506

* ตามนโยบายบัญชีของกลุ่มบริษัท เงินลงทุนในบริษัทร่วมแสดงในงบการเงินรวมโดยใช้วิธีส่วนได้เสีย แต่เนื่องจากบริษัทร่วมดังกล่าวไม่มีการดำาเนินธุรกิจ
  ที่เป็นสาระสำาคัญต่อกลุ่มบริษัท  อีกทั้งกลุ่มบริษัท ได้บันทึกค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทร่วมดังกล่าวเต็มจำานวนแล้ว ดังนั้นกลุ่มบริษัทจึงได้
  แสดงรายการดังกล่าวในงบการเงินรวมโดยวิธีราคาทุน

** เงินลงทุนอื่นแสดงในงบการเงินรวมตามวิธีราคาทุน

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

15 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (สุทธิ) (ต่อ)

ผู้บริหารของกลุ่มบริษัทได้มีการประเมินมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 โดยวิธีการดังน้ี
- ที่ดินเปล่า              ราคาประเมินจากผู้ประเมินอิสระภายนอกและเทียบเคียงกับราคาประเมินโดยกรมที่ดิน
               ในกรณีที่ไม่มีประกาศราคาประเมินในกรมที่ดิน - ราคาประเมินจากผู้ประเมินอิสระภายนอกของพื้นที่ใกล้เคียง

- ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง กระแสเงินสดที่คาดว่าจะได้รับในอนาคตบนพื้นฐานของข้อมูลประมาณการกระแสเงินสดที่คาดว่าจะได้รับในอนาคต
                             อย่างน่าเชื่อถือ ร่วมกับระยะเวลาการเช่าและสัญญาอื่นๆ โดยคิดลดด้วยต้นทุนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำาหนักของกลุ่มบริษัท

จำานวนเงินที่เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ที่ได้รับรู้ในกำาไรหรือขาดทุน ได้แก่่

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
 พ.ศ. 2555
 บาท

 พ.ศ. 2554
 บาท

 พ.ศ. 2555
 บาท

 พ.ศ. 2554
 บาท

รายได้ค่าเช่า 20,088,085 28,369,055 12,058,128 19,936,652

ค่าใช้จ่ายในการดำาเนินงานโดยตรง

   ที่เกิดจากอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

   ซึ่งก่อให้เกิดรายได้ค่าเช่าสำาหรับปี 7,978,630 14,119,283 3,459,156 7,072,239

ค่าใช้จ่ายในการดำาเนินงานโดยตรง

   ที่เกิดจากอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

   ซึ่งไม่ได้ก่อให้เกิดรายได้ค่าเช่าสำาหรับปี 28,496,687 24,965,458 10,249,181 6,900,919

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 ที่ดินและอาคารให้เช่าในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทซึ่งมีราคาตามบัญชีสุทธิ 103 ล้านบาท และ 44 ล้านบาท 
(พ.ศ. 2554 : 160 ล้านบาท และ 54 ล้านบาท) ตามลำาดับ อยู่ภายใต้สัญญาเช่าดำาเนินงานกับบริษัทภายนอก ซึ่งมีระยะเวลา 3 ปี โดยบริษัทภายนอกดังกล่าว
มีสิทธิที่จะต่ออายุของสัญญาเช่าดำาเนินงานนี้ต่อไปได้อีกเป็นระยะเวลา 3 ปี 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 ที่ดินเพื่อขายส่วนหนึ่งมีราคาตามบัญชี 7.21 ล้านบาท (พ.ศ. 2554 : 7.21 ล้านบาท) ใช้วางเป็นหลักประกันต่อศาลในการ
ขอทุเลาการบังคับคดี 

 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

16 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ (สุทธิ) (ต่อ)

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2555 ราคาตามบญัชก่ีอนหกัค่าเสือ่มราคาสะสมของอาคาร และอปุกรณ์ซึง่หักค่าเสือ่มราคาทัง้จำานวนแล้วแต่ยงัคงใช้งานอยู ่ในงบการ
เงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะบรษิทัมจีำานวนเงนิทัง้สิน้ 86 ล้านบาท และ 84 ล้านบาท (พ.ศ. 2554 : 79 ล้านบาท และ 78 ล้านบาท) ตามลำาดบั

ค่าเสือ่มราคาในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะบรษิทัจำานวน 44,365,465 บาท และ 44,234,727 บาท (พ.ศ. 2554 : 39,897,300 บาท และ 39,801,496 
บาท) จะถกูบนัทกึอยูใ่นต้นทนุจากการให้เช่าและการให้บรกิารจำานวน 31,638,152 บาท และ 31,638,152 บาท (พ.ศ. 2554 : 31,704,062 บาท และ 31,704,062 
บาท) และค่าใช้จ่ายในการบรหิารจำานวน 12,727,313 บาท และ 12,596,575 บาท (พ.ศ. 2554 : 8,193,238 บาท และ 8,097,434 บาท) ตามลำาดบั

17 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน (สุทธิ)

รายการเคลื่อนไหวสำาหรับสินทรัพย์ไม่มีตัวตน (สุทธิ) ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

โปรแกรมคอมพิวเตอร์

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
บาท บาท

ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2554

ราคาทุน 8,453,943 7,031,904

หัก ค่าตัดจำาหน่ายสะสม (4,700,346) (3,288,119)

ราคาตามบัญชีสุทธิ 3,753,597 3,743,785

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2554

ราคาตามบัญชีสุทธิต้นปี 3,753,597 3,743,785

ซื้อสินทรัพย์ 897,837 897,837

ค่าตัดจำาหน่าย (หมายเหตุ 29) (1,691,295) (1,683,172)

ราคาตามบัญชีสุทธิปลายปี 2,960,139 2,958,450

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2554

ราคาทุน 9,351,780 7,929,741

หัก ค่าตัดจำาหน่ายสะสม (6,391,641) (4,971,291)

ราคาตามบัญชีสุทธิ 2,960,139 2,958,450

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554



#2 — หน้า 41

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

17 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน (สุทธิ) (ต่อ)

รายการเคลื่อนไหวสำาหรับสินทรัพย์ไม่มีตัวตน (สุทธิ) ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ (ต่อ)

โปรแกรมคอมพิวเตอร์

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
บาท บาท

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555

ราคาตามบัญชีสุทธิต้นปี 2,960,139 2,958,450

ซื้อสินทรัพย์ 1,416,477 1,416,477

จำาหน่ายออก  - ราคาทุน (651,309) -       

                - ค่าตัดจำาหน่ายสะสม 651,307 -       

ค่าตัดจำาหน่าย (หมายเหตุ 29) (2,275,000) (2,274,186)

ราคาตามบัญชีสุทธิปลายปี 2,101,614 2,100,741

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555

ราคาทนุ 10,116,948 9,346,218

หกั คา่ตดัจำาหนา่ยสะสม (8,015,334) (7,245,477)

ราคาตามบัญชีสุทธิ 2,101,614 2,100,741

คา่ตดัจำาหนา่ยในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะบริษัท จำานวน 2,275,000 บาท และ 2,274,186 บาท (พ.ศ. 2554 : 1,691,295 บาท และ 1,683,172 
บาท) จะถกูบนัทกึอยู ่ในคา่ใชจ้า่ยบริหารทั้งจำานวน 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554



#2 — หน้า 42

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

18 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

   สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

      ที่จะใช้ประโยชน์ภายใน 12 เดือน 23,140,832 63,939,638 23,140,832 63,939,638

   สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

      ที่จะใช้ประโยชน์เกินกว่า 12 เดือน 80,153,161 36,810,635 80,153,161 36,810,635

รวมสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 103,293,993 100,750,273 103,293,993 100,750,273

รายการเคลื่อนไหวของภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท

ณ วันที่ 1 มกราคม 100,750,273 83,975,666 100,750,273 83,689,689

(เพิ่ม)/ลดในกำาไรหรือขาดทุน

   (หมายเหตุ 30) 2,543,720 16,774,607 2,543,720 17,060,584

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 103,293,993 100,750,273 103,293,993 100,750,273

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

18 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (ต่อ)

รายการเคลื่อนไหวของภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ (ต่อ)

งบการเงินรวม

 1 มกราคม
 พ.ศ. 2555
 บาท

 (เพิ่ม)/ลดใน
กำาไรหรือขาดทุน

บาท

 31 ธันวาคม
 พ.ศ. 2555
 บาท

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ค่าเผื่อการด้อยค่าของสินค้าคงเหลือ 6,751,049 -       6,751,049

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญในเงินให้กู้ยืมระยะยาวและลูกหนี้บริษัทอื่น 5,609,333 1,032,747 6,642,080

ค่าเผื่อการด้อยค่าในอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 11,658,155 -       11,658,155

เงินมัดจำาและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 73,304,228 1,442,418 74,746,646

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 1,557,841 179,537 1,737,378

อื่นๆ 1,869,667 (110,982) 1,758,685

100,750,273 2,543,720 103,293,993

งบการเงินรวม
1 มกราคม

 พ.ศ. 2554
 บาท

 (เพิ่ม)/ลดใน
กำาไรหรือขาดทุน

บาท

31 ธันวาคม
 พ.ศ. 2554
 บาท

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ค่าเผื่อการด้อยค่าของสินค้าคงเหลือ 8,438,811 (1,687,762) 6,751,049

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญในเงินให้กู้ยืมระยะยาวและลูกหนี้บริษัทอื่น 2,270,554 3,338,779 5,609,333

ค่าเผื่อการด้อยค่าในอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 14,250,000 (2,591,845) 11,658,155

เงินมัดจำาและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 54,731,905 18,572,323 73,304,228

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 1,758,553 (200,712) 1,557,841

อื่นๆ 2,525,843 (656,176) 1,869,667

83,975,666 16,774,607 100,750,273

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

18 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (ต่อ)

รายการเคลื่อนไหวของภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ (ต่อ)

งบการเงินเฉพาะบริษัท

 1 มกราคม
 พ.ศ. 2555
 บาท

 (เพิ่ม)/ลดใน
กำาไรหรือขาดทุน

บาท

 31 ธันวาคม
 พ.ศ. 2555
 บาท

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ค่าเผื่อการด้อยค่าของสินค้าคงเหลือ 6,751,049 -       6,751,049

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญในเงินให้กู้ยืมระยะยาวและลูกหนี้บริษัทอื่น 5,609,333 1,032,747 6,642,080

ค่าเผื่อการด้อยค่าในอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 11,658,155 -       11,658,155

เงินมัดจำาและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 73,304,228 1,442,418 74,746,646

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 1,557,841 179,537 1,737,378

อื่นๆ 1,869,667 (110,982) 1,758,685

100,750,273 2,543,720 103,293,993

งบการเงินเฉพาะบริษัท
1 มกราคม

 พ.ศ. 2554
 บาท

 (เพิ่ม)/ลดใน
กำาไรหรือขาดทุน

บาท

31 ธันวาคม
 พ.ศ. 2554
 บาท

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ค่าเผื่อการด้อยค่าของสินค้าคงเหลือ 8,438,811 (1,687,762) 6,751,049

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญในเงินให้กู้ยืมระยะยาวและลูกหนี้บริษัทอื่น 2,270,554 3,338,779 5,609,333

ค่าเผื่อการด้อยค่าในอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 14,250,000 (2,591,845) 11,658,155

เงินมัดจำาและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 54,445,928 18,858,300 73,304,228

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 1,758,553 (200,712) 1,557,841

อื่นๆ 2,525,843 (656,176) 1,869,667

83,689,689 17,060,584 100,750,273
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

19 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น (สุทธิ)

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น (สุทธิ) ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท

เงินมัดจำาค่าที่ดิน 140,000,000 140,000,000 140,000,000 140,000,000

เงินมัดจำา - ทั่วไป 7,636,818 7,259,197 7,295,425 6,601,913

เงินมัดจำาเพื่อการลงทุน 4,000,000 4,000,000 4,000,000 4,000,000

ลูกหนี้กรมสรรพากร 79,014 79,209 -       195

ภาษีเงินได้ขอคืน 29,557 25,563 -       -       

151,745,389 151,363,969 151,295,425 150,602,108

หัก ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

    - เงินมัดจำาเพื่อการลงทุน (4,000,000) (4,000,000) (4,000,000) (4,000,000)

    - เงินมัดจำาทั่วไป (20,000) (20,000) (20,000) (20,000)

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น (สุทธิ) 147,725,389 147,343,969 147,275,425 146,582,108

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 เงินมัดจำาเพื่อการลงทุนจำานวน 4 ล้านบาท เป็นเงินมัดจำาที่บริษัทจ่ายให้กับกองทุนแห่งหนึ่งเพื่อร่วมลงทุน
ในการประมูลสินเชื่อกับองค์การเพื่อการปฏิรูประบบสถาบันการเงิน โดยบริษัทมีสิทธิร่วมลงทุนร้อยละ 10 ของราคาประมูลสินเชื่อ หรือเป็นจำานวนเงินขั้นตำ่า 
37.5 ล้านบาท ซึ่งปัจจุบันการบริหารสินเชื่อดังกล่าวยังไม่แล้วเสร็จ อย่างไรก็ตาม ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 บริษัทได้บันทึกค่าเผื่อที่
อาจจะไม่ได้รับคืนเงินมัดจำาเพื่อการลงทุนนี้แล้วทั้งจำานวน

20 เงินกู้ยืม

เงินกู้ยืม ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท

ส่วนของหมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะสั้น

   - ตั๋วแลกเงิน 641,468,976 590,536,346 641,468,976 590,536,346

   - บริษัทย่อย (หมายเหตุ 9 ง)) - - - 128,000,000

เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงกำาหนดชำาระภายในหนึ่งปี - 195,500,000 - 195,500,000

ส่วนของไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 4,173,000,000 4,000,000,000 4,173,000,000 4,000,000,000

หุ้นกู้ 2,991,822,132 1,493,331,723 2,991,822,132 1,493,331,723

รวมเงินกู้ยืม 7,806,291,108 6,279,368,069 7,806,291,108 6,407,368,069

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

20 เงินกู้ยืม (ต่อ)

20.1 รายการเคลื่อนไหวสำาหรับเงินกู้ยืมระยะสั้น สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท

ราคาตามบัญชีต้นปี 590,536,346 1,855,175,173 718,536,346 1,855,175,173

เงินกู้ยืมเพิ่ม

   - สถาบันการเงินและนักลงทุนอื่น 909,932,630 1,261,161,173 909,932,630 1,261,161,173

   - บริษัทย่อย (หมายเหตุ 9 ง)) - - 14,000,000 145,000,000

จ่ายช�าระคืนเงินกู้ยืม

   - สถาบันการเงิน (859,000,000) (2,525,800,000) (859,000,000) (2,525,800,000)

   - บริษัทย่อย (หมายเหตุ 9 ง)) - - (142,000,000) (17,000,000)

ราคาตามบัญชีปลายปี 641,468,976 590,536,346 641,468,976 718,536,346

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2555 เงนิกูย้มืระยะสัน้ของบรษิทัประกอบด้วย เงนิกูต้ามต๋ัวแลกเงนิทีบ่รษัิทออกให้กบัสถาบันการเงนิและนักลงทนุอืน่ภายในประเทศ 
ซึง่มอีตัราดอกเบีย้ร้อยละ 4.40 ถงึร้อยละ 4.70 ต่อปี (พ.ศ. 2554 : ร้อยละ 4.00 ถึงร้อยละ 4.90 ต่อปี) และจะครบกำาหนดชำาระคนืภายใน 1 ปี และบรษัิทได้ชำาระ
เงนิกูย้มืทัง้จำานวนจากบรษิทัย่อยแห่งหนึง่ในระหว่างปี พ.ศ. 2555 (พ.ศ. 2554 : เงนิกูย้มืจากบรษัิทย่อยแห่งหน่ึง จำานวน 128 ล้านบาท ซึง่มีดอกเบ้ียร้อยละ 5.81 
ต่อปี โดยเงนิต้นและดอกเบีย้ครบกำาหนดชำาระคนืเมือ่ทวงถาม (หมายเหตุ 9 ง))

20.2 รายการเคลือ่นไหวสำาหรบัเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ สำาหรบัปีสิน้สดุวันที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอยีด
ดงันี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท

เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงกำาหนดชำาระ ภายในหนึ่งปี

ราคาตามบัญชีต้นปี 195,500,000 360,000,000 195,500,000 360,000,000

เงินกู้ยืมเพิ่ม -       125,000,000 -       125,000,000

รับโอนเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงกำาหนด

ชำาระภายในหนึ่งปี 200,000,000 195,500,000 200,000,000 195,500,000

จ่ายชำาระคืนเงินกู้ยืม (395,500,000) (485,000,000) (395,500,000) (485,000,000)

ราคาตามบัญชีปลายปี -       195,500,000 -       195,500,000
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

เงินกู้ยืมระยะยาว ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

อัตราดอกเบี้ย (ร้อยละ) หลักประกัน

ประเภท วันครบกำาหนด พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554 การชำาระดอกเบี้ย
พ.ศ. 

2555
พ.ศ. 

2554

มีการขยาย
ระยะเวลา

การชำาระหนี้

เฉพาะบริษัท

เงินกู้ยืมระยะยาว 20 พฤศจิกายน 
พ.ศ. 2555 - MLR-1.00 รายเดือน - ก ไม่มี

เงินกู้ยืมระยะยาว 21 เมษายน 
พ.ศ. 2556 ** - MLR-1.00 รายเดือน - ก ไม่มี

เงินกู้ยืมระยะยาว 16 มีนาคม 
พ.ศ. 2557 *** MLR-1.50 MLR-1.50 รายเดือน ก ก ไม่มี

เงินกู้ยืมระยะยาว 12 กรกฎาคม 
พ.ศ. 2559 * - MLR-1.50 รายเดือน - ก ไม่มี

เงินกู้ยืมระยะยาว 28 ตุลาคม 
พ.ศ. 2557 *** MLR-1.50 MLR-1.50 รายเดือน ก ก ไม่มี

เงินกู้ยืมระยะยาว 6 พฤษภาคม 
พ.ศ. 2559 MLR-1.50 MLR-1.50 รายเดือน ก ก ไม่มี

เงินกู้ยืมระยะยาว 26 มกราคม 
พ.ศ. 2560 * - MLR-1.50 รายเดือน - ก ไม่มี

เงินกู้ยืมระยะยาว 31 มกราคม 
พ.ศ. 2560 *** MLR-1.50 - รายเดือน ก - ไม่มี

เงินกู้ยืมระยะยาว 20 พฤศจิกายน 
พ.ศ. 2560 MLR-1.50 - รายเดือน ก - ไม่มี

หมายเหตุ 
ก) โฉนดที่ดินของโครงการที่เกี่ยวข้อง ซึ่งรวมทั้งต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นหลักประกัน (หมายเหตุ 11)
* บริษัทได้ชำาระคืนเงินกู้ยืมดังกล่าวทั้งจำานวน เมื่อวันที่ 27 มิถุนายน พ.ศ. 2555 ซึ่งเป็นวันก่อนวันครบกำาหนดชำาระ
** บริษัทได้ชำาระคืนเงินกู้ยืมดังกล่าวทั้งจำานวน เมื่อวันที่ 25 กันยายน พ.ศ. 2555 ซึ่งเป็นวันก่อนวันครบกำาหนดชำาระ
*** บริษัทจะดำารงอัตราส่วนหนี้สินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นตามรายละเอียดที่ระบุไว้ในสัญญาเงินกู้ยืมแต่ละสัญญา

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท

เงินกู้ยืมระยะยาว

ราคาตามบัญชีต้นปี 4,000,000,000 2,837,510,000 4,000,000,000 2,837,510,000

เงินกู้ยืมเพิ่ม 3,399,000,000 1,358,000,000 3,399,000,000 1,358,000,000

โอนไปเป็นเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงกำาหนด

ชำาระภายในหนึ่งปี (200,000,000) (195,500,000) (200,000,000) (195,500,000)

จ่ายชำาระคืนเงินกู้ยืม (3,026,000,000) (10,000) (3,026,000,000) (10,000)

ราคาตามบัญชีปลายปี 4,173,000,000 4,000,000,000 4,173,000,000 4,000,000,000

20 เงินกู้ยืม (ต่อ)

  
20.2 รายการเคลื่อนไหวสำาหรับเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยราย
ละเอียดดงันี ้(ต่อ)
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

20 เงินกู้ยืม (ต่อ)

  
20.3 หุน้กู ้(สทุธ)ิ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 เป็นหุ้นกูช้นิดระบุชือ่ผูถื้อ ประเภทไม่ด้อยสทิธ ิไม่มีประกนั และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้ซึง่
ประกอบด้วยรายละเอยีดดงันี้

 

งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ
 พ.ศ. 2555
 บาท

พ.ศ. 2554
 บาท

หุ้นกู้ - ราคาตามมูลค่า 1,500,000,000 1,500,000,000

หุ้นกู้เพิ่มขึ้น 1,500,000,000 -       

หัก ค่าใช้จ่ายทางตรงในการออกหุ้นกู้รอตัดจ่าย (8,177,868) (6,668,277)

หุ้นกู้ (สุทธิ) 2,991,822,132 1,493,331,723

ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น เมื่อวันที่ 8 มีนาคม พ.ศ. 2548 และมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เมื่อวันที่ 1 มิถุนายน พ.ศ. 2554 มีมติ
เป็นเอกฉันท์อนุมัติการออกและเสนอขายหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้อายุ 3 ปี มูลค่าไม่เกิน 
1,500 ล้านบาท โดยเสนอให้แก่ผู้ลงทุนทั่วไป และ/หรือผู้ลงทุนสถาบัน โดยเมื่อวันที่ 27 - 29 มิถุนายน พ.ศ. 2554 บริษัทได้เสนอขายหุ้นกู้
จำานวน 1,500,000 หน่วย มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ 1,000 บาท รวมทั้งสิ้นมูลค่า 1,500 ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ในอัตราร้อยละ 5.25 
และ 5.75 และ 6.20 ต่อปี ในปีที่ 1 ปีที่ 2 และ 3 ตามลำาดับ และชำาระดอกเบี้ยทุก 3 เดือน โดยหุ้นกู้ดังกล่าวมีอายุ 3 ปี ครบกำาหนดไถ่ถอน
วันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2557

ตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น เมื่อวันที่ 27 เมษายน พ.ศ. 2555 และมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เมื่อวันที่ 12 กรกฎาคม พ.ศ. 2555 มี
มติเป็นเอกฉันท์อนุมัติให้บริษัทฯ ออกและเสนอขายหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ 3 ปี 
มูลค่าไม่เกิน 1,500 ล้านบาท โดยเสนอขายให้แก่ผู้ลงทุนทั่วไป และ/หรือผู้ลงทุนสถาบันโดยเมื่อวันที่ 7 - 9 สิงหาคม พ.ศ. 2555 บริษัทได้
เสนอขายหุ้นกู้จำานวน 1,500,000 หน่วย มูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ 1,000 บาท รวมทั้งสิ้นมูลค่า 1,500 ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ใน
อัตราร้อยละ 5.00 และ 5.30 และ 5.60 ต่อปี ในปีที่ 1 ปีที่ 2 และปีที่ 3 ตามลำาดับ และชำาระดอกเบี้ยทุก 3 เดือน โดยหุ้นกู้ดังกล่าวมีอายุ 3 ปี 
ครบกำาหนดไถ่ถอนวันที่ 10 สิงหาคม พ.ศ. 2558

 20.4 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะยาว มีดังต่อไปนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

มูลค่ายุติธรรม
 พ.ศ. 2555
 บาท

พ.ศ. 2554
 บาท

 พ.ศ. 2555
 บาท

พ.ศ. 2555
 บาท

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 4,150,675,335 4,194,816,540 4,150,675,335 4,194,816,540

หุ้นกู้ 3,011,546,571 1,497,659,529 3,011,546,571 1,497,659,529

รวมมูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะยาว 7,162,221,906 5,692,476,069 7,162,221,906 5,692,476,069

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

20 เงินกู้ยืม (ต่อ)

  
 20.5 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 วงเงินสินเชื่อที่ยังไม่ได้เบิกใช้มีดังนี้

งบการเงินรวม และงบการเงินเฉพาะบริษัท
พ.ศ. 2555

ล้านบาท
พ.ศ. 2554

ล้านบาท

วงเงินสินเชื่อที่ยังไม่ได้เบิกใช้

เงินกู้ยืมที่มีอัตราดอกเบี้ยลอยตัว

   - ครบกำาหนดภายใน 1 ปี -       241

   - ครบกำาหนดเกิน 1 ปี 4,805 3,553

รวมวงเงินสินเชื่อที่ยังไม่ได้เบิกใช้ 4,805 3,794

21 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยยรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
 พ.ศ. 2555
 บาท

พ.ศ. 2554
 บาท

พ.ศ. 2555
 บาท

พ.ศ. 2554
 บาท

เจ้าหนี้การค้า

   - ค่าก่อสร้าง 128,327,863 174,075,833 100,803,935 116,520,412

   - ให้เช่าและให้บริการ 1,449,536 852,455 1,449,536 852,455

เงินประกันผลงาน 163,470,309 144,268,813 95,662,553 78,944,255

เจ้าหนี้อื่น 17,565,169 12,277,277 15,364,072 11,082,778

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 43,557,671 39,334,232 40,321,301 37,532,042

ดอกเบี้ยค้างจ่าย

   - บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 9 ง)) -       -       -       170,002

   - บริษัทอื่น 35,311,314 1,831,774 35,311,314 1,831,774

อื่นๆ 7,257,611 5,887,939 3,987,703 4,163,921

รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 396,939,473 378,528,323 292,900,414 251,097,639

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

22 หนี้สินหมุนเวียนอื่น 

 หนี้สินหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท
 พ.ศ. 2555
 บาท

พ.ศ. 2554
 บาท

 พ.ศ. 2555
 บาท

พ.ศ. 2554
 บาท

ภาษีหัก ณ ที่จ่ายค้างจ่าย 4,219,677 10,504,811 4,184,497 9,676,616

ภาษีมูลค่าเพิ่มค้างจ่าย 868,583 5,305,465 868,583 704,075

รวมหนี้สินหมุนเวียนอื่น 5,088,260 15,810,276 5,053,080 10,380,691

23 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน

 รายการเคลื่อนไหวสำาหรับภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม และงบการเงินเฉพาะบริษัท
 พ.ศ. 2555
 บาท

 พ.ศ. 2554
 บาท

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 7,789,203 7,034,213

เพิ่มขึ้นระหว่างปี (หมายเหตุ 29)

   - ต้นทุนบริการปัจจุบัน 572,674 536,194

   - ต้นทุนดอกเบี้ย 325,012 286,796

   - ต้นทุนบริการในอดีต -       69,840

จ่ายเงินผลประโยชน์พนักงานระหว่างปี -       (137,840)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 8,686,889 7,789,203

ข้อสมมติหลักในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่ใช้เป็นดังนี้

งบการเงินรวม และงบการเงินเฉพาะบริษัท
 พ.ศ. 2555
 ร้อยละ

พ.ศ. 2554
 ร้อยละ

อัตราคิดลด 4.2 4.2

อัตราเงินเฟ้อ 3.5 3.5

อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือนที่คาดไว้ 5.0 - 7.0 5.0 - 7.0

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554



#2 — หน้า 51

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

24 การจ่ายเงินปันผล

จากการประชุมสามัญประจำาปีของผู้ถือหุ้นของบริษัทเมื่อวันที่ 27 เมษายน พ.ศ. 2555 ผู้ถือหุ้นได้มีมติเป็นเอกฉันท์อนุมัติให้จ่ายเงินปันผลสำาหรับปี 
พ.ศ. 2554 จำานวน 0.30 บาทต่อหุ้น รวมเป็นจำานวนเงินทั้งสิ้น 136.94 ล้านบาท บริษัทจ่ายเงินปันผลดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหุ้น
ในวันที่ 23 พฤษภาคม พ.ศ. 2555 

จากการประชุมสามัญประจำาปีของผู้ถือหุ้นของบริษัทเมื่อวันที่ 22 เมษายน พ.ศ. 2554 ผู้ถือหุ้นได้มีมติเป็นเอกฉันท์อนุมัติให้จ่ายเงินปันผลสำาหรับปี 
พ.ศ. 2553 จำานวน 0.45 บาทต่อหุ้น รวมเป็นจำานวนเงินทั้งสิ้น 205.40 ล้านบาท บริษัทจ่ายเงินปันผลดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหุ้น
ในวันที่ 18 พฤษภาคม พ.ศ. 2554

25 ทุนสำารองตามกฎหมาย 

 รายการเคล่ือนไหวสำาหรับทุนสำารองตามกฎหมาย สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

 

งบการเงินรวม และงบการเงินเฉพาะบริษัท
พ.ศ. 2555

บาท
พ.ศ. 2554

บาท

ยอดคงเหลือต้นปี 136,941,353 136,941,353

จัดสรรเพิ่มระหว่างปี -       -       

ยอดคงเหลือปลายปี 136,941,353 136,941,353

ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด บริษัทจะต้องจัดสรรกำาไรสุทธิประจำาปีส่วนหนึ่งไว้เป็นทุนสำารองไม่น้อยกว่าร้อยละห้าของกำาไรสุทธิประจำาปีหักด้วย
ขาดทนุสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทนุสำารองน้ีจะมีจำานวนไม่น้อยกว่าร้อยละสบิของทนุจดทะเบยีน ซึง่สำารองตามกฎหมายนีจ้ะไม่สามารถนำาไปจ่ายเงนิปันผลได้ 

26 ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำานาจควบคุม

 รายการเคลื่อนไหวสำาหรับส่วนได้เสียที่ไม่มีอำานาจควบคุม สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม
 พ.ศ. 2555
 บาท

พ.ศ. 2554
 บาท

ยอดคงเหลือต้นปี -       -       

ส่วนแบ่งกำาไร(ขาดทุน)สุทธิในบริษัทย่อย -       -       

จำาหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อยแก่บริษัทใหญ่ -       -       

ยอดคงเหลือปลายปี  -       -      

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ผู้ถือหุ้นในส่วนได้เสียที่ไม่มีอำานาจควบคุมในบริษัท รีเสิร์ช แอนด์ คอนซัลแตนท์ จำากัด ยังค้างชำาระค่าหุ้น
จำานวน 2.6 ล้านบาท จึงมิได้มีการคำานวณและแสดงส่วนได้เสียที่ไม่มีอำานาจควบคุม

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

27 รายได้อื่น

รายได้อื่น สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม
 พ.ศ. 2555
 บาท

 พ.ศ. 2554
 บาท

 พ.ศ. 2555
 บาท

 พ.ศ. 2554
 บาท

ดอกเบี้ยรับ 71,146,844 49,646,654 63,523,398 47,766,702

กลับรายการเงินเพิ่มทางภาษีค้างจ่าย 7,545,294 -       -       -       

กำาไรจากการยกเลิกสัญญา 6,451,000 2,103,563 4,516,500 450,000

กลับรายการหนี้สินหมุนเวียนอื่น -       1,725,378 -       1,399,467

กำาไรสุทธิจากการจำาหน่ายอาคารและ
อุปกรณ์ -       53,226 -       55,997

อื่น ๆ 12,438,502 5,322,710 7,781,558 3,739,513

รวมรายได้อื่น 97,581,640 58,851,531 75,821,456 53,411,679

28 ค่าใช้จ่ายอื่น

ค่าใช้จ่ายอื่น สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม
 พ.ศ. 2555
 บาท

 พ.ศ. 2554
 บาท

 พ.ศ. 2555
 บาท

 พ.ศ. 2554
 บาท

ขาดทุนสุทธิจากการขาย
และยกเลิกการใช้

อาคารและอุปกรณ์ 26,328,819 -       26,328,816 -       

ขาดทุนจากการขายและ
ยกเลิกการใช้
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 2 -       -       -       

รวมค่าใช้จ่ายอื่น 26,328,821 -       26,328,816 -      

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

29 ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ

ค่าใช้จ่ายที่สำาคัญที่ถูกจัดประเภทตามลักษณะ สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ดังต่อไปนี้ ซึ่งแสดงรวมไว้ในกำาไรก่อนต้นทุน
ทางการเงินและภาษีเงินได้                                           

 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

ต้นทุนอสังหาริมทรัพย์ที่ขายระหว่างปี 1,489,452,115 1,685,722,058 1,261,584,683 1,341,060,750

ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงาน 157,820,321 152,260,823 157,390,508 151,750,364

เงินจ่ายสมทบกองทุนสำารองเลี้ยงชีพ 5,851,997 5,461,350 5,851,997 5,461,350

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (หมายเหตุ 23) 897,686 892,830 897,686 892,830

ค่าใช้จ่ายในการขายและส่งเสริมการขาย 108,579,015 190,344,572 99,064,332 173,125,217

ค่าบริหารโครงการ 24,982,894 23,241,904 24,982,894 23,241,904

ภาษีธุรกิจเฉพาะ 81,856,772 93,272,399 69,987,513 74,642,371

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

   - เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและลูกหนี้บริษัทย่อย

        (หมายเหตุ 9 ค)) -       -       (962,589) 2,029,219

   - เงินให้กู้ยืมระยะยาวและลูกหนี้บริษัทอื่น

        (หมายเหตุ 13) 6,676,300 17,451,882 6,676,300 17,451,882

ค่าเสื่อมราคา (หมายเหตุ 15 และ 16) 81,085,651 79,231,604 58,187,932 54,024,218

ค่าตัดจำาหน่าย (หมายเหตุ 17) 2,275,000 1,691,295 2,274,186 1,683,172

30 ภาษีเงินได้

รายการกระทบยอดภาษีเงินได้สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

ภาษีเงินได้ปีปัจจุบัน:

ภาษีเงินได้ในปีปัจจุบันสำาหรับกำาไรทางภาษีสำาหรับปี 114,554,307 190,549,975 92,349,633 144,320,338

การปรับปรุงจากการบันทึกภาษีเงินได้ปีก่อนสูงไป (สุทธิ) (349,808) (475,075) (372,895) (663,995)

รับคืนภาษีเงินได้นิติบุคคล (5,535,592) -       (5,535,592) -       

รวมภาษีเงินได้ปีปัจจุบัน 108,668,907 190,074,900 86,441,146 143,656,343

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554

พ.ศ. 2555
 บาท

พ.ศ. 2555
 บาท

พ.ศ. 2555
 บาท

พ.ศ. 2555
 บาท

พ.ศ. 2554
 บาท

พ.ศ. 2554
 บาท

พ.ศ. 2554
บาท

พ.ศ. 2554
บาท
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

30 ภาษีเงินได้ (ต่อ)

รายการกระทบยอดภาษีเงินได้สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ (ต่อ)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี:

รายการที่เกิดจากผลแตกต่างชั่วคราว (5,772,517) (16,774,607) (5,772,517) (17,060,584)

ผลกระทบจากการเปลี่ยนอัตราภาษี 3,228,797 -       3,228,797 -       

รวมภาษีเงินได้รอตัดบัญชี (2,543,720) (16,774,607) (2,543,720) (17,060,584)

รวมค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 106,125,187 173,300,293 83,897,426 126,595,759

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

กำาไรก่อนภาษีทางบัญชี 430,767,588 518,950,895 329,826,171 360,331,530

ภาษีคำานวณจากอัตราภาษีร้อยละ 23

   (พ.ศ. 2554 : ร้อยละ 30) 99,076,545 155,685,269 75,860,019 108,099,459

ผลกระทบ:

   รายได้ที่ต้องเสียภาษี 11,164,467 31,885,249 11,158,067 32,116,536

   รายได้ที่ไม่ต้องเสียภาษี (1,991,699) (885,216) (403,826) (98,526)

   ค่าใช้จ่ายที่ไม่สามารถหักภาษี 4,344,067 (1,296,908) 4,120,988 (511,500)

   ค่าใช้จ่ายที่สามารถหักภาษีเงินได้เพิ่มขึ้น -       (1,034,988) -       (1,034,988)

   ขาดทุนทางภาษีที่ไม่ได้บันทึกเป็นสินทรัพย์ ภาษีเงินได้    

   รอตัดบัญชี (3,811,590) (10,578,038) (4,158,132) (11,311,227)

   การวัดมูลค่าใหม่เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงอัตราภาษี 3,228,797 -       3,228,797 -       

   การปรับปรุงจากการบันทึกภาษีเงินได้ปีก่อน

   สูงไป (สุทธิ) (349,808) (475,075) (372,895) (663,995)

รับคืนภาษีเงินได้นิติบุคคล (5,535,592) -       (5,535,592) -       

ภาษีเงินได้ 106,125,187 173,300,293 83,897,426 126,595,759

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554

พ.ศ. 2555
 บาท

พ.ศ. 2555
 บาท

พ.ศ. 2554
 บาท

พ.ศ. 2554
บาท

พ.ศ. 2555
 บาท

พ.ศ. 2555
 บาท

พ.ศ. 2554
 บาท

พ.ศ. 2554
บาท
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

31 กำาไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน

กำาไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำานวณโดยการหารกำาไรสุทธิสำาหรับปีที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญของบริษัทใหญ่ด้วยจำานวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงนำ้าหนักที่ออกและเรียก
ชำาระในระหว่างปี

 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554 พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554

กำาไรสุทธิสำาหรับปีที่เป็นของผู้ถือหุ้น

ของบริษัทใหญ่ (บาท) 324,642,401 345,650,602 245,928,745 233,735,771

จำานวนหุ้นสามัญที่ออกและเรียกชำาระแล้ว

ถัวเฉลี่ยถ่วงนำ้าหนัก (หุ้น) 456,471,175 456,471,175 456,471,175 456,471,175

กำาไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาทต่อหุ้น) 0.71 0.76 0.54 0.51

บริษัทไม่มีการออกหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดสำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554

30 ภาษีเงินได้ (ต่อ)

รายการกระทบยอดภาษีเงินได้สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ (ต่อ) 

ในระหว่างปีผลของการเปลี่ยนแปลงอัตราภาษีเงินได้จากร้อยละ 30 เป็นร้อยละ 23 สำาหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มต้นหรือหลังจากวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 
2555 และร้อยละ 20 สำาหรับสองรอบระยะเวลาบัญชีเริ่มต้นหรือหลังจากวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2556 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่เกี่ยวข้องได้ถูกวัดมูลค่า
ใหม่ ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่กลับรายการในปีถึงวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 ได้ถูกวัดมูลค่าโดยใช้อัตราภาษีที่แท้จริงสำาหรับงวดในอัตราร้อยละ 20 
(พ.ศ. 2554 : ร้อยละ 23 และร้อยละ 20)
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554



#2 — หน้า 58

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

33 ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554 กลุ่มบริษัทและบริษัทมีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นดังนี้
 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท

ภาระผูกพันตามสัญญาที่จะต้องใช้เงินทุน

-  ตามสัญญาซื้อขายที่ดิน 541 1,107 541 1,107

-  เพื่อการพัฒนาโครงการต่อไปจนแล้วเสร็จ 4,040 701 4,039 700

-  ตามสัญญาบริการ 12 9 12 9

-  ค่าบริหารงานก่อสร้าง 16 9 16 9

-  ตามสัญญาเช่าอาคาร 18 15 18 15

รวมภาระผูกพันตามสัญญาที่จะต้องใช้เงินทุน 4,627 1,841 4,626 1,840

ภาระหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการให้ธนาคาร

ค้ำาประกัน (หมายเหตุ 7) 15 16 14 15

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554

พ.ศ. 2555
 ล้านบาท

พ.ศ. 2555
 ล้านบาท

พ.ศ. 2554
 ล้านบาท

พ.ศ. 2554
ล้านบาท
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555

34 ข้อมูลทางการเงินจำาแนกตามส่วนงาน

ข้อมูลทางการเงินตามส่วนงานธุรกิจ 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2554

ขาย - ธรุกจิ
พฒันา

อสงัหารมิทรพัย์
 พนับาท

 
ธุรกิจให้

เช่าและให้
บริการ
พันบาท

  
งบการเงิน

รวม
พันบาท

ขาย - ธรุกจิ
พฒันา

อสงัหาริมทรัพย์
 พนับาท

ธุรกิจให้
เช่าและให้

บริการ
พันบาท

งบการเงิน
รวม

พันบาท

รายได้ 2,478,308 81,239 2,559,547 2,822,680 87,582 2,910,262

ผลการดำาเนินงานตามส่วนงาน 988,856 (8,008) 980,848 1,136,957 (2,238) 1,134,719

ดอกเบี้ยรับ 70,984 163 71,147 49,496 150 49,646

รายได้อื่น 25,833 602 26,435 7,322 1,883 9,205

ค่าใช้จ่ายในการขายและให้บริการ (213,201) (1,426) (214,627) (305,602) (1,017) (306,619)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (290,755) (35,707) (326,462) (266,030) (35,498) (301,528)

ค่าใช้จ่ายอื่น (26,329) -     (26,329) -     -     -     

กำาไรจากการดำาเนินงาน 555,388 (44,376) 511,012 622,143 (36,720) 585,423

ต้นทุนทางการเงิน - ดอกเบี้ยจ่าย (80,245) (66,472)

ภาษีเงินได้ (หมายเหตุ 30) (106,125) (173,300)

กำาไรก่อนส่วนของส่วนได้เสียที่ไม่มีอำานาจ
ควบคุม 342,642 345,651

กำาไรสุทธิส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มี
อำานาจควบคุม -     -     

กำาไรสุทธิสำาหรับปี 324,642 345,651

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท (ต่อ) 

สำาหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2554
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน) รำยงำนประจ�ำปี 2555
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