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เรียนท่านผู้ถือหุ้น

	 ภาวะเศรษฐกจิของประเทศในปี	2554	เกดิความผันผวน	จากหลายปจัจัยเสีย่งและหลายเหตกุารณท์ี่เกดิขึน้นอกประเทศ
และในประเทศ	ในช่วงต้นปี	2554	ตลาดอสังหารมิทรพัย์เริม่มแีน้วโน้มทีด่ขีึน้	อกีทัง้นโยบายบ้านหลงัแรกของรฐับาลด้วยมาตรการ
เงินกู้ไม่เกิน	1	ล้านบาทในอัตราดอกเบี้ย	0	เปอร์เซ็นต์	เป็นระยะเวลา	3	ปี	และให้หักภาษีได้โดยตรงปีละไม่เกิน	1	แสนบาท 
ในระยะเวลา	5	ปี	ออกมากระตุ้นธุรกิจให้เริ่มคึกคัก	แต่ในช่วงไตรมาสสุดท้ายของปี	2554	เกิดวิกฤติมหาอุทกภัยในพื้นที่โดย
เฉพาะฐานใหญ่ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	ได้แก่	กรุงเทพฯและปริมณฑล	ท�าให้บ้านเรือนที่อยู่อาศัยแนวราบในเขตพื้นที่อุทกภัย
ได้รับความเสียหายอย่างมากส่งผลให้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ซบเซาและต้องใช้เวลาฟื้นตัวอีกระยะหนึ่ง	วิกฤติมหาอุทกภัยดังกล่าว
ท�าให้เกดิผลทางจติวทิยากบัตลาดห้องชดุคอนโดมเินยีม	และบ้านจดัสรรทีไ่ม่ได้รบัผลกระทบจากอทุกภยั	จะได้รบัความสนใจจาก
ผู้บริโภคมากขึ้น	บริษัทถือว่าโชคดีที่เกือบทุกโครงการของบริษัทไม่ได้รับผลกระทบจากมหาอุทกภัยในครั้งนี้	

	 ในเดือนพฤษภาคม	2554	บริษัทได้เปิดขายโครงการอาคารชุดพักอาศัยในกรุงเทพมหานครเพิ่มอีกหนึ่งโครงการ	ได้แก่	
โครงการ	สตาร์วิว	ที่ถนนพระราม	3	ประกอบด้วย	2	อาคาร	44	และ	54	ชั้น	จ�านวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น	556	ยูนิต	โครงการ
สามารถท�ายอดขายได้ตามเป้าหมายการขายที่ตั้งไว้	นอกจากนี้ในปี	2554	โครงการบ้านเดี่ยวในกรุงเทพมหานคร	คือ	โครงการ	
เดอะสตาร์	เอสเตท	แอท	พัฒนาการ	และโครงการบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮ้าส์	ที่อ�าเภอบ้านฉาง	จังหวัดระยอง	ได้แก่	โครงการ	
วนิเทจ	โฮมวลิเลจ	โครงการ	วนิเทจ	โฮมวลิเลจ	2	โครงการ	แฮมเลท็	โครงการ	สนิทว	ีการ์เด้นท์	2	และโครงการ	สตาร์	ทาวน์เฮ้าส์	
สามารถท�ายอดขายได้เกนิกว่าเป้าหมายทีไ่ด้ต้ังไว้เช่นเดยีวกนั	อย่างไรกต็าม	ฝ่ายบรหิารและฝ่ายจดัการยงัคงต้องใช้ความพยายาม
อย่างหนักเพื่อผลักดันการขายของทุกโครงการให้สามารถปิดโครงการได้โดยเร็ว	 อีกท้ังพยายามขยายโครงการใหม่ที่มีศักยภาพ
ในการแข่งขันออกสู่ตลาดเพื่อเสริมรายได้ให้แก่บริษัทอย่างต่อเนื่องต่อไป

	 บรษิทัยงัคงนโยบายใช้อัตราก�าลงัของบุคลากรในบรษิทัฯ	ให้เหมาะสมเท่าทีจ่�าเป็นต่อการปฏบิตังิาน	และจะพัฒนาบคุลากร
ที่มีอยู่ของบริษัทฯ	 ให้มีศักยภาพได้มากยิ่งขึ้น	 โดยไม่ปิดโอกาสที่จะคัดสรรบุคลากร	 และผู้บริหารรุ่นใหม่ที่มีความสามารถ	 มี
ประสบการณ์	และความคิดสร้างสรรค์	เข้ามาเสริมกับบุคลากรที่มีอยู่ให้มีความแข็งแกร่งมากขึ้น	เพื่อรองรับการแข่งขันและการ
ขยายตัวทางธุรกิจของบริษัทในอนาคต

	 ในปี	2554	บรษิทัตระหนกัและให้ความส�าคัญในเร่ืองความรับผดิชอบต่อสงัคม	โดยให้การสนับสนุนกจิกรรมท่ีมีประโยชน์
และมีส่วนช่วยดูแลผู้ด้อยโอกาสในสังคม	 อาทิเช่น	 การสนับสนุนกิจกรรมการกุศลขององค์การยูนิเซฟ	 การสนับสนุนการจัดหา 
ทุนของสเปเชียล	โอลิมปิค	การแข่งขันกีฬาของเยาวชนในพื้นที่ภาคตะวันออก	เป็นต้น

	 ในปี	2555	คาดว่าธุรกิจอสังหาริมทรัพย์จะดีกว่าปี	2554	โดยหลังจากผ่านน�้าท่วมใหญ่ตลาดจะใช้เวลาฟื้นตัว	3-6	เดือน	
โดยมีปัจจัยบวกได้แก่ภาวะเศรษฐกิจที่มีการเติบโตเพราะผู้บริโภคส่วนหนึ่งมีก�าลังซื้อเพิ่มขึ้นจากการปรับขึ้นเงินเดือนและค่าจ้าง	
อีกทั้งสถาบันการเงินยังคงปล่อยสินเชื่อส�าหรับที่อยู่อาศัยอย่างต่อเนื่อง	โดยมีปัจจัยเสี่ยงในเรื่องปัญหาการเมือง	อัตราดอกเบี้ยที่
มีแนวโน้มปรับเพิ่มขึ้น	 ต้นทุนก่อสร้างที่เพิ่มสูงขึ้นตามราคาวัสดุก่อสร้างที่เพิ่มขึ้น	 และปัญหาเรื่องน�้าท่วมที่ผู้บริโภคยังคงม ี
ความกังวล	ท�าให้ชะลอการตัดสินใจ	ส�าหรับตลาดอสังหาริมทรัพย์ในปี	2555	ผู้บริโภค	มีแนวโน้มเบนเข็มซื้อคอนโดมิเนียม	รวม
ทัง้สนใจซือ้บ้านในต่างจงัหวดัทีป่ลอดภยัจากน�า้ท่วม	เพ่ือเป็นแหล่งพักพิงยามประสบภัย	ดงัน้ันบรษัิทฯ	จะต้องปรบักลยทุธ์ในการ
ด�าเนินธุรกิจให้เหมาะสมกับสถานการณ์มากขึ้น	 และให้ความส�าคัญในการพัฒนาโครงการที่ตอบสนองต่อกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย
หลักของบริษัท	 และพัฒนาโครงการที่มีคุณภาพ	อีกทั้งปรับปรุงการบริการ	 เพื่อสร้างความเชื่อมั่นให้กับกลุ่มลูกค้าเดิมและกลุ่ม
ลูกค้าใหม่	 นอกจากนี้บริษัทยังคงให้ความส�าคัญต่อการบริหารต้นทุนและการบริหารสภาพคล่องอันเป็นส่วนส�าคัญในการสร้าง
ความเจริญเติบโตให้กับธุรกิจของบริษัทต่อไป

	 สดุท้ายนี	้ผมในนามคณะกรรมการขอแสดงความขอบคณุมายงัผูถ้อืหุน้	คูค้่า	ลกูค้า	และพนกังานของบรษิทัทกุท่าน	ทีใ่ห้การ
สนับสนุนและความไว้วางใจต่อบริษัทด้วยดีตลอดมา

(นายอานันท์	ปันยารชุน)
ประธานกรรมการ

วันที่	29	มีนาคม	2555

สาส์นจากประธานกรรมการ
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เรียน	ท่านผู้ถือหุ้น	บริษัท	อีสเทอร์น	สตาร์	เรียล	เอสเตท	จ�ากัด	(มหาชน)

	 คณะกรรมการตรวจสอบได้รบัการแต่งตัง้จากท่ีประชมุคณะกรรมการบรษิทั	เมือ่วนัที	่29	มนีาคม	2554	ซึง่ประกอบด้วย
กรรมการที่ไม่มีส่วนในการบริหารตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	รวม	3	คน	คือ

	 1.	 นายปรีชา	อุ่นจิตติ	 ประธานกรรมการตรวจสอบ
	 2.	 นายสมฤทธิ์	ศรีทองดี	 กรรมการตรวจสอบ
	 3.	 นางสุนันทา	เตียสุวรรณ์	 กรรมการตรวจสอบ

	 คณะกรรมการตรวจสอบมีขอบเขตหน้าท่ีความรบัผดิชอบตามข้อก�าหนดของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย	และตามทีไ่ด้
รับมอบหมายจากคณะกรรมการบรษิทั	ในปี	2554	คณะกรรมการตรวจสอบได้จดัให้มกีารประชมุ	รวม	5	ครัง้	ซึง่ประชมุร่วมกับ
กรรมการบริหาร	ผู้อ�านวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน	ผู้จัดการแผนกบัญชี	 และผู้สอบบัญชีรับอนุญาต	 โดยมีจ�านวนการเข้าร่วม
ประชุมของคณะกรรมการตรวจสอบ	ดังนี้

	 นายปรีชา	อุ่นจิตติ	 เข้าร่วมประชุม	 5	 ครั้ง
	 นายสมฤทธิ์	ศรีทองดี	 เข้าร่วมประชุม	 5	 ครั้ง
	 นางสุนันทา	เตียสุวรรณ์	 เข้าร่วมประชุม	 4	 ครั้ง

	 สรุปรายงานคณะกรรมการตรวจสอบได้ดังนี้

	 1.	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาสอบทานงบการเงินรวม	 และงบการเงินเฉพาะบริษัท	 พร้อมทั้งการเปิดเผย
ข้อมูลทางการเงินที่เสนอให้ผู้ถือหุ้น	ให้ความเห็นว่ามีความถูกต้องครบถ้วนตามมาตรฐานการบัญชีที่รองรับทั่วไป

	 2.	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาสอบทานการเปิดเผยรายการที่เกี่ยวโยงกัน	 เพ่ือให้เป็นไปตามหลักการใน 
การป้องกันปัญหาความขัดแย้งของผลประโยชน์	และให้มีการเปิดเผยข้อมูลอย่างครบถ้วน

	 3.	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พจิารณารายงานของผูต้รวจสอบภายใน	และรายงานการประเมนิความเพยีงพอของระบบ
ควบคุมภายในของบริษัท	 ตามแนวทางของส�านักงานคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์	 และตลาดหลักทรัพย์แล้ว	 มีความเห็นว่า	
ระบบควบคุมภายในของบริษัทโดยรวมไม่มีข้อบกพร่องที่เป็นสาระส�าคัญ

	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วมีความเห็นว่าในปีที่ผ่านมา	บริษัทฯ	มีการจัดท�ารายงานทางการเงิน	เป็นไปตาม
มาตรฐานการบัญชีที่รองรับโดยทั่วไป	และมีการเปิดเผยข้อมูลที่เพียงพอ	มีระบบการก�ากับ	การควบคุมภายในและความเสี่ยงที่
มีประสิทธิภาพ	ไม่มีข้อบกพร่องที่เป็นสาระส�าคัญ

	 คณะกรรมการตรวจสอบ	 ได้เสนอต่อคณะกรรมการบริษัท	 เพ่ือน�าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาแต่งตั้ง 
นางกิง่กาญจน์	อัศวรังสฤษฎ์	ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่	4496	หรือ	นางสาวสุมาลี	รีวราบัณฑิต	ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่	
3970	หรือนายโสภณ	เพิ่มศิริวัลลภ	ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่	3182	แห่ง	บริษัท	ส�านักงานเอินส์ท	แอนด์	ยัง	จ�ากัด	เป็น 
ผูส้อบบัญชีของบรษิทัในปี	2555	โดยก�าหนดค่าตอบแทนการสอบบญัชขีองบรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	เรยีล	เอสเตท	จ�ากดั	(มหาชน)	
เป็นเงินไม่เกิน	890,000.-	บาท

(นายปรีชา	อุ่นจิตติ)
ประธานกรรมการตรวจสอบ

วันที่	26	มีนาคม	2555

รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ
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ชื่อ ประเภทธุรกิจ ที่ตั้ง โทรศัพท์ โทรสาร จ�านวน และชนิดของหุ้นที่จ�าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของบริษัท

ชื่อ บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ากัด (มหาชน)
ส�านักงานใหญ่	 ชั้น	5	อาคารเพลินจิตทาวเวอร์	เลขที่	898	ถนนเพลินจิต
	 แขวงลุมพินี	เขตปทุมวัน	กรุงเทพฯ	10330
	 โทรศัพท์	:	0-2263-1010-5
	 โทรสาร	:	0-2263-1009
ส�านักงานสาขา	 65/14-15	หมู่	3	ถนนสุขุมวิท	ต�าบลบ้านฉาง	อ�าเภอบ้านฉาง
	 จังหวัดระยอง	21130
	 โทรศัพท์	:	0-3860-2500	,	0-3860-2511	
	 โทรสาร	:	0-3860-2754
	 Website	:	www.estarpcl.com
	 E-mail	:	estar@estarpcl.com
ประเภทธุรกิจ	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
เลขทะเบียน	 บมจ.0107536000307
ทุนจดทะเบียน	 10,818,493,916	บาท	(หุ้นสามัญ)
ทุนจดทะเบียนช�าระแล้ว	 5,022,246,185	บาท	(มูลค่าที่ตราไว้	1	บาท)

ชื่อ ประเภทธุรกิจ ที่ตั้ง โทรศัพท์ โทรสาร จ�านวน และชนิดของหุ้นที่จ�าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของนิติบุคคล 
ที่บริษัทถือหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึ้นไปของจ�านวนหุ้นที่จ�าหน่ายแล้วทั้งหมด

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ากัด
ด�าเนนิธรุกจิสนามกอล์ฟ	คลบัเฮ้าส์	กฬีา	และห้องประชมุสมัมนา/จดัเล้ียง	ในนาม	“สนามกอล์ฟ	อีสเทอร์น	สตาร์	คันทรี	่คลับ	แอนด์	
รีสอร์ท”	ซึ่งตั้งอยู่ที่อ�าเภอบ้านฉาง	จังหวัดระยอง
สถานที่ตั้ง	 241/5	หมู่	3	ต�าบลพลา	อ�าเภอบ้านฉาง	จังหวัดระยอง	21130
	 โทรศัพท์	:	0-3863-0410-3
	 โทรสาร	:	0-3863-0418
	 Website	:	www.easternstargolfcourse.com
	 E-mail	:	esr_marketing@hotmail.com
ทุนจดทะเบียนช�าระแล้ว	 500	ล้านบาท	(หุ้นสามัญ)
สัดส่วนการลงทุน	 81.30	%	(มูลค่าที่ตราไว้	10	บาท)

ข้อมูลทั่วไป
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บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ากัด
ด�าเนนิธรุกจิอพาร์ทเม้นท์ให้เช่า	และบ้านเดีย่วให้เช่า	/ขาย	ตัง้อยูใ่นบรเิวณเดยีวกนักบั	สนามกอล์ฟ	อสีเทอร์น	สตาร์	คนัทรี	่คลบั	
แอนด์	รีสอร์ท	ในอ�าเภอบ้านฉาง	จังหวัดระยอง
สถานที่ตั้ง	 241/39	หมู่	3	ต�าบลพลา	อ�าเภอบ้านฉาง	จังหวัดระยอง	21130
	 โทรศัพท์	:	0-3860-3018-9
	 โทรสาร	:	0-3863-0418
	 Website	:	www.seastarproperty.com
	 E-mail	:	seastar_cs@windowslive.com
ทุนจดทะเบียนช�าระแล้ว	 1,150	ล้านบาท	(หุ้นสามัญ)
สัดส่วนการลงทุน	 99.13	%	(มูลค่าที่ตราไว้	10	บาท)

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์ จ�ากัด
ด�าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
สถานที่ตั้ง 65/14-15	หมู่	3	ถนนสุขุมวิท	ต�าบลบ้านฉาง	อ�าเภอบ้านฉาง	จังหวัดระยอง	21130
	 โทรศัพท์	:	0-3860-2500
	 โทรสาร	:	0-3860-2754
ทุนจดทะเบียนช�าระแล้ว	 160	ล้านบาท	(หุ้นสามัญ)
สัดส่วนการลงทุน	 60	%	(มูลค่าที่ตราไว้	10	บาท)

ชื่อ สถานที่ตั้งส�านักงานใหญ่ ประเภทธุรกิจ โทรศัพท์ โทรสาร ของบุคคลอ้างอิงอื่นๆ
นายทะเบียน	 บริษัทศูนย์รับฝากหลักทรัพย์	(ประเทศไทย)	จ�ากัด
สถานที่ตั้ง	 62	อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
	 ถนนรัชดาภิเษก	แขวงคลองเตย	เขตคลองเตย	กรุงเทพมหานคร	10110
	 โทรศัพท์	:	0-2229-2800	โทรสาร	:	0-2654-5427
	 E-mail	:	TSDCallCenter@set.or.th
	 Website	:	http://www.tsd.co.th

ผู้สอบบัญชี	 นางสาวประภาศรี	ลีลาสุภา
	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่	4664
สถานที่ตั้ง	 บริษัทส�านักงาน	เอ	เอ็ม	ซี	จ�ากัด
	 ชั้น	19	ยูนิต	4	อาคารสีลมคอมเพล็กซ์
	 191	ถนนสีลม	แขวงสีลม	เขตบางรัก	กรุงเทพฯ	10500
	 โทรศัพท์	:	0-2231-3980-7	โทรสาร:	0-2231-3988
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งวดบัญชีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม
	 หน่วย	:	ล้านบาท

2554 2553 2552

สนิทรพัย์รวม	 4,693.18 4,444.25 4,297.08

หนีส้นิรวม 380.14 224.07 118.68

รวมส่วนของผูถ้อืหุน้ 4,313.03 4,220.18 4,178.40

รายได้รวม 430.95 634.98 665.01

ต้นทนุขาย 353.15 446.83 493.25

ค่าใช้จ่ายในการขายและบรหิาร 273.85 222.92 211.36

ก�าไร	(ขาดทนุ)	เบด็เสรจ็	 (153.81) 42.66 19.20

มลูค่าทีต่ราไว้ต่อหุ้น	(บาท) 1.00 1.00 1.00

ก�าไร	(ขาดทนุ)	ต่อหุน้	(บาท/หุน้) (0.03) 0.01 0.00

เงนิปันผลต่อหุน้	(บาท/หุน้) - - -

อัตราส่วนทางการเงิน

อตัราส่วนสภาพคล่อง	(เท่า) 5.69 10.27 21.27

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเรว็	(เท่า) 1.54 4.78 9.60

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงนิสด	(เท่า) (0.24) 2.07 2.82

อตัราส่วนหมนุเวยีนลูกหนีก้ารค้า	(เท่า) 76.56 86.68 57.14

ระยะเวลาเกบ็หนีเ้ฉล่ีย	(วนั) 5 4 6	

อตัราก�าไรขัน้ต้น	(%) 18.05 29.63 25.83

อตัราก�าไรสทุธ	ิ(%) (33.04) 6.45 2.83

อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้	(%) (3.60) 1.02 0.46

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย์	(%) (3.37) 0.98 0.45

อตัราส่วนหนีส้นิต่อส่วนของผูถื้อหุน้	(เท่า) 0.09 0.05 0.03

อตัราส่วนความสามารถช�าระภาระผกูพนั	(เท่า)	 (0.10) 3.68 3.06

ข้อมูลทางการเงินโดยสรุป
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ประเภทธุรกิจ

	 บริษัท	อีสเทอร์น	สตาร์	เรียล	เอสเตท	จ�ากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย	ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย	
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่าและธุรกิจสนามกอล์ฟ	โดยในระยะเวลาที่ผ่านมาตั้งแต่เริ่มด�าเนินธุรกิจจนถึงปี	2546	บริษัทฯ	
เน้นการท�าธุรกิจในเขตอ�าเภอบ้านฉาง	 จังหวัดระยอง	 เพ่ือรองรับการพัฒนาพ้ืนที่ชายฝั่งทะเลตะวันออก	 เนื่องจากเล็งเห็นว่า 
เขตอ�าเภอบ้านฉาง	จังหวัดระยอง	เป็นท�าเลที่มีศักยภาพเพราะอยู่ห่างจากนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดไปทางทิศตะวันออกเพียง	
10	กโิลเมตร	และอยูห่่างจากสนามบินอู่ตะเภาไปทางทศิตะวนัตกเพยีง	5	กโิลเมตร	โดยในปี	2547	เป็นต้นมา	บรษิทัฯ	มนีโยบาย	
ทีจ่ะให้ความส�าคัญแก่การขยายการพฒันาโครงการในเขตกรงุเทพมหานครและปรมิณฑลแต่ยงัคงพัฒนาโครงการในอ�าเภอบ้านฉาง	
จังหวัดระยองต่อไป	โดยสามารถแบ่งลักษณะการด�าเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ	ออกได้เป็น	3	ประเภท	ดังนี้

	 1.	 การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย	ซึ่งมีทั้งการจัดสรรขายที่ดินเปล่า	ขายที่ดินพร้อมบ้าน	และคอนโดมิเนียมที่พัก
อาศัยส�าหรับโครงการในกรุงเทพมหานคร	เดิมบริษัทฯ	จะพัฒนาโครงการภายใต้ชื่อ	The	Star	Estate	เช่น	The	Star	Estate	
@	Rama	III	,	The	Star	Estate	@	Narathiwas	และ	The	Star	Estate	@	Pattanakarn	69	ต่อมาได้พัฒนาโครงการภายใต้
ชื่อโครงการตามจุดเด่นหรือคุณลักษณะของโครงการ	เช่น	The	Breeze	Vantage	และ	StarView	ส่วนโครงการในอ�าเภอบ้านฉาง	
จังหวัดระยอง	บริษัทฯ	ได้พัฒนาภายใต้ชื่อโครงการคันทรีโฮม	โครงการสินทวีการ์เด้นท์	โครงการสินทวีการ์เด้นท์	2	โครงการ
แฮมเล็ท	 โครงการวินเทจโฮมวิลเลจ	 โครงการวินเทจโฮมวิลเลจ	 2	 โครงการสตาร์ทาวน์เซ็นเตอร์	 และโครงการสตาร์ทาวเฮ้าส์	
เป็นต้น	และ	บรษิทั	ซีสตาร์	พรอ็พเพอร์ตีส์้	จ�ากดั	ด�าเนนิธรุกจิให้เช่าและขายทีด่นิพร้อมบ้าน	จ�านวน	66	หลงั	และ	อพาร์ทเม้นท์
ให้เช่า	8	อาคาร	มีจ�านวนห้องพักรวม	84	ยูนิต

	 2.	 การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า

2.1	 เมื่อวันที่	23	สิงหาคม	2550	บริษัทฯ	ได้จดทะเบียนให้เช่าอาคารอีสเทอร์น	สตาร์	พลาซ่า	และที่จอดรถ
แก่	บริษัท	เอก	-	ชัย	ดีสทริบิวชั่น	ซิสเทม	จ�ากัด	เป็นระยะเวลา	25	ปี	5	เดือน	มูลค่าให้เช่ารวม	97.26	
ล้านบาท	เพื่อเปิดเป็นห้างสรรพสินค้า	Tesco	Lotus	

2.2	 บ้านเดี่ยวและห้องในอาคารอพาร์ทเม้นท์ที่พักอาศัยให้เช่า	ด�าเนินการโดย	บริษัท	ซีสตาร์	พร็อพเพอร์ตี้ส์	
จ�ากดั	ซึง่เป็นบรษิทัย่อย	บ้านเดีย่วและอาคารอพาร์ทเม้นท์ท่ีพักดงักล่าวตัง้อยู่บริเวณเดยีวกับ	สนามกอล์ฟ	
อีสเทอร์น	สตาร์	คันทรี่	คลับ	แอนด์	รีสอร์ท	

	 3.	 ธรุกจิสนามกอล์ฟ	ภายใต้ช่ือ	“อีสเทอร์นสตาร์	คนัทรี	่คลบั	แอนด์	รสีอร์ท”	ด�าเนนิธรุกจิโดยบรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	
รีสอร์ท	จ�ากัด	ซึ่งเป็นบริษัทย่อย	สนามกอล์ฟ	อีสเทอร์นสตาร์ฯ	เป็นสนามกอล์ฟระดับมาตรฐานสากลขนาด	18	หลุม	ออกแบบ
โดย	Robert	Trent	Jones	,	Jr.	พร้อมด้วยอาคารสโมสรและห้องอาหารรวมทัง้สถานทีอ่อกก�าลงักายและกจิกรรมอืน่ๆ	เช่น	สนาม
เทนนิส	สระว่ายน�้า	ห้องออกก�าลังกาย	(ฟิตเนส	เซ็นเตอร์)	ทะเลเทียม	และห้องประชุมสัมมนาที่มีสิ่งอ�านวยความสะดวกต่างๆ	

ลักษณะการประกอบธุรกิจ
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โครงการของบริษัทฯ และบริษัทย่อยที่ด�าเนินการอยู่ ณ 31 ธันวาคม 2554 มีรายละเอียดดังต่อไปนี้

1) โครงการเพื่อขาย

ล�าดับ
ที่

ชื่อโครงการ ที่ตั้งโครงการ ลักษณะ
โครงการ

กลุ่มลูกค้า
เป้าหมาย

ขนาดที่ดิน
โครงการ

(ไร่)

กรรมสิทธิ์
ในที่ดิน/
ผู้ด�าเนิน
โครงการ

มูลค่าขาย
ของ

โครงการ
(ล้านบาท)

ความคืบหน้าในการขาย

มูลค่าที่
ขายได้

(ล้านบาท)

ร้อยละของ
มูลค่าขาย

ของโครงการ

1. คนัทรโีฮม ต.พลา
อ.บ้านฉาง
จ.ระยอง

ทีด่นิเปล่า ระดบัสงู 20-2-42.70 เจ้าของ/Estar 97.71 47.62 76.37

2. วนิเทจโฮมวิลเลจ ต.พลา
อ.บ้านฉาง
จ.ระยอง

บ้านเดีย่ว ระดบัสงู 27-2-82 เจ้าของ/Estar 285.54 276.40 96.80

3. แฮมเลท ต.บ้านฉาง
อ.บ้านฉาง
จ.ระยอง

บ้านเดีย่ว ระดบัสงู 12-0-30.50 เจ้าของ/Estar 140.76 140.76 100.00

4. สนิทวกีาร์เด้นท์	2 ต.บ้านฉาง
อ.บ้านฉาง
จ.ระยอง

บ้านเดีย่ว ระดบักลาง 70-1-67.15 เจ้าของ/Estar 621.66 123.13 19.81

5. วนิเทจ	โฮม	วิลเลจ	2 ต.พลา
อ.บ้านฉาง
จ.ระยอง

บ้านเดีย่ว ระดบัสงู 29-1-71 เจ้าของ/Estar 290.89 183.23 62.99

6. สตาร์	ทาวน์	เฮ้าส์ ต.บ้านฉาง
อ.บ้านฉาง
จ.ระยอง

อาคาร
พาณชิย์

ระดบักลาง 5-1-76.40 เจ้าของ/Estar 133.82 133.82 100.00

7. The	Star	Estate	@	
Pattanakarn	69

พฒันาการ	69
ประเวศ	
กรงุเทพมหานคร

บ้านเดีย่ว ระดบัสงู 23-3-30 เจ้าของ/Estar 1,066.75 651.54 61.08

8. The	Star	Estate	@	
Narathiwas	

ช่องนนทรี
ยานนาวา	
กรงุเทพมหานคร

คอนโด
มเีนยีม

ระดบัสงู 4-2-88.10 เจ้าของ/Estar 1,614.72 1,467.84 90.90

9. เดอะบรซี ช่องนนทรี
ยานนาวา	
กรงุเทพมหานคร

คอนโด
มเินยีม

ระดบัสงู 2-1-15.30 เจ้าของ/Estar 1,374.96 768.56 55.90

10. แวนเทจ ลาดยาว
จตจัุกร
กรงุเทพมหานคร

คอนโด
มเินยีม

ระดบัสงู 3-0-92.00 เจ้าของ/Estar 1,082.34 594.76 54.95

11 สตาร์ววิ บางโคล่
บางคอแหลม
กรงุเทพมหานคร

คอนโด
มเินยีม

ระดบัสงู 7-0-25.00 เจ้าของ/Estar 3,365.38 988.43 29.37

2) โครงการเพื่อเช่า

ล�าดับ
ที่

ชื่อโครงการ ที่ตั้งโครงการ ลักษณะ
โครงการ

กลุ่มลูกค้า
เป้าหมาย

จ�านวน
หน่วย

(หลัง/ยูนิต)

ขนาดที่ดิน
โครงการ

(ไร่)

กรรมสิทธิ์
ใน

ที่ดิน/ผู้
ด�าเนิน

โครงการ

มูลค่าเงิน
ลงทุน

ในโครงการ
(ล้านบาท)

ความคืบหน้า
การก่อสร้าง

(ร้อยละ)

1. โครงการซสีตาร์ ต.พลา
อ.บ้านฉาง
จ.ระยอง

บ้านเดีย่ว
อพาร์ทเม้นท์

ระดบักลาง/สงู/
ชาวต่าง
ประเทศ

66
84

57-1-38.80 เจ้าของ/
Seastar

1,150 100
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การตลาดและภาวะการแข่งขัน

1)	 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

	 ธุรกิจ	อสังหาริมทรัพย์	ในช่วงต้นปี	2554	เริ่มมีแนวโน้มที่ดีขึ้นจากปีก่อน	ประกอบกับในเดือนพฤษภาคม	2554	
รัฐบาลได้ออกนโยบายบ้านหลังแรกเพื่อช่วยเหลือผู้มีรายได้น้อยด้วยมาตรการเงินกู้ไม่เกิน	 1	 ล้านบาท	 ในอัตราดอกเบี้ย 
0	เปอร์เซ็นต์	เป็นระยะเวลา	2	ปี	ผ่านธนาคารอาคารสงเคราะห์	และหลังจากมีการจัดตั้งรัฐบาลใหม่	ในเดือนกันยายน	
2554	รัฐบาลปรับปรุงนโยบายบ้านหลังแรก	ด้วยมาตรการเงินกู้ไม่เกิน	1	ล้านบาท	ในอัตราดอกเบี้ย	0	เปอร์เซ็นต์	เป็น
ระยะเวลา	3	ปี	และให้หักภาษีได้โดยตรงปีละไม่เกิน	1	แสนบาท	ในระยะเวลา	5	ปี	ท�าให้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เริ่มคึกคัก	
แต่ในช่วงไตรมาสสุดท้ายของปี	2554	เกิดวิกฤติมหาอุทกภัยในพื้นที่โดยเฉพาะฐานใหญ่ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	ได้แก่	
กรงุเทพฯและปริมณฑล	ท�าให้บ้านเรอืนท่ีอยู่อาศัยแนวราบในเขตพ้ืนทีอ่ทุกภัยดงักล่าวได้รบัความเสยีหายมากส่งผลให้ธรุกจิ
อสังหาริมทรัพย์ซบเซาไประยะหนึ่งต้องใช้เวลาฟื้นตัวและส่งผลให้ผู้บริโภคชะลอการตัดสินใจซื้อ

	 ตลาดอสังหาริมทรัพย์	 ในปี	 2555	 มีปัจจัยเก้ือหนุนจากนโยบายบ้านหลังแรกเพ่ือช่วยเหลือผู้มีรายได้น้อยด้วย
มาตรการเงินกู้และลดหย่อนภาษีของรัฐบาล	 และภาวะเศรษฐกิจที่มีการเติบโตเพราะผู้บริโภคส่วนหนึ่งมีก�าลังซื้อเพิ่มขึ้น
จากการปรับข้ึนเงินดือนและค่าจ้าง	 แต่ผู้บริโภคที่ผ่านประสบการณ์อุทกภัยใหญ่ในปี	 2554	 มา	 ยังมีความหวั่นไหวต่อ
สถานการณ์น�้าท่วม	 และหันไปสนใจท่ีอยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียมมากขึ้นหลายผู้ประกอบการได้กระจายการลงทุนไป
พัฒนาโครงการอาคารชุดแทนบ้านจัดสรร	ในพื้นที่ที่ไม่ได้รับผลกระทบจากอุทกภัย	หรือได้รับผลกระทบน้อย	และกระจาย
ความเสี่ยงไปพัฒนาโครงการในส่วนภูมิภาคท่ีมีศักยภาพและไม่ได้รับผลกระทบจากน�้าท่วม	 เช่น	 ชลบุรี	 ระยอง	 หัวหิน	
นครราชสีมา	 เป็นต้น	คาดว่าในปี	 2555	ตลาดอสังหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม	 ในท�าเลใกล้สาธารณูปโภคขนาด
ใหญ่	ในพื้นที่ที่ไม่ได้รับผลกระทบจากน�้าท่วมยังคงมีการแข่งขันกันค่อนข้างรุนแรงต่อไป	

2)	 ธุรกิจสนามกอล์ฟ

	 ด�าเนินธุรกิจโดยบริษัท	อีสเทอร์น	สตาร์	รีสอร์ท	จ�ากัด	(“บริษัทย่อย”)	โดยยังคงมีนโยบายการตลาดในการด�าเนิน
ธุรกิจสนามกอล์ฟของบริษัท	อีสเทอร์น	สตาร์	 รีสอร์ท	จ�ากัด	ด้วยการเน้นกลยุทธ์ให้สนามกอล์ฟมีบริการและสิ่งอ�านวย
ความสะดวกต่างๆ	หลากหลายโดยการใช้ทรัพยากรที่มีอยู่ในสนามกอล์ฟ	อีสเทอร์น	สตาร์	คันทรี่	คลับ	แอนด์	รีสอร์ท	ให้
เกิดประโยชน์	อาทิเช่น	อาคารสโมสรและห้องอาหาร	รวมทั้งสถานที่ออกก�าลังกายและกิจกรรมอื่นๆ	เช่น	สนามเทนนิส	
สระว่ายน�้า	ห้องออกก�าลังกาย	(ฟิตเนส	เซ็นเตอร์)	ทะเลเทียม	และห้องประชุมสัมมนาที่มีสิ่งอ�านวยความสะดวกต่างๆ	

	 ส�าหรบัการบรหิารงานสนามกอล์ฟนัน้	มนีโยบายเน้นการดแูลรกัษาสภาพสนามให้ได้มาตรฐานสากลและมสีภาพดี
ตลอดปี	 พร้อมด้วยอาคารสโมสรและห้องอาหาร	 และยังมีส่วนบริการต่างๆ	 เพื่อให้เป็นที่ชื่นชอบของนักกอล์ฟที่ให้มาใช้
บริการ	ท�าให้สนามกอล์ฟของบริษัทย่อย	ถูกเลือกใช้เป็นสถานที่จัดการแข่งขันกอล์ฟและงานสันทนาการของชมรมกอล์ฟ
ต่างๆ	 ในบริเวณใกล้เคียง	 รวมทั้งการจัดการแข่งขันกอล์ฟการกุศลต่างๆ	 โดยได้บรรจุรายการกอล์ฟการกุศลเข้าเป็น 
แผนงานประจ�าปีของบรษิทัย่อยเรือ่ยมา	ได้แก่	การจดัการแข่งขนักอล์ฟการกศุลเพือ่องค์การยนูเิซฟ	และการแข่งขนักอล์ฟ 
การกุศลสเปเชียลโอลิมปิค	 ซึ่งเป็นกิจกรรมต่อเนื่องที่ได้จัดติดต่อกันมาเป็นประจ�าทุกปี	 นอกจากนี้ยังมีการจัดการแข่งขัน
กอล์ฟเยาวชนของภาคตะวนัออก	โดยกจิกรรมดงักล่าวเป็นกิจกรรมทีบ่รษิทัย่อยให้การสนับสนนุ	โดยถอืว่าเป็นการคนืก�าไร
ให้กับสังคมด้วย	

3)	 ธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์

	 ด�าเนินธุรกิจโดยบริษัท	ซีสตาร์	พร็อพเพอร์ตี้ส์	จ�ากัด	(“บริษัทย่อย”)	ที่พักอาศัยมีระดับให้เช่าที่เหมาะสมกับผู้เช่า
ทีต้่องการทีพ่กัอาศยัทีม่พีืน้ทีใ่ช้สอยมากขนาด	3-4	ห้องนอน	โดยเฉพาะผูบ้รหิารระดบักลางถงึระดบัสงูชาวต่างชาตทิีท่�างาน
ในบริเวณนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดและใกล้เคียง	 ซึ่งเป็นกลุ่มลูกค้าที่ชัดเจน	 โดยในการเลือกที่พักอาศัยของผู้บริหาร
ระดับกลางขึ้นไปจะเน้นคุณภาพชีวิต	 ความสะดวกสบาย	 และความปลอดภัย	 ประกอบกับกีฬากอล์ฟเป็นที่นิยมในหมู่ผู้
บริหาร	จึงได้ท�าการตลาดร่วมกับบริษัท	อีสเทอร์น	สตาร์	รีสอร์ท	จ�ากัด	(“บริษัทย่อย”)	ให้ผู้เช่าพักอาศัยสามารถใช้บริการ
สนามกอล์ฟ	อีสเทอร์น	สตาร์	คันทรี่	คลับ	แอนด์	รีสอร์ท	ได้ในราคาพิเศษ	ซึ่งถือเป็นจุดแข็งทางการตลาดที่จะดึงดูดลูกค้า
ชาวต่างประเทศได้มากยิ่งขึ้น
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3.3 โครงสร้างรายได้ ของบริษัท และบริษัทย่อย (2552-2554)

หน่วย	:	ล้านบาท

สายผลิตภัณฑ์ ด�าเนินการโดย

ร้อยละ ปี 2554 ปี 2553 ปี 2552

การถือหุ้น รายได้ ร้อยละ รายได้ ร้อยละ รายได้ ร้อยละ

รายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัย์ ESTAR  356.24 76.52 554.01 83.79 590.33 85.76

ธรุกจิสนามกอล์ฟ	 ESR 81.30 42.31 9.09 45.54 6.89 43.85 6.37

ธรุกจิให้เช่า SEASTAR 99.13 32.40 6.96 35.43 5.36 30.83 4.48

รายได้อืน่ๆ	 ESTAR,ESR,	
SEASTAR 34.61 7.43 26.17 3.96 23.35 3.39

รวม 465.56 100.00 661.15 100.00 688.36 100.00

หมายเหต	ุ:

ESTAR	 =	 บรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	เรียล	เอสเตท	จ�ากดั	(มหาชน)

ESR	 =	 บรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	รีสอร์ท	จ�ากดั

SEASTAR	 =	 บรษิทั	ซีสตาร์	พรอ็พเพอร์ตีส์้	จ�ากดั
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ความเสี่ยงจากนโยบายในการด�าเนินธุรกิจของบริษัท 

	 เดิมบริษัทฯ	มีปัจจัยความเสี่ยงจากการด�าเนินธุรกิจของบริษัทฯ	เนื่องจากพึ่งพิงลูกค้าในแถบพื้นที่ชายฝั่งทะเลตะวันออก	
โดยเฉพาะในเขตอ�าเภอบ้านฉาง	จงัหวดัระยอง	และใกล้เคยีง	ท�าให้โครงการของบรษิทัฯ	ต้องพึง่พาการเตบิโตของโครงการพฒันา
ในบริเวณพื้นที่ดังกล่าวเพียงอย่างเดียว	 ในปี	 2547	 บริษัทฯ	 ได้ขยายการลงทุนโครงการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เข้ามายัง
กรงุเทพมหานคร	เน่ืองจากเป็นพืน้ทีท่ีมี่ศักยภาพทางธุรกจิซึง่จะช่วยลดความเสีย่งจากการด�าเนนิธรุกจิของบรษิทัฯ	จากเดมิทีเ่น้น
ลูกค้าในแถบพื้นที่ชายฝั่งทะเลตะวันออกเพียงอย่างเดียว	และยังเป็นการเพิ่มช่องทางในการสร้างรายได้ให้แก่บริษัทฯ	โดยที่ยังคง
ด�าเนินธุรกิจบางส่วนในพื้นที่อ�าเภอบ้านฉาง	จังหวัดระยอง	ต่อไป	

	 ในปี	2554	ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ค่อนข้างผันผวน	โดยในช่วงต้นปีถึงกลางปีธุรกิจเริ่มมีแนวโน้มที่ดี	ตามภาวะเศรษฐกิจ
ที่มีการเติบโต	 ประกอบกับรัฐบาลออกนโยบายบ้านหลังแรกเพื่อช่วยเหลือผู้มีรายได้น้อยด้วยมาตรการเงินกู้ไม่มีดอกเบี้ย	 3	 ปี	
และได้รับการยกเว้นภาษี	แต่ในช่วงปลายปี	2554	เกิดวิกฤตการณ์น�้าท่วมใหญ่ในหลายพื้นที่	 รวมทั้งกรุงเทพฯ	และปริมณฑล	
ท�าให้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์โดยเฉพาะในพื้นที่ที่ได้รับผลกระทบจากภัยน�้าท่วมหยุดชะงักไปและต้องใช้เวลาฟื้นตัวอีกระยะหนึ่ง	

	 ตลาดอสงัหาริมทรัพย์	ในปี	2555	แม้จะมีปัจจยัหนนุจากนโยบายบ้านหลงัแรกเพือ่ช่วยเหลอืผูม้รีายได้น้อยด้วยมาตรการ
เงนิกูแ้ละลดหย่อนภาษขีองรฐับาลดงักล่าวข้างต้น	และภาวะเศรษฐกจิทีม่กีารเตบิโตเพราะผูบ้รโิภคส่วนหน่ึงมกี�าลงัซือ้เพ่ิมขึน้จาก
การปรับขึ้นเงินดือนและค่าจ้าง	แต่ก็อาจมีปัจจัยเสี่ยงที่มีผลกระทบต่อธุรกิจ	ได้แก่	สถานการณ์ความขัดแย้งทางการเมือง	ราคา
น�า้มนัทีส่งูขึน้อย่างต่อเนือ่ง	ราคาวสัดกุ่อสร้างและค่าแรงท่ีเพ่ิมขึน้	นอกจากน้ี	ผูบ้ริโภคท่ีผ่านประสบการณ์อุทกภัยใหญ่ในปี	2554	
มา	ยังมีความหวั่นไหวต่อสถานการณ์น�้าท่วม	และหันไปสนใจที่อยู่อาศัยในแนวสูงประเภทคอนโดมิเนียม	และในพื้นที่ที่ไม่ได้รับ
ผลกระทบจากน�า้ท่วมมากขึน้	หลายผูป้ระกอบการได้กระจายความเสีย่งด้วยการหนัไปลงทุนไปพัฒนาโครงการอาคารชดุในพ้ืนที่
ที่ไม่ได้รับผลกระทบจากอุทกภัย	 อีกทั้งกระจายความเสี่ยงไปพัฒนาโครงการในส่วนภูมิภาคที่ไม่ได้รับผลกระทบจากน�้าท่วม	 ซึ่ง
บริษัทฯ	จะต้องด�าเนินธุรกิจอย่างรอบคอบและปรับตัวให้เหมาะสมกับสถานการณ์มากขึ้น	

ความเสี่ยงจากการสร้างบ้านก่อนขาย

	 บริษัทฯ	 ยังคงนโยบายสร้างบ้านก่อนขายเพื่อให้สอดคล้องกับความต้องการของตลาดทั้งบ้านในกรุงเทพมหานครและ 
อ�าเภอบ้านฉาง	จังหวัดระยอง	แทนการเริ่มสร้างบ้านเมื่อลูกค้าจองซื้อ	ส่งผลให้บริษัทฯ	ต้องใช้เงินทุนล่วงหน้าในการก่อสร้างบ้าน
สูงขึ้นกว่าปกติทั่วไปเนื่องจากไม่ได้รับเงินจากลูกค้ามาเป็นเงินทุนหมุนเวียนในระหว่างก่อสร้าง	บริษัทฯ	จึงมีความเสี่ยงจากการที่
สร้างบ้านเสร็จก่อนขายแต่อาจไม่สามารถขายได้ทันตามก�าหนดเวลาที่คาดการณ์ไว้	ซึ่งจะท�าให้บริษัทฯ	มีภาระสินค้าคงเหลือใน
ปริมาณสูง	และหากสินค้าคงเหลือดังกล่าวค้างนานเกินไป	ส่งผลต่อความสามารถในการท�าก�าไรของบริษัทฯ	อย่างไรก็ตาม	แม้มี
สินค้าคงเหลือ	บริษัทก็ยังไม่มีปัญหาสภาพคล่องแต่อย่างใด	นอกจากนี้การสร้างบ้านก่อนขายเป็นการเสริมสร้างความเชื่อมั่นของ
ลูกค้าที่ได้เห็นบ้านที่สร้างเสร็จหรือใกล้เสร็จแล้ว

	 บริษัทฯ	 ได้มีการศึกษาและส�ารวจพฤติกรรมผู้บริโภค	 แนวโน้มความต้องการบ้าน	 รูปแบบ	 และสิ่งอ�านวยความสะดวก	
จากลูกค้าทีเ่ข้าเยีย่มชมโครงการและศึกษาจากสภาพตลาดโดยรวม	เพ่ือใช้เป็นข้อมลูในการวเิคราะห์ความต้องการของลกูค้า	เพือ่
ให้บริษัทฯ	สามารถสร้างบ้านที่ตรงกับความต้องการของลูกค้า	และสามารถขายและโอนกรรมสิทธิ์ได้ตามก�าหนดเวลา	รวมทั้งได้
มีการบริหารการก่อสร้างด้วยการทยอยสร้างในจ�านวนที่มากพอกับความต้องการในตลาดและสามารถขายได้ในเวลาที่บ้านสร้าง
เสร็จพอดีหรือสร้างเสร็จไม่นานโดยไม่สูญเสียโอกาสที่จะท�าการขาย	ซึ่งจะท�าให้บริษัทฯ	ไม่มีภาระสินค้าคงเหลือมากจนเกินไป	

ความเสี่ยงเกี่ยวกับการเพิ่มขึ้นของต้นทุนในการก่อสร้าง

	 การทีร่าคาน�า้มันสูงขึน้อย่างต่อเนือ่ง	รวมท้ังค่าแรงทีป่รบัเพิม่ขึน้ส่งผลให้ราคาวสัดกุ่อสร้างรวมทัง้ค่าก่อสร้างเพิม่ขึน้	อย่างไร
ก็ตามในหลายโครงการของ	บริษัทฯ	ได้ท�าสัญญาว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างในราคาค่าจ้างที่รวมค่าวัสดุก่อสร้างและแรงงานไว้แล้ว
ซึ่งในสัญญาว่าจ้างได้ก�าหนดมูลค่าไว้คงที่ท�าให้บริษัทฯ	สามารถควบคุมต้นทุนได้ในระดับหนึ่ง	

ปัจจัยความเสี่ยง
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โครงสร้างเงินทุน

1.	 หลักทรัพย์ของบริษัท	

	 หุ้นสามัญ

	 ณ	วนัที	่31	ธันวาคม	2554	บรษิทัฯ	มีทนุจดทะเบยีน	10,818,493,916.00	บาท	แบ่งเป็นหุน้สามญั	10,818,493,916	หุน้	
มลูค่าทีต่ราไว้หุน้ละ	1.00	บาท	และมีทนุจดทะเบียนช�าระแล้ว	5,022,246,185.00	บาท	แบ่งเป็น	หุน้สามญั	5,022,246,185	หุน้

	 ใบส�าคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ	ESTAR	-	W1

	 ใบส�าคัญแสดงสิทธิ	ESTAR-W1	ครบอายุการใช้สิทธิไปเรียบร้อยแล้วเมื่อวันที่	29	ธันวาคม	2554	ทั้งนี้โดยสรุปนับแต่
วันออกและเสนอขาย	Warrant	จนถึงก�าหนดวันใช้สิทธิครั้งสุดท้าย	วันที่	 29	ธันวาคม	2554	มีจ�านวนผู้ใช้สิทธิตามใบส�าคัญ
แสดงสิทธิ	ESTAR-W1	รวมทั้งสิ้น	593,035,591	หน่วย

	 ใบส�าคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ	ESTAR	-	W2

	 ใบส�าคัญแสดงสิทธิ	ESTAR-W2	ครบอายุการใช้สิทธิไปเรียบร้อยแล้วเมื่อวันที่	30	ธันวาคม	2554	ทั้งนี้โดยสรุปนับแต่
วันออกและเสนอขาย	Warrant	จนถึงก�าหนดวันใช้สิทธิครั้งสุดท้าย	วันที่	 30	ธันวาคม	2554	มีจ�านวนผู้ใช้สิทธิตามใบส�าคัญ
แสดงสิทธิ	ESTAR-W2	รวมทั้งสิ้น	12,845	หน่วย	

2.	 ผู้ถือหุ้น

	 บริษัทฯ	มีรายชื่อกลุ่มผู้ถือหุ้นที่ถือหุ้นสูงสุด	10	รายแรก	(ณ	วันที่	18	เมษายน	2554)	ซึ่งมีทุนจดทะเบียนช�าระแล้ว	
4,429,197,749.00	บาท	แบ่งเป็นหุ้นสามัญ	4,429,197,749	หุ้น	มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ	1.00	บาท	ดังนี้

ล�าดับ รายชื่อผู้ถือหุ้น จ�านวนหุ้น ร้อยละ ของจ�านวนหุ้นท้ังหมด

1. บรษิทั	กรงุเทพโทรทศัน์และวทิย	ุจ�ากดั	* 2,192,260,984 49.50

2. บรษิทั	บบีทีวี	ีเอค็ควติี	้จ�ากดั	* 513,000,000 11.58

3. บรษิทั	ซันไรส์	อคิีวตี	้จ�ากดั	* 349,608,114 7.89

4. นายกฤตย์	รตันรกัษ์ 124,258,500 2.81

5. นายศรัิตน์	ธ�ารงรตัน์ 55,500,632 1.25

6. นายทว	ีหาญไกรวไิลย์ 45,500,000 1.03

7. นายสมเกยีรต	ิฉัตรสกลุวไิล 45,145,600 1.02

8. บรษิทั	ไทยเอน็วดีอีาร์	จ�ากดั 42,036,292 0.95

9. บรษิทั	สตาร์บล็อค	กรุป๊	จ�ากดั	(มหาชน) 42,000,000 0.95

10. นางสาวอจัจิมา	ภาคานาม 31,000,000 0.70

รวม 3,440,310,122 77.68	

หมายเหต	ุ:	

	 *	 ผูถ้อืหุน้กลุ่มซันไรส์	ประกอบด้วย
	 -		บรษิทั	กรงุเทพโทรทศัน์และวทิย	ุจ�ากดั	(ธรุกจิบนัเทงิ)	 ถอืหุน้จ�านวน	 2,192,260,984	 หุน้	คดิเป็นร้อยละ	 49.50
	 -		บรษิทั	บบีทีวี	ีเอด็ควติี	้จ�ากดั	 ถอืหุน้จ�านวน	 513,000,000	 หุน้	คดิเป็นร้อยละ	 11.58
	 -		บรษิทั	ซันไรส์	อคิีวตี	้จ�ากดั	(Holding	Company)	 ถอืหุน้จ�านวน	 349,608,114	 หุน้	คดิเป็นร้อยละ	 7.89
	 -		บรษิทั	จี	แอล	แอสเซทส์	จ�ากดั		 ถอืหุน้จ�านวน	 5,746,876	 หุน้	คดิเป็นร้อยละ	 0.13
	 	 	 รวมทัง้หมด	 3,060,615,974	 หุน้	รวมทัง้หมด	 69.10

โครงสร้างการถือหุ้นและการจัดการ
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3.	 นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัทฯ	และบริษัทย่อย

	 บริษัทฯ	 และบริษัทย่อยไม่มีการจ่ายเงินปันผลหากว่างบการเงินรวมของบริษัทฯ	 และงบการเงินของบริษัทย่อยยังมีผล
ขาดทนุสะสมหรอืหากจ่ายเงนิปันผลแล้วก�าไรสะสมจะเป็นขาดทนุสะสม	อย่างไรกต็ามหากบรษิทัฯ	และบรษิทัย่อยจะจ่ายเงนิปันผล	
บริษัทฯ	และบริษัทย่อยมีนโยบาย	ดังนี้

บริษัท นโยบายการจ่ายเงินปันผล

บรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	เรยีล	เอสเตท	จ�ากดั	(มหาชน) ในอตัราประมาณร้อยละ	50	ของก�าไรสทุธแิต่ละปี

บรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	รสีอร์ท	จ�ากดั ข้ึนอยู่กบัมตขิองทีป่ระชมุใหญ่สามญั

บรษิทั	ซสีตาร์	พรอ็พเพอร์ตีส์้	จ�ากดั	 ข้ึนอยู่กบัมตขิองทีป่ระชมุใหญ่สามญั

บรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	ไลซัน	นวิเวลิด์	จ�ากดั	 เงนิก�าไรของบริษทัหลงัจากได้จดัสรรไว้เป็นทนุด�าเนนิงานของบริษทั	และเป็นทนุด�าเนนิ
งานตามมตขิองคณะกรรมการหรือตามทีก่�าหนดไว้โดยกฎหมายอย่างพอเพยีงแล้ว	ให้
จ่ายเงินก�าไรทีเ่หลอืนัน้ทัง้หมดแก่ผู้ถอืหุน้
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	 โครงสร้างการจัดการของบริษัทฯ	ประกอบด้วยคณะกรรมการทั้งหมด	3	ชุด	คือ	คณะกรรมการบริษัทฯ	คณะกรรมการ
บริหาร	และคณะกรรมการตรวจสอบ	โดยมีรายละเอียดดังนี้

ก) คณะกรรมการบริษัท

zz คณะกรรมการของบริษัทฯ	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	ประกอบด้วย	
1.	 นายอานันท์	ปันยารชุน	 ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ	
2.	 นายวีระพันธุ์	ทีปสุวรรณ	 รองประธานกรรมการ	
3.	 นายปรีชา	อุ่นจิตติ	 กรรมการอิสระและประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
4.	 นายสมฤทธิ์	ศรีทองดี	 กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ
5.	 นางสุนันทา	เตียสุวรรณ์	 กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ
6.	 นายทวีผล	คงเสรี	1	 ประธานกรรมการบริหาร
7.	 นายชัชวิน	เจริญรัชต์ภาคย์	1	 กรรมการบริหาร
8.	 นายไพบูลย์	วงศ์จงใจหาญ	1	 กรรมการบริหาร	
9.	 นายรัตนชัย	ผาตินาวิน	1	 กรรมการบริหาร
10.	 นายฐิติวุฒิ	สุขพรชัยกุล	1	 กรรมการบริหาร

	 หมายเหต	ุ:
	 	 1	กรรมการผูมี้อ�านาจลงนาม

zz ขอบเขตอ�านาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัทฯ	
1.	 คณะกรรมการบริษัทฯ	มีอ�านาจหน้าที่จัดการให้บริษัทฯ	ด�าเนินการให้เป็นไปตามกฎหมาย	วัตถุประสงค์	และ

ข้อบังคับของบริษัทฯ	ตลอดจนมติของที่ประชุมผู้ถือหุ้น
2.	 คณะกรรมการบรษิทัฯ	มหีน้าทีก่�าหนดนโยบายและทศิทางการด�าเนนิงานของบรษิทัฯ	และก�ากบัดแูลการด�าเนิน

กิจการของบริษัทฯ	ผ่านทางคณะกรรมการบริหารที่แต่งตั้งขึ้น
3.	 กรรมการต้องแจ้งให้บริษัทฯ	ทราบโดยไม่ชักช้า	หากมีส่วนได้เสียในสัญญาที่ท�ากับบริษัทฯ	หรือเข้าถือหุ้นหรือ

หุ้นกู้เพิ่มขึ้นหรือลดลงในบริษัทฯ	หรือบริษัทในเครือ
4.	 คณะกรรมการบริษัทฯ	ต้องประชุมอย่างน้อย	3	เดือนต่อครั้งโดยให้ประธานกรรมการเป็นผู้เรียกประชุมคณะ

กรรมการในกรณีท่ีประธานกรรมการไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ให้	 รองประธานกรรมการเป็นผู้เรียกประชุม	
หรอืในกรณทีีจ่�าเป็นกรรมการตัง้แต่สองคนขึน้ไปอาจร้องขอให้ประธานกรรมการหรอืผูซ่ึ้งได้รบัมอบหมายจาก
ประธานกรรมการก�าหนดวันประชุมภายใน	14	วัน	นับแต่วันที่ได้รับการร้องขอ

5.	 กรรมการมสิีทธไิด้รบัค่าตอบแทนจากบรษิทัฯ	ในรปูของเงนิรางวลัเบีย้ประชมุ	บ�าเหนจ็	โบนสั	หรอื	ผลประโยชน์
ตอบแทนในลักษณะอ่ืนตามข้อบังคับหรือตามที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นจะพิจารณาซึ่งอาจก�าหนดเป็นจ�านวนแน่นอน
หรือวางเป็นหลักเกณฑ์	 และจะก�าหนดไว้เป็นคราวๆไปหรือจะให้มีผลตลอดไปจนกว่าจะมีการเปลี่ยนก็ได้และ
นอกจากนั้นให้ได้รับเบี้ยเลี้ยงและสวัสดิการต่างๆ	ตามระเบียบบริษัทฯ	
ความในวรรคหนึง่	ไม่กระทบกระเทือนสทิธขิองพนักงานหรือลูกจ้างของบริษัทฯ	ซ่ึงได้รับ	เลือกตัง้เป็นกรรมการ	
ในอันที่จะได้รับค่าตอบแทนและผลประโยชน์ในฐานะที่เป็นพนักงาน	หรือลูกจ้างของบริษัทฯ	

6.	 คณะกรรมการบริษัทฯ	มีอ�านาจแต่งตั้งคณะกรรมการบริหาร	พร้อมทั้งมอบอ�านาจ	และก�าหนดอ�านาจในการ
อนุมัติและส่ังการให้แก่คณะกรรมการบริหาร	 และกรรมการผู้จัดการ	 เพ่ือให้การบริหารกิจการของบริษัทฯ	
ด�าเนินไปตามนโยบายและวัตถุประสงค์ของบริษัทฯ	

โครงสร้างการจัดการ
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กร
รม
กา
รบ
รหิ
าร

บร
ษิทั
	อ
สีเ
ทอ
ร์น
	ส
ตา
ร์	
ไล
ซนั
	น
วิเ
วลิ
ด์	
จ�า
กดั

บร
ษิทั
	อี
สเ
ทอ
ร์น
	ส
ตา
ร์	
เร
ยีล
	เ
อส
เต
ท	
จ�า
กดั
	(
มห
าช
น)

บร
ษิทั
	อ
สีเ
ทอ
ร์น
	ส
ตา
ร์	
รสี
อร์
ท	
จ�า
กดั

บร
ษิทั
	ซ
ปุเ
ปอ
ร์	
แอ
สเ
ซท
ส์	
จ�า
กดั

บร
ษิทั
	เ
ขา
เข
ยีว
คนั
ทร
ีค่ล
บั	
จ�า
กดั

บร
ษิทั
	บี
บีที
ว	ี
เอ
ค็ค
วติ
ี	้จ
�าก
ดั	

บร
ษิทั
	ซ
สีต
าร์
	พ
รอ็
พ
เพ
อร์
ตีส้์
	จ
�าก
ดั

บร
ษิทั
	ส
ยา
มภ
รูมิ
งค
ล	
จ�า
กดั

9
นา
ยไ
พ
บลู
ย์	
วง
ศ์จ
งใ
จห
าญ
	2

กร
รม
กา
รบ
รหิ
าร

(ผ่
าน
กา
รอ
บร
มห
ลัก
สตู
ร	

DA
P)

48
ปร
ญิ
ญ
าต
รวี
ศิว
กร
รม

ไฟ
ฟ้า
	(
เก
ยีร
ตนิ
ยิม
)

สถ
าบ
นัเ
ทค
โน
โล
ยี

พ
ระ
จอ
มเ
กล้
า

พ
ระ
นค
รเ
หน
อื

-
ไม่
มี

25
53
	-
	ปั
จจ
บุนั

25
53
	-
	ปั
จจ
บุนั

25
50
	-
	ปั
จจ
บุนั

ต.
ค.
	2
55
0	
-	
ปัจ
จบุ
นั

25
49
	-
	ปั
จจ
บุนั

25
46
	-
	ปั
จจ
บุนั

25
37
	-
	ปั
จจ
บุนั

กร
รม
กา
ร

กร
รม
กา
ร

กร
รม
กา
รบ
รหิ
าร

กร
รม
กา
ร

กร
รม
กา
ร

กร
รม
กา
ร

ผู้จ
ดัก
าร
ฝ่า
ยว
ศิว
กร
รม
แล
ะ

ผู้จ
ดัก
าร
อา
คา
ร

บร
ษิทั
	เ
ขา
เข
ยีว
คนั
ทร
ีค่ล
บั	
จ�า
กดั

บร
ษิทั
	ส
ยา
มภ
รูมิ
งค
ล	
จ�า
กดั

บร
ษิทั
	อี
สเ
ทอ
ร์น
	ส
ตา
ร์	
เร
ยีล
	เ
อส
เต
ท	
จ�า
กดั
	(
มห
าช
น)

บร
ษิทั
	อ
สีเ
ทอ
ร์น
	ส
ตา
ร์	
ไล
ซนั
	น
วิเ
วลิ
ด์	
จ�า
กดั

บร
ษิทั
	ซ
สีต
าร์
	พ
รอ็
พ
เพ
อร์
ตีส้์
	จ
�าก
ดั

บร
ษิทั
	อ
สีเ
ทอ
ร์น
	ส
ตา
ร์	
รสี
อร์
ท	
จ�า
กดั

บร
ษิทั
	บี
บีที
ว	ี
เอ
ค็ค
วติ
ี	้จ
�าก
ดั
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า

ส
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ส
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ือ

ห
ุ้น
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บ

ริษ
ัท

(ร
้อ

ย
ล
ะ)

1

ค
วา

ม
ส
ัม

พ
ัน

ธ
์

ท
าง

ค
รอ

บ
ค

รัว
ระ

ห
ว่า

ง
ผ

ู้บ
ริห

าร

ป
ระ

ส
บ

ก
าร

ณ
์ท

�าง
าน

เฉ
พ

าะ
ท

ี่เก
ี่ย

วข
้อ

งก
ับ

ธ
ุรก

ิจข
อ

งบ
ริษ

ัท
ใน

ระ
ย

ะ 
5 

ป
ีย

้อ
น

ห
ล
ัง

ช
่วง

เว
ล
า

ต
�าแ

ห
น

่ง
บ

ริษ
ัท

10
นา
ยร
ตัน
ชยั
	ผ
าต
นิา
วนิ
	2

กร
รม
กา
รผ
ูจ้ัด
กา
ร

(ผ่
าน
กา
รอ
บร
มห
ลัก
สตู
ร	

DC
P)

49
ปร
ญิ
ญ
าโ
ท	
กา
รจ
ดัก
าร

งา
นว
ศิว
กร
รม
แล
ะ

คอ
มพ
วิเ
ตอ
ร์	
(M
S-
CE
M
)	

มห
าว
ทิย
าลั
ยอ
สัส
มัช
ญั

0.
03

-
25
51
	-
	ปั
จจ
บุนั

25
47
	-
	2
55
1

25
48
	-
	2
55
0

25
46
	-
	2
54
8

กร
รม
กา
รผ
ูจ้ดั
กา
ร

กร
รม
กา
รผ
ูจ้ดั
กา
ร

กร
รม
กา
ร

ปร
ะธ
าน
กร
รม
กา
รต
รว
จส
อบ

บร
ษิทั
	อี
สเ
ทอ
ร์น
	ส
ตา
ร์	
เร
ยีล
	เ
อส
เต
ท	
จ�า
กดั
	(
มห
าช
น)

บร
ษิทั
	เ
มโ
ทร
สต
าร์
	พ
รอ็
พ
เพ
อร์
ตี	้
จ�า
กดั
	(
มห
าช
น)

กา
รน
คิม
อตุ
สา
หก
รร
มแ
ห่ง
ปร
ะเ
ทศ
ไท
ย

บร
ษิทั
	ไ
รม
อน
แล
นด์
	จ
�าก
ดั	
(ม
หา
ชน
)

11
นา
ยว
กิร
ม	
ตัง้
ปณ

ธิา
นส
ขุ

ผูช้่
วย
กร
รม
กา
รผ
ูจ้ัด
กา
ร/

ผูอ้
�าน
วย
กา
รฝ่
าย
โค
รง
กา
ร

ระ
ยอ
ง

62
ปร
ญิ
ญ
าต
ร	ี

วศิ
วก
รร
มศ
าส
ตร์

สา
ขา
โย
ธา
	(
เก
ยีร
ตนิ
ยิม
)	

จุฬ
าล
งก
รณ์
มห
าว
ทิย
าล
ยั

ปร
ญิ
ญ
าโ
ท

วศิ
วก
รร
มโ
ยธ
า	
(โ
คร
งส
ร้า
ง)

As
ian
	I
ns
tit
ut
e	
of
	

Te
ch
no
lo
gy
	(
AI
T)

-
ไม่
มี

25
47
	-
	ปั
จจ
บุนั

25
39
	-
	ปั
จจ
บุนั

25
39
	-
	2
55
0

25
39
	-
	เ
ม.
ย.
	2
55
0

ผู้ช่
วย
กร
รม
กา
รผ
ูจ้ดั
กา
ร/

ผู้อ
�าน
วย
กา
รฝ่
าย
โค
รง
กา
ร

ระ
ยอ
ง

กร
รม
กา
ร

กร
รม
กา
ร

กร
รม
กา
ร

บร
ษิทั
	อี
สเ
ทอ
ร์น
	ส
ตา
ร์	
เร
ยีล
	เ
อส
เต
ท	
จ�า
กดั
	(
มห
าช
น)

บร
ษิทั
	ซ
สีต
าร์
	พ
รอ็
พ
เพ
อร์
ตีส้์
	จ
�าก
ดั

บร
ษิทั
	อี
สเ
ทอ
ร์น
	ส
ตา
ร์	
เฮ้
าส์
ซิง่
	ดี
เว
ลล็
อป
เม
นท์
	จ
�าก
ดั

บร
ษิทั
	อ
สีเ
ทอ
ร์น
	ส
ตา
ร์	
ไล
ซนั
	น
วิเ
วลิ
ด์	
จ�า
กดั

12
นา
งอ
รว
รร
ณ
	ส
มา
นโ
สต
ถวิ
งศ์

ผูช้่
วย
กร
รม
กา
รผ
ูจ้ัด
กา
ร/

ผูอ้
�าน
วย
กา
รฝ่
าย
พ
ฒั
นา

โค
รง
กา
รแ
ละ
ออ
กแ
บบ

55
ปร
ญิ
ญ
าต
ร	ี

สถ
าปั
ตย
กร
รม
ศา
สต
ร์

มห
าว
ทิย
าลั
ยศ
ลิป
าก
ร

M
in
i	M

BA
	2
9	

มห
าว
ทิย
าลั
ยธ
รร
มศ
าส
ตร์

-
ไม่
มี

25
47
	-
	ปั
จจ
บุนั

ผู้ช่
วย
กร
รม
กา
รผ
ูจ้ดั
กา
ร/

ผู้อ
�าน
วย
กา
รฝ่
าย
พ
ฒั
นา
	

โค
รง
กา
รแ
ละ
ออ
กแ
บบ

บร
ษิทั
	อี
สเ
ทอ
ร์น
	ส
ตา
ร์	
เร
ยีล
	เ
อส
เต
ท	
จ�า
กดั
	(
มห
าช
น)

13
นา
ยพ
นิจิ
	ธ
าร
าเ
กษ
ม

ผูช้่
วย
กร
รม
กา
รผ
ูจ้ัด
กา
ร/

ผูอ้
�าน
วย
กา
รฝ่
าย
พ
ฒั
นา

โค
รง
กา
รแ
ละ
ก่อ
สร้
าง

49
ปร
ญิ
ญ
าต
ร	ี

วศิ
วก
รร
มศ
าส
ตร์
	

(ว
ศิว
กร
รม
โย
ธา
)

มห
าว
ทิย
าล
ยัเ
กษ
ตร
ศา
สต
ร์

-
ไม่
มี

ก.
ย.
	2
55
0	
-	
ปัจ
จบุ
นั

ก.
ย.
	2
54
9	
-	
ส.
ค.
	2
55
0

ผู้ช่
วย
กร
รม
กา
รผ
ูจ้ดั
กา
ร/

ผู้อ
�าน
วย
กา
รฝ่
าย
พ
ฒั
นา

โค
รง
กา
ร	
แล
ะก่
อส
ร้า
ง

ผู้จ
ดัก
าร
โค
รง
กา
รอ
าว
โุส

บร
ษิทั
	อี
สเ
ทอ
ร์น
	ส
ตา
ร์	
เร
ยีล
	เ
อส
เต
ท	
จ�า
กดั
	(
มห
าช
น)

บร
ษิทั
	ซ
	ีเ
อม็
	แ
อน
ด์	
ด	ี
(ป
ระ
เท
ศไ
ทย
)	
จ�า
กดั
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พ
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ผ
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ป
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ช
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เว
ล
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ห
น

่ง
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.

นา
ยพ
งษ์
ศัก
ดิ	์
ให
ม่ซ้
อน

ผูอ้
�าน
วย
กา
รฝ่
าย
กฏ
หม
าย

แล
ะเ
ลข
าน
กุา
รบ
รษิ
ทั

(ผ่
าน
กา
รอ
บร
ม

หล
กัส
ตูร
	C
SP
)

53
ปร
ญิ
ญ
าต
ร	ี
นติ
ศิา
สต
ร์	

มห
าว
ทิย
าลั
ยธ
รร
มศ
าส
ตร์

-
ไม่
มี

25
49
	-
	ปั
จจ
บุนั

25
46
	-
	2
54
9

ผู้อ
�าน
วย
กา
รฝ่
าย
กฏ
หม
าย

แล
ะเ
ลข
าน
กุา
รบ
รษิ
ทั

ผู้จ
ดัก
าร
แผ
นก
กฏ
หม
าย

บร
ษิทั
	อี
สเ
ทอ
ร์น
	ส
ตา
ร์	
เร
ยีล
	เ
อส
เต
ท	
จ�า
กดั
	(
มห
าช
น)

บร
ษิทั
	อี
สเ
ทอ
ร์น
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ตา
ร์	
เร
ยีล
	เ
อส
เต
ท	
จ�า
กดั
	(
มห
าช
น)

15
.

นา
ยศ
ภุพ
งศ์
	อ
มัร
ะร
งค์

ผูอ้
�าน
วย
กา
รฝ่
าย
บญั

ชี
กา
รเ
งนิ
แล
ะส
าร
สน
เท
ศ

43
M
BA

มห
าว
ทิย
าล
ยัเ
กษ
ตร
ศา
สต
ร์

-
ไม่
มี

25
49
	-
	ปั
จจ
บุนั

25
46
	-
	2
54
9

ผู้อ
�าน
วย
กา
รฝ่
าย
บัญ

ชี
กา
รเ
งนิ
แล
ะส
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สน
เท
ศ

ผู้จ
ดัก
าร
แผ
นก
บัญ

ชี

บร
ษิทั
	อี
สเ
ทอ
ร์น
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ตา
ร์	
เร
ยีล
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อส
เต
ท	
จ�า
กดั
	(
มห
าช
น)

บร
ษิทั
	อี
สเ
ทอ
ร์น
	ส
ตา
ร์	
เร
ยีล
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อส
เต
ท	
จ�า
กดั
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มห
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น)

16
.

นา
ยพ
สิฐิ
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ัง้ค้
าว
าน
ชิ

ผูอ้
�าน
วย
กา
รฝ่
าย
บคุ
คล
แล
ะ

ปร
ะส
าน
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าช
กา
ร

(ผ่
าน
กา
รอ
บร
มห
ลัก
สตู
ร	

DA
P	
แล
ะ	
FN
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ปร
ญิ
ญ
าโ
ท	
สา
ขา
กฎ
หม
าย

มห
าว
ทิย
าลั
ยร
าม
ค�า
แห
ง

ปร
ญิ
ญ
าต
ร	ี
นติ
ศิา
สต
ร์	

มห
าว
ทิย
าลั
ยธ
รร
มศ
าส
ตร์

-
ไม่
มี

25
52
	-
	ปั
จจ
บุนั

25
47
	-
	2
55
1

ผู้อ
�าน
วย
กา
รฝ่
าย
บุค
คล
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ะ
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ะส
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ร

ผู้อ
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รฝ่
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ร
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ย
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ษิทั
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ทอ
ร์น
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ร์	
เร
ยีล
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กดั
	(
มห
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น)

บร
ษิทั
	เ
มโ
ทร
สต
าร์
	พ
รอ็
พ
เพ
อร์
ตี	้
จ�า
กดั
	(
มห
าช
น)

17
.

นา
งพ
ชิญ์
ภสั
สร์
	โ
พธ
ิว์ฒั
นก
ลุ

ผูช้่
วย
ผูอ้
�าน
วย
กา
รฝ่
าย
บญั

ช	ี
กา
รเ
งนิ
แล
ะส
าร
สน
เท
ศ

47
ปร
ญิ
ญ
าต
รี

กา
รเ
งนิ
กา
รธ
นา
คา
ร

มห
าว
ทิย
าลั
ยร
าม
ค�า
แห
ง

-
ไม่
มี

เม
.ย
.2
54
0	
	-
	

พ
.ย
.2
54
9/
ปัจ
จบุ
นั

ผู้จ
ดัก
าร
แผ
นก
กา
รเ
งนิ
/

ผู้ช่
วย
ผูอ้
�าน
วย
กา
รฝ่
าย
บัญ

ช	ี
กา
รเ
งนิ
แล
ะส
าร
สน
เท
ศ

บร
ษิทั
	อี
สเ
ทอ
ร์น
	ส
ตา
ร์	
เร
ยีล
	เ
อส
เต
ท	
จ�า
กดั
	(
มห
าช
น)

18
.

นา
ยธ
นทั
เด
ช	
ชืน่
ระ
เบ
ยีบ

ผูช้่
วย
ผูอ้
�าน
วย
กา
รฝ่
าย

พฒั
นา
โค
รง
กา
รแ
ละ
ก่อ
สร้
าง
	2

38
M
as
te
r	
of
	s
cie
nc
e	
in
	

m
an
ag
em
en
t

มห
าว
ทิย
าลั
ยอ
สัส
มัช
ญั

-
ไม่
มี

ส.
ค.
	2
55
4	
-	
ปัจ
จบุ
นั

25
53
	-
	2
55
4

25
48
	-
	2
55
2

ผู้ช่
วย
ผูอ้
�าน
วย
กา
รฝ่
าย
พฒั

นา
โค
รง
กา
รแ
ละ
ก่อ
สร้
าง
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ผู้จ
ดัก
าร
ฝ่า
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ฒั
นา
โค
รง
กา
ร

ผู้จ
ดัก
าร
โค
รง
กา
รอ
าว
โุส

บร
ษิทั
	อี
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ร์น
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ร์	
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อส
เต
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นต์
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แีค
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าก
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ศ์จ
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ยรั
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ชยั
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วนิ
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โครงสร้างของกลุ่ม บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ากัด (มหาชน) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554

บมจ. อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท
ทุนช�าระแล้ว	5,022.25	ล้านบาท

ด�าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย/ให้เช่า

บจ. อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท
ทุนช�าระแล้ว	500.00	ล้านบาท
ด�าเนินธุรกิจสนามกอล์ฟ

บจ. อสีเทอร์น สตาร์ ไลซนั นวิเวลิด์ * 1

ทุนช�าระแล้ว	160.00	ล้านบาท
ด�าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

บจ.ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์
ทุนช�าระแล้ว	1,150.00	ล้านบาท

ด�าเนินธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย/
ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์

99.13% 60.00%81.30%

	 หมายเหต	ุ *	1	บจ.	อสีเทอร์น	สตาร์	ไลซัน	นวิเวลิด์	ยังไม่ได้ด�าเนนิธรุกจิเชงิพาณชิย์

ข) คณะกรรมการบริหาร

zz คณะกรรมการบริหารของบริษัทฯ	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	ประกอบด้วย	
1.	 นายทวีผล	คงเสรี	 ประธานกรรมการบริหาร
2.	 นายชัชวิน	เจริญรัชต์ภาคย์	 กรรมการบริหาร
3.	 นายรัตนชัย	ผาตินาวิน	 กรรมการบริหาร
4.	 นายไพบูลย์	วงศ์จงใจหาญ	 กรรมการบริหาร
5.	 นายฐิติวุฒิ	สุขพรชัยกุล	 กรรมการบริหาร

zz ขอบเขตอ�านาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร

  หน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร

1.	 พจิารณากลัน่กรองเรือ่งท่ีจะน�าเสนอต่อคณะกรรมการบรษิทัฯ	และตรวจสอบรายงานการประชมุคณะกรรมการ 
บริษัทฯ	ก่อนน�าเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ	เพื่อให้การรับรอง

2.	 ก�ากบัดแูลการบริหารงานของบรษิทัฯ	ให้เป็นไปตามแผนงาน	งบประมาณและนโยบายทีค่ณะกรรมการบรษิทัฯ	
ก�าหนดหรืออนุมัติไว้และติดตามการปฏิบัติงานในเรื่องที่คณะกรรมการบริษัทฯ	ได้มีมติไว้

3.	 พิจารณาอนุมัติเรื่องต่างๆ	ภายในขอบเขตอ�านาจของคณะกรรมการบริหาร
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  อ�านาจของคณะกรรมการบริหาร

1.	 มอี�านาจในการก�าหนดหลกัเกณฑ์	เงือ่นไข	และระเบยีบการปฏิบตัขิองบรษัิทฯ	ในด้านต่างๆ	ตลอดจนการมอบ
หมายงานและการมอบอ�านาจแก่ผู้ปฏิบัติงาน

2.	 มอี�านาจในการอนมัุติและ/หรือการตัดสนิใจในเรือ่งใดๆทีม่ไิด้ระบไุว้ว่าจะต้องได้รบัการอนุมตัจิากคณะกรรมการ 
บริษัทฯ	

3.	 มอี�านาจในการอนมัุติและ/หรือการตัดสนิใจด�าเนินการแทนคณะกรรมการบรษิทัฯ	ในเรือ่งเร่งด่วนซึง่ไม่สามารถ
รอการประชมุคณะกรรมการบรษิทัฯ	ได้	ทัง้นี	้โดยให้หารอืประธานกรรมการบรษิทัฯ	หรอืประธานคณะกรรมการ
ตรวจสอบก่อนด�าเนินการและเมื่อด�าเนินการแล้วให้น�าเสนอคณะกรรมการบริษัทฯ	เพื่อให้สัตยาบัน	

4.	 คณะกรรมการบริหารจะแต่งตั้งผู้บริหารของบริษัทฯ	 ท่ีมิได้เป็นกรรมการบริหาร	 ให้เป็นสมาชิกสมทบของ 
คณะกรรมการบริหารด้วยก็ได้แต่ต้องไม่เกิน	2	ท่าน

  ขอบเขตของเรื่องที่ต้องได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท

1.	 แนวนโยบายในการท�าธุรกจิของบรษิทัฯ	 แผนงานและงบประมาณประจ�าปีของบรษิทัฯ	 โดยงบประมาณประจ�าปี
จะต้องประกอบด้วย	งบประมาณก�าไรขาดทุน	งบประมาณเงินสด	งบประมาณการลงทุน	อัตราพนักงานและ
งบประมาณการว่าจ้างพนักงาน

2.	 การจัดตั้งโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ	ทุกโครงการ
3.	 นโยบายการบรหิารงาน	ผงัการจดัองค์กรของบรษิทัฯ	นโยบายเกีย่วกบัการพนกังาน	การให้สวสัดกิาร	การจ่าย

โบนัส	และการขึ้นเงินเดือนประจ�าปี
4.	 การซื้อที่ดินและ/หรืออาคารที่อยู่นอกโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับอนุมัติแล้วตามข้อ	2
5.	 การขายทีด่นิและ/หรอือาคารในรายการซ่ึงมิใช่เป็นไปตามปกตกิารค้าของบริษัทฯ	และ/หรือไม่ได้อยู่ในโครงการ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ	
6.	 การเช่าหรือให้เช่าที่ดินและ/หรืออาคารที่มีระยะเวลาเกินกว่า	3	ปี	หรือมูลค่าเกินกว่า	10	ล้านบาท
7.	 การกู้ยืมเงินกับสถาบันการเงิน	ผู้ถือหุ้น	หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน
8.	 การเพิ่มทุน	 การลดทุน	 ในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม	 การเลิกหรือการควบรวมของบริษัทดังกล่าว	 การขาย 

เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม	ตลอดจนการเข้าร่วมลงทุนในบริษัทใดๆ
9.	 การฟ้องร้อง	หรือต่อสู้คดี	ที่มีมูลค่าเกินกว่าห้าล้านบาท
10.	 เรื่องที่กฎหมายก�าหนดว่าจะต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทฯ	
11.	 เรื่องอื่นๆ	ที่คณะกรรมการบริษัทฯ	ก�าหนดไว้ว่าจะต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทฯ	

ค) คณะกรรมการตรวจสอบ

zz คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	ประกอบด้วย
1.	 นายปรีชา	อุ่นจิตติ	 ประธานกรรมการตรวจสอบ
2.	 นายสมฤทธิ์	ศรีทองดี	 กรรมการตรวจสอบ
3.	 นางสุนันทา	เตียสุวรรณ์	 กรรมการตรวจสอบ

zz ขอบเขตอ�านาจหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ
1.	 สอบทานให้บริษัทมีการรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเพียงพอ	 รวมถึงการสอบทานรายการพิเศษ 

(Unusual	Items)	การเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชทีีส่�าคญั	และรายการปรบัปรงุของผูส้อบบญัชี
2.	 สอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายใน	(Internal	Control)	และการตรวจสอบภายในที่เหมาะสมและมี

ประสิทธิผล
3.	 สอบทานให้บริษัทปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ข้อก�าหนดของตลาดหลักทรัพย์

หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท
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4.	 พิจารณา	คัดเลือก	เสนอแต่งตั้งและเสนอค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีของบริษัท	โดยพิจารณาความเป็นอิสระของ
ผู้สอบบัญชี	เช่น	การสอบทานการให้บริการอื่นกับบริษัทของผู้สอบบัญชี	การหมุนเวียนผู้สอบบัญชีของบริษัท	
เป็นต้น

5.	 สอบทานกับผู้สอบบัญชีถึงประเด็นอันอาจมีผลกระทบต่อความน่าเชื่อถือได้ของรายงานทางการเงิน	 เช่น 
ความยุ่งยากหรือข้อขัดแย้งท่ีมีนัยส�าคัญที่ผู้สอบบัญชีประสบในระหว่างปฏิบัติงาน	 ประเด็นข้อเท็จจริงและ 
ความเห็นที่แตกต่างกันระหว่างผู้สอบบัญชีกับฝ่ายจัดการ	 ระดับประสิทธิผลของระบบการควบคุมภายใน 
ข้อบกพร่องที่ปรากฏขึ้นในงวดบัญชีนี้	และที่อาจจะเกิดขึ้นในงวดบัญชีต่อไป	เป็นต้น

6.	 ประชุมร่วมกับผู้สอบบัญชีโดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุม	 และประชุมร่วมกับหรือหัวหน้าหน่วยงานก�ากับ
และตรวจสอบภายในโดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมด้วยอย่างน้อยปีละ	1	ครั้ง

7.	 สอบทานระดับความเสี่ยงและสอบทานถึงวิธีการประเมินความเสี่ยงของผู้ตรวจสอบภายใน	 และสอบทานว่า
คณะกรรมการและผู้บริหารระดบัสงูของบรษิทัตระหนักถงึความเสีย่งทีส่�าคัญ	และทีเ่กีย่วข้องกับความเสีย่งด้าน
การปฏิบัติการ

8.	 พิจารณาการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทในกรณีที่เกิดรายการที่เกี่ยวโยงกัน	หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ให้มีความถกูต้องและครบถ้วน	รวมทัง้	ให้ความเหน็ต่อคณะกรรมการเกีย่วกบัรายการทีเ่กีย่วโยงกนั	
หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ก่อนที่บริษัทจะเข้ามาท�ารายการดังกล่าวตามเกณฑ์ของ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยและส�านักคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

9.	 สอบทานและรบัทราบการปฏบิตังิานตามหลักจรยิธรรม	จรรยาบรรณผูบ้รหิารและพนักงาน	และบรรษทัภบิาล
10.	 จัดท�ารายงานการก�ากับดูแลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบ	 โดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ�าปีของบริษัท	

ซ่ึงรายงานดงักล่าวต้องลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบและประกอบด้วยข้อมลูอย่างน้อยดงัต่อไปนี้
10.1	 ความเห็นเกี่ยวกับความถูกต้อง	ครบถ้วน	เป็นที่เชื่อถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษัท
10.2	 ความเห็นเกี่ยวกับความเพียงพอของระบบควบคุมภายในของบริษัท
10.3	 ความเห็นเก่ียวกับการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์	 ข้อก�าหนดของ

ตลาดหลักทรัพย์	หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท
10.4	 ความเห็นเกี่ยวกับความเหมาะสมของผู้สอบบัญชี
10.5	 ความเห็นเกี่ยวกับรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์
10.6	 จ�านวนการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ	และการเข้าร่วมประชมุของกรรมการตรวจสอบแต่ละท่าน
10.7	 ความเห็นหรือข้อสังเกตโดยรวมที่คณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏิบัติหน้าที่ตามกฎบัตร
10.8	 รายการอ่ืนทีเ่หน็ว่าผู้ถอืหุน้และผูล้งทนุทัว่ไปควรทราบ	ภายใต้ขอบเขตหน้าที	่และความรบัผดิชอบทีไ่ด้

รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท
11.	 สอบทานและอนุมัติกฎบัตรของงานตรวจสอบภายใน	 และให้มีการทบทวนกฎบัตรของงานตรวจสอบภายใน

อย่างน้อยปีละ	1	ครั้ง
12.	 พิจารณาและอนุมัติแผนงานการตรวจสอบภายในประจ�าปี	 และจัดล�าดับความส�าคัญโดยค�านึงถึงระดับความ

เส่ียง	 สอบทานรายงานการตรวจสอบภายในและพิจารณาร่วมกับฝ่ายจัดการในเรื่องข้อบกพร่องส�าคัญที่ตรวจ
พบและการสนองตอบจากฝ่ายจัดการ

13.	 ให้ความเหน็ชอบในการแต่งตัง้โยกย้าย	เลิกจ้างหวัหน้าหน่วยงานก�ากบัและตรวจสอบภายในและพิจารณาความ
เป็นอิสระของหน่วยงานดังกล่าว

14.	 พจิารณาว่าจ้างหรอืน�าเอาผูเ้ชีย่วชาญเฉพาะด้านมาช่วยงานตรวจสอบและสอบสวนได้ตามทีค่ณะกรรมการตรวจ
สอบพิจารณาว่าเหมาะสม

15.	 หากคณะกรรมการบริษัทหรือฝ่ายจัดการไม่ด�าเนินการให้มีการปรับปรุงแก้ไขรายการหรือการกระท�าซึ่งอาจมี
ผลกระทบอย่างมีนัยส�าคัญต่อฐานะการเงิน	 และผลการด�าเนินงานของบริษัท	 คณะกรรมการตรวจสอบอาจ
รายงานเหตุการณ์ดังกล่าวต่อส�านักงานคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

16.	 ปฏบิตักิารอืน่ใดตามทีค่ณะกรรมการของบรษิทัมอบหมาย	ทัง้นี	้การปฏบิตัขิองคณะกรรมการตรวจสอบจะต้อง
เป็นไปด้วยความอิสระ
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ง) กรรมการอิสระ

zz กรรมการอิสระของบริษัทฯ	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	ประกอบด้วย	
1.	 นายอานันท์	ปันยารชุน	 ประธานกรรมการ
2.	 นายปรีชา	อุ่นจิตติ	 ประธานกรรมการตรวจสอบ	
3.	 นายสมฤทธิ์	ศรีทองดี	 กรรมการตรวจสอบ
4.	 นางสุนันทา	เตียสุวรรณ์	 กรรมการตรวจสอบ

หลักเกณฑ์	เรื่องคุณสมบัติของ	“กรรมการอิสระ”	ตามประกาศคณะกรรมการก�ากับตลาดทุนที่	ทจ.4/2552	ลงวันที่	20	

กุมภาพันธ์	พ.ศ.	2552	หมายถึง	กรรมการที่มีคุณสมบัติ	ดังนี้

1.	 ถอืหุน้ไม่เกนิร้อยละหนึง่ของจ�านวนหุน้ท่ีมสีทิธอิอกเสยีงท้ังหมดของผูข้ออนุญาต	บรษัิทใหญ่	บรษัิทย่อย	บรษัิทร่วม	
ผูถ้อืหุน้รายใหญ่	หรอืผู้มีอ�านาจควบคมุของผูข้ออนญุาต	ทัง้นี	้ให้นบัรวมการถอืหุน้ของผูท้ีเ่กีย่วข้องของกรรมการ
อิสระรายนั้นๆ	ด้วย

2.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน	ลูกจ้าง	พนักงาน	ที่ปรึกษาที่ได้เงินเดือนประจ�า	หรือผู้มี
อ�านาจควบคุมของผู้ขออนุญาต	บริษัทใหญ่	บริษัทย่อย	บริษัทร่วม	บริษัทย่อยล�าดับเดียวกัน	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	
หรือของผู้มีอ�านาจควบคุมของผู้ขออนุญาต	เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปี
ก่อนวันที่ยื่นค�าขออนุญาตต่อส�านักงาน	ทั้งนี้ลักษณะต้องห้ามดังกล่าวไม่รวมถึงกรณีที่กรรมการอิสระเคยเป็น
ข้าราชการ	หรือที่ปรึกษาของส่วนราชการซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่	หรือผู้มีอ�านาจควบคุมของผู้ขออนุญาต

3.	 ไม่เป็นบุคคลท่ีมีความสัมพนัธ์ทางสายโลหติ	หรอืโดยการจดทะเบยีนตามกฎหมาย	ในลกัษณะทีเ่ป็น	บดิามารดา	
คู่สมรส	พี่น้อง	และบุตร	รวมทั้งคู่สมรสของบุตร	ของผู้บริหาร	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	ผู้มีอ�านาจควบคุม	หรือบุคคล
ที่จะได้รับการเสนอให้เป็นผู้บริหารหรือผู้มีอ�านาจควบคุมของผู้ขออนุญาตหรือบริษัทย่อย

4.	 ไม่มีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับผู้ขออนุญาต	บริษัทใหญ่	 บริษัทย่อย	บริษัทร่วม	ผู้ถือหุ้น	 รายใหญ่	
หรือผู้มีอ�านาจควบคุมของผู้ขออนุญาต	ในลักษณะที่อาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน	
รวมท้ังไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ถอืหุน้ทีม่นัีย	หรอืผูม้อี�านาจควบคุมของผูท้ีม่คีวามสมัพันธ์ทางธรุกจิกบัผูข้ออนุญาต	
บรษิทัใหญ่	บริษัทย่อย	บริษทัร่วม	ผู้ถอืหุน้รายใหญ่หรอืผูม้อี�านาจควบคมุของผูข้ออนญุาต	เว้นแต่จะได้พ้นจาก
การมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ยื่นค�าขออนุญาตต่อส�านักงาน
ความสัมพันธ์ทางธุรกิจตามวรรคหนึ่ง	 รวมถึงการท�ารายการทางการค้าที่กระท�าเป็นปกติเพื่อประกอบกิจการ	
การเช่าหรือให้เช่าอสังหาริมทรัพย์	 รายการเกี่ยวกับสินทรัพย์หรือบริการ	 หรือการให้หรือรับความช่วยเหลือ
ทางการเงิน	ด้วยการรับหรือให้กู้ยืม	ค�้าประกัน	การให้สินทรัพย์เป็นหลักประกันหนี้สิน	รวมถึงพฤติการณ์อื่น
ท�านองเดียวกัน	ซึ่งเป็นผลให้ผู้ขออนุญาตหรือคู่สัญญามีภาระหนี้	ที่ต้องช�าระต่ออีกฝ่ายหนึ่ง	ตั้งแต่ร้อยละสาม
ของสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสทุธขิองผูข้ออนุญาตหรอืตัง้แต่ยีส่บิล้านบาทขึน้ไป	แล้วแต่จ�านวนใดจะต�า่กว่า	ท้ังน้ีการ
ค�านวณภาระหนีด้งักล่าวให้เป็นไปตามวธิกีารค�านวณมลูค่าของรายการทีเ่กีย่วโยงกันตามประกาศคณะกรรมการ
ก�ากับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์ในการท�ารายการที่เกี่ยวโยงกัน	 โดยอนุโลม	 แต่ในการพิจารณาภาระหนี ้
ดังกล่าว	ให้นับรวมภาระหนี้ที่เกิดขึ้นในระหว่างหนึ่งปีก่อนวันที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบุคคลเดียวกัน

5.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของผู้ขออนุญาต	บริษัทใหญ่	บริษัทย่อย	บริษัทร่วม	ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	หรือผู้มี
อ�านาจควบคุมของผู้ขออนุญาต	และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย	ผู้มีอ�านาจควบคุม	หรือหุ้นส่วนของส�านักงานสอบ
บัญชี	ซึ่งมีผู้สอบบัญชีของผู้ขออนุญาต	บริษัทใหญ่	บริษัทย่อย	บริษัทร่วม	ผู้ถือหุ้น	รายใหญ่	หรือผู้มีอ�านาจ
ควบคุมของผู้ขออนุญาตสังกัดอยู่	 เว้นแต่	จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวัน
ที่ยื่นค�าขออนุญาตต่อส�านักงาน
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6.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ	 ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นที่ปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษา
ทางการเงิน	ซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่าสองล้านบาทต่อปีจากผู้ขออนุญาต	บริษัทใหญ่	บริษัทย่อย	บริษัทร่วม	
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	หรือผู้มีอ�านาจควบคุมของผู้ขออนุญาต	และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย	ผู้มีอ�านาจควบคุม	หรือหุ้น
ส่วนของผูใ้ห้บรกิารทางวชิาชพีนัน้ด้วย	เว้นแต่จะได้พ้นจากการมลัีกษณะดงักล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อน
วันที่ยื่นค�าขออนุญาตต่อส�านักงาน

7.	 ไม่เป็นกรรมการที่ได้รับการแต่งตั้งขึ้นเพื่อเป็นตัวแทนของกรรมการของผู้ขออนุญาต	 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	 หรือ 
ผู้ถือหุ้นซึ่งเป็นผู้ที่เกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่

8.	 ไม่ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของผู้ขออนุญาตหรือบริษัทย่อย	
หรือไม่เป็นหุ้นส่วนที่มีนัยในห้างหุ้นส่วน	หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน	ลูกจ้าง	พนักงาน	ที่ปรึกษา
ท่ีรับเงินเดือนประจ�า	 หรือถือหุ้นเกินร้อยละหน่ึงของจ�านวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทอื่น	 ซึ่ง
ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของผู้ขออนุญาตหรือบริษัทย่อย

9.	 ไม่มลีกัษณะอืน่ใดทีท่�าให้ไม่สามารถให้ความเหน็อย่างเป็นอสิระเกีย่วกบัการด�าเนินงานของผูข้ออนุญาตภายหลงั
ได้รบัการแต่งตัง้ให้เป็นกรรมการอิสระท่ีมีลักษณะเป็นไปตามข้อ	1	ถงึ	9	แล้ว	กรรมการอิสระอาจได้รบัมอบหมาย
จากคณะกรรมการ	ให้ตัดสินใจในการด�าเนินกิจการของผู้ขออนุญาต	บริษัทใหญ่	บริษัทย่อย	บริษัทร่วม	บริษัท
ย่อยล�าดับเดียวกัน	 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่	 หรือผู้มีอ�านาจควบคุมของผู้ขออนุญาต	 โดยมีการตัดสินใจในรูปแบบ 
ขององค์คณะ	(collective	decision)	ได้
ความในข้อ	2	4	5	และ	6	ในส่วนที่ก�าหนดให้พิจารณาคุณสมบัติของกรรมการอิสระของผู้ขออนุญาตในช่วง
สองปีก่อนวันที่ยื่นค�าขออนุญาตต่อส�านักงาน	 ให้ใช้บังคับกับค�าขออนุญาตท่ีย่ืนต่อส�านักงานตั้งแต่วันที่	 1	
กรกฎาคม	พ.ศ.	2553	เป็นต้นไป
ในกรณทีีบ่คุคลทีผู่ข้ออนญุาตแต่งตัง้ให้ด�ารงต�าแหน่งกรรมการอสิระเป็นบคุคลทีม่หีรอืเคยมคีวามสมัพนัธ์ทาง
ธุรกิจหรือการให้บริการทางวิชาชีพเกินมูลค่าที่ก�าหนดตามข้อ	4	หรือ	ข้อ	6	ให้ผู้ขออนุญาตได้รับการผ่อนผัน
ข้อห้ามการมีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจหรือการให้บริการทางวิชาชีพเกินมูลค่าดังกล่าว	 ก็ต่อเมื่อผู้ขอ
อนุญาตได้จัดให้มีความเห็นคณะกรรมการบริษัทที่แสดงว่าได้พิจารณาตามหลักในมาตรา	 89/7	 แล้วว่า	 การ
แต่งตั้งบุคคลดังกล่าวไม่มีผลกระทบต่อการปฏิบัติหน้าที่และการให้ความเห็นที่เป็นอิสระ	 และจัดให้มีการเปิด
เผยข้อมูลต่อไปนี้ในหนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้นในวาระพิจารณาแต่งตั้งกรรมการอิสระด้วย

ก)	 ลักษณะความสัมพันธ์ทางธุรกิจหรือการให้บริการทางวิชาชีพ	ที่ท�าให้บุคคลดังกล่าวมีคุณสมบัติไม่เป็น
ไปตามหลักเกณฑ์ที่ก�าหนด

ข)	 เหตุผลและความจ�าเป็นที่ยังคงหรือแต่งตั้งให้บุคคลดังกล่าวเป็นกรรมการอิสระ
ค)	 ความเห็นของคณะกรรมการของผู้ขออนุญาตในการเสนอให้มีการแต่งตั้งบุคคลดังกล่าวเป็นกรรมการ

อิสระ

เพื่อประโยชน์ตามข้อ	5	และ	ข้อ	6	ค�าว่า	“หุ้นส่วน”	หมายความว่า	บุคคลที่ได้รับมอบหมายจากส�านักงาน
สอบบญัช	ีหรอืผูใ้ห้บรกิารทางวชิาชพี	ให้เป็นผูล้งลายมอืชือ่ในรายงานการสอบบญัช	ีหรอืรายงานการให้บรกิาร
ทางวิชาชีพ	(แล้วแต่กรณี)	ในนามของนิติบุคคลนั้น

จ) เลขานุการบริษัท

zz เลขานุการบริษัท	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	คือ	นายพงษ์ศักดิ์	ใหม่ซ้อน	ท�าหน้าที่ให้ค�าแนะน�าด้านกฎหมายและ 
	 กฎเกณฑ์ต่างๆ	 ที่คณะกรรมการจะต้องทราบ	 รวมทั้งจัดการและดูแลการประชุมคณะกรรมการและผู้ถือหุ้นให ้
	 มีประสิทธิภาพ	
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ฉ) เจ้าหน้าที่บริหาร 

zz เจ้าหน้าที่บริหารของบริษัทฯ	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	ประกอบด้วย	
1.	 นายรัตนชัย	ผาตินาวิน	 กรรมการผู้จัดการ
2.	 นายวิกรม	ตั้งปณิธานสุข	 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการฝ่ายโครงการระยอง
3.	 นางอรวรรณ	สมานโสตถิวงศ์	 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการฝ่ายพัฒนาโครงการและออกแบบ	
4.	 นายพินิจ	ธาราเกษม	 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการฝ่ายพัฒนาโครงการและก่อสร้าง	
5.	 นายพงษ์ศักดิ์	ใหม่ซ้อน		 ผู้อ�านวยการฝ่ายกฎหมายและเลขานุการบริษัท
6.	 นายศุภพงศ์	อัมระรงค์		 ผู้อ�านวยการฝ่ายบัญชี	การเงิน	และสารสนเทศ	
7.	 นายพิสิฐ	ตั้งค้าวานิช	 ผู้อ�านวยการฝ่ายบุคคลและประสานงานราชการ	
8.	 นางพิชญ์ภัสสร์	โพธิ์วัฒนกุล	 ผู้ช่วยผู้อ�านวยการฝ่ายบัญชี	การเงิน	และสารสนเทศ	
9.	 นายธนัทเดช	ชื่นระเบียบ	 ผู้ช่วยผู้อ�านวยการฝ่ายพัฒนาโครงการและก่อสร้าง	2	

zz ขอบเขตอ�านาจหน้าที่ของกรรมการผู้จัดการ
1.	 กรรมการผู้จัดการมีหน้าที่	 ดูแล	 บริหาร	 ด�าเนินงาน	 และปฏิบัติงานประจ�าตามปกติธุรกิจเพื่อประโยชน์ของ 

บริษัทฯ	ให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์และข้อบังคับของบริษัทฯ	ตลอดจนระเบียบ	มติ	นโยบาย	แผนงาน	และงบ
ประมาณที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ	 และคณะกรรมการบริหาร	 ภายใต้กรอบของกฎหมาย 
ที่เกี่ยวข้องและขอบเขตอ�านาจที่	คณะกรรมการบริษัทฯ	ก�าหนด

2.	 กรรมการผูจ้ดัการได้รบัมอบอ�านาจในการท�าการใดๆ	ทีป่ฏบิตัไิปตามปกตธิรุกจิได้โดยมอี�านาจอนมุตัติามตาราง
อ�านาจอนุมัติที่บริษัทก�าหนด	ในกรณีที่การเข้าท�าการใดๆ	ที่มูลค่าเกินกว่าที่ก�าหนด	กรรมการผู้จัดการต้องได้
รับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริหารและ/หรือคณะกรรมการบริษัทฯ	ก่อนด�าเนินการ

3.	 กรรมการผูจ้ดัการต้องน�าเสนอให้คณะกรรมการบรหิารพจิารณากลัน่กรองการลงทนุในการพฒันาโครงการใดๆ	
ก็ตามที่ไม่ได้อยู่ในนโยบายประจ�าปีของบริษัทฯ	ทั้งนี้	อ�านาจหน้าที่ของกรรมการผู้จัดการไม่รวมถึงการด�าเนิน
งานท่ีเกี่ยวกับรายการที่เกี่ยวโยงกันและ/หรือรายการได้มาหรือจ�าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ	 ตามกฎ
เกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

การสรรหากรรมการและผู้บริหาร

	 1.	 การแต่งตั้งคณะกรรมการบริษัท

คณะกรรมการบรษิทัฯ	ประกอบด้วยกรรมการจ�านวนไม่เกนิ	10	คน	บรษิทัฯ	ไม่มคีณะกรรมการสรรหา	(Nominating	
Committee)	เพือ่คดัเลอืกบคุคลทีจ่ะแต่งตัง้เป็นกรรมการ	และไม่ได้ใช้วธิ	ีcumulative	voting	(การแต่งตัง้กรรมการ
โดยทีผู่ถ้อืหุน้สามารถแบ่งคะแนนเสียงของตนในการเลอืกตัง้กรรมการเพือ่ให้ผูใ้ดมากน้อยตามมาตรา	70	วรรคหนึง่	
แห่ง	 พรบ.มหาชน)	 แต่ใช้วิธีการใช้เสียงข้างมากของจ�านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออก
เสยีงลงคะแนน	การสรรหากรรมการสามารถเลอืกกรรมการเป็นรายบคุคลคราวละคน	หรอืคราวละหลายๆ	คนรวม
กันเป็นคณะ	หรือด้วยวิธีการอื่นใดก็ได้	ตามแต่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นจะเห็นสมควร	แต่ในการลงมติแต่ละครั้ง	ผู้ถือหุ้น
ต้องออกเสียงด้วยคะแนนเสียงเท่ากบัหนึง่หุน้ต่อหน่ึงเสยีงจะแบ่งคะแนนเสยีงแก่คนใดหรอืคณะใดมากน้อยเพียงใด
ไม่ได้
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	 2.	 การแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบประกอบด้วยประธานคณะกรรมการตรวจสอบหนึ่งคนและกรรมการตรวจสอบอีกอย่าง
น้อยสองคนแต่ไม่เกินสี่คน	ที่ประชุมคณะกรรมการครั้งที่	2/2554	เมื่อวันที่	29	มีนาคม	2554	ได้มีมติแต่งตั้ง
คณะกรรมการตรวจสอบ	ประกอบด้วย

1.	 นายปรีชา	อุ่นจิตติ	 ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
2.	 นายสมฤทธิ์	ศรีทองดี	 กรรมการตรวจสอบ
3.	 นางสุนันทา	เตียสุวรรณ์	 กรรมการตรวจสอบ

ซึ่งเป็นกรรมการบริษัทฯ	ที่ไม่มีส่วนในการบริหารตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
อยู่ในวาระคราวละ	2	ปี	นับจากวันที่	 12	พฤษภาคม	2554	เป็นต้นไป	เมื่อครบก�าหนดวาระแล้วกรรมการอาจ
เลือกเข้ามาด�ารงต�าแหน่งได้อีก

	 3.	 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

จ�านวนค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารปี	2554	มีดังนี้

z zz ค่าตอบแทนรวมของกรรมการบรษิทัฯ	ในรอบปี	2554	รวม	10	คน	เป็นจ�านวนเงนิรวมทัง้สิน้	5,520,000	บาท
 zz ค่าตอบแทนรวมของผู้บริหารของบริษัทฯ	ในรอบปี	2554	รวม	9	คน	เป็นค่าตอบแทนประเภทเงินเดือนและ 
	 	 เงินสมทบกองทุนส�ารองเลี้ยงชีพเท่ากับ	20,658,755	บาท

รายละเอียดค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ปี 2554

รายชื่อ ต�าแหน่ง วาระการด�ารงต�าแหน่ง

จ�านวนคร้ัง
เข้าร่วม
ประชุม

ค่าตอบแทน 
(บาท)

1.	 นายอานนัท์	ปันยารชนุ ประธานกรรมการ ปี	2535-ปัจจบุนั 6/6 1,440,000.00

2.	 นายวรีะพนัธุ	์ทปีสวุรรณ รองประธานกรรมการ 1	เมษายน	2546	-	ปัจจบุนั 6/6 480,000.00

3.	 นายปรชีา	อุน่จิตติ ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 1	เมษายน	2546	-	ปัจจบุนั 5/6 600,000.00

4.	 นายสมฤทธิ	์ศรทีองดี กรรมการตรวจสอบ 26	กมุภาพนัธ์	2552	-	ปัจจบุนั 6/6 480,000.00

5.	 นางสนุนัทา	เตยีสวุรรณ์ กรรมการตรวจสอบ 16	กมุภาพนัธ์	2548	-	ปัจจบุนั 6/6 480,000.00

6.	 นายทวผีล	คงเสรี ประธานกรรมการบรหิาร 16	กมุภาพนัธ์	2548	-	ปัจจบุนั 6/6 600,000.00

7.	 นายชชัวนิ	เจรญิรชัต์ภาคย์ กรรมการบรหิาร 7	มนีาคม	2548	-	ปัจจบุนั 5/6 480,000.00

8.	 นายฐติวิฒุ	ิสขุพรชยักลุ กรรมการบรหิาร 16	พฤศจกิายน	2549	-	ปัจจบุนั	 5/6 480,000.00

9.	 นายไพบลูย์	วงศ์จงใจหาญ กรรมการบรหิาร 26	เมษายน	2550	-	ปัจจบุนั 6/6 480,000.00

10. นายรตันชยั	ผาตนิาวนิ กรรมการบรหิาร 3	มนีาคม	2551	-	ปัจจบุนั 6/6 -

  รวม 5,520,000.00

	 4.	 การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน

บริษัทฯ	ก�าหนดให้ผู้บริหารของบริษัทฯ	มีหน้าที่ต้องรายงานเมื่อมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึ้น	ในการน�า
ข้อมูลภายในของบริษัทฯ	ไปใช้เพื่อประโยชน์ส่วนตน	และบริษัทฯ	จะให้ผู้บริหารรายงานความเปลี่ยนแปลงในการ
ถือครองหลักทรัพย์ในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ	ทุกครั้ง	ทั้งนี้	บริษัทฯ	ได้แจ้งให้ผู้บริหารทุกคนทราบถึงกฎ
เกณฑ์ข้อบังคับของส�านักงานคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์	 และตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย	รวมทั้งบทลงโทษที่อาจจะได้รับเมื่อกระท�าผิดกฎเกณฑ์ข้อบังคับดังกล่าว
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	 5.	 การควบคุมภายใน

บรษิทัฯ	ให้ความส�าคญัต่อระบบควบคมุภายในอย่างต่อเนือ่ง	โดยคณะกรรมการบรษิทัฯ	ได้มอบหมายให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบเป็นผู้ประเมิน	สอบทานระบบการควบคุมภายใน	เพื่อมุ่งเน้นให้ระบบการควบคุมภายในมีความเพียงพอ
และเหมาะสมกับการด�าเนินธุรกิจ	และมีประสิทธิภาพ	ประสิทธิผลในการด�าเนินงาน	รวมทั้งการใช้ทรัพยากร	การ
ดูแลรักษาทรัพย์สิน	 การป้องกัน	 หรือลดความผิดพลาด	ความเสียหาย	การรั่วไหล	 การสิ้นเปลืองหรือการทุจริต	
ระบบบัญชีและรายงานทางการเงินมีความถูกต้องเชื่อถือได้	 รวมทั้งการปฏิบัติตามกฎหมาย	 ระเบียบ	 ข้อบังคับที่
เกี่ยวกับการด�าเนินธุรกิจของบริษัทฯ	

ในปี	2554	คณะกรรมการตรวจสอบได้ท�าการประเมนิระบบการควบคมุภายในของบรษิทัฯ	โดยการทบทวนซกัถาม
ข้อมลูจากฝ่ายบรหิาร	แล้วสรปุความเหน็ได้ว่า	ระบบการควบคมุภายในของบรษิทัฯ	ในส่วนต่างๆ	5	ส่วน	คอื	องค์กร	
และสภาพแวดล้อม	 การบริหารความเสี่ยง	 การควบคุมการปฏิบัติงานของฝ่ายบริหาร	 ระบบสารสนเทศและการ
สื่อสารข้อมูล	และระบบการติดตาม	มีการควบคุมภายในที่เพียงพอ	โดยมีสาระส�าคัญดังนี้

(1) สภาพแวดล้อมของการควบคุม

บริษัทฯ	 มีปัจจัยแวดล้อมที่ส่งเสริมให้เกิดสภาพแวดล้อมในการควบคุมภายในที่เพียงพอ	 โดยมีการก�าหนด
โครงสร้างองค์กร	การแบ่งแยกหน้าท่ีความรบัผดิชอบของแต่ละฝ่ายอย่างแน่ชดั	เพ่ือประโยชน์ในการตดิตามตรวจสอบ
การด�าเนินงาน	 พร้อมทั้งได้จัดท�าคู่มือการปฏิบัติงานในหน่วยงานหลัก	 และมีการปรับปรุงระบบงานย่อยเพ่ือให้มี
ประสิทธิภาพที่รัดกุม	และลดการท�างานที่ซ�้าซ้อน	เพื่อให้ทุกฝ่ายปฏิบัติงานภายใต้มาตรฐานเดียวกัน	นอกจากนี้ยัง
ได้ก�าหนดเป้าหมายการด�าเนินธุรกิจที่ชัดเจนในแต่ละปีโดยค�านึงถึงปัจจัยต่างๆ	 เช่น	ภาวะเศรษฐกิจ	สภาพตลาด
และสภาพการแข่งขัน	และมีการตั้งมาตรฐานการวัดผลงานอย่างชัดเจน	โดยภาพรวม	สภาพแวดล้อมการควบคุม
ของบริษัทฯ	มีความเหมาะสม	และมีส่วนท�าให้การควบคุมภายในมีประสิทธิผล

(2) การประเมินความเสี่ยง

บริษัทฯ	จัดให้มีการบริหารความเสี่ยง	โดยประเมินความเสี่ยงทั้งปัจจัยภายนอกและภายในที่มีผลกระทบต่อ
การด�าเนินธุรกิจและการบรรลุวัตถุประสงค์เชิงกลยุทธ์ของบริษัทฯ	 โดยกระบวนการในการประเมินความเสี่ยงของ 
บริษัทฯ	มีวิธีการที่สอดคล้องกับหลักการประเมินความเสี่ยงที่ถือปฏิบัติโดยทั่วไป	โดยมีการระบุถึงเกณฑ์	และการ
จดัระดบัความเสีย่งอย่างชดัเจนโดยพจิารณาจากโอกาส	และผลกระทบท่ีอาจเกดิขึน้	ของความเสีย่ง	ในทุกกจิกรรม
ทีเ่ป็นกลยุทธ์ทีท่�าให้บรษัิทฯ	บรรลวุตัถปุระสงค์ในทกุด้านทัง้น้ีหากพบความเสีย่งจะน�าเสนอต่อทีป่ระชมุคณะกรรมการ
บริหารและที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ	ทราบทันที	

(3) กิจกรรมการควบคุม

บริษัทฯ	 มีการควบคุมภายในของแต่ละกิจกรรมหลักที่เพียงพอเหมาะสม	 โดยในแต่ละกิจกรรมหลักมีการ
ก�าหนดแนวทางปฏบิตัทิีจ่�าเป็นต่อการควบคมุในรปูแบบของนโยบายส�าคญัต่างๆ	ทีแ่สดงไว้ในองค์ประกอบด้านสภาพ
แวดล้อมของการควบคุม	ข้อบังคับ	ระเบียบ	ค�าสั่ง	คู่มือขั้นตอนการด�าเนินงาน	คู่มือการปฏิบัติงาน	ซึ่งได้ระบุถึง
แนวทางการปฏิบัติที่จ�าเป็นของแต่ละกิจกรรมอย่างชัดเจน	 และได้มีการแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบเพื่อเป็น
เครือ่งมอืส�าคญัของคณะกรรมการบริษัทฯ	ในการก�ากบัดแูลการด�าเนนิงาน	ซึง่คณะกรรมการดงักล่าวได้ปฏบิตังิาน
ภายใต้ขอบเขตอ�านาจหน้าที่และความรับผิดชอบที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ
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(4) ข้อมูลสารสนเทศและการสื่อสารภายในองค์กร

บริษัทฯ	 มีข้อมูลสารสนเทศที่เกี่ยวเนื่องกับการปฏิบัติงาน	 การรายงานทางการเงินและการด�าเนินงาน	 การ
ปฏิบัติตามนโยบายและระเบียบปฏิบัติต่างๆ	 รวมทั้งข้อมูลสารสนเทศที่ได้จากภายนอกองค์กร	 มีการสื่อสารไปยัง 
ผู้บริหารและผู้ใช้ภายในองค์กรในรูปแบบทีช่่วยให้ผูร้บัข้อมลูสารสนเทศปฏบิตัหิน้าทีไ่ด้อย่างมปีระสทิธผิล	ซึง่ข้อมลู
สารสนเทศและการติดต่อสื่อสารของบริษัทฯ	มีความเหมาะสม

(5) การติดตามและประเมินผล 

บริษัทฯ	มีกระบวนการติดตามที่ช่วยสนับสนุนให้บรรลุเป้าหมายในการด�าเนินธุรกิจ	ความมีประสิทธิผลของ
การควบคมุภายในที่เพยีงพอ	ทั้งที่เป็นการติดตามระหว่างด�าเนนิการ	(Ongoing	Monitoring)	และการประเมินการ
ควบคมุภายในของฝ่ายตรวจสอบภายใน	นอกจากน้ีในปี	2554	บริษัทฯ	ได้จดัให้มีการประชมุคณะกรรมการบรษิทัฯ	
รวม	6	ครั้ง	และมีการประชุมฝ่ายบริหารอย่างสม�่าเสมอเกือบทุกเดือน	เพื่อพิจารณา	ติดตามผลการด�าเนินงานให้
เป็นไปตามเป้าหมายที่ตั้งไว้	
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นโยบายเกี่ยวกับการก�ากับดูแลกิจการ

	 คณะกรรมการบริษัทฯ	ตระหนักถึงความส�าคัญของการก�ากับดูแลกิจการที่ดี	อันเป็นปัจจัยหลักที่จะส่งเสริมให้บริษัทฯ	มี
ระบบการด�าเนนิงานทีม่ปีระสทิธภิาพ	ซึง่เป็นพืน้ฐานต่อความส�าเร็จและการเตบิโตของบริษัทฯ	อย่างย่ังยืน	คณะกรรมการบริษทัฯ	
จึงได้ก�าหนดนโยบายเกี่ยวกับการก�ากับดูแลกิจการขึ้น	โดยครอบคลุมหลักส�าคัญดังนี้

zz การปฏิบัติอย่างเสมอภาคและเป็นที่เชื่อถือต่อผู้มีส่วนได้เสีย
zz คณะกรรมการบริษัทฯ	 มีความมุ่งม่ันในการปฏิบัติหน้าที่ของตนอย่างเต็มความสามารถเพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุด

ต่อองค์กร	โดยแสดงออกถงึภาวะผูน้�าและสามารถควบคุมการด�าเนินงานของฝ่ายจดัการได้อย่างมีประสทิธภิาพและ
ประสิทธิผล	และดูแลมิให้เกิดปัญหาความขัดแย้งทางผลประโยชน์

zz บริษัทฯ	ก�าหนดแนวทางจรรยาบรรณเพื่อให้กรรมการและพนักงานถือปฏิบัติ
zz การด�าเนนิงานด้วยความโปร่งใส	สามารถตรวจสอบโดยจดัให้มรีะบบการควบคุมและการตรวจสอบภายในเพ่ือจดัการ

กับความเสี่ยง	 โดยมีแผนกตรวจสอบภายในในองค์กรเพ่ือก�ากับดูแลให้ฝ่ายบริหารด�าเนินงานตามนโยบายอย่างมี
ประสิทธิภาพ

สิทธิของผู้ถือหุ้นและการประชุมผู้ถือหุ้น

	 บริษัทฯ	มีนโยบายในการน�าเสนอข้อมูลประกอบการพิจารณาในการประชุมผู้ถือหุ้น	 บริษัทฯ	มีการประชุมผู้ถือหุ้นหนึ่ง
คร้ัง	คือการประชุมสามญัประจ�าปี	โดยจดัประชมุ	ณ	โรงแรมใจกลางเมอืงกรงุเทพมหานครทีม่รีะบบขนส่งมวลชลผ่าน	โดยเฉพาะ
รถไฟฟ้า	 จุดประสงค์เพื่อให้ผู้ถือหุ้นสะดวกในการเดินทางมาประชุม	 และบริษัทฯ	 ได้จัดส่งหนังสือเชิญประชุมพร้อมทั้งข้อมูล
ประกอบการประชุมวาระต่างๆ	 ให้ผู้ถือหุ้นทราบล่วงหน้าก่อนวันประชุมไม่น้อยกว่า	 7	 วัน	 โดยในแต่ละวาระมีความเห็นของ 
คณะกรรมการบริษัทฯ	ประกอบ	และบริษัทฯ	เปิดให้ผู้ถือหุ้นลงทะเบียนล่วงหน้าก่อนการประชุมไม่น้อยกว่า	1	ชั่วโมง	โดยในที่
ประชุมประธานกรรมการซึ่งเป็นประธานที่ประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นมีสิทธิในการสอบถาม	แสดงความคิดเห็นและข้อเสนอ
แนะต่างๆ	 อย่างเท่าเทียมกัน	 นอกจากนี้	 บริษัทฯ	 ได้เพิ่มทางเลือกให้ผู้ถือหุ้นโดยให้กรรมการอิสระเป็นผู้รับมอบฉันทะจาก 
ผู้ถือหุ้นในกรณีที่ผู้ถือหุ้นไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้

สิทธิของผู้มีส่วนได้เสียกลุ่มต่างๆ

	 บริษัทฯ	 ให้ความส�าคัญต่อสิทธิของผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม	 ไม่ว่าจะเป็นผู้มีส่วนได้เสียภายใน	 ได้แก่	 พนักงาน	 ผู้บริหาร	
และกรรมการ	หรือผู้มีส่วนได้เสียภายนอก	ได้แก่	ผู้ถือหุ้น	ลูกค้า	คู่ค้า	เจ้าหนี้	คู่แข่งทางการค้า	ภาครัฐ	เพราะบุคคลเหล่านี้เป็น
แรงสนับสนุนให้บริษัทฯ	 มีความสามารถในการแข่งขันและสร้างก�าไรให้กับบริษัทฯ	 โดยในการด�าเนินงานจะพิจารณาล�าดับ 
ความส�าคัญตามสถานการณ์เป็นกรณีไป	ทั้งนี้	 บริษัทฯ	 จะปฏิบัติตามข้อก�าหนดของกฏหมายและกฎระเบียบต่างๆ	ที่เกี่ยวข้อง
เพื่อให้สิทธิของผู้มีส่วนได้เสียเหล่านี้ได้รับการดูแลอย่างดี

คณะกรรมการ

	 คณะกรรมการบริษัทฯ	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	มีจ�านวน	10	คนประกอบด้วย
zz กรรมการบริหาร	 5	 คน
zz กรรมการที่ไม่เป็นกรรมการบริหาร	 1	 คน
zz กรรมการที่เป็นอิสระ	 4	 คน	คิดเป็นร้อยละ	40	ของกรรมการทั้งหมด

ประธานกรรมการไม่เป็นบุคคลเดียวกันกับกรรมการผู้จัดการ	 ท�าให้เกิดการแบ่งแยกหน้าท่ีในการก�าหนดนโยบายการ
ก�ากบัดแูล	และการบรหิารงานประจ�า	ซ่ึงสนบัสนนุให้บรษิทัฯ	สามารถบรหิารงานได้อย่างโปร่งใส	โอกาสทีจ่ะเกดิข้อขดัแย้ง
ทางผลประโยชน์	หรือการที่กรรมการผู้จัดการจะมีอ�านาจเบ็ดเสร็จจึงไม่อาจเกิดขึ้นได้ง่าย	เนื่องจากมีการคานอ�านาจกัน
และประธานกรรมการมีความเป็นอิสระในการตัดสินใจเพื่อประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ	และของผู้ถือหุ้นได้ดียิ่งขึ้น	

การปฏิบัติตามหลักการก�ากับดูแลกิจการที่ดี
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	 คณะกรรมการบรษิทัฯ	ได้มีส่วนร่วมในการให้ความเหน็ชอบ	ก�าหนดวสิยัทศัน์	ภาระกจิ	กลยทุธ์	เป้าหมาย	แผนธรุกจิ	
และงบประมาณของบรษิทัฯ	 ตลอดจนก�ากบัดแูลให้ฝ่ายจดัการด�าเนินการให้เป็นไปตามแผนธรุกจิและงบประมาณทีก่�าหนดไว้	
นอกจากนี้คณะกรรมการบริษัทฯ	 ได้จัดให้บริษัทฯ	 มีระบบการควบคุมภายใน	 โดยก�าหนดอ�านาจการอนุมัติของ 
ฝ่ายจดัการ	การตรวจสอบภายในรวมทัง้ติดตามการด�าเนินการในเรือ่งดงักล่าวอย่างสม�า่เสมอในการประชมุคณะกรรมการ 
บริษัทฯ	

	 คณะกรรมการบริษัทฯ	 ได้ก�าหนดการประชุมโดยปกติเป็นประจ�าทุกไตรมาส	 และมีการประชุมพิเศษตามความ
จ�าเป็น	โดยมีการก�าหนดวันที่และวาระการประชุมที่ชัดเจน	และมีนโยบายน�าส่งเอกสารก่อนการประชุมล่วงหน้าไม่น้อย
กว่า	5	วัน	เพือ่ให้กรรมการได้มีเวลาศึกษาข้อมลูอย่างเพยีงพอก่อนเข้าร่วมประชมุ	โดยในปี	2554	คณะกรรมการบรษิทัฯ	
มีการประชุมทั้งสิ้น	6	ครั้ง	โดยการเข้าร่วมประชุมของกรรมการแต่ละคนปรากฏตามข้อ	3	

	 ทัง้นีไ้ด้มกีารจดบนัทกึการประชมุเป็นลายลักษณ์อกัษรจดัเก็บรายงานการประชมุท่ีผ่านการรบัรองจากคณะกรรมการ 
บริษัทฯ	พร้อมให้คณะกรรมการและผู้เกี่ยวข้องตรวจสอบได้

	 คณะกรรมการบริษัทฯ	ได้เล็งเห็นความส�าคัญของการจัดท�ารายงานทางการเงินที่ถูกต้องและมีความน่าเชื่อถือ	โดย
ได้จดัท�ารายงานความรบัผิดชอบของคณะกรรมการต่อการจดัท�ารายงานทางการเงนิซึง่ครอบคลมุในเรือ่งส�าคญัตามข้อพงึ
ปฏิบัติที่ดีส�าหรับกรรมการบริษัทฯ	 จดทะเบียนที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเสนอแนะ	 ตามที่ปรากฏในรายงาน
ประจ�าปี	2554	ของบริษัทฯ	

 ความขัดแย้งทางผลประโยชน์

	 คณะกรรมการบริษัทฯ	 ได้ก�าหนดแนวทางปฏิบัติเป็นลายลักษณ์อักษรในหลักการก�ากับดูแลกิจการของบริษัทฯ 
ภายใต้หัวข้อนโยบายเกี่ยวกับผลประโยชน์ที่ขัดกัน	 และนโยบายเกี่ยวกับการซื้อขายหลักทรัพย์	 เพ่ือป้องกันการขัดแย้ง
ทางผลประโยชน์

 จริยธรรมธุรกิจ

	 คณะกรรมการบรษิทัฯ	ได้ออกข้อพงึปฏิบตัเิก่ียวกบัจรรยาบรรณของพนักงาน	เพ่ือให้พนักงานยดึถอืเป็นแนวทางใน
การปฏิบัติด้วยความซื่อสัตย์	สุจริต	มีคุณธรรม	และความโปร่งใส	ทั้งในการปฏิบัติต่อบริษัทฯ	และผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม	
โดยพนักงานรับทราบและตกลงที่จะถือปฏิบัติ	และบริษัทฯ	ได้ติดตามการปฏิบัติตามแนวทางดังกล่าวอยู่เสมอ

 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

	 คณะกรรมการบริษัทฯ	 จะเป็นผู้พิจารณาจัดสรรค่าตอบแทนกรรมการซึ่งได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมสามัญ 
ผู้ถือหุ้น	ครั้งที่	1/2554	วันที่	29	เมษายน	2554	ในวงเงินไม่เกิน	6.5	ล้านบาทต่อปีจนกว่าจะมีการแก้ไขเปลี่ยนแปลง	
ทั้งนี้	ในปี	2554	บริษัทฯ	ได้จ่ายค่าตอบแทนกรรมการรวม	5,520,000	บาท	ส่วนค่าตอบแทนผู้บริหารจะเชื่อมโยงกับ
ผลการด�าเนนิงานของบรษิทัฯ	และผลการด�าเนนิงานของผูบ้รหิารแต่ละคนโดยผ่านการพจิารณาจากคณะกรรมการบรหิาร
และ/หรือคณะกรรมการบริษัทฯ	

 ระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน

	 คณะกรรมการบรษิทัฯ	ได้ให้ความส�าคญัต่อการสร้างระบบการควบคมุภายใน	ทัง้การควบคมุภายใน	การด�าเนนิการ
และก�ากบัดแูลการปฏบัิติงาน	โดยบริษทัฯ	มแีผนกตรวจสอบภายในท�าหน้าทีต่รวจสอบการปฏบิตังิานของพนกังานเพ่ือให้
มั่นใจว่า	 การปฏิบัติงานหลักและกิจกรรมทางการเงิน	 การปฏิบัติตามกฎหมายและข้อก�าหนดที่เกี่ยวข้องกับบริษัทฯ	 ได้
ด�าเนนิการตามแนวทางทีก่�าหนดและมปีระสทิธภิาพและเพือ่ให้แผนกตรวจสอบภายในมคีวามเป็นอสิระ	สามารถท�าหน้าที่
ตรวจสอบและถ่วงดุลได้อย่างเต็มที่	 ผู้ตรวจสอบภายในได้รายงานผลการตรวจสอบโดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ
และคณะกรรมการตรวจสอบรายงานต่อคณะกรรมการบริษัทฯ	ซึ่งจะแจ้งให้ฝ่ายจัดการรับไปด�าเนินการและแก้ไขต่อไป
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	 จากรายงานผลการตรวจสอบภายในปี	 2554	 บริษัทฯ	 มีนโยบายที่จะให้การด�าเนินการจัดเก็บข้อมูล	 ตลอดจน
เอกสาร	แบบฟอร์ม	เกี่ยวกับทรัพย์สินบริษัทฯ	ให้เป็นมาตรฐานและเป็นไปในรูปแบบเดียวกัน	เพื่อให้การใช้ทรัพย์สินเป็น
ไปตามระเบียบของบรษัิทฯ	อย่างคุม้ค่า	และเกดิประโยชน์สงูสดุ	นอกจากนโยบายดงักล่าวแล้วไม่พบประเดน็ความบกพร่อง
อย่างมนียัส�าคญัอย่างใด	จะมเีพยีงการบกพร่องบางประการในเรือ่งการปฏบิตังิานประจ�าวนั	ซึง่ได้รบัการแนะน�าและแก้ไข
ปรับปรุงเป็นระยะๆ

 การบริหารความเสี่ยง

	 บริษัทฯ	ยังไม่ได้แต่งตั้งคณะอนุกรรมการบริหารความเสี่ยงของบริษัทฯ	อย่างไรก็ตามบริษัทฯ	ได้จัดให้มีการบริหาร
ความเสี่ยงเพื่อลดความเสี่ยง	ตามรายละเอียดที่ปรากฏในข้อ	5	(2)	การบริหารความเสี่ยง

 ความสัมพันธ์กับผู้ลงทุน

	 คณะกรรมการบริษัทฯ	 ตระหนักดีว่าข้อมูลของบริษัทฯ	 ท้ังท่ีเกี่ยวกับการเงินและท่ีไม่ใช่การเงิน	 ล้วนมีผลต่อ
กระบวนการตัดสินใจของผู้ลงทุนและผู้ที่มีส่วนได้เสียของบริษัทฯ	 จึงได้ก�าชับให้ฝ่ายบริหารด�าเนินการในเรื่องที่เกี่ยวกับ
การเปิดเผยข้อมูลที่ครบถ้วน	ตรงต่อความเป็นจริง	เชื่อถือได้	และทันเวลา	ซึ่งฝ่ายบริหารของบริษัทฯ	ได้ให้ความส�าคัญ
และยึดถอืปฏบิตัมิาโดยตลอด	ในส่วนของงานด้านนักลงทุนสมัพันธ์น้ัน	บรษัิทฯ	ยงัไม่ได้จดัตัง้หน่วยงานขึน้เฉพาะ	เน่ืองจาก
กิจกรรมในเรื่องดังกล่าวยังมีไม่มากนักแต่ในหลักปฏิบัติผู้บริหารระดับสูง	ได้แก่	กรรมการผู้จัดการและกรรมการบริหาร	
จะท�าหน้าที่ติดต่อสื่อสารกับผู้ลงทุน	ผู้ถือหุ้น	 รวมทั้งนักวิเคราะห์	 ซึ่งผู้ลงทุนสามารถติดต่อขอทราบข้อมูลบริษัทฯ	 ได้ที่
โทร	0	2263	1010	หรือที่	E-mail	address:	estar@estarpcl.com
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	 ในปี	 2554	บริษัทฯ	 ไม่มีรายการระหว่างกันกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่	กรรมการและผู้บริหารของบริษัท	นอกเหนือจากที่ได้
เปิดเผยข้อมูลในงบการเงิน	ประจ�าปี	2554	

นโยบายและแนวทางการท�ารายการระหว่างกันในอนาคต 

	 ในอนาคตบริษัทและบริษัทย่อยไม่มีนโยบายการเข้าท�ารายการที่เก่ียวโยงกัน	 แต่ในกรณีที่มีความจ�าเป็นเพ่ือก่อให้เกิด
ประโยชน์สงูสดุแก่บรษัิท	บรษัิทจะพจิารณาความสมเหตผุลอย่างรอบคอบและจะเป็นไปในราคาหรอืเงือ่นไขทีไ่ม่แตกต่างจากบคุคล
ภายนอก	 และบริษัทจะด�าเนินการตามขั้นตอนของข้อก�าหนดหรือประกาศของส�านักงานคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์	 และข้อก�าหนดหรือประกาศของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	 เรื่อง	 หลักเกณฑ์	 วิธีการและการเปิดเผย
รายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทจดทะเบียน	ตลอดจนกฎเกณฑ์หรือข้อบังคับทางกฎหมายอย่างเคร่งครัด	และค�านึงถึงประโยชน์
ของบริษทัเป็นส�าคญั	นอกจากนีค้ณะกรรมการตรวจสอบจะเป็นผูต้ดิตามตรวจสอบการท�ารายการระหว่างกนัของบรษัิทให้ปฏบิตัิ
เป็นไปตามกฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง

รายการระหว่างกัน
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ก) ผลการด�าเนินงาน

	 ภาพรวมของการด�าเนินงาน

	 ในปี	 2554	 ตลาดท่ีอยู่อาศัยในเขตกรุงเทพมหานคร	 ได้เปิดตัวโครงการมากขึ้น	 ท�าให้มีการแข่งขันในตลาดที่อยู่อาศัย 
สูงขึ้น	 และประกอบกับการเปลี่ยนแปลงมาตรฐานการบัญชีเรื่องการรับรู้รายได้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่เริ่มบังคับใช้ในปี	 2554	
ก�าหนดให้บริษัท	รับรู้รายได้เมื่อได้โอนกรรมสิทธิ์ให้ลูกค้าแล้วเท่านั้น	จึงส่งผลท�าให้ยอดขายของบริษัทในปี	2554	ลดน้อยลง

	 รายได้จากการขายและบริการของบริษัทฯ	ในปี	2554	ลดลงจากปี	2553	จ�านวน	204.03	ล้านบาท	สาเหตุหลักมาจาก	
บรษิทัฯ	รบัรูร้ายได้จากการขายบ้านพร้อมทีด่นิและอาคารชดุทัง้ในเขตกรงุเทพมหานคร	และบ้านฉาง	ได้ลดลง	เนือ่งจากยงัก่อสร้าง
โครงการไม่แล้วเสร็จ	 100%พร้อมโอนกรรมสิทธิ์ให้ลูกค้าได้	 จึงยังไม่สามารถรับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดิน	 หรือ
คอนโดมิเนียมได้ตามมาตรฐานบัญชีเรื่องการรับรู้รายได้

	 อย่างไรก็ตาม	บริษัทฯ	มีนโยบายในการเร่งการก่อสร้างบ้าน	และอาคารชุดทั้งในเขตกรุงเทพมหานครและบ้านฉาง	เพื่อ
ให้บริษัทฯ	 ส่งมอบบ้านให้กับลูกค้า	 ทันตามก�าหนดเวลาและสามารถรับรู้รายได้จากการขายได้เพิ่มมากขึ้น	 รวมทั้งในปี	 2554	
บริษัทฯ	ได้มีการเปิดขายโครงการอาคารชุดในกรุงเทพฯ	เพิ่มอีก	1	โครงการ	ซึ่งมี	2	อาคาร	เป็นอาคารสูง	44	ชั้น	และ	54	ชั้น	
ชื่อโครงการสตาร์วิว	(StarView)	ตั้งอยู่บริเวณใกล้สะพานพระราม	9	ถนนพระราม	3	แขวงบางโคล่	เขตบางคอแหลม	

	 ในปี	2554	และ	ปี	2555	บริษัทฯ	มีโครงการที่จะพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์โครงการใหม่ในเขตพื้นที่กรุงเทพมหานคร	
และจังหวัดระยอง	โดยพิจารณาจากปัจจัยด้านท�าเลที่ตั้ง	และความต้องการของผู้บริโภคเป็นหลัก	อย่างไรก็ตาม	จากสภาวการณ์
ด้านเศรษฐกิจ	 และปัจจัยลบทั้งภายในประเทศ	 และต่างประเทศท่ีส่งผลกระทบต่อก�าลังซื้อภายในประเทศ	 จึงท�าให้บริษัทฯ	 ม ี
นโยบายด�าเนินธุรกิจอย่างรอบคอบรัดกุม	 เพื่อให้มีมีสภาพคล่องและมีกระแสเงินสดรับจากการด�าเนินงานมากเพียงพอน�ามาใช้
ในการด�าเนินธุรกิจ	อย่างไรก็ตามอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นยังอยู่ในสัดส่วนที่ต�่า	ซึ่งสะท้อนให้เห็นถึงศักยภาพที่บริษัท
สามารถจัดหาแหล่งเงินกู้เพื่อน�ามาใช้ในการพัฒนาโครงการอื่นๆ	ของบริษัทฯ	ได้อีกในอนาคต

	 รายได้จากการขายและบริการ

	 รายได้จากการขายและบรกิารของบรษิทัฯ	และบรษิทัย่อย	ได้มาจาก	3	ส่วนงาน	คอื	รายได้จากธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์
เพื่อขาย	อสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า	และธุรกิจสนามกอล์ฟ	ซึ่งปีที่ผ่านมาบริษัทฯ	มีรายได้ส่วนใหญ่มาจากการรับรู้รายได้จากการ
ขายบ้านพร้อมที่ดินและโครงการอาคารชุดพักอาศัยในกรุงเทพ	 จ�านวน	 143.30	 ล้านบาท	 และการรับรู้รายได้จากการขายบ้าน
พร้อมที่ดินในบ้านฉาง	จ�านวน	210.82	ล้านบาท	

	 รายได้จากการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายในปี	2554	ลดลงจากปี	2553	ร้อยละ	35.70	อันเป็นผลมาจากปัจจัยลบ
ด้านต่างๆ	เช่น	สถานการณ์ด้านการเมือง	การเกิดอุทกภัย	การเปลี่ยนแปลงวีธีการรับรู้รายได้	นอกจากนี้บริษัทฯ	มีรายได้จาก
บริษัทย่อย	 ได้แก่	 ธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์จากบริษัทซีสตาร์	 พร็อพเพอร์ตี้ส์	 จ�ากัด	 จ�านวน	 32.40	 ล้านบาท	 ลดลงจาก 
ปี	2553	ร้อยละ	8.55	และมีรายได้จากธุรกิจสนามกอล์ฟจากบริษัท	อีสเทอร์น	สตาร์	รีสอร์ท	จ�ากัด	จ�านวน	43.31	ล้านบาท	
ลดลงจากปี	2553	ร้อยละ	7.09

	 ต้นทุนและค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร

	 ปี	2554	บรษิทัฯ	และบรษิทัย่อย	มต้ีนทนุขายและค่าใช้จ่ายรวม	627	ล้านบาท	ลดลงจากปี	2553	จ�านวน	42.75	ล้านบาท	
สาเหตุหลักมาจากมีต้นทนุขายลดลงจากการรบัรูร้ายได้จากการขายและบรกิารลดลง	โดยบรษัิทฯ	มต้ีนทุนขายเท่ากับ	353.15	ล้านบาท	
ลดลงจากปี	2553	จ�านวน	93.68	ล้านบาท	หรือคิดเป็นร้อยละ	20.97	ส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารของบริษัทฯ	และ
บริษัทย่อย	ในปี	2554	มีจ�านวน	273.85	ล้านบาท	เพิ่มขึ้นจากปี	2553	จ�านวน	50.93	ล้านบาท	หรือคิดเป็นร้อยละ	22.85	
โดยมีค่าใช้จ่ายในการขายเพิ่มขึ้น	27.69	ล้านบาท	คิดเป็นร้อยละ	32.84	และมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึ้น	23.23	ล้านบาท	
คิดเป็นร้อยละ	16.77	เนื่องจากบริษัทมีการเปิดขายโครงการเพิ่มขึ้น	ท�าให้ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารเพิ่มขึ้น

ค�าอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด�าเนินงาน
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	 ก�าไร

	 ในปี	2554	บริษัทฯ	และบริษัทย่อย	มีผลขาดทุนสุทธิส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัท	จ�านวน	151.45	ล้านบาท	ซึ่งปี	2553	
บริษัทมีก�าไรสุทธิส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัท	 43.26	 ล้านบาท	 โดยสาเหตุหลักมาจากรายได้จากการขายและบริการปี	 2554	
ลดลงจากปี	2553	จ�านวน	204.03	ล้านบาท	คิดเป็นร้อยละ	32.13	และปี	2554	มีรายการโอนกลับขาดทุนจากการด้อยค่า
สนิทรพัย์น้อยกว่าปี	2553	จ�านวน	42.20	ล้านบาท	คดิเป็นร้อยละ	83.48	และปี	2554มค่ีาใช้จ่ายในการขายและบรหิารเพิม่ขึน้
จ�านวน	50.93	ล้านบาท	คิดเป็นร้อยละ	22.85

ข) ฐานะการเงิน

	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	บริษัทฯ	และบริษัทย่อย	มีสินทรัพย์รวมเท่ากับ	4,693.18	ล้านบาท	เพิ่มขึ้นจากปี	2553	
จ�านวน	248.93	ล้านบาท	คิดเป็นร้อยละ	5.60	โดยมีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์ที่ส�าคัญของ	บริษัทฯ	ในช่วงที่ผ่าน
มา	ดังนี้

	 ส่วนประกอบของสินทรัพย์

	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	บริษัทฯ	และบริษัทย่อย	มีสินทรัพย์หมุนเวียนเท่ากับ	1,929.76	ล้านบาท	ลดลงจากปี	2553	
จ�านวน	103.54	ล้านบาท	สาเหตหุลกัมาจากในระหว่างปี	2554	บรษัิทฯ	มีการโอนท่ีดนิรอการพัฒนาเข้าเป็นงานระหว่างก่อสร้าง

	 คุณภาพของสินทรัพย์

	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	บริษัทฯ	และบริษัทย่อย	มีลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น	19.71	ล้านบาท	ขณะที่	ณ	วันที่	31	
ธันวาคม	2553	มีจ�านวน	7.80	ล้านบาท	เพิ่มขึ้น	11.91	ล้านบาท	

	 ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์/สินค้าคงเหลือ/ที่ดิน	อาคารและอุปกรณ์-	สุทธิ/ที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนา	-	สุทธิ

	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	บริษัทฯ	และบริษัทย่อย	มีสินค้าคงเหลือสุทธิ	 เท่ากับ	1,330.73	ล้านบาท	ในขณะที่	ณ 
วันที่	31	ธันวาคม	2553	มีจ�านวน	1,045.43	ล้านบาท	เพิ่มขึ้นจากปีก่อน	285.30	ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ	27.29	ที่ดิน
และส่วนปรับปรุงรอการพัฒนา	–	สุทธิของบริษัทฯ	และบริษัทย่อยเพิ่มขึ้นจากปี	2553	จ�านวน	352.03	ล้านบาท	หรือคิดเป็น
ร้อยละ	24.66	เนื่องมาจากมีการซื้อที่ดินเพิ่มขึ้น	การก่อสร้างส�านักงานขายโครงการในกรุงเทพฯ	และปรับปรุงระบบไฟฟ้าใต้ดิน
ในโครงการบ้านฉาง	จึงท�าให้ที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนาสุทธิเพิ่มขึ้น	

	 อย่างไรก็ตาม	ในปี	2554	บริษัทฯ	และบริษัทย่อยมีรายการโอนกลับขาดทุนจากการด้อยค่าในสินทรัพย์ในงบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะกิจการ	จ�านวน	8.35	ล้านบาท	และ	20.42	ล้านบาท	ตามล�าดับ	จากการที่บริษัทฯ	ได้ทบทวนมูลค่าที่คาด
ว่าจะได้รับคืนของที่ดินและอาคารของบริษัทย่อย	 รวมทั้งที่ดินรอการพัฒนาของบริษัทฯ	 โดยประมาณจากราคาที่คาดว่าจะได้รับ
จากการจ�าหน่ายทรัพย์สิน	ซึ่งอ้างอิงจากข้อมูลตามรายงานการประเมินของผู้ประเมินอิสระ	ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากส�านักงาน
คณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์	ท�าให้บริษัทฯ	สามารถกลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่าของที่ดินรอการ
พัฒนาและขาดทุนจากการด้อยค่าในสินทรัพย์ของบริษัทย่อยจ�านวน	12.07	ล้านบาท

ค) สภาพคล่อง

	 กระแสเงินสด

	 ในปี	2554	บรษิทัฯ	และบรษิทัย่อยมเีงนิสดส่วนท่ีลดลงจากกิจกรรมการด�าเนินงาน	กจิกรรมการลงทุนรวม	264.73	ล้านบาท	
เพิ่มขึ้นจากปี	2553	จ�านวน	196.57	ล้านบาท	สาเหตุหลักมาจากบริษัทฯ	มีเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมการลงทุน	เพิ่มขึ้นจาก
ปี	2553	จ�านวน	91.37	ล้านบาท	หรือร้อยละ	25.40	โดยสาเหตุหลักมาจากมีการใช้จ่ายเงินเพื่อซื้อที่ดินและส่วนปรับปรุงที่ดิน
รอการพฒันาในปี	2554	จ�านวน	577.61	ล้านบาท	และมเีงนิสดเพ่ิมขึน้จากกิจกรรมจดัหาเงนิจากการรบัเงนิล่วงหน้าค่าหุน้สามญั	
จ�านวน	251.46	ล้านบาท	
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	 อัตราส่วนสภาพคล่อง

	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	บริษัทฯ	และบริษัทย่อยมีหนี้สินหมุนเวียนเพิ่มขึ้นจากปี	2553	จ�านวน	141.31	ล้านบาท	
ท�าให้อตัราส่วนสภาพคล่องลดลงจากปี	2553	เป็น	5.69	เท่า	และอตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเรว็ลดลงจากปี	2553	เป็น	1.56	เท่า	
เช่นเดยีวกนั	เนือ่งจากในปี	2554	บรษัิทฯ	มเีงนิสด	เงนิฝากธนาคารและเงนิลงทนุชัว่คราว	ลดลงจากปี	2553	จ�านวน	434.57	ล้านบาท	
จึงท�าให้สินทรัพย์หมุนเวียนของบริษัทฯ	ในปี	2554	มีจ�านวนลดลง	103.54	ล้านบาท

	 ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี

	 1.	 ค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี	

	 	 บริษัทฯ	และบริษัทย่อยจ่ายค่าตอบแทนการสอบบัญชี	ให้แก่	บริษัท	ส�านักงาน	เอ	เอ็ม	ซี	จ�ากัด	ในรอบปีบัญชี	
2554	เป็นจ�านวนเงินรวม	1,280,000.00	บาท	

	 2.	 ค่าบริการอื่น

	 	 บริษัทฯ	และบริษัทย่อยจ่ายค่าบริการอื่น	ซึ่งได้แก่	ค่าธรรมเนียมแปลงบการเงินเป็นภาษาอังกฤษ	ค่าใช้จ่ายท�างาน
ล่วงเวลาผู้ตรวจสอบบัญชี	ให้แก่	บริษัท	ส�านักงาน	เอ	เอ็ม	ซี	จ�ากัด	ในรอบปีบัญชี	2554	เป็นจ�านวนเงินรวม	96,208	บาท	
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	 คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้รับผิดชอบต่องบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อยและสารสนเทศทางการเงินที่ปรากฏใน
รายงานประจ�าปีฉบับนี้	 ซึ่งงบการเงินดังกล่าวจัดท�าขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย	 โดยเลือกนโยบาย
บญัชทีีเ่หมาะสมและถอืปฏบิตัอิย่างสม�า่เสมอ	โดยผูบ้รหิารของบรษิทัได้ใช้ดลุยพนิจิอย่างระมดัระวงัและประมาณการทีเ่หมาะสมใน
การจัดท�า	รวมทั้งมีการเปิดเผยข้อมูลส�าคัญอย่างเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน

	 งบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อยได้รับการตรวจสอบโดย	นางสาวประภาศรี	ลีลาสุภา	ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่	
4664	ซึง่เป็นผู้สอบบัญชีทีไ่ด้รับความเหน็ชอบจากส�านกังานคณะกรรมการก�ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์และบรษิทัย่อย
ได้รับการตรวจสอบโดยนางสาววรรณีย์	สุขเพ็ง	ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่	8423	แห่งบริษัท	ส�านักงาน	เอ	เอ็ม	ซี	จ�ากัด	โดย
ในการตรวจสอบงบการเงินนี้	บริษัทเปิดโอกาสให้ผู้สอบบัญชีได้พิจารณาการบันทึกข้อมูลทางการเงิน	และข้อมูลอื่นๆ	ที่เกี่ยวข้อง	
รวมถงึรายงานการประชุมสามัญผู้ถอืหุน้	รายงานการประชมุคณะกรรมการบรษิทั	และรายงานอืน่ๆตามทีผู่ส้อบบญัชต้ีองการ	ซึง่
บริษัทมั่นใจว่าการให้ผู้สอบบัญชีได้เข้าถึงข้อมูลต่างๆจะช่วยให้ผู้สอบบัญชีสามารถตรวจสอบบัญชีได้อย่างถูกต้องและเหมาะสม

	 คณะกรรมการได้จัดให้มีการด�ารงรักษาไว้ซึ่งระบบควบคุมภายในท่ีมีประสิทธิภาพเพ่ือให้มั่นใจได้อย่างมีเหตุผลว่าการ
บันทึกข้อมูลทางบัญชีมีความถูกต้อง	ครบถ้วน	และเพียงพอที่จะด�ารงรักษาไว้ซึ่งทรัพย์สิน	และเพื่อให้ทราบจุดอ่อนเพื่อป้องกันไม่
ให้เกดิการทจุรติหรอืการด�าเนนิงานทีผ่ดิปกตอิย่างมสีาระส�าคญั	จงึได้มกีารทบทวนระบบควบคมุภายในอย่างต่อเนือ่งเพือ่ให้ระบบ
ท�างานได้อย่างมปีระสทิธผิล	ในการนีค้ณะกรรมการได้แต่งตัง้คณะกรรมการตรวจสอบซ่ึงประกอบด้วยกรรมการท่ีไม่เป็นผูบ้รหิาร
เป็นผู้ดูแลรายงานทางการเงินของบริษัทให้ตรงต่อความเป็นจริง	ครบถ้วน	เพียงพอและเชื่อถือได้	รวมถึงระบบควบคุมภายใน	ซึ่ง
คณะกรรมการตรวจสอบได้มีการประชุมร่วมกับตัวแทนฝ่ายบริหาร	 ผู้สอบบัญชี	 และผู้ตรวจสอบภายในเพ่ือพิจารณารายงาน
ทางการเงิน	และบัญชี	และการควบคุมภายใน

	 คณะกรรมการมีความเห็นว่าระบบควบคุมภายในของบริษัทโดยรวมอยู่ในระดับที่น่าพอใจ	และสามารถสร้างความเชื่อมั่น
อย่างมีเหตุผลต่อความเชื่อถือได้ของงบการเงินรวมของบริษัท	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554

รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงิน



งบแสดงฐานะการเงินและงบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ของบริษัทประจ�าปีสิ้นสุดวันที่	31	ธันวาคม	2554
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เสนอ	 ผู้ถือหุ้นบริษัท	อีสเทอร์น	สตาร์	เรียล	เอสเตท	จ�ากัด	(มหาชน)

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553	
งบก�าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็รวมและงบก�าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็เฉพาะกิจการ	งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถ้อืหุน้รวมและงบแสดง
การเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นเฉพาะกิจการ	 และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ	 ส�าหรับปีสิ้นสุดวัน
เดยีวกนัของแต่ละปีของบรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	เรยีล	เอสเตท	จ�ากัด	(มหาชน)	และบรษัิทย่อย	และเฉพาะของบรษัิท	อีสเทอร์น	สตาร์	
เรยีล	เอสเตท	จ�ากดั	(มหาชน)	ซ่ึงผู้บรหิารของกจิการเป็นผูร้บัผดิชอบต่อความถกูต้องและครบถ้วนของข้อมลูในงบการเงนิเหล่านี	้
ส่วนข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดังกล่าวจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า	

ข้าพเจ้าได้ปฏบิติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชทีีร่บัรองทัว่ไป	ซึง่ก�าหนดให้ข้าพเจ้าต้องวางแผนและปฏบิตังิานเพ่ือให้
ได้ความเชื่อมั่นอย่างมีเหตุผลว่า	งบการเงินแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�าคัญหรือไม่	การตรวจสอบรวมถึงการใช้
วิธีการทดสอบหลักฐานประกอบรายการทั้งที่เป็นจ�านวนเงินและการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงิน	การประเมินความเหมาะสมของ
หลักการบัญชีที่กิจการใช้และประมาณการเกี่ยวกับรายการทางการเงินที่เป็นสาระส�าคัญซึ่งผู้บริหารเป็นผู้จัดท�าขึ้น	ตลอดจนการ
ประเมินถงึความเหมาะสมของการแสดงรายการทีน่�าเสนอในงบการเงนิโดยรวม	ข้าพเจ้าเชือ่ว่าการตรวจสอบดงักล่าวให้ข้อสรปุที่
เป็นเกณฑ์อย่างเหมาะสมในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า

ข้าพเจ้าเห็นว่า	 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการ	 ณ 
วันที่	 31	 ธันวาคม	 2554	 และ	 2553	 ผลการด�าเนินงานรวมและผลการด�าเนินงานเฉพาะกิจการ	 และกระแสเงินสดรวมและ
กระแสเงินสดเฉพาะกิจการ	ส�าหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันของแต่ละปีของบริษัท	อีสเทอร์น	สตาร์	เรียล	เอสเตท	จ�ากัด	(มหาชน)	
และบริษทัย่อย	และเฉพาะของบรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	เรยีล	เอสเตท	จ�ากดั	(มหาชน)	โดยถกูต้องตามท่ีควรในสาระส�าคัญตามหลกั
การบัญชีที่รับรองทั่วไป

โดยมิได้เป็นการแสดงความเห็นอย่างมีเง่ือนไขต่องบการเงินข้างต้น	 ข้าพเจ้าขอให้สังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อที่	 2.3	
ในระหว่างปี	2554	บรษิทัฯ	และบรษิทัย่อยได้ใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีอ่อกและปรบัปรงุใหม่	ซึง่ออกโดยสภาวชิาชพี 
บัญชีฯ	ซึ่งก�าหนดให้ถือปฏิบัติกับงบการเงินส�าหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่	1	มกราคม	2554	เป็นต้นไป	เพื่อ
จัดท�าและน�าเสนองบการเงินนี้งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2553	และส�าหรับปีสิ้นสุดวัน
เดยีวกนัได้แสดงตามรูปแบบใหม่เพือ่ให้สอดคล้องกับงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการส�าหรบัปี	2554	และตามทีอ่ธบิาย
ไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อที่	2.4	งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส�าหรับปีสิ้นสุดวันที่	31	ธันวาคม	2554	
ได้ปรบัปรงุใหม่อนัเป็นผลจากการใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีอ่อกและปรบัปรงุใหม่ดงักล่าว	ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบรายการ
ปรับปรุงที่มีต่องบการเงินและข้าพเจ้าเห็นว่ารายการปรับปรุงดังกล่าวมีความเหมาะสมและได้ปรับปรุงโดยถูกต้องตามควรแล้ว

บริษัท	ส�านักงาน	เอ	เอ็ม	ซี	จ�ากัด

(นางสาวประภาศรี		ลีลาสุภา)
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่	4664

กรุงเทพมหานคร
วันที่	24	กุมภาพันธ์	2555

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
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งบแสดงฐานะการเงิน

บริษัท	อีสเทอร์น	สตาร์	เรียล	เอสเตท	จ�ากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2554 2553 2554 2553

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

สนิทรพัย์

สนิทรพัย์หมนุเวยีน

	 เงนิสดและรายการเทียบเท่า
	 	 เงนิสด  389,532,941.48 654,263,545.59 380,292,893.31 624,456,553.93

	 เงนิลงทนุชัว่คราว 6 121,373,300.32 291,211,261.03 103,438,062.85 291,211,261.03

	 ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ืน่ 7 19,710,253.42 7,800,414.07 19,957,783.14 8,687,490.63

	 ต้นทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย์
	 	 และสนิค้าคงเหลอื-สทุธิ 8 1,330,732,386.76 1,045,428,224.87 1,331,467,897.00 1,047,757,036.02

	 เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 58,828,222.56 30,850,504.46 58,828,222.80 30,850,504.46

	 สนิทรพัย์หมนุเวยีนอืน่-สทุธิ 9 9,580,796.88 3,743,102.00 8,249,100.12 2,249,972.30

รวมสนิทรพัย์หมนุเวยีน 1,929,757,901.42 2,033,297,052.02 1,902,233,959.22 2,005,212,818.37

สนิทรพัย์ไม่หมนุเวยีน

	 ลกูหนีต้ามสญัญาเช่า
	 	 การเงนิ-สทุธิ 10.1 40,578,858.23 42,036,747.99 40,578,858.23 42,036,747.99

	 เงนิลงทนุในบรษิทัย่อย-สทุธิ 11 - - 919,485,223.39 907,416,870.02

	 อสงัหารมิทรพัย์เพือ่
	 	 การลงทนุ-สทุธิ 12 439,826,916.91 444,586,951.89 46,986,951.89 46,986,951.89

	 ทีด่นิ	อาคารและอปุกรณ์-สทุธิ 13 404,256,244.89 387,080,191.99 113,134,439.46 88,536,748.58

	 ทีด่นิและส่วนปรบัปรุงรอ
	 	 การพฒันา-สทุธิ 14 1,779,671,967.56 1,427,622,401.98 1,610,680,701.83 1,258,631,136.25

	 เงนิฝากธนาคารทีต่ดิ
	 	 ภาระค�า้ประกนั 15 77,991,132.00 84,622,772.00 77,991,132.00 84,622,772.00

	 สนิทรพัย์ไม่หมนุเวยีนอืน่-สทุธิ 16 21,094,879.30 25,002,826.47 13,829,740.68 17,130,964.79

รวมสนิทรพัย์ไม่หมนุเวยีน 2,763,419,998.89 2,410,951,892.32 2,822,687,047.48 2,445,362,191.52

รวมสนิทรพัย์ 4,693,177,900.31 4,444,248,944.34 4,724,921,006.70 4,450,575,009.89

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึง่ของงบการเงนินี้
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งบแสดงฐานะการเงิน

บริษัท	อีสเทอร์น	สตาร์	เรียล	เอสเตท	จ�ากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึง่ของงบการเงนินี้

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2554 2553 2554 2553

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีส้นิหมนุเวยีน

	 เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ืน่ 17 52,762,673.31 36,294,730.34 50,053,553.74 33,920,195.69

	 ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 11,632,252.85 11,796,266.28 7,826,705.93 8,556,296.90

	 เงนิรบัล่วงหน้าจากลูกค้า 255,635,791.71 124,387,989.36 253,040,450.70 120,911,553.45

	 หนีส้นิหมนุเวยีนอืน่ 19,222,828.33 25,463,186.57 18,359,987.28 24,567,069.54

รวมหนีส้นิหมุนเวยีน 339,253,546.20 197,942,172.55 329,280,697.65 187,955,115.58

หนีส้นิไม่หมนุเวยีน

	 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 18 5,937,189.00 - 4,748,748.00 -

	 เงนิประกนัผลงานค่าก่อสร้าง 19,447,362.19 10,116,335.99 19,447,362.19 10,116,335.99

	 เงนิรบัล่วงหน้าค่าเช่าทีด่นิ 10.2 6,785,990.16 7,130,275.08 6,785,990.16 7,130,275.08

	 หนีส้นิไม่หมนุเวยีนอืน่ 8,720,253.31 8,883,137.69 2,316,046.00 2,174,446.00

รวมหนีส้นิไม่หมุนเวยีน 40,890,794.66 26,129,748.76 33,298,146.35 19,421,057.07

รวมหนีส้นิ 380,144,340.86 224,071,921.31 362,578,844.00 207,376,172.65
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(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2554 2553 2554 2553

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

ส่วนของผูถ้อืหุน้

	 ทนุเรอืนหุน้ 19

	 	 ทนุจดทะเบยีน

	 	 หุน้สามญั	10,818,493,916	หุน้	
	 	 มลูค่าหุน้ละ	1.00	บาท 10,818,493,916.00 10,818,493,916.00 10,818,493,916.00 10,818,493,916.00

	 ทนุทีอ่อกและช�าระแล้ว

	 	 หุน้สามญั			4,429,197,749	หุน้	
	 	 	 มลูค่าหุน้ละ	1.00	บาท 4,429,197,749.00 4,429,197,749.00 4,429,197,749.00 4,429,197,749.00

	 ใบส�าคญัแสดงสทิธซ้ืิอหุน้สามัญ 20 - 3,912,944.89 - 3,912,944.89

	 เงนิรบัล่วงหน้าค่าหุน้สามัญ 254,774,037.02 - 254,774,037.02 -

	 ส่วนต�า่กว่ามลูค่าหุน้สามัญ (90,990,487.44) (91,589,327.89) (90,990,487.44) (91,589,327.89)

	 ก�าไร(ขาดทนุ)สะสม

	 	 จดัสรรแล้ว

	 	 	 ทนุส�ารองตามกฎหมาย 21 11,812,043.85 11,812,043.85 11,812,043.85 11,812,043.85

	 	 ยงัไม่ได้จดัสรร(ขาดทนุสะสม) (489,415,754.73) (333,351,150.06) (242,451,179.73) (110,855,422.93)

	 องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผูถ้อืหุน้	 74,131,478.86 74,852,329.18 - 720,850.32

	 รวมส่วนของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ 4,189,509,066.56 4,094,834,588.97 4,362,342,162.70 4,243,198,837.24

	 ส่วนของผูม้ส่ีวนได้เสยีทีไ่ม่มีอ�านาจ
	 	 ควบคมุของบรษิทัย่อย 123,524,492.89 125,342,434.06 - -

รวมส่วนของผูถ้อืหุน้ 4,313,033,559.45 4,220,177,023.03 4,362,342,162.70 4,243,198,837.24

รวมหนีส้นิและส่วนของผูถื้อหุน้ 4,693,177,900.31 4,444,248,944.34 4,724,921,006.70 4,450,575,009.89

งบแสดงฐานะการเงิน

บริษัท	อีสเทอร์น	สตาร์	เรียล	เอสเตท	จ�ากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึง่ของงบการเงนินี้
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งบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

บริษัท	อีสเทอร์น	สตาร์	เรียล	เอสเตท	จ�ากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

ส�าหรับปีสิ้นสุดวันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึง่ของงบการเงนินี้

(หน่วย	:	บาท)	

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2554 2553 2554 2553

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

รายได้จากการขายและการให้บรกิาร 430,953,423.04 634,978,950.36 356,238,226.34 554,006,788.00

ต้นทนุขายและการให้บรกิาร (353,148,453.68) (446,829,224.27) (305,457,633.71) (387,875,105.93)

ก�าไรขัน้ต้น 77,804,969.36 188,149,726.09 50,780,592.63 166,131,682.07

รายได้อืน่ 34,605,945.27 26,169,877.45 40,970,875.73 38,841,320.84

รายการโอนกลบัขาดทนุจากการด้อยค่า
สนิทรพัย์	 8,349,638.84 50,544,879.41 20,417,992.21 61,714,834.60

ค่าใช้จ่ายในการขาย (112,033,705.44) (84,339,724.18) (106,276,980.85) (80,590,528.91)

ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร (136,504,352.87) (108,024,555.18) (112,674,356.52) (102,641,838.71)

ค่าตอบแทนผูบ้รหิาร 24 (25,311,706.00) (30,556,911.00) (21,037,928.00) (24,466,000.00)

ก�าไร(ขาดทนุ)ส�าหรบัปี (153,089,210.84) 41,943,292.59 (127,819,804.80) 58,989,469.89

ก�าไรขาดทนุเบด็เสรจ็อืน่	

ผลก�าไรจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายตุธิรรม
	 ของเงนิลงทนุในหลักทรพัย์เผือ่ขาย - 720,850.32 - 720,850.32

การเปลีย่นแปลงในมูลค่ายตุธิรรมของเงนิลงทนุ
	 ในหลกัทรพัย์เผ่ือขายส่วนที่

	 โอนไปก�าไรหรอืขาดทนุ (720,850.32) - (720,850.32) -

ก�าไร(ขาดทนุ)เบด็เสรจ็อืน่ส�าหรบัปี (720,850.32) 720,850.32 (720,850.32) 720,850.32

ก�าไร(ขาดทนุ)เบด็เสรจ็รวมส�าหรบัปี (153,810,061.16) 42,664,142.91 (128,540,655.12) 59,710,320.21

การแบ่งปันก�าไร(ขาดทนุ)

	 ส่วนทีเ่ป็นของผูถื้อหุน้บรษิทัฯ (151,450,645.12) 43,263,620.85 (127,819,804.80) 58,989,469.89

	 ส่วนทีเ่ป็นของผูมี้ส่วนได้เสยีทีไ่ม่มีอ�านาจ
	 	 ควบคมุของบรษิทัย่อย (1,638,565.72) (1,320,328.26) - -

(153,089,210.84) 41,943,292.59 (127,819,804.80) 58,989,469.89

การแบ่งปันก�าไร(ขาดทนุ)เบด็เสรจ็รวม

	 ส่วนทีเ่ป็นของผูถื้อหุน้บรษิทัฯ (152,171,495.44) 43,984,471.17 (128,540,655.12) 59,710,320.21

	 ส่วนทีเ่ป็นของผูมี้ส่วนได้เสยีทีไ่ม่มีอ�านาจ
	 	 ควบคมุของบรษิทัย่อย (1,638,565.72) (1,320,328.26) - -

(153,810,061.16) 42,664,142.91 (128,540,655.12) 59,710,320.21

ก�าไร(ขาดทนุ)ต่อหุน้

	 ก�าไร(ขาดทนุ)ต่อหุน้ข้ันพืน้ฐานและปรบัลด 26 (0.0342) 0.0098 (0.0289) 0.0133
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งบกระแสเงินสด

บริษัท	อีสเทอร์น	สตาร์	เรียล	เอสเตท	จ�ากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

ส�าหรับปีสิ้นสุดวันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2554 2553 2554 2553 

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด�าเนนิงาน

ก�าไร(ขาดทนุ)ก่อนภาษเีงนิได้ (153,089,210.84) 41,943,292.59 (127,819,804.80) 58,989,469.89

ปรบัรายการกระทบขาดทนุก่อนภาษเีงนิได้เป็นเงนิสดรบั
	 (จ่าย)จากการด�าเนนิงาน	

	 ก�าไรจากการจ�าหน่ายเงนิลงทนุชัว่คราว (1,279,371.64) - (1,279,371.64) -

	 การปรบัลดมลูค่าต้นทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย์
	 	 (โอนกลบัรายการ) 14,847,928.97 (39,105,601.03) 14,847,928.97 (39,105,601.03)

	 รายการโอนกลบัขาดทนุจากการด้อยค่าสนิทรพัย์ (8,349,638.84) (50,544,879.41) (20,417,992.21) (61,714,834.60)

	 รบัรูร้ายได้ตามสญัญาเช่าการเงนิ (1,286,395.16) (1,257,668.63) (1,286,395.16) (1,257,668.63)

	 ค่าเสือ่มราคาอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุ 5,953,140.44 5,897,620.92 - -

	 ค่าเสือ่มราคาอาคาร	และอปุกรณ์ 31,828,876.70 26,478,166.95 20,849,984.14 16,100,756.50

	 ค่าใช้จ่ายตดัจ่าย 704,962.12 648,674.57 540,352.16 519,068.45

	 ขาดทนุจากการจ�าหน่ายอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุ 1,502,464.62 - - -

	 (ก�าไร)	ขาดทนุจากการจ�าหน่ายทีด่นิ	อาคารและอปุกรณ์ 776,908.20 (194,509.33) (112,726.20) 13,591.89

	 ก�าไรจากการจ�าหน่ายทีด่นิและส่วนปรบัปรงุรอการพฒันา - (974,955.00) - (974,955.00)

	 ผลประโยชน์พนกังาน 1,143,854.00 - 972,796.00 -

ขาดทนุจากการด�าเนนิงานก่อนการเปลีย่นแปลงในสนิทรพัย์
	 และหนีส้นิด�าเนนิงาน (107,246,481.43) (17,109,858.37) (113,705,228.74) (27,430,172.53)

สนิทรพัย์ด�าเนนิงาน(เพิม่ขึน้)ลดลง

	 ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ืน่ (11,909,839.35) (44,798.38) (11,270,292.51) (979,731.01)

	 ต้นทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ (45,305,324.12) 256,838,546.97 (43,712,023.21) 257,798,670.76

	 เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง (50,236,674.24) (35,788,387.13) (50,236,674.24) (30,116,579.46)

	 สนิทรพัย์หมนุเวยีนอืน่ (5,837,694.88) 1,122,896.61 (5,999,127.82) (4,553,753.39)

	 ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงนิและเงนิรบัล่วงหน้าค่าเช่าทีด่นิ 2,400,000.00 2,400,000.00 2,400,000.00 2,400,000.00

	 สนิทรพัย์ไม่หมนุเวยีนอืน่ 63,448.40 706,643.80 31,960.77 714,710.90

หนีส้นิด�าเนนิงานเพิม่ขึน้(ลดลง)

	 เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ืน่ 15,754,743.60 4,715,885.00 15,744,693.07 5,410,755.43

	 ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย (164,013.43) (2,546,600.01) (729,590.97) (3,166,382.68)

	 เงนิรบัล่วงหน้าจากลกูค้า 131,247,802.35 88,214,112.20 132,128,897.25 87,743,575.45

	 หนีส้นิหมนุเวยีนอืน่ (6,240,358.24) 11,628,674.39 (6,207,082.26) 11,457,752.84

	 เงนิประกนัผลงานค่าก่อสร้าง 9,331,026.20 (12,801,151.84) 9,331,026.20 (12,801,151.84)

	 หนีส้นิไม่หมนุเวยีนอืน่ (162,884.38) 412,274.84 141,600.00 (218,000.00)

เงนิสดรบั(จ่าย)จากกจิกรรมด�าเนนิงาน (68,306,249.52) 297,748,238.08 (72,081,842.46) 286,259,694.47

	 จ่ายภาษเีงนิได้ (4,912,627.17) (6,239,522.79) (3,883,807.36) (5,814,090.95)

	 รบัคนืภาษเีงนิได้ 8,063,827.06 - 6,624,381.54 -

เงนิสดสทุธไิด้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมด�าเนนิงาน (65,155,049.63) 291,508,715.29 (69,341,268.28) 280,445,603.52

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึง่ของงบการเงนินี้
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(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2554 2553 2554 2553 

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทนุ
	 เงนิสดรบัจากการไถ่ถอนและจ�าหน่ายเงนิลงทนุชัว่คราว 170,396,482.03 - 188,331,719.50 -
	 เงนิสดจ่ายซือ้เงนิลงทนุชัว่คราว - (281,495,403.35) - (288,646,931.25)
	 ซือ้อสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุ (2,695,570.08) (1,412,322.47) - -
	 ซือ้ทีด่นิ	อาคารและอปุกรณ์ (47,955,588.04) (65,715,215.53) (43,805,312.42) (59,608,851.08)
	 เงนิสดรบัจากการขายทีด่นิ	อาคารและอปุกรณ์ 197,814.33 821,377.10 169,893.30 590,582.71
	 ซือ้ทีด่นิและส่วนปรบัปรงุรอการพฒันา (577,610,265.30) (12,014,104.25) (577,610,265.30) (12,014,104.25)
	 เงนิสดรบัจากการขายทีด่นิและส่วนปรบัปรงุรอการพฒันา - 1,575,000.00 - 1,575,000.00
	 (เพิม่ขึน้)	ลดลงเงนิฝากธนาคารทีต่ดิภาระค�า้ประกนั 6,631,640.00 (1,428,550.00) 6,631,640.00 (1,428,550.00)
	 	 เงนิสดสทุธใิช้ไปในกจิกรรมลงทนุ (451,035,487.06) (359,669,218.50) (426,282,324.92) (359,532,853.87)
กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ
	 รบัเงนิล่วงหน้าค่าหุน้สามัญ 251,459,932.58 - 251,459,932.58 -
เงนิสดสทุธไิด้มาจากกจิกรรมจัดหาเงนิ 251,459,932.58 - 251,459,932.58 -
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ข้ึน(ลดลง)-สทุธิ (264,730,604.11) (68,160,503.21) (244,163,660.62) (79,087,250.35)
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด	ณ	วนัต้นงวด 654,263,545.59 722,424,048.80 624,456,553.93 703,543,804.28
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด	ณ	วนัสิน้งวด 389,532,941.48 654,263,545.59 380,292,893.31 624,456,553.93
การเปิดเผยข้อมลูเกีย่วกบักระแสเงนิสดเพิม่เตมิ
1.	รายละเอยีดเพิม่เตมิในรายการทีไ่ม่เป็นตวัเงนิ	มีดงันี้
	 -	 โอนเงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างเป็นต้นทนุพฒันา
	 	 	 อสงัหารมิทรพัย์ 20,936,428.18 5,158,318.56 20,936,428.18 5,158,318.56
	 -	 โอนเงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างเป็นทีด่นิ	อาคาร
	 	 	 และอปุกรณ์ 1,322,527.72 513,489.11 1,322,527.72 513,489.11
	 -	 โอนทีด่นิรอการพฒันาเป็นต้นทนุพฒันาอสงัหารมิทรัพย์ 233,910,338.56 219,019,151.41 233,910,338.56 219,019,151.41
	 -	 โอนทีด่นิ	อาคาร	และอปุกรณ์เป็นสนิทรพัย์
	 	 	 ไม่หมนุเวยีนอืน่ 11,663.00 223,328.00 11,663.00 23,328.00
	 -	 ซือ้ทีด่นิ	อาคาร	และอปุกรณ์ยงัไม่จ่ายช�าระ 713,199.37 8,581,051.41 388,664.98 7,813,316.40
	 -	 ผลต่างจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายตุธิรรมของเงนิ
	 	 	 ลงทนุในหลักทรพัย์เผือ่ขาย (720,850.32) 720,850.32 (720,850.32) 720,850.32
	 -	 ปรบัปรงุก�าไรสะสมต้นงวดกบัภาระผกูพนัผลประโยชน์
	 	 	 พนกังาน 4,613,959.55 - 3,775,952.00 -
	 -	 ปรบัปรงุส่วนของผูมี้ส่วนได้เสยีทีไ่ม่มีอ�านาจควบคุมของ
	 	 	 บรษิทัย่อยกบั
	 	 	 	 ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 179,375.45 - - -
2.	เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด	ประกอบด้วย
	 เงนิสดและเงนิฝากสถาบนัการเงนิ 381,267,745.01 84,302,187.83 372,339,936.21 75,207,483.29
	 แคชเชยีร์เชค็ธนาคาร 312,239.37 - - -
	 เงนิฝากประจ�า 7,952,957.10 3,720,163.39 7,952,957.10 3,720,163.39
	 พนัธบตัรรฐับาล - 378,960,026.70 - 378,960,026.70
	 บตัรรบัฝากประจ�า - 187,281,167.67 - 166,568,880.55

รวม 389,532,941.48 654,263,545.59 380,292,893.31 624,456,553.93

งบกระแสเงินสด

บริษัท	อีสเทอร์น	สตาร์	เรียล	เอสเตท	จ�ากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

ส�าหรับปีสิ้นสุดวันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึง่ของงบการเงนินี้
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1. เรื่องทั่วไป

	 บริษทั	อสีเทอร์น	สตาร์	เรยีล	เอสเตท	จ�ากดั	(มหาชน)	(“บรษิทัฯ”)	จดทะเบยีนเป็นนติบิคุคลตามประมวลกฎหมาย
แพ่งและพาณิชย์	ทะเบียนเลขที่	1581/2523	เมื่อวันที่	8	กันยายน	2523	และแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชน	เมื่อวันที่	12	
พฤษภาคม	2536	ทะเบียนนิติบุคคลเลขที่	0107536000307	ตั้งอยู่เลขที่	898	อาคารเพลินจิตทาวเวอร์	ชั้น	5	ถนน
เพลินจิต	แขวงลุมพินี	เขตปทุมวัน	จังหวัดกรุงเทพมหานคร	ประเทศไทย

	 บริษัทฯ	จดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเมื่อวันที่	12	พฤษภาคม	2536

	 บริษัทฯ	ด�าเนินธุรกิจหลักเกี่ยวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายในกรุงเทพมหานคร	และจังหวัดระยอง

	 รายละเอียดของบริษัทย่อย	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553	มีดังนี้

ชื่อบริษัท ลักษณะ ประเทศ ลักษณะทางธุรกิจ สัดส่วนการลงทุน

การถือหุ้น ท่ีจดทะเบียน 2554 2553

บรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	รสีอร์ท	จ�ากดั ทางตรง ประเทศไทย สนามกอล์ฟ 81.30 81.30

บรษิทั	ซสีตาร์	พรอ็พเพอร์ตีส์้	จ�ากดั ทางตรง ประเทศไทย ให้เช่าและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์

99.13 99.13

บรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	ไลซัน	นวิเวลิด์	จ�ากดั ทางตรง ประเทศไทย พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 60.00 60.00

	 อนึ่งบริษัทฯ	 มีกลุ่มซันไรส์	 เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ในสัดส่วนร้อยละ	 69.10	 ของหุ้นสามัญทั้งหมด	 ซึ่งกลุ่มซันไรส์เป็น 
กลุ่มบริษัทที่จดทะเบียนและตั้งอยู่ในประเทศไทย	ประกอบด้วย	บริษัท	กรุงเทพโทรทัศน์และวิทยุ	จ�ากัด	ในสัดส่วนร้อยละ	
49.50	บริษัท	บีบีทีวี	เอ็ดควิตี้	จ�ากัด	ในสัดส่วนร้อยละ	11.58	บริษัท	ซันไรส์	อีควิตี้	จ�ากัด	ในสัดส่วนร้อยละ	7.89	และ
บริษัท	จี	แอล	แอสเซทส์	จ�ากัด	ในสัดส่วนร้อยละ	0.13

2. หลักเกณฑ์ในการจัดท�างบการเงิน

2.1	 งบการเงนินีน้�าเสนอเพือ่วตัถปุระสงค์ของการรายงานเพือ่ใช้ในประเทศไทย	และจดัท�าเป็นภาษาไทย	งบการเงนิฉบบั
ภาษาอังกฤษได้จัดท�าขึ้นเพื่อความสะดวกของผู้อ่านงบการเงินที่ไม่คุ้นเคยกับภาษาไทย

2.2	 งบการเงินรวม	และงบการเงินเฉพาะกิจการได้จัดท�าขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปภายใต้พระราชบัญญัติการ
บญัช	ีพ.ศ.	2543	ซ่ึงหมายความถงึมาตรฐานการบญัชแีละมาตรฐานการรายงานทางการเงนิรวมถงึการตคีวามและ
แนวปฏิบัติทางการบัญชีที่ก�าหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี	ซึ่งจัดตั้งตามพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี	พ.ศ.	2547	ได้มี
มตใิห้ประกาศใช้แล้ว	และตามข้อก�าหนดของส�านกังานคณะกรรมการก�ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ว่าด้วย
การจัดท�าและน�าเสนอรายงานทางการเงิน

	 	 การแสดงรายการในงบการเงนิเป็นไปตามข้อก�าหนดในประกาศกรมพัฒนาธรุกิจการค้า	ลงวนัท่ี	28	กนัยายน	
2554	ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี	พ.ศ.	2543

	 	 งบการเงินนี้ได้จัดท�าขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิม	เว้นแต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอื่นในนโยบายการบัญชี

2.3	 ในระหว่างปี	 2554	 กลุ่มบริษัทได้ปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงและมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินใหม่ที่ออกโดยสภาวิชาชีพบัญชีดังนี้

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

บริษัท	อีสเทอร์น	สตาร์	เรียล	เอสเตท	จ�ากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553
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อ้างอิงมาตรฐาน เร่ือง

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่1	(ปรบัปรงุ	2552) การน�าเสนองบการเงิน

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่2	(ปรบัปรงุ	2552) สนิค้าคงเหลอื

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่7	(ปรบัปรงุ	2552) งบกระแสเงินสด

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่8	(ปรบัปรงุ	2552) นโยบายการบญัช	ีการเปลีย่นแปลงประมาณการทางบญัชี
	 และข้อผิดพลาด

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่10	(ปรบัปรงุ	2552) เหตกุารณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่11	(ปรบัปรงุ	2552) สญัญาก่อสร้าง

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่16	(ปรบัปรงุ	2552) ทีด่นิ	อาคารและอปุกรณ์

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่17	(ปรบัปรงุ	2552) สญัญาเช่า

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่18	(ปรบัปรงุ	2552) รายได้

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่19	 ผลประโยชน์ของพนกังาน

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่23	(ปรบัปรงุ	2552) ต้นทนุการกูยื้ม

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่24	(ปรบัปรงุ	2552) การเปิดเผยข้อมลูเกีย่วกบับคุคลหรือกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่26	 การบญัชแีละการรายงานโครงการผลประโยชน์เมือ่ออกจากงาน

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่27	(ปรบัปรงุ	2552) งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่28	(ปรบัปรงุ	2552) เงินลงทนุในบริษทัร่วม

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่29 การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกจิทีเ่งินเฟ้อรุนแรง

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่31	(ปรบัปรงุ	2552) ส่วนได้เสยีในการร่วมค้า

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่33	(ปรบัปรงุ	2552) ก�าไรต่อหุน้

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่34	(ปรบัปรงุ	2552) งบการเงินระหว่างกาล

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่36	(ปรบัปรงุ	2552) การด้อยค่าของสนิทรัพย์

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่37	(ปรบัปรงุ	2552) ประมาณการหนีส้นิ	หนีส้นิทีอ่าจเกดิขึน้	และสนิทรัพย์ทีอ่าจเกดิขึน้

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่38	(ปรบัปรงุ	2552) สนิทรัพย์ไม่มตีวัตน

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่40	(ปรบัปรงุ	2552) อสงัหาริมทรัพย์เพือ่การลงทนุ

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัท่ี	2	 การจ่ายโดยใช้หุน้เป็นเกณฑ์

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัท่ี	3
	 (ปรบัปรงุ	2552)

การรวมธรุกจิ

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัท่ี	5
	 (ปรบัปรงุ	2552)

สนิทรัพย์ไม่หมนุเวยีนทีถ่อืไว้เพือ่ขายและการด�าเนนิงานทีย่กเลกิ

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัท่ี	6 การส�ารวจและประเมนิค่าแหล่งทรัพยากรแร่

การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
	 ฉบบัที	่15

สญัญาการก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์

การตคีวามมาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่31 รายได้	-	รายการแลกเปลีย่นเกีย่วกบับริการโฆษณา

	 	 การปฏบัิติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีอ่อกและปรบัปรงุใหม่นัน้	มผีลให้เกดิการเปลีย่นแปลงนโยบาย
การบัญชีของกลุ่มบริษัทผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงนี้ได้เปิดเผยไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อที่	2.4

	 	 นอกเหนอืจากมาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีอ่อกและปรบัปรงุใหม่ข้างต้น	ระหว่างปี	2553	และ	2554	
สภาวชิาชพีบญัชไีด้ออกและปรบัปรงุมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัอ่ืนๆ	 ซ่ึงมผีลบงัคับส�าหรบังบการเงนิทีเ่ริม่ใน
หรือหลังวันที่	1	มกราคม	2556	เป็นต้นไป	และไม่ได้มีการน�ามาใช้ส�าหรับการจัดท�างบการเงินระหว่างกาลนี้	ดังนี้



รายงานประจ�าปี 2554

48

อ้างอิงมาตรฐาน เร่ือง

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่12	 ภาษเีงินได้

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่20
	 (ปรบัปรงุ	2552)

การบญัชสี�าหรับเงินอดุหนนุจากรัฐบาล	และการเปิดเผยข้อมลูเกีย่วกบั
	 ความช่วยเหลอืจากรัฐบาล

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่21
	 (ปรบัปรงุ	2552)

ผลกระทบจากการเปลีย่นแปลงของอตัราแลกเปลีย่นเงินตราต่างประเทศ

การตคีวามมาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่10 ความช่วยเหลอืจากรัฐบาล	-	กรณทีีไ่ม่มคีวามเกีย่วข้องอย่างเฉพาะเจาะจง
	 กบักจิกรรมด�าเนนิงาน

การตคีวามมาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่21 ภาษเีงินได้	-	การได้รับประโยชน์จากสนิทรัพย์ทีไ่ม่ได้คดิค่าเสือ่มราคาทีต่รีาคาใหม่

การตคีวามมาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่25 ภาษเีงินได้	-	การเปลีย่นแปลงสถานภาพทางภาษขีองกจิการหรือของผู้ถอืหุน้

	 	 ขณะนี้ผู้บริหารก�าลังพิจารณาถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นจากการใช้มาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ดังกล่าวต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในปีที่เริ่ม 
น�ามาตรฐานดังกล่าวมาถือปฏิบัติ

2.4.	 การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีที่ส�าคัญ

2.4.1	 การบัญชีเกี่ยวกับสัญญาการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์

	 	 ตัง้แต่วนัที	่1	มกราคม	2554	กลุม่บรษิทัถอืปฏบิตัติามการตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ
ฉบับที่	15	เรื่อง	สัญญาการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์	

	 	 การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่	 15	 เรื่อง	สัญญาการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์	
ให้เงือ่นไขในการพจิารณาว่าสัญญาก่อสร้างน้ันอยูภ่ายใต้มาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่11	เรือ่งสญัญาก่อสร้าง
หรอื	มาตรฐานการบัญชีฉบบัท่ี	18	เรือ่งรายได้	ผลกระทบจากการแยกรายได้จากการก่อสร้าง	หากรายได้
ดังกล่าวเป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่	11	เรื่อง	สัญญาก่อสร้าง	ในกรณีดังกล่าวการรับรู้รายได้จะ
รับรู้ตามวธีิอัตราส่วนของงานทีท่�าเสรจ็	แต่หากเป็นไปตามมาตรฐานการบญัชฉีบบัที	่18	จะรบัรูเ้มือ่สิน้สุด
สัญญา	หรือเมื่อโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของให้กับผู้ซื้อ

	 	 ที่ผ่านมากลุ่มบริษัทรับรู้รายได้จากการขายห้องชุดในอาคารชุดโดยวิธีอัตราส่วนของงานท่ีท�าเสร็จ	
ภายใต้การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่	 15	 เรื่องสัญญาการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย	์
สัญญาการขายห้องชุดในอาคารชุดเป็นสัญญาการขายสินค้ามิใช่สัญญาก่อสร้าง	 และอยู่ภายใต้มาตรฐาน
การบัญชีฉบับที่	18	ดังนั้นตั้งแต่วันที่	1	มกราคม	2554	กลุ่มบริษัทได้เปลี่ยนนโยบายการบัญชีจากการ
รับรู้ตามวิธีอัตราส่วนของงานที่ท�าเสร็จเป็นเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์	ผลของการเปลี่ยนแปลงนี้รับรู้โดยวิธี
ปรบัย้อนหลงัในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ	ณ	วนัท่ี	31	ธนัวาคม	2553	และส�าหรบัปีสิน้สดุ
วันเดียวกัน	ซึ่งผลกระทบของการปรับปรุงได้แสดงตามหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อที่	2.4.4

2.4.2	 ผลประโยชน์พนักงาน

	 	 ในการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่	19	เรื่อง	ผลประโยชน์ของพนักงาน	เป็นครั้งแรกกลุ่ม
บรษัิทเลอืกท่ีจะบนัทึกส�ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานทัง้หมดเป็นรายการปรบัปรงุลดก�าไรสะสม	
ณ	วันที่	1	มกราคม	2554	ลงตามงบการเงินรวมจ�านวน	4.61	ล้านบาท	และตามงบการเงินเฉพาะกิจการ
จ�านวน	 3.78	 ล้านบาท	 ตามวิธีปฏิบัติในช่วงเปลี่ยนแปลงของการน�ามาตรฐานการบัญชีมาใช้ครั้งแรก 
ซึ่งแสดงผลกระทบตามหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อที่	2.4.4
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2.4.3	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

	 	 ในการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่	 40	 (ปรับปรุง	 2552)	 เรื่องอสังหาริมทรัพย์เพื่อ 
การลงทุนเป็นครั้งแรก	 กลุ่มบริษัทเลือกวิธีราคาทุนส�าหรับการบันทึกบัญชีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
ภายใต้มาตรฐานดงักล่าวการเปลีย่นนโยบายการบญัชถีอืปฏบิตัโิดยวธิปีรบัย้อนหลงั	ดงันัน้งบการเงนิส�าหรบั
ปีส้ินสุดวนัที	่31	ธันวาคม	2553	ซึง่รวมอยูใ่นงบการเงนิของกลุม่บรษิทัได้มกีารจดัประเภทรายการใหม่	ตาม
หมายเหตปุระกอบงบการเงนิข้อท่ี	2.4.4	โดยแยกเป็นรายการต่างหากภายใต้หวัข้อ	“อสงัหารมิทรพัย์เพือ่
การลงทุน”	 นอกเหนือจากการจัดประเภทรายการใหม่การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีไม่มีผลกระทบ
ต่องบการเงินปี	2553

2.4.4	 ผลกระทบของการเปลีย่นแปลงนโยบายบญัชใีหม่ตามท่ีกล่าวในข้อ	2.4.1	ถงึ	2.4.3	ต่องบการเงนิรวมและ
งบการเงินเฉพาะกิจการ	สรุปได้ดังนี้

	 1)	 งบแสดงฐานะการเงิน	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2553

(หน่วย	:	พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ก่อนการ
ปรับปรุงใหม่

ปรับปรุงใหม่
เพิ่ม(ลด)

หลังการ
ปรับปรุงใหม่

ก่อนการ
ปรับปรุงใหม่

ปรับปรุงใหม่
เพิ่ม(ลด)

หลังการ
ปรับปรุงใหม่

ผลกระทบจากการเปลีย่นแปลง
 ตามหมายเหตขุ้อที ่2.4.1

	 ก�าไรสะสมยงัไม่ได้จัดสรร
	 ณ	วนัที	่1	มกราคม	2553 (375,727) (888) (376,615) (168,957) (888) (169,845)

	 มูลค่างานเสรจ็รอเรยีกเกบ็ 9,257 (9,257) - 9,257 (9,257) -

	 ต้นทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 1,020,625 24,803 1,045,428 1,022,954 24,803 1,047,757

	 เงนิรบัล่วงหน้าจากลูกค้า 82,963 37,948 120,911 82,963 37,948 120,911

	 ค่างวดทีย่งัไม่รบัรูเ้ป็นรายได้ 18,163 (18,163) - 18,163 (18,163) -

	 ก�าไรสะสมยงัไม่ได้จัดสรร
	 ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2553 (329,112) (4,239) (333,351) (106,616) (4,239) (110,855)

 ผลกระทบจากการใช้มาตรฐานการบญัชใีหม่
 ตามหมายเหตขุ้อที ่2.4.2

	 ก�าไรสะสมยงัไม่ได้จัดสรร	
	 	 ณ	วนัที	่1	มกราคม	2554 (333,351) (4,614) (337,965) (110,855) (3,776) (114,631)

ผลกระทบจากการเปลีย่นแปลง
 ตามหมายเหตขุ้อที ่2.4.3

	 อสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุ-สทุธิ - 444,587 444,587 - 46,987 46,987

	 ทีด่นิ	อาคารและอปุกรณ์-สทุธิ 784,680 (397,600) 387,080 88,536 - 88,536

	 ทีด่นิทีต่ัง้ศนูย์การค้าให้เช่า 3,569 (3,569) - 3,569 (3,569) -

	 ทีด่นิและส่วนปรบัปรงุ
	 	 รอการพฒันา-สทุธิ 1,471,040 (43,418) 1,427,622 1,302,049 (43,418) 1,258,631
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	 2)	 งบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส�าหรับปีสิ้นสุดวันที่	31	ธันวาคม	2553

(หน่วย	:	พันบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ก่อนการ
ปรับปรุงใหม่

ปรับปรุงใหม่
เพิ่ม(ลด)

หลังการ
ปรับปรุงใหม่

ก่อนการ
ปรับปรุงใหม่

ปรับปรุงใหม่
เพิ่ม(ลด)

หลังการ
ปรับปรุงใหม่

ผลกระทบจากการเปลีย่นแปลง
 ตามหมายเหตขุ้อที ่2.4.1

	 	 รายได้จากการขาย 643,557 (8,578) 634,979 562,585 (8,578) 554,007

	 	 ต้นทนุขาย 452,140 (5,310) 446,830 393,185 (5,310) 387,875

	 	 รายได้อืน่ 16,689 (84) 16,605 29,360 (84) 29,276

	 	 ก�าไรเบด็เสรจ็รวมส�าหรบัปี 45,295 (3,352) 41,943 62,341 (3,352) 58,989

	 	 ก�าไรต่อหุน้(บาท)

	 	 -	 ข้ันพืน้ฐาน/ปรบัลด 0.0102 (0.0007) 0.0095 0.0141 (0.0007) 0.0133

2.5	 รายการบางรายการในงบการเงินส�าหรับปีสิ้นสุดวันที่	31	ธันวาคม	2553	ได้มีการจัดประเภทรายการใหม่	เพื่อให้
สอดคล้องกับการน�าเสนองบการเงินปีปัจจุบัน	 การจัดประเภทรายการเหล่านี้เนื่องจากกลุ่มบริษัทเริ่มใช้มาตรฐาน
การรายงานทางการเงนิทีอ่อกและปรบัปรงุใหม่และเป็นไปตามประกาศกรมพฒันาธรุกจิการค้า	เรือ่งก�าหนดรายการ
ย่อที่ต้องมีในงบการเงิน	 พ.ศ.2554	 ซึ่งไม่มีผลกระทบต่อก�าไรเบ็ดเสร็จรวมส�าหรับปีหรือส่วนของผู้ถือหุ้นตามที่
รายงานไปแล้ว	โดยมีรายละเอียดดังนี้

(หน่วย	:	พันบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ก่อนการ
จัดประเภทใหม่

จัดประเภทใหม่
เพิ่ม(ลด)

หลังการ
จัดประเภทใหม่

ก่อนการ
จัดประเภทใหม่

จัดประเภทใหม่
เพิ่ม(ลด)

หลังการ
จัดประเภทใหม่

งบแสดงฐานะการเงนิ

	 ลกูหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ืน่ - 7,800 7,800 - 8,687 8,687

	 ลกูหนีก้ารค้า 1,104 (1,104) - - - -

	 เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง - 30,850 30,850 - 30,850 30,850

	 สนิทรพัย์หมุนเวยีนอืน่ 41,289 (37,546) 3,743 41,787 (39,537) 2,250

	 เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ืน่ - 36,294 36,294 - 33,857 33,857

	 เจ้าหนีก้ารค้า 18,106 (18,106) - 16,874 (16,874) -

	 เจ้าหนีอ้ืน่ 18,514 (18,514) - 17,046 (17,046) -

	 ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 13,640 (1,844) 11,796 8,493 126 8,619

	 เงนิรบัล่วงหน้า 120,911 3,477 124,388 120,911 - 120,911

	 หนีสิ้นหมุนเวยีนอืน่ 31,454 (5,991) 25,463 24,630 (63) 24,567

	 หนีสิ้นไม่หมุนเวยีนอืน่ 4,199 4,684 8,883 - - -

งบก�าไรขาดทนุเบด็เสรจ็

	 ดอกเบีย้รบั 9,565 (9,565) - 9,565 (9,565) -

	 รายได้อืน่ 16,605 9,565 26,170 29,276 9,565 38,841



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ากัด (มหาชน)

51

2.6	 ในการจัดท�างบการเงินให้เป็นไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป	 ผู้บริหารต้องใช้ดุลยพินิจ	 การประมาณการและ
ข้อสมมติฐานหลายประการ	 ซ่ึงมีผลกระทบต่อการก�าหนดนโยบายและการรายงานจ�านวนเงินที่เกี่ยวกับสินทรัพย์	
หนีสิ้น	รายได้	และค่าใช้จ่าย	การประมาณและข้อสมมตฐิานมาจากประสบการณ์และปัจจยัต่างๆ	ทีผู่บ้รหิารมคีวาม
เชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลภายใต้สภาวการณ์แวดล้อมนั้น	ดังนั้น	ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างจากที่ประมาณไว้

	 	 ประมาณการและข้อสมมติฐานที่ใช้ในการจัดท�างบการเงินจะได้รับการทบทวนอย่างสม�่าเสมอการปรับ
ประมาณการทางบัญชีจะบันทึกในงวดบัญชีที่ประมาณการดังกล่าวได้รับการทบทวน	 และในงวดอนาคตที่ได้รับ 
ผลกระทบ	การใช้ดุลยพินิจและประมาณการที่ส�าคัญมีดังนี้

 สัญญาเช่า

	 	 ในการพจิารณาประเภทของสญัญาเช่าว่าเป็นสญัญาเช่าด�าเนินงานหรอืสญัญาเช่าทางการเงนิ	ฝ่ายบรหิารได้
ใช้ดุลยพินิจในการประเมินเงื่อนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาว่าบริษัทฯ	ได้โอนหรือรับโอนความเสี่ยง
และผลประโยชน์ในสินทรัพย์ที่เช่าดังกล่าวแล้วหรือไม่

 ค่าเผื่อมูลค่าราคาทุนของสินค้าสูงกว่ามูลค่าสุทธิที่จะได้รับ/ค่าเผื่อสินค้าเสื่อมสภาพ

	 	 มูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับเป็นการประมาณราคาทีจ่ะขายได้จากการด�าเนนิธรุกจิปกตหิกัด้วยค่าใช้จ่ายทีจ่�าเป็นใน
การขาย

	 	 ค่าเผื่อมูลค่าสินค้าเสื่อมคุณภาพ	 เสียหาย	 และค้างนานค�านวณโดยอาศัยการประเมินของฝ่ายบริหารและ
การพิจารณาอายุของสินค้าคงเหลือ

 ค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์

	 	 การด้อยค่าของสินทรัพย์	โดยทุกวันที่ในงบแสดงฐานะการเงินฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทจะท�าการประเมิน
ว่ามข้ีอบ่งชี	้ซ่ึงแสดงว่าสินทรพัย์ด้อยค่าลงหรอืไม่	หากมข้ีอบ่งชีข้องการด้อยค่า	กลุม่บรษิทัจะท�าการประมาณมลูค่า
ที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์และหากพบว่าราคาตามบัญชีของสินทรัพย์นั้นมีมูลค่าสูงกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้
รับคืน	กลุ่มบริษัทจะลดมูลค่าของสินทรัพย์ลงให้เท่ากับมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน	และรับรู้ผลขาดทุนจากการด้อย
ค่าของสินทรัพย์ในงบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และค่าเสื่อมราคา

	 	 ในการค�านวณค่าเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	 และอาคารและอุปกรณ์ฝ่ายบริหารจ�าเป็น
ต้องท�าการประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเมื่อเลิกใช้งานของอสังหาริมทรัย์เพื่อการลงทุน	อาคาร
และอุปกรณ์	และต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้น

	 	 นอกจากนี้	ฝ่ายบริหารจ�าเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	และที่ดิน	อาคาร
และอุปกรณ์	ในแต่ละช่วงเวลาและบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าหากคาดว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนต�่ากว่ามูลค่า
ตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น	ในการนี้ฝ่ายบริหารจ�าเป็นต้องใช้ดุลยพินิจที่เกี่ยวข้องกับการคาดการณ์รายได้และค่าใช้
จ่ายในอนาคตซึ่งเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพย์นั้น

 ประมาณการภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน

	 	 หนีส้นิตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานประมาณขึน้ตามหลักคณิตศาสตร์ประกนัภยั	
ซึ่งต้องอาศัยข้อสมมติฐานต่าง	ๆ	ในการประมาณการนั้น	เช่น	อัตราคิดลด	อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต	อัตรา
มรณะและอัตราการเปลี่ยนแปลงในจ�านวนพนักงาน	เป็นต้น

	 	 การประมาณการในเรื่องอื่นๆ	ได้ถูกเปิดเผยในแต่ละส่วนที่เกี่ยวข้องของหมายเหตุประกอบงบการเงินนี้
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3. เกณฑ์การจัดท�างบการเงินรวม

3.1	 งบการเงินรวมประกอบด้วย	งบการเงินของบริษัทฯ	และบริษัทย่อย	(รวมกันเรียกว่า“กลุ่มบริษัท”)

3.2	 บริษัทย่อย	 เป็นกิจการที่อยู่ภายใต้การควบคุมของกลุ่มบริษัท	การควบคุมเกิดขึ้นเมื่อกลุ่มบริษัท	มีอ�านาจควบคุม
ทัง้ทางตรงและทางอ้อมในการก�าหนดนโยบายทางการเงนิและการด�าเนินงานของบรษิทัน้ัน	เพ่ือให้ได้มาซึง่ประโยชน์
จากกิจกรรมของบริษัทย่อย	งบการเงินของบริษัทย่อยได้รวมอยู่ในงบการเงินรวมของกลุ่มบริษัท	นับแต่วันที่มีการ
ควบคุมจนถึงวันที่การควบคุมสิ้นสุดลง

3.3	 งบการเงินรวมจัดท�าขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีเดียวกันส�าหรับรายการบัญชีที่เหมือนกันหรือเหตุการณ์การบัญชีที่
คล้ายคลึงกัน

3.4	 รอบระยะเวลาบญัชขีองบรษิทัย่อยสิน้สดุวนัเดยีวกันกับของบรษัิท	อีสเทอร์น	สตาร์	เรยีล	เอสเตท	จ�ากดั	(มหาชน)

3.5	 งบการเงินรวมได้รวมรายการบัญชีของบรษิทัฯ	และบรษิทัย่อย	หลงัจากตดัรายการระหว่างกนั	ซึง่ยอดคงค้างระหว่าง 
บริษัทฯ	และบริษัทย่อย	รายการค้าระหว่างกันที่มีสาระส�าคัญและเงินลงทุนในบริษัทย่อยของบริษัทฯ	และส่วนของ
ผู้ถือหุ้นของบริษัทย่อยได้ตัดออกในขั้นตอนการจัดท�างบการเงินรวมแล้ว

4. นโยบายการบัญชี

นโยบายการบัญชีที่ส�าคัญของกลุ่มบริษัท	มีดังนี้

4.1	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด	ประกอบด้วย	เงินสด	เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย์	กระแสรายวัน	และ
เงินลงทุนชั่วคราว	อายุไม่เกิน	3	เดือน	ที่ไม่ติดภาระผูกพัน

4.2	 เงนิลงทนุในตราสารหนีท้ีจ่ะครบก�าหนดช�าระในหน่ึงปี	รวมท้ังท่ีจะถอืจนครบก�าหนดแสดงมลูค่าตามวธิรีาคาทุนตดั
จ�าหน่าย	กลุ่มบริษัทตัดบัญชีส่วนเกิน/รับรู้ส่วนต�่ากว่ามูลค่าตราสารหนี้ตามอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริง	ซึ่งจ�านวนที่ตัด
จ�าหน่าย/รับรู้นี้จะแสดงเป็นรายการปรับกับดอกเบี้ยรับ

4.3	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่นแสดงในราคาตามใบแจ้งหนี้หักค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ(ถ้ามี)	 โดยค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
ประมาณขึน้จากจ�านวนหนีท้ีค่าดว่าจะเกบ็เงนิไม่ได้	การประมาณดงักล่าวอาศยัประสบการณ์ในการเกบ็เงนิจากลกูหนี้
ในอดีต	ประกอบกับพิจารณาฐานะการเงินของลูกหนี้

4.4	 ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือแสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต�่ากว่า

4.4.1	 ต้นทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย์รวมถงึอสงัหารมิทรพัย์ระหว่างการพฒันาคอือสงัหารมิทรพัย์ทีถ่อืไว้ด้วยความ
ตั้งใจในการพัฒนาและขายในการด�าเนินธุรกิจปกติแสดงในราคาทุนโดยวิธีเฉพาะเจาะจง	 ซึ่งราคาทุน
ประกอบด้วยต้นทนุทีด่นิ	ค่าใช้จ่ายท่ีเกีย่วข้องโดยตรงกบัโครงการ	(ค่าออกแบบ	ค่าสาธารณูปโภค	ค่าก่อสร้าง)	
และต้นทนุการกูย้มืซึง่กูม้าโดยเฉพาะเพือ่ใช้ในอสงัหารมิทรพัย์ระหว่างการพฒันาทีเ่กีย่วข้อง	รวมเป็นราคา
ทุนของสินทรัพย์จนกระทั่งการพัฒนาส�าเร็จ

4.4.2	 ต้นทุนสินค้าคงเหลืออื่น	ค�านวณโดยวิธีเข้าก่อน-ออกก่อน	ต้นทุนสินค้าประกอบด้วยต้นทุนที่ซื้อต้นทุนใน
การดัดแปลงหรือต้นทุนอื่นเพื่อให้สินค้าอยู่ในสภาพและสถานที่ปัจจุบัน

	 	 มูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับเป็นการประมาณราคาที่จะขายได้ในการด�าเนินธุรกิจปกติหักด้วยค่าใช้จ่ายที่
จ�าเป็นในการขาย
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	 กลุ่มบริษัทตั้งค่าเผื่อมูลค่าสินค้าลดลงส�าหรับสินค้าท่ีเสื่อมคุณภาพ	 เสียหาย	 และค้างนานโดยอาศัย 
การประเมินของฝ่ายบริหารและการพิจารณาอายุของสินค้าคงเหลือ

4.5	 ต้นทุนการกู้ยืมที่เกิดขึ้นจากเงินกู้ยืมเพื่อใช้ในการพัฒนาโครงการถือเป็นส่วนหนึ่งของราคาทุนของโครงการและจะ
หยุดบันทึกเมื่อโครงการอยู่ในสภาพพร้อมท่ีจะใช้ได้ตามประสงค์หรือพร้อมท่ีจะขายเม่ือการก่อสร้างเสร็จสิ้นหรือ
หยดุชะงกัลงจนกว่าจะมกีารด�าเนนิการพัฒนาต่อไป	เงนิกูท่ี้กู้มาโดยมีวตัถปุระสงค์เฉพาะเพ่ือพัฒนาโครงการต้นทนุ
การกู้ยืมดังกล่าวประกอบด้วยดอกเบี้ยที่จ่ายจริงหักด้วยรายได้จากการน�าเงินกู้นั้นไปลงทุนชั่วคราว	ส่วนเงินที่กู้มา
เพ่ือวัตถุประสงค์ท่ัวไปต้นทุนการกู้ยืมจะค�านวณโดยการคูณรายจ่ายของโครงการนั้นด้วยอัตราการตั้งขึ้นเป็นทุน	
อัตราการตั้งขึ้นเป็นทุนคืออัตราถัวเฉลี่ยถ่วงน�้าหนักของต้นทุนการกู้ยืมในระหว่างปีที่ไม่รวมต้นทุนการกู้ยืมของเงิน
ที่กู้มาโดยเฉพาะ

4.6	 ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน	แสดงด้วยมูลค่าตามสัญญาหักด้วยดอกเบี้ยที่ยังไม่ถือเป็นรายได้

4.7	 เงินลงทุน

4.7.1	 เงินลงทุนในบริษัทย่อยในงบการเงินเฉพาะกิจการ	บันทึกตามราคาทุน	(Cost	Method)	สุทธิด้วยค่าเผื่อ
การด้อยค่าสะสมและจะรับรู้การเปลี่ยนแปลงมูลค่าเงินลงทุนในงบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเมื่อจ�าหน่ายเงิน
ลงทุนหรือเงินลงทุนเกิดการด้อยค่า

4.7.2	 เงินลงทุนในบริษัทอื่น	เป็นเงินลงทุนทั่วไปซึ่งบันทึกด้วยราคาทุนสุทธิจากค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม

4.7.3	 เงินลงทุนในตราสารหนี้และตราสารทุนในความต้องการของตลาด	ซึ่งบันทึกเป็นหลักทรัพย์เผื่อขาย	 เป็น
เงินลงทนุทีไ่ม่ระบุช่วงเวลาทีจ่ะถอืไว้ซึง่อาจขายเมือ่ต้องการเสรมิสภาพคล่องและแสดงรวมอยูใ่นสนิทรพัย์
ไม่หมุนเวียน	 เว้นแต่ผู้บริหารจะแสดงเจตจ�านงเพื่อถือหลักทรัพย์ไว้น้อยกว่า	 12	 เดือนนับจากวันที่ใน 
งบแสดงฐานะการเงนิ	หรอืผูบ้รหิารต้องการขายเพือ่เพิม่เงนิทนุในการประกอบกจิการซึง่จะจดัประเภทเป็น
สินทรัพย์หมุนเวียน	ฝ่ายบริหารก�าหนดการจัดประเภทที่เหมาะสมส�าหรับเงินลงทุน	ณ	เวลาที่ลงทุนและ
ทบทวนการจดัประเภทเป็นปกตอิย่างสม�า่เสมอโดยเงนิลงทนุนีแ้สดงด้วยมลูค่ายตุธิรรมซึง่ค�านวณจากราคา
เสนอซื้อครั้งสุดท้าย	 ณ	 วันสิ้นงวดบัญชีและรับรู้การเปลี่ยนแปลงมูลค่าเป็นรายการแยกต่างหากในส่วน
ของผู้ถอืหุน้โดยจะรบัรูใ้นงบก�าไรขาดทนุเบด็เสรจ็เมือ่มกีารจ�าหน่ายเงนิลงทนุหรอืเงนิลงทนุเกดิการด้อยค่า

4.8	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	หมายถึง	ที่ดิน	หรืออาคาร	หรือส่วนควบอาคาร	หรือทั้งที่ดินและอาคาร	ที่ถือครอง
เพือ่หาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่า	หรอืจากการเพ่ิมขึน้ของมูลค่าของสนิทรพัย์	หรอืท้ังสองอย่าง	ท้ังน้ี	ไม่ได้มไีว้เพือ่
ใช้ในการผลิตหรือจัดหาสินค้าหรือให้บริการ	 ไม่ได้มีไว้เพ่ือใช้ในการบริหารงานของกิจการไม่ได้มีไว้เพ่ือขายตาม
ลักษณะการประกอบธุรกิจตามปกติ

	 	 กลุม่บรษิทับนัทึกมูลค่าเริม่แรกของอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุในราคาทนุ	หลงัจากนัน้กลุม่บรษิทัจะบนัทกึ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า	(ถ้ามี)

	 	 ค่าเสือ่มราคาของอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุค�านวณจากราคาทนุโดยวธิเีส้นตรงตามอายกุารให้ประโยชน์
โดยประมาณ	40	-	50	ปี	ค่าเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนรวมอยู่ในการค�านวณผลการด�าเนินงาน

	 	 ไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาส�าหรับอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนประเภทที่ดิน

	 	 กลุ่มบริษัทรับรู้ผลต่างระหว่างจ�านวนเงินที่ได้รับสุทธิจากการจ�าหน่ายกับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ใน 
ส่วนของก�าไรหรือขาดทุนในงวดที่ตัดรายการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนออกจากบัญชี
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4.9	 ที่ดิน	ณ	วันเริ่มรายการบันทึกบัญชีตามราคาทุนสุทธิจากค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม	ส่วนอาคารและอุปกรณ์แสดงใน
ราคาทุนสุทธิจากค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผือ่การด้อยค่าสะสม	โดยค่าเสือ่มราคาค�านวณด้วยวธิเีส้นตรงตามอายุ
การใช้งานโดยประมาณดังนี้

-	 อาคาร	และสิ่งปลูกสร้าง	 40-50	 ปี
-	 คลับเฮ้าส์	 5	 ปี
-	 เครื่องจักรและอุปกรณ์	 5	 ปี
-	 เครื่องตกแต่งส�านักงาน	 5	 ปี
-	 เครื่องใช้ส�านักงานและเครื่องมือ	 5	 ปี
-	 ยานพาหนะ	 5	 ปี

	 	 กลุ่มบริษัทไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาส�าหรับที่ดินและสินทรัพย์ระหว่างก่อสร้าง

4.10	 การด้อยค่าของสินทรัพย์	โดยทุกวันที่ในงบแสดงฐานะการเงินกลุ่มบริษัทจะท�าการประเมินว่ามีข้อบ่งชี้	ซึ่งแสดงว่า
สินทรัพย์ด้อยค่าลงหรือไม่	หากมีข้อบ่งชี้ของการด้อยค่า	กลุ่มบริษัทจะท�าการประมาณมูลค่า	ที่คาดว่าจะได้รับคืน
ของสนิทรัพย์และหากพบว่าราคาตามบัญชขีองสนิทรพัย์นัน้มมีลูค่าสงูกว่ามลูค่า	ทีค่าดว่าจะได้รบัคนื	กลุม่บรษิทัจะ
ลดมูลค่าของสินทรัพย์ลงให้เท่ากับมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนและรับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ใน 
งบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

	 	 มลูค่าทีค่าดว่าจะได้รบัคนืของสนิทรพัย์หมายถงึมูลค่ายตุธิรรมของสนิทรพัย์หกัต้นทุนในการขายหรอืมูลค่า
จากการใช้ของสินทรัพย์นั้นแล้วแต่จ�านวนใดจะสูงกว่า

	 	 ขาดทุนจากการด้อยค่าจะถูกกลับรายการ	 หากมีการเปลี่ยนแปลงประมาณการที่ใช้ในการค�านวณมูลค่าท่ี
คาดว่าจะได้รับคืนโดยขาดทุนจากการด้อยค่าจะถูกกลับรายการเพียงเท่าที่มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ไม่เกินกว่า
มูลค่าตามบัญชีภายหลังหักค่าเสื่อมราคาหรือค่าตัดจ�าหน่าย	เสมือนหนึ่งไม่เคยมีการบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่า
มาก่อน

4.11	 ทีด่นิและส่วนปรับปรุงรอการพฒันาประกอบด้วย	ทีด่นิและส่วนปรบัปรงุทีด่นิรวมถงึค่าออกแบบโครงการในอนาคต	
โดย	ณ	วนัเร่ิมรายการบันทกึบัญชีตามราคาทนุซึง่ประกอบด้วยต้นทนุในการได้มาซึง่ทีด่นิและค่าปรบัปรงุทีด่นิ	และ
ค่าใช้จ่ายอ่ืนท่ีเกีย่วข้องโดยตรงกบัการพฒันาโครงการในอนาคต	และแสดงด้วยราคาทนุสทุธจิากค่าเผือ่การด้อยค่า
สะสม	(ถ้ามี)

4.12	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนและค่าตัดจ�าหน่าย	 โดยสินทรัพย์ไม่มีตัวตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตัดจ�าหน่ายสะสม
และค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม	 (ถ้ามี)	 ของสินทรัพย์นั้น	 โดยค่าตัดจ�าหน่ายของสินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่มีอายุการให้
ประโยชน์ทราบได้แน่นอน	ตดัจ�าหน่ายอย่างมีระบบตลอดอายกุารให้ประโยชน์ของสนิทรพัย์น้ันคือ	5	ปี	กลุ่มบรษิทั
จะทบทวนระยะเวลาการตดัจ�าหน่ายและวิธกีารตดัจ�าหน่ายของสนิทรัพย์ไม่มีตวัตนท่ีมีอายุการให้ประโยชน์ทราบได้
แน่นอนทุกสิ้นปีเป็นอย่างน้อย	และรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในงบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

4.13	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่นแสดงมูลค่าราคาทุน

4.14	 หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยแสดงมูลค่าราคาทุน	โดยบันทึกค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับการเกิดหนี้สินเป็นค่าใช้จ่ายส�าหรับปี

4.15	 ผลประโยชน์ของพนักงาน

 ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงาน

	 	 กลุ่มบริษัท	รับรู้	เงินเดือน	ค่าจ้าง	โบนัส	และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดรายการ
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 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน	(โครงการสมทบเงิน)

	 	 กลุ่มบริษัท	 และพนักงานได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนส�ารองเล้ียงชีพ	 ซึ่งประกอบด้วยเงินที่พนักงานจ่ายสะสม
และเงินที่กลุ่มบริษัทสมทบให้เป็นรายเดือน	สินทรัพย์ของกองทุนส�ารองเลี้ยงชีพได้แยกออกจากสินทรัพย์ของกลุ่ม
บริษัท	เงินที่กลุ่มบริษัทจ่ายสมทบกองทุนส�ารองเลี้ยงชีพบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในปีที่เกิดรายการ

 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน	(โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน)

	 	 กลุม่บรษัิทมภีาระส�าหรบัเงนิชดเชยทีต้่องจ่ายให้แก่พนักงานเมือ่ออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน	ซึง่ถอืว่า
เงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานส�าหรับพนักงาน

	 	 กลุ่มบริษัทค�านวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน	 โดยใช้วิธี	 คิดลดแต่ละ
หน่วยทีป่ระมาณการไว้	(Projected	Unit	Credit	Method)	โดยผูเ้ชีย่วชาญอสิระได้ท�าการประเมนิภาระผกูพันดงักล่าว
ตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย	 ซึ่งหลักการประมาณการดังกล่าวต้องใช้ข้อสมมติที่หลากหลาย	 รวมถึงข้อสมมติ
เกี่ยวกับอัตราคิดลด	 อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต	 อัตราการเปลี่ยนแปลงในจ�านวนพนักงาน	 อัตราการมรณะ	
และอัตราเงินเฟ้อ

	 	 ผลก�าไรหรือขาดทุนจากการประมาณตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย	 (Actuarial	 gains	 and	 losses)	
ส�าหรับโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานจะรับรู้ทันทีในส่วนของก�าไรหรือขาดทุน

	 	 ในการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี	ฉบับที่	19	เรื่อง	ผลประโยชน์ของพนักงาน	เป็นครั้งแรกกลุ่มบริษัท
เลอืกรบัรูห้นีส้นิในช่วงการเปลีย่นแปลงท่ีมากกว่าหน้ีสนิท่ีรบัรู	้ณ	วนัเดยีวกันตามนโยบายการบญัชเีดมิ	โดยบนัทกึ
ปรับกับก�าไรสะสม	ณ	วันต้นงวดของปีปัจจุบัน

4.16	 ประมาณการหนีส้นิ	กลุม่บรษิทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสนิเมือ่มคีวามเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ของการเกิดภาระผกูพนั
ในปัจจบัุนตามกฎหมายหรอืจากการอนุมานอนัเป็นผลสบืเน่ืองมาจากเหตกุารณ์ในอดตี	 ภาระผกูพันดงักล่าวคาดว่า 
จะส่งผลให้สูญเสียทรัพยากรท่ีมีประโยชน์เชิงเศรษฐกิจเพ่ือจ่ายช�าระภาระผูกพันและจ�านวนที่ต้องจ่ายสามารถ
ประมาณการได้อย่างน่าเชื่อถือ	 หากคาดว่าจะได้รับคืนรายจ่ายที่จ่ายช�าระไปตามประมาณการหนี้สินทั้งหมดหรือ
บางส่วนอย่างแน่นอน	กลุม่บรษิทัจะรบัรู้รายจ่ายท่ีได้รับคืนเป็นสนิทรัพย์แยกต่างหากแต่ต้องไม่เกนิจ�านวนประมาณ
การหนีส้นิทีเ่กีย่วข้องและแสดงค่าใช้จ่ายทีเ่กีย่วข้องกบัประมาณการหนีส้นิในงบก�าไรขาดทนุเบด็เสรจ็โดยแสดงสทุธิ
จากจ�านวนรายจ่ายที่จะได้รับคืนที่รับรู้ไว้

4.17	 ส่วนเกินทุนจากการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทย่อย	เป็นผลต่างระหว่างเงินที่จ่ายซื้อสัดส่วนของบริษัท
ย่อยท่ีเพิ่มขึ้นกับมูลค่าตามบัญชีของบริษัทย่อย	 ซึ่งเกิดจากการเพิ่มสัดส่วนการลงทุนในบริษัทย่อย	 โดยส่วนเกิน 
ดังกล่าวได้แสดงในงบแสดงฐานะการเงินรวมภายใต้ส่วนของผู้ถือหุ้นและตัดจ�าหน่ายเมื่อมีการขายเงินลงทุน

4.18	 ส่วนได้เสยีทีไ่ม่มอี�านาจควบคมุของบรษิทัย่อย	หมายถงึ	มลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์สทุธขิองบรษิทัย่อยตามสัดส่วน
การถือหุ้นที่ไม่ได้เป็นของกลุ่มบริษัท	 ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�านาจควบคุมของบริษัทย่อยแยกแสดงรายการในส่วนของ 
ผู้ถือหุ้นในงบแสดงฐานะการเงินรวมและรายการก�าไร(ขาดทุน)ส�าหรับปีของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�านาจควบคุมของ
บริษัทย่อยแยกแสดงในงบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

4.19	 รายได้ที่รับรู้ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่มหรือภาษีขายอื่นๆ	และแสดงสุทธิจากส่วนลดการค้า	โดยมีรายละเอียด	ดังนี้

4.19.1	 รายได้จากการขายที่ดินรอพัฒนา	 รายได้จากการขายบ้านพร้อมท่ีดิน	 และรายได้จากการขายหน่วยใน
อาคารชุดพักอาศัย	 จะรับรู้เป็นรายได้เมื่อกลุ่มบริษัทได้โอนกรรมสิทธิ์และผลตอบแทนนัยส�าคัญของ 
ความเป็นเจ้าของให้กับผู้ซื้อหรือเมื่อโอนกรรมสิทธิ์แก่ผู้ซื้อเรียบร้อยแล้ว
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4.19.2	 รายได้ค่าสมาชิกสนามกอล์ฟประเภทสมาชกิตลอดชพี	ทยอยรบัรูร้ายได้ตามระยะเวลาโดยประมาณ	10	ปี

4.19.3	 รายได้จากการขายรับรู ้ในงบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเมื่อได้โอนความเสี่ยงและผลตอบแทนของความ 
เป็นเจ้าของสินค้าที่มีนัยส�าคัญไปให้กับผู้ซื้อแล้ว	รายได้จากการให้บริการรับรู้เมื่อมีการบริการ	และจะไม่
รบัรูร้ายได้ถ้าฝ่ายบรหิารยังมีการควบคมุหรอืบรหิารสนิค้าทีข่ายไปแล้วน้ันหรอืมคีวามไม่แน่นอนทีม่นัียส�าคญั
ในการได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจากการขายสินค้าหรือให้บริการนั้นไม่อาจวัดมูลค่าของจ�านวนรายได้
และต้นทุนที่เกิดขึ้นได้อย่างน่าเชื่อถือหรือ	มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนที่จะต้องรับคืนสินค้า

4.19.4	 รายได้จากสญัญาเช่าการเงนิ	รบัรูร้ายได้ตามวธิอัีตราดอกเบีย้ท่ีแท้จรงิ	(Effective	interest	rate	method)	
ตามระยะเวลาของสัญญาเช่าการเงิน	 บริษัทฯ	 หยุดการรับรู้รายได้จากสัญญาเช่าการเงินส�าหรับลูกหนี้ที่
ค้างช�าระเกนิกว่า	 4	 งวดขึน้ไป	 เว้นแต่เมือ่มข้ีอบ่งชีว่้าลูกหน้ีจะไม่สามารถช�าระหน้ีได้บรษัิทฯ	 จะหยดุรบัรู้ 
รายได้ทันที

4.19.5	 รายได้ค่าเช่าจากอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนรับรู้ในงบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุ
สัญญาเช่า

4.19.6	 ดอกเบีย้รบัและรายได้อืน่บนัทกึในงบก�าไรขาดทนุเบด็เสรจ็ตามเกณฑ์คงค้าง	เงนิปันผลรบับนัทกึในงบก�าไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จในวันที่กลุ่มบริษัทมีสิทธิได้รับเงินปันผล

4.20	 การรับรู้ต้นทุนขายและค่าใช้จ่าย

4.20.1	 ต้นทุนขายบ้านพร้อมที่ดิน	และหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย	ค�านวณขึ้นโดยการแบ่งสรรต้นทุนการพัฒนา
ทั้งหมดที่คาดว่าจะเกิดขึ้น	(โดยค�านึงถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นจริง)	ให้กับบ้านพร้อมที่ดินและหน่วยในอาคารชุด
พกัอาศัยตามเกณฑ์พืน้ท่ีขาย	แล้วจงึรบัรูเ้ป็นต้นทนุขายในงบก�าไรขาดทนุเบด็เสรจ็ตามรายได้จากการขาย
ที่ได้บันทึกไว้

4.20.2	 รายจ่ายภายใต้สัญญาเช่าด�าเนนิงานบนัทกึในงบก�าไรขาดทนุเบด็เสรจ็โดยวธิเีส้นตรง	ตลอดอายสุญัญาเช่า	
ประโยชน์ทีไ่ด้รบัตามสัญญาเช่าจะรบัรูเ้ป็นส่วนหนึง่ของค่าเช่าทัง้สิน้ตามสญัญา	ค่าเช่าทีอ่าจเกดิขึน้จะบนัทกึ
ในงบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในรอบบัญชีที่มีรายการดังกล่าว

4.20.3	 ค่าใช้จ่ายอื่นบันทึกในงบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตามเกณฑ์คงค้าง

4.21	 ต้นทุนทางการเงิน	 เกิดจากดอกเบี้ยจ่ายและค่าใช้จ่ายในท�านองเดียวกันบันทึกในงบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในงวดที่
ค่าใช้จ่ายดังกล่าวเกิดขึ้น	 ยกเว้นในกรณีที่มีการบันทึกเป็นต้นทุนส่วนหนึ่งของสินทรัพย์	 อันเป็นผลมาจากการใช้
เวลายาวนานในการจัดหา	 ก่อสร้าง	 หรือการผลิตสินทรัพย์ดังกล่าวก่อนที่จะน�ามาใช้เองหรือเพื่อขาย	 ดอกเบี้ยซึ่ง
เป็นส่วนหนึ่งของค่างวดตามสัญญาเช่าการเงินบันทึกในงบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยใช้วิธีอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริง

4.22	 รายการกบับคุคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั	โดยบคุคลหรอืกจิการท่ีเก่ียวข้องกันกับกลุ่มบรษัิท	หมายถงึ	บคุคลหรอื
กจิการทีม่อี�านาจควบคมุกลุม่บรษิทัหรอืถกูควบคุมโดยกลุ่มบรษัิทไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรอืทางอ้อมหรอือยูภ่ายใต้
การควบคมุเดยีวกนักบักลุม่บริษัทรวมถงึบรษิทัทีท่�าหน้าทีถ่อืหุน้ของบรษิทัย่อยและบรษิทัในกลุม่เดยีวกนั	นอกจาก
นี้บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันยังหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลซึ่งถือหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงไม่ว่าทางตรงหรือ
ทางอ้อม	และมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส�าคญักบักลุม่บรษิทั	ผูบ้รหิารทีส่�าคญั	กรรมการหรอืพนกังานของกลุม่บรษิทั
ที่มีอ�านาจในการวางแผนและควบคุมการด�าเนินงานของกลุ่มบริษัทตลอดทั้งสมาชิกในครอบครัวที่ใกล้ชิดกับบุคคล
ดงักล่าวซ่ึงมีอ�านาจชักจงูหรืออาจชักจงูให้ปฏบิตัติามบคุคลดงักล่าวและกจิการทีบ่คุคลดงักล่าวมอี�านาจควบคมุหรอื
มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส�าคัญไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อม



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ากัด (มหาชน)

57

4.23	 ภาษีเงินได้จะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเมื่อกลุ่มบริษัทมีภาระต้องเสียภาษีโดยค�านวณจากก�าไรส�าหรับปีทางภาษีตาม
กฎหมายภาษีอากร

4.24	 ก�าไรหรือขาดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค�านวณโดยการหารก�าไรหรือขาดทุนส�าหรับปีด้วยจ�านวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ย 
ถ่วงน�้าหนักที่ออกและช�าระแล้วในระหว่างปี	 และก�าไรต่อหุ้นปรับลดค�านวณโดยการหารก�าไรส�าหรับปีหลังจาก
ปรบัปรงุผลกระทบของรายการทีเ่กีย่วกับหุน้สามญัเทยีบเท่าปรบัลดด้วยจ�านวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน�า้หนกัทีอ่อก
อยู่ในระหว่างปีบวกด้วยจ�านวนหุ้นสามัญที่อาจต้องออกเพื่อแปลงหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดทั้งสิ้นให้เป็นหุ้นสามัญ

4.25	 ข้อมูลจ�าแนกตามส่วนงาน	 เปิดเผยแยกตามส่วนงานธุรกิจของกลุ่มบริษัท	 โดยส่วนงานทางธุรกิจเป็นส่วนธุรกิจที่
จัดหาผลิตภัณฑ์หรือให้บริการท่ีมีความเสี่ยงและผลตอบแทนซึ่งแตกต่างไปจากความเสี่ยงและผลตอบแทนของ
ผลิตภัณฑ์หรือบริการที่ให้ของส่วนธุรกิจอื่น	

4.26	 เครื่องมือทางการเงินได้แก่	 สินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินที่ปรากฏในงบแสดงฐานะการเงินประกอบ
ด้วยรายการเทยีบเท่าเงนิสด	ลกูหนีแ้ละเจ้าหนีก้ารค้า	ลกูหนีแ้ละเจ้าหนีอ้ืน่	และเงนิลงทนุ	นโยบายการบญัชทีีส่�าคญั
และเกณฑ์การวัดมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินดังกล่าวได้เปิดเผยไว้ในนโยบายการบัญชี
ของรายการที่เกี่ยวข้องแล้ว

5. รายการธุรกิจกับกิจการและบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน

บรษิทัฯ	และบรษิทัย่อยมีรายการบัญชีท่ีเกดิขึน้กบักจิการและบคุคลทีเ่กีย่วข้องกนั	โดยมผีูถ้อืหุน้กลุม่เดยีวกนัหรอืมกีรรมการ
ร่วมกัน	ยอดคงเหลือและรายการระหว่างกันที่ส�าคัญระหว่างบริษัทฯ	และบริษัทย่อย	กับกิจการและบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน	มี
ดังนี้

5.1	 สินทรัพย์และหนี้สินระหว่างกัน

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม

ประเภทรายการ/ชือ่บรษิทั 2554 2553 2554 2553

-	 ลกูหนีอ้ืน่

	 	 บรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	รสีอร์ท	จ�ากดั - - 875,594.31 1,323,808.34

	 	 บรษิทั	ซีสตาร์	พรอ็พเพอร์ตีส์้	จ�ากดั - - 219,502.28 215,765.06

	 	 บรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	ไลซัน	นวิเวลิด์	จ�ากดั - - 920,372.61 854,806.35

รวม - - 2,015,469.20 2,394,379.75

-	 ค่าใช้จ่ายส่วนกลางจ่ายล่วงหน้า

	 	 นติบิคุคลอาคารชดุ	เดอะสตาร์	เอสเตท	แอท	นราธวิาส 1,275,531.60 - 1,275,531.60 -

-	 เงนิกองทนุเพือ่การบรหิาร

	 	 นติบิคุคลอาคารชดุ	เดอะสตาร์	เอสเตท	แอท	นราธวิาส 1,518,490.00 2,074,890.00 1,518,490.00 2,074,890.00

-	 เจ้าหนีอ้ืน่

	 	 บรษิทั	ซีสตาร์	พรอ็พเพอร์ตีส์้	จ�ากดั - - - 72,222.68

	 	 บรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	ไลซัน	นวิเวลิด์	จ�ากดั - - 324,643.79 324,643.79

รวม - - 324,643.79 396,866.47

-	 ดอกเบีย้ค้างจ่าย

	 	 บรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	ไลซัน	นวิเวลิด์	จ�ากดั - - 63,100.23 63,100.23
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5.2	 รายได้และค่าใช้จ่ายระหว่างกัน

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ส�าหรับปีส้ินสุด
วันท่ี 31 ธันวาคม

ส�าหรับปีส้ินสุด
วันท่ี 31 ธันวาคม

ประเภทรายการ/ชือ่บรษิทั 2554 2553 2554 2553

-	 มลูค่ารายได้ค่าบรกิารจัดการส่วนกลาง

	 	 บรษิทั	ซีสตาร์	พรอ็พเพอร์ตีส์้	จ�ากดั - - 1,682,242.92 1,682,242.80

	 	 บรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	รสีอร์ท	จ�ากดั - - 906,056.04 906,056.04

รวม - - 2,588,298.96 2,588,298.84

-	 มลูค่ารายได้อืน่

	 	 บรษิทั	ซีสตาร์	พรอ็พเพอร์ตีส์้	จ�ากดั - - 1,013,626.80 1,058,840.71

	 	 บรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	รสีอร์ท	จ�ากดั - - 4,540,457.29 5,240,762.42

รวม - - 5,554,084.09 6,299,603.13

-	 มลูค่าค่าใช้จ่ายอืน่

	 บรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	รสีอร์ท	จ�ากดั - - 567,597.19 426,527.03

-	 ค่าเช่าพืน้ทีอ่าคารและค่าบรกิาร

	 	 กลุม่บคุคลผูเ้กีย่วข้องของบรษิทั	กรงุเทพโทรทศัน์
	 	 	 และวทิย	ุจ�ากดั	 4,559,106.67 4,276,951.92 4,559,106.67 4,276,951.92

-	 ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง

	 นติบุิคคลอาคารชดุ	เดอะสตาร์	เอสเตท	แอท	นราธวิาส 1,275,531.60 2,109,778.42 1,275,531.60 2,109,778.42

-	 ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้รหิารส�าคัญ

	 	 ผลประโยชน์ระยะสัน้ของพนกังาน 33,721,431.00 30,875,096.00 27,959,653.00 24,668,860.00

	 	 ผลประโยชน์หลังออกจากงาน 645,253.74 - 624,897.05 -

	 รายการระหว่างกันของบริษัทฯ	กับกิจการและบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน	มีนโยบายการก�าหนดราคา	ดังนี้
	 -	 ค่าบริการจัดการส่วนกลางและค่าเช่าพื้นที่อาคารและค่าบริการ	เป็นไปตามเกณฑ์ที่ตกลงร่วมกัน
	 -	 ค่าใช้จ่ายส่วนกลางเป็นไปตามเกณฑ์ของนิติบุคคลอาคารชุดที่คิดกับบุคคลทั่วไป

5.3	 ลักษณะความสัมพันธ์

รายชื่อบริษัท ความสัมพันธ์ เกี่ยวข้องโดย

บรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	รสีอร์ท	จ�ากดั บริษทัย่อย ถอืหุน้ทางตรงและมผู้ีบริหารร่วมกนั

บรษิทั	ซีสตาร์	พรอ็พเพอร์ตีส์้	จ�ากดั บริษทัย่อย ถอืหุน้ทางตรงและมผู้ีบริหารร่วมกนั

บรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์	ไลซัน	นวิเวลิด์	จ�ากดั บริษทัย่อย ถอืหุน้ทางตรงและมผู้ีบริหารร่วมกนั

กลุม่บคุคลผูเ้กีย่วข้องของบรษิทั	กรงุเทพโทรทศัน์
	 และวทิย	ุจ�ากดั บคุคลทีเ่กีย่วข้องกนั ผู้ถอืหุน้ทางตรงและทางอ้อม

นติบิคุคลอาคารชดุ	เดอะสตาร์	เอสเตท	แอท	นราธวิาส นติบิคุคลทีเ่กีย่วข้องกนั ผู้บริหารร่วมกนั
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6. เงินลงทุนชั่วคราว

ประกอบด้วย

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม

2554 2553

จ�านวนเงิน
อัตราดอกเบี้ย
ร้อยละต่อปี จ�านวนเงิน

อัตราดอกเบี้ย
ร้อยละต่อปี

เงนิฝากประจ�าอาย	ุ5-12	เดอืน 103,438,062.85 2.00-2.75 1,861,729.91 0.75-1.00

พนัธบตัรรัฐบาลอาย	ุ6	เดอืน - - 178,628,680.80 1.64-1.78

ตัว๋สญัญาใช้เงนิ 17,935,237.47 3.80-4.25 -

รวม 121,373,300.32 180,490,410.71

ตราสารหนีท้ีเ่ป็นหลักทรพัย์เผือ่ขาย

	 -	 กองทนุรวมตราสารแห่งหนี้ - 110,000,000.00

บวก	ผลต่างจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่า
	 	 	 ยตุธิรรมของหลักทรพัย์เผือ่ขาย - 720,850.32

ตราสารหนีท้ีเ่ป็นหลักทรพัย์เผือ่ขาย	-	สทุธิ - 110,720,850.32

รวม 121,373,300.32 291,211,261.03

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม

2554 2553

จ�านวนเงิน
อัตราดอกเบี้ย
ร้อยละต่อปี จ�านวนเงิน

อัตราดอกเบี้ย
ร้อยละต่อปี

เงนิฝากประจ�าอาย	ุ5-12	เดอืน 103,438,062.85 2.00-2.75 1,861,729.91 0.75-1.00

พนัธบตัรรัฐบาลอาย	ุ6	เดอืน - - 178,628,680.80 1.64-1.78

รวม 103,438,062.85 180,490,410.71

ตราสารหนีท้ีเ่ป็นหลักทรพัย์เผือ่ขาย

-	 กองทนุรวมตราสารแห่งหนี้ - 110,000,000.00

บวก	ผลต่างจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่า
	 	 	 ยตุธิรรมของหลักทรพัย์เผือ่ขาย - 720,850.32

ตราสารหนีท้ีเ่ป็นหลักทรพัย์เผือ่ขาย	-	สทุธิ - 110,720,850.32

รวม 103,438,062.85 291,211,261.03
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7. ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

ประกอบด้วย
(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม

2554 2553 2554 2553

ลกูหนีก้ารค้า

-	 ลกูหนีก้ารค้า 10,153,968.34 1,104,482.16 8,958,500.00 -

	 	 	 รวมลกูหนีก้ารค้า 10,153,968.34 1,104,482.16 8,958,500.00 -

ลกูหนีอ้ืน่

-	 ลกูหนีอ้ืน่กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั - - 2,015,469.20 2,394,379.75

-	 ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้ากจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 1,275,531.60 - 1,275,531.60 -

-	 ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้ากจิการอืน่ 4,942,933.57 2,289,168.89 4,710,640.20 2,011,260.91

-	 รายได้ค้างรบั 10,339,875.25 10,914,130.34 10,249,662.21 10,914,130.34

-	 เงนิทดรองจ่ายพนกังาน 331,056.50 375,390.55 229,557.36 297,070.77

-	 ดอกเบีย้ค้างรบัจากสถาบนัการเงนิ 1,180,454.53 1,630,808.50 1,031,988.94 1,584,215.23

รวม 18,069,851.45 15,209,498.28 19,512,849.51 17,201,057.00

หกั	ค่าเผือ่หนีส้งสยัจะสญู-รายได้ค้างรบั (8,513,566.37) (8,513,566.37) (8,513,566.37) (8,513,566.37)

	 	 	 รวมลกูหนีอ้ืน่ 9,556,285.08 6,695,931.91 10,999,283.14 8,687,490.63

	 	 	 	 รวมลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ืน่ 19,710,253.42 7,800,414.07 19,957,783.14 8,687,490.63

การวิเคราะห์อายุลูกหนี้การค้ามีดังนี้

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม

2554 2553 2554 2553

ลกูหนีก้ารค้า

	 ยงัไม่ถงึก�าหนดช�าระ 9,352,570.00 758,140.61 8,958,500.00 -

	 เกนิก�าหนดช�าระไม่เกนิ	3	เดอืน 797,118.34 177,154.30 - -

	 เกนิก�าหนดช�าระมากกว่า	3	เดอืน	แต่ไม่เกนิ	6	เดอืน 4,280.00 169,187.25 - -

รวม 10,153,968.34 1,104,482.16 8,958,500.00 -
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8. ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ-สุทธิ

ประกอบด้วย

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม

2554 2553 2554 2553

ต้นทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย์

-	 อสงัหารมิทรพัย์ระหว่างการพฒันา 1,089,538,206.33 654,440,572.84 1,095,208,714.02 661,691,840.41

-	 อสงัหารมิทรพัย์พร้อมขาย 263,402,337.52 398,282,347.72 258,921,154.75 393,801,164.95

หกั	ค่าเผือ่มูลค่าสนิค้าคงเหลือลดลง (22,661,971.77) (7,735,969.34) (22,661,971.77) (7,735,969.34)

สทุธิ 1,330,278,572.08 1,044,986,951.22 1,331,467,897.00 1,047,757,036.02

สนิค้าคงเหลืออืน่ 453,814.68 441,273.65 - -

รวม 1,330,732,386.76 1,045,428,224.87 1,331,467,897.00 1,047,757,036.02

ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายและได้รวมในบัญชีต้นทุนขาย	ส�าหรับปีสิ้นสุดวันที่	31	ธันวาคม	2554	
และ	2553	มีดังนี้

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม

2554 2553 2554 2553

ต้นทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ทีบ่นัทกึเป็นค่าใช้จ่าย
	 และได้รวมในบญัชต้ีนทนุขาย

-	 ต้นทนุขาย 338,300,524.71 485,934,825.30 290,609,704.74 426,980,706.96

-	 การปรบัลดมูลค่าเป็นมูลค่าสทุธทิีค่าดว่า
	 	 จะได้รบั	(โอนกลับรายการ) 14,847,928.97 (39,105,601.03) 14,847,928.97 (39,105,601.03)

สทุธิ 353,148,453.68 446,829,224.27 305,457,633.71 387,875,105.93

	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ	ส่วนหนึ่งจ�านวน	
530.33	ล้านบาท	ได้น�าไปเป็นหลักทรัพย์ค�้าประกันวงเงินกู้ยืมกับธนาคารพาณิชย์แห่งหนึ่ง	ตามหมายเหตุประกอบงบการ
เงินข้อที่	29.4

	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553	อสังหาริมทรัพย์พร้อมขายส่วนหนึ่งในงบการเงินรวม	จ�านวน	5.72	ล้าน
บาท	และในงบการเงินเฉพาะกิจการ	จ�านวน	3.37	ล้านบาท	เท่ากันทั้งสองปี	เป็นที่ดินพร้อมขายที่เป็นการถือกรรมสิทธิ์
ร่วมระหว่างบรษิทัฯ	และบรษิทัย่อยแห่งหนึง่	โดยบรษัิทฯ	และบรษัิทย่อยบนัทึกมลูค่าต้นทุนของท่ีดนิตามส่วนท่ีเป็นเจ้าของ
กรรมสิทธิ์ฝ่ายละกึ่งหนึ่ง
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9. สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น-สุทธิ

ประกอบด้วย	

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม

2554 2553 2554 2553

เงนิกองทนุเพือ่การบรหิารกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 1,518,490.00 2,074,890.00 1,518,490.00 2,074,890.00

วสัดสุิน้เปลอืง 1,121,888.81 1,289,073.64 - -

ลกูหนีก้รมสรรพากร 6,730,610.12 - 6,624,381.54 -

อืน่ๆ 209,807.95 379,138.36 106,228.58 175,082.30

รวม 9,580,796.88 3,743,102.00 8,249,100.12 2,249,972.30

10. ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าทางการเงิน-สุทธิ/เงินรับล่วงหน้าค่าเช่าที่ดิน

	 เมือ่วนัที	่23	สิงหาคม	2550	บรษิทัฯ	ท�าสญัญาให้เช่าทีด่นิและอาคารศนูย์การค้ากบับรษิทัแห่งหนึง่	มรีะยะเวลาเช่า	
25	ปี	5	เดือน	นับจากวันที่	23	สิงหาคม	2550	โดยมีค่าเช่าทั้งหมดรวมจ�านวนเงิน	97.26	ล้านบาท	ซึ่งบริษัทฯ	ได้รับ
ค่าเช่าตามสัญญา	ณ	วันจดทะเบียนรวมจ�านวน	24.00	ล้านบาท	และส่วนที่เหลือได้รับค่าเช่างวดแรกส�าหรับระยะเวลาเช่า	
17	 เดือน	 ในอัตรา	 2.40	 ล้านบาท	 จากนั้นเป็นค่าเช่ารายปี	 โดยปีที่	 2-5	 ค่าเช่าปีละ	 2.40	 ล้านบาท	 จากนั้นอัตรา 
ค่าเช่าเพิ่มขึ้นร้อยละ	 10	ทุก	 ๆ	5	ปี	 บริษัทฯ	 รับรู้รายได้ค่าเช่าที่ดินและอาคารตามสัญญาเช่าโดยวิธีการปันส่วนค่าเช่า
ทั้งหมดตามสัญญาเช่า	ด้วยมูลค่ายุติธรรมของที่ดินและอาคารศูนย์การค้าโดยมีรายละเอียดดังนี้

10.1	 ค่าเช่าอาคารทั้งหมดตามสัญญาคิดเป็นจ�านวน	64.19	ล้านบาท	โดยบริษัทฯ	ได้รับเงินล่วงหน้าค่าเช่าอาคาร	ณ	วัน
จดทะเบียนเช่าคิดเป็นจ�านวน	15.84	ล้านบาท	และส่วนที่เหลือรับช�าระในอัตราร้อยละ	66	ของค่าเช่าแต่ละปีตาม
สัญญาข้างต้น	บริษัทฯ	รับรู้เป็นค่าเช่าอาคารตามสัญญาเช่าทางการเงินซึ่ง	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553	
มีลูกหนี้ตามสัญญาเช่าทางการเงินคงเหลือดังนี้

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554

เงินลงทุนข้ันต้น
ตามสัญญาเช่า

รายได้
ทางการเงินรอรับรู้

มูลค่าปัจจุบันของจ�านวนเงิน
ข้ันต�่าท่ีลูกหน้ีต้องจ่าย

ตามสัญญาเช่า

ภายใน	1	ปี 1,584,000.00 (121,736.57) 1,462,263.43

เกนิ	1	ปีแต่ไม่เกนิ	5	ปี 6,969,600.00 (440,089.68) 6,529,510.32

เกนิ	5	ปี 33,462,792.00 (875,707.52) 32,587,084.48

รวม 42,016,392.00 (1,437,533.77) 40,578,858.23
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(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553

เงินลงทุนข้ันต้น
ตามสัญญาเช่า

รายได้
ทางการเงินรอรับรู้

มูลค่าปัจจุบันของจ�านวนเงิน
ข้ันต�่าท่ีลูกหน้ีต้องจ่าย

ตามสัญญาเช่า

ภายใน	1	ปี 1,584,000.00 (126,110.24) 1,457,889.76

เกนิ	1	ปีแต่ไม่เกนิ	5	ปี 6,811,200.00 (459,145.84) 6,352,054.16

เกนิ	5	ปี 35,205,192.00 (978,387.93) 34,226,804.07

รวม 43,600,392.00 (1,563,644.01) 42,036,747.99

10.2	 ค่าเช่าที่ดินทั้งหมดตามสัญญาเช่าคิดเป็นจ�านวน	33.07	ล้านบาท	โดยบริษัทฯ	ได้รับเงินล่วงหน้าค่าเช่าที่ดิน	ณ	วัน
จดทะเบียนเช่าคิดเป็นจ�านวน	8.16	ล้านบาท	และส่วนที่เหลือรับช�าระในอัตราร้อยละ	34	ของค่าเช่าแต่ละปีตาม
สัญญาข้างต้น	 บริษัทฯ	 ทยอยรับรู้เป็นรายได้ค่าเช่าที่ดินตามสัญญาเช่าด�าเนินงานตลอดอายุสัญญาเช่า	 ณ	 วันที่ 
31	ธันวาคม	2554	และ	2553	โดยมีรายละเอียด	ดังนี้

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม

2554 2553

จ�านวนเงนิข้ันต�า่ทีลู่กหนีต้้องจ่ายทัง้สิน้ตามสญัญาเช่าด�าเนนิงานคงเหลอื

ภายใน	1	ปี 816,000.00 816,000.00

เกนิ	1	ปีแต่ไม่เกนิ	5	ปี 3,590,400.00 3,508,800.00

เกนิ	5	ปี 17,238,408.00 18,136,008.00

รวม 21,644,808.00 22,460,808.00

บวก	เงนิรบัล่วงหน้าค่าเช่าทีด่นิ(สทุธจิากการรับรู้รายได้) 6,785,990.16 7,130,275.08

รายได้ค่าเช่าทีด่นิรอการรบัรูใ้นอนาคต 28,430,798.16 29,591,083.08

11. เงินลงทุนในบริษัทย่อย-สุทธิ

ประกอบด้วย

(หน่วย	:	บาท)
งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท

ทุนช�าระ
แล้ว

(หน่วย : 
พันบาท)

สัดส่วน
ร้อยละ

เงินลงทุน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม

2554 2553

วิธีราคาทุน ค่าเผื่อการด้อยค่า สุทธิ วิธีราคาทุน ค่าเผื่อการด้อยค่า สุทธิ

บรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์
	 รสีอร์ท	จ�ากดั 500,000 81.30 409,374,400.00 (11,320,863.67) 398,053,536.33 409,374,400.00 (23,423,512.86) 385,950,887.14

บรษิทั	ซสีตาร์
	 พรอ็พเพอร์ตีส์้	จ�ากดั 1,150,000 99.13 934,680,000.00 (509,248,312.94) 425,431,687.06 934,680,000.00 (509,214,017.12) 425,465,982.88

บรษิทั	อสีเทอร์น	สตาร์
	 ไลซนั	นวิเวลิด์	จ�ากดั 160,000 60.00 96,000,000.00 - 96,000,000.00 96,000,000.00 - 96,000,000.00

รวม 1,440,054,400.00 (520,569,176.61) 919,485,223.39 1,440,054,400.00 (532,637,529.98) 907,416,870.02
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	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553	บริษัทฯ	ได้ทบทวนมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของเงินลงทุนทั้งนี้เพื่อให้
เหมาะสมกับมูลค่าของกิจการของบริษัทย่อยในปัจจุบันซึ่งพิจารณาจากผลการด�าเนินงานและราคาที่คาดว่าจะได้รับจาก 
การจ�าหน่ายสนิทรพัย์ของบรษิทัย่อย	ซึง่อ้างองิจากข้อมลูตามรายงานการประเมนิของผูป้ระเมนิอสิระซึง่ได้รบัความเหน็ชอบ
จากส�านักงานคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์	 ท�าให้บริษัทฯ	 กลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่า
สินทรัพย์และรับรู้ในงบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ	เป็นจ�านวน	12.07	ล้านบาท	และ	19.06	ล้านบาท	ตามล�าดับ

	 ในปี	2554	และ	2553	บริษัทย่อยไม่มีการจ่ายเงินปันผล

12. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน-สุทธิ

(หน่วย:	บาท)

งบการเงินรวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ

ที่ดิน

อาคารและ
ส่วนปรับปรุง

อาคาร รวม ที่ดิน

ราคาทนุ :

	 ณ	วนัที	่1	มกราคม	2553 247,259,411.89 618,856,780.29 866,116,192.18 46,986,951.89

	 ซือ้เพิม่ - 1,412,322.47 1,412,322.47 -

	 ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2553 247,259,411.89 620,269,102.76 867,528,514.65 46,986,951.89

	 ซือ้เพิม่ - 2,695,570.08 2,695,570.08 -

	 จ�าหน่าย/ตดัจ�าหน่าย - (3,259,332.55) (3,259,332.55) -

	 ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2554 247,259,411.89 619,705,340.29 866,964,752.18 46,986,951.89

ค่าเสือ่มราคาสะสม :

	 ณ	วนัที	่1	มกราคม	2553 - (318,323,576.94) (318,323,576.94) -

	 ค่าเสือ่มราคาส�าหรบัปี - (5,897,620.92) (5,897,620.92) -

	 ณ	วนัที	่31ธนัวาคม	2553 - (324,221,197.86) (324,221,197.86) -

	 ค่าเสือ่มราคาส�าหรบัปี - (5,953,140.44) (5,953,140.44) -

	 จ�าหน่าย/ตดัจ�าหน่าย - 1,756,867.93 1,756,867.93 -

	 ณ	วนัที	่31ธนัวาคม	2554 - (328,417,470.37) (328,417,470.37) -

ค่าเผือ่การด้อยค่า :

	 ณ	วนัที	่1	มกราคม	2553 (70,972,460.00) (35,633,203.35) (106,605,663.35) -

	 โอนกลบัขาดทุนจากการด้อยค่าทรพัย์สนิ 3,200,000.00 4,685,298.45 7,885,298.45 -

	 ณ	วนัที	่31ธนัวาคม	2553 (67,772,460.00) (30,947,904.90) (98,720,364.90) -

	 ณ	วนัที	่31ธนัวาคม	2554 (67,772,460.00) (30,947,904.90) (98,720,364.90) -

มลูค่าสทุธติามบญัช ี:

	 ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2553 179,486,951.89 265,100,000.00 444,586,951.89 46,986,951.89

	 ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2554 179,486,951.89 260,339,965.02 439,826,916.91 46,986,951.89
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	 ณ	 วันท่ี	 31	 ธันวาคม	 2553	 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้ทบทวนมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของที่ดินและอาคาร	 โดย
ประมาณจากราคาที่คาดว่าจะได้รับจากการจ�าหน่ายทรัพย์สินซึ่งอ้างอิงจากข้อมูลตามรายงานการประเมินของผู้ประเมิน
อสิระซึง่ได้รบัความเหน็ชอบจากส�านกังานคณะกรรมการก�ากับหลักทรพัย์และตลาดหลักทรพัย์	ท�าให้บรษัิทย่อยกลับรายการ
ขาดทุนจากการด้อยค่าสินทรัพย์และรับรู้ในงบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเป็นจ�านวน	7.89	ล้านบาท

	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	ประเมินราคาโดยใช้ราคาตลาดตามราคาประเมินของ
ผู้ประเมินอิสระซึ่งได้รับความเห็นชอบจากส�านักงานคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ตามงบการเงิน
รวมจ�านวน	524.16	ล้านบาท	และตามงบการเงินเฉพาะกิจการจ�านวน	126.56	ล้านบาท

	 กลุ่มบริษัทมีสัญญาเช่าด�าเนินงานที่เกี่ยวข้องกับการให้เช่าที่ดิน	บ้านและอพาร์ทเมนท์	มีอายุของสัญญา	ดังนี้

อายุสัญญาเช่า

ทีด่นิ 25	ปี	5	เดอืน

บ้านและอพาร์ทเมนท์ 1	เดอืน	ถงึ	2	ปี

	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	สินทรัพย์ที่ให้เช่าตามสัญญาเช่าด�าเนินงานดังกล่าว	จะก่อให้เกิดรายได้ค่าเช่าขั้นต�่า
ในอนาคตดังนี้

(หน่วย:	ล้านบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ภายใน	1	ปี 12.51 2.64
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	 	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553	ส่วนปรับปรุงอาคารในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ	
ราคาตามบัญชี	จ�านวน	1.76	ล้านบาท	และ	2.40	ล้านบาท	ตามล�าดับ	เป็นสินทรัพย์บนอาคารส�านักงานเช่า	ตาม
หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อที่	29.1

	 	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553	มีอุปกรณ์ส�านักงาน	และยานพาหนะในงบการเงินรวมราคาทุน	
จ�านวน	 238.12	 ล้านบาท	 และ	 253.87	 ล้านบาท	ตามล�าดับ	 และในงบการเงินเฉพาะกิจการราคาทุน	 จ�านวน	
19.32	 ล้านบาท	 และ	 28.90	 ล้านบาท	 ตามล�าดับ	 ซึ่งได้คิดค่าเสื่อมราคาครบอายุการใช้งานโดยประมาณแล้ว 
แต่ยังคงใช้งานอยู่

14. ที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนา-สุทธิ

14.1	 งบการเงินรวม

(หน่วย	:	บาท)

ที่ดิน
และส่วนปรับปรุงท่ีดิน

ต้นทุนพัฒนาอื่น รวม

ราคาทนุ :

	 ณ	วนัที	่1	มกราคม	2553 1,882,578,092.04 29,528,325.11 1,912,106,417.15

	 ซือ้เพิม่ - 12,014,104.25 12,014,104.25

	 โอนเข้า/โอนออก (190,415,036.60) (29,272,717.23) (219,687,753.83)

	 จ�าหน่าย (600,045.00) - (600,045.00)

	 ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2553 1,691,563,010.44 12,269,712.13 1,703,832,722.57

	 ซือ้เพิม่ 577,610,265.30 - 577,610,265.30

	 โอนเข้า/โอนออก (233,910,338.56) - (233,910,338.56)

	 จ�าหน่าย - - -

	 ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2554 2,035,262,937.18 12,269,712.13 2,047,532,649.31

ค่าเผือ่การด้อยค่าสนิทรพัย์ :

	 ณ	วนัที	่1	มกราคม	2553 (309,664,545.98) (9,873,957.99) (319,538,503.97)

	 โอนเข้า/โอนออก 668,602.42 - 668,602.42

	 รายการโอนกลับขาดทนุจากการด้อยค่าสนิทรพัย์ 42,659,580.96 - 42,659,580.96

	 ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2553 (266,336,362.60) (9,873,957.99) (276,210,320.59)

	 รายการโอนกลับขาดทนุจากการด้อยค่าสนิทรพัย์ 8,349,638.84 - 8,349,638.84

	 ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2554 (257,986,723.76) (9,873,957.99) (267,860,681.75)

มลูค่าสุทธติามบญัช ี:

	 ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2553 1,425,226,647.84 2,395,754.14 1,472,622,401.98

	 ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2554 1,777,276,213.42 2,395,754.14 1,779,671,967.56
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14.2	 งบการเงินเฉพาะกิจการ

(หน่วย	:	บาท)

ที่ดิน
และส่วนปรับปรุงท่ีดิน

ต้นทุนพัฒนาอื่น รวม

ราคาทนุ :

	 ณ	วนัที	่1	มกราคม	2553 1,713,586,826.31 29,528,325.11 1,743,115,151.42

	 ซ้ือเพิม่ - 12,014,104.25 12,014,104.25

	 โอนเข้า/โอนออก (190,415,036.60) (29,272,717.23) (219,687,753.83)

	 จ�าหน่าย (600,045.00) - (600,045.00)

	 ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2553 1,522,571,744.71 12,269,712.13 1,534,841,456.84

	 ซ้ือเพิม่ 577,610,265.30 - 577,610,265.30

	 โอนเข้า/โอนออก (233,910,338.56) - (233,910,338.56)

	 ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2554 1,866,271,671.45 12,269,712.13 1,878,541,383.58

ค่าเผือ่การด้อยค่าสนิทรพัย์ :

	 ณ	วนัที	่1	มกราคม	2553 (309,664,545.98) (9,873,957.99) (319,538,503.97)

	 โอนเข้า/โอนออก 668,602.42 - 668,602.42

	 รายการโอนกลับขาดทนุจากการด้อยค่าสนิทรัพย์ 42,659,580.96 - 42,659,580.96

	 ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2553 (266,336,362.60) (9,873,957.99) (276,210,320.59)

	 รายการโอนกลับขาดทนุจากการด้อยค่าสนิทรัพย์ 8,349,638.84 - 8,349,638.84

	 ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2554 (257,986,723.76) (9,873,957.99) (267,860,681.75)

มลูค่าสทุธติามบญัช ี:

	 ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2553 1,256,235,382.11 2,395,754.14 1,258,631,136.25

	 ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2554 1,608,284,947.69 2,395,754.14 1,610,680,701.83

	 	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553	บริษัทฯ	ได้ทบทวนมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของที่ดินและส่วน
ปรับปรุงรอการพัฒนา	โดยประมาณจากราคาที่คาดว่าจะได้รับจากการจ�าหน่ายทรัพย์สิน	ซึ่งอ้างอิงจากข้อมูลตาม
รายงานการประเมินของผู้ประเมินอิสระซึ่งได้รับความเห็นชอบจากส�านักงานคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์	 ท�าให้บริษัทฯ	 กลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่าสินทรัพย์และรับรู้ในงบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
เป็นจ�านวน	8.35	ล้านบาท	และ	42.66	ล้านบาท	ตามล�าดับ

	 	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553	ที่ดินรอการพัฒนา-สุทธิ	ส่วนหนึ่งในงบการเงินรวมจ�านวน	21.04	
ล้านบาท	และในงบการเงินเฉพาะกิจการ	จ�านวน	10.52	ล้านบาท	เท่ากันทั้งสองปี	 เป็นที่ดินที่ถือกรรมสิทธิ์ร่วม 
ระหว่างบรษิทัฯ	และบรษิทัย่อย	โดยบรษิทัฯ	และบรษิทัย่อยบนัทกึมลูค่าต้นทนุของทีด่นิตามส่วนทีเ่ป็นเจ้าของฝ่ายละ
กึ่งหนึ่ง
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15. เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค�้าประกัน

	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553	เงินฝากธนาคารติดภาระค�้าประกันทั้งจ�านวนเป็นเงินฝากประจ�าอายุ	3	
เดือน	ถึง	 1	ปี	ซึ่งใช้เป็นหลักทรัพย์ค�้าประกันการออกหนังสือค�้าประกันการจัดสรรที่ดินรวมทั้งการใช้สาธารณูปโภคตาม
หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อที่	29.3

16. สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น-สุทธิ

ประกอบด้วย

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม

2554 2553 2554 2553

เงนิมดัจ�า 3,132,368.17 3,410,411.65 2,990,695.58 3,243,131.58

ภาษเีงนิได้ถกูหกั	ณ	ทีจ่่าย 14,111,719.88 17,262,919.77 9,697,898.31 12,438,472.49

สทิธสิมาชกิกอล์ฟ 3,465,000.00 3,465,000.00 - -

เงนิลงทนุในบรษิทัอืน่ 1,200,000.00 1,200,000.00 1,200,000.00 1,200,000.00

โปรแกรมคอมพวิเตอร์ 4,320,364.54 3,821,251.31 3,364,339.54 3,132,201.31

อืน่ๆ 10.00 272,865.00 - -

รวม 26,229,462.59 29,432,447.73 17,252,933.43 20,013,805.38

หกั	ค่าเผือ่การด้อยค่า	 -	 ภาษเีงนิได้ถูกหกั	ณ	ทีจ่่าย (1,198,380.10) (1,198,380.19) - -

	 	 	 	 	 -	 เงนิลงทนุในบรษิทัอืน่ (1,200,000.00) (1,200,000.00) (1,200,000.00) (1,200,000.00)

ค่าตดัจ�าหน่ายสะสม	 -	 โปรแกรมคอมพวิเตอร์ (2,736,203.19) (2,031,241.07) (2,223,192.75) (1,682,840.59)

สทุธิ 21,094,879.30 25,002,826.47 13,829,740.68 17,130,964.79
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17. เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

ประกอบด้วย

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม

2554 2553 2554 2553

เจ้าหนีก้ารค้า

	 -	 กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั - - - -

	 -	 กจิการอืน่ 39,364,331.51 17,780,386.42 38,343,872.31 16,873,866.76

	 	 	 	 	 รวมเจ้าหนีก้ารค้า 39,364,331.51 17,780,386.42 38,343,872.31 16,873,866.76

เจ้าหนีอ้ืน่

	 -	 กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั - - 324,643.79 396,866.47

	 -	 กจิการอืน่ 13,398,341.80 18,514,343.92 11,385,037.64 16,649,462.46

	 	 	 	 	 รวมเจ้าหนีอ้ืน่ 13,398,341.80 18,514,343.92 11,709,681.43 17,046,328.93

	 	 	 	 	 	 รวมเจ้าหนีก้ารค้า	และเจ้าหนีอ้ืน่ 52,762,673.31 36,294,730.34 50,053,553.74 33,920,195.69

18. ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน

	 กลุ่มบริษัทถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี	 19	 เรื่องผลประโยชน์พนักงาน	 ซ่ึงมีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ 
1	มกราคม	2554	ผลกระทบต่องบการเงินได้เปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อที่	2.4.2

	 กลุม่บรษิทัจ่ายค่าชดเชยผลประโยชน์หลังออกจากงานและจ่ายบ�าเหน็จ	ตามข้อก�าหนดของพระราชบัญญตัคิุม้ครอง
แรงงาน	พ.ศ.	2541	ในการให้ผลประโยชน์เมื่อเกษียณและผลประโยชน์ระยะยาวอื่นแก่พนักงานตามสิทธิและอายุงาน

	 การเปลี่ยนแปลงในภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานส�าหรับปีสิ้นสุดวันที่	31	ธันวาคม	2554	มีดังนี้

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ภาระผกูพนัผลประโยชน์	ณ	วนัที	่1	มกราคม	2554 4,793,335.00 3,775,952.00

ต้นทนุบรกิารปัจจุบนัและดอกเบีย้ 1,143,854.00 972,796.00

ภาระผกูพนัผลประโยชน์	ณ	วนัที	่31	ธนัวาคม	2554 5,937,189.00 4,748,748.00

	 ค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในงบก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จภายใต้หัวข้อค่าใช้จ่ายในการบริหารส�าหรับปีสิ้นสุดวันท่ี	 31	 ธันวาคม	
2554	มีดังนี้

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ต้นทนุบรกิารปัจจุบนั 954,639.00 822,875.00

ดอกเบีย้จากภาระผกูพนั 189,215.00 149,921.00

รวม 1,143,854.00 972,796.00
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	 ข้อสมมติหลักที่ส�าคัญในการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตร์ประกันภัย	 ณ	 วันที่รายงาน	 ส�าหรับปีสิ้นสุด 
วันที่	31	ธันวาคม	2554	มีดังนี้

(หน่วย : ร้อยละ)

อตัราคดิลด 2.80-3.47

อตัราการเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืน 5

อตัราการหมนุเวยีนพนกังาน 0.00-20.00

19. ทุนเรือนหุ้น

19.1	 ตามรายงานการประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้	ครัง้ท่ี	1/2546	เม่ือวนัท่ี	15	มกราคม	2546	มมีตใิห้บรษัิทฯ	เพ่ิมทุนจดทะเบยีน
จาก	2,147,963,165.60	บาท	จ�านวน	383,564,851	หุ้น	มูลค่าหุ้นละ	5.60	บาท	ให้เป็น	15,145,891,482.40	
บาท	จ�านวน	2,704,623,479	หุ้น	มูลค่าหุ้นละ	5.60	บาท	โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่ม	จ�านวน	2,321,058,628	
หุ้น	มูลค่าหุ้นละ	5.60	บาท	บริษัทฯ	ได้จดทะเบียนเพิ่มทุนจดทะเบียนแล้วในเดือนมีนาคม	2546

19.2	 ตามรายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น	 ครั้งที่	 3/2546	 เมื่อวันที่	 16	 ธันวาคม	 2546	 มีมติให้บริษัทฯ	 ลดทุน 
จดทะเบียนที่ช�าระแล้วภายหลังจากการจดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนช�าระแล้วของบริษัทฯ	 ให้เป็นจ�านวน	
6,196,653,551.20	บาท	โดยการลดมลูค่าหุน้จากมลูค่าหุน้ละ	5.60	บาท	จ�านวน	1,106,545,277	หุน้	เป็นจ�านวน
เงิน	 6,196,653,551.20	 บาท	 ให้เหลือมูลค่าหุ้นละ	 4.00	 บาท	 จ�านวน	 1,106,545,277	 หุ้น	 เป็นจ�านวนเงิน	
4,426,181,108.00	บาท	เพื่อน�าทุนช�าระแล้วที่ลดลงจ�านวน	1,770,472,443.20	บาท	ไปลดส่วนต�่ากว่ามูลค่าหุ้น
สามัญที่บริษัทฯ	ได้เสนอขายหุ้นสามัญโดยมีส่วนลด	ซึ่งบริษัทฯ	ได้จดทะเบียนลดทุนแล้ว	เมื่อวันที่	25	กุมภาพันธ์	
2547	และมมีตใิห้บรษิทัฯ	เปลีย่นแปลงมลูค่าหุน้ท่ีตราไว้ภายหลังจากการจดทะเบยีนลดทุนจดทะเบยีนตามท่ีกล่าว
ไว้ข้างต้นเรยีบร้อยแล้ว	จากเดมิหุน้สามญัมลูค่าท่ีตราไว้หุน้ละ	4.00	บาท	จ�านวน	2,704,623,479	หุน้	เป็นจ�านวนเงนิ	
10,818,493,916.00	บาท	ให้เป็นหุ้นสามัญ	มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ	1.00	บาท	จ�านวน	10,818,493,916	หุ้น	เป็น
จ�านวนเงนิ	10,818,493,916.00	บาท	และเป็นทุนท่ีออกและเรยีกช�าระแล้วจากเดมิหุน้สามัญจ�านวน	1,106,545,277	หุน้	
มูลค่าหุ้นละ	4.00	บาท	เป็นจ�านวนเงิน	4,426,181,108.00	บาท	ให้เป็นหุ้นสามัญ	จ�านวน	4,426,181,108	หุ้น	
มูลค่าหุ้นละ	1.00	บาท	เป็นจ�านวนเงิน	4,426,181,108.00	บาท	โดยบริษัทฯ	ได้จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงมูลค่าหุ้น
แล้วเมื่อวันที่	3	มีนาคม	2547

	 	 ในปี	2547	บริษัทฯ	ได้รับการเพิ่มทุนจากการใช้ใบส�าคัญแสดงสิทธิซื้อหุ้นสามัญ	เป็นจ�านวน	2,993,045	
หุ้น	รวมจ�านวนเงิน	1,269,051.08	บาท	และในปี	2548	บริษัทฯ	ได้รับการเพิ่มทุนจากการใช้ใบส�าคัญแสดงสิทธิ
ซือ้หุน้สามญั	เป็นจ�านวน	23,596	หุน้	รวมจ�านวนเงนิ	10,005.00	บาท	ท�าให้บรษัิทฯ	มส่ีวนต�า่กว่ามลูค่าหุน้สามญั
เพิ่มขึ้น	 1,737,584.92	 บาท	 และทุนจดทะเบียนที่ออกและช�าระแล้วรวมเป็นจ�านวน	 4,429,197,749	 หุ้น	 เป็น
จ�านวนเงิน	4,429,197,749.00	บาท

19.3	 บริษทัฯ	ได้ส�ารองหุน้สามญัไว้เพือ่การใช้สทิธซ้ืิอหุน้สามญัของผูถ้อืใบส�าคัญแสดงสทิธ	ิ“ESTAR-W1”	และ	“ESTAR-W2”	
ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อที่	20
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20. ใบส�าคัญแสดงสิทธิซื้อหุ้นสามัญ

	 ตามรายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น	ครั้งที่	3/2546	วันที่	16	ธันวาคม	2546	มีมติให้เปลี่ยนแปลงมูลค่าหุ้นที่
ตราไว้	จากมูลค่าหุ้นละ	4.00	บาท	เป็นมูลค่าหุ้นละ	1.00	บาท	และให้บริษัทฯ	ด�าเนินการปรับจ�านวนหน่วยของใบส�าคัญ
แสดงสิทธิซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ	ชนิดระบุชื่อผู้ถือ	“ESTAR-W1”	และ	“ESTAR-W2”	โดยให้ใบส�าคัญแสดงสิทธิ	1	หน่วย	
สามารถซื้อหุ้นสามัญได้	1	หุ้นนั้น	บริษัทฯ	จึงต้องปรับอัตราการใช้สิทธิ	ราคาการใช้สิทธิ	และจ�านวนใบส�าคัญแสดงสิทธิ
ซื้อหุ้นสามัญ	“ESTAR-W1”	และ	“ESTAR-W2”	เพื่อให้สอดคล้องกับการเปลี่ยนแปลงมูลค่าหุ้นที่ตราไว้	ดังนี้

20.1	 ส�าหรับใบส�าคัญแสดงสิทธิ	 “ESTAR-W1”	 การปรับสิทธิเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่าหุ้นที่ตราไว้	 ตามท่ีกล่าว 
ข้างต้น	รวมทั้งการปรับอัตราการใช้สิทธิเพื่อให้เป็นใบส�าคัญแสดงสิทธิ	1	หน่วย	สามารถซื้อหุ้นสามัญได้	1	หุ้น	มี
ผลท�าให้ใบส�าคัญแสดงสิทธิเพิ่มขึ้นทั้งสิ้น	554,197,444	หน่วย	ดังนั้นจ�านวนใบส�าคัญแสดงสิทธิ	“ESTAR-W1”	ที่
ยังไม่ได้ใช้สิทธิแปลงสภาพภายหลงัการเปลีย่นแปลงมลูค่าหุน้และการปรบัอตัราการใช้สทิธข้ิางต้น	มจี�านวนรวมทัง้สิน้	
703,210,502	หน่วย	 โดยใบส�าคัญแสดงสิทธิ	 “ESTAR-W1”	 1	หน่วย	สามารถซื้อหุ้นสามัญได้	 1	หุ้น	 ในราคา	
0.424	บาทต่อหุ้น

20.2	 ส�าหรบัใบส�าคญัแสดงสิทธิ	“ESTAR-W2”	การปรบัสทิธเินือ่งจากการเปลีย่นแปลงมลูค่าหุน้ทีต่ราไว้ตามทีก่ล่าวข้างต้น	
รวมทั้งการปรับอัตราการใช้สิทธิ	เพื่อให้เป็นใบส�าคัญแสดงสิทธิ	1	หน่วยสามารถซื้อหุ้นสามัญได้	1	หุ้น	มีผลท�าให้
ใบส�าคัญแสดงสิทธิเพิ่มขึ้นทั้งสิ้น	940,024,608	หน่วย	ดังนั้นจึงท�าให้จ�านวนใบส�าคัญแสดงสิทธิ	“ESTAR-W2”	ที่
ยงัไม่ได้ใช้สทิธแิปลงสภาพภายหลงัการเปล่ียนแปลงมูลค่าหุน้และการปรบัอัตราการใช้สทิธข้ิางต้น	มจี�านวนรวมทัง้
สิ้น	1,253,366,144	หน่วย	โดยใบส�าคัญแสดงสิทธิ	“ESTAR-W2”	1	หน่วย	สามารถซื้อหุ้นสามัญได้	1	หุ้น	ใน
ราคา	1.00	บาทต่อหุ้น

	 	 ใบส�าคัญแสดงสิทธิ	“ESTAR-W1”	ครบก�าหนดวันใช้สิทธิวันที่	29	ธันวาคม	2554	และ	“ESTAR-W2”	ครบ
ก�าหนดวันใช้สิทธิวันที่	30	ธันวาคม	2554	ซึ่งมีก�าหนดการใช้สิทธิทุกวันท�าการสุดท้ายของเดือนมีนาคม	มิถุนายน	
กันยายน	และธันวาคม

	 	 ส�าหรับปีสิ้นสุดวันที่	 31	 ธันวาคม	 2554	 มีผู้มาใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญตามใบส�าคัญแสดงสิทธิซื้อหุ้นสามัญ	
“ESTAR-W1”จ�านวน	593,035,591	หน่วย	“ESTAR-W2”	จ�านวน	12,845	หน่วย	เพื่อซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ	
จ�านวน	593,048,436	หุน้	ในราคาหุน้ละ	0.424	บาท	และ	1.00	บาท	ตามล�าดบั	รวมเป็นเงนิ	251.46	ล้านบาท	
โดยใช้มูลค่าใบส�าคญัแสดงสิทธิซ้ือหุน้สามญัจ�านวน	3.31	ล้านบาท	ซึง่บรษิทัฯ	แสดงรายการในบญัชเีงนิรบัล่วงหน้า
ค่าหุน้สามญัโดยบรษิทัฯ	ได้จดทะเบยีนเปล่ียนแปลงทุนเรยีกช�าระจากการใช้สทิธซ้ืิอหุน้สามัญดงักล่าวกบักระทรวง
พาณิชย์เมื่อวันที่	12	มกราคม	2555	

	 	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	“ESTAR-W1”	และ	ESTAR-W2	ได้หมดอายุลงโดยไม่มีผู้มาใช้สิทธิจ�านวน	
1,363,528,210	หน่วย	โดยสิทธิหมดอายุดังกล่าวมีมูลค่าเป็นเงิน	0.60	ล้านบาท	ซึ่งบริษัทฯ	รับรู้รายการดังกล่าว
โดยปรับกับรายการในส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ

21. ทุนส�ารองตามกฎหมาย

	 การจดัสรรก�าไรส�าหรบัปีไว้เป็นทนุส�ารองตามกฎหมาย	ตามพระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจ�ากดั	พ.ศ.	2535	บรษิทัฯ	
จะต้องจดัสรรก�าไรสทุธปิระจ�าปีส่วนหนึง่ไว้เป็นทุนส�ารองตามกฎหมายไม่น้อยกว่าร้อยละ	5	ของก�าไรสทุธปิระจ�าปีหักด้วย
ขาดทุนสะสมยกมา	(ถ้ามี)	จนกว่าทุนส�ารองนี้จะมีจ�านวนไม่น้อยกว่าร้อยละ	10	ของทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ
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22. การบริหารจัดการทุน

	 วตัถปุระสงค์ของกลุม่บรษิทัในการบรหิารจดัการทุน	คือ	การด�ารงไว้ซ่ึงความสามารถในการด�าเนินงานอย่างต่อเนือ่ง	
และการด�ารงไว้ซ่ึงโครงสร้างของทุนที่เหมาะสมระดับหน่ึง	 อย่างไรก็ตาม	 ในการด�ารงไว้ซึ่งโครงสร้างของทุนที่เหมาะสม
ระดับหนึ่งดังกล่าว	รวมทั้งการปรับโครงสร้างของทุนอาจจะพิจารณาตามความเหมาะสม

23. ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ

ประกอบด้วย

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ส�าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม

2554 2553 2554 2553

ค่าใช้จ่ายพนกังาน 91,381,511.93 91,631,902.91 63,306,690.85 62,426,263.09

ค่าเสือ่มราคา 37,782,017.16 32,496,780.86 20,849,984.14 16,066,655.68

ค่าใช้จ่ายทางการตลาด 83,402,657.33 63,470,798.36 79,316,014.40 60,002,691.69

ซือ้ทีด่นิและค่างานก่อสร้างระหว่างปี 319,573,781.73 221,946,338.60 319,573,781.73 221,946,338.60

การเปลีย่นแปลงในต้นทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ (14,116,148.02) 165,928,767.33 (14,116,148.02) 165,928,767.33

ต้นทนุสนิค้าอืน่ท่ีเกดิข้ึนและรบัรูใ้นปี 5,818,833.60 6,376,562.75 - -

ค่าใช้จ่ายอืน่ 103,155,564.26 87,899,263.82 76,516,575.98 69,202,757.16

รวม 626,998,217.99 669,750,414.63 545,446,899.08 595,573,473.55

24. ค่าตอบแทนผู้บริหาร

	 ค่าตอบแทนผู้บริหารได้รวมค่าตอบแทนกรรมการส�าหรบัปีสิน้สดุวนัที	่31	ธนัวาคม	2554	และ	2553	จ�านวน	5.52	
ล้านบาท	 เท่ากันท้ังสองปี	 ซ่ึงเป็นผลประโยชน์ที่จ่ายให้แก่กรรมการบริษัทฯ	 ตามมาตรา	 90	 ของพระราชบัญญัติบริษัท
มหาชนจ�ากัด	โดยไม่รวมเงินเดือนและผลประโยชน์ที่เกี่ยวข้องที่จ่ายให้กับกรรมการของบริษัทฯ	
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25. ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้

	 ภาษีเงินได้ของบริษัทฯ	ในปี	2554	ค�านวณขึ้นในอัตราร้อยละ	30	ส่วนภาษีเงินได้ในปี	2553	ค�านวณขึ้นในอัตรา
ร้อยละ	25	ของก�าไรก่อนหักภาษีเงินได้เฉพาะส่วนที่ไม่เกินสามร้อยล้านบาทและร้อยละ	30	ของก�าไรก่อนหักภาษีเงินได้
เฉพาะส่วนที่เกินสามร้อยล้านบาท	หลังจากบวกกลับด้วยส�ารองและค่าใช้จ่ายต่าง	ๆ 	ที่ไม่อนุญาตให้ถือเป็นค่าใช้จ่ายในการ
ค�านวณภาษีเงินได้และหักด้วยรายได้ที่ได้รับยกเว้นไม่ต้องน�ามารวมเป็นเงินได้	ตลอดจนรายจ่ายที่มีสิทธิหักได้เพิ่มขึ้น	เป็น
เวลาสามรอบระยะเวลาบัญชีต่อเนื่องกันนับตั้งแต่รอบระยะเวลาบัญชีแรกที่เริ่มในหรือหลังวันที่	 1	 มกราคม	 2551	 ทั้งนี้
อัตราดังกล่าวเป็นไปตามพระราชกฤษฎีกาฉบับที่	475	(พ.ศ.	2551)	ลงวันที่	29	กรกฎาคม	2551โดยส่วนใหญ่หักออก
ด้วยรายการดังต่อไปนี้

(หน่วย	:	บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ส�าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม

2554 2553 2554 2553

รายได้ทีไ่ด้รบัการยกเว้น

	 -	 รายการโอนกลับขาดทนุจากการมูลค่าสนิค้า(เพิม่ขึน้)ลดลง (14,847,928.97) 37,965,142.48 (14,847,928.97) 37,965,142.48

	 -	 รายการโอนกลับขาดทนุด้อยค่าทรพัย์สนิ 29,647,207.60 50,544,879.41 29,647,207.60 61,714,834.60

ค่าใช้จ่ายท่ีสามารถหกัได้เพิม่

	 -	 ขาดทนุสะสมยกมาไม่เกนิ	5	รอบระยะเวลาบัญชี 47,985,673.11 34,476,885.91 47,985,673.77 34,476,885.91

	 -	 ค่าเสือ่มราคาส�าหรบัทีด่นิ	อาคารและอปุกรณ์ 10,377,732.39 9,325,228.29 10,377,732.39 9,325,228.29

	 ภาษีเงินได้ของบริษัทย่อยค�านวณขึ้นในอัตราร้อยละ	 30	 จากก�าไรก่อนหักภาษีเงินได้หลังจากบวกกลับด้วยส�ารอง
และค่าใช้จ่ายต่างๆ	 ที่ไม่อนุญาตให้ถือเป็นค่าใช้จ่ายในการค�านวณภาษีเงินได้และหักด้วยรายได้ที่ได้รับยกเว้นไม่ต้องน�ามา
รวมเป็นเงินได้	ตลอดจนรายจ่ายที่มีสิทธิหักได้เพิ่มขึ้น	

26. ก�าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น

	 ก�าไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค�านวณโดยการหารก�าไร(ขาดทุน)ส�าหรับปีที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ	(ไม่รวม
ก�าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น)	ด้วยจ�านวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน�้าหนักที่ออกและช�าระแล้วในระหว่างปี	ซึ่งค�านวณได้ดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ส�าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม

2554 2553 2554 2553

ก�าไร(ขาดทุน)ส�าหรบัปี	(หน่วย	:	บาท) (151,450,645.12) 43,263,620.85 (127,819,804.80) 58,989,469.80

จ�านวนหุน้สามัญทีอ่อกจ�าหน่ายแล้ว	(หน่วย	:	หุน้) 4,429,197,749 4,429,197,749 4,429,197,749 4,429,197,749

ก�าไร(ขาดทนุ)ต่อหุน้ข้ันพืน้ฐาน	(บาท/หุน้) (0.0342) 0.0098 (0.0289) 0.0133
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27. กองทุนส�ารองเลี้ยงชีพ

	 กลุ่มบรษิทัและพนกังานของกลุม่บรษิทัได้ร่วมกันจดัตัง้กองทุนส�ารองเล้ียงชพีขึน้ตามพระราชบญัญตักิองทุนส�ารอง
เลี้ยงชีพ	 พ.ศ.	 2530	 โดยกลุ่มบริษัทและพนักงานจะจ่ายสมทบเข้ากองทุนเป็นรายเดือนตามอัตราที่กลุ่มบริษัทก�าหนด	
กองทุนส�ารองเลี้ยงชีพนี้บริหารโดยบริษัท	หลักทรัพย์จัดการกองทุนอยุธยา	จ�ากัด	และจะจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อพนักงาน
นั้นออกจากงานตามระเบียบว่าด้วยกองทุนของกลุ่มบริษัท	 ส�าหรับปีสิ้นสุดวันที่	 31	 ธันวาคม	 2554	 และ	 2553	 ตาม 
งบการเงินรวมกลุ่มบริษัทได้จ่ายเงินสมทบกองทุนเป็นจ�านวนเงิน	2.07	ล้านบาท	และ	1.94	ล้านบาท	ตามล�าดับ	และตาม
งบการเงินเฉพาะกิจการ	บริษัทฯ	ได้จ่ายเงินสมทบกองทุนเป็นจ�านวนเงิน	1.62	ล้านบาท	และ	1.53	ล้านบาท	ตามล�าดับ

28. ข้อมูลทางการเงินจ�าแนกตามส่วนงาน

	 ข้อมูลทางการเงินจ�าแนกตามส่วนงานส�าหรับปีสิ้นสุดวันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553	มีดังนี้

(หน่วย	:	พนับาท)

งบการเงินรวม

บริการ
สนามกอล์ฟ

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย์

ให้เช่า
อสังหาริมทรัพย์

รวม

2554 2553 2554 2553 2554 2553 2554 2553

รายได้จากการด�าเนนิงาน 42,312 45,542 356,238 554,007 32,403 35,430 430,953 634,979

ผลการด�าเนนิงานตามส่วนงาน 19,150 11,339 50,780 166,132 7,874 10,679 77,804 188,150

รายได้อืน่ 34,606 26,170

รายการโอนกลบัขาดทนุจากการด้อยค่า

สนิทรพัย์
8,350 50,545

ค่าใช้จ่ายในการขาย (112,034) (84,340)

ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร (136,504) (108,024)

ค่าตอบแทนผูบ้รหิาร (25,311) (30,557)

ก�าไร(ขาดทนุ)ส�าหรบัปี (153,089) 41,944

บวก	ขาดทนุส�าหรบัปีทีเ่ป็นของผูม้อี�านาจ

	 ได้เสยีท่ีไม่มอี�านาจควบคมุของบรษัิทย่อย 1,638 1,320

ก�าไร(ขาดทนุ)ส�าหรบัปีทีเ่ป็นของบรษิทัฯ (151,451) 43,264

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2554 และ 2553

ต้นทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย์-สทุธิ 4,935 4,922 1,325,797 1,040,506 - - 1,330,732 1,045,428

อสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุ - - 46,987 46,987 392,840 397,600 439,827 444,587

ทีด่นิ	อาคารและอปุกรณ์-สทุธิ 280,400 284,270 113,135 88,537 10,721 14,273 404,256 387,080

ทีด่นิและส่วนปรบัปรงุรอการพฒันา-สทุธิ 10,518 10,518 1,769,154 1,417,105 - - 1,779,672 1,427,623

สนิทรพัย์ส่วนกลาง 738,691 1,139,531

สนิทรพัย์รวม 4,693,178 4,444,249
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29. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น

29.1	 บริษัทฯ	ได้ท�าสัญญาเช่าพื้นที่	เช่าอุปกรณ์และบริการภายในอาคารส�านักงานแห่งหนึ่ง	ตั้งแต่วันที่	1	ตุลาคม	2552	
ถึงวันที่	30	กันยายน	2555	จ�านวน	0.36	ล้านบาทต่อเดือน

29.2	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553	บริษัทฯ	ได้ท�าสัญญาก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์และพัฒนาที่ดิน	มูลค่าตาม
สัญญา	 รวมจ�านวนเงิน	 1,555.84	 ล้านบาท	 และ	 867.76	 ล้านบาท	 ตามล�าดับ	 ซึ่งมีภาระผูกพันที่จะต้องจ่าย 
ในอนาคต	นอกเหนือจากที่บันทึกตามบัญชีแล้ว	จ�านวน	1,145.31	ล้านบาท	และ	684.30	ล้านบาท	ตามล�าดับ

29.3	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553	บริษัทฯ	มีภาระผูกพันจากวงเงินสินเชื่อกับธนาคารจากการออกหนังสือ
ค�้าประกันการจัดสรรที่ดินรวมทั้งการใช้สาธารณูปโภค	จ�านวน	77.99	ล้านบาท	และ	84.62	ล้านบาท	โดยมีเงิน
ฝากประจ�าตามหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อที่	15	เป็นหลักทรัพย์ค�้าประกัน

29.4	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	บริษัทฯ	มีวงเงินกู้ยืมระยะยาวจ�านวน	980.00	ล้านบาท	เป็นการท�าสัญญากู้ยืมกับ
ธนาคารพาณชิย์แห่งหนึง่ซึง่ค�า้ประกนัโดยท่ีดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้างของต้นทุนพัฒนาอสงัหารมิทรพัย์	ตามหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินข้อที่	8

29.5	 บริษัทย่อยแห่งหนึ่ง	 มีภาระผูกพันตามสัญญารับบริการรถกอล์ฟกับบริษัทแห่งหน่ึงเป็นระยะเวลา	 3	 ปี	 สัญญา 
เริ่มตั้งแต่วันที่	1	พฤศจิกายน	2554	ถึงวันที่	31	ตุลาคม	2557	โดยช�าระค่าบริการเป็นรายเดือนในอัตราร้อยละ	
50	ของรายได้ที่ได้รับค่าบริการรถกอล์ฟจากลูกค้า	

30. ข้อมูลอื่น

	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553	บริษัทฯ	มีสิทธิสมาชิกสนามกอล์ฟคงเหลือจ�านวน	343	หน่วยสมาชิก	
เท่ากันทั้งสองปี	ซึ่งบริษัทฯ	ไม่ได้บันทึกบัญชีสิทธิสมาชิกสนามกอล์ฟดังกล่าวไว้ในงบการเงิน	เนื่องจากบริษัทฯ	ได้รับสิทธิ
สมาชิกดังกล่าวจากการลงทุนในบริษัทย่อยแห่งหนึ่งโดยไม่คิดมูลค่า

31. เครื่องมือทางการเงิน

นโยบายการบริหารความเสี่ยงทางการเงิน

	 กลุ่มบริษัทมีความเสี่ยงอันเกี่ยวเนื่องจากการที่คู่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญาซึ่งกลุ่มบริษัท	 จะพิจารณาใช้เครื่องมือ
ทางการเงินท่ีเหมาะสมเพือ่ป้องกนัความเส่ียงดงักล่าว	อย่างไรกต็ามกลุม่บรษิทัไม่มนีโยบายทีจ่ะถอืหรอืออกเครือ่งมอืทางการ
เงินเพื่อการเก็งก�าไรหรือเพื่อการค้า
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ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ

	 กลุ่มบริษัทมีความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ	 อย่างไรก็ตามกลุ่มบริษัทได้พิจารณาฐานะของลูกค้าและมีการเรียกเงิน
มัดจ�าล่วงหน้า	ในกรณีที่มีลูกค้าที่คาดว่าจะเก็บเงินไม่ได้กลุ่มบริษัทจะพิจารณาตั้งค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญอย่างเหมาะสม

ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย

	 กลุ่มบริษัทมีความเสี่ยงเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ยเนื่องจากมีเงินฝากสถาบันการเงิน	และเงินลงทุนชั่วคราว	ดังนั้นกลุ่ม
บริษทัอาจได้รับความเส่ียงเกีย่วกบัอัตราดอกเบีย้ลอยตวั	ซึง่เกดิจากความผนัผวนของอตัราดอกเบีย้ในตลาดอนาคต	ซึง่อาจ
ส่งผลกระทบต่อผลการด�าเนินงานและกระแสเงินสดของกลุ่มบริษัท

	 ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2554	และ	2553	สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่มีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยที่ส�าคัญ
สามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบี้ย	และส�าหรับสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่มีอัตราดอกเบี้ยคงที่สามารถแยกตาม
วันที่ครบก�าหนดหรือวันที่มีการก�าหนดอัตราดอกเบี้ยใหม่	(หากวันที่มีการก�าหนดอัตราดอกเบี้ยใหม่ถึงก่อน)	ได้ดังนี้

(หน่วย	:	ล้านบาท)

งบการเงินรวม

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554

อัตราดอกเบี้ยคงท่ี
อัตรา

ดอกเบี้ย อัตรา

ภายใน มากกว่า มากกว่า ปรับข้ึนลง ดอกเบี้ย

1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี
ตามราคา

ตลาด
ไม่มี

ดอกเบี้ย รวม (ร้อยละต่อปี)

สนิทรพัย์ทางการเงิน

เงนิฝากธนาคาร - - - 385.70 3.08 3.08 0.87-2.25

เงนิลงทนุชัว่คราว - - - 121.37 - 121.37 2.15-4.25

ลกูหนีก้ารค้า - - - - 10.15 10.15 -

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงนิ 1.46 6.53 32.58 - - 40.57 0.30

เงนิฝากธนาคารทีมี่ภาระค�า้ประกนั 77.99 - - - - 77.99 1.65-2.25

รวม 79.45 6.53 32.58 507.07 13.23 638.60

หนีส้นิทางการเงนิ

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ืน่ - - - - 52.76 52.76 -
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(หน่วย	:	ล้านบาท)

งบการเงินรวม

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2553

อัตราดอกเบี้ยคงท่ี
อัตรา

ดอกเบี้ย อัตรา

ภายใน มากกว่า มากกว่า ปรับข้ึนลง ดอกเบี้ย

1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี
ตามราคา

ตลาด
ไม่มี

ดอกเบี้ย รวม (ร้อยละต่อปี)

สนิทรพัย์ทางการเงิน

เงนิฝากธนาคาร - - - 81.32 5.63 86.95 0.50

ใบรบัฝากประจ�า/ตัว๋สญัญาใช้เงนิ - - - 187.28 - 187.28 1.50-1.90

พนัธบตัรรัฐบาล - - - 378.96 - 378.96 1.52-1.92

เงนิลงทนุชัว่คราว - - - 180.49 - 180.49 0.75-1.78

ลกูหนีก้ารค้า - - - - 1.10 1.10 -

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงนิ 1.46 6.35 34.23 - - 42.04 0.30

เงนิฝากธนาคารทีมี่ภาระค�า้ประกนั 84.62 - - - - 84.62 0.75-1.125

รวม 86.08 6.35 34.23 828.05 6.73 961.44

หนีส้นิทางการเงิน

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ืน่ - - - - 36.29 36.29 -

มูลค่ายุติธรรม

	 ราคาตามบญัชขีองสินทรพัย์และหนีส้นิทางการเงนิ	ทีแ่สดงในงบแสดงฐานะการเงนิมมีลูค่าใกล้เคยีงกับมลูค่ายตุธิรรม
โดยประมาณ

32. การอนุมัติงบการเงิน

	 คณะกรรมการบริษัทฯ	ได้อนุมัติให้ออกงบการเงินแล้ว	เมื่อวันที่	24	กุมภาพันธ์	2555
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