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บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

ส�ำหรับปี (ล้านบาท) 2555 2554 2553

สินทรัพย์รวม 1,312.5 1,335.1 1,495.3

หนี้สินรวม 1,191.2 1,090.5 1,117.3

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 121.3 244.6 378.0

รายได้รวม 136.3 153.9 215.1

ค่าใช้จ่ายรวม 209.0 233.5 279.4

ก�ำไร / (ขาดทุน) ก่อนหักค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (72.6) (79.6) (64.2)

ก�ำไร / (ขาดทุน) สุทธิส�ำหรับปี (123.5) (133.1) (120.3)

จ�ำนวนหุ้นสามัญจดทะเบียน 220.0 220.0 220.0

ก�ำไร / (ขาดทุน) สุทธิต่อหุ้นส�ำหรับปี (บาท) (0.56) (0.61) (0.55)

มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิต่อหุ้นส�ำหรับปี (บาท) 0.71 1.17 1.68

อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า)

อัตราส่วนสภาพคล่อง 1.49 1.38 6.43

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว 0.07 0.03 0.38

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท�ำก�ำไร (ร้อยละ)

อัตราก�ำไรขั้นต้น 12.64 17.29 15.16

อัตราก�ำไรสุทธิ (91.04) (86.95) (60.25)

อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (101.84) (54.42) (31.83)

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด�ำเนินงาน

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวม (ร้อยละ) (9.41) (9.97) (8.05)

อัตราหมุนเวียนของสินทรัพย์รวม (เท่า) 0.10 0.11 0.13

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า) 9.29 4.26 2.86

อัตราส่วนความสามารถจ่ายดอกเบี้ย (ร้อยละ) (1.43) (1.49) (1.14)
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เราจะทำ�ให้ธุรกิจหลักแข็งแกร่งขึ้น
และลงทุนสำ�หรับการพัฒนา
เพื่อการสร้างธุรกิจที่ยั่งยืน

สร้างสรรค์
เพื่ออนาคต



เคปเปล ไทย ยังคงส่งเสริมอย่างต่อเน่ืองเพ่ือพัฒนาคุณภาพขององค์กร พร้อมท้ังการบริหารทรัพยากรมนุษย์

และปรับปรุงสิ่งใหม่ ๆ เพื่อส่งมอบบ้านที่มีมูลค่าแก่ผู้ซื้อ

นอกจากนี้เรายังมุ่งมั่นรักษามาตรฐานระดับสูงในการกำ�กับดูแลเพื่อเพิ่มคุณค่าทางธุรกิจ และเพิ่มมูลค่าให้แก่

ผู้ถือหุ้น



สารจากประธานกรรมการ

เรียน ท่านผู้ถือหุ้น
ในนามของคณะกรรมการ ข้าพเจ้าขอน�ำเสนอ
รายงานประจ�ำปีของ บริษัท เคปเปล ไทย 
พรอ็พเพอร์ต้ี จ�ำกดั (มหาชน) ส�ำหรบั รอบระยะ
เวลาสิ้นสุดปี 31 ธันวาคม 2555 ดังต่อไปนี้

ผลการด�ำเนินงานทางการเงิน
เคปเปล ไทย มีผลการด�ำเนินงานขาดทุนสุทธิ
จ�ำนวน 123.48 ล้านบาท เปรียบเทียบกับยอด
ขาดทุนสุทธิ 133.11 ล้านบาทในปี 2554
รายได้จากการขายบ้านและที่ดินคงเหลือใน
เฟสที ่1 ในโครงการ วลิล่าอะคาเดียศรนีครนิทร์ 
ลดลงเท่ากับ 94.97 ล้านบาท ในปี 2555 จาก 
115.44 ล้านบาทในปี 2554 โดยมีขาดทุน
สุทธิต่อหุ้นลดลงจากจ�ำนวน 0.52 บาท 
ต่อหุ้นในปี 2554 มาเป็น 0.46 บาท ต่อหุ้นใน
ปี 2555 การลดลงของยอดขาดทุนสุทธิมี
สาเหตุหลักจากการลดลงในขาดทุนจากอัตรา
แลกเปลี่ยน หักกลบกับยอดค่าใช้จ่ายในการ
บริหารที่เพิ่มสูงขึ้นในปี 2555 ทั้งนี้การลดลง
ของขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนเป็นผลมา
จากการที่บริษัทฯ ได้ท�ำการปรับปรุง
โครงสร้างเงินกู้ยืมในไตรมาสที่สามของปี 
2554 จากเดิมที่เป็นสกุลเงินดอลลาร์สิงคโปร์ 
มาเป็นการกู้ยมืภายในประเทศทีเ่ป็นสกุลเงนิ
บาท ซึง่ส่งผลให้ความเสี่ยงเนื่องจากการกู้ยืม
เงินในสกุลเงินต่างประเทศของ เคปเปล ไทย
ลดลงอย่างมาก ในขณะทีค่่าใช้จ่ายทางการเงินลด
ลง 2.63 ล้านบาท สวนทางกับอัตราส่วนของ
หนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นที่เพิ่มขึ้นจาก 
4.26 เท่า มาเป็น 9.29 เท่า ซึ่งเป็นผลจากการ
ขาดทุนในการด�ำเนินงานในปี 2555 

ทิศทางในการลงทุน
การเติบโตของเศรษฐกิจไทยในปี 2556 คาดว่า
จะชลอตัวไปในแนวเดียวกับเศรษฐกิจใน
ระดับภูมิภาค สภาพแวดล้อมทางการเมืองมี
ความเป็นไปได้ที่จะมีเสถียรภาพที่แน่นอนใน
อนาคตอนัใกล้น้ี ดังน้ันจงึเหน็ได้ว่าการเติบโต
ในภาคที่อยู่อาศัยยังคงมีการขยายตัวอย่าง

ความมีเสถียรภาพทางการเมืองและการขยายตัวทางเศรษฐกิจจะท�ำให้เห็นความเป็นไปได้

ในด้านบวกของการเติบโตของตลาดที่อยู่อาศัยในประเทศ

ต่อเนื่องในเขตกรุงเทพมหานครและใน
ส่วนที่เป็นเมืองใหญ่ในภูมิภาค 

จากความส�ำเร็จของโครงการในเฟสที่หนึ่ง ที่
ใก้ลจะปิดการขาย เคปเปล ไทย ได้เปิด
โครงการใหม่อย่างไม่เป็นทางการส�ำหรับ
โครงการวิลล่าอะคาเดียศรีนครินทร์ในส่วน
เฟสที่สองในไตรมาสที่สามของปี 2555 

นอกจากนี้เคปเปล ไทย ยังคงแสวงหาโอกาส
ในการลงทุนและขยายธุรกิจในตลาดใหม่ ๆ 
ส�ำหรับที่อยู่อาศัยในเขตกรุงเทพมหานคร
และปริมณฑล 

การก�ำกับดูแลที่ดี
คณะกรรมการและผู้บริหาร ยังคงมุ่งมั่นที่จะ
รักษามาตรฐานด้านบรรษัทภิบาลในระดับสูง 
เป็นสิ่งจ�ำเป็นเพื่อความยั่งยืนของธุรกิจและ
ประสิทธิภาพการท�ำงาน เฉกเช่นเดียวกับการ
ปกป้องและการบรรลุมูลค่าในระยะยาว
ส�ำหรับผู้ถือหุ้นของเราในเรื่องค่านิยมองค์กร
โดยด�ำเนินการให้เป็นไปตามระเบียบและข้อ
บังคับคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
ทั้งนี้รวมถึงการด�ำรงกลไกในการควบคุมที่มี
ประสิทธิภาพโดยผ่านระบบการรายงานที่ได้
รับการพัฒนาเป็นอย่างดี การจัดการภายใน

และการเปิดเผยข้อมูลแก่นักลงทุนอย่าง
รวดเร็วเพื่อให้แน่ใจในด้านความโปร่งใสและ
ความรับผิดชอบ 

ค�ำแสดงความขอบคุณ
ข้าพเจ้าขอถือโอกาสนี้แสดงความขอบคุณต่อ
บรรดาผู้ถือหุ้น ลูกค้า หุ้นส่วนทางธุรกิจ
รวมถึงเหล่าหนักงาน คณะกรรมการ ในการ
ให้ความสนับสนุนและความเชื่อมั่นใน
เคปเปล ไทยอย่างต่อเนื่องเสมอมา

ข้าพเจ้าหวังเป็นอย่างยิ่งว่า เคปเปล ไทย จะได้
รับการสนับสนุนอย่างต่อนื่อง เพื่อการเติบโต
ของธุรกิจในปีนี้และต่อไป

ขอแสดงความปรารถนาดี

ตัน สวี เยา
ประธานกรรมการ
1 มีนาคม 2556

เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ มุ่งมั่นที่จะส่งมอบบ้านที่มีคุณภาพ เพื่อเพิ่มมูลค่าให้แก่ผู้ซื้อบ้าน

4 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้  รายงานประจำ�ปี 2555



สารจากประธานกรรมการ 5



ตัน สวี เยา, 52 
กรรมการ และ
ประธานคณะกรรมการบริษัท
ประธานคณะกรรมการบริหาร

ประธาน, Singapore Commercial,
เคปเปล แลนด์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด

คณะกรรมการบริษัท

นายโอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน), 55
กรรมการ และ
สมาชิกคณะกรรมการบริหาร

กรรมการผู้จัดการ, บริษัท เคปเปล ไทย
พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ปริญญาตรีด้านวิทยาศาสตร์
(เกียรตินิยมอันดับ 1)
(การจัดการอสังหาริมทรัพย์),
มหาวิทยาลัยแห่งชาติสิงคโปร์
ปริญญาโทด้านบริหารธุรกิจ (การบัญชี),
มหาวิทยาลัยนานยาง, ประเทศสิงคโปร์

ปริญญาตรีด้านวิทยาศาสตร์ (โยธา),
เกียรตินิยม, มหาวิทยาลัยเซาธ์แฮมป์ตัน,
สหราชอาณาจักร
ปริญญาโทด้านวิทยาศาสตร์
(โครงสร้างคอนกรีต),
อิมพีเรียล คอลเลจ, สหราชอาณาจักร

อึง อุย ฮุย, 53
กรรมการ

ประธาน (การลงทุนส่วนภูมิภาค),
อินเดีย, ตะวันออกกลาง, ไทย, พม่า,
มาเลเซีย และศรีลังกา,
เคปเปล แลนด์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด

ปริญญาตรีด้านเศรษฐศาสตร์
(เกียรตินิยมอันดับ 1),
มหาวิทยาลัยแห่งชาติออสเตรเลีย
ปริญญาโทด้านรัฐประศาสนศาสตร์,
มหาวิทยาลัยฮาร์วาร์ด, สหรัฐอเมริกา
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คณะกรรมการบริษัท

ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล, 81
กรรมการอิสระ และ
สมาชิกคณะกรรมการตรวจสอบ

ที่ปรึกษา, บริษัท ไทยวิวัฒน์ จ�ำกัด (มหาชน)

สมประสงค์ มัคคสมัน, 57
กรรมการอิสระ และ
สมาชิกคณะกรรมการตรวจสอบ

หุ้นส่วน และกรรมการบริหาร,
บริษัท ลีกัล แอ็อไวซอรี่ เคาท์ซิล จ�ำกัด

ปริญญาตรีด้านนิติศาสตร์,
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์, ประเทศไทย
ปริญญาโทด้านบริหารธุรกิจ, สถาบัน
บริหารธุรกิจวาร์ตัน แห่งมหาวิทยาลัย
เพ็นซิลวาเนีย, ประเทศสหรัฐอเมริกา

ปริญญาตรีด้านนิติศาสตร์,
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, ประเทศไทย
ปริญญาโทด้านบริหารธุรกิจ,
มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์, ประเทศไทย

นางจิรพร พิมพภูราช, 55
กรรมการอิสระ และ
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ

กรรมการผู้จัดการ, บริษัท เอส แอนด์ เจ
บิสซิเนส คอนซัลแตนท์ จ�ำกัด
ผู้สอบบัญชี และผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

ปริญญาตรีด้านการบัญชี และ
ประกาศนียบัตรขั้นสูงวิชาการสอบบัญชี,
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, ประเทศไทย
ปริญญาโทด้านบริหารธุรกิจ,
มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์, ประเทศไทย
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ลิม เค ฮิน, 56
กรรมการ และ
สมาชิกคณะกรรมการบริหาร

ประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายการเงิน,
เคปเปล แลนด์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด
กรรมการ, เคปเปล ฟิลิปปินส์
พรอ็พเพอร์ต้ี จ�ำกัด และกรรมการในบรษัิทย่อย
และบริษัทร่วมของ เคปเปล แลนด์ กรุ๊ป

นางตัน ซิว ก๊อก, 57
กรรมการ และ
สมาชิกคณะกรรมการบริหาร

ผู้จัดการทั่วไป (การเงินและการจัดการ), 
เคปเปล แลนด์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด
และกรรมการในบริษัทย่อย และบริษัทร่วม
ของเคปเปล แลนด์ กรุ๊ป 

ปริญญาตรีด้านวิทยาศาสตร์ (เศรษฐศาสตร์)
สาขาบัญชีและการเงิน (เกียรตินิยม),
London School of Economics & 
Political Science, สหราชอาณาจักร

ปริญญาตรีด้านพาณิชยศาสตร์ (การบัญชี),
มหาวิทยาลัยนานยาง, ประเทศสิงคโปร์
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต, Institute of 
Certif ied Public Accountants of Singapore
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต, ประเทศออสเตรเลีย

คณะกรรมการบริษัท
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บริษัทย่อยของบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

1.	 บริษัท ไทย-คามิ จำ�กัด 2.	 บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด
	 จำ�นวนหุ้นที่ถือโดยเคปเปล ไทย :	 100% 	 จำ�นวนหุ้นที่ถือโดยเคปเปล ไทย :	 100%

	 ทะเบียนเลขที่ :	 0105527002589 	 ทะเบียนเลขที่ :	 010553031129

	 ประเภทธุรกิจ :	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 	 ประเภทธุรกิจ :	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

	 ทุนจดทะเบียน :	 1,000,000 บาท 	 ทุนจดทะเบียน :	 409,100,000 บาท

	 มูลค่าหุ้น :	 10 บาทต่อหุ้น 	 มูลค่าหุ้น :	 10 บาทต่อหุ้น

	 จำ�นวนหุ้นที่ออก :	 37,475,000 หุ้น 	 จำ�นวนหุ้นที่ออก :	 4,091,000 หุ้น

	 ที่ตั้งสำ�นักงานแห่งใหญ่ :	 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 	 ที่ตั้งสำ�นักงานแห่งใหญ่ :	 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์

	 ชั้นที่ 30, ถนนนเรศ, แขวงสี่พระยา, 	 ชั้นที่ 30, ถนนนเรศ, แขวงสี่พระยา,

	 เขตบางรัก, กรุงเทพมหานคร 10500, 	 เขตบางรัก, กรุงเทพมหานคร 10500,

	 ประเทศไทย 	 ประเทศไทย

	 โทรศัพท์ :	 (662) 237-1999 	 โทรศัพท์ :	 (662) 237-1999

	 โทรสาร :	 (662) 237-6666 	 โทรสาร :	 (662) 237-6666

3.	 บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด 4.	 บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จำ�กัด
	 จำ�นวนหุ้นที่ถือโดยเคปเปล ไทย :	 61% 	 จำ�นวนหุ้นที่ถือโดยเคปเปล ไทย :	 100%

	 ทะเบียนเลขที่ :	 0105533031137 	 ทะเบียนเลขที่ :	 0105547125821

	 ประเภทธุรกิจ :	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 	 ประเภทธุรกิจ :	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

	 ทุนจดทะเบียน :	 563,400,000 บาท 	 ทุนจดทะเบียน :	 1,000,000 บาท

	 มูลค่าหุ้น :	 100 บาทต่อหุ้น 	 มูลค่าหุ้น :	 100 บาทต่อหุ้น

	 จำ�นวนหุ้นที่ออก :	 5,634,000 หุ้น 	 จำ�นวนหุ้นที่ออก :	 10,000 หุ้น

	 ที่ตั้งสำ�นักงานแห่งใหญ่ :	 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 	 ที่ตั้งสำ�นักงานแห่งใหญ่ :	 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์

	 ชั้นที่ 30, ถนนนเรศ, แขวงสี่พระยา, 	 ชั้นที่ 30, ถนนนเรศ, แขวงสี่พระยา,

	 เขตบางรัก, กรุงเทพมหานคร 10500, 	 เขตบางรัก, กรุงเทพมหานคร 10500,

	 ประเทศไทย 	 ประเทศไทย

	 โทรศัพท์ :	 (662) 237-1999 	 โทรศัพท์ :	 (662) 237-1999

	 โทรสาร :	 (662) 237-6666 	 โทรสาร :	 (662) 237-6666

ข้อมูลบริษัท
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5.	บริษัท อุทยาน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด 6.	บริษัท อุทยาน ทาวน์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด
	 จ�ำนวนหุ้นที่ถือโดยเคปเปล ไทย :	 100% 	 จ�ำนวนหุ้นที่ถือโดยเคปเปล ไทย :	 100%

	 ทะเบียนเลขที่ :	 0105555075714 	 ทะเบียนเลขที่ :	 0105555077784

	 ประเภทธุรกิจ :	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 	 ประเภทธุรกิจ :	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

	 ทุนจดทะเบียน :	 1,000,000 บาท 	 ทุนจดทะเบียน :	 1,000,000 บาท

	 มูลค่าหุ้น :	 100 บาทต่อหุ้น 	 มูลค่าหุ้น :	 100 บาทต่อหุ้น

	 จ�ำนวนหุ้นที่ออก :	 10,000 หุ้น 	 จ�ำนวนหุ้นที่ออก :	 10,000 หุ้น

	 ที่ตั้งส�ำนักงานแห่งใหญ่ :	 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 	 ที่ตั้งส�ำนักงานแห่งใหญ่ :	 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์

	 ชั้นที่ 30, ถนนนเรศ, แขวงสี่พระยา, 	 ชั้นที่ 30, ถนนนเรศ, แขวงสี่พระยา,

	 เขตบางรัก, กรุงเทพมหานคร 10500, 	 เขตบางรัก, กรุงเทพมหานคร 10500,

	 ประเทศไทย 	 ประเทศไทย

	 โทรศัพท์ :	 (662) 237-1999 	 โทรศัพท์ :	 (662) 237-1999

	 โทรสาร :	 (662) 237-6666 	 โทรสาร :	 (662) 237-6666

ข้อมูลบริษัท
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คณะกรรมการบริหาร

ตรวจสอบภายในคณะกรรมการตรวจสอบ

กรรมการผู้จัดการ การเงิน, บัญชี และกฎหมาย

พัฒนาองค์กร และธุรกิจ

การเงิน
บัญชี
กฎหมาย และกำ�กับดูแล

ทรัพยากรบุคคล 
ธุรการ
เทคโนโลยีสารสนเทศ
พัฒนาธุรกิจ และการลงทุน
วิจัยตลาด
พัฒนาองค์กร และวางแผน

บริการลูกค้า และดูแลทรัพย์สินโครงการ

บริการลูกค้า
ดูแลทรัพย์สินโครงการ

ตรวจสอบความปลอดภัย

การตลาด, การขาย และพัฒนาโครงการ

การตลาด และการขาย
บริหารงบประมาณ และสัญญา

พัฒนาโครงการ

การออกแบบ
บริหารการก่อสร้าง

โครงสร้างการจัดการ และผู้ถือหุ้นรายใหญ่

คณะกรรมการบริหาร

ตัน สวี เยา
ประธานคณะกรรมการบริหาร

โอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน)
สมาชิกคณะกรรมการบริหาร

ตัน ซิว ก๊อก
สมาชิกคณะกรรมการบริหาร

ลิม เค ฮิน
สมาชิกคณะกรรมการบริหาร

คณะกรรมการตรวจสอบ

จิรพร พิมพ์ภูราช
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ

ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล
สมาชิกคณะกรรมการตรวจสอบ

สมประสงค์ มัคคสมัน
สมาชิกคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการบริษัท

รายชื่อ 10 อันดับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555)

ล�ำดับ รายชื่อผู้ถือหุ้น จ�ำนวนหุ้น %

1 บริษัท เคปเปล แลนด์ จ�ำกัด 100,000,000 45.45
2 บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด (เพื่อผู้ฝากไทย) 86,686,199 39.40
3 บริษัท อุทยาน ธานี จ�ำกัด 18,063,846 8.21
4 บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด (เพื่อผู้ฝากต่างชาติ) 7,086,955 3.22
5 บริษัท ออนไทม์ เทเลโฟน เซอร์วิส จ�ำกัด 4,161,900 1.89
6 บริษัท โนว่า เฮ้าส์ จ�ำกัด 1,742,400 0.79
7 นายรัชฎา กฤษดาธานนท์ 1,600,000 0.72
8 บริษัท นาวาทรานสปอร์ต ชิปปิ้ง จ�ำกัด 106,900 0.04
9 นายเดช น�ำศิริกุล 98,132 0.04
10 บริษัท เจ.ที.ซี แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด 70,000 0.03

โครงสร้างการจัดการ และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 11



บทวิเคราะห์ทางธุรกิจ

ในปี 2555 รฐับาลมนีโยบายมาตรการลดหย่อน
ภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาส�ำหรับผู้ซื้อบ้าน
หลังแรกที่มีมูลค่าน้อยกว่าหรือไม่เกินห้า
ล้านบาท ซึ่งมาตรการนี้ได้สิ้นสุดลงเมื่อเดือน
ธันวาคม 2555 จึงเห็นได้ว่าเป็นการได้กระตุ้น
ความต้องการในการซ้ือบ้านในตลาดระดับกลาง

นโยบายอัตราค่าแรงขั้นต�่ำรายวัน 300 บาท ซึ่ง
มีผลบังคับใช้ทั่วทั้งประเทศตั้งแต่วันที่ 1 
มกราคม 2556 ซึ่งจะต้องยอมรับว่านโยบายนี้
จะมีผลท�ำให้อุตสาหกรรมการก่อสร้างเผชิญ
กับการขาดแคลนแรงงานและการเพิ่มของ
ต้นทุน นอกจากนี้ยังคาดว่าจะมีโครงการ

โครงสร้างพื้นฐานเกิดเพิ่มมากโดยจะเริ่มจาก
ปี 2556 ซึ่งจะส่งผลท�ำให้มีความต้องการ
แรงงานเพิ่มมากขึ้น และจะกระทบต่อการ
ขาดแคลนแรงงานในอนาคตของอุตสาหกรรม
การก่อสร้าง

บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 
จ�ำกัด ได้มีรายงานการเพิ่มขึ้นของที่อยู่อาศัยที่
เปิดใหม่ในกรุงเทพและบริเวณใกล้เคียง
ส�ำหรับปี 2555 คิดเป็นจ�ำนวน 102,080 หน่วย 
ซึ่งเพิ่มขึ้นร้อยละ 19  จากยอดอุปสงค์ที่อยู่
อาศัยที่เปิดใหม่ในกรุงเทพและบริเวณใกล้
เคียงในปี 2554 ที่มีจ�ำนวน 85,800 หน่วย

ส่วนคอนโดมิเนียมมีจ�ำนวนอุปสงค์เปิดใหม่
มากที่สุด คิดเป็นจ�ำนวน 62,548 หรือร้อยละ 
61 จากอุปสงค์ที่อยู่อาศัยที่เปิดใหม่ทั้งหมด ใน
ขณะที่ทาวน์เฮาส์และ บ้านเดี่ยวมีอุปสงค์ที่
เปิดใหม่จ�ำนวน  22,503 หน่วย หรือและหรือ
คิดเป็นร้อยละ 22  และ 12,720 หน่วย หรือคิด
เป็นร้อยละ 13 ตามล�ำดับ

จ�ำนวนโครงการที่อยู่อาศัยที่เปิดใหม่ใน
กรุงเทพและบริเวณใกล้เคียงส�ำหรับปี 2555 มี
จ�ำนวนท้ังหมด 408 โครงการ ซึง่เพิม่ข้ึนร้อยละ 
5 จากจ�ำนวนโครงการที่อยู่อาศัยที่เปิดใหม่ใน
กรุงเทพและบริเวณใกล้เคียง ที่มีจ�ำนวน 398 

เฟสที่สองของโครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ ได้เปิดโครงการใหม่อย่างไม่เป็นทางการในไตรมาสที่สามของปี 2555
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บทวิเคราะห์ทางธุรกิจ

บทวิเคราะห์ทางธุรกิจ

อุปสงค์ที่อยู่อาศัยที่เปิดใหม่ต่อหน่วยในกรุงเทพ
และบริเวณใกล้เคียงส�ำหรับปี 2555 แยกตามประเภท

มูลค่าอุปสงค์ที่อยู่อาศัยแนวราบที่เปิดใหม่ในกรุงเทพ
และบริเวณใกล้เคียงส�ำหรับปี 2555 แยกตามระดับราคาต่อหน่วย

มูลค่าอุปสงค์ที่อยู่อาศัยที่เปิดใหม่ของคอนโดมิเนียมในกรุงเทพ
และบริเวณใกล้เคียง ส�ำหรับปี 2555 แยกตามระดับราคาต่อหน่วย

ล้านบาท หน่วย
	 	 	 0.501-1.000 1,160
	 	 1.0001-2.000 11,047
	 	 2.001-3.000 6,735
	 	 3.001-5.000 11,284
	 	 5.001-10.000 5,865
	 	 10.001-20.000 1,345

ล้านบาท หน่วย
	 	 	 0.501-1.000 4,837
	 	 1.0001-2.000 33,827
	 	 2.001-3.000 12,124
	 	 3.001-5.000 7,719
	 	 5.001-10.000 3,350
	 	 10.001-20.000 633

ประเภท %

	 	 	 คอนโดมิเนียม 61
	 	 ทาวเฮาส์ 22
	 	 บ้านเดี่ยว 13
	 	 บ้านแฝด 2
	 	 อาคารพาณิชย์ 2
	 	 ที่ดินจัดสรร 0
		  รวม 100

โครงการในปี 2554

ที่อยู่อาศัยแนวราบ
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 
จ�ำกัดรายงานว่า ยอดอุปสงค์ท่ีอยูอ่าศัยแนวราบ
ที่เปิดใหม่ในกรุงเทพและบริเวณใกล้เคียง
ส�ำหรับปี 2555 คิดเป็นจ�ำนวน 37,603 หน่วย 
คิดเป็นร้อยละ 11 ลดลงจากยอดอุปสงค์ที่อยู่
อาศัยแนวราบทีเ่ปิดใหม่ในกรงุเทพและบรเิวณ
ใกล้เคยีง ซ่ึงมีจ�ำนวน 42,478 หน่วย ในปี 2554

ในขณะเดียวกันมูลค่ารวมอุปสงค์ที่อยู่อาศัย
แนวราบในที่เปิดใหม่กรุงเทพและบริเวณ
ใกล้เคียงส�ำหรับปี 2555 คิดเป็นจ�ำนวน 
143,702 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.1 จาก
มูลค่าอุปสงค์ที่อยู่อาศัยแนวราบที่เปิดใหม่ใน
กรงุเทพและบรเิวณใกล้เคยีง ซึง่คดิเป็น 143,910 
ล้านบาทในปี 2554

คอนโดมิเนียม
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 
จ�ำกัด รายงานว่ายอดอุปสงค์ที่เปิดใหม่ของ
คอนโดมิเนียมในกรุงเทพ และบริเวณใกล้เคียง
ส�ำหรับปี 2555 คิดเป็นจ�ำนวน 62,548 หน่วย 
ซึ่งเพิ่มขึ้นร้อยละ 51 จากยอดอุปสงค์ที่เปิด
ใหม่ของคอนโดมิเนียมในกรุงเทพและบริเวณ
ใกล้เคียงในปี 2554 ซึ่งมีจ�ำนวน 41,492 หน่วย 

มูลค่ารวมอุปสงค์ที่อยู่อาศัยที่เปิดใหม่ของ
คอนโดมิเนียมในกรุงเทพ และบริเวณใกล้เคียง
ส�ำหรับปี 2555 คิดเป็นจ�ำนวน 146,221 ล้าน
บาท ซึ่งเพิ่มขึ้นร้อยละ 38 จากมูลค่าอุปสงค์ที่
อยู่อาศัยที่เปิดใหม่ของคอนโดมิเนียมใน
กรุงเทพ และบริเวณใกล้เคียง ที่มีจ�ำนวน 
105,752 ล้านบาทในปี 2554

เมื่อสิ้นปี 2555 ราคาเฉลี่ยของคอนโดมีเนียม
ในตลาดระดับล่างในกรงุเทพ และบรเิวณใกล้เคยีง 
ไม่มีการเปลี่ยนแปลงจากราคาเฉลี่ยของ
คอนโดมิเนียมในตลาดระดับล่างในกรุงเทพ 
และบริเวณใกล้เคียง เมื่อสิ้นปี 2554 ในขณะที่
ราคาเฉลีย่ของคอนโดมิเนียมในตลาดระดับกลาง
ในกรุงเทพมหานคร และบริเวณใกล้เคียง
เพิ่มขึ้นร้อยละ 2.9 จากปีก่อน ราคาเฉลี่ยของ
คอนโดมิเนียมในตลาดระดับกลางในกรุงเทพ 
และบริเวณใกล้เคียง เมื่อสิ้นปี 2554 ในขณะ
เดียวกัน ราคาเฉลี่ยของคอนโดมิเนียมในตลาด

ระดับบนในกรุงเทพ และบริเวณใกล้เคียง เมื่อ
สิ้นปี 2555 เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.1 จากราคาเฉลี่ย
ของคอนโดมิเนียมในตลาดระดับบนใน
กรุงเทพ และบริเวณใกล้เคียง เมื่อสิ้นปี 2554
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ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

ชื่อทรัพย์สิน อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์

สถานที่ตั้ง  138 ถนนนเรศ, แขวงสี่พระยา,

เขตบางรัก, กรุงเทพมหานคร 10500, ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน อาคารชุดส�ำนักงาน สูง 34 ชั้น มีพื้นที่จ�ำนวนทั้งสิ้น 42,833.78 ตร.ม.

พื้นที่ทรัพย์สิน บริษัทมีพื้นที่คิดเป็นจ�ำนวนทั้งสิ้น 12,145.64 ตร.ม.

หรือ คิดเป็นอัตราร้อยละ 28.36 ของพื้นที่ทั้งหมดของอาคาร

มูลค่าสุทธิตามบัญชี 35,078,388 บาท

ราคาประเมิน 250,000,000 บาท

วันที่ประเมิน 16 กรกฎาคม 2555

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

สิทธิ / การครอบครอง กรรมสิทธิ์

ภาระผูกพัน ไม่มี (จดทะเบียนปลอดจ�ำนองเมื่อวันที่ 18 กันยายน 2555)

บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

ชื่อทรัพย์สิน สุขาภิบาล 3 แมนชั่น

สถานที่ตั้ง  22/1 ถนนสุขาภิบาล 3, แขวงหัวหมาก,

เขตบางกะปิ, กรุงเทพมหานคร 10240, ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน อาคารชุดเพื่อการพักอาศัย สูง 19 ชั้น

ประกอบด้วยห้องชุด จ�ำนวน 1,024 ห้องชุด

พื้นที่ทรัพย์สิน บริษัทมีห้องชุด จ�ำนวน 2 ห้องชุด

คิดเป็นพื้นที่จ�ำนวนทั้งสิ้น 119.21 ตร.ม.

มูลค่าสุทธิตามบัญชี 928,531 บาท

ราคาประเมิน 1,300,000 บาท

วันที่ประเมิน 28 ตุลาคม 2542

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด

สิทธิ / การครอบครอง กรรมสิทธิ์

ภาระผูกพัน ไม่มี

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

ชื่อทรัพย์สิน ที่ดินบริเวณถนนวัชรพล

สถานที่ตั้ง  ซอยวัชรพล, แขวงท่าแร้ง,

เขตบางเขน, กรุงเทพมหานคร 10220, ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน เป็นที่ดินที่อยู่ในระหว่างการพัฒนาเป็นบ้านเดี่ยวเพื่อการพักอาศัย

จ�ำนวน 2 ชั้น จ�ำนวน 270 หน่วย ภายใต้ชื่อโครงการ “วิลล่า อะคาเดีย วัชรพล”

พื้นที่ทรัพย์สิน 73 – 1 – 2.3 ไร่

มูลค่าสุทธิตามบัญชี 772,495,397 บาท

ราคาประเมิน 838,100,000 บาท

วันที่ประเมิน 11 ธันวาคม 2555

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด

สิทธิ / การครอบครอง กรรมสิทธิ์

ภาระผูกพัน ไม่มี (จดทะเบียนปลอดจ�ำนองเมื่อวันที่ 19 ธันวาคม 2555)
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ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ

บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

ชื่อทรัพย์สิน ที่ดินบริเวณถนนศรีนครินทร์

สถานที่ตั้ง  หมู่ที่ 16, ซอยพัฒนาชุมชน 1, ถนนศรีนครินทร์,
ต�ำบลบางแก้ว, อ�ำเภอบางพลี, จังหวัดสมุทรปราการ, ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน เป็นที่ดินที่อยู่ในระหว่างการพัฒนาเป็นบ้านเดี่ยวเพื่อการพักอาศัย
จ�ำนวน 2 ชั้น จ�ำนวน 367 หน่วย ภายใต้ชื่อโครงการ “วิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์”

พื้นที่ทรัพย์สิน 65 – 3 – 97.1 ไร่

มูลค่าสุทธิตามบัญชี 414,174,980 บาท

ราคาประเมิน 544,002,000 บาท

วันที่ประเมิน 12 ธันวาคม 2555

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด

สิทธิ / การครอบครอง กรรมสิทธิ์

ภาระผูกพัน จดทะเบียนจ�ำนองบางส่วน

ชื่อทรัพย์สิน ที่ดินและโรงงาน

สถานที่ตั้ง  1 หมู่ที่ 5, ถนนพหลโยธิน (ทล. 1),
ต�ำบลไม้งาม, อ�ำเภอเมืองตาก, จังหวัดตาก, ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน อาคารโรงงานและที่ดิน

กิจการหินแกรนิตได้หยุดด�ำเนินการตั้งแต่ปี 2543

ส�ำหรับเครื่องจักรได้ขายไปตั้งแต่ต้นปี 2545
ปัจจุบันที่ดินอยู่ในระหว่างการเสนอขาย

พื้นที่ทรัพย์สิน 60 – 2 – 70 ไร่

มูลค่าสุทธิตามบัญชี 18,202,512 บาท

ราคาประเมิน 18,200,000 บาท

วันที่ประเมิน 7 ธันวาคม 2555

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด

สิทธิ / การครอบครอง กรรมสิทธิ์

ภาระผูกพัน ไม่มี

ชื่อทรัพย์สิน เดอะทรีโอ เชียงใหม่

(เดิมชื่อ “เชียงใหม่ วีไอพี ทาวเวอร์”)

สถานที่ตั้ง  118 หมู่ที่ 1, ถนนห้วยแก้ว,
ต�ำบลช้างเผือก, อ�ำเภอเมือง, จังหวัดเชียงใหม่, ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ สูง 4 ชั้น

พื้นที่ทรัพย์สิน บริษัทมีห้องชุด จ�ำนวน 4 ห้องชุด
คิดเป็นพื้นที่จ�ำนวนทั้งสิ้น 890.88 ตร.ม.

มูลค่าสุทธิตามบัญชี 1,077,050 บาท

ราคาประเมิน 21,400,000 บาท

วันที่ประเมิน 14 ธันวาคม 2555

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด

สิทธิ / การครอบครอง กรรมสิทธิ์

ภาระผูกพัน ไม่มี

ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ
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ความเสี่ยงด้านราคาค่าก่อสร้าง
ส�ำนักดัชนีเศรษฐกิจการค้ากระทรวงพาณิชย์
รายงานว่าดัชนีราคาค่าก่อสร้างเฉลี่ยใน
ปี 2555 เท่ากับ 124.7 ซึ่งเพิ่มขึ้นร้อยละ 3.9 
จากปี 2554 ดัชนีราคาที่เพิ่มขึ้นมากที่สุดคือ 
ดัชนีราคาค่าคอนกรีต และดัชนีราคาวัสดุ
ก่อสร้างอืน่ ๆ ซ่ึงเพิม่ข้ึนถงึร้อยละ 13.8 และ 
ร้อยละ 9.4 ตามล�ำดับ คาดว่าในปี 2556 นี้ 
ราคาต้นทุนค่าก่อสร้างจะยังคงเพิ่มมากขึ้นใน
ปี 2556 เนื่องจากนโยบายค่าจ้างแรงงานขั้น
ต�่ำรายวัน 300 บาท

เพื่อที่จะลดความเสี่ยงนี้ กลุ่มบริษัทได้ติดตาม
ราคาค่าก่อสร้างอย่างใกล้ชิด ทั้งยังจัดซื้อวัสดุ
ก่อสร้างบางอย่างโดยตรงจากผู้ผลิต
และตรึงราคาซื้อวัสดุอุปกรณ์กับผู้รับเหมา
ส�ำหรับช่วงระยะเวลาหนึ่ง เพื่อลดความ
ผันผวนของราคาที่อาจเกิดขึ้น

ความเสี่ยงด้านการแข่งขัน
ตลาดที่อยู่อาศัยนั้นยังคงมีภาวการณ์แข่งขัน
สูง เนื่องจากการเปิดตัวโครงการใหม่จาก
บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่มีฐานะการ
เงินที่เข้มแข็ง ทางบริษัทได้มีการยกระดับ
สิ่งแวดล้อมภายในโครงการ และมาตรฐาน
การบริการลูกค้า ในขณะเดียวกันก็ได้
พัฒนาการวางแผนทางการตลาดเพื่อให้
ตอบสนองความต้องการของลูกค้าให้ดียิ่งขึ้น

ความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยน
บริษัทฯ ยังคงมีเงินกู้ในสกุลเงินต่างประเทศ 
ดังนั้นจึงเผชิญกับความเสี่ยงด้านอัตรา
แลกเปลี่ยน ทางบริษัทฯ จึงได้พยายามหา
เงินทุนในสกุลเงินบาทอย่างต่อเนื่องเพื่อลด
ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนนี้

ความเส่ียงจากการพ่ึงพิงกลุม่ผูถื้อหุ้น
ปัจจุบันบริษัทได้ว่าจ้าง บริษัท Straits 
Mansfield Property Marketing Pte Ltd. ซึ่ง
เป็นบริษัทย่อยของ บริษัท เคปเปล แลนด์ 
จ�ำกัด ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท ให้
เข้ามาช่วยเหลือในการด�ำเนินงานโดยให้
ค�ำปรึกษาอย่างผู้เชี่ยวชาญในการบริหาร
จัดการบริษัท รวมถึงให้บริการในส่วนของ

ปัจจัยความเสี่ยง

ผู้ตรวจสอบภายในของบริษัท โดยบริษัทได้
ท�ำการพิจารณาค่าบริการดังกล่าวในทุกปี
อย่างรอบคอบ

ความเสี่ยงจากการปรับเพิ่มขึ้นของ
อัตราดอกเบี้ย
เนื่องจากบริษัทฯ มีเงินกู้ยืมระยะสั้นจาก
สถาบันการเงิน ซึ่งมีอัตราดอกเบี้ยขึ้นลงตาม
อัตราดอกเบี้ยในตลาดการเงิน บริษัทฯ จึงมี
ความเสี่ยงหากสภาวะเศรษฐกิจโลก ซึ่งมีผล
ท�ำให้มีการเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายทางการเงิน 
ซึ่งมีผลกระทบต่อผลก�ำไรของบริษัทฯ

16 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้  รายงานประจำ�ปี 2555



บรรษัทภิบาล

คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการ
ตรวจสอบมีความเห็นว่า บริษัทเคปเปล ไทย
พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
ได้จัดให้มีระบบควบคุมภายในที่พอเพียงซึ่ง
สามารถลดความเสี่ยงและป้องกันข้อมูลของ
คณะกรรมการบริษัทมีความรับผิดชอบต่อ
กระบวนการตรวจสอบภายในเพื่อให้แน่ใจว่า
นโยบายการตรวจสอบภายในน้ันมีประสทิธิภาพ
ในการด�ำเนินการ โดยบริษัทได้ว่าจ้าง
หน่วยงานการตรวจสอบภายในของ บรษัิท เคปเปล
แลนด์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด ให้ด�ำเนินการ
ตรวจสอบระบบภายในของบริษัทและ
บริษัทย่อยอย่างน้อยปีละครั้งพร้อมทั้งรายงาน
ผลการตรวจสอบต่อคณะกรรมการตรวจสอบ
และคณะกรรมการบริษัทได้รับทราบต่อไปอีก

คณะกรรมการและคณะกรรมการตรวจสอบ
ยงัได้ด�ำเนินการสอบทานรายงานท่ีเกีย่วข้องกบั
การตรวจสอบภายในเพื่อให้เป็นที่มั่นใจว่า
การด�ำเนินการทั้งหมดเป็นไปด้วย
ความเหมาะสมตามกฎหมาย และกฎเกณฑ์
ที่เกี่ยวข้อง รวมถึงนโยบายการตรวจสอบ
ภายในซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานการด�ำเนินงาน
ของบรษัิท นอกจากน้ัน คณะกรรมการตรวจสอบ
ได้สอบทานงบการเงินรายไตรมาส และรายงาน
ต่อผู้ตรวจสอบบัญชีภายนอกและผู้ตรวจสอบ
บัญชภีายในก่อนเสนอต่อคณะกรรมการบรษัิท
คณะกรรมการตรวจสอบมีความพึงพอใจต่อ
ระบบควบคุมภายในที่ได้มาตรฐานส�ำหรับ
ปี 2555

บริษัทเชื่อมั่นและให้ค�ำสัญญาว่าจะด�ำเนิน
ธุรกิจตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีของ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ทั้งบริษัท
ยังได้ให้การสนับสนุนหลักการ และแนวทาง
ปฏิบัติที่ดีตามแนวของตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เพื่อจะปกป้องและคุ้มครอง
ประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหุ้น ตามหลักการ
ก�ำกับดูแลกิจการที่ดี ดังนี้

สิทธิของผู้ถือหุ้น
บริษัทตระหนักและให้ความส�ำคัญถึงสิทธิ
ขั้นพื้นฐานของผู้ถือหุ้นที่จะได้รับโดยเท่าเทียม
ได้แก่ สิทธิท่ีเท่าเทียมกันในการเข้าร่วมประชมุ

ผู้ถือหุ้น สิทธิในการมอบฉันทะให้บุคคลอื่น
เข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทน
สิทธิในการออกเสียงลงคะแนนเพื่อแต่งตั้ง
หรือถอดถอนกรรมการเป็นรายบุคคล สิทธิใน
การออกเสียงลงคะแนนแต่งตั้งผู้ตรวจสอบ
บัญชีและก�ำหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี
สิทธิในการออกเสยีงลงคะแนนในกจิการต่างๆ
ที่ส�ำคัญ สิทธิในการแสดงความคิดเห็น และ
ซักถามในระหว่างการประชุมผู้ถือหุ้น และ
สิทธิที่จะได้รับสารสนเทศอย่างเพียงพอและ
ทันเวลา โดยในการประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทได้
น�ำระบบบาร์โค้ดมาใช้ในการลงทะเบียน
พร้อมทั้งจัดพิมพ์บัตรลงคะแนนในแต่ละวาระ
ให้แก่ผู้ถือหุ้น เพื่อให้การลงทะเบียนเข้าร่วม
ประชุมเป็นไปอย่างสะดวกและรวดเร็ว

นอกจากนั้น บริษัทยังตระหนักถึงความส�ำคัญ
ในการเปิดเผยข้อมูลข่าวสารที่ถูกต้อง
ครบถ้วน และโปร่งใสต่อผู้ถือหุ้น ส�ำหรับ
ผลการด�ำเนินงานทางการเงิน รวมถึงข้อมูล
ที่ส�ำคัญตามรอบระยะเวลาผ่านเวปไซท์ของ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยและบริษัท
ทั้งภาษาไทย และภาษาอังกฤษ เพื่อให้ผู้ถือหุ้น
ได้รับทราบข้อมูลข่าวสารอย่างทั่วถึง

การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียม
บริษัทได้ให้ความส�ำคัญในการปฏิบัติต่อ
ผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมกัน โดยบริษัท
มีนโยบายในการเปิดเผยข้อมูลข่าวสารต่างๆ
ของบรษัิท อย่างครบถ้วน ถกูต้อง และโปร่งใส
รวมไปถึงสิทธิของผู้ถือหุ้นในการใช้เข้าร่วม
ประชุมผู้ถือหุ้น รวมไปถึงการจัดกระบวนการ
ประชุมผู้ถือหุ้นให้เป็นไปอย่างถูกต้องตาม
กฎหมายและข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย

บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย
บริษัทให้ความส�ำคัญต่อสิทธิของผู้มีส่วนได้
เสียทุกกลุ่ม ไม่ว่าจะเป็นผู้ถือหุ้น ลูกค้า คู่ค้า
ผู้บริหาร พนักงาน เจ้าหนี้ ชุมชน สิ่งแวดล้อม
และสังคมอย่างเท่าเทียมกัน เพื่อให้ผู้มีส่วน
ได้เสียดังกล่าวได้รับการดูแลจากบริษัทตาม
สิทธิที่พึงมีตามกฎหมายและข้อก�ำหนดต่างๆ
ที่เกี่ยวข้อง

การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส
บริษัทได้ให้ความส�ำคัญและใส่ใจในการ
เปิดเผยข้อมูล ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลทางการเงิน
หรือข้อมูลข่าวสารอื่นใดอันเป็นประโยชน์แก่
ผู้ที่เกี่ยวข้องทุกฝ่าย โดยบริษัทได้เปิดเผย
ข้อมูลผ่านช่องทางต่างๆ อาทิเช่น ผ่านระบบ
เผยแพร่ข้อมูลของตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย และเวปไซท์ของบริษัท เป็นต้น
ซึ่งข้อมูลที่บริษัทได้ท�ำการเปิดเผยนั้นเป็นไป
ตามหลกัเกณฑ์ของหน่วยงานต่างๆ ทีเ่กีย่วข้อง
อาทิเช่น ธนาคารแห่งประเทศไทย
ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ ตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย และเป็นไปตามมาตรฐานการ
บัญชีที่ก�ำหนดไว้

ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

•	 โครงสร้างคณะกรรมการ
คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วย
กรรมการที่มีคุณสมบัติหลากหลาย
เป็นผู้ที่มีความรู้ ความสามารถ และ
ประสบการณ์ที่เป็นประโยชน์ต่อบริษัท
โดยคุณสมบัติต่างๆ ของคณะกรรมการ
บรษัิทนัน้เป็นไปตามมาตรฐานตามหลกั
การก�ำกับดูแลกิจการที่ดีของ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
ส�ำหรบัการเลอืกต้ังกรรมการของบรษัิท
เป็นไปตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น ตาม
หลักเกณฑ์วิธีการตามกฎหมาย และข้อ
บังคับของบริษัท

•	 คณะกรรมการชุดย่อย
-	 คณะกรรมการบริหาร

ประกอบด้วยกรรมการ 4 ท่าน เป็นผู้
ท่ีมคีณุวฒุ ิและประสบการณ์ในการ
ควบคมุดูแลเกีย่วกบัธุรกจิ, ทรพัย์สนิ,
และการด�ำเนินงานในเรื่องต่างๆ
ของต่อบรษัิทคณะกรรมการบรหิาร
ปฏิบัติหน้าที่โดยมุ่งมั่นที่จะด�ำเนิน
งานให้สอดคล้องตามทิศทาง และ
นโยบายของบริษัท

-	 คณะกรรมการตรวจสอบ
ประกอบด้วยกรรมการอสิระ 3 ท่าน
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โดยมีประธานกรรมการ คอื นางจริพร
พิมพ์ภูราช ผู้ซึ่งมีประสบการณ์ทาง
ด้านบัญชแีละการบรหิารด้านการเงิน
นอกจากนี้ยังมี นายสมประสงค์
มัคคสมนั และศาสตราจารย์ชเูกียรติ
ประมูลผล ซึ่งมีคุณวุฒิและ
ประสบการณ์ในการบรหิารงานสาย
การเงนิและฝ่ายกฎหมายเช่นเดียวกนั
ด�ำรงต�ำแหน่งเป็นสมาชิกใน
คณะกรรมการตรวจสอบ
โดยคณะกรรมการตรวจสอบได้
ท�ำหน้าที่รับผิดชอบตามที่ได้รับ
มอบหมายจากคณะกรรมการบรษัิท
ภายใต้ข้อก�ำหนดของ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
รวมถึงการปฎิบัติหน้าที่ของตนโดย
สนับสนุนการจัดการภายใต้หลัก
การของบรรษัทภิบาลอีกด้วย

คณะกรรมการตรวจสอบมีการ
ประชุมไม่น้อยกว่า 4 ครั้งต่อปี
เพื่อพิจารณาตรวจสอบการบริหาร
งานของบริษัทอย่างสม�่ำเสมอ

หน้าที่หลักของคณะกรรมการบริษัท มีดังนี้
1.	 พิจารณาและอนุมัตินโยบายในการ
	 ด�ำเนินงานขององค์กร

2.	 เปิดเผยข้อมูลที่ครบถ้วนให้แก่ผู้ถือ
	 หุ้นในเวลาที่เหมาะสม

3.	 รบัผดิชอบและใช้ความสามารถอย่าง
สูงสุดเพื่อรักษาผลประโยชน์ของ

	 ผู้ถือหุ้น

4.	 ดูแลและจดัการบรษัิทให้เป็นไปตาม
	 กฎหมาย วตัถปุระสงค์ และข้อบังคบั

ของบริษัท รวมทั้งมติที่ประชุม

5.	 พิจารณาและอนุมัติแผนธุรกิจ
	 กลยุทธ์ วัตถุประสงค์ ตลอดจนการ
	 จัดการด้านการเงิน และการปฏิบัติ
	 การอย่างเหมาะสม

6.	 ให้ค�ำปรึกษาแก่ผู้บริหารในเรื่อง
	 ส�ำคัญส�ำหรับบริษัทและบริษัทย่อย

7.	 ดูแลขั้นตอนการประเมินผลให้
เพียงพอต่อการควบคุมภายใน
การบริหารความเสี่ยง รวมถึงการ
รายงานด้านการเงิน และการ
ประสานงานกับตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย เพื่อให้เป็นที่
น่าพอใจว่าบริษัทได้ด�ำเนินการ
อย่างเหมาะสมและเพียงพอ

8.	 เสนอชื่อกรรมการและด�ำเนินการ
ให้เป็นไปตามโครงสร้าง และ
แนวทางของบรรษัทภิบาล

9.	 ดูแลให้มีการช�ำระค่าตอบแทน
ผู้บริหารอย่างเหมาะสม

คณะกรรมการมกี�ำหนดการประชมุเป็นประจ�ำ
รายไตรมาส อย่างน้อย 4 ครั้งต่อปี และอาจมี
การก�ำหนดนัดประชุมเพิ่มเติมตามความ
เหมาะสม ซึ่งคณะกรรมการจะได้รับรายงาน
ดังต่อไปนี้เพื่อที่ฝ่ายบริหารจะสามารถ
คาดการณ์ถึงความเสี่ยง และปัจจัยอื่นอันจะ
ก่อให้เกิดผลกระทบได้ทันเวลา โดยรายงาน
และวิธีการดังกล่าวรวมถึง

-	 แนวปฏิบัติเรื่อง Whistle - Blower Policy
	 นโยบายนี้มีวัตถุประสงค์หลักในการ
	 ส่งเสริมและสนับสนุนให้มีการรายงาน
	 โดยบริสุทธิ์ใจ ในกรณีที่พบว่ามีพฤติการณ์
	 ที่ต้องสงสัย เพื่อสร้างความเชื่อมั่นว่า
	 พนักงานผู้ท�ำการรายงานหรือบุคคลอื่น
	 ที่เกี่ยวข้องในการรายงานดังกล่าวจะได้
	 รบัการปฏบัิติอย่างเท่ียงธรรม และได้รบัการ
	 คุ้มครองซึ่งนโยบายดังกล่าวเป็นช่องทาง
	 ที่ช่วยให้บริษัทสามารถรับรู้ข้อมูลอย่าง
	 รวดเร็วเพื่อที่จะสามารถแก้ไขปัญหาได้
	 อย่างถูกต้อง และทันเวลา

	 “พฤติการที่ต้องสงสัย” หมายถึง
	 การกระท�ำหรือการละเลยการกระท�ำใดๆ

	 โดยพนักงาน หรือลูกจ้างตามสัญญาที่ได้
	 รับการแต่งตั้งจากบริษัท ไม่ว่าการกระท�ำ
	 หรือละเลยการกระท�ำดังกล่าวจะอยู่ภายใต้
	 ขอบเขตตามสัญญาจ้างแรงงานหรอืไม่กต็าม
	 การกระท�ำหรอืการละเลยการกระท�ำภายใน
	 นโยบายดังกล่าว มีดังต่อไปนี้

1.	 การกระท�ำโดยไม่สุจริต รวมถึง
	 และไม่จ�ำกัดแต่เพียง การลักทรัพย์
	 หรือการใช้ทรัพยากรของกลุ่มบริษัท
	 ในทางที่ผิด

2.	 การฉ้อโกง

3.	 การทุจริต

4.	 การกระท�ำผิดกฎหมาย

5.	 การประพฤติปฏิบัติอื่นใดที่
	 ไม่เหมาะสมอย่างร้ายแรง

6.	 วิธีการปฏิบัติใดๆ อันน�ำมาซึ่ง
	 ความไม่ปลอดภัยในงาน

7.	 การกระท�ำอันอาจก่อให้เกิด
	 ความเสียหายต่อบริษัท ไม่ว่า
	 ความเสียหายนั้นจะเป็นความ
	 เสียหายทางด้านการเงินหรือไม่
	 ก็ตาม ทั้งนี้รวมถึงความเสียหาย

	 ในชื่อเสียงของบริษัทด้วย

-	 รายงานการบริหารความเสี่ยง (Enterprise
Risk Management Report)
บริษัทได้ให้ความส�ำคัญกับการบริหาร

ความเสี่ยงเป็นอย่างมาก โดยก�ำหนด
นโยบายการบริหารความเสี่ยง พร้อมทั้ง
การประเมินความเสี่ยงของกิจการ
โดยเฉพาะอย่างยิ่งการรายงานการบริหาร
ความเสี่ยง ซึ่งปัจจุบันถือเป็นส่วนส�ำคัญ
ของระบบบริหารของบริษัท การบริหาร
ความเสี่ยงขององค์กรเป็นกระบวนการใน
การพิจารณาความเป็นไปได้ของความเสี่ยง
ที่อาจเกิดขึ้น

บรรษัทภิบาล
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บริษัทจึงได้จัดให้มีการรายงานการบริหาร
ความเสี่ยงในทุก ๆ ไตรมาส โดยมีบริษัท
เคปเปล แลนด์ จ�ำกัดเป็นผูค้อยให้ค�ำแนะน�ำ
ในการด�ำเนินการดังกล่าว

-	 รายงานการตรวจสอบภายใน (Internal
	 Audit Report)

การตรวจสอบภายในมีการด�ำเนินการ
ตรวจสอบเป็นประจ�ำทุกปีเพื่อตรวจสอบ
ความพอเพียงและมีประสิทธิภาพของ
ระบบการด�ำเนินงานของบริษัท และ
บริษัทย่อย โดยรายงานการตรวจสอบ
ภายใน ประกอบด้วยส่วนส�ำคัญ 3
ประการ คือ ประการแรก มีกระบวนการ
ควบคุมภายในที่เหมาะสม และมีประสิทธิ
ภาพเพื่อควบคุมการบริหารงาน ประการ
ที่สอง การด�ำเนินงานจะต้องเป็นไปตาม
นโยบาย และระเบียบที่บริษัทได้ก�ำหนด
ขึ้น ประการสุดท้าย มีการรายงานการ
ด�ำเนินการเพื่อที่จะรับทราบถึงข้อด้อย
ของการปฎิบัติเป็นการตรวจสอบข้อ
บกพร่องเพื่อที่จะพัฒนาและแก้ไขต่อไป

การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน
บริษัทได้ใช้ความระมัดระวังในการตรวจสอบ
ไม่ให้เกิดผลประโยชน์ทับซ้อน ด้วยการ
ก�ำหนดนโยบายที่ชัดเจน มีขั้นตอนที่เป็น
รูปธรรมในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการรับรู้ข้อมูล
ภายในของบริษัทซึ่งอาจส่งผลกระทบถึง
ความได้เปรียบในการซื้อขายหลักทรัพย์
ทั้งนี้กรรมการและผู้บริหารต้องอยู่ภายใต้
ข้อห้ามอย่างเด็ดขาดมิให้ท�ำการซื้อขาย
หลักทรัพย์ของบริษัทในช่วง 1 เดือน
ก่อนที่จะมีการเปิดเผยข้อมูลภายใน หรือ
การเปิดเผยข้อมูลงบการเงินต่อสาธารณชน
นอกจากนั้น กรรมการและผู้บริหารของ
บริษัทมีหน้าที่ในการน�ำส่งส�ำเนาการรายงาน
การถือครองหลักทรัพย์ของบริษัททุกครั้งที่มี
การเปลี่ยนแปลงการถือครองหลักทรัพย์
ของบริษัทต่อส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์อีกด้วย

นโยบายการจ่ายเงินปันผล
ภายใต้การอนุมัติของที่ประชุมผู้ถือหุ้น
บริษัท และบริษัทย่อย มีนโยบายใน
การจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นโดย
จ่ายจากก�ำไรสุทธิ และจ่ายตามจ�ำนวน
หุ้นที่ออกในอัตราเท่ากันทุกหุ้น

ค่าตอบแทนกรรมการ
ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารของบริษัท
ในปี 2555 รวม 9 คน (รวมกรรมการซึ่งพ้น
จากต�ำแหน่งในระหว่างปีด้วย) รวมเป็น
จ�ำนวนเงินทั้งสิ้น 2,120,000 บาท อย่างไรก็ดี
ส�ำหรับค่าตอบแทนกรรมการได้พิจารณาและ
อนุมัติโดยที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท
และน�ำเสนอเพื่อขออนุมัติต่อที่ประชุมสามัญ
ผู้ถือหุ้นเป็นที่เรียบร้อยแล้วทุกปี

ล�ำดับ ชื่อ-นามสกุล จ�ำนวนอนุมัติ จ�ำนวนจ่ายจริง

ต่อเดือน ต่อปี

1. นายตัน สวี เยา (ประธานคณะกรรมการ) 30,000 360,000.00
2. นายชู ชิน เต็ก 20,000 240,000.00
3. นายโอ เวง ซุน 20,000 240,000.00
4. นางจิรพร พิมพ์ภูราช 20,000 240,000.00
5. นายสมประสงค์ มัคคสมัน 20,000 240,000.00
6. ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล 20,000 240,000.00
7. นายลิม เค ฮิน 20,000 240,000.00
8. นายตัน ซิว ก๊อก 20,000 240,000.00
9. นายเชง ลี วัง รอย* 20,000 80,000.00

(การลาออกมีผลนับตั้งแต่วันที่ 1 พฤษภาคม 2555)

รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 2,120,000.00

* นายเชง ลี วัง รอย ได้ลาออกจากต�ำแหน่งกรรมการในระหว่างปี 2555
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การอนุมัติขั้นตอนของการทำ�
รายการระหว่างกัน
กรณีที่มีการท�ำรายการระหว่างกันของบริษัท
บริษัทย่อย หรือกับบุคคลหรือกิจการที่
เกี่ยวข้องกัน โดยบริษัทได้ด�ำเนินการให้เป็นไป
ตามประกาศของคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์
และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ่งได้
ด�ำเนินการให้เป็นไปตามหลกับรรษัทภบิาลท่ีดี
รายการระหว่างกันดังกล่าวจะต้องได้
รับความเห็นชอบ และอนุมัติให้เข้าท�ำรายการ
จากท่ีประชมุคณะกรรมการบรษัิทและผูถ้อืหุน้
ทั้งนี้ กรรมการ หรือผู้บริหาร จะไม่มีส่วนร่วม
ในการพิจารณา หรืออนุมัติการท�ำรายการ
ระหว่างกันดังกล่าวแต่อย่างใด

นโยบายในการทำ�รายการระหว่างกัน
ในอนาคต
คณะกรรมการตรวจสอบ และบริษัทจะร่วม
กันดูแลควบคุมการเข้าท�ำรายการระหว่างกัน
ในอนาคตเพือ่ให้ม่ันใจว่าบรษิทัสามารถด�ำเนิน
การจัดการได้อย่างเหมาะสม และเป็นไปตาม
วธีิการและข้ันตอนทีถ่กูต้องเหมาะสม โดยการ
เข้าท�ำรายการระหว่างกันดังกล่าวจะมีการเปิด
เผยข้อมูลให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของ
คณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เพื่อเป็นที่มั่นใจว่าการเข้าท�ำ
รายการระหว่างกันนั้นได้ค�ำนึงถึงประโยชน์
สูงสุดของผู้ถือหุ้นเป็นส�ำคัญ

รายการระหว่างกันในระหว่างรอบปี
บัญช ีส้ินสุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2555

1.	 รายการกู้ยืม และช�ำระดอกเบี้ยระหว่าง
	 ผู้ถือหุ้นบริษัท และบริษัทย่อย
	 การเข้าท�ำรายการดังกล่าวได้ด�ำเนินการไป
	 ตามธุรกิจปกติของบริษัท โดยอยู่ภายใต้
	 พืน้ฐานของราคาทีส่มเหตุผล เงนิกูดั้งกล่าว
	 ได้ใช้ส�ำหรับการพัฒนาที่ดินและโครงการ
	 ของบริษัทย่อย ซึ่งได้รับการอนุมัติจากที่
	 ประชุมคณะกรรมการบริษัทเป็นท่ี
	 เรียบร้อยแล้ว

2.	 ค่าบริหารจัดการ
	 บริษัทได้เข้าท�ำสัญญาว่าจ้าง Straits
	 Mansfield Property Pte Ltd. ซึง่เป็นบรษัิทย่อย

รายการที่เกี่ยวโยงกัน

	 ของบริษัท เคปเปล แลนด์ จ�ำกัด ซ่ึงเป็น
	 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท เข้ามาให้
	 บริการในการให้ค�ำปรึกษาอย่างผู้เช่ียวชาญ
	 ในการบริหารจัดการบริษัท โดยรายการ
	 ธุรกิจระหว่างกันดังกล่าวได้ด�ำเนินการไป
	 ตามธุรกจิปกติของบรษิทั และอยูบ่นพืน้ฐาน
	 ของราคาที่สมเหตุผล และได้รับอนุมัติจาก
	 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเป็นที่
	 เรียบร้อยแล้ว

3.	 การตรวจสอบภายใน
	 บริษัทได้เข้าท�ำรายการกับ Straits
	 Mansfield Property Pte Ltd. ซึ่งเป็นบริษัท
	 ย่อยของบริษัท เคปเปล แลนด์ จ�ำกัด ซึ่ง
	 เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท เข้ามาให้
	 บริการในส่วนของผู้ตรวจสอบภายใน โดย
	 รายการธุรกิจระหว่างกันดังกล่าวได้ด�ำเนิน
	 การไปตามธุรกิจปกติของบริษัท และอยู่
	 บนพื้นฐานของราคาที่สมเหตุผล และได้
	 รับอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการเป็น
	 ที่เรียบร้อยแล้ว

4.	 รายการกู้ยืมระหว่าง บริษัท เคปเปล แลนด์
	 ไฟแนนเชยีล เซอร์วสิ จ�ำกดั กบั บรษัิทย่อย
	 การเข้าท�ำรายการดังกล่าวได้ด�ำเนินการไป
	 ตามธุรกิจปกติของบริษัท โดยอยู่ภายใต้
	 พืน้ฐานของราคาทีส่มเหตุผล เงนิกูดั้งกล่าว
	 ได้ใช้ส�ำหรับการพัฒนาที่ดินและโครงการ
	 ของบริษัท ซึ่งได้รับการอนุมัติจากท่ี
	 ประชุมคณะกรรมการบริษัทเป็นท่ี
	 เรียบร้อยแล้ว

5.	 รายการให้เช่าและบริการกับบริษัทย่อย
	 บริษัทได้เข้าท�ำรายการกับบริษัทย่อย ตาม
	 สัญญาเช่าพื้นที่ส�ำนักงาน และสัญญาให้
	 บริการสาธารณูปโภค อาคารชุด จูเวลเลอรี่
	 เซ็นเตอร์ ส�ำหรับการใช้เป็นที่ตั้งส�ำนักงาน
	 ของบริษัทย่อย โดยรายการธุรกิจระหว่าง
	 กันดังกล่าวได้ด�ำเนินการไปตามธุรกิจปกติ
	 ของบริษัท และอยู่บนพื้นฐานของราคาที่
	 สมเหตุผล และได้รับอนุมัติจากที่ประชุม
	 คณะกรรมการบริษัทเป็นที่เรียบร้อยแล้ว

6.	 ค่าบริหารจัดการระหว่างบริษัท
	 และบริษัทย่อย

	 บริษัทได้เข้าท�ำสัญญาว่าจ้างบริหารจัดการ

	 กับบริษัทย่อย เพื่อให้บริการในการให้
	 ค�ำปรึกษาอย่างผู้เชี่ยวชาญในการบริหาร
	 จัดการแก่บริษัทย่อย โดยรายการธุรกิจ
	 ระหว่างกันดังกล่าวได้ด�ำเนินการไปตาม
	 ธุรกิจปกติของบริษัท และอยู่บนพื้นฐาน
	 ของราคาที่สมเหตุผล และได้รับอนุมัติจาก
	 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเป็นที่
	 เรียบร้อยแล้ว
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รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ
เสนอต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

คณะกรรมการตรวจสอบของบรษัิทเคปเปลไทย พรอ็พเพอร์ต้ี จ�ำกดั (มหาชน) ซ่ึงได้รบัการแต่งต้ังโดยคณะกรรมการบรษิทัฯ ประกอบด้วยกรรมการ

อิสระจ�ำนวน 3 ท่านคือ นางจิรพร พิมพ์ภูราช เป็นประธานกรรมการตรวจสอบ ศาสตราจารย์ ชูเกียรติ ประมูลผล และ นายสมประสงค์ มัคคสมัน 

เป็นกรรมการตรวจสอบและมีผู้จัดการอาวุโสฝ่ายบัญชีการเงิน ท�ำหน้าที่เลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏบิติังานภายใต้ขอบเขตหน้าทีต่ามกฎเกณฑ์ของคณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏบิติังานสอบทาน

รายงานทางการเงิน การควบคุมภายในกิจการและการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ตามแนวทางบรรษัทภิบาล ซ่ึงสอดคล้องกับข้อ

ก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ในรอบปี พ.ศ. 2555 คณะกรรมการตรวจสอบมีการประชุมร่วมกัน 7 ครั้ง โดยได้ประชุมร่วมกับหัวหน้าฝ่ายการเงิน ของบริษัทฯ ผู้จัดการอาวุโสฝ่าย

บัญชกีารเงนิ และบางโอกาสได้ประชมุร่วมกบัผูส้อบบญัช ีและกรรมการบรหิาร ของบรษัิท ฯ ตามความเหมาะสม มีสาระการประชมุ โดยสรปุได้ดังนี้

1.	 คณะกรรมการตรวจสอบร่วมกบัหวัหน้าผูร้บัผดิชอบงานการเงินของบรษิทั ได้สอบทานงบการเงิน รายไตรมาสและงบการเงนิส�ำหรบัปี 2555 

เพื่อให้การแสดงรายการในงบการเงิน เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน มีการเปิดเผยสาระส�ำคัญเพียงพอและ เชื่อถือได้ 

คณะกรรมการตรวจสอบได้ต้ังข้อสังเกตบางประการเกี่ยวกับการน�ำเสนองบการเงินของบริษัทฯ และมีความพอใจในการด�ำเนินการของ 

บริษัทฯ เกี่ยวกับข้อสังเกตเหล่านี้

2.	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาการการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขการกู้เงินเพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียน การเพิ่มวงเงินกู้ระหว่างธนาคาร 

พีเอ็นบีพาริบาส์ ส�ำนักงานกรุงเทพ กับ บริษัทเคปเปลไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) รวมถึงการจัดสรรวงเงินกู้ให้แก่บริษัทลูกให้เป็นไป

โดยเหมาะสม ตลอดถึงการเห็นชอบ การต่อสัญญาเงินกู้ระหว่างบริษัทลูกกับธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ�ำกัด (มหาชน) ตามเงื่อนไขเดิม

3.	 คณะกรรมการตรวจสอบได้ให้ความเห็นชอบในการมอบหมายให้ผู้สอบบัญชีภายในของกลุ่มบริษัทได้แก่ สเตรทส์ แมนส์ฟิล พร็อพเพอร์ตี้ 

มาร์เกต็ต้ิง พทีีอ ีลมิิเต็ด เป็นผูต้รวจสอบภายในกจิการต่อเน่ืองจากปีก่อนโดยเหน็ชอบค่าตอบแทนและแผนการตรวจสอบภายใน และกรรมการ

ตรวจสอบได้สอบทานรายงานการตรวจสอบภายในกิจการ ทั้งนี้เพื่อมอบหมายให้ผู้บริหารของบริษัทฯ จัดให้บริษัทฯ มีระบบการควบคุม

ภายในที่เหมาะสมมีประสิทธิภาพ

4.	 คณะกรรมการตรวจสอบได้รับทราบการมีระบบการบริหารความเสี่ยงของกิจการเพื่อลดผลกระทบที่อาจมีต่อการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ

5.	 คณะกรรมการตรวจสอบได้ดูแลการประกอบกิจการของบริษัทฯ ให้เป็นไปตามกฎระเบียบที่ออกโดยตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

6.	 คณะกรรมการตรวจสอบได้ให้ความเหน็ชอบแก่คณะกรรมการบรษัิทฯ ในการเสนอแต่งต้ังส�ำนักงาน เอนิส์ท แอนด์ ยงั จ�ำกดั เป็นผูส้อบบญัชี

ของบรษัิทฯ ประจ�ำปี 2555 ซ่ึงพจิารณาจากความรูค้วามสามารถ ความน่าเชือ่ถอื และประสบการณ์ในการ ตรวจสอบบัญชขีองบรษัิทฯ ต่อเนือ่ง 

จากปีก่อน เพื่อน�ำเสนอที่ประชุม ผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติ

คณะกรรมการตรวจสอบ มีความพอใจในการบริหารกิจการของ บริษัทเคปเปลไทย พร็อพเพอร์ต้ี จ�ำกัด (มหาชน) ว่าเป็นไปด้วยความระมัดระวัง

รอบคอบตามหลักบรรษัทภิบาล คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็น จากการสอบทาน งบการเงินรวมของบริษัท เคปเปลไทย พร็อพเพอร์ตี้จ�ำกัด

(มหาชน)และบริษัทย่อย และงบการเงินเฉพาะกิจการของ บริษัทเคปเปลไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 

ว่าเป็นไปอย่างเหมาะสม คณะกรรมการตรวจสอบ ไม่พบว่ามีประเด็นใดที่มีนัยส�ำคัญที่จะต้องน�ำสู่การพิจารณาของผู้ถือหุ้น 

จิรพร พิมพ์ภูราช 

15 มีนาคม 2556
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ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงนิรวมของบรษัิท เคปเปล ไทย พรอ็พเพอร์ต้ี จ�ำกดั (มหาชน) และบรษัิทย่อย ซ่ึงประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินรวม 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 งบก�ำไรขาดทนุรวม งบก�ำไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม งบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของผูถ้อืหุน้รวมและงบกระแสเงินสดรวม 

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญและหมายเหตุเรื่องอื่น ๆ และได้ตรวจสอบงบการเงินเฉพาะกิจการของ

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) ด้วยเช่นกัน

ความรับผิดชอบของผู้บริหารต่องบการเงิน

ผู้บริหารเป็นผู้รับผิดชอบในการจัดท�ำและการน�ำเสนองบการเงินเหล่านี้โดยถูกต้องตามที่ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและรับผิดชอบ

เกี่ยวกับการควบคุมภายในท่ีผู้บริหารพิจารณาว่าจ�ำเป็นเพื่อให้สามารถจัดท�ำงบการเงินที่ปราศจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น 

สาระส�ำคัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี

ข้าพเจ้าเป็นผูร้บัผดิชอบในการแสดงความเหน็ต่องบการเงนิดังกล่าวจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า ข้าพเจ้าได้ปฏบิติังานตรวจสอบตามมาตรฐาน

การสอบบญัช ีซึง่ก�ำหนดให้ข้าพเจ้าปฏบิติัตามข้อก�ำหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถงึวางแผนและปฏบัิติงานตรวจสอบเพือ่ให้ได้ความเชือ่มัน่อย่างสม

เหตุสมผลว่า งบการเงินปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญหรือไม่

การตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการตรวจสอบเพื่อให้ได้มาซ่ึงหลักฐานการสอบบัญชีเกี่ยวกับจ�ำนวนเงินและการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงิน วิธีการ

ตรวจสอบที่เลือกใช้ขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้สอบบัญชี ซึ่งรวมถึงการประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญ

ของงบการเงินไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ในการประเมินความเส่ียงดังกล่าว ผู้สอบบัญชีพิจารณาการควบคุมภายในท่ีเก่ียวข้องกับ

การจัดท�ำและการน�ำเสนองบการเงินโดยถูกต้องตามท่ีควรของกิจการ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อ

วตัถปุระสงค์ในการแสดงความเหน็ต่อประสทิธิผลของการควบคุมภายในของกจิการ การตรวจสอบรวมถงึการประเมินความเหมาะสมของนโยบาย

การบัญชทีีผู่บ้รหิารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชทีีจ่ดัท�ำข้ึนโดยผูบ้รหิาร รวมทัง้การประเมินการน�ำเสนองบการเงินโดยรวม 

ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า

ความเห็น

ข้าพเจ้าเห็นว่างบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 ผลการด�ำเนินงานและกระแสเงินสด ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน

ของบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) โดยถูกต้อง

ตามที่ควรในสาระส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

พิมพ์ใจ มานิตขจรกิจ

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4521

บริษัท ส�ำนักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จ�ำกัด

กรุงเทพฯ: 21 กุมภาพันธ์ 2556

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
เสนอต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)
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งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 29,549,876 15,520,276 2,681,317 5,349,517

เงินลงทุนชั่วคราวที่มีภาระผูกพัน - เงินฝากธนาคาร 8 22,868,005 11,849,814 - -

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 6, 9 1,723,160 - 8,597,887 4,451,187

ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง 10 1,186,670,378 1,227,904,316 - -

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 11 4,780,305 4,147,086 672,802 1,399,438

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 1,245,591,724 1,259,421,492 11,952,006 11,200,142

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 12 - - 114,614,396 112,614,796

เงินลงทุนระยะยาวอื่น 13 497,200 367,900 497,200 367,900

เงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทย่อย 6 - - 1,130,056,844 1,096,110,974

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 14 49,324,352 59,325,195 29,116,271 38,578,657

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 15 7,973,003 7,408,182 7,351,203 6,614,884

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 16 651,616 455,445 521,977 252,583

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 17 8,462,596 8,088,758 4,467,497 4,226,326

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 66,908,767 75,645,480 1,286,625,388 1,258,766,120

รวมสินทรัพย์ 1,312,500,491 1,335,066,972 1,298,577,394 1,269,966,262

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี้สินหมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 18 796,993,806 761,993,806 796,993,806 761,993,806

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 6, 19 18,715,240 5,085,748 7,207,772 1,465,378

เงินมัดจ�ำรับและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 20 6,489,377 2,970,000 - -

เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี 21 - 120,277,922 - -

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 6 16,151,645 22,765,483 15,080,864 21,589,413

รวมหนี้สินหมุนเวียน 838,350,068 913,092,959 819,282,442 785,048,597

หนี้สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่ายกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 6 329,232,360 157,184,869 - -

ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 22 2,226,919 558,795 1,604,996 429,492

เงินมัดจ�ำจากการให้เช่าห้องชุดและบริการที่เกี่ยวข้อง 8,160,784 7,408,776 8,093,304 7,341,296

เงินเรียกเก็บจากลูกค้าเพื่อรอโอนให้นิติบุคคล 13,277,376 12,217,401 - -

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 352,897,439 177,369,841 9,698,300 7,770,788

รวมหนี้สิน 1,191,247,507 1,090,462,800 828,980,742 792,819,385

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบแสดงฐานะการเงิน 25



(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

	 ทุนจดทะเบียน

		  หุ้นสามัญ 220,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000

	 ทุนที่ออกและช�ำระแล้ว

		  หุ้นสามัญ 220,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000

ส่วนต�่ำกว่ามูลค่าหุ้นสามัญ (749,997,158) (749,997,158) (749,997,158) (749,997,158)

ก�ำไรสะสม

	 จัดสรรแล้ว - ส�ำรองตามกฎหมาย 23 12,525,332 12,525,332 2,075,332 2,075,332

	 ยังไม่ได้จัดสรร (ขาดทุนสะสม) (1,300,720,299) (1,200,537,771) (977,978,722) (970,299,197)

องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น 13 (4,502,800) (4,632,100) (4,502,800) (4,632,100)

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 157,305,075 257,358,303 469,596,652 477,146,877

ส่วนของผูถื้อหุน้มีส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ�ำนาจควบคุมของบรษัิทย่อย (36,052,091) (12,754,131) - -

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 121,252,984 244,604,172 469,596,652 477,146,877

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,312,500,491 1,335,066,972 1,298,577,394 1,269,966,262

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

26 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2555



งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554

ก�ำไรขาดทุน:

รายได้

รายได้จากการขายที่ดินและบ้าน 94,970,000 115,435,000 - -

รายได้จากการให้เช่าอาคารส�ำนักงานและค่าบริการ 40,666,264 37,651,495 40,568,437 37,626,595

รายได้อื่น

	 ดอกเบี้ยรับ 6 141,761 378,529 60,692,159 46,428,542

	 ก�ำไรจากการจ�ำหน่ายสินทรัพย์ 137,850 - 137,850 -

	 รายได้จากการยกเลิกสัญญาขายที่ดินและบ้าน - 158,579 - -

	 ค่าบริหารจัดการ 6 - - 13,162,796 5,145,403

	 ค่าธรรมเนียมการค�้ำประกัน 6 - - 1,501,697 3,398,123

	 อื่น ๆ 430,150 290,722 45,997 245,000

รวมรายได้ 136,346,025 153,914,325 116,108,936 92,843,663

ค่าใช้จ่าย

ต้นทุนขายที่ดินและบ้าน 82,969,489 95,472,383 - -

ต้นทุนให้เช่าอาคารส�ำนักงานและบริการ 25,340,779 24,070,954 25,175,723 23,955,165

ค่าใช้จ่ายในการขาย 5,045,827 7,599,651 294,216 59,817

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 6 89,099,589 63,429,412 55,596,430 31,152,396

ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยน 6,497,265 42,913,892 136,739 73,542

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - 40,002 - -

ขาดทุนจากการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อย 12 - - - 37,485,326

รวมค่าใช้จ่าย 208,952,949 233,526,294 81,203,108 92,726,246

ก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงิน (72,606,924) (79,611,969) 34,905,828 117,417

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 6 (50,873,964) (53,501,039) (42,585,353) (27,354,072)

ขาดทุนส�ำหรับปี (123,480,888) (133,113,008) (7,679,525) (27,236,655)

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น:

ผลก�ำไร (ขาดทุน) จากการวัดมูลค่าเงินลงทุน

	 ในหลักทรัพย์เผื่อขาย 13 129,300 (259,100) 129,300 (259,100)

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นส�ำหรับปี 129,300 (259,100) 129,300 (259,100)

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี (123,351,588) (133,372,108) (7,550,225) (27,495,755)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 27



(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554

การแบ่งปันก�ำไรขาดทุน

ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (100,182,528) (113,609,164) (7,679,525) (27,236,655)

ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทย่อย (23,298,360) (19,503,844)

(123,480,888) (133,113,008)

การแบ่งปันก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (100,053,628) (113,868,264) (7,550,225) (27,495,755)

ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทย่อย (23,297,960) (19,503,844)

(123,351,588) (133,372,108)

ก�ำไรต่อหุ้น 25 

ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน

	 ขาดทุนส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (0.46) (0.52) (0.03) (0.12)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

28 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2555



งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ

ทนุเรอืนหุน้
ทีอ่อกและช�ำระแล้ว

ส่วนต�่ำมูลค่า
หุ้นสามัญ จัดสรรแล้ว ยังไม่ได้จัดสรร

องค์ประกอบอื่น
ของส่วนของผูถ้อืหุน้

รวมส่วนของ
ผู้ถือหุ้น

ของบริษัทฯ

ส่วนของผู้มี
ส่วนได้เสียที่

ไม่มีอ�ำนาควบคุม
ของบริษัทย่อย

รวม
ส่วนของผู้ถือหุ้น

ก�ำไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอื่น

ส่วนเกิน (ต�ำ่กว่า) ทุน
จากการวัด

มูลค่าเงินลงทุนใน
หลักทรัพย์เผื่อขาย

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 2,200,000,000 (749,997,158) 12,525,332 (1,086,928,607) (4,373,000) 371,226,567 6,749,713 377,976,280

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี - - - (113,609,164) (259,100) (113,868,264) (19,503,844) (133,372,108)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 2,200,000,000 (749,997,158) 12,525,332 (1,200,537,771) (4,632,100) 257,358,303 (12,754,131) 244,604,172

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 2,200,000,000 (749,997,158) 12,525,332 (1,200,537,771) (4,632,100) 257,358,303 (12,754,131) 244,604,172

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี - - - (100,182,528) 129,300 (100,053,228) (23,297,960) (123,351,188)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 2,200,000,000 (749,997,158) 12,525,332 (1,300,720,299) (4,502,800) 157,305,075 (36,052,091) 121,252,984

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ก�ำไรสะสม

(หน่วย: บาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

องค์ประกอบอื่น
ของส่วนของผู้ถือหุ้น

รวม
ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น
ที่ออกและช�ำระแล้ว

ส่วนต�่ำมูลค่า
หุ้นสามัญ

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

จัดสรรแล้ว ยังไม่ได้จัดสรร

ส่วนเกิน (ต�่ำกว่า) ทุน
จากการวัด

มูลค่าเงินลงทุนใน
หลักทรัพย์เผื่อขาย

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2554  2,200,000,000  (749,997,158)  2,075,332  (943,062,542)  (4,373,000)  504,642,632 

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี  -  -  -  (27,236,655)  (259,100)  (27,495,755)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554  2,200,000,000  (749,997,158)  2,075,332  (970,299,197)  (4,632,100)  477,146,877 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555  2,200,000,000  (749,997,158)  2,075,332  (970,299,197)  (4,632,100)  477,146,877 

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี  -  -  -  (7,679,525)  129,300  (7,550,225)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555  2,200,000,000  (749,997,158)  2,075,332  (977,978,722)  (4,502,800)  469,596,652 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ก�ำไรสะสม
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งบกระแสเงินสด
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2555 2554 2555 2554

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน

ขาดทุนก่อนภาษี (123,480,888) (133,113,008) (7,679,525) (27,236,655)

รายการปรับกระทบขาดทุนก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ (จ่าย)

	 จากกิจกรรมด�ำเนินงาน:

	 ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ�ำหน่าย 12,360,824 12,626,562 11,491,850 11,290,872

	 ต้นทุนขายส�ำหรับที่ดินและบ้าน 82,969,489 95,472,383 - -

	 ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - 40,002 - -

	 ก�ำไรจากการขายอุปกรณ์ (137,850) - (137,850) -

	 ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยน 6,497,265 42,913,892 136,739 73,542

	 ขาดทุนจากการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อย - - - 37,485,326

	 ตัดจ�ำหน่ายภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย 804 8,582 - 5,624

	 รายได้ดอกเบี้ย (141,761) (378,529) (60,692,159) (46,428,542)

	 ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย 50,389,256 53,051,940 42,490,493 27,278,338

ก�ำไร (ขาดทุน) จากการด�ำเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลง

	 ในสินทรัพย์และหนี้สินด�ำเนินงาน 28,457,139 70,621,824 (14,390,452) 2,468,505

สินทรัพย์ด�ำเนินงานลดลง (เพิ่มขึ้น)

	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น (916,170) - (4,146,700) (3,425,848)

	 ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง (41,632,801) (2,713,637) - -

	 สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น (1,541,808) (147,886) 726,058 (63,058)

	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น (453,998) (268,445) 212,012 (149,750)

หนี้สินด�ำเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)

	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 13,239,970 (32,983,534) 5,445,633 98,694

	 เงินมัดจ�ำและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 3,519,377 632,317 752,008 -

	 หนี้สินหมุนเวียนอื่น 2,178,356 1,189,862 2,220,098 1,573,456

	 หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 3,480,107 2,023,222 1,175,504 581,632

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด�ำเนินงาน 6,330,172 38,353,723 (8,005,839) 1,083,631

	 จ่ายดอกเบี้ย (51,736,935) (35,984,578) (46,468,128) (8,213,295)

	 รับดอกเบี้ยจากบริษัทย่อย - - 32,168,583 -

	 จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล (3,041,139) (3,349,696) (2,070,651) (2,190,375)

	 รับเงินคืนค่าภาษี 3,118,089 7,403,451 1,617,469 1,398,454

เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด�ำเนินงาน (45,329,813) 6,422,900 (22,758,566) (7,921,585)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

30 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2555



(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2555 2554 2555 2554

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินลงทุนชั่วคราวที่มีภาระผูกพัน - เงินฝากออมทรัพย์เพิ่มขึ้น (11,018,191) (1,213,435) - -

เงินลงทุนในบริษัทย่อยเพิ่มขึ้น - - (1,999,600) -

เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อยเพิ่มขึ้น - - (10,270,869) (582,622,044)

เงินสดรับจากการขายอุปกรณ์ 147,500 - 147,500 -

ซื้ออุปกรณ์ (2,785,047) (1,359,765) (2,699,252) (767,307)

ซื้อโปรแกรมคอมพิวเตอร์ (135,928) (20,878) (135,928) (20,878)

ดอกเบี้ยรับ 143,017 439,977 48,515 76,921,773

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (13,648,649) (2,154,101) (14,909,634) (506,488,456)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น 35,000,000 761,993,806 35,000,000 761,993,806

เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปีลดลง (120,277,922) (78,782,750) - -

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทย่อยลดลง - - - (266,903,481)

เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันเพิ่มขึ้น (ลดลง) 158,285,984 (740,726,518) - -

เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 73,008,062 (57,515,462) 35,000,000 495,090,325

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ 14,029,600 (53,246,663) (2,668,200) (19,319,716)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 15,520,276 68,766,939 5,349,517 24,669,233

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายปี (หมายเหตุ 7) 29,549,876 15,520,276 2,681,317 5,349,517

ข้อมูลเพิ่มเติมประกอบงบการเงินกระแสเงินสด

รายการที่ไม่ใช่เงินสด

	 ค่าซื้ออุปกรณ์คอมพิวเตอร์ส่วนที่บันทึกเป็นหนี้สิน 200,000 - 200,000 -

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบกระแสเงินสด

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

งบกระแสเงินสด 31



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

1.	 ข้อมูลทั่วไป

	 บรษัิท เคปเปล ไทย พรอ็พเพอร์ต้ี จ�ำกดั (มหาชน) (“บรษัิทฯ ”) เป็นบรษัิทมหาชนซ่ึงจดัต้ังและมีภมิูล�ำเนาในประเทศไทย โดยมบีรษัิท เคปเปล 

แลนด์ จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทที่จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศสิงคโปร์เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ธุรกิจหลักของบริษัทฯ คือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ที่อยู่ตามที่จดทะเบียนของบริษัทฯ อยู่ที่ชั้น 30 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 138/108 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร

2.	 เกณฑ์ในการจัดท�ำงบการเงิน

2.1	 งบการเงินนี้จัดท�ำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีท่ีก�ำหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการในงบการเงิน 

ตามข้อก�ำหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้าลงวันที่ 28 กันยายน 2554 ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543

	 งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับที่บริษัทฯ ใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษแปลมาจากงบการ

เงินฉบับภาษาไทยนี้

	 งบการเงินนี้ได้จัดท�ำขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเว้นแต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอื่นในนโยบายการบัญชี

2.2	 เกณฑ์ในการจัดท�ำงบการเงินรวม

ก)	 งบการเงินรวมน้ีได้จัดท�ำข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จ�ำกัด (มหาชน) (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า 

“บริษัทฯ ”) และบริษัทย่อย (ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า “บริษัทย่อย”) ดังต่อไปนี้

ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกิจ
จัดตั้งขึ้น

ในประเทศ
อัตราร้อยละ

ของการถือหุ้น

2555 2554

ร้อยละ ร้อยละ

บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 100 100

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 61 61

บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 100 100

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 100 100

บริษัท อุทยาน พร็อพเพอร์ตี้ พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 100 -

	 ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

บริษัท อุทยาน ทาวน์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 100 -

ข)	 บริษัทฯ น�ำงบการเงินของบริษัทย่อยมารวมในการจัดท�ำงบการเงินรวมตั้งแต่วันที่บริษัทฯ มีอ�ำนาจในการควบคุมบริษัทย่อย

จนถึงวันที่บริษัทฯ สิ้นสุดการควบคุมบริษัทย่อยนั้น

ค)	 งบการเงินของบริษัทย่อยได้จัดท�ำขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญเช่นเดียวกันกับของบริษัทฯ 

ง)	 ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯ และบริษัทย่อย รายการค้าระหว่างกันที่มีสาระส�ำคัญได้ถูกตัดออกจากงบการเงินรวมนี้แล้ว

จ)	 ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ�ำนาจควบคุม คือ จ�ำนวนก�ำไรหรือขาดทุนและสินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อยส่วนที่ไม่ได้เป็น 

ของบรษิทัฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของก�ำไรหรอืขาดทนุรวม และส่วนของผูถ้อืหุน้ในงบแสดงฐานะการเงินรวม

2.3	 บริษัทฯ จัดท�ำงบการเงินเฉพาะกิจการเพื่อประโยชน์ต่อสาธารณะ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษัทย่อยตามวิธีราคาทุน

32 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2555
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3.	 มาตรฐานการบัญชีใหม่ที่ยังไม่มีผลบังคับใช้

	 สภาวิชาชีพบัญชีได้ออกมาตรฐานการบัญชีฉบับปรับปรุงและมาตรฐานการบัญชีใหม่ซ่ึงมีผลบังคับใช้ส�ำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มใน

หรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2556 ตามรายละเอียดข้างล่างนี้ 

	 มาตรฐานการบัญชี

ฉบับที่ 12 ภาษีเงินได้

ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2552) การบัญชีส�ำหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับความช่วยเหลือจากรัฐบาล

ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ฉบับที่ 8 ส่วนงานด�ำเนินงาน

การตีความมาตรฐานการบัญชี

ฉบับที่ 10 ความช่วยเหลือจากรัฐบาล - กรณีที่ไม่มีความเกี่ยวข้องอย่างเฉพาะเจาะจงกับกิจกรรมด�ำเนินงาน

ฉบับที่ 21 ภาษีเงินได้ - การได้รับประโยชน์จากสินทรัพย์ที่ไม่ได้คิดค่าเสื่อมราคาที่ตีราคาใหม่

ฉบับที่ 25 ภาษีเงินได้ - การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของผู้ถือหุ้น

	 ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ เชื่อว่ามาตรฐานการบัญชีข้างต้นจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส�ำคัญต่องบการเงินเม่ือน�ำมาถือปฏิบัติ ยกเว้น

มาตรฐานการบัญชีดังต่อไปนี้ 

	 มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12 เรื่อง ภาษีเงินได้ 

	 มาตรฐานการบญัชฉีบับนีก้�ำหนดให้กจิการระบุผลแตกต่างชัว่คราวท่ีเกดิจากความแตกต่างของมูลค่าสินทรพัย์และหน้ีสินระหว่างเกณฑ์ทาง

บัญชีและภาษีอากร เพื่อรับรู้ผลกระทบทางภาษีเป็นสินทรัพย์หรือหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนด 

	 ปัจจุบันฝ่ายบริหารของบริษัทฯ อยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบที่อาจมีต่องบการเงินในปีที่เริ่มน�ำมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้มาถือปฏิบัติ

	 นอกจากน้ี สภาวิชาชีพบัญชีได้ออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับท่ี 30/2555 - 34/2555 ซ่ึงลงประกาศในราชกิจจานุเบกษา เม่ือวันที่ 17 

มกราคม 2556 ให้ใช้แนวปฏิบัติทางบัญชีและการตีความมาตรฐานการบัญชี ดังต่อไปนี้

วันที่มีผลบังคับใช้

แนวปฏิบัติทางบัญชีเกี่ยวกับการโอนและการรับโอนสินทรัพย์ทางการเงิน 1 มกราคม 2556

การตีความมาตรฐานการบัญชี

	 ฉบับที่ 29 การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทานบริการ 1 มกราคม 2557

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

	 ฉบับที่ 4 การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่ 1 มกราคม 2557

	 ฉบับที่ 12 ข้อตกลงสัมปทานบริการ 1 มกราคม 2557

	 ฉบับที่ 13 โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า 1 มกราคม 2557

33



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

	 ฝ่ายบรหิารของบรษัิทฯ ได้ประเมินแล้วเหน็ว่าแนวปฏบัิติทางบัญชเีกีย่วกบัการโอนและการรบัโอนสินทรพัย์ทางการเงนิ การตีความมาตรฐาน

การบัญชีฉบับที่ 29 การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 4 และการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 12 ไม่เกี่ยว

เนื่องกับธุรกิจของบริษัทฯ ส่วนการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 13 อยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบต่องบการเงินในปี

ที่เริ่มใช้ ซึ่งยังไม่สามารถสรุปผลได้ในขณะนี้

4.	 นโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญ

	 4.1	 การรับรู้รายได้

	 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์

	 รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินรับรู้เป็นรายได้ทั้งจ�ำนวนเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่ผู้ซื้อแล้ว

	 รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ

	 รายได้จากการให้เช่าห้องชุดจะรับรู้เป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้าง 

	 รายได้ค่าบริการรับรู้ตามเกณฑ์คงค้างเมื่อได้ให้บริการแล้ว

	 ดอกเบี้ยรับ

	 ดอกเบี้ยรับถือเป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้างโดยค�ำนึงถึงอัตราผลตอบแทนที่แท้จริง

	 4.2	 ต้นทุนขาย

	 ต้นทุนการพัฒนาแสดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต�่ำกว่า ซ่ึงประกอบด้วยต้นทุนท่ีดิน ค่าออกแบบ 

ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง ต้นทุนการกู้ยืมและค่าใช้จ่ายอื่นที่เกี่ยวข้อง

	 ในการค�ำนวณหาต้นทุนขายท่ีดินและบ้าน บริษัทย่อยได้ท�ำการแบ่งสรรต้นทุนการพัฒนาทั้งหมดท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (โดยค�ำนึงถึง

ต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงด้วย) ตามเกณฑ์พื้นที่ที่ขาย

	 บริษัทย่อยจะบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่า (ถ้ามี) ไว้ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

	 ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการขาย เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อมีการขาย

	 4.3	 ต้นทุนการกู้ยืม

	 ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ยืมที่ใช้ในการได้มา การก่อสร้างหรือการผลิตสินทรัพย์ที่ต้องใช้ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อม

ทีจ่ะใชห้รือขายได้ถูกน�ำไปรวมเป็นราคาทนุของสนิทรัพยจ์นกวา่สนิทรัพย์นัน้จะอยูใ่นสภาพพร้อมทีจ่ะใชไ้ด้ตามทีมุ่ง่ประสงค์ ส่วน

ต้นทุนการกูย้ืมอื่นถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดทีเ่กดิรายการ ต้นทนุการกูย้ืมประกอบด้วยดอกเบี้ยและต้นทนุอื่นที่เกิดขึน้จากการกูย้ืมนัน้

	 4.4	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นที่มีสภาพคล่องสูง ซึ่งถึงก�ำหนดจ่าย

คืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวันที่ได้มาและไม่มีข้อจ�ำกัดในการเบิกใช้

	 4.5	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

	 ลูกหน้ีการค้าและลกูหนีอ้ืน่แสดงมูลค่าตามจ�ำนวนสทุธิท่ีจะได้รบั บรษัิทฯ บนัทกึค่าเผือ่หนีส้งสยัจะสูญส�ำหรบัผลขาดทนุโดยประมาณ

ที่อาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไม่ได้ ซึ่งโดยทั่วไปพิจารณาจากประสบการณ์ในการเก็บเงินและการวิเคราะห์อายุหนี้
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	 4.6	 ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง

	 ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างแสดงตามราคาทุนสุทธิจากส�ำรองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ โดยมีรายละเอียด

การค�ำนวณราคาทุนดังนี้

	 ที่ดิน	 -	 ราคาทุนของที่ดินบันทึกโดยวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักโดยแยกที่ดินตาม แต่ละโครงการ

	 งานระหว่างก่อสร้าง	 -	 ต้นทุนงานระหว่างก่อสร้างประกอบด้วยต้นทุนงานออกแบบและก่อสร้าง งานสาธารณูปโภค 

		  ส่วนกลาง ค่าใช้จ่ายอื่นและต้นทุนการกู้ยืมที่ถือเป็นต้นทุนของโครงการ บริษัทย่อยบันทึก 

		  ต้นทุนงานก่อสร้างและงานสาธารณูปโภคตามที่เกิดขึ้นจริง

	 4.7	 เงินลงทุน

ก)	 เงนิลงทนุในหลกัทรพัย์เผือ่ขายแสดงตามมูลค่ายติุธรรม การเปลีย่นแปลงในมูลค่ายติุธรรมของหลกัทรพัย์ดังกล่าวบนัทกึเป็น

รายการต่างหากในส่วนของผู้ถือหุ้น และจะบันทึกในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนเมื่อได้จ�ำหน่ายหลักทรัพย์นั้นออกไป

ข)	 เงินลงทุนในบริษัทย่อยที่แสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุน

	 มูลค่ายุติธรรมของหน่วยลงทุนค�ำนวณจากมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ

	 บริษัทฯ ใช้วิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักในการค�ำนวณต้นทุนของเงินลงทุนที่ขาย

	 4.8	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

	 บรษัิทฯ บันทึกมูลค่าเริม่แรกของอสังหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุในราคาทนุซึง่รวมต้นทุนการท�ำรายการ หลงัจากนัน้บรษัิทฯ จะบันทกึ

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า

	 ค่าเส่ือมราคาของอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทุนค�ำนวณจากราคาทนุโดยวธีิเส้นตรงตามอายกุารให้ประโยชน์โดยประมาณ 20 ปี ค่าเส่ือม

ราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนรวมอยู่ในการค�ำนวณผลการด�ำเนินงาน

	 บรษัิทฯ รบัรูผ้ลต่างระหว่างจ�ำนวนเงินท่ีได้รบัสุทธิจากการจ�ำหน่ายกบัมูลค่าตามบัญชขีองสินทรพัย์ในส่วนของก�ำไรหรอืขาดทนุใน

งวดที่ตัดรายการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนออกจากบัญชี

	 4.9	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และค่าเสื่อมราคา

	 ทีดิ่นแสดงมูลค่าตามราคาทนุ อาคารและอปุกรณ์แสดงมลูค่าตามราคาทนุหกัค่าเสือ่มราคาสะสม และค่าเผือ่การด้อยค่าของสนิทรพัย์ 

(ถ้ามี)

	 ค่าเส่ือมราคาของอาคารและอปุกรณ์ค�ำนวณจากราคาทนุของสนิทรพัย์โดยวธีิเส้นตรงตามอายกุารให้ประโยชน์โดยประมาณดังต่อไปน้ี

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 20 ปี

เครื่องจักรและอุปกรณ์โรงงาน 5 ปี

เครื่องใช้และอุปกรณ์ส�ำนักงาน 5 ปี

อื่น ๆ 5 ปี

	 ค่าเสื่อมราคารวมอยู่ในการค�ำนวณผลการด�ำเนินงาน

	 ไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาส�ำหรับที่ดินและค่าปรับปรุงที่ดิน
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

	 บรษัิทฯ และบรษิทัย่อยตัดรายการท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ์ ออกจากบัญช ีเม่ือจ�ำหน่ายสินทรพัย์หรอืคาดว่าจะไม่ได้รบัประโยชน์เชงิ

เศรษฐกิจในอนาคตจากการใช้หรือการจ�ำหน่ายสินทรัพย์ รายการผลก�ำไรหรือขาดทุนจากการจ�ำหน่ายสินทรัพย์จะรับรู้ในส่วนของ

ก�ำไรหรือขาดทุนเมื่อบริษัทฯ และบริษัทย่อยตัดรายการสินทรัพย์นั้นออกจากบัญชี

	 4.10	 โปรแกรมคอมพิวเตอร์

	 โปรแกรมคอมพิวเตอร์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตัดจ�ำหน่ายสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม (ถ้ามี) ของสินทรัพย์นั้น

	 บริษัทฯ ตัดจ�ำหน่ายโปรแกรมคอมพิวเตอร์ที่มีอายุการให้ประโยชน์จ�ำกัดอย่างมีระบบตลอดอายุการให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของ

สินทรัพย์นั้น และจะประเมินการด้อยค่าของสินทรัพย์ดังกล่าวเมื่อมีข้อบ่งชี้ว่าสินทรัพย์นั้นเกิดการด้อยค่า บริษัทฯ จะทบทวนระยะ

เวลาการตัดจ�ำหน่ายและวธีิการตัดจ�ำหน่ายของโปรแกรมคอมพวิเตอร์ดังกล่าวทกุสิน้ปีเป็นอย่างน้อย ค่าตัดจ�ำหน่ายรบัรูเ้ป็นค่าใช้จ่าย

ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุน

	 4.11	 รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	 บุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวข้องกันกับบริษัทฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการที่มีอ�ำนาจควบคุมบริษัทฯ หรือถูกบริษัทฯ ควบคุมไม่ว่าจะ

เป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับ บริษัทฯ 

	 นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวข้องกันยังหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลท่ีมีสิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือทางอ้อมซ่ึงท�ำให้

มีอทิธิพลอย่างเป็นสาระส�ำคัญต่อบรษัิทฯ ผูบ้รหิารส�ำคญั กรรมการหรอืพนกังานของบรษัิทฯ ทีมี่อ�ำนาจในการวางแผนและควบคมุ

การด�ำเนินงานของบริษัทฯ 

	 4.12	 เงินตราต่างประเทศ

	 รายการที่เป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิดรายการ สินทรัพย์และหนี้สินที่เป็นตัวเงิน

ซึ่งอยู่ในสกุลเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

	 ก�ำไรและขาดทุนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงในอัตราแลกเปลี่ยนได้รวมอยู่ในการค�ำนวณผลการด�ำเนินงาน

	 4.13	 การด้อยค่าของสินทรัพย์

	 ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะท�ำการประเมินการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ เงินลงทุนหรือ

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนของบริษัทฯ และบริษัทย่อยหากมีข้อบ่งช้ีว่าสินทรัพย์ดังกล่าวอาจด้อยค่า บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้ขาดทุน

จากการด้อยค่าเม่ือมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์มีมูลค่าต�่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์น้ัน ท้ังน้ีมูลค่าที่คาดว่าจะได้

รับคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขายของสินทรัพย์หรือมูลค่าจากการใช้สินทรัพย์แล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุน

	 หากในการประเมินการด้อยค่าของสินทรัพย์ มีข้อบ่งช้ีที่แสดงให้เห็นว่าผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ท่ีรับรู้ในงวดก่อน 

ได้หมดไปหรือลดลง บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะประมาณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์นั้น และจะกลับรายการผลขาดทุน

จากการด้อยค่าทีร่บัรูใ้นงวดก่อนกต่็อเม่ือมีการเปลีย่นแปลงประมาณการท่ีใช้ก�ำหนดมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รบัคืนภายหลงัจากการรบัรู้

ผลขาดทุนจากการด้อยค่าครั้งล่าสุด โดยมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ท่ีเพิ่มข้ึนจากการกลับรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าต้อง 

ไม่สูงกว่ามูลค่าตามบัญชท่ีีควรจะเป็นหากกิจการไม่เคยรบัรูผ้ลขาดทนุจากการด้อยค่าของสนิทรพัย์ในงวดก่อน ๆ บรษัิทฯ และบรษัิทย่อย

จะบันทึกกลับรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์โดยรับรู้ไปยังส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนทันที
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	 4.14	 ผลประโยชน์พนักงาน

	 	 ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงาน 

	 บริษัทฯ รับรู้เงินเดือน ค่าจ้าง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดรายการ

	 	 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน

	 	 โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน

	 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยมีภาระส�ำหรบัเงินชดเชยทีต้่องจ่ายให้แก่พนกังานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน ซ่ึงบรษัิทฯ และบรษัิท

ย่อยถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานส�ำหรับพนักงาน

	 บรษัิทฯ และบรษิทัย่อยค�ำนวณหนีสิ้นตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน โดยใช้วธีิคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณ

การไว้ (Projected Unit Credit Method) โดยผู้บริหารของบริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ท�ำการประเมินภาระผูกพันดังกล่าวตามหลัก

คณิตศาสตร์ประกันภัย 

	 ผลก�ำไรหรอืขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณติศาสตร์ประกนัภยัส�ำหรบัโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงาน

จะรับรู้ในก�ำไรหรือขาดทุน 

	 ในการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงานเป็นครั้งแรก ในปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทย่อยเลือก

รับรู้หน้ีสินในช่วงการเปลี่ยนแปลงท่ีมากกว่าหนี้สินที่รับรู้ ณ วันเดียวกันตามนโยบายการบัญชีเดิม โดยบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายตามวิธี

เส้นตรงภายในระยะเวลา 5 ปี นับจากวันที่น�ำมาตรฐานการบัญชีนี้มาถือปฏิบัติ

	 4.15	 ประมาณการหนี้สิน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบันทึกประมาณการหน้ีสินไว้ในบัญชีเม่ือมีภาระผูกพันซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้เกิดข้ึนแล้ว 

และมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าบรษัิทฯ และบรษัิทย่อยจะเสียทรพัยากรเชงิเศรษฐกจิไปเพือ่ปลดเปลือ้งภาระผกูพนัน้ัน และ

บริษัทฯ และบริษัทย่อยสามารถประมาณมูลค่าภาระผูกพันนั้นได้อย่างน่าเชื่อถือ 

	 4.16	 ภาษีเงินได้

	 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยบันทึกภาษีเงินได้ตามจ�ำนวนทีค่าดว่าจะจ่ายให้กบัหน่วยงานจัดเกบ็ภาษีของรฐั โดยค�ำนวณจากก�ำไรสุทธิทาง

ภาษีตามกฎหมายภาษีอากร

5.	 การใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่ส�ำคัญ

	 ในการจัดท�ำงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและการประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่

แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวน้ีส่งผลกระทบต่อจ�ำนวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อข้อมูลที่แสดงใน

หมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลที่เกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกต่างไปจากจ�ำนวนท่ีประมาณการไว้ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการทางบัญชี

ที่ส�ำคัญมีดังนี้
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

	 การประมาณต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์

	 ในการรับรู ้รายได้จากการขายที่ดินและบ้าน บริษัทฯ และบริษัทย่อยต้องประมาณต้นทุนท้ังหมดท่ีจะใช้ในการการพัฒนาโครงการ

อสงัหารมิทรพัย์เพือ่ใช้ในการค�ำนวณรายได้ ซ่ึงต้นทุนการพฒันาโครงการอสังหารมิทรพัย์ประกอบด้วย ต้นทุนท่ีดิน ต้นทนุการปรบัปรงุท่ีดิน 

ต้นทนุค่าออกแบบและก่อสร้าง ค่าใช้จ่ายอืน่ทีเ่กีย่วข้อง และต้นทุนการกูย้มืเพือ่ใช้ในการก่อสร้างโครงการ ฝ่ายบรหิารได้ประมาณการต้นทุน

ดังกล่าวข้ึนจากประสบการณ์ในการประกอบธุรกจิโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดังกล่าวเป็นระยะ ๆ  หรอืเมือ่ต้นทนุท่ีเกดิขึน้จรงิแตก

ต่างจากประมาณการต้นทุนอย่างมีสาระส�ำคัญ

	 สัญญาเช่าด�ำเนินงาน

	 บริษัทฯ ได้ท�ำสัญญาให้เช่าพื้นท่ีในอาคารส�ำนักงาน ซ่ึงบริษัทฯ ได้พิจารณาและประเมินขอบเขตของความเส่ียงและผลตอบแทนที่ผู้เป็น

เจ้าของพงึได้รบัจากสนิทรพัย์ทีเ่ช่าตามสญัญาแล้วพบว่า ความเส่ียงและผลตอบแทนทัง้หมดหรอืเกอืบทัง้หมดยงัคงเป็นของผูใ้ห้เช่า บรษัิทฯ 

จึงจัดสัญญาเช่าดังกล่าวเป็นสัญญาเช่าด�ำเนินงาน

	 ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้

	 ในการประมาณการค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหน้ี ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดข้ึนจากลูกหนี้

แต่ละรายโดยพิจารณาจากประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของหนี้ที่คงค้างและสภาวะเศรษฐกิจที่เป็นอยู่ในขณะนั้น

	 ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในหลักทรัพย์

	 บริษัทฯ จะตั้งค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย เมื่อมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าวได้ลดลงอย่างมีสาระส�ำคัญและ

เป็นระยะเวลานานหรอืเมือ่มข้ีอบ่งชีข้องการด้อยค่า การทีจ่ะสรปุว่าเงนิลงทนุดังกล่าวได้ลดลงอย่างมสีาระส�ำคัญหรอืเป็นระยะเวลานานหรอื

ไม่นั้นจ�ำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร 

	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ / อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน และค่าเสื่อมราคา

	 ในการค�ำนวณค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ฝ่ายบริหารต้องประมาณอายุการให้ประโยชน์และ

มูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใช้งานของอาคารและอุปกรณ์ และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน และต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคง

เหลือใหม่หากมีการเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้น

	 นอกจากนี้ฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ในแต่ละช่วงเวลาและ

บันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าหากคาดว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนต�่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น ในการนี้ฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องใช้

ดุลยพินิจที่เกี่ยวข้องกับการคาดการณ์รายได้และค่าใช้จ่ายในอนาคตซึ่งเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพย์นั้น

	 โปรแกรมคอมพิวเตอร์

	 โปรแกรมคอมพิวเตอร์จะตัดจ�ำหน่ายโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้งานโดยประมาณ และจะพิจารณาการด้อยค่าหากมีข้อบ่งชี้

	 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์

	 หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานประมาณข้ึนตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ซ่ึงต้องอาศัยข้อสมมติต่าง ๆ 

ในการประมาณการนั้น เช่น อัตราคิดลด อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต อัตรามรณะ และอัตราการเปลี่ยนแปลงในจ�ำนวนพนักงาน เป็นต้น
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6.	 รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	 ในระหว่างปี บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายการธุรกิจที่ส�ำคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกัน รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไข

ทางการค้าและเกณฑ์ตามทีต่กลงกนัระหว่างบรษัิทฯ และบรษัิทย่อยกบับรษัิทหรอืกจิการทีเ่กีย่วข้องกนัเหล่าน้ัน ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกจิโดย

สามารถสรุปได้ดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ นโยบายการก�ำหนดราคา

2555 2554 2555 2554

รายการธุรกิจกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

ค่าธรรมเนียมการจัดการ 7.2 2.1 2.8 0.4 ราคาตามสัญญา

ดอกเบี้ยจ่าย 7.5 23.1 - - อัตราดอกเบี้ยจากต้นทุนเงินกู้ของผู้ให้กู้บวก
	 ร้อยละ 1.10 ต่อปี
	 (ปี 2554: อัตราดอกเบี้ยเงินกู้ลูกค้าชั้นดี
	 (Prime rate) เฉลี่ยของสามธนาคารหลัก
	 ในสิงคโปร์บวกร้อยละ 0.5 ต่อปี)

ค่าบริการตรวจสอบภายใน 0.4 0.4 0.4 0.4 ราคาตามสัญญา

รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย

(ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)

ดอกเบี้ยรับ - - 60.7 46.4 อัตราดอกเบี้ยเงินกู้ MLR
	 และอัตราดอกเบี้ยอิงตามอัตราต้นทุน
	 การกู้ยืมของสถาบันการเงิน

ดอกเบี้ยจ่าย - - 4.8 8.8 อัตราดอกเบี้ยเงินกู้ MLR
	 และอัตราดอกเบี้ยอิงตามอัตราต้นทุน
	 การกู้ยืมของสถาบันการเงิน

รายได้ค่าบริหารจัดการ - - 13.2 5.1 ราคาตามสัญญา

รายได้ค่าธรรมเนียมการค�้ำประกัน - - 1.5 3.4 ราคาตามสัญญา

รายได้จากการให้เช่าและค่าบริการที่
	 เกี่ยวข้อง

- - 0.1 0.1 ราคาตามสัญญา

39



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

	 ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯ บริษัทย่อยและบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีรายละเอียดดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

ลักษณะ
ความสัมพันธ์

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2555 2554 2555 2554

ลูกหนี้อื่น - บริษัทย่อย

(ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 117 -

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 6,298 4,451

บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 344 -

บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้  จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 116 -

รวม - - 6,875 4,451

เงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทย่อย

(ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 206,699 199,880

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 461,636 457,474

บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 429,525 388,218

บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 32,139 50,539

บริษัท อุทยาน พร็อพเพอร์ตี้
	 ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 29 -

บริษัท อุทยาน ทาวน์ 
	 ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 29 -

รวม - - 1,130,057 1,096,111

เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท เคปเปล แลนด์
	 อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด บริษัทย่อยของผู้ถือหุ้น 1,936 12 1,936 12

Straits Mansfield Property 
	 Marketing Pte Ltd. บริษัทย่อยของผู้ถือหุ้น 8,609 1,169 3,630  423

Travelmore Pte Ltd. บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
ของผู้ถือหุ้น - 15 - 15

รวม 10,545 1,196 5,566 450

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท เคปเปล แลนด์

	 อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด บริษัทย่อยของผู้ถือหุ้น 1,023 993 1,023 993

รวม 1,023 993 1,023 993

เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่ายกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท เคปเปล แลนด์

	 ไฟแนนเชียล เซอร์วิส จ�ำกัด บริษัทย่อยของผู้ถือหุ้น 329,232 157,185 - -

รวม 329,232 157,185 - -
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	 ในระหว่างปี 2555 เงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้างรับแก่/เงินกู้ยืมและดอกเบี้ยค้างจ่ายจากกิจการ ที่เกี่ยวข้องกันมีการเคลื่อนไหวดังต่อไปนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม

ยอดคงเหลือ ณ
วันที่ 1 มกราคม 2555

ในระหว่างปี
ยอดคงเหลือ ณ

วันที่ 31 ธันวาคม 2555เพิ่มขึ้น ลดลง

เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่ายกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท เคปเปล แลนด์ ไฟแนนเชียล เซอร์วิส จ�ำกัด 157,185 172,047 - 329,232

รวม 157,185 172,047 - 329,232

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ยอดคงเหลือ ณ
วันที่ 1 มกราคม 2555

ในระหว่างปี
ยอดคงเหลือ ณ

วันที่ 31 ธันวาคม 2555เพิ่มขึ้น ลดลง

เงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทย่อย

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด 199,880 26,250 (19,431) 206,699

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 457,474 36,640 (32,478) 461,636

บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด 388,218 53,187 (11,880) 429,525

บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 50,539 29,735 (48,135) 32,139

บริษัท อุทยาน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด - 29 - 29

บริษัท อุทยาน ทาวน์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด - 29 - 29

รวม 1,096,111 145,870 (111,924) 1,130,057

	 เงินกู้ยืมจากบริษัท เคปเปล แลนด์ ไฟแนนเชียล เซอร์วิส จ�ำกัด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 มีรายละเอียดดังนี้

บริษัทย่อย

เงินกู้ยืมและ

ดอกเบี้ยคงเหลือ

อัตราดอกเบี้ย

ตามสัญญาเริ่มแรก วันครบก�ำหนดช�ำระ

(ล้านบาท)

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 329.23
ต้นทุนการกู้ยืมบวกร้อยละ

1.10 ต่อปี 30 เมษายน 2557

รวม 329.23

	 ในระหว่างปี 2555 บริษัทย่อยข้างต้นได้ท�ำสัญญาเพิ่มเติมขยายระยะเวลาช�ำระคืนออกไปจนถึงเดือนเมษายน 2557 โดยคิดอัตราดอกเบี้ยจาก

ต้นทุนเงินกู้ (Cost of funds) ของผู้ให้กู้บวกร้อยละ 1.10 ต่อปี
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

	 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

	 ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานที่ให้แก่กรรมการและผู้บริหาร 

ดังต่อไปนี้
(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2555 2554 2555 2554

ผลประโยชน์ระยะสั้น 18.0 10.3 18.0 8.3

ผลประโยชน์หลังออกจากงาน 0.3 0.3 0.3 0.2

รวม 18.3 10.6 18.3 8.5

	 ภาระค�้ำประกันกับบริษัทย่อย

	 บริษัทฯ มีภาระจากการค�้ำประกันให้กับบริษัทย่อยตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 21 และ 27.4

7.	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2555 2554 2555 2554

เงินสด 84 140 24 50

เงินฝากธนาคาร 29,466 15,380 2,657 5,300

รวม 29,550 15,520 2,681 5,350

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 เงินฝากออมทรัพย์ และเงินฝากประจ�ำมีอัตราดอกเบ้ียระหว่างร้อยละ 0.60 ถึง 1.70 ต่อปี (2554: ร้อยละ 0.25 

ถึง 2.05 ต่อปี)

8.	 เงินลงทุนชั่วคราวที่มีภาระผูกพัน - เงินฝากธนาคาร

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย์ของบริษัทย่อยจ�ำนวน 12.96 ล้านบาท มีวัตถุประสงค์เพื่อการรับ

ช�ำระเงินจากลูกค้าตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน เพื่อใช้ในการบ�ำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะในโครงการ 

บรษัิทย่อยจะส่งมอบเงนิจ�ำนวนดังกล่าวให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้าน หลงัจากท่ีท�ำการจดัต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านแล้ว และใช้เป็นหลกัประกนัหนงัสือ

ค�้ำประกันจ�ำนวน 9.91 ล้านบาท
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

9.	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2555 2554 2555 2554

ลูกหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน

อายุหนี้คงค้างนับจากวันที่ถึงก�ำหนดช�ำระ

ยังไม่ถึงก�ำหนดช�ำระ 733 - 733 -

ค้างช�ำระ

	 ไม่เกิน 3 เดือน 990 - 990 -

รวมลูกหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน - สุทธิ 1,723 - 1,723 -

ลูกหนี้อื่น - บริษัทย่อย

ค่าค�้ำประกันภาระเงินกู้ - - 5,953 4,451

ค่าบริหารจัดการ - - 922 -

รวมลูกหนี้อื่น - - 6,875 4,451

รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - สุทธิ 1,723 - 8,598 4,451

10.	 ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม

2555 2554

ที่ดิน 563,418 563,418

ต้นทุนการกู้ยืม 228,166 228,166

วัสดุก่อสร้าง - 1,356

งานระหว่างก่อสร้าง 1,498,853 1,455,762

รวม 2,290,437 2,248,702

หัก: โอนไปเป็นต้นทุนขายสะสม (1,103,767) (1,020,798)

ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง – สุทธิ 1,186,670 1,227,904

	 ในระหว่างปี 2555 บริษัทฯ ได้จัดให้ผู้ประเมินราคาอิสระท�ำการประเมินมูลค่ายุติธรรมของที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างของบริษัทย่อย โดย

ใช้วิธีการหามูลค่าคงเหลือ (The residual valuation) เป็นเกณฑ์ในการพิจารณาก�ำหนดมูลค่าทรัพย์สิน โดยผู้ประเมินราคาอิสระได้ประเมิน

มูลค่ายุติธรรมของที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างดังกล่าวสูงกว่ามูลค่าสุทธิตามบัญชีของโครงการ

	 บรษิทัย่อยได้จดจ�ำนองท่ีดินและงานระหว่างก่อสร้างกบัสถาบันการเงินแห่งหนึง่ เพือ่ใช้ค�ำ้ประกนัเงนิกูย้มืจากสถาบันการเงินของบรษัิทย่อย

ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 21

	 ในระหว่างปี บริษัทย่อยได้ปลอดจ�ำนองไถ่ถอนหลักประกันที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างบางส่วนแล้ว
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 ประมาณการค่าใช้จ่ายในการพัฒนาและก่อสร้างท่ีบริษัทย่อยจะต้องจ่ายเพิ่มเติมในอนาคตเพื่อให้โครงการท่ีเปิด

แล้วเสร็จสมบูรณ์ (ไม่รวมต้นทุนของที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างที่บันทึกไปแล้ว) คิดเป็นเงินประมาณ 1,571.6 ล้านบาท (2554: 1,579.8 

ล้านบาท)

	 ข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับโครงการของบริษัทย่อย
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2555 2554 2555 2554

จ�ำนวนเงินตามที่ได้ท�ำสัญญาจะซื้อจะขายแล้ว 1,514,755 1,373,215 - -

สัดส่วนร้อยละมูลค่ารวมของโครงการ 31.1% 27.9% - -

ค่างวดที่ถึงก�ำหนดช�ำระ 1,447,774 1,349,285 - -

หัก: เงินรับช�ำระแล้ว (1,447,774) (1,349,285) - -

11.	 สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2555 2554 2555 2554

รายได้ค้างรับ - 807 - 807

ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 1,103 1,194 581 529

เงินทดรองจ่าย 3,568 1,983 19 60

อื่น ๆ 109 163 73 3

รวม 4,780 4,147 673 1,399

12.	 เงินลงทุนในบริษัทย่อย

	 เงินลงทุนในบริษัทย่อยตามที่แสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการมีรายละเอียดดังนี้

(หน่วย: พันบาท)
งบการเงินเฉพาะกิจการ

ชื่อบริษัท ทุนเรียกช�ำระแล้ว สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน
ค่าเผื่อการด้อยค่า

ของเงินลงทุน สุทธิ

2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554

ร้อยละ ร้อยละ

บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด 374,750 374,750 100 100 374,750 374,750 (374,750) (374,750) - -

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 563,400 563,400 61 61 343,674 343,674 (343,674) (343,674) - -

บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 409,100 409,100 100 100 409,100 409,100 (296,485) (296,485) 112,615 112,615

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด 1,000 1,000 100 100 999 999 (999) (999) - -

บริษัท อุทยาน พร็อพเพอร์ตี้ 

	 ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด 1,000 - 100 - 1,000 - - - 1,000 -

บริษัท อุทยาน ทาวน์ ดีเวลลอปเม้นท์ 1,000 - 100 - 1,000 - - - 1,000 -

	 จ�ำกัด	

รวม 1,130,523 1,128,523 (1,015,908) (1,015,908) 114,615 112,615
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

	 ในระหว่างปีบริษัท บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) ได้จัดตั้งบริษัทย่อยขึ้นใหม่จ�ำนวน 2 บริษัทดังนี้

1.	 บริษัท อุทยาน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด จัดตั้งเมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2555 เพื่อประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยมี

ทุนจดทะเบียนจ�ำนวน 1,000,000 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญจ�ำนวน 10,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท บริษัท เคปเปล ไทย 

พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) ถือหุ้นในอัตราร้อยละ 100 และได้จ่ายช�ำระค่าหุ้นแล้วทั้งจ�ำนวน

2.	 บริษัท อุทยาน ทาวน์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด จัดตั้งเมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2555 เพื่อประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยมีทุนจด

ทะเบียนจ�ำนวน 1,000,000 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญจ�ำนวน 10,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท บริษัท เคปเปล ไทย 

พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) ถือหุ้นในอัตราร้อยละ 100 และได้จ่ายช�ำระค่าหุ้นแล้วทั้งจ�ำนวน

13.	 เงินลงทุนระยะยาวอื่น

	 ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2555 และ 2554 เป็นเงนิลงทนุในหน่วยลงทนุซ่ึงแสดงตามราคายติุธรรมโดยมีผลขาดทนุท่ียงัไม่เกดิจากการ

เปลี่ยนแปลงมูลค่าเงินลงทุนเป็นจ�ำนวน 4.5 ล้านบาท (2554: 4.6 ล้านบาท) ซึ่งได้แสดงไว้ในรายการ “ส่วนต�่ำกว่าทุนจากการวัดมูลค่าเงิน

ลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย” ภายใต้ส่วนของผู้ถือหุ้นในงบแสดงฐานะการเงิน

14.	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

	 มูลค่าตามบัญชีของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 แสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ห้องชุด
และอาคารโรงงาน

อาคารส�ำนักงาน
ให้เช่า รวม

อาคารส�ำนักงาน
ให้เช่า รวม

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554:

ราคาทุน 90,696 216,036 306,732 216,036 216,036

หัก: ค่าเสื่อมราคาสะสม (43,126) (177,457) (220,583) (177,457) (177,457)

หัก: ค่าเผื่อการด้อยค่า (26,824) - (26,824) - -

มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ 20,746 38,579 59,325 38,579 38,579

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555:

ราคาทุน 90,696 216,036 306,732 216,036 216,036

หัก: ค่าเสื่อมราคาสะสม (43,664) (186,920) (230,584) (186,920) (186,920)

หัก: ค่าเผื่อการด้อยค่า (26,824) - (26,824) - -

มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ 20,208 29,116 49,324 29,116 29,116
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

	 การกระทบยอดมูลค่าตามบัญชีของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนส�ำหรับปี 2555 และ 2554 แสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2555 2554 2555 2554

มูลค่าตามบัญชีต้นปี 59,325 69,523 38,579 48,000

ซื้อสินทรัพย์ - 15 - 15

ค่าเสื่อมราคา (10,001) (10,213) (9,463) (9,436)

มูลค่าตามบัญชีปลายปี 49,324 59,325 29,116 38,579

	 มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 แสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2555 2554 2555 2554

ห้องชุดและอาคารโรงงาน 40,900 52,500 - -

อาคารส�ำนักงานให้เช่า 229,544 315,693 229,544 315,693

	 ในระหว่างปี 2555 ผู้ประเมินราคาอิสระได้ประเมินเฉพาะที่ดินที่ตั้งอาคารโรงงานและสิ่งก่อสร้างอื่น (ไม่ประเมินอาคาร)	

	 มูลค่ายุติธรรมประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์ราคาตลาด (Market Approach) ส�ำหรับห้องชุดและอาคารโรงงาน และอาคาร

ส�ำนักงานให้เช่า ข้อสมมติฐานหลักท่ีใช้ในการประเมินราคาอาคารส�ำนักงานให้เช่าดังกล่าวประกอบด้วย อัตราผลตอบแทน อัตราเงินเฟ้อ 

อัตราพื้นที่ว่างระยะยาว และอัตราการเติบโตระยะยาวของค่าเช่า 

	 ในระหว่างปี 2555 บริษัทย่อยได้ช�ำระคืนเงินกู้ยืมคงค้างทั้งหมดให้แก่สถาบันการเงิน และบริษัทได้ปลอดจ�ำนองไถ่ถอนหลักประกันห้องชุด

อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ จ�ำนวน 3 ห้อง ซึ่งใช้ค�้ำประกันเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินของบริษัทย่อยตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 21

15.	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม

ที่ดินและ
ค่าปรับปรุง

ที่ดิน

อาคารและ
ส่วนปรับปรุง

อาคาร

เครื่องจักร
และอุปกรณ์

โรงงาน

เครื่องใช้
และอุปกรณ์
ส�ำนักงาน รถยนต์ รวม

ราคาทุน:

1 มกราคม 2554 1,301 33,014 1,580 30,284 4,626 70,805

ซื้อเพิ่ม - 82 - 1,263 - 1,345

31 ธันวาคม 2554 1,301 33,096 1,580 31,547 4,626 72,150

ซื้อเพิ่ม - 1,900 - 885 - 2,785

จ�ำหน่าย/ตัดจ�ำหน่าย - - - (4,165) (461) (4,626)

31 ธันวาคม 2555 1,301 34,996 1,580 28,267 4,165 70,309
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(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม

ที่ดินและ
ค่าปรับปรุง

ที่ดิน

อาคารและ
ส่วนปรับปรุง

อาคาร

เครื่องจักร
และอุปกรณ์

โรงงาน

เครื่องใช้
และอุปกรณ์
ส�ำนักงาน รถยนต์ รวม

ค่าเสื่อมราคาสะสม:

1 มกราคม 2554 - 27,022 1,580 29,068 4,625 62,295

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี - 1,653 - 654 - 2,307

31 ธันวาคม 2554 - 28,675 1,580 29,722 4,625 64,602

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี - 1,659 - 639 1 2,299

ค่าเสื่อมราคาส่วนที่จ�ำหน่าย/

	 ตัดจ�ำหน่าย - - - (4,164) (461) (4,625)

31 ธันวาคม 2555 - 30,334 1,580 26,197 4,165 62,276

มูลค่าตามบัญชีสุทธิ:

31 ธันวาคม 2554 1,301 4,421 - 1,825 1 7,548

หัก: รายการตัดก�ำไรสะสมในอาคารของบริษัทฯ (140)

7,408

31 ธันวาคม 2555 1,301 4,662 - 2,070 - 8,033

หัก: รายการตัดก�ำไรสะสมในอาคารของบริษัทฯ (59)

7,974

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี:

2554 (ค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 2,307

2555 (ค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 2,299
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ที่ดินและ
ค่าปรับปรุง

ที่ดิน

อาคารและ
ส่วนปรับปรุง

อาคาร

เครื่องใช้
และอุปกรณ์
ส�ำนักงาน รถยนต์ รวม

ราคาทุน:

1 มกราคม 2554 1,301 33,014 20,225 1,513 56,053

ซื้อเพิ่ม - 82 670 - 752

31 ธันวาคม 2554 1,301 33,096 20,895 1,513 56,805

ซื้อเพิ่ม - 1,900 799 - 2,699

จ�ำหน่าย/ตัดจ�ำหน่าย - - (1,093) (461) (1,554)

31 ธันวาคม 2555 1,301 34,996 20,601 1,052 57,950

ค่าเสื่อมราคาสะสม:

1 มกราคม 2554 - 27,022 19,843 1,513 48,378

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี - 1,653 159 - 1,812

31 ธันวาคม 2554 - 28,675 20,002 1,513 50,190

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี - 1,659 303 - 1,962

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับส่วนที่จ�ำหน่าย/ตัดจ�ำหน่าย - - (1,093) (461) (1,554)

31 ธันวาคม 2555 - 30,334 19,212 1,052 50,598

มูลค่าตามบัญชีสุทธิ:

31 ธันวาคม 2554 1,301 4,421 893 - 6,615

31 ธันวาคม 2555 1,301 4,662 1,389 - 7,351

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี:

2554 (ค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 1,812

2555 (ค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 1,962

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้จัดให้มีการประเมินราคาที่ดินและอาคารของบริษัทย่อยและห้องชุดภายในอาคารของบริษัทฯ โดยผู้ประเมินราคา

อิสระในปี 2555 มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ซึ่งประเมินโดยใช้เกณฑ์ราคาตลาด ตามรายงานของผู้ประเมินราคาอิสระมีมูลค่าสูงกว่ามูลค่า

ตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 ของสินทรัพย์ดังกล่าวจ�ำนวนประมาณ 19.1 ล้านบาท (2554: 23.6 ล้านบาท) ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ 

และบริษัทย่อยพิจารณาไม่รับรู้ส่วนเกินจากการตีราคาสินทรัพย์ดังกล่าว

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีอาคารและอุปกรณ์จ�ำนวนหนึ่งซึ่งตัดค่าเสื่อมราคาหมดแล้วแต่ยังคงใช้งานอยู่ มูลค่าตาม

บัญชีก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ดังกล่าวมีจ�ำนวนเงินประมาณ 30.2 ล้านบาท (2554: 34.0 ล้านบาท) (งบ

การเงินเฉพาะกิจการ 19.7 ล้านบาท (2554: 21.1 ล้านบาท))

	 ในระหว่างปี 2555 บริษัทย่อยได้ช�ำระคืนเงินกู้ยืมคงค้างทั้งหมดให้แก่สถาบันการเงิน และบริษัทฯ ได้ปลอดจ�ำนองไถ่ถอนหลักประกันห้อง

ชุดอาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ จ�ำนวน 1 ห้อง ซึ่งใช้ค�้ำประกันเงินกู้ยืมจากธนาคารของบริษัทย่อยตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 21
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16.	 โปรแกรมคอมพิวเตอร์

	 มูลค่าตามบัญชีของโปรแกรมคอมพิวเตอร์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 แสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554:

ราคาทุน 2,035 553

หัก ค่าตัดจ�ำหน่ายสะสม (1,580) (300)

มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ 455 253

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555:

ราคาทุน 2,158 759

หัก ค่าตัดจ�ำหน่ายสะสม (1,507) (237)

มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ 651 522

	 การกระทบยอดมูลค่าตามบัญชีของโปรแกรมคอมพิวเตอร์ส�ำหรับปี 2555 และ 2554 แสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2555 2554 2555 2554

มูลค่าตามบัญชีต้นปี 455 620 253 274

ซื้อซอฟแวร์คอมพิวเตอร์ 336 21 336 21

ค่าจัดจ�ำหน่าย (140) (186) (67) (42)

มูลค่าตามบัญชีปลายปี 651 455 522 253

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีโปรแกรมคอมพิวเตอร์จ�ำนวนหนึ่งซึ่งคิดค่าตัดจ�ำหน่ายหมดแล้วแต่ยังใช้งานอยู่ มูลค่า

ตามบัญชก่ีอนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมของสินทรพัย์ดังกล่าวมีจ�ำนวนเงนิประมาณ 1.1 ล้านบาท (2554: 0.2 ล้านบาท) (งบการเงนิเฉพาะกจิการ

มีจ�ำนวนเงินประมาณ 0.1 ล้านบาท (2554: 0.2 ล้านบาท))
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

17.	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2555 2554 2555 2554

ภาษีเงินได้และภาษีมูลค่าเพิ่มรอเรียกคืน 6,390 6,468 4,261 3,808

เงินมัดจ�ำ 1,322 870 206 418

อื่น ๆ 751 751 - -

รวม 8,463 8,089 4,467 4,226

18.	 เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินในประเทศเป็นตั๋วสัญญาใช้เงินมีมูลค่าตราไว้รวมเป็นจ�ำนวน 797.0 

ล้านบาท (2554: 761.9 ล้านบาท) โดยมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 4.035 และ 5.120 ต่อปี (2554: ร้อยละ 4.775 และ 4.810 ต่อปี) และตั๋วสัญญาใช้

เงินมีอายุไม่เกิน 6 เดือน ซึ่งเงินกู้ยืมดังกล่าวไม่มีหลักทรัพย์ค�้ำประกัน

19.	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2555 2554 2555 2554

เจ้าหนี้การค้า 5,030 714 320 -

เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 10,545 1,196 5,566 450

เจ้าหนี้อื่น 684 1,672 684 893

เจ้าหนี้กรมสรรพากร 1,216 263 623 122

เงินประกันผลงาน 1,240 1,241 15 -

รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 18,715 5,086 7,208 1,465

20.	 เงินมัดจ�ำรับและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม

2555 2554

ค่างวดที่ถึงก�ำหนดช�ำระแล้ว 1,406,070 1,307,581

หัก: จ�ำนวนที่รับรู้เป็นรายได้ (1,399,581) (1,304,611)

6,489 2,970

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทย่อยมีสัญญาจะซื้อจะขายบ้านและที่ดินมูลค่า 1,473.0 ล้านบาท (2554: 1,332.0 ล้านบาท) โดยเป็นส่วนที่ยัง

ไม่ได้รับรู้รายได้เป็นจ�ำนวนเงินประมาณ 73.0 ล้านบาท (2554: 27.0 ล้านบาท)
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21.	 เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี
(หน่วย: พันบาท)

เงินกู้
อัตราดอกเบี้ย

(ร้อยละ) การช�ำระคืน

งบการเงินรวม

2555 2554

1 Minimum ช�ำระคืนตามระยะเวลาการโอนกรรมสิทธิ์ใน

Loan Rate โครงการและตามก�ำหนดเวลาในสัญญา - 120,278

หัก: ส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี - (120,278)

เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิ - -

	 การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปีจากสถาบันการเงินส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 

2554 มีรายละเอียดดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม

2555 2554

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 120,278 199,061

หัก: จ่ายคืนเงินกู้ (120,278) (78,783)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 - 120,278

	 เงินกู้ยืมดังกล่าวค�้ำประกันโดยการจ�ำนองท่ีดินและงานระหว่างก่อสร้างของบริษัทย่อยและห้องชุดอาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ ของบริษัทฯ 

จ�ำนวน 4 ห้อง ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 10, 14 และ 15 ซึ่งค�้ำประกันโดยบริษัทฯ 

	 ในระหว่างปี 2555 บริษัทย่อยได้ช�ำระคืนเงินกู้ยืมคงค้างทั้งหมดให้แก่สถาบันการเงินเรียบร้อยแล้ว

22.	 ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน

	 จ�ำนวนเงินส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานซึ่งเป็นเงินชดเชยพนักงานเมื่อออกจากงาน แสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2555 2554 2555 2554

ภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์ต้นปี 1,366 1,009 1,060 788

ต้นทุนบริการในปัจจุบัน 270 278 232 210

ต้นทุนดอกเบี้ย 107 79 83 62

ขาดทุนจากการประมาณการตามหลัก

	 คณิตศาสตร์ประกันภัย 1,088 - 703 -

ภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์ปลายปี 2,831 1,366 2,078 1,060

หนี้สินในช่วงที่เปลี่ยนแปลงที่ยังไม่รับรู้ (604) (807) (473) (630)

ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานปลายปี 2,227 559 1,605 430
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

	 ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานรวมอยู่ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนแสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2555 2554 2555 2554

ต้นทุนบริการในปัจจุบัน 270 278 232 210

ต้นทุนดอกเบี้ย 107 79 83 62

ผลขาดทุนจากการประมาณการตามหลัก
	 คณิตศาสตร์ประกันภัยที่รับรู้ในปี 1,088 - 703 -

หนี้สินในช่วงที่เปลี่ยนแปลงที่รับรู้ในปี 202 202 158 158

รวมค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุน 1,667 559 1,176 430

	 ค่าใช้จ่ายดังกล่าวรับรู้ในรายการค่าใช้จ่ายในการบริหารในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนทั้งจ�ำนวน

	 สมมติฐานท่ีส�ำคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ณ วันประเมินสรุปได้ดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2555 2554 2555 2554

(ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี)

อัตราคิดลด 4.1 7.8 4.1 7.8

อัตราการขึ้นเงินเดือนใน

 อนาคต 4.5 - 6.5 3.5 - 6.0 4.5 - 6.5 3.5 - 6.0

อัตราการเปลี่ยนแปลงใน

 จ�ำนวนพนักงาน 35.6 39.5 35.6 39.5

	 จ�ำนวนเงินภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์ส�ำหรับปีปัจจุบันและสองปีย้อนหลังแสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

ภาระผูกพันตาม
โครงการผลประโยชน์

การปรับปรุงตามประสบการณ์ที่เกิด
จากหนี้สินโครงการ

งบการเงินรวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ งบการเงินรวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ

ปี 2555 2,831 2,078 3 (29)

ปี 2554 1,366 1,060 - -

ปี 2553 1,009 788 - -

23.	 ส�ำรองตามกฎหมาย

	 ภายใต้บทบัญญัติของมาตรา 116 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ�ำกัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯ ต้องจัดสรรก�ำไรสุทธิประจ�ำปีส่วนหนึ่งไว้เป็น

ทุนส�ำรองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของก�ำไรสุทธิประจ�ำปีหักด้วยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนส�ำรองนี้จะมีจ�ำนวนไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 10 ของทุน จดทะเบียน ซึ่งส�ำรองตามกฎหมายดังกล่าวไม่สามารถน�ำไปจ่ายเงินปันผลได้
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24.	 ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ

	 รายการค่าใช้จ่ายตามลักษณะประกอบด้วยรายการค่าใช้จ่ายที่ส�ำคัญดังต่อไปนี้
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2555 2554 2555 2554

เงินเดือนและค่าแรงและผลประโยชน์

 อื่นของพนักงาน 46,999 28,945 37,183 19,223

ค่าเสื่อมราคา 12,220 12,441 11,424 11,248

ค่าตัดจ�ำหน่าย 123 186 64 42

ค่าใช้จ่ายทางภาษี 3,137 3,834 - 6

ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยน 6,497 42,914 137 74

ขาดทุนจากการด้อยค่าของเงินลงทุนใน
 บริษัทย่อย - - - 37,485

25.	 ก�ำไรต่อหุ้น

	 ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค�ำนวณโดยหารขาดทุนส�ำหรับปีที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (ไม่รวมก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ด้วยจ�ำนวนถัว

เฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างปี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2555 2554 2555 2554

ขาดทุนส�ำหรับปี (พันบาท) (100,183) (113,609) (7,680) (27,237)

จ�ำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก (พันหุ้น) 220,000 220,000 220,000 220,000

ขาดทุนต่อหุ้น (บาท/หุ้น) (0.46) (0.52) (0.03) (0.12)
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

26.	 ข้อมูลทางการเงินจ�ำแนกตามส่วนงาน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยด�ำเนินกิจการใน 2 ส่วนงานหลักคือ ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และธุรกิจให้เช่าพื้นที่และบริการ และด�ำเนินธุรกิจในส่วน

งานทางภูมิศาสตร์หลักในประเทศไทย ข้อมูลทางการเงินจ�ำแนกตามส่วนงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อยส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

2555 และ 2554 มีดังต่อไปนี้
(หน่วย: ล้านบาท)

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์

ธุรกิจให้เช่า
พื้นที่และบริการ

การตัดรายการ
บัญชีระหว่างกัน รวม

2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554

รายได้จากภายนอก 95 116 41 37 - - 136 153

ขาดทุนจากการด�ำเนินงานตามส่วนงาน (17) (6) (27) (12) - - (44) (18)

รายได้และค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้ปันส่วน:

	 รายได้อื่น 1 1

	 ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยน (6) (43)

	 ค่าใช้จ่ายทางการเงิน (51) (54)

ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจ

	 ควบคุมของบริษัทย่อย (23) (19)

ขาดทุนส�ำหรับปี (123) (133)

(หน่วย: ล้านบาท)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์

ธุรกิจให้เช่า
พื้นที่และบริการ อื่นๆ

การตัดรายการ
บัญชีระหว่างกัน รวม

2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554

ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง 1,198 1,238 - - - - (10) (10) 1,188 1,228

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 1 - 29 39 19 20 - - 49 59

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 1 1 7 7 - - - - 8 8

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ - - 1 - - - - - 1 -

สินทรัพย์อื่น 67 40

รวมสินทรัพย์ 1,313 1,335

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยใช้เกณฑ์ในการก�ำหนดราคาระหว่างกันตามท่ีกล่าวไว้ในหมายเหตุ 6
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27.	 ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น

	 27.1	 ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายฝ่ายทุน

	 บริษัทย่อยมีภาระท่ีต้องจ่ายเงินค่างานออกแบบและงานก่อสร้างของโครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ และโครงการวิลล่า 

อะคาเดีย วัชรพล ซึ่งได้ท�ำสัญญาไว้แล้วสรุปได้ดังนี้

งบการเงินรวม

ล้านบาท

2555 2554

ค่าบริการทางวิชาชีพและค่าที่ปรึกษา 2.4 1.7

ค่าก่อสร้าง 42.0 10.1

	 27.2	 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเช่าด�ำเนินงาน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระผูกพันจากสัญญาเช่าเป็นจ�ำนวนเงินประมาณ 8.8 ล้านบาท (2554: 9.3 ล้านบาท)

	 27.3	 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาให้บริการ

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระท่ีต้องจ่ายเงินค่าธรรมเนียมการจัดการและค่าบริการตรวจสอบภายในให้กับบริษัทท่ีเก่ียวข้องกัน 

แห่งหนึ่งในประเทศสิงคโปร์เป็นจ�ำนวน 293,000 เหรียญสิงคโปร์ (2554: 293,000 เหรียญสิงคโปร์)

	 27.4	 การค�้ำประกัน

ก)	 บริษัทฯ มีภาระผูกพันจากการค�้ำประกันของบริษัทย่อยกับธนาคารแห่งหน่ึงเป็นจ�ำนวนเงินประมาณ 100 ล้านบาท (2554: 450  

ล้านบาท) ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 6 และ 21

ข)	 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 มีหนังสอืค�ำ้ประกนัท่ีออกโดยธนาคารในนามของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อยคงเหลอือยูเ่ป็นจ�ำนวนเงินประมาณ 

17.5 ล้านบาท (2554: 17.6 ล้านบาท) ซึ่งเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทย่อย

28.	 เครื่องมือทางการเงิน

	 28.1	 นโยบายการบริหารความเสี่ยง

	 เครือ่งมือทางการเงินทีส่�ำคญัของบรษัิทฯ และบรษัิทย่อยตามทีนิ่ยามอยูใ่นมาตรฐานการบัญชฉีบับที ่107 “การแสดงรายการและการ

เปิดเผยข้อมูลส�ำหรับเครื่องมือทางการเงิน” ประกอบด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหนี้การค้า ลูกหนี้การค้าตามสัญญา

ผ่อนช�ำระ เงินให้กู้ยืม เงินลงทุน เงินกู้ยืมระยะสั้น และเงินกู้ยืมระยะยาว บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับเครื่องมือ

ทางการเงินดังกล่าว และมีนโยบายการบริหารความเสี่ยงดังนี้

	 ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ

	 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยมคีวามเสีย่งด้านการให้สินเชือ่ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลกูหนีก้ารค้า ลกูหน้ีการค้าตามสัญญาผ่อนช�ำระ เงนิให้กูย้มืและ

ลูกหน้ีอื่น ฝ่ายบริหารควบคุมความเส่ียงนี้โดยการก�ำหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อที่เหมาะสม ดังนั้นบริษัทฯ 

และบรษัิทย่อยจงึไม่คาดว่าจะได้รบัความเสียหายทีเ่ป็นสาระส�ำคญัจากการให้สินเชือ่ นอกจากน้ี การให้สินเชือ่ของบรษิทัฯ และบรษัิท

ย่อยไม่มีการกระจุกตัวเนื่องจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีฐานของลูกค้าที่หลากหลายและมีอยู่จ�ำนวนมากราย จ�ำนวนเงินสูงสุดท่ี

บริษัทฯ และบริษัทย่อยอาจต้องสูญเสียจากการให้สินเชื่อคือมูลค่าตามบัญชีของลูกหนี้ เงินให้กู้ยืมและลูกหนี้อื่นท่ีแสดงอยู่ในงบ

แสดงฐานะการเงิน
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	 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยที่ส�ำคัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินฝากสถาบันการเงิน เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืม

ระยะส้ันจากสถาบันการเงิน และเงินกู้ยืมระยะยาวที่มีดอกเบี้ย อย่างไรก็ตาม เนื่องจากสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่มี

อตัราดอกเบีย้ท่ีปรบัขึน้ลงตามอตัราตลาด หรอืมีอตัราดอกเบีย้คงท่ีซ่ึงใกล้เคยีงกบัอตัราตลาดในปัจจุบัน ความเสีย่งจากอตัราดอกเบ้ีย

ของ บริษัทฯ และบริษัทย่อยจึงอยู่ในระดับต�่ำ 

	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 สินทรัพย์และหน้ีสินทางการเงินท่ีส�ำคัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบี้ย และส�ำหรับ

สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่มีอัตราดอกเบี้ยคงที่สามารถแยกตามวันที่ครบก�ำหนด หรือ วันที่มีการก�ำหนดอัตราดอกเบี้ยใหม่ 

(หากวันที่มีการก�ำหนดอัตราดอกเบี้ยใหม่ถึงก่อน) ได้ดังนี้ 

งบการเงินรวม 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

อตัราดอกเบีย้คงท่ี
ภายใน

1 ปี

อัตราดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลงตาม

ราคาตลาด
ไม่มี

อัตราดอกเบี้ย รวม
อัตราดอกเบี้ย

ที่แท้จริง

(ล้านบาท) (ร้อยละต่อปี)

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 10.4 19.0 0.1 29.5 0.60 - 1.70

เงินลงทุนชั่วคราวที่มีภาระผูกพัน 9.9 13.0 - 22.9 0.60 - 1.80

20.3 32.0 0.1 52.4

หนี้สินทางการเงิน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 797.0 - - 797.0 4.035 - 5.12

เจ้าหนี้การค้า - - 18.7 18.7 -

เงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน - 329.2 - 329.2 2.555

797.0 329.2 18.7 1,144.9

งบการเงินรวม 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554

อตัราดอกเบีย้คงท่ี
ภายใน

1 ปี

อัตราดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลงตาม

ราคาตลาด
ไม่มี

อัตราดอกเบี้ย รวม
อัตราดอกเบี้ย

ที่แท้จริง

(ล้านบาท) (ร้อยละต่อปี)

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 4.6 10.8 0.1 15.5 0.25 - 2.05

เงินลงทุนชั่วคราวที่มีภาระผูกพัน - 11.9 - 11.9 0.25 - 0.75

4.6 22.7 0.1 27.4

หนี้สินทางการเงิน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 761.9 - - 761.9 4.775 - 4.810

เจ้าหนี้การค้า - - 5.1 5.1 -

เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระ
	 ภายในหนึ่งปี - 120.3 - 120.3 6.5 - 7.625

เงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน - 157.2 - 157.2 5.25

761.9 277.5 5.1 1,044.5
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งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

อตัราดอกเบีย้คงท่ี
ภายใน

1 ปี

อัตราดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลงตาม

ราคาตลาด
ไม่มี

อัตราดอกเบี้ย รวม
อัตราดอกเบี้ย

ที่แท้จริง

(ล้านบาท) (ร้อยละต่อปี)

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 0.4 2.2 - 2.6 0.60 - 1.70

เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อย - 1,130.1 - 1,130.1 2.555 - 7.625

0.4 1,132.3 - 1,132.7

หนี้สินทางการเงิน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 797.0 - - 797.0 4.035 - 5.12

797.0 - - 797.0

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554

อตัราดอกเบีย้คงท่ี
ภายใน

1 ปี

อัตราดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลงตาม

ราคาตลาด
ไม่มี

อัตราดอกเบี้ย รวม
อัตราดอกเบี้ย

ที่แท้จริง

(ล้านบาท) (ร้อยละต่อปี)

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 0.4 4.9 - 5.3 0.25 - 2.05

เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อย - 1,096.1 - 1,096.1 4.30 - 7.625

0.4 1,101.0 - 1,101.4

หนี้สินทางการเงิน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 761.9 - - 761.9 4.775 - 4.810

761.9 - - 761.9

	 ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน

	 บรษัิทฯ และบรษิทัย่อยมคีวามเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่นท่ีส�ำคัญอนัเกีย่วเนือ่งจากการกูย้มืเงนิเป็นเงินตราต่างประเทศ อย่างไรกต็าม 

เนือ่งจากหนีสิ้นดังกล่าวเป็นหน้ีสนิจากบรษิทัทีเ่กีย่วข้องกนัซึง่สามารถบรหิารจดัการในการเลอืกเวลาในการจ่ายช�ำระคืนเม่ือมีอตัรา

แลกเปลีย่นทีเ่หมาะสม บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยไม่มีสญัญาซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหน้าคงเหลอื ณ วนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมียอดคงเหลือของหนี้สินทางการเงินที่เป็นสกุลเงินตราต่างประเทศ ดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

สกุลเงิน
หนี้สินทางการเงิน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม
หนี้สินทางการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม
อัตราแลกเปลี่ยนเฉลี่ย
ณ วันที่ 31 ธันวาคม

2555 2554 2555 2554 2555 2554

(ล้าน) (ล้าน) (ล้าน) (ล้าน) (บาทต่อหน่วยเงินตราต่างประเทศ)

ดอลลาร์สิงคโปร์ 13.5 6.5 0.3 0.06 25.2835 24.6141

	 28.2	 มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน

	 เนื่องจากสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่ของบริษัทฯ และบริษัทย่อยจัดอยู่ในประเภทระยะสั้น เงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมมี

อตัราดอกเบ้ียใกล้เคยีงกบัอตัราดอกเบีย้ในตลาด บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยจงึประมาณมูลค่ายติุธรรมของสินทรพัย์และหนีส้นิทางการ

เงินใกล้เคียงกับมูลค่าตามบัญชีที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน

	 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง จ�ำนวนเงินที่ผู้ซื้อและผู้ขายตกลงแลกเปลี่ยนสินทรัพย์กันหรือจ่ายช�ำระหนี้สินในขณะที่ทั้งสองฝ่ายมีความ

รอบรู้ และเต็มใจในการแลกเปลี่ยนและสามารถต่อรองราคากันได้อย่างเป็นอิสระในลักษณะที่ไม่มีความเกี่ยวข้องกัน วิธีการก�ำหนด

มูลค่ายติุธรรมขึน้อยูก่บัลกัษณะของเครือ่งมือทางการเงิน มูลค่ายติุธรรมจะก�ำหนดจากราคาตลาดล่าสดุ หรอืก�ำหนดขึน้โดยใช้เกณฑ์

การวัดมูลค่าที่เหมาะสม 

29.	 การบริหารจัดการทุน 

	 วตัถปุระสงค์ในการบรหิารจัดการทนุท่ีส�ำคญัของบรษัิทฯ และบรษัิทย่อย คอื การจดัให้มีซ่ึงโครงสร้างทุนท่ีเหมาะสมเพือ่สนับสนุนการด�ำเนิน

ธุรกิจของบริษัทฯ และเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กับผู้ถือหุ้น 

30.	 การอนุมัติงบการเงิน

	 งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯ เมื่อวันที่ 21 กุมภาพันธ์ 2556
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ข้อมูลบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

คณะกรรมการบริษัท

นายตัน สวี เยา (ประธาน)

นายอึง อุย ฮุย

นายลิม เค ฮิน

นางตัน ซิว ก๊อก

นายโอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน)

นางจิรพร พิมพ์ภูราช

นายสมประสงค์ มัคคสมัน

ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล

คณะกรรมการบริหาร

นายตัน สวี เยา (ประธาน)

นางตัน ซิว ก๊อก

นายโอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน)

นายลิม เค ฮิน

คณะกรรมการตรวจสอบ

นางจิรพร พิมพ์ภูราช (ประธาน)

นายสมประสงค์ มัคคสมัน

ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล

คณะกรรมการอิสระ

นางจิรพร พิมพ์ภูราช

นายสมประสงค์ มัคคสมัน

ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล

เลขานุการบริษัท

นางสาวยอดจุฑา กุญชร ณ อยุธยา

ชื่อย่อหลักทรัพย์

KTP

ลักษณะการประกอบธุรกิจ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เลขทะเบียนบริษัท

0107537001951

(เดิมเลขที่ บมจ. 442)

ทุนจดทะเบียนและทุนช�ำระแล้ว

2,200,000,000 บาท

จ�ำนวนหุ้นที่ออกแล้วทั้งหมด

220,000,000 หุ้น

มูลค่าหุ้น

10 บาท ต่อหุ้น

ส�ำนักงานแห่งใหญ่

อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์

เลขที่ 138/108 ชั้นที่ 30 

ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา

เขตบางรัก

กรุงเทพมหานคร 10500

ประเทศไทย

โทรศัพท์: (662) 237 1999

โทรสาร: (662) 237 2666

เว็บไซต์: www.keppelland.co.th

นายทะเบียนหุ้น

บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์

แห่งประเทศไทย จำ�กัด

อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

เลขที่ 62 ถนนรัชดาภิเษก

เขตคลองเตย

กรุงเทพมหานคร 10110

ประเทศไทย

โทรศัพท์: (662) 229 2880

โทรสาร: (662) 359 1259

เว็บไซต์: www.tsd.co.th

ผู้สอบบัญชี

นางสาวพิมพ์ใจ มานิตยขจรกิจ

เลขทะเบียนผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 4512

บริษัท สำ�นักงาน เอินส์ แอนด์ ยัง จำ�กัด

เลขที่ 193/136-137 ชั้นที่ 33

อาคารเลครัชดาคอมเพล็กซ์

ถนนรัชดาภิเษก

เขตคลองเตย

กรุงเทพมหานคร 10110

ประเทศไทย

โทรศัพท์: (662) 264 0777

โทรสาร: (662) 264 0790



บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จ�ำกัด (มหาชน)
(ก่อต้ังบริษัทตามกฎหมายของประเทศไทย)
เลขท่ี 138/108 ชั้นท่ี 30
อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์
แขวงส่ีพระยา  เขตบางรัก
กรุงเทพมหานคร 10500, ประเทศไทย
โทร (662) 237-1999
แฟกซ์ (662) 237 2666


