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บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

ส�ำหรับปี (ล้ำนบำท) 2555 2554 2553

สินทรัพย์รวม 1,312.5 1,335.1 1,495.3

หนี้สินรวม 1,191.2 1,090.5 1,117.3

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 121.3 244.6 378.0

รำยได้รวม 136.3 153.9 215.1

ค่ำใช้จ่ำยรวม 209.0 233.5 279.4

ก�ำไร / (ขำดทุน) ก่อนหักค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินและภำษี (72.6) (79.6) (64.2)

ก�ำไร / (ขำดทุน) สุทธิส�ำหรับปี (123.5) (133.1) (120.3)

จ�ำนวนหุ้นสำมัญจดทะเบียน 220.0 220.0 220.0

ก�ำไร / (ขำดทุน) สุทธิต่อหุ้นส�ำหรับปี (บำท) (0.56) (0.61) (0.55)

มูลค่ำสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิต่อหุ้นส�ำหรับปี (บำท) 0.71 1.17 1.68

อัตรำส่วนสภำพคล่อง (เท่ำ)

อัตรำส่วนสภำพคล่อง 1.49 1.38 6.43

อัตรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็ว 0.07 0.03 0.38

อัตรำส่วนแสดงควำมสำมำรถในกำรท�ำก�ำไร (ร้อยละ)

อัตรำก�ำไรขั้นต้น 12.64 17.29 15.16

อัตรำก�ำไรสุทธิ (91.04) (86.95) (60.25)

อัตรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (101.84) (54.42) (31.83)

อัตรำส่วนแสดงประสิทธิภำพในกำรด�ำเนินงำน

อัตรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์รวม (ร้อยละ) (9.41) (9.97) (8.05)

อัตรำหมุนเวียนของสินทรัพย์รวม (เท่ำ) 0.10 0.11 0.13

อัตรำส่วนวิเครำะห์นโยบำยทำงกำรเงิน

อัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่ำ) 9.29 4.26 2.86

อัตรำส่วนควำมสำมำรถจ่ำยดอกเบี้ย (ร้อยละ) (1.43) (1.49) (1.14)
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เรำจะท�ำให้ธุรกิจหลักแข็งแกร่งขึ้น
และลงทุนส�ำหรับกำรพัฒนำ
เพื่อกำรสร้ำงธุรกิจที่ยั่งยืน

สร้ำงสรรค์
เพื่ออนำคต



เคปเปล ไทย ยังคงส่งเสริมอย่ำงต่อเน่ืองเพ่ือพัฒนำคุณภำพขององค์กร พร้อมท้ังกำรบริหำรทรัพยำกรมนุษย์

และปรับปรุงสิ่งใหม่ ๆ เพื่อส่งมอบบ้ำนที่มีมูลค่ำแก่ผู้ซื้อ

นอกจำกนี้เรำยังมุ่งมั่นรักษำมำตรฐำนระดับสูงในกำรก�ำกับดูแลเพื่อเพิ่มคุณค่ำทำงธุรกิจ และเพิ่มมูลค่ำให้แก่

ผู้ถือหุ้น



สำรจำกประธำนกรรมกำร

เรียน ท่ำนผู้ถือหุ้น
ในนำมของคณะกรรมกำร ข้ำพเจ้ำขอน�ำเสนอ
รำยงำนประจ�ำปีของ บริษัท เคปเปล ไทย 
พรอ็พเพอร์ต้ี จ�ำกดั (มหำชน) ส�ำหรบั รอบระยะ
เวลำสิ้นสุดปี 31 ธันวำคม 2555 ดังต่อไปนี้

ผลกำรด�ำเนินงำนทำงกำรเงิน
เคปเปล ไทย มีผลกำรด�ำเนินงำนขำดทุนสุทธิ
จ�ำนวน 123.48 ล้ำนบำท เปรียบเทียบกับยอด
ขำดทุนสุทธิ 133.11 ล้ำนบำทในปี 2554
รำยได้จำกกำรขำยบ้ำนและที่ดินคงเหลือใน
เฟสที ่1 ในโครงกำร วลิล่ำอะคำเดียศรนีครนิทร์ 
ลดลงเท่ำกับ 94.97 ล้ำนบำท ในปี 2555 จำก 
115.44 ล้ำนบำทในปี 2554 โดยมีขำดทุน
สุทธิต่อหุ้นลดลงจำกจ�ำนวน 0.52 บำท 
ต่อหุ้นในปี 2554 มำเป็น 0.46 บำท ต่อหุ้นใน
ปี 2555 กำรลดลงของยอดขำดทุนสุทธิมี
สำเหตุหลักจำกกำรลดลงในขำดทุนจำกอัตรำ
แลกเปลี่ยน หักกลบกับยอดค่ำใช้จ่ำยในกำร
บริหำรที่เพิ่มสูงขึ้นในปี 2555 ทั้งนี้กำรลดลง
ของขำดทุนจำกอัตรำแลกเปลี่ยนเป็นผลมำ
จำกกำรที่บริษัทฯ ได้ท�ำกำรปรับปรุง
โครงสร้ำงเงินกู้ยืมในไตรมำสที่สำมของปี 
2554 จำกเดิมที่เป็นสกุลเงินดอลลำร์สิงคโปร์ 
มำเป็นกำรกู้ยมืภำยในประเทศทีเ่ป็นสกุลเงนิ
บำท ซึง่ส่งผลให้ควำมเสี่ยงเนื่องจำกกำรกู้ยืม
เงินในสกุลเงินต่ำงประเทศของ เคปเปล ไทย
ลดลงอย่ำงมำก ในขณะทีค่่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินลด
ลง 2.63 ล้ำนบำท สวนทำงกับอัตรำส่วนของ
หนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นที่เพิ่มขึ้นจำก 
4.26 เท่ำ มำเป็น 9.29 เท่ำ ซึ่งเป็นผลจำกกำร
ขำดทุนในกำรด�ำเนินงำนในปี 2555 

ทิศทำงในกำรลงทุน
กำรเติบโตของเศรษฐกิจไทยในปี 2556 คำดว่ำ
จะชลอตัวไปในแนวเดียวกับเศรษฐกิจใน
ระดับภูมิภำค สภำพแวดล้อมทำงกำรเมืองมี
ควำมเป็นไปได้ที่จะมีเสถียรภำพที่แน่นอนใน
อนำคตอนัใกล้น้ี ดังน้ันจงึเหน็ได้ว่ำกำรเติบโต
ในภำคที่อยู่อำศัยยังคงมีกำรขยำยตัวอย่ำง

ควำมมีเสถียรภำพทำงกำรเมืองและกำรขยำยตัวทำงเศรษฐกิจจะท�ำให้เห็นควำมเป็นไปได้

ในด้ำนบวกของกำรเติบโตของตลำดที่อยู่อำศัยในประเทศ

ต่อเนื่องในเขตกรุงเทพมหำนครและใน
ส่วนที่เป็นเมืองใหญ่ในภูมิภำค 

จำกควำมส�ำเร็จของโครงกำรในเฟสที่หนึ่ง ที่
ใก้ลจะปิดกำรขำย เคปเปล ไทย ได้เปิด
โครงกำรใหม่อย่ำงไม่เป็นทำงกำรส�ำหรับ
โครงกำรวิลล่ำอะคำเดียศรีนครินทร์ในส่วน
เฟสที่สองในไตรมำสที่สำมของปี 2555 

นอกจำกนี้เคปเปล ไทย ยังคงแสวงหำโอกำส
ในกำรลงทุนและขยำยธุรกิจในตลำดใหม่ ๆ 
ส�ำหรับที่อยู่อำศัยในเขตกรุงเทพมหำนคร
และปริมณฑล 

กำรก�ำกับดูแลที่ดี
คณะกรรมกำรและผู้บริหำร ยังคงมุ่งมั่นที่จะ
รักษำมำตรฐำนด้ำนบรรษัทภิบำลในระดับสูง 
เป็นสิ่งจ�ำเป็นเพื่อควำมยั่งยืนของธุรกิจและ
ประสิทธิภำพกำรท�ำงำน เฉกเช่นเดียวกับกำร
ปกป้องและกำรบรรลุมูลค่ำในระยะยำว
ส�ำหรับผู้ถือหุ้นของเรำในเรื่องค่ำนิยมองค์กร
โดยด�ำเนินกำรให้เป็นไปตำมระเบียบและข้อ
บังคับคณะกรรมกำรก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
ทั้งนี้รวมถึงกำรด�ำรงกลไกในกำรควบคุมที่มี
ประสิทธิภำพโดยผ่ำนระบบกำรรำยงำนที่ได้
รับกำรพัฒนำเป็นอย่ำงดี กำรจัดกำรภำยใน

และกำรเปิดเผยข้อมูลแก่นักลงทุนอย่ำง
รวดเร็วเพื่อให้แน่ใจในด้ำนควำมโปร่งใสและ
ควำมรับผิดชอบ 

ค�ำแสดงควำมขอบคุณ
ข้ำพเจ้ำขอถือโอกำสนี้แสดงควำมขอบคุณต่อ
บรรดำผู้ถือหุ้น ลูกค้ำ หุ้นส่วนทำงธุรกิจ
รวมถึงเหล่ำหนักงำน คณะกรรมกำร ในกำร
ให้ควำมสนับสนุนและควำมเชื่อมั่นใน
เคปเปล ไทยอย่ำงต่อเนื่องเสมอมำ

ข้ำพเจ้ำหวังเป็นอย่ำงยิ่งว่ำ เคปเปล ไทย จะได้
รับกำรสนับสนุนอย่ำงต่อนื่อง เพื่อกำรเติบโต
ของธุรกิจในปีนี้และต่อไป

ขอแสดงควำมปรำรถนำดี

ตัน สวี เยำ
ประธำนกรรมกำร
1 มีนำคม 2556

เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ มุ่งมั่นที่จะส่งมอบบ้ำนที่มีคุณภำพ เพื่อเพิ่มมูลค่ำให้แก่ผู้ซื้อบ้ำน
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ตัน สวี เยำ, 52 
กรรมกำร และ
ประธำนคณะกรรมกำรบริษัท
ประธำนคณะกรรมกำรบริหำร

ประธำน, Singapore Commercial,
เคปเปล แลนด์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด

คณะกรรมกำรบริษัท

นำยโอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน), 55
กรรมกำร และ
สมำชิกคณะกรรมกำรบริหำร

กรรมกำรผู้จัดกำร, บริษัท เคปเปล ไทย
พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหำชน)

ปริญญำตรีด้ำนวิทยำศำสตร์
(เกียรตินิยมอันดับ 1)
(กำรจัดกำรอสังหำริมทรัพย์),
มหำวิทยำลัยแห่งชำติสิงคโปร์
ปริญญำโทด้ำนบริหำรธุรกิจ (กำรบัญชี),
มหำวิทยำลัยนำนยำง, ประเทศสิงคโปร์

ปริญญำตรีด้ำนวิทยำศำสตร์ (โยธำ),
เกียรตินิยม, มหำวิทยำลัยเซำธ์แฮมป์ตัน,
สหรำชอำณำจักร
ปริญญำโทด้ำนวิทยำศำสตร์
(โครงสร้ำงคอนกรีต),
อิมพีเรียล คอลเลจ, สหรำชอำณำจักร

อึง อุย ฮุย, 53
กรรมกำร

ประธำน (กำรลงทุนส่วนภูมิภำค),
อินเดีย, ตะวันออกกลำง, ไทย, พม่ำ,
มำเลเซีย และศรีลังกำ,
เคปเปล แลนด์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด

ปริญญำตรีด้ำนเศรษฐศำสตร์
(เกียรตินิยมอันดับ 1),
มหำวิทยำลัยแห่งชำติออสเตรเลีย
ปริญญำโทด้ำนรัฐประศำสนศำสตร์,
มหำวิทยำลัยฮำร์วำร์ด, สหรัฐอเมริกำ
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คณะกรรมกำรบริษัท

ศำสตรำจำรย์ชูเกียรติ ประมูลผล, 81
กรรมกำรอิสระ และ
สมำชิกคณะกรรมกำรตรวจสอบ

ที่ปรึกษำ, บริษัท ไทยวิวัฒน์ จ�ำกัด (มหำชน)

สมประสงค์ มัคคสมัน, 57
กรรมกำรอิสระ และ
สมำชิกคณะกรรมกำรตรวจสอบ

หุ้นส่วน และกรรมกำรบริหำร,
บริษัท ลีกัล แอ็อไวซอรี่ เคำท์ซิล จ�ำกัด

ปริญญำตรีด้ำนนิติศำสตร์,
มหำวิทยำลัยธรรมศำสตร์, ประเทศไทย
ปริญญำโทด้ำนบริหำรธุรกิจ, สถำบัน
บริหำรธุรกิจวำร์ตัน แห่งมหำวิทยำลัย
เพ็นซิลวำเนีย, ประเทศสหรัฐอเมริกำ

ปริญญำตรีด้ำนนิติศำสตร์,
จุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัย, ประเทศไทย
ปริญญำโทด้ำนบริหำรธุรกิจ,
มหำวิทยำลัยเกษตรศำสตร์, ประเทศไทย

นำงจิรพร พิมพภูรำช, 55
กรรมกำรอิสระ และ
ประธำนคณะกรรมกำรตรวจสอบ

กรรมกำรผู้จัดกำร, บริษัท เอส แอนด์ เจ
บิสซิเนส คอนซัลแตนท์ จ�ำกัด
ผู้สอบบัญชี และผู้สอบบัญชีรับอนุญำต

ปริญญำตรีด้ำนกำรบัญชี และ
ประกำศนียบัตรขั้นสูงวิชำกำรสอบบัญชี,
จุฬำลงกรณ์มหำวิทยำลัย, ประเทศไทย
ปริญญำโทด้ำนบริหำรธุรกิจ,
มหำวิทยำลัยเกษตรศำสตร์, ประเทศไทย
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ลิม เค ฮิน, 56
กรรมกำร และ
สมำชิกคณะกรรมกำรบริหำร

ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำรฝ่ำยกำรเงิน,
เคปเปล แลนด์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด
กรรมกำร, เคปเปล ฟิลิปปินส์
พรอ็พเพอร์ต้ี จ�ำกัด และกรรมกำรในบรษัิทย่อย
และบริษัทร่วมของ เคปเปล แลนด์ กรุ๊ป

นำงตัน ซิว ก๊อก, 57
กรรมกำร และ
สมำชิกคณะกรรมกำรบริหำร

ผู้จัดกำรทั่วไป (กำรเงินและกำรจัดกำร), 
เคปเปล แลนด์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด
และกรรมกำรในบริษัทย่อย และบริษัทร่วม
ของเคปเปล แลนด์ กรุ๊ป 

ปริญญำตรีด้ำนวิทยำศำสตร์ (เศรษฐศำสตร์)
สำขำบัญชีและกำรเงิน (เกียรตินิยม),
London School of Economics & 
Political Science, สหรำชอำณำจักร

ปริญญำตรีด้ำนพำณิชยศำสตร์ (กำรบัญชี),
มหำวิทยำลัยนำนยำง, ประเทศสิงคโปร์
ผู้สอบบัญชีรับอนุญำต, Institute of 
Certif ied Public Accountants of Singapore
ผู้สอบบัญชีรับอนุญำต, ประเทศออสเตรเลีย

คณะกรรมกำรบริษัท
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บริษัทย่อยของบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหำชน)

1. บริษัท ไทย-คำมิ จ�ำกัด 2. บริษัท โกลด์สตำร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด
 จ�ำนวนหุ้นที่ถือโดยเคปเปล ไทย : 100%  จ�ำนวนหุ้นที่ถือโดยเคปเปล ไทย : 100%

 ทะเบียนเลขที่ : 0105527002589  ทะเบียนเลขที่ : 010553031129

 ประเภทธุรกิจ : พัฒนำอสังหำริมทรัพย์  ประเภทธุรกิจ : พัฒนำอสังหำริมทรัพย์

 ทุนจดทะเบียน : 1,000,000 บำท  ทุนจดทะเบียน : 409,100,000 บำท

 มูลค่ำหุ้น : 10 บำทต่อหุ้น  มูลค่ำหุ้น : 10 บำทต่อหุ้น

 จ�ำนวนหุ้นที่ออก : 37,475,000 หุ้น  จ�ำนวนหุ้นที่ออก : 4,091,000 หุ้น

 ที่ตั้งส�ำนักงำนแห่งใหญ่ : 138/108 อำคำรจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์  ที่ตั้งส�ำนักงำนแห่งใหญ่ : 138/108 อำคำรจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์

 ชั้นที่ 30, ถนนนเรศ, แขวงสี่พระยำ,  ชั้นที่ 30, ถนนนเรศ, แขวงสี่พระยำ,

 เขตบำงรัก, กรุงเทพมหำนคร 10500,  เขตบำงรัก, กรุงเทพมหำนคร 10500,

 ประเทศไทย  ประเทศไทย

 โทรศัพท์ : (662) 237-1999  โทรศัพท์ : (662) 237-1999

 โทรสำร : (662) 237-6666  โทรสำร : (662) 237-6666

3. บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 4. บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด
 จ�ำนวนหุ้นที่ถือโดยเคปเปล ไทย : 61%  จ�ำนวนหุ้นที่ถือโดยเคปเปล ไทย : 100%

 ทะเบียนเลขที่ : 0105533031137  ทะเบียนเลขที่ : 0105547125821

 ประเภทธุรกิจ : พัฒนำอสังหำริมทรัพย์  ประเภทธุรกิจ : พัฒนำอสังหำริมทรัพย์

 ทุนจดทะเบียน : 563,400,000 บำท  ทุนจดทะเบียน : 1,000,000 บำท

 มูลค่ำหุ้น : 100 บำทต่อหุ้น  มูลค่ำหุ้น : 100 บำทต่อหุ้น

 จ�ำนวนหุ้นที่ออก : 5,634,000 หุ้น  จ�ำนวนหุ้นที่ออก : 10,000 หุ้น

 ที่ตั้งส�ำนักงำนแห่งใหญ่ : 138/108 อำคำรจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์  ที่ตั้งส�ำนักงำนแห่งใหญ่ : 138/108 อำคำรจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์

 ชั้นที่ 30, ถนนนเรศ, แขวงสี่พระยำ,  ชั้นที่ 30, ถนนนเรศ, แขวงสี่พระยำ,

 เขตบำงรัก, กรุงเทพมหำนคร 10500,  เขตบำงรัก, กรุงเทพมหำนคร 10500,

 ประเทศไทย  ประเทศไทย

 โทรศัพท์ : (662) 237-1999  โทรศัพท์ : (662) 237-1999

 โทรสำร : (662) 237-6666  โทรสำร : (662) 237-6666

ข้อมูลบริษัท

ข้อมูลบริษัท 9



5. บริษัท อุทยำน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด 6. บริษัท อุทยำน ทำวน์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด
 จ�ำนวนหุ้นที่ถือโดยเคปเปล ไทย : 100%  จ�ำนวนหุ้นที่ถือโดยเคปเปล ไทย : 100%

 ทะเบียนเลขที่ : 0105555075714  ทะเบียนเลขที่ : 0105555077784

 ประเภทธุรกิจ : พัฒนำอสังหำริมทรัพย์  ประเภทธุรกิจ : พัฒนำอสังหำริมทรัพย์

 ทุนจดทะเบียน : 1,000,000 บำท  ทุนจดทะเบียน : 1,000,000 บำท

 มูลค่ำหุ้น : 100 บำทต่อหุ้น  มูลค่ำหุ้น : 100 บำทต่อหุ้น

 จ�ำนวนหุ้นที่ออก : 10,000 หุ้น  จ�ำนวนหุ้นที่ออก : 10,000 หุ้น

 ที่ตั้งส�ำนักงำนแห่งใหญ่ : 138/108 อำคำรจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์  ที่ตั้งส�ำนักงำนแห่งใหญ่ : 138/108 อำคำรจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์

 ชั้นที่ 30, ถนนนเรศ, แขวงสี่พระยำ,  ชั้นที่ 30, ถนนนเรศ, แขวงสี่พระยำ,

 เขตบำงรัก, กรุงเทพมหำนคร 10500,  เขตบำงรัก, กรุงเทพมหำนคร 10500,

 ประเทศไทย  ประเทศไทย

 โทรศัพท์ : (662) 237-1999  โทรศัพท์ : (662) 237-1999

 โทรสำร : (662) 237-6666  โทรสำร : (662) 237-6666

ข้อมูลบริษัท
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คณะกรรมกำรบริหำร

ตรวจสอบภำยในคณะกรรมกำรตรวจสอบ

กรรมกำรผู้จัดกำร กำรเงิน, บัญชี และกฎหมำย

พัฒนำองค์กร และธุรกิจ

กำรเงิน
บัญชี
กฎหมำย และก�ำกับดูแล

ทรัพยำกรบุคคล 
ธุรกำร
เทคโนโลยีสำรสนเทศ
พัฒนำธุรกิจ และกำรลงทุน
วิจัยตลำด
พัฒนำองค์กร และวำงแผน

บริกำรลูกค้ำ และดูแลทรัพย์สินโครงกำร

บริกำรลูกค้ำ
ดูแลทรัพย์สินโครงกำร

ตรวจสอบควำมปลอดภัย

กำรตลำด, กำรขำย และพัฒนำโครงกำร

กำรตลำด และกำรขำย
บริหำรงบประมำณ และสัญญำ

พัฒนำโครงกำร

กำรออกแบบ
บริหำรกำรก่อสร้ำง

โครงสร้ำงกำรจัดกำร และผู้ถือหุ้นรำยใหญ่

คณะกรรมกำรบริหำร

ตัน สวี เยำ
ประธำนคณะกรรมกำรบริหำร

โอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน)
สมำชิกคณะกรรมกำรบริหำร

ตัน ซิว ก๊อก
สมำชิกคณะกรรมกำรบริหำร

ลิม เค ฮิน
สมำชิกคณะกรรมกำรบริหำร

คณะกรรมกำรตรวจสอบ

จิรพร พิมพ์ภูรำช
ประธำนคณะกรรมกำรตรวจสอบ

ศำสตรำจำรย์ชูเกียรติ ประมูลผล
สมำชิกคณะกรรมกำรตรวจสอบ

สมประสงค์ มัคคสมัน
สมำชิกคณะกรรมกำรตรวจสอบ

คณะกรรมกำรบริษัท

รำยชื่อ 10 อันดับผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัท (ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555)

ล�ำดับ รำยชื่อผู้ถือหุ้น จ�ำนวนหุ้น %

1 บริษัท เคปเปล แลนด์ จ�ำกัด 100,000,000 45.45
2 บริษัท ศูนย์รับฝำกหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด (เพื่อผู้ฝำกไทย) 86,686,199 39.40
3 บริษัท อุทยำน ธำนี จ�ำกัด 18,063,846 8.21
4 บริษัท ศูนย์รับฝำกหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด (เพื่อผู้ฝำกต่ำงชำติ) 7,086,955 3.22
5 บริษัท ออนไทม์ เทเลโฟน เซอร์วิส จ�ำกัด 4,161,900 1.89
6 บริษัท โนว่ำ เฮ้ำส์ จ�ำกัด 1,742,400 0.79
7 นำยรัชฎำ กฤษดำธำนนท์ 1,600,000 0.72
8 บริษัท นำวำทรำนสปอร์ต ชิปปิ้ง จ�ำกัด 106,900 0.04
9 นำยเดช น�ำศิริกุล 98,132 0.04
10 บริษัท เจ.ที.ซี แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด 70,000 0.03

โครงสร้ำงกำรจัดกำร และผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ 11



บทวิเครำะห์ทำงธุรกิจ

ในปี 2555 รฐับำลมนีโยบำยมำตรกำรลดหย่อน
ภำษีเงินได้บุคคลธรรมดำส�ำหรับผู้ซื้อบ้ำน
หลังแรกที่มีมูลค่ำน้อยกว่ำหรือไม่เกินห้ำ
ล้ำนบำท ซึ่งมำตรกำรนี้ได้สิ้นสุดลงเมื่อเดือน
ธันวำคม 2555 จึงเห็นได้ว่ำเป็นกำรได้กระตุ้น
ควำมต้องกำรในกำรซ้ือบ้ำนในตลำดระดับกลำง

นโยบำยอัตรำค่ำแรงขั้นต�่ำรำยวัน 300 บำท ซึ่ง
มีผลบังคับใช้ทั่วทั้งประเทศตั้งแต่วันที่ 1 
มกรำคม 2556 ซึ่งจะต้องยอมรับว่ำนโยบำยนี้
จะมีผลท�ำให้อุตสำหกรรมกำรก่อสร้ำงเผชิญ
กับกำรขำดแคลนแรงงำนและกำรเพิ่มของ
ต้นทุน นอกจำกนี้ยังคำดว่ำจะมีโครงกำร

โครงสร้ำงพื้นฐำนเกิดเพิ่มมำกโดยจะเริ่มจำก
ปี 2556 ซึ่งจะส่งผลท�ำให้มีควำมต้องกำร
แรงงำนเพิ่มมำกขึ้น และจะกระทบต่อกำร
ขำดแคลนแรงงำนในอนำคตของอุตสำหกรรม
กำรก่อสร้ำง

บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 
จ�ำกัด ได้มีรำยงำนกำรเพิ่มขึ้นของที่อยู่อำศัยที่
เปิดใหม่ในกรุงเทพและบริเวณใกล้เคียง
ส�ำหรับปี 2555 คิดเป็นจ�ำนวน 102,080 หน่วย 
ซึ่งเพิ่มขึ้นร้อยละ 19  จำกยอดอุปสงค์ที่อยู่
อำศัยที่เปิดใหม่ในกรุงเทพและบริเวณใกล้
เคียงในปี 2554 ที่มีจ�ำนวน 85,800 หน่วย

ส่วนคอนโดมิเนียมมีจ�ำนวนอุปสงค์เปิดใหม่
มำกที่สุด คิดเป็นจ�ำนวน 62,548 หรือร้อยละ 
61 จำกอุปสงค์ที่อยู่อำศัยที่เปิดใหม่ทั้งหมด ใน
ขณะที่ทำวน์เฮำส์และ บ้ำนเดี่ยวมีอุปสงค์ที่
เปิดใหม่จ�ำนวน  22,503 หน่วย หรือและหรือ
คิดเป็นร้อยละ 22  และ 12,720 หน่วย หรือคิด
เป็นร้อยละ 13 ตำมล�ำดับ

จ�ำนวนโครงกำรที่อยู่อำศัยที่เปิดใหม่ใน
กรุงเทพและบริเวณใกล้เคียงส�ำหรับปี 2555 มี
จ�ำนวนท้ังหมด 408 โครงกำร ซึง่เพิม่ข้ึนร้อยละ 
5 จำกจ�ำนวนโครงกำรที่อยู่อำศัยที่เปิดใหม่ใน
กรุงเทพและบริเวณใกล้เคียง ที่มีจ�ำนวน 398 

เฟสที่สองของโครงกำรวิลล่ำ อะคำเดีย ศรีนครินทร์ ได้เปิดโครงกำรใหม่อย่ำงไม่เป็นทำงกำรในไตรมำสที่สำมของปี 2555

12 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ รายงานประจำาปี 2555



บทวิเครำะห์ทำงธุรกิจ

บทวิเครำะห์ทำงธุรกิจ

อุปสงค์ที่อยู่อำศัยที่เปิดใหม่ต่อหน่วยในกรุงเทพ
และบริเวณใกล้เคียงส�ำหรับปี 2555 แยกตำมประเภท

มูลค่ำอุปสงค์ที่อยู่อำศัยแนวรำบที่เปิดใหม่ในกรุงเทพ
และบริเวณใกล้เคียงส�ำหรับปี 2555 แยกตำมระดับรำคำต่อหน่วย

มูลค่ำอุปสงค์ที่อยู่อำศัยที่เปิดใหม่ของคอนโดมิเนียมในกรุงเทพ
และบริเวณใกล้เคียง ส�ำหรับปี 2555 แยกตำมระดับรำคำต่อหน่วย

ล้ำนบำท หน่วย
 	  0.501-1.000 1,160
  1.0001-2.000 11,047
  2.001-3.000 6,735
  3.001-5.000 11,284
  5.001-10.000 5,865
  10.001-20.000 1,345

ล้ำนบำท หน่วย
 	  0.501-1.000 4,837
  1.0001-2.000 33,827
  2.001-3.000 12,124
  3.001-5.000 7,719
  5.001-10.000 3,350
  10.001-20.000 633

ประเภท %

 	  คอนโดมิเนียม 61
  ทำวเฮำส์ 22
  บ้ำนเดี่ยว 13
  บ้ำนแฝด 2
  อำคำรพำณิชย์ 2
  ที่ดินจัดสรร 0
  รวม 100

โครงกำรในปี 2554

ที่อยู่อำศัยแนวรำบ
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 
จ�ำกัดรำยงำนว่ำ ยอดอุปสงค์ท่ีอยูอ่ำศัยแนวรำบ
ที่เปิดใหม่ในกรุงเทพและบริเวณใกล้เคียง
ส�ำหรับปี 2555 คิดเป็นจ�ำนวน 37,603 หน่วย 
คิดเป็นร้อยละ 11 ลดลงจำกยอดอุปสงค์ที่อยู่
อำศัยแนวรำบทีเ่ปิดใหม่ในกรงุเทพและบรเิวณ
ใกล้เคยีง ซ่ึงมีจ�ำนวน 42,478 หน่วย ในปี 2554

ในขณะเดียวกันมูลค่ำรวมอุปสงค์ที่อยู่อำศัย
แนวรำบในที่เปิดใหม่กรุงเทพและบริเวณ
ใกล้เคียงส�ำหรับปี 2555 คิดเป็นจ�ำนวน 
143,702 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 0.1 จำก
มูลค่ำอุปสงค์ที่อยู่อำศัยแนวรำบที่เปิดใหม่ใน
กรงุเทพและบรเิวณใกล้เคยีง ซึง่คดิเป็น 143,910 
ล้ำนบำทในปี 2554

คอนโดมิเนียม
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 
จ�ำกัด รำยงำนว่ำยอดอุปสงค์ที่เปิดใหม่ของ
คอนโดมิเนียมในกรุงเทพ และบริเวณใกล้เคียง
ส�ำหรับปี 2555 คิดเป็นจ�ำนวน 62,548 หน่วย 
ซึ่งเพิ่มขึ้นร้อยละ 51 จำกยอดอุปสงค์ที่เปิด
ใหม่ของคอนโดมิเนียมในกรุงเทพและบริเวณ
ใกล้เคียงในปี 2554 ซึ่งมีจ�ำนวน 41,492 หน่วย 

มูลค่ำรวมอุปสงค์ที่อยู่อำศัยที่เปิดใหม่ของ
คอนโดมิเนียมในกรุงเทพ และบริเวณใกล้เคียง
ส�ำหรับปี 2555 คิดเป็นจ�ำนวน 146,221 ล้ำน
บำท ซึ่งเพิ่มขึ้นร้อยละ 38 จำกมูลค่ำอุปสงค์ที่
อยู่อำศัยที่เปิดใหม่ของคอนโดมิเนียมใน
กรุงเทพ และบริเวณใกล้เคียง ที่มีจ�ำนวน 
105,752 ล้ำนบำทในปี 2554

เมื่อสิ้นปี 2555 รำคำเฉลี่ยของคอนโดมีเนียม
ในตลำดระดับล่ำงในกรงุเทพ และบรเิวณใกล้เคยีง 
ไม่มีกำรเปลี่ยนแปลงจำกรำคำเฉลี่ยของ
คอนโดมิเนียมในตลำดระดับล่ำงในกรุงเทพ 
และบริเวณใกล้เคียง เมื่อสิ้นปี 2554 ในขณะที่
รำคำเฉลีย่ของคอนโดมิเนียมในตลำดระดับกลำง
ในกรุงเทพมหำนคร และบริเวณใกล้เคียง
เพิ่มขึ้นร้อยละ 2.9 จำกปีก่อน รำคำเฉลี่ยของ
คอนโดมิเนียมในตลำดระดับกลำงในกรุงเทพ 
และบริเวณใกล้เคียง เมื่อสิ้นปี 2554 ในขณะ
เดียวกัน รำคำเฉลี่ยของคอนโดมิเนียมในตลำด

ระดับบนในกรุงเทพ และบริเวณใกล้เคียง เมื่อ
สิ้นปี 2555 เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.1 จำกรำคำเฉลี่ย
ของคอนโดมิเนียมในตลำดระดับบนใน
กรุงเทพ และบริเวณใกล้เคียง เมื่อสิ้นปี 2554
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ทรัพย์สินที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจ

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหำชน)

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555

ชื่อทรัพย์สิน อำคำรจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์

สถำนที่ตั้ง  138 ถนนนเรศ, แขวงสี่พระยำ,

เขตบำงรัก, กรุงเทพมหำนคร 10500, ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน อำคำรชุดส�ำนักงำน สูง 34 ชั้น มีพื้นที่จ�ำนวนทั้งสิ้น 42,833.78 ตร.ม.

พื้นที่ทรัพย์สิน บริษัทมีพื้นที่คิดเป็นจ�ำนวนทั้งสิ้น 12,145.64 ตร.ม.

หรือ คิดเป็นอัตรำร้อยละ 28.36 ของพื้นที่ทั้งหมดของอำคำร

มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี 35,078,388 บำท

รำคำประเมิน 250,000,000 บำท

วันที่ประเมิน 16 กรกฎำคม 2555

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท โจนส์ แลง ลำซำลล์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

สิทธิ / กำรครอบครอง กรรมสิทธิ์

ภำระผูกพัน ไม่มี (จดทะเบียนปลอดจ�ำนองเมื่อวันที่ 18 กันยำยน 2555)

บริษัท โกลด์สตำร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555

ชื่อทรัพย์สิน สุขำภิบำล 3 แมนชั่น

สถำนที่ตั้ง  22/1 ถนนสุขำภิบำล 3, แขวงหัวหมำก,

เขตบำงกะปิ, กรุงเทพมหำนคร 10240, ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน อำคำรชุดเพื่อกำรพักอำศัย สูง 19 ชั้น

ประกอบด้วยห้องชุด จ�ำนวน 1,024 ห้องชุด

พื้นที่ทรัพย์สิน บริษัทมีห้องชุด จ�ำนวน 2 ห้องชุด

คิดเป็นพื้นที่จ�ำนวนทั้งสิ้น 119.21 ตร.ม.

มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี 928,531 บำท

รำคำประเมิน 1,300,000 บำท

วันที่ประเมิน 28 ตุลำคม 2542

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด

สิทธิ / กำรครอบครอง กรรมสิทธิ์

ภำระผูกพัน ไม่มี

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555

ชื่อทรัพย์สิน ที่ดินบริเวณถนนวัชรพล

สถำนที่ตั้ง  ซอยวัชรพล, แขวงท่ำแร้ง,

เขตบำงเขน, กรุงเทพมหำนคร 10220, ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน เป็นที่ดินที่อยู่ในระหว่ำงกำรพัฒนำเป็นบ้ำนเดี่ยวเพื่อกำรพักอำศัย

จ�ำนวน 2 ชั้น จ�ำนวน 270 หน่วย ภำยใต้ชื่อโครงกำร “วิลล่ำ อะคำเดีย วัชรพล”

พื้นที่ทรัพย์สิน 73 – 1 – 2.3 ไร่

มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี 772,495,397 บำท

รำคำประเมิน 838,100,000 บำท

วันที่ประเมิน 11 ธันวำคม 2555

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด

สิทธิ / กำรครอบครอง กรรมสิทธิ์

ภำระผูกพัน ไม่มี (จดทะเบียนปลอดจ�ำนองเมื่อวันที่ 19 ธันวำคม 2555)

14 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ รายงานประจำาปี 2555
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บริษัท ไทย-คำมิ จ�ำกัด

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555

ชื่อทรัพย์สิน ที่ดินบริเวณถนนศรีนครินทร์

สถำนที่ตั้ง  หมู่ที่ 16, ซอยพัฒนำชุมชน 1, ถนนศรีนครินทร์,
ต�ำบลบำงแก้ว, อ�ำเภอบำงพลี, จังหวัดสมุทรปรำกำร, ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน เป็นที่ดินที่อยู่ในระหว่ำงกำรพัฒนำเป็นบ้ำนเดี่ยวเพื่อกำรพักอำศัย
จ�ำนวน 2 ชั้น จ�ำนวน 367 หน่วย ภำยใต้ชื่อโครงกำร “วิลล่ำ อะคำเดีย ศรีนครินทร์”

พื้นที่ทรัพย์สิน 65 – 3 – 97.1 ไร่

มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี 414,174,980 บำท

รำคำประเมิน 544,002,000 บำท

วันที่ประเมิน 12 ธันวำคม 2555

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด

สิทธิ / กำรครอบครอง กรรมสิทธิ์

ภำระผูกพัน จดทะเบียนจ�ำนองบำงส่วน

ชื่อทรัพย์สิน ที่ดินและโรงงำน

สถำนที่ตั้ง  1 หมู่ที่ 5, ถนนพหลโยธิน (ทล. 1),
ต�ำบลไม้งำม, อ�ำเภอเมืองตำก, จังหวัดตำก, ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน อำคำรโรงงำนและที่ดิน

กิจกำรหินแกรนิตได้หยุดด�ำเนินกำรตั้งแต่ปี 2543

ส�ำหรับเครื่องจักรได้ขำยไปตั้งแต่ต้นปี 2545
ปัจจุบันที่ดินอยู่ในระหว่ำงกำรเสนอขำย

พื้นที่ทรัพย์สิน 60 – 2 – 70 ไร่

มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี 18,202,512 บำท

รำคำประเมิน 18,200,000 บำท

วันที่ประเมิน 7 ธันวำคม 2555

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด

สิทธิ / กำรครอบครอง กรรมสิทธิ์

ภำระผูกพัน ไม่มี

ชื่อทรัพย์สิน เดอะทรีโอ เชียงใหม่

(เดิมชื่อ “เชียงใหม่ วีไอพี ทำวเวอร์”)

สถำนที่ตั้ง  118 หมู่ที่ 1, ถนนห้วยแก้ว,
ต�ำบลช้ำงเผือก, อ�ำเภอเมือง, จังหวัดเชียงใหม่, ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน อำคำรชุดเพื่อกำรพำณิชย์ สูง 4 ชั้น

พื้นที่ทรัพย์สิน บริษัทมีห้องชุด จ�ำนวน 4 ห้องชุด
คิดเป็นพื้นที่จ�ำนวนทั้งสิ้น 890.88 ตร.ม.

มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี 1,077,050 บำท

รำคำประเมิน 21,400,000 บำท

วันที่ประเมิน 14 ธันวำคม 2555

บริษัทผู้ประเมิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด

สิทธิ / กำรครอบครอง กรรมสิทธิ์

ภำระผูกพัน ไม่มี

ทรัพย์สินที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจ
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ควำมเสี่ยงด้ำนรำคำค่ำก่อสร้ำง
ส�ำนักดัชนีเศรษฐกิจกำรค้ำกระทรวงพำณิชย์
รำยงำนว่ำดัชนีรำคำค่ำก่อสร้ำงเฉลี่ยใน
ปี 2555 เท่ำกับ 124.7 ซึ่งเพิ่มขึ้นร้อยละ 3.9 
จำกปี 2554 ดัชนีรำคำที่เพิ่มขึ้นมำกที่สุดคือ 
ดัชนีรำคำค่ำคอนกรีต และดัชนีรำคำวัสดุ
ก่อสร้ำงอืน่ ๆ ซ่ึงเพิม่ข้ึนถงึร้อยละ 13.8 และ 
ร้อยละ 9.4 ตำมล�ำดับ คำดว่ำในปี 2556 นี้ 
รำคำต้นทุนค่ำก่อสร้ำงจะยังคงเพิ่มมำกขึ้นใน
ปี 2556 เนื่องจำกนโยบำยค่ำจ้ำงแรงงำนขั้น
ต�่ำรำยวัน 300 บำท

เพื่อที่จะลดควำมเสี่ยงนี้ กลุ่มบริษัทได้ติดตำม
รำคำค่ำก่อสร้ำงอย่ำงใกล้ชิด ทั้งยังจัดซื้อวัสดุ
ก่อสร้ำงบำงอย่ำงโดยตรงจำกผู้ผลิต
และตรึงรำคำซื้อวัสดุอุปกรณ์กับผู้รับเหมำ
ส�ำหรับช่วงระยะเวลำหนึ่ง เพื่อลดควำม
ผันผวนของรำคำที่อำจเกิดขึ้น

ควำมเสี่ยงด้ำนกำรแข่งขัน
ตลำดที่อยู่อำศัยนั้นยังคงมีภำวกำรณ์แข่งขัน
สูง เนื่องจำกกำรเปิดตัวโครงกำรใหม่จำก
บริษัทพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ที่มีฐำนะกำร
เงินที่เข้มแข็ง ทำงบริษัทได้มีกำรยกระดับ
สิ่งแวดล้อมภำยในโครงกำร และมำตรฐำน
กำรบริกำรลูกค้ำ ในขณะเดียวกันก็ได้
พัฒนำกำรวำงแผนทำงกำรตลำดเพื่อให้
ตอบสนองควำมต้องกำรของลูกค้ำให้ดียิ่งขึ้น

ควำมเสี่ยงด้ำนอัตรำแลกเปลี่ยน
บริษัทฯ ยังคงมีเงินกู้ในสกุลเงินต่ำงประเทศ 
ดังนั้นจึงเผชิญกับควำมเสี่ยงด้ำนอัตรำ
แลกเปลี่ยน ทำงบริษัทฯ จึงได้พยำยำมหำ
เงินทุนในสกุลเงินบำทอย่ำงต่อเนื่องเพื่อลด
ควำมเสี่ยงจำกอัตรำแลกเปลี่ยนนี้

ควำมเส่ียงจำกกำรพ่ึงพิงกลุม่ผูถื้อหุ้น
ปัจจุบันบริษัทได้ว่ำจ้ำง บริษัท Straits 
Mansfield Property Marketing Pte Ltd. ซึ่ง
เป็นบริษัทย่อยของ บริษัท เคปเปล แลนด์ 
จ�ำกัด ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัท ให้
เข้ำมำช่วยเหลือในกำรด�ำเนินงำนโดยให้
ค�ำปรึกษำอย่ำงผู้เชี่ยวชำญในกำรบริหำร
จัดกำรบริษัท รวมถึงให้บริกำรในส่วนของ

ปัจจัยควำมเสี่ยง

ผู้ตรวจสอบภำยในของบริษัท โดยบริษัทได้
ท�ำกำรพิจำรณำค่ำบริกำรดังกล่ำวในทุกปี
อย่ำงรอบคอบ

ควำมเสี่ยงจำกกำรปรับเพิ่มขึ้นของ
อัตรำดอกเบี้ย
เนื่องจำกบริษัทฯ มีเงินกู้ยืมระยะสั้นจำก
สถำบันกำรเงิน ซึ่งมีอัตรำดอกเบี้ยขึ้นลงตำม
อัตรำดอกเบี้ยในตลำดกำรเงิน บริษัทฯ จึงมี
ควำมเสี่ยงหำกสภำวะเศรษฐกิจโลก ซึ่งมีผล
ท�ำให้มีกำรเพิ่มขึ้นของค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน 
ซึ่งมีผลกระทบต่อผลก�ำไรของบริษัทฯ
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บรรษัทภิบำล

คณะกรรมกำรบริษัทและคณะกรรมกำร
ตรวจสอบมีควำมเห็นว่ำ บริษัทเคปเปล ไทย
พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย
ได้จัดให้มีระบบควบคุมภำยในที่พอเพียงซึ่ง
สำมำรถลดควำมเสี่ยงและป้องกันข้อมูลของ
คณะกรรมกำรบริษัทมีควำมรับผิดชอบต่อ
กระบวนกำรตรวจสอบภำยในเพื่อให้แน่ใจว่ำ
นโยบำยกำรตรวจสอบภำยในน้ันมีประสทิธิภำพ
ในกำรด�ำเนินกำร โดยบริษัทได้ว่ำจ้ำง
หน่วยงำนกำรตรวจสอบภำยในของ บรษัิท เคปเปล
แลนด์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด ให้ด�ำเนินกำร
ตรวจสอบระบบภำยในของบริษัทและ
บริษัทย่อยอย่ำงน้อยปีละครั้งพร้อมทั้งรำยงำน
ผลกำรตรวจสอบต่อคณะกรรมกำรตรวจสอบ
และคณะกรรมกำรบริษัทได้รับทรำบต่อไปอีก

คณะกรรมกำรและคณะกรรมกำรตรวจสอบ
ยงัได้ด�ำเนินกำรสอบทำนรำยงำนท่ีเกีย่วข้องกบั
กำรตรวจสอบภำยในเพื่อให้เป็นที่มั่นใจว่ำ
กำรด�ำเนินกำรทั้งหมดเป็นไปด้วย
ควำมเหมำะสมตำมกฎหมำย และกฎเกณฑ์
ที่เกี่ยวข้อง รวมถึงนโยบำยกำรตรวจสอบ
ภำยในซึ่งเป็นไปตำมมำตรฐำนกำรด�ำเนินงำน
ของบรษัิท นอกจำกน้ัน คณะกรรมกำรตรวจสอบ
ได้สอบทำนงบกำรเงินรำยไตรมำส และรำยงำน
ต่อผู้ตรวจสอบบัญชีภำยนอกและผู้ตรวจสอบ
บัญชภีำยในก่อนเสนอต่อคณะกรรมกำรบรษัิท
คณะกรรมกำรตรวจสอบมีควำมพึงพอใจต่อ
ระบบควบคุมภำยในที่ได้มำตรฐำนส�ำหรับ
ปี 2555

บริษัทเชื่อมั่นและให้ค�ำสัญญำว่ำจะด�ำเนิน
ธุรกิจตำมหลักกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดีของ
ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ทั้งบริษัท
ยังได้ให้กำรสนับสนุนหลักกำร และแนวทำง
ปฏิบัติที่ดีตำมแนวของตลำดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เพื่อจะปกป้องและคุ้มครอง
ประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหุ้น ตำมหลักกำร
ก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดี ดังนี้

สิทธิของผู้ถือหุ้น
บริษัทตระหนักและให้ควำมส�ำคัญถึงสิทธิ
ขั้นพื้นฐำนของผู้ถือหุ้นที่จะได้รับโดยเท่ำเทียม
ได้แก่ สิทธิท่ีเท่ำเทียมกันในกำรเข้ำร่วมประชมุ

ผู้ถือหุ้น สิทธิในกำรมอบฉันทะให้บุคคลอื่น
เข้ำประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทน
สิทธิในกำรออกเสียงลงคะแนนเพื่อแต่งตั้ง
หรือถอดถอนกรรมกำรเป็นรำยบุคคล สิทธิใน
กำรออกเสียงลงคะแนนแต่งตั้งผู้ตรวจสอบ
บัญชีและก�ำหนดค่ำตอบแทนผู้สอบบัญชี
สิทธิในกำรออกเสยีงลงคะแนนในกจิกำรต่ำงๆ
ที่ส�ำคัญ สิทธิในกำรแสดงควำมคิดเห็น และ
ซักถำมในระหว่ำงกำรประชุมผู้ถือหุ้น และ
สิทธิที่จะได้รับสำรสนเทศอย่ำงเพียงพอและ
ทันเวลำ โดยในกำรประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทได้
น�ำระบบบำร์โค้ดมำใช้ในกำรลงทะเบียน
พร้อมทั้งจัดพิมพ์บัตรลงคะแนนในแต่ละวำระ
ให้แก่ผู้ถือหุ้น เพื่อให้กำรลงทะเบียนเข้ำร่วม
ประชุมเป็นไปอย่ำงสะดวกและรวดเร็ว

นอกจำกนั้น บริษัทยังตระหนักถึงควำมส�ำคัญ
ในกำรเปิดเผยข้อมูลข่ำวสำรที่ถูกต้อง
ครบถ้วน และโปร่งใสต่อผู้ถือหุ้น ส�ำหรับ
ผลกำรด�ำเนินงำนทำงกำรเงิน รวมถึงข้อมูล
ที่ส�ำคัญตำมรอบระยะเวลำผ่ำนเวปไซท์ของ
ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยและบริษัท
ทั้งภำษำไทย และภำษำอังกฤษ เพื่อให้ผู้ถือหุ้น
ได้รับทรำบข้อมูลข่ำวสำรอย่ำงทั่วถึง

กำรปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่ำงเท่ำเทียม
บริษัทได้ให้ควำมส�ำคัญในกำรปฏิบัติต่อ
ผู้ถือหุ้นทุกรำยอย่ำงเท่ำเทียมกัน โดยบริษัท
มีนโยบำยในกำรเปิดเผยข้อมูลข่ำวสำรต่ำงๆ
ของบรษัิท อย่ำงครบถ้วน ถกูต้อง และโปร่งใส
รวมไปถึงสิทธิของผู้ถือหุ้นในกำรใช้เข้ำร่วม
ประชุมผู้ถือหุ้น รวมไปถึงกำรจัดกระบวนกำร
ประชุมผู้ถือหุ้นให้เป็นไปอย่ำงถูกต้องตำม
กฎหมำยและข้อบังคับของตลำดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย

บทบำทของผู้มีส่วนได้เสีย
บริษัทให้ควำมส�ำคัญต่อสิทธิของผู้มีส่วนได้
เสียทุกกลุ่ม ไม่ว่ำจะเป็นผู้ถือหุ้น ลูกค้ำ คู่ค้ำ
ผู้บริหำร พนักงำน เจ้ำหนี้ ชุมชน สิ่งแวดล้อม
และสังคมอย่ำงเท่ำเทียมกัน เพื่อให้ผู้มีส่วน
ได้เสียดังกล่ำวได้รับกำรดูแลจำกบริษัทตำม
สิทธิที่พึงมีตำมกฎหมำยและข้อก�ำหนดต่ำงๆ
ที่เกี่ยวข้อง

กำรเปิดเผยข้อมูลและควำมโปร่งใส
บริษัทได้ให้ควำมส�ำคัญและใส่ใจในกำร
เปิดเผยข้อมูล ไม่ว่ำจะเป็นข้อมูลทำงกำรเงิน
หรือข้อมูลข่ำวสำรอื่นใดอันเป็นประโยชน์แก่
ผู้ที่เกี่ยวข้องทุกฝ่ำย โดยบริษัทได้เปิดเผย
ข้อมูลผ่ำนช่องทำงต่ำงๆ อำทิเช่น ผ่ำนระบบ
เผยแพร่ข้อมูลของตลำดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย และเวปไซท์ของบริษัท เป็นต้น
ซึ่งข้อมูลที่บริษัทได้ท�ำกำรเปิดเผยนั้นเป็นไป
ตำมหลกัเกณฑ์ของหน่วยงำนต่ำงๆ ทีเ่กีย่วข้อง
อำทิเช่น ธนำคำรแห่งประเทศไทย
ส�ำนักงำนคณะกรรมกำรก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลำดหลักทรัพย์ ตลำดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย และเป็นไปตำมมำตรฐำนกำร
บัญชีที่ก�ำหนดไว้

ควำมรับผิดชอบของคณะกรรมกำร

• โครงสร้ำงคณะกรรมกำร
คณะกรรมกำรบริษัทประกอบด้วย
กรรมกำรที่มีคุณสมบัติหลำกหลำย
เป็นผู้ที่มีควำมรู้ ควำมสำมำรถ และ
ประสบกำรณ์ที่เป็นประโยชน์ต่อบริษัท
โดยคุณสมบัติต่ำงๆ ของคณะกรรมกำร
บรษัิทนัน้เป็นไปตำมมำตรฐำนตำมหลกั
กำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดีของ
ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
ส�ำหรบักำรเลอืกต้ังกรรมกำรของบรษัิท
เป็นไปตำมมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น ตำม
หลักเกณฑ์วิธีกำรตำมกฎหมำย และข้อ
บังคับของบริษัท

• คณะกรรมกำรชุดย่อย
- คณะกรรมกำรบริหำร

ประกอบด้วยกรรมกำร 4 ท่ำน เป็นผู้
ท่ีมคีณุวฒุ ิและประสบกำรณ์ในกำร
ควบคมุดูแลเกีย่วกบัธุรกจิ, ทรพัย์สนิ,
และกำรด�ำเนินงำนในเรื่องต่ำงๆ
ของต่อบรษัิทคณะกรรมกำรบรหิำร
ปฏิบัติหน้ำที่โดยมุ่งมั่นที่จะด�ำเนิน
งำนให้สอดคล้องตำมทิศทำง และ
นโยบำยของบริษัท

- คณะกรรมกำรตรวจสอบ
ประกอบด้วยกรรมกำรอสิระ 3 ท่ำน
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โดยมีประธำนกรรมกำร คอื นำงจริพร
พิมพ์ภูรำช ผู้ซึ่งมีประสบกำรณ์ทำง
ด้ำนบัญชแีละกำรบรหิำรด้ำนกำรเงิน
นอกจำกนี้ยังมี นำยสมประสงค์
มัคคสมนั และศำสตรำจำรย์ชเูกียรติ
ประมูลผล ซึ่งมีคุณวุฒิและ
ประสบกำรณ์ในกำรบรหิำรงำนสำย
กำรเงนิและฝ่ำยกฎหมำยเช่นเดียวกนั
ด�ำรงต�ำแหน่งเป็นสมำชิกใน
คณะกรรมกำรตรวจสอบ
โดยคณะกรรมกำรตรวจสอบได้
ท�ำหน้ำที่รับผิดชอบตำมที่ได้รับ
มอบหมำยจำกคณะกรรมกำรบรษัิท
ภำยใต้ข้อก�ำหนดของ
ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
รวมถึงกำรปฎิบัติหน้ำที่ของตนโดย
สนับสนุนกำรจัดกำรภำยใต้หลัก
กำรของบรรษัทภิบำลอีกด้วย

คณะกรรมกำรตรวจสอบมีกำร
ประชุมไม่น้อยกว่ำ 4 ครั้งต่อปี
เพื่อพิจำรณำตรวจสอบกำรบริหำร
งำนของบริษัทอย่ำงสม�่ำเสมอ

หน้ำที่หลักของคณะกรรมกำรบริษัท มีดังนี้
1. พิจำรณำและอนุมัตินโยบำยในกำร
 ด�ำเนินงำนขององค์กร

2. เปิดเผยข้อมูลที่ครบถ้วนให้แก่ผู้ถือ
 หุ้นในเวลำที่เหมำะสม

3. รบัผดิชอบและใช้ควำมสำมำรถอย่ำง
สูงสุดเพื่อรักษำผลประโยชน์ของ

 ผู้ถือหุ้น

4. ดูแลและจดักำรบรษัิทให้เป็นไปตำม
 กฎหมำย วตัถปุระสงค์ และข้อบังคบั

ของบริษัท รวมทั้งมติที่ประชุม

5. พิจำรณำและอนุมัติแผนธุรกิจ
 กลยุทธ์ วัตถุประสงค์ ตลอดจนกำร
 จัดกำรด้ำนกำรเงิน และกำรปฏิบัติ
 กำรอย่ำงเหมำะสม

6. ให้ค�ำปรึกษำแก่ผู้บริหำรในเรื่อง
 ส�ำคัญส�ำหรับบริษัทและบริษัทย่อย

7. ดูแลขั้นตอนกำรประเมินผลให้
เพียงพอต่อกำรควบคุมภำยใน
กำรบริหำรควำมเสี่ยง รวมถึงกำร
รำยงำนด้ำนกำรเงิน และกำร
ประสำนงำนกับตลำดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย เพื่อให้เป็นที่
น่ำพอใจว่ำบริษัทได้ด�ำเนินกำร
อย่ำงเหมำะสมและเพียงพอ

8. เสนอชื่อกรรมกำรและด�ำเนินกำร
ให้เป็นไปตำมโครงสร้ำง และ
แนวทำงของบรรษัทภิบำล

9. ดูแลให้มีกำรช�ำระค่ำตอบแทน
ผู้บริหำรอย่ำงเหมำะสม

คณะกรรมกำรมกี�ำหนดกำรประชมุเป็นประจ�ำ
รำยไตรมำส อย่ำงน้อย 4 ครั้งต่อปี และอำจมี
กำรก�ำหนดนัดประชุมเพิ่มเติมตำมควำม
เหมำะสม ซึ่งคณะกรรมกำรจะได้รับรำยงำน
ดังต่อไปนี้เพื่อที่ฝ่ำยบริหำรจะสำมำรถ
คำดกำรณ์ถึงควำมเสี่ยง และปัจจัยอื่นอันจะ
ก่อให้เกิดผลกระทบได้ทันเวลำ โดยรำยงำน
และวิธีกำรดังกล่ำวรวมถึง

- แนวปฏิบัติเรื่อง Whistle - Blower Policy
 นโยบำยนี้มีวัตถุประสงค์หลักในกำร
 ส่งเสริมและสนับสนุนให้มีกำรรำยงำน
 โดยบริสุทธิ์ใจ ในกรณีที่พบว่ำมีพฤติกำรณ์
 ที่ต้องสงสัย เพื่อสร้ำงควำมเชื่อมั่นว่ำ
 พนักงำนผู้ท�ำกำรรำยงำนหรือบุคคลอื่น
 ที่เกี่ยวข้องในกำรรำยงำนดังกล่ำวจะได้
 รบักำรปฏบัิติอย่ำงเท่ียงธรรม และได้รบักำร
 คุ้มครองซึ่งนโยบำยดังกล่ำวเป็นช่องทำง
 ที่ช่วยให้บริษัทสำมำรถรับรู้ข้อมูลอย่ำง
 รวดเร็วเพื่อที่จะสำมำรถแก้ไขปัญหำได้
 อย่ำงถูกต้อง และทันเวลำ

 “พฤติกำรที่ต้องสงสัย” หมำยถึง
 กำรกระท�ำหรือกำรละเลยกำรกระท�ำใดๆ

 โดยพนักงำน หรือลูกจ้ำงตำมสัญญำที่ได้
 รับกำรแต่งตั้งจำกบริษัท ไม่ว่ำกำรกระท�ำ
 หรือละเลยกำรกระท�ำดังกล่ำวจะอยู่ภำยใต้
 ขอบเขตตำมสัญญำจ้ำงแรงงำนหรอืไม่กต็ำม
 กำรกระท�ำหรอืกำรละเลยกำรกระท�ำภำยใน
 นโยบำยดังกล่ำว มีดังต่อไปนี้

1. กำรกระท�ำโดยไม่สุจริต รวมถึง
 และไม่จ�ำกัดแต่เพียง กำรลักทรัพย์
 หรือกำรใช้ทรัพยำกรของกลุ่มบริษัท
 ในทำงที่ผิด

2. กำรฉ้อโกง

3. กำรทุจริต

4. กำรกระท�ำผิดกฎหมำย

5. กำรประพฤติปฏิบัติอื่นใดที่
 ไม่เหมำะสมอย่ำงร้ำยแรง

6. วิธีกำรปฏิบัติใดๆ อันน�ำมำซึ่ง
 ควำมไม่ปลอดภัยในงำน

7. กำรกระท�ำอันอำจก่อให้เกิด
 ควำมเสียหำยต่อบริษัท ไม่ว่ำ
 ควำมเสียหำยนั้นจะเป็นควำม
 เสียหำยทำงด้ำนกำรเงินหรือไม่
 ก็ตำม ทั้งนี้รวมถึงควำมเสียหำย

 ในชื่อเสียงของบริษัทด้วย

- รำยงำนกำรบริหำรควำมเสี่ยง (Enterprise
Risk Management Report)
บริษัทได้ให้ควำมส�ำคัญกับกำรบริหำร

ควำมเสี่ยงเป็นอย่ำงมำก โดยก�ำหนด
นโยบำยกำรบริหำรควำมเสี่ยง พร้อมทั้ง
กำรประเมินควำมเสี่ยงของกิจกำร
โดยเฉพำะอย่ำงยิ่งกำรรำยงำนกำรบริหำร
ควำมเสี่ยง ซึ่งปัจจุบันถือเป็นส่วนส�ำคัญ
ของระบบบริหำรของบริษัท กำรบริหำร
ควำมเสี่ยงขององค์กรเป็นกระบวนกำรใน
กำรพิจำรณำควำมเป็นไปได้ของควำมเสี่ยง
ที่อำจเกิดขึ้น

บรรษัทภิบำล
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บริษัทจึงได้จัดให้มีกำรรำยงำนกำรบริหำร
ควำมเสี่ยงในทุก ๆ ไตรมำส โดยมีบริษัท
เคปเปล แลนด์ จ�ำกัดเป็นผูค้อยให้ค�ำแนะน�ำ
ในกำรด�ำเนินกำรดังกล่ำว

- รำยงำนกำรตรวจสอบภำยใน (Internal
 Audit Report)

กำรตรวจสอบภำยในมีกำรด�ำเนินกำร
ตรวจสอบเป็นประจ�ำทุกปีเพื่อตรวจสอบ
ควำมพอเพียงและมีประสิทธิภำพของ
ระบบกำรด�ำเนินงำนของบริษัท และ
บริษัทย่อย โดยรำยงำนกำรตรวจสอบ
ภำยใน ประกอบด้วยส่วนส�ำคัญ 3
ประกำร คือ ประกำรแรก มีกระบวนกำร
ควบคุมภำยในที่เหมำะสม และมีประสิทธิ
ภำพเพื่อควบคุมกำรบริหำรงำน ประกำร
ที่สอง กำรด�ำเนินงำนจะต้องเป็นไปตำม
นโยบำย และระเบียบที่บริษัทได้ก�ำหนด
ขึ้น ประกำรสุดท้ำย มีกำรรำยงำนกำร
ด�ำเนินกำรเพื่อที่จะรับทรำบถึงข้อด้อย
ของกำรปฎิบัติเป็นกำรตรวจสอบข้อ
บกพร่องเพื่อที่จะพัฒนำและแก้ไขต่อไป

กำรดูแลเรื่องกำรใช้ข้อมูลภำยใน
บริษัทได้ใช้ควำมระมัดระวังในกำรตรวจสอบ
ไม่ให้เกิดผลประโยชน์ทับซ้อน ด้วยกำร
ก�ำหนดนโยบำยที่ชัดเจน มีขั้นตอนที่เป็น
รูปธรรมในส่วนที่เกี่ยวข้องกับกำรรับรู้ข้อมูล
ภำยในของบริษัทซึ่งอำจส่งผลกระทบถึง
ควำมได้เปรียบในกำรซื้อขำยหลักทรัพย์
ทั้งนี้กรรมกำรและผู้บริหำรต้องอยู่ภำยใต้
ข้อห้ำมอย่ำงเด็ดขำดมิให้ท�ำกำรซื้อขำย
หลักทรัพย์ของบริษัทในช่วง 1 เดือน
ก่อนที่จะมีกำรเปิดเผยข้อมูลภำยใน หรือ
กำรเปิดเผยข้อมูลงบกำรเงินต่อสำธำรณชน
นอกจำกนั้น กรรมกำรและผู้บริหำรของ
บริษัทมีหน้ำที่ในกำรน�ำส่งส�ำเนำกำรรำยงำน
กำรถือครองหลักทรัพย์ของบริษัททุกครั้งที่มี
กำรเปลี่ยนแปลงกำรถือครองหลักทรัพย์
ของบริษัทต่อส�ำนักงำนคณะกรรมกำรก�ำกับ
หลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์อีกด้วย

นโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผล
ภำยใต้กำรอนุมัติของที่ประชุมผู้ถือหุ้น
บริษัท และบริษัทย่อย มีนโยบำยใน
กำรจ่ำยเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นโดย
จ่ำยจำกก�ำไรสุทธิ และจ่ำยตำมจ�ำนวน
หุ้นที่ออกในอัตรำเท่ำกันทุกหุ้น

ค่ำตอบแทนกรรมกำร
ค่ำตอบแทนกรรมกำรและผู้บริหำรของบริษัท
ในปี 2555 รวม 9 คน (รวมกรรมกำรซึ่งพ้น
จำกต�ำแหน่งในระหว่ำงปีด้วย) รวมเป็น
จ�ำนวนเงินทั้งสิ้น 2,120,000 บำท อย่ำงไรก็ดี
ส�ำหรับค่ำตอบแทนกรรมกำรได้พิจำรณำและ
อนุมัติโดยที่ประชุมคณะกรรมกำรของบริษัท
และน�ำเสนอเพื่อขออนุมัติต่อที่ประชุมสำมัญ
ผู้ถือหุ้นเป็นที่เรียบร้อยแล้วทุกปี

ล�ำดับ ชื่อ-นำมสกุล จ�ำนวนอนุมัติ จ�ำนวนจ่ำยจริง

ต่อเดือน ต่อปี

1. นำยตัน สวี เยำ (ประธำนคณะกรรมกำร) 30,000 360,000.00
2. นำยชู ชิน เต็ก 20,000 240,000.00
3. นำยโอ เวง ซุน 20,000 240,000.00
4. นำงจิรพร พิมพ์ภูรำช 20,000 240,000.00
5. นำยสมประสงค์ มัคคสมัน 20,000 240,000.00
6. ศำสตรำจำรย์ชูเกียรติ ประมูลผล 20,000 240,000.00
7. นำยลิม เค ฮิน 20,000 240,000.00
8. นำยตัน ซิว ก๊อก 20,000 240,000.00
9. นำยเชง ลี วัง รอย* 20,000 80,000.00

(กำรลำออกมีผลนับตั้งแต่วันที่ 1 พฤษภำคม 2555)

รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 2,120,000.00

* นำยเชง ลี วัง รอย ได้ลำออกจำกต�ำแหน่งกรรมกำรในระหว่ำงปี 2555
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กำรอนุมัติขั้นตอนของกำรท�ำ
รำยกำรระหว่ำงกัน
กรณีที่มีกำรท�ำรำยกำรระหว่ำงกันของบริษัท
บริษัทย่อย หรือกับบุคคลหรือกิจกำรที่
เกี่ยวข้องกัน โดยบริษัทได้ด�ำเนินกำรให้เป็นไป
ตำมประกำศของคณะกรรมกำรก�ำกบัหลกัทรพัย์
และตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ่งได้
ด�ำเนินกำรให้เป็นไปตำมหลกับรรษัทภบิำลท่ีดี
รำยกำรระหว่ำงกันดังกล่ำวจะต้องได้
รับควำมเห็นชอบ และอนุมัติให้เข้ำท�ำรำยกำร
จำกท่ีประชมุคณะกรรมกำรบรษัิทและผูถ้อืหุน้
ทั้งนี้ กรรมกำร หรือผู้บริหำร จะไม่มีส่วนร่วม
ในกำรพิจำรณำ หรืออนุมัติกำรท�ำรำยกำร
ระหว่ำงกันดังกล่ำวแต่อย่ำงใด

นโยบำยในกำรท�ำรำยกำรระหว่ำงกัน
ในอนำคต
คณะกรรมกำรตรวจสอบ และบริษัทจะร่วม
กันดูแลควบคุมกำรเข้ำท�ำรำยกำรระหว่ำงกัน
ในอนำคตเพือ่ให้ม่ันใจว่ำบรษิทัสำมำรถด�ำเนิน
กำรจัดกำรได้อย่ำงเหมำะสม และเป็นไปตำม
วธีิกำรและข้ันตอนทีถ่กูต้องเหมำะสม โดยกำร
เข้ำท�ำรำยกำรระหว่ำงกันดังกล่ำวจะมีกำรเปิด
เผยข้อมูลให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ของ
คณะกรรมกำรก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลำดหลักทรัพย์ และตลำดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เพื่อเป็นที่มั่นใจว่ำกำรเข้ำท�ำ
รำยกำรระหว่ำงกันนั้นได้ค�ำนึงถึงประโยชน์
สูงสุดของผู้ถือหุ้นเป็นส�ำคัญ

รำยกำรระหว่ำงกันในระหว่ำงรอบปี
บัญช ีส้ินสุด ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555

1. รำยกำรกู้ยืม และช�ำระดอกเบี้ยระหว่ำง
 ผู้ถือหุ้นบริษัท และบริษัทย่อย
 กำรเข้ำท�ำรำยกำรดังกล่ำวได้ด�ำเนินกำรไป
 ตำมธุรกิจปกติของบริษัท โดยอยู่ภำยใต้
 พืน้ฐำนของรำคำทีส่มเหตุผล เงนิกูดั้งกล่ำว
 ได้ใช้ส�ำหรับกำรพัฒนำที่ดินและโครงกำร
 ของบริษัทย่อย ซึ่งได้รับกำรอนุมัติจำกที่
 ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทเป็นท่ี
 เรียบร้อยแล้ว

2. ค่ำบริหำรจัดกำร
 บริษัทได้เข้ำท�ำสัญญำว่ำจ้ำง Straits
 Mansfield Property Pte Ltd. ซึง่เป็นบรษัิทย่อย

รำยกำรที่เกี่ยวโยงกัน

 ของบริษัท เคปเปล แลนด์ จ�ำกัด ซ่ึงเป็น
 ผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัท เข้ำมำให้
 บริกำรในกำรให้ค�ำปรึกษำอย่ำงผู้เช่ียวชำญ
 ในกำรบริหำรจัดกำรบริษัท โดยรำยกำร
 ธุรกิจระหว่ำงกันดังกล่ำวได้ด�ำเนินกำรไป
 ตำมธุรกจิปกติของบรษิทั และอยูบ่นพืน้ฐำน
 ของรำคำที่สมเหตุผล และได้รับอนุมัติจำก
 ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทเป็นที่
 เรียบร้อยแล้ว

3. กำรตรวจสอบภำยใน
 บริษัทได้เข้ำท�ำรำยกำรกับ Straits
 Mansfield Property Pte Ltd. ซึ่งเป็นบริษัท
 ย่อยของบริษัท เคปเปล แลนด์ จ�ำกัด ซึ่ง
 เป็นผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัท เข้ำมำให้
 บริกำรในส่วนของผู้ตรวจสอบภำยใน โดย
 รำยกำรธุรกิจระหว่ำงกันดังกล่ำวได้ด�ำเนิน
 กำรไปตำมธุรกิจปกติของบริษัท และอยู่
 บนพื้นฐำนของรำคำที่สมเหตุผล และได้
 รับอนุมัติจำกที่ประชุมคณะกรรมกำรเป็น
 ที่เรียบร้อยแล้ว

4. รำยกำรกู้ยืมระหว่ำง บริษัท เคปเปล แลนด์
 ไฟแนนเชยีล เซอร์วสิ จ�ำกดั กบั บรษัิทย่อย
 กำรเข้ำท�ำรำยกำรดังกล่ำวได้ด�ำเนินกำรไป
 ตำมธุรกิจปกติของบริษัท โดยอยู่ภำยใต้
 พืน้ฐำนของรำคำทีส่มเหตุผล เงนิกูดั้งกล่ำว
 ได้ใช้ส�ำหรับกำรพัฒนำที่ดินและโครงกำร
 ของบริษัท ซึ่งได้รับกำรอนุมัติจำกท่ี
 ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทเป็นท่ี
 เรียบร้อยแล้ว

5. รำยกำรให้เช่ำและบริกำรกับบริษัทย่อย
 บริษัทได้เข้ำท�ำรำยกำรกับบริษัทย่อย ตำม
 สัญญำเช่ำพื้นที่ส�ำนักงำน และสัญญำให้
 บริกำรสำธำรณูปโภค อำคำรชุด จูเวลเลอรี่
 เซ็นเตอร์ ส�ำหรับกำรใช้เป็นที่ตั้งส�ำนักงำน
 ของบริษัทย่อย โดยรำยกำรธุรกิจระหว่ำง
 กันดังกล่ำวได้ด�ำเนินกำรไปตำมธุรกิจปกติ
 ของบริษัท และอยู่บนพื้นฐำนของรำคำที่
 สมเหตุผล และได้รับอนุมัติจำกที่ประชุม
 คณะกรรมกำรบริษัทเป็นที่เรียบร้อยแล้ว

6. ค่ำบริหำรจัดกำรระหว่ำงบริษัท
 และบริษัทย่อย

 บริษัทได้เข้ำท�ำสัญญำว่ำจ้ำงบริหำรจัดกำร

 กับบริษัทย่อย เพื่อให้บริกำรในกำรให้
 ค�ำปรึกษำอย่ำงผู้เชี่ยวชำญในกำรบริหำร
 จัดกำรแก่บริษัทย่อย โดยรำยกำรธุรกิจ
 ระหว่ำงกันดังกล่ำวได้ด�ำเนินกำรไปตำม
 ธุรกิจปกติของบริษัท และอยู่บนพื้นฐำน
 ของรำคำที่สมเหตุผล และได้รับอนุมัติจำก
 ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทเป็นที่
 เรียบร้อยแล้ว

20 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ รายงานประจำาปี 2555
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รำยงำนของคณะกรรมกำรตรวจสอบ
เสนอต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหำชน)

คณะกรรมกำรตรวจสอบของบรษัิทเคปเปลไทย พรอ็พเพอร์ต้ี จ�ำกดั (มหำชน) ซ่ึงได้รบักำรแต่งต้ังโดยคณะกรรมกำรบรษิทัฯ ประกอบด้วยกรรมกำร

อิสระจ�ำนวน 3 ท่ำนคือ นำงจิรพร พิมพ์ภูรำช เป็นประธำนกรรมกำรตรวจสอบ ศำสตรำจำรย์ ชูเกียรติ ประมูลผล และ นำยสมประสงค์ มัคคสมัน 

เป็นกรรมกำรตรวจสอบและมีผู้จัดกำรอำวุโสฝ่ำยบัญชีกำรเงิน ท�ำหน้ำที่เลขำนุกำรคณะกรรมกำรตรวจสอบ

คณะกรรมกำรตรวจสอบได้ปฏบิติังำนภำยใต้ขอบเขตหน้ำทีต่ำมกฎเกณฑ์ของคณะกรรมกำรตรวจสอบ คณะกรรมกำรตรวจสอบได้ปฏบิติังำนสอบทำน

รำยงำนทำงกำรเงิน กำรควบคุมภำยในกิจกำรและกำรประกอบธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ตำมแนวทำงบรรษัทภิบำล ซ่ึงสอดคล้องกับข้อ

ก�ำหนดของตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ในรอบปี พ.ศ. 2555 คณะกรรมกำรตรวจสอบมีกำรประชุมร่วมกัน 7 ครั้ง โดยได้ประชุมร่วมกับหัวหน้ำฝ่ำยกำรเงิน ของบริษัทฯ ผู้จัดกำรอำวุโสฝ่ำย

บัญชกีำรเงนิ และบำงโอกำสได้ประชมุร่วมกบัผูส้อบบญัช ีและกรรมกำรบรหิำร ของบรษัิท ฯ ตำมควำมเหมำะสม มีสำระกำรประชมุ โดยสรปุได้ดังนี้

1. คณะกรรมกำรตรวจสอบร่วมกบัหวัหน้ำผูร้บัผดิชอบงำนกำรเงินของบรษิทั ได้สอบทำนงบกำรเงิน รำยไตรมำสและงบกำรเงนิส�ำหรบัปี 2555 

เพื่อให้กำรแสดงรำยกำรในงบกำรเงิน เป็นไปตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน มีกำรเปิดเผยสำระส�ำคัญเพียงพอและ เชื่อถือได้ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบได้ต้ังข้อสังเกตบำงประกำรเกี่ยวกับกำรน�ำเสนองบกำรเงินของบริษัทฯ และมีควำมพอใจในกำรด�ำเนินกำรของ 

บริษัทฯ เกี่ยวกับข้อสังเกตเหล่ำนี้

2. คณะกรรมกำรตรวจสอบได้พิจำรณำกำรกำรเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขกำรกู้เงินเพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียน กำรเพิ่มวงเงินกู้ระหว่ำงธนำคำร 

พีเอ็นบีพำริบำส์ ส�ำนักงำนกรุงเทพ กับ บริษัทเคปเปลไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหำชน) รวมถึงกำรจัดสรรวงเงินกู้ให้แก่บริษัทลูกให้เป็นไป

โดยเหมำะสม ตลอดถึงกำรเห็นชอบ กำรต่อสัญญำเงินกู้ระหว่ำงบริษัทลูกกับธนำคำรกรุงศรีอยุธยำ จ�ำกัด (มหำชน) ตำมเงื่อนไขเดิม

3. คณะกรรมกำรตรวจสอบได้ให้ควำมเห็นชอบในกำรมอบหมำยให้ผู้สอบบัญชีภำยในของกลุ่มบริษัทได้แก่ สเตรทส์ แมนส์ฟิล พร็อพเพอร์ตี้ 

มำร์เกต็ต้ิง พทีีอ ีลมิิเต็ด เป็นผูต้รวจสอบภำยในกจิกำรต่อเน่ืองจำกปีก่อนโดยเหน็ชอบค่ำตอบแทนและแผนกำรตรวจสอบภำยใน และกรรมกำร

ตรวจสอบได้สอบทำนรำยงำนกำรตรวจสอบภำยในกิจกำร ทั้งนี้เพื่อมอบหมำยให้ผู้บริหำรของบริษัทฯ จัดให้บริษัทฯ มีระบบกำรควบคุม

ภำยในที่เหมำะสมมีประสิทธิภำพ

4. คณะกรรมกำรตรวจสอบได้รับทรำบกำรมีระบบกำรบริหำรควำมเสี่ยงของกิจกำรเพื่อลดผลกระทบที่อำจมีต่อกำรด�ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ

5. คณะกรรมกำรตรวจสอบได้ดูแลกำรประกอบกิจกำรของบริษัทฯ ให้เป็นไปตำมกฎระเบียบที่ออกโดยตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

6. คณะกรรมกำรตรวจสอบได้ให้ควำมเหน็ชอบแก่คณะกรรมกำรบรษัิทฯ ในกำรเสนอแต่งต้ังส�ำนักงำน เอนิส์ท แอนด์ ยงั จ�ำกดั เป็นผูส้อบบญัชี

ของบรษัิทฯ ประจ�ำปี 2555 ซ่ึงพจิำรณำจำกควำมรูค้วำมสำมำรถ ควำมน่ำเชือ่ถอื และประสบกำรณ์ในกำร ตรวจสอบบัญชขีองบรษัิทฯ ต่อเนือ่ง 

จำกปีก่อน เพื่อน�ำเสนอที่ประชุม ผู้ถือหุ้นพิจำรณำอนุมัติ

คณะกรรมกำรตรวจสอบ มีควำมพอใจในกำรบริหำรกิจกำรของ บริษัทเคปเปลไทย พร็อพเพอร์ต้ี จ�ำกัด (มหำชน) ว่ำเป็นไปด้วยควำมระมัดระวัง

รอบคอบตำมหลักบรรษัทภิบำล คณะกรรมกำรตรวจสอบมีควำมเห็น จำกกำรสอบทำน งบกำรเงินรวมของบริษัท เคปเปลไทย พร็อพเพอร์ตี้จ�ำกัด

(มหำชน)และบริษัทย่อย และงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของ บริษัทเคปเปลไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหำชน) ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555 

ว่ำเป็นไปอย่ำงเหมำะสม คณะกรรมกำรตรวจสอบ ไม่พบว่ำมีประเด็นใดที่มีนัยส�ำคัญที่จะต้องน�ำสู่กำรพิจำรณำของผู้ถือหุ้น 

จิรพร พิมพ์ภูรำช 

15 มีนำคม 2556

22 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มห�ชน) รายงานประจำาปี 2555



ข้ำพเจ้ำได้ตรวจสอบงบกำรเงนิรวมของบรษัิท เคปเปล ไทย พรอ็พเพอร์ต้ี จ�ำกดั (มหำชน) และบรษัิทย่อย ซ่ึงประกอบด้วยงบแสดงฐำนะกำรเงินรวม 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2555 งบก�ำไรขำดทนุรวม งบก�ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็รวม งบแสดงกำรเปลีย่นแปลงส่วนของผูถ้อืหุน้รวมและงบกระแสเงินสดรวม 

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมำยเหตุสรุปนโยบำยกำรบัญชีที่ส�ำคัญและหมำยเหตุเรื่องอื่น ๆ และได้ตรวจสอบงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของ

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหำชน) ด้วยเช่นกัน

ควำมรับผิดชอบของผู้บริหำรต่องบกำรเงิน

ผู้บริหำรเป็นผู้รับผิดชอบในกำรจัดท�ำและกำรน�ำเสนองบกำรเงินเหล่ำนี้โดยถูกต้องตำมที่ควรตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินและรับผิดชอบ

เกี่ยวกับกำรควบคุมภำยในท่ีผู้บริหำรพิจำรณำว่ำจ�ำเป็นเพื่อให้สำมำรถจัดท�ำงบกำรเงินที่ปรำศจำกกำรแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น 

สำระส�ำคัญไม่ว่ำจะเกิดจำกกำรทุจริตหรือข้อผิดพลำด

ควำมรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี

ข้ำพเจ้ำเป็นผูร้บัผดิชอบในกำรแสดงควำมเหน็ต่องบกำรเงนิดังกล่ำวจำกผลกำรตรวจสอบของข้ำพเจ้ำ ข้ำพเจ้ำได้ปฏบิติังำนตรวจสอบตำมมำตรฐำน

กำรสอบบญัช ีซึง่ก�ำหนดให้ข้ำพเจ้ำปฏบิติัตำมข้อก�ำหนดด้ำนจรรยำบรรณ รวมถงึวำงแผนและปฏบัิติงำนตรวจสอบเพือ่ให้ได้ควำมเชือ่มัน่อย่ำงสม

เหตุสมผลว่ำ งบกำรเงินปรำศจำกกำรแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส�ำคัญหรือไม่

กำรตรวจสอบรวมถึงกำรใช้วิธีกำรตรวจสอบเพื่อให้ได้มำซ่ึงหลักฐำนกำรสอบบัญชีเกี่ยวกับจ�ำนวนเงินและกำรเปิดเผยข้อมูลในงบกำรเงิน วิธีกำร

ตรวจสอบที่เลือกใช้ขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้สอบบัญชี ซึ่งรวมถึงกำรประเมินควำมเสี่ยงจำกกำรแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส�ำคัญ

ของงบกำรเงินไม่ว่ำจะเกิดจำกกำรทุจริตหรือข้อผิดพลำด ในกำรประเมินควำมเส่ียงดังกล่ำว ผู้สอบบัญชีพิจำรณำกำรควบคุมภำยในท่ีเก่ียวข้องกับ

กำรจัดท�ำและกำรน�ำเสนองบกำรเงินโดยถูกต้องตำมท่ีควรของกิจกำร เพื่อออกแบบวิธีกำรตรวจสอบที่เหมำะสมกับสถำนกำรณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อ

วตัถปุระสงค์ในกำรแสดงควำมเหน็ต่อประสทิธิผลของกำรควบคุมภำยในของกจิกำร กำรตรวจสอบรวมถงึกำรประเมินควำมเหมำะสมของนโยบำย

กำรบัญชทีีผู่บ้รหิำรใช้และควำมสมเหตุสมผลของประมำณกำรทำงบญัชทีีจ่ดัท�ำข้ึนโดยผูบ้รหิำร รวมทัง้กำรประเมินกำรน�ำเสนองบกำรเงินโดยรวม 

ข้ำพเจ้ำเชื่อว่ำหลักฐำนกำรสอบบัญชีที่ข้ำพเจ้ำได้รับเพียงพอและเหมำะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในกำรแสดงควำมเห็นของข้ำพเจ้ำ

ควำมเห็น

ข้ำพเจ้ำเห็นว่ำงบกำรเงินข้ำงต้นนี้แสดงฐำนะกำรเงิน ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555 ผลกำรด�ำเนินงำนและกระแสเงินสด ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน

ของบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย และเฉพำะของบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหำชน) โดยถูกต้อง

ตำมที่ควรในสำระส�ำคัญตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

พิมพ์ใจ มำนิตขจรกิจ

ผู้สอบบัญชีรับอนุญำต เลขทะเบียน 4521

บริษัท ส�ำนักงำน เอินส์ท แอนด์ ยัง จ�ำกัด

กรุงเทพฯ: 21 กุมภำพันธ์ 2556

รำยงำนของผู้สอบบัญชีรับอนุญำต
เสนอต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหำชน)

รำยงำนของผู้สอบบัญชีรับอนุญำต 23



งบแสดงฐำนะกำรเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555

(หน่วย: บำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

หมำยเหตุ 2555 2554 2555 2554

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 7 29,549,876 15,520,276 2,681,317 5,349,517

เงินลงทุนชั่วครำวที่มีภำระผูกพัน - เงินฝำกธนำคำร 8 22,868,005 11,849,814 - -

ลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อื่น 6, 9 1,723,160 - 8,597,887 4,451,187

ที่ดินและงำนระหว่ำงก่อสร้ำง 10 1,186,670,378 1,227,904,316 - -

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 11 4,780,305 4,147,086 672,802 1,399,438

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 1,245,591,724 1,259,421,492 11,952,006 11,200,142

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 12 - - 114,614,396 112,614,796

เงินลงทุนระยะยำวอื่น 13 497,200 367,900 497,200 367,900

เงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้ำงรับจำกบริษัทย่อย 6 - - 1,130,056,844 1,096,110,974

อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 14 49,324,352 59,325,195 29,116,271 38,578,657

ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ 15 7,973,003 7,408,182 7,351,203 6,614,884

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 16 651,616 455,445 521,977 252,583

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 17 8,462,596 8,088,758 4,467,497 4,226,326

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 66,908,767 75,645,480 1,286,625,388 1,258,766,120

รวมสินทรัพย์ 1,312,500,491 1,335,066,972 1,298,577,394 1,269,966,262

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงินนี้

24 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มห�ชน) รายงานประจำาปี 2555



งบแสดงฐำนะกำรเงิน (ต่อ)
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555

(หน่วย: บำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

หมำยเหตุ 2555 2554 2555 2554

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี้สินหมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงิน 18 796,993,806 761,993,806 796,993,806 761,993,806

เจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อื่น 6, 19 18,715,240 5,085,748 7,207,772 1,465,378

เงินมัดจ�ำรับและเงินรับล่วงหน้ำจำกลูกค้ำ 20 6,489,377 2,970,000 - -

เงินกู้ยืมระยะยำวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภำยในหนึ่งปี 21 - 120,277,922 - -

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 6 16,151,645 22,765,483 15,080,864 21,589,413

รวมหนี้สินหมุนเวียน 838,350,068 913,092,959 819,282,442 785,048,597

หนี้สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยำวและดอกเบี้ยค้ำงจ่ำยกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 6 329,232,360 157,184,869 - -

ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำน 22 2,226,919 558,795 1,604,996 429,492

เงินมัดจ�ำจำกกำรให้เช่ำห้องชุดและบริกำรที่เกี่ยวข้อง 8,160,784 7,408,776 8,093,304 7,341,296

เงินเรียกเก็บจำกลูกค้ำเพื่อรอโอนให้นิติบุคคล 13,277,376 12,217,401 - -

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 352,897,439 177,369,841 9,698,300 7,770,788

รวมหนี้สิน 1,191,247,507 1,090,462,800 828,980,742 792,819,385

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงินนี้
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(หน่วย: บำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

หมำยเหตุ 2555 2554 2555 2554

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

 ทุนจดทะเบียน

  หุ้นสำมัญ 220,000,000 หุ้น มูลค่ำหุ้นละ 10 บำท 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000

 ทุนที่ออกและช�ำระแล้ว

  หุ้นสำมัญ 220,000,000 หุ้น มูลค่ำหุ้นละ 10 บำท 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000

ส่วนต�่ำกว่ำมูลค่ำหุ้นสำมัญ (749,997,158) (749,997,158) (749,997,158) (749,997,158)

ก�ำไรสะสม

 จัดสรรแล้ว - ส�ำรองตำมกฎหมำย 23 12,525,332 12,525,332 2,075,332 2,075,332

 ยังไม่ได้จัดสรร (ขำดทุนสะสม) (1,300,720,299) (1,200,537,771) (977,978,722) (970,299,197)

องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น 13 (4,502,800) (4,632,100) (4,502,800) (4,632,100)

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 157,305,075 257,358,303 469,596,652 477,146,877

ส่วนของผูถื้อหุน้มีส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ�ำนำจควบคุมของบรษัิทย่อย (36,052,091) (12,754,131) - -

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 121,252,984 244,604,172 469,596,652 477,146,877

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,312,500,491 1,335,066,972 1,298,577,394 1,269,966,262

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงินนี้

26 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มห�ชน) รายงานประจำาปี 2555



งบก�ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555

(หน่วย: บำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

หมำยเหตุ 2555 2554 2555 2554

ก�ำไรขำดทุน:

รำยได้

รำยได้จำกกำรขำยที่ดินและบ้ำน 94,970,000 115,435,000 - -

รำยได้จำกกำรให้เช่ำอำคำรส�ำนักงำนและค่ำบริกำร 40,666,264 37,651,495 40,568,437 37,626,595

รำยได้อื่น

 ดอกเบี้ยรับ 6 141,761 378,529 60,692,159 46,428,542

 ก�ำไรจำกกำรจ�ำหน่ำยสินทรัพย์ 137,850 - 137,850 -

 รำยได้จำกกำรยกเลิกสัญญำขำยที่ดินและบ้ำน - 158,579 - -

 ค่ำบริหำรจัดกำร 6 - - 13,162,796 5,145,403

 ค่ำธรรมเนียมกำรค�้ำประกัน 6 - - 1,501,697 3,398,123

 อื่น ๆ 430,150 290,722 45,997 245,000

รวมรำยได้ 136,346,025 153,914,325 116,108,936 92,843,663

ค่ำใช้จ่ำย

ต้นทุนขำยที่ดินและบ้ำน 82,969,489 95,472,383 - -

ต้นทุนให้เช่ำอำคำรส�ำนักงำนและบริกำร 25,340,779 24,070,954 25,175,723 23,955,165

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 5,045,827 7,599,651 294,216 59,817

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 6 89,099,589 63,429,412 55,596,430 31,152,396

ขำดทุนจำกอัตรำแลกเปลี่ยน 6,497,265 42,913,892 136,739 73,542

ค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - 40,002 - -

ขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำของเงินลงทุนในบริษัทย่อย 12 - - - 37,485,326

รวมค่ำใช้จ่ำย 208,952,949 233,526,294 81,203,108 92,726,246

ก�ำไร (ขำดทุน) ก่อนค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน (72,606,924) (79,611,969) 34,905,828 117,417

ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน 6 (50,873,964) (53,501,039) (42,585,353) (27,354,072)

ขำดทุนส�ำหรับปี (123,480,888) (133,113,008) (7,679,525) (27,236,655)

ก�ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น:

ผลก�ำไร (ขำดทุน) จำกกำรวัดมูลค่ำเงินลงทุน

 ในหลักทรัพย์เผื่อขำย 13 129,300 (259,100) 129,300 (259,100)

ก�ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นส�ำหรับปี 129,300 (259,100) 129,300 (259,100)

ก�ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี (123,351,588) (133,372,108) (7,550,225) (27,495,755)

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงินนี้
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(หน่วย: บำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

หมำยเหตุ 2555 2554 2555 2554

กำรแบ่งปันก�ำไรขำดทุน

ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (100,182,528) (113,609,164) (7,679,525) (27,236,655)

ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนำจควบคุมของบริษัทย่อย (23,298,360) (19,503,844)

(123,480,888) (133,113,008)

กำรแบ่งปันก�ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (100,053,628) (113,868,264) (7,550,225) (27,495,755)

ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนำจควบคุมของบริษัทย่อย (23,297,960) (19,503,844)

(123,351,588) (133,372,108)

ก�ำไรต่อหุ้น 25 

ก�ำไร (ขำดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐำน

 ขำดทุนส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (0.46) (0.52) (0.03) (0.12)

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงินนี้

28 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มห�ชน) รายงานประจำาปี 2555



งบแสดงกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555

(หน่วย: บำท)

งบกำรเงินรวม

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ

ทนุเรอืนหุน้
ทีอ่อกและช�ำระแล้ว

ส่วนต�่ำมูลค่ำ
หุ้นสำมัญ จัดสรรแล้ว ยังไม่ได้จัดสรร

องค์ประกอบอื่น
ของส่วนของผูถ้อืหุน้

รวมส่วนของ
ผู้ถือหุ้น

ของบริษัทฯ

ส่วนของผู้มี
ส่วนได้เสียที่

ไม่มีอ�ำนำควบคุม
ของบริษัทย่อย

รวม
ส่วนของผู้ถือหุ้น

ก�ำไรขำดทุน
เบ็ดเสร็จอื่น

ส่วนเกิน (ต�ำ่กว่ำ) ทุน
จำกกำรวัด

มูลค่ำเงินลงทุนใน
หลักทรัพย์เผื่อขำย

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2554 2,200,000,000 (749,997,158) 12,525,332 (1,086,928,607) (4,373,000) 371,226,567 6,749,713 377,976,280

ก�ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี - - - (113,609,164) (259,100) (113,868,264) (19,503,844) (133,372,108)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2554 2,200,000,000 (749,997,158) 12,525,332 (1,200,537,771) (4,632,100) 257,358,303 (12,754,131) 244,604,172

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2555 2,200,000,000 (749,997,158) 12,525,332 (1,200,537,771) (4,632,100) 257,358,303 (12,754,131) 244,604,172

ก�ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี - - - (100,182,528) 129,300 (100,053,228) (23,297,960) (123,351,188)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555 2,200,000,000 (749,997,158) 12,525,332 (1,300,720,299) (4,502,800) 157,305,075 (36,052,091) 121,252,984

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงินนี้

ก�ำไรสะสม

(หน่วย: บำท)

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

องค์ประกอบอื่น
ของส่วนของผู้ถือหุ้น

รวม
ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น
ที่ออกและช�ำระแล้ว

ส่วนต�่ำมูลค่ำ
หุ้นสำมัญ

ก�ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

จัดสรรแล้ว ยังไม่ได้จัดสรร

ส่วนเกิน (ต�่ำกว่ำ) ทุน
จำกกำรวัด

มูลค่ำเงินลงทุนใน
หลักทรัพย์เผื่อขำย

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2554  2,200,000,000  (749,997,158)  2,075,332  (943,062,542)  (4,373,000)  504,642,632 

ก�ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี  -  -  -  (27,236,655)  (259,100)  (27,495,755)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2554  2,200,000,000  (749,997,158)  2,075,332  (970,299,197)  (4,632,100)  477,146,877 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2555  2,200,000,000  (749,997,158)  2,075,332  (970,299,197)  (4,632,100)  477,146,877 

ก�ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี  -  -  -  (7,679,525)  129,300  (7,550,225)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555  2,200,000,000  (749,997,158)  2,075,332  (977,978,722)  (4,502,800)  469,596,652 

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงินนี้

ก�ำไรสะสม
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งบกระแสเงินสด
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555

(หน่วย: บำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2555 2554 2555 2554

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด�ำเนินงำน

ขำดทุนก่อนภำษี (123,480,888) (133,113,008) (7,679,525) (27,236,655)

รำยกำรปรับกระทบขำดทุนก่อนภำษีเป็นเงินสดรับ (จ่ำย)

 จำกกิจกรรมด�ำเนินงำน:

 ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตัดจ�ำหน่ำย 12,360,824 12,626,562 11,491,850 11,290,872

 ต้นทุนขำยส�ำหรับที่ดินและบ้ำน 82,969,489 95,472,383 - -

 ค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - 40,002 - -

 ก�ำไรจำกกำรขำยอุปกรณ์ (137,850) - (137,850) -

 ขำดทุนจำกอัตรำแลกเปลี่ยน 6,497,265 42,913,892 136,739 73,542

 ขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำของเงินลงทุนในบริษัทย่อย - - - 37,485,326

 ตัดจ�ำหน่ำยภำษีเงินได้หัก ณ ที่จ่ำย 804 8,582 - 5,624

 รำยได้ดอกเบี้ย (141,761) (378,529) (60,692,159) (46,428,542)

 ค่ำใช้จ่ำยดอกเบี้ย 50,389,256 53,051,940 42,490,493 27,278,338

ก�ำไร (ขำดทุน) จำกกำรด�ำเนินงำนก่อนกำรเปลี่ยนแปลง

 ในสินทรัพย์และหนี้สินด�ำเนินงำน 28,457,139 70,621,824 (14,390,452) 2,468,505

สินทรัพย์ด�ำเนินงำนลดลง (เพิ่มขึ้น)

 ลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อื่น (916,170) - (4,146,700) (3,425,848)

 ที่ดินและงำนระหว่ำงก่อสร้ำง (41,632,801) (2,713,637) - -

 สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น (1,541,808) (147,886) 726,058 (63,058)

 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น (453,998) (268,445) 212,012 (149,750)

หนี้สินด�ำเนินงำนเพิ่มขึ้น (ลดลง)

 เจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อื่น 13,239,970 (32,983,534) 5,445,633 98,694

 เงินมัดจ�ำและเงินรับล่วงหน้ำจำกลูกค้ำ 3,519,377 632,317 752,008 -

 หนี้สินหมุนเวียนอื่น 2,178,356 1,189,862 2,220,098 1,573,456

 หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 3,480,107 2,023,222 1,175,504 581,632

เงินสดจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด�ำเนินงำน 6,330,172 38,353,723 (8,005,839) 1,083,631

 จ่ำยดอกเบี้ย (51,736,935) (35,984,578) (46,468,128) (8,213,295)

 รับดอกเบี้ยจำกบริษัทย่อย - - 32,168,583 -

 จ่ำยภำษีเงินได้นิติบุคคล (3,041,139) (3,349,696) (2,070,651) (2,190,375)

 รับเงินคืนค่ำภำษี 3,118,089 7,403,451 1,617,469 1,398,454

เงินสดสุทธิจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด�ำเนินงำน (45,329,813) 6,422,900 (22,758,566) (7,921,585)

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงินนี้

30 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มห�ชน) รายงานประจำาปี 2555



(หน่วย: บำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2555 2554 2555 2554

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทุน

เงินลงทุนชั่วครำวที่มีภำระผูกพัน - เงินฝำกออมทรัพย์เพิ่มขึ้น (11,018,191) (1,213,435) - -

เงินลงทุนในบริษัทย่อยเพิ่มขึ้น - - (1,999,600) -

เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อยเพิ่มขึ้น - - (10,270,869) (582,622,044)

เงินสดรับจำกกำรขำยอุปกรณ์ 147,500 - 147,500 -

ซื้ออุปกรณ์ (2,785,047) (1,359,765) (2,699,252) (767,307)

ซื้อโปรแกรมคอมพิวเตอร์ (135,928) (20,878) (135,928) (20,878)

ดอกเบี้ยรับ 143,017 439,977 48,515 76,921,773

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (13,648,649) (2,154,101) (14,909,634) (506,488,456)

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจัดหำเงิน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงินเพิ่มขึ้น 35,000,000 761,993,806 35,000,000 761,993,806

เงินกู้ยืมระยะยำวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภำยในหนึ่งปีลดลง (120,277,922) (78,782,750) - -

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกบริษัทย่อยลดลง - - - (266,903,481)

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกกิจกำรที่เกี่ยวข้องกันเพิ่มขึ้น (ลดลง) 158,285,984 (740,726,518) - -

เงินสดสุทธิจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหำเงิน 73,008,062 (57,515,462) 35,000,000 495,090,325

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ 14,029,600 (53,246,663) (2,668,200) (19,319,716)

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วันต้นปี 15,520,276 68,766,939 5,349,517 24,669,233

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วันปลำยปี (หมำยเหตุ 7) 29,549,876 15,520,276 2,681,317 5,349,517

ข้อมูลเพิ่มเติมประกอบงบกำรเงินกระแสเงินสด

รำยกำรที่ไม่ใช่เงินสด

 ค่ำซื้ออุปกรณ์คอมพิวเตอร์ส่วนที่บันทึกเป็นหนี้สิน 200,000 - 200,000 -

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงินนี้

งบกระแสเงินสด

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555

งบกระแสเงินสด 31



หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวม
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555

1. ข้อมูลทั่วไป

 บรษัิท เคปเปล ไทย พรอ็พเพอร์ต้ี จ�ำกดั (มหำชน) (“บรษัิทฯ ”) เป็นบรษัิทมหำชนซ่ึงจดัต้ังและมีภมิูล�ำเนำในประเทศไทย โดยมบีรษัิท เคปเปล 

แลนด์ จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทที่จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศสิงคโปร์เป็นผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ ธุรกิจหลักของบริษัทฯ คือกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ 

ที่อยู่ตำมที่จดทะเบียนของบริษัทฯ อยู่ที่ชั้น 30 อำคำรจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 138/108 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยำ เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร

2. เกณฑ์ในกำรจัดท�ำงบกำรเงิน

2.1 งบกำรเงินนี้จัดท�ำขึ้นตำมมำตรฐำนกำรบัญชีท่ีก�ำหนดในพระรำชบัญญัติวิชำชีพบัญชี พ.ศ. 2547 โดยแสดงรำยกำรในงบกำรเงิน 

ตำมข้อก�ำหนดในประกำศกรมพัฒนำธุรกิจกำรค้ำลงวันที่ 28 กันยำยน 2554 ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติกำรบัญชี พ.ศ. 2543

 งบกำรเงินฉบับภำษำไทยเป็นงบกำรเงินฉบับที่บริษัทฯ ใช้เป็นทำงกำรตำมกฎหมำย งบกำรเงินฉบับภำษำอังกฤษแปลมำจำกงบกำร

เงินฉบับภำษำไทยนี้

 งบกำรเงินนี้ได้จัดท�ำขึ้นโดยใช้เกณฑ์รำคำทุนเดิมเว้นแต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่ำงอื่นในนโยบำยกำรบัญชี

2.2 เกณฑ์ในกำรจัดท�ำงบกำรเงินรวม

ก) งบกำรเงินรวมน้ีได้จัดท�ำข้ึนโดยรวมงบกำรเงินของบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จ�ำกัด (มหำชน) (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่ำ 

“บริษัทฯ ”) และบริษัทย่อย (ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่ำ “บริษัทย่อย”) ดังต่อไปนี้

ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกิจ
จัดตั้งขึ้น

ในประเทศ
อัตรำร้อยละ

ของกำรถือหุ้น

2555 2554

ร้อยละ ร้อยละ

บริษัท โกลด์สตำร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด พัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ไทย 100 100

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด พัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ไทย 61 61

บริษัท ไทย-คำมิ จ�ำกัด พัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ไทย 100 100

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด พัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ไทย 100 100

บริษัท อุทยำน พร็อพเพอร์ตี้ พัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ไทย 100 -

 ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

บริษัท อุทยำน ทำวน์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด พัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ไทย 100 -

ข) บริษัทฯ น�ำงบกำรเงินของบริษัทย่อยมำรวมในกำรจัดท�ำงบกำรเงินรวมตั้งแต่วันที่บริษัทฯ มีอ�ำนำจในกำรควบคุมบริษัทย่อย

จนถึงวันที่บริษัทฯ สิ้นสุดกำรควบคุมบริษัทย่อยนั้น

ค) งบกำรเงินของบริษัทย่อยได้จัดท�ำขึ้นโดยใช้นโยบำยกำรบัญชีที่ส�ำคัญเช่นเดียวกันกับของบริษัทฯ 

ง) ยอดคงค้ำงระหว่ำงบริษัทฯ และบริษัทย่อย รำยกำรค้ำระหว่ำงกันที่มีสำระส�ำคัญได้ถูกตัดออกจำกงบกำรเงินรวมนี้แล้ว

จ) ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ�ำนำจควบคุม คือ จ�ำนวนก�ำไรหรือขำดทุนและสินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อยส่วนที่ไม่ได้เป็น 

ของบรษิทัฯ และแสดงเป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกในส่วนของก�ำไรหรอืขำดทนุรวม และส่วนของผูถ้อืหุน้ในงบแสดงฐำนะกำรเงินรวม

2.3 บริษัทฯ จัดท�ำงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรเพื่อประโยชน์ต่อสำธำรณะ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษัทย่อยตำมวิธีรำคำทุน

32 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มห�ชน) รายงานประจำาปี 2555



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

3. มำตรฐำนกำรบัญชีใหม่ที่ยังไม่มีผลบังคับใช้

 สภำวิชำชีพบัญชีได้ออกมำตรฐำนกำรบัญชีฉบับปรับปรุงและมำตรฐำนกำรบัญชีใหม่ซ่ึงมีผลบังคับใช้ส�ำหรับรอบระยะเวลำบัญชีที่เริ่มใน

หรือหลังวันที่ 1 มกรำคม 2556 ตำมรำยละเอียดข้ำงล่ำงนี้ 

 มำตรฐำนกำรบัญชี

ฉบับที่ 12 ภำษีเงินได้

ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2552) กำรบัญชีส�ำหรับเงินอุดหนุนจำกรัฐบำล และกำรเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับควำมช่วยเหลือจำกรัฐบำล

ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจำกกำรเปลี่ยนแปลงของอัตรำแลกเปลี่ยนเงินตรำต่ำงประเทศ

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน

ฉบับที่ 8 ส่วนงำนด�ำเนินงำน

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบัญชี

ฉบับที่ 10 ควำมช่วยเหลือจำกรัฐบำล - กรณีที่ไม่มีควำมเกี่ยวข้องอย่ำงเฉพำะเจำะจงกับกิจกรรมด�ำเนินงำน

ฉบับที่ 21 ภำษีเงินได้ - กำรได้รับประโยชน์จำกสินทรัพย์ที่ไม่ได้คิดค่ำเสื่อมรำคำที่ตีรำคำใหม่

ฉบับที่ 25 ภำษีเงินได้ - กำรเปลี่ยนแปลงสถำนภำพทำงภำษีของกิจกำรหรือของผู้ถือหุ้น

 ฝ่ำยบริหำรของบริษัทฯ เชื่อว่ำมำตรฐำนกำรบัญชีข้ำงต้นจะไม่มีผลกระทบอย่ำงเป็นสำระส�ำคัญต่องบกำรเงินเม่ือน�ำมำถือปฏิบัติ ยกเว้น

มำตรฐำนกำรบัญชีดังต่อไปนี้ 

 มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 12 เรื่อง ภำษีเงินได้ 

 มำตรฐำนกำรบญัชฉีบับนีก้�ำหนดให้กจิกำรระบุผลแตกต่ำงชัว่ครำวท่ีเกดิจำกควำมแตกต่ำงของมูลค่ำสินทรพัย์และหน้ีสินระหว่ำงเกณฑ์ทำง

บัญชีและภำษีอำกร เพื่อรับรู้ผลกระทบทำงภำษีเป็นสินทรัพย์หรือหนี้สินภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีตำมหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนด 

 ปัจจุบันฝ่ำยบริหำรของบริษัทฯ อยู่ระหว่ำงกำรประเมินผลกระทบที่อำจมีต่องบกำรเงินในปีที่เริ่มน�ำมำตรฐำนกำรบัญชีฉบับนี้มำถือปฏิบัติ

 นอกจำกน้ี สภำวิชำชีพบัญชีได้ออกประกำศสภำวิชำชีพบัญชี ฉบับท่ี 30/2555 - 34/2555 ซ่ึงลงประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ เม่ือวันที่ 17 

มกรำคม 2556 ให้ใช้แนวปฏิบัติทำงบัญชีและกำรตีควำมมำตรฐำนกำรบัญชี ดังต่อไปนี้

วันที่มีผลบังคับใช้

แนวปฏิบัติทำงบัญชีเกี่ยวกับกำรโอนและกำรรับโอนสินทรัพย์ทำงกำรเงิน 1 มกรำคม 2556

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบัญชี

 ฉบับที่ 29 กำรเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทำนบริกำร 1 มกรำคม 2557

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน

 ฉบับที่ 4 กำรประเมินว่ำข้อตกลงประกอบด้วยสัญญำเช่ำหรือไม่ 1 มกรำคม 2557

 ฉบับที่ 12 ข้อตกลงสัมปทำนบริกำร 1 มกรำคม 2557

 ฉบับที่ 13 โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้ำ 1 มกรำคม 2557
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 ฝ่ำยบรหิำรของบรษัิทฯ ได้ประเมินแล้วเหน็ว่ำแนวปฏบัิติทำงบัญชเีกีย่วกบักำรโอนและกำรรบัโอนสินทรพัย์ทำงกำรเงนิ กำรตีควำมมำตรฐำน

กำรบัญชีฉบับที่ 29 กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่ 4 และกำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่ 12 ไม่เกี่ยว

เนื่องกับธุรกิจของบริษัทฯ ส่วนกำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่ 13 อยู่ระหว่ำงกำรประเมินผลกระทบต่องบกำรเงินในปี

ที่เริ่มใช้ ซึ่งยังไม่สำมำรถสรุปผลได้ในขณะนี้

4. นโยบำยกำรบัญชีที่ส�ำคัญ

 4.1 กำรรับรู้รำยได้

	 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์

 รำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดินรับรู้เป็นรำยได้ทั้งจ�ำนวนเมื่อมีกำรโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่ผู้ซื้อแล้ว

	 รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ

 รำยได้จำกกำรให้เช่ำห้องชุดจะรับรู้เป็นรำยได้ตำมเกณฑ์คงค้ำง 

 รำยได้ค่ำบริกำรรับรู้ตำมเกณฑ์คงค้ำงเมื่อได้ให้บริกำรแล้ว

 ดอกเบี้ยรับ

 ดอกเบี้ยรับถือเป็นรำยได้ตำมเกณฑ์คงค้ำงโดยค�ำนึงถึงอัตรำผลตอบแทนที่แท้จริง

 4.2 ต้นทุนขำย

 ต้นทุนกำรพัฒนำแสดงตำมรำคำทุนหรือมูลค่ำสุทธิท่ีจะได้รับแล้วแต่รำคำใดจะต�่ำกว่ำ ซ่ึงประกอบด้วยต้นทุนท่ีดิน ค่ำออกแบบ 

ค่ำสำธำรณูปโภค ค่ำก่อสร้ำง ต้นทุนกำรกู้ยืมและค่ำใช้จ่ำยอื่นที่เกี่ยวข้อง

 ในกำรค�ำนวณหำต้นทุนขำยท่ีดินและบ้ำน บริษัทย่อยได้ท�ำกำรแบ่งสรรต้นทุนกำรพัฒนำทั้งหมดท่ีคำดว่ำจะเกิดข้ึน (โดยค�ำนึงถึง

ต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงด้วย) ตำมเกณฑ์พื้นที่ที่ขำย

 บริษัทย่อยจะบันทึกขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำ (ถ้ำมี) ไว้ในงบก�ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ

 ค่ำใช้จ่ำยที่เกี่ยวข้องกับกำรขำย เช่น ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ ค่ำธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธิ์ บันทึกเป็นค่ำใช้จ่ำยเมื่อมีกำรขำย

 4.3 ต้นทุนกำรกู้ยืม

 ต้นทุนกำรกู้ยืมของเงินกู้ยืมที่ใช้ในกำรได้มำ กำรก่อสร้ำงหรือกำรผลิตสินทรัพย์ที่ต้องใช้ระยะเวลำนำนในกำรแปลงสภำพให้พร้อม

ทีจ่ะใชห้รือขำยได้ถูกน�ำไปรวมเป็นรำคำทนุของสนิทรัพยจ์นกวำ่สนิทรัพย์นัน้จะอยูใ่นสภำพพร้อมทีจ่ะใชไ้ด้ตำมทีมุ่ง่ประสงค์ ส่วน

ต้นทุนกำรกูย้ืมอื่นถือเป็นค่ำใช้จ่ำยในงวดทีเ่กดิรำยกำร ต้นทนุกำรกูย้ืมประกอบด้วยดอกเบี้ยและต้นทนุอื่นที่เกิดขึน้จำกกำรกูย้ืมนัน้

 4.4 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด

 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด หมำยถึง เงินสดและเงินฝำกธนำคำร และเงินลงทุนระยะสั้นที่มีสภำพคล่องสูง ซึ่งถึงก�ำหนดจ่ำย

คืนภำยในระยะเวลำไม่เกิน 3 เดือนนับจำกวันที่ได้มำและไม่มีข้อจ�ำกัดในกำรเบิกใช้

 4.5 ลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อื่น

 ลูกหน้ีกำรค้ำและลกูหนีอ้ืน่แสดงมูลค่ำตำมจ�ำนวนสทุธิท่ีจะได้รบั บรษัิทฯ บนัทกึค่ำเผือ่หนีส้งสยัจะสูญส�ำหรบัผลขำดทนุโดยประมำณ

ที่อำจเกิดขึ้นจำกกำรเก็บเงินจำกลูกหนี้ไม่ได้ ซึ่งโดยทั่วไปพิจำรณำจำกประสบกำรณ์ในกำรเก็บเงินและกำรวิเครำะห์อำยุหนี้

34 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มห�ชน) รายงานประจำาปี 2555
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 4.6 ที่ดินและงำนระหว่ำงก่อสร้ำง

 ที่ดินและงำนระหว่ำงก่อสร้ำงแสดงตำมรำคำทุนสุทธิจำกส�ำรองเผื่อผลขำดทุนจำกกำรลดลงของมูลค่ำโครงกำร โดยมีรำยละเอียด

กำรค�ำนวณรำคำทุนดังนี้

 ที่ดิน - รำคำทุนของที่ดินบันทึกโดยวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักโดยแยกที่ดินตำม แต่ละโครงกำร

 งำนระหว่ำงก่อสร้ำง - ต้นทุนงำนระหว่ำงก่อสร้ำงประกอบด้วยต้นทุนงำนออกแบบและก่อสร้ำง งำนสำธำรณูปโภค 

  ส่วนกลำง ค่ำใช้จ่ำยอื่นและต้นทุนกำรกู้ยืมที่ถือเป็นต้นทุนของโครงกำร บริษัทย่อยบันทึก 

  ต้นทุนงำนก่อสร้ำงและงำนสำธำรณูปโภคตำมที่เกิดขึ้นจริง

 4.7 เงินลงทุน

ก) เงนิลงทนุในหลกัทรพัย์เผือ่ขำยแสดงตำมมูลค่ำยติุธรรม กำรเปลีย่นแปลงในมูลค่ำยติุธรรมของหลกัทรพัย์ดังกล่ำวบนัทกึเป็น

รำยกำรต่ำงหำกในส่วนของผู้ถือหุ้น และจะบันทึกในส่วนของก�ำไรหรือขำดทุนเมื่อได้จ�ำหน่ำยหลักทรัพย์นั้นออกไป

ข) เงินลงทุนในบริษัทย่อยที่แสดงอยู่ในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรแสดงมูลค่ำตำมวิธีรำคำทุน

 มูลค่ำยุติธรรมของหน่วยลงทุนค�ำนวณจำกมูลค่ำสินทรัพย์สุทธิ

 บริษัทฯ ใช้วิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักในกำรค�ำนวณต้นทุนของเงินลงทุนที่ขำย

 4.8 อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน

 บรษัิทฯ บันทึกมูลค่ำเริม่แรกของอสังหำรมิทรพัย์เพือ่กำรลงทนุในรำคำทนุซึง่รวมต้นทุนกำรท�ำรำยกำร หลงัจำกนัน้บรษัิทฯ จะบันทกึ

อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนด้วยรำคำทุนหักค่ำเสื่อมรำคำสะสมและค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำ

 ค่ำเส่ือมรำคำของอสงัหำรมิทรพัย์เพือ่กำรลงทุนค�ำนวณจำกรำคำทนุโดยวธีิเส้นตรงตำมอำยกุำรให้ประโยชน์โดยประมำณ 20 ปี ค่ำเส่ือม

รำคำของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนรวมอยู่ในกำรค�ำนวณผลกำรด�ำเนินงำน

 บรษัิทฯ รบัรูผ้ลต่ำงระหว่ำงจ�ำนวนเงินท่ีได้รบัสุทธิจำกกำรจ�ำหน่ำยกบัมูลค่ำตำมบัญชขีองสินทรพัย์ในส่วนของก�ำไรหรอืขำดทนุใน

งวดที่ตัดรำยกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนออกจำกบัญชี

 4.9 ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ และค่ำเสื่อมรำคำ

 ทีดิ่นแสดงมูลค่ำตำมรำคำทนุ อำคำรและอปุกรณ์แสดงมลูค่ำตำมรำคำทนุหกัค่ำเสือ่มรำคำสะสม และค่ำเผือ่กำรด้อยค่ำของสนิทรพัย์ 

(ถ้ำมี)

 ค่ำเส่ือมรำคำของอำคำรและอปุกรณ์ค�ำนวณจำกรำคำทนุของสนิทรพัย์โดยวธีิเส้นตรงตำมอำยกุำรให้ประโยชน์โดยประมำณดังต่อไปน้ี

อำคำรและส่วนปรับปรุงอำคำร 20 ปี

เครื่องจักรและอุปกรณ์โรงงำน 5 ปี

เครื่องใช้และอุปกรณ์ส�ำนักงำน 5 ปี

อื่น ๆ 5 ปี

 ค่ำเสื่อมรำคำรวมอยู่ในกำรค�ำนวณผลกำรด�ำเนินงำน

 ไม่มีกำรคิดค่ำเสื่อมรำคำส�ำหรับที่ดินและค่ำปรับปรุงที่ดิน
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 บรษัิทฯ และบรษิทัย่อยตัดรำยกำรท่ีดิน อำคำร และอปุกรณ์ ออกจำกบัญช ีเม่ือจ�ำหน่ำยสินทรพัย์หรอืคำดว่ำจะไม่ได้รบัประโยชน์เชงิ

เศรษฐกิจในอนำคตจำกกำรใช้หรือกำรจ�ำหน่ำยสินทรัพย์ รำยกำรผลก�ำไรหรือขำดทุนจำกกำรจ�ำหน่ำยสินทรัพย์จะรับรู้ในส่วนของ

ก�ำไรหรือขำดทุนเมื่อบริษัทฯ และบริษัทย่อยตัดรำยกำรสินทรัพย์นั้นออกจำกบัญชี

 4.10 โปรแกรมคอมพิวเตอร์

 โปรแกรมคอมพิวเตอร์แสดงมูลค่ำตำมรำคำทุนหักค่ำตัดจ�ำหน่ำยสะสมและค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำสะสม (ถ้ำมี) ของสินทรัพย์นั้น

 บริษัทฯ ตัดจ�ำหน่ำยโปรแกรมคอมพิวเตอร์ที่มีอำยุกำรให้ประโยชน์จ�ำกัดอย่ำงมีระบบตลอดอำยุกำรให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของ

สินทรัพย์นั้น และจะประเมินกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ดังกล่ำวเมื่อมีข้อบ่งชี้ว่ำสินทรัพย์นั้นเกิดกำรด้อยค่ำ บริษัทฯ จะทบทวนระยะ

เวลำกำรตัดจ�ำหน่ำยและวธีิกำรตัดจ�ำหน่ำยของโปรแกรมคอมพวิเตอร์ดังกล่ำวทกุสิน้ปีเป็นอย่ำงน้อย ค่ำตัดจ�ำหน่ำยรบัรูเ้ป็นค่ำใช้จ่ำย

ในส่วนของก�ำไรหรือขำดทุน

 4.11 รำยกำรธุรกิจกับบุคคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน

 บุคคลหรือกิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกันกับบริษัทฯ หมำยถึง บุคคลหรือกิจกำรที่มีอ�ำนำจควบคุมบริษัทฯ หรือถูกบริษัทฯ ควบคุมไม่ว่ำจะ

เป็นโดยทำงตรงหรือทำงอ้อม หรืออยู่ภำยใต้กำรควบคุมเดียวกันกับ บริษัทฯ 

 นอกจำกนี้บุคคลหรือกิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกันยังหมำยรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลท่ีมีสิทธิออกเสียงโดยทำงตรงหรือทำงอ้อมซ่ึงท�ำให้

มีอทิธิพลอย่ำงเป็นสำระส�ำคัญต่อบรษัิทฯ ผูบ้รหิำรส�ำคญั กรรมกำรหรอืพนกังำนของบรษัิทฯ ทีมี่อ�ำนำจในกำรวำงแผนและควบคมุ

กำรด�ำเนินงำนของบริษัทฯ 

 4.12 เงินตรำต่ำงประเทศ

 รำยกำรที่เป็นเงินตรำต่ำงประเทศแปลงค่ำเป็นเงินบำทโดยใช้อัตรำแลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิดรำยกำร สินทรัพย์และหนี้สินที่เป็นตัวเงิน

ซึ่งอยู่ในสกุลเงินตรำต่ำงประเทศแปลงค่ำเป็นเงินบำทโดยใช้อัตรำแลกเปลี่ยน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลำรำยงำน

 ก�ำไรและขำดทุนที่เกิดจำกกำรเปลี่ยนแปลงในอัตรำแลกเปลี่ยนได้รวมอยู่ในกำรค�ำนวณผลกำรด�ำเนินงำน

 4.13 กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์

 ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลำรำยงำน บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะท�ำกำรประเมินกำรด้อยค่ำของที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ เงินลงทุนหรือ

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนของบริษัทฯ และบริษัทย่อยหำกมีข้อบ่งช้ีว่ำสินทรัพย์ดังกล่ำวอำจด้อยค่ำ บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้ขำดทุน

จำกกำรด้อยค่ำเม่ือมูลค่ำที่คำดว่ำจะได้รับคืนของสินทรัพย์มีมูลค่ำต�่ำกว่ำมูลค่ำตำมบัญชีของสินทรัพย์น้ัน ท้ังน้ีมูลค่ำที่คำดว่ำจะได้

รับคืนหมำยถึงมูลค่ำยุติธรรมหักต้นทุนในกำรขำยของสินทรัพย์หรือมูลค่ำจำกกำรใช้สินทรัพย์แล้วแต่รำคำใดจะสูงกว่ำ

 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะรับรู้รำยกำรขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำในส่วนของก�ำไรหรือขำดทุน

 หำกในกำรประเมินกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ มีข้อบ่งช้ีที่แสดงให้เห็นว่ำผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ท่ีรับรู้ในงวดก่อน 

ได้หมดไปหรือลดลง บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะประมำณมูลค่ำที่คำดว่ำจะได้รับคืนของสินทรัพย์นั้น และจะกลับรำยกำรผลขำดทุน

จำกกำรด้อยค่ำทีร่บัรูใ้นงวดก่อนกต่็อเม่ือมีกำรเปลีย่นแปลงประมำณกำรท่ีใช้ก�ำหนดมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะได้รบัคืนภำยหลงัจำกกำรรบัรู้

ผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำครั้งล่ำสุด โดยมูลค่ำตำมบัญชีของสินทรัพย์ท่ีเพิ่มข้ึนจำกกำรกลับรำยกำรผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำต้อง 

ไม่สูงกว่ำมูลค่ำตำมบัญชท่ีีควรจะเป็นหำกกิจกำรไม่เคยรบัรูผ้ลขำดทนุจำกกำรด้อยค่ำของสนิทรพัย์ในงวดก่อน ๆ บรษัิทฯ และบรษัิทย่อย

จะบันทึกกลับรำยกำรผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์โดยรับรู้ไปยังส่วนของก�ำไรหรือขำดทุนทันที
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 4.14 ผลประโยชน์พนักงำน

	 	 ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงาน	

 บริษัทฯ รับรู้เงินเดือน ค่ำจ้ำง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเป็นค่ำใช้จ่ำยเมื่อเกิดรำยกำร

	 	 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน

	 	 โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน

 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยมีภำระส�ำหรบัเงินชดเชยทีต้่องจ่ำยให้แก่พนกังำนเม่ือออกจำกงำนตำมกฎหมำยแรงงำน ซ่ึงบรษัิทฯ และบรษัิท

ย่อยถือว่ำเงินชดเชยดังกล่ำวเป็นโครงกำรผลประโยชน์หลังออกจำกงำนส�ำหรับพนักงำน

 บรษัิทฯ และบรษิทัย่อยค�ำนวณหนีสิ้นตำมโครงกำรผลประโยชน์หลงัออกจำกงำนของพนกังำน โดยใช้วธีิคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมำณ

กำรไว้ (Projected Unit Credit Method) โดยผู้บริหำรของบริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ท�ำกำรประเมินภำระผูกพันดังกล่ำวตำมหลัก

คณิตศำสตร์ประกันภัย 

 ผลก�ำไรหรอืขำดทุนจำกกำรประมำณกำรตำมหลกัคณติศำสตร์ประกนัภยัส�ำหรบัโครงกำรผลประโยชน์หลงัออกจำกงำนของพนักงำน

จะรับรู้ในก�ำไรหรือขำดทุน 

 ในกำรปฏิบัติตำมมำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงำนเป็นครั้งแรก ในปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทย่อยเลือก

รับรู้หน้ีสินในช่วงกำรเปลี่ยนแปลงท่ีมำกกว่ำหนี้สินที่รับรู้ ณ วันเดียวกันตำมนโยบำยกำรบัญชีเดิม โดยบันทึกเป็นค่ำใช้จ่ำยตำมวิธี

เส้นตรงภำยในระยะเวลำ 5 ปี นับจำกวันที่น�ำมำตรฐำนกำรบัญชีนี้มำถือปฏิบัติ

 4.15 ประมำณกำรหนี้สิน

 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบันทึกประมำณกำรหน้ีสินไว้ในบัญชีเม่ือมีภำระผูกพันซ่ึงเป็นผลมำจำกเหตุกำรณ์ในอดีตได้เกิดข้ึนแล้ว 

และมีควำมเป็นไปได้ค่อนข้ำงแน่นอนว่ำบรษัิทฯ และบรษัิทย่อยจะเสียทรพัยำกรเชงิเศรษฐกจิไปเพือ่ปลดเปลือ้งภำระผกูพนัน้ัน และ

บริษัทฯ และบริษัทย่อยสำมำรถประมำณมูลค่ำภำระผูกพันนั้นได้อย่ำงน่ำเชื่อถือ 

 4.16 ภำษีเงินได้

 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยบันทึกภำษีเงินได้ตำมจ�ำนวนทีค่ำดว่ำจะจ่ำยให้กบัหน่วยงำนจัดเกบ็ภำษีของรฐั โดยค�ำนวณจำกก�ำไรสุทธิทำง

ภำษีตำมกฎหมำยภำษีอำกร

5. กำรใช้ดุลยพินิจและประมำณกำรทำงบัญชีที่ส�ำคัญ

 ในกำรจัดท�ำงบกำรเงินตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฝ่ำยบริหำรจ�ำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและกำรประมำณกำรในเร่ืองท่ีมีควำมไม่

แน่นอนเสมอ กำรใช้ดุลยพินิจและกำรประมำณกำรดังกล่ำวน้ีส่งผลกระทบต่อจ�ำนวนเงินท่ีแสดงในงบกำรเงินและต่อข้อมูลที่แสดงใน

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน ผลที่เกิดขึ้นจริงจึงอำจแตกต่ำงไปจำกจ�ำนวนท่ีประมำณกำรไว้ กำรใช้ดุลยพินิจและกำรประมำณกำรทำงบัญชี

ที่ส�ำคัญมีดังนี้
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555

 กำรประมำณต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์

 ในกำรรับรู ้รำยได้จำกกำรขำยที่ดินและบ้ำน บริษัทฯ และบริษัทย่อยต้องประมำณต้นทุนท้ังหมดท่ีจะใช้ในกำรกำรพัฒนำโครงกำร

อสงัหำรมิทรพัย์เพือ่ใช้ในกำรค�ำนวณรำยได้ ซ่ึงต้นทุนกำรพฒันำโครงกำรอสังหำรมิทรพัย์ประกอบด้วย ต้นทุนท่ีดิน ต้นทนุกำรปรบัปรงุท่ีดิน 

ต้นทนุค่ำออกแบบและก่อสร้ำง ค่ำใช้จ่ำยอืน่ทีเ่กีย่วข้อง และต้นทุนกำรกูย้มืเพือ่ใช้ในกำรก่อสร้ำงโครงกำร ฝ่ำยบรหิำรได้ประมำณกำรต้นทุน

ดังกล่ำวข้ึนจำกประสบกำรณ์ในกำรประกอบธุรกจิโดยจะมีกำรทบทวนกำรประมำณกำรดังกล่ำวเป็นระยะ ๆ  หรอืเมือ่ต้นทนุท่ีเกดิขึน้จรงิแตก

ต่ำงจำกประมำณกำรต้นทุนอย่ำงมีสำระส�ำคัญ

 สัญญำเช่ำด�ำเนินงำน

 บริษัทฯ ได้ท�ำสัญญำให้เช่ำพื้นท่ีในอำคำรส�ำนักงำน ซ่ึงบริษัทฯ ได้พิจำรณำและประเมินขอบเขตของควำมเส่ียงและผลตอบแทนที่ผู้เป็น

เจ้ำของพงึได้รบัจำกสนิทรพัย์ทีเ่ช่ำตำมสญัญำแล้วพบว่ำ ควำมเส่ียงและผลตอบแทนทัง้หมดหรอืเกอืบทัง้หมดยงัคงเป็นของผูใ้ห้เช่ำ บรษัิทฯ 

จึงจัดสัญญำเช่ำดังกล่ำวเป็นสัญญำเช่ำด�ำเนินงำน

 ค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้

 ในกำรประมำณกำรค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหน้ี ฝ่ำยบริหำรได้ใช้ดุลยพินิจในกำรประมำณกำรผลขำดทุนที่คำดว่ำจะเกิดข้ึนจำกลูกหนี้

แต่ละรำยโดยพิจำรณำจำกประสบกำรณ์กำรเก็บเงินในอดีต อำยุของหนี้ที่คงค้ำงและสภำวะเศรษฐกิจที่เป็นอยู่ในขณะนั้น

 ค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำของเงินลงทุนในหลักทรัพย์

 บริษัทฯ จะตั้งค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำของเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขำย เมื่อมูลค่ำยุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่ำวได้ลดลงอย่ำงมีสำระส�ำคัญและ

เป็นระยะเวลำนำนหรอืเมือ่มข้ีอบ่งชีข้องกำรด้อยค่ำ กำรทีจ่ะสรปุว่ำเงนิลงทนุดังกล่ำวได้ลดลงอย่ำงมสีำระส�ำคัญหรอืเป็นระยะเวลำนำนหรอื

ไม่นั้นจ�ำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจของฝ่ำยบริหำร 

 ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ / อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน และค่ำเสื่อมรำคำ

 ในกำรค�ำนวณค่ำเส่ือมรำคำของอำคำรและอุปกรณ์ และอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน ฝ่ำยบริหำรต้องประมำณอำยุกำรให้ประโยชน์และ

มูลค่ำคงเหลือเม่ือเลิกใช้งำนของอำคำรและอุปกรณ์ และอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน และต้องทบทวนอำยุกำรให้ประโยชน์และมูลค่ำคง

เหลือใหม่หำกมีกำรเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้น

 นอกจำกนี้ฝ่ำยบริหำรจ�ำเป็นต้องสอบทำนกำรด้อยค่ำของที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ และอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน ในแต่ละช่วงเวลำและ

บันทึกขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำหำกคำดว่ำมูลค่ำที่คำดว่ำจะได้รับคืนต�่ำกว่ำมูลค่ำตำมบัญชีของสินทรัพย์นั้น ในกำรนี้ฝ่ำยบริหำรจ�ำเป็นต้องใช้

ดุลยพินิจที่เกี่ยวข้องกับกำรคำดกำรณ์รำยได้และค่ำใช้จ่ำยในอนำคตซึ่งเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพย์นั้น

 โปรแกรมคอมพิวเตอร์

 โปรแกรมคอมพิวเตอร์จะตัดจ�ำหน่ำยโดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุกำรใช้งำนโดยประมำณ และจะพิจำรณำกำรด้อยค่ำหำกมีข้อบ่งชี้

 ผลประโยชน์หลังออกจำกงำนของพนักงำนตำมโครงกำรผลประโยชน์

 หน้ีสินตำมโครงกำรผลประโยชน์หลังออกจำกงำนของพนักงำนประมำณข้ึนตำมหลักคณิตศำสตร์ประกันภัย ซ่ึงต้องอำศัยข้อสมมติต่ำง ๆ 

ในกำรประมำณกำรนั้น เช่น อัตรำคิดลด อัตรำกำรขึ้นเงินเดือนในอนำคต อัตรำมรณะ และอัตรำกำรเปลี่ยนแปลงในจ�ำนวนพนักงำน เป็นต้น
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6. รำยกำรธุรกิจกับกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน

 ในระหว่ำงปี บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรำยกำรธุรกิจที่ส�ำคัญกับบุคคลหรือกิจกำรที่เก่ียวข้องกัน รำยกำรธุรกิจดังกล่ำวเป็นไปตำมเงื่อนไข

ทำงกำรค้ำและเกณฑ์ตำมทีต่กลงกนัระหว่ำงบรษัิทฯ และบรษัิทย่อยกบับรษัิทหรอืกจิกำรทีเ่กีย่วข้องกนัเหล่ำน้ัน ซ่ึงเป็นไปตำมปกติธุรกจิโดย

สำมำรถสรุปได้ดังนี้

(หน่วย: ล้ำนบำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร นโยบำยกำรก�ำหนดรำคำ

2555 2554 2555 2554

รำยกำรธุรกิจกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

ค่ำธรรมเนียมกำรจัดกำร 7.2 2.1 2.8 0.4 รำคำตำมสัญญำ

ดอกเบี้ยจ่ำย 7.5 23.1 - - อัตรำดอกเบี้ยจำกต้นทุนเงินกู้ของผู้ให้กู้บวก
 ร้อยละ 1.10 ต่อปี
 (ปี 2554: อัตรำดอกเบี้ยเงินกู้ลูกค้ำชั้นดี
 (Prime rate) เฉลี่ยของสำมธนำคำรหลัก
 ในสิงคโปร์บวกร้อยละ 0.5 ต่อปี)

ค่ำบริกำรตรวจสอบภำยใน 0.4 0.4 0.4 0.4 รำคำตำมสัญญำ

รำยกำรธุรกิจกับบริษัทย่อย

(ตัดออกจำกงบกำรเงินรวมแล้ว)

ดอกเบี้ยรับ - - 60.7 46.4 อัตรำดอกเบี้ยเงินกู้ MLR
 และอัตรำดอกเบี้ยอิงตำมอัตรำต้นทุน
 กำรกู้ยืมของสถำบันกำรเงิน

ดอกเบี้ยจ่ำย - - 4.8 8.8 อัตรำดอกเบี้ยเงินกู้ MLR
 และอัตรำดอกเบี้ยอิงตำมอัตรำต้นทุน
 กำรกู้ยืมของสถำบันกำรเงิน

รำยได้ค่ำบริหำรจัดกำร - - 13.2 5.1 รำคำตำมสัญญำ

รำยได้ค่ำธรรมเนียมกำรค�้ำประกัน - - 1.5 3.4 รำคำตำมสัญญำ

รำยได้จำกกำรให้เช่ำและค่ำบริกำรที่
 เกี่ยวข้อง

- - 0.1 0.1 รำคำตำมสัญญำ
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555

 ยอดคงค้ำงระหว่ำงบริษัทฯ บริษัทย่อยและบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555 และ 2554 มีรำยละเอียดดังนี้

(หน่วย: พันบำท)

ลักษณะ
ควำมสัมพันธ์

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2555 2554 2555 2554

ลูกหนี้อื่น - บริษัทย่อย

(ตัดออกจำกงบกำรเงินรวมแล้ว)

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 117 -

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 6,298 4,451

บริษัท ไทย-คำมิ จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 344 -

บริษัท โกลด์สตำร์ พร็อพเพอร์ตี้  จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 116 -

รวม - - 6,875 4,451

เงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้ำงรับจำกบริษัทย่อย

(ตัดออกจำกงบกำรเงินรวมแล้ว)

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 206,699 199,880

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 461,636 457,474

บริษัท ไทย-คำมิ จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 429,525 388,218

บริษัท โกลด์สตำร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 32,139 50,539

บริษัท อุทยำน พร็อพเพอร์ตี้
 ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 29 -

บริษัท อุทยำน ทำวน์ 
 ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด บริษัทย่อย - - 29 -

รวม - - 1,130,057 1,096,111

เจ้ำหนี้อื่น - กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท เคปเปล แลนด์
 อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด บริษัทย่อยของผู้ถือหุ้น 1,936 12 1,936 12

Straits Mansfield Property 
 Marketing Pte Ltd. บริษัทย่อยของผู้ถือหุ้น 8,609 1,169 3,630  423

Travelmore Pte Ltd. บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
ของผู้ถือหุ้น - 15 - 15

รวม 10,545 1,196 5,566 450

ค่ำใช้จ่ำยค้ำงจ่ำย - กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท เคปเปล แลนด์

 อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด บริษัทย่อยของผู้ถือหุ้น 1,023 993 1,023 993

รวม 1,023 993 1,023 993

เงินกู้ยืมระยะยำวและดอกเบี้ยค้ำงจ่ำยกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท เคปเปล แลนด์

 ไฟแนนเชียล เซอร์วิส จ�ำกัด บริษัทย่อยของผู้ถือหุ้น 329,232 157,185 - -

รวม 329,232 157,185 - -
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 ในระหว่ำงปี 2555 เงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้ำงรับแก่/เงินกู้ยืมและดอกเบี้ยค้ำงจ่ำยจำกกิจกำร ที่เกี่ยวข้องกันมีกำรเคลื่อนไหวดังต่อไปนี้

(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม

ยอดคงเหลือ ณ
วันที่ 1 มกรำคม 2555

ในระหว่ำงปี
ยอดคงเหลือ ณ

วันที่ 31 ธันวำคม 2555เพิ่มขึ้น ลดลง

เงินกู้ยืมระยะยำวและดอกเบี้ยค้ำงจ่ำยกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท เคปเปล แลนด์ ไฟแนนเชียล เซอร์วิส จ�ำกัด 157,185 172,047 - 329,232

รวม 157,185 172,047 - 329,232

(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

ยอดคงเหลือ ณ
วันที่ 1 มกรำคม 2555

ในระหว่ำงปี
ยอดคงเหลือ ณ

วันที่ 31 ธันวำคม 2555เพิ่มขึ้น ลดลง

เงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้ำงรับจำกบริษัทย่อย

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด 199,880 26,250 (19,431) 206,699

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 457,474 36,640 (32,478) 461,636

บริษัท ไทย-คำมิ จ�ำกัด 388,218 53,187 (11,880) 429,525

บริษัท โกลด์สตำร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 50,539 29,735 (48,135) 32,139

บริษัท อุทยำน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด - 29 - 29

บริษัท อุทยำน ทำวน์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด - 29 - 29

รวม 1,096,111 145,870 (111,924) 1,130,057

 เงินกู้ยืมจำกบริษัท เคปเปล แลนด์ ไฟแนนเชียล เซอร์วิส จ�ำกัด ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2555 มีรำยละเอียดดังนี้

บริษัทย่อย

เงินกู้ยืมและ

ดอกเบี้ยคงเหลือ

อัตรำดอกเบี้ย

ตำมสัญญำเริ่มแรก วันครบก�ำหนดช�ำระ

(ล้ำนบำท)

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 329.23
ต้นทุนกำรกู้ยืมบวกร้อยละ

1.10 ต่อปี 30 เมษำยน 2557

รวม 329.23

 ในระหว่ำงปี 2555 บริษัทย่อยข้ำงต้นได้ท�ำสัญญำเพิ่มเติมขยำยระยะเวลำช�ำระคืนออกไปจนถึงเดือนเมษำยน 2557 โดยคิดอัตรำดอกเบี้ยจำก

ต้นทุนเงินกู้ (Cost of funds) ของผู้ให้กู้บวกร้อยละ 1.10 ต่อปี
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555

 ค่ำตอบแทนกรรมกำรและผู้บริหำร

 ในระหว่ำงปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555 และ 2554 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีค่ำใช้จ่ำยผลประโยชน์พนักงำนที่ให้แก่กรรมกำรและผู้บริหำร 

ดังต่อไปนี้
(หน่วย: ล้ำนบำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2555 2554 2555 2554

ผลประโยชน์ระยะสั้น 18.0 10.3 18.0 8.3

ผลประโยชน์หลังออกจำกงำน 0.3 0.3 0.3 0.2

รวม 18.3 10.6 18.3 8.5

 ภำระค�้ำประกันกับบริษัทย่อย

 บริษัทฯ มีภำระจำกกำรค�้ำประกันให้กับบริษัทย่อยตำมที่กล่ำวไว้ในหมำยเหตุ 21 และ 27.4

7. เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด

(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2555 2554 2555 2554

เงินสด 84 140 24 50

เงินฝำกธนำคำร 29,466 15,380 2,657 5,300

รวม 29,550 15,520 2,681 5,350

 ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2555 เงินฝำกออมทรัพย์ และเงินฝำกประจ�ำมีอัตรำดอกเบ้ียระหว่ำงร้อยละ 0.60 ถึง 1.70 ต่อปี (2554: ร้อยละ 0.25 

ถึง 2.05 ต่อปี)

8. เงินลงทุนชั่วครำวที่มีภำระผูกพัน - เงินฝำกธนำคำร

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555 และ 2554 เงินฝำกธนำคำรประเภทออมทรัพย์ของบริษัทย่อยจ�ำนวน 12.96 ล้ำนบำท มีวัตถุประสงค์เพื่อกำรรับ

ช�ำระเงินจำกลูกค้ำตำมสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน เพื่อใช้ในกำรบ�ำรุงรักษำและกำรจัดกำรสำธำรณูปโภคและบริกำรสำธำรณะในโครงกำร 

บรษัิทย่อยจะส่งมอบเงนิจ�ำนวนดังกล่ำวให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้ำน หลงัจำกท่ีท�ำกำรจดัต้ังนิติบุคคลหมู่บ้ำนแล้ว และใช้เป็นหลกัประกนัหนงัสือ

ค�้ำประกันจ�ำนวน 9.91 ล้ำนบำท
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9. ลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อื่น

(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2555 2554 2555 2554

ลูกหนี้กำรค้ำ - กิจกำรที่ไม่เกี่ยวข้องกัน

อำยุหนี้คงค้ำงนับจำกวันที่ถึงก�ำหนดช�ำระ

ยังไม่ถึงก�ำหนดช�ำระ 733 - 733 -

ค้ำงช�ำระ

 ไม่เกิน 3 เดือน 990 - 990 -

รวมลูกหนี้กำรค้ำ - กิจกำรที่ไม่เกี่ยวข้องกัน - สุทธิ 1,723 - 1,723 -

ลูกหนี้อื่น - บริษัทย่อย

ค่ำค�้ำประกันภำระเงินกู้ - - 5,953 4,451

ค่ำบริหำรจัดกำร - - 922 -

รวมลูกหนี้อื่น - - 6,875 4,451

รวมลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อื่น - สุทธิ 1,723 - 8,598 4,451

10. ที่ดินและงำนระหว่ำงก่อสร้ำง

(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม

2555 2554

ที่ดิน 563,418 563,418

ต้นทุนกำรกู้ยืม 228,166 228,166

วัสดุก่อสร้ำง - 1,356

งำนระหว่ำงก่อสร้ำง 1,498,853 1,455,762

รวม 2,290,437 2,248,702

หัก: โอนไปเป็นต้นทุนขำยสะสม (1,103,767) (1,020,798)

ที่ดินและงำนระหว่ำงก่อสร้ำง – สุทธิ 1,186,670 1,227,904

 ในระหว่ำงปี 2555 บริษัทฯ ได้จัดให้ผู้ประเมินรำคำอิสระท�ำกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมของที่ดินและงำนระหว่ำงก่อสร้ำงของบริษัทย่อย โดย

ใช้วิธีกำรหำมูลค่ำคงเหลือ (The residual valuation) เป็นเกณฑ์ในกำรพิจำรณำก�ำหนดมูลค่ำทรัพย์สิน โดยผู้ประเมินรำคำอิสระได้ประเมิน

มูลค่ำยุติธรรมของที่ดินและงำนระหว่ำงก่อสร้ำงดังกล่ำวสูงกว่ำมูลค่ำสุทธิตำมบัญชีของโครงกำร

 บรษิทัย่อยได้จดจ�ำนองท่ีดินและงำนระหว่ำงก่อสร้ำงกบัสถำบันกำรเงินแห่งหนึง่ เพือ่ใช้ค�ำ้ประกนัเงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงินของบรษัิทย่อย

ตำมที่กล่ำวไว้ในหมำยเหตุ 21

 ในระหว่ำงปี บริษัทย่อยได้ปลอดจ�ำนองไถ่ถอนหลักประกันที่ดินและงำนระหว่ำงก่อสร้ำงบำงส่วนแล้ว
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555

 ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2555 ประมำณกำรค่ำใช้จ่ำยในกำรพัฒนำและก่อสร้ำงท่ีบริษัทย่อยจะต้องจ่ำยเพิ่มเติมในอนำคตเพื่อให้โครงกำรท่ีเปิด

แล้วเสร็จสมบูรณ์ (ไม่รวมต้นทุนของที่ดินและงำนระหว่ำงก่อสร้ำงที่บันทึกไปแล้ว) คิดเป็นเงินประมำณ 1,571.6 ล้ำนบำท (2554: 1,579.8 

ล้ำนบำท)

 ข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับโครงกำรของบริษัทย่อย
(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2555 2554 2555 2554

จ�ำนวนเงินตำมที่ได้ท�ำสัญญำจะซื้อจะขำยแล้ว 1,514,755 1,373,215 - -

สัดส่วนร้อยละมูลค่ำรวมของโครงกำร 31.1% 27.9% - -

ค่ำงวดที่ถึงก�ำหนดช�ำระ 1,447,774 1,349,285 - -

หัก: เงินรับช�ำระแล้ว (1,447,774) (1,349,285) - -

11. สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น

(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2555 2554 2555 2554

รำยได้ค้ำงรับ - 807 - 807

ค่ำใช้จ่ำยจ่ำยล่วงหน้ำ 1,103 1,194 581 529

เงินทดรองจ่ำย 3,568 1,983 19 60

อื่น ๆ 109 163 73 3

รวม 4,780 4,147 673 1,399

12. เงินลงทุนในบริษัทย่อย

 เงินลงทุนในบริษัทย่อยตำมที่แสดงอยู่ในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรมีรำยละเอียดดังนี้

(หน่วย: พันบำท)
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

ชื่อบริษัท ทุนเรียกช�ำระแล้ว สัดส่วนเงินลงทุน รำคำทุน
ค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำ

ของเงินลงทุน สุทธิ

2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554

ร้อยละ ร้อยละ

บริษัท ไทย-คำมิ จ�ำกัด 374,750 374,750 100 100 374,750 374,750 (374,750) (374,750) - -

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 563,400 563,400 61 61 343,674 343,674 (343,674) (343,674) - -

บริษัท โกลด์สตำร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 409,100 409,100 100 100 409,100 409,100 (296,485) (296,485) 112,615 112,615

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด 1,000 1,000 100 100 999 999 (999) (999) - -

บริษัท อุทยำน พร็อพเพอร์ตี้ 

 ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด 1,000 - 100 - 1,000 - - - 1,000 -

บริษัท อุทยำน ทำวน์ ดีเวลลอปเม้นท์ 1,000 - 100 - 1,000 - - - 1,000 -

 จ�ำกัด 

รวม 1,130,523 1,128,523 (1,015,908) (1,015,908) 114,615 112,615

44 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มห�ชน) รายงานประจำาปี 2555



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

 ในระหว่ำงปีบริษัท บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหำชน) ได้จัดตั้งบริษัทย่อยขึ้นใหม่จ�ำนวน 2 บริษัทดังนี้

1. บริษัท อุทยำน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด จัดตั้งเมื่อวันที่ 1 ตุลำคม 2555 เพื่อประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ โดยมี

ทุนจดทะเบียนจ�ำนวน 1,000,000 บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมัญจ�ำนวน 10,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท บริษัท เคปเปล ไทย 

พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหำชน) ถือหุ้นในอัตรำร้อยละ 100 และได้จ่ำยช�ำระค่ำหุ้นแล้วทั้งจ�ำนวน

2. บริษัท อุทยำน ทำวน์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด จัดตั้งเมื่อวันที่ 1 ตุลำคม 2555 เพื่อประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ โดยมีทุนจด

ทะเบียนจ�ำนวน 1,000,000 บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมัญจ�ำนวน 10,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท บริษัท เคปเปล ไทย 

พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหำชน) ถือหุ้นในอัตรำร้อยละ 100 และได้จ่ำยช�ำระค่ำหุ้นแล้วทั้งจ�ำนวน

13. เงินลงทุนระยะยำวอื่น

 ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2555 และ 2554 เป็นเงนิลงทนุในหน่วยลงทนุซ่ึงแสดงตำมรำคำยติุธรรมโดยมีผลขำดทนุท่ียงัไม่เกดิจำกกำร

เปลี่ยนแปลงมูลค่ำเงินลงทุนเป็นจ�ำนวน 4.5 ล้ำนบำท (2554: 4.6 ล้ำนบำท) ซึ่งได้แสดงไว้ในรำยกำร “ส่วนต�่ำกว่ำทุนจำกกำรวัดมูลค่ำเงิน

ลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขำย” ภำยใต้ส่วนของผู้ถือหุ้นในงบแสดงฐำนะกำรเงิน

14. อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน

 มูลค่ำตำมบัญชีของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555 และ 2554 แสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

ห้องชุด
และอำคำรโรงงำน

อำคำรส�ำนักงำน
ให้เช่ำ รวม

อำคำรส�ำนักงำน
ให้เช่ำ รวม

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2554:

รำคำทุน 90,696 216,036 306,732 216,036 216,036

หัก: ค่ำเสื่อมรำคำสะสม (43,126) (177,457) (220,583) (177,457) (177,457)

หัก: ค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำ (26,824) - (26,824) - -

มูลค่ำตำมบัญชี - สุทธิ 20,746 38,579 59,325 38,579 38,579

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555:

รำคำทุน 90,696 216,036 306,732 216,036 216,036

หัก: ค่ำเสื่อมรำคำสะสม (43,664) (186,920) (230,584) (186,920) (186,920)

หัก: ค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำ (26,824) - (26,824) - -

มูลค่ำตำมบัญชี - สุทธิ 20,208 29,116 49,324 29,116 29,116
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555

 กำรกระทบยอดมูลค่ำตำมบัญชีของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนส�ำหรับปี 2555 และ 2554 แสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2555 2554 2555 2554

มูลค่ำตำมบัญชีต้นปี 59,325 69,523 38,579 48,000

ซื้อสินทรัพย์ - 15 - 15

ค่ำเสื่อมรำคำ (10,001) (10,213) (9,463) (9,436)

มูลค่ำตำมบัญชีปลำยปี 49,324 59,325 29,116 38,579

 มูลค่ำยุติธรรมของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555 และ 2554 แสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2555 2554 2555 2554

ห้องชุดและอำคำรโรงงำน 40,900 52,500 - -

อำคำรส�ำนักงำนให้เช่ำ 229,544 315,693 229,544 315,693

 ในระหว่ำงปี 2555 ผู้ประเมินรำคำอิสระได้ประเมินเฉพำะที่ดินที่ตั้งอำคำรโรงงำนและสิ่งก่อสร้ำงอื่น (ไม่ประเมินอำคำร) 

 มูลค่ำยุติธรรมประเมินโดยผู้ประเมินรำคำอิสระโดยใช้เกณฑ์รำคำตลำด (Market Approach) ส�ำหรับห้องชุดและอำคำรโรงงำน และอำคำร

ส�ำนักงำนให้เช่ำ ข้อสมมติฐำนหลักท่ีใช้ในกำรประเมินรำคำอำคำรส�ำนักงำนให้เช่ำดังกล่ำวประกอบด้วย อัตรำผลตอบแทน อัตรำเงินเฟ้อ 

อัตรำพื้นที่ว่ำงระยะยำว และอัตรำกำรเติบโตระยะยำวของค่ำเช่ำ 

 ในระหว่ำงปี 2555 บริษัทย่อยได้ช�ำระคืนเงินกู้ยืมคงค้ำงทั้งหมดให้แก่สถำบันกำรเงิน และบริษัทได้ปลอดจ�ำนองไถ่ถอนหลักประกันห้องชุด

อำคำรจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ จ�ำนวน 3 ห้อง ซึ่งใช้ค�้ำประกันเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินของบริษัทย่อยตำมที่กล่ำวไว้ในหมำยเหตุ 21

15. ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ 
(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม

ที่ดินและ
ค่ำปรับปรุง

ที่ดิน

อำคำรและ
ส่วนปรับปรุง

อำคำร

เครื่องจักร
และอุปกรณ์

โรงงำน

เครื่องใช้
และอุปกรณ์
ส�ำนักงำน รถยนต์ รวม

รำคำทุน:

1 มกรำคม 2554 1,301 33,014 1,580 30,284 4,626 70,805

ซื้อเพิ่ม - 82 - 1,263 - 1,345

31 ธันวำคม 2554 1,301 33,096 1,580 31,547 4,626 72,150

ซื้อเพิ่ม - 1,900 - 885 - 2,785

จ�ำหน่ำย/ตัดจ�ำหน่ำย - - - (4,165) (461) (4,626)

31 ธันวำคม 2555 1,301 34,996 1,580 28,267 4,165 70,309
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม

ที่ดินและ
ค่ำปรับปรุง

ที่ดิน

อำคำรและ
ส่วนปรับปรุง

อำคำร

เครื่องจักร
และอุปกรณ์

โรงงำน

เครื่องใช้
และอุปกรณ์
ส�ำนักงำน รถยนต์ รวม

ค่ำเสื่อมรำคำสะสม:

1 มกรำคม 2554 - 27,022 1,580 29,068 4,625 62,295

ค่ำเสื่อมรำคำส�ำหรับปี - 1,653 - 654 - 2,307

31 ธันวำคม 2554 - 28,675 1,580 29,722 4,625 64,602

ค่ำเสื่อมรำคำส�ำหรับปี - 1,659 - 639 1 2,299

ค่ำเสื่อมรำคำส่วนที่จ�ำหน่ำย/

 ตัดจ�ำหน่ำย - - - (4,164) (461) (4,625)

31 ธันวำคม 2555 - 30,334 1,580 26,197 4,165 62,276

มูลค่ำตำมบัญชีสุทธิ:

31 ธันวำคม 2554 1,301 4,421 - 1,825 1 7,548

หัก: รำยกำรตัดก�ำไรสะสมในอำคำรของบริษัทฯ (140)

7,408

31 ธันวำคม 2555 1,301 4,662 - 2,070 - 8,033

หัก: รำยกำรตัดก�ำไรสะสมในอำคำรของบริษัทฯ (59)

7,974

ค่ำเสื่อมรำคำส�ำหรับปี:

2554 (ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร) 2,307

2555 (ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร) 2,299
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555

(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

ที่ดินและ
ค่ำปรับปรุง

ที่ดิน

อำคำรและ
ส่วนปรับปรุง

อำคำร

เครื่องใช้
และอุปกรณ์
ส�ำนักงำน รถยนต์ รวม

รำคำทุน:

1 มกรำคม 2554 1,301 33,014 20,225 1,513 56,053

ซื้อเพิ่ม - 82 670 - 752

31 ธันวำคม 2554 1,301 33,096 20,895 1,513 56,805

ซื้อเพิ่ม - 1,900 799 - 2,699

จ�ำหน่ำย/ตัดจ�ำหน่ำย - - (1,093) (461) (1,554)

31 ธันวำคม 2555 1,301 34,996 20,601 1,052 57,950

ค่ำเสื่อมรำคำสะสม:

1 มกรำคม 2554 - 27,022 19,843 1,513 48,378

ค่ำเสื่อมรำคำส�ำหรับปี - 1,653 159 - 1,812

31 ธันวำคม 2554 - 28,675 20,002 1,513 50,190

ค่ำเสื่อมรำคำส�ำหรับปี - 1,659 303 - 1,962

ค่ำเสื่อมรำคำส�ำหรับส่วนที่จ�ำหน่ำย/ตัดจ�ำหน่ำย - - (1,093) (461) (1,554)

31 ธันวำคม 2555 - 30,334 19,212 1,052 50,598

มูลค่ำตำมบัญชีสุทธิ:

31 ธันวำคม 2554 1,301 4,421 893 - 6,615

31 ธันวำคม 2555 1,301 4,662 1,389 - 7,351

ค่ำเสื่อมรำคำส�ำหรับปี:

2554 (ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร) 1,812

2555 (ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร) 1,962

 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้จัดให้มีกำรประเมินรำคำที่ดินและอำคำรของบริษัทย่อยและห้องชุดภำยในอำคำรของบริษัทฯ โดยผู้ประเมินรำคำ

อิสระในปี 2555 มูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพย์ซึ่งประเมินโดยใช้เกณฑ์รำคำตลำด ตำมรำยงำนของผู้ประเมินรำคำอิสระมีมูลค่ำสูงกว่ำมูลค่ำ

ตำมบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555 ของสินทรัพย์ดังกล่ำวจ�ำนวนประมำณ 19.1 ล้ำนบำท (2554: 23.6 ล้ำนบำท) ฝ่ำยบริหำรของบริษัทฯ 

และบริษัทย่อยพิจำรณำไม่รับรู้ส่วนเกินจำกกำรตีรำคำสินทรัพย์ดังกล่ำว

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีอำคำรและอุปกรณ์จ�ำนวนหนึ่งซึ่งตัดค่ำเสื่อมรำคำหมดแล้วแต่ยังคงใช้งำนอยู่ มูลค่ำตำม

บัญชีก่อนหักค่ำเสื่อมรำคำสะสมและค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ดังกล่ำวมีจ�ำนวนเงินประมำณ 30.2 ล้ำนบำท (2554: 34.0 ล้ำนบำท) (งบ

กำรเงินเฉพำะกิจกำร 19.7 ล้ำนบำท (2554: 21.1 ล้ำนบำท))

 ในระหว่ำงปี 2555 บริษัทย่อยได้ช�ำระคืนเงินกู้ยืมคงค้ำงทั้งหมดให้แก่สถำบันกำรเงิน และบริษัทฯ ได้ปลอดจ�ำนองไถ่ถอนหลักประกันห้อง

ชุดอำคำรจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ จ�ำนวน 1 ห้อง ซึ่งใช้ค�้ำประกันเงินกู้ยืมจำกธนำคำรของบริษัทย่อยตำมที่กล่ำวไว้ในหมำยเหตุ 21
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16. โปรแกรมคอมพิวเตอร์

 มูลค่ำตำมบัญชีของโปรแกรมคอมพิวเตอร์ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555 และ 2554 แสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2554:

รำคำทุน 2,035 553

หัก ค่ำตัดจ�ำหน่ำยสะสม (1,580) (300)

มูลค่ำตำมบัญชี - สุทธิ 455 253

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555:

รำคำทุน 2,158 759

หัก ค่ำตัดจ�ำหน่ำยสะสม (1,507) (237)

มูลค่ำตำมบัญชี - สุทธิ 651 522

 กำรกระทบยอดมูลค่ำตำมบัญชีของโปรแกรมคอมพิวเตอร์ส�ำหรับปี 2555 และ 2554 แสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2555 2554 2555 2554

มูลค่ำตำมบัญชีต้นปี 455 620 253 274

ซื้อซอฟแวร์คอมพิวเตอร์ 336 21 336 21

ค่ำจัดจ�ำหน่ำย (140) (186) (67) (42)

มูลค่ำตำมบัญชีปลำยปี 651 455 522 253

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีโปรแกรมคอมพิวเตอร์จ�ำนวนหนึ่งซึ่งคิดค่ำตัดจ�ำหน่ำยหมดแล้วแต่ยังใช้งำนอยู่ มูลค่ำ

ตำมบัญชก่ีอนหกัค่ำเส่ือมรำคำสะสมของสินทรพัย์ดังกล่ำวมีจ�ำนวนเงนิประมำณ 1.1 ล้ำนบำท (2554: 0.2 ล้ำนบำท) (งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

มีจ�ำนวนเงินประมำณ 0.1 ล้ำนบำท (2554: 0.2 ล้ำนบำท))
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555

17. สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น
(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2555 2554 2555 2554

ภำษีเงินได้และภำษีมูลค่ำเพิ่มรอเรียกคืน 6,390 6,468 4,261 3,808

เงินมัดจ�ำ 1,322 870 206 418

อื่น ๆ 751 751 - -

รวม 8,463 8,089 4,467 4,226

18. เงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงิน

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555 บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงินในประเทศเป็นตั๋วสัญญำใช้เงินมีมูลค่ำตรำไว้รวมเป็นจ�ำนวน 797.0 

ล้ำนบำท (2554: 761.9 ล้ำนบำท) โดยมีอัตรำดอกเบี้ยร้อยละ 4.035 และ 5.120 ต่อปี (2554: ร้อยละ 4.775 และ 4.810 ต่อปี) และตั๋วสัญญำใช้

เงินมีอำยุไม่เกิน 6 เดือน ซึ่งเงินกู้ยืมดังกล่ำวไม่มีหลักทรัพย์ค�้ำประกัน

19. เจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อื่น
(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2555 2554 2555 2554

เจ้ำหนี้กำรค้ำ 5,030 714 320 -

เจ้ำหนี้อื่น - กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 10,545 1,196 5,566 450

เจ้ำหนี้อื่น 684 1,672 684 893

เจ้ำหนี้กรมสรรพำกร 1,216 263 623 122

เงินประกันผลงำน 1,240 1,241 15 -

รวมเจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อื่น 18,715 5,086 7,208 1,465

20. เงินมัดจ�ำรับและเงินรับล่วงหน้ำจำกลูกค้ำ
(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม

2555 2554

ค่ำงวดที่ถึงก�ำหนดช�ำระแล้ว 1,406,070 1,307,581

หัก: จ�ำนวนที่รับรู้เป็นรำยได้ (1,399,581) (1,304,611)

6,489 2,970

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555 บริษัทย่อยมีสัญญำจะซื้อจะขำยบ้ำนและที่ดินมูลค่ำ 1,473.0 ล้ำนบำท (2554: 1,332.0 ล้ำนบำท) โดยเป็นส่วนที่ยัง

ไม่ได้รับรู้รำยได้เป็นจ�ำนวนเงินประมำณ 73.0 ล้ำนบำท (2554: 27.0 ล้ำนบำท)
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21. เงินกู้ยืมระยะยำวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภำยในหนึ่งปี
(หน่วย: พันบำท)

เงินกู้
อัตรำดอกเบี้ย

(ร้อยละ) กำรช�ำระคืน

งบกำรเงินรวม

2555 2554

1 Minimum ช�ำระคืนตำมระยะเวลำกำรโอนกรรมสิทธิ์ใน

Loan Rate โครงกำรและตำมก�ำหนดเวลำในสัญญำ - 120,278

หัก: ส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภำยในหนึ่งปี - (120,278)

เงินกู้ยืมระยะยำว - สุทธิ - -

 กำรเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกู้ยืมระยะยำวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภำยในหนึ่งปีจำกสถำบันกำรเงินส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555 และ 

2554 มีรำยละเอียดดังนี้
(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม

2555 2554

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2555 120,278 199,061

หัก: จ่ำยคืนเงินกู้ (120,278) (78,783)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555 - 120,278

 เงินกู้ยืมดังกล่ำวค�้ำประกันโดยกำรจ�ำนองท่ีดินและงำนระหว่ำงก่อสร้ำงของบริษัทย่อยและห้องชุดอำคำรจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ ของบริษัทฯ 

จ�ำนวน 4 ห้อง ตำมที่กล่ำวไว้ในหมำยเหตุ 10, 14 และ 15 ซึ่งค�้ำประกันโดยบริษัทฯ 

 ในระหว่ำงปี 2555 บริษัทย่อยได้ช�ำระคืนเงินกู้ยืมคงค้ำงทั้งหมดให้แก่สถำบันกำรเงินเรียบร้อยแล้ว

22. ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำน

 จ�ำนวนเงินส�ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำนซึ่งเป็นเงินชดเชยพนักงำนเมื่อออกจำกงำน แสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2555 2554 2555 2554

ภำระผูกพันตำมโครงกำรผลประโยชน์ต้นปี 1,366 1,009 1,060 788

ต้นทุนบริกำรในปัจจุบัน 270 278 232 210

ต้นทุนดอกเบี้ย 107 79 83 62

ขำดทุนจำกกำรประมำณกำรตำมหลัก

 คณิตศำสตร์ประกันภัย 1,088 - 703 -

ภำระผูกพันตำมโครงกำรผลประโยชน์ปลำยปี 2,831 1,366 2,078 1,060

หนี้สินในช่วงที่เปลี่ยนแปลงที่ยังไม่รับรู้ (604) (807) (473) (630)

ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำนปลำยปี 2,227 559 1,605 430
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555

 ค่ำใช้จ่ำยเกี่ยวกับผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำนรวมอยู่ในส่วนของก�ำไรหรือขำดทุนแสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2555 2554 2555 2554

ต้นทุนบริกำรในปัจจุบัน 270 278 232 210

ต้นทุนดอกเบี้ย 107 79 83 62

ผลขำดทุนจำกกำรประมำณกำรตำมหลัก
 คณิตศำสตร์ประกันภัยที่รับรู้ในปี 1,088 - 703 -

หนี้สินในช่วงที่เปลี่ยนแปลงที่รับรู้ในปี 202 202 158 158

รวมค่ำใช้จ่ำยที่รับรู้ในส่วนของก�ำไรหรือขำดทุน 1,667 559 1,176 430

 ค่ำใช้จ่ำยดังกล่ำวรับรู้ในรำยกำรค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรในส่วนของก�ำไรหรือขำดทุนทั้งจ�ำนวน

 สมมติฐำนท่ีส�ำคัญในกำรประมำณกำรตำมหลักคณิตศำสตร์ประกันภัย ณ วันประเมินสรุปได้ดังนี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2555 2554 2555 2554

(ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี)

อัตรำคิดลด 4.1 7.8 4.1 7.8

อัตรำกำรขึ้นเงินเดือนใน

 อนำคต 4.5 - 6.5 3.5 - 6.0 4.5 - 6.5 3.5 - 6.0

อัตรำกำรเปลี่ยนแปลงใน

 จ�ำนวนพนักงำน 35.6 39.5 35.6 39.5

 จ�ำนวนเงินภำระผูกพันตำมโครงกำรผลประโยชน์ส�ำหรับปีปัจจุบันและสองปีย้อนหลังแสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบำท)

ภำระผูกพันตำม
โครงกำรผลประโยชน์

กำรปรับปรุงตำมประสบกำรณ์ที่เกิด
จำกหนี้สินโครงกำร

งบกำรเงินรวม
งบกำรเงิน

เฉพำะกิจกำร งบกำรเงินรวม
งบกำรเงิน

เฉพำะกิจกำร

ปี 2555 2,831 2,078 3 (29)

ปี 2554 1,366 1,060 - -

ปี 2553 1,009 788 - -

23. ส�ำรองตำมกฎหมำย

 ภำยใต้บทบัญญัติของมำตรำ 116 แห่งพระรำชบัญญัติบริษัทมหำชนจ�ำกัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯ ต้องจัดสรรก�ำไรสุทธิประจ�ำปีส่วนหนึ่งไว้เป็น

ทุนส�ำรองไม่น้อยกว่ำร้อยละ 5 ของก�ำไรสุทธิประจ�ำปีหักด้วยยอดขำดทุนสะสมยกมำ (ถ้ำมี) จนกว่ำทุนส�ำรองนี้จะมีจ�ำนวนไม่น้อยกว่ำร้อย

ละ 10 ของทุน จดทะเบียน ซึ่งส�ำรองตำมกฎหมำยดังกล่ำวไม่สำมำรถน�ำไปจ่ำยเงินปันผลได้
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24. ค่ำใช้จ่ำยตำมลักษณะ

 รำยกำรค่ำใช้จ่ำยตำมลักษณะประกอบด้วยรำยกำรค่ำใช้จ่ำยที่ส�ำคัญดังต่อไปนี้
(หน่วย: พันบำท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2555 2554 2555 2554

เงินเดือนและค่ำแรงและผลประโยชน์

 อื่นของพนักงำน 46,999 28,945 37,183 19,223

ค่ำเสื่อมรำคำ 12,220 12,441 11,424 11,248

ค่ำตัดจ�ำหน่ำย 123 186 64 42

ค่ำใช้จ่ำยทำงภำษี 3,137 3,834 - 6

ขำดทุนจำกอัตรำแลกเปลี่ยน 6,497 42,914 137 74

ขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำของเงินลงทุนใน
 บริษัทย่อย - - - 37,485

25. ก�ำไรต่อหุ้น

 ขำดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐำนค�ำนวณโดยหำรขำดทุนส�ำหรับปีที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (ไม่รวมก�ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ด้วยจ�ำนวนถัว

เฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักของหุ้นสำมัญที่ออกอยู่ในระหว่ำงปี

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

2555 2554 2555 2554

ขำดทุนส�ำหรับปี (พันบำท) (100,183) (113,609) (7,680) (27,237)

จ�ำนวนหุ้นสำมัญถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก (พันหุ้น) 220,000 220,000 220,000 220,000

ขำดทุนต่อหุ้น (บำท/หุ้น) (0.46) (0.52) (0.03) (0.12)
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26. ข้อมูลทำงกำรเงินจ�ำแนกตำมส่วนงำน

 บริษัทฯ และบริษัทย่อยด�ำเนินกิจกำรใน 2 ส่วนงำนหลักคือ ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์และธุรกิจให้เช่ำพื้นที่และบริกำร และด�ำเนินธุรกิจในส่วน

งำนทำงภูมิศำสตร์หลักในประเทศไทย ข้อมูลทำงกำรเงินจ�ำแนกตำมส่วนงำนของบริษัทฯ และบริษัทย่อยส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 

2555 และ 2554 มีดังต่อไปนี้
(หน่วย: ล้ำนบำท)

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555 และ 2554

ธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย์

ธุรกิจให้เช่ำ
พื้นที่และบริกำร

กำรตัดรำยกำร
บัญชีระหว่ำงกัน รวม

2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554

รำยได้จำกภำยนอก 95 116 41 37 - - 136 153

ขำดทุนจำกกำรด�ำเนินงำนตำมส่วนงำน (17) (6) (27) (12) - - (44) (18)

รำยได้และค่ำใช้จ่ำยที่ไม่ได้ปันส่วน:

 รำยได้อื่น 1 1

 ขำดทุนจำกอัตรำแลกเปลี่ยน (6) (43)

 ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน (51) (54)

ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนำจ

 ควบคุมของบริษัทย่อย (23) (19)

ขำดทุนส�ำหรับปี (123) (133)

(หน่วย: ล้ำนบำท)

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555 และ 2554

ธุรกิจ
อสังหำริมทรัพย์

ธุรกิจให้เช่ำ
พื้นที่และบริกำร อื่นๆ

กำรตัดรำยกำร
บัญชีระหว่ำงกัน รวม

2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554

ที่ดินและงำนระหว่ำงก่อสร้ำง 1,198 1,238 - - - - (10) (10) 1,188 1,228

อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 1 - 29 39 19 20 - - 49 59

ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ 1 1 7 7 - - - - 8 8

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ - - 1 - - - - - 1 -

สินทรัพย์อื่น 67 40

รวมสินทรัพย์ 1,313 1,335

 บริษัทฯ และบริษัทย่อยใช้เกณฑ์ในกำรก�ำหนดรำคำระหว่ำงกันตำมท่ีกล่ำวไว้ในหมำยเหตุ 6
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27. ภำระผูกพันและหนี้สินที่อำจเกิดขึ้น

 27.1 ภำระผูกพันเกี่ยวกับรำยจ่ำยฝ่ำยทุน

 บริษัทย่อยมีภำระท่ีต้องจ่ำยเงินค่ำงำนออกแบบและงำนก่อสร้ำงของโครงกำรวิลล่ำ อะคำเดีย ศรีนครินทร์ และโครงกำรวิลล่ำ 

อะคำเดีย วัชรพล ซึ่งได้ท�ำสัญญำไว้แล้วสรุปได้ดังนี้

งบกำรเงินรวม

ล้ำนบำท

2555 2554

ค่ำบริกำรทำงวิชำชีพและค่ำที่ปรึกษำ 2.4 1.7

ค่ำก่อสร้ำง 42.0 10.1

 27.2 ภำระผูกพันเกี่ยวกับสัญญำเช่ำด�ำเนินงำน

 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภำระผูกพันจำกสัญญำเช่ำเป็นจ�ำนวนเงินประมำณ 8.8 ล้ำนบำท (2554: 9.3 ล้ำนบำท)

 27.3 ภำระผูกพันเกี่ยวกับสัญญำให้บริกำร

 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภำระท่ีต้องจ่ำยเงินค่ำธรรมเนียมกำรจัดกำรและค่ำบริกำรตรวจสอบภำยในให้กับบริษัทท่ีเก่ียวข้องกัน 

แห่งหนึ่งในประเทศสิงคโปร์เป็นจ�ำนวน 293,000 เหรียญสิงคโปร์ (2554: 293,000 เหรียญสิงคโปร์)

 27.4 กำรค�้ำประกัน

ก) บริษัทฯ มีภำระผูกพันจำกกำรค�้ำประกันของบริษัทย่อยกับธนำคำรแห่งหน่ึงเป็นจ�ำนวนเงินประมำณ 100 ล้ำนบำท (2554: 450  

ล้ำนบำท) ตำมที่กล่ำวไว้ในหมำยเหตุ 6 และ 21

ข) ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2555 มีหนังสอืค�ำ้ประกนัท่ีออกโดยธนำคำรในนำมของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อยคงเหลอือยูเ่ป็นจ�ำนวนเงินประมำณ 

17.5 ล้ำนบำท (2554: 17.6 ล้ำนบำท) ซึ่งเกี่ยวเนื่องกับภำระผูกพันทำงปฏิบัติบำงประกำรตำมปกติธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทย่อย

28. เครื่องมือทำงกำรเงิน

 28.1 นโยบำยกำรบริหำรควำมเสี่ยง

 เครือ่งมือทำงกำรเงินทีส่�ำคญัของบรษัิทฯ และบรษัิทย่อยตำมทีนิ่ยำมอยูใ่นมำตรฐำนกำรบัญชฉีบับที ่107 “กำรแสดงรำยกำรและกำร

เปิดเผยข้อมูลส�ำหรับเครื่องมือทำงกำรเงิน” ประกอบด้วยเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ลูกหนี้กำรค้ำ ลูกหนี้กำรค้ำตำมสัญญำ

ผ่อนช�ำระ เงินให้กู้ยืม เงินลงทุน เงินกู้ยืมระยะสั้น และเงินกู้ยืมระยะยำว บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีควำมเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับเครื่องมือ

ทำงกำรเงินดังกล่ำว และมีนโยบำยกำรบริหำรควำมเสี่ยงดังนี้

 ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ

 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยมคีวำมเสีย่งด้ำนกำรให้สินเชือ่ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลกูหนีก้ำรค้ำ ลกูหน้ีกำรค้ำตำมสัญญำผ่อนช�ำระ เงนิให้กูย้มืและ

ลูกหน้ีอื่น ฝ่ำยบริหำรควบคุมควำมเส่ียงนี้โดยกำรก�ำหนดให้มีนโยบำยและวิธีกำรในกำรควบคุมสินเชื่อที่เหมำะสม ดังนั้นบริษัทฯ 

และบรษัิทย่อยจงึไม่คำดว่ำจะได้รบัควำมเสียหำยทีเ่ป็นสำระส�ำคญัจำกกำรให้สินเชือ่ นอกจำกน้ี กำรให้สินเชือ่ของบรษิทัฯ และบรษัิท

ย่อยไม่มีกำรกระจุกตัวเนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีฐำนของลูกค้ำที่หลำกหลำยและมีอยู่จ�ำนวนมำกรำย จ�ำนวนเงินสูงสุดท่ี

บริษัทฯ และบริษัทย่อยอำจต้องสูญเสียจำกกำรให้สินเชื่อคือมูลค่ำตำมบัญชีของลูกหนี้ เงินให้กู้ยืมและลูกหนี้อื่นท่ีแสดงอยู่ในงบ

แสดงฐำนะกำรเงิน
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555

	 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย

 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีควำมเสี่ยงจำกอัตรำดอกเบี้ยที่ส�ำคัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินฝำกสถำบันกำรเงิน เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืม

ระยะส้ันจำกสถำบันกำรเงิน และเงินกู้ยืมระยะยำวที่มีดอกเบี้ย อย่ำงไรก็ตำม เนื่องจำกสินทรัพย์และหนี้สินทำงกำรเงินส่วนใหญ่มี

อตัรำดอกเบีย้ท่ีปรบัขึน้ลงตำมอตัรำตลำด หรอืมีอตัรำดอกเบีย้คงท่ีซ่ึงใกล้เคยีงกบัอตัรำตลำดในปัจจุบัน ควำมเสีย่งจำกอตัรำดอกเบ้ีย

ของ บริษัทฯ และบริษัทย่อยจึงอยู่ในระดับต�่ำ 

 ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2555 และ 2554 สินทรัพย์และหน้ีสินทำงกำรเงินท่ีส�ำคัญสำมำรถจัดตำมประเภทอัตรำดอกเบี้ย และส�ำหรับ

สินทรัพย์และหนี้สินทำงกำรเงินที่มีอัตรำดอกเบี้ยคงที่สำมำรถแยกตำมวันที่ครบก�ำหนด หรือ วันที่มีกำรก�ำหนดอัตรำดอกเบี้ยใหม่ 

(หำกวันที่มีกำรก�ำหนดอัตรำดอกเบี้ยใหม่ถึงก่อน) ได้ดังนี้ 

งบกำรเงินรวม 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555

อตัรำดอกเบีย้คงท่ี
ภำยใน

1 ปี

อัตรำดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลงตำม

รำคำตลำด
ไม่มี

อัตรำดอกเบี้ย รวม
อัตรำดอกเบี้ย

ที่แท้จริง

(ล้ำนบำท) (ร้อยละต่อปี)

สินทรัพย์ทำงกำรเงิน

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 10.4 19.0 0.1 29.5 0.60 - 1.70

เงินลงทุนชั่วครำวที่มีภำระผูกพัน 9.9 13.0 - 22.9 0.60 - 1.80

20.3 32.0 0.1 52.4

หนี้สินทำงกำรเงิน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงิน 797.0 - - 797.0 4.035 - 5.12

เจ้ำหนี้กำรค้ำ - - 18.7 18.7 -

เงินกู้ยืมจำกกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน - 329.2 - 329.2 2.555

797.0 329.2 18.7 1,144.9

งบกำรเงินรวม 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2554

อตัรำดอกเบีย้คงท่ี
ภำยใน

1 ปี

อัตรำดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลงตำม

รำคำตลำด
ไม่มี

อัตรำดอกเบี้ย รวม
อัตรำดอกเบี้ย

ที่แท้จริง

(ล้ำนบำท) (ร้อยละต่อปี)

สินทรัพย์ทำงกำรเงิน

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 4.6 10.8 0.1 15.5 0.25 - 2.05

เงินลงทุนชั่วครำวที่มีภำระผูกพัน - 11.9 - 11.9 0.25 - 0.75

4.6 22.7 0.1 27.4

หนี้สินทำงกำรเงิน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงิน 761.9 - - 761.9 4.775 - 4.810

เจ้ำหนี้กำรค้ำ - - 5.1 5.1 -

เงินกู้ยืมระยะยำวที่ถึงก�ำหนดช�ำระ
 ภำยในหนึ่งปี - 120.3 - 120.3 6.5 - 7.625

เงินกู้ยืมจำกกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน - 157.2 - 157.2 5.25

761.9 277.5 5.1 1,044.5
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งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555

อตัรำดอกเบีย้คงท่ี
ภำยใน

1 ปี

อัตรำดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลงตำม

รำคำตลำด
ไม่มี

อัตรำดอกเบี้ย รวม
อัตรำดอกเบี้ย

ที่แท้จริง

(ล้ำนบำท) (ร้อยละต่อปี)

สินทรัพย์ทำงกำรเงิน

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 0.4 2.2 - 2.6 0.60 - 1.70

เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อย - 1,130.1 - 1,130.1 2.555 - 7.625

0.4 1,132.3 - 1,132.7

หนี้สินทำงกำรเงิน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงิน 797.0 - - 797.0 4.035 - 5.12

797.0 - - 797.0

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2554

อตัรำดอกเบีย้คงท่ี
ภำยใน

1 ปี

อัตรำดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลงตำม

รำคำตลำด
ไม่มี

อัตรำดอกเบี้ย รวม
อัตรำดอกเบี้ย

ที่แท้จริง

(ล้ำนบำท) (ร้อยละต่อปี)

สินทรัพย์ทำงกำรเงิน

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 0.4 4.9 - 5.3 0.25 - 2.05

เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อย - 1,096.1 - 1,096.1 4.30 - 7.625

0.4 1,101.0 - 1,101.4

หนี้สินทำงกำรเงิน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงิน 761.9 - - 761.9 4.775 - 4.810

761.9 - - 761.9

 ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน

 บรษัิทฯ และบรษิทัย่อยมคีวำมเสีย่งจำกอตัรำแลกเปลีย่นท่ีส�ำคัญอนัเกีย่วเนือ่งจำกกำรกูย้มืเงนิเป็นเงินตรำต่ำงประเทศ อย่ำงไรกต็ำม 

เนือ่งจำกหนีสิ้นดังกล่ำวเป็นหน้ีสนิจำกบรษิทัทีเ่กีย่วข้องกนัซึง่สำมำรถบรหิำรจดักำรในกำรเลอืกเวลำในกำรจ่ำยช�ำระคืนเม่ือมีอตัรำ

แลกเปลีย่นทีเ่หมำะสม บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยไม่มีสญัญำซ้ือขำยเงินตรำต่ำงประเทศล่วงหน้ำคงเหลอื ณ วนัท่ีในงบแสดงฐำนะกำรเงิน
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2555

 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมียอดคงเหลือของหนี้สินทำงกำรเงินที่เป็นสกุลเงินตรำต่ำงประเทศ ดังนี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

สกุลเงิน
หนี้สินทำงกำรเงิน 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม
หนี้สินทำงกำรเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวำคม
อัตรำแลกเปลี่ยนเฉลี่ย
ณ วันที่ 31 ธันวำคม

2555 2554 2555 2554 2555 2554

(ล้ำน) (ล้ำน) (ล้ำน) (ล้ำน) (บำทต่อหน่วยเงินตรำต่ำงประเทศ)

ดอลลำร์สิงคโปร์ 13.5 6.5 0.3 0.06 25.2835 24.6141

 28.2 มูลค่ำยุติธรรมของเครื่องมือทำงกำรเงิน

 เนื่องจำกสินทรัพย์และหนี้สินทำงกำรเงินส่วนใหญ่ของบริษัทฯ และบริษัทย่อยจัดอยู่ในประเภทระยะสั้น เงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมมี

อตัรำดอกเบ้ียใกล้เคยีงกบัอตัรำดอกเบีย้ในตลำด บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยจงึประมำณมูลค่ำยติุธรรมของสินทรพัย์และหนีส้นิทำงกำร

เงินใกล้เคียงกับมูลค่ำตำมบัญชีที่แสดงในงบแสดงฐำนะกำรเงิน

 มูลค่ำยุติธรรม หมำยถึง จ�ำนวนเงินที่ผู้ซื้อและผู้ขำยตกลงแลกเปลี่ยนสินทรัพย์กันหรือจ่ำยช�ำระหนี้สินในขณะที่ทั้งสองฝ่ำยมีควำม

รอบรู้ และเต็มใจในกำรแลกเปลี่ยนและสำมำรถต่อรองรำคำกันได้อย่ำงเป็นอิสระในลักษณะที่ไม่มีควำมเกี่ยวข้องกัน วิธีกำรก�ำหนด

มูลค่ำยติุธรรมขึน้อยูก่บัลกัษณะของเครือ่งมือทำงกำรเงิน มูลค่ำยติุธรรมจะก�ำหนดจำกรำคำตลำดล่ำสดุ หรอืก�ำหนดขึน้โดยใช้เกณฑ์

กำรวัดมูลค่ำที่เหมำะสม 

29. กำรบริหำรจัดกำรทุน 

 วตัถปุระสงค์ในกำรบรหิำรจัดกำรทนุท่ีส�ำคญัของบรษัิทฯ และบรษัิทย่อย คอื กำรจดัให้มีซ่ึงโครงสร้ำงทุนท่ีเหมำะสมเพือ่สนับสนุนกำรด�ำเนิน

ธุรกิจของบริษัทฯ และเสริมสร้ำงมูลค่ำกำรถือหุ้นให้กับผู้ถือหุ้น 

30. กำรอนุมัติงบกำรเงิน

 งบกำรเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมกำรบริษัทฯ เมื่อวันที่ 21 กุมภำพันธ์ 2556

58 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มห�ชน) รายงานประจำาปี 2555



ข้อมูลบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำากัด (มหาชน)

คณะกรรมการบริษัท

นำยตัน สวี เยำ (ประธำน)

นำยอึง อุย ฮุย

นำยลิม เค ฮิน

นำงตัน ซิว ก๊อก

นำยโอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน)

นำงจิรพร พิมพ์ภูรำช

นำยสมประสงค์ มัคคสมัน

ศำสตรำจำรย์ชูเกียรติ ประมูลผล

คณะกรรมการบริหาร

นำยตัน สวี เยำ (ประธำน)

นำงตัน ซิว ก๊อก

นำยโอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน)

นำยลิม เค ฮิน

คณะกรรมการตรวจสอบ

นำงจิรพร พิมพ์ภูรำช (ประธำน)

นำยสมประสงค์ มัคคสมัน

ศำสตรำจำรย์ชูเกียรติ ประมูลผล

คณะกรรมการอิสระ

นำงจิรพร พิมพ์ภูรำช

นำยสมประสงค์ มัคคสมัน

ศำสตรำจำรย์ชูเกียรติ ประมูลผล

เลขานุการบริษัท

นำงสำวยอดจุฑำ กุญชร ณ อยุธยำ

ชื่อย่อหลักทรัพย์

KTP

ลักษณะการประกอบธุรกิจ

พัฒนำอสังหำริมทรัพย์

เลขทะเบียนบริษัท

0107537001951

(เดิมเลขที่ บมจ. 442)

ทุนจดทะเบียนและทุนชำาระแล้ว

2,200,000,000 บำท

จำานวนหุ้นที่ออกแล้วทั้งหมด

220,000,000 หุ้น

มูลค่าหุ้น

10 บำท ต่อหุ้น

สำานักงานแห่งใหญ่

อำคำรจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์

เลขที่ 138/108 ชั้นที่ 30 

ถนนนเรศ แขวงสี่พระยำ

เขตบำงรัก

กรุงเทพมหำนคร 10500

ประเทศไทย

โทรศัพท์: (662) 237 1999

โทรสำร: (662) 237 2666

เว็บไซต์: www.keppelland.co.th

นายทะเบียนหุ้น

บริษัท ศูนย์รับฝำกหลักทรัพย์

แห่งประเทศไทย จ�ำกัด

อำคำรตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

เลขที่ 62 ถนนรัชดำภิเษก

เขตคลองเตย

กรุงเทพมหำนคร 10110

ประเทศไทย

โทรศัพท์: (662) 229 2880

โทรสำร: (662) 359 1259

เว็บไซต์: www.tsd.co.th

ผู้สอบบัญชี

นำงสำวพิมพ์ใจ มำนิตยขจรกิจ

เลขทะเบียนผู้สอบบัญชีรับอนุญำต 4512

บริษัท ส�ำนักงำน เอินส์ แอนด์ ยัง จ�ำกัด

เลขที่ 193/136-137 ชั้นที่ 33

อำคำรเลครัชดำคอมเพล็กซ์

ถนนรัชดำภิเษก

เขตคลองเตย

กรุงเทพมหำนคร 10110

ประเทศไทย

โทรศัพท์: (662) 264 0777

โทรสำร: (662) 264 0790



บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จ�ำกัด (มหำชน)
(ก่อต้ังบริษัทตำมกฎหมำยของประเทศไทย)
เลขท่ี 138/108 ชั้นท่ี 30
อำคำรจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์
แขวงส่ีพระยำ  เขตบำงรัก
กรุงเทพมหำนคร 10500, ประเทศไทย
โทร (662) 237-1999
แฟกซ์ (662) 237 2666


