
แกไ้ขเพิม่เตมิค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยข์องบรษิทั รม่โพธิ ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่1 

9 สงิหำคม 2566 

เรื่อง  กำรยื่นแกไ้ขเพิม่เตมิค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยข์องบรษิทั ร่มโพธิ ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) (แบบ 247-4) ครัง้ที ่
1 

เรยีน  เลขำธกิำรส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์
 กรรมกำรและผูจ้ดักำร ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

กรรมกำรและผูถ้อืหุน้ของบรษิทั ร่มโพธิ ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน)  

  

 ตำมที ่บรษิทั 39 เอสเตท จ ำกดั (“ผูท้ ำค ำเสนอซื้อ”) ไดย้ื่นค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย ์ของบรษิทั ร่มโพธิ ์พรอ็พเพอร์ตี้ 
จ ำกดั (มหำชน) (“TITLE” หรอื “กจิกำร”) เมื่อวนัที ่21 กรกฎำคม 2566 โดยมบีรษิทัหลกัทรพัย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกดั 
(มหำชน) เป็นที่ปรึกษำทำงกำรเงินในกำรจดัเตรียมค ำเสนอซื้อ (“ผู้จดัเตรียมค ำเสนอซื้อ”) นัน้ ผู้ท ำค ำเสนอซื้อและผู้
จดัเตรยีมค ำเสนอซื้อขอเปิดเผยขอ้มลูเพิม่เตมิในค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยข์องกจิกำร ดงัรำยละเอยีดตำมเอกสำรทีส่่งมำพรอ้ม
กนัน้ี 
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เอกสำรแก้ไขเพ่ิมเติมค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยข์อง 
บริษทั ร่มโพธ์ิ พรอ็พเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ท่ี 1 

ขอ้ควำมทีเ่พิม่เตมิปรำกฏเป็นอกัษรขดีเสน้ใตส้แีดง และขอ้ควำมทีต่ดัออกปรำกฏเป็นตวัอกัษรทีถู่กขดีออก ดงันี้ 

1)       ส่วนท่ี 1 หน้ำ 1 - 2 หวัข้อ 4. วตัถปุระสงคใ์นกำรท ำค ำเสนอซื้อ 

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

ตำมที่ ASW มคีวำมประสงค์ในกำรขยำยธุรกิจกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่ออยู่อำศยั ซึ่งเป็นธุรกิจหลกัของกลุ่ม 
บรษิทั ASW โดยไดพ้จิำรณำมองหำโอกำสในกำรลงทุนอย่ำงต่อเนื่องเพื่อสรำ้งกำรเตบิโตและกระแสเงนิสดใหแ้ก่กลุ่มบรษิทั 
ซึ่งปัจจุบนั ASW ประกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำยทัง้โครงกำรอำคำรชุดทีพ่กัอำศยัประเภทคอนโดมเินียม และ
โครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ประเภทแนวรำบ และประกอบธุรกจิอื่น ซึ่งเป็นธุรกจิเกี่ยวเนื่องกบัธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์
เพื่อทีอ่ยู่อำศยัและธุรกจิอื่นๆ เช่น ธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่ำ , ธุรกจิรบัฝำกขำยฝำกเช่ำอสงัหำรมิทรพัย์ ธุรกจิ
เกี่ยวกบัลงทุนในธุรกจิด้ำนสนิทรพัย์ดจิติอลและเทคโนโลย ีและธุรกิจด้ำนสุขภำพและควำมงำม และธุรกิจในกำรจดังำน
กจิกรรมต่ำงๆ ดำ้นควำมบนัเทงิอย่ำงครบวงจร โดยธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำยซึ่งเป็นธุรกจิหลกัของกลุ่ม ASW มี
พืน้ทีต่ัง้อยู่ในเขตกรุงเทพและปรมิณฑล รวมทัง้ในพืน้ทีโ่ครงกำรพฒันำระเบยีงเศรษฐกจิพเิศษภำคตะวนัออก (EEC)  

 ASW จึงพิจำรณำเขำ้ลงทุนในกิจกำรเพื่อขยำยฐำนธุรกิจในพื้นที่ภำคใต้ ซึ่งปัจจุบนักิจกำรประกอบธุรกิจพฒันำ
อสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยในจังหวัดภูเก็ต และมีเป้ำหมำยให้กิจกำ รเป็นธุรกิจแกนน ำ (Flagship) ในกำรพัฒนำ
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำยในพืน้ทีภ่ำคใต ้ซึง่จะช่วยเสรมิศกัยภำพในกำรด ำเนินธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ของผูท้ ำค ำเสนอ
ซื้อและกจิกำร ดงัต่อไปนี้ 

1. ขยำยพืน้ทีท่ำงธุรกจิและต่อยอดธุรกจิหลกั 

กำรเขำ้ซื้อหุน้สำมญัของกจิกำร ท ำใหก้ลุ่มบรษิทั ASW สำมำรถขยำยพืน้ทีท่ำงธุรกจิเขำ้สู่พืน้ทีภ่ำคใต ้เนื่องจำก
ปัจจุบนักจิกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยในจงัหวดัภูเกต็ เป็นหลกั โดยผูท้ ำค ำเสนอซื้อ และ ASW 
สำมำรถต่อยอดโครงกำรระหว่ำงกำรพฒันำของกจิกำรไดร้วดเรว็กว่ำกำรที่ผูท้ ำค ำเสนอซื้อและ ASW เริม่พฒันำ
โครงกำรและสรำ้งทมีงำนใหม่ตัง้แต่ตน้ โดยในบำงโครงกำรไดพ้ฒันำแบบและไดร้บัอนุญำตสิง่แวดลอ้มแลว้ ท ำให้
สำมำรถร่นระยะเวลำในช่วงกำรเริม่ต้นพฒันำโครงกำรไปไดแ้ละสำมำรถรบัรูร้ำยไดจ้ำกโครงกำรดงักล่ำวไดท้นัที 
รวมถงึทีด่นิรอกำรพฒันำในกจิกำรทีส่ำมำรถต่อยอดกำรพฒันำไดใ้นอนำคต นอกจำกนี้กจิกำรยงัมทีมีงำนในฝ่ำย
งำนต่ำงๆ เช่น ฝ่ำยขำย ฝ่ำยก่อสรำ้ง ฝ่ำยงำนทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรสนับสนุนต่ำงๆ รวมถงึเครื่องหมำยกำรคำ้ TITLE 
ควำมสมัพนัธ์อนัดกีบัเอเจนซี่ และชื่อเสยีงโครงกำรของกิจกำรในกลุ่มลูกค้ำต่ำงชำติ ซึ่งช่วยท ำให้กลุ่มบรษิัท 
ASW สำมำรถต่อยอดธุรกิจพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรพัย์เพื่อขำยในพื้นที่จงัหวดัภูเก็ตและภำคใต้ได้อย่ำง
รวดเรว็ 
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2. ขยำยฐำนลูกคำ้และกระจำยควำมเสีย่ง 

กำรเขำ้ซื้อหุน้สำมญัของกจิกำร ท ำใหก้ลุ่มบรษิทั ASW สำมำรถขยำยฐำนลูกคำ้ของกลุ่มบรษิทั ASW ไปยงัพืน้ที่
จงัหวดัภูเก็ต ซึ่งมสีดัส่วนกำรซื้ออสงัหำรมิทรพัย์จำกชำวต่ำงชำติในระดบัสูงกว่ำร้อยละ 94-97 ซึ่งได้แก่ ชำว
รสัเซียประมำณร้อยละ 72 ชำวต่ำงชำติสญัชำติอื่นๆ ประมำณร้อยละ 22-25 และชำวจีน เป็นต้น ซึ่งจะช่วย
กระจำยควำมเสี่ยงใหก้บักลุ่มบรษิัท ที่จำกเดมิมพีื้นที่ทำงธุรกิจในกรุงเทพ ปรมิณฑล และภำคตะวนัออก ซึ่งมี
สดัส่วนกำรซื้ออสงัหำรมิทรพัยจ์ำกกลุ่มลูกคำ้ชำวไทยมำกกว่ำรอ้ยละ 90 ขึน้ไป  

3. ต่อยอดธุรกจิทีส่นับสนุนธุรกจิหลกั 

กำรเขำ้ซื้อหุ้นสำมญัของกิจกำรในครัง้นี้ ถือเป็นกำรเพิม่โอกำสในกำรต่อยอดธุรกิจให้บรกิำรที่สนับสนุนธุรกิจ
อสงัหำรมิทรพัย์ที่กลุ่มบรษิัท ASW ได้ด ำเนินกำรอยู่แล้วด้วย เช่น กำรรบัจ้ำงบรหิำรโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ 
กำรใหบ้รกิำรบรหิำรนิตบิุคคล กำรใหบ้รกิำรตวัแทนขำย และกำรใหบ้รกิำรท ำสื่อโฆษณำ 

4. เพิม่ผลตอบแทน 

กำรเขำ้ซื้อหุน้สำมญัของกจิกำรยงัเป็นกำรสรำ้งกลยุทธท์ำงธุรกจิทีก่่อใหเ้กดิกำรประหยดัจำกขนำด (Economy of 
scales) ทัง้ในธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ซึ่งเป็นธุรกจิหลกัของกลุ่ม ASW ซึ่งหมำยถงึกำรเจรจำต่อรองซื้อวสัดุ
ก่อสรำ้งและบรกิำรจำกคู่คำ้ และกำรใชท้รพัยำกรพืน้ฐำนร่วมกนัเพื่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสุด  

 

2)       ส่วนท่ี 2 หน้ำ 1 หวัข้อ 1.2.1 ลกัษณะกำรประกอบธรุกิจ 

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

1.2.1 ลกัษณะกำรประกอบธรุกิจ 
(1)  ผูท้ ำค ำเสนอซื้อ 

 บริษัท 39 เอสเตท จ ำกัด (“ผู้ท ำค ำเสนอซื้อ”) เป็นหนึ่งในบริษัทย่อยของบริษัท แอสเซทไวส์ จ ำกัด 
(มหำชน) (“ASW”)  โดยผูท้ ำค ำเสนอซื้อจดทะเบยีนจดัตัง้เมื่อวนัที ่14 มกรำคม 2556 เพื่อประกอบธุรกจิพฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยในรูปแบบแนวสูง โดยเริม่พฒันำโครงกำรตัง้แต่ปี 2556 จนถงึปัจจุบนัทัง้สิน้ 3 โครงกำร 
โดยปิดกำรขำยและโอนแล้วทัง้ 3 โครงกำร ซึ่งปัจจุบนัผู้ท ำค ำเสนอซื้อไม่มีกำรเปิดโครงกำรอื่นใดใหม่ โดย
สำมำรถสรุปรำยละเอยีด ไดด้งันี้  

ช่ือโครงกำร 
วนัท่ีเร่ิม
ก่อสร้ำง 

ปีท่ีสร้ำง
เสรจ็ 

จ ำนวน
หน่วย 

มูลค่ำ 
จ ำนวนท่ี
โอนแล้ว 

มูลค่ำ 
สดัส่วน
กำรโอน 

B Campus ก.ค. 2556 พ.ค. 2558 206 439.08 205 433.50 100.00% 
Esta เม.ย. 2556 พ.ย. 2558 150 296.27 150 296.27 100.00% 
Esta Bliss ก.ย. 2557 ก.ค. 2559 634 1,070.79 633 1,068.40 100.00% 
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ช่ือ
โครงกำร 

วนัท่ีเร่ิม
ก่อสรำ้ง 

ปีท่ีสร้ำง
เสรจ็ 

ลกัษณะโครงกำร กลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำย ท่ีตัง้ 
จ ำนวน
หน่วย 

สดัส่วน
กำรโอน 

B Campus ก.ค. 2556 พ.ค. 2558 คอนโดมเินยีม Low 
Rise สงู 8 ชัน้ 

ลูกคำ้กลุ่มวยัท ำงำนอำยุ 
25 – 45 ปี ทีม่รีำยได้
ระดบักลำง ประมำณ 
20,000 - 50,000 บำทต่อ
เดอืน 

ซอยสมบตัเิทพ 
ถนนประชำชื่น 
อ ำเภอเมอืง
นนทบุร ีจงัหวดั
นนทบุร ี

206 100.00% 

Esta เม.ย. 2556 พ.ย. 2558 คอนโดมเินยีม Low 
Rise สงู 8 ชัน้ 

ลูกคำ้กลุ่มวยัท ำงำนอำยุ 
25 – 45 ปี ทีม่รีำยได้
ระดบักลำง ประมำณ 
20,000 - 50,000 บำทต่อ
เดอืน 

ถนนเทพำรกัษ์ 
แขวงอนุสำวรยี ์
เขตบำงเขน 
กรุงเทพฯ 

150 100.00% 

Esta Bliss ก.ย. 2557 ก.ค. 2559 คอนโดมเินยีม Low 
Rise สงู 8 ชัน้ 

ลูกคำ้กลุ่มวยัท ำงำนอำยุ 
25 – 45 ปี ทีม่รีำยได้
ระดบักลำง ประมำณ 
20,000 - 50,000 บำทต่อ
เดอืน 

ถนนรำมอนิทรำ 
เขตมนีบุร ี
กรุงเทพฯ 

634 100.00% 

 

(2)  ASW ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้ทีม่อี ำนำจควบคุมหรอืมอีทิธพิลในกำรก ำหนดนโยบำยส ำคญั กำรบรหิำรงำน และ
กำรด ำเนินกจิกำรของผูท้ ำค ำเสนอซื้อ 

บริษัท แอสเซทไวส์ จ ำกัด (มหำชน) (“ASW”) ประกอบธุรกิจโดยกำรถือหุ้นในบริษัทอื่น (Holding 
Company) โดยกลุ่มบรษิทัประกอบดว้ยบรษิทั และบรษิทัย่อยทัง้หมด 37 36 บรษิทั (“กลุ่มบรษิทั ASW”) ซึง่เป็น
บรษิัทย่อยที่ประกอบธุรกิจหลกัคอื ธุรกิจพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำย ทัง้โครงกำรอำคำรชุดที่พกั
อำศยัประเภทคอนโดมเินียม และโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ประเภทแนวรำบ ได้แก่ บ้ำนเดี่ยว ทำวน์โฮมและโฮ
มออฟฟิศ จ ำนวน 30 31 บรษิทั และบรษิทัย่อยอกี 6 บรษิทั ประกอบธุรกจิอื่น ซึ่งเป็นธุรกจิเกี่ยวเนื่องกบัธุรกิจ
พฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อทีอ่ยู่อำศยัและธุรกจิอื่นๆ เช่น ธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อใหเ้ช่ำ , ธุรกิจรบัฝำก
ขำยฝำกเช่ำอสงัหำรมิทรพัย์ ธุรกิจเกี่ยวกบัลงทุนในธุรกิจด้ำนสินทรพัย์ดจิติอลและเทคโนโลย ีและธุรกิจด้ำน
สุขภำพและควำมงำมงำม และธุรกจิในกำรจดังำนกจิกรรมต่ำงๆ ดำ้นควำมบนัเทงิอย่ำงครบวงจร  

ธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยข์องกลุ่ม ASW เริม่ตน้จำกครอบครวัของคุณกรมเชษฐ ์วพินัธพ์งษ์ ประธำน
เจ้ำหน้ำที่บรหิำรของ ASW โดยเริม่พฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์แนวรำบหลำกหลำยรูปแบบ ทัง้บ้ำนเดี่ยว 
บำ้นแฝด ทำวน์โฮมและโฮมออฟฟิศ ในย่ำนรำมอนิทรำและเน้นกลุ่มลูกคำ้ทีอ่ยู่อำศยัในย่ำนน้ีเป็นหลกั ต่อมำในปี 
2556 ไดเ้ริม่พฒันำโครงกำรในนำมของ ASSETWISE โดยเริม่พฒันำโครงกำรจำกคอนโดมเินียม แบบ Low Rise 
ควำมสูง 8 ชัน้ จ ำนวน 3 โครงกำร ได้แก่ B Campus (ประชำชื่น) Esta (พหลโยธนิ-สะพำนใหม่) และ Modiz 
ลำดพรำ้ว 18 ซึง่ยงัคงอยู่ในท ำเล กรุงเทพมหำนครตอนเหนือทีบ่รษิทัมคีวำมเชีย่วชำญเป็นอย่ำงด ีต่อมำบรษิทัได้
ขยำยกำรเติบโตไปสู่กำรพฒันำโครงกำรคอนโดมเินียม แบบ Low Rise แบบ High Rise และอสงัหำรมิทรพัย์
แนวรำบอีกหลำกหลำยโครงกำรในท ำเลศกัยภำพต่ำงๆ ทัง้ตำมแนวสถำนีขนส่งมวลชนระบบรำง และ บรเิวณ
โดยรอบของย่ำนศูนย์กลำงธุรกจิใหม่ของกรุงเทพมหำนครและปรมิลฑล รวมทัง้ในพืน้ทีโ่ครงกำรพฒันำระเบยีง
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เศรษฐกิจพเิศษภำคตะวนัออก (EEC) บรษิัทมุ่งเน้นกำรออกแบบพื้นที่โครงกำรที่มจีุดเด่นส ำคญัให้ตอบสนอง
ควำมตอ้งกำรของลูกคำ้ใหไ้ดม้ำกทีสุ่ด รวมถงึจดัหำสิง่อ ำนวยควำมสะดวกทีค่รบครนั ฟังกช์ัน่กำรใชง้ำนโครงกำร
ทีคุ่ม้ค่ำ สำมำรถรองรบักำรใชง้ำนจรงิของผูอ้ยู่อำศยัได ้ซึง่ไดร้บักำรตอบรบัจำกลูกคำ้เป็นอย่ำงด ี

โครงสร้ำงธรุกิจ 
โครงสรำ้งธุรกจิของผูท้ ำค ำเสนอซื้อ และกลุ่มบรษิทั ASW ณ วนัที ่13 กรกฎำคม 2566  ดงัต่อไปนี้ 
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ขอ้มลูของบรษิทัย่อย, กจิกำรร่วมคำ้ และบรษิทัร่วมของบรษิทั ณ วนัที ่13 กรกฎำคม 2566 

 บริษทั วนัท่ีจดจดัตัง้ ทุนจดทะเบียน 

(ล้ำนบำท) 

ประเภทธรุกิจ สดัส่วนกำรถือ
หุ้น (ร้อยละ) 

บริษทัย่อยท่ีประกอบธรุกิจหลกั 
1. บรษิทั 39 เอสเตท จ ำกดั 14 ม.ค. 2556 12.5 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.99 
2. บรษิทั เอสเตท ควิ จ ำกดั 28 ม.ิย. 2556 100 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.60 
3. บรษิทั ซนิเนอจี ้เอสเตท จ ำกดั 15 ก.ย. 2557 50 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.99 
4. บรษิทั ไพรซ์ ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั 28 เม.ย. 2558 100 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.99 
5. บรษิทั เซเรเบยีม จ ำกดั 30 ม.ีค. 2561 1 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 97.00 
6. บรษิทั บยี ูเรยีลเอสเตท จ ำกดั 9 ต.ค. 2561 1 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
7. บรษิทั ทยี ูพร๊อพเพอรต์ี้ จ ำกดั 28 ม.ค. 2562 11 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 90.88 
8. บรษิทั ไวส ์เอสเตท วนั จ ำกดั  17 ม.ิย. 2562 1 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
9. บรษิทั ไวส ์เอสเตท ทู จ ำกดั  21 ส.ค. 2562 1 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
10. บรษิทั พรวีลิเลจ ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั 20 ต.ค. 2559 30 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.99 
11. บรษิทั เอ บ ีเจ ว ีจ ำกดั 1 ม.ิย. 2561 10 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 50.99 
12. บรษิทั ไวส ์เอสเตท 4 จ ำกดั 24 พ.ค. 2564 1 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
13. บรษิทั ไวส ์เอสเตท 5 จ ำกดั 24 พ.ค. 2564 1 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
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 บริษทั วนัท่ีจดจดัตัง้ ทุนจดทะเบียน 

(ล้ำนบำท) 

ประเภทธรุกิจ สดัส่วนกำรถือ
หุ้น (ร้อยละ) 

14. บรษิทั ไวส ์เอสเตท 6 จ ำกดั 25 พ.ค. 2564 1 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
15. บรษิทั ไวส ์เอสเตท 9 จ ำกดั 27 พ.ค. 2564 1 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
16. บรษิทั แมก็ซี ่พรเีมยีร ์วนั จ ำกดั 30 พ.ค. 2554 30 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.99 
17. บรษิทั ไวส ์เอสเตท 11 จ ำกดั 14 ก.ย. 2565 1 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
18. บรษิทั ไวส ์เอสเตท 12 จ ำกดั 14 ก.ย. 2565 1 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
19. บรษิทั ไวส ์เอสเตท 13 จ ำกดั  4 ม.ค. 2566 1 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
20. บรษิทั ไวส ์เอสเตท 14 จ ำกดั 4 ต.ค. 2565 1 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
21. บรษิทั ไวส ์เอสเตท 16 จ ำกดั  4 ม.ค. 2566 1 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
22. บรษิทั ไวส ์เอสเตท 17 จ ำกดั  24 ก.พ. 2566 1 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
23. บรษิทั ไวส ์เอสเตท 18 จ ำกดั  24 ก.พ. 2566 1 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
24. บรษิทั ไวส ์เอสเตท 19 จ ำกดั 1 12 13 ก.ค. 2566 1 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
25. บรษิทั ไวส ์เอสเตท 20 จ ำกดั 2 12 13 ก.ค. 2566 1 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 99.97 
26. บริษัท ร่มโพธิ  ์พร็อพเพอร์ตี้  จ ำกัด 

(มหำชน) 
11 ต.ค. 2559 360.95 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 57.79 

บริษทัย่อยท่ีประกอบธรุกิจอ่ืน 
25.27. บรษิทั เทรเชอร ์เอม็ จ ำกดั 4 ส.ค. 2559 10 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่ำ 96.00 
26.28 บรษิทั พรวีลิเลจ โซลูชัน่ จ ำกดั 13 ม.ิย. 2561 1 บรกิำร 99.97 
27.29 บรษิทั แอสเซท เอ พลสั จ ำกดั 14 ม.ิย. 2562 1 บรกิำร 99.97 
28.30 บรษิทั ดจิ ิโทไนซ์ จ ำกดั 14 ก.ค. 2564 1 ศกึษำและลงทุนลงทุนในสนิทรพัย์

ดจิทิลั และเทคโนโลย ี
99.97 

29.31 บรษิทั ดบับลวิเอชบ ีจ ำกดั 6 ม.ค. 2565 1 ดูแล ส่งเสรมิ สุขภำพ อนำมยั 
กำรตรวจสุขภำพพฒันำฟ้ืนฟู
สุขภำพใหแ้ก่ผูป่้วยและคนชรำ 

99.97 

30.32 บรษิทั ไวสใ์จ เอน็เตอรเ์ทนเมน้ท์ จ ำกดั 4 ต.ค. 2565 1 ไลฟ์สไตลแ์ละควำมบนัเทงิ 99.97 
กิจกำรร่วมค้ำ 
30. 33. บรษิทั ไพรซ์ พรอ็พเพอรต์ี้ จ ำกดั 8 ก.พ. 2556 35 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 50.99 
31.34. บรษิทั ไวส ์เอสเตท 3 จ ำกดั  24 พ.ค. 2564 580 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 50.99 
32.35. บรษิทั ไวส ์เอสเตท 7 จ ำกดั  25 พ.ค. 2564 360 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 50.99 
33.36. บรษิทั ไวส ์เอสเตท 8 จ ำกดั  25 พ.ค. 2564 400 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 50.99 
34.37. บรษิทั ไวส ์เอสเตท 10 จ ำกดั 27 พ.ค. 2564 380 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 50.97 
บริษทัร่วม 
35.38. บรษิทั แซ๊ป เวลิด ์เอน็เตอรเ์ทนเมน้ท์ 

จ ำกดั  
9 ส.ค. 2565 1.7 จดังำนกจิกรรมด้ำนควำมบนัเทงิ 41.18 

36.39. บรษิทั โบทำนิก้ำ แกรนด์ อเวนิว จ ำกดั  5 ต.ค. 2565 300.0 พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 30.00 
หมำยเหต ุ

1  บรษิทัจดทะเบยีนจดัตัง้บรษิทัย่อยแหง่ใหม่ ไดแ้ก่ บรษิทั ไวส ์เอสเตท 19 จ ำกดั ในวนัที ่12 13  กรกฎำคม 2566 
2  บรษิทัจดทะเบยีนจดัตัง้บรษิทัย่อยแห่งใหม่ ไดแ้ก่ บรษิทั ไวส ์เอสเตท 20 จ ำกดั ในวนัที ่12 13 กรกฎำคม 2566 
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3)       ส่วนท่ี 2 หน้ำ 9 หวัข้อ 2. ธรุกิจท่ีเก่ียวเน่ืองกบัธรุกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

2.  ธรุกิจท่ีเก่ียวเน่ืองกบัธรุกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์

• ธรุกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อให้เช่ำ 

บรษิัท เทรเชอร์ เอ็ม จ ำกดั ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อให้เช่ำ เช่น ให้เช่ำพื้นที่อำคำร
ส ำนักงำนขำย ใหเ้ช่ำพืน้ทีภ่ำยใน Community mall เป็นตน้ ทัง้นี้ม ีCommunity mall ทีเ่ปิดด ำเนินกำรแลว้ 2 แหง่ 
ไดแ้ก่ 

(1) Mingle Mall ซึง่ตัง้อยู่ดำ้นหน้ำโครงกำร Kave Town เพื่อใหลู้กคำ้ของโครงกำรมแีหล่งชอ้ปป้ิงใกล้
กบัทีพ่กัอำศยัและไดร้บัควำมสะดวกสบำยในกำรจบัจ่ำยใชส้อย โดย Mingle Mall ม ี2 ชัน้ ชัน้ที ่1 
เปิดเป็นพืน้ทีใ่หเ้ช่ำส ำหรบัรำ้นอำหำรและรำ้นคำ้ จ ำนวน 55 รำ้น พืน้ทีใ่หเ้ช่ำ 2,548 ตำรำงเมตร 
ส่วนชัน้ที ่2 จดัเป็น Co-working space และรำ้นคำ้ 

(2) Mingle Market ตัง้อยู่ใกล้กบัมหำวทิยำลยัธรรมศำสตร์ รงัสติ เพื่อรองรบัลูกค้ำในกลุ่มนักศกึษำ 
บุคลำกร เจ้ำหน้ำในมหำวทิยำลยั รวมถึงผู้พกัอำศยัในบรเิวณใกล้เคียง โดยมพีื้นที่เช่ำส ำหรบั
รำ้นอำหำรและรำ้นคำ้ 47 รำ้น พืน้ทีเ่ช่ำทัง้หมด 1,240 ตำรำงเมตร  

นอกจำกนี้ ในปี 2565 ไดข้ยำย Community mall เพิม่ขึน้อกี 2 แห่ง ซึง่อยู่ในระหว่ำงกำรก่อสรำ้ง ไดแ้ก่  

(1) Mingle Hill Minburi ตัง้อยู่ใจกลำงมีนบุร ีด้ำนหน้ำโครงกำร Atmoz Flow Minburi เพื่อให้ลูกค้ำของ
โครงกำรและผู้ที่อำศัยในบริเวณดังกล่ำวได้มีแหล่งช้อปป้ิงใกล้กับที่พักอำศัย และได้รับควำม
สะดวกสบำยในกำรจบัจ่ำยใช้สอย โดยเป็นอำคำร 4 ชัน้ เป็นพืน้ทีเ่ช่ำส ำหรบัร้ำนอำหำรและร้ำนค้ำ 
จ ำนวน 31 รำ้น พืน้ทีใ่หเ้ช่ำ 3,369.50 ตำรำงเมตร และคำดว่ำจะเริม่เปิดใหบ้รกิำร ไตรมำสที ่3 ของปี 
2566 

(2) Well Aesthetic & Wellness Center ตัง้อยู่ทีถ่นนรชัดำภเิษก  เป็นอำคำร 4 ชัน้ เป็นพืน้ทีเ่ช่ำส ำหรบั
รำ้นคำ้ จ ำนวน 14 รำ้น พืน้ทีเ่ช่ำทัง้หมด 1,346 ตำรำงเมตร และเริม่เปิดด ำเนินกำรแล้วในไตรมำส 1 
ปี 2566 และคำดว่ำจะเริม่เปิดใหบ้รกิำร 1 มนีำคม 2566  

 

4)       ส่วนท่ี 2 หน้ำ 9 หวัข้อ 3. ธรุกิจอ่ืนๆ 

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

 3. ธรุกิจอ่ืนๆ  

• ธรุกิจตวักลำงในกำรรบัช ำระเงินจำกลูกค้ำต่ำงประเทศ 

บริษัท พรีวิลเลจ โซลูชัน่ จ ำกัด  ท ำหน้ำที่เป็นตัวกลำงในกำรรับช ำระเงินจำกลูกค้ำต่ำงประเทศ 
โดยเฉพำะลูกค้ำชำวจนี ในกำรช่วยอ ำนวยควำมสะดวกในกำรประสำนงำนในกำรรบัช ำระเงนิกบัลูกค้ำชำวจนี 
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ส ำหรับกำรขำยโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ของกลุ่มบริษัท  ASW เท่ำนัน้ โดยไม่มีกำรให้บริกำรกับโครงกำร
อสงัหำรมิทรพัยน์อกกลุ่มบรษิทั ASW 

• ธรุกิจศึกษำและลงทุนลงทุนในสินทรพัยดิ์จิทลั และเทคโนโลยี  
บรษิัท ดจิ ิโทไนซ์ จ ำกดั ประกอบธุรกิจที่เกี่ยวกบักำรศึกษำและลงทุนลงทุนในสนิทรพัย์ดจิทิลั (Digital 

Asset) และเทคโนโลย ีโดยมุ่งควำมสนใจไปทีเ่ทคโนโลยบีลอ็กเชน (Blockchain)  เพื่อเพิม่โอกำสในธุรกจิและปรบัตวั
สู่นวตักรรมทำงกำรเงนิสมยัใหม่ 

• ธรุกิจในกำรจดังำนกิจกรรมด้ำนควำมบนัเทิงต่ำงๆ อย่ำงครบวงจร 
บรษิทั แซ๊ป เวลิด ์เอน็เตอรเ์ทนเมน้ท ์จ ำกดั ประกอบธุรกจิในกำรจดังำนกจิกรรมดำ้นควำมบนัเทงิต่ำงๆ 

อย่ำงครบวงจร มุ่งมัน่จะเป็นผูน้ ำแห่งควำมบนัเทงิและไลฟ์สไตล์คนรุ่นใหม่  ทัง้ในส่วนของงำนอเีวน้ต์ คอนเสริ์ต 
เทศกำลดนตร ี

 

 

5)       ส่วนท่ี 2 หน้ำ 10 หวัข้อ 1.2.2 ทุนจดทะเบียนและทุนช ำระแล้ว  

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

ผูท้ ำค ำเสนอซื้อ 

ณ วนัที ่21 กรกฎำคม 2566 ผูท้ ำค ำเสนอซื้อมทีุนจดทะเบยีน 12,500,000.00 บำท (สบิสองล้ำน
ห้ำแสนบำท) ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน 500,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้ 25.00 บำท และทุนช ำระแล้ว 
12,500,000.00 บำท (สบิสองล้ำนหำ้แสนบำท) ประกอบดว้ยหุน้สำมญัจ ำนวน 500,000 หุน้ มูลค่ำทีต่รำไว ้
25.00 บำท 

ASW ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้ทีม่อี ำนำจควบคุมหรอืมอีทิธพิลในกำรก ำหนดนโยบำยส ำคญั กำรบรหิำรงำน และกำร
ด ำเนินกจิกำรของผูท้ ำค ำเสนอซื้อ 

ณ วนัที ่21 กรกฎำคม 2566 ASW มทีุนจดทะเบยีน 1,363,106,937.00 บำท (หนึ่งพนัสำมรอ้ยหก
สบิสำมล้ำนหนึ่งแสนหกพนัเก้ำรอ้ยสำมสบิหกบำท) ประกอบดว้ยหุน้สำมญัจ ำนวน 1,363,106,937 หุน้ มูล
ค่ำที่ตรำไว้ 1.00 บำท และทุนช ำระแล้ว 856,121,119.00 899,121,119.00 บำท (แปดร้อยห้ำสิบหกล้ำน
หนึ่งแสนสองหมื่นหนึ่งพนัหนึ่งรอ้ยสบิเก้ำบำทบำท แปดรอ้ยเก้ำสบิเก้ำล้ำนหนึ่งแสนสองหมื่นหนึ่งพนัหนึ่ง
รอ้ยสบิเกำ้บำท) ประกอบดว้ยหุน้สำมญัจ ำนวน 856,121,119 899,121,119 หุน้ มลูค่ำทีต่รำไว ้1.00 บำท 
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6)      ส่วนท่ี 2 หน้ำ 10 หวัข้อ 1.2.3 รำยช่ือผู้ถือหุ้น 10 รำยแรกของผู้ท ำค ำเสนอซื้อ 

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

1.2.3    รำยชื่อผู้ถือหุ้น 10 รำยแรกของผู้ท ำค ำเสนอซื้อ 
ผูท้ ำค ำเสนอซื้อ 

 รำยชื่อผูถ้อืหุน้ ณ วนัทีย่ื่นค ำเสนอซื้อ เมื่อวนัที ่21 กรกฎำคม 2566 

ล ำดบั รำยชื่อผู้ถือหุ้น จ ำนวนหุ้น 
สดัส่วนกำรถือหุ้นต่อ
จ ำนวนหุ้นทัง้หมด (1) 

(ร้อยละ) 

1 บรษิทั แอสเซทไวส ์จ ำกดั (มหำชน) 12,499,350 99.99 

2 นำยกรมเชษฐ ์วพินัธพ์งษ ์ 625 0.01 

3 นำยวรีพนัธ ์วพินัธพ์งษ์ 25 0.00 

รวม 12,500,000 100.00 

 หมำยเหตุ (1)  สดัส่วนกำรถอืหุน้ต่อจ ำนวนหุน้ทัง้หมดเท่ำกบัสดัส่วนสทิธใินกำรออกเสยีงของบรษิทั 

ASW ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้ทีม่อี ำนำจควบคุมหรอืมอีทิธพิลในกำรก ำหนดนโยบำยส ำคญั กำรบรหิำรงำน และกำร
ด ำเนินกจิกำรของผูท้ ำค ำเสนอซื้อ 

  รำยชื่อผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ ณ วนัปิดสมุดทะเบยีนผูถ้อืหุน้ล่ำสุด เมื่อวนัที ่15 มถิุนำยน 2566 

ล ำ
ดบั 

รำยชื่อผู้ถือหุ้น(1) 

ข้อมูลกำรถือหุ้น  

ณ วนัท่ี 15 มิถนุำยน 2566 

ข้อมูลกำรถือหุ้น ณ วนัท่ี 15 มิถนุำยน 
2566 ปรบัปรงุด้วยกำรเพ่ิมทนุหุ้นสำมญั

แบบเฉพำะเจำะจง(3) 

จ ำนวนหุ้น 

สดัส่วนกำรถือหุ้น
ต่อจ ำนวนหุ้น
ทัง้หมด (4) 

(ร้อยละ) 

จ ำนวนหุ้น 

สดัส่วนกำรถือหุ้น
ต่อจ ำนวนหุ้น
ทัง้หมด (4) 

(ร้อยละ) 

 ครอบครวัวิพนัธพ์งษ ์      
 บรษิทั เวลท ์แคปปิตอล วนั จ ำกดั(2)   236,155,500 27.58   236,155,500         26.27  
 นำยกรมเชษฐ ์วพินัธพ์งษ ์ 219,304,350  25.62 219,304,350          24.39  
 นำยพรธงชยั วพินัธพ์งษ ์ 24,961,162  2.92 24,961,162            2.78  

 นำงเพชรลกัษณ์ วพินัธพ์งษ ์ 24,961,162  2.92 24,961,162            2.78  
 นำยวุฒ ิวพินัธพ์งษ ์ 20,900,475  2.44 20,900,475            2.32  
 นำยวรีพนัธ ์วพินัธพ์งษ ์ 20,900,475  2.44 20,900,475            2.32  
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ล ำ
ดบั 

รำยชื่อผู้ถือหุ้น(1) 

ข้อมูลกำรถือหุ้น  
ณ วนัท่ี 15 มิถนุำยน 2566 

ข้อมูลกำรถือหุ้น ณ วนัท่ี 15 มิถนุำยน 
2566 ปรบัปรงุด้วยกำรเพ่ิมทนุหุ้นสำมญั

แบบเฉพำะเจำะจง(3) 

จ ำนวนหุ้น 

สดัส่วนกำรถือหุ้น
ต่อจ ำนวนหุ้น
ทัง้หมด (4) 

(ร้อยละ) 

จ ำนวนหุ้น 

สดัส่วนกำรถือหุ้น
ต่อจ ำนวนหุ้น
ทัง้หมด (4) 

(ร้อยละ) 
 นำงสำววรำภรณ์ จำวโกนันท ์ 9,554,512  1.12 9,554,512            1.06  
 นำงสำวมญักนษิฐ วพินัธพ์งษ ์ 14,574,874  1.70 14,574,874            1.62  

 นำงสำวธชันันท ์วพินัธพ์งษ ์ 14,405,299  1.68 14,405,299            1.60  

 นำยชลชั วพินัธพ์งษ ์ 9,500,012  1.11 9,500,012            1.06  

 นำงสำวปณีตำ มำลยัวงศ ์ 9,669,037  1.13 9,669,037            1.08  

 นำงนิธศิำ วพินัธพ์งษ ์ 3,567,900  0.42 3,567,900            0.40  

1 รวมครอบครวัวิพนัธพ์งษ ์ 608,454,758  71.07 608,454,758          67.67  

 นำยเด่นดนัย หุตะจฑูะ(3) - - 43,000,000 4.78 

2 นำยเอกรตัน์ จำวโกนันท ์ 32,314,299  3.77 32,314,299            3.59  

3 นำยอภสิทิธิ ์จำวโกนันท ์ 21,419,037  2.50 21,419,037            2.38  

4 นำยเธยีรรจุ ธรณวกิรยั 16,100,000  1.88 16,100,000            1.79  

5 นำยสุเชฏฐ ์ฤทธภีมร 14,206,912  1.66 14,206,912            1.58  

6 นำยพะเนียง พงษธำ 9,106,500  1.06 9,106,500            1.01  

7 นำยณฐัชำต ค ำศริติระกูล 7,500,000  0.88 7,500,000            0.83  

8 นำยประชำ กนิลฐำนนท ์ 6,642,300  0.78 6,642,300            0.74  

9 น.ส.จริำพร ฉัว่ศริพิร 5,643,637  0.66 5,643,637            0.63  

10 บรษิทั ไทยเอน็วดีอีำร ์จ ำกดั 4,188,046  0.49 4,188,046            0.47  
 รวมผู้ถือหุ้น 10 รำยแรก 725,575,489  84.75 725,575,489  85.48 
 ผูถ้อืหุน้อื่น 130,545,630  15.25 130,545,630  14.52  

รวม(3) 856,121,119 100.00  899,121,119 100.00 
หมำยเหตุ 
(1) รำยชื่อผูถ้อืหุน้ของบรษิทั ถูกจดักลุ่มตำมควำมสมัพนัธ์ของผูถ้อืหุน้ (เช่น นำมสกุลเดยีวกนั) ซึ่งเป็นกำรเปิดเผยตำมมำตรำ 69 ของ
พระรำชบญัญัติหลกัทรพัย์และตลำดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 โดยไม่เกี่ยวกบัลกัษณะควำมสมัพนัธ์หรอืพฤตกิรรมที่เข้ำลกัษณะเป็นกำร
กระท ำร่วมกบับุคคลอื่นตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน ที ่ทจ. 7/2552 แต่อย่ำงใด 

    (2) บรษิทั เวลท ์แคปปิตอล วนั จ ำกดั มรีำยชื่อผูถ้อืหุน้ ดงันี้ 
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ล ำดบั รำยช่ือผู้ถือหุ้น จ ำนวนหุ้น 
สดัส่วนกำรถือหุ้นต่อ
จ ำนวนหุ้นทัง้หมด (4) 

(ร้อยละ) 
1 นำยกรมเชษฐ ์วพินัธพ์งษ์ 101,467 25.66 
2 นำงสำวธชันันท ์วพินัธพ์งษ์ 44,000 11.13 
3 นำงสำวมญักนิษฐ วพินัธพ์งษ์ 44,000 11.13 
4 นำยวรีพนัธ ์วพินัธพ์งษ์ 35,000 8.85 
5 นำยวุฒ ิวพินัธพ์งษ์ 35,000 8.85 
6 นำยชลชั วพินัธพ์งษ์ 34,000 8.60 
7 นำยพรธงชยั วพินัธพ์งษ์ 25,000 6.32 
8 นำงเพชรลกัษณ์ วพินัธพ์งษ์ 25,000 6.32 
9 นำงนิธศิำ วพินัธพ์งษ์ 24,000 6.07 
10 นำงสำววรำภรณ์ จำวโกนันท์ 14,000 3.54 
11 นำงสำวปณีตำ มำลยัวงศ ์ 14,000 3.54 

รวม 395,467 100.00 

    (3) ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทของ ASW ครัง้ที่ 3/2566 เมื่อวันที่11 กรกฎำคม 2566 มีมติออกและจัดสรรแบบมอบอ ำนำจทัว่ไป 
(General Mandate) โดยกำรออกและจดัสรรหุน้เพิม่ทุนของบรษิัทให้แก่บุคคลในวงจ ำกดั (Private Placement) ไม่เกิน 43,000,000 หุ้น 
เพื่อเสนอขำยใหน้ำยเด่นดนัย หุตะจูฑะ โดยภำยหลงักำรเพิม่ทุนหุน้สำมญั ASW จะมจี ำนวนหุน้สำมญัรวม 899,121,119 หุน้ โดยนำยเด่น
ดนัย หุตะจูฑะ จะถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 4.78 ของทุนจดทะเบียนช ำระแล้วภำยหลงัจำกกำรเพิม่ทุนหุ้นสำมญัดงักล่ำว โดย ASW ได้
ด ำเนินกำรจดทะเบยีนหุน้สำมญัเพิม่ทุนจ ำนวน 43,000,000 หุน้ ต่อกระทรวงพำณิชยแ์ลว้เสรจ็เมื่อวนัที ่17 กรกฎำคม 2566  

 (4) สดัส่วนกำรถอืหุน้ต่อจ ำนวนหุน้ทัง้หมดเท่ำกบัสดัส่วนสทิธใินกำรออกเสยีงของบรษิทั 
 

7)      ส่วนท่ี 2 หน้ำ 13 หวัข้อ 1.2.5  สรปุฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของผู้ท ำค ำเสนอซื้อ 

1.2.5  สรปุฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของผู้ท ำค ำเสนอซือ้  

ผูท้ ำค ำเสนอซื้อ 
งบแสดงฐำนะกำรเงนิรวมของบรษิทั ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2563 2564 และ 2565  

 หน่วย: บำท 

งบกำรเงินรวม 

ส ำหรบัปี 
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม  

2563 2564 2565 

สนิทรพัยร์วม     23,300,230  23,464,214  23,665,260  
หนี้สนิรวม         436,169  515,933  532,527  
ทุนจดทะเบยีน     12,500,000  12,500,000  12,500,000  
ทุนทีอ่อกและช ำระแลว้     12,500,000  12,500,000  12,500,000  
ส่วนของผูถ้อืหุน้     22,864,061  22,948,281  23,132,733  
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งบกำรเงินรวม 

ส ำหรบัปี 
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม  

2563 2564 2565 

รำยไดร้วม(1)       6,845,070  575,232  3,673,361  
ค่ำใชจ้่ำยรวม(2)  (5,924,636)  (469,958)  (3,439,959) 
ก ำไรสุทธ ิ         660,211  84,220  184,452  
ก ำไรต่อหุน้พืน้ฐำน (บำท)              1.32  0.17  0.37  
เงนิปันผลต่อหุน้ (บำท) 25.50 0.02 0.40 
มลูค่ำตำมบญัชตี่อหุน้(บำท) 45.73 45.90 46.27 
(1) รำยไดร้วม ประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย ์และรำยไดอ้ื่น 
(2) ค่ำใชจ้่ำยรวม ประกอบดว้ย ตน้ทุนขำยอสงัหำรมิทรพัย์ ตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำย ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร  
(3) เงนิปันผลต่อหุน้ไม่รวมหุน้ปันผลทีป่ระกำศจ่ำยในปี 2564 ในอตัรำส่วนปันผลปันผล 8:1 หุน้  

 

8)      ส่วนท่ี 2 หน้ำ 18 หวัข้อ 4.1.1 สญัญำซื้อหุ้นสำมญัของกิจกำร 

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

4.1.1 สญัญำซื้อหุ้นสำมญัของกิจกำร 

คู่สญัญำ : 1. นำยเด่นดนัย หตุะจฑูะ (“ผูข้ำย”) 
2.ผูท้ ำค ำเสนอซื้อ (“ผูซ้ื้อ”) 

วนัท่ีท ำสญัญำ : 8 กรกฎำคม 2566 

วนัท่ีซื้อขำย : 12 กรกฎำคม 2566 

หลกัทรพัยท่ี์ซื้อขำย : หุ้นสำมญัที่ผู้ขำยถืออยู่ในกิจกำรจ ำนวน 417,169,500 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 
57.79 ของหุน้ทีอ่อกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของกจิกำร 

รำคำซื้อขำย : คู่สญัญำตกลงซื้อขำยหุน้ทีซ่ื้อขำยในรำคำหุน้ละ 2.50 บำท 

เง่ือนไขบงัคบัก่อน : 1) ผูข้ำยไดม้คี ำสัง่ (standby instruction) เป็นลำยลกัษณ์อกัษรใหด้ ำเนินกำร
ตำมก ำหนดแก่บุคคลที่เกี่ยวข้องแล้ว  โดยผู้ขำยมีค ำสัง่  ให้บริษัท
หลกัทรพัย์ทีท่ ำหน้ำทีด่ ำเนินกำรรบัค ำสัง่ซื้อขำยหลกัทรพัย์ทีซ่ื้อขำยหกั
เงนิมูลค่ำขำยจำกผู้ขำยบำงส่วนเพื่อโอนเขำ้บญัชจีองซื้อหุน้สำมญัเพิม่
ทุนของ ASW 

2) ผู้ซื้อและผู้ขำยได้รับควำมยินยอมกำรอนุมัติ และกำรสละสิทธิตำมที่
กฎหมำยหรอืขอ้บงัคบับรษิทัของผูซ้ื้อก ำหนด ใหเ้ขำ้ท ำสญัญำซื้อขำยหุน้
สำมญัของกจิกำรฉบบันี้ กำรซื้อขำยหุน้ทีซ่ื้อขำย และกำรเขำ้ท ำธุรกรรม
ต่ำง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรซื้อขำยหุน้ทีซ่ื้อขำยโดยชอบดว้ยกฎหมำย 
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3) ค ำรบัรองและค ำยนืยนัทีผู่ซ้ื้อและผูข้ำยไดใ้หไ้วใ้นสญัญำซื้อขำยหุน้สำมญั
ของกจิกำรฉบบันี้ ยงัคงเป็นจรงิและถูกต้องทุกประกำรในสำระส ำคญั ณ 
วนัทีก่ำรซื้อขำยเสรจ็สมบูรณ์ เสมอืนว่ำกำรใหค้ ำรบัรองและค ำยนืยนัได้
ใหไ้วต้ำมสญัญำซื้อขำยหุน้สำมญัของกจิกำรฉบบันี้ 

4) ไม่มกีฎหมำย ระเบยีบ และ/หรอืขอ้บงัคบัใดทีถู่กประกำศใช ้หรอืมเีหตุ
อนัควรเชื่อไดว้่ำจะถูกประกำศใชห้ลงัวนัทีใ่นสญัญำซื้อขำยหุน้สำมญัของ
กิจกำรฉบบันี้ อนัมีผลบงัคบั หรือจ ำกัดกำรกระท ำกำรบำงอย่ำง หรือ
หลำยอย่ำงของคู่สญัญำซึ่งส่งผลใหคู้่สญัญำไม่อำจบรรลุตำมวตัถุประสงค์
ของสญัญำซื้อขำยหุน้สำมญัของกิจกำรฉบบันี้ได้โดยสมบูรณ์ เช่น ห้ำม
กำรเข้ำท ำธุรกรรมต่ำง ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบักำรซื้อขำยหุ้นที่ซื้อขำย หรอื
ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงใด ๆ ในสญัญำซื้อขำยหุ้นสำมญัของกิจกำรฉบบันี้ 
หรอืห้ำมกำรซื้อขำยหุ้นที่ซื้อขำยระหว่ำงผู้ซื้อกบัผู้ขำย หรอืก ำหนดให้
ผูข้ำยตอ้งโอนขำยหุน้ทีซ่ื้อขำยออกใหบุ้คคลอื่น  

กำรส้ินสุดสญัญำ : สญัญำซื้อขำยหุน้สำมญัของกจิกำรฉบบันี้มผีลใชบ้งัคบันับตัง้แต่วนัทีท่ีร่ะบุ
ในสญัญำถงึวนัที ่31 กรกฎำคม 2566 หรอืระยะเวลำอื่นใดตำมทีคู่่สญัญำได้
ตกลงกนัเป็นลำยลกัษณ์อกัษร เวน้แต่ขอ้ก ำหนดบำงขอ้ทีร่ะบุไวใ้นสญัญำให้
มีผลบังคับใช้นับตัง้แต่วันที่ที่ระบุในสัญญำจนถึงวันที่สิ้นสุดระยะเวลำที่
ก ำหนดไว้ในข้อดังกล่ำว หรือจนกว่ำจะมีกำรเลิกสัญญำฉบับนี้  เช่น 
ข้อก ำหนดเกี่ยวกับภำระหน้ำที่ของผู้ขำยภำยหลังวันที่ซื้อขำยหุ้นเสร็จ
สมบูรณ์ซึ่งห้ำมไม่ให้ผู้ขำยประกอบธุรกิจแข่งขนัเป็นระยะเวลำ 2 ปี หรือ
ขอ้ก ำหนดเกีย่วกบักำรเกบ็รกัษำควำมลบัซึง่คู่สญัญำตอ้งรกัษำควำมลบัเป็น
ระยะเวลำ 2 ปีนับจำกวนัทีส่ญัญำสิน้สุดลง เป็นตน้ 

ช่ือท่ีปรึกษำในกำรท ำสญัญำ : ท่ีปรึกษำทำงกำรเงิน 
บรษิทัหลกัทรพัย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 
ท่ีปรึกษำกฎหมำย 
บรษิทั เบเคอร ์แอนด ์แมค็เคน็ซี ่จ ำกดั 

9)      ส่วนท่ี 2 หน้ำ 20 หวัข้อ 4.3.3 กำรถือหุ้นโดยกรรมกำรของกิจกำรในผู้ท ำค ำเสนอซื้อ 

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

4.3.3 กำรถือหุ้นโดยกรรมกำรของกิจกำรในผู้ท ำค ำเสนอซื้อ 
ผูท้ ำค ำเสนอซื้อ 
กำรถอืหุน้โดยกรรมกำรของกจิกำรในผูท้ ำค ำเสนอซื้อ ณ วนัทีท่ ำค ำเสนอซื้อ เมื่อวนัที ่21 กรกฎำคม 2566 

นำยวรีพนัธ ์วพินัธพ์งษ์ เป็นกรรมกำรของกจิกำรทีถ่อืหุน้ในผูท้ ำค ำเสนอซื้อ เกดิขึน้หลงัจำกทีผู่ท้ ำค ำเสนอซื้อไดม้ำ
ซึง่หุน้สำมญัของกจิกำรในวนัที ่12 กรกฎำคม 2566 และนำยวรีพนัธ ์วพินัธพ์งษ์ไดร้บักำรแต่งตัง้เป็นกรรมกำรใน
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กจิกำรเมื่อวนัที ่12 กรกฎำคม 2566 ตำมบญัชรีำยชื่อผูถ้อืหุน้ของผูท้ ำค ำเสนอซื้อเมื่อวนัที ่15 มถิุนำยน 2566 มี
ดงันี้ 

ช่ือ ต ำแหน่งในกิจกำร 
จ ำนวนหุ้นใน
ผู้ท ำค ำเสนอซื้อ 

(หุ้น) 

ร้อยละเมือ่เทียบกบั 
จ ำนวนหุ้นท่ีจ ำหน่ำย
ได้แล้วทัง้หมดในผู้ท ำ

ค ำเสนอซือ้ 

1. นำยวรีพนัธ ์วพินัธพ์งษ์ กรรมกำร 25 00.00 
 

10)      ส่วนท่ี 2 หน้ำ 22 หวัข้อ 5.1 หลกัทรพัยใ์นกิจกำรท่ีผู้ท ำค ำเสนอซื้อถืออยู่ก่อนกำรท ำค ำเสนอซื้อ (ข้อมูล ณ วนัท่ียื่น
ค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย)์ 

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

5.1 หลกัทรพัยใ์นกิจกำรท่ีผู้ท ำค ำเสนอซื้อถืออยู่ก่อนกำรท ำค ำเสนอซื้อ (ข้อมูล ณ วนัท่ียื่นค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย)์ 

5.1.1 หุ้นสำมญั 

ช่ือ ประเภทหุ้น จ ำนวนหุ้น 

ร้อยละเมือ่เทียบ
กบัจ ำนวนหุ้นท่ี 

จ ำหน่ำยได้แล้ว 

ทัง้หมดของ
กิจกำร 

ร้อยละเมือ่เทียบ
กบัสิทธิออก

เสียง 

ทัง้หมดของ

กิจกำร 

I. ผูท้ ำค ำเสนอซื้อ หุน้สำมญั 417,169,500 57.79 57.79 

II. บุคคลกลุ่มเดยีวกบัผูท้ ำค ำ
เสนอซื้อ 

- - - - 

III. บุคคลตำมมำตรำ 258 ของ
บุคคลตำม I และ II  

- - - - 

IV. ขอ้ตกลงอื่นทีจ่ะท ำใหบุ้คคล
ตำม I ถงึ III ไดหุ้น้เพิม่ขึน้ 

- - - - 

รวม  417,169,500 57.79 100.00 57.79 100.00 
 



แกไ้ขเพิม่เตมิค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยข์องบรษิทั รม่โพธิ ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่1 

หน้ำ 22 

5.1.2 หลกัทรพัยแ์ปลงสภำพ 

- ไม่ม ี– 

 

11)      ส่วนท่ี 2 หน้ำ 23 หวัข้อ 5.3 แผนกำรขำยหุ้นสำมญัของกิจกำร 

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

5.3 แผนกำรขำยหุ้นสำมญัของกิจกำร 

ปัจจุบนั ผูท้ ำค ำเสนอซื้อไม่มแีผนทีจ่ะขำยหลกัทรพัยห์รอืโอนหลกัทรพัยข์องกจิกำรทีจ่ะรบัซื้อจำกกำรท ำค ำเสนอซือ้
ครัง้นี้ใหแ้ก่บุคคลใด ๆ ในจ ำนวนทีม่นีัยส ำคญัในช่วงระยะเวลำ 12 เดอืนนับจำกวนัสิน้สุดระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซื้อ เวน้
แต่กรณีดงัต่อไปนี้  

(1) ในกรณีที่ผูท้ ำค ำเสนอซื้อต้องปฏิบตัเิพื่อใหก้จิกำรมคีุณสมบตัเิรื่องกำรกระจำยกำรถอืหุน้รำยย่อยตำมเกณฑ์
กำรด ำรงสถำนะเป็นบรษิทัจดทะเบยีน  
 

(2) ผูท้ ำค ำเสนอซื้อมหีน้ำทีต่อ้งปฏบิตัติำมกฎหมำยและกฎระเบยีบทีม่ผีลใชบ้งัคบัในขณะนัน้  
 

(3) กำรโอนหุน้ใหก้บับุคคลตำมมำตรำ 258 ตำมพระรำชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย์ พ.ศ. 2535 หรอื
นิติบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัหรอืบุคคลทีก่ระท ำกำรร่วมกนั (ถ้ำม)ี หรอืบุคคลตำมมำตรำ 258 ของบุคคลทีก่ระท ำ
กำรร่วมกนั (ถำ้ม)ี เพื่อควำมเหมำะสม ในกำรจดัโครงสรำ้งกำรถอืหุน้ภำยในของผูท้ ำค ำเสนอซื้อ 
 

(4) กำรปรบัโครงสรำ้งกำรถือหุน้หรอืปรบัโครงสรำ้งทำงธุรกจิ หรอืปรบัโครงสรำ้งทุน ตำมควำมเหมำะสมในกำร
ด ำเนินธุรกจิ หรอืเพื่อเพิม่ประสทิธภิำพในกำรแขง่ขนั หรอืบรหิำรสภำพคล่องทำงกำรเงนิ  
 

(5) กำรจ ำหน่ำยใหแ้ก่หุน้ส่วนทำงธุรกจิ หรอืผูล้งทุนรำยอื่นทีส่นใจในกจิกำรเพื่อเขำ้ร่วมลงทุนในกจิกำร หรอื 
 

(6) ผูท้ ำค ำเสนอซื้ออำจขำยหลกัทรพัย์ของกจิกำรบำงส่วนตำมทีเ่ห็นสมควร เพื่อลดภำระทำงกำรเงนิหรอืเพรำะ
จ ำต้องช ำระเงนิต้นก่อนก ำหนด หรือถูกบงัคบัหลกัประกันหำกไม่อำจปฏิบตัิตำมเงื่อนไขของสญัญำวงเงนิ
สนิเชื่อได ้(ถำ้ม)ี 

อย่ำงไรก็ตำม หำกเกิดกำรขำยหุ้นดงักล่ำวข้ำงต้น ผู้ท ำค ำเสนอซื้อจะแจ้งกำรจ ำหน่ำยหุ้นสำมญั ให้ทรำบตำม
กฎระเบยีบ หลกัเกณฑแ์ละ/หรอืขอ้บงัคบัของส ำนักงำน ก.ล.ต. และ/หรอื ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

12)      ส่วนท่ี 3 หน้ำ 1-2 หวัข้อ 1.1 ลกัษณะกำรประกอบธรุกิจโดยสงัเขป 

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

1.1 ลกัษณะกำรประกอบธรุกิจโดยสงัเขป 
บริษัท ร่มโพธิ ์พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกัด (มหำชน) เป็นบริษัทพฒันำอสงัหำริมทรพัย์เพื่อขำย โดยเน้นกำรพฒันำ

โครงกำรพกัอำศยัประเภทคอนโดมเินียมในย่ำนท ำเลทีม่ศีกัยภำพ ซึ่งเน้นกำรออกแบบโครงกำรที่เป็นเอกลกัษณ์ กำรให้
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ควำมส ำคญักบัคุณภำพกำรก่อสร้ำง ตลอดจนสภำพแวดล้อมของโครงกำรทีเ่น้นควำมร่มรื่นและใหค้วำมรู้สกึเสมอืนกำร
พกัผ่อนในโรงแรมหรอืรสีอร์ท โดยมจีุดมุ่งหมำยเพื่อสร้ำงควำมคุ้มค่ำและควำมประทบัใจแก่ลูกค้ำเพื่อตอบโจทย์ควำม
ตอ้งกำรของกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยทัง้ชำวไทยและชำวต่ำงชำต ิ

 

โครงสร้ำงรำยได้  
โครงสร้ำงรำยได้ของกจิกำร ตำมงบกำรเงนิตรวจสอบส ำหรบัรอบปีบญัชสีิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2563 - 2565 มี

รำยละเอยีดดงันี้ 

รำยได้จำกกำรขำยและให้บริกำร 
2563 2564 2565 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

โครงกำร The Title หำดรำไวย ์เฟส 1 - - - - 15.05 2.53 
โครงกำร The Title หำดรำไวย ์เฟส 3 4.96 5.35 - - 9.07 1.52 
โครงกำร The Title หำดในยำง เฟส 1 33.10 35.68 7.99 10.51 62.13 10.42 
โครงกำร The Title หำดในยำง เฟส 2 43.59 46.98 7.10 9.34 10.63 1.78 
โครงกำร The Title หำดรำไวย ์เฟส 5 - - 51.36 67.54 484.20 81.25 
รวมรำยได้จำกกำรขำย 81.65 88.00 66.45 87.39 581.08 97.50 
รำยไดอ้ื่น 11.13 12.00 9.59 12.61 14.88 2.50 
รำยได้รวม 92.78 100.00 76.04 100.00 595.96 100.00 

ทีม่ำ : แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี (แบบ 56-1) ปี 2565 ของกจิกำร และงบกำรเงนิของกจิกำร 

โครงสร้ำงรำยได้ของกิจกำร ตำมงบกำรเงนิสอบทำนส ำหรบังวดสำมเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 31 มนีำคม 2565 และ 31 
มนีำคม 2566 30 มถิุนำยน 2565 และ 30 มถิุนำยน 2566 มรีำยละเอยีดดงันี้ 

รำยได้จำกกำรขำยและให้บริกำร 
31 มีนำคม 2565 31 มีนำคม 2566 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

โครงกำร The Title หำดในยำง เฟส 1 20.68 15.25 9.71 2.76 
โครงกำร The Title หำดในยำง เฟส 2 6.92 5.10 - - 
โครงกำร The Title เฟส 5 105.36 77.67 331.64 94.14 
โครงกำร The Title หำดรำไวยเ์ฟส 1 - - 4.48 1.27 
รวมรำยได้จำกกำรขำย 132.95 98.01 345.83 98.16 
รำยไดอ้ื่น 2.70 1.99 6.47 1.84 
รำยได้รวม 135.65 100.00 352.29 100.00 

ทีม่ำ : กจิกำร 

รำยได้จำกกำรขำยและให้บริกำร 
30 มิถนุำยน 2565 30 มิถนุำยน 2566 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

โครงกำร The Title หำดในยำง เฟส 1 37.24 14.73  21.84 5.30 
โครงกำร The Title หำดในยำง เฟส 2  6.92  2.74 3.47 0.80 
โครงกำร The Title หำดรำไวย ์เฟส 5 202.24  79.98  370.13 89.90 
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โครงกำร The Title หำดรำไวย ์เฟส 1  -   - 4.48  1.10 
โครงกำร The Title หำดรำไวย ์เฟส 2 - - - - 
รวมรำยได้จำกกำรขำย 246.40  97.45  399.92 97.10 
รำยไดอ้ื่น  6.45  2.55  11.88 2.90 
รำยได้รวม 252.85  100.00  411.80  100.00  

ทีม่ำ : กจิกำร 

ขอ้มลูโดยสงัเขปของโครงกำรโครงกำร The Title หำดรำไวย ์เฟส 5 ซึง่เป็นสดัส่วนรำยไดห้ลกัในงวดงบกำรเงนิปี 2565 และงวดหกเดอืน 2566  

โครงกำรคอนโดมเินียม The Title V (The Title หำดรำไวย ์เฟส 5) 

ทีต่ ัง้  : เลยีบหำดรำไวย ์ถนนวเิศษ ต ำบลรำไวย ์อ ำเภอเมอืงภูเกต็ จงัหวดัภูเกต็ 83130 
สถำนะ  : สรำ้งเสรจ็  
เนื้อทีโ่ครงกำร  : 5-1-25.9 ไร่ 
ลกัษณะโครงกำร : อำคำรชุดพกัอำศยั 5 ชัน้ จ ำนวน 4 อำคำร (U,V,X,Y) 
จ ำนวนยนูติ  : 228 หน่วย (โอนแลว้ 216 หน่วย ณ 30 มถิุนำยน 2566) 
มลูค่ำโครงกำร  : ประมำณ 947 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  ลูกคำ้ชำวต่ำงชำต ิ(นักท่องเทีย่ว/นกัลงทุนอสงัหำรมิทรพัย/์ เกษยีณอำย ุ/ มคีวำมชอบในจงัหวดัภูเกต็ 
    - นักธุรกจิ/นักลงทุนทัว่ไป ทีต่อ้งกำรมบีำ้นหลงัที ่2 
    - ลูกคำ้ชำวไทย (นักลงทุนอสงัหำรมิทรพัย)์ 
    - ลูกคำ้ชำวไทย (คนในพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็) 
จุดเด่นของโครงกำร : - ทีต่ ัง้โครงกำรห่ำงจำกชำยหำดรำไวยป์ระมำณ 250 เมตร 
    - ส่วนกลำงของทัง้โครงกำรมพีืน้ทีถ่งึ 65% โดยประมำณ 
    - สระว่ำยน ้ำจ ำนวน 7 สระและสิง่อ ำนวยควำมสะดวกครบ 

 

13)      ส่วนท่ี 3 หน้ำ 2 หวัข้อ 1.2 สรปุฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของกิจกำร   

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

หน่วย: ลำ้นบำท 

หน่วย : ล้ำนบำท 
ส ำหรบัปีส้ินสุด ส ำหรบังวดสำมเดือนส้ินสุด ส ำหรบังวดหกเดือนส้ินสุด 

31 ธนัวำคม 
2563 

31 ธนัวำคม 
2564 

31 ธนัวำคม 
2565 

31 มีนำคม 
2565 

31 มีนำคม 
2566 

30 มิถนุำยน 
2565 

30 มิถนุำยน 
2566 

สนิทรพัยร์วม 1,386.77 1,478.45 1,236.98 1,379.42 1,233.25 1,345.87 1,394.82 
หนี้สนิรวม 679.11 884.86 574.53 778.48 505.33 737.97 677.28 
ส่วนของผู้ถอืหุน้ 707.66 593.59 662.45 600.94 727.93 607.90 717.54 
ทุนจดทะเบยีน 362.81 362.81 360.95 362.81 360.95 362.81 360.95 
ทุนจดทะเบยีนช ำระแล้ว 362.81 362.81 360.95 362.81 360.95 362.81 360.95 
รำยไดร้วม(1) 92.78 76.04 595.96 135.65 352.29 252.85 411.80 
ค่ำใชจ้่ำยรวม(2) 151.77 217.92 517.96 126.38 269.74 234.89 341.70 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธ ิ (48.20) (114.07) 61.19 7.35 65.47 14.31 55.09 
ก ำไร (ขำดทุน) ต่อหุน้ขัน้พื้นฐำน (บำท) (0.07) (0.16) 0.08 0.01 0.09 0.02 0.08 
เงนิปันผลต่อหุน้ (บำท) 0.0056 - - - - - - 
มลูค่ำตำมบญัชต่ีอหุน้ (บำท) 0.98 0.82 0.91 0.83 1.01 0.84 0.99 
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ทีม่ำ : เวบ็ไซต์ของตลำดหลกัทรพัยฯ์ และงบกำรเงนิของกจิกำร 
หมำยเหตุ :  
(1) รำยไดร้วม ประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกกำรขำยและรำยไดอ้ื่น  
(2) ค่ำใชจ้่ำยรวม ประกอบดว้ย ตน้ทุนขำย ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร และตน้ทุนทำงกำรเงนิ 
 

14)      ส่วนท่ี 3 หน้ำ 4 หวัข้อ 1.4 รำยช่ือคณะกรรมกำรของกิจกำร (2) รำยช่ือคณะกรรมกำรของกิจกำรท่ีคำดว่ำจะเป็น
ภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซื้อ 

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 
(2) รำยช่ือคณะกรรมกำรของกิจกำรท่ีคำดวำ่จะเป็นภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้  

ตำมทีก่จิกำรมกีำรเปลี่ยนแปลงอ ำนำจควบคุมโดยผูท้ ำค ำเสนอซื้อไดม้ำซึ่งหุ้นสำมญัของกจิกำรในสดัส่วน
รอ้ยละ 57.79 ของจ ำนวนหุน้และสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของกจิกำร และเปลีย่นแปลงกรรมกำรของกจิกำรแลว้ในวนัที ่
12 กรกฎำคม 2566 (โปรดพจิำรณำรำยละเอยีดเพิม่เตมิใน ส่วนที ่3 หน้ำ 4 หวัขอ้ 1.4 รำยชื่อคณะกรรมกำรของ
กจิกำร (1) รำยชื่อคณะกรรมกำรของกจิกำรก่อนกำรท ำค ำเสนอซื้อ ณ วนัที ่12 กรกฎำคม 2566) ภำยหลงักำรท ำ
ค ำเสนอซื้อ คำดว่ำรำยชื่อคณะกรรมกำรของกิจกำร จะไม่ได้มกีำรเปลี่ยนแปลงในสำระส ำคญั อย่ำงไรก็ด ีหำก
กจิกำรจะแต่งตัง้กรรมกำรใหม่เพิม่เตมิ หรอืแทนทีก่รรมกำรท่ำนเดมิทีล่ำออกไป หมดวำระ หรอืเนื่องจำกเหตุอื่นใด  
ผูท้ ำค ำเสนอซื้อจะด ำเนินกำรใหม้กีำรเปลี่ยนแปลงกรรมกำรดงักล่ำวตำมควำมเหมำะสม และด ำเนินกำรใหเ้ป็นไป
ตำมกฎหมำยและระเบยีบขอ้บงัคบัทีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่รวมถงึนโยบำยของกจิกำร ขอ้บงัคบัของกจิกำร และกำรขออนุมตัิ
จำกทีป่ระชุมคณะกรรมกำร และ/หรอื ทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของกจิกำร 

 

15)      ส่วนท่ี 3 หน้ำ 5 หวัข้อ 2.2.1 วตัถปุระสงคใ์นกำรประกอบธุรกิจ 

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

 ผู้ท ำค ำเสนอซื้อในฐำนะผูถ้ือหุน้รำยใหญ่ไม่มแีผนกำรที่จะเปลี่ยนแปลงวตัถุประสงค์กำรด ำเนินธุรกิจหลกั
ของกจิกำร โดยกจิกำรจะยงัคงประกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์โดยจะมุ่งเน้นกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อ
กำรอยู่อำศยัและเพื่อขำยทัง้ในรปูแบบแนวรำบและแนวสูง ในระยะเวลำ 12 เดอืนนับจำกวนัสิน้สุดระยะเวลำกำรท ำ
ค ำเสนอซื้อ 

ทัง้นี้ ในช่วงระยะเวลำ 12 เดอืนนับจำกวนัสิ้นสุดระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซื้อ ในกรณีที่มกีำรเปลี่ยนแปลง
อย่ำงมนีัยส ำคญัของสภำพทำงกำรเงนิหรอืสภำวะทำงธุรกจิของกจิกำรหรอืกำรเปลี่ยนแปลงอื่นๆ ผูท้ ำค ำเสนอซื้อ
อำจจะต้องพจิำรณำทบทวนและปรบัปรุงนโยบำยแผนกำรลงทุน กำรปรบัโครงสร้ำงองค์กร กำรบรหิำร บุคลำกร 
โครงสร้ำงทำงกำรเงิน รวมถึงแผนกำรจ ำหน่ำยสินทรพัย์ด ำเนินงำน และนโยบำยกำรจ่ำยเงนิปันผลในอนำคต 
เพื่อใหม้คีวำมเหมำะสมกบักำรด ำเนินงำนและฐำนะทำงกำรเงนิของกจิกำรเพื่อหลกีเลีย่งผลกระทบใดๆ ทีจ่ะกระทบ
ต่อกำรด ำเนินงำนของกิจกำร หรอืเพื่อเพิม่ประสทิธภิำพและศกัยภำพในกำรแข่งขนัในอนำคต และด ำเนินกำรให้
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เป็นไปตำมกฎหมำยและระเบยีบขอ้บงัคบัทีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่รวมถงึนโยบำยของกจิกำร ขอ้บงัคบัของกจิกำร และกำรขอ
อนุมตัจิำกทีป่ระชุมคณะกรรมกำร และ/หรอื ทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของกจิกำร 

 

16)      ส่วนท่ี 3 หน้ำ 6 หวัข้อ 2.2.3 กำรขยำยกำรลงทุนหรือก ำลงักำรผลิต 

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

2.2.3 กำรขยำยกำรลงทุนหรือก ำลงักำรผลิต 

 ในช่วงระยะเวลำ 12 เดอืนนับจำกวนัสิน้สุดระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซื้อ กจิกำรอำจพจิำรณำขยำยกำรลงทุน
หรอืพฒันำโครงกำรตำมแผนกำรลงทุนตำมปกตขิองธุรกจิในปัจจุบนัในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรอยู่อำศยั
ในแนวสูง รวมถงึกำรจดัซื้อทีด่นิใหมต่ำมควำมเหมำะสมของสภำพเศรษฐกจิและกำรแขง่ขนั และ/หรอืธุรกจิอื่นทีใ่ห้
อตัรำผลตอบแทนทำงกำรลงทุนทีน่่ำพงึพอใจกบักจิกำรโดยไม่ก่อใหเ้กดิกำรแขง่ขนักนัระหว่ำงผูท้ ำค ำเสนอซื้อและ
กจิกำร (โปรดพจิำรณำรำยละเอยีดเพิม่เตมิใน ส่วนที ่3 หน้ำ 9 หวัขอ้ 2.2.8 กำรแบ่งแยกธุรกจิ เพื่อป้องกนัควำม
ขดัแยง้ทำงผลประโยชน์) 

 ทัง้นี้ ผูท้ ำค ำเสนอซื้ออำจร่วมกนักบักจิกำรในกำรทบทวนและปรบัปรุงแผนกำรขยำยกำรลงทุนตำมทีจ่ ำเป็น
และเหมำะสม เพื่อเพิม่ประสทิธภิำพในกำรด ำเนินงำน กำรบรหิำรจดักำร และกำรพฒันำทำงธุรกจิเพื่อผลประโยชน์
แก่กจิกำร  

 อย่ำงไรกด็ ีหำกกจิกำรมแีผนกำรทีจ่ะไดม้ำ และ/หรอืจ ำหน่ำยไปซึ่งสนิทรพัย ์กจิกำรและผูท้ ำค ำเสนอซื้อจะ
ด ำเนินกำรใหเ้ป็นไปตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน ที ่ทจ.20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นกำรท ำรำยกำรที่
มนีัยส ำคญัที่เขำ้ข่ำยเป็นกำรได้มำหรอืจ ำหน่ำยไปซึ่งสนิทรพัย์ และประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัย์แห่ง
ประเทศไทย เรื่องกำรเปิดเผยข้อมูลและกำรปฏิบตัิกำรของบริษัทจดทะเบียนในกำรได้มำหรือจ ำหน่ำยไปซึ่ง
สนิทรพัย์ พ.ศ. 2547 และประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง กำรเปิดเผยขอ้มลูและกำร
ปฏิบตัิกำรของบรษิัทจดทะเบยีนในรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั พ.ศ. 2546 ซึ่งหำกต้องอำศยัมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นของ
กจิกำร ผูท้ ำค ำเสนอซื้อกจ็ะพจิำรณำกำรใชส้ทิธอิอกเสยีงในทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ตำมควำมเหมำะสม 
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17)      ส่วนท่ี 3 หน้ำ 6 หวัข้อ 2.2.4 กำรปรบัโครงสร้ำงองคก์ร กำรบริหำร กำรจ้ำงงำน 

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 
ก่อนท ำค ำเสนอซื้อ เมื่อวนัที่ 12 กรกฎำคม 2566 กิจกำรได้มกีำรเปลี่ยนแปลงโครงสร้ำงองค์กร คณะกรรมกำร
บรหิำร และคณะผูบ้รหิำรของกจิกำร ดงัต่อไปนี้ 

โครงสรำ้งองคก์รเดมิ 

 

โครงสรำ้งองคก์รใหม่ ณ วนัท ำค ำเสนอซื้อ 

 โครงสรำ้งสรำ้งองคก์รใหม่มกีำรเปลีย่นแปลงโดยเพิม่เตมิต ำแหน่งประธำนเจำ้หน้ำทีบ่รหิำรอกี 1 ท่ำน ท ำให้
มปีระธำนเจำ้หน้ำทีบ่รหิำรร่วมทัง้หมด 2 ท่ำน โดยนำยเวคนิ ตัง้กุลวฒัน์ ซึ่งเป็นตวัแทนจำก ASW ไดร้บักำรแต่งตัง้
เป็นประธำนเจำ้หน้ำทีบ่รหิำรร่วม 

 

หมำยเหตุ : มผีลตัง้แต่วนัที ่12 กรกฎำคม 2566 
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คณะกรรมกำรบรหิำรเดมิ 
รำยชื่อ ต ำแหน่ง 

นำยเด่นดนัย หุตะจฑูะ ประธำนกรรมกำรบรหิำร 
นำยดรงค ์หุตะจฑูะ กรรมกำรบรหิำร 
นำยประเสรฐิ วรรณเจรญิ กรรมกำรบรหิำร 

 
คณะกรรมกำรบรหิำรใหม่ ณ วนัท ำค ำเสนอซื้อ 

รำยชื่อ ต ำแหน่ง 
นำยวรีพนัธ ์วพินัธพ์งษ์ ประธำนกรรมกำรบรหิำร 
นำยเกรยีงศกัดิ ์เหีย้มโท ้ กรรมกำรบรหิำร 
นำยณฐัพล ลคันลำวณัย ์ กรรมกำรบรหิำร 
นำยดรงค ์หุตะจฑูะ กรรมกำรบรหิำร 
นำยประเสรฐิ วรรณเจรญิ กรรมกำรบรหิำร 

หมำยเหตุ : มผีลตัง้แต่วนัที ่12 กรกฎำคม 2566 

คณะผูบ้รหิำรตำมโครงสรำ้งองคก์รเดมิ 
รำยชื่อ ต ำแหน่ง 

นำยเด่นดนัย หุตะจฑูะ ประธำนเจำ้หน้ำทีบ่รหิำรและกรรมกำรผูจ้ดักำรสำยงำนขำยและ
กำรตลำด (รกัษำกำร) 

นำยดรงค ์หุตะจฑูะ กรรมกำรผูจ้ดักำรสำยงำนพฒันำผลติภณัฑ ์
นำยประเสรฐิ วรรณเจรญิ กรรมกำรผูจ้ดักำรสำยงำนปฏบิตักิำรและนิตกิรรม 
น.ส.จรียำ อุดมวงศท์รพัย ์ รองกรรมกำรผูจ้ดักำรสำยงำนบญัชแีละกำรเงนิ 

 
คณะผูบ้รหิำรตำมโครงสรำ้งองคก์รใหม่ ณ วนัท ำค ำเสนอซื้อ 

รำยชื่อ ต ำแหน่ง 
นำยดรงค ์หตูะจฑูะ ประธำนเจำ้หน้ำทีบ่รหิำรร่วม /รกัษำกำรกรรมกำรผูจ้ดักำรสำย

งำนขำยและกำรตลำด / รกัษำกำรกรรมกำรผูจ้ดักำรสำยงำน
พฒันำผลติภณัฑ ์ 

นำยเวคนิ ตัง้กุลวฒัน์ ประธำนเจำ้หน้ำทีบ่รหิำรร่วม และรกัษำกำรกรรมกำรผูจ้ดักำร
สำยงำนวำงแผนและควบคุม 

นำยประเสรฐิ วรรณเจรญิ กรรมกำรผูจ้ดักำรสำยงำนปฏบิตักิำรและนิตกิรรม 
นำงสำวจรียำ อุดมวงศท์รพัย ์ รองกรรมกำรผูจ้ดักำรสำยงำนบญัชแีละกำรเงนิ 

หมำยเหตุ : มผีลตัง้แต่วนัที ่12 กรกฎำคม 2566 
 

 โดยในช่วงระยะเวลำ 12 เดือนนับจำกวันสิ้นสุดระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซื้อ  ผู้ท ำค ำเสนอซื้อไม่มีแผนที่จะ
เปลี่ยนแปลงผูบ้รหิำรของกิจกำรอย่ำงมนีัยส ำคญั อย่ำงไรกด็ ีผู้ท ำค ำเสนอซื้ออำจพจิำรณำผลกำรด ำเนินงำนของกจิกำร 
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และอำจเสนอเปลี่ยนแปลงผูบ้รหิำรของกจิกำรตำมควำมเหมำะสม  ไม่ว่ำจะเป็นกำรพจิำรณำแต่งตัง้ผูบ้รหิำรเพิม่เตมิ และ/

หรือ กำรแต่งตัง้เพื่อทดแทนกำรลำออก และ /หรือ บุคลำกรที่มคีวำมรู้ควำมสำมำรถตำมควำมเหมำะสมเพื่อเสริมสร้ำง
ประสทิธภิำพในกำรบรหิำรจดักำรกจิกำร ทัง้นี้ เพื่อประโยชน์สงูสุดของกจิกำร 

 

18.       ส่วนท่ี 3 หน้ำ 8 หวัข้อ 2.2.5 แผนกำรได้มำ และจ ำหน่ำยไปซ่ึงสินทรพัยข์องกิจกำร 

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

2.2.5 แผนกำรได้มำ และจ ำหน่ำยไปซ่ึงสินทรพัยข์องกิจกำร 

 ภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซื้อ ในช่วงระยะเวลำ 12 เดอืนนับจำกวนัสิน้สุดระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซื้อ ผู้ท ำค ำ
เสนอซื้อและกจิกำรยงัไม่มแีผนทีจ่ะมกีำรไดม้ำ และ/หรอืจ ำหน่ำยไปซึ่งสนิทรพัย์ของกจิกำรอย่ำงมนีัยส ำคญั ทีไ่ม่
สอดคล้องกับแผนกำรด ำเนินธุรกิจ หรือกำรได้มำ และ/หรือจ ำหน่ำยไปซึ่งสินทรพัย์ที่ไม่เกี่ยวเนื่องกับหรือไม่
สนับสนุนธุรกจิในปัจจุบนัของกจิกำร หรอืกำรไดม้ำ และ/หรอืจ ำหน่ำยไปซึง่สนิทรพัยท์ีไ่ม่เป็นไปตำมกำรด ำเนินกำร
ตำมแผนในขอ้ 2.2.3 อย่ำงไรกต็ำม กจิกำรอำจไดม้ำซึ่งสนิทรพัย์เพื่อใหเ้ป็นไปตำมนโยบำยกำรขจดัควำมขดัแย้ง
ทำงผลประโยชน์ (โปรดพิจำรณำรำยละเอียดเพิ่มเติมใน ส่วนที่ 3 หน้ำ 9 หวัข้อ 2.2.8 กำรแบ่งแยกธุรกิจ เพื่อ
ป้องกันควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์) ทัง้นี้ ผู้ท ำค ำเสนอซื้ออำจร่วมกันกับกิจกำรในกำรทบทวนและปรบัปรุง
แผนกำรไดม้ำและจ ำหน่ำยไปซึ่งสนิทรพัย์ของกจิกำรเพื่อประโยชน์สูงสุดของกจิกำร โดยกจิกำรจะปฏบิตัิใหเ้ป็นไป
ตำมประกำศรำยกำรไดม้ำหรอืจ ำหน่ำยไปและประกำศรำยกำรทีเ่กี่ยวโยงกนั รวมถงึหลกัเกณฑอ์ื่นๆ ทีม่ผีลบงัคบัใช้
ในขณะนัน้ 

อย่ำงไรกด็ ีหำกกจิกำรมแีผนกำรทีจ่ะไดม้ำ และ/หรอืจ ำหน่ำยไปซึ่งสนิทรพัย ์กจิกำรและผูท้ ำค ำเสนอซื้อจะ
ด ำเนินกำรใหเ้ป็นไปตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน ที ่ทจ.20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นกำรท ำรำยกำรที่
มนีัยส ำคญัที่เขำ้ข่ำยเป็นกำรได้มำหรอืจ ำหน่ำยไปซึ่งสนิทรพัย์ และประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัย์แห่ง
ประเทศไทย เรื่องกำรเปิดเผยข้อมูลและกำรปฏิบตัิกำรของบริษัทจดทะเบียนในกำรได้มำหรือจ ำหน่ำยไปซึ่ง
สนิทรพัย์ พ.ศ. 2547 และประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง กำรเปิดเผยขอ้มลูและกำร
ปฏิบตัิกำรของบรษิัทจดทะเบยีนในรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั พ.ศ. 2546 ซึ่งหำกต้องอำศยัมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นของ
กจิกำร ผูท้ ำค ำเสนอซื้อกจ็ะพจิำรณำกำรใชส้ทิธอิอกเสยีงในทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ตำมควำมเหมำะสมตำมทีผู่ท้ ำค ำเสนอ
ซื้อเหน็สมควรเพื่อประโยชน์สงูสุดของผูท้ ำค ำเสนอซื้อและกจิกำร 
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19.       ส่วนท่ี 3 หน้ำ 9 หวัข้อ 2.2.7 นโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผล 

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

2.2.7 นโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผล 

ผู้ท ำค ำเสนอซื้อไม่มีแผนหรือนโยบำยที่จะเปลี่ยนแปลงนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลอย่ำงมีนัยส ำคญัใน
ระยะเวลำ 12 เดอืน นับจำกวนัสิน้สุดระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซื้อ โดยปัจจุบนักจิกำรมนีโยบำยกำรจ่ำยเงนิปันผล
ให้แก่ผู้ถอืหุน้ในอตัรำไม่ต ่ำกว่ำร้อยละ 40 ของก ำไรสุทธติำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร ภำยหลงัหกัภำษีเงนิไดน้ิติ
บุคคล และเงนิส ำรองต่ำงๆ ทุกประเภทตำมทีก่ ำหนดไวใ้นกฎหมำยและขอ้บงัคบัของกจิกำร โดยกจิกำรจะพจิำรณำ
กำรจ่ำยเงนิปันผลโดยค ำนึงถงึปัจจยัตำ่ง ๆ เพื่อก่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดแก่ผูถ้อืหุน้เป็นหลกั และกำรจ่ำยเงนิปันผล
นัน้จะตอ้งไม่มผีลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนตำมปกตขิองบรษิทัอย่ำงมนีัยส ำคญั 

อย่ำงไรกต็ำม กำรจ่ำยเงนิปันผลดงักล่ำวอำจมกีำรเปลี่ยนแปลงได ้โดยจะขึน้อยู่กบัผลกำรด ำเนินงำน ฐำนะ
กำรเงนิ สภำพคล่อง ควำมจ ำเป็นในกำรใชเ้งนิทุนหมุนเวยีนในกำรด ำเนินงำน แผนกำรลงทุน กำรขยำยธุรกจิใน
อนำคต สภำวะตลำด ควำมเหมำะสม และปัจจยัอื่นๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบักำรด ำเนินงำนและกำรบรหิำรงำนของกจิกำร 
โดยอยู่ภำยใตเ้งือ่นไขทีว่่ำกจิกำรจะต้องมเีงนิสดเพยีงพอส ำหรบักำรด ำเนินธุรกจิและกำรด ำเนินกำรดงักล่ำวจะตอ้ง
ก่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดต่อผูถ้อืหุน้ ตำมทีค่ณะกรรมกำรบรษิทัและ/หรอื ผูถ้อืหุน้ของกจิกำรเหน็สมควร และเป็นไป
ตำมกฏเกณฑแ์ละกฏหมำยทีเ่กีย่วขอ้ง 

 

20.       ส่วนท่ี 3 หน้ำ 9 หวัข้อ 2.2.8 กำรแบ่งแยกธรุกิจ เพื่อป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ 

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

2.2.8   กำรแบ่งแยกธรุกิจ เพือ่ป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ 

ภำยหลงัจำกกำรเขำ้เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ในกจิกำร ในกรณีทีผู่ท้ ำค ำเสนอซื้อไม่สำมำรถไดม้ำซึ่งหุน้สำมญัของ
กิจกำรจำกกำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัย์ของกิจกำรได้ทัง้หมด อำจพจิำรณำได้ว่ำ (1) ผู้ท ำค ำเสนอซื้อ (2) บรษิทั 
แอสเซทไวส ์จ ำกดั (มหำชน) (“ASW”) ซึ่งเป็นผูม้อี ำนำจควบคุมของผูท้ ำค ำเสนอซื้อ และ (3) กจิกำร (ซึ่งมผีูท้ ำค ำ
เสนอซื้อเป็นผูถ้อืหุน้รำยใหญ่และมอี ำนำจควบคุม) ท ำธุรกจิทีอ่ำจเป็นกำรแขง่ขนักนั เนื่องจำก  ASW ผูท้ ำค ำเสนอ
ซื้อ และกจิกำรต่ำงประกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยเช่นเดยีวกนั อย่ำงไรกต็ำมในปัจจุบนัระหว่ำงผูท้ ำ
ค ำเสนอซื้อ ASW และบรษิัทอื่นภำยใต้อ ำนำจควบคุมของ ASW ("กลุ่มบริษัท ASW") และ กิจกำรไม่มโีครงกำร
พฒันำอสงัหำรมิทรพัยโ์ครงกำรใดทีม่ที ำเลทีต่ัง้ทบัซอ้นหรอือยู่ใกลเ้คยีงกนัอนัอำจเป็นกำรแขง่ขนัเพื่อแย่งกลุ่มลูกคำ้
เป้ำหมำยเดียวกนั โดยในปัจจุบนัผู้ท ำค ำเสนอซื้อ และกลุ่มบรษิัท ASW พฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยในพื้นที่
กรุงเทพมหำนครและปรมิณฑล เป็นหลกั ในขณะทีก่จิกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำยเพยีงเฉพำะในพืน้ทีจ่งัหวดั
ภูเกต็เท่ำนัน้ โดยมรีำยละเอยีดกลุ่มลูกคำ้และประเภทผลติภณัฑด์งันี้ 
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 กลุ่มบริษทั ASW กิจกำร 
ท ำเลทีต่ ัง้ จงัหวดักรุงเทพมหำนคร พืน้ทีป่รมิณฑล และจงัหวดั

ชลบุร ี
จงัหวดัภูเกต็  

รปูแบบของ
โครงกำรทีพ่ฒันำ 
และสดัสว่น 

คอนโดมเินียม Low Rise ประมำณรอ้ยละ 75-80 
คอนโดมเินียม High Rise ประมำณรอ้ยละ 14-21 
บำ้นเดีย่วแนวรำบ ประมำณรอ้ยละ 4-5 

คอนโดมเินียม Low Rise ประมำณรอ้ยละ 100 
 

ระดบัรำคำ ประมำณ 60,000 – 130,000 บำทต่อตำรำงเมตร 
ส ำหรบัอคนโดมเินียม และ 3-60 ล้ำนบำทต่อหน่วย 
ส ำหรบับำ้นเดีย่ว 

ประมำณ 100,000 – 124,000 บำทต่อตำรำงเมตร  

สดัส่วนกลุ่มลูกค้ำที่
รบัโอนตำมสญัชำต ิ

สญัชำตไิทย ประมำณรอ้ยละ 98 
สญัชำตอิื่น ประมำณรอ้ยละ 2 

สญัชำตไิทย ประมำณรอ้ยละ 2-5 
สญัชำตริสัเซยี ประมำณรอ้ยละ 72 
สญัชำตอิื่น ประมำณรอ้ยละ 22-25 

ทัง้นี้ ผูท้ ำค ำเสนอซื้อ ASW และกจิกำร มคีวำมตัง้ใจทีจ่ะไม่ประกอบธุรกจิทีเ่ป็นกำรแข่งขนักนั โดยผูท้ ำค ำ
เสนอซื้อ ASW และกิจกำร จะด ำเนินกำรให้มกีำรก ำหนดกลยุทธ์กำรด ำเนินธุรกิจของกลุ่มเพื่อแบ่งแยกพื้นทีท่ำง
ธุรกิจระหว่ำงกนั เพื่อให้มคีวำมชดัเจนและไม่ทบัซ้อนกนั และป้องกนักำรประกอบธุรกิจทีอ่ำจเป็นกำรแข่งขนักนั 
รวมถงึไม่มคีวำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์ และมกีลไกกำรด ำเนินธุรกจิเพื่อผลประโยชน์ทีด่ทีีสุ่ดของแต่ละบรษิทั โดย
จะก ำหนดขอบเขตในกำรเตบิโตทำงธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำยโดยกำรขดีเสน้แบ่งพืน้ทีท่ำงภูมศิำสตร ์ซึง่
ผูท้ ำค ำเสนอซื้อ และกลุ่มบรษิทั ASW จะพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำยในพืน้ทีภ่ำคกลำง ภำคเหนือ ภำค
ตะวนัออกเฉียงเหนือ ภำคตะวนัออก และภำคตะวนัตก ในขณะที่กิจกำรจะเป็นบรษิัทแกนน ำ (Flagship) ในกำร
พฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยในพืน้ทีภ่ำคใต้ ซึ่งประกอบดว้ยพืน้ทีต่ัง้แต่จงัหวดัชุมพร ระนอง สุรำษฎร์
ธำนี พงังำ นครศรธีรรมรำช กระบี ่ภูเกต็ ตรงั พทัลุง สตูล สงขลำ ปัตตำนี ยะลำ และนรำธวิำส เพื่อก ำหนดเป้ำหมำย
กำรเตบิโตของแต่ละบรษิทัใหช้ดัเจนและเพื่อเป็นแนวทำงในกำรขจดัควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์ต่อไปในอนำคต 
โดยสำมำรถสรุปแนวทำงไดด้งันี้ 

หวัข้อ 
ผู้ท ำค ำเสนอซื้อและผู้มอี ำนำจควบคมุ

ของผู้ท ำค ำเสนอซื้อ 
กิจกำร 

ลกัษณะกำรประกอบ
ธุรกจิ 

1. พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 
2. พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อเช่ำ 
3. ธุรกจิรบัฝำกขำยฝำกเช่ำ 
4. ธุรกจิลงทุนดำ้น Digital Asset 
5. ธุรกจิดำ้นสุขภำพและควำมงำม 

และ/หรือธุรกิจอื่นๆ ที่ไม่ก่อให้เกิดกำร
แข่งขันกันระหว่ำงผู้ท ำค ำเสนอซื้อและ
กจิกำร 

พฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 

และ/หรือธุรกิจอื่นที่ให้อัตรำผลตอบแทน
ทำงกำรลงทุนที่น่ำพงึพอใจกบักิจกำรโดย
ไม่ก่อให้เกิดกำรแข่งขนักนัระหว่ำงผูท้ ำค ำ
เสนอซื้อและกจิกำร 

พื้นที่ทำงภูมิศำสตร์
ข อ ง ธุ ร กิ จ พัฒ น ำ

ภำคกลำง ภำคเหนือ ภำคตะวนัออก ภำค
ตะวนัออกเฉียงเหนือ และภำคตะวนัตก 

พื้นที่ภำคใต้ ซึ่งประกอบด้วยพื้นที่ตัง้แต่
จงัหวดัชุมพร ระนอง สุรำษฎร์ธำนี พงังำ 
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หวัข้อ 
ผู้ท ำค ำเสนอซื้อและผู้มอี ำนำจควบคมุ

ของผู้ท ำค ำเสนอซื้อ 
กิจกำร 

อสังหำริมทรัพย์เพื่อ
ขำย 

 

นครศรีธรรมรำช กระบี่ ภูเก็ต ตรงั พทัลุง 
สตูล สงขลำ ปัตตำนี ยะลำ และนรำธวิำส 

ในอนำคตกจิกำร ผูท้ ำค ำเสนอซื้อ และ ASW จะด ำเนินกำรแบ่งแยกกำรจดักำร ทัง้ผูบ้รหิำรและทมีงำนของ
กจิกำรออกจำกกลุ่ม ASW ซึ่งปัจจุบนัมเีพยีงนำยเวคนิ ตัง้กุลวฒัน์ ซึ่งด ำรงต ำแหน่งประธำนเจำ้หน้ำทีบ่รหิำรร่วม
ของกจิกำร และด ำรงต ำแหน่งประธำนเจำ้หน้ำทีส่ำยงำนพฒันำโครงกำรของ ASW ทัง้นี้ กลุ่ม ASW อยู่ระหว่ำงสรร
หำประธำนเจ้ำหน้ำที่สำยงำนพฒันำโครงกำรเพื่อแต่งตัง้แทนนำยเวคนิ ตัง้กุลวฒัน์ เพื่อให้เป็นไปตำมแผนกำร
แบ่งแยกกำรจดักำรต่อไป 

อย่ำงไรกด็ ีในปัจจุบนั ASW ซึ่งเป็นผูม้อี ำนำจควบคุมของผูท้ ำค ำเสนอซื้อถอืหุน้ทำงออ้มอยู่ในบรษิทั โบทำ
นิก้ำ แกรนด์ อเวนิว จ ำกดั ในสดัส่วนรอ้ยละ 30.00 ของจ ำนวนหุน้ทัง้หมดของบรษิทัดงักล่ำว โดยมทีุนจดทะเบยีน
ช ำระแล้ว จ ำนวน 300.00 ล้ำนบำท คดิเป็นมูลค่ำเงนิลงทุนในสดัส่วนรอ้ยละ 30.00 เท่ำกบั 90.00 ล้ำนบำท ซึ่ง ณ 
ปัจจุบนับรษิัทดงักล่ำวประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยในจงัหวดัภูเก็ตในแนวรำบ  และมกีำรพฒันำ
โครงอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยในลกัษณะของวลิล่ำหรู (Luxury Villa) เป็นหลกั โดยอยู่ระหว่ำงกำรพฒันำโครงกำร
และกำรขำย ในขณะที่กิจกำรมรีูปแบบกำรพฒันำโครงอสงัหำรมิทรัพย์เพื่อขำยในแนวสูง (คอนโดมเินียม) ทัง้นี้ 
ASW ไม่มอี ำนำจควบคุมในบรษิทัดงักล่ำว เนื่องจำก ASW ถอืหุน้ในบรษิทัดงักล่ำวในสดัส่วนรอ้ยละ 30.00 และไม่
มีกรรมกำรตวัแทนที่มอี ำนำจลงนำมและไม่มสีิทธแิต่งตัง้กรรมกำรเกินกว่ำกึ่งหนึ่งของจ ำนวนกรรมกำรทัง้หมด 
ตลอดจนไม่มบีทบำทในกำรบรหิำรธุรกจิ ซึ่งเป็นไปตำมขอ้ตกลงกบัผูถ้อืหุน้อกีกลุ่มหนึ่งซึ่งถอืหุน้ในบรษิทัดงักล่ำว
ในสดัส่วนรวมร้อยละ 70.00 ซึ่งเป็นผู้มีอ ำนำจควบคุมและมีบทบำทหลกัในกำรด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรและ
ด ำเนินกำรทีเ่กีย่วกบัทีด่นิของบรษิทัดงักล่ำว นอกจำกนี้  ก่อนกำรท ำค ำเสนอซื้อของกจิกำร ASW ถอืหุน้ทำงออ้มใน
กิจกำรในสดัส่วนร้อยละ 57.79 ซึ่งมำกกว่ำกำรถือหุ้นในบริษัทดงักล่ำว ASW ย่อมให้ควำมส ำคญักับกำรรกัษำ
ผลประโยชน์ของกจิกำรมำกกว่ำของบรษิทัดงักล่ำว  

ภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซื้อหลกัทรพัยข์องกจิกำร ASW ในฐำนะผูม้อี ำนำจควบคุมของผูท้ ำค ำเสนอซื้อ และ
กิจกำรอำจจะพิจำรณำปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้นเพื่อขจดัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ที่อำจเกิดขึ้น โดยเพื่อ
ประโยชน์สูงสุดของผูถ้อืหุน้รำยย่อยของทัง้สองฝ่ำย ASW อำจจะขำยเงนิลงทุนในบรษิทั โบทำนิก้ำ แกรนด์ อเวนิว 
จ ำกดั ในสดัส่วนรอ้ยละ 30.00 ใหแ้ก่กจิกำร โดยจะพจิำรณำถงึควำมจ ำเป็นทำงธุรกจิและควำมสมเหตุสมผล รำคำ
และเงื่อนไขทียุ่ตธิรรม เงื่อนเวลำและควำมพรอ้มในดำ้นแหล่งเงนิทุนและโครงสรำ้งทำงกำรเงนิของกจิกำร โดยคำด
ว่ำจะด ำเนินกำรจดัประชุมผูถ้อืหุน้ของกจิกำรเพื่อใหผู้ถ้อืหุน้ของกจิกำรอนุมตักิำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวภำยใน 12 
เดอืนหลงัสิน้สุดระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซื้อ ทัง้นี้ ในระหว่ำงทีย่งัไม่มกีำรปรบัโครงสรำ้งกำรถอืหุน้ขำ้งต้น ผูท้ ำค ำ
เสนอซื้อ ASW และกิจกำรจะปฏิบตัิตำมแนวทำงกำรแบ่งแยกธุรกิจอย่ำงเคร่งครดัเพื่อไม่ให้เกดิควำมขดัแยง้ทำง
ผลประโยชน์ระหว่ำงผูท้ ำค ำเสนอซื้อ ASW และกจิกำร  
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ทัง้นี้ ในกรณีทีม่โีอกำสทำงธุรกจิทีเ่กีย่วกบักำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขำยทัง้ในรูปแบบของกำรเขำ้ร่วม
ทุน และ/หรอืกำรเขำ้ซื้อทีด่นิเปล่ำในพืน้ทีภ่ำคใต้ผ่ำนเขำ้มำทำงผูท้ ำค ำเสนอซื้อ และ/หรอื ASW ผู้ท ำค ำเสนอซื้อ 
และ/หรอื ASW ตกลงจะใหส้ทิธแิก่กจิกำรในกำรพจิำรณำเขำ้ลงทุนก่อน โดยกรรมกำรของกจิกำรทีม่ส่ีวนไดเ้สยีต้อง
ออกจำกหอ้งประชุมและงดออกเสยีงในวำระนัน้เพื่อใหก้รรมกำรของกจิกำรทีไ่ม่มส่ีวนไดเ้สียสำมำรถแสดงควำมเหน็
ไดอ้ย่ำงเตม็ทีแ่ละมอีสิระในกำรลงมต ิและหำกคณะกรรมกำรของกจิกำรมมีตไิม่เขำ้ลงทุน และ /หรอืไม่สำมำรถเขำ้
ลงทุนในโอกำสทำงธุรกจิดงักล่ำว ผูท้ ำค ำเสนอซื้อ และ/หรอื ASW อำจพจิำรณำเขำ้ลงทุนเพื่อรกัษำผลประโยชน์ผู้
ถือหุ้นรำยย่อยของ ASW ทัง้นี้ ASW จะน ำนโยบำยกำรแบ่งแยกธุรกิจ เพื่อป้องกนัควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์  
เข้ำอนุมัติในที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท โดยคณะกรรมกำรของทุกฝ่ำยจะพิจำรณำควำมจ ำเป็นและควำม
สมเหตุสมผลของกำรเขำ้ท ำรำยกำรต่ำงๆ ตลอดจนตดิตำม ก ำกบัดแูล และตรวจสอบใหม้ัน่ใจว่ำไม่มกีำรถ่ำยเททำง
ผลประโยชน์ และด ำเนินกำรใด ๆ เพื่อผลประโยชน์สูงสุดของทุกฝ่ำย รวมถึงด ำเนินกำรให้เป็นไปตำมประกำศ
คณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน และตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยตอ่ไป และ/หรอืกฎเกณฑอ์ื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งต่อไป 

ทัง้นี้ กรรมกำรและผูบ้รหิำรของแต่ละบรษิทัจะท ำหน้ำทีข่องตนในกำรบรหิำรกจิกำรเพื่อประโยชน์สูงสุดของ
บริษัทและผู้ถือหุ้นของแต่ละบริษัท โดยกรรมกำรและผู้บริหำรของกิจกำรที่เป็นตัวแทนของผู้ท ำค ำเสนอซื้อจะ 
ตระหนักถงึหน้ำทีแ่ละควำมรบัผดิชอบของตนเพื่อประโยชน์สูงสุดของกจิกำร และผูถ้อืหุน้ของกจิกำรเช่นกนั อกีทัง้ 
จะปฏบิตัติำมขอ้บงัคบั กฎเกณฑ ์และกฎหมำยทีเ่กีย่วขอ้งอย่ำงเคร่งครดั 

 

21.       ส่วนท่ี 4 หน้ำ 1 หวัข้อ 1.1 กรณีตอบรบัค ำเสนอซื้อผ่ำนระบบออนไลน์ (Online) eTender 

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

1.1 กรณีตอบรบัค ำเสนอซื้อผ่ำนระบบออนไลน์ (Online) eTender 

ผู้แสดงเจตนำขำยที่ตอบรบัค ำเสนอซื้อผ่ำนระบบ eTender จะต้องเป็นบุคคลธรรมดำสญัชำติไทยที่
สำมำรถพสิจูน์และยนืยนัตวัตนกบัขอ้มลูของกรมกำรปกครอง (Online DOPA) ไดส้ ำเรจ็ และหุน้ทีน่ ำมำเสนอขำย
ต้องไม่ใช่หุน้ประเภท  Foreign โดยหุน้ทีน่ ำมำเสนอขำยต้องอยู่ในรูปแบบไรใ้บหุน้ (Scripless) ฝำกไว ้กบับรษิทั 
ศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั (“ศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัย”์) ผ่ำนบรษิทัหลกัทรพัยท์ี ่เป็นนำยหน้ำซื้อ
ขำยหลกัทรพัยท์ีผู่แ้สดงเจตนำขำยเปิดบญัชซีื้อขำยหลกัทรพัยไ์วเ้ท่ำนัน้  

ในกรณีทีผู่แ้สดงเจตนำขำยไม่สำมำรถท ำรำยกำรผ่ำนระบบ eTender ไดส้ ำเรจ็ หรอืผูแ้สดงเจตนำขำย
ไม่ใช่ บุคคลธรรมดำสญัชำตไิทย หรอืกรณีที่หุน้ที่น ำมำเสนอขำยอยู่ในรูปแบบ (1) ใบหุ้น (Script) หรอื (2) กำร
ฝำกหลกัทรพัยไ์วก้บัศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัยใ์นบญัชผีูอ้อกหลกัทรพัย ์(Issuer Account) สมำชกิเลขที ่600 ผูแ้สดง
เจตนำขำยสำมำรถตอบรบัค ำเสนอซื้อโดยวธิกีรอกรำยละเอยีดในเอกสำร (Hard Copy) เท่ำนัน้  

ผู้แสดงเจตนำขำยสำมำรถตอบรบัค ำเสนอซื้อผ่ำนระบบออนไลน์ (Online) eTender ตำมวิธีกำรและ
เงื่อนไขทีต่วัแทนในกำรรบัซื้อหลกัทรพัย์ก ำหนดล่วงหน้ำอย่ำงน้อย 2 วนัท ำกำรก่อนวนัสุดทำ้ยของระยะเวลำรบั
ซื้อ โดยเขำ้ไปที ่www.daolsecurities.co.th 

http://www.daolsecurities.co.th/
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22.       ส่วนท่ี 4 หน้ำ 1-2 หวัข้อ 1.2.2.1 กรณีท่ีเป็นใบหุ้น (Script) 

แก้ไข/เพ่ิมเติมเป็น 

1.2.2.1 กรณีทีเ่ป็นใบหุน้ (Script) 

ใหผู้แ้สดงเจตนำขำยลงลำยมอืชื่อสลกัหลงัใบหุ้น เพื่อโอนลอยในช่อง “ลงลำยมอืชื่อผูโ้อน” ในดำ้นหลงั
ของใบหุน้ พรอ้มส่งมอบใบหุน้ทีส่ลกัหลงัพรอ้มแนบเอกสำรหลกัฐำนของผูแ้สดงเจตนำขำย จ ำนวน 2 ชุด ตำมที่
ระบุในขอ้ 1.2.2.4 แล้วแต่กรณี โดยลำยมอืชื่อทีส่ลกัหลงัใบหุ้น และในเอกสำรประกอบกำรแสดงเจตนำขำยทุก
ฉบบัของผูแ้สดงเจตนำขำยจะตอ้งเป็นลำยมอืชื่อเดยีวกนั 

ทัง้นี้ ตวัแทนในกำรรบัซื้อหลกัทรพัย์ขอควำมร่วมมอืใหผู้แ้สดงเจตนำขำยทีถ่อืใบหุน้มำยื่นแบบตอบรบั
ตำมขอ้ 1.1 1.2 ล่วงหน้ำอย่ำงน้อย 2 วนัท ำกำรก่อนวนัสุดทำ้ยของระยะเวลำรบัซื้อ เวน้แต่จะมกีำรขยำยระยะเวลำ
รบัซื้อออกไป ซึง่ผูท้ ำค ำเสนอซื้อจะแจง้ใหท้รำบภำยหลงั เน่ืองจำกตวัแทนในกำรรบัซื้อหลกัทรพัยจ์ะตอ้งน ำใบหุน้
นัน้ไปตรวจสอบและฝำกไวก้บัศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัย์ ซึ่งเป็นนำยทะเบยีนหลกัทรพัย ์หำกใบหุ้นไดร้บักำรปฏเิสธ
กำรรบัฝำกจำกศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์ตวัแทนในกำรรบัซื้อหลกัทรพัยจ์ะด ำเนินกำรแจง้ใหผู้แ้สดงเจตนำขำยมำรบั
ใบหุน้นัน้คนื 
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