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3.16 การวิเคราะห์และคําอธบิายของฝ่ายจัดการ  

 

 ในการอ่านคาํอธิบายและบทวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการเกีÉยวกบัฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน นักลงทุนควร

ศึกษาข้อมลูทางการเงินและงบการเงินรวมของ PS ทีÉได้รับการตรวจสอบหรือสอบทานแล้ว รวมทั Êงหมายเหตปุระกอบงบ

การเงิน และข้อมูลทีÉนําเสนอไว้ในเอกสารฉบบันี Ê ข้อมูลทางการเงินทีÉแสดงไว้ในตารางภายใต้หัวข้อนี Êเป็นข้อมูลภายใต้งบ

การเงินรวมประจําปีและงบการเงินรวมระหวา่งกาล การวิเคราะห์อตัราสว่นทางการเงินและมลูคา่ต่างๆ  รวมทั Êงข้อมูลโดย

เฉลีÉยในงบแสดงฐานะการเงินซึÉงเป็นการคํานวณจากงบการเงินรายปีและงบการเงินรวมระหวา่งกาล 

 

3.16.1 ผลการดาํเนินงาน 

 
ภาพรวมผลการดําเนินงานทีÉผ่านมา  

 

PS เป็นผู้ดําเนินธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เอกชนประเภทบ้านเดีÉยว บ้านทาวน์เฮ้าส์และอาคารชุด และเป็น

ผู้นําตลาดบ้านทาวน์เฮ้าส์สําหรับผู้ทีÉมีรายได้ระดับตํÉาถึงปานกลาง และในปี 2555 เป็นต้นมา PS เริÉมเน้นการลงทุน

โครงการอาคารชดุ ตามแนวเส้นทางรถไฟฟ้าสว่นต่อขยาย ใกล้แห่งชมุชนและใกล้เส้นทางคมนาคมทีÉสะดวกขึ ÊนเพืÉอตอบ

โจทย์กลุม่ลกูค้าเป้าหมาย อีกทั Êง PS ยงัเป็นหนึÉงในผู้ประกอบการธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพียงไม่กีÉรายทีÉมีการบริหาร

จดังานการกอ่สร้างด้วยตวัเอง ทําให้สามารถบริหารต้นทุนการก่อสร้างได้อย่างมีประสทิธิภาพยิÉงขึ Êน ประกอบกับมีการนํา

เทคโนโลยทีีÉทนัสมัยมาใช้ในการก่อสร้าง เช่น ระบบ REM (Real Estate Manufacturing) ซึÉงเป็นระบบการก่อสร้างบ้านทีÉ 

PS เป็นผู้พฒันาโดยประยกุต์ใช้แนวคิดจากกระบวนการผลติแบบอตุสาหกรรมเพืÉอเพิÉมประสทิธิภาพในการก่อสร้างสงูสดุ  

ช่วยพฒันาคณุภาพการก่อสร้างบ้าน โดยสร้างความชํานาญให้แก่ผู้ รับเหมาในงานแต่ละประเภท จึงช่วยให้สร้างบ้านได้

อยา่งมีคณุภาพทีÉดสีมํÉาเสมอ ด้วยประสทิธิภาพสงูสดุ ช่วยร่นระยะเวลาในการกอ่สร้าง ช่วยในการบริหารจัดการบุคลากร 

โดยควบคมุแรงงานทีÉจะเข้าทํางานในแต่ละขั Êนตอน และลดการทํางานทีÉซํ Êาซ้อน ส่งผลให้ PS สามารถใช้กลยุทธ์ทางด้าน

ราคาในการกําหนดราคาขายทีÉอยู่อาศยัทีÉ PS สร้างด้วยต้นทุนทีÉตํÉากว่าผู้ประกอบการรายอืÉน เมืÉอเทียบกับทีÉอยู่อาศยัใน

รูปแบบ ขนาด และทําเลทีÉใกล้เคียงกนั ด้วยกลยทุธ์ทางด้านราคาขายและการพัฒนารูปแบบผลิตภัณฑ์ให้สอดคล้องกับ

ความต้องการของผู้บริโภคอยู่เสมอ ทําให้ PS ยงัสามารถครองใจผู้บริโภคตลอดมา สง่ผลให้ PS มียอดจองซื Êอใหม่และมี

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพิÉมสงูขึ Êนอย่างต่อเนืÉอง 
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 หน่วย : ล้านบาท 

 สําหรับปี สิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม สาํหรับหกเดือนสิ ÊนสดุวันทีÉ 30 มิถุนายน 

   เพิÉม

(ลด)

ร้อยละ 2557 

เพิÉม

(ลด)

ร้อยละ 2558 

เพิÉม

(ลด)

ร้อยละ 2558 2559 

เพิÉม 

 (ลด)

ร้อยละ   2556 

ยอดจองซื Êอใหม่

สทุธ*ิ 41,282 40.4 39,090 (5.3) 42,386 8.4 23,939 21,635 (9.6) 
รายได้รวม 39,041 43.8 43,027 10.2 51,438 19.5 22,417 23,970 6.9  

กําไรสทุธิสําหรับงวด 5,801 48.8 6,654 14.7 7,670 15.3 3,058 3,139 2.6  

กําไรสทุธิ - ส่วนทีÉ

เป็นของบริษัทใหญ่ 5,802 48.8 6,655 14.7 7,680 15.4 3,059 3,139 2.6  

หมายเหตุ: * ยอดจองสุทธิหมายถึงยอดจองใหมล่บด้วยจํานวนยกเลกิของยอดจองเดิม 

 

ในปี 2556 ปี 2557 และ ปี 2558 PS  มีรายได้รวมจํานวน 39,041 ล้านบาท 43,027 ล้านบาท และ 51,438 ล้าน

บาท หรือคิดเป็นสดัส่วนการเพิÉมขึ Êนของรายได้จากปีก่อนร้อยละ 43.8 ร้อยละ 10.2 และร้อยละ 19.5 ตามลาํดับโดยมี

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เป็นรายได้หลกัคิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 99.5 ร้อยละ 99.4 และร้อยละ 99.6 ของรายได้

รวมในปี 2556 ปี 2557 และปี 2558 ตามลาํดบัการเพิÉมขึ Êนของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เป็นผลจากการขยาย

โครงการอย่างต่อเนืÉอง และการเปลีÉยนแปลงและพฒันารูปแบบผลติภณัฑ์ทีÉหลากหลายเพืÉอตอบสนอง ความต้องการของ

ลกูค้าได้มากขึ Êน ประกอบกับการปรับปรุงกระบวนงานต่างๆ ให้ทันสมัยและรวดเร็วทําให้  PS  สามารถโอนบ้านให้กบั

ลกูค้าได้เร็วขึ Êน  

 

สาํหรับรอบหกเดือน ปี 2559 PS และบริษัทย่อยมีรายได้รวมเท่ากบั Śś,šşŘ ล้านบาท เพิÉมขึ Êน ř,ŝŝś ล้านบาท 

หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ Ş.š เมืÉอเทียบกบัรายได้รวมของรอบเดยีวกนัในปีกอ่น โดยการเพิÉมขึ Êนหลกัมากจากรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์เพิÉมขึ Êน ř,ŝśŞ ล้านบาท และจากรายได้อืÉนเพิÉมขึ Êน řş ล้านบาท แสดงให้เห็นว่า PS ยังมีการเพิÉมขึ Êนของ

รายได้อสงัหาฯ ซึÉงเป็นรายได้หลกัได้อยา่งต่อเนืÉอง  

 

รายได้รวมของ PS 

 หน่วย : ล้านบาท 

ประเภทผลิตภณัฑ์(ř) 

รอบปีบัญชีสิ Êนสุด ณ วันทีÉ śř ธันวาคม รอบหกเดือนสิ ÊนสุดวันทีÉ  30 มิถุนายน 

2556 2557 2558 2558 2559 

ล้าน

บาท % 

ล้าน

บาท % 

ล้าน

บาท % 

ล้าน

บาท % 

ล้าน

บาท % 

ทาวน์เฮ้าส์ (ไทย) 20,669 52.9 22,791 53.0 23,023 44.8 10,981 49.0 11,463 47.8 

บ้านเดีÉยว (ไทย) 9,195 23.6 9,776 22.7 10,135 19.7 5,236 23.4 4,805 20.0 

อาคารชดุ (ไทย) 8,450 21.6 9,694 22.5 17,236 33.5 5,392 24.0 7,535 31.4 

ต่างประเทศ 497 1.3 441 1.0 278 0.5 157 0.7 85 0.4 
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รวม 38,811 99.4 42,702 99.2 50,672 98.5 21,766 97.1 23,888 99.6 

อืÉนๆ (Ś) 37 0.1 79 0.2 568 1.1 592 2.6 6 0.1 

รายได้อสังหาริมทรัพย์ 38,848 99.5 42,781 99.4 51,240 99.6 22,358 99.7 23,894 99.7 

รายได้อืÉน 193 0.5 246 0.6 198 0.4 59 0.3 76 0.3 

รายได้รวมทั Êงหมด 39,041 100.0 43,027 100.0 51,438 100.0 22,417 100.0 23,970 100.0 

หมายเหต:ุ (1) หมายเหตุประกอบงบการเงินปี ŚŝŝŠ (ข้อ ŚŚ) และงบการเงินไตรมาส Ś ปีŚŝŝš (ข้อ řś) ของ PS ได้นําเสนอรายได้จําแนก

ตามสว่นงาน ซึÉงเป็นการจําแนกรายได้ตามโครงสร้างองค์กรและการบริหารงาน ในขณะทีÉข้อมลูตามตารางด้านบนเป็นการจําแนก

ตามประเภทผลิตภัณฑ์ 

 (Ś) อืÉนๆ ประกอบด้วยรายได้จากการขายทีÉดินเปลา่และรายได้จากค่าก่อสร้าง 

 

จํานวนหน่วยโอนกรรมสทิธิ Í แบ่งตามผลติภณัฑ์ ประกอบด้วย 

  

ผลติภณัฑ์ 

รอบปีบัญชสีิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 

สาํหรับรอบ 6 เดือนสิ ÊนสดุวนัทีÉ 

30 มิถนุายน 

2556 2557 

 

2558 2558 2559 

ทาวน์เฮ้าส์ 10,941 10,880 10,696 5,202 4,957 

บ้านเดีÉยว 2,228 2,286 2,319 1,212 1,013 

อาคารชดุ 3,800 3,800 7,624 2,171 4,994 

ต่างประเทศ 168 118 61 35 19 

รวม 17,137 17,084 20,700 8,620 10,983 

 

ราคาเฉลีÉยต่อหน่วยแบ่งตามผลติภัณฑ์ ประกอบด้วย 

หน่วย : ล้านบาท 

ผลติภณัฑ์ 

รอบปีบัญชสีิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 

สาํหรับรอบ 6 เดือนสิ ÊนสดุวนัทีÉ 

30 มิถนุายน 

2556 2557 

 

2558 2558 2559 

ทาวน์เฮ้าส์ 1.9 2.1 2.2 2.1 2.3 

บ้านเดีÉยว 4.1 4.3 4.4 4.3 4.7 

อาคารชดุ 2.2 2.6 2.3 2.5 1.5 

ต่างประเทศ 3.0 3.7 4.6 4.5 4.5 

ราคาเฉลีÉย 2.3 2.5 2.4 2.5 2.2 
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สาํหรับปี 2556 PS มีรายได้รวม 39,041 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 11,900 ล้านบาทหรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 43.8 เมืÉอเทียบ

กบัรายได้รวมของปีกอ่น มาจากปัจจยัหลกัคือการเพิÉมขึ Êนของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 11,824 ล้านบาท 

 

สาํหรับปี 2556 รายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส์เท่ากบั 20,669 ล้านบาท ซึÉงเป็นกลุม่ผลติภณัฑ์หลกัของ PS  เพิÉมขึ Êน 

5,761 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 38.6  รายได้จากบ้านเดีÉยวเท่ากบั 9,195 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êน 420 ล้านบาท หรือ

เพิÉมขึ Êนร้อยละ 4.8  ซึÉงเป็นผลจากการขยายการลงทนุในโครงการต่างๆ และสามารถลดระยะเวลาในการก่อสร้างบ้าน และ

เร่งการสง่มอบบ้านให้ลกูค้า ทําให้รายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส์ และบ้านเดีÉยวมีรายได้เพิÉมมากขึ ÊนจากปีทีÉผ่านมา สําหรับ

อาคารชดุมีรายได้เท่ากับ 8,450 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 5,613 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 197.8  เนืÉองจากมีโครงการอาคาร

ชุดทีÉสร้างเสร็จในปี 2556 จํานวน 6 โครงการ ได้แก่ คอนโด เดอะทรี บางโพ พลมัคอนโด นวมินทร์ Condo Uebrano 

Absolute Sathorn เอดะซีËด มิงเกิ Êล สาทร-สวนพลู คอนโด ฟิวส์ โมเบียส รามคําแหง-คลองตนั และคอนโดเลต ไลท์ 

คอนแวนต์ และรับรู้รายได้คิดเป็นมูลคา่ 7,633 ล้านบาท 

  

สาํหรับการลงทนุในต่างประเทศของ PS  สามารถรับรู้รายได้ในปี 2556 รวมทั Êงสิ Êน 497 ล้านบาท จากโครงการ 

CORAL VILL ประเทศมัลดีฟส์ และโครงการ SILVANA  BANGALORE ประเทศอินเดยี 

 

สาํหรับปี 2557  PS  มีรายได้รวม 43,027 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 3,986 ล้านบาทหรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 10.2 เมืÉอเทียบ

กบัรายได้รวมของปีกอ่น มาจากปัจจยัหลกัคือการเพิÉมขึ Êนของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 3,933 ล้านบาท 

 

สาํหรับปี 2557 รายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส์เท่ากบั 22,791 ล้านบาท ซึÉงเป็นกลุม่ผลติภณัฑ์หลกัของ PS  เพิÉมขึ Êน 

2,122 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 10.3  รายได้จากบ้านเดีÉยวเท่ากบั 9,776 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êน 581 ล้านบาท หรือ

เพิÉมขึ Êนร้อยละ 6.3 สาํหรับอาคารชดุมีรายได้เท่ากบั 9,694 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 1,244 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 14.7  ซึÉง

เป็นผลจากการขยายการลงทุนในโครงการตา่งๆ และสามารถลดระยะเวลาในการกอ่สร้างบ้าน และเร่งการสง่มอบบ้านให้

ลกูค้า ทําให้รายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส ์และบ้านเดีÉยวมีรายได้เพิÉมมากขึ ÊนจากปีทีÉผ่าน  ในขณะเดียวกนัมีโครงการอาคาร

ชดุทีÉสร้างเสร็จและรับรู้รายได้ในรอบปีนี ÊเพิÉมขึ Êนจึงทําให้มีรายได้จากสว่นอาคารชดุเพิÉมมากขึ Êนเช่นกนั   

 

สาํหรับปี 2558  PS และบริษัทย่อยมีรายได้อสงัหาฯ เท่ากบั 51,240 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจากปีก่อนจํานวน 8,459 

ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 19.8 ซึÉงสามารถแบ่งเป็นรายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าสเ์ท่ากบั 23,023 ล้านบาท ซึÉงยังเป็นกลุม่

ผลติภณัฑ์หลกัของ PS และบริษัทย่อย เพิÉมขึ Êน 232 ล้านบาท โดยในปี 2558 เปิดขายทั Êงหมด 34 โครงการ โดยรายได้หลกั

มาจาก 4 โครงการ ได้แก ่โครงการพฤกษาวิลล์ ŞŞ/ř (บางนา-หนามแดง) โครงการบ้านพฤกษา ŞŘ/ř โครงการพฤกษา 

วิลล์ şś และโครงการเดอะคอนเนค śř (ดอนเมือง-เทิดราชนั) 
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ลาํดบัถดัมาเป็นรายได้จากอาคารชดุเท่ากบั 17,236 ล้านบาท  ซึÉงปีนี Êมีการเตบิโตอย่างมาก เพิÉมขึ Êน 7,542 ล้าน

บาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 77.8 เนืÉองจากในปีนี ÊมีอาคารชดุหลายโครงการทีÉสร้างเสร็จและสามารถโอนกรรมสทิธิ Í ได้จึงส่งผล

ให้รายได้จากกลุม่อาคารชดุเพิÉมขึ Êนมาก โดยโครงการอาคารชดุทีÉสาํคญัในปี 2558 เช่น 

 

• โครงการ เดอะ ทรี อินเตอร์เชนจ์ ซึÉงเปิดตวัโครงการเมืÉอเดอืนสงิหาคม ŚŝŝŜ  โดย สิ Êนปี ŚŝŝŠ มีจํานวน ř,şśŝ      

ยนูิต มลูค่าโครงการ Ŝ,ŝŝś ล้านบาท โครงการตั Êงอยู่ใกล้วงแหวนรถไฟฟ้าสายสนีํ Êาเงินและรถไฟฟ้าสายสีม่วง รวมถึงจะมี

การขยายเส้นทางถนนสามเสน ถนนประชาราษฎร์สาย ř ถนนทหาร ถนนประดพิทัธ์ เป็น Š ช่องจราจรในอนาคตอนัใกล้ 

โดยเริÉมรับรู้รายได้ในไตรมาสทีÉ ś ปี ŚŝŝŠ และเป็นโครงการทีÉสร้างรายได้มากทีÉสดุในกลุ่มอาคารชุดเท่ากบั Ś,şšŚ ล้าน

บาท หรือคิดเป็นร้อยละ řŞ.Ś ของรายได้กลุม่อาคารชดุ 

• โครงการ ฟิวส์ จนัทน์ สาทร ซึÉงเปิดตวัโครงการเมืÉอเดอืนมีนาคม ŚŝŝŞ โดยสิ Êนปี ŚŝŝŠ มีจํานวน ř,ŚŚş ยูนิต 

มูลค่าโครงการ ś,Ššř ล้านบาท ตั Êงอยู่ทีÉถนนจนัทน์ řŠ/ř เขตสาทร มียอดรับรู้รายได้ในปี ŚŝŝŠ มากทีÉสดุเป็นอนัดบั Ś ใน

กลุม่อาคารชดุ จํานวน Ś,śśŜ ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ řś.ŝ ของรายได้กลุม่อาคารชดุ 

• โครงการ แชปเตอร์วนั : เดอะแคมปัส เกษตร ซึÉงเปิดตวัโครงการเมืÉอเดือนสิงหาคม ŚŝŝŞ โดยสิ Êนปี ŚŝŝŠ มี

จํานวน şŠś ยนูิต มูลค่าโครงการ Ś,Řŝś ล้านบาท โครงการตดิมหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ และติดแนวรถไฟฟ้าสายสีเขียว

เข้ม เริÉมรับรู้รายได้ตั Êงแต่ไตรมาสทีÉ Ś ปี ŚŝŝŠ มียอดรับรู้รายได้ในปี ŚŝŝŠ มากทีÉสดุเป็นอนัดบั ś ในกลุม่อาคารชดุ จํานวน 

ř,ŠŘŞ ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ řŘ.ŝ ของรายได้กลุม่อาคารชดุ 

• โครงการ พลมั คอนโด บางใหญ่ สเตชัÉน ซึÉงเปิดตวัโครงการเมืÉอเดือนพฤศจิกายน  ŚŝŝŞ  โดยสิ Êนปี ŚŝŝŠ มี

จํานวน ř,şŠŞ ยนูิต มลูค่าโครงการ Ś,śŚŠ ล้านบาท ทําเลใกล้สถานีรถไฟฟ้าคลองบางไผ่และห้างเซ็นทรัล เวสท์เกต เริÉม

รับรู้รายได้ตั Êงแต่ไตรมาสทีÉ Ś ปี ŚŝŝŠ มียอดรับรู้รายได้ในปี ŚŝŝŠ มากทีÉสดุเป็นอนัดบั Ŝ ของกลุม่อาคารชดุ จํานวน ř,śŝř  

ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ ş.Š ของรายได้กลุม่อาคารชดุ 

• โครงการ เดอะ รีเสร์ิฟ เกษมสนัต์ ś  ซึÉงเปิดตวัโครงการเมืÉอเดือนกันยายน ŚŝŝŞ  โดย สิ Êนปี ŚŝŝŠ มีจํานวน 

ŚşŚ    ยนูิต มลูค่าโครงการ ř,Šşř ล้านบาท เป็น บูทีคเรสซิเดนซ์ ใจกลางกรุงเทพมหานคร ใกล้สถานีรถไฟฟ้าสนามกีฬา

แห่งชาติ เริÉมรับรู้รายได้ตั Êงแต่ไตรมาสทีÉ ś  ปี ŚŝŝŠ มียอดรับรู้รายได้ในปี ŚŝŝŠ มากทีÉสดุเป็นอนัดบั ŝ ในกลุ่มอาคารชุด 

จํานวน ř,ŘŚŜ ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ Ş.Ř ของรายได้กลุม่อาคารชดุ 

• โครงการ คอนโดเลต มิสท์ พระรามเก้า ซึÉงเปิดตวัโครงการเมืÉอเดอืนมิถนุายน ŚŝŝŞ  โดยสิ Êนปี ŚŝŝŠ มีจํานวน 

Ŝśś ยนูิต มลูค่าโครงการ ř,ŠŜş ล้านบาท ทําเลใจกลางเมือง ใกล้สถานีรถไฟฟ้า  MRT พระราม š และทางด่วน โดยเริÉม

รับรู้รายได้ตั Êงแต่ไตรมาสทีÉ ś  ปี ŚŝŝŠ มียอดรับรู้รายได้ในปี  ŚŝŝŠ มากทีÉสดุเป็นอนัดบั Ş ในกลุม่อาคารชุด จํานวน ř,Řřş 

ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ ŝ.š ของรายได้กลุม่อาคารชดุ 

 

สาํหรับรายได้จากบ้านเดีÉยวเท่ากบั 10,135 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 359 ล้านบาทหรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 3.7 เมืÉอเทียบกบั

ปี 2557  ซึÉงในปี 2558 กลุม่บ้านเดีÉยวมีการเปิดขายทั Êงหมด 6 โครงการ โดยรายได้หลกัมาจากโครงการเดอะ ปาล์ม 

พฒันาการ จํานวน 757 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.5 ของรายได้กลุม่บ้านเดีÉยว โครงการนี Êเป็นโครงการบ้านเดีÉยว 2 ชั Êน 

ระดบัพรีเมียม ราคาขายอยูที่É 9-25 ล้านบาท ตั Êงอยู่บนทําเลถนนพฒันาการ ได้รับกระแสการตอบรับเป็นอย่างด ีจากลกูค้า 
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โดยในเฟส 1 สามารถขายหมดภายในระยะเวลาอนัส ั Êน นอกจากนี Ê PS ยังมียอดรับรู้รายได้มาจากโครงการเดอะแพลนท์ 

ซิมพลสี (รามคําแหง) โครงการเดอะ แพลนท์ เอ็กซคลซูีค (สรงประภา-วิภสวด)ี และโครงการอืÉนๆ 

 

สําหรับรอบหกเดือน PS และบริษัทย่อยมีรายได้รวมเท่ากับ 23,970 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 1,553 ล้านบาท หรือ

เพิÉมขึ Êนร้อยละ 6.9 เมืÉอเทียบกับรายได้รวมของรอบเดียวกันในปีก่อน โดยการเพิÉมขึ Êนหลกัมากจากรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์เพิÉมขึ Êน 1,536 ล้านบาท และจากรายได้อืÉนเพิÉมขึ Êน 17 ล้านบาท แสดงให้เห็นการเพิÉมขึ Êนของรายได้อสงัหา

ฯ ซึÉงเป็นรายได้หลกัได้อยา่งต่อเนืÉอง  

 

สาํหรับรอบระยะเวลาหกเดือน PS และบริษัทย่อยมีรายได้อสงัหาฯ เท่ากบั 23,894 ล้านบาท แบ่งเป็นรายได้จาก

บ้านทาวน์เฮ้าสเ์ท่ากบั11,463 ล้านบาท ซึÉงยงัเป็นกลุม่ผลติภณัฑ์หลกัของ PS และบริษัทย่อย ลาํดบัถดัมาเป็นรายได้จาก

อาคารชดุเท่ากบั 7,535 ล้านบาท ซึÉงรายได้จากอาคารชุดเพิÉมขึ Êน 2,143 ล้านบาทเมืÉอเทียบกบัรอบเดยีวกนัของปีก่อน หรือ

เพิÉมขึ Êนร้อยละ 39.7 เนืÉองจากในรอบหกเดือนอาคารชดุหลายโครงการทีÉสร้างเสร็จและสามารถโอนกรรมสทิธิ Í ได้จึงสง่ผล

ให้รายได้จากกลุม่อาคารชดุเพิÉมขึ Êนมาก โครงการอาคารชดุทีÉมีการโอนกรรมสทิธิ Í ในปี 2559 เช่น  พลมัคอนโด พหลโยธิน 

89 พลมัคอนโด พาร์ค รังสติ The Tree อินเตอร์เชนจ์ สาํหรับรายได้จากบ้านเดีÉยวเท่ากบั 4,805 ล้านบาท ลดลง 431 ล้าน

บาทหรือลดลงร้อยละ 8.2 

                                                                                                                                                                                                                                                          

ค่าใช้จ่าย 

 

ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรัพย์และกําไรขัÊนตน้ 

 

รายการ 

รอบปีบัญชีสิ Êนสุด ณ วันทีÉ śř ธันวาคม รอบหกเดือนสิ ÊนสุดวันทีÉ  30 มิถุนายน 

2556 2557 2558 2558 2559 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์ 
38,847.7 100.0 42,781.0 100.0 51,239.8 100.0 22,357.6 100.0 23,894.2 100.0 

ต้นทุนขาย

อสงัหาริมทรัพย์ 
25,349.9 65.3 27,094.6 63.3 33,984.3 66.3 14,975.7 67.0 16,190.3 67.8 

กาํไรขั Êนต้น 13,497.8 34.7 15,686.4 36.7 17,255.5 33.7 7,381.9 33.0 7.703.9 32.2 

 

ปี 2556 ต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 25,349.9 ล้านบาท หรือคดิเป็นร้อยละ 65.3 ของรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์ ในขณะทีÉต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ของปีก่อนเท่ากบั 17,890.4 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 66.2 ของรายได้

จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ อัตราต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ของปี 2556 ลดลงจากปี 2555 เนืÉองจาก PS สามารถ

ควบคมุ และบริหารจดัการต้นทุนค่าก่อสร้างต่างๆ ของโครงการได้มีประสทิธิภาพ 
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ปี 2557 PS และบริษัทย่อยมีต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากับ 27,094.6 ล้านบาท หรือคดิเป็นร้อยละ 63.3 ของ

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ในขณะทีÉต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ของปีก่อนเท่ากบั 25,349.9 ล้านบาท คดิเป็นร้อย

ละ 65.3 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ อตัราต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ของปี 2557 ลดลงจากปี 2556 เนืÉองจาก 

PS  และบริษัทย่อย สามารถควบคมุ และบริหารจดัการต้นทนุคา่ก่อสร้างตา่งๆ ของโครงการได้มีประสิทธิภาพ 

 

สําหรับปี 2558 PS และบริษัทย่อยมีต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากับ 33,984 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

66.3 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ในขณะทีÉต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ของปีก่อนเท่ากับ 27,095 ล้านบาท คิด

เป็นร้อยละ 63.3 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ อตัราต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ของปี 2558 เพิÉมขึ Êนจากปี 2557 

ปัจจยัหลกัเนืÉองจากในช่วง 1-2 ปีทีÉผ่านมาต้นทุนค่าทีÉดินเพิÉมสงูขึ Êนมากทําให้ต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์เพิÉมสงูขึ Êน แต่

อยา่งไรก็ตามบริษัทยงัคงยึดมัÉนในเรืÉองการรักษาคณุภาพผลติภณัฑ์ให้ได้มาตรฐานเสมอ 

 

สาํหรับรอบระยะเวลาหกเดือน ปี 2559 PS และบริษัทย่อยมีต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 16,190 ล้านบาท 

หรือคิดเป็นร้อยละ 67.8 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ในขณะทีÉต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ของรอบระยะเวลา

เดียวกนัของปีก่อนเท่ากบั 14,976 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 67.0 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ อตัราต้นทุนขาย

เพิÉมขึ ÊนจากการทีÉ PS และบริษัทย่อยมีการปรับแบบผลิตภัณฑ์ให้มีคุณภาพสูงขึ Êนและมีความทันสมัยมากขึ ÊนเพืÉอ

ตอบสนองความต้องการของกลุม่ผู้บริโภคในปัจจบุันโดยเฉพาะสว่นของกลุม่ผลติภณัฑ์อาคารชุด อีกทั ÊงในรอบครึÉงปีแรก

ของปี 2559 รายได้ของกลุม่อาคารชดุมีสดัสว่นทีÉเพิÉมขึ ÊนสงูเมืÉอเทียบกบักลุม่ผลติภัณฑ์อืÉนสง่ผลให้อัตราต้นทุนขายสงูขึ Êน 

ประกอบกบัในช่วง 1-2 ปีทีÉผ่านมาต้นทุนค่าทีÉดินเพิÉมสงูขึ ÊนโดยเฉพาะทีÉดินแนวเ ส้นรถไฟฟ้า จึงส่งผลให้ต้นทุนขาย

อสงัหาริมทรัพย์รวมเพิÉมขึ Êน แตอ่ย่างไรก็ตาม PS ยงัคงรักษาคณุภาพและพฒันาผลติภัณฑ์ให้ได้มาตรฐานอยู่เสมอ 

 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร  

 

ค่าใชจ่้ายในการขาย 

ค่าใช้จ่าย 

รอบปีบัญชีสิ Êนสุด ณ วันทีÉ śř ธันวาคม หกเดือนสิ ÊนสุดวันทีÉ 30 มิถุนายน 

2556 2557 2558 2558 2559 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ค่าใช้จ่ายโฆษณา 999.8 32.8 1,102.2 32.8 1,138.0 30.2 570.3 31.9 514.3 30.0 

ค่าใช้จ่ายในการโอน

กรรมสิทธิ Í 
1,526.7 50.1 1,673.9 49.8 1,923.9 51.1 868.3 48.7 840.2 48.9 

ค่าใช้จ่ายในการส่งเสริม

การขาย 
460.2 15.1 507.5 15.0 625.8 16.6 319.1 17.90 318.9 18.6 

ค่าใช้จ่ายในการ

ประชาสมัพนัธ์ 
65.3 2.0 80.0 2.4 79.0 2.1 25.0 1.4 43.6 2.5 

รวมค่าใช้จ่ายในการ

ขาย 
3,046.0 100.0 3,363.6 100.0 3,766.7 100.0 1,782.7 100.0 1,717.0 100.0 

สัดส่วนร้อยละ 7.8 7.8 7.3 8.0 7.2 
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ค่าใช้จ่ายในการขายต่อ

รายได้รวม 

 

 

 

 

 

 

 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 

ค่าใช้จ่าย 

รอบปีบัญชีสิ Êนสุด ณ วันทีÉ śř ธันวาคม หกเดือนสิ ÊนสุดวันทีÉ 30 มิถุนายน 

2556 2557 2558 2558 2559 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์

พนักงาน 1,842.9 60.8 2,189.0 58.9 2,377.1 61.0 1,090.9 64.2 1,123.2 56.3 

ค่าเผืÉอการด้อยค่าของ

สินทรัพย์ - - 171.8 4.6 (51.8) -1.3 (33.2) (1.9) (1.4) (0.1) 

ค่าทีÉปรึกษา 133.0 4.4 118.5 3.2 184.6 4.7 49.0 2.9 198.4 9.9 

ค่าเช่า 141.1 4.6 177.6 4.8 182.4 4.7 90.4 5.3 93.1 4.6 

ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดั

จําหน่าย 90.7 3.0 90.0 2.4 111.8 2.9 56.1 3.3 60.2 3.0 

อืÉนๆ 823.0 27.2 970.7 26.1 1,089.9 28.0 445.3 26.2 520.9 26.1 

รวม 3,030.7 100.0 3.717.6 100.0 3,894.0 100.0 1,698.5 100.0 1,994.4 100.0 

สัดส่วนร้อยละ

ค่าใช้จ่ายในการขายต่อ

รายได้รวม 

7.8 8.6 7.6 7.6 8.3 

 

ในปี 2556 PS มีค่าใช้จา่ยในการขายและการบริหารเท่ากบั 6,076.7 ล้านบาทซึÉงเพิÉมขึ Êนจากปีกอ่นเท่ากบั 

2,152.0 ล้านบาทหรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 54.8 มีสาเหตมุาจาก 

-     ค่าใช้จ่ายในการขายเพิÉมขึ Êน 1,096.0 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 56.2 ซึÉงปัจจยัหลกัมาจากการเพิÉมขึ Êนของ

ค่าใช้จ่ายสาํหรับการโฆษณาประชาสมัพนัธ์และค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขายเพิÉมขึ Êน 629.3 ล้านบาท 

หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 70.7 ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสทิธิ Í  เพิÉมขึ Êน 385.1 ล้านบาท 

และ 81.6 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 43.8 และร้อยละ 45.2 ตามลาํดบั ซึÉงเป็นไปตามการเพิÉมขึ Êนของ

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ทีÉเพิÉมสงูขึ Êนจากปีก่อน  

- ค่าใช้จ่ายในการบริหารเพิÉมขึ Êน 1,056.0 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 53.5 เป็นผลมาจากการเพิÉมขึ Êนของ

ค่าใช้จ่ายของพนกังานจํานวน 593.6 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 47.5 การเพิÉมขึ Êนของค่าทีÉปรึกษาจํานวน 
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45.8 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 52.5 และมีประมาณการความเสยีหายจากคดีความเพิÉมขึ Êนจํานวน 36.7  

ล้านบาท 

 

ในปี 2557 PS มีค่าใช้จา่ยในการขายและการบริหารเท่ากบั 7,091.0 ล้านบาทซึÉงเพิÉมขึ Êนจากของปีก่อนเท่ากบั 

1,014.3 ล้านบาทหรือเพิÉมขึ Êนคดิเป็นร้อยละ 16.7 มีสาเหตมุาจาก 

- ค่าใช้จ่ายในการขายเท่ากบั 3,363.6 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 317.6 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 10.4 จากปีก่อน 

เป็นการเพิÉมขึ Êนของคา่ใช้จ่ายสําหรับการโฆษณาและประชาสมัพนัธ์เท่ากบั 123.1 ล้านบาท และคา่ใช้จ่าย

ในการสง่เสริมการขายเพิÉมขึ Êน 47.3 ล้านบาท คา่ภาษีธรุกิจเฉพาะและค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสทิธิ Í 

เพิÉมขึ Êน 147.2 ล้านบาท  

- ค่าใช้จ่ายในการบริหารสาํหรับปี 2557 เท่ากบั 3,727.4 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจากปีกอ่นเท่ากบั 696.7 ล้านบาท 

หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 23 จากปีก่อน เป็นผลมาจากการเพิÉมขึ Êนของคา่ใช้จ่ายของพนกังานจํานวน 348.0 ล้าน

บาท ค่าเผืÉอการด้อยค่าของสนิทรัพย์เท่ากบั 172.0  ล้านบาท และคา่ใช้จ่ายในการบริหารอืÉนๆ เพิÉมขึ Êน

เท่ากบั 176.7 ล้านบาท 

 

ในปี 2558 PS มีค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารเท่ากบั 7,661 ล้านบาทซึÉงเพิÉมขึ Êนจากของปีก่อนเท่ากบั 580 

ล้านบาทหรือเพิÉมขึ Êนคิดเป็นร้อยละ 8.2 โดยมีสาเหตมุาจาก 

- ค่าใช้จ่ายในการขายสาํหรับปี 2558 เท่ากบั 3,767 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 403 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 12.0 

จากปีก่อน เป็นการเพิÉมขึ Êนของค่าใช้จ่ายสําหรับการโฆษณาและประชาสมัพันธ์เท่ากับ 35 ล้านบาท และ

ค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขายเพิÉมขึ Êน 118 ล้านบาท ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าใช้จ่ายในการโอน

กรรมสทิธิ Í  เพิÉมขึ Êน 250 ล้านบาท  

- ค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรับปี 2558 เท่ากบั 3,894 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจากปีก่อนเท่ากับ 177 ล้านบาท 

หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 4.8 จากปีกอ่น เป็นผลมาจากการเพิÉมขึ Êนของค่าใช้จ่ายของพนักงานเพิÉมขึ Êนเท่ากับ 188 

ล้านบาท คา่ทีÉปรึกษาเพิÉมขึ Êนเท่ากบั 67 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายในการบริหารอืÉนๆ ลดลงเท่ากบั 78 ล้าน

บาท 

 

สาํหรับรอบระยะเวลาหกเดือน ปี 2559  PS มีค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร เท่ากับ 3,711 ล้านบาทซึÉง

เพิÉมขึ Êนรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีกอ่น เท่ากบั 230 ล้านบาทหรือเพิÉมขึ Êนคดิเป็นร้อยละ 6.6 ประกอบด้วย 

- ค่าใช้จ่ายในการขายสาํหรับรอบหกเดอืน เท่ากบั 1,717 ล้านบาท ลดลง 66 ล้านบาทหรือลดลงร้อยละ 3.7 

- ค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรับรอบหกเดือน เท่ากบั 1,994 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจากปีก่อนเท่ากับ 296 ล้าน

บาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 17.4 สาเหตหุลกัมาจากการเพิÉมขึ Êนของค่าทีÉปรึกษาประมาณ 149 ล้านบาทเมืÉอ

เทียบรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน ประกอบด้วย ค่าจ้างทีÉปรึกษาและผู้ เชีÉยวชาญในการศกึษาเรืÉองการ

ปรับโครงสร้างกิจการ ค่าทีÉปรึกษาเรืÉองกลยุทธ์การเติบโตอย่างยัÉงยืน และค่าทีÉป รึกษาอืÉนๆ ค่าใช้จ่าย
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เกีÉยวกบัค่าบํารุงรักษาสาธารณูปโภคสว่นกลางเพิÉมขึ Êน 38 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการบริหารอืÉนๆ รวมถึง

ค่าใช้จ่ายเกีÉยวกบัพนกังานเพิÉมขึ Êนประมาณ 109 ล้านบาท 

ตน้ทนุทางการเงิน 

 

ต้นทุนทางการเงินของ PS และบริษัทย่อย ประกอบด้วย ต้นทนุจากการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงิน ในปี ŚŝŝŞ 

ปี Śŝŝş และปี ŚŝŝŠ จํานวน Ŝřŝ.ř ล้านบาท śşŝ.š ล้านบาท และ śŚŠ ล้านบาท ตามลาํดับ คิดเป็นร้อยละ ř.ř ร้อยละ 

Ř.Š และร้อยละ Ř.Ş ของรายได้รวม ตามลาํดบั 

 

สาํหรับปี 2556 PS มีต้นทุนทางการเงินเท่ากบั 415.1 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 1.1 ของรายได้รวม เพิÉมขึ Êน 

110.4 ล้านบาทจากปีก่อน หรือเพิÉมขึ Êนคิดเป็นร้อยละ 36.2 เป็นผลจากการทีÉ PS  ได้กู้ ยืมเงินจากสถาบันการเงินเพิÉมขึ Êน

เป็นจํานวนมาก เพืÉอใช้ในการขยายตวัของธรุกิจ 

 

สาํหรับปี 2557 PS และบริษัทย่อยมีต้นทนุทางการเงินเท่ากบั 375.9 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 0.8 ของรายได้

รวม ทั Êงนี Êต้นทุนทางการเงินลดลงจากปีก่อน 39.2 ล้านบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 9.4 

 

สาํหรับปี 2558 PS และบริษัทย่อยมีต้นทุนทางการเงินเท่ากบั 328 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 0.6 ของรายได้

รวม ทั Êงนี Êต้นทุนทางการเงินลดลงจากปีก่อน 48 ล้านบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 12.8 

 

สาํหรับรอบระยะเวลาหกเดือน ปี 2559 PS และบริษัทย่อยมีต้นทุนทางการเงินเท่ากบั 178 ล้านบาทหรือคิดเป็น

ร้อยละ 0.7 ของรายได้รวมเท่ากบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีกอ่น 

 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้

 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ของบริษัทฯ ประกอบด้วยภาษีเงนิได้นติิบุคคล ภาษีเงินได้รอตดับัญช ีPS และบริษัทย่อย มี

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินในปี ŚŝŝŞ ปี Śŝŝş และปี ŚŝŝŠ จํานวน ř,śšŠ.Ş ล้านบาท ř,Šřř.ş ล้านบาท และ ř,şšŠ ล้านบาท 

ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ ś.Ş ร้อยละ Ŝ.Ś และร้อยละ ś.ŝ ของรายได้รวม ตามลาํดบั 

 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินสาํหรับปี 2556 เท่ากบั 1,398.6 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 3.6 ของรายได้รวม ซึÉงสงูกว่าปี

ก่อนจาํนวน 275.7 ล้านบาท เป็นผลจากการเพิÉมขึ Êนของรายได้ของ PS   

 

อตัราภาษีเงินได้นิติบุคคลสําหรับปี 2556 อยู่ทีÉร้อยละ 19.4 ของกําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ในขณะทีÉอัตรา

ภาษีเงินได้นิติบุคคลสําหรับปี 2555 อยู่ทีÉ ร้อยละ 22.4 ของกําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ สาเหตุทีÉอัตราภาษีเงินได้นิติ

บุคคลในปี 2556 ลดลงจากปีกอ่นเนืÉองจากประกาศพระราชกฤษฎีกาตามความในประมวลรัษฎากรว่าด้วยการลดอัตรา
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และยกเว้นรัษฎากร ฉบบัทีÉ 530 พ.ศ. 2554 ให้ลดอตัราภาษีเงินได้นิติบุคคลสาํหรับกําไรสทุธิจากร้อยละ 23 เหลอืร้อยละ 

20 สําหรับรอบระยะเวลาบญัชีปี 2556 และ 2557 

 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินสาํหรับปี 2557 เท่ากบั 1,811.7  ล้านบาทหรือคดิเป็นร้อยละ 4.2 ของรายได้รวม ซึÉงสงูกว่าปี

ก่อนจาํนวน 413.1 ล้านบาท เป็นผลจากการเพิÉมขึ Êนของรายได้ของ PS และบริษัทย่อย   

 

อตัราภาษีเงินได้นิติบุคคลสําหรับปี 2557 อยูท่ีÉร้อยละ 21.4 ของกําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ในขณะทีÉอัตรา

ภาษีเงินได้นิติบุคคลสาํหรับปี 2556 อยูท่ีÉร้อยละ 19.4 ของกําไรกอ่นค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 

 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินสาํหรับปี 2558 เท่ากบั 1,798 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 3.5 ของรายได้รวม ซึÉงลดลงกว่าปี

ก่อนจาํนวน 16 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 0.9 เนืÉองจากบริษทัได้ปฏบิัตติามคําสัÉงกรมสรรพากรทีÉ ป. 148/2557 เรืÉองการ

คํานวณกําไรสทุธิและเงินได้สทุธิสําหรับกิจการขายอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศ

ไทย โดยกําหนดให้ใช้เกณฑ์รับรู้รายได้เมืÉอโอนกรรมสทิธิ Íทําให้ทางบัญชแีละทางภาษีเป็นไปตามเกณฑ์เดยีวกนั 

 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินสาํหรับรอบระยะเวลาหกเดือน ปี 2559 PS และบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้เท่ากับ 751 

ล้าน หรือคิดเป็นร้อยและ 3.1 ของรายได้รวมซึÉงเท่ากบัรอบเดยีวกนัในปี 2558 

 

 
กําไรสทุธิ 

 

จากผลการดาํเนินงานทีÉผา่นมาข้างต้น PS และบริษัทย่อย มีกําไรสทุธิ ในปี ŚŝŝŞ ปี Śŝŝş และปี ŚŝŝŠ จํานวน 

ŝ,ŠŘŘ.Š ล้านบาท Ş,Şŝś.Š ล้านบาท และ ş,ŞşŘ ล้านบาท ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ řŜ.š ร้อยละ řŝ.ŝ และร้อยละ řŜ.š 

ของรายได้รวม ตามลาํดบั 

 

 PS มีกําไรสทุธิสาํหรับปี 2556 เท่ากบั 5,800.8 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 14.9 ของรายได้รวม โดยมีกําไร

สทุธิเพิÉมขึ Êนจากปีก่อนเท่ากบั 1,902.8 ล้านบาทหรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 48.8 ปัจจยัหลกัมาจากการเพิÉมขึ Êนของรายได้จากการ

ขายอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 PS และบริษัทย่อยมีกําไรสทุธิสาํหรับปี 2557 เท่ากบั 6,653.8 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 15.5 ของรายได้รวม 

โดยมีกาํไรสทุธิเพิÉมขึ Êนจากปีกอ่นเท่ากบั 853.0 ล้านบาทหรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 14.7 ปัจจยัหลกัมาจากการเพิÉมขึ Êนของรายได้

จากการขายอสังหาริมทรัพย์ และความสามารถในการควบคุมและบริหารจัดการต้นทุนและค่าใช้จ่ายในการขายและ

บริหารของ PS  และบริษัทย่อยทีÉมีประสิทธิภาพ แบ่งเป็นกําไรสว่นของบริษัทใหญ่เท่ากบั 6,654.5  ล้านบาท และสว่น

ขาดทนุของสว่นได้เสยีทีÉไม่มีอาํนาจควบคมุเท่ากบั 0.7 ล้านบาท 

 

 PS และบริษัทย่อยมีกําไรสทุธิสาํหรับปี 2558 เท่ากบั 7,670 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 14.9 ของรายได้รวม 
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โดยมีกาํไรสทุธิเพิÉมขึ Êนจากปีกอ่นเท่ากบั 1,016 ล้านบาทหรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 15.3 ปัจจยัหลกัมาจากการเพิÉมขึ Êนของรายได้

จากการขายอสงัหาริมทรัพย์โดยเฉพาะรายได้จากการโอนกรรมสิทธิ Í ของผลิตภัณฑ์อาคารชุดทีÉเพิÉมขึ Êน โดยเฉพาะในไตร

มาสสดุท้าย PS และบริษัทย่อยมีการรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธิ Í จากโครงการคอนโดเลตมิสท์พระรามเก้า และ

โครงการ เดอะทรี อินเตอร์เชนจ์ คิดเป็นมูลค่า 3,415 ล้านบาท และยงัสามารถควบคุมและบริหารคา่ใช้จ่ายในการขายและ

บริหารของ PS  และบริษัทย่อยได้เป็นอยา่งดี ส่งผลให้ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารลดลง 580 ล้านบาท หรือคดิเป็นร้อย

ละ 8.2 เมืÉอเทียบกบัปี 2557  ถึงแม้จะมีอตัราต้นทนุขายทีÉเพิÉมขึ Êนก็ตาม กําไรสทุธิแบ่งเป็นกําไรสว่นของบริษัทใหญเ่ท่ากับ 

7,680  ล้านบาท และสว่นขาดทนุของสว่นได้เสยีทีÉไม่มีอํานาจควบคมุเท่ากับ 10 ล้านบาท 

 

กําไรสทุธิสาํหรับรอบระยะเวลาหกเดือน ปี 2559 เท่ากบั 3,139 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 13.1 ของรายได้รวม 

หรือเพิÉมขึ Êนคิดเป็นร้อยละ 2.6 ของรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีกอ่น สาํหรับรอบหกเดือน PS และบริษัทย่อยมีกําไรตอ่หุ้น

เท่ากบั 1.41 บาท 
 

โครงสร้างเงินทุน 

 

PS และบริษัทย่อยใช้เงินทุนสําหรับพัฒนาโครงการจากการออกหุ้นกู้  รวมถึงผลกําไรทีÉ เกิดขึ Êนในแต่ละรอบ

ดําเนินงาน เพืÉอใช้ในการลงทุนโครงการและเป็นเงนิทนุหมุนเวียนภายในกจิการ  อตัราสว่นหนี ÊสนิทีÉมีภาระดอกเบี Êยต่อทุน 

ณ 30 มิถนุายน 2559 เท่ากบั 0.52 และอตัราสว่นหนี ÊสนิทีÉมีภาระดอกเบี Êยหักเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต่อทุน

เท่ากับ 0.46 ซึÉงเป็นอตัราส่วนทีÉดีขึ Êนมาโดยตลอดจากการบริหารจัดการหนี Êสินของ PS และบริษัทย่อยได้อย่างมี

ประสทิธิภาพ 

 

3.16.2 ฐานะทางการเงนิ 

 

สินทรัพย์ 

 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2556 PS มีสนิทรัพย์รวม 56,194.3 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 12,369.3 ล้านบาทหรือเพิÉมขึ Êนร้อย

ละ 28.2 จากสิ Êนปี 2555 โดยมีเงินสดและเงินลงทุนชัÉวคราวเพิÉมขึ Êน  191.4 ล้านบาท เงินมัดจําค่าซื ÊอทีÉดินลดลง 242.4 

ล้านบาท อสงัหาริมทรัพย์ระหว่างพฒันาเพิÉมขึ Êนสงูถงึ 10,869.0 ล้านบาท  เนืÉองจากในปีนี Êบริษัทมีการเปิดโครงการใหม่

และอยูร่ะหว่างการก่อสร้างทําให้มีโครงการระหว่างการพฒันาเพิÉมขึ Êน 12,226 ล้านบาท มีทีÉดนิรอการพฒันาลดลง 3,333 

ล้านบาทโดยถกูโอนไปเป็นมลูคา่โครงการระหว่างการพัฒนาในปีเพิÉมขึ Êน  ทีÉดนิและทีÉดินพร้อมบ้านเพืÉอขายเพิÉมขึ Êน 1,514 

ล้านบาท ทีÉดินอาคารและอปุกรณ์เพิÉมขึ Êน 482.5 ล้านบาท เนืÉองจากในปีนี Ê PS มีการขยายโรงงานแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูป

แห่งใหม่จึงมีการลงทนุซื ÊอทีÉดินเพืÉอสร้างโรงงานจํานวน 502 ล้านบาท  

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2557 PS มีสนิทรัพย์รวม 61,028.6 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 4,838.5 ล้านบาทหรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 

8.6 จากสิ Êนปี 2556 โดยมีเงินสดและเงินลงทุนชัÉวคราวลดลง 846 ล้านบาท เงินมัดจําค่าซื ÊอทีÉดินลดลง 269.1 ล้านบาท 

อสงัหาริมทรัพย์ระหว่างพฒันาเพิÉมขึ Êนสงูถึง  5,140.2 ล้านบาท  เนืÉองจากในปีนี Êบริษัทมีการเปิดโครงการใหม่จํานวน 62 

โครงการ ซึÉงอยู่ระหว่างการก่อสร้างทําให้มีโครงการระหว่างการพฒันาเพิÉมขึ Êน 3,441.4 ล้านบาท มีทีÉดินรอการพฒันา



 

 

  บริษัท พฤกษา โฮลดิ Êง จํากดั (มหาชน) 

 

 
ส่วนทีÉ ř รายละเอียดเกีÉยวกับแผนการปรับโครงสร้างและข้อมลูอืÉนเพืÉอการตดัสินใจของผู้ ถือหลกัทรัพย์  หน้า 233 

ลดลง 1,247.8 ล้านบาทโดยถกูโอนไปเป็นมลูค่าโครงการระหว่างการพฒันาในปีเพิÉมขึ Êน  ทีÉดินและทีÉดินพร้อมบ้านเพืÉอขาย

เพิÉมขึ Êน 2,926.5 ล้านบาท ทีÉดินอาคารและอปุกรณ์เพิÉมขึ Êน 1,188.3 ล้านบาท จากการขยายโรงงานแผ่นคอนกรีตสาํเร็จรูป

แห่งใหม่ (PCF6, PCF7) ทําให้ในระหว่างปีมสีนิทรัพย์ระหวา่งก่อสร้างและเครืÉองจกัรระหว่างติดตั ÊงเพิÉมขึ Êนจาํนวน 1,401.0 

ล้านบาท 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2558 PS มีสนิทรัพย์รวม 65,308.9 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 4,280.3 ล้านบาทหรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 

7.0 จากสิ Êนปี 2557 โดยมีเงินสดและเงินลงทุนชัÉวคราวเพิÉมขึ Êน 749.5 ล้านบาท เงินมัดจําค่าซื ÊอทีÉดินเพิÉมขึ Êน 330.4 ล้าน

บาท อสงัหาริมทรัพย์ระหว่างพฒันาเพิÉมขึ Êนสงูถึง  3,763.3 ล้านบาท  ซึÉงมีทั ÊงโครงการทีÉอยู่ระหว่างการก่อสร้างและ

โครงการทีÉสร้างเสร็จพร้อมขายทําให้ปี 2558 มีทีÉดินพร้อมบ้านเพืÉอขายเพิÉมขึ Êน 3,498.1 ล้านบาท  และยังมีทีÉดินรอการ

พฒันาเพิÉมขึ Êน 5,229.1 ล้านบาทเพืÉอรองรับโครงการทีÉเปิดใหม่ โดยในปี 2559 จะมีการเปิดโครงการใหม่จํานวน 60 - 65 

โครงการ ทีÉดนิอาคารและอปุกรณ์ลดลง 18.1 ล้านบาท เนืÉองจากโรงงานแผ่นคอนกรีตสาํเร็จรูปแห่งใหม่ (PCF6, PCF7) 

ได้กอ่สร้างเสร็จและเริÉมดําเนินการผลติแล้ว จึงมีค่าใช้จา่ยจากการเสืÉอมราคาของสนิทรัพย์ สาํหรับสนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอ

การตดับัญชีลดลงจํานวน 103.9 ล้านบาท เนืÉองจากปี 2558 บริษัทได้ปฏิบตัติามคําสัÉงกรมสรรพากรทีÉ ป.148/2557 เรืÉอง

การคํานวณกําไรสทุธิและเงินได้สทุธิสําหรับกิจการขายอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย โดยกําหนดให้ใช้เกณฑ์รับรู้รายได้เมืÉอโอนกรรมสทิธิ Í ทาํให้ทางบญัชีและทางภาษีเป็นไปตามเกณฑ์เดียวกนัจึง

สง่ผลให้สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีลดลง 

ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2559 PS มีสนิทรัพย์รวม 64,537.7 ล้านบาท ลดลง 771.2 ล้านบาทหรือลดลงร้อยละ 1.2 

จากสิ Êนปี 2558  

 ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2559 PS และบริษัทย่อยมีโครงการทีÉยงัดําเนินงานอยู่ (Active Project) จํานวน 168 

โครงการ มูลค่ารวมโครงการ (Total project value) 171,785 ล้านบาท แบ่งเป็นกลุม่ผลติภัณฑ์ ดงันี Ê ทาวน์เฮ้าส์จํานวน 

řŘŚ โครงการ มูลค่ารวม 80,164 ล้านบาท บ้านเดีÉยวจํานวน 37  โครงการ มูลค่ารวม 40,255 ล้านบาท และ

คอนโดมิเนียมจาํนวน 29 โครงการ มลูคา่รวม 51,366 ล้านบาท 

 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม  2556 ปี 2557 ปี 2558  และ ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2559 PS  มีเงินสดและรายการ

เทียบเท่าเงินสดจํานวน 1,757.4 ล้านบาท 911.4 ล้านบาท 1,660.9 ล้านบาท และ 1,630.3 ล้านบาท ตามลาํดับ  โดย

รายการเงินสดคงเหลอื ณ วนัสิ Êนงวด สว่นใหญ่เป็นรายการเงินรับหรือเช็คเงินสดจากการขายในช่วงใกล้วันสิ Êนงวด ทีÉ PS 

ต้องรอเรียกเก็บเงินตามระบบธนาคาร ซึÉงมีโอกาสเพิÉมลดได้ตามยอดโอนกรรมสทิธิ Í ในชว่งปลายปี 

 

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา 

 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2556  PS  มีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา จํานวน  48,686.6  ล้านบาท 

เพิÉมขึ Êน 10,869 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 28.7 จากปี 2555 เป็นการเพิÉมขึ Êนจากโครงการระหว่างพฒันาจํานวน 

12,226 ล้านบาท เนืÉองจากมีโครงการใหม่และอยู่ระหว่างการกอ่สร้าง ซึÉงมีจาํนวนโครงการใหม่เพิÉมขึ Êนสุทธิ 60 โครงการ 
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ในปี 2556 โครงการเหลา่นี Êบางสว่นได้เริÉมทยอยโอนให้กบัลกูค้าบ้างแล้ว โดยเฉพาะโครงการบ้านทาวน์เฮ้าสแ์ละบ้านเดีÉยว 

และบางสว่นอยูร่ะหว่างการก่อสร้างตามยอดจองซื Êอใหม่ทีÉเพิÉมขึ Êน จึงทําให้โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนาทีÉ

อยูใ่นสว่นของโครงการระหว่างการพฒันาเพิÉมขึ Êนจากปี 2555 แต่ PS  มีทีÉดินรอการพฒันาลดลง 3,333 ล้านบาท จากการ

โอนไปเป็นมลูค่าโครงการระหว่างการพฒันาในปีเพิÉมขึ Êน  ทีÉดินและทีÉดินพร้อมบ้านเพืÉอขายเพิÉมขึ Êน 1,514 ล้านบาท แต่

อยา่งไรก็ตามหากพิจารณาอตัราสว่นสภาพคลอ่งโดยภาพรวมของ PS  จะเห็นว่าปี 2556 สามารถบริหารจัดการสนิทรัพย์

ได้ดขีึ Êน ระยะเวลาการขายสนิค้าเฉลีÉยทีÉลดลงจาก 744 วนั เป็น 645 วัน  

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2557  PS  มีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา จํานวน  53,826.8  ล้านบาท 

เพิÉมขึ Êน 5,140.2 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 10.6 จากปี 2556 เป็นการเพิÉมขึ Êนจากโครงการระหว่างพฒันาจํานวน 

3,441.4 ล้านบาท เนืÉองจากมีโครงการใหม่และอยู่ระหว่างการก่อสร้าง ซึÉงเปิดโครงการใหม่ 62 โครงการ ในปี 2557 

โครงการเหลา่นี Êบางสว่นได้เริÉมทยอยโอนให้กบัลกูค้าบ้างแล้ว โดยเฉพาะโครงการบ้านทาวน์เฮ้าส์และบ้านเดีÉยว และ

บางสว่นอยูร่ะหว่างการก่อสร้างตามยอดจองซื Êอใหม่ สําหรับทีÉดินรอการพฒันาลดลง 1,247.8  ล้านบาทจากการโอนไป

เป็นมูลค่าโครงการระหว่างการพัฒนาในปีเพิÉมขึ Êน  โดยส่วนของทีÉดินและทีÉดินพร้อมบ้านเพืÉอขายเพิÉมขึ Êน 2,926.5 ล้าน

บาท การเพิÉมขึ Êนของมูลค่าอสงัริมทรัพย์ระหว่างพฒันา เพืÉอรองรับการขยายตัวของธุรกิจจึงทําให้ในปี 2557 อัตรา

ผลตอบแทนจากการลงทุนในสนิทรัพย์เท่ากบัร้อยละ 15.08 ปรับลดลงเลก็น้อยจากร้อยละ 15.23 ในปี 2556 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2558  PS  มีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา จํานวน 57,590.1 ล้านบาท 

เพิÉมขึ Êน 3,763.3 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 7.0 จากปี 2557 ซึÉงมีทั ÊงโครงการทีÉอยู่ระหว่างการก่อสร้างและโครงการทีÉ

สร้างเสร็จพร้อมขายทําให้ปี 2558 มีทีÉดินพร้อมบ้านเพืÉอขายเพิÉมขึ Êน 3,498.1 ล้านบาท  และยงัมีทีÉดนิรอการพฒันาเพิÉมขึ Êน 

5,229.1 ล้านบาทเพืÉอรองรับโครงการทีÉเปิดใหม่ โดยในปี 2559 จะมีการเปิดโครงการใหม่จํานวน 60-65 โครงการ มูลค่า

โครงการ 50,000 – 54,000 ล้านบาท 

ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2559 PS มีโครงสร้างอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันาจํานวน 55,719.9 ล้านบาท ลดลง 

1850.2 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 3.2 เมืÉอเทียบกบัณ 31 ธันวาคม 2558  PS และบริษัทย่อยมีโครงการทีÉยงัดําเนินงาน

อยู ่(Active Project) จํานวน 168 โครงการ มูลค่ารวมโครงการ (Total project value) 171,785 ล้านบาท แบ่งเป็นกลุม่

ผลติภณัฑ์ ดงันี Ê ทาวน์เฮ้าส์จาํนวน řŘŚ โครงการ มลูคา่รวม 80,164 ล้านบาท บ้านเดีÉยวจํานวน 37  โครงการ มูลค่ารวม 

40,255 ล้านบาท และคอนโดมิเนียมจาํนวน 29 โครงการ มลูคา่รวม 51,366 ล้านบาท 

  

เงินมดัจําค่าซืÊอทีÉดิน 

 

 PS  มีเงินมัดจําคา่ซื ÊอทีÉดิน ณ สิ Êน ปี ŚŝŝŞ ปี Śŝŝş ปี ŚŝŝŠ   และ ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2559 เป็นจํานวน ŝŞŚ.ř 

ล้านบาท Śšś.Ř ล้านบาท ŞŚś.Ŝ ล้านบาท และ 1,580.3 ล้านบาท ตามลาํดบั  ซึÉงยอดเงินมัดจําค่าซื ÊอทีÉดินดงักลา่วเป็นยอด

คงค้างสิ Êนงวด ทั Êงนี Ê การเพิÉมขึ Êนหรือลดลงของยอดคงค้างดงักลา่วเป็นไปตามจงัหวะเวลา โอกาส และลกัษณะของธุรกรรมการ

ซื ÊอทีÉดินของ PS  ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2559 PS มีเงินมัดจําค่าซื ÊอทีÉดินเพิÉมขึ Êน 956.9 ล้านบาท เนืÉองจากมีแปลงทีÉดินทีÉมี

ศักยภาพและสามารถพฒันาโครงการได้ในอนาคตซึÉง PS และบริษัทย่อยอยู่ระหว่างทําสัญญา/ทําข้อตกลงจะซื Êอจะขาย

จํานวนมากขึ Êน จึงสง่ผลให้ยอดคงค้างเงินมัดจําคา่ทีÉดินมีสดัสว่นเพิÉมขึ Êน 
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เงินจ่ายลว่งหนา้คา่สินคา้ 

 

 PS มีเงินจ่ายล่วงหน้าค่าสนิค้า  ณ  สิ Êนปี   ŚŝŝŞ ปี Śŝŝş ปี ŚŝŝŠ และ ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2559 เป็นจํานวน  

ŠŞŞ.ŝ ล้านบาท şŘŞ.Ş ล้านบาท ŜŘŝ.š ล้านบาท และ 276.0 ล้านบาท ตามลาํดับ รายการดังกล่าวประกอบด้วย เงินจ่าย

ลว่งหน้าสญัญาก่อสร้างและตกแตง่ ค่าวสัดอุปุกรณ์เพืÉอการกอ่สร้างและเหลก็ ซึÉงบริษทฯ มีการทําสญัญาลว่งหน้าเพืÉอป้องกัน

ราคาเหลก็ทีÉเพิÉมสงูขึ Êน และชาํระเงินค่าวสัดดุงักลา่วด้วยตัÌวสญัญาใช้เงินซึÉงมีอายไุถ่ถอนในแตล่ะชว่งเวลาทีÉตา่งกนั 

 

สินทรัพย์หมุนเวียนอืÉน 

 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝ6  PS  มีสนิทรัพย์หมนุเวียนอืÉนจาํนวน śśŜ.3 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนเป็นจํานวน 54.6 ล้านบาท 

หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ řš.ŝ จากปี Śŝŝŝ 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝş  PS  มีสนิทรัพย์หมุนเวียนอืÉนจาํนวน ŚřŚ.ř ล้านบาท ลดลงเป็นจํานวน 122.2 ล้านบาท 

หรือลดลงร้อยละ śŞ.ŝ จากปี ŚŝŝŞ 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŝŠ  PS  มีสนิทรัพย์หมนุเวียนอืÉนจํานวน 228.2 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนเลก็น้อยเป็น จํานวน řŞ 

ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ ş.Ş จากปี Śŝŝş 

ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2559 PS มีสนิทรัพย์หมุนเวียนอืÉนจํานวน 243.5 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนเป็นจํานวน 15.3  ล้านบาท 

หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 6.7 จากปี 2558 

 

ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ 

 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม  2556  PS  มีทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์เพิÉมขึ Êนสทุธิ  482.5  ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 

21.7  จากปี 2555 เนืÉองจาก PS  มีแผนขยายธุรกิจเพิÉมขึ Êนและการใช้เทคโนโลยีแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปยงัคงเป็นแนวทาง

หลกัในการก่อสร้างให้ทันความต้องการของลกูค้า ดงันั Êนในปีนี Êจึงมีการลงทุนซื ÊอทีÉดินเพืÉอสร้างโรงงานผลิตแผ่นคอนกรีต

สาํเร็จรูปแห่งใหม่จาํนวน 502 ล้านบาท ขณะนี Êยงัอยูร่ะหว่างการก่อสร้างโรงงานดงักลา่ว 

 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม  2557  PS  มีทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์เพิÉมขึ Êนสทุธิ 1,188.3 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 

44.0  จากปี 2557 เนืÉองจาก PS  มีการขยายธุรกจิเพิÉมขึ Êนและการใช้เทคโนโลยีแผ่นคอนกรีตสาํเร็จรูปยังคงเป็นแนวทาง

หลกัในการก่อสร้างให้ทันความต้องการของลกูค้า ดังนั Êน PS  จึงมีการขยายโรงงานแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปแห่งใหม่ 

(PCF6, PCF7) ทําให้ในระหวา่งปีมีสนิทรัพย์ระหวา่งก่อสร้างและเครืÉองจกัรระหว่างตดิตั ÊงเพิÉมขึ Êนจาํนวน 1,401 ล้านบาท 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม  2558  PS  มีทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ลดลง 18.1 ล้านบาทจากปี 2557 เนืÉองจากใช้ในการ

ดําเนินงานและไม่มีการลงทนุในเครืÉองจกัรใหม่ ในระหว่างปี 2558  

ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน PS  มีทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ลดลง 103.3 ล้านบาทจากปี 2558 มาจากค่าใช้จ่ายค่า

เสืÉอมราคาแต่ละเดือน เนืÉองจากการลงทุนในการก่อสร้างและขยายโรงงานคอนกรีตสําเร็จรูป (PCF6, PCF7) เสร็จสิ Êน

เรียบร้อยและสามารถใช้สาํหรับการผลติแผ่นคอนกรีตและชิ Êนงานได้ปกติ จึงทําให้มูลค่าทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์มีมูลค่า

รวมสทุธิลดลง 
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สินทรพัย์ภาษีเงินไดร้อตดับญัชี 

 

ณ สิ Êนปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 และ ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2559 PS มีสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับัญชี

จํานวน 200.1 ล้านบาท และ 202.3 ล้านบาท 98.4 ล้านบาท และ 84.4 ล้านบาท ตามลาํดบั เป็นการบันทึกสนิทรัพย์ตาม

มาตรฐานรายงานทางการเงินกับผลแตกต่างทางภาษี สําหรับปี 2558 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีลดลง 103.9 

ล้านบาท เนืÉองจากบริษัทได้ปฏิบัติตามคําสัÉงกรมสรรพากรทีÉ ป.148/2557 เรืÉองการคํานวณกําไรสทุธิและเงินได้สทุธิ

สาํหรับกิจการขายอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยกาํหนดให้ใช้เกณฑ์รับรู้

รายได้เมืÉอโอนกรรมสทิธิ Í ทําให้ทางบัญชีและทางภาษีเป็นไปตามเกณฑ์เดยีวกนั 

 

สินทรพัย์ไม่หมุนเวียนอืÉน 

 

ณ สิ Êนปี  2556 ปี 2557 ปี 2558  และ ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2559 PS  มีสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอืÉนเป็นจํานวน 

137.7 ล้านบาท และ 174.3 ล้านบาทแ 176.8 ล้านบาท และ 178.9 ล้านบาท ตามลาํดบั รายการส่วนใหญ่คือ เงินมัดจํา

ต่างๆ ของ PS 

 

หนี Êสิน 

 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2556  PS  มีหนี Êสนิรวมเป็นจํานวน 31,257.6 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจาก ณ สิ Êนปี 2555 จํานวน 

7,518,5 ล้านบาท  เพิÉมขึ Êนจากหนี ÊสนิทีÉมีภาระดอกเบี Êยจํานวน 3,435.8 ล้านบาทโดยในระหว่างปี 2556  PS  มีการออก

หุ้นกู้ระยะยาวจํานวน 6,000 ล้านบาท เพืÉอชําระคืนหุ้นกู้ เดิมทีÉถึงกําหนดไถ่ถอนจํานวน 4,500 ล้านบาท และเพืÉอจ่ายเงิน

กู้ยมืระยะยาวจากสถาบันการเงิน ทั Êงนี Êการออกหุ้นกู้ยงัคงเป็นแนวทางทีÉช่วยลดต้นทนุทางการเงินของ PS  และรองรับการ

ขยายของธุรกจิของ PS  ในอนาคต 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2557   PS  มีหนี Êสนิรวมเป็นจํานวน 31,321.4 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจาก ณ สิ Êนปี 2556 จํานวน 

63.8 ล้านบาท  หนี ÊสนิทีÉมภีาระดอกเบี ÊยเพิÉมขึ Êนจํานวน 1,347.1 ล้านบาทโดยในระหว่างปี 2557  PS  มีการออกหุ้นกู้ระยะ

ยาวจํานวน 6,000 ล้านบาท เพืÉอชําระคืนเงนิกู้ ยืมระยะสั Êนจากสถาบันการเงิน ทําให้ในสิ Êนปี 2557 มีเงินกู้ยมืระยะสั Êนจาก

สถาบันการเงินลดลงจาํนวน  4,649.9 ล้านบาท อกีทั Êงการออกหุ้นกู้ยงัคงเป็นแนวทางทีÉช่วยลดต้นทนุทางการเงินของ PS  

และรองรับการขยายโครงการอสงัหาฯ ของ PS  ในอนาคต 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2558   PS  มีหนี Êสนิรวมเป็นจํานวน 31,090.9 ล้านบาท ลดลงจากสิ Êนปี 2557 จํานวน 

230.5 ล้านบาท  โดยในปี 2558 มีเจ้าหนี Êค่าซื ÊอทีÉดินเพิÉมขึ Êน 2,688.1 ล้านบาทแบ่งเป็นเจ้าหนี Êค่าซื ÊอทีÉดินทีÉถงึกําหนดชําระ

ภายในหนึÉงปีเพิÉมขึ Êน 2,198.2 ล้านบาทและเจ้าหนี Êค่าซื ÊอทีÉดินทีÉเกินหนึÉงปีเพิÉมขึ Êน 489.9 ล้านบาท และในระหว่างปีมีการ

ชําระคืนเงินกู้ยืมระยะสั Êนจากธนาคารทั Êงหมด สาํหรับหุ้นกู้คงเหลือเท่ากบั 20,000 ล้านบาท โดยแบ่งเป็นระยะสั ÊนทีÉจะถึง

กําหนดชําระจํานวน 6,000 บาทและเป็นหุ้นกู้ระยะยาวจํานวน 14,000 บาท ในขณะเดียวกนั เจ้าหนี Êการค้าและเงินมัดจํา

จากลกูค้าลดลงจํานวน 553.2 และ 464.9 ล้านบาทตามลาํดบั 
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ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2559 PS  มีหนี Êสินรวมเป็นจํานวน 29,990.1 ล้านบาท ลดลงจากสิ Êนปี 2558 จํานวน 

1,100.8  ล้านบาท ลดลงร้อยละ 3.5 

PS และบริษัทย่อยมีหนี ÊสนิทีÉมีภาระดอกเบี Êย คือหุ้ นกู้ ระยะยาวจํานวน 18,000 ล้านบาท แบ่งเป็นส่วนทีÉถึง

กําหนดชําระภายในหนึÉงปี จํานวน 4,000 ล้านบาทและหุ้นกู้ระยะยาวจํานวน 14,000 ล้านบาท โดยในระหว่างไตรมาส 

1/2559 มีการออกหุ้นกู้จํานวน 4,000 ล้านบาท แบ่งเป็นชดุทีÉ 1 จํานวน 2,300 ล้านบาท ระยะเวลา 3 ปี อตัราดอกเบี Êยร้อย

ละ 2.05 ชําระดอกเบี Êยทกุ 3 เดอืน และชดุทีÉ 2 จํานวน 1,700 ล้านบาท ระยะเวลา 3 ปี 6 เดอืน อตัราดอกเบี Êยร้อยละ 2.08 

ชําระดอกเบี Êยทุก 3 เดอืน ทั Êงนี ÊเพืÉอใช้เงินทนุหมุนเวยีนในดาํเนินธุรกิจ 

อตัราส่วนหนี ÊสนิทีÉมีภาระดอกเบี Êยตอ่ทนุ ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2559 เท่ากบั 0.52 และอตัราสว่นหนี ÊสนิทีÉมีภาระ

ดอกเบี Êยหักเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตอ่ทนุ ณ 30 มิถนุายน 2559 เท่ากบั 0.47  

 

เจ้าหนีÊการคา้ 

 

สาํหรับปี 2556 มียอดเจ้าหนี Êคงค้างจาํนวน 2,090.3 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจากปี 2555 จํานวน 563.3 ล้านบาท หรือ

เพิÉมขึ Êนร้อยละ 36.9  เนืÉองจากหนี Êสนิทางการค้าทีÉครบกําหนดชําระตามงวดการจ่ายเงินและสอดคล้องกบัจํานวนโครงการ

ก่อสร้างทีÉเพิÉมมากขึ Êน 

สาํหรับปี 2557 มียอดเจ้าหนี Êคงค้างจํานวน 2,129.2 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจากปี 2556 เพียงเลก็น้อย จํานวน 38.9 

ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 1.8   

สาํหรับปี 2558 มียอดเจ้าหนี Êคงค้างจํานวน 1,575.9 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557  จํานวน 553.2 ล้านบาท หรือ

ลดลงร้อยละ 26  

ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2559 มียอดเจ้าหนี Êคงค้างจํานวน 2,314.5 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจากปี 2558 จํานวน 738.6 

ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนร้อยละ 46.9 

 

เจ้าหนีÊคา่ซืÊอทีÉดิน 

 

 PS  มีเจ้าหนี Êค่าซื ÊอทีÉดิน ณ สิ Êนปี ŚŝŝŞ ปี Śŝŝş ปี ŚŝŝŠ และณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2559 เป็นจํานวน ś,řšş.ŝ ล้าน

บาท Ś,ŘšŜ.ś ล้านบาท Ŝ,şŠŚ.Ŝ ล้านบาท และ 5,262.2 ล้านบาท ตามลาํดับ ซึÉงในปี ŚŝŝŠ มีเจ้าหนี Êค่าซื ÊอทีÉดินเพิÉมขึ Êน 

Ś,ŞŠŠ.ř ล้านบาท แบ่งเป็นเจ้าหนี Êค่าซื ÊอทีÉดินทีÉถงึกําหนดชําระภายในหนึÉงปีเพิÉมขึ Êน Ś,řšŠ.Ś ล้านบาทและเจ้าหนี Êค่าซื ÊอทีÉดินทีÉ

เกินหนึÉงปีเพิÉมขึ Êน ŜŠš.š ล้านบาท เนืÉองจากบริษัทมีนโยบายซื ÊอทีÉดินทีÉมีศักยภาพเพืÉอทําโครงการและรองรับการเติบโตของ

ธุรกจิ ทั Êงนี Êยอดคงค้างดงักลา่วเป็นไปตามจงัหวะเวลา  โอกาสปริมาณ  และลกัษณะของธุรกรรมการซื ÊอทีÉดินของ PS   ในช่วง

ใกล้สิ Êนงวดบญัชี ซึÉงจะปรากฏเป็นยอดคงค้างดงักลา่วสาํหรับตัÌวสญัญาใช้เงินทีÉยงัไม่ถงึกําหนดชําระ 

 

เงินมดัจําจากลูกค้า 
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ในปี 2556 เงินมดัจํารับจากลกูค้าลดลงจํานวน 219.2 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 11.13 จากปี 2555 โดยในปี 

2556 มียอดจองซื Êอรอส่งมอบค้างในระบบ (Backlog) จํานวน 37,836 ล้านบาท ซึÉงเป็นโครงการอาคารชุดประมาณ 

27,503 ล้านบาท ทาวน์เฮ้าส์ประมาณ 7,553 ล้านบาท บ้านเดีÉยวประมาณ 2,462 ล้านบาท และในต่างประเทศประมาณ 

318 ล้านบาท  

ในปี 2557 เงินมดัจํารับจากลกูค้าคงค้างจํานวน 1,439.8 ล้านบาท ลดลงจาํนวน 309.5 ล้านบาท หรือลดลงร้อย

ละ 17.7 จากปี 2556 สว่นหนึÉงจากการทีÉบริษัทขายบ้านพร้อมโอนกรรมสทิธิ Í มากขึ Êนทําให้ระยะเวลาและจํานวนเงินผ่อน

ชําระลดลง โดยในปี 2557 มียอดจองซื Êอรอส่งมอบค้างในระบบ (Backlog) จํานวน 34,224 ล้านบาท ซึÉงเป็นโครงการ

อาคารชดุประมาณ 27,999 ล้านบาท ทาวน์เฮ้าส์ประมาณ 3,392 ล้านบาท บ้านเดีÉยวประมาณ 2,725 ล้านบาท และใน

ต่างประเทศประมาณ 108 ล้านบาท 

 ในปี 2558 เงินมดัจํารับจากลกูค้าคงค้างจํานวน 974.9 ล้านบาท ลดลงจาํนวน 464.9 ล้านบาท หรือลดลงร้อย

ละ 32.3 จากปี 2557 สว่นหนึÉงจากการทีÉบริษัทขายบ้านพร้อมโอนกรรมสทิธิ Í มากขึ Êนทําให้ระยะเวลาและจํานวนเงินผ่อน

ชําระลดลง โดยในปี 2558 มียอดจองซื Êอรอส่งมอบค้างในระบบ (Backlog) จํานวน 22,862 ล้านบาท ซึÉงเป็นโครงการ

อาคารชดุประมาณ 16,637 ล้านบาท ทาวน์เฮ้าส์ประมาณ 3,392 ล้านบาท บ้านเดีÉยวประมาณ 2,725 ล้านบาท และใน

ต่างประเทศประมาณ 108 ล้านบาท  

ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2559 เงินมดัจาํรับจากลกูค้าคงค้างจํานวน 856.1 ล้านบาท ลดลงจาํนวน 118.8 ล้านบาท 

หรือลดลงร้อยละ 12.2 จากปี 2558 สว่นหนึÉงจากการทีÉบริษัทขายบ้านพร้อมโอนกรรมสทิธิ Í มากขึ Êนทําให้ระยะเวลาและ

จํานวนเงินผ่อนชําระลดลง โดย ณ 30 มิถุนายน 2559 มียอดจองซื Êอรอส่งมอบค้างในระบบ (Backlog) จํานวน 23,685 

ล้านบาท  

 

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 

 

 PS  มีภาษีเงินได้ค้างจ่าย ณ สิ Êนปี 2556  ปี 2557 ปี 2558 และณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2559 เป็นจํานวน 649.5 

ล้านบาทและ 820.0 ล้านบาท 688.7 ล้านบาท และ 500.4 ล้านบาท ตามลาํดบั ซึÉงจะสอดคล้องกบัรายได้อสงัหาฯยกเว้น

ในปี 2558 ลดลง 131.3 ล้านบาท มีสาเหตมุาจากการเปลีÉยนแปลงวิธีการรับรู้รายทางภาษีเป็นเมืÉอโอนกรรมสิทธิ Í ตามทีÉ

กลา่วไว้ข้างต้น 

 

หนีÊสินหมุนเวียนอืÉน 

 

หนี ÊสินหมุนเวียนอืÉนประกอบด้วยโครงการอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนาค้างจ่าย เงินค่าบํารุงค่า

สาธารณปูโภคค้างจา่ย เจ้าหนี Êเงินประกนัผลงาน ค่าใช้จ่ายค้างจ่ายต่างๆ เป็นต้น  PS  มีหนี ÊสินหมุนเวียนอืÉน ณ สิ Êนปี ปี 

2556 ปี 2557 ปี 2558 และณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2559เป็นจํานวน 2,353.8 ล้านบาท  2,193.5 ล้านบาท 2,676.3 ล้าน

บาท และ 2,649.9 ล้านบาท ตามลาํดบั 

ปี 2556 หนี ÊสินหมุนเวยีนอืÉนเพิÉมขึ Êนจาํนวน 831.0 ล้านบาท โดยสาเหตหุลกัมาจากค่าก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์

ระหว่างการพฒันาค้างจา่ยจาํนวนเพิÉมขึ Êนจํานวน  488.0 ล้านบาท ผลตอบแทนพนักงานค้างจ่ายเพิÉมขึ Êนจํานวน 103.0 
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ล้านบาท เงินบํารุงค่าสาธารณปูโภคเพิÉมขึ Êนจํานวน 83.0 ล้านบาท และเงินประกนัผลงานของผู้ รับเหมาเพิÉมขึ Êนจํานวน 

110.0 ล้านบาทตามสดัสว่นของงานกอ่สร้างทีÉเพิÉมมากขึ Êน ในขณะทีÉค่าใช้จ่ายค้างจ่ายอืÉนเพิÉมขึ Êนจํานวน 47.0 ล้านบาท

เช่นกนั  

ปี 2557 หนี ÊสินหมุนเวยีนอืÉนจํานวน 2,193.5 ล้านบาท ลดลงจาํนวน 157.9 ล้านบาท โดยสาเหตหุลกัมาจากค่า

ก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันาค้างจ่ายลดลงจํานวน  505.2 ล้านบาท ผลตอบแทนพนักงานค้างจ่ายเพิÉมขึ Êน

จํานวน 80.1 ล้านบาท เงินบํารุงค่าสาธารณูปโภคเพิÉมขึ Êนจํานวน 48.1 ล้านบาท และเงินประกนัผลงานของผู้ รับเหมา

เพิÉมขึ Êนจํานวน 100.8 ล้านบาทตามสดัสว่นของงานกอ่สร้างทีÉเพิÉมมากขึ Êน ในขณะทีÉค่าใช้จ่ายค้างจ่ายอืÉนเพิÉมขึ Êนจํานวน 

118.3 ล้านบาท 

ปี 2558 หนี ÊสินหมุนเวียนอืÉนจํานวน 2,676.3 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 482.8 ล้านบาท โดยสาเหตุหลกัมาจากค่า

ก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันาค้างจ่ายเพิÉมขึ Êนจาํนวน  94.8 ล้านบาท ผลตอบแทนพนักงานค้างจ่ายเพิÉมขึ Êน

จํานวน 86.7 ล้านบาท เงินบํารุงค่าสาธารณูปโภคเพิÉมขึ Êนจํานวน 73.9 ล้านบาท และเงินประกนัผลงานของผู้ รับเหมา

เพิÉมขึ Êนจํานวน 136.2 ล้านบาทตามสดัสว่นของงานกอ่สร้างทีÉเพิÉมมากขึ Êน ในขณะทีÉค่าใช้จ่ายค้างจ่ายอืÉนเพิÉมขึ Êนจํานวน 

91.2 ล้านบาท 

ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2559 PS มีหนี ÊสนิหมนุเวียนอืÉนจํานวน 2,649.9 ล้านบาท ประกอบด้วยค่าอสงัหาริมทรัพย์

ระหว่างการพฒันาค้างจา่ย 469.6 ล้านบาท เงินบํารุงคา่สาธารณูปโภค้างจ่าย 667.7 ล้านบาท เงินประกนัผลงานค้างจ่าย 

501.8 ล้านบาท โบนัสค้างจา่ยจาํนวน 345.9 ล้านบาท และคา่ใช้จ่ายค้างจ่ายอืÉนประมาณ 664.9 ล้านบาท 

 

หนีÊสินไม่หมนุเวียน 

 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2556  PS  มีหนี Êสนิไม่หมนุเวียนจาํนวน 14,264.8  ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจํานวน  5,807  ล้าน

บาท  โดยในปี2556  PS  มีการออกหุ้นกู้ไม่ด้อยสทิธิและไม่มีประกนัจาํนวน 6,000 ล้านบาท และมีชําระคืนหุ้ นกู้ ไม่ด้อย

สทิธิและไม่มีประกนัซึÉงถึงกําหนดไถ่ถอนจํานวน  4,500 ล้านบาทและชําระคนืเงินกู้ยืมระยะยาวจํานวน 3,229.6 ล้านบาท 

ภาระผูกพันของผลประโยชน์พนกังานเพิÉมขึ Êน 20.9 ล้านบาทและมีประมาณการความเสยีหายจากคดีความเพิÉมขึ Êนจาํนวน 

36.7 ล้านบาท  การเพิÉมขึ Êนของหนี Êสนิส่งผลให้อัตราส่วนหนี Êสนิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเพิÉมขึ Êนจาก 1.18 เป็น 1.25 และ

อตัราส่วนหนี ÊสนิทีÉมีภาระดอกเบี Êยตอ่สว่นของผู้ถือหุ้นเปลีÉยนแปลงเลก็น้อยจาก 0.87 เป็น 0.84 อย่างไรก็ตาม PS  ยังคง

ดํารงไว้ซึÉงโครงสร้างของเงินทุนทีÉเหมาะสม และเป็นไปตามกําหนดของสญัญาเงินกู้ยมืและไม่มีความเสีÉยงในด้านการจ่าย

ชําระดอกเบี Êย 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2557  PS  มีหนี Êสนิไม่หมนุเวียนจาํนวน 17,345.6 ล้านบาทเพิÉมขึ Êนจํานวน 3,080.8  ล้าน

บาท  โดยในปี 2557  PS  มีการออกหุ้นกู้ไม่ด้อยสทิธิและไม่มีประกนัจาํนวน 6,000 ล้านบาท เพืÉอชําระคืนเงินกู้ยืมระยะ

สั Êนบางสว่น  และเพืÉอรองรับการขยายโครงการใหม่ ในปี 2557 มีภาระผกูพนัของผลประโยชน์พนักงานเพิÉมขึ Êน 89.2 ล้าน

บาท แตก่ารเพิÉมขึ Êนของหนี Êสนิดงักลา่วไม่สง่ผลตอ่อตัราสว่นหนี Êสนิต่อสว่นของผู้ถือหุ้น เนืÉองจาก PS  มีผลประกอบการทีÉดี

ทําให้สว่นของผู้ถือหุ้นเพิÉมขึ Êนด้วย ดงันั Êนอตัราหนี Êสนิต่อสว่นของผู้ถือหุ้นจึงลดลงจาก 1.25 เป็น 1.05 และอตัราสว่นหนี Êสนิ

ทีÉมีภาระดอกเบี Êยตอ่สว่นของผู้ถอืหุ้นลดลงจาก 0.84 เป็น 0.75 สะท้อนให้เห็นว่า PS  มีฐานะทางการเงินทีÉมัÉงคง และยัง
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ดํารงไว้ซึÉงโครงสร้างของเงินทุนทีÉเหมาะสมเป็นไปตามกําหนดของสญัญาเงินกู้ยืมและไม่มีความเสีÉยงในการชําระคืนเงิน

ต้นและดอกเบี Êย 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2558  PS  มีหนี Êสนิไม่หมุนเวียนจํานวน 14,881.9 ล้านบาท ลดลงจํานวน 2,463.7 ล้าน

บาท  สาเหตหุลกัเนืÉองจากภายในปี 2558  PS  มีการขําระคืนเงินกู้ ยืมระยะสั Êนทั Êงหมด และภายในปีมีการออกหุ้ นกู้ ไม่

ด้อยสทิธิและไม่มีประกนัจาํนวน 3,000 ล้านบาทและถึงกําหนดชําระคืนระหว่างปี 3,000 ล้านบาท หนี Êสนิภาระผกูผนัของ

ผลประโยชน์พนกังานเพิÉมขึ Êน 43.5 ล้านบาท  การลดลงของหนี Êสนิดงักลา่วข้างต้น ทําให้อตัราหนี Êสนิต่อสว่นของผู้ถือหุ้นจึง

ลดลงจาก 1.05 เป็น 0.91 และอตัราสว่นหนี ÊสนิทีÉมีภาระดอกเบี Êยตอ่สว่นของผู้ถือหุ้นลดลงจาก 0.75 เป็น 0.58 สะท้อนให้

เห็นว่า PS  มีฐานะทางการเงินทีÉมัÉงคงสามารถจ่ายชําระหนี Êสนิระยะสั Êนได้ทั Êงหมด และยงัดาํรงไว้ซึÉงโครงสร้างของเงินทุนทีÉ

เหมาะสมเป็นไปตามกําหนดของสญัญาเงินกู้ยมืและไม่มีความเสีÉยงในการชาํระคนืเงินต้นและดอกเบี Êย 

ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2559 PS  มีหนี Êสนิไม่หมุนเวียนจํานวน 14,896.9 ล้านบาท ลดลงจํานวน 15 ล้านบาท  

จากสิ Êนปี 2558 โดย PS ยงัมีห ุ้นกู้ระยะยาวเท่ากับ 14,000.0 ล้านบาท และประมาณการหนี Êสินรวมเท่ากับ 407.0 ล้าน

บาท ซึÉงเปลีÉยนแปลงจากยอดหนี Êสนิไม่หมุนเวียน ณ สิ Êนปี 2559 เพยีงเลก็น้อย โดยอตัราหนี Êสินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นลดลง

จาก 0.91 เป็น 0.87 และอตัราสว่นหนี ÊสนิทีÉมีภาระดอกเบี Êยตอ่สว่นของผู้ถือหุ้นลดลงจาก 0.58 เป็น 0.52 สะท้อนให้เห็นว่า 

PS  มีฐานะทางการเงินทีÉมัÉงคงสามารถจ่ายชําระหนี Êสินระยะสั Êนได้ทั Êงหมด และยังดํารงไว้ซึÉงโครงสร้างของเงินทุนทีÉ

เหมาะสมเป็นไปตามกําหนดของสญัญาเงินกู้ยมืและไม่มีความเสีÉยงในการชาํระคนืเงินต้นและดอกเบี Êย 

 

ส่วนของผู้ ถือหุ้น 

 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม  2556 PS มีส่วนของผู้ถือหุ้นเป็นจํานวนทั Êงสิ Êน 24,932.6 ล้านบาทเพิÉมขึ Êน 4,850.8 ล้าน

บาท หรือคิดเป็นอัตราการเพิÉมขึ Êนร้อยละ 24.2 จาก ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2555  การเพิÉมขึ Êนของส่วนนี Êมาจากผลการ

ดําเนินงานของ PS  โดยมีกําไรสทุธิ 5,800.8 ล้านบาท แบ่งเป็นกําไรของบริษัทใหญ่เท่ากบั 5,801.8 และส่วนขาดทุนของ

สว่นได้เสยีทีÉไม่มีอํานาจควบคมุจาํนวน 1 ล้านบาท และระหว่างปี  2556 มีการจ่ายเงินปันผลให้ผู้ ถือหุ้นจํานวน 1,110.4 

ล้านบาท 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม  2557 PS มีส่วนของผู้ถือหุ้ นเป็นจํานวนทั Êงสิ Êน 29,707.1 ล้านบาทเพิÉมขึ Êน  4,774.5 ล้าน

บาท หรือคิดเป็นอตัราการเพิÉมขึ Êนร้อยละ 19.1 จากปีก่อน การเพิÉมขึ Êนของสว่นนี Êมาจากผลการดําเนินงานของ PS  โดยมี

กําไรสทุธิ 6,653.8  ล้านบาท แบ่งเป็นกาํไรสว่นของบริษัทใหญ่เท่ากบั 6,654.5 ล้านบาท และสว่นขาดทนุของสว่นได้เสยีทีÉ

ไม่มีอํานาจควบคมุจํานวน 0.7 ล้านบาท และระหว่างปี 2557 มีการจา่ยเงินปันผลให้ผู้ถอืหุ้นจาํนวน 1,890.2 ล้านบาท 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม  2558  PS  มีสว่นของผู้ถือหุ้นเป็นจาํนวนทั Êงสิ Êน 34,218.0  ล้านบาทเพิÉมขึ Êน  4,510.9 ล้าน

บาท หรือคิดเป็นอตัราการเพิÉมขึ Êนร้อยละ 15.2 จากปีก่อน การเพิÉมขึ Êนของสว่นของผู้ถือมากจากผลการดาํเนินงานของ PS  

โดยปี 2558 มีกําไรสทุธิ 7,670.3  ล้านบาท แบ่งเป็นกําไรสว่นของบริษัทใหญ่เท่ากับ 7,680.3 ล้านบาท และสว่นขาดทุน

ของสว่นได้เสยีทีÉไม่มีอาํนาจควบคมุจํานวน 10.0 ล้านบาท และในระหว่างปี 2558 มีการจา่ยเงินปันผลระหวา่งกาลให้ผู้ถือ

หุ้นจํานวน 1,115 ล้านบาท จะเห็นว่าสว่นของผู้ถอืหุ้นของบริษัทเพิÉมขึ Êนทุกปีและสามารถจ่ายเงินปันผลคืนให้ผู้ ถือหุ้นใน

อตัราส่วนทีÉเพิÉมขึ Êนทุกปีเช่นกนั แสดงให้เห็นถึงเสถียรภาพทางการเงินทีÉแขง็แกร่งของบริษัท  
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อตัราการจ่ายเงินปันผลใน ปี 2556 ปี 2557 เท่ากบัร้อยละ 32.6 ร้อยละ 33.5  ตามลาํดับ โดยปี 2556 จ่ายเงิน

ปันผล 0.85 บาทตอ่หุ้น ในปี 2557 จ่ายเงินปันผล 1.00 บาทต่อหุ้น ซึÉงเป็นไปตามนโยบายการจ่ายปันผลเดิมคือ ไม่ตํÉา

กว่าร้อยละ 30 ของกําไรสทุธิ  

 

เนืÉองจาก ปัจจบุนั PS มีการเติบโตทางธุรกิจ และมีสถานะทางการเงินทีÉมีความมัÉนคงมากขึ Êน ประกอบกบับริษัท

อืÉนในอตุสาหกรรมเดยีวกนักบั PS  หลายบริษัทกม็ีการกําหนดนโยบายการจ่ายเงินปันผลในอัตราทีÉสงูกว่านโยบายการ

จ่ายเงินปันผลเดิมทีÉ PS  กําหนดไว้ เพืÉอให้เป็นประโยชน์กบัผู้ถือหุ้น และนักลงทุนทัÉวไป เมืÉอวันทีÉ 22 มกราคม 2559 ทีÉ

ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั ÊงทีÉ  1/2559 มีมติเห็นชอบเปลีÉยนแปลงนโยบายการจ่ายเงินปันผล โดยเริÉมตั Êงแต่ผล

ประกอบการปี 2558 เป็นต้นไป โดย PS  มีนโยบายทีÉจะพจิารณาจ่ายเงนิปันผลประจําปีให้แก่ผู้ถือหุ้นปีละ 2 ครั Êง ในอตัรา

ไม่ตํÉากว่าร้อยละ 50 จากกําไรสทุธิของผลการดําเนินงานของกลุม่ PS  (จากงบการเงินรวม) ภายหลงัจากการหกัทนุสาํรอง

ต่างๆ ทั Êงหมดแล้ว ทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติเห็นชอบให้เสนอจ่ายเงินปันผลในทีÉประชุมผู้ถือหุ้นในอัตรา 1.75 

บาทตอ่หุ้นจากผลการดําเนินงานของปี 2558 โดยเมืÉอวนัทีÉ 21 ตลุาคม 2558 มีการจา่ยเงินปันผลระหวา่งกาลไปแล้ว 0.50 

บาทตอ่หุ้น คงเหลอืเงินปันผลจ่ายอีก 1.25 บาทตอ่หุ้น 

 

ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2559  PS มีสว่นของผู้ถือหุ้นเป็นจํานวนทั Êงสิ Êน 34,547.6 ล้านบาทเพิÉมขึ Êน 329.6 ล้านบาท 

หรือคิดเป็นอัตราการเพิÉมขึ Êนร้อยละ 1 จากสิ Êนปี 2558 การเพิÉมขึ Êนของสว่นของผู้ถือมากจากผลการดําเนินงานของ PS  

สาํหรับรอบหกเดือนสิ ÊนสดุวนัทีÉ 30 มิถนุายน 2559 PS มีกําไรสทุธิ 3,139.2 ล้านบาท และเมืÉอวันทีÉ 28 เมษายน 2559 ทีÉ

ประชมุสามญัผู้ถอืหุ้นประจาํปีของบริษัท มีมติจา่ยเงินปันผลสาํหรับผลการดําเนินงานปี 2558 ในอัตรา 1.75 บาทต่อหุ้น 

เป็นจํานวนเงินทั Êงสิ Êน 3,907.2 ล้านบาท ทั Êงนี Êได้มีการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลไปเมืÉอวันทีÉ 21 ตลุาคม 2558 ในอตัราหุ้ น

ละ 0.5 บาทตอ่หุ้น ทําให้คงเหลือการจ่าย 1.25 บาทต่อหุ้นเป็นจํานวนเงินทั Êงสิ Êน 2,790.9 ล้านบาท โดยกําหนดจ่ายใน

วนัทีÉ 18 พฤษภาคม 2559 

ในการประชมุคณะกรรมการบริษัทเมืÉอวนัทีÉ 11 สงิหาคม 2559 คณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัิการจดัสรรกําไร

เป็นเงินปันผลระหว่างกาลในอตัราหุ้นละ 0.60 บาท เป็นจํานวนทั Êงสิ Êน 1,339.6 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 42.7 ของกําไร

สทุธิจากงบการเงินรวม โดยเงินปันผลดงักลา่วจะจ่ายให้ผู้ถอืหุ้นในวนัทีÉ 9 กนัยายน 2559 
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3.16.3 กระแสเงนิสด 

งบกระแสเงนิสด 

 

ณ  วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2556  PS  มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึ Êน 320.5 ล้านบาท จาก ณ สิ Êนปี 2555 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2557  PS  มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง 514.5 ล้านบาท จาก ณ สิ Êนปี 2556 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2558  PS  มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึ Êน 871.0 ล้านบาท จาก ณ สิ Êนปี 2557 

ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน  2559  PS  มียอดเงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิÉมขึ Êน 3,054.6 ล้านบาท จาก ณ สิ Êนปี 2558 

 

การเพิÉมขึÊนและลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในปี 2556 มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนีÊ 

 

กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 

 

ณ วนัทีÉ  31 ธันวาคม 2556   PS  มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึ Êนสทุธิ 320.5 ล้านบาท โดยใน

ปี 2556   PS  มีกระแสเงินสดใช้ไปในกจิกรรมการดําเนินงานภายหลงัรายการปรับปรุงทีÉมิใช่เงินสด อาทิเช่น คา่เสืÉอมราคา

และค่าตดัจําหน่าย สาํรองและคา่เผืÉอทางบญัชี ประมาณการความเสยีหายจากคดีความ ต้นทนุทางการเงิน และภาษีเงิน

ได้เป็นจํานวน 2,238.9  ล้านบาท บริษัทชําระภาษีเงินได้ 1,292.1 ล้านบาท คงเหลือกระแสเงินสดภายหลงัปรับปรุง

รายการทีÉมิใชเ่งนิสดเท่ากบั 8,039.7 ล้านบาท โดยนําไปลงทุนในโครงการอสงัหาริมทรัพย์จํานวน 10,648.7ล้านบาท จ่าย

ลว่งหน้าค่าสินค้าและสนิทรัพย์หมุนเวียนอืÉนจํานวน 345.1 ล้านบาท และ 81.1 ล้านบาทตามลําดบั และมีเครดิตจาก

เจ้าหนี Êการค้าเพิÉมขึ Êน 563.3 ล้านบาทและเจ้าหนี Êค่าซื ÊอทีÉดินเพิÉมขึ Êนจํานวน 2,729.4 ล้านบาท หนี ÊสนิหมุนเวียนอืÉนเพิÉมขึ Êน

จํานวน 799.7 ล้านบาทตามลาํดบั สง่ผลให้ PS  มีกระแสเงินสดใช้ไปในกจิกรรมดําเนินงานเท่ากบั 222.2 ล้านบาท 

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน 

 

บริษัทมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกจิกรรมลงทนุจํานวน 837.4 ล้านบาท  โดย PS  ลงทุนในทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ 

จํานวน 848.8 ล้านบาทเป็นการซื ÊอทีÉดินและเครืÉองจักรนําเข้าจากต่างประเทศเพืÉอใช้สําหรับโรงงานผลติแผ่นคอนกรีต

สาํเร็จรูปแห่งใหม่ มีการลงทุนในสนิทรัพย์ไม่มีตวัตนจํานวน 93.4 ล้านบาทเป็นการลงทุนในด้านของซอฟแวร์และระบบ

เทคโทโลยสีารสนเทศเพืÉอพฒันาการทํางานด้านต่างๆ ขององค์กร และในปีนี Êมีการซื Êออสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนเป็น

จํานวน 24.3 ล้านบาท ได้รับเงินจากการขายอุปกรณ์จํานวน 41.2 ล้านบาท อีกทั Êงยังมีเงินรับจากการซื Êอขายสทุธิเงิน

ลงทนุชัÉวคราวจํานวน 51.7 ล้านบาท  

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

 

สาํหรับปี 2556  PS  มีเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงินจาํนวน 1,380.1 ล้านบาท โดยในระหว่างปี 2556 

บริษัทมีการออกหุ้นกู้ระยะยาวจํานวน 6,000.0 ล้านบาท และมีเงินกู้ยมืระยะสั ÊนเพิÉมขึ Êนจํานวน 5,168.8 ล้านบาท โดยเงิน

ทีÉได้จากการจดัหาเงินดงักลา่วเพืÉอนํามาชาํระคนืหุ้นกู้ระยะยาวทีÉถึงกาํหนดไถถ่อนจํานวน 4,500.0 ล้านบาท จ่ายคืนเงิน
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กู้ยมืระยะยาวจํานวน 3,229.6 ล้านบาท อกีทั Êงยงัมีค่าใช้จ่ายต้นทนุทางการเงินจาํนวน 1,089.9 ล้านบาท และจ่ายเงินปัน

ผลให้แก่ผู้ถอืหุ้นจํานวน 1,110.4 ล้านบาท และมีเงินสดรับจากการออกหุ้นสามัญจาํนวน 141.2 ล้านบาท 

 

การเพิÉมขึÊนและลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในปี 2557 มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนีÊ 

 

กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 

 

ณ วนัทีÉ  31 ธันวาคม 2557   PS  มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสทุธิ 514.5 ล้านบาท โดยในปี 

2557   PS  มีกระแสเงินสดใช้ไปในกจิกรรมการดําเนินงานภายหลงัรายการปรับปรุงทีÉมิใช่เงินสด อาทิเช่น ค่าเสืÉอมราคา

และค่าตดัจําหน่าย สาํรองและคา่เผืÉอทางบัญชี กําไรหรือขาดทุนจากการจําหน่ายอุปกรณ์ ประมาณการความเสยีหาย

จากคดคีวาม คงเหลอืกระแสเงินสดภายหลงัปรับปรุงรายการทีÉมิใช่เงินสดเท่ากับ 9,291.5 ล้านบาท โดยนําไปลงทุนใน

โครงการอสงัหาริมทรัพย์จํานวน  4,490.9 ล้านบาท จ่ายล่วงหน้าค่าสินค้าเพิÉมขึ Êน 159.9 ล้านบาท จ่ายเงินมัดจําค่าซื Êอ

ทีÉดินเพิÉมขึ Êน 269.3 ล้านบาท จ่ายเจ้าหนี Êคา่ทีÉดินเพิÉมขึ Êนจาํนวน 1,103.2 ล้านบาท เงินมัดจําจากลกูค้าลดลงจํานวน 309.5 

ล้านบาท สนิทรัพย์และหนี ÊสนิอืÉนลดลงจํานวน 161.6 ล้านบาทตามลาํดบั และ PS  มีการจ่ายภาษีเงินได้นิตบิุคคลจํานวน 

1,628.9 ล้านบาท สง่ผลให้ PS  มีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมดําเนินงานเท่ากบั 2,026.7 ล้านบาท  

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน 

 

บริษัทมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกจิกรรมลงทนุจํานวน  962.7 ล้านบาท  โดยมีการลงทนุในทีÉดนิ อาคารและอุปกรณ์ 

เพิÉมขึ Êนจํานวน  1,516.0 ล้านบาทเป็นการเพิÉมขึ Êนจากการขยายโรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสาํเร็จรูปแห่งใหม่ PCF6, PCF7 

และการนําเข้าและติดตั ÊงเครืÉองจักรในโรงงาน อีกทั Êงมีการลงทุนในสนิทรัพย์ไม่มีตัวตนจํานวน 60.5 ล้านบาทเป็นการ

ลงทนุในด้านของซอฟแวร์และระบบเทคโทโลยีสารสนเทศเพืÉอพฒันากระบวนการทํางานด้านตา่งๆ ขององค์กรเพืÉอรองรับ

การเตบิโตของธุรกิจ ในปี 2557  PS  มีเงินสดรับจากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนจํานวน 237.0 ล้านบาท เงิน

สดรับจากการขายอปุกรณ์จํานวน 40.4 ล้านบาท และมีเงินสดรับจากการซื ÊอขายเงินลงทุนชัÉวคราวจํานวน 336.4 ล้าน

บาท 

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

 

สาํหรับปี 2557  PS  มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงินจํานวน 1,578.5 ล้านบาท โดยในระหว่างปี 2557 

บริษัทมีการออกหุ้นกู้ระยะยาวจํานวน 6,000.0 ล้านบาท เพืÉอจ่ายชําระเงินกู้ยมืจากสถาบนัการเงินซึÉงต้นทุนทางการเงินทีÉ

สงูกว่า ทําให้เงินกู้ ยืมระยะสั Êนและเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถานบันการเงินลดลง 4,649.9 ล้านบาท และ 3 ล้านบาท

ตามลาํดับ อีกทั Êงยังมีค่าใช้จ่ายต้นทุนทางการเงินจํานวน 1,104.8 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้ นจํานวน 

1,890.2 ล้านบาท  

 

การเพิÉมขึÊนและลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในปี 2558 มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนีÊ 
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กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 

 

ณ วนัทีÉ  31 ธันวาคม 2558   PS  มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึ Êนสทุธิ 871.0 ล้านบาท โดยใน

ปี 2558  PS  มีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมการดําเนินงานภายหลงัรายการปรับปรุงทีÉมิใช่เงินสด อาทิเช่น ค่าเสืÉอม

ราคาและค่าตัดจําหน่าย สาํรองและค่าเผืÉอทางบัญชี กําไรหรือขาดทุนจากการจําหน่ายอปุกรณ์ ประมาณการความ

เสยีหายจากคดีความ คงเหลอืกระแสเงินสดภายหลงัปรับปรุงรายการทีÉมิใช่เงินสดเท่ากบั 10,482.2 ล้านบาท โดยนําไป

ลงทุนในโครงการอสงัหาริมทรัพย์อย่างต่อเนืÉอง โดยในปี 2558 จํานวน  2,976.0 ล้านบาท เงินจ่ายลว่งหน้าค่าสินค้า

เพิÉมขึ Êน 300.6 ล้านบาท และเจ้าหนี Êค่าทีÉดินเพิÉมขึ Êนจํานวน 2,688.1 ล้านบาท เงินมัดจําจากลกูค้าลดลงจํานวน 464.9 

ล้านบาท สนิทรัพย์และหนี ÊสนิอืÉนลดลงจํานวน 377.4 ล้านบาทตามลาํดบั และ PS  มีการจ่ายภาษีเงินได้นิตบิุคคลจํานวน 

1,837.1 ล้านบาท สง่ผลให้ PS  มีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมดําเนินงานเท่ากบั 7,815.4 ล้านบาท  

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน 

 

บริษัทมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกจิกรรมลงทนุจํานวน  341.5 ล้านบาท  โดยมีการลงทนุในทีÉดนิ อาคารและอุปกรณ์ 

จํานวน  427.7 ล้านบาทเป็นสว่นทีÉเหลอืของติดตั ÊงเครืÉองจกัรในโรงงาน PCF 6 และ PCF 7 โดยในปี 2558 มีการลงทุนใน

สนิทรัพย์ไม่มีตวัตนเพิÉมขึ Êนจํานวน 81.5 ล้านบาทเป็นการลงทุนในด้านของซอฟแวร์และระบบเทคโนโลยีสารสนเทศเพืÉอ

พฒันากระบวนการทํางานด้านตา่งๆ ขององค์กรเพืÉอรองรับการเติบโตของธุรกิจ ในระหว่างปีมีเงินสดรับจากการซื Êอขาย

เงินลงทุนชัÉวคราวจาํนวน 123.8 ล้านบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

 

สาํหรับปี 2558 PS มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงินจํานวน  6,602.9 ล้านบาท โดยในระหว่างปี 2558 

บริษัทมีการออกหุ้นกู้ระยะยาวจํานวน 3,000.0 ล้านบาท และมีหุ้นกู้ถึงกําหนดชําระจํานวน 3,000.0 ล้านบาท และ PS ยงั

จ่ายชําระเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินสทุธิ 2,294.6 ล้านบาท  อีกทั Êงยงัมีคา่ใช้จ่ายต้นทนุทางการเงินจํานวน 1,038.6 ล้าน

บาท และจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นจํานวน 3,346.0 ล้านบาท 

 

การเพิÉมขึÊนและลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในงวดหกเดือนสิÊนสดุ 30 มิ.ย. 2559 มีรายละเอียด

ดงัต่อไปนีÊ 

 

กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 

 

ณ วนัทีÉ  30 มิถนุายน 2559 PS มียอดเงนิสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึ Êนสทุธิ 295.4 ล้านบาท โดย  PS  

มีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมการดําเนินงานภายหลงัรายการปรับปรุงทีÉมิใช่เงินสด อาทิเช่น ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดั

จําหน่าย สาํรองและค่าเผืÉอทางบัญชี กําไรหรือขาดทนุจากการจําหน่ายอปุกรณ์ ประมาณการความเสียหายจากคดีความ 

คงเหลือกระแสเงินสดภายหลังปรับปรุงรายการทีÉมิใช่เงินสดเท่ากับ 4,278.8 ล้านบาท เป็นการลงทุนในโครงการ



 

 

  บริษัท พฤกษา โฮลดิ Êง จํากดั (มหาชน) 

 

 
ส่วนทีÉ ř รายละเอียดเกีÉยวกับแผนการปรับโครงสร้างและข้อมลูอืÉนเพืÉอการตดัสินใจของผู้ ถือหลกัทรัพย์  หน้า 245 

อสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันาจาํนวน  2,110.4 ล้านบาท เงินจ่ายลว่งหน้าค่าสนิค้าเพิÉมขึ Êน 129.9 ล้านบาท และเงิน

มัดจําค่าซื ÊอทีÉดนิลดลงจํานวน 956.9 ล้านบาท เจ้าหนี Êการค้าและเจ้าหนี Êค่าทีÉดินเพิÉมขึ Êน 738.5 ล้านบาท และ 479.8 ล้าน

บาท ตามลาํดบั สนิทรัพย์อืÉนลดลง 17.4 ล้านและหนี ÊสนิอืÉนลดลงจาํนวน 16.1 ล้านบาท และ PS  มีการจา่ยภาษีเงินได้นิติ

บุคคลจํานวน 918.8 ล้านบาท สง่ผลให้ PS  มีกระแสเงินสดได้มาจากกจิกรรมดําเนินงานเท่ากบั 5,709.4 ล้านบาท  

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน 

 

PS และบริษัทย่อยมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุนจํานวน  195.8 ล้านบาท โดยมีการลงทุนในทีÉดิน อาคาร

และอปุกรณ์เพิÉมขึ Êนจาํนวน 98.3 ล้านบาท และลงทนุในสนิทรัพย์ไม่มีตวัตนเพิÉมขึ Êนจํานวน 35.6 ล้านบาทเป็นการลงทนุใน

ด้านของซอฟแวร์และระบบเทคโนโลยีสารสนเทศเพืÉอพฒันากระบวนการทํางานด้านตา่งๆ ของบริษัทให้รองรับการเติบโต

ของธุรกิจ ในระหว่างงวดมีเงินสดจ่ายเพืÉอซื Êออสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน-สทุธิจาํนวน 17.5 ล้านบาท และเงินสดรับจาก

การซื ÊอขายเงินลงทนุชัÉวคราวจํานวน 44.4 ล้านบาท 

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

 

PS และบริษัทย่อยมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกจิกรรมจดัหาเงินจํานวน  5,218.2 ล้านบาท โดยในระหว่างงวดมีการ

ออกหุ้นกู้จํานวน 4,000 ล้านบาท แบ่งเป็นชุดทีÉ 1 จํานวน 2,300 ล้านบาท ระยะเวลา 3 ปี อตัราดอกเบี Êยร้อยละ 2.05 

ชําระดอกเบี Êยทุก 3 เดือน และชดุทีÉ 2 จํานวน 1,700 ล้านบาท ระยะเวลา 3 ปี 6 เดือน อัตราดอกเบี Êยร้อยละ 2.08 ชําระ

ดอกเบี Êยทุก 3 เดือน ทั Êงนี ÊเพืÉอใช้เงินทนุหมนุเวียนในดาํเนินธุรกจิ และมีการชําระคืนหุ้นกู้ทีÉถึงกาํหนดจาํนวน 6,000.0 ล้าน

บาท ทั Êงนี ÊเมืÉอวนัทีÉ 30 มิถนุายน 2559 และ 13 กรกฎาคม 2559 ทีÉประชมุผู้ถอืหุ้นกู้ของ PS สาํหรับหุ้นกู้ซึÉงมีข้อกําหนดให้ผู้

ออกหุ้นกู้เป็นบริษัทจดทะเบียน ได้มีมตแิก้ไขข้อกําหนดสทิธิสาํหรับหุ้นกู้ชดุทีÉเกีÉยวข้อง โดย (1) ยกเลกิข้อกําหนดเกีÉยวกบั

หน้าทีÉของ PS ในฐานะผู้ออกหุ้นกู้ ในการดํารงไว้ซึÉงการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนของหุ้ นสามัญของบริษัทในตลาด

หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยเพืÉอให้สอดคล้องกบัแผนการปรับโครงสร้างกิจการและ (2) เพิÉมอัตราดอกเบี Êยของหุ้ นกู้ แต่ละ

ชดุทีÉเกีÉยวข้องในอตัราร้อยละ 0.1 โดยให้เริÉมคาํนวณตั Êงแต่ (และรวมถงึ) วนัทีÉมีการเพกิถอนหุ้ นสามัญของบริษัทออกจาก

การเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ และสาํหรับรอบหกเดือนมีค่าใช้จ่ายต้นทุนทางการเงินจํานวน 453.5 

ล้านบาท และมีการจ่ายเงินปันผลทั Êงสิ Êนจํานวน 2,790.9 ล้านบาท 

  


