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3.16 การวิเคราะห์และคําอธบิายของฝ่ายจัดการ  

 

 ในการอ่านคาํอธิบายและบทวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการเกยีวกบัฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน นักลงทุนควร

ศึกษาข้อมลูทางการเงินและงบการเงินรวมของ PS ทีได้รับการตรวจสอบหรือสอบทานแล้ว รวมทังหมายเหตปุระกอบงบ

การเงิน และข้อมูลทีนําเสนอไว้ในเอกสารฉบบันี ข้อมูลทางการเงินทีแสดงไว้ในตารางภายใต้หัวข้อนีเป็นข้อมูลภายใต้งบ

การเงินรวมประจําปีและงบการเงินรวมระหวา่งกาล การวิเคราะห์อตัราสว่นทางการเงินและมลูคา่ต่างๆ  รวมทังข้อมูลโดย

เฉลียในงบแสดงฐานะการเงินซึงเป็นการคํานวณจากงบการเงินรายปีและงบการเงินรวมระหวา่งกาล 

 

3.16.1 ผลการดาํเนินงาน 

 
ภาพรวมผลการดําเนินงานทีผ่านมา  

 

PS เป็นผู้ดําเนินธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เอกชนประเภทบ้านเดียว บ้านทาวน์เฮ้าส์และอาคารชุด และเป็น

ผู้นําตลาดบ้านทาวน์เฮ้าส์สําหรับผู้ทีมีรายได้ระดับตําถึงปานกลาง และในปี 2555 เป็นต้นมา PS เริมเน้นการลงทุน

โครงการอาคารชดุ ตามแนวเส้นทางรถไฟฟ้าสว่นต่อขยาย ใกล้แห่งชมุชนและใกล้เส้นทางคมนาคมทีสะดวกขึนเพือตอบ

โจทย์กลุม่ลกูค้าเป้าหมาย อีกทงั PS ยงัเป็นหนึงในผู้ประกอบการธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพียงไม่กรีายทีมีการบริหาร

จดังานการกอ่สร้างด้วยตวัเอง ทําให้สามารถบริหารต้นทุนการก่อสร้างได้อย่างมีประสทิธิภาพยิงขึน ประกอบกับมีการนํา

เทคโนโลยทีีทนัสมัยมาใช้ในการก่อสร้าง เช่น ระบบ REM (Real Estate Manufacturing) ซึงเป็นระบบการก่อสร้างบ้านที 

PS เป็นผู้พฒันาโดยประยกุต์ใช้แนวคิดจากกระบวนการผลติแบบอตุสาหกรรมเพอืเพิมประสทิธิภาพในการก่อสร้างสงูสดุ  

ช่วยพฒันาคณุภาพการก่อสร้างบ้าน โดยสร้างความชํานาญให้แก่ผู้ รับเหมาในงานแต่ละประเภท จึงช่วยให้สร้างบ้านได้

อยา่งมีคณุภาพทีดสีมําเสมอ ด้วยประสทิธิภาพสงูสดุ ช่วยร่นระยะเวลาในการกอ่สร้าง ช่วยในการบริหารจัดการบุคลากร 

โดยควบคมุแรงงานทีจะเข้าทํางานในแต่ละขนัตอน และลดการทํางานทีซําซ้อน ส่งผลให้ PS สามารถใช้กลยุทธ์ทางด้าน

ราคาในการกําหนดราคาขายทีอยู่อาศยัที PS สร้างด้วยต้นทุนทีตํากว่าผู้ประกอบการรายอืน เมือเทียบกับทีอยู่อาศยัใน

รูปแบบ ขนาด และทําเลทีใกล้เคียงกนั ด้วยกลยทุธ์ทางด้านราคาขายและการพัฒนารูปแบบผลิตภัณฑ์ให้สอดคล้องกับ

ความต้องการของผู้บริโภคอยู่เสมอ ทําให้ PS ยงัสามารถครองใจผู้บริโภคตลอดมา สง่ผลให้ PS มียอดจองซือใหม่และมี

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพมิสงูขึนอย่างต่อเนือง 
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 หน่วย : ล้านบาท 

 สําหรับปี สินสุดวันที 31 ธันวาคม สาํหรับหกเดือนสินสดุวันที 30 มิถุนายน 

   เพิม

(ลด)

ร้อยละ 2557 

เพิม

(ลด)

ร้อยละ 2558 

เพิม

(ลด)

ร้อยละ 2558 2559 

เพิม 

 (ลด)

ร้อยละ   2556 

ยอดจองซือใหม่

สทุธ*ิ 41,282 40.4 39,090 (5.3) 42,386 8.4 23,939 21,635 (9.6) 
รายได้รวม 39,041 43.8 43,027 10.2 51,438 19.5 22,417 23,970 6.9  

กําไรสทุธิสําหรับงวด 5,801 48.8 6,654 14.7 7,670 15.3 3,058 3,139 2.6  

กําไรสทุธิ - ส่วนที

เป็นของบริษัทใหญ่ 5,802 48.8 6,655 14.7 7,680 15.4 3,059 3,139 2.6  

หมายเหตุ: * ยอดจองสุทธิหมายถึงยอดจองใหมล่บด้วยจํานวนยกเลกิของยอดจองเดิม 

 

ในปี 2556 ปี 2557 และ ปี 2558 PS  มีรายได้รวมจํานวน 39,041 ล้านบาท 43,027 ล้านบาท และ 51,438 ล้าน

บาท หรือคิดเป็นสดัส่วนการเพิมขึนของรายได้จากปีก่อนร้อยละ 43.8 ร้อยละ 10.2 และร้อยละ 19.5 ตามลาํดับโดยมี

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เป็นรายได้หลกัคิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 99.5 ร้อยละ 99.4 และร้อยละ 99.6 ของรายได้

รวมในปี 2556 ปี 2557 และปี 2558 ตามลาํดบัการเพมิขนึของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เป็นผลจากการขยาย

โครงการอย่างต่อเนือง และการเปลยีนแปลงและพฒันารูปแบบผลติภณัฑ์ทีหลากหลายเพือตอบสนอง ความต้องการของ

ลกูค้าได้มากขึน ประกอบกับการปรับปรุงกระบวนงานต่างๆ ให้ทันสมัยและรวดเร็วทําให้  PS  สามารถโอนบ้านให้กบั

ลกูค้าได้เร็วขึน  

 

สาํหรับรอบหกเดือน ปี 2559 PS และบริษัทย่อยมีรายได้รวมเท่ากบั ,  ล้านบาท เพิมขึน ,  ล้านบาท 

หรือเพิมขึนร้อยละ .  เมือเทียบกบัรายได้รวมของรอบเดยีวกนัในปีกอ่น โดยการเพมิขนึหลกัมากจากรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์เพิมขึน ,  ล้านบาท และจากรายได้อืนเพิมขึน  ล้านบาท แสดงให้เห็นว่า PS ยังมีการเพิมขึนของ

รายได้อสงัหาฯ ซึงเป็นรายได้หลกัได้อยา่งต่อเนือง  

 

รายได้รวมของ PS 

 หน่วย : ล้านบาท 

ประเภทผลิตภณัฑ์( ) 

รอบปีบัญชีสินสุด ณ วันที  ธันวาคม รอบหกเดือนสินสุดวันที 30 มิถุนายน 

2556 2557 2558 2558 2559 

ล้าน

บาท % 

ล้าน

บาท % 

ล้าน

บาท % 

ล้าน

บาท % 

ล้าน

บาท % 

ทาวน์เฮ้าส์ (ไทย) 20,669 52.9 22,791 53.0 23,023 44.8 10,981 49.0 11,463 47.8 

บ้านเดียว (ไทย) 9,195 23.6 9,776 22.7 10,135 19.7 5,236 23.4 4,805 20.0 

อาคารชดุ (ไทย) 8,450 21.6 9,694 22.5 17,236 33.5 5,392 24.0 7,535 31.4 

ต่างประเทศ 497 1.3 441 1.0 278 0.5 157 0.7 85 0.4 
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รวม 38,811 99.4 42,702 99.2 50,672 98.5 21,766 97.1 23,888 99.6 

อืนๆ ( ) 37 0.1 79 0.2 568 1.1 592 2.6 6 0.1 

รายได้อสังหาริมทรัพย์ 38,848 99.5 42,781 99.4 51,240 99.6 22,358 99.7 23,894 99.7 

รายได้อืน 193 0.5 246 0.6 198 0.4 59 0.3 76 0.3 

รายได้รวมทังหมด 39,041 100.0 43,027 100.0 51,438 100.0 22,417 100.0 23,970 100.0 

หมายเหต:ุ (1) หมายเหตุประกอบงบการเงินปี  (ข้อ ) และงบการเงินไตรมาส  ปี  (ข้อ ) ของ PS ได้นําเสนอรายได้จําแนก

ตามสว่นงาน ซงึเป็นการจําแนกรายได้ตามโครงสร้างองค์กรและการบริหารงาน ในขณะทีข้อมลูตามตารางด้านบนเป็นการจําแนก

ตามประเภทผลิตภัณฑ์ 

 ( ) อืนๆ ประกอบด้วยรายได้จากการขายทีดินเปลา่และรายได้จากค่าก่อสร้าง 

 

จํานวนหน่วยโอนกรรมสทิธิ แบ่งตามผลติภณัฑ์ ประกอบด้วย 

  

ผลติภณัฑ์ 

รอบปีบัญชสีนิสดุวนัท ี31 ธันวาคม 

สาํหรับรอบ 6 เดือนสนิสดุวนัที 

30 มิถนุายน 

2556 2557 

 

2558 2558 2559 

ทาวน์เฮ้าส์ 10,941 10,880 10,696 5,202 4,957 

บ้านเดยีว 2,228 2,286 2,319 1,212 1,013 

อาคารชดุ 3,800 3,800 7,624 2,171 4,994 

ต่างประเทศ 168 118 61 35 19 

รวม 17,137 17,084 20,700 8,620 10,983 

 

ราคาเฉลยีต่อหน่วยแบ่งตามผลติภัณฑ์ ประกอบด้วย 

หน่วย : ล้านบาท 

ผลติภณัฑ์ 

รอบปีบัญชสีนิสดุวนัท ี31 ธันวาคม 

สาํหรับรอบ 6 เดือนสนิสดุวนัที 

30 มิถนุายน 

2556 2557 

 

2558 2558 2559 

ทาวน์เฮ้าส์ 1.9 2.1 2.2 2.1 2.3 

บ้านเดยีว 4.1 4.3 4.4 4.3 4.7 

อาคารชดุ 2.2 2.6 2.3 2.5 1.5 

ต่างประเทศ 3.0 3.7 4.6 4.5 4.5 

ราคาเฉลีย 2.3 2.5 2.4 2.5 2.2 
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สาํหรับปี 2556 PS มีรายได้รวม 39,041 ล้านบาท เพมิขึน 11,900 ล้านบาทหรือเพิมขึนร้อยละ 43.8 เมือเทียบ

กบัรายได้รวมของปีกอ่น มาจากปัจจยัหลกัคือการเพมิขึนของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 11,824 ล้านบาท 

 

สาํหรับปี 2556 รายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส์เท่ากบั 20,669 ล้านบาท ซึงเป็นกลุม่ผลติภณัฑ์หลกัของ PS  เพิมขึน 

5,761 ล้านบาท หรือเพมิขึนร้อยละ 38.6  รายได้จากบ้านเดียวเท่ากบั 9,195 ล้านบาท หรือเพิมขึน 420 ล้านบาท หรือ

เพิมขึนร้อยละ 4.8  ซึงเป็นผลจากการขยายการลงทนุในโครงการต่างๆ และสามารถลดระยะเวลาในการก่อสร้างบ้าน และ

เร่งการสง่มอบบ้านให้ลกูค้า ทําให้รายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส์ และบ้านเดียวมีรายได้เพิมมากขึนจากปีทีผ่านมา สําหรับ

อาคารชดุมีรายได้เท่ากับ 8,450 ล้านบาท เพิมขึน 5,613 ล้านบาท หรือเพมิขึนร้อยละ 197.8  เนืองจากมีโครงการอาคาร

ชุดทีสร้างเสร็จในปี 2556 จํานวน 6 โครงการ ได้แก่ คอนโด เดอะทรี บางโพ พลมัคอนโด นวมินทร์ Condo Uebrano 

Absolute Sathorn เอดะซีด มิงเกิล สาทร-สวนพลู คอนโด ฟิวส์ โมเบียส รามคําแหง-คลองตนั และคอนโดเลต ไลท์ 

คอนแวนต์ และรับรู้รายได้คิดเป็นมูลคา่ 7,633 ล้านบาท 

  

สาํหรับการลงทนุในต่างประเทศของ PS  สามารถรับรู้รายได้ในปี 2556 รวมทังสนิ 497 ล้านบาท จากโครงการ 

CORAL VILL ประเทศมัลดีฟส์ และโครงการ SILVANA  BANGALORE ประเทศอินเดยี 

 

สาํหรับปี 2557  PS  มีรายได้รวม 43,027 ล้านบาท เพิมขึน 3,986 ล้านบาทหรือเพิมขึนร้อยละ 10.2 เมือเทียบ

กบัรายได้รวมของปีกอ่น มาจากปัจจยัหลกัคือการเพมิขึนของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 3,933 ล้านบาท 

 

สาํหรับปี 2557 รายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส์เท่ากบั 22,791 ล้านบาท ซึงเป็นกลุม่ผลติภณัฑ์หลกัของ PS  เพิมขึน 

2,122 ล้านบาท หรือเพมิขึนร้อยละ 10.3  รายได้จากบ้านเดียวเท่ากบั 9,776 ล้านบาท หรือเพิมขึน 581 ล้านบาท หรือ

เพิมขึนร้อยละ 6.3 สาํหรับอาคารชดุมีรายได้เท่ากบั 9,694 ล้านบาท เพิมขึน 1,244 ล้านบาท หรือเพมิขึนร้อยละ 14.7  ซึง

เป็นผลจากการขยายการลงทุนในโครงการตา่งๆ และสามารถลดระยะเวลาในการกอ่สร้างบ้าน และเร่งการสง่มอบบ้านให้

ลกูค้า ทําให้รายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส ์และบ้านเดียวมีรายได้เพิมมากขึนจากปีทีผ่าน  ในขณะเดียวกนัมีโครงการอาคาร

ชดุทีสร้างเสร็จและรับรู้รายได้ในรอบปีนีเพิมขึนจึงทําให้มีรายได้จากสว่นอาคารชดุเพมิมากขนึเช่นกนั   

 

สาํหรับปี 2558  PS และบริษัทย่อยมีรายได้อสงัหาฯ เท่ากบั 51,240 ล้านบาท เพมิขึนจากปีก่อนจํานวน 8,459 

ล้านบาท หรือเพิมขึนร้อยละ 19.8 ซึงสามารถแบ่งเป็นรายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าสเ์ท่ากบั 23,023 ล้านบาท ซึงยังเป็นกลุม่

ผลติภณัฑ์หลกัของ PS และบริษัทย่อย เพมิขึน 232 ล้านบาท โดยในปี 2558 เปิดขายทังหมด 34 โครงการ โดยรายได้หลกั

มาจาก 4 โครงการ ได้แก ่โครงการพฤกษาวิลล์ /  (บางนา-หนามแดง) โครงการบ้านพฤกษา /  โครงการพฤกษา 

วิลล์  และโครงการเดอะคอนเนค  (ดอนเมือง-เทิดราชนั) 

 



 

 

  บริษัท พฤกษา โฮลดิง จํากดั (มหาชน) 

 

 
ส่วนที  รายละเอียดเกียวกับแผนการปรับโครงสร้างและข้อมลูอืนเพือการตดัสินใจของผู้ ถือหลกัทรัพย์  หน้า 225 

ลาํดบัถดัมาเป็นรายได้จากอาคารชดุเท่ากบั 17,236 ล้านบาท  ซึงปีนีมีการเตบิโตอย่างมาก เพิมขึน 7,542 ล้าน

บาท หรือเพิมขึนร้อยละ 77.8 เนืองจากในปีนีมีอาคารชดุหลายโครงการทีสร้างเสร็จและสามารถโอนกรรมสทิธิ ได้จึงส่งผล

ให้รายได้จากกลุม่อาคารชดุเพิมขึนมาก โดยโครงการอาคารชดุทีสาํคญัในปี 2558 เช่น 

 

• โครงการ เดอะ ทรี อินเตอร์เชนจ์ ซึงเปิดตวัโครงการเมือเดอืนสงิหาคม   โดย สนิปี  มีจํานวน ,       

ยนูิต มลูค่าโครงการ ,  ล้านบาท โครงการตงัอยู่ใกล้วงแหวนรถไฟฟ้าสายสนีําเงินและรถไฟฟ้าสายสีม่วง รวมถึงจะมี

การขยายเส้นทางถนนสามเสน ถนนประชาราษฎร์สาย  ถนนทหาร ถนนประดพิทัธ์ เป็น  ช่องจราจรในอนาคตอนัใกล้ 

โดยเริมรับรู้รายได้ในไตรมาสที  ปี  และเป็นโครงการทีสร้างรายได้มากทีสดุในกลุ่มอาคารชุดเท่ากบั ,  ล้าน

บาท หรือคิดเป็นร้อยละ .  ของรายได้กลุม่อาคารชดุ 

• โครงการ ฟิวส์ จนัทน์ สาทร ซึงเปิดตวัโครงการเมือเดอืนมีนาคม  โดยสินปี  มีจํานวน ,  ยูนิต 

มูลค่าโครงการ ,  ล้านบาท ตงัอยู่ทีถนนจนัทน์ /  เขตสาทร มียอดรับรู้รายได้ในปี  มากทีสดุเป็นอนัดบั  ใน

กลุม่อาคารชดุ จํานวน ,  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ .  ของรายได้กลุม่อาคารชดุ 

• โครงการ แชปเตอร์วนั : เดอะแคมปัส เกษตร ซึงเปิดตวัโครงการเมือเดือนสิงหาคม  โดยสินปี  มี

จํานวน  ยนูิต มูลค่าโครงการ ,  ล้านบาท โครงการตดิมหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ และติดแนวรถไฟฟ้าสายสีเขียว

เข้ม เริมรับรู้รายได้ตงัแต่ไตรมาสที  ปี  มียอดรับรู้รายได้ในปี  มากทีสดุเป็นอนัดบั  ในกลุม่อาคารชดุ จํานวน 

,  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ .  ของรายได้กลุม่อาคารชดุ 

• โครงการ พลมั คอนโด บางใหญ่ สเตชัน ซึงเปิดตวัโครงการเมือเดือนพฤศจิกายน    โดยสินปี  มี

จํานวน ,  ยนูิต มลูค่าโครงการ ,  ล้านบาท ทําเลใกล้สถานีรถไฟฟ้าคลองบางไผ่และห้างเซ็นทรัล เวสท์เกต เริม

รับรู้รายได้ตงัแต่ไตรมาสที  ปี  มียอดรับรู้รายได้ในปี  มากทีสดุเป็นอนัดบั  ของกลุม่อาคารชดุ จํานวน ,   

ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ .  ของรายได้กลุม่อาคารชดุ 

• โครงการ เดอะ รีเสร์ิฟ เกษมสนัต์   ซึงเปิดตวัโครงการเมือเดือนกันยายน   โดย สินปี  มีจํานวน 

    ยนูิต มลูค่าโครงการ ,  ล้านบาท เป็น บูทีคเรสซิเดนซ์ ใจกลางกรุงเทพมหานคร ใกล้สถานีรถไฟฟ้าสนามกีฬา

แห่งชาติ เริมรับรู้รายได้ตงัแต่ไตรมาสที   ปี  มียอดรับรู้รายได้ในปี  มากทีสดุเป็นอนัดบั  ในกลุ่มอาคารชุด 

จํานวน ,  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ .  ของรายได้กลุม่อาคารชดุ 

• โครงการ คอนโดเลต มิสท์ พระรามเก้า ซึงเปิดตวัโครงการเมือเดอืนมิถนุายน   โดยสินปี  มีจํานวน 

 ยนูิต มลูค่าโครงการ ,  ล้านบาท ทําเลใจกลางเมือง ใกล้สถานีรถไฟฟ้า  MRT พระราม  และทางด่วน โดยเริม

รับรู้รายได้ตงัแต่ไตรมาสที   ปี  มียอดรับรู้รายได้ในปี   มากทีสดุเป็นอนัดบั  ในกลุม่อาคารชุด จํานวน ,  

ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ .  ของรายได้กลุม่อาคารชดุ 

 

สาํหรับรายได้จากบ้านเดียวเท่ากบั 10,135 ล้านบาท เพิมขึน 359 ล้านบาทหรือเพมิขนึร้อยละ 3.7 เมือเทียบกบั

ปี 2557  ซึงในปี 2558 กลุม่บ้านเดียวมีการเปิดขายทังหมด 6 โครงการ โดยรายได้หลกัมาจากโครงการเดอะ ปาล์ม 

พฒันาการ จํานวน 757 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.5 ของรายได้กลุม่บ้านเดียว โครงการนีเป็นโครงการบ้านเดียว 2 ชนั 

ระดบัพรีเมียม ราคาขายอยูที่ 9-25 ล้านบาท ตงัอยู่บนทําเลถนนพฒันาการ ได้รับกระแสการตอบรับเป็นอย่างด ีจากลกูค้า 



 

 

  บริษัท พฤกษา โฮลดิง จํากดั (มหาชน) 

 

 
ส่วนที  รายละเอียดเกียวกับแผนการปรับโครงสร้างและข้อมลูอืนเพือการตดัสินใจของผู้ ถือหลกัทรัพย์  หน้า 226 

โดยในเฟส 1 สามารถขายหมดภายในระยะเวลาอนัสนั นอกจากนี PS ยังมียอดรับรู้รายได้มาจากโครงการเดอะแพลนท์ 

ซิมพลสี (รามคําแหง) โครงการเดอะ แพลนท์ เอ็กซคลซูีค (สรงประภา-วิภสวด)ี และโครงการอืนๆ 

 

สําหรับรอบหกเดือน PS และบริษัทย่อยมีรายได้รวมเท่ากับ 23,970 ล้านบาท เพิมขึน 1,553 ล้านบาท หรือ

เพิมขึนร้อยละ 6.9 เมือเทียบกับรายได้รวมของรอบเดียวกันในปีก่อน โดยการเพิมขึนหลกัมากจากรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์เพิมขึน 1,536 ล้านบาท และจากรายได้อืนเพิมขึน 17 ล้านบาท แสดงให้เห็นการเพมิขนึของรายได้อสงัหา

ฯ ซึงเป็นรายได้หลกัได้อยา่งต่อเนือง  

 

สาํหรับรอบระยะเวลาหกเดือน PS และบริษัทย่อยมีรายได้อสงัหาฯ เท่ากบั 23,894 ล้านบาท แบ่งเป็นรายได้จาก

บ้านทาวน์เฮ้าสเ์ท่ากบั11,463 ล้านบาท ซึงยงัเป็นกลุม่ผลติภณัฑ์หลกัของ PS และบริษัทย่อย ลาํดบัถดัมาเป็นรายได้จาก

อาคารชดุเท่ากบั 7,535 ล้านบาท ซึงรายได้จากอาคารชุดเพมิขนึ 2,143 ล้านบาทเมือเทียบกบัรอบเดยีวกนัของปีก่อน หรือ

เพิมขึนร้อยละ 39.7 เนืองจากในรอบหกเดือนอาคารชดุหลายโครงการทีสร้างเสร็จและสามารถโอนกรรมสทิธิ ได้จึงสง่ผล

ให้รายได้จากกลุม่อาคารชดุเพิมขึนมาก โครงการอาคารชดุทีมีการโอนกรรมสทิธิ ในปี 2559 เช่น  พลมัคอนโด พหลโยธิน 

89 พลมัคอนโด พาร์ค รังสติ The Tree อินเตอร์เชนจ์ สาํหรับรายได้จากบ้านเดียวเท่ากบั 4,805 ล้านบาท ลดลง 431 ล้าน

บาทหรือลดลงร้อยละ 8.2 

                                                                                                                                                                                                                                                          

ค่าใช้จ่าย 

 

ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรัพย์และกําไรขนัตน้ 

 

รายการ 

รอบปีบัญชีสินสุด ณ วันท ี  ธันวาคม รอบหกเดือนสินสุดวันที 30 มิถุนายน 

2556 2557 2558 2558 2559 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์ 
38,847.7 100.0 42,781.0 100.0 51,239.8 100.0 22,357.6 100.0 23,894.2 100.0 

ต้นทุนขาย

อสงัหาริมทรัพย์ 
25,349.9 65.3 27,094.6 63.3 33,984.3 66.3 14,975.7 67.0 16,190.3 67.8 

กาํไรขันต้น 13,497.8 34.7 15,686.4 36.7 17,255.5 33.7 7,381.9 33.0 7.703.9 32.2 

 

ปี 2556 ต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 25,349.9 ล้านบาท หรือคดิเป็นร้อยละ 65.3 ของรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์ ในขณะทีต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ของปีก่อนเท่ากบั 17,890.4 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 66.2 ของรายได้

จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ อัตราต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ของปี 2556 ลดลงจากปี 2555 เนืองจาก PS สามารถ

ควบคมุ และบริหารจดัการต้นทุนค่าก่อสร้างต่างๆ ของโครงการได้มีประสทิธิภาพ 

 



 

 

  บริษัท พฤกษา โฮลดิง จํากดั (มหาชน) 

 

 
ส่วนที  รายละเอียดเกียวกับแผนการปรับโครงสร้างและข้อมลูอืนเพือการตดัสินใจของผู้ ถือหลกัทรัพย์  หน้า 227 

ปี 2557 PS และบริษัทย่อยมีต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากับ 27,094.6 ล้านบาท หรือคดิเป็นร้อยละ 63.3 ของ

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ในขณะทีต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ของปีก่อนเท่ากบั 25,349.9 ล้านบาท คดิเป็นร้อย

ละ 65.3 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ อตัราต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ของปี 2557 ลดลงจากปี 2556 เนืองจาก 

PS  และบริษัทย่อย สามารถควบคมุ และบริหารจดัการต้นทนุคา่ก่อสร้างตา่งๆ ของโครงการได้มีประสิทธิภาพ 

 

สําหรับปี 2558 PS และบริษัทย่อยมีต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากับ 33,984 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

66.3 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ในขณะทีต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ของปีก่อนเท่ากับ 27,095 ล้านบาท คิด

เป็นร้อยละ 63.3 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ อตัราต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ของปี 2558 เพิมขึนจากปี 2557 

ปัจจยัหลกัเนืองจากในช่วง 1-2 ปีทีผ่านมาต้นทุนค่าทีดินเพิมสงูขึนมากทําให้ต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์เพิมสงูขึน แต่

อยา่งไรก็ตามบริษัทยงัคงยึดมนัในเรืองการรักษาคณุภาพผลติภณัฑ์ให้ได้มาตรฐานเสมอ 

 

สาํหรับรอบระยะเวลาหกเดือน ปี 2559 PS และบริษัทย่อยมีต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 16,190 ล้านบาท 

หรือคิดเป็นร้อยละ 67.8 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ในขณะทีต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ของรอบระยะเวลา

เดียวกนัของปีก่อนเท่ากบั 14,976 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 67.0 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ อตัราต้นทุนขาย

เพิมขึนจากการที PS และบริษัทย่อยมีการปรับแบบผลิตภัณฑ์ให้มีคุณภาพสูงขึนและมีความทันสมัยมากขึนเพือ

ตอบสนองความต้องการของกลุม่ผู้บริโภคในปัจจบุันโดยเฉพาะสว่นของกลุม่ผลติภณัฑ์อาคารชุด อีกทังในรอบครึงปีแรก

ของปี 2559 รายได้ของกลุม่อาคารชดุมีสดัสว่นทีเพมิขึนสงูเมือเทียบกบักลุม่ผลติภัณฑ์อืนสง่ผลให้อัตราต้นทุนขายสงูขึน 

ประกอบกบัในช่วง 1-2 ปีทีผ่านมาต้นทุนค่าทีดินเพิมสงูขึนโดยเฉพาะทีดินแนวเ ส้นรถไฟฟ้า จึงส่งผลให้ต้นทุนขาย

อสงัหาริมทรัพย์รวมเพมิขึน แตอ่ย่างไรก็ตาม PS ยงัคงรักษาคณุภาพและพฒันาผลติภัณฑ์ให้ได้มาตรฐานอยู่เสมอ 

 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร  

 

ค่าใชจ่้ายในการขาย 

ค่าใช้จ่าย 

รอบปีบัญชีสินสุด ณ วันท ี  ธันวาคม หกเดือนสินสุดวันท ี30 มิถุนายน 

2556 2557 2558 2558 2559 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ค่าใช้จ่ายโฆษณา 999.8 32.8 1,102.2 32.8 1,138.0 30.2 570.3 31.9 514.3 30.0 

ค่าใช้จ่ายในการโอน

กรรมสิทธิ 
1,526.7 50.1 1,673.9 49.8 1,923.9 51.1 868.3 48.7 840.2 48.9 

ค่าใช้จ่ายในการส่งเสริม

การขาย 
460.2 15.1 507.5 15.0 625.8 16.6 319.1 17.90 318.9 18.6 

ค่าใช้จ่ายในการ

ประชาสมัพนัธ์ 
65.3 2.0 80.0 2.4 79.0 2.1 25.0 1.4 43.6 2.5 

รวมค่าใช้จ่ายในการ

ขาย 
3,046.0 100.0 3,363.6 100.0 3,766.7 100.0 1,782.7 100.0 1,717.0 100.0 

สัดส่วนร้อยละ 7.8 7.8 7.3 8.0 7.2 



 

 

  บริษัท พฤกษา โฮลดิง จํากดั (มหาชน) 

 

 
ส่วนที  รายละเอียดเกียวกับแผนการปรับโครงสร้างและข้อมลูอืนเพือการตดัสินใจของผู้ ถือหลกัทรัพย์  หน้า 228 

ค่าใช้จ่ายในการขายต่อ

รายได้รวม 

 

 

 

 

 

 

 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 

ค่าใช้จ่าย 

รอบปีบัญชีสินสุด ณ วันท ี  ธันวาคม หกเดือนสินสุดวันท ี30 มิถุนายน 

2556 2557 2558 2558 2559 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์

พนักงาน 1,842.9 60.8 2,189.0 58.9 2,377.1 61.0 1,090.9 64.2 1,123.2 56.3 

ค่าเผือการด้อยค่าของ

สินทรัพย์ - - 171.8 4.6 (51.8) -1.3 (33.2) (1.9) (1.4) (0.1) 

ค่าทีปรึกษา 133.0 4.4 118.5 3.2 184.6 4.7 49.0 2.9 198.4 9.9 

ค่าเช่า 141.1 4.6 177.6 4.8 182.4 4.7 90.4 5.3 93.1 4.6 

ค่าเสือมราคาและค่าตดั

จําหน่าย 90.7 3.0 90.0 2.4 111.8 2.9 56.1 3.3 60.2 3.0 

อืนๆ 823.0 27.2 970.7 26.1 1,089.9 28.0 445.3 26.2 520.9 26.1 

รวม 3,030.7 100.0 3.717.6 100.0 3,894.0 100.0 1,698.5 100.0 1,994.4 100.0 

สัดส่วนร้อยละ

ค่าใช้จ่ายในการขายต่อ

รายได้รวม 

7.8 8.6 7.6 7.6 8.3 

 

ในปี 2556 PS มีค่าใช้จา่ยในการขายและการบริหารเท่ากบั 6,076.7 ล้านบาทซึงเพิมขนึจากปีกอ่นเท่ากบั 

2,152.0 ล้านบาทหรือเพมิขึนร้อยละ 54.8 มีสาเหตมุาจาก 

-     ค่าใช้จ่ายในการขายเพิมขนึ 1,096.0 ล้านบาท หรือเพิมขนึร้อยละ 56.2 ซึงปัจจยัหลกัมาจากการเพมิขนึของ

ค่าใช้จ่ายสาํหรับการโฆษณาประชาสมัพนัธ์และค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขายเพมิขนึ 629.3 ล้านบาท 

หรือเพิมขึนร้อยละ 70.7 ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสทิธิ  เพมิขนึ 385.1 ล้านบาท 

และ 81.6 ล้านบาท หรือเพมิขนึร้อยละ 43.8 และร้อยละ 45.2 ตามลาํดบั ซึงเป็นไปตามการเพิมขึนของ

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ทีเพิมสงูขนึจากปีก่อน  

- ค่าใช้จ่ายในการบริหารเพมิขนึ 1,056.0 ล้านบาท หรือเพมิขนึร้อยละ 53.5 เป็นผลมาจากการเพิมขึนของ

ค่าใช้จ่ายของพนกังานจํานวน 593.6 ล้านบาท หรือเพิมขนึร้อยละ 47.5 การเพมิขนึของค่าทีปรึกษาจํานวน 
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45.8 ล้านบาท หรือเพิมขนึร้อยละ 52.5 และมีประมาณการความเสยีหายจากคดีความเพิมขนึจํานวน 36.7  

ล้านบาท 

 

ในปี 2557 PS มีค่าใช้จา่ยในการขายและการบริหารเท่ากบั 7,091.0 ล้านบาทซึงเพิมขนึจากของปีก่อนเท่ากบั 

1,014.3 ล้านบาทหรือเพมิขนึคดิเป็นร้อยละ 16.7 มีสาเหตมุาจาก 

- ค่าใช้จ่ายในการขายเท่ากบั 3,363.6 ล้านบาท เพมิขนึ 317.6 ล้านบาท หรือเพมิขนึร้อยละ 10.4 จากปีก่อน 

เป็นการเพมิขนึของคา่ใช้จ่ายสําหรับการโฆษณาและประชาสมัพนัธ์เท่ากบั 123.1 ล้านบาท และคา่ใช้จ่าย

ในการสง่เสริมการขายเพิมขึน 47.3 ล้านบาท คา่ภาษีธรุกิจเฉพาะและค่าใช้จ่ายในการโอนกรรมสทิธิ 

เพิมขึน 147.2 ล้านบาท  

- ค่าใช้จ่ายในการบริหารสาํหรับปี 2557 เท่ากบั 3,727.4 ล้านบาท เพิมขึนจากปีกอ่นเท่ากบั 696.7 ล้านบาท 

หรือเพิมขึนร้อยละ 23 จากปีก่อน เป็นผลมาจากการเพมิขนึของคา่ใช้จ่ายของพนกังานจํานวน 348.0 ล้าน

บาท ค่าเผอืการด้อยค่าของสนิทรัพย์เท่ากบั 172.0  ล้านบาท และคา่ใช้จ่ายในการบริหารอนืๆ เพมิขนึ

เท่ากบั 176.7 ล้านบาท 

 

ในปี 2558 PS มีค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารเท่ากบั 7,661 ล้านบาทซึงเพมิขนึจากของปีก่อนเท่ากบั 580 

ล้านบาทหรือเพมิขนึคิดเป็นร้อยละ 8.2 โดยมีสาเหตมุาจาก 

- ค่าใช้จ่ายในการขายสาํหรับปี 2558 เท่ากบั 3,767 ล้านบาท เพิมขึน 403 ล้านบาท หรือเพมิขึนร้อยละ 12.0 

จากปีก่อน เป็นการเพิมขึนของค่าใช้จ่ายสําหรับการโฆษณาและประชาสมัพันธ์เท่ากับ 35 ล้านบาท และ

ค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขายเพิมขึน 118 ล้านบาท ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าใช้จ่ายในการโอน

กรรมสทิธิ  เพิมขึน 250 ล้านบาท  

- ค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรับปี 2558 เท่ากบั 3,894 ล้านบาท เพิมขึนจากปีก่อนเท่ากับ 177 ล้านบาท 

หรือเพิมขึนร้อยละ 4.8 จากปีกอ่น เป็นผลมาจากการเพิมขึนของค่าใช้จ่ายของพนักงานเพิมขึนเท่ากับ 188 

ล้านบาท คา่ทีปรึกษาเพมิขนึเท่ากบั 67 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายในการบริหารอืนๆ ลดลงเท่ากบั 78 ล้าน

บาท 

 

สาํหรับรอบระยะเวลาหกเดือน ปี 2559  PS มีค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร เท่ากับ 3,711 ล้านบาทซึง

เพิมขึนรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีกอ่น เท่ากบั 230 ล้านบาทหรือเพมิขนึคดิเป็นร้อยละ 6.6 ประกอบด้วย 

- ค่าใช้จ่ายในการขายสาํหรับรอบหกเดอืน เท่ากบั 1,717 ล้านบาท ลดลง 66 ล้านบาทหรือลดลงร้อยละ 3.7 

- ค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรับรอบหกเดือน เท่ากบั 1,994 ล้านบาท เพิมขึนจากปีก่อนเท่ากับ 296 ล้าน

บาท หรือเพิมขึนร้อยละ 17.4 สาเหตหุลกัมาจากการเพิมขึนของค่าทีปรึกษาประมาณ 149 ล้านบาทเมือ

เทียบรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อน ประกอบด้วย ค่าจ้างทีปรึกษาและผู้ เชียวชาญในการศกึษาเรืองการ

ปรับโครงสร้างกิจการ ค่าทีปรึกษาเรืองกลยุทธ์การเติบโตอย่างยังยืน และค่าทีปรึกษาอืนๆ ค่าใช้จ่าย
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เกียวกบัค่าบํารุงรักษาสาธารณูปโภคสว่นกลางเพิมขึน 38 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการบริหารอืนๆ รวมถึง

ค่าใช้จ่ายเกียวกบัพนกังานเพิมขึนประมาณ 109 ล้านบาท 

ตน้ทนุทางการเงิน 

 

ต้นทุนทางการเงินของ PS และบริษัทย่อย ประกอบด้วย ต้นทนุจากการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงิน ในปี  

ปี  และปี  จํานวน .  ล้านบาท .  ล้านบาท และ  ล้านบาท ตามลาํดับ คิดเป็นร้อยละ .  ร้อยละ 

.  และร้อยละ .  ของรายได้รวม ตามลาํดบั 

 

สาํหรับปี 2556 PS มีต้นทุนทางการเงินเท่ากบั 415.1 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 1.1 ของรายได้รวม เพิมขึน 

110.4 ล้านบาทจากปีก่อน หรือเพมิขึนคิดเป็นร้อยละ 36.2 เป็นผลจากการที PS  ได้กู้ ยืมเงินจากสถาบันการเงินเพิมขึน

เป็นจํานวนมาก เพอืใช้ในการขยายตวัของธรุกิจ 

 

สาํหรับปี 2557 PS และบริษัทย่อยมีต้นทนุทางการเงินเท่ากบั 375.9 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 0.8 ของรายได้

รวม ทงันีต้นทุนทางการเงินลดลงจากปีก่อน 39.2 ล้านบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 9.4 

 

สาํหรับปี 2558 PS และบริษัทย่อยมีต้นทุนทางการเงินเท่ากบั 328 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 0.6 ของรายได้

รวม ทงันีต้นทุนทางการเงินลดลงจากปีก่อน 48 ล้านบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 12.8 

 

สาํหรับรอบระยะเวลาหกเดือน ปี 2559 PS และบริษัทย่อยมีต้นทุนทางการเงินเท่ากบั 178 ล้านบาทหรือคิดเป็น

ร้อยละ 0.7 ของรายได้รวมเท่ากบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีกอ่น 

 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้

 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ของบริษัทฯ ประกอบด้วยภาษีเงนิได้นติิบุคคล ภาษีเงินได้รอตดับัญช ีPS และบริษัทย่อย มี

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินในปี  ปี  และปี  จํานวน , .  ล้านบาท , .  ล้านบาท และ ,  ล้านบาท 

ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ .  ร้อยละ .  และร้อยละ .  ของรายได้รวม ตามลาํดบั 

 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินสาํหรับปี 2556 เท่ากบั 1,398.6 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 3.6 ของรายได้รวม ซึงสงูกว่าปี

ก่อนจาํนวน 275.7 ล้านบาท เป็นผลจากการเพมิขนึของรายได้ของ PS   

 

อตัราภาษีเงินได้นิติบุคคลสําหรับปี 2556 อยู่ทีร้อยละ 19.4 ของกําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ในขณะทีอัตรา

ภาษีเงินได้นิติบุคคลสําหรับปี 2555 อยู่ทีร้อยละ 22.4 ของกําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ สาเหตุทีอัตราภาษีเงินได้นิติ

บุคคลในปี 2556 ลดลงจากปีกอ่นเนืองจากประกาศพระราชกฤษฎีกาตามความในประมวลรัษฎากรว่าด้วยการลดอัตรา
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และยกเว้นรัษฎากร ฉบบัที 530 พ.ศ. 2554 ให้ลดอตัราภาษีเงินได้นิติบุคคลสาํหรับกําไรสทุธิจากร้อยละ 23 เหลอืร้อยละ 

20 สําหรับรอบระยะเวลาบญัชีปี 2556 และ 2557 

 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินสาํหรับปี 2557 เท่ากบั 1,811.7  ล้านบาทหรือคดิเป็นร้อยละ 4.2 ของรายได้รวม ซึงสงูกว่าปี

ก่อนจาํนวน 413.1 ล้านบาท เป็นผลจากการเพิมขึนของรายได้ของ PS และบริษัทย่อย   

 

อตัราภาษีเงินได้นิติบุคคลสําหรับปี 2557 อยูท่ีร้อยละ 21.4 ของกําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ในขณะทีอัตรา

ภาษีเงินได้นิติบุคคลสาํหรับปี 2556 อยูท่ีร้อยละ 19.4 ของกําไรกอ่นค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 

 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินสาํหรับปี 2558 เท่ากบั 1,798 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 3.5 ของรายได้รวม ซึงลดลงกว่าปี

ก่อนจาํนวน 16 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 0.9 เนืองจากบริษทัได้ปฏบิัตติามคําสงักรมสรรพากรที ป. 148/2557 เรืองการ

คํานวณกําไรสทุธิและเงินได้สทุธิสําหรับกิจการขายอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศ

ไทย โดยกําหนดให้ใช้เกณฑ์รับรู้รายได้เมือโอนกรรมสทิธทํิาให้ทางบัญชแีละทางภาษีเป็นไปตามเกณฑ์เดยีวกนั 

 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินสาํหรับรอบระยะเวลาหกเดือน ปี 2559 PS และบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้เท่ากับ 751 

ล้าน หรือคิดเป็นร้อยและ 3.1 ของรายได้รวมซึงเท่ากบัรอบเดยีวกนัในปี 2558 

 

 
กําไรสทุธิ 

 

จากผลการดาํเนินงานทีผา่นมาข้างต้น PS และบริษัทย่อย มีกําไรสทุธิ ในปี  ปี  และปี  จํานวน 

, .  ล้านบาท , .  ล้านบาท และ ,  ล้านบาท ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ .  ร้อยละ .  และร้อยละ .  

ของรายได้รวม ตามลาํดบั 

 

 PS มีกําไรสทุธิสาํหรับปี 2556 เท่ากบั 5,800.8 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 14.9 ของรายได้รวม โดยมีกําไร

สทุธิเพิมขึนจากปีก่อนเท่ากบั 1,902.8 ล้านบาทหรือเพมิขนึร้อยละ 48.8 ปัจจยัหลกัมาจากการเพิมขึนของรายได้จากการ

ขายอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 PS และบริษัทย่อยมีกําไรสทุธิสาํหรับปี 2557 เท่ากบั 6,653.8 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 15.5 ของรายได้รวม 

โดยมีกาํไรสทุธิเพิมขึนจากปีกอ่นเท่ากบั 853.0 ล้านบาทหรือเพมิขนึร้อยละ 14.7 ปัจจยัหลกัมาจากการเพมิขึนของรายได้

จากการขายอสังหาริมทรัพย์ และความสามารถในการควบคุมและบริหารจัดการต้นทุนและค่าใช้จ่ายในการขายและ

บริหารของ PS  และบริษัทย่อยทีมีประสิทธิภาพ แบ่งเป็นกําไรสว่นของบริษัทใหญ่เท่ากบั 6,654.5  ล้านบาท และสว่น

ขาดทนุของสว่นได้เสยีทีไม่มีอาํนาจควบคมุเท่ากบั 0.7 ล้านบาท 

 

 PS และบริษัทย่อยมีกําไรสทุธิสาํหรับปี 2558 เท่ากบั 7,670 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 14.9 ของรายได้รวม 
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โดยมีกาํไรสทุธิเพิมขึนจากปีกอ่นเท่ากบั 1,016 ล้านบาทหรือเพมิขนึร้อยละ 15.3 ปัจจยัหลกัมาจากการเพิมขึนของรายได้

จากการขายอสงัหาริมทรัพย์โดยเฉพาะรายได้จากการโอนกรรมสิทธิ ของผลิตภัณฑ์อาคารชุดทีเพิมขึน โดยเฉพาะในไตร

มาสสดุท้าย PS และบริษัทย่อยมีการรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธิ จากโครงการคอนโดเลตมิสท์พระรามเก้า และ

โครงการ เดอะทรี อินเตอร์เชนจ์ คิดเป็นมูลค่า 3,415 ล้านบาท และยงัสามารถควบคุมและบริหารคา่ใช้จ่ายในการขายและ

บริหารของ PS  และบริษัทย่อยได้เป็นอยา่งดี ส่งผลให้ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารลดลง 580 ล้านบาท หรือคดิเป็นร้อย

ละ 8.2 เมือเทียบกบัปี 2557  ถึงแม้จะมีอตัราต้นทนุขายทีเพิมขึนก็ตาม กําไรสทุธิแบ่งเป็นกําไรสว่นของบริษัทใหญเ่ท่ากับ 

7,680  ล้านบาท และสว่นขาดทนุของสว่นได้เสยีทีไม่มีอํานาจควบคมุเท่ากับ 10 ล้านบาท 

 

กําไรสทุธิสาํหรับรอบระยะเวลาหกเดือน ปี 2559 เท่ากบั 3,139 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 13.1 ของรายได้รวม 

หรือเพิมขึนคิดเป็นร้อยละ 2.6 ของรอบระยะเวลาเดียวกนัของปีกอ่น สาํหรับรอบหกเดือน PS และบริษัทย่อยมีกําไรตอ่หุ้น

เท่ากบั 1.41 บาท 
 

โครงสร้างเงินทุน 

 

PS และบริษัทย่อยใช้เงินทุนสําหรับพัฒนาโครงการจากการออกหุ้นกู้  รวมถึงผลกําไรทีเกิดขึนในแต่ละรอบ

ดําเนินงาน เพือใช้ในการลงทุนโครงการและเป็นเงนิทนุหมุนเวียนภายในกจิการ  อตัราสว่นหนีสนิทีมีภาระดอกเบียต่อทุน 

ณ 30 มิถนุายน 2559 เท่ากบั 0.52 และอตัราสว่นหนีสนิทีมีภาระดอกเบียหักเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต่อทุน

เท่ากับ 0.46 ซึงเป็นอตัราส่วนทีดีขึนมาโดยตลอดจากการบริหารจัดการหนีสินของ PS และบริษัทย่อยได้อย่างมี

ประสทิธิภาพ 

 

3.16.2 ฐานะทางการเงนิ 

 

สินทรัพย์ 

 

ณ วนัที 31 ธันวาคม 2556 PS มีสนิทรัพย์รวม 56,194.3 ล้านบาท เพิมขึน 12,369.3 ล้านบาทหรือเพิมขึนร้อย

ละ 28.2 จากสินปี 2555 โดยมีเงินสดและเงินลงทุนชวัคราวเพิมขึน  191.4 ล้านบาท เงินมัดจําค่าซือทีดินลดลง 242.4 

ล้านบาท อสงัหาริมทรัพย์ระหว่างพฒันาเพิมขึนสงูถงึ 10,869.0 ล้านบาท  เนืองจากในปีนีบริษัทมีการเปิดโครงการใหม่

และอยูร่ะหว่างการก่อสร้างทําให้มีโครงการระหว่างการพฒันาเพมิขึน 12,226 ล้านบาท มีทีดนิรอการพฒันาลดลง 3,333 

ล้านบาทโดยถกูโอนไปเป็นมลูคา่โครงการระหว่างการพัฒนาในปีเพมิขนึ  ทีดนิและทีดินพร้อมบ้านเพอืขายเพมิขึน 1,514 

ล้านบาท ทีดินอาคารและอปุกรณ์เพมิขนึ 482.5 ล้านบาท เนืองจากในปีนี PS มีการขยายโรงงานแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูป

แห่งใหม่จึงมีการลงทนุซือทีดินเพอืสร้างโรงงานจํานวน 502 ล้านบาท  

ณ วนัที 31 ธันวาคม 2557 PS มีสนิทรัพย์รวม 61,028.6 ล้านบาท เพิมขึน 4,838.5 ล้านบาทหรือเพมิขนึร้อยละ 

8.6 จากสนิปี 2556 โดยมีเงินสดและเงินลงทุนชวัคราวลดลง 846 ล้านบาท เงินมัดจําค่าซือทีดินลดลง 269.1 ล้านบาท 

อสงัหาริมทรัพย์ระหว่างพฒันาเพิมขึนสงูถึง  5,140.2 ล้านบาท  เนืองจากในปีนีบริษัทมีการเปิดโครงการใหม่จํานวน 62 

โครงการ ซึงอยู่ระหว่างการก่อสร้างทําให้มีโครงการระหว่างการพฒันาเพิมขึน 3,441.4 ล้านบาท มีทีดินรอการพฒันา
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ลดลง 1,247.8 ล้านบาทโดยถกูโอนไปเป็นมลูค่าโครงการระหว่างการพฒันาในปีเพมิขนึ  ทีดินและทีดินพร้อมบ้านเพอืขาย

เพิมขึน 2,926.5 ล้านบาท ทีดินอาคารและอปุกรณ์เพมิขึน 1,188.3 ล้านบาท จากการขยายโรงงานแผ่นคอนกรีตสาํเร็จรูป

แห่งใหม่ (PCF6, PCF7) ทําให้ในระหว่างปีมสีนิทรัพย์ระหวา่งก่อสร้างและเครืองจกัรระหว่างติดตงัเพมิขนึจาํนวน 1,401.0 

ล้านบาท 

ณ วนัที 31 ธันวาคม 2558 PS มีสนิทรัพย์รวม 65,308.9 ล้านบาท เพิมขึน 4,280.3 ล้านบาทหรือเพมิขนึร้อยละ 

7.0 จากสนิปี 2557 โดยมีเงินสดและเงินลงทุนชวัคราวเพิมขึน 749.5 ล้านบาท เงินมัดจําค่าซือทีดินเพิมขึน 330.4 ล้าน

บาท อสงัหาริมทรัพย์ระหว่างพฒันาเพิมขึนสงูถึง  3,763.3 ล้านบาท  ซึงมีทังโครงการทีอยู่ระหว่างการก่อสร้างและ

โครงการทีสร้างเสร็จพร้อมขายทําให้ปี 2558 มีทีดินพร้อมบ้านเพือขายเพิมขึน 3,498.1 ล้านบาท  และยังมีทีดินรอการ

พฒันาเพมิขนึ 5,229.1 ล้านบาทเพอืรองรับโครงการทีเปิดใหม่ โดยในปี 2559 จะมีการเปิดโครงการใหม่จํานวน 60 - 65 

โครงการ ทีดนิอาคารและอปุกรณ์ลดลง 18.1 ล้านบาท เนืองจากโรงงานแผ่นคอนกรีตสาํเร็จรูปแห่งใหม่ (PCF6, PCF7) 

ได้กอ่สร้างเสร็จและเริมดําเนินการผลติแล้ว จึงมีค่าใช้จา่ยจากการเสอืมราคาของสนิทรัพย์ สาํหรับสนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอ

การตดับัญชีลดลงจํานวน 103.9 ล้านบาท เนืองจากปี 2558 บริษัทได้ปฏิบตัติามคําสงักรมสรรพากรที ป.148/2557 เรือง

การคํานวณกําไรสทุธิและเงินได้สทุธิสําหรับกิจการขายอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย โดยกําหนดให้ใช้เกณฑ์รับรู้รายได้เมือโอนกรรมสทิธิ ทาํให้ทางบญัชีและทางภาษีเป็นไปตามเกณฑ์เดียวกนัจึง

สง่ผลให้สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีลดลง 

ณ วนัที 30 มิถนุายน 2559 PS มีสนิทรัพย์รวม 64,537.7 ล้านบาท ลดลง 771.2 ล้านบาทหรือลดลงร้อยละ 1.2 

จากสนิปี 2558  

 ณ วันที 30 มิถุนายน 2559 PS และบริษัทย่อยมีโครงการทียงัดําเนินงานอยู่ (Active Project) จํานวน 168 

โครงการ มูลค่ารวมโครงการ (Total project value) 171,785 ล้านบาท แบ่งเป็นกลุม่ผลติภัณฑ์ ดงันี ทาวน์เฮ้าส์จํานวน 

 โครงการ มูลค่ารวม 80,164 ล้านบาท บ้านเดียวจํานวน 37  โครงการ มูลค่ารวม 40,255 ล้านบาท และ

คอนโดมิเนียมจาํนวน 29 โครงการ มลูคา่รวม 51,366 ล้านบาท 

 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 

ณ วันที 31 ธันวาคม  2556 ปี 2557 ปี 2558  และ ณ วันที 30 มิถุนายน 2559 PS  มีเงินสดและรายการ

เทียบเท่าเงินสดจํานวน 1,757.4 ล้านบาท 911.4 ล้านบาท 1,660.9 ล้านบาท และ 1,630.3 ล้านบาท ตามลาํดับ  โดย

รายการเงินสดคงเหลอื ณ วนัสนิงวด สว่นใหญ่เป็นรายการเงินรับหรือเช็คเงินสดจากการขายในช่วงใกล้วันสินงวด ที PS 

ต้องรอเรียกเก็บเงินตามระบบธนาคาร ซึงมีโอกาสเพมิลดได้ตามยอดโอนกรรมสทิธิ ในชว่งปลายปี 

 

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา 

 

ณ วันที 31 ธันวาคม 2556  PS  มีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา จํานวน  48,686.6  ล้านบาท 

เพิมขึน 10,869 ล้านบาท หรือเพิมขึนร้อยละ 28.7 จากปี 2555 เป็นการเพิมขึนจากโครงการระหว่างพฒันาจํานวน 

12,226 ล้านบาท เนืองจากมีโครงการใหม่และอยู่ระหว่างการกอ่สร้าง ซงึมีจาํนวนโครงการใหม่เพิมขึนสุทธิ 60 โครงการ 
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ในปี 2556 โครงการเหลา่นีบางสว่นได้เริมทยอยโอนให้กบัลกูค้าบ้างแล้ว โดยเฉพาะโครงการบ้านทาวน์เฮ้าสแ์ละบ้านเดียว 

และบางสว่นอยูร่ะหว่างการก่อสร้างตามยอดจองซือใหม่ทีเพิมขึน จึงทําให้โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนาที

อยูใ่นสว่นของโครงการระหว่างการพฒันาเพิมขึนจากปี 2555 แต่ PS  มีทีดินรอการพฒันาลดลง 3,333 ล้านบาท จากการ

โอนไปเป็นมลูค่าโครงการระหว่างการพฒันาในปีเพิมขึน  ทีดินและทีดินพร้อมบ้านเพือขายเพิมขึน 1,514 ล้านบาท แต่

อยา่งไรก็ตามหากพิจารณาอตัราสว่นสภาพคลอ่งโดยภาพรวมของ PS  จะเห็นว่าปี 2556 สามารถบริหารจัดการสนิทรัพย์

ได้ดขีึน ระยะเวลาการขายสนิค้าเฉลยีทีลดลงจาก 744 วนั เป็น 645 วัน  

ณ วันที 31 ธันวาคม 2557  PS  มีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา จํานวน  53,826.8  ล้านบาท 

เพิมขึน 5,140.2 ล้านบาท หรือเพิมขึนร้อยละ 10.6 จากปี 2556 เป็นการเพิมขึนจากโครงการระหว่างพฒันาจํานวน 

3,441.4 ล้านบาท เนืองจากมีโครงการใหม่และอยู่ระหว่างการก่อสร้าง ซึงเปิดโครงการใหม่ 62 โครงการ ในปี 2557 

โครงการเหลา่นีบางสว่นได้เริมทยอยโอนให้กบัลกูค้าบ้างแล้ว โดยเฉพาะโครงการบ้านทาวน์เฮ้าส์และบ้านเดียว และ

บางสว่นอยูร่ะหว่างการก่อสร้างตามยอดจองซือใหม่ สําหรับทีดินรอการพฒันาลดลง 1,247.8  ล้านบาทจากการโอนไป

เป็นมูลค่าโครงการระหว่างการพัฒนาในปีเพิมขึน  โดยส่วนของทีดินและทีดินพร้อมบ้านเพือขายเพิมขึน 2,926.5 ล้าน

บาท การเพิมขึนของมูลค่าอสงัริมทรัพย์ระหว่างพฒันา เพือรองรับการขยายตัวของธุรกิจจึงทําให้ในปี 2557 อัตรา

ผลตอบแทนจากการลงทุนในสนิทรัพย์เท่ากบัร้อยละ 15.08 ปรับลดลงเลก็น้อยจากร้อยละ 15.23 ในปี 2556 

ณ วันที 31 ธันวาคม 2558  PS  มีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา จํานวน 57,590.1 ล้านบาท 

เพิมขึน 3,763.3 ล้านบาท หรือเพมิขึนร้อยละ 7.0 จากปี 2557 ซึงมีทังโครงการทีอยู่ระหว่างการก่อสร้างและโครงการที

สร้างเสร็จพร้อมขายทําให้ปี 2558 มีทีดินพร้อมบ้านเพือขายเพมิขนึ 3,498.1 ล้านบาท  และยงัมีทีดนิรอการพฒันาเพิมขนึ 

5,229.1 ล้านบาทเพอืรองรับโครงการทีเปิดใหม่ โดยในปี 2559 จะมีการเปิดโครงการใหม่จํานวน 60-65 โครงการ มูลค่า

โครงการ 50,000 – 54,000 ล้านบาท 

ณ วนัที 30 มิถนุายน 2559 PS มีโครงสร้างอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันาจํานวน 55,719.9 ล้านบาท ลดลง 

1850.2 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 3.2 เมือเทียบกบัณ 31 ธันวาคม 2558  PS และบริษัทย่อยมีโครงการทียงัดําเนินงาน

อยู ่(Active Project) จํานวน 168 โครงการ มูลค่ารวมโครงการ (Total project value) 171,785 ล้านบาท แบ่งเป็นกลุม่

ผลติภณัฑ์ ดงันี ทาวน์เฮ้าส์จาํนวน  โครงการ มลูคา่รวม 80,164 ล้านบาท บ้านเดียวจํานวน 37  โครงการ มูลค่ารวม 

40,255 ล้านบาท และคอนโดมิเนียมจาํนวน 29 โครงการ มลูคา่รวม 51,366 ล้านบาท 

  

เงินมดัจําค่าซือทีดิน 

 

 PS  มีเงินมัดจําคา่ซือทีดิน ณ สนิ ปี  ปี  ปี    และ ณ วันที 30 มิถุนายน 2559 เป็นจํานวน .  

ล้านบาท .  ล้านบาท .  ล้านบาท และ 1,580.3 ล้านบาท ตามลาํดบั  ซึงยอดเงินมัดจําค่าซือทีดินดงักลา่วเป็นยอด

คงค้างสนิงวด ทังน ีการเพมิขึนหรือลดลงของยอดคงค้างดงักลา่วเป็นไปตามจงัหวะเวลา โอกาส และลกัษณะของธุรกรรมการ

ซือทีดินของ PS  ณ วันที 30 มิถุนายน 2559 PS มีเงินมัดจําค่าซือทีดินเพิมขึน 956.9 ล้านบาท เนืองจากมีแปลงทีดินทีมี

ศักยภาพและสามารถพฒันาโครงการได้ในอนาคตซึง PS และบริษัทย่อยอยู่ระหว่างทําสัญญา/ทําข้อตกลงจะซือจะขาย

จํานวนมากขึน จึงสง่ผลให้ยอดคงค้างเงินมัดจําคา่ทีดินมีสดัสว่นเพิมขึน 
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เงินจ่ายลว่งหนา้คา่สินคา้ 

 

 PS มีเงินจ่ายล่วงหน้าค่าสนิค้า  ณ  สินปี    ปี  ปี  และ ณ วันที 30 มิถุนายน 2559 เป็นจํานวน  

.  ล้านบาท .  ล้านบาท .  ล้านบาท และ 276.0 ล้านบาท ตามลาํดับ รายการดังกล่าวประกอบด้วย เงินจ่าย

ลว่งหน้าสญัญาก่อสร้างและตกแตง่ ค่าวสัดอุปุกรณ์เพือการกอ่สร้างและเหลก็ ซงึบริษทฯ มีการทําสญัญาลว่งหน้าเพือป้องกัน

ราคาเหลก็ทีเพมิสงูขึน และชาํระเงินค่าวสัดดุงักลา่วด้วยตวัสญัญาใช้เงินซึงมีอายไุถ่ถอนในแตล่ะชว่งเวลาทีตา่งกนั 

 

สินทรัพย์หมุนเวียนอืน 

 

ณ วนัที  ธันวาคม 6  PS  มีสนิทรัพย์หมนุเวียนอนืจาํนวน .3 ล้านบาท เพิมขึนเป็นจํานวน 54.6 ล้านบาท 

หรือเพิมขึนร้อยละ .  จากปี  

ณ วนัที  ธันวาคม   PS  มีสนิทรัพย์หมุนเวียนอนืจาํนวน .  ล้านบาท ลดลงเป็นจํานวน 122.2 ล้านบาท 

หรือลดลงร้อยละ .  จากปี  

ณ วนัที  ธันวาคม   PS  มีสนิทรัพย์หมนุเวียนอืนจํานวน 228.2 ล้านบาท เพิมขึนเลก็น้อยเป็น จํานวน  

ล้านบาท หรือเพิมขึนร้อยละ .  จากปี  

ณ วนัที 30 มิถนุายน 2559 PS มีสนิทรัพย์หมุนเวียนอืนจํานวน 243.5 ล้านบาท เพิมขึนเป็นจํานวน 15.3  ล้านบาท 

หรือเพิมขึนร้อยละ 6.7 จากปี 2558 

 

ทีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

 

ณ วนัที 31 ธันวาคม  2556  PS  มีทีดิน อาคารและอุปกรณ์เพิมขึนสทุธิ  482.5  ล้านบาท หรือเพิมขึนร้อยละ 

21.7  จากปี 2555 เนืองจาก PS  มีแผนขยายธุรกิจเพิมขึนและการใช้เทคโนโลยีแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปยงัคงเป็นแนวทาง

หลกัในการก่อสร้างให้ทันความต้องการของลกูค้า ดงันนัในปีนีจึงมีการลงทุนซือทีดินเพือสร้างโรงงานผลิตแผ่นคอนกรีต

สาํเร็จรูปแห่งใหม่จาํนวน 502 ล้านบาท ขณะนียงัอยูร่ะหว่างการก่อสร้างโรงงานดงักลา่ว 

 

ณ วนัที 31 ธันวาคม  2557  PS  มีทีดิน อาคารและอปุกรณ์เพิมขึนสทุธิ 1,188.3 ล้านบาท หรือเพิมขึนร้อยละ 

44.0  จากปี 2557 เนืองจาก PS  มีการขยายธุรกจิเพมิขึนและการใช้เทคโนโลยีแผ่นคอนกรีตสาํเร็จรูปยังคงเป็นแนวทาง

หลกัในการก่อสร้างให้ทันความต้องการของลกูค้า ดังนัน PS  จึงมีการขยายโรงงานแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปแห่งใหม่ 

(PCF6, PCF7) ทําให้ในระหวา่งปีมีสนิทรัพย์ระหวา่งก่อสร้างและเครืองจกัรระหว่างตดิตงัเพมิขึนจาํนวน 1,401 ล้านบาท 

ณ วนัที 31 ธันวาคม  2558  PS  มีทีดิน อาคารและอปุกรณ์ลดลง 18.1 ล้านบาทจากปี 2557 เนืองจากใช้ในการ

ดําเนินงานและไม่มีการลงทนุในเครืองจกัรใหม่ ในระหว่างปี 2558  

ณ วันที 30 มิถุนายน PS  มีทีดิน อาคารและอุปกรณ์ลดลง 103.3 ล้านบาทจากปี 2558 มาจากค่าใช้จ่ายค่า

เสือมราคาแต่ละเดือน เนืองจากการลงทุนในการก่อสร้างและขยายโรงงานคอนกรีตสําเร็จรูป (PCF6, PCF7) เสร็จสนิ

เรียบร้อยและสามารถใช้สาํหรับการผลติแผ่นคอนกรีตและชินงานได้ปกติ จึงทําให้มูลค่าทีดิน อาคารและอุปกรณ์มีมูลค่า

รวมสทุธิลดลง 
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สินทรพัย์ภาษีเงินไดร้อตดับญัชี 

 

ณ สินปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 และ ณ วนัที 30 มิถุนายน 2559 PS มีสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับัญชี

จํานวน 200.1 ล้านบาท และ 202.3 ล้านบาท 98.4 ล้านบาท และ 84.4 ล้านบาท ตามลาํดบั เป็นการบันทึกสนิทรัพย์ตาม

มาตรฐานรายงานทางการเงินกับผลแตกต่างทางภาษี สําหรับปี 2558 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีลดลง 103.9 

ล้านบาท เนืองจากบริษัทได้ปฏิบัติตามคําสงักรมสรรพากรที ป.148/2557 เรืองการคํานวณกําไรสทุธิและเงินได้สทุธิ

สาํหรับกิจการขายอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยกาํหนดให้ใช้เกณฑ์รับรู้

รายได้เมือโอนกรรมสทิธิ ทําให้ทางบัญชีและทางภาษีเป็นไปตามเกณฑ์เดยีวกนั 

 

สินทรพัย์ไม่หมุนเวียนอืน 

 

ณ สนิปี  2556 ปี 2557 ปี 2558  และ ณ วนัที 30 มิถุนายน 2559 PS  มีสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอืนเป็นจํานวน 

137.7 ล้านบาท และ 174.3 ล้านบาทแ 176.8 ล้านบาท และ 178.9 ล้านบาท ตามลาํดบั รายการส่วนใหญ่คือ เงินมัดจํา

ต่างๆ ของ PS 

 

หนีสิน 

 

ณ วนัที 31 ธันวาคม 2556  PS  มีหนีสนิรวมเป็นจํานวน 31,257.6 ล้านบาท เพมิขึนจาก ณ สนิปี 2555 จํานวน 

7,518,5 ล้านบาท  เพิมขึนจากหนีสนิทีมีภาระดอกเบียจํานวน 3,435.8 ล้านบาทโดยในระหว่างปี 2556  PS  มีการออก

หุ้นกู้ระยะยาวจํานวน 6,000 ล้านบาท เพือชําระคืนหุ้นกู้ เดิมทีถึงกําหนดไถ่ถอนจํานวน 4,500 ล้านบาท และเพือจ่ายเงิน

กู้ยมืระยะยาวจากสถาบันการเงิน ทังนีการออกหุ้นกู้ยงัคงเป็นแนวทางทีช่วยลดต้นทนุทางการเงินของ PS  และรองรับการ

ขยายของธุรกจิของ PS  ในอนาคต 

ณ วนัที 31 ธันวาคม 2557   PS  มีหนีสนิรวมเป็นจํานวน 31,321.4 ล้านบาท เพมิขึนจาก ณ สนิปี 2556 จํานวน 

63.8 ล้านบาท  หนีสนิทีมภีาระดอกเบยีเพิมขึนจํานวน 1,347.1 ล้านบาทโดยในระหว่างปี 2557  PS  มีการออกหุ้นกู้ระยะ

ยาวจํานวน 6,000 ล้านบาท เพอืชําระคืนเงนิกู้ ยืมระยะสนัจากสถาบันการเงิน ทําให้ในสนิปี 2557 มีเงินกู้ยมืระยะสนัจาก

สถาบันการเงินลดลงจาํนวน  4,649.9 ล้านบาท อกีทังการออกหุ้นกู้ยงัคงเป็นแนวทางทีช่วยลดต้นทนุทางการเงินของ PS  

และรองรับการขยายโครงการอสงัหาฯ ของ PS  ในอนาคต 

ณ วันที 31 ธันวาคม 2558   PS  มีหนีสนิรวมเป็นจํานวน 31,090.9 ล้านบาท ลดลงจากสนิปี 2557 จํานวน 

230.5 ล้านบาท  โดยในปี 2558 มีเจ้าหนีค่าซือทีดินเพิมขึน 2,688.1 ล้านบาทแบ่งเป็นเจ้าหนีค่าซอืทีดินทีถงึกําหนดชําระ

ภายในหนึงปีเพมิขนึ 2,198.2 ล้านบาทและเจ้าหนีค่าซอืทีดินทีเกินหนึงปีเพมิขึน 489.9 ล้านบาท และในระหว่างปีมีการ

ชําระคืนเงินกู้ยืมระยะสนัจากธนาคารทงัหมด สาํหรับหุ้นกู้คงเหลือเท่ากบั 20,000 ล้านบาท โดยแบ่งเป็นระยะสนัทีจะถึง

กําหนดชําระจํานวน 6,000 บาทและเป็นหุ้นกู้ระยะยาวจํานวน 14,000 บาท ในขณะเดียวกนั เจ้าหนีการค้าและเงินมัดจํา

จากลกูค้าลดลงจํานวน 553.2 และ 464.9 ล้านบาทตามลาํดบั 
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ณ วันที 30 มิถุนายน 2559 PS  มีหนีสินรวมเป็นจํานวน 29,990.1 ล้านบาท ลดลงจากสินปี 2558 จํานวน 

1,100.8  ล้านบาท ลดลงร้อยละ 3.5 

PS และบริษัทย่อยมีหนีสนิทีมีภาระดอกเบีย คือหุ้ นกู้ ระยะยาวจํานวน 18,000 ล้านบาท แบ่งเป็นส่วนทีถึง

กําหนดชําระภายในหนึงปี จํานวน 4,000 ล้านบาทและหุ้นกู้ระยะยาวจํานวน 14,000 ล้านบาท โดยในระหว่างไตรมาส 

1/2559 มีการออกหุ้นกู้จํานวน 4,000 ล้านบาท แบ่งเป็นชดุที 1 จํานวน 2,300 ล้านบาท ระยะเวลา 3 ปี อตัราดอกเบียร้อย

ละ 2.05 ชําระดอกเบียทกุ 3 เดอืน และชดุที 2 จํานวน 1,700 ล้านบาท ระยะเวลา 3 ปี 6 เดอืน อตัราดอกเบียร้อยละ 2.08 

ชําระดอกเบียทุก 3 เดอืน ทงันีเพอืใช้เงินทนุหมุนเวยีนในดาํเนินธุรกิจ 

อตัราส่วนหนีสนิทีมีภาระดอกเบียตอ่ทนุ ณ วนัที 30 มิถนุายน 2559 เท่ากบั 0.52 และอตัราสว่นหนีสนิทีมีภาระ

ดอกเบียหักเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตอ่ทนุ ณ 30 มิถนุายน 2559 เท่ากบั 0.47  

 

เจ้าหนีการคา้ 

 

สาํหรับปี 2556 มียอดเจ้าหนีคงค้างจาํนวน 2,090.3 ล้านบาท เพมิขึนจากปี 2555 จํานวน 563.3 ล้านบาท หรือ

เพิมขึนร้อยละ 36.9  เนืองจากหนีสนิทางการค้าทีครบกําหนดชําระตามงวดการจ่ายเงินและสอดคล้องกบัจํานวนโครงการ

ก่อสร้างทีเพิมมากขึน 

สาํหรับปี 2557 มียอดเจ้าหนีคงค้างจํานวน 2,129.2 ล้านบาท เพิมขึนจากปี 2556 เพียงเลก็น้อย จํานวน 38.9 

ล้านบาท หรือเพิมขึนร้อยละ 1.8   

สาํหรับปี 2558 มียอดเจ้าหนีคงค้างจํานวน 1,575.9 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557  จํานวน 553.2 ล้านบาท หรือ

ลดลงร้อยละ 26  

ณ วนัที 30 มิถนุายน 2559 มียอดเจ้าหนีคงค้างจํานวน 2,314.5 ล้านบาท เพิมขึนจากปี 2558 จํานวน 738.6 

ล้านบาท หรือเพิมขึนร้อยละ 46.9 

 

เจ้าหนีคา่ซือทีดิน 

 

 PS  มีเจ้าหนีค่าซือทีดิน ณ สนิปี  ปี  ปี  และณ วนัที 30 มิถนุายน 2559 เป็นจํานวน , .  ล้าน

บาท , .  ล้านบาท , .  ล้านบาท และ 5,262.2 ล้านบาท ตามลาํดับ ซึงในปี  มีเจ้าหนีค่าซือทีดินเพิมขึน 

, .  ล้านบาท แบ่งเป็นเจ้าหนีค่าซอืทีดินทีถงึกําหนดชําระภายในหนึงปีเพิมขึน , .  ล้านบาทและเจ้าหนีค่าซอืทีดินที

เกินหนึงปีเพมิขนึ .  ล้านบาท เนืองจากบริษัทมีนโยบายซือทีดินทีมีศักยภาพเพือทําโครงการและรองรับการเติบโตของ

ธุรกจิ ทังนียอดคงค้างดงักลา่วเป็นไปตามจงัหวะเวลา  โอกาสปริมาณ  และลกัษณะของธุรกรรมการซือทีดินของ PS   ในช่วง

ใกล้สนิงวดบญัชี ซึงจะปรากฏเป็นยอดคงค้างดงักลา่วสาํหรับตวัสญัญาใช้เงินทียงัไม่ถงึกําหนดชําระ 

 

เงินมดัจําจากลูกค้า 
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ในปี 2556 เงินมดัจํารับจากลกูค้าลดลงจํานวน 219.2 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 11.13 จากปี 2555 โดยในปี 

2556 มียอดจองซือรอส่งมอบค้างในระบบ (Backlog) จํานวน 37,836 ล้านบาท ซึงเป็นโครงการอาคารชุดประมาณ 

27,503 ล้านบาท ทาวน์เฮ้าส์ประมาณ 7,553 ล้านบาท บ้านเดยีวประมาณ 2,462 ล้านบาท และในต่างประเทศประมาณ 

318 ล้านบาท  

ในปี 2557 เงินมดัจํารับจากลกูค้าคงค้างจํานวน 1,439.8 ล้านบาท ลดลงจาํนวน 309.5 ล้านบาท หรือลดลงร้อย

ละ 17.7 จากปี 2556 สว่นหนึงจากการทีบริษัทขายบ้านพร้อมโอนกรรมสทิธิ มากขึนทําให้ระยะเวลาและจํานวนเงินผ่อน

ชําระลดลง โดยในปี 2557 มียอดจองซือรอส่งมอบค้างในระบบ (Backlog) จํานวน 34,224 ล้านบาท ซึงเป็นโครงการ

อาคารชดุประมาณ 27,999 ล้านบาท ทาวน์เฮ้าส์ประมาณ 3,392 ล้านบาท บ้านเดียวประมาณ 2,725 ล้านบาท และใน

ต่างประเทศประมาณ 108 ล้านบาท 

 ในปี 2558 เงินมดัจํารับจากลกูค้าคงค้างจํานวน 974.9 ล้านบาท ลดลงจาํนวน 464.9 ล้านบาท หรือลดลงร้อย

ละ 32.3 จากปี 2557 สว่นหนึงจากการทีบริษัทขายบ้านพร้อมโอนกรรมสทิธิ มากขึนทําให้ระยะเวลาและจํานวนเงินผ่อน

ชําระลดลง โดยในปี 2558 มียอดจองซือรอส่งมอบค้างในระบบ (Backlog) จํานวน 22,862 ล้านบาท ซึงเป็นโครงการ

อาคารชดุประมาณ 16,637 ล้านบาท ทาวน์เฮ้าส์ประมาณ 3,392 ล้านบาท บ้านเดียวประมาณ 2,725 ล้านบาท และใน

ต่างประเทศประมาณ 108 ล้านบาท  

ณ วนัที 30 มิถนุายน 2559 เงินมดัจาํรับจากลกูค้าคงค้างจํานวน 856.1 ล้านบาท ลดลงจาํนวน 118.8 ล้านบาท 

หรือลดลงร้อยละ 12.2 จากปี 2558 สว่นหนึงจากการทีบริษัทขายบ้านพร้อมโอนกรรมสทิธิ มากขึนทําให้ระยะเวลาและ

จํานวนเงินผ่อนชําระลดลง โดย ณ 30 มิถุนายน 2559 มียอดจองซือรอส่งมอบค้างในระบบ (Backlog) จํานวน 23,685 

ล้านบาท  

 

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 

 

 PS  มีภาษีเงินได้ค้างจ่าย ณ สนิปี 2556  ปี 2557 ปี 2558 และณ วันที 30 มิถุนายน 2559 เป็นจํานวน 649.5 

ล้านบาทและ 820.0 ล้านบาท 688.7 ล้านบาท และ 500.4 ล้านบาท ตามลาํดบั ซึงจะสอดคล้องกบัรายได้อสงัหาฯยกเว้น

ในปี 2558 ลดลง 131.3 ล้านบาท มีสาเหตมุาจากการเปลยีนแปลงวิธีการรับรู้รายทางภาษีเป็นเมือโอนกรรมสิทธิ ตามที

กลา่วไว้ข้างต้น 

 

หนีสินหมุนเวียนอืน 

 

หนีสินหมุนเวียนอืนประกอบด้วยโครงการอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนาค้างจ่าย เงินค่าบํารุงค่า

สาธารณปูโภคค้างจา่ย เจ้าหนีเงินประกนัผลงาน ค่าใช้จ่ายค้างจ่ายต่างๆ เป็นต้น  PS  มีหนีสินหมุนเวียนอืน ณ สนิปี ปี 

2556 ปี 2557 ปี 2558 และณ วันที 30 มิถุนายน 2559เป็นจํานวน 2,353.8 ล้านบาท  2,193.5 ล้านบาท 2,676.3 ล้าน

บาท และ 2,649.9 ล้านบาท ตามลาํดบั 

ปี 2556 หนีสินหมุนเวยีนอืนเพมิขนึจาํนวน 831.0 ล้านบาท โดยสาเหตหุลกัมาจากค่าก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์

ระหว่างการพฒันาค้างจา่ยจาํนวนเพิมขึนจํานวน  488.0 ล้านบาท ผลตอบแทนพนักงานค้างจ่ายเพิมขึนจํานวน 103.0 
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ล้านบาท เงินบํารุงค่าสาธารณปูโภคเพิมขึนจํานวน 83.0 ล้านบาท และเงินประกนัผลงานของผู้ รับเหมาเพิมขึนจํานวน 

110.0 ล้านบาทตามสดัสว่นของงานกอ่สร้างทีเพมิมากขึน ในขณะทีค่าใช้จ่ายค้างจ่ายอืนเพิมขึนจํานวน 47.0 ล้านบาท

เช่นกนั  

ปี 2557 หนีสินหมุนเวยีนอืนจํานวน 2,193.5 ล้านบาท ลดลงจาํนวน 157.9 ล้านบาท โดยสาเหตหุลกัมาจากค่า

ก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันาค้างจ่ายลดลงจํานวน  505.2 ล้านบาท ผลตอบแทนพนักงานค้างจ่ายเพิมขึน

จํานวน 80.1 ล้านบาท เงินบํารุงค่าสาธารณูปโภคเพิมขึนจํานวน 48.1 ล้านบาท และเงินประกนัผลงานของผู้ รับเหมา

เพิมขึนจํานวน 100.8 ล้านบาทตามสดัสว่นของงานกอ่สร้างทีเพิมมากขึน ในขณะทีค่าใช้จ่ายค้างจ่ายอืนเพิมขึนจํานวน 

118.3 ล้านบาท 

ปี 2558 หนีสินหมุนเวียนอืนจํานวน 2,676.3 ล้านบาท เพิมขึน 482.8 ล้านบาท โดยสาเหตุหลกัมาจากค่า

ก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันาค้างจ่ายเพมิขนึจาํนวน  94.8 ล้านบาท ผลตอบแทนพนักงานค้างจ่ายเพิมขึน

จํานวน 86.7 ล้านบาท เงินบํารุงค่าสาธารณูปโภคเพิมขึนจํานวน 73.9 ล้านบาท และเงินประกนัผลงานของผู้ รับเหมา

เพิมขึนจํานวน 136.2 ล้านบาทตามสดัสว่นของงานกอ่สร้างทีเพิมมากขึน ในขณะทีค่าใช้จ่ายค้างจ่ายอืนเพิมขึนจํานวน 

91.2 ล้านบาท 

ณ วนัที 30 มิถนุายน 2559 PS มีหนีสนิหมนุเวียนอืนจํานวน 2,649.9 ล้านบาท ประกอบด้วยค่าอสงัหาริมทรัพย์

ระหว่างการพฒันาค้างจา่ย 469.6 ล้านบาท เงินบํารุงคา่สาธารณูปโภค้างจ่าย 667.7 ล้านบาท เงินประกนัผลงานค้างจ่าย 

501.8 ล้านบาท โบนัสค้างจา่ยจาํนวน 345.9 ล้านบาท และคา่ใช้จ่ายค้างจ่ายอืนประมาณ 664.9 ล้านบาท 

 

หนีสินไม่หมนุเวียน 

 

ณ วนัที 31 ธันวาคม 2556  PS  มีหนีสนิไม่หมนุเวียนจาํนวน 14,264.8  ล้านบาท เพิมขึนจํานวน  5,807  ล้าน

บาท  โดยในปี2556  PS  มีการออกหุ้นกู้ไม่ด้อยสทิธิและไม่มีประกนัจาํนวน 6,000 ล้านบาท และมีชําระคืนหุ้ นกู้ ไม่ด้อย

สทิธิและไม่มีประกนัซึงถึงกําหนดไถ่ถอนจํานวน  4,500 ล้านบาทและชําระคนืเงินกู้ยืมระยะยาวจํานวน 3,229.6 ล้านบาท 

ภาระผูกพันของผลประโยชน์พนกังานเพิมขึน 20.9 ล้านบาทและมีประมาณการความเสยีหายจากคดีความเพมิขึนจาํนวน 

36.7 ล้านบาท  การเพิมขึนของหนีสนิส่งผลให้อัตราส่วนหนีสนิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเพิมขึนจาก 1.18 เป็น 1.25 และ

อตัราส่วนหนีสนิทีมีภาระดอกเบียตอ่สว่นของผู้ถือหุ้นเปลยีนแปลงเลก็น้อยจาก 0.87 เป็น 0.84 อย่างไรก็ตาม PS  ยังคง

ดํารงไว้ซึงโครงสร้างของเงินทุนทีเหมาะสม และเป็นไปตามกําหนดของสญัญาเงินกู้ยมืและไม่มีความเสยีงในด้านการจ่าย

ชําระดอกเบีย 

ณ วนัที 31 ธันวาคม 2557  PS  มีหนีสนิไม่หมนุเวียนจาํนวน 17,345.6 ล้านบาทเพิมขึนจํานวน 3,080.8  ล้าน

บาท  โดยในปี 2557  PS  มีการออกหุ้นกู้ไม่ด้อยสทิธิและไม่มีประกนัจาํนวน 6,000 ล้านบาท เพือชําระคืนเงินกู้ยืมระยะ

สนับางสว่น  และเพอืรองรับการขยายโครงการใหม่ ในปี 2557 มีภาระผกูพนัของผลประโยชน์พนักงานเพิมขึน 89.2 ล้าน

บาท แตก่ารเพมิขึนของหนีสนิดงักลา่วไม่สง่ผลตอ่อตัราสว่นหนีสนิต่อสว่นของผู้ถือหุ้น เนืองจาก PS  มีผลประกอบการทีดี

ทําให้สว่นของผู้ถือหุ้นเพมิขนึด้วย ดงันนัอตัราหนีสนิต่อสว่นของผู้ถือหุ้นจึงลดลงจาก 1.25 เป็น 1.05 และอตัราสว่นหนีสนิ

ทีมีภาระดอกเบียตอ่สว่นของผู้ถอืหุ้นลดลงจาก 0.84 เป็น 0.75 สะท้อนให้เห็นว่า PS  มีฐานะทางการเงินทีมังคง และยัง
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ดํารงไว้ซึงโครงสร้างของเงินทุนทีเหมาะสมเป็นไปตามกําหนดของสญัญาเงินกู้ยืมและไม่มีความเสียงในการชําระคืนเงิน

ต้นและดอกเบีย 

ณ วนัที 31 ธันวาคม 2558  PS  มีหนีสนิไม่หมุนเวียนจํานวน 14,881.9 ล้านบาท ลดลงจํานวน 2,463.7 ล้าน

บาท  สาเหตหุลกัเนืองจากภายในปี 2558  PS  มีการขําระคืนเงินกู้ ยืมระยะสนัทังหมด และภายในปีมีการออกหุ้ นกู้ ไม่

ด้อยสทิธิและไม่มีประกนัจาํนวน 3,000 ล้านบาทและถึงกําหนดชําระคืนระหว่างปี 3,000 ล้านบาท หนีสนิภาระผกูผนัของ

ผลประโยชน์พนกังานเพิมขึน 43.5 ล้านบาท  การลดลงของหนีสนิดงักลา่วข้างต้น ทําให้อตัราหนีสนิต่อสว่นของผู้ถือหุ้นจึง

ลดลงจาก 1.05 เป็น 0.91 และอตัราสว่นหนีสนิทีมีภาระดอกเบียตอ่สว่นของผู้ถือหุ้นลดลงจาก 0.75 เป็น 0.58 สะท้อนให้

เห็นว่า PS  มีฐานะทางการเงินทีมงัคงสามารถจ่ายชําระหนีสนิระยะสนัได้ทงัหมด และยงัดาํรงไว้ซึงโครงสร้างของเงินทุนที

เหมาะสมเป็นไปตามกําหนดของสญัญาเงินกู้ยมืและไม่มีความเสยีงในการชาํระคนืเงินต้นและดอกเบีย 

ณ วันที 30 มิถุนายน 2559 PS  มีหนีสนิไม่หมุนเวียนจํานวน 14,896.9 ล้านบาท ลดลงจํานวน 15 ล้านบาท  

จากสนิปี 2558 โดย PS ยงัมีห ุ้นกู้ระยะยาวเท่ากับ 14,000.0 ล้านบาท และประมาณการหนีสินรวมเท่ากับ 407.0 ล้าน

บาท ซึงเปลยีนแปลงจากยอดหนีสนิไม่หมุนเวียน ณ สนิปี 2559 เพยีงเลก็น้อย โดยอตัราหนีสินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นลดลง

จาก 0.91 เป็น 0.87 และอตัราสว่นหนีสนิทีมีภาระดอกเบียตอ่สว่นของผู้ถือหุ้นลดลงจาก 0.58 เป็น 0.52 สะท้อนให้เห็นว่า 

PS  มีฐานะทางการเงินทีมังคงสามารถจ่ายชําระหนีสินระยะสนัได้ทังหมด และยังดํารงไว้ซึงโครงสร้างของเงินทุนที

เหมาะสมเป็นไปตามกําหนดของสญัญาเงินกู้ยมืและไม่มีความเสยีงในการชาํระคนืเงินต้นและดอกเบีย 

 

ส่วนของผู้ ถือหุ้น 

 

ณ วนัที 31 ธันวาคม  2556 PS มีส่วนของผู้ถือหุ้นเป็นจํานวนทังสิน 24,932.6 ล้านบาทเพิมขึน 4,850.8 ล้าน

บาท หรือคิดเป็นอัตราการเพิมขึนร้อยละ 24.2 จาก ณ วนัที 31 ธันวาคม 2555  การเพิมขึนของส่วนนีมาจากผลการ

ดําเนินงานของ PS  โดยมีกําไรสทุธิ 5,800.8 ล้านบาท แบ่งเป็นกําไรของบริษัทใหญ่เท่ากบั 5,801.8 และส่วนขาดทุนของ

สว่นได้เสยีทีไม่มีอํานาจควบคมุจาํนวน 1 ล้านบาท และระหว่างปี  2556 มีการจ่ายเงินปันผลให้ผู้ ถือหุ้นจํานวน 1,110.4 

ล้านบาท 

ณ วนัที 31 ธันวาคม  2557 PS มีส่วนของผู้ถือหุ้ นเป็นจํานวนทังสิน 29,707.1 ล้านบาทเพิมขึน  4,774.5 ล้าน

บาท หรือคิดเป็นอตัราการเพมิขึนร้อยละ 19.1 จากปีก่อน การเพิมขึนของสว่นนีมาจากผลการดําเนินงานของ PS  โดยมี

กําไรสทุธิ 6,653.8  ล้านบาท แบ่งเป็นกาํไรสว่นของบริษัทใหญ่เท่ากบั 6,654.5 ล้านบาท และสว่นขาดทนุของสว่นได้เสยีที

ไม่มีอํานาจควบคมุจํานวน 0.7 ล้านบาท และระหว่างปี 2557 มีการจา่ยเงินปันผลให้ผู้ถอืหุ้นจาํนวน 1,890.2 ล้านบาท 

ณ วนัที 31 ธันวาคม  2558  PS  มีสว่นของผู้ถือหุ้นเป็นจาํนวนทงัสนิ 34,218.0  ล้านบาทเพิมขึน  4,510.9 ล้าน

บาท หรือคิดเป็นอตัราการเพมิขนึร้อยละ 15.2 จากปีก่อน การเพิมขึนของสว่นของผู้ถือมากจากผลการดาํเนินงานของ PS  

โดยปี 2558 มีกําไรสทุธิ 7,670.3  ล้านบาท แบ่งเป็นกําไรสว่นของบริษัทใหญ่เท่ากับ 7,680.3 ล้านบาท และสว่นขาดทุน

ของสว่นได้เสยีทีไม่มีอาํนาจควบคมุจํานวน 10.0 ล้านบาท และในระหว่างปี 2558 มีการจา่ยเงินปันผลระหวา่งกาลให้ผู้ถือ

หุ้นจํานวน 1,115 ล้านบาท จะเห็นว่าสว่นของผู้ถอืหุ้นของบริษัทเพิมขึนทุกปีและสามารถจ่ายเงินปันผลคืนให้ผู้ ถือหุ้นใน

อตัราส่วนทีเพิมขึนทุกปีเช่นกนั แสดงให้เห็นถึงเสถียรภาพทางการเงินทีแขง็แกร่งของบริษัท  
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อตัราการจ่ายเงินปันผลใน ปี 2556 ปี 2557 เท่ากบัร้อยละ 32.6 ร้อยละ 33.5  ตามลาํดับ โดยปี 2556 จ่ายเงิน

ปันผล 0.85 บาทตอ่หุ้น ในปี 2557 จ่ายเงินปันผล 1.00 บาทต่อหุ้น ซึงเป็นไปตามนโยบายการจ่ายปันผลเดิมคือ ไม่ตํา

กว่าร้อยละ 30 ของกําไรสทุธิ  

 

เนืองจาก ปัจจบุนั PS มีการเติบโตทางธุรกิจ และมีสถานะทางการเงินทีมีความมันคงมากขนึ ประกอบกบับริษัท

อืนในอตุสาหกรรมเดยีวกนักบั PS  หลายบริษัทกม็ีการกําหนดนโยบายการจ่ายเงินปันผลในอัตราทีสงูกว่านโยบายการ

จ่ายเงินปันผลเดิมที PS  กําหนดไว้ เพือให้เป็นประโยชน์กบัผู้ถือหุ้น และนักลงทุนทัวไป เมือวันที 22 มกราคม 2559 ที

ประชุมคณะกรรมการบริษัทครังที  1/2559 มีมติเห็นชอบเปลียนแปลงนโยบายการจ่ายเงินปันผล โดยเริมตงัแต่ผล

ประกอบการปี 2558 เป็นต้นไป โดย PS  มีนโยบายทีจะพจิารณาจ่ายเงนิปันผลประจําปีให้แก่ผู้ถือหุ้นปีละ 2 ครัง ในอตัรา

ไม่ตาํกว่าร้อยละ 50 จากกําไรสทุธิของผลการดําเนินงานของกลุม่ PS  (จากงบการเงินรวม) ภายหลงัจากการหกัทนุสาํรอง

ต่างๆ ทังหมดแล้ว ทีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติเห็นชอบให้เสนอจ่ายเงินปันผลในทีประชุมผู้ถือหุ้นในอัตรา 1.75 

บาทตอ่หุ้นจากผลการดําเนินงานของปี 2558 โดยเมือวนัที 21 ตลุาคม 2558 มีการจา่ยเงินปันผลระหวา่งกาลไปแล้ว 0.50 

บาทตอ่หุ้น คงเหลอืเงินปันผลจ่ายอีก 1.25 บาทตอ่หุ้น 

 

ณ วนัที 30 มิถนุายน 2559  PS มีสว่นของผู้ถือหุ้นเป็นจํานวนทงัสนิ 34,547.6 ล้านบาทเพมิขนึ 329.6 ล้านบาท 

หรือคิดเป็นอัตราการเพิมขึนร้อยละ 1 จากสินปี 2558 การเพิมขึนของสว่นของผู้ถือมากจากผลการดําเนินงานของ PS  

สาํหรับรอบหกเดือนสนิสดุวนัที 30 มิถนุายน 2559 PS มีกําไรสทุธิ 3,139.2 ล้านบาท และเมือวันที 28 เมษายน 2559 ที

ประชมุสามญัผู้ถอืหุ้นประจาํปีของบริษัท มีมติจา่ยเงินปันผลสาํหรับผลการดําเนินงานปี 2558 ในอัตรา 1.75 บาทต่อหุ้น 

เป็นจํานวนเงินทงัสนิ 3,907.2 ล้านบาท ทงันีได้มีการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลไปเมือวันที 21 ตลุาคม 2558 ในอตัราหุ้ น

ละ 0.5 บาทตอ่หุ้น ทําให้คงเหลือการจ่าย 1.25 บาทต่อหุ้นเป็นจํานวนเงินทังสิน 2,790.9 ล้านบาท โดยกําหนดจ่ายใน

วนัที 18 พฤษภาคม 2559 

ในการประชมุคณะกรรมการบริษัทเมือวนัที 11 สงิหาคม 2559 คณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัิการจดัสรรกําไร

เป็นเงินปันผลระหว่างกาลในอตัราหุ้นละ 0.60 บาท เป็นจํานวนทังสนิ 1,339.6 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 42.7 ของกําไร

สทุธิจากงบการเงินรวม โดยเงินปันผลดงักลา่วจะจ่ายให้ผู้ถอืหุ้นในวนัที 9 กนัยายน 2559 
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3.16.3 กระแสเงนิสด 

งบกระแสเงนิสด 

 

ณ  วนัที 31 ธันวาคม 2556  PS  มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิมขึน 320.5 ล้านบาท จาก ณ สนิปี 2555 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2557  PS  มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง 514.5 ล้านบาท จาก ณ สนิปี 2556 

ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2558  PS  มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิมขนึ 871.0 ล้านบาท จาก ณ สนิปี 2557 

ณ วนัที 30 มิถนุายน  2559  PS  มียอดเงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิมขนึ 3,054.6 ล้านบาท จาก ณ สินปี 2558 

 

การเพิมขึนและลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในปี 2556 มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี 

 

กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 

 

ณ วนัที  31 ธันวาคม 2556   PS  มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิมขึนสทุธิ 320.5 ล้านบาท โดยใน

ปี 2556   PS  มีกระแสเงินสดใช้ไปในกจิกรรมการดําเนินงานภายหลงัรายการปรับปรุงทีมิใช่เงินสด อาทิเช่น คา่เสอืมราคา

และค่าตดัจําหน่าย สาํรองและคา่เผือทางบญัชี ประมาณการความเสยีหายจากคดีความ ต้นทนุทางการเงิน และภาษีเงิน

ได้เป็นจํานวน 2,238.9  ล้านบาท บริษัทชําระภาษีเงินได้ 1,292.1 ล้านบาท คงเหลือกระแสเงินสดภายหลงัปรับปรุง

รายการทีมิใชเ่งนิสดเท่ากบั 8,039.7 ล้านบาท โดยนําไปลงทุนในโครงการอสงัหาริมทรัพย์จํานวน 10,648.7ล้านบาท จ่าย

ลว่งหน้าค่าสินค้าและสนิทรัพย์หมุนเวียนอืนจํานวน 345.1 ล้านบาท และ 81.1 ล้านบาทตามลําดบั และมีเครดิตจาก

เจ้าหนีการค้าเพมิขึน 563.3 ล้านบาทและเจ้าหนีค่าซอืทีดินเพมิขึนจํานวน 2,729.4 ล้านบาท หนีสนิหมุนเวียนอืนเพิมขึน

จํานวน 799.7 ล้านบาทตามลาํดบั สง่ผลให้ PS  มีกระแสเงินสดใช้ไปในกจิกรรมดําเนินงานเท่ากบั 222.2 ล้านบาท 

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน 

 

บริษัทมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกจิกรรมลงทนุจํานวน 837.4 ล้านบาท  โดย PS  ลงทุนในทีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

จํานวน 848.8 ล้านบาทเป็นการซือทีดินและเครืองจักรนําเข้าจากต่างประเทศเพือใช้สําหรับโรงงานผลติแผ่นคอนกรีต

สาํเร็จรูปแห่งใหม่ มีการลงทุนในสนิทรัพย์ไม่มีตวัตนจํานวน 93.4 ล้านบาทเป็นการลงทุนในด้านของซอฟแวร์และระบบ

เทคโทโลยสีารสนเทศเพือพฒันาการทํางานด้านต่างๆ ขององค์กร และในปีนีมีการซืออสงัหาริมทรัพย์เพือการลงทุนเป็น

จํานวน 24.3 ล้านบาท ได้รับเงินจากการขายอุปกรณ์จํานวน 41.2 ล้านบาท อีกทังยังมีเงินรับจากการซือขายสทุธิเงิน

ลงทนุชวัคราวจํานวน 51.7 ล้านบาท  

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

 

สาํหรับปี 2556  PS  มีเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงินจาํนวน 1,380.1 ล้านบาท โดยในระหว่างปี 2556 

บริษัทมีการออกหุ้นกู้ระยะยาวจํานวน 6,000.0 ล้านบาท และมีเงินกู้ยมืระยะสนัเพิมขนึจํานวน 5,168.8 ล้านบาท โดยเงิน

ทีได้จากการจดัหาเงินดงักลา่วเพือนํามาชาํระคนืหุ้นกู้ระยะยาวทีถึงกาํหนดไถถ่อนจํานวน 4,500.0 ล้านบาท จ่ายคืนเงิน



 

 

  บริษัท พฤกษา โฮลดิง จํากดั (มหาชน) 
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กู้ยมืระยะยาวจํานวน 3,229.6 ล้านบาท อกีทังยงัมีค่าใช้จ่ายต้นทนุทางการเงินจาํนวน 1,089.9 ล้านบาท และจ่ายเงินปัน

ผลให้แก่ผู้ถอืหุ้นจํานวน 1,110.4 ล้านบาท และมีเงินสดรับจากการออกหุ้นสามัญจาํนวน 141.2 ล้านบาท 

 

การเพิมขึนและลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในปี 2557 มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี 

 

กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 

 

ณ วนัที  31 ธันวาคม 2557   PS  มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสทุธิ 514.5 ล้านบาท โดยในปี 

2557   PS  มีกระแสเงินสดใช้ไปในกจิกรรมการดําเนินงานภายหลงัรายการปรับปรุงทีมิใช่เงินสด อาทิเช่น ค่าเสอืมราคา

และค่าตดัจําหน่าย สาํรองและคา่เผือทางบัญชี กําไรหรือขาดทุนจากการจําหน่ายอุปกรณ์ ประมาณการความเสยีหาย

จากคดคีวาม คงเหลอืกระแสเงินสดภายหลงัปรับปรุงรายการทีมิใช่เงินสดเท่ากับ 9,291.5 ล้านบาท โดยนําไปลงทุนใน

โครงการอสงัหาริมทรัพย์จํานวน  4,490.9 ล้านบาท จ่ายล่วงหน้าค่าสินค้าเพิมขึน 159.9 ล้านบาท จ่ายเงินมัดจําค่าซือ

ทีดินเพมิขนึ 269.3 ล้านบาท จ่ายเจ้าหนีคา่ทีดินเพมิขึนจาํนวน 1,103.2 ล้านบาท เงินมัดจําจากลกูค้าลดลงจํานวน 309.5 

ล้านบาท สนิทรัพย์และหนีสนิอืนลดลงจํานวน 161.6 ล้านบาทตามลาํดบั และ PS  มีการจ่ายภาษีเงินได้นิตบิุคคลจํานวน 

1,628.9 ล้านบาท สง่ผลให้ PS  มีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมดําเนินงานเท่ากบั 2,026.7 ล้านบาท  

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน 

 

บริษัทมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกจิกรรมลงทนุจํานวน  962.7 ล้านบาท  โดยมีการลงทนุในทีดนิ อาคารและอุปกรณ์ 

เพิมขึนจํานวน  1,516.0 ล้านบาทเป็นการเพิมขึนจากการขยายโรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสาํเร็จรูปแห่งใหม่ PCF6, PCF7 

และการนําเข้าและติดตงัเครืองจักรในโรงงาน อีกทังมีการลงทุนในสนิทรัพย์ไม่มีตัวตนจํานวน 60.5 ล้านบาทเป็นการ

ลงทนุในด้านของซอฟแวร์และระบบเทคโทโลยีสารสนเทศเพอืพฒันากระบวนการทํางานด้านตา่งๆ ขององค์กรเพือรองรับ

การเตบิโตของธุรกิจ ในปี 2557  PS  มีเงินสดรับจากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพือการลงทุนจํานวน 237.0 ล้านบาท เงิน

สดรับจากการขายอปุกรณ์จํานวน 40.4 ล้านบาท และมีเงินสดรับจากการซือขายเงินลงทุนชัวคราวจํานวน 336.4 ล้าน

บาท 

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

 

สาํหรับปี 2557  PS  มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงินจํานวน 1,578.5 ล้านบาท โดยในระหว่างปี 2557 

บริษัทมีการออกหุ้นกู้ระยะยาวจํานวน 6,000.0 ล้านบาท เพือจ่ายชําระเงินกู้ยมืจากสถาบนัการเงินซงึต้นทุนทางการเงินที

สงูกว่า ทําให้เงินกู้ ยืมระยะสันและเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถานบันการเงินลดลง 4,649.9 ล้านบาท และ 3 ล้านบาท

ตามลาํดับ อีกทังยังมีค่าใช้จ่ายต้นทุนทางการเงินจํานวน 1,104.8 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้ นจํานวน 

1,890.2 ล้านบาท  

 

การเพิมขึนและลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในปี 2558 มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี 



 

 

  บริษัท พฤกษา โฮลดิง จํากดั (มหาชน) 

 

 
ส่วนที  รายละเอียดเกียวกับแผนการปรับโครงสร้างและข้อมลูอืนเพือการตดัสินใจของผู้ ถือหลกัทรัพย์  หน้า 244 

 

กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 

 

ณ วนัที  31 ธันวาคม 2558   PS  มียอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิมขึนสทุธิ 871.0 ล้านบาท โดยใน

ปี 2558  PS  มีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมการดําเนินงานภายหลงัรายการปรับปรุงทีมิใช่เงินสด อาทิเช่น ค่าเสอืม

ราคาและค่าตัดจําหน่าย สาํรองและค่าเผือทางบัญชี กําไรหรือขาดทุนจากการจําหน่ายอปุกรณ์ ประมาณการความ

เสยีหายจากคดีความ คงเหลอืกระแสเงินสดภายหลงัปรับปรุงรายการทีมิใช่เงินสดเท่ากบั 10,482.2 ล้านบาท โดยนําไป

ลงทุนในโครงการอสงัหาริมทรัพย์อย่างต่อเนือง โดยในปี 2558 จํานวน  2,976.0 ล้านบาท เงินจ่ายลว่งหน้าค่าสินค้า

เพิมขึน 300.6 ล้านบาท และเจ้าหนีค่าทีดินเพิมขึนจํานวน 2,688.1 ล้านบาท เงินมัดจําจากลกูค้าลดลงจํานวน 464.9 

ล้านบาท สนิทรัพย์และหนีสนิอืนลดลงจํานวน 377.4 ล้านบาทตามลาํดบั และ PS  มีการจ่ายภาษีเงินได้นิตบิุคคลจํานวน 

1,837.1 ล้านบาท สง่ผลให้ PS  มีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมดําเนินงานเท่ากบั 7,815.4 ล้านบาท  

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน 

 

บริษัทมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกจิกรรมลงทนุจํานวน  341.5 ล้านบาท  โดยมีการลงทนุในทีดนิ อาคารและอุปกรณ์ 

จํานวน  427.7 ล้านบาทเป็นสว่นทีเหลอืของติดตงัเครืองจกัรในโรงงาน PCF 6 และ PCF 7 โดยในปี 2558 มีการลงทุนใน

สนิทรัพย์ไม่มีตวัตนเพิมขึนจํานวน 81.5 ล้านบาทเป็นการลงทุนในด้านของซอฟแวร์และระบบเทคโนโลยีสารสนเทศเพือ

พฒันากระบวนการทํางานด้านตา่งๆ ขององค์กรเพือรองรับการเติบโตของธุรกิจ ในระหว่างปีมีเงินสดรับจากการซือขาย

เงินลงทุนชวัคราวจาํนวน 123.8 ล้านบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

 

สาํหรับปี 2558 PS มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงินจํานวน  6,602.9 ล้านบาท โดยในระหว่างปี 2558 

บริษัทมีการออกหุ้นกู้ระยะยาวจํานวน 3,000.0 ล้านบาท และมีหุ้นกู้ถึงกําหนดชําระจํานวน 3,000.0 ล้านบาท และ PS ยงั

จ่ายชําระเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินสทุธิ 2,294.6 ล้านบาท  อีกทังยงัมีคา่ใช้จ่ายต้นทนุทางการเงินจํานวน 1,038.6 ล้าน

บาท และจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นจํานวน 3,346.0 ล้านบาท 

 

การเพิมขึนและลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในงวดหกเดือนสินสดุ 30 มิ.ย. 2559 มีรายละเอียด

ดงัต่อไปนี 

 

กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 

 

ณ วนัที  30 มิถนุายน 2559 PS มียอดเงนิสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิมขึนสทุธิ 295.4 ล้านบาท โดย  PS  

มีกระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมการดําเนินงานภายหลงัรายการปรับปรุงทีมิใช่เงินสด อาทิเช่น ค่าเสือมราคาและค่าตดั

จําหน่าย สาํรองและค่าเผอืทางบัญชี กําไรหรือขาดทนุจากการจําหน่ายอปุกรณ์ ประมาณการความเสียหายจากคดีความ 

คงเหลือกระแสเงินสดภายหลังปรับปรุงรายการทีมิใช่เงินสดเท่ากับ 4,278.8 ล้านบาท เป็นการลงทุนในโครงการ



 

 

  บริษัท พฤกษา โฮลดิง จํากดั (มหาชน) 
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อสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันาจาํนวน  2,110.4 ล้านบาท เงินจ่ายลว่งหน้าค่าสนิค้าเพมิขึน 129.9 ล้านบาท และเงิน

มัดจําค่าซือทีดนิลดลงจํานวน 956.9 ล้านบาท เจ้าหนีการค้าและเจ้าหนีค่าทีดินเพิมขึน 738.5 ล้านบาท และ 479.8 ล้าน

บาท ตามลาํดบั สนิทรัพย์อืนลดลง 17.4 ล้านและหนีสนิอืนลดลงจาํนวน 16.1 ล้านบาท และ PS  มีการจา่ยภาษีเงินได้นิติ

บุคคลจํานวน 918.8 ล้านบาท สง่ผลให้ PS  มีกระแสเงินสดได้มาจากกจิกรรมดําเนินงานเท่ากบั 5,709.4 ล้านบาท  

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน 

 

PS และบริษัทย่อยมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุนจํานวน  195.8 ล้านบาท โดยมีการลงทุนในทีดิน อาคาร

และอปุกรณ์เพมิขนึจาํนวน 98.3 ล้านบาท และลงทนุในสนิทรัพย์ไม่มีตวัตนเพิมขึนจํานวน 35.6 ล้านบาทเป็นการลงทนุใน

ด้านของซอฟแวร์และระบบเทคโนโลยีสารสนเทศเพอืพฒันากระบวนการทํางานด้านตา่งๆ ของบริษัทให้รองรับการเติบโต

ของธุรกิจ ในระหว่างงวดมีเงินสดจ่ายเพอืซอือสงัหาริมทรัพย์เพือการลงทุน-สทุธิจาํนวน 17.5 ล้านบาท และเงินสดรับจาก

การซือขายเงินลงทนุชวัคราวจํานวน 44.4 ล้านบาท 

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

 

PS และบริษัทย่อยมีเงินสดสทุธิใช้ไปในกจิกรรมจดัหาเงินจํานวน  5,218.2 ล้านบาท โดยในระหว่างงวดมีการ

ออกหุ้นกู้จํานวน 4,000 ล้านบาท แบ่งเป็นชุดที 1 จํานวน 2,300 ล้านบาท ระยะเวลา 3 ปี อตัราดอกเบียร้อยละ 2.05 

ชําระดอกเบียทุก 3 เดือน และชดุที 2 จํานวน 1,700 ล้านบาท ระยะเวลา 3 ปี 6 เดือน อัตราดอกเบียร้อยละ 2.08 ชําระ

ดอกเบียทุก 3 เดือน ทังนีเพือใช้เงินทนุหมนุเวียนในดาํเนินธุรกจิ และมีการชําระคืนหุ้นกู้ทีถึงกาํหนดจาํนวน 6,000.0 ล้าน

บาท ทงันีเมือวนัที 30 มิถนุายน 2559 และ 13 กรกฎาคม 2559 ทีประชมุผู้ถอืหุ้นกู้ของ PS สาํหรับหุ้นกู้ซงึมีข้อกําหนดให้ผู้

ออกหุ้นกู้เป็นบริษัทจดทะเบียน ได้มีมตแิก้ไขข้อกําหนดสทิธิสาํหรับหุ้นกู้ชดุทีเกยีวข้อง โดย (1) ยกเลกิข้อกําหนดเกียวกบั

หน้าทีของ PS ในฐานะผู้ออกหุ้นกู้ ในการดํารงไว้ซึงการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนของหุ้ นสามัญของบริษัทในตลาด

หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยเพอืให้สอดคล้องกบัแผนการปรับโครงสร้างกิจการและ (2) เพิมอัตราดอกเบียของหุ้ นกู้ แต่ละ

ชดุทีเกียวข้องในอตัราร้อยละ 0.1 โดยให้เริมคาํนวณตงัแต่ (และรวมถงึ) วนัทีมีการเพกิถอนหุ้ นสามัญของบริษัทออกจาก

การเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ และสาํหรับรอบหกเดือนมีค่าใช้จ่ายต้นทุนทางการเงินจํานวน 453.5 

ล้านบาท และมีการจ่ายเงินปันผลทงัสินจํานวน 2,790.9 ล้านบาท 

  


