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3.14 รายการระหว่างกัน 

 

พฤกษา โฮลดิ Êง หรือ PSH 

  

เนืÉองจากบริษทัฯ ได้รับการจดัตั Êงขึ Êน ณ วนัทีÉ řŞ มีนาคม Śŝŝš จึงยงัไมม่ีการประกอบธุรกิจเป็นของตนเอง ดงันั Êน จงึ

ยงัไมม่ีรายการระหว่างกนัทีÉมีนยัสาํคญัทีÉเกิดขึ Êนในช่วงระยะเวลาตั Êงแต่กอ่ตั ÊงบริษัทจนถงึวนัทีÉ 30 มิถนุายน Śŝŝš  

 

พฤกษา เรียลเอสเตท หรือ PS 

 

รายการระหว่างกนัของ PS กบับุคคลและนิตบุิคคลทีÉอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ทีÉเกดิขึ Êนในระหวา่งปี 

ŚŝŝŠ และงวดหกเดือนสิ ÊนสดุวนัทีÉ 30 มิถนุายน Śŝŝš มรีายละเอียดดงันี Ê 

 

 

บุคคลทีÉอาจ

มีความ

ขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ 

ความสัมพันธ์

กับบริษัทฯ 

ลักษณะของ

รายการและ

ความจําเป็น 

มูลค่าของรายการเกีÉยวโยงกัน 

(ล้านบาท) 
ราคาและรายละเอียด 

งวด Ş เดือน

สิ Êนสุด śŘ มิ.ย. 

Śŝŝš 

ปี ŚŝŝŠ  

รายการทีÉ ř.

นายทองมา 

วิจิตรพงศ์พันธุ์  

กรรมการ

บริษัทฯ และผู้

ถือหุ้นของ

บริษัทฯ 

PS เช่า พื ÊนทีÉใน

อาคารหลกัสีÉ

พลาซา่    ชั Êน 

řŘ ซึÉงเป็น

กรรมสิทธิ Í ของ 

นายทองมา      

วิจิตรพงศ์พันธุ์ 

เพืÉอใช้เป็นศนูย์

ฝึกอบรม

สว่นกลาง 

1.6 3.2 สญัญาเช่าและบริการพื ÊนทีÉ 425.68 ตาราง

เมตร ตั Êงแต ่1 ตุลาคม 2556 - 30 กันยายน 

2558 และต่อสญัญาถงึเดือนตุลาคม 2559  

ในอัตราเดือนละ 268,148 บาท 

โดยอัตราค่าเชา่และค่าบริการดังกล่าวเป็น

อัตราค่าเช่าและค่าบริการทีÉใกล้เคียงกับ

ราคาตลาด และในเงืÉอนไขทีÉไม่แตกตา่งจาก

ทีÉ PS เข้าทํากับบุคคลภายนอก โดยเทียบ

กับอัตราค่าเช่าพื ÊนทีÉและค่าบริการทีÉ PS เช่า

กับผู้ให้เชา่รายอืÉน 

รายการทีÉ Ś.

นายทองมา 

วิจิตรพงศ์พันธุ์ 

กรรมการ

บริษัทฯ และผู้

ถือหุ้นของ

บริษัทฯ 

PS ขายทีÉดิน

พร้อมสิÉงปลกู

สร้าง 

(สํานกังานขาย

ชัÉวคราว) ให้กับ

กรรมการบริษัท 

- 568.0 ทีÉดินรวม Ŝ ไร่ ř งาน řŘ ตารางวา พร้อม 

สิÉงปลูกส ร้าง  (สํานักงานขายชัÉ วคราว) 

ตั Êงอยูที่Éซอยอารีย์ Ŝ (ฝัÉงเหนือ) โดย PS ซื Êอ

ทีÉดิน ดังกล่าวมาจากบุคคลทีÉมิใช่บุคคล

เกีÉยวโยงในปี Śŝŝś ในราคารวม ŜŞŚ.Ş 

ล้านบาทเพืÉอพฒันาเป็นโครงการอาคารชุด 

โดยมีแผนทีÉจะก่อสร้างอาคารสงู śş ชั Êน แต่

ไ ม่ ไ ด้ รั บ อ นุญ า ต ร า ยง า นผ ลก ระ ท บ

สิÉงแวดล้อม (EIA) เนืÉองจากความกว้างของ

ถนนหน้าโครงการไมถึ่ง řŘ เมตร ต่อมา PS 

มีแผนทีÉจะพัฒนาเป็นโครงการอาคาร low 
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rise สูง ş ชั Êน แต่ไม่ได้รับอนญุาตรายงาน

ผลกระทบสิÉ งแวดล้อม (EIA) เนืÉองจาก

ชุมชนข้างเคียงคัดค้านการพัฒนาโครงการ 

ดังนั Êน การขายทีดินดังกล่าวจึงเหมาะสม

เนืÉองจากไม่สามารถนํามาใช้ทําธุรกิจของ 

PS ได้ 

ราคาขายทีÉดินจํานวน 568.0 ล้านบาท เป็น

ราคาขายทีÉ เหมาะสมและมีราคาสูงกว่า

ราคาประเมินเฉลีÉยของผู้ประเมินอิสระทั Êง 6 

รายซึÉงได้รับอนุญาตจากสํานักงานก.ล.ต. 

โดยสาเหตุ ทีÉ เลือกผู้ ป ระ เมินถึง  Ş ราย 

เ นืÉอ ง จากในการนํ าเ สนอต่อทีÉ ประชุม

คณะกรรมการตรวจสอบครั Êงแรก บริษัทผู้

ประเมิน ř รายจาก ś ราย เคยทํางานด้าน

การประ เมินราค าทีÉ ดิน ประเมินมูลค่า

โ ค ร ง ก า ร ข อ ง PS ม า ก่ อ น  ทีÉ ป ร ะ ชุ ม

คณะกรรมการตรวจสอบต้องการให้เกิด

ความโปร่งใสในการพิจารณาอย่างชัดเจน 

จึงขอให้เพิÉมผู้ ประเมินอีก ś ราย ทีÉไม่เคย

ทํางานใดๆ ให้กับ PS มาก่อนเข้ามาทําการ

ประเมินร่วมด้วยรวมเป็น Ş ราย 

รายการทีÉ ś. 

นายจีระเทพ 

พรมสวัสดิ Í 

(บุตรชายของ 

นางรัตนา พรม

สวสัดิ Í) 

น.ส. จันทร์

ธนา พรม

สวสัดิ Í 

(บุตรสาวของ

นางรัตนา 

พรหมสวสัดิ Í) 

บุตร และบุตรี

ของ นางรัตนา 

พรมสวัสดิ Í  

กรรมการ

บริษัทฯ และผู้

ถือหุ้นของ

บริษัทฯ 

PS ขาย

โครงการแชป

เตอร์วัน เดอะ 

แคมปัส รวม

จํานวนทั Êงสิ Êน Ś 

รายการ ให้กับ

บุตร และบตุรี

ของผู้บริหาร

ของบริษัทฯ  

- Š.ŝ ได้ทําการซื Êอและโอนกรรมสิทธิ Í โครงการ 

แชปเตอร์วนั เดอะแคมปัส จาก PS จํานวน 

Ś ยูนิต  ซึÉ ง มีราคาข ายสุทธิ  ณ วันโอน

กรรมสิทธิ Í จํานวนยูนิตละ Ŝ.Ř ล้านบาท 

และ Ŝ.ŝ ล้านบาท 

โดยนางรัตนา พรมสวัสดิ Í ในฐานะผู้บริหาร 

ประสงค์ใช้สิทธิเพืÉอรับสว่นลดทีÉกําหนดตาม

นโยบายสวัสดิการเพืÉอซื ÊอทีÉอยู่อาศัยให้แก่

บุตรจํานวน ř ยนิูต ในขณะทีÉอีก ř ยูนิตซื Êอ

ขายในราคาปกติตามทีÉ PS กําหนดไว้

สําหรับขายให้แก่บคุคลภายนอก 

โดยรายการดงักลา่วเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยง

กัน ประเภทรายการธุรกิจปกติและมีเงืÉอนไข

การอนมุัติตามอํานาจดําเนินการของ PS 

อย่างถกูต้อง 

 

มาตรการและขั Êนตอนการอนุมัตริายการระหว่างกัน 
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กรณีทีÉมีรายการระหว่างกนัของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยกบับุคคลทีÉอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์มีสว่นได้

ส่วนเสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในอนาคต บริษัทฯ กําหนดให้คณะกรรมการตรวจสอบจะเป็นผู้ ให้

ความเห็นเกีÉยวกบัความจาํเป็นในการเข้าทํารายการ และความเหมาะสมทางด้านราคาของรายการนั Êน  ๆ โดยพิจารณา

เงืÉอนไขต่าง ๆ ให้เป็นไปตามลกัษณะการดําเนินธุรกิจปกติในอุตสาหกรรม และมีการเปรียบเทียบกับราคาของ

บุคคลภายนอกหรือราคาตลาด หากคณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความชํานาญในการพิจารณารายการระหว่างกนัทีÉอาจ

เกิดขึ Êน บริษัทฯ จะจัดให้ผู้ เชีÉยวชาญอิสระหรือผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ เป็นผู้ ให้ความเห็นเกีÉยวกับรายการระหว่างกนั

ดงักลา่ว เพืÉอนําไปใช้ประกอบการตดัสนิใจของคณะกรรมการตรวจสอบ โดยความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบหรือ

ผู้ เชีÉยวชาญดงักลา่วจะถกูนําไปประกอบการตดัสนิใจของคณะกรรมการบริษัทหรือผู้ถือหุ้นตามแต่กรณี โดยกรรมการผู้ มี

สว่นได้สว่นเสยีจะไม่มีสทิธิออกเสยีงในรายการดงักลา่ว อีกทั Êง จะมีการเปิดเผยรายการระหว่างกันในหมายเหตปุระกอบ

งบการเงินทีÉตรวจสอบหรือสอบทานโดยผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ 

 

นโยบายหรือแนวโน้มการทํารายการระหว่างกันในอนาคต 

 

ภายหลงัจากทีÉบริษัทฯ ได้เสนอขายหุ้นตอ่ผู้ถือหุ้นเดมิของ PS แล้ว อาจมีการเข้าทํารายการทีÉเกีÉยวโยงกัน หรือ

รายการระหว่างกนัของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยกับบคุคลทีÉอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ มีสว่นได้สว่นเสยี หรืออาจมี

ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ในอนาคต โดยหากเป็นรายการธุรกจิปกติหรือรายการสนับสนุนธุรกิจปกติทีÉมีข้อตกลงทาง

การค้าทีÉมีเงืÉอนไขการค้าโดยทัÉวไป (ยกตวัอย่างเช่น การขายบ้านหรืออาคารชุดให้แก่กรรมการหรือผู้บ ริหารในราคาปกติ

ทีÉตั Êงไว้เพืÉอขายให้แกบุ่คคลทัÉวไป หรือในราคาทีÉหกัด้วยสว่นลดตามนโยบายของบริษัทฯ ทีÉได้เคยอนุมตัิไว้แล้ว) บริษัทฯ ได้

กําหนดหลกัการเกีÉยวกับการทําธุรกรรมระหว่างบริษัทฯ และบริษัทย่อยกับกรรมการ ผู้บริหาร หรือบุคคลทีÉมีความ

เกีÉยวข้องไว้ โดยให้ฝ่ายจัดการสามารถอนุมัติการทําธุรกรรมดงักล่าวได้ หากธุรกรรมเหล่านั Êนมีข้อตกลงทางการค้าใน

ลกัษณะเดียวกับทีÉ วิญsูชนจะพึงกระทํากับคู่สัญญาทัÉวไปในสถานการณ์เดียวกัน ด้วยอํานาจต่อรองทางการค้าทีÉ

ปราศจากอทิธิพลในการทีÉตนมีสถานะเป็นกรรมการ ผู้บริหาร หรือบุคคลทีÉมีความเกีÉยวข้อง ซึÉงเป็นไปตามทีÉกําหนดไว้ใน

พระราชบัญญตัหิลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ.Śŝśŝ (และทีÉได้แก้ไขเพิÉมเตมิ) รวมถึงทั Êงนี Ê บริษัทฯ จะจัดทํารายงาน

สรุปการทําธุรกรรมทีÉมีขนาดเกินกว่า ś,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท (สามล้านบาทถ้วน) หรือ มีมูลค่ารายการโดยรวมในการเข้าทํา

ธุรกรรมของกรรมการ ผู้บริหาร หรือบุคคลทีÉมีความเกีÉยวข้องรายใดรายหนึÉงในไตรมาสมีมลูคา่เกินกว่า ŚŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท 

(ยีÉสบิล้านบาทถ้วน) เพืÉอรายงานในการประชมุคณะกรรมการบริษัทในทกุไตรมาส 

นอกจากนี Êบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะปฏิบัติตามสญัญาทีÉตกลงร่วมกนัอย่างเคร่งครัด พร้อมทั Êงกาํหนดราคาและ

เงืÉอนไขรายการอย่างชดัเจนและเป็นธรรม และไม่กอ่ให้เกดิการถ่ายเทผลประโยชน์ 

ในการเข้าทํารายการทีÉเกีÉยวโยงกนั หรือรายการระหว่างกนัของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยอืÉนๆ บริษัทฯ จะปฏิบัตใิห้

เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรัพย์ฯ และคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ทีÉมีผลใช้บังคบั

อยา่งเคร่งครัด 

อยา่งไรก็ด ีหากมีการเข้าทํารายการระหว่างกนั บริษัทฯ จะจดัให้คณะกรรมการตรวจสอบให้ความเห็นเกีÉยวกบั

ความเหมาะสมของรายการดงักลา่ว ในกรณีทีÉคณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความชํานาญในการพิจารณารายการระหว่าง

กนัทีÉเกดิขึ Êน บริษัทฯ จะจัดให้มีบุคคลทีÉมีความรู้ ความชํานาญพิเศษ เช่น ผู้ สอบบัญชีหรือผู้ประเมินราคาทรัพย์สินทีÉมี

ความเป็นอสิระเป็นผู้ให้ความเห็นเกีÉยวกับรายการระหว่างกัน โดยความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบหรือบุคคลทีÉมี



 

 

  บริษัท พฤกษา โฮลดิ Êง จํากดั (มหาชน) 

 

 
ส่วนทีÉ ř รายละเอียดเกีÉยวกับแผนการปรับโครงสร้างและข้อมลูอืÉนเพืÉอการตดัสินใจของผู้ ถือหลกัทรัพย์  หน้า 208 

ความรู้ความชํานาญพเิศษ จะถกูนําไปใช้ประกอบการตดัสนิใจของคณะกรรมการบริษัท หรือผู้ถอืหุ้น แล้วแตก่รณี เพืÉอให้

มีความมัÉนใจว่าการเข้าทํารายการดงักลา่วจะไม่เป็นการโยกย้าย หรือถ่ายเทผลประโยชน์ระหว่างบริษัทฯ หรือผู้ถอืหุ้นของ

บริษัทฯ แตเ่ป็นการทํารายการทีÉบริษัทฯ ได้คาํนึงถึงประโยชน์สงูสดุของผู้ถือหุ้นทกุราย 

อยา่งไรก็ตาม ในกรณีทีÉมีการเข้าทํารายการใหม่ หรือมีการเปลีÉยนแปลงของราคาและเงืÉอนไขทีÉแตกต่างจากเดิม 

ฝ่ายตรวจสอบจะทําหน้าทีÉตรวจสอบข้อมูลและจดัทํารายงานเพืÉอให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณา และให้ความเห็น

ถึงความเหมาะสมของราคาและความสมเหตสุมผลของการทํารายการดงักลา่วทุกๆ ไตรมาส 

 

การเช่าอาคารสํานักใหญ่แห่งใหม่ 

 

ทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัทของบริษัทฯ ครั ÊงทีÉ ś/Śŝŝš วนัทีÉ řř สิงหาคม Śŝŝš และทีÉประชุมคณะกรรมการ

บริษัทของ PS ครั ÊงทีÉ ŝ/Śŝŝš วนัทีÉ ŚŜ มิถนุายน Śŝŝš ได้มีมตพิิจารณาอนุมตัใิห้บริษัทฯ และ PS เข้าทํารายการเช่าอาคาร

สํานักงาน Pearl Bangkok จากบริษัท ที ซี ที จํากดั คิดเป็นพื ÊนทีÉรวมประมาณ řŠ,ŘŘŘ ตารางเมตรเพืÉอใช้เป็นอาคาร

สาํนักงานใหญ่แห่งใหม่ของบริษัทฯ และ PS ทั Êงนี Ê รายการดงักลา่วเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัเนืÉองจากบริษัท ที ซี ที จํากดั 

มีนายทองมา วิจติรพงศ์พนัธ์ุ ซึÉงเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่และกรรมการของบริษัทฯ และครอบครัววิจติรพงศ์พนัธุ์เป็นผู้ถือหุ้น โดย

ทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัทได้พจิารณารายละเอียดต่างๆ ของการเช่าอาคารสํานักงานดังกล่าวแล้วเห็นว่าการเข้าทํา

สญัญาเช่าดงักลา่วมีข้อตกลงทางการค้าทีÉมีเงืÉอนไขการค้าโดยทัÉวไป (Arm’s Length) และเป็นราคาทีÉเหมาะสมและมิได้

เป็นการเอื Êอประโยชน์แกผู่้ ให้เชา่มากไปกว่าการทีÉบริษัทจะเช่าจากบุคคลทัÉวไป รวมทั Êงอาคารดังกล่าวสามารถรองรับการ

เติบโตของบริษัทฯ ในอนาคตได้ นอกจากนี Ê การเช่าอาคารสํานักงานดังกล่าวยังได้รับการพิจารณาจากทีÉประชุม

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ ครั ÊงทีÉ Ś/Śŝŝš วนัทีÉ Š สงิหาคม Śŝŝš ทีÉประชมุคณะกรรมการตรวจสอบของ PS ครั Êง

ทีÉ ŝ/Śŝŝš วนัทีÉ řŜ มิถนุายน Śŝŝš และทีÉประชุมคณะกรรมการบรรษัทภิบาลของ PS ครั ÊงทีÉ ś/Śŝŝš วนัทีÉ ŚŜ มิถนุายน 

Śŝŝš แล้ว โดยทีÉประชมุทั Êงสามต่างมีมติเห็นชอบ ทั Êงนี Ê บริษัทฯ และ PS คาดว่าจะลงนามในสญัญาเช่าดงักลา่วภายในปี 

Śŝŝš 

 

 

  


