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3.2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

3.2.1 ลักษะการบริการ 

 

บริษัทฯ ประกอบธุรกิจทีÉมีรายได้จากการถือหุ้นในบริษทัอืÉนเป็นหลกั (holding company) ซึÉงมีธรุกิจหลกัคือ 

ธุรกจิพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอขาย โดยภายหลงัการทําคําเสนอซื Êอแล้วเสร็จ บริษทัฯ จะลงทนุในบริษัททีÉประกอบธุรกิจ

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอขายในสดัสว่นร้อยละ řŘŘ ของสนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ (สามารถพจิารณารายละเอียดการ

คํานวณได้ในสว่นทีÉ ř หวัข้อ ś.ř นโยบายและภาพรวมการประกอบธรุกจิ เรืÉองการพจิารณาขนาดของบริษทัในการ

อนญุาตให้ holding company เสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่) เนืÉองจากบริษัทฯ ยงัไม่มีการเข้าลงทนุในธุรกิจทีÉสร้างรายได้อย่าง

ต่อเนืÉอง (recurring income) ซึÉงบริษทัฯ มีแนวทางจะรักษาสดัสว่นเงินลงทนุในบริษัทประกอบธรุกิจพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอขายในสดัสว่นไม่น้อยกว่าร้อยละ şŝ โดยภายหลงัการปรับโครงสร้างของกิจการ บริษัทฯ จะมบีริษัท

ย่อยทีÉประกอบธุรกจิหลกัเพยีงบริษทัเดียว คือ PS ซึÉงประกอบธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอขาย 

  

ปัจจบุนั PS ประกอบธรุกิจหลกั Ś สว่น คือ 

 

 1. ธุรกจิพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ภายในประเทศไทย 

 2. ธุรกจิพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในต่างประเทศ 

 

โดยไม่ว่าจะเป็นธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทั Êงในและต่างประเทศ บริษัทฯ จะดําเนินในธุรกิจทีÉ  PS มีความ

ชํานาญนัÉนคือธุรกิจพฒันาทีÉอยู่อาศัย และดําเนินธุรกิจอยู่บนความสามารถในการแข่งขันของ PS ทีÉสะสมมาเป็นระยะ

เวลานานและมีความได้เปรียบเชิงการแข่งขนัเท่านั Êน 

 

1. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ภายในประเทศไทย 

 

PS ดําเนินธรุกิจอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอทีÉอยู่อาศยั ś ประเภท ได้แก่ บ้านเดีÉยว ทาวน์เฮ้าส์/บ้านแฝด และอาคารชดุ 

โดยเน้นการพฒันาโครงการทุกพื ÊนทีÉของกรุงเทพฯ และปริมณฑล รวมถึงเขตศูนย์กลางธุรกิจของกรุงเทพฯ ในทําเลทีÉมี

ศกัยภาพและการเจริญเตบิโตสงู ในปี Śŝŝś PS ได้เริÉมเปิดขายโครงการในต่างจงัหวดั ได้แก่นครปฐม ชลบุรี และภูเก็ต ใน

ปี ŚŝŝŜ ได้เปิดโครงการแรกในขอนแก่น และเปิดขายเพิÉมในจงัหวดัภเูก็ต นอกจากนี Êในปี Śŝŝş-ŚŝŝŠ  PS ได้ขยายสินค้า

แนวราบไปในกลุม่ตลาดระดบัราคาสงูขึ Êน พร้อมปรับปรุงภาพลกัษณ์ของแบรนด์ให้เกิดความชดัเจนในการบริหารของแต่

ละกลุม่ธุรกจิมากยิÉงขึ ÊนเพืÉอให้ธุรกิจยัÉงยนื มีการเติบโตต่อเนืÉอง และรักษาสถานะทางการเงินทีÉมัÉนคง 

 

2. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในต่างประเทศ 

 

PS มีนโยบายขยายการลงทุนไปยงัตลาดตา่งประเทศ โดยเริÉมพฒันาโครงการแรกในสาธารณรัฐมัลดีฟส์ตั Êงแต่ปี 

Śŝŝś ตามด้วยสาธารณรัฐอินเดียและประเทศเวียดนาม ซึÉงจากการศึกษาและประเมินสถานการณ์ในการลงทุนอย่าง
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ต่อเนืÉอง ทั Êงในด้านสภาพเศรษฐกิจ ด้านนโยบายการสง่เสริมการลงทนุ รวมถึงโอกาสทางธุรกิจในแต่ละประเทศ PS ได้ตั Êง

เป้ามุ่งเน้นการพฒันาโครงการทีÉสาธารณรัฐอนิเดยีเป็นหลกั 

 

การพฒันาโครงการทีÉสาธารณรัฐอนิเดยี 

 

หลงัวิกฤติสนิเชืÉอซบัไพรม์ซึÉงกระทบเศรษฐกจิโลก PS ได้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เป็นโครงการบ้านเดีÉยวและทาวน์

เฮ้าสส์าํหรับกลุม่ผู้มีรายได้ปานกลางในเมืองบงักาลอร์มูลคา่ประมาณ ř,ŜŠŘ ล้านบาท ชึÉงประสพผลสาํเร็จด้วยดีและแล้ว

เสร็จในต้นปี Śŝŝš หลงัจากทีÉ PS ได้ศกึษาจนเข้าใจอปุสรรคการทําธุรกจิในอนิเดียและเข้าใจพฤติกรรมของผู้บริโภค รวม

ทั Êงแน้วโน้มตลาดแล้ว PS ได้ปรับกลยทุธ์เพืÉอมุ่งเป้าตลาดบ้านเดีÉยวกลุ่มผู้มีรายได้ปานกลาง และจะมุ่งตลาดอาคารชุด

สาํหรับกลุม่ผู้มีรายได้น้อยทีÉมีความต้องการทีÉอยูอ่าศยัสงูมากในเมืองหลกัขนาดใหญ่ทีÉมกีารเติบโตสงูอยา่งต่อเนืÉอง 

 

2.1  สาธารณรัฐอินเดยี  เมืองบังกาลอร์  

 

เป็นโครงการทาวน์เฮ้าส์และบ้านเดีÉยว ภายใต้ตราสนิค้า “Pruksa Silvana” (บริษทัยอ่ยถือหุ้นร้อยละ řŘŘ) 

ซึÉงเป็นโครงการทีÉพกัอาศยัแนวราบจํานวน ŜŘř ยนูิต รวมมูลค่าโครงการ ř,ŝŘŜ ล้านบาท ประกอบด้วยบ้านเดีÉยว śŚř 

หลงั  และทาวน์เฮ้าส์ ŠŘ หลงั และเริÉมโอนบ้านหลงัแรกตั Êงแต่เดือนธนัวาคม ŚŝŝŜ เป็นต้นมา โดยในปี ŚŝŝŠ PS สามารถ

สร้างยอดขาย จาํนวน ŚŜř ล้านบาท และมีรายได้ ŚşŠ ล้านบาท ทั Êงนี Ê มียอดขายสะสมของโครงการทีÉ ř,ŜŚŚ ล้านบาท 

และยอดรายได้สะสมทีÉ ř,śŝŘ ล้านบาท ทั Êงนี Ê โครงการในประเทศอนิเดียได้ปิดการขายแล้วและคาดว่าจะสามารถรับรู้

รายได้ทั Êงหมดได้ภายในปี 2559 ปัจจบุนั PS มีแผนจดัหาทีÉดินทีÉมศีกัยภาพแปลงใหม่ เพืÉอพฒันาโครงการต่อไป    

 

2.2   สาธารณรัฐมัลดฟีส์ เมืองฮลููมาเล่: Coral Ville Condominium 

เป็นโครงการร่วมทุนกบั Housing Development Corporation (HDC) โดยทีÉ PS ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ ŠŘ 

PS ได้พฒันาโครงการคอนโดมิเนียมขนาดเลก็ในเมืองฮลูมูาเล ่โดยในเฟสแรกประกอบด้วยคอนโดมิเนียม ŝ ชั Êน จาํนวน š 

อาคาร รวมทั Êงสิ Êน řŠŘ ยนูิต มูลค่า śşŞ ล้านบาท ซึÉง PS ได้ดําเนินการก่อสร้างจนแล้วเสร็จ และโอนกรรมสิทธิ Í ทั Êงหมด

ให้กบัลกูค้าแล้ว อย่างไรก็ดีเนืÉองจากสภาพแวดล้อมในการประกอบธุรกิจทีÉไม่เอื Êออํานวย เช่น ขนาดตลาดทีÉค่อนข้างเล็ก 

ภาวะเศรษฐกจิของสาธารณรัฐมัลดีฟส์ทีÉมีความเปราะบางและปัญหาการขาดแคลนเงินตราต่างประเทศ ในระบบธนาคาร 

จึงทําให้ PS ตดัสนิใจไม่ดาํเนินการลงทุนในเฟสถดัไป 

 

2.3  ประเทศเวยีดนาม  เมืองไฮฟอง   

        PS ได้จดทะเบียนตั Êงบริษัทร่วมทนุ (Pruksa Vietnam Company Limited) กบันกัลงทุนท้องถิÉน (Hoang Huy 

Investment Services Joint Stock Company) เพืÉอพฒันาโครงการทีÉพกัอาศยัสาํหรับผู้มีรายได้น้อย และได้รับใบอนญุาต

การลงทนุตั Êงแตเ่ดอืนมกราคม ŚŝŝŞ โดยถอืหุ้นในสดัสว่นร้อยละ Šŝ ของทนุจดทะเบียน (โดยการถอืหุ้นใน บริษัท พฤกษา 

เวียดนาม จํากดั ทีÉสดัสว่น Šŝ:řŝ เป็นสดัสว่นการถือหุ้นตามข้อตกลงเมืÉอมีการชาํระค่าหุ้นครบถ้วนแล้ว ทั Êงนี Ê ณ วันทีÉ śŘ 

มิถนุายน Śŝŝš PS ถือหุ้นทางอ้อมใน บริษัท พฤกษา เวียดนาม จํากัด ในสดัสว่นร้อยละ řŘŘ เนืÉองจากผู้ ร่วมทุนยังมิได้

ชําระค่าหุ้นในสว่นของตน) อยา่งไรก็ด ีเนืÉองจากบริษัทร่วมทนุประสบปัญหาในการจดัหาทีÉดินเพืÉอพฒันาโครงการและเกิด
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ข้อพิพาทขึ Êน ทําให้ในปัจจบุนั PS หยุดการประกอบธรุกิจในเวียดนาม ทั Êงนี Ê PS ได้บนัทึกค่าเผืÉอการด้อยค่าของเงินลงทุน

ในบริษัทร่วมทนุดงักลา่วแล้วทั Êงจํานวนในปี Śŝŝş 

 ในส่วนของ Pruksa Vietnam Construction Company Limited ทีÉ PS เป็นผู้ถือหุ้นร้อยละ řŘŘ นั Êน ได้

ดําเนินการปิดบริษัทแล้วเมืÉอ řş ธันวาคม ŚŝŝŠ เนืÉองจาก PS หยดุการประกอบธรุกิจในเวียดนาม 

ปัจจบุนั PS มีการประกอบธรุกิจใน ś สายผลติภณัฑ์ได้แก ่บ้านทาวน์เฮ้าส/์บ้านแฝด บ้านเดีÉยว และอาคารชดุ 

 
 

ř. บ้านทาวน์เฮ้าส์/บ้านแฝด 

 

โดยสรุป PS มีโครงการทีÉเปิดขายแล้วภายใต้ชืÉอ (แบรนด์) ดงันี Ê  

 

หมายเหตุ: *แบรนด์ทีÉยกเลิกการพัฒนาต่อ 

 

PS ได้ดําเนินการกอ่สร้างพฒันาโครงการบ้านทาวน์เฮ้าสภ์ายใต้ตราสนิค้าต่าง ๆ และรูปแบบบ้านทีÉแตกต่างกัน

ออกไป โดยตั Êงราคาของทาวน์เฮ้าส์ตั Êงแต ่ř ล้านบาท ถึง ŝ ล้านบาท และมีกลุ่มเป้าหมายของสินค้ากลุ่มทาวน์เฮ้าส์หลกั

คือ ลกูค้ากลุม่ผู้มีรายได้ระดบัตํÉาจนถึงปานกลาง รวมถงึขยายไปยงัผู้มีรายได้ระดบัค่อนข้างสงูทีÉต้องการมีทีÉอยู่อาศัยเป็น

ของตนเองและมิใชเ่พืÉอการเก็งกาํไร  

 

ตลาดทาวน์เฮ้าส ์อาคารพาณิชย์และบ้านแฝด มีขนาดประมาณร้อยละ ŚŘ ของตลาดรวมทีÉอยู่อาศัยจากหน่วย

บ้านทีÉจดทะเบียน และ PS มีสดัสว่นรายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส์ประมาณร้อยละ Ŝŝ ของรายได้อสงัหาริมทรัพย์ของ PS  

โดยปี ŚŝŝŠ และงวด 6 เดือนแรก ปี 2559 PS เปิดขายโครงการทาวน์เฮ้าส ์śŜ โครงการและ 25 โครงการ ตามลาํดบั  

 

บ้านทาวน์

เฮ้าส์/บ้าน

แฝด

45%

บ้านเดีÉยว

20%

อาคารชุด

34%

สัดส่วนรายได้ของ PS ในปี 2558

บ้านพฤกษา  Pruksa Silvana  

(สาธารณรัฐอนิเดีย) 

วิลเลต ซิตี Ê* พริเว ่ฟิเดลโิอ* 

พฤกษาวิลล์ วิลเลต ไลท์* พฤกษาทาวน์ พาราดิส* พฤกษาทาวน์ พรีเว่* 

พาทิโอ พฤกษาทาวน์ เน็กซ์* พฤกษาทาวน์* พฤกษาไลท์* 

เดอะคอนเนค เดอะแพลนท์ซตีิ Ê* เออร์บาโน่*  
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ยอดโอนกรรมสิทธิÍในโครงการทาวน์เฮ้าส์ 2556 2557 2558 

งวด 6 
เดือนแรก ปี 

2559 

จํานวน (หลงั) 10,941 10,880 10,696 4,957 

รับรู้รายได้ของ PS (ล้านบาท) 20,669 22,791 23,026 11,463 

จํานวนบ้านทาวน์เฮ้าส์ อาคารพาณิชย์และบ้านแฝดทีÉจด

ทะเบียนเพิÉมในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล1 
23,746 20,082 21,374 15,767 

ทีÉมา: ศูนย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ นับเฉพาะทีÉสร้างโดยผู้ประกอบการ (ปรับปรุงข้อมลูลา่สดุ ณ งวด 6 เดือนแรก ปี 2559) 

 

Ś. บ้านเดีÉยว 

 

โดยสรุป PS มีโครงการทีÉเปิดขายแล้วภายใต้ชืÉอ (แบรนด์) ดงันี Ê 

 

ภสัสร เดอะแกลเลอรีÉ* พฤกษาวิลเลจ* พฤกษาทาวน์ เซเรนิตี Ê* 

เดอะแพลนท์ เนเชอร่า* พฤกษาปริู* Pruksa Silvana 

(สาธารณรัฐอนิเดีย) 

เดอะปาล์ม ซีนเนอรีÉ* บ้านพฤกษานารา*  

เดอะซีซนั* ดีไลท์* วีท*ู  

หมายเหตุ: *แบรนด์ทีÉยกเลิกการพัฒนาต่อ 

 

ระดบัราคาสาํหรับกลุม่เป้าหมายของสนิค้ากลุม่บ้านเดีÉยวของ PS คือ ลกูค้าในกลุม่หลกัทีÉระดับราคา ś-ş ล้าน

บาท ดงันั Êน PS จึงมีนโยบายทีÉมุ่งเน้นการออกแบบบ้านเดีÉยวทั Êงในด้านสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม ด้วยการเพิÉมนวตักรรม

ต่างๆ และวิธีการก่อสร้างเพืÉอให้ได้บ้านทีÉมีคุณภาพ ภายใต้การบริหารต้นทุนทีÉ เพิÉมประสทิธิภาพมากขึ Êน ทําให้  PS 

สามารถสร้างบ้านได้รวดเร็วกว่าเดิม ประหยดัต้นทนุขึ Êน สง่ผลให้ลกูค้าสามารถซื Êอบ้านในราคาทีÉคุ้มคา่ขึ Êน 

  

นอกจากนี Ê PS ยงัได้มีการขยายตลาดบ้านเดีÉยวเข้าในตลาดราคา řŘ ล้านบาท เพิÉมเติมจากโครงการเดิม   (The 

Palm) คือ โครงการ The Plant Elite ซึÉงได้รับการตอบรับเป็นอย่างด ีPS ได้มีแผนขยายตวัทําโครงการระดับ Premium ซึÉง

มีมูลค่าบ้านพร้อมทีÉดิน řŘ ล้านบาท ขึ ÊนไปเพิÉมเติมอีกในปี Śŝŝš อีกทั Êง ยังมีการขยายโครงการทั Êงในกรุงเทพฯ และ

ต่างจงัหวดั โดยเพิÉมจํานวนโครงการมากขึ Êน เพืÉอตอบสนองความต้องการของตลาดและเพิÉมการเตบิโตของ PS 

 

ตลาดบ้านเดีÉยวมีขนาดประมาณร้อยละ Śş ของตลาดรวมทีÉอยู่อาศัยจากหน่วยบ้านทีÉจดทะเบียนและ PS มี

สดัสว่นรายได้จากบ้านเดีÉยวประมาณร้อยละ ŚŘ ของรายได้อสงัหาริมทรัพย์ของ PS โดยปี ŚŝŝŠ และงวด 6 เดือนแรก ปี 

Śŝŝš PS เปิดขายโครงการบ้านเดีÉยว Ş โครงการและ ř โครงการ ตามลาํดบั 

 



 

 

  บริษัท พฤกษา โฮลดิ Êง จํากดั (มหาชน) 
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ยอดโอนกรรมสิทธิÍในโครงการบ้านเดีÉยว 
2556 2557 2558 

งวด 6 
เดือนแรก ปี 

2559 

จํานวน (หลงั) 2,228 2,286 2,319 1,015 

รับรู้รายได้ (ล้านบาท)  9,195 9,776 10,135 4,805 

จํานวนบ้านเดีÉยวทีÉจดทะเบียนเพิÉมในเขตกรุงเทพฯ และ

ปริมณฑล1 
13,484 13,443 12,618 4,940 

ทีÉมา: ศูนย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ นับเฉพาะทีÉสร้างโดยผู้ประกอบการ (ปรับปรุงข้อมลูล่าสดุ ณ งวด 6 เดือนแรก ปี 2559) 

 

3. อาคารชุด (Condominium) 

 

โดยสรุป PS มีโครงการทีÉเปิดขายแล้ว ภายใต้ชืÉอ (แบรนด์) ดงันี Ê 

 

เดอะรีเซิร์ฟ เดอะ ทรี Stylish Residence* 

ไอวีÉ แชปเตอร์วนั คอนโด คอนโดเลต* 

เออร์บาโน่ พลมั คอนโด ฟิวส์* 

เดอะไพรเวซีÉ  ดิ เอดเิตอร์*  

หมายเหตุ: *แบรนด์ทีÉยกเลิกการพัฒนาต่อ 

 

PS ได้ปรับกลยทุธ์การตลาดและโครงสร้างรายได้จากการเลง็เห็นการเปลีÉยนแปลงของความต้องการทีÉอยู่อาศยั

ในกรุงเทพฯ และปริมณฑลอย่างรวดเร็ว ประกอบกบัระบบการขนสง่สาธารณะทีÉเปลีÉยนแปลง เชน่ โครงการรถไฟฟ้าทําให้

เกิดความต้องการทีÉอยูอ่าศยัประเภทอาคารชดุสงูมากตั Êงแต่ปี ŚŝŝŘ โดยมีกลุ่มลกูค้าเป้าหมาย คือกลุ่มผู้มีรายได้ระดบั

น้อยถงึปานกลาง PS ได้มีการพฒันารูปแบบโครงการภายใต้ตราสนิค้าดงักลา่ว ซึÉงมีระดบัราคาตั Êงแต่ 0.7 ล้านบาท จนถึง 

15 ล้านบาท โดยภายหลงัปี Śŝŝŝ ทีÉเศรษฐกิจเริÉมฟืÊนตวัจากภาวะนํ Êาท่วม และมีความต้องการทีÉอยู่อาศัยตามเส้นทางทีÉมี

การก่อสร้างทางเดินรถไฟฟ้า ความต้องการมีบ้านทีÉ 2 เพืÉออยู่อาศัยเป็นครั Êงคราว และการเดินทางเข้ามาทํางานในเขต 

กรุงเทพฯ และปริมณฑล เพิÉมขึ Êน PS จึงได้เข้าสู่กลุ่มลกูค้าทีÉเน้นทําเลย่านใจกลางเมือง หรือทําเลทีÉใกล้รถไฟฟ้า หรือ

สถานศึกษา เช่น สาธร สะพานควาย มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ ฯลฯ นอกเหนือจากการพัฒนาอย่างต่อเนืÉองของ

โครงการอาคารชดุระดบัราคาตํÉากว่า ř ล้านบาท และราคา ř-Ś ล้านบาท เนืÉองจากแนวโน้มของอาคารชุดระดับราคา

ดงักลา่วเป็นตลาดทีÉมีแนวโน้มการขยายตวัในอตัราสงูอยา่งต่อเนืÉอง นอกจากนั Êน PS ยงัเปิด “เดอะ ไพรเวซีÉ” ซึÉงเน้นอาคาร

ชดุขนาดเลก็ สร้างเสร็จเร็ว และมีทําเลในซอย 

 

ตลาดอาคารชุดในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลมีขนาดร้อยละ ŝś ของตลาดรวมทีÉอยู่อาศัยจากหน่วยบ้านทีÉ             

จดทะเบียน และ PS มีสดัสว่นรายได้จากอาคารชดุประมาณร้อยละ śŜ ของรายได้อสงัหาริมทรัพย์ของ PS โดยยอดการ

โอน ś ปี ย้อนหลงัและงวด 6 เดอืนแรกปี Śŝŝš ของ PS มีดงันี Ê  



 

 

  บริษัท พฤกษา โฮลดิ Êง จํากดั (มหาชน) 
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ยอดโอนกรรมสิทธิÍในโครงการอาคารชุด 2556 2557 2558 
งวด 6 เดือน

แรก ปี 2559 

จํานวน (หลงั) 3,800 3,800 7,624 4,994 

รับรู้รายได้ (ล้านบาท)   8,450 9,694 17,236 7,535 

จํานวนอาคารชดุทีÉจดทะเบียนเพิÉมในเขตกรุงเทพและ

ปริมณฑล1   
69,532 75,058 67,424 47,045 

ทีÉมา: ศูนย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ นับเฉพาะทีÉสร้างโดยผู้ประกอบการ (ปรับปรุงข้อมลูล่าสดุ ณ งวด 6 เดือนแรก ปี 2559) 

โครงการปัจจบุนัของ PS ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน Śŝŝš ประกอบด้วย 168 โครงการ แบ่งเป็นมูลค่าทั Êงหมด ขายได้

แล้วและสว่นทีÉเหลอืขาย ดงันี Ê 

   

 

 

 

  

ยูนิต ล้านบาท ยูนิต ล้านบาท ยูนิต ล้านบาท ยูนิต ล้านบาท ยูนิต ล้านบาท

บ้านพฤกษา 27 9,997       19,718 4,266       8,185 500        1,041 4,766       9,226 5,231       10,492
พาทิโอ 4 897          3,938 192          776 51          229 243           1,004 654          2,934
พฤกษาไลท์ 2 505          1,081 271          565 20          47 291           612 214          469
พฤกษาทาวน์ 16 4,753       12,300 3,215       7,472 249        797 3,464       8,268 1,289       4,032
พฤกษาวิลเลต 1 292          678 97             214 14          39 111           252 181          426
พฤกษาวิลล์ 36 9,994       25,184 3,850       9,204 426        1,138 4,276       10,342 5,718       14,842
เดอะคอนเนค 11 3,206       10,661 1,540       4,264 79          256 1,619       4,520 1,587       6,141
เดอะแพลนท์ 2 763          2,912 389          1,431 27          109 416           1,540 347          1,372
วิลเลต 3 1,163       3,691 581          1,889 61          223 642           2,112 521          1,579
ยอดรวมทาวน์เฮ้าส์ 102    31,570 80,164    14,401 33,998    1,427 3,878     15,828 37,877    15,742 42,287
ภัสสร 9 2,646       11,002 1,005       3,954 148        686 1,153       4,640 1,493       6,362
พฤกษาปริู 1 189          813 126          521 12          57 138           577 51             236
พฤกษาวิลเลจ 9 2,524       9,227 1,418       4,956 88          390 1,506       5,346 1,018       3,881
เดอะปาล์ม 2 299          3,509 128          1,549 30          413 158           1,962 141          1,547
เดอะแพลนท์ 11 2,177       11,411 1,060       5,182 107        805 1,167       5,987 1,010       5,424
พฤกษาทาวน์ 3 521          2,447 259          1,097 30          161 289           1,258 232          1,189
พฤกษานารา 2 530          1,847 331          1,168 16          63 347           1,231 183          616
ยอดรวมบ้านเดีÉยว 37 8,886     40,255 4,327     18,427 431      2,574 4,758     21,001 4,128     19,255
แชบเตอร์วัน 1 517          1,894 -           0 478        1,732 478           1,732 39             162
คอนโดแลต 3 1,002       3,706 890          3,198 56          251 946           3,448 56             257
ฟิวส์ 3 2,323       6,681 1,368       3,543 133        424 1,501       3,967 822          2,714
พลัม คอนโด 10 17,909     21,843 6,577       7,040 5,493    7,755 12,070     14,795 5,839       7,048
ไพรเวซีÉ 7 1,200       2,185 618          1,113 356        611 974           1,724 226          461
สไตล์ริช 1 272          1,886 194          1,293 30          190 224           1,482 48             403
เดอะทรี 3 4,492       11,128 1,492       3,767 1,586    4,262 3,078       8,029 1,414       3,098
เออร์บาโน แอปโซลูท 1 253          2,044 -           0 218        1,646 218           1,646 35             398
ยอดรวมอาคารชุด 29 27,968   51,366 11,139   19,954 8,350   16,870 19,489    36,824 8,479     14,542
โครงการทีÉกําลังจะปิด 98        363
ยอดรวมทัÊงหมด 168 68,424   171,785 29,867   72,379 10,306 23,685 40,075    95,702 28,349   76,084

ยอดส่วนทีÉเหลือขาย
โครงการ ณ มิ.ย. 59

จํานวนโครงการ

เปิดขาย

มูลค่าโครงการ รายได้ ยอดรอรับรู้รายได้ ยอดขาย



 

 

  บริษัท พฤกษา โฮลดิ Êง จํากดั (มหาชน) 
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3.2.2 โครงสร้างรายได้ 

 

บริษัทฯ เพิÉงจดัตั ÊงเมืÉอวนัทีÉ řŞ มนีาคม Śŝŝš ทําให้บริษทัฯ ยงัไม่มีผลการดําเนินงานและฐานะการเงนิทีÉเป็น

สาระสาํคญัอนัมีผลตอ่การตัดสนิใจของผู้ลงทนุ อย่างไรกต็าม ภายหลงัการปรับโครงสร้างการถือหุ้นแล้วเสร็จ หากบริษัทฯ 

สามารถซื Êอหลกัทรัพย์ของ PS ได้ทั Êงหมด ฐานะการเงนิและผลการดําเนนิงานของกลุม่บริษทัฯ จะเหมือนฐานะการเงินและ

ผลการดาํเนินงานตามงบการเงินรวมของ PS ณ สิ Êนปี ŚŝŝŞ-ŚŝŝŠ และ สิ Êนสดุ ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน Śŝŝš ซึÉงมีโครงสร้าง

รายได้แยกตามประเภทผลติภณัฑ์ได้ดงันี Ê  

 

ประเภท 

ผลิตภัณฑ์(ř) 

งบการเงนิรวม 

ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 
งวด 6 เดีอนแรก ปี 

2559 

ล้าน

บาท 
% ล้านบาท % 

ล้าน

บาท 
% 

ล้าน

บาท 

% 

ทาวน์เฮ้าส์ (ไทย) 20,669 52.9 22,791 53.0 23,023 44.8 11,463 47.8 

บ้านเดีÉยว (ไทย) 9,195 23.6 9,776 22.7 10,135 19.7 4,805 20.0 

อาคารชดุ (ไทย) 8,450 21.6 9,694 22.5 17,236 33.5 7,535 31.4 

ต่างประเทศ 497 1.3 441 1.0 278 0.5 85 0.4 

รวม 38,811 99.4 42,702 99.2 50,672 98.5 23,888 99.7 

อืÉนๆ(Ś) 37 0.1 79 0.2 568 1.1 6 0.0 

รายได้

อสังหาริมทรัพย์ 
38,848 99.5 42,781 99.4 51,240 99.6 23,894  99.7  

รายได้อืÉน 193 0.5 246 0.6 198 0.4 76  0.3 

รายได้รวมทั Êงหมด 39,041 100.0 43,027 100.0 51,438 100.0 23,970  100.0 

หมายเหต ุ:  (1) หมายเหตุประกอบงบการเงินปี ŚŝŝŠ (ข้อ ŚŚ) และงบการเงินไตรมาส Ś ปีŚŝŝš (ข้อ řś) ของ PS ได้นําเสนอรายได้จําแนก

ตามสว่นงาน ซึÉงเป็นการจําแนกรายได้ตามโครงสร้างองค์กรและการบริหารงาน ในขณะทีÉข้อมลูตามตารางด้านบนเป็นการจําแนก

ตามประเภทผลิตภัณฑ์ 

 (Ś) อืÉนๆ ประกอบด้วยรายได้จากการขายทีÉดินเปลา่และรายได้จากค่าก่อสร้าง 

 

  รายได้หลกัของ PS มาจากบ้านทาวน์เฮ้าส์และบ้านเดีÉยว โดยรายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าส์คิดเป็นประมาณร้อยละ 

ŝś ของรายได้รวมในปี ŚŝŝŞ – ŝş และประมาณร้อยละ Ŝŝ – Ŝ8 ของรายได้รวมในปี ŚŝŝŠ และงวด 6 เดือนแรกปี Śŝŝš 

ในขณะทีÉรายได้จากบ้านเดีÉยวคิดเป็นประมาณร้อยละ Śś – ŚŜ ของรายได้รวมในปี ŚŝŝŞ – ŝş และประมาณร้อยละ ŚŘ 

ของรายได้รวมในปี ŚŝŝŠ และงวด 6 เดือนแรกปี Śŝŝš โดยสาเหตทีุÉสดัสว่นรายได้จากบ้านทาวน์เฮ้าสแ์ละบ้านเดีÉยวลดลง

เป็นเพราะรายได้จากอาคารชดุเตบิโตขึ Êนมากในช่วงปี ŚŝŝŠ – ŝš เนืÉองจากมีอาคารชดุทีÉก่อสร้างเสร็จและสามารถโอน

กรรมสทิธ์เพืÉอรับรู้รายได้เป็นจํานวนหลายโครงการ ทั Êงนี Ê รายได้จากอาคารชดุคิดเป็นสดัสว่นประมาณร้อยละ  ŚŚ ในปี 

ŚŝŝŞ – Śŝŝş และเพิÉมเป็นร้อยละ śŚ – śŜ ของรายได้รวมในปี ŚŝŝŠ และงวด 6 เดือนแรกปี Śŝŝš จากสาเหตทุีÉกลา่ว
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ข้างต้น PS มีรายได้ต่างประเทศจากการพฒันาโครงการในมัลดีฟส์และอินเดยี อย่างไรกด็ี โครงการในมลัดฟีสไ์ด้

ดําเนนิการขายและรับรู้รายได้ทั Êงหมดแล้วในปี 2556 ในขณะทีÉโครงการในอินเดียกําลงัอยู่ระหว่างการพจิารณาลงทนุ

เพิÉมเติม ทําให้ในปี ŚŝŝŠ และงวด 6 เดือนแรกปี Śŝŝš PS มีรายได้จากต่างประเทศลดลงจากในช่วงปี ŚŝŝŞ – ŝş 

 

3.2.3 การตลาดและการแข่งขัน 

 

3.2.3.1 นโยบายการตลาด 

 

พฤกษา โฮลดิ Êง หรือ PSH 

 

-ไม่ม-ี 

 

พฤกษา เรียลเอสเตท หรือ PS 

  

PS มีการวางนโยบายและกลยทุธ์ตา่งๆ เพืÉอสง่เสริมการจําหน่ายดงันี Ê 

 

กลยุทธ์ด้านผลิตภณัฑ์: PS มีการขยายผลติภณัฑ์ใหม่ ๆ ตั Êงแต่ชว่งปี 2550 ให้ครอบคลมุ โดยมีเป้าหมายทีÉจะ

เป็นผู้นําในตลาดกลาง-ล่าง ในทุกผลติภัณฑ์ ในพื ÊนทีÉในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล รวมถึงเขตศูนย์กลางธุรกิจและ 

ปัจจบุนั PS ยงัได้มีการขยายกลุม่เป้าหมายไปยงัตลาดกลาง-บน และตลาดตา่งจงัหวดั เพืÉอตอบสนองความต้องการด้าน

ทีÉอยู่อาศัยทีÉมีคุณภาพของลูกค้าทัÉวประเทศ PS ยังไม่หยุดยั Êงในการแสวงหาเทคโนโลยี การสร้างทีÉอยู่อาศัยทีÉมี

ประสทิธิภาพมาใช้สนองความต้องการของผู้ซื Êอบ้านอยู่เสมอ โดยเฉพาะการใช้องค์ประกอบหรือชิ Êนสว่นสาํเร็จรูป ซึÉงทําให้ 

สามารถควบคุมคุณภาพได้ตามมาตรฐาน ตั Êงแตข่ั Êนตอนการผลติ และทําให้สามารถสร้างทีÉอยูอ่าศยัได้รวดเร็วตามกาํหนด

ตามทีÉตกลงไว้กบัลกูค้า อีกทั Êง  PS ยังได้ใช้วิธีการบริหารสนิค้าคงเหลือ (Inventory Management) เพืÉอบริหารสินค้า

คงเหลอืให้สอดคล้องกบัยอดขายทีÉอยู่อาศยัอกีด้วย 

 

กลยุทธ์ด้านราคา: PS ได้เลง็เห็นถึงช่องว่างในตลาดทีÉอยู่อาศยั โดยเฉพาะอย่างยิÉงตลาดทีÉอยู่อาศัยราคาไม่สงู 

ซึÉงเหมาะสาํหรับผู้มีรายได้ระดบัตํÉาถึงปานกลาง PS จึงมุ่งเน้นตลาดทีÉอยู่อาศยัระดบันี Ê PS มีต้นทนุการสร้างบ้านทีÉตํÉากว่า

ผู้ประกอบการรายอืÉน เนืÉองจาก PS เป็นผู้บริหารจดัการงานก่อสร้างด้วยตวัเอง ประกอบกับการทีÉ  PS ใช้เทคโนโลยีการ

สร้างบ้านทีÉทันสมัยและมีประสิทธิภาพ ทําให้มีต้นทุนการผลิตตํÉาและสามารถก่อสร้างบ้านได้รวดเร็ว ดังนั Êน  PS จึง

สามารถกําหนดราคาขายได้ตํÉากว่าผู้ประกอบการทัÉวไปประมาณร้อยละ 10 -15  สาํหรับบ้านทาวน์เฮ้าส์ และบ้านเดีÉยว  

 

กลยุทธ์ด้านโฆษณาประชาสัมพันธ์: PS มุ่งเน้นกลยุทธ์การสืÉอสารกบักลุ่มลกูค้าเป้าหมายทีÉมีประสทิธิภาพ

โดยการบริหารจัดการงบประมาณการโฆษณาในระดับองค์กรให้เหมาะสมและเกิดประโยชน์สงูสดุ สําหรับแคมเปญ

การตลาด PS พิจารณาอตัรา SOV (Share of voice) และ SOM (Share of market) เพืÉอกําหนดสดัส่วนของประเภทสืÉอ

ให้ได้ผลลัพธ์สงูสดุ แต่ยังคงช่องทางการสืÉอสารทีÉหลากหลายและสอดคล้องกับรูปแบบวิถีชีวิตของผู้บริโภค สําหรับ
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กิจกรรมการตลาดองค์กร ด้านอืÉน ๆ PS ยงัคงดําเนินการอย่างต่อเนืÉองโดยเฉพาะกิจกรรมสร้างความสมัพนัธ์กับลกูบ้าน 

สงัคมและสิÉงแวดล้อม อาทิ โครงการทุนพฤกษา ต่อเนืÉองเป็นปีทีÉ řś โครงการ “พฤกษา กรีน ลิฟวิÉง เฮลท์ตี Ê” (Pruksa 

Green Living Healthy) ต่อเนืÉองเป็นปีทีÉ řŚ ให้บริการตรวจสขุภาพเคลืÉอนทีÉฟรีให้กับลกูบ้านและประชาชนทัÉวไป และ 

โครงการพฤกษา รวมใจรักภักดี บริจาคโลหิต ถวายพอ่หลวงของแผ่นดิน ร่วมกบัสภากาชาดไทยต่อเนืÉองเป็นครั ÊงทีÉ ŚŘ 

 

กลยุทธ์ด้านการจาํหน่าย: PS มีการใช้ชอ่งทางการจดัจําหน่ายโดยการขายตรงผ่านสาํนกังานขายของ PS เอง

เป็นหลกั นอกจากนี Êยงัมีการเสนอขายบ้านผ่านงานมหกรรมบ้านและทีÉอยู่อาศยัอีกด้วย รวมทั Êงยังมีการส่งเสริมการขาย

สาํหรับโครงการทีÉจะเปิดขายใหม่เพืÉอขยายฐานกลุม่ลกูค้าของ PS หลายวิธี เช่น โครงการ “Member - get - member” 

โดยลกูค้าทีÉสามารถแนะนําลกูค้ารายใหม่ให้กบั PS จะได้รับเงินค่าแนะนํา ซึÉงในปัจจบุนั PS มีฐานลกูค้ามากกว่า ŠŘ,ŘŘŘ 

ครัวเรือน 

นอกจากนี Ê PS ยงัมีแผนการทีÉจะขยายหน่วยธุรกิจเพืÉอเป็นหน่วยธุรกิจรองรับและเพิÉมขีดความสามารถในการ

แขง่ขนัให้กับธุรกจิหลกัของ PS รวมถึงการใช้ประโยชน์จากฐานลกูค้ากว่า ŠŘ,ŘŘŘ ครัวเรือน ในการต่อยอดธุรกิจในระยะ

ยาว 

 

ทั Êงนี Ê ก่อนการพฒันาโครงการบ้านทาวเฮ้าส ์บ้านเดีÉยว และคอนโดมิเนียม PS มีกลยทุธ์ในการจัดจําหน่ายของ

แตล่ะผลติภัณฑ์ ดงันี Ê 

กลุ่มทาวน์เฮ้าส์ / TH 

บริษัทจะทําการศึกษาความต้องการของลกูค้าก่อนวางแผนเปิดขาย โดยสว่นมากทางบริษัทจะทําการสร้างบ้าน

พร้อมอยู่ (ready to move in) จํานวนหนึÉงของโครงการ เพืÉอให้ลกูค้าสามารถชมบ้านทีÉพร้อมอยู่ได้จริง เมืÉอลกูค้าทําการ

จอง (presale) บริษัทก็จะทําการตรวจสอบสถานะทางการเงินของลกูค้า (pre-approval) ซึÉงภายใน 2 อาทิตย์หลงัจาก

กระบวนการ pre-approval บริษัทสามารถโอนกรรมสทิธิ Í (transfer) ให้กบัลกูค้าได้เลย 

กลุ่มบ้านเดีÉยว / SDH 

บริษัทศึกษาความต้องการของลกูค้าก่อนวางแผนเปิดขาย ซึÉงกลยทุธ์ในการสร้างและขายของโครงการบ้านเดีÉยว 

แบ่งเป็น 3 กลยทุธ์หลกั ดงันี Ê 

1. บริษัทจะทําการสร้างบ้านพร้อมอยู่ (ready to move in) จํานวนหนึÉงของโครงการ เพืÉอให้ลกูค้าสามารถ

ชมบ้านทีÉพร้อมอยู่ได้จริง เมืÉอลกูค้าทําการจอง (presale) 

2. บริษัทสร้างบ้านตวัอย่างเป็นต้นแบบโครงการ แตจ่ะรอให้ลกูค้าทําการจอง (presale) ก่อน บริษัทจึงจะ

ดําเนินการก่อสร้าง ซึÉงใช้เวลาก่อสร้างประมาณ  1 เดือน ในการสร้างได้แล้วเสร็จ จากนั Êนจะเป็น

กระบวนการโอนกรรมสทิธิ Í ให้ลกูค้า 

3. กลุม่บ้านเดีÉยวระดบัพรีเมียม เพืÉอเป็นการสร้างทศันียภาพ บริษัทจะทําการสร้างบ้านพร้อมอยู่ไว้ก่อน

จํานวนหนึÉง  จากนั Êนทําการ pre-approval ให้กบัลกูค้า  โดยใช้เวลาประมาณ  2 อาทิตย์ ในการโอน

กรรมสทิธิ Í ให้กบัลกูค้า 
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กลุ่มคอนโดมีเนียม / Condo 

หลงัจากทีÉบริษัททําการศึกษาตลาดและสามารถมัÉนใจว่าสามารถสร้างและพฒันาโครงการบนพื ÊนทีÉเหล่านั Êนได้

จริง บริษัทจะทําการเปิดขาย (presale) ให้ลกูค้าเข้ามาจอง และหากพบวา่มีการตอบรับทีÉดีจากลกูค้า บริษัทจึงจะทําการ

พฒันาและสร้างโครงการ 

  

3.2.3.2 สภาวะตลาดและสภาพการแข่งขัน 

 

แนวโน้มเศรษฐกิจปี 2559  

 

ปี 2559 เศรษฐกจิโลกยงัอยูใ่นภาวะผนัผวน โดยธนาคารกลางประเทศหลกัยังคงดําเนินนโยบายการเงินแบบ

ผ่อนคลาย ด้วยการคงอัตราดอกเบี ÊยในระดบัตํÉาถึงติดลบต่อเนืÉอง และดําเนินมาตรการอัดฉีดเม็ดเงินกระตุ้นเศรษฐกิจ

เพิÉมเติม โดยธนาคารกลางสหรัฐฯ (FED) ปรับลดประมาณการ GDP สหรัฐฯลงจาก 2.2% เป็น 2.0% อีกทั Êงสถานการณ์ 

BREXIT ยงัคงสง่ผลต่อตลาดการเงินทัÉวโลก คาดการฟืÊนตวัของเศรษฐกิจยโุรป อาจชะลอตวัจากความเชืÉอมัÉนทางธุรกิจทีÉ

สัÉนคลอน  เศรษฐกจิจีนยังมีแนวโน้มชะลอตัวจากปัญหาหนี Êเสีย(NPL) ระดบัสงู ส่งผลต่อการขยายตวัของตลาดสนิเชืÉอ

และภาคอสงัหาริมทรัพย์ นอกจากนี Ê เศรษฐกิจญีÉปุ่ นยงัคงได้รับแรงหนุนจากการกระตุ้นเศรษฐกิจต่อเนืÉอง จากปัจจัย

ดงักลา่ว สง่ผลให้มีเม็ดเงินไหลเข้าลงทนุในภูมิภาคเอเชีย รวมถึงประเทศไทยปริมาณมาก ซึÉงกระทบโดยตรงตอ่การแข็งคา่

ของเงินบาทฉดุภาคการสง่ออก ทั Êงนี Ê เศรษฐกิจไทยยังคงได้รับแรงขับเคลืÉอนจากการลงทุนโครงสร้างพื Êนฐานของภาครัฐ 

และภาคการท่องเทีÉยวทีÉยงัมีแนวโน้มเติบโตดีต่อเนืÉองในช่วงครึÉงปีหลงั รวมถึงสญัญานการฟืÊนตัวดีจากการบ ริโภคภาค

ครัวเรือนจากรายได้เกษตรกรทีÉปรับตวัดีขึ Êน และราคานํ ÊามนัโลกยงัคงทรงตวัในระดบัตํÉาจากปัญหาอปุทานนํ Êามันโลกล้น

ตลาด นอกจากนี Ê ปัญหาหนี Êครัวเรือนไทยต่อ GDP มีแนวโน้มลดลงในรอบ 6 ปี จากสินเชืÉอโครงการรถคันแรกจะทยอย

หมดอายใุนเดือนกนัยายน 2559 นี Ê สง่ผลให้ภาพรวมตลาดอสงัหาริมทรัพย์ยงัคงมีสญัญาณเชงิบวกอยู ่จากความต้องการ

ทีÉอยู่อาศยัอย่างชดัเจนของประชากรไทย และกลุม่นักลงทนุตา่งชาตแิละไทย 

 มูลค่าตลาดทีÉอยู่อาศัยประเทศไทยในปี ŚŝŝŠ ประมาณ ŝřř,ŘŘŘ ล้านบาท โดยกรุงเทพฯ และปริมณฑล มี

สดัสว่นมากทีÉสดุร้อยละ Şš ภาคตะวนัออกมีสดัสว่นร้อยละ řŚ ภาคกลาง ภาคเหนือ และภาคใต้มีสดัส่วนร้อยละ ŝ เท่า ๆ 

กนั และภาคตะวนัออกเฉียงเหนือมีสดัสว่นร้อยละ Ŝ  

 

ตารางทีÉ 1 :  แสดงมลูคา่ตลาดทีÉอยูอ่าศยัในประเทศไทย แบ่งตามภมูิภาค ปี ŚŝŝŠ 

 

ภาคเหนือ(1) 
ภาค

ตะวนัออกเฉียงเหนือ(1) 
ภาคกลาง(1) 

ภาค

ตะวันออก(1) 
ภาคใต้(1) 

กรุงเทพฯ

ปริมณทล 
รวม 

มลูค่าตลาด 

(ล้านบาท) 
23,264 20,590 26,767 60,994 24,805 354,799 511,219 

สดัส่วน 

ร้อยละ 
5 4 5 12 5 69 100 

หมายเหต ุ: (1)  มลูคา่ตลาดจากการวิเคราะห์โดย สายงานกลยุทธ์และพัฒนาธุรกิจใหม ่ บริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 
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สภาวะตลาดทีÉอยู่อาศัยในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล  

 

ปี  ŚŝŝŠ ตลาดทีÉอยู่อาศยัในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลมีปริมาณการซื Êอจากกลุ่มนักลงทุนทั Êงชาวไทยและ

ชาวต่างประเทศมากขึ Êน  สง่ผลให้ภาพรวมของตลาดทีÉอยู่อาศัยเติบโตเพิÉมขึ Êนร้อยละ Śř เมืÉอเทียบกับปี Śŝŝş ทั Êงนี Êส่วน

หนึÉงเป็นผลจากการทีÉโครงการเปิดใหม่อยูใ่นระดบับนและพรีเมีÉยมมากขึ Êน   

 

สาํหรับสภาวะตลาดทีÉอยู่อาศยัในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลในครึÉงปีแรกของปี 2559 มีมูลค่าตลาดรวมอยู่

ทีÉ 171,222 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 48 ของมูลค่าตลาดในปี 2558 ซึÉง PS  มีมูลค่ายอดขายอยู่ทีÉ 19,670 ล้าน

บาท ทําให้ PS ยงัคงเป็นผู้นําตลาดทีÉอยู่อาศัยอันดับ 1  โดยมีส่วนแบ่งตลาดประมาณร้อยละ 11 ของมูลค่าตลาดทีÉอยู่

อาศยัทั Êงหมด 

 

แผนภาพทีÉ 1 :  มูลค่าตลาดของทีÉอยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ปี 2556 – ครึÉงปีแรกของปี 2559        
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ในปี ŚŝŝŠ ตลาดคอนโดมิเนียมมีสดัสว่นทีÉอยู่อาศยัอยู่ทีÉร้อยละ ŝř รองลงมาเป็นบ้านเดีÉยวซึÉงมีสดัส่วนตลาดอยู่

ทีÉร้อยละ ŚŚ ทาวน์เฮ้าส์มีสดัสว่นตลาดอยู่ทีÉร้อยละ ŚŘ บ้านแฝดมีสดัสว่นเท่าเดมิอยู่ทีÉร้อยละ Ŝ ส่วนทีÉอยู่อาศยัประเภทอืÉน 

ๆ มีสดัสว่นตลาดร้อยละ ś  

 

แต่ในครึÉงปีแรกของปี 2559 สัดสว่นตลาดคอนโดมิเนียมลดลง ในขณะทีÉบ้านเดีÉยว (รวมบ้านแฝด) มีสดัส่วน

ตลาดเพิÉมขึ Êน สง่ผลให้ในครึÉงปีแรกของปี 2559  สดัสว่นตลาดคอนโดมิเนียมอยู่ทีÉร้อยละ 46 บ้านเดีÉยว (รวมบ้านแฝด) มี

สดัสว่นอยูท่ีÉร้อยละ 31 ในขณะทีÉทาวน์เฮ้าสมี์สดัสว่นตลาดอยู่ทีÉร้อยละ 20 

 

แผนภาพทีÉ 2 : สัดส่วนประเภททีÉอยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ปี 2556 – ครึÉงปีแรกของปี 2559 
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ตลาดบ้านเดีÉยว (รวมบ้านแฝด) ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

 

ตลาดบ้านเดีÉยว (รวมบ้านแฝด) ในกรุงเทพฯ และปริมณฑลปี 2558 มีมูลค่า 90,208 ล้านบาท ระดบัราคา 3-5

ล้านบาท มีสดัสว่นสงูสดุของตลาดอยู่ทีÉร้อยละ 35 ของมูลค่าตลาดบ้านเดีÉยว (รวมบ้านแฝด) ทั Êงหมด โดย PS มีส่วนแบ่ง

ตลาดประมาณร้อยละ 10  เป็นลาํดบัทีÉ 2 ของตลาด 

 

สําหรับในครึÉงปีแรกของปี 2559 ตลาดบ้านเดีÉยว (รวมบ้านแฝด) ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล มีมูลค่าตลาด 

52,021 ล้านบาท ประมาณร้อยละ 58 ของมลูคา่ตลาดบ้านเดีÉยว (รวมบ้านแฝด)ในปี 2558    โดยระดับราคา 3-5  ล้าน

บาทมีสดัสว่นลดลงอยู่ทีÉร้อยละ 33 ในขณะทีÉสดัสว่นทีÉระดบัราคามากกว่า 5  ล้านบาทปรับตวัเพิÉมขึ Êนทั Êงหมด  PS มีส่วน

แบ่งตลาดบ้านเดีÉยว (รวมบ้านแฝด) ประมาณร้อยละ 9  เป็นลาํดบัทีÉ 3 ของตลาด  เนืÉองจากมีการเปิดโครงการใหม่มีไม่

มากนกั  โดยแผนการเปิดโครงการใหม่ในปีนี Êอยู่ในช่วงครึÉงปีหลงั  และยังคงเน้นการพฒันาบ้านเดีÉยว (รวมบ้านแฝด) ทีÉ

ระดบัราคา 3-7 ล้านบาท  เป็นหลกั 

 

แผนภาพทีÉ 3-4 : มูลค่าตลาดและยอดขาย (จาํนวนหน่วย) บ้านเดีÉยว(รวมบ้านแฝด) ในกรุงเทพฯ และ

ปริมณฑล ปี 2556 - ครึÉงปีแรกของปี 2559 

หนว่ย : ล้านบาท หนว่ย : หนว่ยขาย 
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เมืÉอเปรียบเทียบยอดขายและราคาขายเฉลีÉยในครึÉงปีแรกของ ปี 2559 ราคาเฉลีÉยปรับเพิÉมขึ Êนร้อยละ 4 อยู่ทีÉ 5.6 

ล้านบาท   (ปี 2558 ราคาขายเฉลีÉยอยู่ทีÉ 5.4 ล้านบาท)   เนืÉองมาจากราคาบ้านเดีÉยว (รวมบ้านแฝด) ทีÉระดับราคา

มากกว่า 5 ล้านบาท มีสดัสว่นการขายทีÉเพิÉมขึ Êน 

ตลาดทาวน์เฮ้าส์ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

ตลาดทาวน์เฮ้าสใ์นกรุงเทพฯ และปริมณฑลปี 2558 มีมลูคา่71,679  ล้านบาท โดยทาวน์เฮ้าส์ระดบัราคา  2-3  

ล้านบาท มีสดัสว่นสงูสดุของตลาดอยู่ทีÉร้อยละ 36  ของมูลค่าตลาดทาวน์เฮ้าส์ทั Êงหมด  ทั Êงนี Ê PS เป็นผู้นําตลาดทาวน์เฮ้าส ์

โดยมีสว่นแบ่งตลาดประมาณร้อยละ 30 

สว่นในครึÉงปีแรกของ ปี 2559  ตลาดทาวน์เฮ้าสใ์นกรุงเทพฯ และปริมณฑล มีมลูคา่ตลาดอยู่ทีÉ 34,508 ล้านบาท 

หรือประมาณร้อยละ 48 ของมูลค่าตลาดทาวน์เฮ้าส์ในปี 2558  ซึÉง PS มีสว่นแบ่งตลาดสงูสดุอยู่ทีÉร้อยละ 30 และยังเป็น

ผู้นําตลาดทาวน์เฮ้าสท์ีÉระดบัราคาไม่เกิน 5 ล้านบาท 

แผนภาพทีÉ 5-6 : มูลค่าตลาดและยอดขาย (จาํนวนหน่วย) ทาวน์เฮ้าส์ ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ปี 2556 -

ครึÉงปีแรกของปี 2559 

หน่วย : ล้านบาท หนว่ย : หนว่ยขาย 

 
ทีÉมา: สายงานกลยุทธ์และพัฒนาธุรกิจใหม ่ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 

เมืÉอเปรียบเทียบยอดขายและราคาขายในครึÉงปีแรกของปี 2559  พบว่าราคาขายเฉลีÉยอยูที่É 2.6 ล้านบาท  ซึÉงไม่

เปลีÉยนแปลงจากปี 2558  เนืÉองมาจากสดัสว่นโครงการเกา่มีสดัสว่นการขายเพิÉมขึ Êน  

ตลาดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

 

ตลาดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพฯและปริมณฑลปี 2558 มีมูลค่า 182,680  ล้านบาท ในปี 2558 ผู้ประกอบการ

เริÉมมีการสร้างพนัธมิตรทางธุรกิจร่วมกนัในการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมทีÉระดบัมากกว่า 10  ล้านบาทในย่านธุรกิจ
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เพิÉมมากขึ Êน โดยมีการขยายกลุ่มลกูค้าเป็นกลุม่นักลงทุนชาวไทยและชาวต่างประเทศ โดย PS  มีส่วนแบ่งตลาดร้อยะ 5 

อยูใ่นลาํดบั 5 

 

ภาพรวมตลาดคอนโดมิเนียมครึÉงปีแรกของ ปี 2559ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล  มีมูลคา่ตลาด 79,263 ล้านบาท 

หรือประมาณร้อยละ 43  ของมลูคา่ตลาดคอนโดมิเนียมในปี 2558 ผู้ประกอบการสว่นใหญ่เร่งขายคอนโดมิเนียมทีÉสร้าง

เสร็จแล้ว  ทั Êงนี Ê PS ยงัรักษาสดัสว่นของสว่นแบ่งตลาดไว้ทีÉร้อยละ 6 อยูใ่นอนัดบัทีÉ 3  ของตลาดคอนโดมิเนียมเชน่เดียวกบั

ครึÉงปีแรกของปี 2558   สาํหรับแผนการเปิดโครงการคอนโดมิเนียมใหม่ของ PS ในปี 2559 จะอยู่ในช่วงครึÉงปีหลงั โดย

ยงัคงเน้นตลาดทีÉระดบัราคาตํÉากว่า 3  ล้านบาท  

 

แผนภาพทีÉ 7-8 : มูลค่าตลาดและยอดขาย (จาํนวนหน่วย) คอนโดมเินียม ในกรุงเทพฯและปริมณฑล ปี ŚŝŝŞ-

ไตรมาสทีÉ 2 ปี Śŝŝš 

หน่วย : ล้านบาท หนว่ย : หนว่ยขาย 

     
ทีÉมา : สายงานกลยุทธ์และพัฒนาธุรกิจใหม่  บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) 

 

เมืÉอเปรียบเทียบยอดขายและราคาขายในครึÉงปีแรกของปี 2559  ราคาขายเฉลีÉยปรับลดลงร้อยละ 9 อยู่ทีÉ 3.1     

ล้านบาท (ปี 2558 ราคาเฉลีÉยอยู่ทีÉ 3.4  ล้านบาท) เนืÉองมาจากคอนโดมิเนียมทีÉระดับราคามากกว่า 10 ล้านสดัส่วนการ

ขายลดลงมาก (ลดลงจากสดัสว่นร้อยละ 27 ของตลาดคอนโดมิเนียมทั Êงหมดในปี 2558  เหลอืเพียงร้อยละ 17 ของตลาด

คอนโดมิเนียมในครึÉงปีแรกของปี 2559 

 

สภาวะตลาดทีÉอยู่อาศัยในต่างจังหวัด 

 

เนืÉองมาจากเศรษฐกิจในภูมิภาคชะลอตัวลดลงต่อเนืÉอง ทั Êงภาคการเกษตร อุตสาหกรรม และการท่องเทีÉยว  

กอปรกบัผู้บริโภคขาดความเชืÉอมัÉนในโครงการทีÉยงัสร้างไม่เสร็จ โดยเฉพาะโครงการคอนโดมิเนียมมีการยกเลกิสญัญา  

สาเหตหุลกัคือความล่าช้าในการก่อสร้าง สง่ผลให้ภาพรวมตลาดทีÉอยู่อาศัยในต่างจังหวัดในปี 2558 ชะลอตวัลงในทุก

ภูมิภาค ประมาณร้อยละ 28 เมืÉอเทียบกบัปี 2557  เว้นเพียงจงัหวดัระยองทีÉมีการเตบิโตจากปริมาณความต้องการซื Êอของ
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ผู้ทีÉย้ายถิÉนฐานเข้ามาทํางานและเริÉมมีโครงการบ้านจัดสรรเพิÉมขึ Êน โดยมูลค่าตลาดต่างจังหวัดประมาณ 156,420 ล้าน

บาท คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 31 ของมูลค่าตลาดทั Êงประเทศ   

ในครึÉงปี 2559 สาํหรับตลาดทีÉอยูอ่าศยัจงัหวดัหลกัในภมูิภาคได้แก ่ชลบุรี , ระยอง ,เชียงใหม่ , ขอนแกน่ และภูเก็ต เริÉมมี

สญัญาณการฟืÊนตวัของตลาดแนวราบ  เว้นเพยีงจงัหวดัสงขลา(หาดใหญ่) ตลาดทีÉอยู่อาศัยยงัคงชะลอตัวจากเหตกุารณ์

ความไม่สงบ 

 

3.2.3.3 แนวโน้มธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ปี Śŝŝš 

 

ตารางต่อไปนี Êสรุปดชันีชี Êวดัหลกัของสภาวะเศรษฐกิจประเทศไทยในปี Śŝŝŝ-Śŝŝš 

 

ข้อมูลสําคัญของเศรษฐกิจไทย 2555 2556 2557 2558 2559F 

อตัราการขยายตวัของผลิตภณัฑ์ 

มวลรวมของประเทศ (YoY%) 

6.5 2.8 0.9 2.8 3.0-4.0 

ผลติภณัฑ์มวลรวมของประเทศ     

ปีปัจจบุนั (ล้านล้านบาท) 

11.37 12.91 13.15 13.53 14.12 

อตัราเงินเฟ้อเฉลีÉย (ร้อยละ) 3.02 2.2 1.9 -0.9 1.0-2.0 

อตัราดอกเบี Êยนโยบาย (ร้อยละ) 2.75 2.25 2.00 1.50 1.45 

อตัราดอกเบี Êยเงินฝากธนาคาร 1 ปี 

เฉลีÉย 4 ธนาคารใหญ่ (ร้อยละ) 

2.43 2.23 1.73 1.40 N.A. 

อตัราดอกเบี Êยกู้ ยืมสําหรับลูกค้าชั Êนดี 

เฉลีÉย 4 ธนาคารใหญ่ (MLR) (ร้อยละ)  

7.0 6.84 6.75 6.52 N.A. 

คา่เงินบาทเฉลีÉย  

(บาทตอ่ดอลลาร์สหรัฐ) 

31.07 30.70 32.47 34.29 36.0-37.0 

เงินสํารองระหว่างประเทศ 

(พันล้านเหรียญดอลลาร์สหรัฐ) 

181.64 167.52 157.11 156.51 156.04 

ทีÉมา: IMF, World Bank, Bloomberg, สํานกังานคณะกรรมการพฒันาเศรษฐกิจและสังคมแหง่ชาติ, ธนาคารแหง่ประเทศไทย 

 

 สาํหรับเศรษฐกิจไทยปี Śŝŝš นกัเศรษฐศาสตร์ของสาํนกังานคณะกรรมการพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ 

และธนาคารแห่งประเทศไทย คาดการณ์ว่ามีแนวโน้มขยายตวัในช่วงร้อยละ ś.Ř-Ŝ.Ř เนืÉองมาจากปัจจยัสนบัสนุนจากแรง

ขบัเคลืÉอนจากการใช้จา่ยและการลงทนุภาครัฐซึÉงจะเร่งตวัขึ ÊนตามการเพิÉมขึ Êนของกรอบการขาดดุลงบประมาณและความ

คืบหน้าของการลงทนุในโครงสร้างพื ÊนฐานทีÉสาํคญั ๆ ของภาครัฐ และการส่งออกมีแนวโน้มการสง่ออกปรับตวัดีขึ Êนตาม

การฟืÊนตวัของเศรษฐกิจโลก  นอกจากนี Êภาคการท่องเทีÉยวและการลงทุนทีÉปรับตวัดขีึ Êนต่อเนืÉองจะเป็นปัจจัยสนับสนุนการ

ขยายตวัของเศรษฐกิจไทยอย่างต่อเนืÉอง  และการออ่นค่าของเงินบาททีÉจะทําให้รายรับและสภาพคลอ่งในรูปเงินบาทของ
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ผู้ประกอบการปรับตวัดขีึ Êน เช่นเดยีวกบัราคานํ ÊามนัทีÉยงัมีแนวโน้มอยูใ่นระดบัตํÉา อยา่งไรก็ตาม การชะลอตวัของเศรษฐกิจ

จีน แนวโน้มการอ่อนค่าของเงินหยวนและเงินสกลุสาํคัญ ๆ ในประเทศคูค้่าและคูแ่ข่ง และผลกระทบจากปัญหาภยัแล้งยัง

เป็นข้อจํากัดและปัจจยัเสีÉยงต่อการขยายตวัของเศรษฐกิจไทย เสถียรภาพทางเศรษฐกจิยังมีแนวโน้มทีÉอยู่ในเกณฑ์ดี โดย

เงินเฟ้อเริÉมกลบัมาขยายตวัเป็นบวกอย่างช้า ๆ ตามแนวโน้มการฟืÊนตวัของราคานํ Êามันในตลาดโลก การอ่อนค่าของเงิน

บาท และอปุสงค์ในประเทศทีÉเริÉมปรับตวัดีขึ Êน อตัราเงินเฟ้อเฉลีÉยทั Êงปี Śŝŝš มีแนวโน้มอยู่ในช่วงร้อยละ ř.Ř-Ś.Ř ถือว่ายงั

อยูใ่นระดบัตํÉา เอื Êออาํนวยตอ่การสนบัสนุนการฟืÊนตวัและการขยายตวัของอปุสงค์ภายในประเทศ 

 

ปัจจยัสนับสนนุเศรษฐกิจไทยในปี 2559 

 

1. การใช้จ่ายและโครงการลงทุนของภาครัฐ ซึÉงได้รับปัจจัยสนับสนุนจากกรอบการขาดดุลงบประมาณรายจ่าย

ประจําปีงบประมาณ Śŝŝš ในวงเงิน śšŘ,ŘŘŘ ล้านบาท และแนวโน้มความคืบหน้าของโครงการลงทุนด้าน

โครงสร้างพื Êนฐาน 

2. แรงขบัเคลืÉอนจากมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจ (ระยะทีÉ 3) ในชว่งครึÉงหลงัของปี ŚŝŝŠ รัฐบาลได้ประกาศมาตรการ

กระตุ้นเศรษฐกิจสาํคญัๆ ประกอบด้วย  

 มาตรการสง่เสริมความเป็นอยู่ของประชาชนผู้มีรายได้น้อยและมาตรการกระตุ้นการลงทนุขนาดเลก็

ของรัฐบาล 

 มาตรการการเงินการคลงัเพืÉอสง่เสริมผู้ประกอบการวิสาหกจิขนาดกลางและขนาดย่อม (SMEs) ใน

ระยะเร่งด่วน 

 มาตรการการเงินการคลงัเพืÉอการกระตุ้นเศรษฐกิจภาคอสงัหาริมทรัพย์ 

 มาตรการภาษีเพืÉอสง่เสริมการลงทนุในประเทศ 

 มาตรการเร่งรัดการลงทนุของ BOI 

 มาตรการสร้างความเข้มแข็งให้แกช่าวสวนยาง 

ถึงแม้ว่าแรงขบัเคลืÉอนจากวงเงินสนิเชืÉอและวงเงนิงบประมาณสว่นใหญ่จะเกิดขึ Êนในช่วงปี ŚŝŝŠ ก็ตาม แต่แรง

ขบัเคลืÉอนจากมาตรการภาษีจะยงัคงมีต่อเนืÉองไปจนถึงปี Śŝŝš 

3. การฟืÊนตวัอย่างช้าๆ ของเศรษฐกิจโลกและราคาสนิค้าสง่ออก ส่งผลให้ภาคการสง่ออกปรับตัวดีขึ Êนตามแนวโน้ม

การฟืÊนตวัของเศรษฐกิจและปริมาณการค้าโลก  

4. การอ่อนค่าของเงินบาทซึÉงจะช่วยสนบัสนนุรายรับและสภาพคลอ่งในรูปเงินบาทของผู้ประกอบการ ค่าเงินบาท

ในปี 2559 ยงัมีแนวโน้มอ่อนค่าลงอย่างต่อเนืÉองตามแนวโน้มการขึ Êนอัตราดอกเบี Êยนโยบายของธนาคารกลาง

สหรัฐฯ และแนวโน้มการอ่อนคา่ลงของสกลุเงินสาํคญัๆ ในภมูิภาค ซึÉงจะชว่ยให้มูลค่าการส่งออกในรูปเงินบาท

ขยายตวั 

5. ราคานํ Êามันทรงตวัอยู่ในระดบัตํÉาซึÉงช่วยสนบัสนุนกําลงัซื ÊอทีÉแท้จริงของประชาชนและเอื Êออํานวยต่อการดําเนิน

นโยบายการเงินผ่อนคลายอย่างต่อเนืÉองเพืÉอสนบัสนนุการฟืÊนตวัทางเศรษฐกิจ 
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6. การขยายตัวของภาคการท่องเทีÉยวในปี Śŝŝš คาดว่าจะมีจํานวนนักท่องเทีÉยวเดินทางเข้ามาท่องเทีÉยวใน

ประเทศไทยทั Êงสิ Êนประมาณ śŚ.ŝ ล้านคน สร้างรายรับจากการท่องเทีÉยวรวมประมาณ ř.Şŝ ล้านล้านบาท 

เพิÉมขึ Êนจากปี ŚŝŝŠ ร้อยละ ş.ŝ และร้อยละ š.ś ตามลําดบั ซึÉงเป็นปัจจยัสําคัญในการขบัเคลืÉอนการขยายตัว

ของเศรษฐกิจไทยและชดเชยรายได้จากภาคการสง่ออก ในปี Śŝŝš ภาคการท่องเทีÉยวยงัมีแนวโน้มขยายตัวใน

เกณฑ์ดีอย่างต่อเนืÉอง โดยได้รับปัจจยัสนบัสนุนจาก (1) ต้นทนุการเดินทางทีÉยงัมีแนวโน้มทรงตวัอยู่ในระดบัตํÉา

ตามสถานการณ์ราคาพลงังานในตลาดโลก (2) แนวโน้มการออ่นคา่ของเงินบาทซึÉงจะทําให้ต้นทุนการท่องเทีÉยว

ในประเทศไทยปรับตวัลดลง  

 

ปัจจยัเสีÉยงทีÉอาจสง่ผลกระทบต่อเศรษฐกิจไทยในปี Śŝŝš 

 

1. การชะลอตวัของเศรษฐกิจจนีและประเทศทีÉมีปัจจยัพื Êนฐานทางเศรษฐกิจอ่อนแอ แม้ว่าในกรณีเศรษฐกิจโลกจะ

มีแนวโน้มปรับตวัดีขึ Êนตามแนวโน้มการปรับตวัดีขึ Êนของเศรษฐกิจสหรัฐฯ ในขณะทีÉเศรษฐกิจจีนมีแนวโน้มชะลอ

ตวัลงเลก็น้อยก็ตาม แตเ่ศรษฐกิจจีนยงัมีความเสีÉยงทีÉจะชะลอตวัลงเร็วกว่าการคาดการณ์ 

2. การอ่อนค่าของสกุลเงินสําคญั ๆ ในประเทศคู่ค้าและคู่แข่ง โดยเฉพาะเงินหยวนซึÉงมีแนวโน้มอ่อนค่าลงตาม

นโยบายการเปิดเสรีทางเศรษฐกิจและการเงิน เงินยโูรและเงินเยน ซึÉงมีแนวโน้มอ่อนค่าลงตามแนวโน้มการ

ดําเนินนโยบายขยายปริมาณเงินอย่างต่อเนืÉอง รวมทั Êงมีความเป็นไปได้ทีÉจะมีการประกาศขยายปริมาณเงิน

เพิÉมเติม และการอ่อนคา่ของสกลุเงนิในภูมิภาค  ซึÉงเป็นข้อจํากัดต่อการขยายตวัของปริมาณการส่งออกแม้ว่า

เงินบาท จะมีแนวโน้มอ่อนค่าลงก็ตาม รวมทั Êงยงัเป็นปัจจยักดดนัต่อการฟืÊนตวัของราคาสนิค้าในตลาดโลก 

3. ผลกระทบจากสถานการณ์ภัยแล้ง ซึÉงส่งผลให้เกษตรกรจะต้องงดการเพาะปลกูข้าวนาปรังในปีการเพาะปลกู 

Śŝŝš เงืÉอนไขดังกล่าวทําให้การผลิต ภาคเกษตรและฐานรายได้ครัวเรือนในภาคเกษตรยงัมีความเสีÉยงทีÉจะ

ปรับตวัลดลงตอ่เนืÉองจากปี ŚŝŝŠ  

 

ตารางต่อไปนี Êสรุปดชันีชี ÊวดัหลกัของสภาวะเศรษฐกจิประเทศทีÉ PS เข้าไปลงทนุ (สาธารณรัฐอนิเดีย) ในปี Śŝŝş-Śŝŝš 

 2557 2558 2559F  

อตัราการขยายตัวของผลติภัณฑ์มวลรวมของประเทศ (YoY) (ร้อยละ)       7.3 7.3 7.5 

ผลติภณัฑ์มวลรวมของประเทศ (พนัล้านเหรียญดอลลาร์สหรัฐ) 2,051.23 2,090.71 2,384.73 

อตัราเงินเฟ้อเฉลีÉย (ร้อยละ) 5.9 4.9 5.5 

อตัราดอกเบี Êยนโยบาย (ร้อยละ) 8.00 6.75 6.50 

ค่าเงินรูปีเฉลีÉย (รูปีต่อดอลลาร์สหรัฐ) 63.04 64.20 67.13 

เงินสาํรองระหวา่งประเทศ (พนัล้านเหรียญดอลลาร์สหรัฐ) 319.71 352.37 351.69 

ทีÉมา: IMF, World Bank, Bloomberg, Reserve Bank of India 
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เศรษฐกิจอินเดียในปี Śŝŝš IMF คาดการณ์ว่ามีแนวโน้มขยายตวัร้อยละ ş.ŝ อันมีผลมาจากการปฏิรูปเชิง

นโยบายของรัฐบาล อาทิ เช่น การออกกฎหมาย Goods & Service Tax เพืÉอกระตุ้นให้การทําธุรกิจได้สะดวกขึ Êน การ

กระจายอํานาจจากสว่นกลางไปยงัสว่นท้องถิÉนให้มากขึ ÊนเพืÉอบริหารงานให้คลอ่งตวัขึ Êน นอกจากนี Êยังมีนโยบายสนับสนุน 

Foreign Direct Investment (FDI) โดยเฉพาะในภาคธุรกิจการกอ่สร้าง  ส่งผลให้เกิดการขยายตวัทางด้านการลงทุนมาก

ขึ Êน อตัราเงินเฟ้อเฉลีÉยทั Êงปี Śŝŝš มีแนวโน้มอยู่ทีÉร้อยละ ŝ.ŝ เป็นผลจากการทีÉธนาคารกลางอินเดียดําเนินนโยบายทาง

การเงินแบบเข้มงวดทําให้ความต้องการของผู้บริโภคชะลอตวัลง  ส่งผลให้อตัราดอกเบี Êยนโยบายในปี Śŝŝš มีแนวโน้ม

ปรับลดลงมาอยู่ทีÉร้อยละ Ş.ŝ เพืÉอกระตุ้นเศรษฐกิจ สําหรับค่าเงินรูปีในปี Śŝŝš มีแนวโน้มอ่อนตัวลงอยู่ทีÉ Şş.řś รูปีต่อ

ดอลลาร์สหรัฐ  

 

 ภาคอสงัหาริมทรัพย์ของอินเดียในปี Śŝŝš มีแนวโน้มอยู่ในสภาวะชะลอตวัตอ่เนืÉองจากปีก่อนหน้า แม้ว่าสภาพ

เศรษฐกจิโดยรวมของอนิเดียจะขยายตัว แต่บรรยากาศการซื Êอขายอสงัหาริมทรัพย์ยังซบเซา ความต้องการซื Êอบ้านของ

ผู้บริโภคยงัไม่เติบโตมากนกั  จงึก่อให้เกิดโอเวอร์ซพัพลาย สภาพตลาดยงัเป็นของผู้ซื Êอ 

 

แนวโน้มตลาดทีÉอยู่อาศัยปี 2559 

 

จากการพิจารณาปัจจยัสนบัสนุนตลาดทีÉอยูอ่าศยัทีÉคาดการณ์แนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี Śŝŝš โดยธนาคารแห่ง

ประเทศไทย ดงันี Ê (1) อัตราการเติบโตของ GDP ร้อยละ ś.ř (2) อัตราเงินเฟ้อทัÉวไปปรับเพิÉมขึ Êนประมาณ Ř.Š (3) การ

ลงทนุของภาครัฐขยายตวั ร้อยละ Š.Š และ (4) การลงทุนภาคเอกชนขยายตัวร้อยละ ś.š ทั Êงหมดล้วนเป็นเครืÉองชี ÊวัดทีÉ

สะท้อนถงึสญัญาณทีÉดีต่อการปรับตวัดีขึ Êนของเศรษฐกิจประเทศไทย อนึÉง ภาครัฐมีความมุ่งมัÉนในการลงทุนโครงสร้าง

พื Êนฐานด้านคมนาคม จํานวน řš โครงการ มูลค่า ř.Š ล้านล้านบาท (ทีÉมา: แผนปฏิบัติการด้านคมนาคมขนส่ง ระยะ

เร่งด่วน พ.ศ. 2558 (Action Plan) สาํนักงานนโยบายและแผนการขนสง่และจราจร กระทรวงคมนาคม) ซึÉงเป็นเครืÉองมือ

กระตุ้นเศรษฐกิจและการลงทุนภายในประเทศและมีความยัÉงยืนในการพฒันาประเทศระยะยาว รวมทั Êงมาตรการกระตุ้น

อสงัหาริมทรัพย์ เป็นแรงสง่ตอ่ความเชืÉอมัÉนผู้บริโภคเพิÉมขึ Êน PS จึงคาดการณ์ว่าแนวโน้มตลาดทีÉอยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และ

ปริมณฑล ในปี Śŝŝš ขยายตวัร้อยละ Š มีมูลค่าตลาดประมาณ śŠś,řŠś ล้านบาท โดยราคาขายเฉลีÉยของทีÉอยู่อาศยั

แนวราบปรับสงูขึ Êน ผนัแปรตามต้นทนุค่าทีÉดินและค่าก่อสร้างทีÉปรับขึ Êนไปก่อนหน้า ขณะทีÉตลาดคอนโดมิเนียมยังครอง

สดัสว่นตลาดทีÉอยูอ่าศยัสงูสดุร้อยละ ŝŘ-ŝŝ สาํหรับตลาดทีÉอยู่อาศยัต่างจงัหวดัคาดว่ายงัคงชะลอตวัตอ่เนืÉอง 

 

 ทั Êงนี Ê จากข้อมลูของสาํนักงานเศรษฐกิจการคลงั คาดว่าตลาดอสงัหาริมทรัพย์จะขยายตัวร้อยละ ŝ ในปี Śŝŝš 

โดยรายงานว่าในไตรมาส Ś ś และ Ŝ จะมีเงินลงทุนของภาครัฐและเอกชนประมาณ Ś ล้านล้านบาท ทั Êงจากโครงการ

ลงทนุโครงสร้างขนาดใหญ่ ในขณะทีÉการลงทุนภาคเอกชนคาดว่าจะขยายตวัเกนิร้อยละ řš โดยการบริโภคยงัฟืÊนตวัอย่าง

ค่อยเป็นค่อยไป และคาดว่าจีดพีีของไทยจะขยายตวัร้อยละ ś.ś (ทีÉมา: กรุงเทพธุรกิจออนไลน์วันทีÉ 30 พฤษภาคม 2559 

รายงานจากงานสมัมนา “นโยบายภาครัฐกับทิศทางอสงัหาริมทรัพย์”) โดยการคาดการณ์ดงักล่าว รวมทั Êงข้อมูลปัจจัย

สนบัสนุนทางเศรษฐกจิ สอดคล้องกบัทีÉทาง PS คาดการณ์ไว้ 
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ในแง่ของผลกระทบทีÉอาจเกิดขึ Êนจากร่างพระราชบญัญตัิภาษีทีÉดนิและสิÉงปลกูสร้างนั Êน เบื Êองต้นคาดว่าจะสง่ผล

กระทบต่อเจ้าของทีÉดินบางรายให้นําทีÉดินออกมาขายมากกว่าช่วงปกติ สําหรับในมุมมองของผู้ประกอบการด้าน

อสงัหาริมทรัพย์อยา่ง PS ไม่น่าจะได้รับผลกระทบอย่างมีนัยสําคัญ เนืÉองจากการพฒันาทีÉดินสว่นใหญ่ของ PS เป็นใน

ลกัษณะซื ÊอทีÉดินและนํามาพฒันาทนัที ประกอบกบัทาง PS ยงัมทีีÉดินว่างเปลา่รอการพฒันาไม่มากนกั 

  



 

 

  บริษัท พฤกษา โฮลดิ Êง จํากดั (มหาชน) 
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3.2.4 การจัดหาผลิตภัณฑ์หรือบริการ (ทุกผลิตภัณฑ์) 

 

การจัดซื ÊอทีÉดนิ  

 

 PS ไม่มีนโยบายในการสะสมทีÉดินเปลา่ (Land Bank) ดงันั Êน เมืÉอ PS มีความสนใจทีÉจะดําเนินการก่อสร้างและ

พฒันาทีÉดินบริเวณใด PS จะศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการโดยสํารวจสภาวการณ์ของตลาด และสภาวะการแข่งขัน 

ตลอดจนความต้องการของลกูค้าในพื ÊนทีÉเป้าหมายทีÉจะดําเนินโครงการ หลงัจากนั Êน PS จึงจะดําเนินการเจรจาซื ÊอทีÉดิน 

โดย PS จะดําเนินการซื ÊอทีÉดินจากเจ้าของทีÉดินหรือนายหน้าขายทีÉดินโดยตรงเพืÉอดําเนินการพฒันาต่อไป โดย PS จะ

เปรียบเทียบราคาทีÉดนิกบัราคาประเมินหรือราคาตลาด เพืÉอให้แน่ใจวา่ทีÉดนิทีÉซื ÊอจะมีราคาทีÉไม่แพงเกนิไป 

 

วัสดุก่อสร้าง 

 

 เนืÉองจาก PS เป็นผู้บริหารจดัการงานก่อสร้างโครงการต่าง ๆ ด้วยตัวเอง PS จึงเป็นผู้ดําเนินการจดัซื Êอวัสดุ

ก่อสร้างเอง โดยหลงัจากทีÉฝ่ายจดัซื Êอได้รับรายละเอียดของวสัดกุ่อสร้างทีÉต้องการใช้ในโครงการต่าง ๆ แล้ว โดยสว่นใหญ่

ฝ่ายจดัซื Êอจะดําเนินการตดิต่อกบัผู้ผลิตวสัดุก่อสร้างแต่ละแห่งโดยตรงเพืÉอตรวจสอบราคาของวสัดุก่อสร้างทีÉจะซื Êอ โดย

ปกติ PS จะได้สว่นลดค่อนข้างสงู เนืÉองจาก PS ซื Êอวสัดกุอ่สร้างในปริมาณทีÉมาก เมืÉอ PS สามารถตกลงปริมาณของวัสดุ

ก่อสร้างและราคากบัผู้ผลติได้แล้ว PS จะสัÉงซื Êอวสัดกุอ่สร้างผ่านตวัแทนของผู้ผลติเพืÉอให้ดําเนินการส่งวสัดุก่อสร้าง ไปยัง

โครงการต่าง ๆ โดยตรง ซึÉง PS จะมีระยะเวลาการจ่ายค่าวสัดุก่อสร้าง (Credit Term) อยู่ในช่วงเวลาระหว่าง 30-60 วัน 

นอกจากนี Êนับตั Êงแต่ปี 2549 PS ได้ลดความเสีÉยงด้านวสัดกุ่อสร้าง โดยเริÉมดําเนินการเปลีÉยนแปลงการจัดซื Êอวสัดหุลกัใน

การก่อสร้างเช่น ปนูซีเมนต์ เหลก็ กระเบื Êอง สายไฟ ฯลฯ โดยเป็นการประมูลและตกลงราคาในระยะยาว เชน่ 1 ปี หรือ 3-6 

เดือน ซึÉงทําให้ PS ลดความเสีÉยงในเรืÉองของความผันผวนในราคาและการทีÉ PS มีความสมัพันธ์อันดีกบัผู้จําหน่ายวัสดุ

ก่อสร้าง จึงสามารถสัÉงซื Êอวสัดกุ่อสร้างได้ตามปริมาณทีÉต้องการและไม่เคยมีปัญหาการขาดแคลนวัสดกุ่อสร้างแต่อย่างใด 

ทั Êงนี Ê PS มิได้พึÉงพาผู้จาํหน่ายวสัดกุ่อสร้างรายใดรายหนึÉงเป็นพเิศษ รวมทั Êง PS ได้สร้างระบบการวางแผนความต้องการใน

การใช้งานของวสัดหุลกัทีÉสาํคัญทุกประเภททีÉสอดคล้องกบัแผนการขยายธุรกิจ เพืÉอให้มัÉนใว่า PS จะมีวสัดเุพียงพอต่อการ

ใช้งานอย่างตอ่เนืÉอง และเพืÉอวางแผนการสรรหาคู่ค้าวสัดทุั Êงรายหลกัและรายรองได้อยา่งมีประสทิธิภาพ 

 

 นอกจากนี Ê PS ได้พฒันากระบวนการสรรหาและประเมินคู่ค้าเพืÉอให้เกิดความโปร่งใสและได้คู่ค้าทีÉมีศกัยภาพ

รองรับงาน และได้นําระบบ e-Auction เข้ามาใช้เพืÉอให้เกดิการเสนอราคาทีÉยติุธรรมต่อคู่ค้าและเพืÉอให้ได้ราคาทีÉเหมาะสม

อีกด้วย 

 

ผู้ รับเหมาก่อสร้าง 

 

PS เป็นหนึÉงในผู้ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพียงไม่กีÉรายทีÉสามารถบริหารจัดการงานก่อสร้างได้ด้วย

ตวัเอง โดยในการดาํเนินโครงการ PS จะเป็นผู้กําหนดรูปแบบโครงการและรายละเอียดการออกแบบ สว่นการดําเนินการ

ก่อสร้างโครงการ PS จะบริหารจดัการงานก่อสร้างเอง โดยจะแบ่งงานออกเป็นสว่น ๆ เช่น งานฐานราก งานปนู งานติดตั Êง
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ชิ Êนสว่นอาคาร งานปูพื Êนกระเบื Êอง และงานหลงัคา เป็นต้น โดย PS จะว่าจ้างผู้ รับเหมาทีÉมีความชํานาญเฉพาะด้านเพืÉอ

รับผิดชอบงานดงักลา่ว และจะควบคมุการก่อสร้างเองโดยการจดัสง่เจ้าหน้าทีÉของ PS อันได้แก่ วิศวกรและผู้ควบคมุงาน

ก่อสร้าง (Foremen) เข้าไปตรวจสอบให้เป็นไปตามรูปแบบและมาตรฐานทีÉกําหนด ทั Êงนี Ê PS จะเป็นผู้จ ัดหาวัสดุก่อสร้าง

เอง ซึÉงทําให้ PS สามารถบริหารต้นทนุการก่อสร้างได้อย่างมีประสทิธิภาพ 

 

 อย่างไรก็ดี เพืÉอการบริหารจัดการกําลงัการก่อสร้าง PS ได้เริÉมว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างภายนอกในการสร้าง

อาคารชดุ โดยเริÉมจาก โครงการ “ไอวีÉ ทองหล่อ” และได้มีการเพิÉมจํานวนพนัธมิตรในการก่อสร้างอาคารชุด เพืÉอทําการ

ก่อสร้างในโครงการอืÉน ๆ อีกมากมาย  

 

เทคโนโลยีการผลิต 

 

PS ได้ใช้เทคโนโลยีในการกอ่สร้างเพืÉอชว่ยในการก่อสร้างบ้านทาวน์เฮ้าส์ บ้านเดีÉยว และอาคารชดุ เช่น ระบบ

โครงสร้างผนังรับนํ Êาหนกัแบบหลอ่ในทีÉด้วยเทคโนโลยีแบบอโุมงค์ หรือ Tunnel Technology เพืÉอใช้ในการก่อสร้างบ้าน

ทาวน์เฮ้าส์แบบสองชั Êน  

 

ส่วนบ้านเดีÉยวจะใช้เทคโนโลยีการก่อสร้างแบบผนังสําเร็จรูปรับนํ Êาหนัก (RC Load Bearing Wall 

Prefabrication) คอื การนําวธีิการกอ่สร้างระบบโครงสร้างผนงัรับนํ Êาหนักแบบคอนกรีตเสริมเหลก็สาํเร็จรูปหรือ  Precast 

มาใช้  ซึÉงแผ่น Precast  สามารถนํามาใช้เป็นผนังและสว่นตกแต่งของอาคารชดุได้ด้วย 

 

สาํหรับโครงการอาคารชดุขนาดเลก็ PS ยงัได้มีการปรับปรุงกระบวนการก่อสร้าง โดยนําระบบพรีคาสท์ทีÉเป็นจดุ

แขง็ของ PS มาใช้สาํหรับการก่อสร้างทั Êงโครงการ (Fully Precast) ซึÉงนอกจากชิ ÊนงานทีÉผลติจากโรงงานทีÉท ันสมัยและได้

คณุภาพทั Êงความสวยงามและความแขง็แรงแล้วนั Êน ยงัสามารถชว่ยให้กระบวนการกอ่สร้างเป็นไปได้อย่างแม่นยํา รวดเร็ว 

และลดข้อผิดพลาดทีÉเกดิจากการทํางานในช่วงของการก่อสร้างอนัเนืÉองมาจากฝีมือแรงงาน ตลอดจนช่วยบรรเทาปัญหา

การขาดแคลนแรงงานฝีมือในตลาดได้อย่างมีประสทิธิภาพอกีด้วย 

 

เพืÉอเป็นการพฒันากระบวนการก่อสร้างแบบ Real Estate Manufacturing (REM) ทีÉได้ดําเนินการในปี ŚŝŝŜ 

และกระบวนการก่อสร้างแบบเดิมอย่างต่อเนืÉอง กระบวนการต่างๆ ทีÉเป็น supply chain ทั Êงหมด เริÉมต้นตั Êงแต่การสรรหา  

ทีÉดิน  การออกแบบ การทํางบประมาณ การจัดซื Êอจัดจ้าง การขนสง่ การจัดการกําลังคน การควบคุมคุณภาพ ต้อง

ดําเนินการให้สอดคล้องกนัเพืÉอให้เกิดประสทิธิภาพในการผลติ ซึÉงจะทําให้สามารถควบคมุต้นทุน เวลา และคณุภาพอย่าง

มีประสทิธิภาพเช่นเดยีวกนั 

 

ในปี Śŝŝş PS ได้นํานวตักรรมห้องนํ Êาสาํเร็จรูปมาใช้งานในกระบวนการก่อสร้าง โดยเฉพาะการก่อสร้างอาคาร

ชดุ แบบ Low Rise โดยเริÉมต้นใช้ในโครงการ “พลมั”  ซึÉงการใช้ห้องนํ Êาสาํเร็จรูปนี Êจะสามารถช่วยลดระยะเวลาและขั Êนตอน

ต่างๆ ทีÉยุง่ยากในการก่อสร้างห้องนํ Êาในอาคารชดุโดยเฉพาะอย่างยิÉงจะทําให้คุณภาพดีขึ Êน ด้วยรูปแบบทีÉสวยงามและมี

คณุค่าในสายตาลกูค้า สร้างความพงึพอใจให้กบัลกูค้าได้สงูทีÉสดุ 
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ในปี 2558 PS กําลงัศึกษาและพฒันานวตักรรมห้องนํ Êาสาํเร็จรูปสาํหรับทาวเฮ้าสแ์ละบ้านเดีÉยวโดยจ้างทีÉปรึกษา

ผู้ เชีÉยวชาญจากต่างประเทศมาร่วมทดสอบและออกแบบโรงงานผลิตห้องนํ Êาสาํเร็จรูปทีÉมีขั Êนตอนการผลติด้วยระบบ

อตัโนมตัิ ซึÉงการผลติห้องนํ Êาสาํเร็จรูปจากโรงงานนําไปติดตั Êงหน้างานนั Êนสามารถควบคมุคณุภาพ ต้นทุน และรูปแบบทีÉ

สวยงามของห้องนํ Êาในบ้านทกุหลงั เพืÉอสง่มอบบ้านทีÉมีคณุภาพสงูสดุให้กบัลกูค้า 

 

ด้วยเทคโนโลยกีารผลติและการพฒันากระบวนการก่อสร้างตามทีÉกลา่วข้างต้น ทําให้ PS สามารถปรับรอบการ

ดําเนินธุรกิจ (ตั Êงแต่วนัจองจนถึงวนัโอน) ให้เร็วขึ Êนได้อย่างต่อเนืÉอง โดยในปี ŚŝŝŞ ถงึครึÉงแรกปี Śŝŝš PS มีรอบการดาํเนิน

ธุรกจิตั Êงแต่วนัจองจนถึงวนัโอนดงันี Ê 

 

หน่วย: วัน ŚŝŝŞ Śŝŝş ŚŝŝŠ ครึÉงปีแรก Śŝŝš 

ทาวน์เฮ้าส์และบ้านเดีÉยว řŜŞ Šş şš şŠ 

คอนโดมิเนียม şŠŘ Šřş şśš ŞŜś 

 

 

ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อม 

 

การก่อสร้างทีÉอยู่อาศัยและการก่อสร้างสาธารณปูโภคต่างๆ ของโครงการจะอยู่ภายใต้การควบคุมของประกาศ

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํา

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม ซึÉงออกโดยอาศัยอํานาจพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ

สิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิพ.ศ. Śŝśŝ โดยภายใต้ประกาศดงักลา่วได้กาํหนดให้บริษัททีÉมีการจัดสรรทีÉดินเพืÉออยู่อาศยัหรือเพืÉอ

ประกอบการพาณิชย์ในขนาดทีÉดนิแปลงย่อยตั Êงแต่ ŝŘŘ แปลงขึ Êนไป หรือเนื ÊอทีÉเกนิกว่า řŘŘ ไร่ จะต้องมีการจดัทํารายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมเพืÉอเสนอในขั ÊนตอนของการขออนุญาตจัดสรรทีÉดินตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรร

ทีÉดิน และก่อนเริÉมการก่อสร้างจะต้องยืÉนรายงานดังกล่าวต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม ซึÉงในสว่นนี Ê PS ได้จดัเตรียมรายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อม (EIA Report) เพืÉอให้เป็นไปตามกฎหมายแล้ว โดย

รายงานดงักลา่วได้จดัทําโดยบุคคลผู้ เชีÉยวชาญภายนอก 

 

นอกจากนี Ê ในการก่อสร้างทีÉอยู่อาศยัโดยเฉพาะอย่างยิÉงโครงการบ้านเดีÉยว อาจมีผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมโดย

สิÉงทีÉสําคัญ ได้แก่ ระบบบําบัดนํ Êาเสยี PS ได้จดัให้มีระบบบําบัดนํ Êาเสียสําหรับบ้านแต่ละหลงั และระบบบําบัดนํ Êาเสีย

ส่วนกลาง เพืÉอมิให้ส่งผลกระทบต่อแหลง่นํ Êาสาธารณะ ในส่วนของโรงงานผลติชิ Êนส่วนคอนกรีตเสริมเหล็กสาํเร็จรูป 

(Precast Concrete Factory) จะอยู่ภายใต้การควบคมุของพระราชบัญญัติโรงงาน พ.ศ. Śŝśŝ โดย PS ได้มีการกําหนด

มาตรฐานและวธีิการควบคมุการปลอ่ยของเสยี มลพษิหรือสิÉงใดๆ ทีÉมีผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมซึÉงเกิดขึ Êนจากการประกอบ

กิจการโรงงานดงักล่าว ซึÉง PS ได้มีการกําหนดมาตรการควบคุมในเรืÉองผลกระทบทีÉเกิดขึ Êนตอ่สิÉงแวดล้อมเพืÉอเป็นการสร้าง

ความมัÉนใจว่า PS ดําเนินการด้วยความรับผิดชอบต่อสิÉงแวดล้อม   
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PS มีมาตรการควบคมุมลพิษ 3 ประเภทคือ (ก) นํ Êาเสยีจากกระบวนการผลติคอนกรีตจะถูกควบคุมให้ไหลไปทีÉ

บ่อตกตะกอนจากนั Êนจะคดัแยกหินและทรายนํากลบัไปใช้ สว่นนํ Êากน็ํากลบัไปใช้ผลติ ไม่มีการปล่อยนํ Êาเสยีสู่ชมุชนหรือทีÉ

สาธารณะ (ข) การควบคมุมลพษิทางอากาศได้มีการพ่นสเปรย์พน่นํ ÊาทีÉบริเวณโรงผสมคอนกรีตทั Êงขณะเทหินทรายเข้ากอง

สตอ็กตลอดจนสเปรย์นํ Êาขณะชกัล้างหิน ทราย เพืÉอเข้าสูก่ระบวนการผสมคอนกรีตเพืÉอมิให้เกิดฝุ่ นรบกวนชุมชนข้างเคียง

และในโรงงาน นอกจากนี Êในกระบวนการการผลติยงัได้ติดตั ÊงเครืÉองดดูฝุ่ นตลอดจนมีเครืÉองขับทําความสะอาดพื ÊนเพืÉอลด

ฝุ่ นตกค้างในอาคารสาํหรับพื ÊนทีÉถนนภายในบริเวณโรงงานทั Êงหมดได้มีการฉีดพรมนํ Êาก่อนทําการกวาดถนนเพืÉอป้องกนั

การฟุ้ งกระจายของฝุ่ น (ค) การควบคมุมลพิษทางเสยีง จากการผลิตส่วนใหญ่เกิดจากการใช้เครืÉองอัดคอนกรีต โดยในปี 

Śŝŝř PS ได้ติดตั Êงแผ่นซบัเสยีง (Noise Barrier) เพืÉอดูดซับเสยีงทีÉเกิดขึ Êนจากการผลิตและต่อมาได้มีการสัÉงซื ÊอเครืÉองอัด

คอนกรีตแบบใหมโ่ดยใช้ระบบเขย่า (Shaking System) แทนระบบเดิมทีÉเป็นระบบสัÉน (Vibrating system) ซึÉงสามารถลด

ความเข้มข้นของเสยีงลงได้อยา่งมาก นอกจากนี Ê PS ยงัได้มีการตรวจวดัระดบัความดงัของเสยีงทั Êงภายในบริเวณโรงงาน

และชมุชนข้างเคียงทุกปี  

 

ในปี ŚŝŝŠ โรงงานพฤกษาพรีคาสท์ นวนคร ได้รับการรับรอง Green Industrial (GI) ระดบั Ś จากกระทรวง

อตุสาหกรรม พร้อมทั Êงได้เริÉมมีการนําระบบ Solar Cell มาใช้กบัระบบแสงสว่างและระบบสบูนํ Êา เพืÉอทําการ Reused นํ Êา

สาํหรับรดนํ Êาต้นไม้ ดแูลสวนในพื ÊนทีÉโรงงาน เพืÉอลดการใช้ทรัพยากรไฟฟ้าและใช้ทรัพยากรนํ Êาอย่างคุ้มค่า 

  


