
 
 
 
 
 
 

เอกสารแนบ 4.1 
 

ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทผู้ออกหลักทรัพย์ 
  



 
ความเหน็ของคณะกรรมการ บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) 

 

 
  หน้า 1 

ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทผู้ออกหลักทรัพย์ 
 

1. ผลกระทบต่อฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานของบริษัทฯ 
 

ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานตามงบการเงนิของบริษัทฯ ในปัจจบัุน 
 

เนื่องจากบริษัทฯ ได้รับการจดัตัง้ขึน้เมื่อวนัที่ 16 มีนาคม 2559 เพื่อถือหุ้นใน PS ตามแผนการปรับโครงสร้างการ
ถือหุ้นและการจดัการ ท าให้ปัจจบุนั บริษัทฯ ยงัไม่มีฐานะการเงินและผลการด าเนินงานใดๆ ที่มีสาระส าคญั 
 
ผลกระทบของการปรับโครงสร้างต่อฐานะการเงินและผลการด าเนินงานตามงบการเงินของบริษัทฯ ในกรณีที่
การปรับโครงสร้างประสบความส าเร็จ 

 
ผลกระทบทางบญัชีที่อาจเกิดขึน้กบังบการเงินรวมของกลุ่มบริษัทที่ออกหลกัทรัพย์ 

 
ในกรณีที่การปรับโครงสร้างประสบความส าเร็จ บริษัทฯ จะรับรู้ฐานะทางการเงินและผลการ

ด าเนินงานของ PS ตามสดัสว่นหุ้นของ PS ที่บริษัทฯ ซือ้ได้ โดยงบการเงินรวมของกลุ่มบริษัทจะมีลกัษณะดังที่
แสดงในตารางต่อไปนี ้

 

 

กรณีซือ้หุ้นได้ร้อยละ 100 กรณีซือ้หุ้นได้ร้อยละ 75 

2556 2557 2558 
รอบ 6 เดือน
สิน้สดุ 30 

มิ.ย. 2559 
2556 2557 2558 

รอบ 6 เดือน
สิน้สดุ 30 

มิ.ย. 2559 

ก าไรขาดทนุสทุธิ (ล้านบาท) 5,801 6,654 7,670 3,139 5,801 6,654 7,670 3,139 

ก าไรขาดทนุสทุธิสว่นท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ 
(ล้านบาท) 

5,802 6,655 7,680 
3,139 

4,351 4,991 5,760 
2,354 

จ านวนหุ้นถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกั (ล้านหุ้น) 2,221 2,225 2,230 2,233 1,666 1,669 1,673 1,675 

ก าไรต่อหุ้น (บาท) 2.61 2.99 3.44 1.41 2.61 2.99 3.44 1.41 

สนิทรัพย์รวม 56,190  61,029  65,309  64,538 56,190  61,029  65,309  64,538 

หนีส้ินรวม 31,258  31,321  31,091  29,990 31,258  31,321  31,091  29,990 

ทนุช าระแล้ว 2,223 2,227 2,231 2,233 1,667 1,670 1,673 1,675 

จ านวนหุ้น ณ วนัสิน้งวดบญัชี (ล้านหุ้น) 2,223 2,227 2,231 2,233 1,667 1,670 1,673 1,675 

สว่นของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 24,931 29,706 34,227 34,548 18,698 22,280 25,670 25,911 

สว่นของผู้ถือหุ้นท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 2 1 -9 -9 6,234 7,428 8,548          8,628  

สว่นของผู้ถือหุ้นรวม 24,933  29,707  34,218  34,557 24,933  29,707  34,218  34,557 

มูลค่าตามบญัชี (บาท/หุ้น) 11.22 13.34 15.34 15.48 11.22 13.34 15.34 15.48 
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ทัง้นีต้ารางข้างต้นค านวณโดยใช้สมมุติฐานว่า บริษัทฯ เข้าถือหุ้นใน PS ตัง้แต่ปี 2556 และไม่รวม
ค่าใช้จ่ายใดๆ ที่อาจเกิดขึน้จากการปรับโครงสร้าง 

  
ผลกระทบทางภาษี 

 
การปรับโครงสร้างครัง้นีไ้ม่มีผลกระทบทางภาษีใดๆ ต่อกลุม่บริษัท เนื่องจากเป็นการปรับโครงสร้างใน

ระดับผู้ ถือหุ้นเท่านัน้ อย่างไรก็ดี ภายหลงัจากที่หุ้นของ PS ได้รับการเพิกถอนออกจากการเป็นหลกัทรัพย์จด
ทะเบียนแล้ว PS อาจได้รับผลกระทบทางภาษีในทางอ้อม เนื่องจาก PS จะไม่ได้รับสิทธิประโยชน์ทางภาษีใดๆ 
ที่บริษัทจดทะเบียนอาจได้รับในอนาคต (ถ้ามี) 

 
เปรียบเทียบงบการเงินของปี 2556 – 2558 งบการเงินงวดล่าสดุ และประมาณการงบการเงินภายหลงัการปรับ
โครงสร้าง (เฉพาะรายการที่มีนยัส าคญั) 

 
บริษัทฯ ถูกจัดตัง้ขึน้เมื่อวันที่ 16 มีนาคม 2559 เพื่อประกอบธุรกิจลงทุนในบริษัทอื่น (Holding 

Company) และจะมี PS เป็นบริษัทย่อยที่ประกอบธุรกิจหลกั โดยภายหลงัการปรับโครงสร้างเสร็จสิน้ งบการเงิน
รวมของบริษัทฯ จะมีความคล้ายคลงึกบังบการเงินรวมของ PS ในสาระส าคัญ ดังนัน้งบการเงินปี 2556 – 2558 
และงบการเงินไตรมาสที่ 1 2559 ที่แสดงเปรียบเทียบนี ้จึงเป็นงบการเงินรวมของ PS ในช่วงระยะเวลาดังกล่าว 
เปรียบเทียบกับงบการเงินรวมประมาณการของบริษัทฯ ในปี 2559 ทัง้นี ้ แนวทางการจัดท าประมาณการงบ
การเงินก าหนดให้ใช้สมมติฐานว่าบริษัทฯ จะถือหุ้นใน PS เท่ากับสดัส่วนการถือหุ้นที่เป็นเงื่อนไขในการยกเลิก 
แต่เนื่องจากการเสนอซือ้หลกัทรัพย์ครัง้นี ้บริษัทฯ ไม่ได้ก าหนดสดัส่วนที่เป็นเงื่อนไขในการยกเลิกการเสนอซือ้
หลกัทรัพย์แต่อย่างใด ประกอบกบัการที่ PS มีกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่ซึง่ถือหุ้นรวมกนักว่าร้อยละ 69 บริษัทฯ จึงจัดท า
ประมาณการงบการเงินนีภ้ายใต้สมมติุฐานว่าบริษัทฯ ซือ้หุ้นของ PS ได้ร้อยละ 75 

ประมาณการงบการเงินภายหลังการปรับโครงสร้างนีจ้ัดท าขึน้เพื่อเป็นข้อมูลให้ผู้ลงทุนพิจารณา
ประกอบแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหลกัทรัพย์พร้อมการท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ (แบบ 69/247-1) 
เท่านัน้ และไม่สามารถน าไปใช้อ้างอิงเพื่อวตัถปุระสงค์อื่นใด โดยประมาณการนีจ้ัดท าขึน้บนข้อมูลปัจจุบัน และ
ไม่ได้ผ่านการสอบทานหรือตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชี หากภาวะเศรษฐกิจในประเทศหรือภาวะเศรษฐกิจโลก 
รวมทัง้ปัจจัยอื่นๆ ที่มีผลกระทบต่อการด าเนินงาน มีการเปลี่ยนแปลงอ ย่างมีนัยส าคัญ อาจท าให้ผลการ
ด าเนินงานที่เกิดขึน้จริงมีความแตกต่างอย่างมีนัยส าคัญจากประมาณการดังกล่าว ประมาณการงบการเงิน 
รวมทัง้สมมติุฐานที่ใช้ในการจดัท าประมาณการดงัต่อไปนี ้มิได้เป็นการรับรองผลประกอบการหรือเหตุการณ์ใน
อนาคต ผู้ลงทุนควรพิจารณาประมาณการงบการเงินในส่วนนีป้ระกอบกับข้อมูลในส่วนที่ 1 หัวข้อ 3.3 ปัจจัย
สว่นเสีย่ง รวมถงึค าเตือนบนหน้าปกของเอกสารฉบบันี ้
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งบก าไรขาดทนุ 
งบก าไรขาดทุน 2556 2557 2558 2559 2559 

  (ล้านบาท)   (ปรับปรุงใหม่)   
(รอบ 6 เดือน
ส้ินสดุ 30 มิ.ย. 

2559) 
(ประมาณการ) 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 38,848 42,781 51,240 23,894  51,000 

รายได้อ่ืน 193 246 198 76  200 

รายได้รวม 39,041 43,027 51,438 23,970  51,200 

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ 25,350 27,095 33,984 16,190  34,295 

ก าไรขัน้ต้น 13,691 15,932 17,454 7,780  16,905 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 6,077 7,081 7,661 3,711  7,905 

   ค่าใช้จ่ายในการขาย 3,046 3,364 3,767 1,717  3,845 

   ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 3,031 3,718 3,894 1,994  4,061 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

7,614 8,851 9,793 4,069  9,000 

ต้นทนุทางการเงิน 415 376 328 178  329 

สว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงิน 
ลงทนุในการร่วมค้า 

0 -7 3 0 (1) 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 7,199 8,468 9,468 3,890 8,669 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 1,399 1,815 1,798            751 1,683 

ก าไรสุทธิส าหรับปี 5,801 6,654 7,670 3,139 6,987 

สว่นท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ 5,802 6,655 7,680 3,139 5,236 

สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ี 
ไม่มีอ านวจควบคุม 

-1 -1 -10 - 1,750 

 
สมมติุฐานส าคญัในการจัดท าประมาณการ 
1. ในปี 2559 บริษัทฯ จะยงัไม่มีการด าเนินกิจการ หรือมีการลงทุนในธุรกิจอื่นใดนอกจากการลงทุน

ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ผ่าน PS ดังนัน้รายได้และค่าใช้จ่ายส่วนใหญ่จึงมาจากการรับรู้ผลการ

ด าเนินงานของ PS ในสัดส่วนร้อยละ 75 ทัง้นี ้สมมุติฐานส าคัญในการจัดท าประมาณการงบ

การเงินของ PS ตามหวัข้อที่ 2 

2. ประมาณการว่าในปี 2559 บริษัทฯ จะมีค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกับการปรับโครงสร้างกิจการเฉพาะ

ในส่วนที่เก่ียวข้องกับบริษัทฯ เป็นจ านวน 15 ล้านบาท ได้แก่ ค่าใช้จ่ายในการจัดตัง้บริษัท 

ค่าธรรมเนียมการขออนุญาตเสนอขายและท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ ค่าธรรมเนียมการย่ืนค าขอ

น าหุ้นสามญัเข้าเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน ค่าจดัพิมพ์เอกสารต่างๆ เป็นต้น 
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งบแสดงฐานะการเงิน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 58 
31 มิ.ย. 

59 
31 ธ.ค. 59 

  (ล้านบาท)   
(ปรับปรุง
ใหม่) 

   (ประมาณการ) 

สนิทรัพย์           
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,036  464  1,335  1,630 1,188  
เงินลงทนุชัว่คราว 779  448  326  373 397  
โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งการ
พฒันา 48,687  53,827  57,590  55,720 

 
56,180  

เงินมดัจ าค่าซือ้ท่ีดิน   562  293  623  1,580  2,203 
เงินจ่ายลว่งหน้าค่าสนิค้า 867  707  406  276  386  
เงินลงทนุในการร่วมค้า 0  102  108  108  108  
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 611  439  232  252.94  166  
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  2,702  3,890  3,872  3,769 5,201  
สนิทรัพย์อ่ืน 951  860  817  830 634  
รวมสนิทรัพย์ 56,194  61,029  65,309  64,538 66,463  

หนีส้นิและส่วนของผู้ถือหุ้น          
เจ้าหนีก้ารค้า 2,090  2,129  1,576  2,314 2,088  
เงินมดัจ าจากลกูค้า 1,749  1,440  975  856  559  
เจ้าหนีค้่าซือ้ท่ีดิน 3,198  2,094  4,782  4,772 3,344  
หนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ 20,948  22,295  20,000  18,000 20,705  
หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงิน 15  6  1  0  0  
หนีส้ินอ่ืน 3,262  3,357  3,757  4,047 2,713 
รวมหนีส้นิ 31,262  31,321  31,091  29,990 29,409 
ทนุท่ีออกและช าระแล้ว 2,223  2,227  2,231  2,233 1,675  
สว่นเกินมูลค่าหุ้นสามญั 1,594  1,672  1,778  1,828 1,371  
ใบส าคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั 18  18  45  -    -  
ก าไรสะสม 21,165  25,874  30,208  30,556 24,794  
องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของผู้ถือหุ้น (70) (84) (35) (61) (47) 
รวมสว่นของผู้ถือหุ้นของบริษัท 24,931  29,706  34,227  34,557 27,793  
สว่นได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 2  1  (9)  (9) 9,260  
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 24,933  29,707  34,218  34,548 37,054  
รวมหนีส้นิและส่วนของผู้ถือหุ้น 56,194  61,029  65,309  64,538 66,463  

 
สมมติุฐานส าคญัในการจัดท าประมาณการ 
1. ในปี 2559 บริษัทฯ จะยงัไม่มีการด าเนินกิจการ หรือมีการลงทุนในธุรกิจอื่นใดนอกจากการลงทุน

ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ผ่าน PS ดงันัน้รายละเอียดตามงบแสดงฐานะทางการเงินส่วนใหญ่จึงมา

จากการรับรู้ฐานะทางการเงินของ PS ในสดัส่วนร้อยละ 75 ทัง้นี ้สมมุติฐานส าคัญในการจัดท า

ประมาณการงบการเงินของ PS ตามหวัข้อที่ 2 
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2. ในการจดัเตรียมงบการเงินนี ้ได้มีการตัง้สมมติุฐานว่าบริษัทฯ เข้าซือ้หุ้นของ PS ในสดัส่วนร้อยละ 

75 ที่ราคา 25.50 บาทต่อหุ้ น โดยอ้างอิงจากราคาถัวเฉลี่ย 15 วันนับย้อนหลังจากวันที่ 8 

กนัยายน 2559 ที่ 25.37 บาท 

งบกระแสเงินสด 
งบกระแสเงินสดรวม 2556 2557 2558 2559 2559 

 (ล้านบาท)   
(ปรับปรุง
ใหม่) 

  

(งวด 6 
เดือน

ส้ินสดุ 30 
มิ.ย. 
2559) 

(ประมาณการ) 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรม
ด าเนนิงาน 

(222) 2,027  7,815  5,709 5,007  

เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุ (837) (963) (341) (196) (1,378) 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรม
จดัหาเงิน 

1,380  (1,579) (6,603) (5,218) (3,776) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
เพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ 

321  (515) 871  295 (147) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนั
ต้นปี 

716  978  464  1,335 1,335  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ 
วันสิน้ปี 

1,036  464  1,335  1,630 1,188 

 
สมมติุฐานส าคญัในการจัดท าประมาณการ 
 
รายละเอียดตามงบกระแสเงินสดของบริษัทฯ มาจากการรับรู้ผลการด าเนินงานและกระแสเงินสดของ 
PS ทัง้นี ้สมมติุฐานส าคญัในการจดัท าประมาณการงบการเงินของ PS ตามหวัข้อที่ 2  
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งบแสดงการเปลีย่นแปลงสว่นของผู้ ถือหุ้น 
 

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น 

 ทนุหุ้นช าระแล้ว ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 

  
ใบส าคญัแสดงท่ี
จะซ้ือหุ้นสามญั 

ก าไรสะสม องค์ประกอบอื่น
ของส่วนของผู้ถือ

หุ้น 

รวมส่วนของผู้ถือ
หุ้นของบริษัท 

 ส่วนได้เสียท่ีไม่มี
อ านาจควบคมุ 

 รวมส่วนของ 
ผู้ถือหุ้น  (ล้านบาท) 

ทนุส ารองตาม
ตามกฏหมาย 

ยงัไม่ได้จดัสรร 

ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 (ประมาณการ) 
         

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2559 2,231  1,778  45  229  29,979  (35) 34,227  (9) 34,218  
รายการกับผู้ถอืหุ้นที่บนัทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น 

         
   เงนิทนุทีไ่ด้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทนุให้ผู้ถือหุ้น 

         
   เงินปันผลให้ผู้ถอืหุ้นของบริษัท -  -  -  -  (3,098) -  (3,098) (1,033) (4,130) 
   การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ -  -  2  -  -  -  2  -  2  
   หุ้นทนุออกให้ตามสิทธิ 2  50  (26) -  -  -  26  -  26  
   ยกเลิกใบส าคญัแสดงสิทธิซือ้หุ้นสามญั - - (21) - - - (21) - (21) 
รวมรายการกับผู้ถือหุ้นที่บนัทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น 2  50  (45) -  (3,098) -  (3,070) (1,033) (4,123) 
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จส าหรับปี          
   ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรบังวด -  -  -  -  5,236  -  5,236  1,750  6,987  
   ก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื่น -  -  -  -  -  (20) (20) (7) (27) 
รวมก าไรขาดทนุเบด็เสร็จส าหรับปี -  -  -  -  5,236 (20) 5,216 1,744  6,960 
โอนไปส ารองตามกฎหมาย -  -  -  -  -  -  -  -  -  
รายการปรบัปรุงจากการรวมกิจการภายใต้การควบคมุเดยีวกนั (558) (457) -  (57) (7,495) 9  (8,558) 8,558  -  
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 1,675  1,371  -  171  24,623 (47) 27,794 9,260  37,054 

 
สมมติุฐานส าคญัในการจัดท าประมาณการ 

รายละเอียดตามงบแสดงการเปลีย่นแปลงสว่นของผู้ ถือหุ้นงบกระแสเงินสดของบริษัทฯ ส่วนใหญ่มาจากการรับรู้การเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้นที่ PS และการปรับรายการจาก
การรวมกิจการภายใต้การควบคุมเดียวกัน ทัง้นี ้สามารถดูรายละเอียดงบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้นในปี 2556 – 2558 ได้ในประมาณการงบการเงินของ PS ตาม
หวัข้อ 1.2 
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ผลกระทบของการปรับโครงสร้างต่อฐานะการเงินและผลการด าเนินงานตามงบการเงินของบริษัทฯ 
ในกรณีที่การปรับโครงสร้างไม่ประสบความส าเร็จ 

 
ในกรณีที่การปรับโครงสร้างไม่ประสบความส าเร็จ แผนการปรับโครงสร้างการถือหุ้นและการจัดการจะ

ถกูยกเลกิ และบริษัทฯ จะไม่มีฐานะเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ของ PS และจะหลกัทรัพย์ของบริษัทฯ จะไม่ถูกจดทะเบียน
เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ ในขณะที่หลกัทรัพย์ของ PS จะยังคงมีสถานะเป็นหลกัทรัพย์จด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ ต่อไป และฐานะการเงินและผลการด าเนินงานตามงบการเงินของบริษัทฯ จะไม่มี
การเปลีย่นแปลงไปจากปัจจบุนั 
 

2. ผลกระทบต่อฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานของพฤกษา เรียลเอสเตท (PS) 
 

ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานตามงบการเงนิของ PS ในปัจจบัุน 
 

ผู้ลงทุนสามารถศึกษาข้อมูลเก่ียวกับฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของ PS ได้ในส่วนที่ 1 หัวข้อ 3.15 
ข้อมลูทางการเงินที่ส าคัญ และหัวข้อ 3.16 การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ ในแบบแสดงรายการข้อมูลการ
เสนอขายหลกัทรัพย์พร้อมการท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ (แบบ 69/247-1) 

 
ผลกระทบของการปรับโครงสร้างต่อฐานะการเงินและผลการด าเนินงานตามงบการเงินของ PS ในกรณีที่การ
ปรับโครงสร้างประสบความส าเร็จ 

 
ผลกระทบทางบญัชีที่อาจเกิดขึน้กบังบการเงินรวมของกลุ่มบริษัทที่ถูกเสนอซือ้หลกัทรัพย์ 
  

ภายใต้แผนการปรับโครงสร้างกิจการ ฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของ PS จะไม่ได้รับ
ผลกระทบใดๆ เนื่องจากเป็นการปรับโครงสร้างในระดบัผู้ ถือหุ้นเท่านัน้ 
 
ผลกระทบทางภาษี 

 
การปรับโครงสร้างครัง้นีไ้ม่มีผลกระทบทางภาษีใดๆ PS เนื่องจากเป็นการปรับโครงสร้างในระดับผู้ ถือ

หุ้นเท่านัน้ อย่างไรก็ดี ภายหลงัจากที่หุ้นของ PS ได้รับการเพิกถอนออกจากการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนแล้ว 
PS อาจได้รับผลกระทบทางภาษีในทางอ้อม เนื่องจาก PS จะไม่ได้รับสิทธิประโยชน์ทางภาษีใดๆ ที่บริษัทจด
ทะเบียนอาจได้รับในอนาคต (ถ้ามี) 
 
เปรียบเทียบงบการเงินของปี 2556 – 2558 งบการเงินงวดล่าสดุ และประมาณการงบการเงินภายหลงัการปรับ
โครงสร้าง (เฉพาะรายการที่มีนยัส าคญั) 
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ประมาณการงบการเงินภายหลังการปรับโครงสร้างนีจ้ัดท าขึน้เพื่อเป็นข้อมูลให้ผู้ลงทุนพิจารณา
ประกอบแบบ 69/247-1 เท่านัน้ และไม่สามารถน าไปใช้อ้างอิงเพื่อวัตถุประสงค์อื่นใด โดยประมาณการนีจ้ัดท า
ขึน้บนข้อมลูปัจจบุนั และไม่ได้ผ่านการสอบทานหรือตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชี หากภาวะเศรษฐกิจในประเทศ
หรือภาวะเศรษฐกิจโลก รวมทัง้ปัจจยัอื่นๆ ที่มีผลกระทบต่อการด าเนินงาน มีการเปลี่ยนแปลงอย่างมีนัยส าคัญ 
อาจท าให้ผลการด าเนินงานที่เกิดขึน้จริงมีความแตกต่างอย่างมีนัยส าคัญจากประมาณการดังกล่าว ประมาณ
การงบการเงิน รวมทัง้สมมุติฐานที่ใช้ในการจัดท าประมาณการดังต่อไปนี ้มิได้เป็นการรับรองผลประกอบการ
หรือเหตุการณ์ในอนาคต ผู้ลงทุนควรพิจารณาประมาณการงบการเงินในส่วนนีป้ระกอบกับข้อมูลในส่วนที่ 1 
หวัข้อ 3.3 ปัจจยัสว่นเสีย่ง รวมถงึค าเตือนบนหน้าปกของเอกสารฉบบันี ้

ผู้ลงทนุสามารถศกึษาข้อมลูเก่ียวกบัฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของ PS ในอดีตได้ในส่วนที่ 1 
หัวข้อ 3.15 ข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญ และหัวข้อ 3.16 การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ ในแบบ 
69/247-1 

 
งบก าไรขาดทนุ 
 

งบก าไรขาดทุน 2556 2557 2558 2559 2559 

  (ล้านบาท)   (ปรับปรุงใหม่)   
(รอบ 6 เดือน
ส้ินสดุ 30 มิ.ย. 

2559) 
(ประมาณการ) 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 38,848 42,781 51,240 23,894  51,000 

รายได้อ่ืน 193 246 198 76  200 
รายได้รวม 39,041 43,027 51,438 23,970  51,200 

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ 25,350 27,095 33,984 16,190  34,295 
ก าไรขัน้ต้น 13,691 15,932 17,454 7,780  16,905 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 6,077 7,081 7,661 3,711  7,890 

   ค่าใช้จ่ายในการขาย 3,046 3,364 3,767 1,717  3,845 

   ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 3,031 3,718 3,894 1,994  4,046 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

7,614 8,851 9,793 4,069  9,015 

ต้นทนุทางการเงิน 415 376 328 178  329 

สว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงิน 
ลงทนุในการร่วมค้า 

0 -7 3 0 (1) 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 7,199 8,468 9,468 3,890 8,684 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 1,399 1,815 1,798            751 1,683 
ก าไรสุทธิส าหรับปี 5,801 6,654 7,670 3,139 7,002 

สว่นท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ 5,802 6,655 7,680 3,139 7,002 

สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ี 
ไม่มีอ านวจควบคุม 

-1 -1 -10 0 0 
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สมมติุฐานส าคญัในการจัดท าประมาณการ 
1. รายได้ 

PS คาดการณ์ว่าในปี 2559 อตุสาหกรรมพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพื่ออยู่อาศัยจะเติบโตประมาณ

ร้อยละ 8 จากปี 2558 โดย PS ประมาณการรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ปี 2559 เท่ากับ 

51,000 ล้านบาท เพิ่มขึน้ในอัตราร้อยละ 0.6 จากจ านวน 50,672 ล้านบาทในปี 2558 (ไม่รวม

รายได้จากการขายที่ดินเปล่า) ประมาณการรายได้รวมดังกล่าวมีที่มาจากกระบวนการจัดท า

งบประมาณภายในของ PS ซึ่งใช้วิธีน าประมาณการของแต่ละหน่วยธุรกิจซึ่งจัดท าโดยผู้บริหาร

ของหน่วยธุรกิจนัน้ๆ มารวมกันเป็นงบประมาณของ PS (Bottom-up approach) โดยก่อนที่จะมี

การก าหนดงบประมาณของ PS นัน้ งบประมาณของแต่ละหน่วยธุรกิจจะถูกปรับปรุงผ่านการ

หารือระหว่างกลุม่ผู้บริหารระดบัสงู โดยค านงึถงึยอดขายที่รอรับรู้รายได้ โครงการที่ด าเนินงานใน

ปัจจบุนั แผนการเปิดขายโครงการใหม่ในปี 2559 รวมทัง้สภาพอุตสาหกรรมอสงัหาริมทรัพย์และ

สภาพเศรษฐกิจโดยรวม เพื่อให้ได้งบประมาณที่สมเหตุสมผลและมี ความเหมาะสมที่สุด 

โดยประมาณการชุดนีอ้้างอิงจากงบประมาณภายในของ PS ที่ได้รับการทบทวนด้วยการน าผล

ประกอบการจริงในงวด 6 เดือนแรกของปี 2559 เข้ามาเป็นส่วนหนึ่งของประมาณการ (Rolling 

forecast) 

 

ประมาณการรายได้ปี 2559 สามารถแบ่งเป็นสดัสว่นตามประเภทผลติภัณฑ์ได้ดงันี ้

 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 

1.1 กลุม่ธุรกิจทาวน์เฮ้าส์ ประมาณการรายได้ 23,099 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 9.6  จากปี 2558 

กลุ่มธุรกิจทาวน์เฮ้าส์ยังคงเป็นกลุ่มรายได้หลกัของบริษัท มีกลุ่มลกูค้าเป้าหมายที่มีรายได้

ระดบัต ่าถงึปานกลาง โดยคาดว่ากลุม่ลกูค้าเป้าหมายของ PS จะได้รับอานิสงค์จากนโยบาย

สง่เสริมของรัฐบาลที่ประสงค์ให้ผู้มีรายได้น้อยสามารถซือ้ที่อยู่อาศัยของตนเองได้ 

1.2 กลุ่มธุรกิจบ้านเด่ียว ประมาณการรายได้ 13,891 ล้านบาท เติบโตจากปีที่ผ่านมาร้อยละ 

15.4 โดยในปี 2559 PS มีกลยทุธ์ที่จะขยายกลุ่มลกูค้าไปยังกลุ่มที่มีรายได้ระดับบนมากขึน้

และมีการเปิดขายโครงการบ้านเด่ียวเพิ่มมากขึน้ 

1.3 กลุม่ธุรกิจอาคารชดุ ประมาณการรายได้ 13,903 ล้านบาท ลดลงจากปี 2558 คิดเป็นร้อยละ 

19.5 เนื่องจากในปี 2558 มีอาคารชดุสร้างเสร็จและสามารถรับรู้รายได้ได้หลายโครงการ 

1.4 รายได้จากธุรกิจต่างประเทศประมาณ 107 ล้านบาท มาจากการรับรู้รายได้ส่วนสดุท้ายจาก

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ในเมืองบงักะลอร์ ประเทศอินเดีย 
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ทัง้นี ้ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2559 PS มีโครงการที่ด าเนินงานในปัจจุบันทัง้หมด 168 โครงการ คิด

เป็นมลูค่ายอดสว่นที่เหลอืขายรวม 76,084 ล้านบาท และมียอดขายที่คาดว่าจะรับรู้รายได้ภายใน

ปี 2559 รวม 11,155 ล้านบาท 

 

รายได้อื่น 

รายได้อื่นประกอบด้วยรายได้จากการยกเลกิสญัญา เนื่องจากลกูค้าผิดสญัญา ดังนัน้เงินค่างวดที่

ผ่อนช าระจงึถกูรับรู้เป็นรายได้ โดยประมาณการรายได้อื่นเท่ากับ 200 ล้านบาท ใกล้เคียงกับปีที่

ผ่านมา เนื่องจาก PS คาดว่าความสามารถในการช าระค่างวดและอัตราการผิดช าระค่างวดในปี 

2559 จะอยู่ใกล้เคียงกบัในปี 2558 

 

2. ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ 

ประมาณการจากต้นทุนของโครงการที่ด าเนินงานในปัจจุบัน ต้นทุนของโครงการที่มียอดขายรอ

รับรู้รายได้ ต้นทนุที่ดินของโครงการที่จะเปิดขายตามแผนงาน รวมถึงอัตราค่าแรงและราคาวัสดุ

ก่อสร้าง โดยคาดว่า PS จะสามารถบริหารจัดการอัตราต้นทุนขายต่อรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์อยู่ที่ร้อยละ 67.2 เพิ่มขึน้เลก็น้อยจากปีที่แล้วที่อยู่ในระดับร้อยละ 66.3 เนื่องจาก

ต้นทนุค่าที่ดินเฉลีย่ที่สงูขึน้ในธุรกิจบ้านเด่ียว และต้นทนุการก่อสร้างคอนโดมิเนียมที่สงูขึน้ รวมถึง

การแข่งขันด้วยกลยุทธ์ด้านราคา ทัง้นี ้แม้ในปัจจุบันต้นทุนค่าที่ดินและค่าก่อสร้างจะเพิ่มสงูขึน้ 

แต่ PS ได้พัฒนากระบวนการก่อสร้างให้มีประสิทธิภาพเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง  เช่น การน า

กระบวนการ REM มาใช้ในการด าเนินงานเพื่อให้ต้นทุนค่าก่อสร้างปรับลดลง จึงท าให้สามารถ

บริหารอตัราต้นทนุขายให้อยู่ในระดบัใกล้เคียงกบัในอดีตได้ 

 

3. ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

3.1 ประมาณการค่าใช้จ่ายในการขายเท่ากับ 3,845 ล้านบาท ใกล้เคียงกับปีที่ ผ่านมาที่มี

ค่าใช้จ่ายในการขาย 3,767 ล้านบาทโดยประมาณการค่าส่งเสริมการขายเพิ่มขึน้  แต่ได้

ชดเชยในส่วนของค่าธรรมเนียมการโอน เนื่องจากการปรับลดอัตราค่าธรรมเนียมการโอน

เหลอืเพียงร้อยละ 0.01 ของราคาประเมินทางราชการส าหรับ 4 เดือนแรกของปี 2559 ซึ่งมี

ผลต่อเนื่องมาจากมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจของรัฐบาลเมื่อปลายปีที่ผ่านมา 

3.2 ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบริหาร 4,046 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีที่ผ่านมาประมาณ 152 

ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 3.9 เนื่องจาก PS มีค่าใช้จ่ายในการศึกษาและด าเนินการ

เก่ียวกบัการปรับโครงสร้าง 
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4. ต้นทนุทางการเงิน 

ต้นทนุทางการเงินประกอบด้วยดอกเบีย้จ่าย ค่าธรรมเนียมธนาคาร เช่น ค่าใช้จ่ายในการออกหุ้น

กู้  ค่าธรรมเนียมหนงัสอืสญัญาค า้ประกนั เป็นต้น โดยต้นทนุทางการเงินประมาณการใกล้เคียงกับ

ปีที่แล้ว โดยเพิ่มขึน้ในจ านวน 1 ล้านบาท 

 

5. สว่นแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในการร่วมค้า 

ในปี 2558 PS รับรู้ผลขาดทนุในสว่นนีจ้ากบริษัท ธนะเทพ จ ากดั ซึง่บริษัทถือหุ้นในอัตราส่วนร้อย

ละ 51 แต่ในปี 2559 บริษัท ธนะเทพ จ ากดั ได้เลกิกิจการและอยู่ระหว่างการช าระบัญชี 

 

6. ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

อตัราภาษีเงินได้ประมาณการเท่ากบัร้อยละ 19.4 ของก าไรก่อนภาษีเงินได้ เนื่องจากมีก าไรจาก

การได้รับสง่เสริมการลงทนุบางส่วนส าหรับธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 

 

7. ก าไรสทุธิ 

จากสมมติุฐานรายได้และค่าใช้จ่ายข้างต้น PS ประมาณการว่าปี 2559 จะมีก าไรสทุธิ 7,002 ล้าน

บาท ลดลงเลก็น้อยจากปีก่อนหน้าที่มีก าไรสทุธิ 7,680 ล้านบาท คิดเป็นจ านวนลดลง 679 ล้าน

บาทหรือลดลงร้อยละ 8.8 อตัราก าไรสทุธิลดลงจากร้อยละ 14.9 ในปี 2558 เป็นร้อยละ 13.7 ใน

ปี 2559 เนื่องจากคาดว่า PS จะมีอตัราก าไรขัน้ต้นลดลงจากร้อยละ 33.7 ในปี 2558 เป็นร้อยละ 

32.8 ในปี 2559 และมีค่าใช้จ่ายในการปรับโครงสร้างองค์กร และการปรับปรุงกระบวนการต่างๆ 

เพื่อรองรับการเติบโตอย่างยั่งยืนในอนาคต ซึ่งท าให้สดัส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารต่อ

รายได้รวมเพิ่มขึน้จากร้อยละ 14.9 ในปี 2558 เป็น 15.4 ในปี 2559 

 

งบแสดงฐานะการเงิน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 58 
30 มิ.ย. 

59 
31 ธ.ค. 59 

  (ล้านบาท)   
(ปรับปรุง
ใหม่) 

    (ประมาณการ) 

สนิทรัพย์           
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,036  464  1,335  1,630 1,203  
เงินลงทนุชัว่คราว 779  448  326  373 397  
โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งการ
พฒันา 48,687  53,827  57,590  55,720 56,180   
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เงินมดัจ าค่าซือ้ท่ีดิน   562  293  623  1,580  2,203  
เงินจ่ายลว่งหน้าค่าสนิค้า 867  707  406  276  386  
เงินลงทนุในการร่วมค้า 0  102  108  108  108  
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 611  439  232  252.94  166 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  2,702  3,890  3,872  3,769 5,201  
สนิทรัพย์อ่ืน 951  860  817  830 634  
รวมสนิทรัพย์ 56,194  61,029  65,309  64,538 66,478  

หนีส้นิและส่วนของผู้ถือหุ้น          
เจ้าหนีก้ารค้า 2,090  2,129  1,576  2,314 2,088  
เงินมดัจ าจากลกูค้า 1,749  1,440  975  856  559  
เจ้าหนีค้่าซือ้ท่ีดิน 3,198  2,094  4,782  4,772 3,344  
หนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ 20,948  22,295  20,000  18,000 20,705  
หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงิน 15  6  1  0 0 
หนีส้ินอ่ืน 3,262  3,357  3,757  4,047 2,713  
รวมหนีส้นิ 31,262  31,321  31,091  29,990 29,409  
ทนุท่ีออกและช าระแล้ว 2,223  2,227  2,231  2,233 2,233  
สว่นเกินมูลค่าหุ้นสามญั 1,594  1,672  1,778  1,828 1,828  
ใบส าคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั 18  18  45  -    -  
ก าไรสะสม 21,165  25,874  30,208  30,556 33,079  
องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของผู้ถือหุ้น (70) (84) (35) (61) (62) 
รวมสว่นของผู้ถือหุ้นของบริษัท 24,931  29,706  34,227  34,557 37,078  
สว่นได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 2  1  (9)  (9) (9) 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 24,933  29,707  34,218  34,548 37,069  
รวมหนีส้นิและส่วนของผู้ถือหุ้น 56,194  61,029  65,309  64,538 66,478  

 
สมมุติฐานส าคัญในการจัดท าประมาณการ 

1. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดและเงินลงทนุชัว่คราว 

ประมาณการเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ สิน้ปี 2559 เท่ากับ 1,203 ล้านบาท และเงิน

ลงทนุชัว่คราว 397 ล้านบาท โดยประมาณการจากแผนการบริหารเงินและสภาพคลอ่งของ PS 

 

2. โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา 

ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2559 PS มีโครงการที่ด าเนินงานในปัจจุบันทัง้หมด 168 โครงการ คิดเป็น

มลูค่ายอดสว่นที่เหลอืขายรวม 76,084 ล้านบาท และในปี 2559 ทัง้ปีคาดว่าจะมีโครงการที่เปิด

ขายใหม่ประมาณ 60 – 65 โครงการ มลูค่ารวมประมาณ 50,000 – 54,000 ล้านบาท 

 

3. ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ 
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ประมาณการที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ ณ สิน้ปี 2559 เป็นจ านวน 5,201 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 1,329 

ล้านบาทจากเมื่อสิน้ปี 2558 โดยคาดว่าจะมีการซือ้ที่ดินเพิ่มเติมเพื่อรองรับการลงทนุในอนาคต 

 

4. เจ้าหนีค่้าซือ้ที่ดิน 

PS มีงบประมาณในการซือ้ที่ดินในปี 2559 ประมาณ 14,000 ล้านบาท โดยบางส่วนช าระด้วยตั๋ว

สญัญาใช้เงิน และบางสว่นช าระเป็นแคชเชียร์เช็ค 

 

5. หนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้ 

ประมาณการหนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้ ณ สิน้ปี 2559 เท่ากบั 20,705 ล้านบาท ใกล้เคียงกับเมื่อสิน้

ปีก่อนที่  20,000 ล้านบาท โดย PS จัดหาแหล่งเงินทุนเพื อ้ ใช้ในการพัฒนาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์จากการออกหุ้นกู้ประกอบกบัการกู้ ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์ 

 

6. สว่นของผู้ ถือหุ้น 

ประมาณการสว่นของผู้ ถือหุ้นรวม ณ วนัสิน้ปี 2559 เท่ากับ 37,069 ล้านบาท โดยมีทุนช าระแล้ว

และสว่นเพิ่มมูลค่าหุ้นเท่ากับวันสิน้งวด 30 มิถุนายน 2559 นอกจากนีย้ังมีการยกเลิกใบส าคัญ

แสดงสทิธิที่ PS มลูค่า 21 ล้านบาทด้วย 

งบกระแสเงินสด 
งบกระแสเงินสดรวม 2556 2557 2558 2559 2559 

 (ล้านบาท)    
(ปรับปรุง
ใหม่) 

  

(งวด 6 
เดือนส้ินสดุ 
30 มิ.ย. 
2559) 

(ประมาณการ) 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรม
ด าเนนิงาน 

(222) 2,027  7,815  5,709  5,022  

เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุ (837) (963) (341) (196) (1,378) 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรม
จดัหาเงิน 

1,380  (1,579) (6,603) (5,218) (3,776) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
เพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ 

321  (515) 871  295  (132) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนั
ต้นปี 

716  978  464  1,335  1,335  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ 
วันสิน้ปี 

1,036  464  1,335  1,630  1,203  

 
สมมติุฐานส าคญัในการจัดท าประมาณการ 
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1. กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน 

รายการหลักคือก าไรสุทธิจากการด าเนินงานจ านวน 7,002 ล้านบาทตามประมาณการ และ

ปรับปรุงด้วยการเปลี่ยนแปลงของสินทรัพย์และหนีส้ินด าเนินงาน โดยมีสินทรัพย์และหนีส้ิน

ด าเนินงานหลกัคือโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันาและเจ้าหนีค่้าซือ้ที่ดิน 

 

2. กระแสเงินสดจากการลงทนุ 

รายการหลกัคือการเพิ่มขึน้ของที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ 

 

3. กระแสเงินสดจากการจดัหาเงิน 

รายการหลกัคือเงินปันผลจ่าย การช าระคืนและเงินสดรับจากหุ้นกู้และสถาบนัการเงิน 
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งบแสดงการเปลีย่นแปลงสว่นของผู้ ถือหุ้น 
 

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น 

 ทนุหุ้นช าระแล้ว ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 

  
ใบส าคญัแสดงท่ี
จะซ้ือหุ้นสามญั 

ก าไรสะสม องค์ประกอบอื่น
ของส่วนของผู้ถือ

หุ้น 

รวมส่วนของผู้ถือ
หุ้นของบริษัท 

 ส่วนได้เสียท่ีไม่มี
อ านาจควบคมุ 

 รวมส่วนของ 
ผู้ถือหุ้น   (ล้านบาท) 

ทนุส ารองตาม
ตามกฏหมาย 

ยงัไม่ได้จดัสรร 

ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 
         

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 2,213  1,452  17  226  16,248  (74) 20,081  0  20,082  
รายการกับผู้ถอืหุ้นที่บนัทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น 

         
   เงนิทนุทีไ่ด้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทนุให้ผู้ถือหุ้น 

         
   เงินปันผลให้ผู้ถอืหุ้นของบริษัท -  -  -  -  (1,110) -  (1,110) -  (1,110) 
   การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ -  -  12  -  -  -  12  -  12  
   หุ้นทนุออกให้ตามสิทธิ 10  143  (11) -  -  -  141  -  141  
   รวมเงนิทนุทีไ่ด้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทนุให้ผู้ถือหุ้น 10  143  1  -  (1,110) -  (957) -  (957) 
   การเปลี่ยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษัทย่อย 

         
   การลงทนุในบริษัทยอ่ย -  -  -  -  -  -  -  2  2  
   รวมการเปลี่ยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษัทย่อย -  -  -  -  -  -  -  2  2  
รวมรายการกับผู้ถือหุ้นที่บนัทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น 10  143  1  -  (1,110) -  (957) 2  (954) 
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จส าหรับปี 

            ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรบัปี -  -  -  -  5,802  -  5,802  (1) 5,801  
   ก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื่น -  -  -  -  -  5  5  -  5  
รวมก าไรขาดทนุเบด็เสร็จส าหรับปี -  -  -  -  5,802  5  5,806  (1) 5,805  
โอนไปส ารองตามกฎหมาย -  -  -  1  (1) -  -  -  -  
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 2,223  1,594  18  227  20,939  (70) 24,931  2  24,933  
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งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น 

 ทนุหุ้นช าระแล้ว ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 

  
ใบส าคญัแสดงท่ี
จะซ้ือหุ้นสามญั 

ก าไรสะสม องค์ประกอบอื่น
ของส่วนของผู้ถือ

หุ้น 

รวมส่วนของผู้ถือ
หุ้นของบริษัท 

 ส่วนได้เสียท่ีไม่มี
อ านาจควบคมุ 

 รวมส่วนของ 
ผู้ถือหุ้น   (ล้านบาท) 

ทนุส ารองตาม
ตามกฏหมาย 

ยงัไม่ได้จดัสรร 

ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 
         

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2557 2,223  1,594  18  227  20,939  (70) 24,931  2  24,933  
รายการกับผู้ถอืหุ้นที่บนัทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น 

         
   เงนิทนุทีไ่ด้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทนุให้ผู้ถือหุ้น 

         
   เงินปันผลให้ผู้ถอืหุ้นของบริษัท -  -  -  -  (1,890) -  (1,890) -  (1,890) 
   การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ -  -  12  -  -  -  12  -  12  
   หุ้นทนุออกให้ตามสิทธิ 4  78  (13) -  -  -  69  -  69  
รวมรายการกับผู้ถือหุ้นที่บนัทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น 4  78  (1) -  (1,890) -  (1,809) -  (1,809) 
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จส าหรับปี 

            ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรบัปี -  -  -  -  6,655  -  6,655  (1) 6,654  
   ก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื่น -  -  -  -  (56) (14) (70) -  (70) 
รวมก าไรขาดทนุเบด็เสร็จส าหรับปี -  -  -  -  6,599  (14) 6,584  (1) 6,584  
โอนไปส ารองตามกฎหมาย -  -  -  0  (0) -  -  -  -  
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 2,227  1,672  18  227  25,646  (84) 29,706  1  29,707  

 
ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558          
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2558 2,227  1,672  18  227  25,646  (84) 29,706  1  29,707  
รายการกับผู้ถอืหุ้นที่บนัทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น 

         
   เงนิทนุทีไ่ด้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทนุให้ผู้ถือหุ้น 

         
   เงินปันผลให้ผู้ถอืหุ้นของบริษัท -  -  -  -  (3,346) -  (3,346) -  (3,346) 
   การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ -  -  61  -  -  -  61  -  61  
   หุ้นทนุออกให้ตามสิทธิ 4  106  (34) -  -  -  76  -  76  
รวมรายการกับผู้ถือหุ้นที่บนัทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น 4  106  28  -  (3,346) -  (3,208) -  (3,208) 
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จส าหรับปี 

            ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรบัปี -  -  -  -  7,680  -  7,680  (10) 7,670  
   ก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื่น -  -  -  -  -  49  49  -  49  
รวมก าไรขาดทนุเบด็เสร็จส าหรับปี -  -  -  -  7,680  49  7,729  (10) 7,719  
โอนไปส ารองตามกฎหมาย -  -  -  2  (2) -  -  -  -  
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 2,231  1,778  45  229  29,979  (35) 34,227  (9) 34,218  
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งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น 

 ทนุหุ้นช าระแล้ว ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 

  
ใบส าคญัแสดงท่ี
จะซ้ือหุ้นสามญั 

ก าไรสะสม องค์ประกอบอื่น
ของส่วนของผู้ถือ

หุ้น 

รวมส่วนของผู้ถือ
หุ้นของบริษัท 

 ส่วนได้เสียท่ีไม่มี
อ านาจควบคมุ 

 รวมส่วนของ 
ผู้ถือหุ้น  (ล้านบาท) 

ทนุส ารองตาม
ตามกฏหมาย 

ยงัไม่ได้จดัสรร 

ส าหรับงวดหกเดือนสิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2559 
         

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2559 2,231  1,778  45  229  29,979  (35) 34,227  (9) 34,218  
รายการกับผู้ถอืหุ้นที่บนัทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น 

         
   เงนิทนุทีไ่ด้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทนุให้ผู้ถือหุ้น 

         
   เงินปันผลให้ผู้ถือหุ้นของบริษัท - - - - (2,791) - (2,791) - (2,791) 
   การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ - - 2  -  -  -  2  - 2  
   หุ้นทนุออกให้ตามสิทธิ 2  50  (26) -  -  -  26  - 26  
   ยกเลิกใบส าคญัแสดงสิทธิซือ้หุ้นสามญั - - (21) -  -  -  (21) - (21) 
รวมรายการกับผู้ถือหุ้นที่บนัทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น 2  50  (45) -  (2,791) -  (2,784) - (2,784) 
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จส าหรับงวด 

         
   ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรบังวด - -  - -  3,139  -  3,139  - 3,139  
   ก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื่น -  -  - -  -  (25) (25) - (25) 
รวมก าไรขาดทนุเบด็เสร็จส าหรับงวด -  -  - -  3,139  (25) 3,114  - 3,114  
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2559 2,233  1,828  - 229  30,328  (61) 34,557  (9) 34,548  

ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 (ประมาณการ) 
         

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2559 2,231  1,778  45  229  29,979  (35) 34,227  (9) 34,218  
รายการกับผู้ถอืหุ้นที่บนัทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น 

         
   เงนิทนุทีไ่ด้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทนุให้ผู้ถือหุ้น 

         
   เงินปันผลให้ผู้ถอืหุ้นของบริษัท -  -  -  -  (4,130) -  (4,130) -  (4,130 
   การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ -  -  2  -  -  -  2  -  2  
   หุ้นทนุออกให้ตามสิทธิ 2  50  (26) -  -  -  26  -  26  
   ยกเลิกใบส าคญัแสดงสิทธิซือ้หุ้นสามญั - - (21) -  -  -  (21) - (21) 
รวมรายการกับผู้ถือหุ้นที่บนัทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น 2  50  (45) -  (4,130) -  (4,124) -  (4,124) 
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จส าหรับปี 

            ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรบังวด -  -  -  -  7,002 -  7,002  -  7,002  
   ก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื่น -  -  - -  -   (27) (27) -  (27) 
รวมก าไรขาดทนุเบด็เสร็จส าหรับปี -  -  - -  7,002 (27) 6,975  -  6,975  

โอนไปส ารองตามกฎหมาย -  -  -  -  -  -  -  -  -  
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 2,233  1,828  -  229  32,850 (62) 37,078 (9) 37,069 

 



 
ความเหน็ของคณะกรรมการ บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) 

 
หน้า 18 

สมมุติฐานส าคัญในการจัดท าประมาณการ 
การเปลีย่นแปลงสว่นของผู้ ถือหุ้นของ PS ในปี 2559 เกิดจากการเพิ่มขึน้ของก าไรสะสมจากผลก าไรในรอบปี หักด้วยเงินปันผลจ่าย นอกจากนี ้PS จะมีการยกเลิกใบส าคัญแสดง
สทิธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของ PS ตามแผนการปรับโครงสร้างการถือหุ้นและการจัดการ  
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ผลกระทบของการปรับโครงสร้างต่อฐานะการเงินและผลการด าเนินงานตามงบการเงินของ PS ใน
กรณีที่การปรับโครงสร้างไม่ประสบความส าเร็จ 

 
ในกรณีที่การปรับโครงสร้างไม่ประสบความส าเร็จ แผนการปรับโครงสร้างการถือหุ้นและการจัดการจะ

ถกูยกเลกิ โดยผู้ ถือหุ้นของ PS ในปัจจบุนัจะยังคงถือหุ้นใน PS ต่อไป หลกัทรัพย์ของ PS จะยังคงมีสถานะเป็น
หลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ และฐานะการเงินและผลการด าเนินงานตามงบการเงินของ PS จะ
ไม่มีการเปลีย่นแปลงไปจากปัจจบุนั 
 

3 ผลกระทบอ่ืนต่อผู้ถอืหุ้นของพฤกษา เรียลเอสเตท (PS) 
 
ผลกระทบต่อผู้ ถือหุ้นสามารถแบ่งได้เป็นสองกลุ่ม คือ ผู้ ถือหุ้นกลุ่มที่เลือกแลกหุ้น และผู้ ถือหุ้นกลุ่มที่เลือกไม่

แลกหุ้น โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้
 

ผู้ถอืหุ้นท่ีเลือกแลกหุ้นของ PS เป็นหุ้นของบริษัทฯ 
 

ในกรณีที่บริษัทฯ สามารถซือ้หุ้นของ PS ได้ครบร้อยละ 100 ของหุ้นที่ออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมด จะ
ไม่มีผลกระทบใดๆ ต่อผู้ ถือหุ้นของ PS เนื่องจากภายหลงัการปรับโครงสร้างการถือหุ้นและการจัดการ ผู้ ถือหุ้น
ของ PS จะกลายเป็นผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ซึง่จะยงัคงมีขอบเขตการด าเนินธุรกิจและฐานะทางการเงินและผลการ
ด าเนินงานเหมือน PS ก่อนการปรับโครงสร้าง เนื่องจากบริษัทฯ ยงัไม่ได้เร่ิมเข้าสูธุ่รกิจใหม่ 

ในกรณีที่บริษัทฯ สามารถซือ้หุ้นของ PS ได้น้อยกว่าร้อยละ 100 บริษัทฯ จะรับรู้ผลการด าเนินงานของ 
PS ตามสดัสว่นที่ถือหลกัทรัพย์ ในขณะที่หุ้นที่ออกใหม่ของบริษัทฯ จะลดลงไปตามสดัสว่น 

การแลกหุ้นดงักลา่วจะไม่ก่อให้เกิดความรับผิดทางภาษีอากรต่อบริษัทฯ หรือ PS แต่อย่างใด อย่างไรก็
ดี การแลกหุ้นนัน้อาจสง่ผลกระทบทางภาษีอากรต่อผู้ ถือหุ้นของ PS ดงัต่อไปนี ้

1) กรณีผู้ ถือหุ้นเป็นบคุคลธรรมดา ก าไรจากการแลกหุ้นเข้าลกัษณะเป็นเงินได้จากการขายหลกัทรัพย์
ในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึง่ได้รับยกเว้นไม่ต้องน าไปรวมค านวณเป็นเงินได้พึงประเมินเพื่อเสียภาษี
เงินได้บคุคลธรรมดา 

2) กรณีผู้ ถือหุ้นเป็นบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคล ส าหรับบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคลที่ตัง้ขึน้
ตามกฎหมายไทย จะต้องน าผลก าไรจากการแลกหุ้นไปค านวณรวมเป็นรายได้ในการค านวณก าไรสทุธิเพื่อเสีย
ภาษีเงินได้นิติบคุคล ซึง่ปัจจบุนั คือ อตัราร้อยละ 20 ของก าไรสทุธิ ส่วนบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคลที่ตัง้ขึน้
ตามกฎหมายต่างประเทศแต่มิได้ประกอบกิจการในประเทศไทยนัน้ ก าไรจากการแลกหุ้นจะต้องเสียภาษีเงินได้
หกั ณ ที่จ่ายในอตัราร้อยละ 15 เว้นแต่มีอนุสญัญาภาษีซ้อนที่ให้สิทธิยกเว้นหรือลดหย่อนการจัดเก็บภาษีของ
ประเทศไทยส าหรับเงินได้ที่เป็นผลก าไรจากการโอนหรือแลกหุ้นดังกลา่ว 

3) กรณีผู้ ถือหุ้นเป็นกองทนุรวมที่จดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายไทยหรือนิติบุคคลอื่นที่จัดตัง้ขึน้ตามกฎหมาย
พิเศษของประเทศไทย จะไม่มีหน้าที่ต้องน าผลก าไรจากการแลกหุ้นมาเสียภาษีเงินได้นิติบุคคล เนื่องจากไม่เข้า
ลกัษณะเป็นบริษัทหรือห้างหุ้นสว่นนิติบคุคลตามความหมายของประมวลรัษฎากรแต่อย่างใด 
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หากการปรับโครงสร้างประสบความส าเร็จ ผู้ ถือหุ้นของ PS จะกลายเป็นผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ และจะไม่
สามารถใช้สทิธิในฐานะผู้ ถือหุ้นเพื่อออกเสยีงในเร่ืองที่เก่ียวกับ PS โดยตรงได้อีกต่อไป อย่างไรก็ดี บริษัทฯ และ 
PS ได้จดัให้มีกลไกการก ากับดูแลการด าเนินงานเพื่อให้บริษัทฯ สามารถก ากับดูแลการด าเนินงานของ PS ได้
อย่างทัว่ถงึ โดยได้มีการแก้ไขข้อบงัคบัของ PS และจดัเตรียมให้ข้อบงัคบัของบริษัทฯ ครอบคลมุในหวัข้อต่อไปนี ้

(1)  ให้บริษัทฯ มีการสง่บุคคลเข้าเป็นกรรมการหรือผู้บริหารของบริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วมอย่าง
น้อยตามสัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วมนัน้ และก าหนดให้การส่งบุคคลดังกล่าวจะต้อง
ได้รับมติเห็นชอบจากที่ประชมุคณะกรรมการของบริษัทฯ 

(2)  มีการก าหนดขอบเขตหน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการและผู้บริหารที่ได้รับแต่งตัง้ตาม (1) 
ไว้อย่างชดัเจน ซึง่รวมถงึ 

 การก าหนดกรอบอ านาจในการใช้ดุลพินิจที่ชัดเจน โดยให้การพิจารณาของกรรมการและ

ผู้บริหารดงักลา่วในการออกเสยีงในการประชมุคณะกรรมการของบริษัทย่อยและ/หรือบริษัท

ร่วมในเร่ืองส าคญัต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการหรือที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของ PSH 

 การติดตามดแูลให้บริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วมมีการเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับฐานะการเงิน

และผลการด าเนินงาน การท ารายการระหว่างกนั และการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่

มีนยัส าคญัให้ครบถ้วนถกูต้อง 

 การติดตามดแูลให้กรรมการและผู้บริหารของบริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วมปฏิบัติให้เป็นไป

ตามหน้าที่และความรับผิดชอบตามที่กฎหมายก าหนด 

(3)  มีกลไกในการก ากบัดแูลที่มีผลให้การท ารายการระหว่างบริษัทย่อย/บริษัทร่วมกับบุคคลที่เก่ียวโยง 
การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน หรือการท ารายการส าคัญอื่นใดของบริษัทย่อย/บริษัทร่วม ต้องได้รับมติ
จากที่ประชมุคณะกรรมการหรือที่ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ก่อนการท ารายการดังกล่าว ทัง้นี  ้ให้พิจารณาการ
ท ารายการดังกล่าวของบริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วมท านองเดียวกับการท ารายการในลกัษณะและขนาด
เดียวกนักบัที่บริษัทฯ ต้องได้รับมติจากที่ประชมุคณะกรรมการหรือที่ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 

 
ทัง้นี ้PS ได้รับอนมุติัจากที่ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจ าปี 2559 ที่จดัขึน้ ณ วันที่ 28 เมษายน 2559 ให้

มีการแก้ไขข้อบงัคบัดงักลา่วแล้ว 
  

ผู้ถอืหุ้นท่ีเลือกไม่แลกหุ้นของ PS เป็นหุ้นของบริษัทฯ 
 
ผู้ ถือหุ้นที่เลือกจะไม่แลกหุ้นจะมีสถานะเป็นผู้ ถือหุ้นของ PS ต่อไป โดยจะมีความเสี่ยงจากการถือ

หลกัทรัพย์ที่ไม่มีสภาพคล่อง เนื่องจากหุ้นของ PS จะถูกเพิกถอนจากการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพย์ฯ ภายหลงัการปรับโครงสร้างกิจการ นอกจากนัน้ ในกรณีที่บริษัทฯ เร่ิมด าเนินธุรกิจใหม่ ผู้ ถือหุ้นที่
เลอืกจะไม่แลกหุ้นจะไม่รับรู้ผลการด าเนินงานจากธุรกิจอื่นนัน้ๆ 
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นอกจากนี  ้ ผู้ ถื อ หุ้ นของ  PS ที่ ไม่ ไ ด้น าหุ้ น ไปแลกกับหุ้ น ที่ ออกใหม่ของบ ริ ษัท ฯ  ซึ่ ง เ ป็ น 
ผู้ท าค าเสนอซือ้ตามค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์จะได้รับผลกระทบในด้านต่างๆ ดงันี ้

ก.  ขาดสภาพคลอ่งในการซือ้ขายหลกัทรัพย์  

หลังจากพ้นสภาพการเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนแล้วหุ้ นสามัญของ  PS จะไม่มีการซือ้ขายในตลาด
หลกัทรัพย์ฯ หรือตลาดรองอื่นๆ 

ข. รูปแบบผลตอบแทนการลงทนุเปลีย่นไป  

โอกาสที่ผู้ ถือหุ้นจะได้รับก าไรจากการซือ้ขายหุ้นที่เกิดขึน้จากส่วนต่างของราคาซือ้ขายหุ้น (Capital Gain) 
จะถกูจ ากดั เนื่องจากไม่มีตลาดรองส าหรับการซือ้ขายหุ้น อย่างไรก็ตาม ผู้ ถือหุ้นยังคงได้รับผลตอบแทนใน
รูปของเงินปันผลต่อไปหลงัจากหุ้นของ PS พ้นสภาพการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนแล้ว 

ค.  ไม่ได้รับสทิธิประโยชน์ด้านภาษี  

หลงัจากหุ้นสามัญของ PS พ้นสภาพการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนแล้ว ผู้ ถือหุ้นที่เป็นบุคคลธรรมดาจะ
ไม่ได้รับการยกเว้นภาษีเงินได้ส าหรับก าไรจากการซือ้ขายหุ้นสามัญ นอกจากนีผู้้ โอนหลกัทรัพย์ของ PS ทัง้
ที่เป็นบคุคลธรรมดาและนิติบคุคลจะต้องเสียค่าอากรแสตมป์ในการโอนหุ้นสามัญของ PS 

ง.  การถ่วงดลุอ านาจของผู้ ถือหุ้นใหญ่ภายหลงัปรับโครงสร้างการถือหุ้น 

หากแผนการป รับ โค รงส ร้ าง กิ จกา รเ ป็ นผลส า เ ร็ จ โดยบ ริ ษั ท ฯ  สามารถซื อ้ หุ้ น ของ  PS  
ได้มากกว่าหรือเท่ากบัร้อยละ 75 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของ PS จะส่งผลให้บริษัทฯ สามารถควบคุมและมี
อ านาจในการตัดสินใจด าเนินการด้านต่างๆ ได้เกือบทัง้หมด และผู้ ถือหุ้นรายอื่นของ  PS จะไม่มีคะแนน
เสยีงเพียงพอในการคดัค้านถ่วงดุลเร่ืองที่บริษัทฯ เสนอให้พิจารณาได้ แม้ภายหลงัแผนการปรับโครงสร้าง
กิจการ บริษัทฯ ไม่สามารถซือ้หุ้นของ PS ได้มากกว่าหรือเท่ากับร้อยละ 75 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของ  PS 
แต่บริษัทฯ สามารถซือ้หุ้นของ PS ได้มากกว่าหรือเท่ากับร้อยละ 50 จะส่งผลให้บริษัทฯ สามารถควบคุม
และมีอ านาจในการตดัสนิใจด าเนินการด้านต่างๆ ซึ่งใช้มติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงกึ่ง
หนึง่ได้ 

จ.  ได้รับข่าวสารหรือข้อมลูของ PS ลดลง 

ภายหลงัจากที่หุ้นของ PS ได้รับการเพิกถอนออกจากการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน  PS จะไม่จ าเป็นต้อง
ปฏิบัติตามประกาศตลาดหลกัทรัพย์เร่ืองแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับการเปิดเผยสารสนเทศของบริษัทจด
ทะเบียน อีกทัง้หากภายหลงัการเสนอขายหุ้นสามัญพร้อมการเสนอซือ้หลกัทรัพย์ในครัง้นีม้ีผู้ ถือหุ้นรายอื่น
นอกเหนือจากบริษัทฯ  บุคคลที่กระท าการร่วมกับบริษัทฯ  (Concert party) และบุคคลตามมาตรา 258 
ของบริษัทฯ ถือหุ้นรวมกันไม่เกินร้อยละ 5 ของจ านวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของ PS  PS จะไม่มี
หน้าที่ที่จะต้องเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของบริษัทที่ออกหลกัทรัพย์ตาม
ประกาศคณะกรรมการตลาดทุน ที่ ทจ. 44/2556 เร่ืองหลกัเกณฑ์เงื่อนไขและวิธีการรายงานการเปิดเผย
ข้อมลูเก่ียวกบัฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของบริษัทที่ออกหลกัทรัพย์  (กรณีที่มีจ านวนผู้ ถือหุ้นราย
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อื่นรวมกนัเกินกว่าร้อยละ 5 ของจ านวนสทิธิออกเสยีงทัง้หมดของ PS สามารถขอความยินยอมเป็นหนังสือ
จากผู้ ถือหุ้นทกุรายว่าไม่ประสงค์จะได้รับข้อมูลตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุน ที่ ทจ. 44/2556 ได้) 
โดยกรรมการผู้บริหารและผู้สอบบญัชีของ PS จะไม่จ าเป็นต้องจดัท าและเปิดเผยรายงานการถือหลกัทรัพย์
ของกรรมการผู้ บริหารและผู้ สอบบัญชีตามประกาศส านักงานคณะกรรมการหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรัพย์ ที่ สจ. 20/2558 เร่ืองการจดัท าและเปิดเผยรายงานการถือหลกัทรัพย์ของกรรมการผู้บริหารและ
ผู้สอบบัญชี นอกจากนี ้ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2558 เร่ืองก าหนดลกัษณะ
ของบริษัทที่ได้รับยกเว้นไม่อยู่ภายใต้บังคับของหมวด 3/1 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรัพย์พ.ศ. 2535 หากภายหลงัการเสนอขายหลกัทรัพย์พร้อมเสนอซือ้หลกัทรัพย์ในครัง้นีม้ีผู้ ถือหุ้นราย
อื่นนอกเหนือจากบริษัทฯ และผู้ ที่เ ก่ียวข้องของบริษัทฯ  (ได้แก่ บุคคลที่กระท าการร่วมกับบริษัทฯ  
(Concert party) และบุคคลตามมาตรา 258 แห่งพระราชบัญญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์พ.ศ. 
2535) ถือหุ้นรวมกนัไม่เกินร้อยละ 5 ของจ านวนสทิธิออกเสียงทัง้หมดของ PS จะได้รับยกเว้นไม่อยู่ภายใต้
บังคับของหมวด 3/1 (การบริหารกิจการของบริษัทที่ออกหลกัทรัพย์)แห่งพระราชบัญญัติหลกัทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 (และที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศต่าง ๆ ที่ออกตามความในหมวด 3/1 
ข้างต้น ซึ่งรวมถึง (แต่ไม่จ ากัดเพียง) ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง
หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนยัส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินและประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน (กรณีที่ มี
จ านวนผู้ ถือหุ้นรายอื่นรวมกนัเกินกว่าร้อยละ 5 ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของ PS สามารถขอความ
ยินยอมเป็นหนงัสอืจากผู้ ถือหุ้นทกุรายว่าไม่ประสงค์จะได้รับความคุ้มครองตามพระราชบัญญัติหลกัทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติหลกัท รัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 
(ฉบบัที่ 4) พ.ศ. 2551 ได้) 

อย่างไรก็ตาม แม้กฎหมายจะไม่ก าหนดเก่ียวกับการเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับฐานะการเงินและผลการ
ด าเนินงานตามที่ได้กลา่วมาแล้วข้างต้น แต่ PS จะยงัคงจดัท าและเปิดเผยข้อมูลบางส่วนข้างต้นตามหน้าที่
ของ PS ที่ก าหนดหรือจะก าหนดในข้อก าหนดสิทธิว่าด้วยสิทธิและหน้าที่ของผู้ออกหุ้นกู้และผู้ ถือหุ้นกู้
ส าหรับหุ้นกู้ของบริษัทฯ 

ฉ.  สญูเสยีผลประโยชน์ที่อาจจะได้รับในอนาคตจากผลการด าเนินงานของการลงทนุในธุรกิจใหม่ของบริษัทฯ   

ตามแผนกลยทุธ์ของบริษัทฯ ภายหลงัการปรับโครงสร้าง บริษัทฯ จะหาโอกาสขยายกิจการไปในธุรกิจใหม่ๆ 
โดยมุ่งเน้นธุรกิจที่มีความสามารถในการสร้างรายได้ต่อเนื่อง (Recurring Income) ที่มั่นคงและยั่งยืน โดยผู้
ถือหุ้นของ PS ที่ไม่ได้น าหุ้นไปแลกกบัหุ้นที่ออกใหม่ของบริษัทฯ จะไม่ได้รับรู้ผลการด าเนินงานนีใ้นอนาคต 

 
 
  



 
ความเหน็ของคณะกรรมการ บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) 

 
หน้า 23 

 
ขอแสดงความนบัถือ 

  
 
 

นายทองมา วิจิตรพงศ์พนัธุ์ 
(นายทองมา วิจิตรพงศ์พนัธ์ุ) 

รองประธานกรรมการบริษทัและประธานเจ้าหน้าที่บริหารกลุม่ 
 
 

นายปิยะ ประยงค์ 
(นายปิยะ ประยงค์) 
กรรมการบริษทั 
 



 
 
 
 
 
 
 

เอกสารแนบ 4.2 
 

ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทจดทะเบียน 
ที่ถูกเสนอซือ้หลักทรัพย์ 

  



 
ความเหน็ของคณะกรรมการ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

 
 

ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทจดทะเบียนท่ีถูกเสนอซือ้หลักทรัพย์ 
 
  

คณะกรรมการบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ได้พิจารณาความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 
พฤกษา โฮลดิง้ จ ากัด (มหาชน) เก่ียวกับผลกระทบต่อฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของบริษัท พฤกษา โฮลดิง้ 
จ ากดั (มหาชน) ผลกระทบต่อฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน)  และ
ผลกระทบอื่นต่อผู้ ถือหุ้นของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) และเห็นว่าความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 
พฤกษา โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) ดังกล่าวมีความเหมาะสม และขอรับรองว่าคณะกรรมการบริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จ ากัด 
(มหาชน) ได้ให้ความเห็นอย่างถูกต้องครบถ้วนไม่ขาดข้อความที่ควรต้องแจ้งในสาระส าคัญที่จะมีผลกระทบต่อการ
ตดัสนิใจของผู้ ถือหลกัทรัพย์ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
 
 

ขอแสดงความนบัถือ 
  
 
 

นายทองมา วิจิตรพงศ์พนัธุ์ 
(นายทองมา วิจิตรพงศ์พนัธุ์) 

รองประธานกรรมการบริษัทและกรรมการผู้จดัการใหญ่ 
 
 
 

นายปิยะ ประยงค์ 
(นายปิยะ ประยงค์) 
กรรมการบริษัท 
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