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3.14 รายการระหว่างกัน 
 
พฤกษา โฮลดิง้ หรือ PSH 
  

เนื่องจากบริษัทฯ ได้รับการจัดตัง้ขึน้ ณ วนัที่ 16 มีนาคม 2559 จงึยงัไม่มีการประกอบธุรกิจเป็นของตนเอง ดงันัน้ จงึ
ยงัไมม่ีรายการระหว่างกนัที่มีนยัส าคญัที่เกิดขึน้ในช่วงระยะเวลาตัง้แต่ก่อตัง้บริษัทจนถึงวนัที่ 30 มิถนุายน 2559  
 
พฤกษา เรียลเอสเตท หรือ PS 
 

รายการระหว่างกนัของ PS กบับคุคลและนิติบุคคลที่อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ที่เกิดขึน้ในระหว่างปี 
2558 และงวดหกเดือนสิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2559 มีรายละเอียดดงันี ้
 

 

บุคคลที่อาจ
มีความ

ขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ 

ความสัมพันธ์
กับบริษัทฯ 

ลักษณะของ
รายการและ
ความจ าเป็น 

มูลค่าของรายการเกี่ยวโยงกัน 
(ล้านบาท) 

ราคาและรายละเอียด 

งวด 6 เดือน
สิน้สุด 30 มิ.ย. 

2559 
ปี 2558  

รายการท่ี 1.
นายทองมา 
วจิิตรพงศ์พนัธุ์ 

กรรมการ
บริษัทฯ และผู้
ถือหุ้นของ
บริษัทฯ 

PS เช่า พืน้ท่ีใน
อาคารหลกัส่ี
พลาซา่    ชัน้ 
10 ซึง่เป็น
กรรมสทิธิ์ของ 
นายทองมา      
วจิิตรพงศ์พนัธุ์ 
เพ่ือใช้เป็นศูนย์
ฝึกอบรม
สว่นกลาง 

1.6 3.2 สญัญาเช่าและบริการพืน้ท่ี 425.68 ตาราง
เมตร ตัง้แต่ 1 ตุลาคม 2556 - 30 กันยายน 
2558 และต่อสญัญาถึงเดือนตุลาคม 2559  
ในอตัราเดือนละ 268,148 บาท 

โดยอตัราค่าเช่าและค่าบริการดังกล่าวเป็น
อัตราค่าเช่าและค่าบริการท่ีใกล้เคียงกับ
ราคาตลาด และในเง่ือนไขท่ีไม่แตกต่างจาก
ท่ี PS เข้าท ากับบุคคลภายนอก โดยเทียบ
กบัอตัราค่าเช่าพืน้ท่ีและค่าบริการท่ี PS เช่า
กบัผู้ให้เช่ารายอ่ืน 

รายการท่ี 2.
นายทองมา 
วจิิตรพงศ์พนัธุ์ 

กรรมการ
บริษัทฯ และผู้
ถือหุ้นของ
บริษัทฯ 

PS ขายท่ีดิน
พร้อมสิง่ปลกู
สร้าง 
(ส านกังานขาย
ชัว่คราว) ให้กับ
กรรมการบริษัท 

- 568.0 ท่ีดินรวม 4 ไร่ 1 งาน 10 ตารางวา พร้อม 
สิ่งปลูกสร้าง  (ส านักงานขายชั่วคราว) 
ตัง้อยู่ท่ีซอยอารีย์ 4 (ฝ่ังเหนือ) โดย PS ซือ้
ท่ีดินดังกล่าวมาจากบุคคลท่ีมิใช่บุคคล
เก่ียวโยงในปี 2553 ในราคารวม 462.6 
ล้านบาทเพ่ือพฒันาเป็นโครงการอาคารชุด 
โดยมีแผนท่ีจะก่อสร้างอาคารสงู 37 ชัน้ แต่
ไ ม่ ไ ด้ รั บอนุญาตร ายง านผลก ระทบ
สิง่แวดล้อม (EIA) เน่ืองจากความกว้างของ
ถนนหน้าโครงการไม่ถึง 10 เมตร ต่อมา PS 
มีแผนท่ีจะพฒันาเป็นโครงการอาคาร low 
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rise สูง 7 ชัน้ แต่ไม่ได้รับอนุญาตรายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เ น่ืองจาก
ชุมชนข้างเคียงคดัค้านการพฒันาโครงการ 
ดังนัน้ การขายทีดินดังกล่าวจึงเหมาะสม
เน่ืองจากไม่สามารถน ามาใช้ท าธุรกิจของ 
PS ได้ 
ราคาขายท่ีดินจ านวน 568.0 ล้านบาท เป็น
ราคาขายท่ีเหมาะสมและมีราคาสูงกว่า
ราคาประเมินเฉล่ียของผู้ประเมินอิสระทัง้ 6 
รายซึ่งได้รับอนุญาตจากส านักงานก.ล.ต. 
โดยสาเหตุ ท่ี เลือกผู้ ประเมินถึ ง  6 ราย 
เ น่ืองจากในการน า เสนอต่อ ท่ีประชุ ม
คณะกรรมการตรวจสอบครั ง้แรก บริษัทผู้
ประเมิน 1 รายจาก 3 ราย เคยท างานด้าน
การประเมินราคาท่ีดิน  ประเมินมูลค่ า
โ ค ร ง ก า ร ข อ ง PS ม า ก่ อ น  ท่ี ป ร ะ ชุ ม
คณะกรรมการตรวจสอบต้องการให้เกิด
ความโปร่งใสในการพิจารณาอย่างชัดเจน 
จึงขอให้เพิ่มผู้ประเมินอีก 3 ราย ท่ีไม่เคย
ท างานใดๆ ให้กบั PS มาก่อนเข้ามาท าการ
ประเมินร่วมด้วยรวมเป็น 6 ราย 

รายการท่ี 3. 
นายจีระเทพ 
พรมสวสัดิ์ 
(บตุรชายของ 
นางรัตนา พรม
สวสัดิ์) 
น.ส. จันทร์
ธนา พรม
สวสัดิ์ 
(บตุรสาวของ
นางรัตนา 
พรหมสวสัดิ์) 

บตุร และบตุรี
ของ นางรัตนา 
พรมสวสัดิ์ 
กรรมการ
บริษัทฯ และผู้
ถือหุ้นของ
บริษัทฯ 

PS ขาย
โครงการแชป
เตอร์วนั เดอะ 
แคมปัส รวม
จ านวนทัง้สิน้ 2 
รายการ ให้กับ
บตุร และบตุรี
ของผู้บริหาร
ของบริษัทฯ  

- 8.5 ได้ท าการซือ้และโอนกรรมสิทธิ์โครงการ 
แชปเตอร์วนั เดอะแคมปัส จาก PS จ านวน 
2 ยูนิต  ซึ่ ง มี ราคาขายสุทธิ  ณ วันโอน
กรรมสิทธิ์จ านวนยูนิตละ 4.0 ล้านบาท 
และ 4.5 ล้านบาท 
โดยนางรัตนา พรมสวสัดิ์ ในฐานะผู้บริหาร 
ประสงค์ใช้สทิธิเพ่ือรับสว่นลดท่ีก าหนดตาม
นโยบายสวสัดิการเพื่อซือ้ท่ีอยู่อาศัยให้แก่
บตุรจ านวน 1 ยูนติ ในขณะท่ีอีก 1 ยูนิตซือ้
ขายในราคาปกติตามท่ี PS ก าหนดไว้
ส าหรับขายให้แก่บคุคลภายนอก 
โดยรายการดงักลา่วเป็นรายการท่ีเก่ียวโยง
กนั ประเภทรายการธุรกิจปกติและมีเง่ือนไข
การอนุมัติตามอ านาจด าเนินการของ PS 
อย่างถูกต้อง 

 
มาตรการและขัน้ตอนการอนุมัติรายการระหว่างกัน 
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กรณีที่มีรายการระหว่างกนัของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยกับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์มีส่วนได้
ส่วนเสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในอนาคต บริษัทฯ ก าหนดให้คณะกรรมการตรวจสอบจะเป็นผู้ ให้
ความเห็นเก่ียวกับความจ าเป็นในการเข้าท ารายการ และความเหมาะสมทางด้านราคาของรายการนัน้  ๆ โดยพิจารณา
เงื่อนไขต่าง ๆ ให้เป็นไปตามลักษณะการด าเนินธุรกิจปกติในอุตสาหกรรม  และมีการเปรียบเทียบกับราคาของ
บคุคลภายนอกหรือราคาตลาด หากคณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความช านาญในการพิจารณารายการระหว่างกันที่อาจ
เกิดขึน้ บริษัทฯ จะจัดให้ผู้ เชี่ยวชาญอิสระหรือผู้ สอบบัญชีของบริษัทฯ เป็นผู้ ให้ความเห็นเก่ียวกับรายการระหว่างกัน
ดงักลา่ว เพื่อน าไปใช้ประกอบการตดัสนิใจของคณะกรรมการตรวจสอบ โดยความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบหรือ
ผู้ เชี่ยวชาญดงักลา่วจะถกูน าไปประกอบการตัดสินใจของคณะกรรมการบริษัทหรือผู้ ถือหุ้นตามแต่กรณี  โดยกรรมการผู้มี
สว่นได้สว่นเสยีจะไม่มีสทิธิออกเสยีงในรายการดังกล่าว อีกทัง้ จะมีการเปิดเผยรายการระหว่างกันในหมายเหตุประกอบ
งบการเงินที่ตรวจสอบหรือสอบทานโดยผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ 
 
นโยบายหรือแนวโน้มการท ารายการระหว่างกันในอนาคต 

 
ภายหลงัจากที่บริษัทฯ ได้เสนอขายหุ้นต่อผู้ ถือหุ้นเดิมของ PS แล้ว อาจมีการเข้าท ารายการที่เก่ียวโยงกัน หรือ

รายการระหว่างกนัของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยกบับคุคลที่อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ มีส่วนได้ส่วนเสีย หรืออาจมี
ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ในอนาคต โดยหากเป็นรายการธุรกิจปกติหรือรายการสนับสนุนธุรกิจปกติที่มีข้อตกลงทาง
การค้าที่มีเงื่อนไขการค้าโดยทัว่ไป (ยกตัวอย่างเช่น การขายบ้านหรืออาคารชุดให้แก่กรรมการหรือผู้บริหารในราคาปกติ
ที่ตัง้ไว้เพื่อขายให้แก่บคุคลทัว่ไป หรือในราคาที่หกัด้วยสว่นลดตามนโยบายของบริษัทฯ ที่ได้เคยอนุมัติไว้แล้ว) บริษัทฯ ได้
ก าหนดหลักการเก่ียวกับการท าธุรกรรมระหว่างบริษัทฯ  และบริษัทย่อยกับกรรมการ ผู้ บริหาร หรือบุคคลที่มีความ
เก่ียวข้องไว้ โดยให้ฝ่ายจัดการสามารถอนุมัติการท าธุรกรรมดังกล่าวได้  หากธุรกรรมเหล่านัน้มีข้อตกลงทางการค้าใน
ลักษณะเดียวกับที่วิญญูชนจะพึงกระท ากับคู่สัญญาทั่วไปในสถานการณ์เดียวกัน  ด้วยอ านาจต่อรองทางการค้าที่
ปราศจากอิทธิพลในการที่ตนมีสถานะเป็นกรรมการ ผู้บริหาร หรือบุคคลที่มีความเก่ียวข้อง ซึ่งเป็นไปตามที่ก าหนดไว้ใน
พระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ.2535 (และที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) รวมถึงทัง้นี ้บริษัทฯ จะจัดท ารายงาน
สรุปการท าธุรกรรมที่มีขนาดเกินกว่า 3,000,000 บาท (สามล้านบาทถ้วน) หรือ มีมูลค่ารายการโดยรวมในการเข้าท า
ธุรกรรมของกรรมการ ผู้บริหาร หรือบคุคลที่มีความเกี่ยวข้องรายใดรายหนึ่งในไตรมาสมีมูลค่าเกินกว่า 20,000,000 บาท 
(ย่ีสบิล้านบาทถ้วน) เพื่อรายงานในการประชมุคณะกรรมการบริษัทในทกุไตรมาส 

นอกจากนีบ้ริษัทฯ และบริษัทย่อยจะปฏิบติัตามสญัญาที่ตกลงร่วมกนัอย่างเคร่งครัด พร้อมทัง้ก าหนดราคาและ
เงื่อนไขรายการอย่างชดัเจนและเป็นธรรม และไม่ก่อให้เกิดการถ่ายเทผลประโยชน์ 

ในการเข้าท ารายการที่เก่ียวโยงกนั หรือรายการระหว่างกนัของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยอื่นๆ บริษัทฯ จะปฏิบัติให้
เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรัพย์ฯ และคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ที่มีผลใช้บังคับ
อย่างเคร่งครัด 

อย่างไรก็ดี หากมีการเข้าท ารายการระหว่างกัน บริษัทฯ จะจัดให้คณะกรรมการตรวจสอบให้ความเห็นเก่ียวกับ
ความเหมาะสมของรายการดงักลา่ว ในกรณีที่คณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความช านาญในการพิจารณารายการระหว่าง
กันที่เกิดขึน้ บริษัทฯ จะจัดให้มีบุคคลที่มีความรู้ ความช านาญพิเศษ เช่น ผู้สอบบัญชีหรือผู้ประเมินราคาทรัพย์สินที่มี
ความเป็นอิสระเป็นผู้ ให้ความเห็นเก่ียวกับรายการระหว่างกัน โดยความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบหรือบุคคลที่มี
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ความรู้ความช านาญพิเศษ จะถกูน าไปใช้ประกอบการตดัสนิใจของคณะกรรมการบริษัท หรือผู้ ถือหุ้น แล้วแต่กรณี เพื่อให้
มีความมัน่ใจว่าการเข้าท ารายการดงักลา่วจะไม่เป็นการโยกย้าย หรือถ่ายเทผลประโยชน์ระหว่างบริษัทฯ หรือผู้ ถือหุ้นของ
บริษัทฯ แต่เป็นการท ารายการที่บริษัทฯ ได้ค านงึถงึประโยชน์สงูสดุของผู้ ถือหุ้นทกุราย 

อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่มีการเข้าท ารายการใหม่ หรือมีการเปลีย่นแปลงของราคาและเงื่อนไขที่แตกต่างจากเดิม 
ฝ่ายตรวจสอบจะท าหน้าที่ตรวจสอบข้อมูลและจัดท ารายงานเพื่อให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณา และให้ความเห็น
ถงึความเหมาะสมของราคาและความสมเหตุสมผลของการท ารายการดงักลา่วทุกๆ ไตรมาส 
 
การเช่าอาคารส านักใหญ่แห่งใหม่ 

 
ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทของบริษัทฯ ครัง้ที่ 3/2559 วันที่ 11 สิงหาคม 2559 และที่ประชุมคณะกรรมการ

บริษัทของ PS ครัง้ที่ 5/2559 วนัที่ 24 มิถนุายน 2559 ได้มีมติพิจารณาอนมุติัให้บริษัทฯ และ PS เข้าท ารายการเช่าอาคาร
ส านักงาน Pearl Bangkok จากบริษัท ที ซี ที จ ากัด คิดเป็นพืน้ที่รวมประมาณ 18,000 ตารางเมตรเพื่อใช้เป็นอาคาร
ส านกังานใหญ่แห่งใหม่ของบริษัทฯ และ PS ทัง้นี ้รายการดงักลา่วเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันเนื่องจากบริษัท ที ซี ที จ ากัด 
มีนายทองมา วิจิตรพงศ์พนัธุ์  ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่และกรรมการของบริษัทฯ และครอบครัววิจิตรพงศ์พันธุ์ เป็นผู้ ถือหุ้น โดย
ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทได้พิจารณารายละเอียดต่างๆ ของการเช่าอาคารส านักงานดังกล่าวแล้ว เห็นว่าการเข้าท า
สญัญาเช่าดงักลา่วมีข้อตกลงทางการค้าที่มีเงื่อนไขการค้าโดยทั่วไป (Arm’s Length) และเป็นราคาที่เหมาะสมและมิได้
เป็นการเอือ้ประโยชน์แก่ผู้ให้เช่ามากไปกว่าการที่บริษัทจะเช่าจากบุคคลทั่วไป รวมทัง้อาคารดังกล่าวสามารถรองรับการ
เติบโตของบริษัทฯ ในอนาคตได้ นอกจากนี ้การเช่าอาคารส านักงานดังกล่าวยังได้รับการพิจารณาจากที่ประชุม
คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ ครัง้ที่ 2/2559 วนัที่ 8 สงิหาคม 2559 ที่ประชุมคณะกรรมการตรวจสอบของ PS ครัง้
ที่ 5/2559 วันที่ 14 มิถุนายน 2559 และที่ประชุมคณะกรรมการบรรษัทภิบาลของ PS ครัง้ที่ 3/2559 วันที่ 24 มิถุนายน 
2559 แล้ว โดยที่ประชมุทัง้สามต่างมีมติเห็นชอบ ทัง้นี ้บริษัทฯ และ PS คาดว่าจะลงนามในสญัญาเช่าดังกล่าวภายในปี 
2559 
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