
แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์พร้อมการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย์  
(แบบ 69/247-1) 

 
บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จ ากัด (มหาชน) 

PRUKSA HOLDING PUBLIC COMPANY LIMITED 
 

ประสงค์จะเสนอขายหลักทรัพย์ดังต่อไปนีต่้อผู้ถอืหลักทรัพย์ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 
หุ้นสามัญจ านวน 2,232,682,000 หุ้น พร้อมกบัการเสนอซือ้หุ้นสามญัของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน)  

ในสดัสว่นการแลกเปล่ียนหลกัทรัพย์ เทา่กับ 1:1 
 

ระยะเวลาการเสนอขายและเสนอซือ้หลักทรัพย์ 
ตัง้แต่วนัท่ี [●] จนถึงวนัท่ี [●] รวมทัง้สิน้ 25 วนัท าการ 

ซึง่ระยะเวลาดงักลา่วเป็นระยะเวลารับซือ้สดุท้ายท่ีจะไม่ขยายเวลารับซือ้อีก 
 

เง่ือนไขในการยกเลกิค าเสนอซือ้หลักทรัพย์ 
บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) สงวนสิทธิ์ท่ีจะยกเลกิค าเสนอซือ้หากมีเหตุการณ์หรือการกระท าใดๆ อนัเกิดขึน้ภายหลงัจากย่ืน 
ค าเสนอซือ้ต่อส านกังาน ก.ล.ต. และยงัไม่พ้นระยะเวลารับซือ้ อนัเป็นเหตุหรืออาจเป็นเหตุให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อฐานะหรือ
ทรัพย์สนิของกิจการท่ีถูกเสนอซือ้ อนัสง่ผลกระทบให้การปรับโครงสร้างกิจการไม่อาจบรรลวุตัถุประสงค์ โดยเหตุการณ์หรือการกระท าดงั 

กลา่วมิได้เกิดจากการกระท าของบริษัทฯ หรือการกระท าท่ีบริษัทฯ ต้องรับผดิชอบ 
 

วันสุดท้ายที่ ผู้แสดงเจตนาขายสามารถยกเลกิการแสดงเจตนาขายได้ 
วนัท่ี [●] ซึง่ตรงกบัวนัท าการท่ี 20 ของระยะเวลารับซือ้ 

 
ที่ปรึกษาทางการเงิน ซึ่งจัดท าแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์พร้อมการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย์  
(แบบ 69/247-1) และแสดงความเหน็เกี่ยวกับความเหมาะสมของแผนการปรับโครงสร้างการถอืหุ้นและการจัดการ 

บริษัท หลกัทรัพย์ ภัทร จ ากดั (มหาชน) 
 

วันท่ีย่ืนแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์: วนัท่ี 17 มิถุนายน 2559 
วันท่ีแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์มีผลใช้บังคับ: [●] 

 
ก่อนตดัสนิใจลงทนุ ผู้ลงทนุต้องใช้วจิารณญาณในการพจิารณาข้อมูลรายละเอียดเก่ียวกบัผู้ออกหลกัทรัพย์และเง่ือนไขของหลกัทรัพย์ รวมทัง้
ความเหมาะสมในการลงทนุ และความเส่ียงท่ีเก่ียวข้องเป็นอย่างดี การมีผลใช้บงัคับของแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลกัทรัพย์นี ้
มิได้เป็นการแสดงวา่คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ คณะกรรมการก ากับตลาดทุน หรือส านกังานคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์แนะน าให้ลงทุนในหลกัทรัพย์ท่ีเสนอขาย หรือมิได้ประกันราคาหรือผลตอบแทนของหลกัทรัพย์ท่ีเสนอขาย 
หรือรับรองความครบถ้วนและถูกต้องของข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลกัทรัพย์แต่อย่างใด ทัง้นี ้การรับรองความถูกต้อง
ครบถ้วนของข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลกัทรัพย์นีเ้ป็นความรับผดิชอบของผู้เสนอขายหลกัทรัพย์ 
หากแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลกัทรัพย์มีข้อความหรือรายการท่ีเป็นเท็จหรือขาดข้อความ ท่ีควรต้องแจ้งในสาระส าคัญ ผู้ ถือ
หลกัทรัพย์ท่ีได้ซือ้หลกัทรัพย์ไม่เกินหนึ่งปีนับแต่วนัท่ีแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลกัทรัพย์นัน้มีผลใช้บงัคับ มีสิทธิเรียก ร้อง
ค่าเสียหายจากบริษัทหรือเจ้าของหลกัทรัพย์ได้ตามมาตรา 82 แหง่พระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 ทัง้นี ้ภายใน
หนึง่ปีนบัแต่วนัท่ีได้รู้หรือควรได้รู้วา่แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลกัทรัพย์เป็นเทจ็หรือขาดข้อความท่ีควรต้องแจ้งในสาระส าคัญ แต่
ไม่เกินสองปีนบัจากวนัท่ีแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลกัทรัพย์มีผลใช้บงัคบั  
บคุคลทัว่ไปสามารถขอตรวจสอบหรือขอส าเนาแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลกัทรัพย์ได้ท่ีศูนย์สารนิเทศ ส านกังานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ เลขท่ี 333/3 ถนนวภิาวดีรังสติ แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร ในทุกวนัท าการของส านกังาน 
ระหวา่งเวลา 9.00 น. – 12.00 น. และ 13.00 น. – 16.00 น. หรือทาง http://www.sec.or.th  
 

ค ำเตือน: กำรลงทุนมีควำมเส่ียง ผู้ลงทุนควรศกึษำข้อมูลก่อนกำรตัดสนิใจลงทุน 

http://www.sec.or.th/


 
 

  บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) 

 

 

สารบัญ 
             
 หน้า 

ส่วนที่ 1 รายละเอยีดเกี่ยวกับแผนการปรับโครงสร้างและข้อมลูอื่น 

เพื่อการตัดสินใจของผู้ถือหลักทรัพย์ 
ส่วนที่ 1 หน้า 1 

 1. วตัถปุระสงค์และเหตผุลในการปรับโครงสร้างการถือหุ้นและการจดัการ 1 

 2. ข้อมลูสรุปของบริษัท  

 2.1 บริษัทท่ีออกหลกัทรัพย์ (พฤกษา โฮลดิง้) 7 

 2.2 บริษัทจดทะเบียนท่ีถกูเสนอซือ้หลกัทรัพย์ (PS) 15 

 3. ภาพรวมของพฤกษา โฮลดิง้ และ PS ภายหลงัการปรับโครงสร้างการถือหุ้นและการจดัการ  

 3.1 นโยบายและภาพรวมการประกอบธรุกิจ 25 

 3.2 ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 37 

 3.3 ปัจจยัความเสี่ยง 60 

 3.4 การวจิยัและพฒันา 71 

 3.5 ทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธรุกิจ 77 

 3.6 โครงการในอนาคต 85 

 3.7 ข้อพิพาททางกฎหมาย 86 

 3.8 ข้อมลูส าคญัอ่ืน 87 

 3.9 ข้อมลูหลกัทรัพย์และผู้ ถือหุ้น 89 

 3.10 โครงสร้างการจดัการ 108 

 3.11 การก ากับดแูลกิจการ 150 

 3.12 ความรับผิดชอบต่อสงัคม 193 

 3.13 การควบคมุภายในและการบริหารจดัการความเสี่ยง 200 

 3.14 รายการระหว่างกัน 205 

 3.15 ข้อมลูทางการเงินท่ีส าคญั 209 

 3.16 การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ 221 

 4. ผลกระทบท่ีอาจเกิดขึน้จากการปรับโครงสร้างการถือหุ้นและการจดัการ  

 4.1 ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทท่ีออกหลกัทรัพย์ (พฤกษา โฮลดิง้)  

 4.1.1 ผลกระทบต่อฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของบริษัทฯ 246 



 
 

  บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) 

 

 

 4.1.2 ผลกระทบต่อฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของพฤกษา เรียลเอสเตท 252 

 4.1.3 ผลกระทบอ่ืนต่อผู้ ถือหุ้นของพฤกษา เรียลเอสเตท 264 
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ถือหุ้นและการจดัการ  
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 5. ข้อมลูอื่นท่ีจ าเป็นต่อผู้ลงทนุ 269 

 
 
 

ส่วนที่ 2 ข้อมลูเกี่ยวกับการเสนอซือ้หลักทรัพย์ ส่วนที่ 2 หน้า 1 

 1. ข้อมลูเก่ียวกับการเสนอซือ้หลกัทรัพย์  

 1.1 รายละเอียดของหลกัทรัพย์ท่ีเสนอขายพร้อมกับการท าค าเสนอซือ้ 1 

 1.2 ชื่อตวัแทนในการรับซือ้หลกัทรัพย์ 4 

 1.3 วิธีการแสดงเจตนาขาย 4 

 1.4 วนัท่ีและวิธีการส่งมอบหลกัทรัพย์หรือช าระราคาหลกัทรัพย์หรือวิธีการช าระราคา
หลกัทรัพย์ 
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 1.5 การด าเนินการในกรณีท่ียกเลิกการท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ 15 

 1.6 การค านวณสดัส่วนการเสนอซือ้หลกัทรัพย์ 19 

 2. มติประชมุผู้ ถือหุ้น 21 

 3. ตารางเวลา 22 
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ส่วนที่ 3 การรับรองความถูกต้องของข้อมลู ส่วนที่ 3 หน้า 1 
 
 

เอกสารแนบ 1 รายละเอียดเก่ียวกับกรรมการ ผู้บริหาร ผู้มอี านาจควบคมุ และเลขานกุารบริษัท บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จ ากัด 
(มหาชน) และบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

เอกสารแนบ 2 รายละเอียดเก่ียวกับการด ารงต าแหน่งกรรมการของบริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จ ากัด (มหาชน) บริษัท พฤกษา 
เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

เอกสารแนบ 3 รายงานเก่ียวกับหวัหน้างานตรวจสอบภายในและฝ่ายตรวจสอบภายใน 

เอกสารแนบ 4 ความเห็นของคณะกรรมการเก่ียวกับผลกระทบท่ีอาจเกิดขึน้จากการปรับโครงสร้างการถือหุ้นและการจดัการ 



 
 

  บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) 

 

 

เอกสารแนบ 4.1 ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จ ากัด (มหาชน) 

เอกสารแนบ 4.2 ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

เอกสารแนบ 5 ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินเก่ียวกับความเหมาะสมของแผนการปรับโครงสร้างการถือหุ้นและการ
จดัการ 

เอกสารแนบ 6 งบการเงินของบริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จ ากัด (มหาชน) สิน้สดุวนัท่ี 30 มถินุายน 2559 

งบการเงินของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 2557 และ
2558 และส าหรับ 6 เดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มถินุายน 2559 

 

เอกสารแนบ 7 วิธีตอบรับค าเสนอซือ้ การจองซือ้ และแบบฟอร์มส าหรับหุ้นสามญั 

เอกสารแนบ 7.1 ขัน้ตอนในการตอบรับค าเสนอซือ้ และจองซือ้หลกัทรัพย์ (กรณีหุ้นสามญั) 

เอกสารแนบ 7.2 แบบตอบรับค าเสนอ  และจองซือ้หลกัทรัพย์ (กรณีหุ้นสามญั) 

เอกสารแนบ 7.3 หนงัสือมอบอ านาจส าหรับการตอบรับค าเสนอซือ้และจองซือ้หลกัทรัพย์ (กรณีหุ้นสามญั) 

เอกสารแนบ 8 วิธีตอบรับค าเสนอซือ้ การจองซือ้ และแบบฟอร์มส าหรับ NVDR 

เอกสารแนบ 8.1 ขัน้ตอนในการตอบรับค าเสนอซือ้ และจองซือ้หลกัทรัพย์ (กรณี NVDR) 

เอกสารแนบ 8.2 แบบตอบรับค าเสนอซือ้ และจองซือ้หลกัทรัพย์ (กรณี NVDR) 

เอกสารแนบ 8.3 หนงัสือมอบอ านาจส าหรับการตอบรับค าเสนอซือ้และจองซือ้หลกัทรัพย์ (กรณี NVDR) 

เอกสารแนบ 9 วิธีการยกเลิกการแสดงเจตนาขาย การจองซือ้หลกัทรัพย์ และแบบฟอร์ม 

เอกสารแนบ 10 แบบแจ้งต้นทนุของหลกัทรัพย์ท่ีน ามาเสนอขาย 

เอกสารแนบ 11 แบบค าขอแก้ไขข้อมลูผู้ ถือหลกัทรัพย์ 

เอกสารแนบ 12 เอกสารแนบ 12.1 แบบประเมินความเพียงพอของระบบควบคุมภายในของบริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จ ากัด 
(มหาชน) 

เอกสารแนบ 12.2 แบบประเมนิความเพียงพอของระบบควบคมุภายในของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด 
(มหาชน) 

 



 
 

  บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) 

 

 

ค านิยาม 
 

เว้นแต่จะมีข้อความระบเุป็นอย่างอื่น ค าต่อไปนีใ้นแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลกัทรัพย์พร้อมการท าค าเสนอ
ซือ้หลกัทรัพย์ฉบบันี ้ให้มีความหมายตามที่ให้ค าจ ากดัความไว้ ดงันี ้
 
“บริษัทฯ”  หรือ “พฤกษา โฮลดิง้” หรือ “PSH” หมายถึง บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) 

“พฤกษา เรียลเอสเตท” หรือ “PS” หมายถึง บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

“ตลาดหลักทรัพย์ฯ” หมายถึง ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

“ส านักงาน ก.ล.ต.” หมายถึง ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

“กรุงเทพฯ” หมายถึง กรุงเทพมหานคร 

“ใบส าคัญแสดงสทิธิ” หมายถึง ใบส าคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของ PSH 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


