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เอกสารแนบ 4 

รายงานและขอมูลทางการเงินตามสถานการณสมมติ สําหรับงวด 12 เดือนชวงเวลาประมาณการ 

วันท่ี 1 มกราคม 2560 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2560 

 



ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าสตราทีจิก

ฮอสพิทอลลิตีÊ และบริษทัยอ่ย

รายงานและขอ้มูลทางการเงินรวมตามสถานการณ์สมมติ

สําหรับงวด 12 เดือน ช่วงเวลาประมาณการวนัทีÉ 1 มกราคม 2560

ถึงวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2560







ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าสตราทจิีก ฮอสพิทอลลตีิÊและบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนรวมตามสถานการณ์สมมติ

สําหรับงวด 12 เดือน ช่วงเวลาประมาณการวันทีÉ 1 มกราคม 2560 ถงึวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: ลา้นบาท)

หมายเหตุ

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้่าเช่า 4.1 957

กาํไรขาดทุนจากสัญญาแลกเปลีÉยนเงินตรา 4.3 24

รวมรายได้ 981

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 4.4 57

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 4.4 20

ค่าธรรมเนียมการจดัการและค่าใชจ่้ายในการบริหารกองทรัสต์ 4.4 21

ตน้ทุนทางการเงิน 4.5 177

ค่าใชจ่้ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตต์ดัจาํหน่าย 4.6 53

รวมค่าใช้จ่าย 328

รายได้จากการลงทุนสุทธิก่อนหักภาษีเงินได้ 653

ภาษีเงินได้ 4.7 101

กาํไรสุทธิหลงัภาษีเงินได้ 552

การแบ่งปันรายได้จากการลงทุนสุทธิ

ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหน่วยทรัสต์ 537

ส่วนทีÉเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 15

552

ประมาณการเงินจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

    ในรูปของการจ่ายเงินปันผลและการลดทุน 4.9 588

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินรวมตามสถานการณ์สมมติเป็นส่วนหนึÉงของขอ้มูลทางการเงินรวมตามสถานการณ์สมมตินีÊ
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หมายเหตปุระกอบข้อมลูทางการเงินรวมตามสถานการณ์สมมติ

สําหรับงวด řŚ เดือน ช่วงเวลาประมาณการวันทีÉ ř มกราคม ŚŝŞŘ ถึงวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŘ
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1. ข้อมูลทัÉวไป

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าสตราทีจิก ฮอสพิทอลลิตีÊ  (“กองทรัสต์ฯ”)

เป็นทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยป์ระเภทไม่รับไถ่ถอนหน่วยทรัสต์และไม่กาํหนดอายุโครงการ

กองทรัสต์ฯ ก่อตัÊงโดยบริษัท สตราทีจิก พร็อพเพอร์ตีÊ  อินเวสท์เตอร์ส จาํกัด (“ผูก่้อตัÊงทรัสต์” และ

“ผูจ้ดัการกองทรัสต”์) ทัÊงนีÊ ผูก่้อตัÊงทรัสต์จะดาํเนินการยืÉนคาํขออนุญาตต่อสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยใ์นการจดัตัÊงและเสนอขายหน่วยทรัสต์ และจะดาํเนินการให้หน่วยทรัสต์ทีÉ

ออกใหม่เขา้เป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เพืÉอวตัถุประสงค์ในการระดม

เงินลงทุนจากผูล้งทุนทัÉวไป โดยนาํเงินทีÉไดจ้ากการระดมทุนไปลงทุนในอสงัหาริมทรัพยผ์า่นการซืÊอหุน้

บริษทัโฮลดิÊงตามทีÉกล่าวในหมายเหตุขอ้ ś รวมทัÊงการใหเ้งินกูย้มืแก่บริษทัโฮลดิÊงเหล่านัÊนดว้ย โดยบริษทั

โฮลดิÊงตามขอ้ 3 ค) ทีÉจะจดัตัÊงขึÊนหรือมีอยู่แลว้จะเป็นกิจการทีÉลงทุนในกรรมสิทธิÍ การถือครองทีÉดินหรือ

สิทธิการเช่าทีÉดินและกรรมสิทธิÍ ในอาคารโรงแรมและสงัหาริมทรัพยที์ÉเกีÉยวขอ้ง โดยอสังหาริมทรัพยที์É

กองทรัสตฯ์จะเขา้ลงทุนเริÉมแรกประกอบดว้ยโรงแรมทีÉตัÊงอยูใ่นประเทศในเขตภูมิภาคเอเชียตะวนัออกเฉียง

ใต้ ดงันีÊ

อสังหาริมทรัพย์ สถานทีÉตัÊง ลกัษณะการถือครองอสังหาริมทรัพย์

โรงแรม วิคตอเรีย ฮอย อนั บีช รีสอร์ทแอนดส์ปา

(Victoria Hoi An Beach Resort & Spa)

เมือง กว๋างนาม

ประเทศเวียดนาม

สิทธิการเช่าทีÉดินสิÊนสุดวนัทีÉ 23 มกราคม 2590 และ

กรรมสิทธิÍ ในอาคารโรงแรมและสังหาริมทรัพยที์Éเก ีÉยวขอ้ง

โรงแรม วคิตอเรีย ซาปา รีสอร์ทแอนดส์ปา

(Victoria Sapa Resort & Spa)

เมือง ลาวไค

ประเทศเวียดนาม

สิทธิการเช่าทีÉดินสิÊนสุดเดือน มิถุนายน 2584 และ

กรรมสิทธิÍ ในอาคารโรงแรมและสังหาริมทรัพยที์Éเก ีÉยวขอ้ง

โรงแรม วิคตอเรีย เกิÉนเทอ รีสอร์ทแอนดส์ปา

(Victoria Can Tho Resort & Spa)

เมือง เก ิÉนเทอ

ประเทศเวียดนาม

สิทธิการเช่าทีÉดินสิÊนสุดวนัทีÉ 20 สิงหาคม 2589 และ

กรรมสิทธิÍ ในอาคารโรงแรมและสังหาริมทรัพยที์Éเก ีÉยวขอ้ง

โรงแรม คาปรี บาย เฟรเซอ

(Capri by Fraser)

เมือง นครโฮจิมินห์

ประเทศเวียดนาม

สิทธิการเช่าทีÉดินสิÊนสุดวนัทีÉ 19 พฤษภาคม 2586 และ

กรรมสิทธิÍ ในอาคารโรงแรมและสังหาริมทรัพยที์Éเก ีÉยวขอ้ง

โรงแรม ไอบิส ไซงอน เซ้าท์

(Ibis Saigon South)

เมือง นครโฮจิมินห์

ประเทศเวียดนาม

สิทธิการเช่าทีÉดินสิÊนสุดวนัทีÉ 19 พฤษภาคม 2586และ

กรรมสิทธิÍ ในอาคารโรงแรมและสังหาริมทรัพยที์Éเก ีÉยวขอ้ง

โรงแรม พลูแมน จาการ์ตา เซ็นทรัล พาร์ค

(Pullman Jakarta Central Park)

เมือง จาการ์ตา

ประเทศอินโดนีเซีย

กรรมสิทธิÍ ในการถือครองทีÉดิน (Strata title) และ

กรรมสิทธิÍ ในอาคารโรงแรมและสังหาริมทรัพยท์ีÉเกีÉยวขอ้ง

โรงแรม โซฟิเทล บาหลี นซูา ดูอา บีช รีสอร์ท

(Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort)

เมือง บาหลี

ประเทศอินโดนีเซีย

สิทธิการเช่าทีÉดินสิÊนสุดวนัทีÉ 22 มีนาคม 2583 และ

กรรมสิทธิÍ ในอาคารโรงแรมและสังหาริมทรัพยที์Éเก ีÉยวขอ้ง

โรงแรมราฟเฟิลส์ แกรนด ์โฮเทล เสียมเรียบ

(Raffles Grand Hotel Siem Reap)

เมือง เสียมเรียบ

ประเทศกมัพชูา

สิทธิการเช่าทีÉดินสิÊนสุดวนัทีÉ 1 มกราคม 2612 และ

กรรมสิทธิÍ ในอาคารโรงแรมและสังหาริมทรัพยที์Éเก ีÉยวขอ้ง

โรงแรมราฟเฟิลส์ เลอ รอยลั พนมเปญ

(Raffles Le Royal Phnom Penh)

เมือง พนมเปญ

ประเทศกมัพชูา

สิทธิการเช่าทีÉดินสิÊนสุดวนัทีÉ 1 มกราคม 2612 และ

กรรมสิทธิÍ ในอาคารโรงแรมและสังหาริมทรัพยที์Éเก ีÉยวขอ้ง
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กองทรัสต์ฯมีนโยบายทีÉจะดาํเนินการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นทีÉเขา้ลงทุนเริÉมแรก โดยการใหเ้ช่า

ทรัพยสิ์นดังกล่าวแก่บริษัทย่อยของผูจ้ ัดการกองทรัสต์เพืÉอดาํเนินธุรกิจโรงแรมโดยการจา้งผูบ้ริหาร

โรงแรม ทัÊงนีÊ ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์หนา้ทีÉในการกาํหนดนโยบายการจดัหาผลประโยชน์ดงักล่าว

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จาํกดั (มหาชน) ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์จะทาํหนา้ทีÉดูแล

และตรวจสอบให้ผูจ้ ัดการกองทรัสต์บริหารจดัการกองทรัสต์ฯให้เป็นไปตามสัญญาก่อตัÊงทรัสต์และ

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง

2. วัตถุประสงค์ของการจัดทํางบกาํไรขาดทุนรวมตามสถานการณ์สมมติ

งบกาํไรขาดทุนรวมตามสถานการณ์สมมติสาํหรับงวด 12 เดือน ช่วงเวลาประมาณการวนัทีÉ ř มกราคม

Ś560 ถึงวนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞŘ  ของกองทรัสตฯ์และบริษทัยอ่ย และหมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงิน

รวมตามสถานการณ์สมมติ (“ขอ้มูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติ”) ไดจ้ดัทาํขึÊนเพืÉอเป็นส่วนหนึÉงของ

หนงัสือชีÊชวนในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ครัÊ งแรกของกองทรัสตต่์อนักลงทุนในประเทศไทยและเขา้จด

ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ดงันัÊน จึงไม่เหมาะทีÉจะนาํไปใชใ้นประเทศอืÉนและไม่ควร

นาํไปใชห้รืออา้งอิงเพืÉอวตัถุประสงค์อืÉนนอกจากวตัถุประสงค์ตามทีÉกล่าวขา้งตน้

ś. หลกัเกณฑ์ในการจดัทําข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติ

งบกาํไรขาดทุนรวมตามสถานการณ์สมมตินีÊ ไดจ้ดัทาํขึÊนโดยรวมงบกาํไรขาดทุนของกองทรัสต์ฯ และ

บริษทัยอ่ยดงัต่อไปนีÊ

ก) บริษทัยอ่ยทีÉกองทรัสตถื์อหุน้โดยตรง

ชืÉอบริษทั ลกัษณะธุรกจิ

จดัตัÊงขึÊนใน

ประเทศ

อตัราร้อยละ

ของการถือหุน้

บริษทัย่อยซึÉ งสมมติชืÉอว่า BVI Holding

1(คาดว่าจะจดัตัÊงขึÊน)

บริษทัโฮลดิÊงทีÉลงทุนโดยการถือหุน้ในบริษทัยอ่ย

ในหมายเหตุขอ้ 3 ข)

หมู่เกาะบริติช

เวอร์จิน

100

ข) บริษทัยอ่ยทีÉกองทรัสตฯ์ ลงทุนโดยออ้มผ่าน BVI Holding 1

ชืÉอบริษทั ลกัษณะธุรกจิ

จดัตัÊงขึÊนใน

ประเทศ

อตัราร้อยละของ

การถือหุน้สุทธิ

โดยกองทรัตส์ฯ

บริษทัย่อยซึÉ งสมมติชืÉอว่า BVI Holding 2

(คาดว่าจะจดัตัÊงขึÊน)

บริษทัโฮลดิÊงทีÉลงทุนโดยการถือหุน้ในบริษทัยอ่ย

ในหมายเหตุขอ้ 3 ค)

หมู่เกาะบริติช

เวอร์จิน

100

บริษทัย่อยซึÉ งสมมติชืÉอว่า BVI Holding 3

(คาดว่าจะจดัตัÊงขึÊน)

บริษทัโฮลดิÊงทีÉลงทุนโดยการถือหุน้ในบริษทัยอ่ย

ในหมายเหตุขอ้ 3 ค)

หมู่เกาะบริติช

เวอร์จิน

100
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ชืÉอบริษทั ลกัษณะธุรกจิ

จดัตัÊงขึÊนใน

ประเทศ

อตัราร้อยละของ

การถือหุน้สุทธิ

โดยกองทรัตส์ฯ

บริษทัย่อยซึÉ งสมมติชืÉอว่า เอส เอช อาร์

ฟินโค พีทีอี ลิมิตเต็ด (คาดว่าจะจดัตัÊงขึÊน)

ให้กูย้ืมเงินแกบ่ริษทัลูเซล เอพีที จาํกดั (บริษทั

ย่อยแห่งหนึÉงตามหมายเหตุขอ้ 3 ค)

หมู่เกาะบริติช

เวอร์จิน

100

บริษทั บีบีดีเอม็ สิงคโปร์ พีทีอี จาํกดั บริษทัโฮลดิÊงทีÉลงทุนโดยการถือหุน้ในบริษทัยอ่ย

ในหมายเหตุขอ้ 3 ค)

สิงคโปร์ 70

บริษทัย่อยซึÉ งสมมติชืÉอว่า เอส เอช อาร์

อินโดนีเซีย พีทีอี ลิมิตเต็ด (คาดว่าจะ

จดัตัÊงขึÊน)

บริษทัโฮลดิÊงทีÉลงทุนโดยการถือหุน้ในบริษทัยอ่ย

ในหมายเหตุขอ้ 3 ค)

หมู่เกาะบริติช

เวอร์จิน

100

บริษทั คิงดอม โฮเทล อินเวสเมนตส์

แคมโบเดีย จาํกดั

บริษทัโฮลดิÊงทีÉลงทุนโดยการถือหุน้ในบริษทัยอ่ย

ในหมายเหตุขอ้ 3 ค)

หมู่เกาะเคยแ์มน 100

ค) บริษัทย่อยทีÉกองทรัสต์ฯ ลงทุนผ่านบริษทัย่อยตามข้อ ś ข) ซึÉงเป็นกิจการทีÉถือกรรมสิทธิÍ ในการถือ

ครองหรือสิทธิการเช่าทีÉดิน และกรรมสิทธิÍ ในทรัพยสิ์นเพืÉอใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่า ( “บริษทัยอ่ยทีÉถือกรรมสิทธิÍ

ในทรัพยสิ์น”) มีดงัต่อไปนีÊ

ชืÉอบริษทั

บริษทัโฮลดิÊงใน

หมายเหตุขอ้ 3 ข) ทีÉ

ลงทุนในบริษทัย่อย ทรัพยสิ์น1

จดัตัÊงขึÊนใน

ประเทศ

อตัราร้อยละของ

การถือหุน้สุทธิ

โดยกองทรัตส์ฯ

บริษทั วคิตอเรีย ฮอย อนั จาํกดั BVI Holding 2 โรงแรม วคิตอเรีย ฮอย อนั บีช รีสอร์ท

แอนดส์ปา

เวียดนาม 70

บริษทั วคิตอเรีย ซาปา โซล เม็ม

เบอร์ จาํกดั

BVI Holding 2 โรงแรม วคิตอเรีย ซาปา รีสอร์ทแอนดส์ปา เวียดนาม 100

บริษทั วคิตอเรีย เกิÉนเทอ จาํกดั BVI Holding 2 โรงแรม วคิตอเรีย เกิÉนเทอ บีช รีสอร์ท

แอนดส์ปา

เวียดนาม 60

บริษทั บริษทัลูเซล เอพีที จาํกดั บริษทั บีบีดีเอม็

สิงคโปร์ พีทิอี จาํกดั

โรงแรมคาปรี บาย เฟรเซอ เวียดนาม 100

บริษทั เวยีดฮนั โฮเทล คอเปอเรชัÉน BVI Holding 3 โรงแรมไอบิส ไซงอน เซ้าท์ เวียดนาม 70

ราฟเฟิลส ์รอยลั โฮเทล พีทีอี ลิมิต

เต็ด

บริษทั คิงดอม โฮเทล

อินเวสเมนตส์ แคม

โบเดีย จาํกดั

โรงแรมราฟเฟิลส์ เลอ รอยลั พนมเปญ กมัพชูา 100

ราฟเฟิลส ์แกรนด ์โฮเทล พีทีอี

ลิมิตเต็ด

บริษทั คิงดอม โฮเทล

อินเวสเมนตส์ แคม

โบเดีย จาํกดั

โรงแรมราฟเฟิลส ์แกรนด ์โฮเทล เสียมเรียบ กมัพชูา 100

บริษทัย่อย สมมติว่าชืÉอ PMA 1

(คาดว่าจะจดัตัÊงขึÊน)

เอส เอช อาร์

อินโดนีเซีย พีทีอี

ลิมิตเต็ด

โรงแรมพลูแมน จาการ์ตา เซ็นเตอร์ พาร์ค อินโดนีเซีย 100
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ชืÉอบริษทั

บริษทัโฮลดิÊงใน

หมายเหตุขอ้ 3 ข) ทีÉ

ลงทุนในบริษทัย่อย ทรัพยสิ์น1

จดัตัÊงขึÊนใน

ประเทศ

อตัราร้อยละของ

การถือหุน้สุทธิ

โดยกองทรัตส์ฯ

บริษทัพีที กรียา แพนคาโลกา

จาํกดั

เอส เอช อาร์

อินโดนีเซีย พีทีอี

ลิมิตเต็ด

โรงแรม โซฟิเทล บาหลี นูซา ดูอา อินโดนีเซีย 100

1 ทรัพย์สินส่วนใหญ่ คือ สิทธิการเช่าทีÉดินและกรรมสิทธิÍในอาคารโรงแรมและสังหาริมทรัพย์ทีÉ เกีÉยวข้อง ยกเว้น บริษัทย่อย PMA 1 ซึÉงเป็นเจ้าของ

กรรมสิทธิÍทีÉดินและกรรมสิทธิÍในอาคารโรงแรมพูลแมน จาการ์ตา เซ็นเตอร์ พาร์ค และสังหาริมทรัพย์ทีÉ เกีÉยวข้อง

รายการคา้ระหว่างกนัทีÉมีสาระสําคญัระหว่างกองทรัสตฯ์และบริษทัย่อยไดถ้กูตดัออกจากงบกาํไร

ขาดทุนรวมตามสถานการณ์สมมตินีÊแลว้

ขอ้มูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติไดจ้ดัทาํขึÊนตามหลกัเกณฑ์และรูปแบบทีÉกาํหนดในมาตรฐาน

การบญัชีไทยฉบบัทีÉ řŘŞ เรืÉอง การบญัชีสาํหรับกิจการทีÉดาํเนินธุรกิจเฉพาะดา้นการลงทุนและจดัทาํ

ขึÊนตามนโยบายบญัชีตามทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ 5 ซึÉงเป็นไปตามนโยบายบญัชีทีÉคาดว่ากองทรัสต์

จะใชใ้นอนาคตเพืÉอจดัทาํรายงานทางการเงินตามมาตรฐานการบญัชีทีÉกาํหนดในพระราชบญัญติั

วิชาชีพบญัชี พ.ศ. ŚŝŜş

ขอ้มลูทางการเงินตามสถานการณ์สมมตินีÊ แสดงเฉพาะงบกาํไรขาดทุนรวมตามสถานการณ์สมมติ

สาํหรับช่วงเวลาประมาณการ ขอ้มูลทัÉวไป เกณฑใ์นการจดัทาํ ขอ้สมมติฐานภายใตส้ถานการณ์สมมติ

และนโยบายการบญัชีทีÉสาํคญัทีÉใชใ้นการจดัทาํงบกาํไรขาดทุนรวมตามสถานการณ์สมมติ โดยไม่ได้

แสดงงบแสดงฐานะการเงินรวม งบแสดงการเปลีÉยนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิรวม งบกระแสเงินสดรวม

และงบการเงินเฉพาะของกองทรัสตฯ์ รวมถึงการเปิดเผยขอ้มลูทัÊงหมดตามทีÉมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินกาํหนด ดงันัÊน ขอ้มลูทางการเงินตามสถานการณ์สมมตินีÊ จึงไม่ไดแ้สดงงบการเงินแบบเตม็

รูปแบบตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ขอ้มูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติแสดงเป็นสกุลเงินบาทและมีการปัดเศษทศนิยมเพืÉอใหแ้สดง

ตวัเลขเป็นหลกัลา้นบาท ยกเวน้ไดร้ะบุไวเ้ป็นอย่างอืÉน

งบกาํไรขาดทุนรวมตามสถานการณ์สมมติฉบบัภาษาองักฤษเป็นเพียงการแปลภาษาจากงบกาํไร

ขาดทุนรวมตามสถานการณ์สมมติฉบบัภาษาไทย ในกรณีทีÉมีเนืÊอความขดัแยง้กนัหรือมีการตีความใน

สองภาษาแตกต่างกนั ให้ใชง้บกาํไรขาดทุนรวมตามสถานการณ์สมมติตามฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั
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Ŝ. สรุปข้อสมมตฐิานทีÉสําคญั

งบกาํไรขาดทุนรวมตามสถานการณ์สมมติสาํหรับช่วงเวลาประมาณการไดจ้ดัทาํขึÊ นโดยใช้ข ้อ

สมมติฐานตามทีÉระบุไวด้ังต่อไปนีÊ  ซึÉ งผูก่้อตัÊงทรัสต์ และทีÉปรึกษาทางการเงิน มีความเห็นว่าขอ้

สมมติฐานดงักล่าวเหมาะสมและสมเหตุสมผล ณ วนัทีÉทีÉไดจ้ดัทาํรายงาน อยา่งไรกต็าม ผูล้งทุนควร

พิจารณาขอ้สมมติฐานดงักล่าวตลอดจนขอ้มลูทางการเงินตามสถานการณ์สมมติโดยใชวิ้จารณญาณ

ของตนเองอยา่งถีÉถว้นเกีÉยวกบัผลการดาํเนินงานในอนาคตของกองทรัสต์ฯ

Ŝ.1 รายได้ค่าเช่า

ประมาณการรายไดส้าํหรับงวด řŚ เดือน ช่วงเวลาประมาณการวนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŞŘ ถึงวนัทีÉ śř ธนัวาคม

ŚŝŞŘ แยกตามทรัพยสิ์นไดด้งันีÊ

(หน่วย: ลา้นบาท)

ทรัพย์สิน

รายได้ค่า

เช่าคงทีÉ

รายได้ค่า

เช่าแปรผัน

รายได้ค่าเช่า

เพิÉมเติมจากสํารอง

เพืÉอรายจ่ายฝ่ายทนุ

หรือรายจ่ายทีÉอาจ

เกดิขึ ÊนทีÉมิได้ใช้

รายได้จาก

การประกนั

กาํไรสุทธิ

จากการ

ดําเนินงาน รายได้รวม

โรงแรม วิคตอเรีย ฮอย อนั บีช รีสอร์ทแอนดส์ปา 40 15 8 - 63

โรงแรม วคิตอเรีย ซาปา รีสอร์ทแอนดส์ปา 26 13 5 - 44

โรงแรม วิคตอเรีย เกิÉนเทอ บีช รีสอร์ทแอนดส์ปา 20 10 4 - 34

โรงแรม คาปรี บาย เฟรเซอ 33 16 8 - 57

โรงแรม ไอบิส ไซงอน เซ้าท์ 12 6 3 - 21

โรงแรม พลูแมน จาการ์ตา เซ็นทรัลพาร์ค 138 58 29 - 225

โรงแรม โซฟิเทล บาหลี นูซา ดูอา 195 96 41 - 332

โรงแรมราฟเฟิลส์ แกรนด ์โฮเทล เสียมเรียบ 53 25 11 - 89

โรงแรมราฟเฟิลส์ เลอ รอยลั พนมเปญ 55 27 10 - 92

รวม 572 266 119 - 957

บริษทัยอ่ยทีÉถือกรรมสิทธใ์นทรัพยสิ์นจะเขา้ทาํสญัญาให้เช่าทีÉดิน อาคารและสังหาริมทรัพยก์บับริษทัสาม

แห่งทีÉจดัตัÊงขึÊนหรือจะจดัตัÊงขึÊนในอนาคตในประเทศเวียดนาม กมัพชูา และอินโดนีเซีย ซึÉงเป็นบริษทัย่อย

ของบริษทั สตราทีจิก พร็อพเพอร์ตีÊ  อินเวสท์เตอร์ส จาํกดั (ผูก่้อตัÊงทรัสต)์ โดยสัญญาเช่าดงักล่าวจะมีอายุ

ś ปีและสามารถต่อไดค้ราวละ ś ปี  โดยรายไดค่้าเช่าและรายไดอื้Éนขา้งตน้สรุปไดด้งันีÊ
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หมายเหตปุระกอบข้อมลูทางการเงินรวมตามสถานการณ์สมมติ
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ก) รายไดค่้าเช่าคงทีÉเป็นอตัราค่าเช่าคงทีÉรายปี โดยสมมติใหค่้าเช่าคงทีÉคิดเป็นร้อยละ 52 ถึงร้อยละ 62 ของ

กาํไรสุทธิจากการดาํเนินงานของโรงแรม และถึงกาํหนดชาํระเป็นรายไตรมาสๆละเท่าๆกนั

ทัÊงนีÊ  ภายใตส้ญัญาเช่า ค่าเช่าคงทีÉอาจจะมีการปรับปรุงในกรณีทีÉกาํไรสุทธิจากการดาํเนินงานของ

โรงแรมดีขึÊนจนส่งผลให้ค่าเช่าแปรผนัมีสดัส่วนมากกว่าร้อยละ ŝŘ ของค่าเช่าคงทีÉ โดยค่าเช่าคงทีÉจะ

คาํนวณดงันีÊ

ค่าเช่าคงทีÉ(หลงัปรับปรุง) = ค่าเช่าพืÊนฐานทีÉกาํหนดไวเ้ป็นจาํนวนทีÉแน่นอน + มลูค่าปรับปรุง

มลูค่าปรับปรุง = (ก × ข × ค) – ง

โดยทีÉ  ก คือ ร้อยละตามทีÉกาํหนดในสัญญาเช่า ในทีÉนีÊ คือ ร้อยละ Šŝ

ข คือ ร้อยละตามทีÉกาํหนดในสัญญาเช่า ในทีÉนีÊ คือ ร้อยละ Şş

ค คือ กาํไรสุทธิจากการดาํเนินงานของโรงแรม (หมายเหตุขอ้ Ŝ.Ś)

ง คือ ค่าเช่าพืÊนฐานทีÉกาํหนดไวเ้ป็นจาํนวนทีÉแน่นอนในสัญญาเช่า ซึÉ งสมมติว่า

เท่ากบัจาํนวนดงัต่อไปนีÊ

(หน่วย: ลา้นเหรียญสหรัฐอเมริกา)

ทรัพยสิ์น ค่าเช่าพืÊนฐาน

โรงแรม วิคตอเรีย ฮอย อนั บีช รีสอร์ทแอนด์สปา 1.1

โรงแรม วิคตอเรีย ซาปา รีสอร์ทแอนด์สปา 0.7

โรงแรม วิคตอเรีย เกิÉนเทอ บีช รีสอร์ทแอนดส์ปา 0.6

โรงแรม คาปรี บาย เฟรเซอ 0.9

โรงแรม ไอบิส ไซงอน เซา้ท์ 0.4

โรงแรม พลูแมน จาการ์ตา เซ็นทรัลพาร์ค 4.4

โรงแรม โซฟิเทล บาหลี นูซา ดูอา 6.1

โรงแรมราฟเฟิลส์ แกรนด ์โฮเทล เสียมเรียบ 1.5

โรงแรมราฟเฟิลส์ เลอ รอยลั พนมเปญ 1.6

เฉพาะโรงแรมพลูแมน จาการ์ตา เซ็นเตอร์ พาร์ค และโรงแรม โซฟิเทล บาหลี นูซา ดูอา จาํนวนค่าเช่า

คงทีÉจากการคาํนวณขา้งตน้ไดร้วมภาษีมูลค่าเพิÉมอตัราร้อยละ 10 ทีÉตอ้งเรียกเก็บจากผูเ้ช่าแลว้ โดย

ภาษีมลูค่าเพิÉมจะไม่ถือเป็นส่วนหนึÉงของรายไดค่้าเช่าในงบกาํไรขาดทุนรวมตามสถานการณ์สมมติ

อย่างไรกต็าม เนืÉองจากค่าเช่าแปรผนัสาํหรับงวดประมาณการนีÊ มีสัดส่วนไม่มากกวา่ร้อยละ ŝŘ ของค่า

เช่าคงทีÉ ดงันัÊนจึงไม่มีการปรับปรุงค่าเช่าคงทีÉ
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ข) รายไดค้่าเช่าแปรผนัคาํนวณไดด้งันีÊ

จาํนวนค่าเช่าแปรผนั =  (ก × ข ) - ค

โดยทีÉ  ก คือ ร้อยละตามทีÉกาํหนดในสัญญาเช่า ในทีÉนีÊ คือ ร้อยละ Šŝ

ข คือ กาํไรสุทธิจากการดาํเนินงานของโรงแรม (หมายเหตุขอ้ Ŝ.Ś)

ค คือ จาํนวนค่าเช่าคงทีÉ

เฉพาะโรงแรมพลูแมน จาการ์ตา เซ็นเตอร์ พาร์ค และโรงแรม โซฟิเทล บาหลี นูซา ดูอา จาํนวนค่าเช่า

แปรผนัจากการคาํนวณขา้งตน้ไดร้วมภาษีมลูค่าเพิÉมอตัราร้อยละ 10 ทีÉตอ้งเรียกเก็บจากผูเ้ช่าแลว้ โดย

ภาษีมลูค่าเพิÉมจะไม่ถือเป็นส่วนหนึÉงของรายไดค่้าเช่าในงบกาํไรขาดทุนตามสถานการณ์สมมติ

ค) ผูเ้ช่าหลกัตกลงจะจ่ายรายไดค่้าเช่าเพิÉมเติมให้กบักองทรัสตฯ์ ซึÉงเท่ากบัจาํนวนร้อยละřŝ ของกาํไรสุทธิ

จากการดาํเนินงานของโรงแรมหักดว้ยสาํรองค่าใชจ่้ายจากการลงทุนในอตัราร้อยละ ř ของรายไดจ้าก

การประกอบกิจการโรงแรมและค่าใช้จ่ายตามความจาํเป็นอืÉนของผูเ้ช่า ซึÉ งไดแ้ก่ค่าใชจ่้ายในการ

ดาํเนินการของผูเ้ช่า ภาระภาษีทีÉผูเ้ช่าตอ้งชาํระ ค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวกบัธุรกรรมธนาคาร รวมถึงจาํนวนเงินทีÉ

กนัไวต้ามทีÉเห็นว่าจาํเป็นสาํหรับการดาํเนินงานของโรงแรมและผลกระทบจากการเปลีÉยนแปลงตาม

ฤดูกาลในปีถดัๆไป

สาํหรับขอ้มลูทางการเงินรวมตามสถานการณ์สมมตินีÊ  กองทรัสต์ฯ ไม่มีค่าใชจ่้ายตามความจาํเป็นอืÉน

ของผูเ้ช่า เนืÉองจากผูก่้อตัÊงกองทรัสตจ์ะเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใชจ่้ายดงักล่าวในปีแรกนับจากวนัทีÉก่อตัÊง

กองทรัสตฯ์

เฉพาะโรงแรมพลูแมน จาการ์ตา เซ็นเตอร์ พาร์ค และโรงแรม โซฟิเทล บาหลี นูซา ดูอา จาํนวนร้อยละ

15 ของกาํไรสุทธิจากการดาํเนินงานของโรงแรมขา้งตน้รวมภาษีมลูค่าเพิÉมอตัราร้อยละ 10 ทีÉตอ้งเรียก

เก็บจากผูเ้ช่าแลว้ โดยภาษีมูลค่าเพิÉมจะไม่ถือเป็นส่วนหนึÉ งของรายไดค่้าเช่าในงบกาํไรขาดทุนตาม

สถานการณ์สมมติ

ง) รายไดจ้ากการประกนักาํไรสุทธิจากการดาํเนินงาน คือ รายไดที้ÉเกิดจากการทีÉผูถื้อหุน้เดิมของบริษทัทีÉ

เป็นเจา้ของกรรมสิทธิÍ ทีÉดินและอาคารโรงแรมหรือเจา้ของสิทธิการเช่าเดิม (“ผูข้าย”)  (ยกเวน้ผูข้ายใน

ส่วนของโรงแรม  คาปรี บาย เฟรเซอ และโรงแรม ไอบิส ไซงอน เซา้ท์) จะเขา้ทาํสัญญาประกนักาํไร

สุทธิจากการดาํเนินงานของโรงแรมในระหว่างช่วง ś ปีแรกนับจากการก่อตัÊงกองทรัสตฯ์ โดยผูข้ายจะ

จ่ายชาํระเงินส่วนต่างสาํหรับกรณีทีÉจาํนวนกาํไรสุทธิจากการดาํเนินงานของโรงแรมทีÉเกิดขึÊนประจาํปี

ตํÉากว่าจาํนวนทีÉรับประกนั โดยเงินส่วนต่างดงักล่าวจะจ่ายให้กบับริษทัย่อยในขอ้ 3 ข) ซึÉงเป็นผูถ้ือหุ้น

ของบริษทัย่อยทีÉถือกรรมสิทธ์ในทรัพยสิ์น
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จาํนวนกาํไรสุทธิจากการดาํเนินงานของโรงแรมทีÉไดรั้บการประกนัมีดงัต่อไปนีÊ

โรงแรม จํานวนทีÉได้รับการประกันต่อปี

ยอดรวมกาํไรสุทธิจากการดาํเนินงานของโรงแรมวิคตอเรีย ฮอย อนั บีช

รีสอร์ทแอนด์สปา โรงแรม วิคตอเรีย ซาปา รีสอร์ทแอนด์สปา และ

โรงแรม วิคตอเรีย เกิÉนเทอ บีช รีสอร์ทแอนดส์ปา ś.ř ลา้นเหรียญสหรัฐอเมริกา

ยอดรวมกาํไรสุทธิจากการดาํเนินงานของโรงแรมพูลแมน จาการ์ตา

เซ็นทรัลพาร์ค และ โรงแรม โซฟิเทล บาหลี นูซา ดูอา řş.ś ลา้นเหรียญสหรัฐอเมริกา

ยอดรวมกาํไรสุทธิจากการดาํเนินงานของโรงแรมราฟเฟิลส์ แกรนด์

โฮเทล เสียมเรียบ และโรงแรมราฟเฟิลส์ เลอ รอยลั พนมเปญ Ŝ.ŝ ลา้นเหรียญสหรัฐอเมริกา

อย่างไรก็ตาม ข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมตินีÊ สมมติให้ประมาณการกาํไรสุทธิจากการ

ดาํเนินงานของโรงแรมทีÉเกิดขึÊนสูงกว่าจาํนวนทีÉไดรั้บการประกนั กองทรัสต์ฯ จึงไม่มีรายไดจ้ากการ

ประกนักาํไรสุทธิจากการดาํเนินงาน

Ŝ.Ś ประมาณการกาํไรสุทธิจากการดําเนินงานของโรงแรม

ภายใตส้ญัญาเช่ากาํไรสุทธิจากการดาํเนินงานของโรงแรม หมายถึง กาํไรขัÊนตน้จากการดาํเนินงานของ

โรงแรมหกัดว้ยค่าธรรมเนียมการบริหารโรงแรม ค่าเช่าทีÉดินและอาคาร ค่าประกนัภยั ค่าภาษีโรงเรือน

ค่าใชจ่้ายเพืÉอปรับปรุงโรงแรม เงินสาํรองเพืÉอการซืÊอเฟอร์นิเจอร์ เครืÉองตกแต่งและอุปกรณ์ รวมทัÊงรายได้

หรือค่าใชจ่้าย ทีÉยงัไม่ไดร้วมคาํนวณในกาํไรขัÊนตน้

ขอ้สมมติฐานทีÉสาํคญัทีÉเกีÉยวข้องกับประมาณการกาํไรสุทธิจากการดาํเนินงานของโรงแรม ซึÉงมีผลต่อ

ประมาณการรายไดค่้าเช่าแปรผนัมีดงันีÊ

ก) รายได้ค่าห้องพกั

รายไดค้่าห้องพกัคาํนวณจากประมาณการอตัราการเขา้พกัเฉลีÉยและประมาณการอตัราค่าห้องพกัเฉลีÉย

ในช่วงเวลาประมาณการดงันีÊ

อินโดนีเซีย
(จาํนวน Ś โรงแรม)

กมัพูชา
(จาํนวน Ś โรงแรม)

เวยีดนาม
(จาํนวน ŝ โรงแรม)

อตัราการเขา้พกั

(ร้อยละของจาํนวนหอ้งทีÉพร้อมใหบ้ริการ)

75%, 80% 51% 52% - 80%

อตัราค่าห้องเฉลีÉย (พนับาทต่อคืน) 3.8 - 6.3 6.8 - 9.2 1.3 - 4.3

ประมาณการรายไดค่้าหอ้งพกัรวมสาํหรับช่วงเวลาประมาณการปรับเพิÉมขึÊนจากรายไดค่้าห้องพกัรวมปี

ก่อนหนา้ประมาณร้อยละ 9
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ข) รายได้อืÉน

รายได้อืÉน ประกอบดว้ยรายไดค่้าอาหารและเครืÉ องดืÉม รายได้ค่าบริการสปา รายได้ค่าห้องจดัเลีÊยง

ค่าบริการเซอร์วสิชาร์จ และรายไดอื้Éน โดยกาํหนดใหส้มมติฐานการเติบโตของรายไดอื้Éนรวมสาํหรับ

ช่วงเวลาประมาณการไม่เกินร้อยละ 9 ต่อปีจากปีก่อนหนา้

ค) ต้นทุนจากการประกอบธุรกจิโรงแรม

ตน้ทุนจากการประกอบธุรกิจโรงแรมคาํนวนตามสมมติฐานดงันีÊ

-   ตน้ทุนค่าหอ้งเท่ากบัร้อยละ 16 ถึง 27 ของรายไดค่้าหอ้งพกั โดยอา้งอิงจากสัดส่วนตน้ทุนต่อรายได้

ค่าห้องพกัในอดีตช่วงปี 2557 ถึงปี 2559 (เดือนพฤษภาคมหรือเดือนมิถุนายน) ทีÉปรับปรุงด้วย

สมมติฐานทีÉคาดวา่จะเกิดในปี 2560 ของแต่ละโรงแรม

-  ตน้ทุนรายไดอ้ืÉนเท่ากบัร้อยละ 35 ถึง 82 ของรายไดอื้Éนแต่ละประเภท โดยอา้งอิงจากสัดส่วนตน้ทุน

ต่อรายไดอื้Éนแต่ละประเภทในอดีตช่วงปี 2557 ถึงปี 2559 (เดือนพฤษภาคมหรือเดือนมิถุนายน) ทีÉ

ปรับปรุงดว้ยสมมติฐานทีÉคาดวา่จะเกิดในปี 2560 ของแต่ละโรงแรม

ง) ค่าใช้จ่ายในการบริหารจดัการโรงแรม

ผูบ้ริหารจดัการโรงแรมไดรั้บค่าธรรมเนียมการบริหารซึÉงคาํนวณจากยอดร้อยละของรายได้หรือกาํไร

ขัÊนตน้จากการดาํเนินธุรกิจโรงแรมตามทีÉระบุในสัญญาการบริหาร

จ) ค่าใช้จ่ายอืÉน

ค่าใชจ่้ายอืÉน ประกอบดว้ย ค่าใชจ่้ายในการขายและดาํเนินงาน ค่าบาํรุงซ่อมแซม ค่าใชจ่้ายทีÉเกิดจาก

กิจกรรมทางการตลาด ค่าภาษีโรงเรือน ค่าเช่าทีÉดินและอาคาร เงินสาํรองเพืÉอการซืÊอเฟอร์นิเจอร์ เครืÉอง

ตกแต่งและอุปกรณ์ ค่าใชจ่้ายฝ่ายทุน และค่าใชจ่้ายเบ็ดเตลด็อืÉนๆ ทัÊงนีÊ  ค่าใชจ่้ายอืÉนสาํหรับช่วงเวลา

ประมาณการคิดเป็นประมาณร้อยละ 1ř ถึง ร้อยละ śş ของรายได้รวมของแต่ละโรงแรม ในการ

ประมาณการค่าใชจ่้ายอืÉนคาํนวณโดยการอา้งอิงสดัส่วนค่าใชจ่้ายอืÉนแต่ละประเภทต่อรายไดร้วมใน

อดีตช่วงปี 2557 ถึงปี 2559 (เดือนพฤษภาคมหรือเดือนมิถุนายน) ทีÉปรับปรุงดว้ยสมมติฐานทีÉคาดวา่จะ

เกิดในปี 2560 หรืออตัราทีÉสอดคลอ้งกบัขอ้มูลในอดีตในกรณีทีÉเป็นค่าใชจ้่ายทีÉมีลกัษณะคงทีÉ

Ŝ.3 อตัราแลกเปลีÉยนและกาํไรขาดทุนจากเครืÉองมือทางการเงิน

ในการจดัทาํงบกาํไรขาดทุนรวมตามสถานการณ์สมมตินีÊ  มีสมมติฐานเกีÉยวกับอตัราแลกเปลีÉยนถวัเฉลีÉย

ของรายการทีÉเกิดในสกุลเงินต่างๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งดงันีÊ
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จาํนวนสกุลเงินตราต่างประเทศ

จาํนวนเงินบาท

ต่อจาํนวนสกุลเงินตราต่างประเทศ

ř เหรียญสหรัฐอเมริกา śŝ.ŘŘ บาท

ř,ŘŘŘ รูเปียอินโดนีเซีย Ś.ŞŜ บาท

ř,000 เวียดนามด่อง ř.ŝŚ บาท

นอกจากนีÊ มีข้อสมมติฐานว่าบริษทัยอ่ยแห่งหนึÉ ง ไดแ้ก่ BVI holding 1 ได้เข้าทาํสัญญาซืÊอขายเงินตรา

ระหวา่งสกลุดอลลาร์สหรัฐอเมริกาและเงินบาทล่วงหนา้กบัธนาคารพาณิชยแ์ห่งหนึÉงเพืÉอเป็นเครืÉองมือทาง

การเงินในการบริหารความเสีÉยงทีÉเกิดจากการเปลีÉยนแปลงในอตัราแลกเปลีÉยนเงินตราต่างประเทศสาํหรับ

ประมาณการกระแสเงินสดรับภายหลงัภาษีทีÉเกีÉยวขอ้งในประเทศต่างๆ ทีÉคาดว่ากองทรัสต์ฯจะไดรั้บจาก

บริษทัย่อยสาํหรับช่วงเวลาประมาณการซึÉงจะอยูใ่นรูปของเงินปันผลรับเป็นสกุลเงินสหรัฐอเมริกา โดย

สมมติใหอ้ตัราซืÊอขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ดงักล่าวคือ śŞ.ŘŘ บาทต่อ ř.ŘŘ เหรียญสหรัฐอเมริกา

ทัÊงนีÊ  สมมติให้บริษทัยอ่ยฯไม่มีเครืÉองมือทางการเงินคงเหลือ ณ วนัสิÊนงวด ดงันัÊน งบกาํไรขาดทุนรวมตาม

สถานการณ์สมมติสาํหรับช่วงเวลาประมาณการนีÊ  มิไดร้วมกาํไรหรือขาดทุนทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากการวดัมูลค่า

ยุติธรรมของเครืÉองมือทางการเงิน ณ วนัสิÊนงวดระยะเวลาประมาณการ

Ŝ.4 ค่าธรรมเนียมการจัดการและค่าใช้จ่ายในการบริหารกองทรัสต์

ค่าธรรมเนียมการจัดการและค่าใชจ่้ายในการบริหารกองทรัสต์ ประกอบด้วยค่าใชจ่้ายทีÉเกิดจากการ

ดาํเนินงานของกองทรัสต ์ไดแ้ก่ ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์ค่าธรรมเนียมทรัสตี ค่าธรรมเนียมนาย

ทะเบียน ค่าธรรมเนียมตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ค่าธรรมเนียมผูส้อบบญัชี ค่าธรรมเนียมในการ

ประเมินราคาทรัพยสิ์น และค่าใชจ่้ายทีÉเกีÉยวขอ้งอืÉนๆ

สมมติฐานสาํหรับค่าใชจ่้ายรายปีทีÉสาํคญัในการดาํเนินงานของกองทรัสตส์าํหรับช่วงเวลาประมาณการมี

ดงัต่อไปนีÊ
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ค่าใชจ่้ายทีÉเรียกเกบ็จาก
กองทรัสต์ สมมติฐาน

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการ
กองทรัสต์

ประกอบดว้ย

- ค่าธรรมเนียมพืÊนฐาน (Base Fee) ในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี

ของมลูค่าสินทรัพยร์วมของกองทรัสต์ฯ สาํหรับช่วงเวลาประมาณ

การคิดในอตัราร้อยละ Ř.Ŝ ต่อปี

- ค่าธรรมเนียมพิเศษ (Incentive Fee) ในอตัราไมเ่กินร้อยละ 3.0 ต่อปี

ของรายไดข้องกองทรัสตฯ์ สาํหรับช่วงเวลาประมาณการผูจ้ดัการ

กองทรัสตไ์ม่คิดค่าธรรมเนียมพิเศษ

นอกจากนีÊ  ผูจ้ ัดการกองทรัสต์จะได้รับค่าธรรมเนียมจากการดาํเนิน

ธุรกรรมทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการไดม้าหรือการขายทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ฯ

ในอตัราร้อยละ 1.Ř และร้อยละ Ř.ŝ ของมูลค่าทรัพยสิ์นตามลาํดบั โดย

ค่าธรรมเนียมในส่วนนีÊ ทีÉเกีÉยวข้องกบัอสงัหาริมทรัพยที์Éกองทรัสต์ฯ จะ

เขา้ลงทุนเริÉมแรกจะถือเป็นตน้ทุนในการไดม้าซึÉงสินทรัพย ์และจะถูก

บนัทึกเป็นส่วนหนึÉงของตน้ทุนเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

ค่าธรรมเนียมทรัสตี อตัราไม่เกินร้อยละ 0.25 ต่อปีของมลูค่าสินทรัพยสุ์ทธิของกองทรัสตฯ์

ค่าธรรมเนียมนาย
ทะเบียน

อตัราร้อยละ Ř.Řś ต่อปีของมลูค่าสินทรัพยสุ์ทธิของกองทรัสต์ฯ

ค่าใชจ้่ายอืÉนๆ ประมาณ ŚŘ ลา้นบาทต่อปี (รวมภาษีมลูค่าเพิÉม)

ค่าใชจ่้ายสาํหรับช่วงเวลาประมาณการนัÊน ถือตามร่างข้อเสนอการให้บริการทีÉเกีÉยวข้องทีÉได้รับใน

ขณะนีÊ  และการประเมินค่าใชจ่้ายอืÉนๆ ทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนในอนาคตเกีÉยวกบัค่าใชจ่้ายต่าง ๆ เหล่านัÊน

Ŝ.5 ต้นทุนทางการเงิน

ก) กองทรัสตฯ์

มีสมมติฐานว่ากองทรัสตฯ์จะทาํการกูย้ืมเงินจากธนาคารพาณิชยแ์ห่งหนึÉ งเป็นจาํนวนประมาณ

2,ŠŘŘ ลา้นบาท เป็นสกุลเงินบาทเพืÉอเป็นเงินทุนส่วนหนึÉ งในการลงทุนซืÊอหุน้สามญัของบริษทั

ยอ่ยในขอ้ 3 ก)

ทัÊงนีÊ  สมมติฐานทีÉใชใ้นการประมาณการในส่วนของเงินกูแ้ละตน้ทุนทางการเงินเป็นสมมติฐานทีÉ

ผูก่้อตัÊ งกองทรัสต์กาํหนดขึÊ นจากข้อมูลทีÉไดจ้ากการพูดคุยในเบืÊองต้นกบัธนาคารพาณิชยใ์น
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ประเทศโดยปราศจากขอ้เสนอทีÉเป็นทางการจากธนาคาร โดยสมมติว่าเงินกูย้มืดงักล่าวมีตน้ทุน

การกู้ยืมเฉลีÉยร้อยละ 6.Śŝ ต่อปีตลอดอายุสัญญาเงินกู้ (ซึÉ งเป็นอตัราดอกเบีÊ ยทีÉแท้จริงทีÉรวม

ดอกเบีÊ ยและค่าธรรมเนียมในการกูย้มืเงิน) กองทรัสต์ฯ จะชาํระดอกเบีÊยเป็นรายไตรมาสและจะ

ชาํระคืนเงินตน้เมืÉอครบกาํหนดอายุสัญญาเงินกูใ้นปี พ.ศ. Śŝ65

โดยทัÉวไป กองทรัสตฯ์จะนาํอสังหาริมทรัพยที์Éเขา้ลงทุนเป็นหลกัประกนัการกูย้ืมเงินจากธนาคาร

พาณิชย์ รวมทัÊงกองทรัสตฯ์ อาจตอ้งปฏิบติัตามเงืÉอนไขตามทีÉระบุไวใ้นสัญญาเงินกู ้ซึÉงรวมถึงการ

ปฏิบตัิตามเงืÉอนไขทางการเงิน เช่น การดาํรงอตัราส่วนทางเงิน เป็นตน้

ข) บริษทัยอ่ย

มีสมมติฐานว่าบริษทัย่อยแห่งหนึÉ งมีเงินกูย้ ืมจากธนาคารพาณิชยจ์าํนวนรวม 1.3 ลา้นเหรียญ

สหรัฐอเมริกา เพืÉอเป็นเงินทุนหมุนเวียน โดยมีอายสัุญญาเงินกู ้ř ปี และบริษทัยอ่ยมีสิทธิต่ออายุ

สญัญาได้ ผูก่้อตัÊงกองทรัสต์สมมติให้ธนาคารคิดดอกเบีÊ ยในอตัราร้อยละ Ŝ.ŚŜ ต่อปีตลอดอายุ

สญัญาเงินกู้

ทัÊงนีÊ เงืÉอนไขและขอ้กาํหนดของสญัญาเงินกูที้Éกล่าวขา้งตน้ทีÉกาํหนดโดยผูก้่อตัÊงกองทรัสต์อาจเปลีÉยนแปลง

ไปขึÊนอยูก่บัขอ้ตกลงสุดทา้ยในสัญญาทีÉกองทรัสต์ฯ และบริษทัยอ่ยลงนามกบัธนาคารทีÉใหกู้ย้มื

Ŝ.6 ค่าใช้จ่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์

ค่าใช้จ่ายทีÉเกีÉยวข้องในการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ทีÉ จ่ายโดยกองทรัสต์ฯ ประกอบดว้ย

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนต่อสาํนักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนต่อตลาดหลกัทรัพย ์ ค่าใชจ่้ายสาํหรับการโฆษณาและประชาสัมพนัธ์ใน

การเสนอขายหลกัทรัพย ์ ค่าจดัพิมพเ์อกสาร ค่าธรรมเนียมทีÉปรึกษาทางการเงิน ค่าธรรมเนียมการสอบ

บญัชี ค่าธรรมเนียมการประเมินราคาสินทรัพย์ ค่าธรรมเนียมทีÉปรึกษากฎหมาย ค่าธรรมเนียม

จดัจาํหน่ายหลกัทรัพย ์ค่าใชจ่้ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ดงักล่าวขา้งตน้ โดยส่วนใหญ่

อา้งอิงจากใบเสนอราคาทีÉไดรั้บจากคู่สญัญา หรือตามการคาดการณ์จากประสบการณ์ของผูจ้ดัการ

กองทรัสตค่์าใชจ่้ายเหล่านีÊ เป็นจาํนวนเงินประมาณ 265 ลา้นบาท (รวมภาษีมูลค่าเพิÉม)  จะบนัทึกเป็น

สินทรัพยแ์ละจะถูกตดัจาํหน่ายเป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุนของกองทรัสต์ฯ โดยวิธีเสน้ตรงเป็น

ระยะเวลา ŝ ปี
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4.7 ค่าใช้จ่ายภาษี

ก) กองทรัสตฯ์

กองทรัสตไ์ม่มีภาระหนีÊ สินจากภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลเนืÉองจากกองทรัสตไ์ม่เขา้ข่ายเป็นผูมี้หนา้ทีÉ

ตอ้งเสียภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลในประเทศไทย

ข) บริษทัยอ่ย

บริษทัยอ่ยในต่างประเทศมีภาระตอ้งชาํระภาษีใหก้บัหน่วยงานภาษีในแต่ละประเทศ ซึÉงรวมถึง

ภาษีเงินได้ ภาษีหกั ณ ทีÉจ่าย โดยค่าใชจ่้ายดงักล่าวคาํนวณอา้งอิงตามกฎหมายภาษีปัจจุบนัของแต่

ละประเทศ ทัÊงนีÊ  อตัราภาษีเงินไดหั้ก ณ ทีÉจ่ายไดค้าํนึงถึงรูปแบบของการจ่ายชาํระทีÉบริษทัยอ่ยใน

ต่างประเทศทีÉคาดว่าจะจ่ายชาํระหว่างกนัดว้ย เช่น เงินปันผล ค่าบริการ หรือดอกเบีÊยเงินกูย้มื ซึÉงมี

อตัราภาษีต่างกนัไป

ค) ภาษีเงินไดร้อตดับญัชี ในการจดัทาํงบกาํไรขาดทุนรวมตามสถานการณ์สมมติ มีสมมติฐานว่าไม่มี

จาํนวนภาษีเงินไดร้อตัดบญัชีทีÉบนัทึกในงบกาํไรขาดทุนสําหรับระยะเวลาประมาณการทีÉเป็น

สาระสาํคญั

Ŝ.8 การประเมินมูลค่ายุติธรรมเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

ตามทีÉกาํหนดไวใ้นมาตรฐานการบญัชีไทยฉบบัทีÉ 106 เรืÉ อง การบญัชีสาํหรับกิจการทีÉดาํเนินธุรกิจ

เฉพาะดา้นการลงทุน เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์สดงดว้ยมลูค่ายตุิธรรม ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะ

ดาํเนินการแต่งตัÊงบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นเพืÉอทาํการประเมินมูลค่ายตุิธรรมเต็ม รูปแบบทุก

สองปีนับแต่วนัทีÉมีการประเมินมลูค่ายติุธรรมเต็มรูปแบบครัÊ งล่าสุดและจะจดัให้มีบริษทัประเมิน

มูลค่าทรัพยสิ์น เพืÉอทาํการสอบทานการประเมินมลูค่ายุติธรรมทุกหนึÉ งปีนับแต่วนัทีÉมีการประเมิน

มูลค่ายุติธรรมเต็มรูปแบบครัÊ งล่าสุด

ผูจ้ดัการกองทรัสต์เห็นว่ายงัไม่มเีกณฑ์ใดทีÉเหมาะสมในการวดัมลูค่ายติุธรรม ณ วนัสิÊนงวดประมาณ

การของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการจดัทาํขอ้มลูทางการเงินตามสถานการณ์สมมตินีÊ ดงันัÊน

งบกาํไรขาดทุนรวมตามสถานการณ์สมมติสาํหรับช่วงเวลาประมาณการนีÊ  มิได้รวมกาํไรหรือ

ผลขาดทุนทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากการวดัมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทุน ณ วนัสิÊนงวดประมาณการ
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Ŝ.9 ประมาณการเงนิจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

ตามทีÉระบุไวใ้นหนังสือชีÊ ชวนกองทรัสต์ฯมีนโยบายในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อ

หน่วยทรัสต์ในแต่ละรอบปีบญัชีไม่น้อยกว่าร้อยละ šŘ ของกาํไรสุทธิทีÉปรับปรุงแลว้ ประมาณการเงิน

จ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ดถู้กแสดงไวโ้ดยมีวตัถุประสงค์เพืÉอเป็นตวัอยา่งประกอบเท่านัÊน

(หน่วย: ลา้นบาท)

สาํหรับงวด 12 เดือน

ช่วงเวลาประมาณการ

วนัทีÉ 1 มกราคม 2560 ถึง

วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2560

ประมาณการกาํไรสุทธิทีÉสามารถนาํมาจ่ายประโยชน์ตอบแทน ก) 5śŝ

บวก: ประมาณการการลดทุนจากรายได/้ค่าใชจ้่ายทีÉไม่ใช่เงินสด:

คา่ใชจ่้ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ตดัจาํหน่าย ข) 53

ประมาณการเงินจ่ายใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรัสต์ ŝŠŠ

ก) ประมาณการกาํไรสุทธิทีÉสามารถนาํมาจ่ายประโยชน์ตอบแทนอา้งอิงจากประมาณการกาํไรสุทธิจากงบการเงิน

เฉพาะของกองทรัสต์ฯ ซึÉ งประกอบดว้ยรายไดเ้งินปันผลทีÉไดรั้บจากบริษทัย่อย BVI Holding 1 หกัดว้ยค่าใชจ่้าย

ของกองทรัสตฯ์ ดงันีÊ

(หน่วย: ลา้นบาท)

ประมาณการรายไดเ้งินปันผลรับจากบริษทัยอ่ย 8Şř

หกั: ประมาณการคา่ใชจ่้ายกองทรัสต์ฯ (32Ş)

ประมาณการกาํไรสุทธิทีÉสามารถนาํมาจ่ายประโยชน์ตอบแทน 5śŝ

ประมาณการรายไดเ้งินปันผลรับจากบริษทัย่อยอา้งอิงจากกาํไรสุทธิของบริษทัย่อยซึÉ งไดร้วมรายไดค่้าเช่าเพิÉมเติม

จาํนวนประมาณ řřš ลา้นบาททีÉผูเ้ช่านาํมาจ่ายเป็นคา่เช่าส่วนเพิÉมใหก้บับริษทัยอ่ยของกองทรัสต์ฯ สาํหรับปีแรกนบั

จากวนัจดัตัÊงกองทรัสตฯ์ ดงัทีÉกล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ 4.1 ค) อยา่งไรกต็าม ภายหลงัจากระยะเวลาดงักลา่ว คา่ใชจ่้าย

ตามความจาํเป็นของผูเ้ช่าสามารถนาํมาหักออกจากกาํไรสุทธิจากการดาํเนินงานในการคาํนวณรายไดค้า่เช่าส่วนเพิ Éม

ซึÉ งอาจมีผลใหไ้ม่มีรายไดค่้าเช่าเพิÉมเติมทีÉจะจ่ายให้กบับริษทัย่อยของกองทรัสต์ฯในปีต่อๆไป ดังนัÊน หากไม่รวมคา่

เช่าส่วนเพิÉมดงักล่าว จาํนวนเงินประมาณการรายไดเ้งินปันผลรับจากบริษทัยอ่ยและประมาณการกาํไรสุทธิทีÉสามารถ

นาํมาจ่ายประโยชน์ตอบแทนไดจ้ะลดลงประมาณ řřš ลา้นบาท และประมาณการเงินจ่ายใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรัสตจ์ะ

ลดลงดว้ยจาํนวนเดียวกนั

ทัÊ งนีÊ สมมติให้กองทรัสต์ฯจ่ายประโยชน์ตอบแทนในอัตราร้อยละ  100  และมีสมมติฐา นว่ า บริ ษัทย่อ ย

BVI Holding 1 มีการจ่ายเงินปันผลสําหรับผลการดาํเนินงานทุกไตรมาส และสามารถจ่ายชาํระเงินดังกล่าวให้

กองทรัสต์ฯก่อนวนัสิÊนงวดได ้ เพืÉอใหก้องทรัสตฯ์สามารถจ่ายให้แก่ผูถ้ือหน่วยทรัสตไ์ดใ้นอตัราร้อยละ 100
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ข) ภายใตป้ระกาศสาํนกังานคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ กองทรัสตฯ์จะจ่ายเงินให้แก่ผูถ้ือ

หน่วยทรัสต์โดยการลดทุน ซึÉ งเกิดจากรายการรายได/้คา่ใชจ่้ายทีÉไม่ใช่เงินสด ไดแ้ก่ ค่าตดัจาํหน่ายค่าใชจ้่ายในการ

ออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์สาํหรับช่วงเวลาประมาณการจาํนวน 53 ลา้นบาท

ผูล้งทุนควรระมดัระวงัว่าเหตุการณ์ในอนาคตไม่สามารถคาดการณ์ได้อย่างชดัเจนและตวัเลขทีÉ

ประมาณการไวใ้นขอ้มูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติอาจแตกต่างจากทีÉเกิดขึÊนจริง

Ŝ.10  มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่

ขอ้มลูทางการเงินตามสถานการณ์สมมติสาํหรับช่วงเวลาประมาณการนีÊจดัทาํขึÊนโดยมีขอ้สมมติฐาน

ว่าไม่มีการเปลีÉยนแปลงของมาตรฐานการรายงานทางการเงินทีÉมีผลกระทบอย่างเป็นสาระสาํคญัต่องบ

กาํไรขาดทุนรวมตามสถานการณ์สมมติ

Ŝ.11 ข้อสมมติฐานอืÉน ๆ

งบกาํไรขาดทุนรวมตามสถานการณ์สมมติและประมาณการเงินจ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตส์าํหรับ

ช่วงเวลาประมาณการถูกจดัทาํขึÊนโดยมีขอ้สมมติฐานอืÉนๆเพิÉมเติมดงัต่อไปนีÊ

ก) กองทรัสตฯ์ มีธุรกรรมหลกัทีÉสามารถจดัตัÊงไดโ้ดยไม่ขดักบักฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง

ข) กรรมสิทธิÍ ในทรัพยสิ์นทีÉกองทรัสตฯ์เขา้ลงทุนครัÊ งแรกไม่ติดภาระใดๆและไม่มีขอ้จาํกดัในการ

ใชป้ระโยชน์จากพืÊนทีÉโดยรอบทีÉทาํใหมี้ผลกระทบต่อรายไดข้องกองทรัสต์ฯ

ค) ในการปรับปรุงโครงสร้างเพืÉอรองรับการลงทุนของกองทรัสตฯ์และบริษทัยอ่ย หากบริษทัย่อย

เหล่านัÊนมีการจ่ายชาํระเงินกู้ยืมจากกิจการอืÉนหรือธนาคารทีÉ มีอยู่เดิมก่อนการเข้าลงทุนของ

กองทรัสตฯ์ และบริษทัยอ่ย และมีค่าธรรมเนียมในการคืนเงินตน้และดอกเบีÊ ยก่อนกาํหนด ผูข้าย

จะเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใชจ่้ายดงักล่าว

ง) สาํหรับการโอนกรรมสิทธิÍ ในทรัพยสิ์นในแต่ละประเทศ ในกรณีทีÉมีขอ้กาํหนดดา้นกฎหมายหรือ

ระเบียบปฏิบัติทีÉต้องจ่ายชดเชยให้กับพนักงานประจําของกิจการ กองทรัสต์ฯจะไม่ต้อง

รับผดิชอบค่าใชจ่้ายดงักล่าวเนืÉองจากผูเ้ช่าช่วงเพืÉอดาํเนินการดา้นโรงแรมจะเป็นผูรั้บผิดชอบ

ค่าใชจ่้ายดงักล่าว และจะไม่มีผลกระทบต่อรายไดค่้าเช่าของกองทรัสตฯ์

จ) ไม่มีค่าใชจ่้ายฝ่ายทุนเพิÉมเติมใดๆ ทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการปรับปรุงซ่อมแซมใหญ่ซึÉ งเป็นการปรับปรุง

เพืÉอเปลีÉยนแปลงภาพลกัษณ์ของโครงการแต่ละแห่ง สาํหรับช่วงเวลาประมาณการ ทัÊงนีÊ ไม่นับ

รวมค่าใชจ่้ายจากการบาํรุงรักษาโครงการ

ฉ) ไม่มีการเปลีÉยนผูบ้ริหารโรงแรมซึÉงจะทาํให้เกิดผลกระทบต่อรายได้ และค่าใชจ่้ายของโรงแรมทีÉ

ไดป้ระมาณการไว้
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ช) ไม่มีการเปลีÉยนแปลงในการลงทุนในอสงัหาริมทรัพยส์าํหรับช่วงเวลาประมาณการ

ซ) ไม่มีการระดมทุนโดยการออกหน่วยเพิÉมเติมในระหว่างช่วงเวลาประมาณการ

ฌ) กองทรัสต์ฯ สามารถจดัหาเงินกูไ้ด้เต็มวงเงินและเงืÉอนไขการกู้ยืมเป็นไปตามข้อสมมติฐานทีÉ

กาํหนดไว ้และกองทรัสตฯ์ และบริษทัย่อยสามารถปฏิบตัิไดต้ามข้อกาํหนดของสัญญาเงินกู้และ

ไม่มีการผิดนดัชาํระ

ญ) ไม่มีการเปลีÉยนแปลงกฎหมายดา้นภาษี อตัราภาษีต่างๆ และกฎหมายอืÉนๆทีÉเกีÉยวข้องอย่างมี

สาระสาํคญั

ฎ) เนืÉองจากมีสมมติฐานว่ากองทรัสต์ฯจะมีเพียงรายไดเ้งินปันผล ภาษีซืÊอจึงถือเป็นค่าใชจ่้ายประจาํ

งวด

ฏ) ผูข้ายเป็นผูรั้บภาระภาษีหรือความเสีÉยงดา้นภาษี และ/หรือหนีÊ สินทีÉอาจจะเกิดขึÊนทีÉมีนัยสาํคญัก่อน

การเขา้ลงทุนของกองทรัสตฯ์

ฐ) สญัญาทัÊงหมดทีÉเกีÉยวข้องกับกองทรัสต์ฯมีผลบงัคบัใชไ้ดแ้ละสามารถปฏิบติัได้ตามทีÉระบุใน

สัญญา

5. นโยบายการบัญชีทีÉสําคญั

นโยบายการบญัชีทีÉสาํคญัทีÉใชใ้นการจดัทาํงบกาํไรขาดทุนรวมตามสถานการณ์สมมติมีดงันีÊ

ŝ.ř การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย

รายไดค่้าเช่าส่วนทีÉเป็นอตัราคงทีÉจะรับรู้เป็นรายไดต้ามเกณฑเ์ส้นตรงตลอดอายสัุญญาเช่า ค่าเช่าแปร

ผนั และค่าเช่าส่วนเพิÉมรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง

รายไดค่้าบริการ และค่าใชจ่้ายรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง

ŝ.Ś การวัดค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยจ์ะรับรู้เป็นสินทรัพยด์ว้ยจาํนวนตน้ทุนของเงินลงทุน ณ วนัทีÉ กองทรัสตฯ์

มีสิทธิในเงินลงทุน ต้นทุนของเงินลงทุนประกอบดว้ยรายจ่ายซืÊอเงินลงทุนและค่าใชจ่้ายโดยตรง

ทัÊงหมดทีÉกองทรัสตฯ์จ่ายเพืÉอให้ไดม้าซึÉงเงินลงทุนนัÊน

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์สดงดว้ยมูลค่ายุติธรรมโดยไม่คิดค่าเสืÉอมราคา มูลค่ายุติธรรมของ

อสงัหาริมทรัพยไ์ดม้าจากราคาประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระทีÉไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ซึÉงการเปลีÉยนแปลงมลูค่าซึÉงเท่ากบัผลต่างระหว่างมลูค่าตามบญัชีของ

เงินลงทุนกบัมลูค่ายติุธรรมรับรู้เป็นรายการกาํไรหรือขาดทุนสุทธิทีÉยงัไม่เกิดขึÊนในงบกาํไรขาดทุน

ทนัทีในงวดทีÉเกิดขึÊน



ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าสตราทจีิก ฮอสพทิอลลิตีÊ และบริษัทย่อย

หมายเหตปุระกอบข้อมลูทางการเงินรวมตามสถานการณ์สมมติ

สําหรับงวด řŚ เดือน ช่วงเวลาประมาณการวันทีÉ ř มกราคม ŚŝŞŘ ถึงวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŘ
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ŝ.ś ตราสารอนุพันธ์ทางการเงนิ

ตราสารอนุพนัธ์จะบนัทึกและวดัมูลค่าเริÉมแรกดว้ยมูลค่ายุติธรรม ณ วนัทีÉเขา้ทาํรายการ และมีการวดั

มลูค่าในภายหลงัดว้ยมลูค่ายติุธรรม

ŝ.Ŝ ค่าใช้จ่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ตดัจําหน่าย

ค่าตดัจาํหน่ายค่าใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์จะถูกคาํนวณโดยวิธีเส้นตรงเป็น

ระยะเวลา 5 ปี

ŝ.ŝ การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถอืหน่วยทรัสต์

กองทรัสตฯ์จะบนัทึกลดกาํไรสะสม ณ วนัทีÉมีการประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทน

ŝ.Ş ภาษีเงินได้นิติบุคคล

กองทรัสตฯ์และบริษทัย่อยจะบนัทึกภาษีเงินไดต้ามจาํนวนทีÉคาดว่าจะจ่ายให้กบัหน่วยงานจดัเก็บภาษี

ของรัฐ โดยคาํนวณจากกาํไรทางภาษีตามหลกัเกณฑ์ทีÉกาํหนดในกฎหมายภาษีอากรปัจจุบนั

6. การอนุมตัข้ิอมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติ

ข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติสาํหรับช่วงเวลาประมาณการนีÊ ไดรั้บอนุมติัให้ออกโดย

ผูจ้ดัการกองทรัสต์เมืÉอวนัทีÉ řŚ กนัยายน 2559
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