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สวนท่ี 3 
ขอมูลเกี่ยวกับการเสนอขายหลักทรัพย 

 

1. รายละเอียดของหนวยทรัสตท่ีเสนอขาย 

1.1 ลักษณะสําคัญของหนวยทรัสตท่ีเสนอขาย 

ช่ือผูเสนอขาย : บริษัท สตราทีจิก พร็อพเพอรตี้ อินเวสทเตอรส จํากัด 

ประเภทหลักทรัพยท่ีเสนอขาย : ใบทรัสตท่ีแสดงสิทธิของผูถือในฐานะผูรับประโยชนในกองทรัสต 
(หนวยทรัสต) 

ประเภทการลงทุน : [] 

จํานวนที่ออกและเสนอขาย : จํานวน [] หนวย  

มูลคาท่ีตราไวของหนวยทรัสต : [] บาทตอหนวย 

ราคาท่ีเสนอขาย : [] - [] บาทตอหนวย 

มูลคารวมของหนวยท่ีเสนอขาย : [] - [] บาท 

จํานวนหนวยจองซื้อขั้นตํ่า : [] หนวย และเพิ่มเปนจํานวนทวีคูณของ [] หนวย 

1.2 สัดสวนการเสนอขายหนวยทรัสต 

การเสนอขายหนวยทรัสตในครั้งน้ี ท้ังหมดจํานวน [] หนวย เปนการเสนอขายตอผูลงทุนผานผูจัดการการจัด
จําหนายและรับประกันการจําหนาย โดยมีสัดสวนการเสนอขายหนวยเบ้ืองตนดังนี้ 

 เสนอขายตอผูถือหุนของเจาของทรัพยสิน ประมาณ [] หนวย 

 เสนอขายตอผูลงทุนสถาบัน ประมาณ [] หนวย 

 เสนอขายตอผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสต ประมาณ [] หนวย 

 เสนอขายตอนักลงทุนรายยอย ประมาณ [] หนวย 

ท้ังนี้ สัดสวนในการเสนอขายหนวยทรัสตขางตนเปนสัดสวนเบ้ืองตน ผูจัดการการจัดจําหนาย ขอสงวนสิทธิในการ
ใชดุลพินิจในการเปล่ียนแปลงจํานวนหนวยทรัสตท่ีเสนอขายตอผูลงทุนแตละประเภท (Claw back/ Claw forward) ตามที่
ระบุไวขางตนตามความเหมาะสมโดยพิจารณาจากปจจัยตางๆ เชนปริมาณความตองการซื้อหนวยทรัสตของผูลงทุนแตละ
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ประเภท เปนตน เพ่ือใหการเสนอขายหนวยทรัสตในคร้ังน้ีประสบความสําเร็จในการขายสูงสุด ท้ังน้ี ตราบเทาท่ีไมขัดตอ
พ.ร.บ. หลักทรัพยและกฎหมายท่ีเกี่ยวของ 

ในการพิจารณาประเภทของผูลงทุนใหยึดตามนิยามท่ีกําหนด ดังตอไปนี้ 

(1) ผูถือหุนของเจาของทรัพยสิน หมายถึง [] 

โดยผูถือหุนของเจาของทรัพยสิน สามารถจองซื้อหนวยทรัสตผานผูจัดการการจัดจําหนายและรับประกัน
การจําหนาย ตามท่ีระบุไวในขอ 2.2.1 ตามวิธีการท่ีระบุไวในขอ 2.6.1 โดยการจัดสรรใหแกผูถือหุนของ
เจาของทรัพยสินดังกลาว จะเปนไปตามวิธีการท่ีระบุไวในขอ 2.5.1 

(2) นักลงทุนสถาบัน หมายถึง นักลงทุนสถาบันท่ีมีลักษณะใดลักษณะหนึ่งดังตอไปนี้ 

(ก) ธนาคารพาณิชย 

(ข) บริษัทเงินทุน 

(ค) บริษัทหลักทรัพยเพ่ือเปนทรัพยสินของตนเอง หรือเพ่ือการบริหารกองทุนสวนบุคคลหรือเพ่ือการ
จัดการโครงการลงทุนท่ีจัดต้ังข้ึนตามกฎหมายวาดวยการประกอบธุรกิจเงินทุน ธุรกิจหลักทรัพย 
และธุรกจิเครดิตฟองซิเอร 

(ง) บริษัทเครดิตฟองซิเอร 

(จ) บริษัทประกันภัย 

(ฉ) สวนราชการและรัฐวิสาหกิจตามกฎหมายวาดวยวิธีการงบประมาณ หรือนิติบุคคลอื่นท่ีมีกฎหมาย
เฉพาะจัดต้ังขึ้น 

(ช) ธนาคารแหงประเทศไทย 

(ซ) สถาบันการเงินระหวางประเทศ 

(ฌ) กองทุนเพ่ือการฟนฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงิน 

(ญ) กองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการ 

(ฎ) กองทุนสํารองเล้ียงชีพ 

(ฏ) กองทุนรวม 

(ฐ) ผูลงทุนตางประเทศซึ่งมีลักษณะเดียวกับผูลงทุนตาม (ก) ถึง (ฏ) โดยอนุโลม 

นักลงทุนสถาบันดังกลาวจะตองจองซื้อหนวยทรัสตผานผูจัดการการจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายตามที่
ระบุไวในขอ 2.2.1 เทานั้น โดยนักลงทุนสถาบันสามารถซ้ือหนวยทรัสตไดตามวิธีการที่ระบุไวในขอ 2.6.2 และในการ
จัดสรรหนวยทรัสตใหแกนักลงทุนสถาบันจะอยูในดุลยพินิจของผูจัดการการจัดจําหนายและผูรับประกันการจําหนาย
ดังกลาว ตามวิธีการท่ีระบุไวในขอ 2.5.2 
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(3) ผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสต หมายถึง บุคคลธรรมดา และ/หรือ นิติบุคคลท่ีมิใชนัก
ลงทุนสถาบันตามคําจํากัดความท่ีระบุไวขางตน ซ่ึงรวมถึงลูกคาหรือผูท่ีคาดวาจะเปนลูกคา คูสัญญา
บริษัทคูคา ผูท่ีมีความสําคัญทางธุรกิจหรือผูมีอุปการคุณ ไมวาทางตรงหรือทางออมของผูจัดการการจัด
จําหนายหนวยทรัสต ซึ่งไดแก ลูกคาธนาคาร ลูกคาที่ทําการซื้อขายหลักทรัพย ลูกคาดานวาณิชธนกิจ ผู
แนะนําลูกคา หรือผู ท่ีคาดวาจะเปนลูกคาไมวาทางตรงหรือทางออมของผูจัดการการจัดจําหนาย
หนวยทรัสต บริษัทคูคา ผูใหคําปรึกษาทางธุรกิจ ผูท่ีใหการสนับสนุนทางธุรกิจ บริษัทใหญ บริษัทยอย 
บริษัทรวม และบริษัทท่ีเก่ียวของ ตลอดจนผูถือหุนรายใหญ ผูบริหาร และผุมีอํานาจควบคุม หรือผูที่
เกี่ยวของกับบุคคลตางๆ ขางตน ท้ังท่ีติดตอในปจจุบัน ท่ีเคยติดตอ หรือผูท่ีคาดวาจะไดติดตอของ
ผูจัดการการจัดจําหนายหนวยทรัสต  

โดยผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสต สามารถจองซ้ือหนวยทรัสตผานผูจัดการการจัด
จําหนายและรับประกันการจําหนาย ตามวิธีการที่ระบุไวในขอ 2.6.3 โดยการจัดสรรหนวยทรัสตใหแกผูมี
อุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสตดังกลาว จะอยูในดุลยพินิจของผูจัดการการจัดจําหนายและ
รับประกันการจําหนาย ตามวิธีการท่ีระบุไวในขอ 2.5.3  

(4) นักลงทุนรายยอย หมายถึง ผูลงทุนท่ีจองซ้ือหนวยทรัสต ตามที่ระบุไวในขอ 2.6.4 โดยการจัดสรร
หนวยทรัสตใหแกนักลงทุนรายยอยจะเปนไปตามวิธีการท่ีระบุไวในขอ 2.5.4 

1.3 ตลาดรองของหนวยทรัสต 

ผูเสนอขายหนวยทรัสตจะดําเนินการนําหนวยทรัสตท่ีออกและเสนอขายไดแลวท้ังหมดในครั้งนี้ ไปจดทะเบียนเปน
หลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ โดยการเสนอขายหนวยทรัสตในครั้งนี้ไดดําเนินการกอนท่ีจะไดรับทราบผลการ
พิจารณาของตลาดหลักทรัพยฯ เกี่ยวกับการนําหนวยทรัสตเขาเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ ดังนั้น จึง
ยังมีความเส่ียงท่ีหนวยทรัสตอาจจะไมไดรับอนุญาตจากตลาดหลักทรัพยฯ ใหเปนหนวยทรัสตจดทะเบียน ท้ังนี้ บริษัท สต
ราทีจิก พร็อพเพอรตี้ อินเวสทเตอรส จํากัด ในฐานะผูเสนอขายหนวยทรัสตไดดําเนินการยื่นคําขออนุญาตใหรับ
หนวยทรัสตเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ เมื่อวันท่ี [] และบริษัทหลักทรัพย บัวหลวง จํากัด (มหาชน) 
ในฐานะท่ีปรึกษาทางการเงินไดพิจารณาคุณสมบัติของหนวยทรัสตในเบ้ืองตนแลวเห็นวา หนวยทรัสตมีคุณสมบัติครบถวน
ท่ีจะสามารถเขาเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ ไดตามขอบังคับตลาดหลักทรัพยฯ เรื่อง การรับ การ
เปดเผยสารสนเทศ และการเพิกถอนหนวยทรัสตของทรัสตเพ่ือการลงทุน พ.ศ.2558 ลงวันท่ี 11 พฤษภาคม 2558 (รวมท้ัง
ท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) ยกเวนคุณสมบัติเรื่องการกระจายการถือหนวยทรัสตใหผูลงทุนรายยอย ท่ีจะตองมีผูถือหนวยทรัสต
รายยอยไมนอยกวารอยละ 20 ของจํานวนหนวยทรัสตท่ีจดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพย โดยท่ีปรึกษาทางเงินคาดวา 
ภายหลังการเสนอขายหนวยทรัสตในครั้งน้ีแลว จะทําใหหนวยทรัสต มีคุณสมบัติครบถวนตามเกณฑการกระจายการถือ
หนวยทรัสตใหผูลงทุนรายยอยท่ีกําหนดดังกลาวขางตน 

1.4 ขอมูลอ่ืนๆ 

[] 
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2. การจอง การจัดจําหนาย และการจัดสรร 

ผูจัดการการจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายขอสงวนสิทธิในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดวิธีการจองซ้ือและ
วิธีการจัดสรรหนวยทรัสตตามท่ีระบุไวในเอกสารฉบับน้ีตามความเหมาะสมในกรณีท่ีเกิดปญหา อุปสรรค หรือขอจํากัดใน
การดําเนินการ ท้ังนี้ เพ่ืออํานวยความสะดวกใหแกนักลงทุน และเพ่ือใหการเสนอขายหนวยทรัสตครั้งนี้ประสบความสําเร็จ 

2.1 วิธีการเสนอขายหนวยทรัสต 

การเสนอขายหนวยทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาสตราทีจิก ฮอสพิทอลลิตี้ ในครั้งนี้ จะ
เสนอขายผานผูจัดการการจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายตามที่ระบุไวในขอ  2.2.1 รวมถึงตัวแทนจําหนาย ตามที่
ระบุไวในขอ  2.2.2 

2.2 ผูจัดจําหนายหนวยทรัสต 

2.2.1 ผูจัดการการจัดจําหนายและรับประกันการจําหนาย 

บริษัทหลักทรัพย บัวหลวง จํากัด (มหาชน) 
ช้ัน 29 อาคารสีลมคอมเพล็กซ 
191 ถนนสีลม แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 
โทรศัพท 0-2231-3777 และ 0-2618-1000  
โทรสาร  0-2618-1469 
www.bualuang.co.th 

ผูเสนอขายหนวยทรัสตอาจแตงต้ังผูจัดการจําหนายและรับประกันการจําหนายเพ่ิมเติมในภายหลัง ซ่ึง
เปนนิติบุคคลท่ีไดรับอนุญาตใหประกอบธุรกิจหลักทรัพยการจําหนายหลักทรัพย เพ่ือทําหนาท่ีเปนผูจัด
จําหนายหนวยทรัสต และผูเสนอขายหนวยทรัสตจะแจงการแตงต้ังดังกลาวใหสํานักงาน ก.ล.ต. ทราบ 
หรือพรอมท้ังประกาศผานทางเว็บไซต [●] หรือทางชองทางอ่ืนใดตามความเหมาะสม 

2.2.2 ตัวแทนจําหนาย 

 [] 

ผูเสนอขายหนวยทรัสตอาจแตงต้ังตัวแทนจําหนายหนวยทรัสตเพ่ิมเติมในภายหลัง ซ่ึงเปนบุคคล
ธรรมดาหรือนิติบุคคลที่สํานักงาน ก.ล.ต. ไดใหความเห็นชอบเพ่ือทําหนาท่ีเปนตัวแทนจําหนาย
หนวยทรัสต และผูเสนอขายหนวยทรัสตจะแจงการแตงตั้งดังกลาวใหสํานักงาน ก.ล.ต. ทราบ หรือพรอม
ท้ังประกาศผานทางเว็บไซต [●] หรือทางชองทางอื่นใดตามความเหมาะสม 
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2.3 คาตอบแทนการจัดจําหนายหนวยทรัสต 

ผูจัดจําหนายหนวยทรัสต จะไดรับคาตอบแทนการจัดจําหนาย (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม) ตามจํานวนและวิธีการที่
ตกลงไวในสัญญาท่ีเก่ียวของ ไมเกินรอยละ 3 ของมูลคาหนวยทรัสตท่ีเสนอขาย 

2.4 วิธีการขอรับหนังสือชี้ชวนและใบจองซื้อหนวยทรัสต 

2.4.1 สําหรับผูถือหุนของเจาของทรัพยสิน 

สามารถติดตอขอรับหนังสือช้ีชวนและใบจองซื้อหนวยทรัสตไดท่ีสํานักงานของผูจัดการการจัดจําหนาย
และรับประกันการจําหนาย ตามท่ีระบุไวในขอ 2.2.1 ต้ังแตวันท่ี [] - [] (ในเวลาทําการ) 

2.4.2 สําหรับนักลงทุนสถาบัน 

สามารถติดตอขอรับหนังสือช้ีชวนและใบจองซื้อหนวยทรัสตไดท่ีสํานักงานของผูจัดการการจัดจําหนาย
และรับประกันการจําหนาย ตามท่ีระบุไวในขอ 2.2.1 ต้ังแตวันท่ี [] - [] (ในเวลาทําการ) 

2.4.3 สําหรับผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสต 

สามารถติดตอขอรับหนังสือชี้ชวนและใบจองซื้อหนวยทรัสตไดท่ีสํานักงานและสาขาของผูจัดการการจัด
จําหนายและรับประกันการจําหนาย ตามท่ีระบุไวในขอ 2.2.1 ต้ังแตวันท่ี [] - [] (ในเวลาทําการ) 

2.4.4 สําหรับนักลงทุนรายยอย 

สามารถติดตอขอรับหนังสือช้ีชวนและใบจองซ้ือหนวยทรัสตไดท่ีสํานักงานและสาขาของตัวแทนจําหนาย 
ตามท่ีระบุไวในขอ 2.2.2 ต้ังแตวันท่ี [] - [] (ในเวลาทําการ) 

ท้ังนี้ ผูลงทุนสามารถดาวนโหลด (Download) หนังสือชี้ชวนซึ่งมีขอมูลไมแตกตางจากหนังสือช้ีชวนท่ีย่ืน
ตอสํานักงาน ก.ล.ต. จาก website ของสํานักงาน ก.ล.ต .ท่ี www.sec.or.th 

2.5 วิธีการจัดสรรหนวยทรัสตท่ีเสนอขาย 

การจัดสรรหนวยทรัสตท่ีเสนอขายในครั้งน้ีแบงออกเปน 4 สวนกลาวคือ จัดสรรใหแก (1) ผูถือหุนของเจาของ
ทรัพยสิน (2) นักลงทุนสถาบัน (3) ผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสต และ (4) นักลงทุนรายยอย 

นอกจากน้ี การจัดสรรหนวยทรัสต โดยผูจัดจําหนายหนวยทรัสต จะอยูภายใตเกณฑดังนี้ 

(1) ผูจัดจําหนายหนวยทรัสตจะไมจัดสรรหนวยทรัสตท่ีเสนอขายใหแกตนเอง ผูจัดจําหนายหนวยทรัสตที่
รวมจัดจําหนาย กรรมการ ผูบริหาร ผูถือหุนรายใหญ ผูมีอํานาจควบคุม บริษัทใหญและบริษัทยอยของ
ตนเอง หรือของผูจัดจําหนายหนวยทรัสตท่ีรวมจัดจําหนายและผูท่ีเกี่ยวของ รวมถึงกองทุนรวมท่ีมี
ลักษณะท่ีผูจัดจําหนายถูกหามมิใหจัดสรรหนวยทรัสตให ตลอดจนบุคคลท่ีผูจัดการการจัดจําหนาย
หนวยทรัสต ถูกหามมิใหจัดสรรหนวยทรัสตให เวนแตเปนการจัดสรรหนวยทรัสตท่ีเหลือจากการจองซื้อ
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ของผูจองซ้ือท้ังหมด ท้ังนี้ เปนไปตามรายละเอียดท่ีกําหนดไวในประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนท่ี 
ทธ.27/2559 เรื่อง หลักเกณฑ เง่ือนไข และวิธีการในการจัดจําหนายหลักทรัพย ฉบับลงวันท่ี 8 
กรกฎาคม 2559 (รวมถึงท่ีมีการแกไขเพิ่มเติม) และที่ ทจ. 40/2557 เรื่อง การจําหนายหลักทรัพยท่ีออก
ใหมประเภทหุน และใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนของบริษัทท่ีออกตราสารทุน ฉบับลงวันท่ี 7 
พฤศจิกายน 2557 (รวมถึงท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) 

(2) ผูจัดการการจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายขอสงวนสิทธิท่ีจะใชดุลยพินิจเปลี่ยนแปลงจํานวน
หนวยทรัสตท่ีจัดสรรใหแกผูลงทุนในแตละประเภท โดยอาจพิจารณาเพ่ิมหรือลดสัดสวนการเสนอขาย
หนวยทรัสต (Clawback/Claw forward) แลวแตกรณี โดยพิจารณาจากปจจัยตางๆ เชนปริมาณความ
ตองการซื้อหนวยทรัสตของผูลงทุนแตละประเภท เปนตน เพ่ือใหการเสนอขายหนวยทรัสตในครั้งนี้
ประสบความสําเร็จในการขายสูงสุด ท้ังนี้  เพ่ือใหการเสนอขายหนวยทรัสตครั้งนี้ประสบความสําเร็จ
สูงสุด 

(3) ภายหลังจากการปดรับจองซื้อหนวยทรัสตสําหรับผูจองซื้อในแตละประเภท ผูจัดการการจัดจําหนายและ
รับประกันการจําหนายอาจพิจารณาเปดรับจองซื้อหนวยทรัสตเพ่ิมเติมสําหรับผูจองซื้อประเภทใด
ประเภทหนึ่ง หรือเปล่ียนแปลงจํานวนหนวยทรัสตท่ีจัดสรรใหแกผูลงทุนประเภทใดประเภทหนึ่ง เชน 
หากพบวามีหนวยทรัสตเหลือจากการจัดสรรในสวนของผูลงทุนประเภทสถาบัน แตมีผูสนใจจองซื้อ
หนวยทรัสตเกินกวาจํานวนท่ีจะจัดสรรสําหรับสวนของนักลงทุนรายยอยในสวนของผูจัดการการจัด
จําหนายและรับประกันการจําหนาย เปนตน ท้ังนี้ การดําเนินการดังกลาวจะอยูภายใตดุลยพินิจของ
ผูจัดการการจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายแตเพียงผูเดียว โดยปฏิบัติตามกฎเกณฑท่ีเก่ียวของ 
และจะมีการแจงขาวใหผูลงทุนท่ีเก่ียวของไดทราบโดยทั่วกัน ทางสื่อตางๆ ท่ีเหมาะสมตอไป 

(4) การจัดสรรหนวยทรัสตในครั้งนี้ เปนการปฏิบัติเพ่ือใหสอดคลองกับคุณสมบัติท่ีกําหนดตามขอ  
5 (3) เรื่อง เรื่องการกระจายการถือหนวยทรัสตใหผูลงทุนรายยอย ภายใตขอบังคับตลาดหลักทรัพยฯ 
เรื่อง การรับ การเปดเผยสารสนเทศ และการเพิกถอนหนวยทรัสตของทรัสต พ.ศ.2558 ลงวันท่ี 11 
พฤษภาคม 2558 (รวมท้ังท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) 

(5) ผูจัดจําหนายหนวยทรัสตขอสงวนสิทธ์ิในการปดรับจองซื้อหนวยทรัสตกอนครบกํานหนดระยะเวลาการ
จองซื้อกรณีหากยอดจองซื้อหนวยทรัสตครบตามกําหนดแลว 

2.5.1 วิธีการจัดสรรหนวยทรัสตใหแกผูถือหุนของเจาของทรัพยสิน 

การจัดสรรหนวยทรัสตใหแกผูถือหุนของเจาของทรัพยสิน ใหอยูในดุลยพินิจของผูจัดการการจัดจําหนาย
และรับประกันการจําหนายท่ีระบุไวในขอ 2.2.1 ท้ังนี้ จํานวนหนวยทรัสตท่ีจัดสรรใหแกผูถือหุนของ
เจาของทรัพยสิน จะมีจํานวนขั้นตํ่า [] หนวย และเพ่ิมเปนจํานวนทวีคูณของ [] หนวย 

หากยอดจองซื้อหนวยทรัสตของผูถือหุนของเจาของทรัพยสินครบตามจํานวนที่กําหนดแลว ผูจัดการการ
จัดจําหนายและรับประกันการจําหนายขอสงวนสิทธิในการปดรับจองซื้อหนวยทรัสตกอนครบกําหนด
ระยะเวลาการจองซื้อ 
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2.5.2 วิธีการจัดสรรหนวยทรัสตใหแกนักลงทุนสถาบัน 

การจัดสรรหนวยทรัสตใหแกนักลงทุนสถาบัน ใหอยูในดุลยพินิจของผูจัดการการจัดจําหนายและ
รับประกันการจําหนายท่ีระบุไวในขอ 2.2.1 โดยจะจัดสรรใหแกบุคคลใด และ/หรือในจํานวนมากนอย
เทาใดก็ได หรือจะปฏิเสธการจัดสรรหนวยทรัสตใหแกบุคคลใดก็ได ท้ังน้ี จํานวนหนวยทรัสตท่ีจัดสรร
ใหแกนักลงทุนสถาบันรายใดจะมีจํานวนข้ันตํ่า [] หนวย และเพ่ิมเปนจํานวนทวีคูณของ [] หนวย 

หากยอดจองซื้อหนวยทรัสตของนักลงทุนสถาบันครบตามจํานวนท่ีกําหนดแลว ผูจัดการการจัดจําหนาย
และรับประกันการจําหนายขอสงวนสิทธิในการปดรับจองซื้อหนวยทรัสตกอนครบกําหนดระยะเวลาการ
จองซื้อ 

2.5.3 วิธีการจัดสรรหนวยทรัสตใหแกผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสต 

การจัดสรรหนวยทรัสตใหแกผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสต ใหอยูในดุลยพินิจของผูจัดการ
การจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายท่ีระบุไวในขอ 2.2.1 โดยจะจัดสรรใหแกบุคคลใด และ/หรือใน
จํานวนมากนอยเทาใดก็ได หรือจะปฏิเสธการจัดสรรหนวยทรัสตใหแกบุคคลใดก็ได ท้ังนี้ จํานวน
หนวยทรัสตท่ีจัดสรรใหแกผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสตรายใดจะมีจํานวนขั้นตํ่า [] 
หนวย และเพ่ิมเปนจํานวนทวีคูณของ [] หนวย 

หากยอดจองซ้ือหนวยทรัสตของผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสตครบตามจํานวนท่ีกําหนด
แลว ผูจัดการการจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายขอสงวนสิทธิในการปดรับจองซื้อหนวยทรัสต
กอนครบกําหนดระยะเวลาการจองซื้อ 

2.5.4 วิธีการจัดสรรหนวยทรัสตใหแกนักลงทุนรายยอย 

การจัดสรรหนวยทรัสตใหแกนักลงทุนรายยอย [] 

ผูจองซ้ือประเภทนักลงทุนรายยอย จะตองจองซ้ือหนวยทรัสตผานสํานักงานใหญหรือสาขาของตัวแทน
จําหนายหนวยทรัสต ตามวิธีการท่ีระบุไวในขอ 2. 

5.4 ท้ังนี้ จํานวนหนวยทรัสตท่ีจะจัดสรรใหแกผูจองซื้อประเภทนักลงทุนรายยอยรายใดจะมีจํานวนข้ันต่ํา 
[] หนวย และเพ่ิมเปนจํานวนทวีคูณของ [] หนวย 

  



ทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาสตราทีจิก ฮอสพิทอลลิต้ี 
Strategic Hospitality Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

 

 

สวนที่ 3 หนา 8 

 
 

2.6 วันและวิธีการจอง และการชําระเงินคาจองซื้อหนวยทรัสต 

2.6.1 สําหรับผูถือหุนของเจาของทรัพยสิน 

 [] 

2.6.2 สําหรับนักลงทุนสถาบัน 

[] 

2.6.3 สําหรับผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสต 

[] 

2.6.4 สําหรับนักลงทุนรายยอย 

[]  

2.7 วิธีการคืนเงินคาจองซ้ือหนวยทรัสต 

2.7.1 กรณีท่ีราคาเสนอขายสุดทายตํ่ากวาราคาเสนอขายเบื้องตนสูงสุด 

 []  

2.7.2 กรณีท่ีผูจองซื้อไมไดรับการจัดสรรหนวยทรัสต 

[] 

2.7.3 กรณีท่ีผูจองซื้อไดรับการจัดสรรหนวยทรัสตไมครบตามจํานวนหนวยทรัสตท่ีจองซื้อ 

 []  

2.7.4 กรณีท่ีผูจองซื้อหนวยทรัสตไมไดรับการจัดสรรหนวยทรัสตเน่ืองจากการไมสามารถเรียกเก็บ
เงินคาจองซื้อหนวยทรัสตหรือเนื่องจากการปฏิบัติผิดเง่ือนไขการจองซื้อ 

 []  

2.7.5 กรณีท่ีมีการยกเลิกการเสนอขายหนวยทรัสต 

 []  
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2.8 ขอจํากัดการจัดสรร และขอจํากัดการถือและโอนหนวยทรัสตท่ีเสนอขาย 

(ก) ในการจัดสรรหนวยทรัสตใหแกผูจองซื้อ จะจัดสรรใหแกบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันไดไมเกินอัตรา
ดังตอไปน้ี 

 รอยละ 50 ของจํานวนหนวยทรัสตจําหนายไดแลวท้ังหมดของกองทรัสต และ 

 รอยละ 50 ของจํานวนหนวยทรัสตจําหนายไดแลวท้ังหมดของหนวยทรัสตแตละชนิด ในกรณีท่ีมี
การแบงชนิดของหนวยทรัสต 

(ข) ในกรณีท่ีผูไดรับการจัดสรรหนวยทรัสตเปนผูกอต้ังทรัสต ทรัสตี หรือผูจัดการกองทรัสต ใหการจัดสรร
หนวยทรัสตแกบุคคลดังกลาวเปนไปตามอัตราและหลักเกณฑท่ีกําหนดในประกาศคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยฯ วาดวยหลักเกณฑเก่ียวกับการเปนผูกอต้ังกองทรัสตและการเปนทรัสตี
ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพยฯ วาดวยหลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการในการใหความเห็นชอบผูจัดการกองทรัสต 
และมาตรฐานการปฏิบัติงานแลวแตกรณีดวย 

(ค) ในกรณีท่ีปรากฏขอเท็จจริงวาบุคคลใด กลุมบุคคลเดียวกันใด ผูจัดจําหนายหนวยทรัสต  
ผูกอต้ังทรัสต ทรัสตี ผูจัดการกองทรัสต หรือผูลงทุนตางดาว ถือหนวยทรัสตไมเปนไปตามอัตราหรือ
หลักเกณฑท่ีกําหนดไวขางตน บุคคลดังกลาวจะไมมีสิทธิในการรับประโยชนตอบแทนและการใชสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนนในสวนท่ีถือหนวยทรัสตเกินกวาอัตราท่ีกําหนด โดยกองทรัสตจะยกประโยชนตอบ
แทนสวนดังกลาวใหเปนของผูรับประโยชนรายอื่น และถือวาผูถือหนวยทรัสตท้ังปวงรับทราบและ
ยินยอมใหดําเนินการแลว 

(ง) ผูจัดจําหนายหนวยทรัสตขอสงวนสิทธิท่ีจะปฏิเสธ และ/หรือระงับการจองซื้อหนวยทรัสตท้ังหมดหรือ
บางสวนในกรณีใดกรณีหน่ึงดังตอไปนี้ 

 กรณีเอกสารหรือขอมูลท่ีผูจัดจําหนายหนวยทรัสตไดรับจากผูจองซ้ือหนวยทรัสตไมถูกตองตาม
ความเปนจริง หรือไมครบถวน 

 กรณีผูจัดจําหนายหนวยทรัสตเกิดขอสงสัยวาการซ้ือหนวยทรัสตของผูจองซื้อหนวยทรัสตไม
โปรงใส เชน อาจเปนการฟอกเงิน เปนตน 

 กรณีท่ีผูจัดจําหนายหนวยทรัสตเห็นวาอสังหาริมทรัพยท่ีกองทรัสตจะลงทุน อาจมีมูลคารวมกันแลว
ไมถึงรอยละ 75 ของมูลคาเงินท่ีกองทรัสตระดมทุนได 
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 ผูจัดจําหนายหนวยทรัสตอาจขอสงวนสิทธิท่ีจะปฏิเสธการจองซื้อหนวยทรัสตในบางกรณี ตามที่
ผูจัดการการจัดจําหนายเห็นสมควร เชน ในกรณีท่ีผูจัดจําหนายหนวยทรัสตเห็นวาเปนประโยชนตอ
กองทรัสต หรือผูถือหนวยทรัสต หรือกรณีท่ีการจองซื้อหนวยทรัสตอาจกอใหเกิดปญหาในการ
บริหารกองทรัสต หรือกอใหเกิดผลเสียหายแกกองทรัสต หรือในกรณีท่ีผูจองซื้อเปนพลเมือง
สหรัฐอเมริกา ผูท่ีมีถ่ินฐานอยูในสหรัฐอเมริกา บุคคลซ่ึงปกติมีถ่ินที่อยูในสหรัฐอเมริกา รวมถึงกอง
ทรัพยสินของบุคคลดังกลาว และบริษัท หรือหางหุนสวนซึ่งจัดใหมีข้ึนและดําเนินกิจกรรมใน
สหรัฐอเมริกา เปนตน ท้ังน้ีเพ่ือเปนการรักษาผลประโยชนของกองทรัสต ผูถือหนวยทรัสต และ
ช่ือเสียงหรือความรับผิดชอบทางกฎหมายในอนาคตของผูจัดการการจัดจําหนายเปนหลัก 

 ผูจองซื้อหนวยทรัสตท่ีมีถิ่นฐานอยูในตางประเทศ จะตองเปนผูรับภาระในเรื่องของขอกําหนด 
กฎระเบียบ และภาษีตางๆ ท่ีเก่ียวเนื่องกับการลงทุนในหนวยทรัสตของกองทรัสตเอง 

 ผูจัดจําหนายหนวยทรัสตจะถือวาผูจองซื้อหนวยทรัสต และ/หรือผูถือหนวยทรัสต และ/หรือผูลงทุน 
ไดทําการศึกษา เขาใจ และยินดีท่ีจะปฏิบัติตาม หรือผูกพันตามขอตกลงขอกําหนดสัญญา หรือ
เง่ือนไขตางๆ ท่ีกองทรัสตเขาผูกพันไวตามอํานาจท่ีมีตามกฎหมาย ทั้งท่ีไดระบุไวในแบบแสดง
รายการขอมูล และ/หรือ หนังสือช้ีชวน และ/หรือตามประกาศ คําส่ังระเบียบตางๆ ท่ีคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. สํานักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ หนวยงานที่มีอํานาจตามกฎหมาย ไดประกาศกําหนด ท้ังที่มีอยู
ในปจจุบัน และท่ีจะไดแกไขเปลี่ยนแปลงเพ่ิมเติมในภายหนา] 

2.9 วิธีการสงมอบหนวยทรัสต 

ปจจุบัน ศูนยรับฝากหลักทรัพยไดตกลงรับหนาท่ีเปนนายทะเบียนหนวยทรัสตใหกับผูเสนอขายหนวยทรัสต และ
ใหบริการรับฝากใบทรัสตท่ีจองซื้อในการเสนอขายครั้งน้ี กลาวคือ ผูจองซ้ือสามารถใชบริการของศูนยรับฝากหลักทรัพย 
เพ่ือขอใหนําหนวยทรัสตท่ีตนไดรับการจัดสรรเขาสูระบบซื้อขายแบบไรใบทรัสต (Scripless System) ไดทันที ท้ังนี้ เพ่ือให
ผูจองซ้ือสามารถขายหนวยทรัสตในตลาดหลักทรัพยฯ ไดทันทีท่ีตลาดหลักทรัพยฯ อนุญาตใหหนวยทรัสต เริ่มทําการซ้ือ
ขายไดในตลาดหลักทรัพยฯ ซ่ึงแตกตางกับกรณีท่ีผูจองซื้อประสงคจะขอรับใบทรัสต ซ่ึงผูจองซื้อจะไมสามารถขาย
หนวยทรัสตไดในตลาดหลักทรัพยฯ จนกวาจะไดรับใบทรัสต 

ในการเสนอขายหนวยทรัสตในคร้ังน้ี ผูจองซื้อสามารถเลือกใหผูเสนอขายหนวยทรัสต ดําเนินการในกรณีใดกรณี
หน่ึง ดังตอไปนี้ 

(1) ในกรณีท่ีผูจองซื้อไมประสงคจะขอรับใบทรัสต แตประสงคจะใชบริการของศูนยรับฝากหลักทรัพย (Scripless 
System) โดยผูจองซ้ือประสงคท่ีจะฝากหนวยทรัสตไวในบัญชีของบริษัทหลักทรัพยซึ่งผูจองซื้อมีบัญชีซ้ือขาย
หลักทรัพยอยู ในกรณีน้ี ผูเสนอขายหนวยทรัสต จะดําเนินการนําหนวยทรัสตท่ีไดรับจัดสรรฝากไวกับ “บริษัท 
ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด เพ่ือผูฝาก” และศูนยรับฝากหลักทรัพยจะบันทึกยอดบัญชีจํานวน
หนวยทรัสตท่ีบริษัทหลักทรัพยน้ันฝากหนวยทรัสตอยู และออกหลักฐานการฝากใหแกผูจองซ้ือภายใน 7 วัน นับ
จากวันท่ีสิ้นสุดระยะเวลาการจองซื้อ 
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 ในขณะเดียวกันบริษัทหลักทรัพยน้ันก็จะบันทึกยอดบัญชีจํานวนหนวยทรัสตท่ีผูจองซื้อฝากไว ในกรณีนี้ ผูท่ีไดรับ
การจัดสรรจะสามารถขายหนวยทรัสตท่ีไดรับการจัดสรรในตลาดหลักทรัพยฯ ไดทันทีท่ีตลาดหลักทรัพยฯ อนุญาต
ใหหนวยทรัสตของผูเสนอขายหนวยทรัสต ทําการซื้อขายไดในตลาดหลักทรัพยฯ 

 ในกรณีท่ีผูจองซื้อเลือกใหผูเสนอขายหนวยทรัสต ดําเนินการตามขอ 2.9(1) น้ี ช่ือของผูจองซ้ือจะตองตรงกับชื่อ
เจาของบัญชีซ้ือขายหลักทรัพยท่ีผูจองซื้อประสงคจะฝากหนวยทรัสตไวในบัญชีของบริษัทหลักทรัพยดังกลาว 
มิฉะนั้นแลวผูเสนอขายหนวยทรัสต ขอสงวนสิทธิในการออกใบทรัสตในนามผูจองซ้ือ ตามขอ 2.9(3) ใหแกผูจอง
ซ้ือแทน 

(2) ในกรณีท่ีผูจองซื้อไมประสงคจะขอรับใบทรัสต แตประสงคจะใชบริการของศูนยรับฝากหลักทรัพย (Scripless 
System) โดยผูจองซื้อประสงคที่จะฝากหนวยทรัสตในบัญชีของบริษัทผูออกหลักทรัพย สมาชิกเลขท่ี 600 กรณีนี้ 
ผูเสนอขายหนวยทรัสต จะดําเนินการนําหนวยทรัสตท่ีไดรับจัดสรรฝากไวกับศูนยรับฝากหลักทรัพย และศูนยรับ
ฝากหลักทรัพยจะบันทึกยอดบัญชีจํานวนหนวยทรัสตตามจํานวนที่ผูจองซื้อไดรับการจัดสรรไวในบัญชีของบริษัท
ผูออกหลักทรัพย สมาชิกเลขท่ี 600 และออกหลักฐานการฝากใหแกผูจองซื้อภายใน 7 วัน นับจากวันท่ีส้ินสุด
ระยะเวลาการจองซื้อ ในกรณีน้ี ผูที่ไดรับการจัดสรรจะสามารถขายหนวยทรัสตท่ีไดรับการจัดสรรในตลาด
หลักทรัพยฯ ได และหากผูจองซื้อตองการถอนหนวยทรัสตออกจากบัญชีของบริษัทผูออกหลักทรัพย สมาชิกเลขท่ี 
600 ผูจองซื้อสามารถติดตอไดที่ศูนยรับฝากหลักทรัพย ซึ่งจะมีคาธรรมเนียมการถอนหนวยทรัสตตามอัตราท่ีศูนย
รับฝากหลักทรัพยกําหนด ในกรณีน้ี ผูจองซื้อหนวยทรัสตจะตองกรอกขอมูลในเอกสารประกอบการจองซื้อ ไดแก 
“เอกสารเพิ่มเติมประกอบการจองซื้อหลักทรัพยเฉพาะผูท่ีประสงคนําหลักทรัพยฝากเขาบัญชีบริษัทผูออก
หลักทรัพย (Issuer Account) เทานั้น” สําหรับผูจองซ้ือท่ีเปนบุคคลธรรมดา และนิติบุคคล และเอกสาร 
“แบบสอบถามสําหรับตรวจสอบสถานะ FATCA (FATCA STATUS) เฉพาะนิติบุคคล” สําหรับผูจองซื้อนิติบุคคล
เทาน้ัน พรอมลงนามรับรองความถูกตองของขอมูล และนําสงใหผูจัดจําหนายพรอมเอกสารจองซื้ออื่น ๆ ท้ังนี้ 
หากผูจองซื้อไมประสงคจะกรอกหรือนําสงแบบสอบถามสําหรับตรวจสอบสถานะ FATCA หรือกรอกขอมูลไม
ครบถวน ผูเสนอขายหนวยทรัสต ขอสงวนสิทธิในการออกใบทรัสตในนามผูจองซ้ือตามรายละเอียดท่ีระบุไวในขอ 
2.8(3) ท้ังน้ี การถอนหลักทรัพยท่ีฝากไวในบัญชีของบริษัทผูออกหลักทรัพย สมาชิกเลขท่ี 600 จะตองใชเวลาใน
การดําเนินการ ดังน้ัน ผูจองซื้อท่ีนําฝากในบัญชีดังกลาว อาจไมสามารถถอนหลักทรัพยไดทันภายในวันที่
หลักทรัพยของผูเสนอขายหนวยทรัสต เริ่มซ้ือขายในตลาดหลักทรัพยฯ 

(3) ในกรณีที่ผูจองซ้ือประสงคจะขอรับใบทรัสตโดยใหออกใบทรัสตในนามของผูจองซื้อ ผูเสนอขายหนวยทรัสต โดย
ศูนยรับฝากหลักทรัพยจะสงมอบใบทรัสตตามจํานวนที่ไดรับการจัดสรรใหแกผูจองซื้อทางไปรษณียลงทะเบียน
ตามชื่อและท่ีอยูท่ีระบุไวในใบจองซื้อหนวยทรัสต ภายใน 15 วันทําการ นับจากวันท่ีส้ินสุดระยะเวลาการจองซื้อ 
ในกรณีน้ี ผูจองซื้อท่ีไดรับการจัดสรรจะไมสามารถขายหนวยทรัสตท่ีไดรับการจัดสรรในตลาดหลักทรัพยฯ ได 
จนกวาจะไดรับใบทรัสต ซ่ึงอาจจะไดรับภายหลังจากท่ีหนวยทรัสตของผูเสนอขายหนวยทรัสต ไดเริ่มซ้ือขายใน
ตลาดหลักทรัพยฯ  

 ท้ังนี้ หากผูจองซื้อไมระบุเลือกกรณีใดกรณีหน่ึงในใบจองซื้อ ผูเสนอขายหนวยทรัสต ขอสงวนสิทธิในการออก
ใบทรัสตในนามผูจองซื้อ ตามขอ 2.9(3) ใหแกผูจองซื้อแทน 
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3. ราคาหนวยทรัสตในตลาดรอง 

- ไมมี - 
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4. ประมาณการคาใชจายตางๆที่เกี่ยวของกับการเสนอขายในครั้งน้ี 

คาใชจายในการเสนอขายหนวยทรัสตของผูเสนอขายหนวยทรัสต (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม) 

คาธรรมเนียมคําขออนุญาตเสนอขายหนวยทรัสตท่ีออกใหม [] บาท 

คาธรรมเนียมการย่ืนแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสต [] บาท 

คาธรรมเนียมการจดทะเบียนเพ่ิมทุน [] บาท 

คาธรรมเนียมการขออนุญาตใหรับหนวยทรัสตเปนหลักทรัพยจดทะเบียน* [] บาท 

คาธรรมเนียมแรกเขาของการเปนหลักทรัพยจดทะเบียน* [] บาท 

คาธรรมเนียมการจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายหลักทรัพย โดยประมาณ  [] บาท 

คาพิมพหนังสือช้ีชวน ใบจองซื้อหนวยทรัสต และเอกสารอ่ืน ๆ โดยประมาณ [] บาท 

คาใชจายอื่นๆ** โดยประมาณ [] บาท 

รวมคาใชจายท้ังสิ้น ประมาณ  [] บาท 

หมายเหตุ :  ไมรวมคาธรรมเนียมรายป 

** คาใชจายอื่น ๆ รวมถึง คาธรรมเนียมที่ปรึกษาทางการเงิน คาที่ปรึกษากฎหมาย คาตอบแทนนายทะเบียนหุน คาโฆษณา
ประชาสัมพันธ และคาใชจายอื่นๆ ที่เกี่ยวของกับเสนอขายหลักทรัพยในครั้งน้ี เปนตน 

 

 

 


