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สวนท่ี 3 
ขอมูลเกี่ยวกับการเสนอขายหลักทรัพย 

 

1. รายละเอียดของหนวยทรัสตท่ีเสนอขาย 

1.1 ลักษณะสําคัญของหนวยทรัสตท่ีเสนอขาย 

ช่ือผูเสนอขาย : บริษัท สตราทีจิก พร็อพเพอรตี้ อินเวสทเตอรส จํากัด 

ประเภทหลักทรัพยท่ีเสนอขาย : ใบทรัสตท่ีแสดงสิทธิของผูถือในฐานะผูรับประโยชนในกองทรัสต 
(หนวยทรัสต) 

ประเภทการลงทุน : [] 

จํานวนที่ออกและเสนอขาย : จํานวน [] หนวย  

มูลคาท่ีตราไวของหนวยทรัสต : [] บาทตอหนวย 

ราคาท่ีเสนอขาย : [] - [] บาทตอหนวย 

มูลคารวมของหนวยท่ีเสนอขาย : [] - [] บาท 

จํานวนหนวยจองซื้อขั้นตํ่า : [] หนวย และเพิ่มเปนจํานวนทวีคูณของ [] หนวย 

1.2 สัดสวนการเสนอขายหนวยทรัสต 

การเสนอขายหนวยทรัสตในครั้งน้ี ท้ังหมดจํานวน [] หนวย เปนการเสนอขายตอผูลงทุนผานผูจัดการการจัด
จําหนายและรับประกันการจําหนาย โดยมีสัดสวนการเสนอขายหนวยเบ้ืองตนดังนี้ 

 เสนอขายตอผูถือหุนของเจาของทรัพยสิน ประมาณ [] หนวย 

 เสนอขายตอผูลงทุนสถาบัน ประมาณ [] หนวย 

 เสนอขายตอผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสต ประมาณ [] หนวย 

 เสนอขายตอนักลงทุนรายยอย ประมาณ [] หนวย 

ท้ังนี้ สัดสวนในการเสนอขายหนวยทรัสตขางตนเปนสัดสวนเบ้ืองตน ผูจัดการการจัดจําหนาย ขอสงวนสิทธิในการ
ใชดุลพินิจในการเปล่ียนแปลงจํานวนหนวยทรัสตท่ีเสนอขายตอผูลงทุนแตละประเภท (Claw back/ Claw forward) ตามที่
ระบุไวขางตนตามความเหมาะสมโดยพิจารณาจากปจจัยตางๆ เชนปริมาณความตองการซื้อหนวยทรัสตของผูลงทุนแตละ
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ประเภท เปนตน เพ่ือใหการเสนอขายหนวยทรัสตในคร้ังน้ีประสบความสําเร็จในการขายสูงสุด ท้ังน้ี ตราบเทาท่ีไมขัดตอ
พ.ร.บ. หลักทรัพยและกฎหมายท่ีเกี่ยวของ 

ในการพิจารณาประเภทของผูลงทุนใหยึดตามนิยามท่ีกําหนด ดังตอไปนี้ 

(1) ผูถือหุนของเจาของทรัพยสิน หมายถึง [] 

โดยผูถือหุนของเจาของทรัพยสิน สามารถจองซื้อหนวยทรัสตผานผูจัดการการจัดจําหนายและรับประกัน
การจําหนาย ตามท่ีระบุไวในขอ 2.2.1 ตามวิธีการท่ีระบุไวในขอ 2.6.1 โดยการจัดสรรใหแกผูถือหุนของ
เจาของทรัพยสินดังกลาว จะเปนไปตามวิธีการท่ีระบุไวในขอ 2.5.1 

(2) นักลงทุนสถาบัน หมายถึง นักลงทุนสถาบันท่ีมีลักษณะใดลักษณะหนึ่งดังตอไปนี้ 

(ก) ธนาคารพาณิชย 

(ข) บริษัทเงินทุน 

(ค) บริษัทหลักทรัพยเพ่ือเปนทรัพยสินของตนเอง หรือเพ่ือการบริหารกองทุนสวนบุคคลหรือเพ่ือการ
จัดการโครงการลงทุนท่ีจัดต้ังข้ึนตามกฎหมายวาดวยการประกอบธุรกิจเงินทุน ธุรกิจหลักทรัพย 
และธุรกจิเครดิตฟองซิเอร 

(ง) บริษัทเครดิตฟองซิเอร 

(จ) บริษัทประกันภัย 

(ฉ) สวนราชการและรัฐวิสาหกิจตามกฎหมายวาดวยวิธีการงบประมาณ หรือนิติบุคคลอื่นท่ีมีกฎหมาย
เฉพาะจัดต้ังขึ้น 

(ช) ธนาคารแหงประเทศไทย 

(ซ) สถาบันการเงินระหวางประเทศ 

(ฌ) กองทุนเพ่ือการฟนฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงิน 

(ญ) กองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการ 

(ฎ) กองทุนสํารองเล้ียงชีพ 

(ฏ) กองทุนรวม 

(ฐ) ผูลงทุนตางประเทศซึ่งมีลักษณะเดียวกับผูลงทุนตาม (ก) ถึง (ฏ) โดยอนุโลม 

นักลงทุนสถาบันดังกลาวจะตองจองซื้อหนวยทรัสตผานผูจัดการการจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายตามที่
ระบุไวในขอ 2.2.1 เทานั้น โดยนักลงทุนสถาบันสามารถซ้ือหนวยทรัสตไดตามวิธีการที่ระบุไวในขอ 2.6.2 และในการ
จัดสรรหนวยทรัสตใหแกนักลงทุนสถาบันจะอยูในดุลยพินิจของผูจัดการการจัดจําหนายและผูรับประกันการจําหนาย
ดังกลาว ตามวิธีการท่ีระบุไวในขอ 2.5.2 
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(3) ผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสต หมายถึง บุคคลธรรมดา และ/หรือ นิติบุคคลท่ีมิใชนัก
ลงทุนสถาบันตามคําจํากัดความท่ีระบุไวขางตน ซ่ึงรวมถึงลูกคาหรือผูท่ีคาดวาจะเปนลูกคา คูสัญญา
บริษัทคูคา ผูท่ีมีความสําคัญทางธุรกิจหรือผูมีอุปการคุณ ไมวาทางตรงหรือทางออมของผูจัดการการจัด
จําหนายหนวยทรัสต ซึ่งไดแก ลูกคาธนาคาร ลูกคาที่ทําการซื้อขายหลักทรัพย ลูกคาดานวาณิชธนกิจ ผู
แนะนําลูกคา หรือผู ท่ีคาดวาจะเปนลูกคาไมวาทางตรงหรือทางออมของผูจัดการการจัดจําหนาย
หนวยทรัสต บริษัทคูคา ผูใหคําปรึกษาทางธุรกิจ ผูท่ีใหการสนับสนุนทางธุรกิจ บริษัทใหญ บริษัทยอย 
บริษัทรวม และบริษัทท่ีเก่ียวของ ตลอดจนผูถือหุนรายใหญ ผูบริหาร และผุมีอํานาจควบคุม หรือผูที่
เกี่ยวของกับบุคคลตางๆ ขางตน ท้ังท่ีติดตอในปจจุบัน ท่ีเคยติดตอ หรือผูท่ีคาดวาจะไดติดตอของ
ผูจัดการการจัดจําหนายหนวยทรัสต  

โดยผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสต สามารถจองซ้ือหนวยทรัสตผานผูจัดการการจัด
จําหนายและรับประกันการจําหนาย ตามวิธีการที่ระบุไวในขอ 2.6.3 โดยการจัดสรรหนวยทรัสตใหแกผูมี
อุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสตดังกลาว จะอยูในดุลยพินิจของผูจัดการการจัดจําหนายและ
รับประกันการจําหนาย ตามวิธีการท่ีระบุไวในขอ 2.5.3  

(4) นักลงทุนรายยอย หมายถึง ผูลงทุนท่ีจองซ้ือหนวยทรัสต ตามที่ระบุไวในขอ 2.6.4 โดยการจัดสรร
หนวยทรัสตใหแกนักลงทุนรายยอยจะเปนไปตามวิธีการท่ีระบุไวในขอ 2.5.4 

1.3 ตลาดรองของหนวยทรัสต 

ผูเสนอขายหนวยทรัสตจะดําเนินการนําหนวยทรัสตท่ีออกและเสนอขายไดแลวท้ังหมดในครั้งนี้ ไปจดทะเบียนเปน
หลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ โดยการเสนอขายหนวยทรัสตในครั้งนี้ไดดําเนินการกอนท่ีจะไดรับทราบผลการ
พิจารณาของตลาดหลักทรัพยฯ เกี่ยวกับการนําหนวยทรัสตเขาเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ ดังนั้น จึง
ยังมีความเส่ียงท่ีหนวยทรัสตอาจจะไมไดรับอนุญาตจากตลาดหลักทรัพยฯ ใหเปนหนวยทรัสตจดทะเบียน ท้ังนี้ บริษัท สต
ราทีจิก พร็อพเพอรตี้ อินเวสทเตอรส จํากัด ในฐานะผูเสนอขายหนวยทรัสตไดดําเนินการยื่นคําขออนุญาตใหรับ
หนวยทรัสตเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ เมื่อวันท่ี [] และบริษัทหลักทรัพย บัวหลวง จํากัด (มหาชน) 
ในฐานะท่ีปรึกษาทางการเงินไดพิจารณาคุณสมบัติของหนวยทรัสตในเบ้ืองตนแลวเห็นวา หนวยทรัสตมีคุณสมบัติครบถวน
ท่ีจะสามารถเขาเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ ไดตามขอบังคับตลาดหลักทรัพยฯ เรื่อง การรับ การ
เปดเผยสารสนเทศ และการเพิกถอนหนวยทรัสตของทรัสตเพ่ือการลงทุน พ.ศ.2558 ลงวันท่ี 11 พฤษภาคม 2558 (รวมท้ัง
ท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) ยกเวนคุณสมบัติเรื่องการกระจายการถือหนวยทรัสตใหผูลงทุนรายยอย ท่ีจะตองมีผูถือหนวยทรัสต
รายยอยไมนอยกวารอยละ 20 ของจํานวนหนวยทรัสตท่ีจดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพย โดยท่ีปรึกษาทางเงินคาดวา 
ภายหลังการเสนอขายหนวยทรัสตในครั้งน้ีแลว จะทําใหหนวยทรัสต มีคุณสมบัติครบถวนตามเกณฑการกระจายการถือ
หนวยทรัสตใหผูลงทุนรายยอยท่ีกําหนดดังกลาวขางตน 

1.4 ขอมูลอ่ืนๆ 

[] 



ทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาสตราทีจิก ฮอสพิทอลลิต้ี 
Strategic Hospitality Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

 

 

สวนที่ 3 หนา 4 

 
 

2. การจอง การจัดจําหนาย และการจัดสรร 

ผูจัดการการจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายขอสงวนสิทธิในการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดวิธีการจองซ้ือและ
วิธีการจัดสรรหนวยทรัสตตามท่ีระบุไวในเอกสารฉบับน้ีตามความเหมาะสมในกรณีท่ีเกิดปญหา อุปสรรค หรือขอจํากัดใน
การดําเนินการ ท้ังนี้ เพ่ืออํานวยความสะดวกใหแกนักลงทุน และเพ่ือใหการเสนอขายหนวยทรัสตครั้งนี้ประสบความสําเร็จ 

2.1 วิธีการเสนอขายหนวยทรัสต 

การเสนอขายหนวยทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาสตราทีจิก ฮอสพิทอลลิตี้ ในครั้งนี้ จะ
เสนอขายผานผูจัดการการจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายตามที่ระบุไวในขอ  2.2.1 รวมถึงตัวแทนจําหนาย ตามที่
ระบุไวในขอ  2.2.2 

2.2 ผูจัดจําหนายหนวยทรัสต 

2.2.1 ผูจัดการการจัดจําหนายและรับประกันการจําหนาย 

บริษัทหลักทรัพย บัวหลวง จํากัด (มหาชน) 
ช้ัน 29 อาคารสีลมคอมเพล็กซ 
191 ถนนสีลม แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 
โทรศัพท 0-2231-3777 และ 0-2618-1000  
โทรสาร  0-2618-1469 
www.bualuang.co.th 

ผูเสนอขายหนวยทรัสตอาจแตงต้ังผูจัดการจําหนายและรับประกันการจําหนายเพ่ิมเติมในภายหลัง ซ่ึง
เปนนิติบุคคลท่ีไดรับอนุญาตใหประกอบธุรกิจหลักทรัพยการจําหนายหลักทรัพย เพ่ือทําหนาท่ีเปนผูจัด
จําหนายหนวยทรัสต และผูเสนอขายหนวยทรัสตจะแจงการแตงต้ังดังกลาวใหสํานักงาน ก.ล.ต. ทราบ 
หรือพรอมท้ังประกาศผานทางเว็บไซต [●] หรือทางชองทางอ่ืนใดตามความเหมาะสม 

2.2.2 ตัวแทนจําหนาย 

 [] 

ผูเสนอขายหนวยทรัสตอาจแตงต้ังตัวแทนจําหนายหนวยทรัสตเพ่ิมเติมในภายหลัง ซ่ึงเปนบุคคล
ธรรมดาหรือนิติบุคคลที่สํานักงาน ก.ล.ต. ไดใหความเห็นชอบเพ่ือทําหนาท่ีเปนตัวแทนจําหนาย
หนวยทรัสต และผูเสนอขายหนวยทรัสตจะแจงการแตงตั้งดังกลาวใหสํานักงาน ก.ล.ต. ทราบ หรือพรอม
ท้ังประกาศผานทางเว็บไซต [●] หรือทางชองทางอื่นใดตามความเหมาะสม 
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2.3 คาตอบแทนการจัดจําหนายหนวยทรัสต 

ผูจัดจําหนายหนวยทรัสต จะไดรับคาตอบแทนการจัดจําหนาย (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม) ตามจํานวนและวิธีการที่
ตกลงไวในสัญญาท่ีเก่ียวของ ไมเกินรอยละ 3 ของมูลคาหนวยทรัสตท่ีเสนอขาย 

2.4 วิธีการขอรับหนังสือชี้ชวนและใบจองซื้อหนวยทรัสต 

2.4.1 สําหรับผูถือหุนของเจาของทรัพยสิน 

สามารถติดตอขอรับหนังสือช้ีชวนและใบจองซื้อหนวยทรัสตไดท่ีสํานักงานของผูจัดการการจัดจําหนาย
และรับประกันการจําหนาย ตามท่ีระบุไวในขอ 2.2.1 ต้ังแตวันท่ี [] - [] (ในเวลาทําการ) 

2.4.2 สําหรับนักลงทุนสถาบัน 

สามารถติดตอขอรับหนังสือช้ีชวนและใบจองซื้อหนวยทรัสตไดท่ีสํานักงานของผูจัดการการจัดจําหนาย
และรับประกันการจําหนาย ตามท่ีระบุไวในขอ 2.2.1 ต้ังแตวันท่ี [] - [] (ในเวลาทําการ) 

2.4.3 สําหรับผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสต 

สามารถติดตอขอรับหนังสือชี้ชวนและใบจองซื้อหนวยทรัสตไดท่ีสํานักงานและสาขาของผูจัดการการจัด
จําหนายและรับประกันการจําหนาย ตามท่ีระบุไวในขอ 2.2.1 ต้ังแตวันท่ี [] - [] (ในเวลาทําการ) 

2.4.4 สําหรับนักลงทุนรายยอย 

สามารถติดตอขอรับหนังสือช้ีชวนและใบจองซ้ือหนวยทรัสตไดท่ีสํานักงานและสาขาของตัวแทนจําหนาย 
ตามท่ีระบุไวในขอ 2.2.2 ต้ังแตวันท่ี [] - [] (ในเวลาทําการ) 

ท้ังนี้ ผูลงทุนสามารถดาวนโหลด (Download) หนังสือชี้ชวนซึ่งมีขอมูลไมแตกตางจากหนังสือช้ีชวนท่ีย่ืน
ตอสํานักงาน ก.ล.ต. จาก website ของสํานักงาน ก.ล.ต .ท่ี www.sec.or.th 

2.5 วิธีการจัดสรรหนวยทรัสตท่ีเสนอขาย 

การจัดสรรหนวยทรัสตท่ีเสนอขายในครั้งน้ีแบงออกเปน 4 สวนกลาวคือ จัดสรรใหแก (1) ผูถือหุนของเจาของ
ทรัพยสิน (2) นักลงทุนสถาบัน (3) ผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสต และ (4) นักลงทุนรายยอย 

นอกจากน้ี การจัดสรรหนวยทรัสต โดยผูจัดจําหนายหนวยทรัสต จะอยูภายใตเกณฑดังนี้ 

(1) ผูจัดจําหนายหนวยทรัสตจะไมจัดสรรหนวยทรัสตท่ีเสนอขายใหแกตนเอง ผูจัดจําหนายหนวยทรัสตที่
รวมจัดจําหนาย กรรมการ ผูบริหาร ผูถือหุนรายใหญ ผูมีอํานาจควบคุม บริษัทใหญและบริษัทยอยของ
ตนเอง หรือของผูจัดจําหนายหนวยทรัสตท่ีรวมจัดจําหนายและผูท่ีเกี่ยวของ รวมถึงกองทุนรวมท่ีมี
ลักษณะท่ีผูจัดจําหนายถูกหามมิใหจัดสรรหนวยทรัสตให ตลอดจนบุคคลท่ีผูจัดการการจัดจําหนาย
หนวยทรัสต ถูกหามมิใหจัดสรรหนวยทรัสตให เวนแตเปนการจัดสรรหนวยทรัสตท่ีเหลือจากการจองซื้อ
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ของผูจองซ้ือท้ังหมด ท้ังนี้ เปนไปตามรายละเอียดท่ีกําหนดไวในประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนท่ี 
ทธ.27/2559 เรื่อง หลักเกณฑ เง่ือนไข และวิธีการในการจัดจําหนายหลักทรัพย ฉบับลงวันท่ี 8 
กรกฎาคม 2559 (รวมถึงท่ีมีการแกไขเพิ่มเติม) และที่ ทจ. 40/2557 เรื่อง การจําหนายหลักทรัพยท่ีออก
ใหมประเภทหุน และใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนของบริษัทท่ีออกตราสารทุน ฉบับลงวันท่ี 7 
พฤศจิกายน 2557 (รวมถึงท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) 

(2) ผูจัดการการจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายขอสงวนสิทธิท่ีจะใชดุลยพินิจเปลี่ยนแปลงจํานวน
หนวยทรัสตท่ีจัดสรรใหแกผูลงทุนในแตละประเภท โดยอาจพิจารณาเพ่ิมหรือลดสัดสวนการเสนอขาย
หนวยทรัสต (Clawback/Claw forward) แลวแตกรณี โดยพิจารณาจากปจจัยตางๆ เชนปริมาณความ
ตองการซื้อหนวยทรัสตของผูลงทุนแตละประเภท เปนตน เพ่ือใหการเสนอขายหนวยทรัสตในครั้งนี้
ประสบความสําเร็จในการขายสูงสุด ท้ังนี้  เพ่ือใหการเสนอขายหนวยทรัสตครั้งนี้ประสบความสําเร็จ
สูงสุด 

(3) ภายหลังจากการปดรับจองซื้อหนวยทรัสตสําหรับผูจองซื้อในแตละประเภท ผูจัดการการจัดจําหนายและ
รับประกันการจําหนายอาจพิจารณาเปดรับจองซื้อหนวยทรัสตเพ่ิมเติมสําหรับผูจองซื้อประเภทใด
ประเภทหนึ่ง หรือเปล่ียนแปลงจํานวนหนวยทรัสตท่ีจัดสรรใหแกผูลงทุนประเภทใดประเภทหนึ่ง เชน 
หากพบวามีหนวยทรัสตเหลือจากการจัดสรรในสวนของผูลงทุนประเภทสถาบัน แตมีผูสนใจจองซื้อ
หนวยทรัสตเกินกวาจํานวนท่ีจะจัดสรรสําหรับสวนของนักลงทุนรายยอยในสวนของผูจัดการการจัด
จําหนายและรับประกันการจําหนาย เปนตน ท้ังนี้ การดําเนินการดังกลาวจะอยูภายใตดุลยพินิจของ
ผูจัดการการจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายแตเพียงผูเดียว โดยปฏิบัติตามกฎเกณฑท่ีเก่ียวของ 
และจะมีการแจงขาวใหผูลงทุนท่ีเก่ียวของไดทราบโดยทั่วกัน ทางสื่อตางๆ ท่ีเหมาะสมตอไป 

(4) การจัดสรรหนวยทรัสตในครั้งนี้ เปนการปฏิบัติเพ่ือใหสอดคลองกับคุณสมบัติท่ีกําหนดตามขอ  
5 (3) เรื่อง เรื่องการกระจายการถือหนวยทรัสตใหผูลงทุนรายยอย ภายใตขอบังคับตลาดหลักทรัพยฯ 
เรื่อง การรับ การเปดเผยสารสนเทศ และการเพิกถอนหนวยทรัสตของทรัสต พ.ศ.2558 ลงวันท่ี 11 
พฤษภาคม 2558 (รวมท้ังท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) 

(5) ผูจัดจําหนายหนวยทรัสตขอสงวนสิทธ์ิในการปดรับจองซื้อหนวยทรัสตกอนครบกํานหนดระยะเวลาการ
จองซื้อกรณีหากยอดจองซื้อหนวยทรัสตครบตามกําหนดแลว 

2.5.1 วิธีการจัดสรรหนวยทรัสตใหแกผูถือหุนของเจาของทรัพยสิน 

การจัดสรรหนวยทรัสตใหแกผูถือหุนของเจาของทรัพยสิน ใหอยูในดุลยพินิจของผูจัดการการจัดจําหนาย
และรับประกันการจําหนายท่ีระบุไวในขอ 2.2.1 ท้ังนี้ จํานวนหนวยทรัสตท่ีจัดสรรใหแกผูถือหุนของ
เจาของทรัพยสิน จะมีจํานวนขั้นตํ่า [] หนวย และเพ่ิมเปนจํานวนทวีคูณของ [] หนวย 

หากยอดจองซื้อหนวยทรัสตของผูถือหุนของเจาของทรัพยสินครบตามจํานวนที่กําหนดแลว ผูจัดการการ
จัดจําหนายและรับประกันการจําหนายขอสงวนสิทธิในการปดรับจองซื้อหนวยทรัสตกอนครบกําหนด
ระยะเวลาการจองซื้อ 
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2.5.2 วิธีการจัดสรรหนวยทรัสตใหแกนักลงทุนสถาบัน 

การจัดสรรหนวยทรัสตใหแกนักลงทุนสถาบัน ใหอยูในดุลยพินิจของผูจัดการการจัดจําหนายและ
รับประกันการจําหนายท่ีระบุไวในขอ 2.2.1 โดยจะจัดสรรใหแกบุคคลใด และ/หรือในจํานวนมากนอย
เทาใดก็ได หรือจะปฏิเสธการจัดสรรหนวยทรัสตใหแกบุคคลใดก็ได ท้ังน้ี จํานวนหนวยทรัสตท่ีจัดสรร
ใหแกนักลงทุนสถาบันรายใดจะมีจํานวนข้ันตํ่า [] หนวย และเพ่ิมเปนจํานวนทวีคูณของ [] หนวย 

หากยอดจองซื้อหนวยทรัสตของนักลงทุนสถาบันครบตามจํานวนท่ีกําหนดแลว ผูจัดการการจัดจําหนาย
และรับประกันการจําหนายขอสงวนสิทธิในการปดรับจองซื้อหนวยทรัสตกอนครบกําหนดระยะเวลาการ
จองซื้อ 

2.5.3 วิธีการจัดสรรหนวยทรัสตใหแกผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสต 

การจัดสรรหนวยทรัสตใหแกผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสต ใหอยูในดุลยพินิจของผูจัดการ
การจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายท่ีระบุไวในขอ 2.2.1 โดยจะจัดสรรใหแกบุคคลใด และ/หรือใน
จํานวนมากนอยเทาใดก็ได หรือจะปฏิเสธการจัดสรรหนวยทรัสตใหแกบุคคลใดก็ได ท้ังนี้ จํานวน
หนวยทรัสตท่ีจัดสรรใหแกผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสตรายใดจะมีจํานวนขั้นตํ่า [] 
หนวย และเพ่ิมเปนจํานวนทวีคูณของ [] หนวย 

หากยอดจองซ้ือหนวยทรัสตของผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสตครบตามจํานวนท่ีกําหนด
แลว ผูจัดการการจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายขอสงวนสิทธิในการปดรับจองซื้อหนวยทรัสต
กอนครบกําหนดระยะเวลาการจองซื้อ 

2.5.4 วิธีการจัดสรรหนวยทรัสตใหแกนักลงทุนรายยอย 

การจัดสรรหนวยทรัสตใหแกนักลงทุนรายยอย [] 

ผูจองซ้ือประเภทนักลงทุนรายยอย จะตองจองซ้ือหนวยทรัสตผานสํานักงานใหญหรือสาขาของตัวแทน
จําหนายหนวยทรัสต ตามวิธีการท่ีระบุไวในขอ 2. 

5.4 ท้ังนี้ จํานวนหนวยทรัสตท่ีจะจัดสรรใหแกผูจองซื้อประเภทนักลงทุนรายยอยรายใดจะมีจํานวนข้ันต่ํา 
[] หนวย และเพ่ิมเปนจํานวนทวีคูณของ [] หนวย 
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2.6 วันและวิธีการจอง และการชําระเงินคาจองซื้อหนวยทรัสต 

2.6.1 สําหรับผูถือหุนของเจาของทรัพยสิน 

 [] 

2.6.2 สําหรับนักลงทุนสถาบัน 

[] 

2.6.3 สําหรับผูมีอุปการคุณของผูจัดจําหนายหนวยทรัสต 

[] 

2.6.4 สําหรับนักลงทุนรายยอย 

[]  

2.7 วิธีการคืนเงินคาจองซ้ือหนวยทรัสต 

2.7.1 กรณีท่ีราคาเสนอขายสุดทายตํ่ากวาราคาเสนอขายเบื้องตนสูงสุด 

 []  

2.7.2 กรณีท่ีผูจองซื้อไมไดรับการจัดสรรหนวยทรัสต 

[] 

2.7.3 กรณีท่ีผูจองซื้อไดรับการจัดสรรหนวยทรัสตไมครบตามจํานวนหนวยทรัสตท่ีจองซื้อ 

 []  

2.7.4 กรณีท่ีผูจองซื้อหนวยทรัสตไมไดรับการจัดสรรหนวยทรัสตเน่ืองจากการไมสามารถเรียกเก็บ
เงินคาจองซื้อหนวยทรัสตหรือเนื่องจากการปฏิบัติผิดเง่ือนไขการจองซื้อ 

 []  

2.7.5 กรณีท่ีมีการยกเลิกการเสนอขายหนวยทรัสต 

 []  
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2.8 ขอจํากัดการจัดสรร และขอจํากัดการถือและโอนหนวยทรัสตท่ีเสนอขาย 

(ก) ในการจัดสรรหนวยทรัสตใหแกผูจองซื้อ จะจัดสรรใหแกบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันไดไมเกินอัตรา
ดังตอไปน้ี 

 รอยละ 50 ของจํานวนหนวยทรัสตจําหนายไดแลวท้ังหมดของกองทรัสต และ 

 รอยละ 50 ของจํานวนหนวยทรัสตจําหนายไดแลวท้ังหมดของหนวยทรัสตแตละชนิด ในกรณีท่ีมี
การแบงชนิดของหนวยทรัสต 

(ข) ในกรณีท่ีผูไดรับการจัดสรรหนวยทรัสตเปนผูกอต้ังทรัสต ทรัสตี หรือผูจัดการกองทรัสต ใหการจัดสรร
หนวยทรัสตแกบุคคลดังกลาวเปนไปตามอัตราและหลักเกณฑท่ีกําหนดในประกาศคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยฯ วาดวยหลักเกณฑเก่ียวกับการเปนผูกอต้ังกองทรัสตและการเปนทรัสตี
ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพยฯ วาดวยหลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการในการใหความเห็นชอบผูจัดการกองทรัสต 
และมาตรฐานการปฏิบัติงานแลวแตกรณีดวย 

(ค) ในกรณีท่ีปรากฏขอเท็จจริงวาบุคคลใด กลุมบุคคลเดียวกันใด ผูจัดจําหนายหนวยทรัสต  
ผูกอต้ังทรัสต ทรัสตี ผูจัดการกองทรัสต หรือผูลงทุนตางดาว ถือหนวยทรัสตไมเปนไปตามอัตราหรือ
หลักเกณฑท่ีกําหนดไวขางตน บุคคลดังกลาวจะไมมีสิทธิในการรับประโยชนตอบแทนและการใชสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนนในสวนท่ีถือหนวยทรัสตเกินกวาอัตราท่ีกําหนด โดยกองทรัสตจะยกประโยชนตอบ
แทนสวนดังกลาวใหเปนของผูรับประโยชนรายอื่น และถือวาผูถือหนวยทรัสตท้ังปวงรับทราบและ
ยินยอมใหดําเนินการแลว 

(ง) ผูจัดจําหนายหนวยทรัสตขอสงวนสิทธิท่ีจะปฏิเสธ และ/หรือระงับการจองซื้อหนวยทรัสตท้ังหมดหรือ
บางสวนในกรณีใดกรณีหน่ึงดังตอไปนี้ 

 กรณีเอกสารหรือขอมูลท่ีผูจัดจําหนายหนวยทรัสตไดรับจากผูจองซ้ือหนวยทรัสตไมถูกตองตาม
ความเปนจริง หรือไมครบถวน 

 กรณีผูจัดจําหนายหนวยทรัสตเกิดขอสงสัยวาการซ้ือหนวยทรัสตของผูจองซื้อหนวยทรัสตไม
โปรงใส เชน อาจเปนการฟอกเงิน เปนตน 

 กรณีท่ีผูจัดจําหนายหนวยทรัสตเห็นวาอสังหาริมทรัพยท่ีกองทรัสตจะลงทุน อาจมีมูลคารวมกันแลว
ไมถึงรอยละ 75 ของมูลคาเงินท่ีกองทรัสตระดมทุนได 
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 ผูจัดจําหนายหนวยทรัสตอาจขอสงวนสิทธิท่ีจะปฏิเสธการจองซื้อหนวยทรัสตในบางกรณี ตามที่
ผูจัดการการจัดจําหนายเห็นสมควร เชน ในกรณีท่ีผูจัดจําหนายหนวยทรัสตเห็นวาเปนประโยชนตอ
กองทรัสต หรือผูถือหนวยทรัสต หรือกรณีท่ีการจองซื้อหนวยทรัสตอาจกอใหเกิดปญหาในการ
บริหารกองทรัสต หรือกอใหเกิดผลเสียหายแกกองทรัสต หรือในกรณีท่ีผูจองซื้อเปนพลเมือง
สหรัฐอเมริกา ผูท่ีมีถ่ินฐานอยูในสหรัฐอเมริกา บุคคลซ่ึงปกติมีถ่ินที่อยูในสหรัฐอเมริกา รวมถึงกอง
ทรัพยสินของบุคคลดังกลาว และบริษัท หรือหางหุนสวนซึ่งจัดใหมีข้ึนและดําเนินกิจกรรมใน
สหรัฐอเมริกา เปนตน ท้ังน้ีเพ่ือเปนการรักษาผลประโยชนของกองทรัสต ผูถือหนวยทรัสต และ
ช่ือเสียงหรือความรับผิดชอบทางกฎหมายในอนาคตของผูจัดการการจัดจําหนายเปนหลัก 

 ผูจองซื้อหนวยทรัสตท่ีมีถิ่นฐานอยูในตางประเทศ จะตองเปนผูรับภาระในเรื่องของขอกําหนด 
กฎระเบียบ และภาษีตางๆ ท่ีเก่ียวเนื่องกับการลงทุนในหนวยทรัสตของกองทรัสตเอง 

 ผูจัดจําหนายหนวยทรัสตจะถือวาผูจองซื้อหนวยทรัสต และ/หรือผูถือหนวยทรัสต และ/หรือผูลงทุน 
ไดทําการศึกษา เขาใจ และยินดีท่ีจะปฏิบัติตาม หรือผูกพันตามขอตกลงขอกําหนดสัญญา หรือ
เง่ือนไขตางๆ ท่ีกองทรัสตเขาผูกพันไวตามอํานาจท่ีมีตามกฎหมาย ทั้งท่ีไดระบุไวในแบบแสดง
รายการขอมูล และ/หรือ หนังสือช้ีชวน และ/หรือตามประกาศ คําส่ังระเบียบตางๆ ท่ีคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. สํานักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ หนวยงานที่มีอํานาจตามกฎหมาย ไดประกาศกําหนด ท้ังที่มีอยู
ในปจจุบัน และท่ีจะไดแกไขเปลี่ยนแปลงเพ่ิมเติมในภายหนา] 

2.9 วิธีการสงมอบหนวยทรัสต 

ปจจุบัน ศูนยรับฝากหลักทรัพยไดตกลงรับหนาท่ีเปนนายทะเบียนหนวยทรัสตใหกับผูเสนอขายหนวยทรัสต และ
ใหบริการรับฝากใบทรัสตท่ีจองซื้อในการเสนอขายครั้งน้ี กลาวคือ ผูจองซ้ือสามารถใชบริการของศูนยรับฝากหลักทรัพย 
เพ่ือขอใหนําหนวยทรัสตท่ีตนไดรับการจัดสรรเขาสูระบบซื้อขายแบบไรใบทรัสต (Scripless System) ไดทันที ท้ังนี้ เพ่ือให
ผูจองซ้ือสามารถขายหนวยทรัสตในตลาดหลักทรัพยฯ ไดทันทีท่ีตลาดหลักทรัพยฯ อนุญาตใหหนวยทรัสต เริ่มทําการซ้ือ
ขายไดในตลาดหลักทรัพยฯ ซ่ึงแตกตางกับกรณีท่ีผูจองซื้อประสงคจะขอรับใบทรัสต ซ่ึงผูจองซื้อจะไมสามารถขาย
หนวยทรัสตไดในตลาดหลักทรัพยฯ จนกวาจะไดรับใบทรัสต 

ในการเสนอขายหนวยทรัสตในคร้ังน้ี ผูจองซื้อสามารถเลือกใหผูเสนอขายหนวยทรัสต ดําเนินการในกรณีใดกรณี
หน่ึง ดังตอไปนี้ 

(1) ในกรณีท่ีผูจองซื้อไมประสงคจะขอรับใบทรัสต แตประสงคจะใชบริการของศูนยรับฝากหลักทรัพย (Scripless 
System) โดยผูจองซ้ือประสงคท่ีจะฝากหนวยทรัสตไวในบัญชีของบริษัทหลักทรัพยซึ่งผูจองซื้อมีบัญชีซ้ือขาย
หลักทรัพยอยู ในกรณีน้ี ผูเสนอขายหนวยทรัสต จะดําเนินการนําหนวยทรัสตท่ีไดรับจัดสรรฝากไวกับ “บริษัท 
ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด เพ่ือผูฝาก” และศูนยรับฝากหลักทรัพยจะบันทึกยอดบัญชีจํานวน
หนวยทรัสตท่ีบริษัทหลักทรัพยน้ันฝากหนวยทรัสตอยู และออกหลักฐานการฝากใหแกผูจองซ้ือภายใน 7 วัน นับ
จากวันท่ีสิ้นสุดระยะเวลาการจองซื้อ 
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 ในขณะเดียวกันบริษัทหลักทรัพยน้ันก็จะบันทึกยอดบัญชีจํานวนหนวยทรัสตท่ีผูจองซื้อฝากไว ในกรณีนี้ ผูท่ีไดรับ
การจัดสรรจะสามารถขายหนวยทรัสตท่ีไดรับการจัดสรรในตลาดหลักทรัพยฯ ไดทันทีท่ีตลาดหลักทรัพยฯ อนุญาต
ใหหนวยทรัสตของผูเสนอขายหนวยทรัสต ทําการซื้อขายไดในตลาดหลักทรัพยฯ 

 ในกรณีท่ีผูจองซื้อเลือกใหผูเสนอขายหนวยทรัสต ดําเนินการตามขอ 2.9(1) น้ี ช่ือของผูจองซ้ือจะตองตรงกับชื่อ
เจาของบัญชีซ้ือขายหลักทรัพยท่ีผูจองซื้อประสงคจะฝากหนวยทรัสตไวในบัญชีของบริษัทหลักทรัพยดังกลาว 
มิฉะนั้นแลวผูเสนอขายหนวยทรัสต ขอสงวนสิทธิในการออกใบทรัสตในนามผูจองซ้ือ ตามขอ 2.9(3) ใหแกผูจอง
ซ้ือแทน 

(2) ในกรณีท่ีผูจองซื้อไมประสงคจะขอรับใบทรัสต แตประสงคจะใชบริการของศูนยรับฝากหลักทรัพย (Scripless 
System) โดยผูจองซื้อประสงคที่จะฝากหนวยทรัสตในบัญชีของบริษัทผูออกหลักทรัพย สมาชิกเลขท่ี 600 กรณีนี้ 
ผูเสนอขายหนวยทรัสต จะดําเนินการนําหนวยทรัสตท่ีไดรับจัดสรรฝากไวกับศูนยรับฝากหลักทรัพย และศูนยรับ
ฝากหลักทรัพยจะบันทึกยอดบัญชีจํานวนหนวยทรัสตตามจํานวนที่ผูจองซื้อไดรับการจัดสรรไวในบัญชีของบริษัท
ผูออกหลักทรัพย สมาชิกเลขท่ี 600 และออกหลักฐานการฝากใหแกผูจองซื้อภายใน 7 วัน นับจากวันท่ีส้ินสุด
ระยะเวลาการจองซื้อ ในกรณีน้ี ผูที่ไดรับการจัดสรรจะสามารถขายหนวยทรัสตท่ีไดรับการจัดสรรในตลาด
หลักทรัพยฯ ได และหากผูจองซื้อตองการถอนหนวยทรัสตออกจากบัญชีของบริษัทผูออกหลักทรัพย สมาชิกเลขท่ี 
600 ผูจองซื้อสามารถติดตอไดที่ศูนยรับฝากหลักทรัพย ซึ่งจะมีคาธรรมเนียมการถอนหนวยทรัสตตามอัตราท่ีศูนย
รับฝากหลักทรัพยกําหนด ในกรณีน้ี ผูจองซื้อหนวยทรัสตจะตองกรอกขอมูลในเอกสารประกอบการจองซื้อ ไดแก 
“เอกสารเพิ่มเติมประกอบการจองซื้อหลักทรัพยเฉพาะผูท่ีประสงคนําหลักทรัพยฝากเขาบัญชีบริษัทผูออก
หลักทรัพย (Issuer Account) เทานั้น” สําหรับผูจองซ้ือท่ีเปนบุคคลธรรมดา และนิติบุคคล และเอกสาร 
“แบบสอบถามสําหรับตรวจสอบสถานะ FATCA (FATCA STATUS) เฉพาะนิติบุคคล” สําหรับผูจองซื้อนิติบุคคล
เทาน้ัน พรอมลงนามรับรองความถูกตองของขอมูล และนําสงใหผูจัดจําหนายพรอมเอกสารจองซื้ออื่น ๆ ท้ังนี้ 
หากผูจองซื้อไมประสงคจะกรอกหรือนําสงแบบสอบถามสําหรับตรวจสอบสถานะ FATCA หรือกรอกขอมูลไม
ครบถวน ผูเสนอขายหนวยทรัสต ขอสงวนสิทธิในการออกใบทรัสตในนามผูจองซ้ือตามรายละเอียดท่ีระบุไวในขอ 
2.8(3) ท้ังน้ี การถอนหลักทรัพยท่ีฝากไวในบัญชีของบริษัทผูออกหลักทรัพย สมาชิกเลขท่ี 600 จะตองใชเวลาใน
การดําเนินการ ดังน้ัน ผูจองซื้อท่ีนําฝากในบัญชีดังกลาว อาจไมสามารถถอนหลักทรัพยไดทันภายในวันที่
หลักทรัพยของผูเสนอขายหนวยทรัสต เริ่มซ้ือขายในตลาดหลักทรัพยฯ 

(3) ในกรณีที่ผูจองซ้ือประสงคจะขอรับใบทรัสตโดยใหออกใบทรัสตในนามของผูจองซื้อ ผูเสนอขายหนวยทรัสต โดย
ศูนยรับฝากหลักทรัพยจะสงมอบใบทรัสตตามจํานวนที่ไดรับการจัดสรรใหแกผูจองซื้อทางไปรษณียลงทะเบียน
ตามชื่อและท่ีอยูท่ีระบุไวในใบจองซื้อหนวยทรัสต ภายใน 15 วันทําการ นับจากวันท่ีส้ินสุดระยะเวลาการจองซื้อ 
ในกรณีน้ี ผูจองซื้อท่ีไดรับการจัดสรรจะไมสามารถขายหนวยทรัสตท่ีไดรับการจัดสรรในตลาดหลักทรัพยฯ ได 
จนกวาจะไดรับใบทรัสต ซ่ึงอาจจะไดรับภายหลังจากท่ีหนวยทรัสตของผูเสนอขายหนวยทรัสต ไดเริ่มซ้ือขายใน
ตลาดหลักทรัพยฯ  

 ท้ังนี้ หากผูจองซื้อไมระบุเลือกกรณีใดกรณีหน่ึงในใบจองซื้อ ผูเสนอขายหนวยทรัสต ขอสงวนสิทธิในการออก
ใบทรัสตในนามผูจองซื้อ ตามขอ 2.9(3) ใหแกผูจองซื้อแทน 
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3. ราคาหนวยทรัสตในตลาดรอง 

- ไมมี - 
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4. ประมาณการคาใชจายตางๆที่เกี่ยวของกับการเสนอขายในครั้งน้ี 

คาใชจายในการเสนอขายหนวยทรัสตของผูเสนอขายหนวยทรัสต (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม) 

คาธรรมเนียมคําขออนุญาตเสนอขายหนวยทรัสตท่ีออกใหม [] บาท 

คาธรรมเนียมการย่ืนแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสต [] บาท 

คาธรรมเนียมการจดทะเบียนเพ่ิมทุน [] บาท 

คาธรรมเนียมการขออนุญาตใหรับหนวยทรัสตเปนหลักทรัพยจดทะเบียน* [] บาท 

คาธรรมเนียมแรกเขาของการเปนหลักทรัพยจดทะเบียน* [] บาท 

คาธรรมเนียมการจัดจําหนายและรับประกันการจําหนายหลักทรัพย โดยประมาณ  [] บาท 

คาพิมพหนังสือช้ีชวน ใบจองซื้อหนวยทรัสต และเอกสารอ่ืน ๆ โดยประมาณ [] บาท 

คาใชจายอื่นๆ** โดยประมาณ [] บาท 

รวมคาใชจายท้ังสิ้น ประมาณ  [] บาท 

หมายเหตุ :  ไมรวมคาธรรมเนียมรายป 

** คาใชจายอื่น ๆ รวมถึง คาธรรมเนียมที่ปรึกษาทางการเงิน คาที่ปรึกษากฎหมาย คาตอบแทนนายทะเบียนหุน คาโฆษณา
ประชาสัมพันธ และคาใชจายอื่นๆ ที่เกี่ยวของกับเสนอขายหลักทรัพยในครั้งน้ี เปนตน 

 

 

 


