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แบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสต 
 

บริษัท สตราทีจิก พร็อพเพอรต้ี อินเวสทเตอรส จํากัด 
(Strategic Property Investors Company Limited) 

 

เสนอขายหนวยทรัสตของ 
ทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาสตราทีจิก ฮอสพิทอลลิต้ี 

Strategic Hospitality Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (SHRREIT)  
กองทรัสตไมกําหนดอายุ และไมรับไถถอนหนวยทรัสต 

 

ระดมทุนโดยการ 1) เสนอขายหนวยทรัสต มูลคารวมกันท้ังส้ินไมเกิน 10,532,600,000 บาท 
2) กูยืมเงินจากสถาบันการเงินสําหรับเขาลงทุนในทรัพยสินโครงการฯ ท่ีลงทุนครั้งแรก มูลคาท้ังส้ินไมเกิน 2,800,000,000 บาท  

(หรือเทียบเทากับ 80 ลานดอลลารสหรัฐ) 
โดยกองทรัสตจะเขาลงทุนในทรัพยสิน ในมูลคาท้ังส้ินไมเกิน 12,408,200,000 บาท 

(หรือเทียบเทากับ 354.52 ลานดอลลารสหรัฐ) 
หนวยทรัสตท่ีจะเสนอขายจํานวนทั้งส้ินไมเกิน 1,053,260,000 หนวย 

ราคาเสนอขาย [●] บาทตอหนวย และมูลคาท่ีตราไวของหนวยทรัสตเทากับ 10 บาท 
 

โดยมีวัตถุประสงคของการระดมเงินในครั้งนี้ของกองทรัสต  
เพ่ือนําเงินท่ีไดจากการระดมทุนดังกลาวไปลงทุนในหุนของบริษัทโฮลดิ้งบีวีไอซึ่งจะลงทุนผานบริษัทลงทุนตางประเทศใน
กรรมสิทธิ์ และ/หรือ สิทธิการเชาของทรัพยสินท่ีเขาลงทุนครั้งแรก ประกอบดวยโรงแรมทั้งหมด 9 แหง ไดแก (1) โรงแรม 

Pullman Jakarta Central Park (2) โรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort (3) โรงแรม Raffles Le Royal Phnom Penh 
(4) โรงแรม Raffles Grand Hotel Siem Reap (5) โรงแรม Victoria Hoi An Beach Resort & Spa (6) โรงแรม Victoria Sapa 

Resort & Spa (7) โรงแรม Victoria Can Tho Resort & Spa (8) โรงแรม Capri by Fraser, Ho Chi Minh City และ (9) โรงแรม 
IBIS Saigon South   

 

ผูเสนอขายหนวยทรัสต ผูกอต้ังทรัสต และผูจัดการกองทรัสต : บริษัท สตราทีจิก พร็อพเพอรต้ี อินเวสทเตอรส จํากัด 
ทรัสตี : บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน กรุงไทย จํากัด (มหาชน)   
ท่ีปรึกษาทางการเงิน : บริษัทหลักทรัพย บัวหลวง จํากัด (มหาชน) 

ผูจัดการการจัดจําหนายหนวยทรัสต : บริษัทหลักทรัพย บัวหลวง จํากัด (มหาชน) 
วันท่ียื่นแบบแสดงรายการขอมูลและหนังสือชี้ชวน : 12 กันยายน 2559  
วันท่ีแบบแสดงรายการขอมูลและหนังสือชี้ชวนมีผลใชบังคับ : [●] 

ชวงเวลาการเสนอขายหนวยทรัสต  
[●] 

 

 

 

 

 

 

กอนตัดสินใจลงทุน ผูลงทุนตองใชวิจารณญาณในการพิจารณาขอมูลรายละเอียดเก่ียวกับกองทรัสต รวมทั้งความเหมาะสมในการลงทุนและความเส่ียงที่เก่ียวของเปน
อยางดี การมีผลใชบังคับของแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสตนี้ มิไดเปนการแสดงวา คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย คณะกรรมการกํากับ
ตลาดทุน หรือสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยแนะนําใหลงทุนในหนวยทรัสตที่เสนอขาย หรือมิไดประกันราคาหรือผลตอบแทนของหนวยทรัสตที่เสนอ
ขาย หรือรับรองความถูกตองของขอมูลในแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสตแตอยางใด ทั้งนี้ การรับรองความถูกตองครบถวนของขอมูลในแบบแสดงรายการขอมูล
การเสนอขายหนวยทรัสตนี้เปนความรับผิดชอบของผูเสนอขายหนวยทรัสต  

หากแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสตมีขอความหรือรายการเปนเท็จ หรือขาดขอความที่ควรแจงในสาระสําคัญ ผูถือหนวยทรัสตที่ไดซื้อหนวยทรัสตไม
เกิน 1 ปนับแตวันที่แบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสตนั้นมีผลใชบังคับ มีสิทธิเรียกรองคาเสียหายจากบริษัทผูเสนอขายหนวยทรัสตไดตามมาตรา 82 แหง
พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 ทั้งนี้ ภายใน 1 ปนับแตวันที่ไดรูหรือควรไดรูวาแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสตเปนเท็จหรือขาด
ขอความที่ควรตองแจงในสาระสําคัญ แตไมเกิน 2 ปนับแตวันที่แบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสตมีผลใชบังคับ 

เอกสารฉบับนี้ไมใชหนังสือช้ีชวนสําหรับการเสนอขายหนวยทรัสต แตจัดทําขึ้นเพื่อเผยแพรขอมูลเก่ียวกับหนวยทรัสตกอนการเสนอขาย เพื่อใหผูลงทุนมีระยะเวลา
พอสมควรในการศึกษาขอมูลกอนตัดสินใจลงทุน โดยขอมูลที่ปรากฏในเอกสารฉบับนี้ไมแตกตางไปจากขอมูลที่ปรากฏในรางหนังสือช้ีชวนท่ีไดย่ืนตอสํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยซึ่งยังไมมีผลใชบังคับตามกฎหมาย ดังนั้น ขอมูลในเอกสารฉบับนี้จึงอาจมีการแกไขเปลี่ยนแปลงไดอีก ทั้งนี้ การเสนอขายหนวยทรัสตจะกระทําไดก็
ตอเม่ือแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสตและรางหนังสือช้ีชวนที่ไดย่ืนตอสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยมีผลใชบังคับแลว และจะ
กระทําโดยการสงหรือแจกจายหนังสือช้ีชวนใหแกผูลงทุน 

คําเตือน: การลงทุนมีความเสี่ยง ผูลงทุนควรศกึษาขอมูลกอนการตัดสินใจลงทุน 
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รายการเอกสารแนบ 
เอกสารแนบ 1 รางสัญญากอตั้งทรัสต 
เอกสารแนบ 2 สรุปรายงานการประเมินมูลคาอสังหาริมทรัพย 
เอกสารแนบ 3 หนังสือรับรองจากทรัสตี 
เอกสารแนบ 4 รายงานและขอมูลทางการเงินตามสถานการณสมมติ สําหรับงวด 12 เดือนชวงเวลาประมาณการวันที่ 

1 มกราคม 2560 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2560 
เอกสารแนบ 5 รายงานภาพรวมของภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจการจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสินโครงการฯ 
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คําจํากัดความ 

กฎหมายหลักทรัพย หมายถึง พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 
พระราชบัญญัติทรัสตเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 
ประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย
ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ประกาศสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย รวมถึง
หนังสือเวียน หนังสือผอนผัน หนังสือซักซอมความเขาใจ 
หนังสืออนุญาต กฎ ระเบียบ ขอบังคับ และ/หรือเอกสารอื่นใดท่ี
มีผลใชบั งคับตามกฎหมายท่ีออกโดยอาศัยอํานาจตาม
พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 
และ/หรือ กฎหมายอื่นใดท่ีเก่ียวของ ท้ังท่ีมีอยูในปจจุบัน และท่ี
ไดมีการแกไขเพ่ิมเติม 

กองทรัสต หมายถึง ทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาสตราที
จิก ฮอสพิทอลลิตี้  

กลุมบุคคลเดียวกัน หมายถึง บุคคลที่มีความสัมพันธในลักษณะใดลักษณะหนึ่งหรือหลาย
ลักษณะตามประกาศ ทจ. 49/2555 

กําไรจากการดําเนินงานรวม (GOP) หมายถึง รายไดจากการดําเนินงานรวม (gross operating revenue) หัก
ดวยคาใชจายในการดําเนินงานรวม (gross operating 
expenses) และกอนคาธรรมเนียมในการบริหารจัดการโรงแรม 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถึง คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ของ
ประเทศไทย  

ตลาดหลักทรัพย หมายถึง ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

ท่ีปรึกษาทางการเงิน หมายถึง บริษัทหลักทรัพย บัวหลวง จํากัด (มหาชน) 

ทรัพยสินหลัก หมายถึง ทรัพยสินหลักที่กองทรัสตสามารถลงทุนไดตามหลักเกณฑท่ี
กําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 และท่ีไดรับการผอนผันจาก
สํานักงาน ก.ล.ต. 



ทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาสตราทีจิก ฮอสพิทอลลิตี ้
Strategic Hospitality Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

 

 

ง 

 
 

ทรัพยสินโครงการฯ หมายถึง โครงการโรงแรมจํานวน 9 แหงซึ่งกองทรัสตจะเขาลงทุน
ดังตอไปนี้ 

(1) กรรมสิทธิ์ (Strata Title) ในท่ีดิน อาคารและสังหาริมทรัพย 
ท่ีเก่ียวของกับโรงแรม Pullman Jakarta Central Park 

(2) สิทธิการเชาท่ีดินประเภท Right to Build (HGB) พรอม
กรรมสิทธ์ิในอาคารและสังหาริมทรัพย ท่ีเกี่ยวของกับ
โรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort 

(3) สิท ธิกา ร เช า ท่ีดิ น  พร อมกรรมสิท ธ์ิ ในอาคารและ
สังหาริมทรัพย ท่ีเก่ียวของกับโรงแรม Raffles Le Royal 
Phnom Penh 

(4) สิท ธิกา ร เช า ท่ีดิ น  พร อมกรรมสิท ธ์ิ ในอาคารและ
สังหาริมทรัพย ท่ีเก่ียวของกับโรงแรม Raffles Grand 
Hotel Siem Reap 

(5) สิท ธิกา ร เช า ท่ีดิ น  พร อมกรรมสิท ธ์ิ ในอาคารและ
สังหาริมทรัพย ท่ีเกี่ยวของกับโรงแรม Victoria Hoi An 
Beach Resort & Spa 

(6) สิท ธิกา ร เช า ท่ีดิ น  พร อมกรรมสิท ธ์ิ ในอาคารและ
สังหาริมทรัพย ท่ีเกี่ยวของกับโรงแรม Victoria Sapa 
Resort & Spa 

(7) สิท ธิกา ร เช า ท่ีดิ น  พร อมกรรมสิท ธ์ิ ในอาคารและ
สังหาริมทรัพย ท่ีเก่ียวของกับโรงแรม Victoria Can Tho 
Resort & Spa 

(8) สิท ธิกา ร เช า ท่ีดิ น  พร อมกรรมสิท ธ์ิ ในอาคารและ
สังหาริมทรัพย ท่ีเก่ียวของกับโรงแรม Capri by Fraser 

(9) สิท ธิกา ร เช า ท่ีดิ น  พร อมกรรมสิท ธ์ิ ในอาคารและ
สังหาริมทรัพย ท่ีเก่ียวของกับโรงแรม IBIS Saigon South 

ทรัสต ี หมายถึง บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน กรุงไทย จํากัด (มหาชน) ซ่ึง
เปนบุคคลผูไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหประกอบ
ธุรกิจเปนทรัสตีตาม พ.ร.บ.ทรัสต  
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แบบแสดงรายการขอมูล หมายถึง แบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหลักทรัพยประเภท
หนวยทรัสต (แบบ 69-REIT) ฉบับน้ี 

แบบแสดงรายการขอมูลประจําปของ
กองทรัสต 

หมายถึง แบบแสดงรายการขอมูลประจําปของกองทรัสต (แบบ 56-REIT) 

บุคคลที่เก่ียวโยงกัน หมายถึง บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน
วาดวยหลักเกณฑในการทํารายการที่เก่ียวโยงกัน 

บริษัทผูขายฯ หมายถึง (1) ในกรณีของโรงแรม Pullman Jakarta Central Park คือ 
Agung Podomoro Land Tbk. 

(2) ในกรณีของโรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort 
คือ Agung Podomoro Land Tbk. 

(3) ในกรณีของโรงแรม Raffles Le Royal Phnom Penh คือ 
Kingdom Hotel Investments 

(4) ในกรณีของโรงแรม Raffles Grand Hotel Siem Reap คือ 
Kingdom Hotel Investments 

(5) ในกรณีของโรงแรม Victoria Hoi An Beach Resort & 
Spa คือ Thien Minh Investment and Distribution 
Company Limited 

(6) ในกรณีของโรงแรม Victoria Sapa Resort & Spa คือ 
Thien Minh Investment and Distribution Company 
Limited  

(7) ในกรณีของโรงแรม Victoria Can Tho Resort & Spa คือ 
Thien Minh Investment and Distribution Company 
Limited 

(8) ในกรณีของโรงแรม Capri by Fraser คือ B.B. Dai Minh 
Corporation และ/หรือ บริษัทในเครือหรือบุคคลที่เก่ียวของ 

(9) ในกรณีของโรงแรม IBIS Saigon South คือ B.B. Dai 
Minh Corporation และ/หรือ บริษัทในเครือหรือบุคคลท่ี
เก่ียวของ 
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บริษัทลงทุน หมายถึง บริษัทโฮลดิ้งบีวีไอ  บริษัทโฮลดิ้งตางประเทศ และผูใหเชาหลัก 

บริษัทโฮลดิ้งตางประเทศ หมายถึง (1) ในกรณีของโรงแรม Pullman Jakarta Central Park คือ 
Indonesia BVI 

(2) ในกรณีของโรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort 
คือ Indonesia BVI 

(3) ในกรณีของโรงแรม Raffles Le Royal Phnom Penh คือ 
KHI Cambodia Ltd. 

(4) ในกรณีของโรงแรม Raffles Grand Hotel Siem Reap คือ 
KHI Cambodia Ltd. 

(5) ในกรณีของโรงแรม Victoria Hoi An Beach Resort & 
Spa คือ บริษัท Victoria BVI และผานบริษัท Victoria Hoi 
An (HK) Limited 

(6) ในกรณีของโรงแรม Victoria Sapa Resort & Spa คือ 
Victoria BVI 

(7) ในกรณีของโรงแรม Victoria Can Tho Resort & Spa คือ 
Victoria BVI 

(8) ในกรณีของโรงแรม Capri by Fraser คือ BBDM 
Singapore Pte Ltd. และ Capri BVI และ 

(9) ในกรณีของโรงแรม IBIS Saigon South คือ IBIS BVI 

บริษัทโฮลดิ้งบีวีไอ หมายถึง บริษัทซึ่งจดทะเบียนจัดตั้งขึ้นในบีวีไอในวันท่ีหรือกอนวันท่ี
กองทรัสตลงทุนในทรัพยสินหลักครั้งแรก และจะมีกองทรัสต
เปนผูถือหุนท้ังหมด เพ่ือลงทุนในบริษัทโฮลดิ้งตางประเทศ 

บีวีไอ หรือ BVI หมายถึง หมูเกาะบริติชเวอรจิน (British Virgin Islands) 

ประกาศ กร. 14/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยท่ี 
กร. 14/2555 เรื่องหลักเกณฑเก่ียวกับการเปนผูกอตั้งทรัสต และ
การเปนทรัสตีของทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ลง
วันท่ี 20 พฤศจิกายน 2555 (รวมท้ังท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) 
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ประกาศ ทจ. 49/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ท่ี ทจ. 49/2555 เรื่องการ
ออกและเสนอขายหนวยทรัสตของทรัสตเพ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย (รวมท้ังท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) 

ประกาศ สช. 29/2555 หมายถึง ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพยท่ี สช. 29/2555 เรื่องหลักเกณฑ เง่ือนไข และวิธีการ
ในการใหความเห็นชอบผูจัดการกองทรัสต และมาตรฐานการ
ปฏิบัติงาน ลงวันท่ี 21 พฤศจิกายน 2555 (รวมท้ังท่ีมีการแกไข
เพ่ิมเติม) 

ประกาศ สร. 26/2555 หมายถึง ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพยท่ีสร. 26/2555 เรื่องขอกําหนดเกี่ยวกับรายการและ
ขอความในสัญญากอตั้งทรัสตของทรัสตเพ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย ลงวันท่ี 21 พฤศจิกายน 2555 (รวมท้ังท่ีมีการ
แกไขเพ่ิมเติม) 

ประเทศท่ีเกี่ยวของ หมายถึง ประเทศท่ีทรัพยสินโครงการฯตั้งอยู ซ่ึงในการลงทุนในทรัพยสิน
หลักครั้งแรกนี้คือประเทศกัมพูชา ประเทศอินโดนีเซีย และ
ประเทศเวียดนาม 

ผูกอตั้งทรัสต หมายถึง บริษัท สตราทีจิก พร็อพเพอรตี้ อินเวสทเตอรส จํากัด 

ผูจัดการ หมายถึง บุคคลที่ไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทใหเปนผูดูแล
รับผิดชอบสูงสุดในการบริหารงานของบริษัท ท้ังนี้ ไมวาจะ
เรียกชื่อใดก็ตาม 

ผูจัดการกองทรัสต หมายถึง บริษัท สตราทีจิก พร็อพเพอรตี้ อินเวสทเตอรส จํากัด  

ผูจัดการการจัดจําหนาย (Sole 
Bookrunner และ Lead Underwriter) 

หมายถึง บริษัทหลักทรัพย บัวหลวง จํากัด (มหาชน) 
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ผูเชาหลัก หมายถึง (1) ในกรณีของโรงแรม Pullman Jakarta Central Park คือ 
PT Central Persona Palace 

(2) ในกรณีของโรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort 
คือ PT Central Persona Palace 

(3) ในกรณีของโรงแรม Raffles Le Royal Phnom Penh คือ 
Strategic Hospitality Services Pte Ltd หรือบริษัทใน
เครือหรือบริษัทยอย 

(4) ในกรณีของโรงแรม Raffles Grand Hotel Siem Reap คือ 
Strategic Hospitality Services Pte Ltd หรือบริษัทใน
เครือหรือบริษัทยอย 

(5) ในกรณีของโรงแรม Victoria Hoi An Beach Resort & 
Spa คือ Strategic Hospitality Services Pte Ltd หรือ
บริษัทในเครือหรือบริษัทยอย 

(6) ในกรณีของโรงแรม Victoria Sapa Resort & Spa คือ 
Strategic Hospitality Services Pte Ltd หรือบริษัทใน
เครือหรือบริษัทยอย 

(7) ในกรณีของโรงแรม Victoria Can Tho Resort & Spa คือ 
Strategic Hospitality Services Pte Ltd หรือบริษัทใน
เครือหรือบริษัทยอย 

(8) ในกรณีของโรงแรม Capri by Fraser คือ Strategic 
Hospitality Services Pte Ltd หรือบริษัทในเครือหรือ
บริษัทยอย 

(9) ในกรณีของโรงแรม IBIS Saigon South คือ Strategic 
Hospitality Services Pte Ltd หรือบริษัทในเครือหรือ
บริษัทยอย 

ผูถอืหุนรายใหญ หมายถึง บุคคลท่ีถือหุนของนิติบุคคลใดไมวาโดยทางตรงหรือทางออม
เกินกวารอยละ 10 ของจํานวนหุนที่มีสิทธิออกเสียงท้ังหมดของ
นิติบุคคลนั้น 

ผูถอืหนวยทรัสต หมายถึง บุคคลซ่ึงขณะนั้นมีช่ือเปนผูถือหนวยทรัสต รวมถึงบุคคลซ่ึงมีช่ือ
เปนผูถือรวม 
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ผูบริหารโรงแรม หมายถึง (1) ในกรณีของโรงแรม Pullman Jakarta Central Park คือ 
Accor 

(2) ในกรณีของโรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort 
คือ Accor 

(3) ในกรณีโรงแรม Raffles Le Royal Phnom Penh คือ 
Raffles 

(4) ในกรณีโรงแรม Raffles Grand Hotel Siem Reap คือ 
Raffles 

(5) ในกรณีโรงแรม Victoria Hoi An Beach Resort & Spa 
คือ Victoria Vietnam Hotels Management 

(6) ในกรณีโรงแรม Victoria Sapa Resort & Spa คือ Victoria 
Vietnam Hotels Management 

(7) ในกรณีโรงแรม Victoria Can Tho Resort & Spa คือ 
Victoria Vietnam Hotels Management 

(8) ในกรณีของโรงแรม Capri by Fraser คือ Frasers 
Hospitality 

(9) ในกรณีของโรงแรม IBIS Saigon South คือ Accor 

ผูประเมินราคา หมายถึง บริษัท ซี.ไอ.ที.แอพเพรซัล จํากัด และ บริษัท ไทยประเมินราคา 
ลินน ฟลลิปส จํากัด 

ผูรับประโยชน หมายถึง ผูถือหนวยทรัสต ในฐานะผูรับประโยชนภายใตสัญญากอตั้ง 
ทรัสต 

ผูสอบบัญชี หมายถึง ผูสอบบัญชีของกองทรัสต ซ่ึงเปนผูสอบบัญชีท่ีอยูในบัญชี
รายชื่อท่ีไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศ
สํานักงาน ก.ล.ต. วาดวยการใหความเห็นชอบผูสอบบัญชี และ
ที่ไดมีการแกไขเพ่ิมเติม 

ผูเสนอขายหนวยทรัสต  หมายถึง ผูกอตั้งทรัสตซ่ึงจะเขาเปนผูจัดการกองทรัสต เมื่อมีการกอตั้ง
กองทรัสตแลว 

ผูใหกู หมายถึง สถาบันการเงิน 
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ผูใหเชาหลัก หมายถึง (1) ในกรณีของโรงแรม Pullman Jakarta Central Park คือ 
PMA ซ่ึงจะถูกจดทะเบียนจัดตั้งข้ึนในวันท่ีหรือกอนวันท่ี
กองทรัสตลงทุนในทรัพยสินหลักครั้งแรก  

(2) ในกรณีของโรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort 
คือ PT Griya Pancaloka  

(3) ในกรณีของโรงแรม Raffles Le Royal Phnom Penh คือ 
Raffles Royal Hotel Pte Ltd  

(4) ในกรณีของโรงแรม Raffles Grand Hotel Siem Reap คือ 
Raffles Grand Hotel Pte Ltd 

(5) ในกรณีของโรงแรม Victoria Hoi An Beach Resort & 
Spa คือ Victoria Hoi An Company Limited   

(6) ในกรณีของโรงแรม Victoria Sapa Resort & Spa คือ 
Victoria Sapa Sole Member Company Limited 

(7) ในกรณีของโรงแรม Victoria Can Tho Resort & Spa คือ 
Victoria Can Tho Company Limited  

(8) ในกรณีของโรงแรม Capri by Fraser คือ Luxel APT 
Company Limited 

(9) ในกรณีของโรงแรม IBIS Saigon South คือ Viethan 
Hotel Corporation  

พันธมิตรทางธุรกิจ หมายถึง Agung Podomoro Land Tbk. Kingdom Hotel Investments 
Thien Minh Investment and Distribution Company Limited 
หรือบริษัทในเครือหรือบุคคลที่เก่ียวของของบริษัทดังกลาวซ่ึง
ถือครองหนวยทรัสต 

พ.ร.บ.ทรัสต หมายถึง พระราชบัญญัติทรัสตเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 
(รวมท้ังท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) 

พ.ร.บ.หลักทรัพย หมายถึง พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 
(รวมท้ังท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) 

รายงานการประเมินคาอสังหารมิทรัพย หมายถึง รายงานการประเมินมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีกองทรัสตจะลงทุน 
ซึ่งจัดทําขึ้นตามหลักเกณฑในประกาศ ทจ. 49/2555 
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ระยะเวลาการเชา หมายถึง ระยะเวลาการเชาตามสัญญาเชา 

ระยะเวลาถือครองหนวยทรัสต หมายถึง ระยะเวลา 2 ป นับจากวันแรกท่ีมีการซ้ือขายหนวยทรัสตใน
ตลาดหลักทรัพย 

โรงแรมกลุมวิกตอเรีย หมายถึง โรงแรม Victoria Can Tho Resort & Spa โรงแรม Victoria Hoi 
An Beach Resort & Spa และโรงแรม Victoria Sapa Resort 
& Spa 

รอบปบญัชี หมายถึง ระยะเวลาตั้งแตวันท่ี 1 มกราคม ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 

วันจดทะเบียนหนวยทรัสต หมายถึง วันท่ีรับหนวยทรัสต เปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย 

สัญญาเชา หมายถึง สัญญาเชาหลักหรือสัญญาบริการหลัก ท่ีจะเขาทําระหวางผูให
เชาหลัก กับ ผูเชาหลัก 

สัญญากอตั้งทรัสต หมายถึง สัญญากอตั้งทรัสต ท่ีเขาทําระหวาง ทรัสตี และ ผู จัดการ
กองทรัสต  

สัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต หมายถึง สัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต ระหวางทรัสตีในนามของ
กองทรัสต และผูจัดการกองทรัสต 

สัญญาแตงตั้งผูจัดจําหนายหนวยทรัสต  หมายถึง สัญญาแตงตั้งผู จัดจําหนายหนวยทรัสต ท่ี เขาทําระหวาง 
ผูจัดการการจัดจําหนายหนวยทรัสต (Sole Bookrunner และ 
Lead Underwriter) ผูจัดการกองทรัสต และผูกอตั้งทรัสต 

สํานักงาน ก.ล.ต.หรือ สํานักงาน หมายถึง สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย
ของประเทศไทย  

หนังสือรับรองจากทรัสต ี หมายถึง หนังสือรับรองจากทรัสตีหรือผูท่ีจะเขาเปนทรัสตีของกองทรัสต
วาจะยอมรับท่ีจะเขาปฏิบัติหนาท่ีเปนทรัสตีของกองทรัสต ตาม
หลักเกณฑท่ีกําหนดไวในประกาศ ทจ. 49/2555 และประกาศ
อื่นใดท่ีเกี่ยวของท่ีออกตาม พ.ร.บ.ทรัสต 

หนวยทรัสต หมายถึง ใบทรัสตท่ีแสดงสิทธิของผูถอืในฐานะผูรับประโยชนในกองทรัสต 
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เหตุสดุวิสยั หมายถึง เหตุใดๆท่ีเกิดข้ึนหรือกอใหเกิดผลพิบัติซ่ึงไมอาจปองกันได
ถึงแมวาบุคคลท่ีประสบหรือใกลจะประสบเหตุน้ันจะไดใชความ
ระมัดระวังตามสมควรดังเชนบุคคลทั่วไปจะทําไดในฐานะและ
ภาวะเชนนั้น เชน ภัยธรรมชาติ อัคคีภัย นํ้าทวม แผนดินไหว 
อุบัติเหตุท่ีไมสามารถหลีกเลี่ยงได สงคราม จลาจล การกอการ
ราย การนัดหยุดงาน การปดสถานที่ทํางาน โรคระบาด เปนตน 
และหมายความรวมถึงการบัญญัติกฎหมายหรือกฎเกณฑหรือ
การดําเนินการอื่นใดของรัฐ หรือขอจํากัดทางกฎหมายหรือ
กฎเกณฑซ่ึงมีผลกระทบตอการปฏิบัติตามสัญญา หรือสาเหตุ
ใดๆที่มีผลทํานองเดียวกันซึ่งคูสัญญาท่ีไดรับผลกระทบไมอาจ
ควบคุมได ท้ังนี้ ในกรณีท่ีเก่ียวของกับการชําระเงินหรือธุรกรรม
ใดในการปฏิบัติตามสัญญาอันจะตองดําเนินการกับธนาคาร
พาณิชย เหตุสุดวิสัยใหหมายรวมถึง (1) การท่ีธนาคารพาณิชย
ทุกแหงในประเทศที่เก่ียวของหยุดทําการดวย และ (2) เหตุ
สุดวิสัยตามท่ีกําหนดในสัญญาท่ีผู เชาหลักของทรัพยสิน
โครงการฯ  เขาทํากับผูบริหารโรงแรมสําหรับการบริหารจัดการ
โรงแรม 

อาเซียน หมายถึง สมาคมประชาชาติแหงเอเชยีตะวันออกเฉียงใต 

Accor หมายถึง (1) ในกรณีของโรงแรม Pullman Jakarta Central Park คือ 
PT AAPC Indonesia  

(2) ในกรณีของโรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort 
คือ PT AAPC Indonesia  

(3) ในกรณีของโรงแรม IBIS Saigon South คือ AAPC 
Thailand Ltd.  

ADR 

Capri BVI 

หมายถึง 

หมายถึง 

Average Daily Rate หรือ อัตราคาหองพักเฉลี่ยตอวัน 

บริษัทท่ีจะถูกจดทะเบียนจัดตั้งข้ึนในบีวีไอในวันท่ีหรือกอนวันท่ี
กองทรัสตลงทุนในทรัพยสินหลักครั้งแรก เพ่ือใหเงินกูยืมผูถือ
หุนแกผูใหเชาหลักของโรงแรม Capri by Fraser เพ่ือชําระหน้ี
เงินกูเดิมของผูใหเชาหลัก 

Capri by Fraser หมายถึง โรงแรม Capri by Fraser, Ho Chi Minh City ตั้งอยูท่ี Tan Phu 
Ward, District 7 โฮจิมินห ซิตี้ ประเทศเวียดนาม 
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Colliers หมายถึง บริษัท ซี.ไอ.ที.แอพเพรซัล จํากัด และสํานักงานทองท่ี 

Frasers Hospitality หมายถึง Frasers Hospitality Pte Ltd. 

HCMC หมายถึง โฮจิมินห ซิตี้ 

IBIS BVI หมายถึง บริษัทท่ีจะถูกจดทะเบียนจัดตั้งข้ึนในบีวีไอในวันท่ีหรือกอนวันท่ี
กองทรัสตลงทุนในทรัพยสินหลักครั้งแรก เพ่ือเปนบริษัทโฮลดิ้ง
ตางประเทศของโรงแรม IBIS Saigon South 

IBIS Saigon South หมายถึง โรงแรม IBIS Saigon South, Ho Chi Minh City ตั้งอยูที่ Tan 
Phu Ward, District 7 โฮจิมินห ซิตี้ ประเทศเวียดนาม 

Indonesia BVI หมายถึง บริษัทท่ีจะถูกจดทะเบียนจัดตั้งข้ึนในบีวีไอในวันท่ีหรือกอนวันท่ี
กองทรัสตลงทุนในทรัพยสินหลักครั้งแรก เพ่ือเปนบริษัทโฮลดิ้ง
ตางประเทศของโรงแรม Pullman Jakarta Central Park และ
โรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort  

MICE หมายถึง ธุรกิจการจัดประชุมขององคกร (Meetings) การจูงใจใหเขามา
ทองเท่ียว (Incentives) การจัดประชุม (Conferencing) และการ
จัดงานแสดงสินคา (Exhibitions) 

NAV หมายถึง Net Asset Value หรือ มูลคาทรัพยสินสุทธิ 

PMA หมายถึง Perseroan Terbatas Penanaman Modal Asing หรือบริษัท
จํากัดสําหรับการลงทุนโดยผูถือหุนชาวตางชาติของประเทศ
อินโดนีเซีย  

Pullman Jakarta Central Park  หมายถึง โรงแรม Pullman Jakarta Central Park ตั้งอยูที่ Podomoro 
City Jl. Let. Jend. S. Parman Kav. 28, 11470 จาการตา 
ประเทศอินโดนีเซีย  

Raffles หมายถึง Raffles International Limited 

Raffles Le Royal Phnom Penh หมายถึง โรงแรม Raffles Le Royal Phnom Penh ตั้งอยูท่ี 92 Rukhak 
Vithei Daun Penh, Sangkat Wat Phnom พนมเปญ ประเทศ
กัมพูชา 

Raffles Grand Hotel Siem Reap หมายถึง โรงแรม Raffles Grand Hotel Siem Reap ตั้งอยูท่ี 1 Vithei 
Charles de Gaulle, Khum Svay Dang Kum เสียมเรียบ 
ประเทศกัมพูชา  
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RCF หมายถึง Revolving Credit Facility หรือ วงเงินสินเชื่อหมุนเวียน  

RevPAR หมายถึง Revenue per available room หรือ อัตรารายไดคาหองพัก
เฉลี่ยตอจํานวนหองพักท่ีมีอยูในโรงแรมทั้งหมด 

ROFO หมายถึง สิทธิในการรับขอเสนอกอน (Right of First Offer) 

ROFR หมายถึง สิทธิในการปฏิเสธขอเสนอกอน (Right of First Refusal) 

Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort หมายถึง โรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort ตั้งอยูท่ี Lot 
N5, Nusa Dua Tourism Complex, 80363 นูซา ดูอา บาหลี 
ประเทศอินโดนีเซีย  

TPP หมายถึง Trans-Pacific Strategic Economic Partnership Agreement 
หรือความตกลงหุนสวนยุทธศาสตรทางเศรษฐกิจภาคพ้ืนแป
ซิฟค 

Victoria BVI หมายถึง บริษัทท่ีจะถูกจดทะเบียนจัดตั้งข้ึนในบีวีไอในวันท่ีหรือกอนวันท่ี
กองทรัสตลงทุนในทรัพยสินหลักครั้งแรก เพ่ือเปนบริษัทโฮลดิ้ง
ตางประเทศของโรงแรมกลุมวิกตอเรีย 

Victoria Can Tho Resort & Spa หมายถึง โรงแรม Victoria Can Tho Resort & Spa ตั้งอยูท่ี Cai Khe 
Ward, Ninh Kieu District คาน โถ ประเทศเวียดนาม  

Victoria Hoi An Beach Resort & Spa หมายถึง โรงแรม Victoria Hoi An Beach Resort & Spa ตั้งอยูท่ี Cua 
Dai Beach, Hoi An Ancient Town จังหวัดกวางนาม ประเทศ
เวียดนาม 

Victoria Vietnam Hotels Management 
หรือ TMG Hospitality 

หมายถึง Victoria Vietnam Hotels Investment and Management Co., 
Ltd. หรือ Thien Minh Hospitality Management Company 
Limited 

Victoria Sapa Resort & Spa หมายถึง โรงแรม Victoria Sapa Resort & Spa ตั้งอยูท่ี Xuan Vien St., 
Sapa District จังหวัดลาวไค ประเทศเวียดนาม 

VPC หมายถึง บริษัท ไทยประเมินราคา ลินน ฟลลิปส จํากัด และสํานักงาน
ทองท่ี 

 


