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แบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสต 
 

บริษัท สตราทีจิก พร็อพเพอรต้ี อินเวสทเตอรส จํากัด 
(Strategic Property Investors Company Limited) 

 

เสนอขายหนวยทรัสตของ 
ทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาสตราทีจิก ฮอสพิทอลลิต้ี 

Strategic Hospitality Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (SHRREIT)  
กองทรัสตไมกําหนดอายุ และไมรับไถถอนหนวยทรัสต 

 

ระดมทุนโดยการ 1) เสนอขายหนวยทรัสต มูลคารวมกันท้ังส้ินไมเกิน 10,532,600,000 บาท 
2) กูยืมเงินจากสถาบันการเงินสําหรับเขาลงทุนในทรัพยสินโครงการฯ ท่ีลงทุนครั้งแรก มูลคาท้ังส้ินไมเกิน 2,800,000,000 บาท  

(หรือเทียบเทากับ 80 ลานดอลลารสหรัฐ) 
โดยกองทรัสตจะเขาลงทุนในทรัพยสิน ในมูลคาท้ังส้ินไมเกิน 12,408,200,000 บาท 

(หรือเทียบเทากับ 354.52 ลานดอลลารสหรัฐ) 
หนวยทรัสตท่ีจะเสนอขายจํานวนทั้งส้ินไมเกิน 1,053,260,000 หนวย 

ราคาเสนอขาย [●] บาทตอหนวย และมูลคาท่ีตราไวของหนวยทรัสตเทากับ 10 บาท 
 

โดยมีวัตถุประสงคของการระดมเงินในครั้งนี้ของกองทรัสต  
เพ่ือนําเงินท่ีไดจากการระดมทุนดังกลาวไปลงทุนในหุนของบริษัทโฮลดิ้งบีวีไอซึ่งจะลงทุนผานบริษัทลงทุนตางประเทศใน
กรรมสิทธิ์ และ/หรือ สิทธิการเชาของทรัพยสินท่ีเขาลงทุนครั้งแรก ประกอบดวยโรงแรมทั้งหมด 9 แหง ไดแก (1) โรงแรม 

Pullman Jakarta Central Park (2) โรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort (3) โรงแรม Raffles Le Royal Phnom Penh 
(4) โรงแรม Raffles Grand Hotel Siem Reap (5) โรงแรม Victoria Hoi An Beach Resort & Spa (6) โรงแรม Victoria Sapa 

Resort & Spa (7) โรงแรม Victoria Can Tho Resort & Spa (8) โรงแรม Capri by Fraser, Ho Chi Minh City และ (9) โรงแรม 
IBIS Saigon South   

 

ผูเสนอขายหนวยทรัสต ผูกอต้ังทรัสต และผูจัดการกองทรัสต : บริษัท สตราทีจิก พร็อพเพอรต้ี อินเวสทเตอรส จํากัด 
ทรัสตี : บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน กรุงไทย จํากัด (มหาชน)   
ท่ีปรึกษาทางการเงิน : บริษัทหลักทรัพย บัวหลวง จํากัด (มหาชน) 

ผูจัดการการจัดจําหนายหนวยทรัสต : บริษัทหลักทรัพย บัวหลวง จํากัด (มหาชน) 
วันท่ียื่นแบบแสดงรายการขอมูลและหนังสือชี้ชวน : 12 กันยายน 2559  
วันท่ีแบบแสดงรายการขอมูลและหนังสือชี้ชวนมีผลใชบังคับ : [●] 

ชวงเวลาการเสนอขายหนวยทรัสต  
[●] 

 

 

 

 

 

 

กอนตัดสินใจลงทุน ผูลงทุนตองใชวิจารณญาณในการพิจารณาขอมูลรายละเอียดเก่ียวกับกองทรัสต รวมทั้งความเหมาะสมในการลงทุนและความเส่ียงที่เก่ียวของเปน
อยางดี การมีผลใชบังคับของแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสตนี้ มิไดเปนการแสดงวา คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย คณะกรรมการกํากับ
ตลาดทุน หรือสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยแนะนําใหลงทุนในหนวยทรัสตที่เสนอขาย หรือมิไดประกันราคาหรือผลตอบแทนของหนวยทรัสตที่เสนอ
ขาย หรือรับรองความถูกตองของขอมูลในแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสตแตอยางใด ทั้งนี้ การรับรองความถูกตองครบถวนของขอมูลในแบบแสดงรายการขอมูล
การเสนอขายหนวยทรัสตนี้เปนความรับผิดชอบของผูเสนอขายหนวยทรัสต  

หากแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสตมีขอความหรือรายการเปนเท็จ หรือขาดขอความที่ควรแจงในสาระสําคัญ ผูถือหนวยทรัสตที่ไดซื้อหนวยทรัสตไม
เกิน 1 ปนับแตวันที่แบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสตนั้นมีผลใชบังคับ มีสิทธิเรียกรองคาเสียหายจากบริษัทผูเสนอขายหนวยทรัสตไดตามมาตรา 82 แหง
พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 ทั้งนี้ ภายใน 1 ปนับแตวันที่ไดรูหรือควรไดรูวาแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสตเปนเท็จหรือขาด
ขอความที่ควรตองแจงในสาระสําคัญ แตไมเกิน 2 ปนับแตวันที่แบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสตมีผลใชบังคับ 

เอกสารฉบับนี้ไมใชหนังสือช้ีชวนสําหรับการเสนอขายหนวยทรัสต แตจัดทําขึ้นเพื่อเผยแพรขอมูลเก่ียวกับหนวยทรัสตกอนการเสนอขาย เพื่อใหผูลงทุนมีระยะเวลา
พอสมควรในการศึกษาขอมูลกอนตัดสินใจลงทุน โดยขอมูลที่ปรากฏในเอกสารฉบับนี้ไมแตกตางไปจากขอมูลที่ปรากฏในรางหนังสือช้ีชวนท่ีไดย่ืนตอสํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยซึ่งยังไมมีผลใชบังคับตามกฎหมาย ดังนั้น ขอมูลในเอกสารฉบับนี้จึงอาจมีการแกไขเปลี่ยนแปลงไดอีก ทั้งนี้ การเสนอขายหนวยทรัสตจะกระทําไดก็
ตอเม่ือแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสตและรางหนังสือช้ีชวนที่ไดย่ืนตอสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยมีผลใชบังคับแลว และจะ
กระทําโดยการสงหรือแจกจายหนังสือช้ีชวนใหแกผูลงทุน 

คําเตือน: การลงทุนมีความเสี่ยง ผูลงทุนควรศกึษาขอมูลกอนการตัดสินใจลงทุน 
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รายการเอกสารแนบ 
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คําจํากัดความ 

กฎหมายหลักทรัพย หมายถึง พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 
พระราชบัญญัติทรัสตเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 
ประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย
ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ประกาศสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย รวมถึง
หนังสือเวียน หนังสือผอนผัน หนังสือซักซอมความเขาใจ 
หนังสืออนุญาต กฎ ระเบียบ ขอบังคับ และ/หรือเอกสารอื่นใดท่ี
มีผลใชบั งคับตามกฎหมายท่ีออกโดยอาศัยอํานาจตาม
พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 
และ/หรือ กฎหมายอื่นใดท่ีเก่ียวของ ท้ังท่ีมีอยูในปจจุบัน และท่ี
ไดมีการแกไขเพ่ิมเติม 

กองทรัสต หมายถึง ทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาสตราที
จิก ฮอสพิทอลลิตี้  

กลุมบุคคลเดียวกัน หมายถึง บุคคลที่มีความสัมพันธในลักษณะใดลักษณะหนึ่งหรือหลาย
ลักษณะตามประกาศ ทจ. 49/2555 

กําไรจากการดําเนินงานรวม (GOP) หมายถึง รายไดจากการดําเนินงานรวม (gross operating revenue) หัก
ดวยคาใชจายในการดําเนินงานรวม (gross operating 
expenses) และกอนคาธรรมเนียมในการบริหารจัดการโรงแรม 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถึง คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ของ
ประเทศไทย  

ตลาดหลักทรัพย หมายถึง ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

ท่ีปรึกษาทางการเงิน หมายถึง บริษัทหลักทรัพย บัวหลวง จํากัด (มหาชน) 

ทรัพยสินหลัก หมายถึง ทรัพยสินหลักที่กองทรัสตสามารถลงทุนไดตามหลักเกณฑท่ี
กําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 และท่ีไดรับการผอนผันจาก
สํานักงาน ก.ล.ต. 
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ทรัพยสินโครงการฯ หมายถึง โครงการโรงแรมจํานวน 9 แหงซึ่งกองทรัสตจะเขาลงทุน
ดังตอไปนี้ 

(1) กรรมสิทธิ์ (Strata Title) ในท่ีดิน อาคารและสังหาริมทรัพย 
ท่ีเก่ียวของกับโรงแรม Pullman Jakarta Central Park 

(2) สิทธิการเชาท่ีดินประเภท Right to Build (HGB) พรอม
กรรมสิทธ์ิในอาคารและสังหาริมทรัพย ท่ีเกี่ยวของกับ
โรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort 

(3) สิท ธิกา ร เช า ท่ีดิ น  พร อมกรรมสิท ธ์ิ ในอาคารและ
สังหาริมทรัพย ท่ีเก่ียวของกับโรงแรม Raffles Le Royal 
Phnom Penh 

(4) สิท ธิกา ร เช า ท่ีดิ น  พร อมกรรมสิท ธ์ิ ในอาคารและ
สังหาริมทรัพย ท่ีเก่ียวของกับโรงแรม Raffles Grand 
Hotel Siem Reap 

(5) สิท ธิกา ร เช า ท่ีดิ น  พร อมกรรมสิท ธ์ิ ในอาคารและ
สังหาริมทรัพย ท่ีเกี่ยวของกับโรงแรม Victoria Hoi An 
Beach Resort & Spa 

(6) สิท ธิกา ร เช า ท่ีดิ น  พร อมกรรมสิท ธ์ิ ในอาคารและ
สังหาริมทรัพย ท่ีเกี่ยวของกับโรงแรม Victoria Sapa 
Resort & Spa 

(7) สิท ธิกา ร เช า ท่ีดิ น  พร อมกรรมสิท ธ์ิ ในอาคารและ
สังหาริมทรัพย ท่ีเก่ียวของกับโรงแรม Victoria Can Tho 
Resort & Spa 

(8) สิท ธิกา ร เช า ท่ีดิ น  พร อมกรรมสิท ธ์ิ ในอาคารและ
สังหาริมทรัพย ท่ีเก่ียวของกับโรงแรม Capri by Fraser 

(9) สิท ธิกา ร เช า ท่ีดิ น  พร อมกรรมสิท ธ์ิ ในอาคารและ
สังหาริมทรัพย ท่ีเก่ียวของกับโรงแรม IBIS Saigon South 

ทรัสต ี หมายถึง บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน กรุงไทย จํากัด (มหาชน) ซ่ึง
เปนบุคคลผูไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหประกอบ
ธุรกิจเปนทรัสตีตาม พ.ร.บ.ทรัสต  
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แบบแสดงรายการขอมูล หมายถึง แบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหลักทรัพยประเภท
หนวยทรัสต (แบบ 69-REIT) ฉบับน้ี 

แบบแสดงรายการขอมูลประจําปของ
กองทรัสต 

หมายถึง แบบแสดงรายการขอมูลประจําปของกองทรัสต (แบบ 56-REIT) 

บุคคลที่เก่ียวโยงกัน หมายถึง บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน
วาดวยหลักเกณฑในการทํารายการที่เก่ียวโยงกัน 

บริษัทผูขายฯ หมายถึง (1) ในกรณีของโรงแรม Pullman Jakarta Central Park คือ 
Agung Podomoro Land Tbk. 

(2) ในกรณีของโรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort 
คือ Agung Podomoro Land Tbk. 

(3) ในกรณีของโรงแรม Raffles Le Royal Phnom Penh คือ 
Kingdom Hotel Investments 

(4) ในกรณีของโรงแรม Raffles Grand Hotel Siem Reap คือ 
Kingdom Hotel Investments 

(5) ในกรณีของโรงแรม Victoria Hoi An Beach Resort & 
Spa คือ Thien Minh Investment and Distribution 
Company Limited 

(6) ในกรณีของโรงแรม Victoria Sapa Resort & Spa คือ 
Thien Minh Investment and Distribution Company 
Limited  

(7) ในกรณีของโรงแรม Victoria Can Tho Resort & Spa คือ 
Thien Minh Investment and Distribution Company 
Limited 

(8) ในกรณีของโรงแรม Capri by Fraser คือ B.B. Dai Minh 
Corporation และ/หรือ บริษัทในเครือหรือบุคคลที่เก่ียวของ 

(9) ในกรณีของโรงแรม IBIS Saigon South คือ B.B. Dai 
Minh Corporation และ/หรือ บริษัทในเครือหรือบุคคลท่ี
เก่ียวของ 
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บริษัทลงทุน หมายถึง บริษัทโฮลดิ้งบีวีไอ  บริษัทโฮลดิ้งตางประเทศ และผูใหเชาหลัก 

บริษัทโฮลดิ้งตางประเทศ หมายถึง (1) ในกรณีของโรงแรม Pullman Jakarta Central Park คือ 
Indonesia BVI 

(2) ในกรณีของโรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort 
คือ Indonesia BVI 

(3) ในกรณีของโรงแรม Raffles Le Royal Phnom Penh คือ 
KHI Cambodia Ltd. 

(4) ในกรณีของโรงแรม Raffles Grand Hotel Siem Reap คือ 
KHI Cambodia Ltd. 

(5) ในกรณีของโรงแรม Victoria Hoi An Beach Resort & 
Spa คือ บริษัท Victoria BVI และผานบริษัท Victoria Hoi 
An (HK) Limited 

(6) ในกรณีของโรงแรม Victoria Sapa Resort & Spa คือ 
Victoria BVI 

(7) ในกรณีของโรงแรม Victoria Can Tho Resort & Spa คือ 
Victoria BVI 

(8) ในกรณีของโรงแรม Capri by Fraser คือ BBDM 
Singapore Pte Ltd. และ Capri BVI และ 

(9) ในกรณีของโรงแรม IBIS Saigon South คือ IBIS BVI 

บริษัทโฮลดิ้งบีวีไอ หมายถึง บริษัทซึ่งจดทะเบียนจัดตั้งขึ้นในบีวีไอในวันท่ีหรือกอนวันท่ี
กองทรัสตลงทุนในทรัพยสินหลักครั้งแรก และจะมีกองทรัสต
เปนผูถือหุนท้ังหมด เพ่ือลงทุนในบริษัทโฮลดิ้งตางประเทศ 

บีวีไอ หรือ BVI หมายถึง หมูเกาะบริติชเวอรจิน (British Virgin Islands) 

ประกาศ กร. 14/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยท่ี 
กร. 14/2555 เรื่องหลักเกณฑเก่ียวกับการเปนผูกอตั้งทรัสต และ
การเปนทรัสตีของทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ลง
วันท่ี 20 พฤศจิกายน 2555 (รวมท้ังท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) 
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ประกาศ ทจ. 49/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ท่ี ทจ. 49/2555 เรื่องการ
ออกและเสนอขายหนวยทรัสตของทรัสตเพ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย (รวมท้ังท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) 

ประกาศ สช. 29/2555 หมายถึง ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพยท่ี สช. 29/2555 เรื่องหลักเกณฑ เง่ือนไข และวิธีการ
ในการใหความเห็นชอบผูจัดการกองทรัสต และมาตรฐานการ
ปฏิบัติงาน ลงวันท่ี 21 พฤศจิกายน 2555 (รวมท้ังท่ีมีการแกไข
เพ่ิมเติม) 

ประกาศ สร. 26/2555 หมายถึง ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพยท่ีสร. 26/2555 เรื่องขอกําหนดเกี่ยวกับรายการและ
ขอความในสัญญากอตั้งทรัสตของทรัสตเพ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย ลงวันท่ี 21 พฤศจิกายน 2555 (รวมท้ังท่ีมีการ
แกไขเพ่ิมเติม) 

ประเทศท่ีเกี่ยวของ หมายถึง ประเทศท่ีทรัพยสินโครงการฯตั้งอยู ซ่ึงในการลงทุนในทรัพยสิน
หลักครั้งแรกนี้คือประเทศกัมพูชา ประเทศอินโดนีเซีย และ
ประเทศเวียดนาม 

ผูกอตั้งทรัสต หมายถึง บริษัท สตราทีจิก พร็อพเพอรตี้ อินเวสทเตอรส จํากัด 

ผูจัดการ หมายถึง บุคคลที่ไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทใหเปนผูดูแล
รับผิดชอบสูงสุดในการบริหารงานของบริษัท ท้ังนี้ ไมวาจะ
เรียกชื่อใดก็ตาม 

ผูจัดการกองทรัสต หมายถึง บริษัท สตราทีจิก พร็อพเพอรตี้ อินเวสทเตอรส จํากัด  

ผูจัดการการจัดจําหนาย (Sole 
Bookrunner และ Lead Underwriter) 

หมายถึง บริษัทหลักทรัพย บัวหลวง จํากัด (มหาชน) 
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ผูเชาหลัก หมายถึง (1) ในกรณีของโรงแรม Pullman Jakarta Central Park คือ 
PT Central Persona Palace 

(2) ในกรณีของโรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort 
คือ PT Central Persona Palace 

(3) ในกรณีของโรงแรม Raffles Le Royal Phnom Penh คือ 
Strategic Hospitality Services Pte Ltd หรือบริษัทใน
เครือหรือบริษัทยอย 

(4) ในกรณีของโรงแรม Raffles Grand Hotel Siem Reap คือ 
Strategic Hospitality Services Pte Ltd หรือบริษัทใน
เครือหรือบริษัทยอย 

(5) ในกรณีของโรงแรม Victoria Hoi An Beach Resort & 
Spa คือ Strategic Hospitality Services Pte Ltd หรือ
บริษัทในเครือหรือบริษัทยอย 

(6) ในกรณีของโรงแรม Victoria Sapa Resort & Spa คือ 
Strategic Hospitality Services Pte Ltd หรือบริษัทใน
เครือหรือบริษัทยอย 

(7) ในกรณีของโรงแรม Victoria Can Tho Resort & Spa คือ 
Strategic Hospitality Services Pte Ltd หรือบริษัทใน
เครือหรือบริษัทยอย 

(8) ในกรณีของโรงแรม Capri by Fraser คือ Strategic 
Hospitality Services Pte Ltd หรือบริษัทในเครือหรือ
บริษัทยอย 

(9) ในกรณีของโรงแรม IBIS Saigon South คือ Strategic 
Hospitality Services Pte Ltd หรือบริษัทในเครือหรือ
บริษัทยอย 

ผูถอืหุนรายใหญ หมายถึง บุคคลท่ีถือหุนของนิติบุคคลใดไมวาโดยทางตรงหรือทางออม
เกินกวารอยละ 10 ของจํานวนหุนที่มีสิทธิออกเสียงท้ังหมดของ
นิติบุคคลนั้น 

ผูถอืหนวยทรัสต หมายถึง บุคคลซ่ึงขณะนั้นมีช่ือเปนผูถือหนวยทรัสต รวมถึงบุคคลซ่ึงมีช่ือ
เปนผูถือรวม 
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ผูบริหารโรงแรม หมายถึง (1) ในกรณีของโรงแรม Pullman Jakarta Central Park คือ 
Accor 

(2) ในกรณีของโรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort 
คือ Accor 

(3) ในกรณีโรงแรม Raffles Le Royal Phnom Penh คือ 
Raffles 

(4) ในกรณีโรงแรม Raffles Grand Hotel Siem Reap คือ 
Raffles 

(5) ในกรณีโรงแรม Victoria Hoi An Beach Resort & Spa 
คือ Victoria Vietnam Hotels Management 

(6) ในกรณีโรงแรม Victoria Sapa Resort & Spa คือ Victoria 
Vietnam Hotels Management 

(7) ในกรณีโรงแรม Victoria Can Tho Resort & Spa คือ 
Victoria Vietnam Hotels Management 

(8) ในกรณีของโรงแรม Capri by Fraser คือ Frasers 
Hospitality 

(9) ในกรณีของโรงแรม IBIS Saigon South คือ Accor 

ผูประเมินราคา หมายถึง บริษัท ซี.ไอ.ที.แอพเพรซัล จํากัด และ บริษัท ไทยประเมินราคา 
ลินน ฟลลิปส จํากัด 

ผูรับประโยชน หมายถึง ผูถือหนวยทรัสต ในฐานะผูรับประโยชนภายใตสัญญากอตั้ง 
ทรัสต 

ผูสอบบัญชี หมายถึง ผูสอบบัญชีของกองทรัสต ซ่ึงเปนผูสอบบัญชีท่ีอยูในบัญชี
รายชื่อท่ีไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศ
สํานักงาน ก.ล.ต. วาดวยการใหความเห็นชอบผูสอบบัญชี และ
ที่ไดมีการแกไขเพ่ิมเติม 

ผูเสนอขายหนวยทรัสต  หมายถึง ผูกอตั้งทรัสตซ่ึงจะเขาเปนผูจัดการกองทรัสต เมื่อมีการกอตั้ง
กองทรัสตแลว 

ผูใหกู หมายถึง สถาบันการเงิน 
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ผูใหเชาหลัก หมายถึง (1) ในกรณีของโรงแรม Pullman Jakarta Central Park คือ 
PMA ซ่ึงจะถูกจดทะเบียนจัดตั้งข้ึนในวันท่ีหรือกอนวันท่ี
กองทรัสตลงทุนในทรัพยสินหลักครั้งแรก  

(2) ในกรณีของโรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort 
คือ PT Griya Pancaloka  

(3) ในกรณีของโรงแรม Raffles Le Royal Phnom Penh คือ 
Raffles Royal Hotel Pte Ltd  

(4) ในกรณีของโรงแรม Raffles Grand Hotel Siem Reap คือ 
Raffles Grand Hotel Pte Ltd 

(5) ในกรณีของโรงแรม Victoria Hoi An Beach Resort & 
Spa คือ Victoria Hoi An Company Limited   

(6) ในกรณีของโรงแรม Victoria Sapa Resort & Spa คือ 
Victoria Sapa Sole Member Company Limited 

(7) ในกรณีของโรงแรม Victoria Can Tho Resort & Spa คือ 
Victoria Can Tho Company Limited  

(8) ในกรณีของโรงแรม Capri by Fraser คือ Luxel APT 
Company Limited 

(9) ในกรณีของโรงแรม IBIS Saigon South คือ Viethan 
Hotel Corporation  

พันธมิตรทางธุรกิจ หมายถึง Agung Podomoro Land Tbk. Kingdom Hotel Investments 
Thien Minh Investment and Distribution Company Limited 
หรือบริษัทในเครือหรือบุคคลที่เก่ียวของของบริษัทดังกลาวซ่ึง
ถือครองหนวยทรัสต 

พ.ร.บ.ทรัสต หมายถึง พระราชบัญญัติทรัสตเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 
(รวมท้ังท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) 

พ.ร.บ.หลักทรัพย หมายถึง พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 
(รวมท้ังท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม) 

รายงานการประเมินคาอสังหารมิทรัพย หมายถึง รายงานการประเมินมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีกองทรัสตจะลงทุน 
ซึ่งจัดทําขึ้นตามหลักเกณฑในประกาศ ทจ. 49/2555 
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ระยะเวลาการเชา หมายถึง ระยะเวลาการเชาตามสัญญาเชา 

ระยะเวลาถือครองหนวยทรัสต หมายถึง ระยะเวลา 2 ป นับจากวันแรกท่ีมีการซ้ือขายหนวยทรัสตใน
ตลาดหลักทรัพย 

โรงแรมกลุมวิกตอเรีย หมายถึง โรงแรม Victoria Can Tho Resort & Spa โรงแรม Victoria Hoi 
An Beach Resort & Spa และโรงแรม Victoria Sapa Resort 
& Spa 

รอบปบญัชี หมายถึง ระยะเวลาตั้งแตวันท่ี 1 มกราคม ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 

วันจดทะเบียนหนวยทรัสต หมายถึง วันท่ีรับหนวยทรัสต เปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย 

สัญญาเชา หมายถึง สัญญาเชาหลักหรือสัญญาบริการหลัก ท่ีจะเขาทําระหวางผูให
เชาหลัก กับ ผูเชาหลัก 

สัญญากอตั้งทรัสต หมายถึง สัญญากอตั้งทรัสต ท่ีเขาทําระหวาง ทรัสตี และ ผู จัดการ
กองทรัสต  

สัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต หมายถึง สัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต ระหวางทรัสตีในนามของ
กองทรัสต และผูจัดการกองทรัสต 

สัญญาแตงตั้งผูจัดจําหนายหนวยทรัสต  หมายถึง สัญญาแตงตั้งผู จัดจําหนายหนวยทรัสต ท่ี เขาทําระหวาง 
ผูจัดการการจัดจําหนายหนวยทรัสต (Sole Bookrunner และ 
Lead Underwriter) ผูจัดการกองทรัสต และผูกอตั้งทรัสต 

สํานักงาน ก.ล.ต.หรือ สํานักงาน หมายถึง สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย
ของประเทศไทย  

หนังสือรับรองจากทรัสต ี หมายถึง หนังสือรับรองจากทรัสตีหรือผูท่ีจะเขาเปนทรัสตีของกองทรัสต
วาจะยอมรับท่ีจะเขาปฏิบัติหนาท่ีเปนทรัสตีของกองทรัสต ตาม
หลักเกณฑท่ีกําหนดไวในประกาศ ทจ. 49/2555 และประกาศ
อื่นใดท่ีเกี่ยวของท่ีออกตาม พ.ร.บ.ทรัสต 

หนวยทรัสต หมายถึง ใบทรัสตท่ีแสดงสิทธิของผูถอืในฐานะผูรับประโยชนในกองทรัสต 
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เหตุสดุวิสยั หมายถึง เหตุใดๆท่ีเกิดข้ึนหรือกอใหเกิดผลพิบัติซ่ึงไมอาจปองกันได
ถึงแมวาบุคคลท่ีประสบหรือใกลจะประสบเหตุน้ันจะไดใชความ
ระมัดระวังตามสมควรดังเชนบุคคลทั่วไปจะทําไดในฐานะและ
ภาวะเชนนั้น เชน ภัยธรรมชาติ อัคคีภัย นํ้าทวม แผนดินไหว 
อุบัติเหตุท่ีไมสามารถหลีกเลี่ยงได สงคราม จลาจล การกอการ
ราย การนัดหยุดงาน การปดสถานที่ทํางาน โรคระบาด เปนตน 
และหมายความรวมถึงการบัญญัติกฎหมายหรือกฎเกณฑหรือ
การดําเนินการอื่นใดของรัฐ หรือขอจํากัดทางกฎหมายหรือ
กฎเกณฑซ่ึงมีผลกระทบตอการปฏิบัติตามสัญญา หรือสาเหตุ
ใดๆที่มีผลทํานองเดียวกันซึ่งคูสัญญาท่ีไดรับผลกระทบไมอาจ
ควบคุมได ท้ังนี้ ในกรณีท่ีเก่ียวของกับการชําระเงินหรือธุรกรรม
ใดในการปฏิบัติตามสัญญาอันจะตองดําเนินการกับธนาคาร
พาณิชย เหตุสุดวิสัยใหหมายรวมถึง (1) การท่ีธนาคารพาณิชย
ทุกแหงในประเทศที่เก่ียวของหยุดทําการดวย และ (2) เหตุ
สุดวิสัยตามท่ีกําหนดในสัญญาท่ีผู เชาหลักของทรัพยสิน
โครงการฯ  เขาทํากับผูบริหารโรงแรมสําหรับการบริหารจัดการ
โรงแรม 

อาเซียน หมายถึง สมาคมประชาชาติแหงเอเชยีตะวันออกเฉียงใต 

Accor หมายถึง (1) ในกรณีของโรงแรม Pullman Jakarta Central Park คือ 
PT AAPC Indonesia  

(2) ในกรณีของโรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort 
คือ PT AAPC Indonesia  

(3) ในกรณีของโรงแรม IBIS Saigon South คือ AAPC 
Thailand Ltd.  

ADR 

Capri BVI 

หมายถึง 

หมายถึง 

Average Daily Rate หรือ อัตราคาหองพักเฉลี่ยตอวัน 

บริษัทท่ีจะถูกจดทะเบียนจัดตั้งข้ึนในบีวีไอในวันท่ีหรือกอนวันท่ี
กองทรัสตลงทุนในทรัพยสินหลักครั้งแรก เพ่ือใหเงินกูยืมผูถือ
หุนแกผูใหเชาหลักของโรงแรม Capri by Fraser เพ่ือชําระหน้ี
เงินกูเดิมของผูใหเชาหลัก 

Capri by Fraser หมายถึง โรงแรม Capri by Fraser, Ho Chi Minh City ตั้งอยูท่ี Tan Phu 
Ward, District 7 โฮจิมินห ซิตี้ ประเทศเวียดนาม 
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Colliers หมายถึง บริษัท ซี.ไอ.ที.แอพเพรซัล จํากัด และสํานักงานทองท่ี 

Frasers Hospitality หมายถึง Frasers Hospitality Pte Ltd. 

HCMC หมายถึง โฮจิมินห ซิตี้ 

IBIS BVI หมายถึง บริษัทท่ีจะถูกจดทะเบียนจัดตั้งข้ึนในบีวีไอในวันท่ีหรือกอนวันท่ี
กองทรัสตลงทุนในทรัพยสินหลักครั้งแรก เพ่ือเปนบริษัทโฮลดิ้ง
ตางประเทศของโรงแรม IBIS Saigon South 

IBIS Saigon South หมายถึง โรงแรม IBIS Saigon South, Ho Chi Minh City ตั้งอยูที่ Tan 
Phu Ward, District 7 โฮจิมินห ซิตี้ ประเทศเวียดนาม 

Indonesia BVI หมายถึง บริษัทท่ีจะถูกจดทะเบียนจัดตั้งข้ึนในบีวีไอในวันท่ีหรือกอนวันท่ี
กองทรัสตลงทุนในทรัพยสินหลักครั้งแรก เพ่ือเปนบริษัทโฮลดิ้ง
ตางประเทศของโรงแรม Pullman Jakarta Central Park และ
โรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort  

MICE หมายถึง ธุรกิจการจัดประชุมขององคกร (Meetings) การจูงใจใหเขามา
ทองเท่ียว (Incentives) การจัดประชุม (Conferencing) และการ
จัดงานแสดงสินคา (Exhibitions) 

NAV หมายถึง Net Asset Value หรือ มูลคาทรัพยสินสุทธิ 

PMA หมายถึง Perseroan Terbatas Penanaman Modal Asing หรือบริษัท
จํากัดสําหรับการลงทุนโดยผูถือหุนชาวตางชาติของประเทศ
อินโดนีเซีย  

Pullman Jakarta Central Park  หมายถึง โรงแรม Pullman Jakarta Central Park ตั้งอยูที่ Podomoro 
City Jl. Let. Jend. S. Parman Kav. 28, 11470 จาการตา 
ประเทศอินโดนีเซีย  

Raffles หมายถึง Raffles International Limited 

Raffles Le Royal Phnom Penh หมายถึง โรงแรม Raffles Le Royal Phnom Penh ตั้งอยูท่ี 92 Rukhak 
Vithei Daun Penh, Sangkat Wat Phnom พนมเปญ ประเทศ
กัมพูชา 

Raffles Grand Hotel Siem Reap หมายถึง โรงแรม Raffles Grand Hotel Siem Reap ตั้งอยูท่ี 1 Vithei 
Charles de Gaulle, Khum Svay Dang Kum เสียมเรียบ 
ประเทศกัมพูชา  
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RCF หมายถึง Revolving Credit Facility หรือ วงเงินสินเชื่อหมุนเวียน  

RevPAR หมายถึง Revenue per available room หรือ อัตรารายไดคาหองพัก
เฉลี่ยตอจํานวนหองพักท่ีมีอยูในโรงแรมทั้งหมด 

ROFO หมายถึง สิทธิในการรับขอเสนอกอน (Right of First Offer) 

ROFR หมายถึง สิทธิในการปฏิเสธขอเสนอกอน (Right of First Refusal) 

Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort หมายถึง โรงแรม Sofitel Bali Nusa Dua Beach Resort ตั้งอยูท่ี Lot 
N5, Nusa Dua Tourism Complex, 80363 นูซา ดูอา บาหลี 
ประเทศอินโดนีเซีย  

TPP หมายถึง Trans-Pacific Strategic Economic Partnership Agreement 
หรือความตกลงหุนสวนยุทธศาสตรทางเศรษฐกิจภาคพ้ืนแป
ซิฟค 

Victoria BVI หมายถึง บริษัทท่ีจะถูกจดทะเบียนจัดตั้งข้ึนในบีวีไอในวันท่ีหรือกอนวันท่ี
กองทรัสตลงทุนในทรัพยสินหลักครั้งแรก เพ่ือเปนบริษัทโฮลดิ้ง
ตางประเทศของโรงแรมกลุมวิกตอเรีย 

Victoria Can Tho Resort & Spa หมายถึง โรงแรม Victoria Can Tho Resort & Spa ตั้งอยูท่ี Cai Khe 
Ward, Ninh Kieu District คาน โถ ประเทศเวียดนาม  

Victoria Hoi An Beach Resort & Spa หมายถึง โรงแรม Victoria Hoi An Beach Resort & Spa ตั้งอยูท่ี Cua 
Dai Beach, Hoi An Ancient Town จังหวัดกวางนาม ประเทศ
เวียดนาม 

Victoria Vietnam Hotels Management 
หรือ TMG Hospitality 

หมายถึง Victoria Vietnam Hotels Investment and Management Co., 
Ltd. หรือ Thien Minh Hospitality Management Company 
Limited 

Victoria Sapa Resort & Spa หมายถึง โรงแรม Victoria Sapa Resort & Spa ตั้งอยูท่ี Xuan Vien St., 
Sapa District จังหวัดลาวไค ประเทศเวียดนาม 

VPC หมายถึง บริษัท ไทยประเมินราคา ลินน ฟลลิปส จํากัด และสํานักงาน
ทองท่ี 

 


