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5. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 
5.1 ลักษณะส าคัญของทรัพย์สินถาวรหลักที่บริษัทใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2559 บริษัทมีทรัพย์สนิถาวรที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ ดงันี ้ 

รายการ 
การใช้ 

ประโยชน์ 
กรรมสิทธ์ิ 

มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 

ณ 31 มี.ค. 2559 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 
วงเงนิจ าน า 

/ จ านอง 
(ล้านบาท) 

1. ที่ดิน ประกอบด้วย 
1) ที่ดินโฉนดเลขที่ 1064, 1065, 1066, 1067, 

1088, 1090, 1091, 9680, 28263, 28264, 
28268, 29181, 33162  และ 65448 ตัง้อยู ่
ต าบลต้นมะพร้าว อ าเภอเมือง จงัหวดัเพชรบุรี 
เนือ้ที่รวม 49 ไร่ 2 งาน 34 ตารางวา 

 
ทีต่ัง้ 

สาขาเพชรบรีุ 

 
บริษัท 

120.81  
- ไมม่ี - 

 
- ไมม่ี - 

2) ที่ดินโฉนดเลขที่ 66950, 73530, 73533 และ 
น.ส. 3ก เลขที่ 266, 2217 ตัง้อยู่ต าบลชะอ า 
อ าเภอชะอ า จงัหวดัเพชรบรีุ เนือ้ที่รวม 32 ไร่ 1 
งาน 0 ตารางวา 

ที่ตัง้ 
สาขาหวัหิน 

บริษัท  ติดภาระผกูพนัเป็นหลกัประกนัเงินกู้ยืมระยะยาวกบัเจ้าหนี ้
สถาบนัการเงินแหง่หนึง่ ซึง่บริษัทขอรับการสนบัสนนุวงเงิน
สนิเช่ือเพื่อจดัโครงสร้างทางการเงินส าหรับเตรียมความ
พร้อมในการน าบริษัทเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

250.00 

3) ที่ดิน  น.ส.3 เลขที่  126 ตัง้อยู่ต าบลท่าล้อ 
อ าเภอท่าม่วง จงัหวดักาญจนบรีุ เนือ้ที่รวม 15 
ไร่ 1 งาน 30 ตารางวา 

ที่ตัง้ 
สาขากาญจนบรีุ 

บริษัท  - ไมม่ี - - ไมม่ี - 

4) ที่ดินโฉนดเลขที่  624, 16036 ตัง้อยู่ต าบล
อินทร์บรีุ อ าเภออินทร์บุรี จงัหวดัสิงห์บรีุ เนือ้ที่
รวม 26 ไร่ 0 งาน 13 ตารางวา 

 

ที่ตัง้ 
สาขาสงิห์บรีุ 

บริษัท  - ไมม่ี - - ไมม่ี - 
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รายการ 
การใช้ 

ประโยชน์ 
กรรมสิทธ์ิ 

มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 

ณ 31 มี.ค. 2559 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 
วงเงนิจ าน า 

/ จ านอง 
(ล้านบาท) 

2. อาคารและสว่นปรับปรุงอาคาร  อาคารเอ๊าท์เลท ทัง้ 7 
สาขา และอาคาร
ส านกังาน ถนน

พระราม 9 ซึง่ใช้เป็น
ส านกังานของบริษัท 

บริษัท 286.53 สิง่ปลกูสร้างสาขาหวัหิน ตดิภาระผกูพนัเป็นหลกัประกนั
เงินกู้ยืมระยะยาวกบัเจ้าหนีส้ถาบนัการเงินแหง่หนึง่ 
(รายละเอียดเพิ่มเติมหวัข้อ 5.6 สญัญาเงินกู้ยืม) 

250.00 

3. เคร่ืองมือ เคร่ืองใช้ และเคร่ืองตกแตง่ ใช้ที่ส านกังานและ
สาขา 

เอ๊าท์เลท 

บริษัท 72.57 - ไมม่ี - - ไมม่ี - 

4. ยานพาหนะ ใช้ที่ส านกังานและ
สาขา 

เอ๊าท์เลท 

บริษัท 8.07 - ไมม่ี - - ไมม่ี - 

รวม 487.98  
ท่ีมา : ข้อมลูจากบริษัท 
หมายเหต ุ: ณ วนัท่ี 8 เมษายน 2559 บริษัทขอรับการสนบัสนนุวงเงินกู้ระยะยาวจากเจ้าหนีส้ถาบนัการเงินแห่งหนึ่งจ านวน 130.00 ล้านบาท โดยจากบนัทกึข้อตกลงแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาสินเช่ือ ครัง้ท่ี 1 เม่ือวนัท่ี 

27 เมษายน 2559 บริษัทได้จดทะเบียนจ านองท่ีดนิพร้อมสิ่งปลกูสร้างบนโฉนดท่ีดนิเลขท่ี 1064, 1065, 1066, 1067, 1088, 9680, 28263, 28264, 28268, 29181, 33162 และ 65448 (รวม 12 โฉนด) 
ตัง้อยู่ต าบลมะพร้าว อ าเภอเมืองเพชรบรีุ จงัหวดัเพชรบรีุ ในวงเงินจ านอง 130.00 ล้านบาท  
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5.2 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2559 บริษัทมีรายการสินทรัพย์ไม่มีตัวตนสุทธิ เท่ากับ 8.30 ล้านบาท ประกอบด้วย
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ และโปรแกรมคอมพิวเตอร์ระหวา่งพฒันา  
 
5.3  เคร่ืองหมายการค้าและเคร่ืองหมายบริการ 
 บริษัทมีตราสินค้าที่จดทะเบียนเคร่ืองหมายการค้าและเคร่ืองหมายบริการกับกรมทรัพย์สินทางปัญญา 
กระทรวงพาณิชย์ โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 

ภาพตราสนิค้า กรรมสิทธ์ิ ประเภทสินค้า / บริการ 
เลขทะเบียน / 
ประเทศที่จด
ทะเบียน 

วันหมดอาย ุ

 
 
 

บริษัท บริการน าสนิค้าหลากหลายชนิดมารวมกนั เพื่อ
ประโยชน์ของผู้ซือ้  

บ31402 / 
ประเทศไทย 

10 พ.ย. 68 

 บริษัท เสือ้ (ยกเว้นเสือ้ชัน้ในและเสือ้กีฬา) กางเกง 
(ยกเว้นกางเกงชัน้ในและกางเกงกีฬา) 

ค245540 / 
ประเทศไทย 

10 พ.ย. 68 

 บริษัท รองเท้าแตะส าหรับใสใ่นบ้าน เสือ้คลมุ 

 
ค245541 
ประเทศไทย 

10 พ.ย. 68 

 บริษัท ผ้าคลุมเตียง ผ้าปูเตียง ปลอกผ้านวม ปลอก
หมอน ปลอกหมอนข้าง ผ้านวม ผ้าขนหน ู

ค245542 
ประเทศไทย 

10 พ.ย. 68 

 
 
 

บริษัท ผ้าคลุมเตียง ผ้าปูเตียง ปลอกผ้านวม ปลอก
หมอน ปลอกหมอนข้าง ผ้านวม ผ้าขนหน ู

 

ค245543 
ประเทศไทย 

10 พ.ย. 68 

 
 
 

บริษัท รองเท้าแตะส าหรับใสใ่นบ้าน เสือ้คลมุ 

 
 
 

ค268685 
ประเทศไทย 

10 พ.ย. 68 

 บริษัท ผ้าคลุมเตียง ผ้าปูเตียง ปลอกผ้านวม ปลอก
หมอน ปลอกหมอนข้าง ผ้านวม ผ้าขนหน ู

 

ค245544 
ประเทศไทย 

10 พ.ย. 68 

 
 
 

บริษัท รองเท้าแตะส าหรับใสใ่นบ้าน เสือ้คลมุ 

 
ค245545 
ประเทศไทย 

10 พ.ย. 68 

 บริษัท ผ้าคลุมเตียง ผ้าปูเตียง ปลอกผ้านวม ปลอก
หมอน ปลอกหมอนข้าง ผ้านวม ผ้าขนหน ู

ค245546 
ประเทศไทย 

 

10 พ.ย. 68 

 
 
 

บริษัท เสือ้ (ยกเว้นเสือ้ชัน้ในและเสือ้กีฬา) กางเกง 
(ยกเว้นกางเกงชัน้ในและกางเกงกีฬา) 
 

ค254630 
ประเทศไทย 

1 พ.ค. 59* 
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ภาพตราสนิค้า กรรมสิทธ์ิ ประเภทสินค้า / บริการ 
เลขทะเบียน / 
ประเทศที่จด
ทะเบียน 

วันหมดอาย ุ

 บริษัท ผ้าคลุมเตียง ผ้าปูเตียง ปลอกผ้านวม ปลอก
หมอน ปลอกหมอนข้าง ผ้านวม ผ้าขนหน ู

ค254686 
ประเทศไทย 

1 พ.ค. 59* 

 บริษัท กระโปรง กางเกงขายาว เข็มขดั ชุดสากล (สทู) 
ถุงมือผ้า เนคไท ผ้าพันคอ รองเท้าหุ้มส้น เสือ้
แขนสัน้ เสือ้สเว็ตเตอร์ เสือ้แจ็คเด็ต หมวก 

ค268574 
ประเทศไทย 

1 พ.ค. 59* 

หมายเหต ุ: * บริษัทอยูร่ะหวา่งการตอ่อายเุคร่ืองหมายการค้ากบักรมทรัพย์สินทางปัญญา กระทรวงพาณิชย์ 

 บริษัทอยู่ระหว่างขัน้ตอนการยื่นขอจดทะเบียนเคร่ืองหมายการค้า และเคร่ืองหมายบริการกับกรมทรัพย์สิน
ทางปัญญา ดงันี ้ 
 

ภาพตราสนิค้า กรรมสิทธ์ิ ประเภทสินค้า / บริการ 

เคร่ืองหมายการค้า 

 
 
 

บริษัท ชดุชัน้ในบรุุษ สตรี เด็ก และถงุเท้าชนิดยาว 

 บริษัท ชุดเสือ้กางเกงเด็ก เข็ดขัดเด็ก กระโปรงเด็กหญิง เสือ้
กางเกงเด็ก ชดุชัน้ในเด็ก 

 
 บริษัท ชดุนอนบรุุษ สตรี และเด็ก 

 
 บริษัท ไม้หนีบผ้า ปลอกผ้านวม ปลอกหมอน ผ้าคลุมเตียง 

ผ้าเช็ดตวั ผ้านวม ผ้าปทูี่นอน 

 
 บริษัท เตียงนอน เบาะรองที่นอน ไม้แขวนเสือ้ หมอนรองคอ 

 

 
 บริษัท แวน่ตา กระเป๋าเดินทาง กระเป๋าสะพาย กระเป๋าสตางค์ 

 

 
 บริษัท ปลอกผ้านวม ปลอกหมอน ผ้าคลมุเตียง ผ้าเช็ดตวั ผ้านวม 

และผ้าปูที่นอน กระบอกน า้ แก้วน า้ เคร่ืองกระเบือ้งถ้วย
ชาม ถ้วยกระดิกสญุญากาศ หม้อ 

 
 บริษัท กระเป๋าเดินทาง กระเป๋าเดินทางท าด้วยผ้า และเป ้
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ภาพตราสนิค้า กรรมสิทธ์ิ ประเภทสินค้า / บริการ 

 บริษัท รองเท้า (ยกเว้นรองเท้ากีฬา) 
 

 
 บริษัท ทเุรียนทอดอบกรอบ มะพร้าวอบกรอบ กนุเชียง ขนมหวาน

เคลอืบช็อคโกแลต 

 
เคร่ืองหมายบริการ 

 บริษัท บริการน าสินค้าหลากหลายชนิดมารวมกัน เพื่อประโยชน์
ของผู้ซือ้ 
 

 บริษัท บริการน าสินค้าหลากหลายชนิดมารวมกัน เพื่อประโยชน์
ของผู้ซือ้ 
 

 บริษัทยอ่ย 
 

บริการน าสินค้าหลากหลายชนิดมารวมกัน เพื่อประโยชน์
ของผู้ซือ้  

 
5.4 สัญญาส าคัญที่เกี่ยวข้องในการด าเนินธุรกิจ 

5.4.1 สัญญาเช่า 
 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2559 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีสญัญาเช่าทรัพย์สนิท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ ดงันี ้
 

1) สัญญาเช่าที่ดิน – ที่ต้ังสาขาพัทยา 
คูส่ญัญา : นายพิรุณ รัตนประสทิธ์ิ ในฐานะผู้ให้เชา่  
ทรัพย์สนิท่ีเช่า : ที่ดินเปลา่ โฉนดเลขที่ 1883 ตัง้อยูต่ าบลนาเกลอื อ าเภอบางละมงุ 

จงัหวดัชลบรีุ เนือ้ที่ดินรวม 5-0-0 ไร่ 
วตัถปุระสงค์ในการเช่า : ใช้เป็นท่ีตัง้เอ๊าท์เลทสาขาพทัยา 
ระยะเวลาการเช่า : 2 ปี 3 เดือน ตัง้แต่วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2558 ถึงวนัที่ 31 กรกฎาคม 2560 

หมายเหต ุ: บริษัทเช่าท่ีดนิจากเจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดนิตอ่เน่ืองตัง้แตปี่ 2547  
อตัราคา่เช่า : บริษัทช าระคา่เชา่เป็นรายเดือน ตามทีต่กลงกนั โดยปรับเพิ่มคา่เช่าทกุปี 
เง่ือนไขส าคญัอื่น : - ผู้ให้เชา่ตกลงจะให้ผู้ เชา่เพยีงรายเดียวเทา่นัน้ท าสญัญาเช่าตอ่ไปอีกปี

ตอ่ปี และจะขึน้คา่เชา่ไมเ่กิน 15% ของคา่เชา่ปีสดุท้าย  
- ผู้ เช่าเป็นผู้ขอติดตัง้ไฟฟา้ น า้ประปา โทรศพัท์ด้วยคา่ใช้จา่ยของผู้ เช่า
เอง และต้องช าระคา่บริการเรียกเก็บภายในก าหนดระยะเวลา 

- ผู้ เช่าสามารถให้เช่าช่วงพืน้ท่ีบางสว่นได้ โดยระยะเวลาสญัญาเชา่ช่วง
ต้องไมเ่กินอายใุนสญัญาเชา่ฉบบันี ้ 

- ผู้ เช่ายอมยกทรัพย์สนิท่ีก่อสร้าง ให้เป็นกรรมสทิธ์ิของผู้ให้เช่าเมื่อครบ
ก าหนดสญัญา  
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2) สัญญาเช่าที่ดิน – ที่ต้ังสาขาปากช่อง 
คูส่ญัญา : นางศรีสดุา ล้วนประเสริฐ ในฐานะผู้ให้เช่า 
ทรัพย์สนิท่ีเช่า : 1)  ที่ดินเปลา่ โฉนดเลขที่ 1978 และ 43392 ตัง้อยูต่ าบลกลางดง อ าเภอ

ปากช่อง จงัหวดันครราชสมีา เนือ้ที่ดินรวม 8-1-35 ไร่  
  2) ที่ดินเปลา่ โฉนดเลขที่ 43390 และ 43391 ตัง้อยูต่ าบลกลางดง 

อ าเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสมีา เนือ้ที่ดินรวม 5-3-0 ไร่ 
วตัถปุระสงค์ในการเช่า : ใช้เป็นท่ีตัง้เอ๊าท์เลทสาขาปากช่อง 
ระยะเวลาการเชา่ : 1) ระยะเวลา 23 ปี 6 เดือน ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2549 ถึงวนัท่ี 1 

กรกฎาคม 2572 
2) ระยะเวลา 21 ปี ตัง้แตว่นัท่ี 1 กรกฏาคม 2551 ถึงวนัท่ี  1 กรกฎาคม 

2572 
อตัราคา่เช่า : บริษัทช าระคา่เชา่เป็นรายเดือน ตามทีต่กลงกนั โดยปรับคา่เชา่ขึน้ทกุ 3 

ปี ในอตัราร้อยละ 10 ของคา่เช่า 
เง่ือนไขส าคญัอื่น : - เมื่อครบก าหนดอายสุญัญา ผู้ เชา่เป็นผู้มีสทิธ์ิในการเช่าตอ่เป็นรายแรก 

- ผู้ เช่าสามารถน าทรัพย์สนิท่ีเช่าไปให้ผู้อื่นเชา่ชว่งได้ รวมไปถึงให้
สามารถโอนสทิธิการเชา่ หรือยินยอมให้ผู้ใดครอบครองหรือใช้
ประโยชน์แทนโดยนิตินยัหรือพฤตินยัก็ตาม 

- ผู้ เช่ายอมยกทรัพย์สนิท่ีก่อสร้าง ให้เป็นกรรมสทิธ์ิของผู้ให้เช่าเมื่อครบ
ก าหนดสญัญา  

 
3) สัญญาเช่าที่ดิน – ที่ต้ังสาขาศรีราชา 

คูส่ญัญา : บริษัท พรี-พราว จ ากดั (PP) ในฐานะผู้ให้เช่า  
  (มีผู้ ถือหุ้น กรรมการ และผู้บริหารร่วมกนักบับริษัท) 
ทรัพย์สนิท่ีเช่า : ที่ดินเปลา่โฉนดเลขที่ 12013 และ 16523 ตัง้อยูต่ าบลบางพระ อ าเภอศรี

ราชา จงัหวดัชลบรีุ เนือ้ที่ดินรวม 17-3-52 ไร่ 
วตัถปุระสงค์ในการเช่า : ใช้เป็นท่ีตัง้เอ๊าท์เลทสาขาศรีราชา 
ระยะเวลาการเช่า : 30 ปี ตัง้แตว่นัท่ี 1 มีนาคม 2559 ถึงวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2589 
อตัราคา่เช่า : บริษัทช าระคา่เช่าเป็นรายเดือน และปรับเพิ่มขึน้ทกุปีตามอตัราเงินเฟอ้ที่

ประมาณการโดยธนาคารแหง่ประเทศไทย 
เง่ือนไขส าคญัอื่น : -  ภายในระยะเวลา 2 ปีนบัจากวนัที่ระยะเวลาการเช่าสิน้สดุลงโดยไม่มี

การต่ออายกุารเช่าออกไป ผู้ ให้เช่าตกลงจะให้สิทธิในการปฏิเสธก่อน
บุคคลอื่นเก่ียวกับทรัพย์ที่ เช่าตามสัญญาฉบับนี  ้ (Right of first 
refusal) แก่ผู้ เช่า 

- ผู้ เช่าสามารถโอนสิทธิการเช่าหรือให้เช่าช่วงทรัพย์ที่เช่าไม่ว่าสว่นหนึ่ง
สว่นใดหรือทัง้หมดให้แก่บคุคลอื่นได้ 



   บริษัท เอฟเอ็น แฟคตอร่ี เอ๊าท์เลท จ ากดั (มหาชน) 

หน้าที่ 5 - 7 

- ในกรณีที่สญัญาเช่าฉบบันีส้ิน้สดุลง ผู้ ให้เช่าแจ้งให้ผู้ เช่ายกกรรมสิทธ์ิ
ในอาคารและสิง่ปลกูสร้างดงักลา่วให้แก่ผู้ให้เช่าโดยไมค่ิดคา่ตอบแทน
ใดๆ เพิ่มเติม  

 
4) สัญญาเช่า – ห้างสรรพสินค้า SAVE NOW อ าเภอหาดใหญ่ 

คูส่ญัญา : บริษัท หาดใหญ่นครินทร์ จ ากดั ในฐานะผู้ให้เช่า 
ทรัพย์สนิท่ีเช่า : พืน้ท่ีบางสว่นในชัน้ท่ี 1 (ชัน้ท่ี C1) ของโครงการอาเซี่ยน พลาซา่ ท่ีอ าเภอ

หาดใหญ่ จงัหวดัสงขลา รวมจ านวนเนือ้ที่ทัง้สิน้ 3,458.72 ตร.ม.  
วตัถปุระสงค์ในการเช่า : ที่ตัง้ห้างสรรพสนิค้า SAVE NOW  
ระยะเวลาการเช่า : 3 ปี ตัง้แตว่นัท่ี 25 ธนัวาคม 2558 ถึงวนัท่ี 24 ธนัวาคม 2561 
อตัราคา่เช่า : บริษัทช าระคา่เช่าเป็นรายเดือน ตามที่ตกลงกนั  
เง่ือนไขส าคญัอื่น : -  เมื่อครบก าหนดอายุสญัญา ผู้ ให้เช่าให้ค ามัน่ว่าจะให้ผู้ เช่าท าการเช่า

ทรัพย์สินท่ีเช่าต่อไปอีก มีก าหนดระยะเวลาครัง้ละ 3 ปี จนกวา่จะครบ 
10 ปี นับแต่วนัที่เร่ิมสญัญานี ้โดยในการต่ออายุสญัญา ผู้ เช่าตกลง
ช าระคา่เช่าให้แก่ผู้ให้เช่าเป็นรายเดือน ในอตัราเพิ่มขึน้ปีละ 4% 

  -  การให้เช่าช่วงและ/หรือยินยอมให้บคุคลอื่นเข้าใช้ประโยชน์ในสถานที่
เช่า อนัเนื่องจากการใช้สถานที่เช่าในการประกอบกิจการค้าของผู้ เช่า 
ผู้ เช่ามีสทิธิกระท าได้โดยไมต้่องได้รับความยินยอมจากผู้ให้เช่าก่อน 

  -  หากผู้ เช่ามิได้ขนย้ายทรัพย์สนิท่ีผู้ เช่าน ามาไว้ในสถานท่ีเช่าออกไปจาก
สถานที่ เช่า ภายใน 15 วัน นับแต่วันที่สัญญานีส้ิน้สุดลงแล้ว ให้
ทรัพย์สินดงักลา่วตกเป็นกรรมสิทธ์ิของผู้ ให้เช่า และหากมีการรือ้ถอน 
ขนย้ายหรือจ าหน่ายจ่ายโอนไป ผู้ เช่าจะต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่าย
ดงักลา่ว 

 
5) บันทึกข้อตกลงให้ใช้ชื่อสถานที่ประกอบการ 

คูส่ญัญา : บริษัท ซีอาร์ซี ครีเอชัน่ จ ากดั (มหาชน) (CRC) ในฐานะผู้ให้เช่า 
  (มีกรรมการร่วมกนักบับริษัท) 
ทรัพย์สนิท่ีเช่า : ตึกแถว 2 ห้องเลขที่ 35 ซอยจรัญสนิทวงศ์ 66/1 แขวงบางพลดั เขตบาง

พลดั กรุงเทพมหานคร  
หมายเหต ุ:  เดิมบริษัทเช่าส านักงานในกรรมสิทธ์ิ CRC ตามสัญญาเพ่ือเป็น

ท่ีตัง้ส านักงานใหญ่ของบริษัท ซึ่งในช่วงไตรมาสท่ี 4 ปี 2558 
บริษัทย้ายส านักงานใหญ่ไปยงัอาคารในกรรมสิทธ์ิของบริษัท ซึ่ง
ตัง้อยู่บนถนนพระราม 9 แต่ยังคงเช่าช่ือสถานประกอบการ
ดงักล่าวจาก CRC เพ่ือความสะดวกในการติดต่อกับหน่วยงาน
ราชการ 

วตัถปุระสงค์ในการเช่า : ให้ใช้ช่ือสถานท่ีประกอบการ  
ระยะเวลาการเช่า : 3 ปี ตัง้แตว่นัท่ี 1 ตลุาคม 2557 ถึงวนัท่ี 1 ตลุาคม 2560  
อตัราคา่เช่า : บริษัทช าระคา่เช่าเป็นรายเดือน ตามที่ตกลงกนั 
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เง่ือนไขส าคญัอื่น : - ผู้ เช่าสามารถให้เช่าช่วงทรัพย์หรือให้ผู้อื่นใช้ทรัพย์สนิท่ีเช่าได้  
- ผู้ เช่าตกลงเป็นฝ่ายลงทนุออกคา่ใช้จ่ายในการปรับปรุง ตอ่เติม ตกแต่ง 
ซอ่มแซม บ ารุงรักษาทรัพย์สนิท่ีเช่า  

หมายเหต ุ: บริษัทแจ้งยกเลิกสญัญาเชา่ดงักลา่วกบับมจ.ซีอาร์ซี ครีเอชัน่ เม่ือวนัที่ 1 พฤษภาคม 2559 

 
6) สัญญาเช่าที่ดิน – ที่ต้ังส านักงานและส่วนงานบริหาร ถนนพระราม 9 

คูส่ญัญา : บริษัท คิว แอสเซท จ ากดั (QA) ในฐานะผู้ให้เช่า 
  (เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท และมีผู้ ถือหุ้น กรรมการ และผู้บริหาร

บริษัทร่วมกนักบับริษัท) 
ทรัพย์สนิท่ีเช่า : ที่ดินเปลา่ โฉนดเลขที่ 2943, 83869, 134810, 134812, 134817, 

134818, 134819, 134820, 134823, 134824, 134825, 134826  
ตัง้อยูต่ าบลสวนหลวง อ าเภอสวนหลวง กรุงเทพมหานคร เนือ้ที่ดนิรวม 
2-0-0 ไร่ 

วตัถปุระสงค์ในการเช่า : ใช้เป็นท่ีตัง้ส านกังานและสว่นงานบริหาร 
ระยะเวลาการเช่า : 30 ปี ตัง้แตว่นัท่ี 1 มีนาคม 2559 ถึงวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2589 
อตัราคา่เช่า : บริษัทช าระคา่เช่าเป็นรายเดือน และปรับเพิ่มขึน้ทกุปีตามอตัราเงินเฟอ้ที่

ประมาณการโดยธนาคารแหง่ประเทศไทย 
เง่ือนไขส าคญัอื่น : -  ภายในระยะเวลา 2 ปีนบัจากวนัที่ระยะเวลาการเช่าสิน้สดุลงโดยไม่มี

การตอ่อายกุารเช่าออกไป ผู้ ให้เช่าตกลงจะให้ สทิธิในการปฏิเสธก่อน
บุคคลอื่นเก่ียวกับทรัพย์ที่ เช่าตามสัญญาฉบับนี  ้ (Right of first 
refusal) แก่ผู้ เช่า 

-  ผู้ เช่าสามารถโอนสิทธิการเช่าหรือให้เช่าช่วงทรัพย์ที่เช่าไม่ว่าสว่นหนึ่ง
สว่นใดหรือทัง้หมดให้แก่บคุคลอื่นได้ 

-  ในกรณีที่สญัญาเช่าฉบบันีส้ิน้สดุลง ผู้ ให้เช่าแจ้งให้ผู้ เช่ายกกรรมสิทธ์ิ
ในอาคารและสิง่ปลกูสร้างดงักลา่วให้แก่ผู้ให้เช่าโดยไมค่ิดคา่ตอบแทน
ใดๆ เพิ่มเติม  

 
5.5 กรมธรรม์ประกันภยั 
 บริษัทท าประกนัภยัความเสี่ยงภยัทรัพย์สินส าหรับอาคาร อปุกรณ์ และสต๊อกสนิค้า รวมถึงประกนัภยัส าหรับ
เงิน โดย ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2559 บริษัทมีกรมธรรม์ประกนัภยัที่ส าคญั สรุปได้ดงันี ้ 
 

1) กรมธรรม์ประกันความเสี่ยงภัยทรัพย์สินส าหรับสิ่งปลูกสร้าง อุปกรณ์ และสต๊อกสินค้า 
คูส่ญัญา : บริษัท เจ้าพระยาประกนัภยั จ ากดั (มหาชน) 
เลขที่กรมธรรม์ : 00014IA0/5811/00005-3 
ประเภทกรมธรรม์ : ประกนัความเสีย่งภยัทรัพย์สนิ 
ทรัพย์สนิท่ีเอาประกนัภยั : 1. สิง่ปลกูสร้างของสาขาเอ๊าท์เลททัง้ 7 สาขา และส านกังานใหญ่ 
  2. อุปกรณ์ เคร่ืองจักร เคร่ืองมือของสาขาเอ๊าท์เลททัง้ 7 สาขา และ

ส านกังานใหญ่ 
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  3. สต๊อกสนิค้าของสาขาเอ๊าท์เลททัง้ 7 สาขา และส านกังานใหญ่ 
ระยะเวลาประกนัภยั : วนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2558 ถึงวนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2559 
ทนุประกนัภยั  : 1. สาขาเพชรบรีุ 81.00  ล้านบาท 
  2. สาขากาญจนบรีุ 30.10  ล้านบาท 
  3. สาขาพทัยา 113.00  ล้านบาท 
  4. สาขานครราชสมีา 111.00 ล้านบาท 
  5. สาขาสงิห์บรีุ 118.30  ล้านบาท 
  6. สาขาหวัหิน 151.00  ล้านบาท 
  7. สาขาศรีราชา 137.00  ล้านบาท 
  8. อาคารส านกังานใหญ่ ถนนพระราม 9 170.00  ล้านบาท 
  รวม 911.40  ล้านบาท 
ผู้ รับผลประโยชน์  : ผู้ รับผลประโยชน์ได้แก่ บริษัท  
  ยกเว้นสาขาหัวหินและสาขาเพชรบุรี ผู้ รับผลประโยชน์ คือ เจ้าหนี ้

สถาบนัการเงิน 
 

2) ประกันภัยส าหรับเงนิ 
คูส่ญัญา : บริษัท เจ้าพระยาประกนัภยั จ ากดั (มหาชน) 
เลขที่กรมธรรม์ : 00014MN0/5811/00001-7 
ประเภทกรมธรรม์ : ประกนัภยัส าหรับเงิน 
สถานท่ีเอาประกนัภยั : เอ๊าท์เลทสาขาเพชรบรีุ สาขาพทัยา สาขาปากช่อง สาขาสงิห์บรีุ และ

สาขาหวัหิน  
ระยะเวลาประกนัภยั  : วนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2558 ถึงวนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2559 
จ านวนเงินจ ากดั : 1. สาขาเพชรบรีุ  1.55  ล้านบาท 
ความผิดภายใต้  2. สาขาพทัยา  0.65  ล้านบาท 
วงเงินคุ้มครอง  3. สาขาปากช่อง 1.55  ล้านบาท 
  4. สาขาสงิห์บรีุ 1.55  ล้านบาท 
  5. สาขาหวัหิน 4.57  ล้านบาท 
         รวม  9.87  ล้านบาท 

หมายเหต ุ: บริษัทจดัท ากรมธรรม์ประกันภัยส าหรับเงินเพิ่มเติมเฉพาะสาขาที่มีเงินหมนุเวียนเป็นจ านวนมาก ได้แก่ สาขา
เพชรบุรี สาขาพัทยา สาขาปากช่อง สาขาสิงห์บุรี และสาขาหัวหิน เน่ืองจากบริษัทได้รับความคุ้มครองความ
สญูเสียหรือความเสียหายต่อเงินตามกรมธรรม์ประกันภยัส าหรับเงิน (ปง.2) จากกรมธรรม์ประกันความเสี่ยงภยั
ทรัพย์สินส าหรับสิ่งปลกูสร้าง อปุกรณ์ และสต๊อกสินค้า เลขที่ 00014IA0/5811/00005-3 แล้ว 

 
5.6 สัญญาเงนิกู้ยมื  
 ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2559 บริษัทมีสญัญากู้ ยืมเงินกบัสถาบนัการเงินแห่งหนึ่ง จ านวนรวม 3 สญัญา โดยมี
รายละเอียดดงันี ้

1) สัญญาเงนิกู้ยมืระยะยาว  
วงเงินกู้ยืม : 250.00 ล้านบาท 



   บริษัท เอฟเอ็น แฟคตอร่ี เอ๊าท์เลท จ ากดั (มหาชน) 

หน้าที่ 5 - 10 

ประเภทเงินกู้ยืม : สนิเช่ือเงินกู้ ระยะยาว 
อตัราดอกเบีย้ : - เดือนมกราคม  ถึงเดือนตลุาคม 2559 คิดอตัราดอกเบีย้ BIBOR + 

ร้อยละ 2.74 ตอ่ปี 
- เดือนพฤศจิกายน ถึงเดือนมิถุนายน 2560 คิดอัตราดอกเบีย้ 

BIBOR + ร้อยละ 3.14 ตอ่ปี 
- เดือนกรกฎาคม 2560 เป็นต้นไป คิดอตัราดอกเบีย้ BIBOR + ร้อย
ละ 4 ตอ่ปี 

วตัถปุระสงค์ในการกู้   : ปรับโครงสร้างทางการเงินส าหรับเตรียมความพร้อมในการน าบริษัท
เข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ  

วนัท่ีท าสญัญา : วนัท่ี 25 ธนัวาคม 2558 
วนัท่ีสิน้สดุสญัญา : ภายใน 4 ปี นบัตัง้แตว่นัท่ีเบิกรับเงินกู้งวดแรก  
หลกัประกนั : - จ านองที่ดินโฉนดเลขที่ 73533 73530 และ 66950 ต าบลชะอ า 

อ าเภอชะอ า จังหวัดเพชรบุรี พร้อมสิ่งปลูกสร้าง กรรมสิทธ์ิของ
บริษัท วงเงินจ านอง 250.00 ล้านบาท 

- จ านองเพิ่มหลกัทรัพย์โดยไม่เพิ่มวงเงินที่ดิน น.ส. 3 ก. เลขที่ 266 
และ 2217 ต าบลชะอ า อ าเภอชะอ า จงัหวดัเพชรบรีุ พร้อมสิ่งปลกู
สร้าง กรรมสทิธ์ิของบริษัท 

เง่ือนไขส าคญัอื่น : -  ผู้ขอสินเช่ือต้องรักษาสดัสว่นหนีส้ินรวมต่อทนุในปี 2559 ไม่เกิน 2 
เทา่ และนบัตัง้แตปี่ 2560 เป็นต้นไป ไมเ่กิน 1.75 เทา่  

  - ผู้ ขอสิน เช่ือต้องรักษาอัตราส่วนทางการเงิน Debt Service 
Coverage Ratio ในปี 2559 ไม่ต ่ากว่า 1.10 เท่า และนับตัง้แต่ปี 
2560 เป็นต้นไป ไมต่ ่ากวา่ 1.20 เทา่ 

 
2) สัญญาเงนิกู้ยมืระยะสัน้ 

วงเงินกู้ยืม : 350.00 ล้านบาท 
ประเภทวงเงิน : 1. สนิเช่ือเบิกเกินบญัชี  จ านวน  10.00 ล้านบาท 
  2. สนิเช่ือค า้ประกนั จ านวน 20.00 ล้านบาท 
  3. สนิเช่ือธุรกรรมตา่งประเทศ จ านวน 300.00 ล้านบาท 
      และสนิเช่ือตัว๋เงิน 
  4. วงเงินเพื่อปอ้งกนัความเสีย่ง จ านวน 20.00 ล้านบาท 
   รวมจ านวน 350.00 ล้านบาท 
อตัราดอกเบีย้ : อตัราดอกเบีย้ MOR ส าหรับสินเช่ือเบิกเกินบญัชี  และอตัราดอกเบีย้

อตัราตลาดส าหรับสนิเช่ือตัว๋เงิน 
วตัถปุระสงค์ในการกู้  :  เพื่อใช้เป็นทนุหมนุเวียนในกิจการ 
วนัท่ีท าสญัญา : วนัท่ี 5 มิถนุายน 2558 
เง่ือนไขส าคญัอื่น : - ผู้ ขอสินเช่ือตกลงว่าจะไม่กระท าการจ าหน่าย จ่าย โอน ให้เช่า 

จ าน า จ านอง ก่อให้เกิดภาระติดพัน หรือท าให้ตกอยู่ในความ



   บริษัท เอฟเอ็น แฟคตอร่ี เอ๊าท์เลท จ ากดั (มหาชน) 

หน้าที่ 5 - 11 

รับผิดชอบหรือเง่ือนไขใดๆ ที่มีผลท าให้บุคคลอื่นมีสิทธิเหนือ
สนิทรัพย์ของผู้ขอสินเช่ือ รวมทัง้ที่ดินและสิง่ปลกูสร้าง ได้แก่ เอ๊าท์
เลทสาขาหวัหิน สาขาเพชรบรีุ สาขากาญจนบุรี และสาขาสิงห์บุรี 
ไม่ว่าที่มีอยู่ในขณะนีห้รือที่จะมีขึน้ใหม่ในภายภาคหน้า และไม่ว่า
จะโดยประการใดให้กบัผู้อื่นใดทัง้สิน้ เว้นแต่ให้ไว้กบัธนาคาร หรือ
ได้รับความยินยอมลว่งหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรกบัธนาคาร 

-  ผู้ขอสนิเช่ือตกลงน าโฉนดที่ดินซึง่เป็นท่ีตัง้ของเอ๊าท์เลทสาขาหวัหิน 
และสาขาเพชรบรีุ มาวางเป็นประกนัไว้กบัธนาคาร 

หมายเหตุ: ณ วันที่ 8 เมษายน 2559 สถาบันการเงินดังกล่าวมีการปรับลดวงเงินกู้ ยืมระยะสัน้จาก 350.00 ล้าน  
บาท เป็น 250.00 ล้านบาท 

 

ทัง้นี ้เมื่อวนัที่ 8 เมษายน 2559 บริษัทได้ลงนามสญัญาเงินกู้ ยืมระยะยาวกับเจ้าหน้าสถาบันการเงินราย
ดงักลา่วเพิ่มเติม โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

 
3) สัญญาเงนิกู้ยมืระยะยาว  

วงเงินกู้ยืม : 130.00 ล้านบาท 
ประเภทเงินกู้ยืม : สนิเช่ือเงินกู้ ระยะยาว 
อตัราดอกเบีย้ : - เดือนเมษายน  ถึงเดือนตลุาคม 2559 คิดอตัราดอกเบีย้ BIBOR + 

ร้อยละ 2.74 ตอ่ปี 
- เดือนพฤศจิกายน ถึงเดือนมิถุนายน 2560 คิดอัตราดอกเบีย้ 

BIBOR + ร้อยละ 3.14 ตอ่ปี 
- เดือนกรกฎาคม 2560 เป็นต้นไป คิดอตัราดอกเบีย้ BIBOR + ร้อย
ละ 4 ตอ่ปี 

วตัถปุระสงค์ในการกู้   : ปรับโครงสร้างทางการเงินส าหรับเตรียมความพร้อมในการน าบริษัท
เข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

วนัท่ีท าสญัญา : วนัท่ี 8 เมษายน 2559 
วนัท่ีสิน้สดุสญัญา : ภายใน 3 ปี 9 เดือน นบัตัง้แตว่นัท่ีลงนามในสญัญาเงินกู้  
หลกัประกนั : - จ านองที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างบนโฉนดที่ดินเลขที่ 1064, 1065, 

1067, 1088, 9680, 28263, 28264, 28268, 29181, 33162 และ 
65448 (รวม 11 โฉนด) ตัง้อยู่ต าบลมะพร้าว อ าเภอเมืองเพชรบุรี 
จงัหวดัเพชรบรีุ  

- จ านองที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างบนโฉนดเลขที่ 1066 ตัง้อยู่ที่ต าบล
มะพร้าว อ าเภอเมืองเพชรบรีุ จงัหวดัเพชรบรีุ โดยไมเ่พิ่มวงเงิน 

เง่ือนไขส าคญัอื่น : -  ผู้ขอสินเช่ือต้องรักษาสดัสว่นหนีส้ินรวมต่อทนุในปี 2559 ไม่เกิน 2 
เทา่ และนบัตัง้แตปี่ 2560 เป็นต้นไป ไมเ่กิน 1.75 เทา่  

  - ผู้ ขอสิน เช่ื อต้องรักษาอัตราส่วนทางการเงิน Debt Service 
Coverage Ratio ในปี 2559 ไม่ต ่ากว่า 1.10 เท่า และนับตัง้แต่ปี 
2560 เป็นต้นไป ไมต่ ่ากวา่ 1.20 เทา่ 



   บริษัท เอฟเอ็น แฟคตอร่ี เอ๊าท์เลท จ ากดั (มหาชน) 

หน้าที่ 5 - 12 

 
5.7 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
 ที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 2/2559 เมื่อวนัที่ 9 พฤษภาคม 2559 มีมติอนมุตัิการเข้าลงทนุในหุ้นสามญั
ของบริษัท เซฟ นาว 2494 จ ากดั (SN) เพื่อขยายฐานกลุม่ลกูค้าไปยงักลุม่ลกูค้าผู้มีรายได้ระดบัปานกลางถึงระดบัลา่ง 
ซึง่มีความแตกตา่งกบักลุม่ลกูค้าของ FN จึงเหมาะสมที่จะใช้ SN เป็นแบรนด์รอง (Fighting Brand) เพื่อประโยชน์ด้าน
การแขง่ขนั ซึ่งปัจจบุนั SN มีทนุจดทะเบียนเทา่กบั 10,000,000 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 10,000 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้น
ละ 100 บาท ซึ่งมีผลท าให้ SN มีสถานะเป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท โดยบริษัทเข้าถือหุ้นใน SN คิดร้อยละ 99.99 ของทนุ
จดทะเบียน  
 ทัง้นี ้ในการพิจารณาลงทุนในบริษัทย่อยหรือบริษัทร่วม รวมทัง้โครงการลงทุนแต่ละโครงการ บริษัทจะ
ค านึงถึงผลตอบแทนจากการลงทนุ ความเสี่ยง สภาพคล่องทางการเงินของบริษัท รวมถึงสภาวะเศรษฐกิจและภาวะ
ตลาดอย่างรอบคอบ โดยจะพิจารณาลงทนุในธุรกิจที่บริษัทมีความช านาญ เกือ้หนุนและเอือ้ประโยชน์ต่อการด าเนิน
ธุรกิจของบริษัทเป็นส าคญั และโครงการลงทนุแตล่ะครัง้จะต้องผา่นการพิจารณาจากคณะกรรมการพิจารณาการลงทนุ
ที่ประกอบด้วยกรรมการอิสระจ านวนไมน้่อยกวา่ 2 ใน 3 ซึง่ตัง้ขึน้ชัว่คราวเพื่อพิจารณาการลงทนุ และผา่นการพิจารณา
ความเสี่ยงต่างๆ จากคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง เพื่อน าเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท และที่ประชมุผู้ ถือหุ้นตาม
ขอบเขตอ านาจการอนมุตัิที่ก าหนดไว้  ซึง่บริษัทมีนโยบายสง่กรรมการ และ/หรือผู้บริหารของบริษัทเข้าไปเป็นกรรมการ
ในบริษัทยอ่ย เพื่อควบคมุทิศทาง และนโยบายการบริหารงานท่ีส าคญัของบริษัทยอ่ยดงักลา่วให้สอดคล้องกบันโยบาย
ของบริษัท 

 


