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สัญญาก่อตั 
งทรัสต์ 
ทรัสต์เพื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช โฮเทล 

          

สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ทําขึ �นเมื�อวนัที� [•] 2558 ระหวา่ง  
 
1. บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัดสํานกังานตั �งอยู่เลขที� 11 อาคารคิวเฮ้าส์ สาทร ชั �น 

14ถนนสาทรใต้ แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120ซึ�งต่อไปในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �เรียกว่า“ผู้
ก่อตั 
งทรัสต์” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต์” ฝ่ายหนึ�ง กบั 

 
2. บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จํากัด  สํานกังานตั �งอยู่เลขที� 18 อาคาร1 ไทยพาณิชย์ปาร์ค 

พลาซ่า ชั �น 7-8 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตจุักร เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 ซึ�งต่อไปในสญัญาก่อตั �งทรัสต์
ฉบบันี �เรียกวา่ “ทรัสตี” อีกฝ่ายหนึ�ง 

 
โดยที� 
  
(ก) ผู้ ก่อตั �งทรัสต์ซึ�งต่อไปจะเป็นผู้ จัดการกองทรัสต์มีความประสงค์จะก่อตั �งทรัสต์เพื�อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรัพย์ แอล เอช โฮเทล (“กองทรัสต์”)ตามพระราชบญัญัติทรัสต์เพื�อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 
รวมทั �งกฎหมายอื�นใดที�เกี�ยวข้องโดยจะมีผลสมบรูณ์เมื�อผู้ก่อตั �งทรัสต์ได้โอนเงินที�ได้จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์
ให้แก่ทรัสตี ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีจดัการทรัพย์สนิเพื�อประโยชน์ของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 

 
(ข) ทรัสตีตกลงยอมรับที�จะเข้าปฏิบัติหน้าที�เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ในการจัดการทรัพย์สินเพื�อประโยชน์ของผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์ และเป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และกฎหมายที�เกี�ยวข้อง โดยได้ศกึษาเอกสารหลกัฐานตา่งๆ ที�
ผู้ก่อตั �งทรัสต์ได้ยื�นตอ่สาํนกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์แล้ว 

 
คูส่ญัญาทั �งสองฝ่ายจึงตกลงทําสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ขึ �น โดยมีเงื�อนไขและรายละเอียดดงัตอ่ไปนี � 
 
(ก) คาํนิยาม 
 
 คําดงัตอ่ไปนี � หากสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �มิได้ระบคุวามหมายเป็นอยา่งอื�นให้มีความหมายดงันี �  
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กฎหมายหลกัทรัพย์ หมายถึง พระราชบัญญัติหลักท รัพ ย์และตลาดหลักท รัพ ย์  พ .ศ .  253 5 
พระราชบัญญัติทรัสต์เพื�อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 ประกาศ
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  ประกาศ
คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ประกาศสํานกังานคณะกรรมการกํากับ
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ รวมถึงหนังสือเวียน หนังสือผ่อนผัน 
หนงัสอืซกัซ้อมความเข้าใจ หนงัสอือนญุาต กฎ ระเบียบ ข้อบงัคบั และ/
หรือ เอกสารอื�นใดที�มีผลใช้บงัคบัตามกฎหมายที�ออกโดยอาศยัอํานาจ
ตามพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535และ/
หรือ พระราชบญัญตัิทรัสต์เพื�อธุรกรรมในตลาดทนุ พ.ศ. 2550 และ/หรือ 
กฎหมายอื�นใดที�เกี�ยวข้อง ทั �งที�มีอยู่ในปัจจุบัน และที�ได้มีการแก้ไข
เพิ�มเติม 

 
กองทรัสต์ หมายถึง ทรัสต์เพื�อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ แอล เอชโฮเทล(LH 

Hotel Leasehold Real Estate Investment Trust)  

 
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถึง คณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

 
ตลาดหลกัทรัพย์ หมายถึง ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  

 
ทรัพย์สนิของกองทรัสต์ หมายถึง เงินที�ผู้ ก่อตั �งทรัสต์ได้จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์ในการเสนอขาย

หนว่ยทรัสต์ครั �งแรก เงินที�ได้รับจากการกู้ยืม รวมถึงทรัพย์สินหลกั และ/
หรือ ทรัพย์สนิอื�นใดของกองทรัสต์ที�กองทรัสต์สามารถลงทนุในหรือมีไว้
ได้ตามกฎหมายที�เกี�ยวข้อง 

 
ทรัพย์สนิหลกั  หมายถึง อสงัหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ที�กองทรัสต์สามารถ

ลงทุนได้ตามหลกัเกณฑ์ที�กําหนดไว้ ในประกาศคณะกรรมการกํากับ
ตลาดทุน ที� ทจ. 49/2555 เรื�อง การออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์
ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ลงวนัที� 21 พฤศจิกายน 2555
และที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม โดยมีรายละเอียดตามที�ระบไุว้ในข้อ 8 

 
ทรัพย์สนิอื�น หมายถึง ทรัพย์สนิที�กองทรัสต์สามารถลงทนุได้ ซึ�งไมใ่ช่ทรัพย์สนิหลกั ทั �งนี � ตามที�

กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � 
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ทรัสตี หมายถึง บุคคลซึ�งได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาด

ห ลัก ท รั พ ย์ ใ ห้ ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ เ ป็ น ท รั ส ตี ต า ม พ ร ะ ร า ช บัญ ญั ต ิ
ทรัสต์เพื�อธุรกรรมในตลาดทนุ พ.ศ. 2550 โดยมีรายละเอียดตามที�ระบุ
ไว้ในข้อ 23 

 
นายทะเบียนหลกัทรัพย์ หมายถึง ตลาดหลักทรัพย์ หรือผู้ ได้รับใบอนุญาตให้บริการเป็นนายทะเบียน

หลกัทรัพย์ตามพระราชบัญญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 
2535  

 
บคุคลที�เกี�ยวโยงกนั 
 

หมายถึง บคุคลที�เกี�ยวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุว่าด้วย
หลกัเกณฑ์ในการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนั 

 
ประกาศที� กข. 9/2552 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ที� กข. 

9/2552 เรื�อง หลกัเกณฑ์ในการขออนญุาตและการอนญุาตให้ประกอบ
ธุรกิจเป็นทรัสตี ลงวนัที� 4 มิถนุายน 2552และที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม 

 
ประกาศที� กร. 14/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ที� กร. 

14/2555 เรื� อง หลักเกณฑ์เกี�ยวกับการเป็นผู้ ก่อตั �งทรัสต์ และการ
เป็นทรัสตีของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ลงวันที�  20 
พฤศจิกายน 2555และที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม 

 
ประกาศที� ทจ. 49/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทนุ ที� ทจ. 49/2555 เรื�อง การออก

และเสนอขายหนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ ลง
วนัที� 21 พฤศจิกายน 2555และที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม 

 
ประกาศที� สช. 29/2555 หมายถึง ประกาศสาํนกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

ที� สช. 29/2555 เรื�อง หลกัเกณฑ์ เงื�อนไข และวิธีการในการให้ความ
เห็นชอบผู้จัดการกองทรัสต์ และมาตรฐานการปฏิบัติงาน ลงวันที� 21 
พฤศจิกายน 2555และที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเติม 

 



 

4 

ผู้ก่อตั �งทรัสต์ หมายถึง บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากดั 

 
ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์หรือ 
ผู้ รับประโยชน์ 

 

หมายถึง ผู้ทรงสทิธิในหนว่ยทรัสต์  

 

พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ หมายถึง พระราชบญัญตัิทรัสต์เพื�อธุรกรรมในตลาดทนุ พ.ศ. 2550และที�ได้มีการ
แก้ไขเพิ�มเติม 

 
พ.ร.บ. หลกัทรัพย์ฯ หมายถึง พระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 และที�ได้มี

การแก้ไขเพิ�มเติม 

 
ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ หมายถึง บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั 

 
สญัญาแตง่ตั �งผู้จดัการ
กองทรัสต์ 
 

หมายถึง สัญญาแต่งตั �งผู้ จัดการกองทรัสต์ ระหว่างกองทรัสต์และผู้ จัดการ
กองทรัสต์  

 
สาํนกังาน ก.ล.ต. หมายถึง สาํนกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

 
หนว่ยทรัสต์ หมายถึง ใบทรัสต์ที�แสดงสทิธิของผู้ ถือในฐานะผู้ รับประโยชน์ในกองทรัสต์ 

 
หลกัฐานแสดงสทิธิใน
หนว่ยทรัสต์ 

หมายถึง ตราสารที�แสดงสิทธิของผู้ ถือในฐานะผู้ รับประโยชน์ในทรัสต์ ซึ�งมีการ
แบง่ตราสารดงักลา่วเป็นหนว่ยโดยหนว่ยชนิดเดียวกนัมีมลูคา่ที�เทา่กนั 

 
ข้อ 1. การก่อตั 
งกองทรัสต์ 
 
(1)  ลกัษณะของกองทรัสต์และกลไกในการบริหาร  
 

(ก) ทรัสต์เพื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ แอล เอช โฮเทลเป็นกองทรัสต์ตามพ.ร.บ.ทรัสต์ฯและ
กฎหมายอื�นๆ ที�เกี�ยวข้องที�ก่อตั �งขึ �นด้วยผลของสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � และสมบรูณ์เมื�อผู้ก่อตั �งทรัสต์โอน
เงินที�ได้จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์ ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีเพื�อเก็บรักษาในนามทรัสตีและจัดการ
ทรัพย์สนิเพื�อประโยชน์ของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์  
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(ข)   กองทรัสต์นี �ไม่มีสถานะเป็นนิติบุคคล โดยมีลกัษณะเป็นกองทรัพย์สินที�อยู่ในชื�อและอํานาจการจัดการ

ของทรัสตี 
 
(ค)   การจดัการกองทรัสต์จะกระทําโดยทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์ที�ได้รับมอบหมายจากทรัสตีซึ�งได้รับการ

แต่งตั �งตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี �โดยมีขอบเขตอํานาจหน้าที�และความรับผิดชอบตามที�ปรากฏใน
รายการเกี�ยวกบัอํานาจหน้าที�ของทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์ในการนี � ผู้จดัการกองทรัสต์มีอํานาจหน้าที�
และความรับผิดชอบหลกัที�เกี�ยวข้องกบัการดแูลจดัการกองทรัสต์ ซึ�งรวมถึงการลงทนุในทรัพย์สินหลกัของ
กองทรัสต์ และทรัสตีมีอํานาจหน้าที�และความรับผิดชอบหลักในการกํากับดูแลการปฏิบัติหน้าที�ของ
ผู้จัดการกองทรัสต์ และผู้ รับมอบหมายรายอื�น (ถ้ามี) ให้เป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และตาม
กฎหมายตลอดจนการเก็บรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ทั �งนี � ในกรณีที�กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนใน
ทรัพย์สนิอื�นที�มิใช่ทรัพย์สนิหลกั การจดัการลงทนุในทรัพย์สนิอื�นดงักลา่วอาจดําเนินการโดยทรัสตี ผู้จดัการ
กองทรัสต์ หรือบุคคลอื�นที�ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์มอบหมาย โดยจะเป็นไปตามที�ระบุไว้ในสญัญา
ก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � และสญัญาอื�นใดที�เกี�ยวข้อง 

 
(ง)   ผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตีจะปฏิบตัิหน้าที�ในฐานะที�เป็นผู้ ที�มีวิชาชีพซึ�งได้รับความไว้วางใจ ด้วยความ

ระมดัระวงั ซื�อสตัย์สจุริต เพื�อประโยชน์ที�ดีที�สดุของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์โดยรวม และเป็นไปตามสญัญาก่อตั �งท
รัสต์ฉบบันี �และกฎหมายที�เกี�ยวข้อง ตลอดจนข้อผกูพนัที�ได้ให้ไว้เพิ�มเติมในเอกสารที�เปิดเผยเพื�อประโยชน์
ในการเสนอขายหนว่ยทรัสต์แก่ผู้ลงทนุ (ถ้ามี) 

 
(2)   ชื�อ อาย ุประเภท และวตัถปุระสงค์ของกองทรัสต์  
 

ชื�อกองทรัสต์(ภาษาไทย) : ทรัสต์เพื�อการลงทนุในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ แอล เอช โฮเทล 

 
ชื�อกองทรัสต์(ภาษาองักฤษ) : LH Hotel Leasehold Real Estate Investment Trust หรือ LHHOTEL 

 
อาย ุ : ไมกํ่าหนดอาย ุ 

 
ประเภท : ไมรั่บซื �อคืนหนว่ยทรัสต์ 

 
วตัถปุระสงค์ของกองทรัสต์ : กองทรัสต์จัดตั �งขึ �นตามพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ โดยมีวัตถุประสงค์ในการออก

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เพื�อเสนอขายต่อประชาชนและนําหน่วยทรัสต์
ดงักลา่วเข้าจดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ โดยผู้
ก่อตั �งทรัสต์จะโอนเงินที�ได้จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์ให้แก่ทรัสตีด้วย
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ความไว้วางใจให้ทรัสตีเพื�อเก็บรักษาในนามทรัสตีและจดัการทรัพย์สินโดย
นําไปลงทนุในทรัพย์สนิหลกั โดยการซื �อและ/หรือเช่า และ/หรือเช่าช่วง และ/
หรือรับโอนสทิธิการเช่า และ/หรือ สทิธิการเช่าช่วงทรัพย์สนิหลกั ตลอดจนทํา
การปรับปรุง เปลี�ยนแปลง พัฒนาศักยภาพ และ/หรือจําหน่ายทรัพย์สิน
ต่างๆ เพื�อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรัสต์เพื�อประโยชน์
สูงสุดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ รวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินอื�นและ/หรือ
หลักทรัพย์อื�นและ/หรือการหาดอกผลอื�นโดยวิธีอื�นใด ตามที�กฎหมาย
หลกัทรัพย์และ/หรือกฎหมายอื�นใดที�เกี�ยวข้องกําหนด  
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(3)   ชื�อ ที�อยู ่และหมายเลขโทรศพัท์ของผู้ก่อตั �งทรัสต์และผู้จดัการกองทรัสต์ 
  
 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จาํกดั 
 ที�อยู:่ สาํนกังานตั �งอยูเ่ลขที� 11 อาคารคิวเฮ้าส์ สาทรชั �น 14 
  ถนนสาทรใต้ แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 
 โทร: (02) 286-3484 
 แฟกซ์: (02) 286-3585 
 
 ทั �งนี � ผู้ก่อตั �งทรัสต์ตกลงโอนเงินที�ได้จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีจัดการทรัพย์สินเพื�อ

ประโยชน์ของผู้ รับประโยชน์ของกองทรัสต์ และเมื�อการก่อตั �งกองทรัสต์มีผลสมบูรณ์แล้วผู้ก่อตั �งทรัสต์จะเข้าเป็น
ผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ�งผู้ จัดการกองทรัสต์ตกลงเข้ารับดูแลจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ตามที�ได้รับมอบหมาย
จากทรัสตีโดยมีขอบเขต อํานาจ หน้าที� และความรับผิดชอบตามที�กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ตลอดจน
สญัญาแตง่ตั �งผู้จดัการกองทรัสต์และข้อตกลงอื�นระหวา่งผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตี (ถ้ามี) 

 
(4)   ชื�อ ที�อยู ่และหมายเลขโทรศพัท์ของทรัสตี 
 
 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จาํกดั  
 ที�อยู:่  สาํนกังานตั �งอยูเ่ลขที�18อาคาร1ไทยพาณิชย์ปาร์ค พลาซา่ ชั �น 7-8 
   ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตจุกัร เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900 
 โทร: (02) 949-1500 
 แฟกซ์: (02) 949-1501 
 
 ทั �งนี � ทรัสตีตกลงเข้าถือทรัพย์สินที�จะเป็นกองทรัสต์ ซึ�งผู้ก่อตั �งทรัสต์โอนให้แก่ทรัสตีด้วยความไว้วางใจให้จัดการ

ทรัพย์สนิดงักลา่ว เพื�อประโยชน์ของผู้ รับประโยชน์ตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � 
 
(5)   คณุสมบตัิหรือลกัษณะของผู้ รับประโยชน์ของกองทรัสต์  
 
 บคุคลใดๆ ซึ�งเป็นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ตามที�ปรากฏชื�อในทะเบียนผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เป็นผู้ รับประโยชน์ของกองทรัสต์นี �อนึ�ง

ผู้ก่อตั �งทรัสต์หรือทรัสตีจะเป็นผู้ รับประโยชน์ด้วยมิได้ เว้นแต่มีบคุคลอื�นเป็นผู้ รับประโยชน์รวมอยู่ด้วย โดยผู้ก่อตั �งท
รัสต์และทรัสตีจะถือหนว่ยทรัสต์ได้ไมเ่กินสดัสว่นที�คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

 
(6)   ทรัพย์สนิที�จะให้เป็นกองทรัสต์   
 
 (ก) ทรัพย์สินเริ�มต้นของกองทรัสต์เป็นเงินที�ผู้ ก่อตั �งทรัสต์หรือผู้ จัดจําหน่ายหลกัทรัพย์ได้จากการจําหน่าย

หน่วยทรัสต์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ครั �งแรก ซึ�งจะต้องดําเนินการโอนให้แก่ทรัสตี เพื�อให้การก่อตั �งท
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รัสต์แล้วเสร็จภายใน15 (สิบห้า) วนัทําการนบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์และเงินที�ได้รับจากการ
กู้ยืม รวมถึงทรัพย์สินใดๆ ที�กองทรัสต์สามารถลงทุนได้ตามหลกัเกณฑ์ที�กฎหมายที�เกี�ยวข้องกําหนด ซึ�ง
สาํหรับทรัพย์สนิหลกักองทรัสต์จะต้องได้มาภายใน60 (หกสบิ) วนันบัแตว่นัที�ก่อตั �งกองทรัสต์แล้วเสร็จ  

 
(ข) ทรัพย์สินหลกัซึ�งกองทรัสต์จะลงทุนในครั �งแรก ได้แก่ สิทธิการเช่าอาคารโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์  

เทอร์มินอล 21พร้อมพื �นที�จอดรถและสว่นควบของอาคารโรงแรมที�เป็นงานระบบสาธารณปูโภคสว่นกลาง
รวมถึงสิ�งอํานวยความสะดวกตา่งๆ ที�เกี�ยวเนื�องกบัอาคารโรงแรมรวมถึงสิทธิใดๆ ที�เกี�ยวกบัหรือเกี�ยวเนื�อง
กบัทรัพย์สนิดงักลา่ว และกรรมสทิธิjในสงัหาริมทรัพย์ซึ�งเป็นเฟอร์นิเจอร์ เครื�องมือ เครื�องใช้ อปุกรณ์ตกแต่ง
ที�ติดตรึงตราและไมต่ิดตรึงตรา รวมทั �งอปุกรณ์อื�นใดที�ใช้เพื�อวตัถปุระสงค์ในการประดบัตกแต่งหรืออํานวย
ความสะดวกให้กบัผู้พกัอาศยัและผู้ใช้บริการในโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินอล 21 ซึ�ง
ตั �ง และ/หรือ ติดตรึงตราอยู่บริเวณภายนอกหรือภายในพื �นที�ของอาคารโรงแรมหรือพื �นผิวของตวัอาคาร
โรงแรม รวมถึงสิทธิใดๆ ที�เกี�ยวกบัหรือเกี�ยวเนื�องกับทรัพย์สินดงักลา่วข้างต้น(รายละเอียดปรากฏตาม

เอกสารแนบท้ายหมายเลข1) 
 
(7)   วนัที�ก่อตั �งกองทรัสต์ 
 
 วันที�ผู้ ก่อตั �งทรัสต์โอนเงินที�ได้จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์ ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีเพื�อเก็บรักษาใน 

นามทรัสตีและจดัการทรัพย์สนิเพื�อประโยชน์ของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ และคูส่ญัญาได้ลงนามในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �
แล้ว 

 
ข้อ 2. หน่วยทรัสต์ 
 
(1)   สิทธิในการได้รับประโยชน์จากกองทรัสต์ให้แบ่งออกเป็นหน่วย หน่วยละเท่าๆ กัน เรียกว่าหน่วยทรัสต์ โดย

หนว่ยทรัสต์แตล่ะชนิดให้สทิธิแก่ผู้ ถือเทา่ๆ กนัในการเป็นผู้ รับประโยชน์จากกองทรัสต์ 
 
(2)   หนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์นี � มิได้ให้สทิธิแก่ผู้ ถือในการขายคืนหรือไถ่ถอน 
 
(3) คณุสมบตัิของหนว่ยทรัสต์  
 

หนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์นี �เป็นหน่วยทรัสต์ชนิดระบชืุ�อผู้ ถือที�มีการชําระเต็มมลูค่าแล้วทั �งหมด และไม่มีข้อจํากดัใน
การโอนหน่วยทรัสต์ ยกเว้นข้อจํากดัในการโอนที�เป็นไปตามกฎหมายตามที�ระบไุว้ในข้อ 6 ของสญัญาก่อตั �งทรัสต์
ฉบบันี � 
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(4)   จํานวนและมลูคา่รวมของหนว่ยทรัสต์ที�ออกครั �งแรก 

 จํานวนเงินทนุของกองทรัสต์  :  [•]([•]) บาท  

 มลูคา่ที�ตราไว้ตอ่หนว่ยทรัสต์  :  [•]([•])บาท 

 จํานวนหนว่ยทรัสต์   :  [•]([•]) หนว่ย 
 ประเภทหนว่ยทรัสต์   :  ระบชืุ�อผู้ ถือ  

 ราคาของหนว่ยทรัสต์ที�เสนอขายสดุท้าย  :   [•]([•]) บาท 
 มลูคา่ขั �นตํ�าของการจองซื �อ   :  1,000 (หนึ�งพนั)หนว่ย   
    และเพิ�มขึ �นทีละจํานวน100(หนึ�งร้อย)หนว่ย  
 
ข้อ 3. การเพิ�มทุนของกองทรัสต์ 
 
(1)   อํานาจหน้าที�ของผู้จดัการกองทรัสต์ในการเพิ�มทนุ  

 
ให้ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที�ในการพิจารณากําหนดจํานวนเงินทนุที�จะเพิ�มจํานวนหนว่ยทรัสต์ที�จะออกและเสนอขาย
เพิ�มเติม วิธีการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรัสต์ที�จะออกเสนอขายเพิ�มเติม เพื�อให้สอดคล้องกบัเหตขุองการเพิ�มทนุ 
รวมถึงการพิจารณากําหนดทรัพย์สนิที�กองทรัสต์จะลงทนุเพิ�มเติม การศึกษาความเป็นไปได้ในการลงทนุในทรัพย์สิน
เพิ�มเติมของกองทรัสต์และการเพิ�มทนุของกองทรัสต์ และวิธีการได้มาซึ�งทรัพย์สินที�กองทรัสต์จะลงทนุเพิ�มเติม โดย
ผู้จัดการกองทรัสต์มีอํานาจในการแต่งตั �งที�ปรึกษาใดๆ เพื�อการดําเนินการดังกล่าว เมื�อได้ข้อสรุปแล้วให้นําเรื�อง
ดังกล่าวเสนอต่อที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื�อพิจารณาอนุมัติต่อไป และเมื�อได้รับมติอนุมัติจากที�ประชุมผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์แล้วให้ผู้จดัการกองทรัสต์มีอํานาจดําเนินการใดๆ เพื�อการเพิ�มทนุของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามมติอนมุตัิ
ของที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ดงักลา่ว 

 
(2)   เหตขุองการเพิ�มทนุ  
 
 เหตใุนการเพิ�มทนุของกองทรัสต์มีดงัตอ่ไปนี � 
 
 (ก) เพื�อลงทนุในทรัพย์สนิหลกัเพิ�มเตมิ 
 

(ข) เพื�อบํารุงรักษา ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทรัพย์สินหลกัให้อยู่ในสภาพที�ดีและเหมาะสมแก่การใช้งานตาม
วตัถปุระสงค์ 

 
 (ค) เพื�อตอ่เติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ�มเติมบนทรัพย์สนิหลกัซึ�งเป็นที�ดนิ 
  

(ง) เพื�อชําระคืนเงินกู้ยมืคงค้างของกองทรัสต์ 
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(จ) กรณีอื�นใดที�ที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์มีมติให้เพิ�มทนุของกองทรัสต์ได้ โดยต้องสอดคล้องกบัสญัญาก่อตั �งท
รัสต์ฉบบันี � และกฎหมายที�เกี�ยวข้อง 

 
(3)   กระบวนการเพิ�มทนุ  
 

การเพิ�มทนุของกองทรัสต์จะกระทําได้ตอ่เมื�อไมข่ดัหรือแย้งกบัเจตนารมณ์ในการก่อตั �งกองทรัสต์ และบทบญัญตัิแหง่
พ.ร.บ.หลกัทรัพย์ฯ และพ.ร.บ.ทรัสต์ฯ ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคําสั�งที�ออกโดยอาศยัอํานาจแห่งกฎหมายดงักลา่ว 
และจะทําภายใต้กระบวนการดงัตอ่ไปนี � 

 
(ก) ในการเพิ�มทุนของกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการขอมติอนมุตัิจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

โดยดําเนินการจดัประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามวิธีการขอมติและการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�ระบุไว้ในข้อ 
20 

 
(ข)   เมื�อที�ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติอนมุตัิให้เพิ�มทนุด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า3/4 (สามในสี�) ของจํานวน

เสียงทั �งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนและเป็นไปตามเงื�อนไข
ดงัตอ่ไปนี � 

 
1. การเพิ�มทนุโดยเสนอขายหนว่ยทรัสต์เป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์บางราย ต้องไม่

มีผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ซึ�งถือหนว่ยทรัสต์รวมกนัเกินกวา่ร้อยละ10 (สิบ) ของจํานวนเสียงทั �งหมดของผู้
ถือหนว่ยทรัสต์ที�มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงคดัค้านการเพิ�มทนุ 

 
2. ในกรณีที�เป็นการขอมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื�อการเพิ�มทุนแบบมอบอํานาจทั�วไป (General 

Mandate) ให้กระทําได้เฉพาะกรณีที�แสดงไว้อยา่งชดัเจนวา่การจดัสรรหน่วยทรัสต์เพิ�มทนุจะต้อง
เป็นไปตามอัตราและหลักเกณฑ์ที�กําหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทยว่าด้วยหลกัเกณฑ์ เงื�อนไข และวิธีการในการเปิดเผยสารสนเทศ และการปฏิบตัิการ
ใดๆ เกี�ยวกบัการเพิ�มทนุของบริษัทจดทะเบียน โดยอนโุลม และตามแนวทางที�สํานกังาน ก.ล.ต. 
กําหนดในรายละเอียดเพื�อให้เกิดความชดัเจนในทางปฏิบตัิ (ถ้ามี)  

 
ทั �งนี � การเพิ�มทนุต้องกระทําให้แล้วเสร็จภายใน1 (หนึ�ง) ปีนบัแตว่นัที�ที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์มีมติอนมุตัิให้
เพิ�มทนุ 

 
 (ค)   ในกรณีที�เป็นการเพิ�มทนุเพื�อลงทนุในทรัพย์สินหลกัเพิ�มเติม ได้ผ่านกระบวนการตามข้อ8และหากเป็นการ

ทําธุรกรรมระหวา่งกองทรัสต์กบัผู้จดัการกองทรัสต์หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ ต้องผ่าน
การดําเนินการตามข้อ 16 ด้วย 
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 (ง)   เมื�อได้รับมติอนมุตัิให้เพิ�มทนุจากที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์แล้ว ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการขออนญุาต
จากสาํนกังาน ก.ล.ต. เพื�อเสนอขายหนว่ยทรัสต์ที�ออกใหม ่

 
 (จ) เมื�อได้รับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหน่วยทรัสต์ที�ออกใหม่แล้ว ผู้ จัดการกองทรัสต์จะ

ดําเนินการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ตามวิธีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ที�ระบไุว้ในสว่น 3 ของแบบแสดงรายการ
ข้อมลูการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ (แบบ 69-REIT) 

 
 (ฉ) เมื�อได้รับเงินจากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ที�ออกใหม่แล้ว ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการใช้เงินดงักลา่ว

ตามเหตขุองการเพิ�มทนุที�ระบไุว้ข้างต้น 
 
ข้อ 4. การลดทุนชาํระแล้วของกองทรัสต์ 
 
(1)   อํานาจหน้าที�ของผู้จดัการกองทรัสต์ในการลดทนุ  

 
ให้ผู้จดัการกองทรัสต์เป็นผู้มีอํานาจในการพิจารณากําหนดจํานวนเงินทนุที�จะลดซึ�งต้องมีเหตตุามที�กําหนดไว้ในข้อ 
4(2) (ก) (ข) (ค) หรือ (ง)โดยผู้จดัการกองทรัสต์มีอํานาจในการใช้ดลุยพินิจพิจารณาลดทนุชําระแล้วตามที�เห็นสมควร
โดยไม่ต้องขอมติอนุมัติจากที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์และผู้ จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการลดทุนชําระแล้วตาม
กระบวนการตอ่ไป 

 
(2)   เหตขุองการลดทนุชําระแล้ว  
 

การลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์จะกระทําได้ต่อเมื�อไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตั �งกองทรัสต์ และ
บทบญัญัติแห่งพ.ร.บ. หลกัทรัพย์ฯ และพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคําสั�งที�ออกโดยอาศยัอํานาจแห่ง
กฎหมายดงักลา่ว ทั �งนี � การลดทนุชําระแล้วจะเกิดขึ �นได้เฉพาะในกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี � 
 
(ก)   กองทรัสต์มีสภาพคล่องส่วนเกินที�เหลืออยู่ภายหลังการจําหน่ายอสังหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรัพย์ หรือการตดัจําหนา่ยสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ (ถ้ามี)ทั �งนี � ต้องปรากฏข้อเท็จจริงด้วยว่า
กองทรัสต์ไมม่ีกําไรสะสมเหลอือยูแ่ล้ว 

 
(ข)   กองทรัสต์มีการเพิ�มทนุเพื�อให้ได้มาซึ�งอสงัหาริมทรัพย์เพิ�มเติม แต่ปรากฏเหตขุดัข้องในภายหลงัทําให้ไม่

สามารถได้มาซึ�งอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว 
 
(ค)   กองทรัสต์มีรายการคา่ใช้จ่ายที�ไมใ่ช่เงินสดและไมม่ีเหตตุ้องนําไปใช้ในการคํานวณกําไรสทุธิที�ปรับปรุงแล้ว

ของกองทรัสต์ตามข้อ19 
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(ง) มลูค่าอสงัหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ลดลงจากการประเมินค่าหรือสอบทานการประเมิน
คา่ทรัพย์สนิ 

 
(จ)   กรณีอื�นใดที�ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์มีมติให้ลดทนุชําระแล้วของกองทรัสต์ได้   

 
(3) กระบวนการลดทนุชําระแล้ว  
 

(ก)   ในการลดทนุชําระแล้วของกองทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์มีอํานาจในการใช้ดลุยพินิจพิจารณาลดทนุชําระ
แล้วตามข้อ 4(2)(ก) (ข) (ค) หรือ (ง) ตามที�เห็นสมควรโดยไมต้่องขอมติอนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์
อยา่งไรก็ดี หากผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควร ผู้จดัการกองทรัสต์อาจดําเนินการขอมติอนมุตัิจากที�ประชุมผู้
ถือหน่วยทรัสต์ให้ลดทุนชําระแล้ว โดยดําเนินการจัดประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามวิธีการขอมติและการ
ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�ระบไุว้ในข้อ 20 

 
(ข)   เมื�อผู้จดัการกองทรัสต์ได้ใช้ดลุยพินิจให้ลดทนุชําระแล้วหรือได้รับมติอนมุตัิให้ลดทนุชําระแล้วจากที�ประชุม

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์แล้วแต่กรณี ผู้ จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการลดทุนชําระแล้วด้วยวิธีการลดมูลค่า
หนว่ยทรัสต์ให้ตํ�าลง 

 
(ค)   จากนั �น ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการเฉลี�ยเงินคืนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�มีชื�ออยู่ในสมดุทะเบียน ณ วนั

ปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหนว่ยทรัสต์ โดยคํานวณมลูคา่หนว่ยทรัสต์ที�ใช้ในการลดทนุชําระแล้วจากมลูคา่
ทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ ณ วนัปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหน่วยทรัสต์ ทั �งนี � เงินที�เฉลี�ยคืนต้องไม่ได้มา
จากเงินกําไรของกองทรัสต์ 

 
ข้อ 5. ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 
 
(1)   การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์มิได้ก่อให้เกิดนิติสัมพันธ์ในลักษณะของตัวการตัวแทนระหว่างผู้ ถือหน่วยทรัสต์กับ 

ทรัสตี และมิได้ก่อให้เกิดนิติสมัพนัธ์ในลกัษณะของการเป็นหุ้นสว่นหรือลกัษณะอื�นๆ ระหวา่งผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ด้วยกนั  
 
(2)   การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์มิได้ทําให้บคุคลดงักลา่วมีความรับผิดในกรณีที�ทรัพย์สินของกองทรัสต์ไม่เพียงพอต่อการ

ชําระหนี �ให้แก่ทรัสตี ผู้ จัดการกองทรัสต์ หรือเจ้าหนี �ของกองทรัสต์ โดยทรัสตี ผู้ จัดการกองทรัสต์ และเจ้าหนี �ของ
กองทรัสต์จะบงัคบัชําระหนี �ได้จากทรัพย์สนิของกองทรัสต์เทา่นั �น   

 
(3)   ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์มีสทิธิเรียกให้กองทรัสต์ชําระประโยชน์ตอบแทนได้ไมเ่กินไปกวา่เงินกําไรหลงัหกัค่าสํารองต่างๆ และ

สิทธิเรียกให้คืนเงินทุนได้ไม่เกินไปกว่าจํานวนทุนของกองทรัสต์ที�ปรับปรุงด้วยส่วนเกินหรือส่วนตํ�ากว่ามูลค่า
หนว่ยทรัสต์ ทั �งนี � ในกรณีที�มีการแบง่ชนิดของหนว่ยทรัสต์ สทิธิในการรับประโยชน์ตอบแทนหรือรับคืนเงินทนุของผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์แตล่ะชนิดต้องเป็นไปตามข้อกําหนดของหนว่ยทรัสต์ชนิดนั �นๆ ด้วย 
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(4)   ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถนําหน่วยทรัสต์ไปจํานําได้ตามกฎหมาย และดําเนินการตามหลกัเกณฑ์และวิธีการที�ทรัสตี 

และ/หรือ นายทะเบียนหนว่ยทรัสต์กําหนด 
 
(5) ไม่ว่าในกรณีใด มิให้ตีความสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี �ไปในทางที�ก่อให้เกิดผลขัดหรือแย้งกับข้อ (1) (2) และ (3) 

ข้างต้น 
 
ข้อ 6. การจัดทาํทะเบียนหน่วยทรัสต์ การโอนหน่วยทรัสต์และข้อจาํกัดการโอน และการออกหลักฐานแสดงสิทธิ

ในหน่วยทรัสต์ 
 
(1)   ทรัสตีตกลงมอบหมายให้ศูนย์รับฝากหลกัทรัพย์หรือบุคคลที�ตลาดหลกัทรัพย์ให้ความเห็นชอบทําหน้าที�เป็นนาย

ทะเบียนหลกัทรัพย์ โดยมีหน้าที�เป็นผู้ดําเนินการจดัทําทะเบียนหนว่ยทรัสต์ตามขอบเขตที�กําหนดไว้ในประกาศที� กร. 
14/2555 

 
(2)   ทะเบียนหน่วยทรัสต์ให้สนันิษฐานไว้ก่อนว่าถูกต้อง และการชําระเงินหรือทรัพย์สินอื�น รวมทั �งการให้สิทธิหรือการ

จํากดัสทิธิใดๆ แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�ปรากฏรายชื�ออยู่ในสมดุทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หากได้กระทําตามข้อกําหนด
ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �หรือตามกฎหมายแล้ว ให้ถือวา่ทรัสตีได้ดําเนินการตามอํานาจหน้าที�แล้ว 

 
(3)   ทรัสตีหรือนายทะเบียนหลกัทรัพย์มีสทิธิปฏิเสธการแสดงชื�อในทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ในกรณีที�การถือหน่วยทรัสต์

ไมเ่ป็นไปตามอตัราที�กําหนดไว้ในประกาศที� ทจ. 49/2555 
 
(4)   ทรัสตีจะดําเนินการให้นายทะเบียนหลกัทรัพย์จดัทําหลกัฐานแสดงสทิธิในหนว่ยทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ เพื�อให้ผู้

ถือหนว่ยทรัสต์สามารถใช้อ้างอิงตอ่ทรัสตี ผู้จดัการกองทรัสต์ และบคุคลอื�นได้ทั �งนี � หลกัฐานแสดงสทิธิในหน่วยทรัสต์
มีรายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบท้ายหมายเลข 2 

 
ข้อ 7. การลงทุนของกองทรัสต์ 
 
(1) นโยบายการลงทนุของกองทรัสต์ 
 
 กองทรัสต์จะมุง่เน้นการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ที�มีคณุภาพสงู เช่น ทรัพย์สนิเพื�อการ

พาณิชย์ ที�พักอาศยัให้เช่า อาคารพกัอาศยัรวม โรงแรม และเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ ศูนย์การค้าร้านค้าปลีก ศูนย์
จําหน่ายสินค้าเฉพาะอย่าง ศูนย์กระจายสินค้าขนาดใหญ่ อาคารสํานักงาน เป็นต้น เพื�อเป็นทรัพย์สินหลกัของ
กองทรัสต์ และโดยมุ่งเน้นการจัดหาผลประโยชน์ในรูปของรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ หรือรายได้อื�นใดในทํานอง
เดียวกัน โดยมุ่งหวังที�จะสร้างผลตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างต่อเนื�องในระยะยาว อีกทั �งกองทรัสต์มี
จดุมุง่หมายที�จะลงทนุในทรัพย์สนิเพิ�มเติมเพื�อการเติบโตอยา่งตอ่เนื�องของฐานรายได้ของกองทรัสต์รวมถึงการลงทนุ
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ในทรัพย์สินอื�นและ/หรือหลกัทรัพย์อื�นและ/หรือการหาดอกผลอื�นโดยวิธีอื�นใด ตามที�กฎหมายหลกัทรัพย์และ/หรือ
กฎหมายอื�นใดที�เกี�ยวข้องกําหนด 

 
(2)   วิธีการได้มาซึ�งทรัพย์สนิของกองทรัสต์ 
   

(ก) ในการได้มาซึ�งทรัพย์สนิหลกัและอปุกรณ์กองทรัสต์อาจลงทนุโดยทางตรง หรือลงทนุโดยทางอ้อม 
 

การลงทนุโดยทางตรง 
 

การลงทนุในทรัพย์สนิหลกัซึ�งเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี � 
 

1. กองทรัสต์จะลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพื�อได้มาซึ�งกรรมสทิธิjหรือสทิธิครอบครอง  
   
 ทั �งนี � ในกรณีที�เป็นการได้มาซึ�งสทิธิครอบครองต้องเป็นกรณีใดกรณีหนึ�งดงัตอ่ไปนี � 

  
1.1 เป็นการได้มาซึ�งอสงัหาริมทรัพย์ที�มีการออก น.ส. 3 ก. 

 
1.2 เป็นการได้มาซึ�งสทิธิการเช่าในอสงัหาริมทรัพย์ที�มีการออกตราสารแสดงกรรมสิทธิjหรือ

สิทธิครอบครองประเภท น.ส. 3 ก.อนึ�ง ในกรณีที�กองทรัสต์ลงทุนในสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพย์ที�มีลกัษณะเป็นการเช่าช่วง ผู้จดัการกองทรัสต์จะต้องจดัให้มีมาตรการ
ป้องกันความเสี�ยงหรือการเยียวยาความเสียหายที�อาจเกิดขึ �นจากการผิดสญัญาเช่า 
หรือการไมส่ามารถบงัคบัตามสทิธิในสญัญาเช่า 
 

2. อสงัหาริมทรัพย์ที�ได้มาต้องไม่อยู่ในบงัคับแห่งทรัพยสิทธิหรือมีข้อพิพาทใดๆ เว้นแต่ผู้ จัดการ
กองทรัสต์และทรัสตีได้พิจารณาโดยมีความเห็นเป็นลายลกัษณ์อกัษรวา่ การอยูภ่ายใต้บงัคบัแห่ง
ทรัพยสทิธิหรือการมีข้อพิพาทนั �นไมก่ระทบตอ่การหาประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่วอย่าง
มีนัยสําคัญ และเงื�อนไขการได้มาซึ�งอสงัหาริมทรัพย์นั �นยังเป็นประโยชน์แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์
โดยรวม 
 

3. การทําสญัญาเพื�อให้ได้มาซึ�งอสงัหาริมทรัพย์ต้องไม่มีข้อตกลงหรือข้อผกูพนัใดๆ ที�อาจมีผลให้
กองทรัสต์ไม่สามารถจําหน่ายอสงัหาริมทรัพย์ในราคายุติธรรม (ในขณะที�มีการจําหน่าย)  เช่น 
ข้อตกลงที�ให้สทิธิแก่คูส่ญัญาในการซื �ออสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ได้ก่อนบคุคลอื�น โดยมีการ
กําหนดราคาไว้แนน่อนลว่งหน้า เป็นต้น หรืออาจมีผลให้กองทรัสต์มีหน้าที�มากกว่าหน้าที�ปกติที�ผู้
เช่าพงึมีเมื�อสญัญาเช่าสิ �นสดุลง 
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4. อสงัหาริมทรัพย์ที�ได้มาต้องพร้อมจะนําไปจดัหาประโยชน์คิดเป็นมลูคา่รวมกนัไมน้่อยกวา่ร้อยละ
75 (เจ็ดสบิห้า) ของมลูคา่หนว่ยทรัสต์ที�ขออนญุาตเสนอขายรวมทั �งจํานวนเงินกู้ยมื (ถ้าม)ี   

 
ทั �งนี � กองทรัสต์อาจลงทุนในโครงการที�ยงัก่อสร้างไมแ่ล้วเสร็จได้ โดยมลูคา่ของเงินลงทนุที�จะทํา
ให้ได้มาและใช้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ให้แล้วเสร็จเพื�อนําไปจดัหาประโยชน์ ต้องไม่เกินร้อยละ 10 
(สบิ)ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ (ภายหลงัการเสนอขายหน่วยทรัสต์) และต้องแสดงได้ว่า
จะมีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอเพื�อการพฒันาดงักล่าว โดยไม่กระทบกับความอยู่รอดของ
กองทรัสต์ด้วย 

 
5. ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องดําเนินการให้มีการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ที�ประสงค์จะลงทุน

ตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี � 
 
5.1 เป็นการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที�มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื�อ

วตัถปุระสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน เป็นเวลาไม่เกิน6 (หก) เดือน
ก่อนวนัยื�นคําขออนญุาตเสนอขายหนว่ยทรัสต์โดยผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินอย่างน้อย2 
(สอง) ราย 

 
5.2 ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินตาม 5.1 ต้องเป็นผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินที�ได้รับความ

เห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 
 

6. อสงัหาริมทรัพย์ที�ได้มาต้องมีมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า500,000,000 (ห้าร้อยล้าน) บาท   
 

นอกจากนี � ในการได้มาซึ�งทรัพย์สินหลกัและอปุกรณ์ดงักลา่ว กองทรัสต์จะดําเนินการตามวิธีการที�กําหนด
ไว้ในข้อ 8 
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การลงทนุโดยทางอ้อม 
 
การลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ผ่านการถือหุ้นในบริษัทที�จ ัดตั �งขึ �นโดยมีวตัถ ุประสงค์เพื �อ
ดําเนินการในลกัษณะเดียวกันกับกองทรัสต์ตามประกาศที�ทจ. 49/2555 โดยการลงทุนดงักล่าวต้อง
เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี �  

 
1. กองทรัสต์ต้องถือหุ้นในบริษัทดงักล่าวไม่น้อยกว่าร้อยละ99 (เก้าสิบเก้า) ของจํานวนหุ้นที�

จําหน่ายได้แล้วทั �งหมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ 99 (เก้าสิบเก้า)ของจํานวนสิทธิออกเสียง
ทั �งหมดของบริษัทนั �น 
 

2. แสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกที�จะทําให้ทรัสตีและผู้จ ัดการกองทรัสต์สามารถดูแลและ
ควบคุมให้บริษัทดงักล่าวมีการประกอบกิจการเป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี � และ
หลกัเกณฑ์ในประกาศที�ทจ. 49/2555และประกาศอื�นที�เกี�ยวข้อง ในทํานองเดียวกับกรณีที�
กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลกันั �นโดยตรง  

 
(ข) กองทรัสต์อาจได้มาซึ�งทรัพย์สนิอื�นนอกจากทรัพย์สนิหลกั โดยการลงทนุในทรัพย์สินอื�นที�กองทรัสต์สามารถ

ลงทนุในหรือมีไว้ได้ตามหลกัเกณฑ์ที�กําหนดไว้ในข้อ 10 
 
(3)   วิธีการจําหนา่ยไปซึ�งทรัพย์สนิของกองทรัสต์ 
   

(ก) กองทรัสต์อาจจําหน่ายไปซึ�งทรัพย์สินหลกัและอุปกรณ์ โดยการขาย และ/หรือ โอนสิทธิการเช่า และ/หรือ 
สทิธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรัพย์ ทั �งนี � ในการจําหนา่ยไปซึ�งทรัพย์สนิหลกัและอปุกรณ์ดงักลา่ว กองทรัสต์จะ
ดําเนินการตามวิธีการที�กําหนดไว้ในข้อ9 

 
(ข) กองทรัสต์อาจจําหนา่ยไปซึ�งทรัพย์สนิอื�นนอกจากทรัพย์สนิหลกัที�กองทรัสต์ลงทนุในหรือมีไว้ได้ 

 
ข้อ 8. การได้มาซึ�งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) 
 
(1)   ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการดงัตอ่ไปนี � ก่อนการได้มาซึ�งทรัพย์สนิหลกัแตล่ะครั �ง  
   

(ก)   ตรวจสอบหรือสอบทาน (Due Diligence) ข้อมลูและสญัญาตา่งๆ ที�เกี�ยวข้องกบัทรัพย์สินหลกัและอปุกรณ์ 
(ถ้ามี) เช่น ข้อมลูด้านการเงินและกฎหมาย เป็นต้น เพื�อประกอบการตดัสนิใจลงทนุและการเปิดเผยข้อมลูที�
ถกูต้อง โดยในกรณีที�เจ้าของ ผู้ ให้เช่า หรือผู้ โอนสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับ
ผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดให้มีที�ปรึกษาทางการเงินให้ความเห็นเกี�ยวกับการวิเคราะห์
ข้อมลูดงักลา่วด้วย 
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(ข)   ประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิหลกัอยา่งน้อยตามที�กําหนดในข้อ 15 
 
(ค) ในกรณีที�กองทรัสต์จะลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ในลกัษณะที�เป็นการเช่าช่วง จะต้องจัดให้มี

มาตรการป้องกนัความเสี�ยงหรือการเยียวยาความเสียหายที�อาจเกิดขึ �นจากการผิดสญัญาเช่า หรือการไม่
สามารถบงัคบัตามสทิธิในสญัญาเช่า   

 
(2)   การได้มาซึ�งทรัพย์สนิหลกัเพิ�มเติม ต้องมีเงื�อนไขตอ่ไปนี � 
 
 (ก)   ในด้านสาระของรายการ เป็นธุรกรรมที�เข้าลกัษณะดงัตอ่ไปนี � 
 
  1.   เป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และกฎหมายที�เกี�ยวข้อง 
   
  2.   เป็นไปเพื�อประโยชน์ที�ดีที�สดุของกองทรัสต์ 
   
  3.   สมเหตสุมผลและใช้ราคาที�เป็นธรรม 
 
  4.   ค่าใช้จ่ายในการเข้าทําธุรกรรมที�เรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ในอัตราที�เป็นธรรมและ

เหมาะสม 
  
 5.    ผู้ ที�มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษในการเข้าทําธุรกรรม ไมม่ีสว่นร่วมในการตดัสนิใจเข้าทําธุรกรรมนั �น 
 
 (ข)   ในด้านระบบในการอนมุตัิ ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องดําเนินการดงัตอ่ไปนี � 
   
  1.   ขอความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที�เป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และกฎหมายที�

เกี�ยวข้องแล้ว 
   
  2.   ในกรณีที�เป็นการได้มาซึ�งทรัพย์สินหลกัที�มีมลูค่าตั �งแต่ร้อยละ 10 (สิบ) ของมลูค่าทรัพย์สินรวม

ของกองทรัสต์ขึ �นไป ต้องได้รับอนุมตัิจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้จัดการ
กองทรัสต์ด้วย 

 
 3.   ในกรณีที�เป็นการได้มาซึ�งทรัพย์สินหลกัที�มีมลูค่าตั �งแต่ร้อยละ 30 (สามสิบ) ของมลูค่าทรัพย์สิน

รวมของกองทรัสต์ ต้องได้รับมติของที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า3/4 
(สามในสี�) ของจํานวนเสยีงทั �งหมดของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีง 
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 การคํานวณมลูคา่ของทรัพย์สินหลกัตามวรรคหนึ�ง จะคํานวณตามมลูค่าการได้มาซึ�งทรัพย์สินทั �งหมดของ
แตล่ะโครงการที�ทําให้กองทรัสต์พร้อมจะหารายได้ ซึ�งรวมถึงทรัพย์สนิที�เกี�ยวเนื�องกบัโครงการนั �นด้วย 

 
 (ค)   กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์และทรัส

ตีมีหน้าที�ดงัตอ่ไปนี � 
 
 1.   ในการจดัเตรียมเอกสารขอความเห็นชอบหรือหนงัสอืเชิญประชมุ แล้วแต่กรณี ผู้จดัการกองทรัสต์

จะต้องแสดงความเห็นของตนเกี�ยวกบัลกัษณะธุรกรรมที�เป็นไปตามข้อ (ก) พร้อมทั �งเหตผุลและ
ข้อมลูประกอบที�ชดัเจน   

  
 2.   ทรัสตีมีหน้าที�ในการเข้าร่วมประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เพื�อให้ความเห็นเกี�ยวกบัลกัษณะของธุรกรรม

ในประเด็นวา่เป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และกฎหมายที�เกี�ยวข้องหรือไม ่
 
ข้อ 9. การจาํหน่ายไปซึ�งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) 
 
ในการจําหนา่ยไปซึ�งทรัพย์สนิหลกั ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องดําเนินการดงัตอ่ไปนี � 
 
(1)   ก่อนการจําหนา่ยไปซึ�งทรัพย์สนิหลกัจดัให้มีการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิหลกั อยา่งน้อยตามที�กําหนดในข้อ 15 
 
(2)   การจําหนา่ยไปซึ�งทรัพย์สนิหลกั ต้องมีสาระสาํคญัเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี � 
 
 (ก)   การจําหนา่ยไปจะกระทําโดยเปิดเผย และมีสาระของรายการตามข้อ 8(2)(ก) มีระบบในการอนมุตัิตามข้อ 

8(2)(ข)  และมีกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามข้อ 
8(2)(ค) โดยอนโุลม 

 
 (ข)   การจําหน่ายทรัพย์สินหลกัที�เข้าลกัษณะดังต่อไปนี � นอกจากจะต้องเป็นไปตามที�กําหนดในข้อ (ก) แล้ว 

จะต้องเป็นกรณีที�เป็นเหตจํุาเป็นและสมควรโดยได้รับอนมุตัิจากคณะกรรมการ(Board of Directors)ของ
ผู้จดัการกองทรัสต์ด้วย 

 
1. การจําหนา่ยทรัพย์สนิหลกัก่อนครบ1 (หนึ�ง) ปีนบัแตว่นัที�กองทรัสต์ได้มาซึ�งทรัพย์สนิหลกั 

นั �น   
 

 2.   การจําหนา่ยทรัพย์สนิหลกัที�กองทรัสต์ได้มาซึ�งกรรมสทิธิjให้แก่เจ้าของเดิม 
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ข้อ 10. นโยบายการลงทุนในทรัพย์สินอื�น 
 
(1)   ประเภทของทรัพย์สนิอื�นที�กองทรัสต์จะลงทนุ จะต้องเป็นไปตามข้อ 11 และข้อ 12 
 
(2)   อตัราสว่นการลงทนุในทรัพย์สินอื�นจะต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที�กําหนดไว้ในประกาศที�เกี�ยวข้องกบัอตัราสว่นการ

ลงทนุในทรัพย์สนิของกองทนุรวมทั�วไปซึ�งออกตามพ.ร.บ. หลกัทรัพย์ฯ โดยอนโุลม 
 
(3)   ในกรณีที�ลกูหนี �ตามตราสารที�กองทรัสต์ลงทนุผิดนดัชําระหนี � หรือมีพฤติการณ์ว่าจะไม่สามารถชําระหนี �ได้ ผู้จดัการ

กองทรัสต์จะดําเนินการตามหลักเกณฑ์ในเรื�องเดียวกันที�กําหนดไว้สําหรับกองทุนรวมทั�วไปที�ออกตามพ.ร.บ.
หลกัทรัพย์ฯโดยอนโุลม 

 
ข้อ 11. ขอบเขตประเภททรัพย์สินอื�นที�กองทรัสต์จะลงทุน 
 
(1)   พนัธบตัรรัฐบาล 
 
(2)   ตัtวเงินคลงั 
 
(3)   พนัธบตัรหรือหุ้นกู้ ที�รัฐวิสาหกิจ หรือนิติบคุคลที�มีกฎหมายเฉพาะจดัตั �งขึ �นเป็นผู้ออก และมีกระทรวงการคลงัเป็นผู้คํ �า

ประกนัต้นเงินและดอกเบี �ยเต็มจํานวนแบบไมม่ีเงื�อนไข  
  
(4)   เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสนิเชื�อที�อยูอ่าศยั 
 
(5)   บตัรเงินฝากที�ธนาคารหรือบริษัทเงินทนุเป็นผู้ออก โดยไมม่ีลกัษณะของสญัญาซื �อขายลว่งหน้าแฝง 
 
(6)   ตัtวแลกเงินหรือตัtวสญัญาใช้เงินที�ธนาคาร บริษัทเงินทุน หรือบริษัทเครดิตฟองซิเอร์ เป็นผู้ออก ผู้ รับรอง ผู้ รับอาวลั 

หรือผู้คํ �าประกัน โดยไม่มีลกัษณะของสญัญาซื �อขายลว่งหน้าแฝง ทั �งนี � การรับรอง รับอาวลั หรือคํ �าประกนั แล้วแต่
กรณี ตามข้อนี � ต้องเป็นการรับรองตลอดไป รับอาวลัทั �งจํานวน หรือคํ �าประกนัต้นเงินและดอกเบี �ยเต็มจํานวนอย่างไม่
มีเงื�อนไข 

 
(7)   หน่วยลงทุนหรือใบสําคัญแสดงสิทธิที�จะซื �อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมตราสารแห่งหนี � หรือกองทุนรวมอื�นที�มี

นโยบายการลงทุนในตราสารแห่งหนี �หรือเงินฝากทั �งนี � ในกรณีที�เป็นหน่วยลงทุนของต่างประเทศ ต้องเป็นไปตาม
เงื�อนไขดงัตอ่ไปนี � 

 
(ก)   เป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมต่างประเทศที�อยู่ภายใต้การกํากับดูแลของหน่วยงานกํากับดูแลด้าน

หลกัทรัพย์และตลาดซื �อขายหลกัทรัพย์ที�เป็นสมาชิกสามญัของInternational Organization of Securities 



 

20 

Commissions (IOSCO) หรือเป็นหน่วยลงทนุของกองทนุรวมต่างประเทศที�มีการซื �อขายในตลาดซื �อขาย
หลกัทรัพย์ที�เป็นสมาชิกของ World Federation of  Exchanges (WFE) 

 
(ข)   กองทนุรวมต่างประเทศนั �นมีนโยบายการลงทนุในทรัพย์สินประเภทและชนิดเดียวกบัทรัพย์สินที�กองทรัสต์

สามารถลงทนุหรือมีไว้ได้ และ  
  
(ค)   กองทนุรวมตา่งประเทศนั �นจดัตั �งขึ �นเพื�อผู้ลงทนุทั�วไป  
  

(8)   หนว่ยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ หรือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์อื�น  ทั �งนี � เฉพาะที�จดัตั �งขึ �นตามกฎหมาย
ไทย 

 
(9)   ตราสารของReal Estate Investment Trust ที�จดัตั �งตามกฎหมายตา่งประเทศ ไมว่า่กองทรัสต์นั �นจะจดัตั �งในรูปบริษัท 

กองทรัสต์ หรือรูปแบบอื�นใด ทั �งนี � ต้องมีลกัษณะดงัตอ่ไปนี � 
 

(ก)   Real Estate Investment Trust นั �นจัดตั �งขึ �นสําหรับผู้ลงทุนทั�วไป และอยู่ภายใต้การกํากับดูแลของ
หนว่ยงานที�กํากบัดแูลด้านหลกัทรัพย์และตลาดซื �อขายหลกัทรัพย์ที�เป็นสมาชิกสามญัของIOSCO   

 
(ข)   มีวัตถุประสงค์หลกัในการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์หุ้นสามัญของบริษัทที�มีรายชื�ออยู่ในหมวดพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์ในตลาดซื �อขายหลกัทรัพย์ที�เป็นสมาชิกของ WFE หรือหุ้นสามญัของบริษัทที�มีลกัษณะ
ธุรกิจเทียบเคียงได้กบัหมวดพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 
(ค)   มีการซื �อขายในตลาดซื �อขายหลกัทรัพย์ที�เป็นสมาชิกของWFE หรือมีการรับซื �อคืนโดยผู้ออกตราสาร 

 
(10)   สญัญาซื �อขายลว่งหน้า เฉพาะกรณีที�ทําสญัญาโดยมวีตัถปุระสงค์เพื�อป้องกนัความเสี�ยงของกองทรัสต์ 
 
(11) ทรัพย์สิน หลกัทรัพย์ หรือตราสารอื�นตามที�สํานกังาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการกํากบัตลาด

ทนุประกาศกําหนด 
 
ข้อ 12.การลงทุนในหุ้นของนิติบุคคลซึ�งเป็นผู้เช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 
 
กองทรัสต์สามารถลงทนุในหุ้นของนิติบคุคลซึ�งเป็นผู้ เช่าทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ได้ เมื�อเป็นไปตามเงื�อนไขดงัตอ่ไปนี � 
 
(1)   สญัญาเชา่กําหนดคา่เช่าโดยอ้างอิงกบัผลประกอบการของทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ และ 
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(2)   เป็นการลงทุนในหุ้นที�ให้สิทธิพิเศษเพื�อประโยชน์ในการอนุมตัิการดําเนินงานบางประการของนิติบุคคล (Golden 
Share) ตามที�ได้กําหนดไว้ในข้อบงัคบัของนิติบคุคลนั �นไมเ่กิน1 (หนึ�ง) หุ้น 

 
ข้อ 13. การจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 
 
กองทรัสต์สามารถจดัหาผลประโยชน์ได้โดยเป็นไปตามเงื�อนไขดงัตอ่ไปนี � 
 
(1)   กองทรัสต์สามารถจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลกัได้โดยการให้เช่า การให้เช่าช่วง หรือการให้ใช้ หรือการ

ให้บริการในทํานองเดียวกบัการให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ รวมถึงการให้บริการที�เกี�ยวเนื�องกบัการดงักลา่วด้วยและห้ามมิ
ให้ดําเนินการในลกัษณะใดที�เป็นการใช้กองทรัสต์เพื�อประกอบธุรกิจอื�นที�กองทรัสต์ไม่สามารถดําเนินการได้เอง
โดยตรง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น 

 
(2)   กองทรัสต์สามารถให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์แก่บคุคลที�จะนําอสงัหาริมทรัพย์นั �นไปประกอบธุรกิจที�กองทรัสต์ไม่สามารถ

ดําเนินการได้เอง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น โดยจะต้องมีข้อตกลงที�ให้กําหนดค่าเช่าสว่นใหญ่
เป็นจํานวนที�แน่นอนไว้ล่วงหน้า และหากจะมีส่วนที�อ้างอิงกับผลประกอบการของผู้ เช่า จํานวนเงินค่าเช่าสงูสดุที�
อ้างอิงกบัผลประกอบการนั �นจะไมเ่กินกวา่ร้อยละ50 (ห้าสบิ) ของจํานวนเงินคา่เช่าที�กําหนดไว้แนน่อนลว่งหน้า 

 
(3)   กองทรัสต์จะไมใ่ห้เช่าอสงัหาริมทรัพย์แก่บคุคลที�มีเหตอุนัควรสงสยัวา่จะนําอสงัหาริมทรัพย์นั �นไปใช้ประกอบธุรกิจที�

ขดัตอ่ศีลธรรมหรือไมช่อบด้วยกฎหมาย โดยการให้เช่าในแต่ละครั �งจะจดัให้มีข้อตกลงเพื�อให้กองทรัสต์สามารถเลิก
สญัญาเช่าได้หากปรากฏวา่ผู้ เช่านําอสงัหาริมทรัพย์ไปใช้ในการประกอบธุรกิจดงักลา่ว 

 
(4) ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที�ในการดแูลรักษาทรัพย์สนิหลกัให้อยูใ่นสภาพดีพร้อมต่อการจดัหารายได้ ซึ�งรวมถึงการจดั

ให้มีการประกนัภยัที�เพียงพอตลอดระยะเวลาที�กองทรัสต์ลงทนุในทรัพย์สินหลกัด้วย ซึ�งการประกันภยันี �อย่างน้อย
ต้องครอบคลุมถึงการประกันวินาศภัยที�อาจเกิดขึ �นกับอสังหาริมทรัพย์ และการประกันภัยความรับผิดต่อ
บคุคลภายนอกที�อาจได้รับความเสยีหายจากอสงัหาริมทรัพย์หรือจากการดําเนินการในอสงัหาริมทรัพย์  
 

เงื�อนไขเพิ�มเติม:  
 

 การจดัการกองทรัสต์จะกระทําโดยทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์ที�ได้รับมอบหมายจากทรัสตีซึ�งได้รับการแต่งตั �งตาม
สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �โดยมีขอบเขตอํานาจหน้าที�และความรับผิดชอบตามที�ปรากฏในรายการเกี�ยวกับอํานาจ
หน้าที�ของทรัสตีและผู้ จัดการกองทรัสต์ ตามที�ระบุไว้ในข้อ 23(3) และข้อ 24(4) ตามลําดับ ในการนี � ผู้ จัดการ
กองทรัสต์มีอํานาจหน้าที�และความรับผิดชอบหลกัที�เกี�ยวข้องกบัการดูแลจัดการกองทรัสต์ ซึ�งรวมถึงการลงทุนใน
ทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ และทรัสตีมีอํานาจหน้าที�และความรับผิดชอบหลกัในการกํากบัดแูลการปฏิบตัิหน้าที�ของ
ผู้จดัการกองทรัสต์ และผู้ รับมอบหมายรายอื�น (ถ้ามี) ให้เป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และตามกฎหมาย และ
ในกรณีที�กองทรัสต์ลงทนุในทรัพย์สนิอื�นที�มิใช่ทรัพย์สนิหลกั การจดัการลงทนุในทรัพย์สินอื�นดงักลา่วอาจดําเนินการ
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โดยทรัสตี ผู้จดัการกองทรัสต์ หรือบคุคลอื�นที�ทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์มอบหมาย โดยจะเป็นไปตามที�ระบไุว้ใน
สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � และสญัญาอื�นใดที�เกี�ยวข้อง ทั �งนี � ในกรณีที�ทรัสตีมีความประสงค์จะแก้ไขข้อกําหนดสิทธิ
และเงื�อนไขใดๆ ในสญัญาที�เกี�ยวข้องกับการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลกัและ/หรือ ทรัพย์สินอื�นที�มิใช่
ทรัพย์สนิหลกั ทรัสตีจะกระทําได้เมื�อได้ตกลงร่วมกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ก่อน และในกรณีที�คู่สญัญาไม่สามารถหา
ข้อยุติร่วมกันได้ คู่สญัญาทั �งสองฝ่ายขอสงวนสิทธิที�จะจัดประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื�อหาข้อยุติ โดยให้ผู้ จัดการ
กองทรัสต์ดําเนินการจดัประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ตามวิธีการขอมติและการประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�ระบไุว้ในข้อ 20 

 
ข้อ 14. การกู้ยมืเงนิของกองทรัสต์และการก่อภาระผูกพันใดๆ แก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
 
กองทรัสต์สามารถกู้ยืมเงินหรือกอ่ภาระผกูพนัได้ภายใต้เงื�อนไขดงัตอ่ไปนี � 
 
(1)   เป็นการกู้ ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันเพื�อการบริหารจัดการกองทรัสต์และทรัพย์สินของกองทรัสต์ ซึ�งรวมถึงเพื�อ

วตัถปุระสงค์ดงัตอ่ไปนี � 
 

(ก)   ปรับปรุงหรือซ่อมแซมอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์หรืออสงัหาริมทรัพย์ที�กองทรัสต์มีสิทธิการเช่าหรือ
สิทธิครอบครองให้อยู่ในสภาพดีและมีความพร้อมที�จะใช้หาผลประโยชน์รวมถึงการปรับปรุงภาพลกัษณ์
ของอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว 

 
(ข)   ปรับปรุง ซ่อมแซม หรือหามาทดแทนซึ�งสงัหาริมทรัพย์หรืออุปกรณ์ที�เกี�ยวข้องกับอสงัหาริมทรัพย์ของ

กองทรัสต์หรืออสงัหาริมทรัพย์ที�กองทรัสต์มีสิทธิการเช่าหรือสิทธิครอบครองให้อยูใ่นสภาพดีและมีความ
พร้อมที�จะใช้หาผลประโยชน์ 

 
(ค)  ตอ่เติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ�มเติมบนที�ดินที�มีอยูแ่ล้วซึ�งเป็นของกองทรัสต์หรือที�กองทรัสต์มีสิทธิการเช่าหรือ

สทิธิครอบครอง เพื�อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 
 
(ง) ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์หรือสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์เพิ�มเติม 
 
(จ) เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรัสต์ 
 
(ฉ) ปรับโครงสร้างเงินกู้ยืม หรือการกู้ยืมเพื�อนําไปชําระหนี �เงินกู้ยืมฉบบัเดิม(Refinance) 
 
(ช) ป้องกนัความเสี�ยงทางด้านอตัราแลกเปลี�ยนเงินตรา และ/หรือ ป้องกนัความเสี�ยงทางด้านอตัราดอกเบี �ย อนั

เนื�องมาจากการกู้ยืมเงินหรือออกตราสารหนี � 
 
(ซ) เหตจํุาเป็นอื�นใดที�ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรสาํหรับการบริหารจดัการกองทรัสต์ 
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ทั �งนี � ผู้จดัการกองทรัสต์จะกู้ยืมเงิน โดยคํานึงถึงผลประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นสําคญัทั �งนี � ใน
กรณีที�กองทรัสต์ลงทนุในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์หรือสงัหาริมทรัพย์ การกู้ยืมเงินเพื�อวตัถปุระสงค์ตามที�กําหนด
ในข้อ (ก) (ข) หรือ (ค) ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องคํานงึถึงกําหนดเวลาเช่าที�เหลอือยูต่ามสญัญาเช่าด้วย 

 
(2) กองทรัสต์อาจกําหนดวิธีการกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผกูพนัใดๆ แก่ทรัพย์สนิของกองทรัสต์ได้ โดยวิธีใดวิธีหนึ�งหรือหลาย

วิธีร่วมกันในขณะใดขณะหนึ�งซึ�งหมายความรวมถึงการออกตราสารหรือการเข้าทําสญัญาไม่ว่าในรูปแบบใดที�มี
ความหมายหรือเนื �อหาสาระที�แท้จริงเข้าลกัษณะเป็นการกู้ยืมเงิน ดงันี � 

 
 (ก) การกู้ ยืมเงิน ขอสินเชื�อ เบิกเงินเกินบัญชีจากนิติบุคคล หรือสถาบันการเงินทั �งในประเทศ และ/หรือ

ตา่งประเทศซึ�งรวมถึงบริษัทประกนัภยัซึ�งจดัตั �งขึ �นตามกฎหมายเกี�ยวข้องกบัประกนัภยัและกองทรัสต์อาจ
พิจารณาให้หลกัประกันในการชําระเงินกู้ ยืมดังกล่าวด้วย นอกจากนี � กองทรัสต์อาจทําสญัญาซื �อขาย
ล่วงหน้า หรือซื �อขายตราสารอนุพันธ์ทางการเงิน (Derivative Product) เพื�อป้องกันความเสี�ยงของ
กองทรัสต์จากอัตราแลกเปลี�ยน และ/หรือ อัตราดอกเบี �ยที�เกิดขึ �นจากการกู้ ยืมเงินไม่ว่าทั �งจํานวนหรือ
บางสว่น เช่น สญัญาแลกเปลี�ยนอตัราแลกเปลี�ยน (Cross Currency Swap) หรือสญัญาแลกเปลี�ยนอตัรา
ดอกเบี �ย (Interest Rate Swap)เป็นต้น หรือ 

 
 (ข) การออกตราสาร การออกตราสารหนี �ไมว่า่ระยะสั �นและระยะยาวเพื�อจําหนา่ยให้แก่ผู้ลงทนุทั �งประเภทบคุคล

และสถาบนัตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือประกาศสํานกังาน ก.ล.ต. ที�เกี�ยวข้อง และกองทรัสต์
อาจพิจารณาให้หลกัประกนัที�เกี�ยวข้องกบัการออกตราสารดงักลา่วด้วย 

 
 ทั �งนี � ผู้ จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาถึงความจําเป็นและความเหมาะสมในการกู้ ยืมเงินเปลี�ยนแปลงหรือก่อภาระ

ผกูพนัเหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์ เพื�อประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์
และวิธีการในการกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผกูพนัตามที�กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � และกฎหมายที�เกี�ยวข้อง 
โดยไมต้่องขอมติอนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เทา่ที�ไมข่ดักบักฎหมายและสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �อยา่งไรก็ด ี
ในกรณีที�กองทรัสต์นําทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ไปเป็นหลกัประกันการชําระเงินกู้ ยืมซึ�งรวมถึงการเพิ�มวงเงิน
หลกัประกนัให้แก่ผู้ให้กู้ รายเดิมจากหลกัประกนัที�มีอยู่แล้ว ตามวิธีการในข้อ 14(2) ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการ
ให้เป็นไปตามกฎหมายอื�นที�เกี�ยวข้อง 

 
 โดยทรัสตีจะเป็นผู้ลงนามผูกพนักองทรัสต์ในการเข้าทําสญัญาเพื�อกู้ ยืมเงินเปลี�ยนแปลง หรือก่อภาระผกูพนัเหนือ

ทรัพย์สนิของกองทรัสต์หรืออาจมอบอํานาจให้ผู้จดัการกองทรัสต์ลงนามผกูพนักองทรัสต์ตามสญัญาดงักลา่วแทนได้
ทั �งนี � ในกรณีที�ทรัสตีมีความประสงค์จะแก้ไขข้อกําหนดสิทธิและเงื�อนไขใดๆ ที�เกี�ยวข้องกบัการกู้ยืมเงิน เปลี�ยนแปลง
หรือก่อภาระผกูพนัเหนือทรัพย์สนิของกองทรัสต์ดงักลา่ว ทรัสตีจะกระทําได้เมื�อได้ตกลงร่วมกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์
ก่อนและในกรณีที�คู่สญัญาไม่สามารถหาข้อยุติร่วมกันได้ คู่สญัญาทั �งสองฝ่ายขอสงวนสิทธิที�จะจัดประชุมผู้ ถือ
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หน่วยทรัสต์เพื�อหาข้อยุติ โดยให้ผู้จดัการกองทรัสต์ดําเนินการจดัประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามวิธีการขอมติและการ
ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�ระบไุว้ในข้อ 20 

 
(3)   ในกรณีที�กองทรัสต์มีการกู้ ยืมเงินให้มูลค่าการกู้ ยืมไม่เกินอตัราส่วนอย่างใดอย่างหนึ�งดังต่อไปนี � เว้นแต่การเกิน

อตัราสว่นดงักลา่วไมไ่ด้เกิดจากการกู้ยืมเงินเพิ�มเติม 
 
(ก)   ร้อยละ35 (สามสบิห้า) ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ 
 
(ข)   ร้อยละ60 (หกสบิ) ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ ในกรณีที�กองทรัสต์มีอนัดบัความน่าเชื�อถืออยู่ใน

อนัดบัที�สามารถลงทนุได้ (Investment Grade) ซึ�งเป็นอนัดบัความนา่เชื�อถือครั �งลา่สดุที�ได้รับการจดัอนัดบั
โดยสถาบนัการจดัอนัดบัความนา่เชื�อถือที�ได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ไม่เกิน1 (หนึ�ง) ปีก่อน
วนักู้ยืมเงิน 

 
 การกู้ ยืมเงินของกองทรัสต์ให้หมายความรวมถึงการออกตราสารหรือเข้าทําสญัญาไม่ว่าในรูปแบบใดที�มีความมุ่ง

หมายหรือเนื �อหาสาระที�แท้จริงเข้าลกัษณะเป็นการกู้ยืมเงิน 
 
(4)   การก่อภาระผกูพนัของกองทรัสต์ ให้กระทําได้เฉพาะกรณีที�จําเป็นและเกี�ยวข้องกบัการบริหารจดัการทรัพย์สินของ

กองทรัสต์ดงัตอ่ไปนี � 
 

(ก)   การก่อภาระผูกพนัซึ�งเกี�ยวเนื�องกับการทําข้อตกลงหลกัที�กองทรัสต์สามารถกระทําได้ตามข้อกําหนดใน
ประกาศที� ทจ. 49/2555ประกาศ และกฎหมายอื�นที�เกี�ยวข้องเช่น การนําทรัพย์สินของกองทรัสต์ไปเป็น
หลกัประกนัการชําระเงินกู้ยืมตามข้อนี � 

 
(ข)   การก่อภาระผกูพนัที�เป็นเรื�องปกติในทางพาณิชย์หรือเป็นเรื�องปกติในการทําธุรกรรมประเภทนั �น  
 

(5) การกู้ยมืเงินหรือการก่อภาระผกูพนักบับคุคลที�เกี�ยวโยงกนัของทรัสตี 
 
 ภายใต้บงัคบัของข้อ 14(2) กองทรัสต์อาจกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผกูพนักบับคุคลที�เกี�ยวโยงกนัของทรัสตีได้ 
 
ข้อ 15. การประเมินมูลค่าทรัพย์สินและมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ 
 
(1) การประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิหลกัที�กองทรัสต์ลงทนุจะต้องดําเนินการตามที�กําหนดไว้ดงัตอ่ไปนี � 
 

(ก)   ผู้ประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิต้องเป็นบคุคลที�ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต.ตามประกาศสํานกังาน 
ก.ล.ต.เกี�ยวกบัการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิและผู้ประเมินหลกั 
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 (ข)   การประเมินมลูคา่ต้องไมก่ระทําโดยผู้ประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิรายเดียวกนัติดตอ่กนัเกิน2 (สอง) ครั �ง 
 

(ค)   ในกรณีดังต่อไปนี � ต้องประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที�มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื�อ
วตัถปุระสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมลูตอ่ผู้ลงทนุ 

 
1. เมื�อกองทรัสต์จะได้มาหรือจําหนา่ยไปซึ�งทรัพย์สนิหลกั โดยให้ประเมินลว่งหน้าได้เป็นเวลาไมเ่กิน1 

(หนึ�ง) ปี 
 
 2. เมื�อครบกําหนด2 (สอง) ปีนบัแตว่นัที�มีการประเมินมลูคา่เต็มรูปแบบครั �งลา่สดุ 
 

3. เมื�อปรากฏเหตุการณ์หรือการเปลี�ยนแปลงใดๆ อันอาจมีผลกระทบต่อการด้อยค่าของ
อสงัหาริมทรัพย์ที�กองทรัสต์ลงทนุอยา่งมีนยัสาํคญั 

 
 4. เมื�อทรัสตีหรือผู้สอบบญัชีของกองทรัสต์ร้องขอ 
 
(ง) มีการสอบทานการประเมินมลูคา่ทกุ1 (หนึ�ง) ปีนบัแตว่นัที�มีการประเมินมลูคา่เต็มรูปแบบครั �งลา่สดุ 

 
(2) มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิ(Net Asset Value: NAV) 

 
หลกัเกณฑ์การคาํนวณมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิ 
 
การคํานวณและรายงานมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์และมลูคา่หนว่ยทรัสต์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี � 
 
(ก) ให้ใช้ราคาดงัตอ่ไปนี � 

 
1. ราคาที�ได้จากการประเมินมลูค่าหรือสอบทานการประเมินมลูค่าครั �งลา่สดุแล้วแต่กรณีเว้นแต่ใน

กรณีที�เป็นการคํานวณมูลค่าในช่วงเวลาตั �งแต่การลงทุนในทรัพย์สินหลกัจนถึงวนัก่อนวนัสอบ
ทานการประเมินมลูคา่ครั �งแรกให้ใช้ราคาที�ได้มาซึ�งทรัพย์สนิหลกั 
 
ในการคํานวณการประเมินมูลค่าหรือการสอบทานการประเมินมลูค่าตามวรรคหนึ�งต้องเป็นไป
ตามหลกัเกณฑ์ที�กําหนดในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ด้วย 

 
2. ราคาที�เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที�สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกําหนดในกรณีที�เป็น

ทรัพย์สนิอื�นนอกจากข้อ 15(2)(ก)1.ข้างต้น 
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(ข) ให้ใช้ตวัเลขทศนิยมดงัตอ่ไปนี � 

 
1. คํานวณมูลค่าทรัพย์สินสทุธิและใช้ผลลพัธ์เป็นตวัเลขทศนิยม 2 (สอง) ตําแหน่งและปัดเศษ

ทศนิยมตามหลกัสากล 
 
2. คํานวณมลูค่าหน่วยทรัสต์เป็นตวัเลขทศนิยม5 (ห้า) ตําแหน่งและปัดเศษทศนิยมตามหลกัสากล

แตใ่ช้ผลลพัธ์เป็นตวัเลขทศนิยม4 (สี�) ตําแหนง่และตดัทศนิยมตําแหนง่ที�5 (ห้า) ทิ �ง 
 
ในกรณีที�มีเศษเหลือจากการปัดเศษตามวรรคหนึ�งข้างต้นให้นําเศษนั �นรวมคํานวณเข้าเป็นทรัพย์สินใน
กองทรัสต์ 

 
เงื�อนไขเพิ�มเติม:  
 
สาํหรับวิธีการคํานวณมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิและมลูคา่หนว่ยทรัสต์จะดําเนินการให้เป็นไปตามที�กําหนดไว้ในข้อ15(2)นี �
เว้นแต่กรณีที�คณะกรรมการก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื�นใดที�มีอํานาจตามกฎหมายได้แก้ไขเปลี�ยนแปลงเพิ�มเติม
ประกาศกําหนดสั�งการเห็นชอบและ/หรือผอ่นผนัเป็นอยา่งอื�นผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการให้เป็นไปตามนั �น 

 
ข้อ 16. การทาํธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 
 
(1)   ในด้านสาระของรายการ เป็นธุรกรรมที�เข้าลกัษณะตามข้อ 8(2)(ก) 
 
(2)   ในด้านระบบในการอนมุตัิ ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องดําเนินการดงัตอ่ไปนี � 

 
(ก)  ขอความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที�เป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และกฎหมายที�เกี�ยวข้อง

แล้ว  
 
(ข)   ในกรณีที�เป็นธุรกรรมที�มีมลูค่าเกินกว่า 1,000,000 (หนึ�งล้าน) บาท หรือตั �งแต่ร้อยละ 0.03 (ศนูย์จุดศนูย์

สาม) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ขึ �นไป แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมัติจาก
คณะกรรมการ(Board of Directors)ของผู้จดัการกองทรัสต์ด้วย 

 
(ค)   ในกรณีที�เป็นธุรกรรมที�มีมลูคา่ตั �งแต2่0,000,000 (ยี�สบิล้าน) บาทขึ �นไป หรือเกินร้อยละ3 (สาม) ของมลูค่า

ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับมติของที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วย
คะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่ 3/4 (สามในสี�) ของจํานวนเสยีงทั �งหมดของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสยีง 
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ในกรณีที�ธุรกรรมตามวรรคหนึ�งเป็นการได้มาหรือจําหนา่ยไปซึ�งทรัพย์สนิหลกั การคํานวณมลูคา่จะคํานวณตามมลูคา่
การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งทรัพย์สินทั �งหมดของแต่ละโครงการที�ทําให้โครงการนั �นๆ พร้อมจะหารายได้ ซึ�งรวมถึง
ทรัพย์สนิที�เกี�ยวเนื�องกบัโครงการนั �นด้วย 

 
(3)   กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ต้องเป็นไปตามข้อ 8(2)(ค) โดย

อนุโลม และในกรณีที�เป็นการขอมติที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หนังสือเชิญประชุมต้องมีความเห็นของที�ปรึกษา
ทางการเงินเพื�อประกอบการขอมติที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ด้วย 

 
การอนมุตัิตามวรรคหนึ�ง (2) และกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ตามวรรคหนึ�ง 
(3) จะกําหนดข้อยกเว้นสําหรับการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักับผู้จัดการ
กองทรัสต์ที�ได้แสดงข้อมูลไว้อย่างชัดเจนแล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์และหนงัสือชี �ชวนก็ได้ซึ�ง
รวมถึงแตไ่มจํ่ากดัเพียง การจ่ายคา่ธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายจากกองทรัสต์ให้แก่ผู้จดัการกองทรัสต์ ไม่เกินอตัราที�ได้ระบไุว้ใน
แบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ 
 
ข้อ 17. การทาํธุรกรรมที�เป็นการขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี 
 
(1) ในการจดัการกองทรัสต์ ห้ามมิให้ทรัสตีกระทําการใดอนัเป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ ไม่ว่าการกระทํา

นั �นจะต้องเป็นไปเพื�อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ของผู้ อื�น เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการทําหน้าที�
เป็นทรัสตี หรือทรัสตีแสดงให้เห็นได้ว่าได้จดัการกองทรัสต์ในลกัษณะที�เป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมลูที�เกี�ยวข้องให้
ผู้ รับประโยชน์ทราบก่อนอยา่งเพียงพอแล้วตามที�กําหนดในข้อ 17(3) โดยผู้ รับประโยชน์ที�ได้ทราบข้อมลูดงักลา่วมิได้
แสดงการคดัค้านตามที�กําหนดในข้อ 17(4)ทั �งนี � การเปิดเผยข้อมลูและการคดัค้านดงักลา่วให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที�
สาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

 
(2) ทรัสตีจะกระทําการใดที�เป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์หรืออาจทําให้ทรัสตีขาดความเป็นอิสระมิได้  เว้น

แตเ่ป็นธุรกรรมที�เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี � 
 
 (ก) เป็นธุรกรรมที�มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดลุความเป็นธรรมของธุรกรรมดงักลา่ว 

 
(ข) ในกรณีที�เป็นการทําธุรกรรมที�เป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ต้องมีการเปิดเผยข้อมลูที�เกี�ยวข้อง

ให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยบคุคลดงักลา่วไม่คดัค้านหรือคดัค้านในจํานวนที�น้อย
กวา่หลกัเกณฑ์ตามที�กําหนดในข้อ 17(4) 

 
(3) การเปิดเผยข้อมลูในลกัษณะดงัต่อไปนี � ให้ถือเป็นการเปิดเผยข้อมลูอย่างเพียงพอต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือผู้ลงทุน 

ก่อนการเข้าทําธุรกรรมที�เป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ 
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(ก)   เป็นการเปิดเผยผา่นตลาดหลกัทรัพย์ตามข้อบงัคบัของตลาดหลกัทรัพย์ที�เกี�ยวกบัเรื�องดงักลา่ว หรือช่องทาง
อื�นใดที�ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมลูการจะเข้าทําธุรกรรมได้อยา่งทั�วถึง 

 
(ข)   มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมลูที�สมเหตสุมผล ซึ�งต้องไมน้่อยกวา่ 14 (สบิสี�) วนั    
 
(ค)   มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคดัค้านที�ชดัเจน โดยระยะเวลาดงักลา่วต้องไม่

น้อยกว่า 14 (สิบสี�) วนั  เว้นแต่ในกรณีที�มีการขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื�อเข้าทําธุรกรรมดงักล่าว ให้การ
คดัค้านกระทําในการขอมติผู้ ถือหนว่ยทรัสต์นั �น 

 
(4) ในกรณีที�ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์แสดงการคดัค้านอยา่งชดัเจนตามวิธีการที�มีการเปิดเผยตามข้อ 17(3)(ค) ในจํานวนเกินกวา่

1/4(หนึ�งในสี�) ของจํานวนหนว่ยทรัสต์ที�จําหนา่ยได้แล้วทั �งหมด  ทรัสตีจะกระทําหรือยินยอมให้มีการทําธุรกรรมที�เป็น
การขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ไมไ่ด้ 

 
ข้อ 18. การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ 
 
(1)   ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที�และความรับผิดชอบในการจดัทําและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อสํานกังาน ก.ล.ต.  

ตลาดหลกัทรัพย์ ทรัสตี และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ�งรวมถึงการจดัสง่รายงานประจําปีของกองทรัสต์ให้แก่ทรัสตีและผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ พร้อมกบัหนงัสอืนดัประชมุสามญัประจําปี 

 
(2)   กองทรัสต์ไมต้่องรับผิดชอบในคา่ปรับหรือความเสียหายใดๆ อนัเกิดจากการที�ผู้จดัการกองทรัสต์ไม่เปิดเผยข้อมลูให้

ถกูต้อง ครบถ้วน เป็นปัจจุบนั ตามหลกัเกณฑ์ที�กําหนด หรือเปิดเผยข้อมลูอนัเป็นเท็จ ปกปิดข้อมลูที�ควรต้องแจ้งให้
ทราบหรือข้อความที�อาจทําให้สาํคญัผิดเกี�ยวกบัการดําเนินงานหรือฐานะการเงินของกองทรัสต์ 

 
ทั �งนี �การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที� ทจ.51/2555 เรื�องหลกัเกณฑ์
เงื�อนไขและวิธีการรายงานการเปิดเผยข้อมูลเกี�ยวกับฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของทรัสต์เพื�อการลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย์ ลงวนัที� 21 พฤศจิกายน 2555และที�จะได้มีการแก้ไขเพิ�มเติมและกฎหมายอื�นใดที�เกี�ยวข้อง  
 
ข้อ 19. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 
     
(1)   ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ90 (เก้าสิบ)ของกําไรสทุธิที�

ปรับปรุงแล้วของรอบปีบญัชีโดยจะจ่ายไม่น้อยกว่าปีละ 2 (สอง) ครั �งและจะจ่ายภายใน90 (เก้าสิบ)วนันบัแต่วนัสิ �น
รอบปีบญัชีหรือรอบระยะเวลาบญัชีที�มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั �น แล้วแตก่รณี 

 
 กําไรสทุธิที�ปรับปรุงแล้วตามวรรคหนึ�ง ให้หมายถึงกําไรสทุธิที�อ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์ 
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 ในกรณีที�กองทรัสต์มีกําไรสะสมในรอบระยะเวลาบญัชีใด  ผู้จัดการกองทรัสต์อาจจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ ถือ
หนว่ยลงทนุจากกําไรสะสมดงักลา่วด้วยก็ได้ 

 
 ในกรณีที�ผู้จดัการกองทรัสต์ไมส่ามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนได้ในระยะเวลาดงักลา่ว ผู้จดัการกองทรัสต์จะแจ้งให้ผู้

ถือหนว่ยทรัสต์ทราบผา่นระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรัพย์ 
 
(2)   ในกรณีที�กองทรัสต์ยงัมียอดขาดทนุสะสมอยู ่ผู้จดัการกองทรัสต์จะไมจ่่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 
 
เงื�อนไขเพิ�มเติม: 
 
(1) ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทน ถ้าประโยชน์ตอบแทนที�จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่างปีบญัชีหรือ

รอบปีบญัชีใดมีมูลค่าตํ�ากว่าหรือเท่ากับ 0.10 (ศูนย์จุดหนึ�งศูนย์) บาท ผู้ จัดการกองทรัสต์สงวนสิทธิที�จะไม่จ่าย
ประโยชน์ตอบแทนในครั �งนั �นและให้ยกไปจ่ายประโยชน์ตอบแทนพร้อมกนัในงวดถดัไปตามวิธีการจ่ายประโยชน์ตอบ
แทนที�กําหนดไว้ 

สาํหรับหลกัเกณฑ์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการให้เป็นไปตามที�ระบไุว้ เว้นแตก่รณีที�
คณะกรรมการ ก.ล.ต.  สํานกังาน ก.ล.ต.  และ/หรือ หน่วยงานอื�นใดที�มีอํานาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปลี�ยนแปลง 
เพิ�มเติม ประกาศ กําหนด สั�งการ เห็นชอบ และ/หรือ ผอ่นผนัเป็นอยา่งอื�น ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการให้เป็นไป
ตามนั �น  

 
(2) ผู้จดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ตามสดัสว่นการถือหน่วยของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่

ละราย ทั �งนี � ผู้จดัการกองทรัสต์ขอสงวนสทิธิในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�ถือหนว่ยทรัสต์เกิน
กว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที�กําหนดในประกาศที� ทจ. 49/2555เฉพาะในส่วนที�เกินหรือไม่เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ดงักล่าว และให้ประโยชน์ตอบแทนในส่วนที�ไม่อาจจ่ายให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดงักล่าวตกเป็นของผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์รายอื�นตามสดัสว่นการถือหนว่ยทรัสต์ 

 
(3) ผู้จดัการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทน วนัปิดสมดุทะเบียน และอตัราประโยชน์ตอบแทน โดยการ

แจ้งผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�มีชื�ออยู่ในทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ณ วนัปิดสมุดทะเบียนผ่านระบบสารสนเทศของตลาด
หลกัทรัพย์ และแจ้งให้ทรัสตีทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

 
(4)  ผู้จดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทน เป็นเงินโอนเข้าบญัชีเงินฝากของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ หรือเป็นเช็คขีดคร่อม

เฉพาะสั�งจ่ายในนามผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ตามชื�อและที�อยูที่�ปรากฏในสมดุทะเบียนผู้ ถือหนว่ยทรัสต์  
 
(5)  ในกรณีที�ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ไมใ่ช้สทิธิขอรับประโยชน์ตอบแทนจํานวนใดภายในอายคุวามใช้สิทธิเรียกร้องตามประมวล

กฎหมายแพง่และพาณิชย์ ผู้จดัการกองทรัสต์จะไมนํ่าประโยชน์ตอบแทนจํานวนดงักลา่วไปใช้เพื�อการอื�นใดนอกจาก
เพื�อประโยชน์ของกองทรัสต์ 
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ข้อ 20. การขอมติและการประชุมผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 
 
(1)   ผู้จดัการกองทรัสต์สามารถขอมติจากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ด้วยการจดัประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เทา่นั �น  
 
(2)   เหตใุนการขอมติและการประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ต้องเป็นไปตามที�กําหนดไว้ดงัตอ่ไปนี � และผู้จดัการกองทรัสต์ต้องจดั

ให้มีการประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ในกรณีดงัตอ่ไปนี � 
  
 (ก)   การประชมุสามญัประจําปี ซึ�งต้องจดัให้มีขึ �นภายใน 4 (สี�) เดือนนบัแตว่นัสิ �นรอบปีบญัชีของกองทรัสต์ 
  
 (ข)   การประชมุวิสามญัในกรณีดงัตอ่ไปนี � 
 

1.   เมื�อผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรให้เรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื�อประโยชน์ในการจัดการ
กองทรัสต์ 

 
2.   เมื�อผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ซึ�งถือหนว่ยทรัสต์รวมกนัไมน้่อยกวา่ร้อยละ10 (สบิ) ของจํานวนหนว่ยทรัสต์ที�

จําหนา่ยได้แล้วทั �งหมด เข้าชื�อกนัทําหนงัสอืขอให้ผู้จดัการกองทรัสต์เรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
โดยระบเุหตผุลในการขอเรียกประชมุไว้อย่างชดัเจนในหนงัสือนั �น ทั �งนี � ผู้จดัการกองทรัสต์จะต้อง
ดําเนินการจดัให้มีการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 1 (หนึ�ง) เดือนนบัแต่ได้รับหนงัสือจากผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์   

 
 อนึ�ง หากผู้จดัการกองทรัสต์ไมไ่ด้ดําเนินการจดัให้มีการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลา

ดงักลา่วในวรรคหนึ�งทรัสตีจะดําเนินการจดัให้มีการประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เองก็ได้ 
 
(3)   การเรียกประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์  
 
 ให้ผู้จดัการกองทรัสต์จดัทําหนงัสอืนดัประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์โดยระบสุถานที� วนั เวลา ระเบียบวาระการประชุม และ

เรื�องที�จะเสนอตอ่ที�ประชมุพร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควร และระบใุห้ชดัเจนว่าเป็นเรื�องที�จะเสนอเพื�อทราบ เพื�อ
อนมุตัิ หรือเพื�อพิจารณา แล้วแตก่รณี รวมทั �งความเห็นของผู้จดัการกองทรัสต์ในเรื�องดงักลา่ว ซึ�งรวมถึงผลกระทบที�ผู้
ถือหน่วยทรัสต์อาจได้รับจากการลงมติในเรื�องนั �น และจัดส่งให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า7 (เจ็ด) วนัก่อนวนั
ประชมุ  ทั �งนี � ให้ประกาศการนดัประชมุในหนงัสอืพิมพ์รายวนัแหง่ท้องถิ�นอยา่งน้อย 1 (หนึ�ง) ฉบบัไมน้่อยกวา่3 (สาม) 
วนัก่อนวนัประชมุด้วย 

(4) การมอบฉนัทะ 
 
 ในการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อาจมอบฉนัทะให้บคุคลอื�นเข้าประชุม และออกเสียงแทนตนในการ

ประชมุก็ได้ หนงัสอืมอบฉนัทะจะต้องลงวนัที�และลายมือชื�อของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�มอบฉนัทะ  
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 หนงัสอืมอบฉนัทะนี �จะต้องมอบให้แก่ผู้จดัการกองทรัสต์ หรือผู้ ที�ผู้จดัการกองทรัสต์กําหนด ณ ที�ประชมุ ก่อนผู้ รับมอบ

ฉนัทะเข้าประชมุ 
 
(5)  องค์ประชมุ  
 

(ก) การประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์และผู้ รับมอบฉันทะจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) มา
ประชุมไม่น้อยกว่า25 (ยี�สิบห้า) คน หรือไม่น้อยกว่ากึ�งหนึ�งของจํานวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทั �งหมด และต้องมี
หนว่ยทรัสต์นบัรวมกนัไมน้่อยกวา่ 1/3 (หนึ�งในสาม) ของจํานวนหนว่ยทรัสต์ที�จําหนา่ยได้แล้วทั �งหมด จึงจะ
เป็นองค์ประชมุ 

 
(ข) ในกรณีที�ปรากฏวา่การประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ครั �งใด เมื�อลว่งเวลานดัไปแล้วถึง1 (หนึ�ง) ชั�วโมงและจํานวน

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ซึ�งมาเข้าร่วมการประชมุไมค่รบเป็นองค์ประชุมตามที�กําหนดไว้ในข้อ20(5)(ก) หากว่าการ
ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์นั �นได้เรียกนดัเพราะผู้ ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอตามข้อ 20(2)(ข)2. ให้การประชุมเป็น
อนัระงับไป หากการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์นั �นมิได้ถูกเรียกประชุมเพราะผู้ ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอตามข้อ 
20(2)(ข)2. ให้ผู้จดัการกองทรัสต์เรียกนดัประชุมใหม่และให้สง่หนงัสือเชิญประชุมไปยงัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่
น้อยกวา่7 (เจ็ด) วนัก่อนวนัประชมุ ในการประชมุครั �งหลงันี �ไมบ่งัคบัวา่จะต้องครบองค์ประชมุ 

 
(6) ประธานที�ประชมุ 
 
 ให้ผู้จดัการกองทรัสต์แตง่ตั �งกรรมการรายใดรายหนึ�งซึ�งเป็นตวัแทนของผู้จดัการกองทรัสต์ทําหน้าที�เป็นประธานในที�

ประชุม ประธานในที�ประชุมมีอํานาจและหน้าที�ในการดําเนินการประชุมให้เป็นไปโดยเรียบร้อย และถกูต้องตามที�
กําหนดไว้ในข้อ20นี �อย่างไรก็ดี ในกรณีที�ผู้ จัดการกองทรัสต์มีส่วนได้เสียในเรื�องที�พิจารณา ให้ทรัสตีหรือตัวแทน
ของทรัสตีแตง่ตั �งบคุคลหนึ�งเพื�อให้ทําหน้าที�เป็นประธานในที�ประชมุสาํหรับวาระนั �นๆ แทน 

 
(7)  วิธีการนบัคะแนนเสยีง  
 
 ให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีคะแนนเสียง 1 (หนึ�ง) เสียงต่อ1 (หนึ�ง) หน่วยทรัสต์ที�ตนถือ โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�มีสิทธิออก

เสยีงลงคะแนนต้องไมเ่ป็นผู้ ที�มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษในเรื�องที�พิจารณา  
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(8)   มติของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์  
 

(ก)   ในกรณีทั�วไป ให้ถือคะแนนเสยีงข้างมากของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 
 
(ข)   ในกรณีดังต่อไปนี � ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3/4 (สามในสี�) ของจํานวนเสียงทั �งหมดของผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนทั �งนี � เว้นแต่เป็นการขอมติและการออกเสียง
ลงคะแนนของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ในกรณีที�มีการแบง่หนว่ยทรัสต์ออกเป็นหลายชนิดตามข้อ 21 

 
1.   การได้มาหรือจําหนา่ยไปซึ�งทรัพย์สนิหลกัที�มีมลูค่าตั �งแต่ร้อยละ30 (สามสิบ) ของมลูค่าทรัพย์สิน

รวมของกองทรัสต์ 
 
2.   การเพิ�มทนุหรือการลดทนุชําระแล้วของกองทรัสต์ที�มิได้ระบไุว้เป็นการลว่งหน้าในสญัญาก่อตั �งท

รัสต์ฉบบันี � 
 
3.   การเพิ�มทนุแบบมอบอํานาจทั�วไปของกองทรัสต์ 
 
4.   การทําธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ�งมีขนาด

รายการตั �งแต่20,000,000 (ยี�สิบล้าน) บาท หรือเกินกว่าร้อยละ3 (สาม) ของมลูค่าทรัพย์สินสทุธิ
ของกองทรัสต์ แล้วแตม่ลูคา่ใดจะสงูกวา่ 

 
5.   การเปลี�ยนแปลงผลประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทนุให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 
 
6. การถอดถอนหรือการแต่งตั �งทรัสตีตามข้อกําหนดที�เกี�ยวข้องกบัการเปลี�ยนแปลงทรัสตี ตามที�ได้

กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � 
 
7. การถอดถอนหรือการแต่งตั �งผู้ จัดการกองทรัสต์ตามข้อกําหนดที�เกี�ยวข้องกับการเปลี�ยนแปลง

ผู้จัดการกองทรัสต์ ตามที�ได้กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � และสญัญาแต่งตั �งผู้จัดการ
กองทรัสต์ 

 
8. การแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ในเรื�องที�กระทบสทิธิของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์อยา่งมี

นยัสาํคญั 
 
9.   การเลกิกองทรัสต์ 
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(9)   มติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�จะเป็นผลให้กองทรัสต์หรือการจดัการกองทรัสต์มีลกัษณะที�ขดัหรือแย้งกบัสญัญาก่อตั �งท
รัสต์ฉบบันี � หรือหลกัเกณฑ์อื�นตามพ.ร.บ.หลกัทรัพย์ฯ หรือพ.ร.บ.ทรัสต์ฯ ให้ถือวา่มตินั �นไมม่ีผลบงัคบั 

 
ข้อ 21. การขอมติและการออกเสียงลงคะแนนของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ในกรณีที�มีการแบ่งหน่วยทรัสต์ออกเป็นหลาย

ชนิด 
 
(1)   การขอมติในเรื�องที�มีผลกระทบตอ่สทิธิของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ทกุชนิด เช่น การเลิกกองทรัสต์ เป็นต้น ต้องได้รับคะแนน

เสียงของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละชนิดเกินกึ�งหนึ�งของจํานวนเสียงทั �งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละชนิดที�มาประชุม
และมีสทิธิออกเสยีงด้วย 

 
(2)   การขอมติในเรื�องที�มีผลกระทบตอ่สทิธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ชนิดหนึ�งชนิดใด เช่น การคิดค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย

ของหนว่ยทรัสต์แตล่ะชนิดเพิ�มเติม เป็นต้น  ให้ผู้จดัการกองทรัสต์ขอมติเฉพาะจากผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ชนิดนั �น   
  
ข้อ 22. การจํากัดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทน การจัดการกับประโยชน์ตอบแทน และสิทธิออกเสียง

ลงคะแนนของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 
 
(1)   ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามประกาศที� ทจ. 49/2555 ไม่มีสิทธิในการได้รับ

ประโยชน์ตอบแทนจากหนว่ยทรัสต์ ทั �งนี � เฉพาะในสว่นที�เกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงักลา่ว และให้
ประโยชน์ตอบแทนในสว่นที�ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดงักลา่วตกเป็นของผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายอื�นตามสดัสว่น
การถือหนว่ยทรัสต์ 

 
(2)   ในกรณีที�กองทรัสต์ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ที�ตั �งอยู่ในประเทศไทย หากกฎหมาย กฎ หรือข้อกําหนดที�เกี�ยวข้องกับ

อสงัหาริมทรัพย์นั �นกําหนดสดัส่วนการลงทุนของผู้ ลงทุนต่างด้าวไว้ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดสรรหน่วยทรัสต์แก่ผู้
ลงทนุตา่งด้าวให้เป็นไปตามกฎหมาย กฎ หรือข้อกําหนดนั �นด้วย   

 
 ในกรณีที�กองทรัสต์ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ตามวรรคหนึ�งหลายโครงการ และบรรดากฎหมาย กฎ หรือข้อกําหนดที�

เกี�ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์นั �นมีการกําหนดสดัส่วนการลงทุนของผู้ ลงทุนต่างด้าวไว้แตกต่างกัน ให้ผู้ จัดการ
กองทรัสต์จดัสรรหนว่ยทรัสต์ตามสดัสว่นที�กําหนดไว้ตํ�าสดุของบรรดากฎหมาย กฎ หรือข้อกําหนดนั �น 

 
(3) จํากดัสทิธิในการใช้สทิธิออกเสยีงลงคะแนนของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ดงัตอ่ไปนี � 
 

(ก) ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที�กําหนดในประกาศที� ทจ. 
49/2555ทั �งนี � เฉพาะในสว่นที�เกินกวา่อตัราหรือไมเ่ป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงักลา่ว 

 
(ข)   ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ที�มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษในเรื�องที�ขอมต ิ  
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(4) ในกรณีที�ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามประกาศที� ทจ. 49/2555 ให้ผู้ จัดการ
กองทรัสต์ดําเนินการดงัตอ่ไปนี � 
 
(ก)   แจ้งให้บุคคลดังกล่าวทราบโดยไม่ชักช้าถึงข้อจํากัดสิทธิเกี�ยวกับการออกเสียงลงคะแนน และการรับ

ผลประโยชน์ตอบแทนตามที�กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �  
  

(ข)   รายงานต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ภายใน5 (ห้า) วนัทําการนับแต่วนัที�ผู้ จัดการกองทรัสต์รู้หรือควรรู้ถึงเหตุ
ดงักลา่ว 

 
ข้อ 23. ทรัสตี 
 
(1) คณุสมบตัิของทรัสตี 
 

ทรัสตีต้องเป็นผู้มีคณุสมบตัิและไมม่ีลกัษณะต้องห้ามและเป็นผู้ได้รับอนญุาตจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ให้ประกอบธุรกิจ
เป็นทรัสตี  
 
ทั �งนี � ระหวา่งการปฏิบตัิหน้าที�เป็นทรัสตีของกองทรัสต์หากปรากฏข้อเท็จจริงในภายหลงัว่าทรัสตีขาดความเป็นอิสระ
ตามกฎหมายหลกัทรัพย์และกฎหมายที�เกี�ยวข้อง ให้ทรัสตีแจ้งกรณีดงักล่าวต่อสํานกังาน ก.ล.ต. พร้อมทั �งแสดง
มาตรการที�สมเหตสุมผลและนา่เชื�อได้วา่จะทําให้ทรัสตีสามารถปฏิบตัิหน้าที�ได้อย่างเป็นอิสระภายใน15 (สิบห้า) วนั
นบัแต่วนัที�ปรากฏข้อเท็จจริงดงักล่าว และให้ดําเนินการตามมาตรการที�แสดงไว้นั �น  เว้นแต่สํานกังาน ก.ล.ต. จะมี
คําสั�งเป็นอยา่งอื�น 
 

(2)   การแตง่ตั �ง และการเปลี�ยนแปลง ตลอดจนคา่ตอบแทนทรัสตี  
 
(ก)   การแตง่ตั �งทรัสตี 
 

ทรัสตีได้รับการแต่งตั �งโดยผลของสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � หากมีการเปลี�ยนแปลงทรัสตี ทรัสตีที�จะได้รับ
การแต่งตั �งจะต้องมีคุณสมบตัิตามที�กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � และต้องได้รับมติอนุมตัิจากที�
ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ตามที�ระบไุว้ในข้อ 20(8)(ข)   

 
(ข) การเปลี�ยนแปลงทรัสตี  

 
1. เหตแุหง่การเปลี�ยนแปลงทรัสตี 
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1.1 ทรัสตีลาออกจากการทําหน้าที�โดยทรัสตีได้แจ้งการลาออกเป็นหนังสือให้ผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์และผู้จดัการกองทรัสต์ทราบไมน้่อยกวา่90 (เก้าสบิ) วนัก่อนวนัที�การลาออก
มีผลบังคับ ทั �งนี � การลาออกดังกล่าวจะต้องไม่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่ผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ 

 
1.2 ทรัสตีจงใจฝ่าฝืนหรือไมป่ฏิบตัิตามหน้าที�หรือข้อตกลงที�เป็นสาระสําคญัใดๆ ตามที�ระบุ

ไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � หรือผิดคํารับรองที�เป็นสาระสําคญัใดๆ ตามที�ให้ไว้ใน
สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � และการดงักลา่วมีผลกระทบอย่างร้ายแรงต่อการดแูลจดัการ
กองทรัสต์หรือการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สนิหลกั และทรัสตีไมส่ามารถดําเนินการ
แก้ไขและปฏิบตัิให้ถูกต้องตามสญัญาภายใน 180 (หนึ�งร้อยแปดสิบ)วนันบัจากวนัที�
ทราบหรือควรทราบถึงเหตแุห่งการผิดสญัญานั �น หรือภายในระยะเวลาใดๆ ที�คู่สญัญา
ได้ตกลงกัน อย่างไรก็ดี คู่สญัญาตกลงที�จะร่วมกันหารือโดยสุจริตและยุติธรรมเพื�อ
พิจารณาเหตกุารณ์ดงักลา่วเป็นรายกรณีก่อนที�จะดําเนินการเปลี�ยนแปลงทรัสตี 

 
ทั �งนี � ในกรณีที�ทรัสตีฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามหน้าที�หรือข้อตกลงหรือผิดคํารับรองที�เป็น
สาระสาํคญัใดๆ ตามที�ให้ไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �อนัเนื�องมาจากเหตสุดุวิสยั หรือ
เหตกุารณ์ใดๆ ที�อยูน่อกเหนือความควบคมุของทรัสตี ซึ�งในกรณีดงักลา่ว ไม่ถือเป็นเหตุ
ของการเปลี�ยนแปลงทรัสตีตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � 

 
1.3 ทรัสตีถูกศาลสั�งพิทกัษ์ทรัพย์ศาลมีคําสั�งให้ฟื�นฟูกิจการของทรัสตีทรัสตีเลิกกิจการ สิ �น

สภาพความเป็นนิติบคุคลหรือสิ �นสภาพธนาคารพาณิชย์ (แล้วแตก่รณี) 
  

1.4 ที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์มีมติตามที�ระบไุว้ในข้อ 20(8)(ข)ให้เปลี�ยนแปลงทรัสตี 
   

1.5 คณะกรรมการ ก.ล.ต. สั�งพกัการประกอบธุรกิจเป็นทรัสตีเป็นการชั�วคราวหรือสั�งเพิกถอน
การอนญุาตให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี 

 
1.6 ทรัสตีขาดคณุสมบตัิในการประกอบธุรกิจเป็นทรัสตีตามที�กฎหมายที�เกี�ยวข้องกําหนด 

 
2. การดําเนินการภายหลงัเกิดเหตแุหง่การเปลี�ยนแปลงทรัสตี 

 
2.1 เมื�อเกิดเหตแุหง่การเปลี�ยนแปลงทรัสตี (ยกเว้นเหตแุหง่การเปลี�ยนแปลงทรัสตีตามที�ระบุ

ไว้ในข้อ 23(2)(ข)1.4) ให้ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที�ในการเรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์
เพื�อให้ที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์มีมติแตง่ตั �งทรัสตีรายใหมเ่พื�อปฏิบตัิหน้าที�เป็นทรัสตขีอง
กองทรัสต์ตอ่ไป โดยวิธีการลงมติให้เป็นไปตามที�ระบไุว้ในข้อ 20(8)(ข) 
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ในกรณีที� เกิดเหตุแห่งการเปลี�ยนแปลงทรัสตีตามที�ระบุไว้ในข้อ 23(2)(ข)1.4 ให้
ดําเนินการแต่งตั �งทรัสตีรายใหม่เพื�อปฏิบตัิหน้าที�เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ตามที�กําหนด
โดยมติของที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ดงักลา่ว 

 
2.2 เมื�อเกิดเหตแุหง่การเปลี�ยนแปลงทรัสตีแตย่งัมิอาจแตง่ตั �งทรัสตีรายใหมไ่ด้ ให้การจดัการ

กองทรัสต์เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี � 
 

2.2.1 ในกรณีที�ทรัสตีลาออก ให้ทรัสตีรายเดิมทําหน้าที�ทรัสตีต่อไปจนกว่าทรัสตีราย
ใหมจ่ะมีสทิธิโดยสมบรูณ์เหนือกองทรัสต์ 

 
2.2.2 ในกรณีที�ทรัสตีจงใจฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามหน้าที�หรือข้อตกลงที�เป็น

สาระสาํคญัใดๆ ตามที�ระบไุว้ในข้อ 23(2)(ข)1.2ให้ทรัสตีรายเดิมทําหน้าที�ทรัส
ตีตอ่ไปแตเ่ฉพาะการดแูลรักษาประโยชน์หรือการใช้สิทธิในกองทรัสต์เพื�อมิให้
กองทรัสต์เสียหาย เสื�อมค่า หรือไร้ประโยชน์ จนกว่าทรัสตีรายใหม่จะมีสิทธิ
โดยสมบรูณ์เหนือกองทรัสต์ 

 
2.2.3 ในกรณีที�ทรัสตีถูกศาลสั�งพิทกัษ์ทรัพย์ศาลมีคําสั�งให้ฟื�นฟูกิจการเลิกกิจการ 

ชําระบญัชี ถูกระงับการดําเนินกิจการ ให้เจ้าพนกังานพิทักษ์ทรัพย์ ผู้ ชําระ
บญัชี หรือบุคคลอื�นใดที�มีอํานาจตามกฎหมายอื�นในทํานองเดียวกับบุคคล
ดงักล่าว แล้วแต่กรณี ดําเนินการเกี�ยวกับกองทรัสต์เท่าที�จําเป็นและสมควร 
จนกวา่ทรัสตีรายใหมจ่ะมีสทิธิโดยสมบรูณ์เหนือกองทรัสต์ 

 
2.2.4 ในกรณีที�ทรัสตีถกูถอดถอนหรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. สั�งพกัการประกอบธุรกิจ

เป็นทรัสตีเป็นการชั�วคราวหรือเพิกถอนการอนญุาตให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี 
ให้ทรัสตีรายเดิมทําหน้าที�ทรัสตีต่อไปแต่เฉพาะการดูแลรักษาประโยชน์หรือ
การใช้สิทธิในกองทรัสต์เพื�อมิให้กองทรัสต์เสียหาย เสื�อมค่า หรือไร้ประโยชน์ 
จนกวา่ทรัสตีรายใหมจ่ะมีสทิธิโดยสมบรูณ์เหนือกองทรัสต์ 

 
2.3 เมื�อมีการเปลี�ยนแปลงทรัสตี ทรัสตีรายเดิมต้องดําเนินการตามที�จําเป็นเพื�อให้ทรัสตีราย

ใหม่มีสิทธิโดยสมบูรณ์เหนือกองทรัสต์ และเพื�อให้ทรัสตีรายใหม่ทราบเกี�ยวกับการ
จัดการกองทรัสต์ที�ผ่านมาและที�ต้องทําต่อไป ตลอดจนส่งมอบเอกสารหลกัฐาน และ
ข้อมลูที�เกี�ยวข้องกบัการจดัการกองทรัสต์เพื�อให้ทรัสตีรายใหมส่ามารถทําหน้าที�ต่อไปได้ 
ทั �งนี � ในการสง่มอบดงักล่าว ให้ทรัสตีรายเดิม ลงลายมือชื�อในหนงัสือเพื�อรับรองความ
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ถกูต้องและครบถ้วนของสิ�งที�สง่มอบให้ทรัสตีรายใหม ่และมอบหนงัสือดงักลา่วให้ทรัสตี
รายใหมเ่ก็บรักษาไว้ 
 
ให้ทรัสตีรายเดิมดําเนินการตามวรรคหนึ�งให้แล้วเสร็จภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแต่
วนัที�ทรัสตีรายใหมเ่ข้าปฏิบตัิหน้าที� 
 
หากทรัสตีรายเดิมมิได้ดําเนินการภายในระยะเวลาที�กําหนด ให้ทรัสตีรายใหม่ร้องขอต่อ
ศาลเพื�อให้มีคําสั�งให้ทรัสตีรายใหมไ่ด้มาซึ�งสทิธิเหนือกองทรัสต์ได้ 
 
ในกรณีที�ทรัสตีรายเดิมหรือทรัสตีรายที�เหลืออยู่มิได้ดําเนินการตามวรรคหนึ�ง หากมี
ความเสียหายเกิดขึ �นกับกองทรัสต์หรือผู้ รับประโยชน์ ทรัสตีรายเดิมหรือทรัสตีรายที�
เหลืออยู่ต้องรับผิดชดใช้ค่าเสียหาย ทั �งนี � หากความเสียหายเกิดขึ �นกับกองทรัสต์
และทรัสตีรายใหม่ยังไม่มีสิทธิโดยสมบูรณ์ตามข้อ 2.4ข้างล่างนี � ผู้ รับประโยชน์อาจ
เรียกร้องค่าเสียหายจากทรัสตีรายเดิมหรือทรัสตีรายที�เหลืออยู่เพื�อประโยชน์ของ
กองทรัสต์ได้ 
 

2.4 ให้ทรัสตีรายใหม่แจ้งเป็นลายลกัษณ์อกัษรให้สํานกังาน ก.ล.ต. และผู้ ถือหน่วยทรัสต์
ทราบวา่ตนได้เข้าสวมสิทธิและหน้าที�แทนทรัสตีรายเดิมหรือร่วมกบัทรัสตีรายที�เหลืออยู ่
ภายใน 15 (สิบห้า) วนันบัแต่วนัที�ตนได้เข้าสวมสิทธิและหน้าที�แทนทรัสตีรายเดิมหรือ
ร่วมกบัทรัสตีรายที�เหลอือยู่ พร้อมทั �งแจ้งบคุคลภายนอกที�ตนทราบว่าเป็นคู่สญัญากบัท
รัสตีรายเดิมหรือกบัทรัสตีรายที�เหลืออยู่ ว่าตนได้เข้าสวมสิทธิและหน้าที�แทนทรัสตีราย
เดิมหรือร่วมกบัทรัสตีรายที�เหลอือยู ่

 
 ในกรณีที�ทรัสตีรายใหมม่ิได้แจ้งตามวรรคหนึ�ง หากมีความเสยีหายเกิดขึ �นทรัสตีรายใหม่

ต้องรับผิดตอ่ทรัพย์สนิในกองทรัสต์หรือตอ่บคุคลภายนอก แล้วแตก่รณี 
 

2.5 ในกรณีที�มีเหตใุห้ต้องมีการเปลี�ยนแปลงทรัสตีแตม่ิอาจแตง่ตั �งทรัสตีรายใหม่เพราะมีเหตุ
อนัมิอาจหลกีเลี�ยงได้ ให้ผู้มีสว่นได้เสียร้องขอต่อศาลให้มีการแต่งตั �งทรัสตีรายใหม่ ถ้ามิ
อาจแต่งตั �งได้ให้ศาลมีคําสั�งเลิกทรัสต์ ทั �งนี � ให้ศาลมีอํานาจแต่งตั �งบคุคลใดเข้าจัดการ
กองทรัสต์ โดยได้รับคา่ตอบแทนตามที�ศาลกําหนดได้ 

 
   การอทุธรณ์คําสั�งศาลตามวรรคหนึ�ง ให้ยื�นตอ่ศาลฎีกา 

 
3. การเปลี�ยนแปลงทรัสตีตามที�ตามที�ระบไุว้ในข้อ 23(2)(ข) นี � ไมไ่ด้มีผลกระทบต่อการมีผลบงัคบัใช้

ของสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และไมม่ีผลตอ่สถานะของกองทรัสต์ 
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(ค) คา่ตอบแทนทรัสตี 
   

คา่ตอบแทนทรัสตีจะต้องเป็นไปตามที�ระบไุว้ในเอกสารแนบท้ายหมายเลข3 ทั �งนี � ค่าตอบแทนทรัสตีนี �ยงั
ไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื�นใดในทํานองเดียวกนั 

 
(3)   สทิธิ หน้าที� และความรับผิดชอบของทรัสตีมีดงัตอ่ไปนี � 

 
(ก)   ทรัสตีต้องปฏิบัติหน้าที�ด้วยความระมัดระวัง ซื�อสตัย์สุจริต เพื�อประโยชน์ที�ดีที�สุดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์

โดยรวม และเป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และกฎหมายที�เกี�ยวข้อง ตลอดจนข้อผูกพนัที�ได้ให้ไว้
เพิ�มเติมในเอกสารที�เปิดเผยแก่ผู้ลงทนุ (ถ้ามี) และในกรณีที�เกิดความเสียหายใดๆ ที�เกิดขึ �นเนื�องจากทรัสตี
ไมป่ฏิบตัิหน้าที�ดงักลา่ว ให้ทรัสตีรับผิดชอบตอ่ความเสยีหายนั �นๆ โดยไมม่ีข้อจํากดัความรับผิด 

 
(ข)   ทรัสตีมีหน้าที�ติดตามดแูลให้ผู้จดัการกองทรัสต์ หรือผู้ รับมอบหมายรายอื�นตามข้อ23(3)(ช) (ถ้ามี) ปฏิบตัิ

หน้าที�ให้เป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � และสญัญาอื�นที�เกี�ยวข้อง  
 
(ค)   ทรัสตีต้องเข้าร่วมในการประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ด้วยทกุครั �ง และหากมีการขอมติที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์

เพื�อดําเนินการอยา่งใดอยา่งหนึ�ง ทรัสตีต้องปฏิบตัิดงัตอ่ไปนี �ด้วย 
 

1.   ตอบข้อซกัถามและให้ความเห็นเกี�ยวกบัการดําเนินการดงักลา่วว่าเป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์
ฉบบันี �หรือกฎหมายที�เกี�ยวข้องหรือไม ่

 
2.   ทกัท้วงและแจ้งให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ทราบวา่การดําเนินการดงักลา่วไม่สามารถกระทําได้ ในกรณีที�

การดําเนินการนั �นไมเ่ป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �หรือกฎหมายที�เกี�ยวข้อง 
 
(ง)   ทรัสตีมีหน้าที�บงัคบัชําระหนี �หรือดแูลให้มีการบงัคบัชําระหนี �เพื�อให้เป็นไปตามข้อสญัญาระหว่างกองทรัสต์

กบับคุคลอื�น  
 
(จ)   ทรัสตีมีหน้าที�ปฏิบัติหน้าที�แทนผู้ จัดการกองทรัสต์ ในกรณีที�ไม่มีผู้ จัดการกองทรัสต์ หรือมีเหตุที�ทําให้

ผู้จดัการกองทรัสต์ไมส่ามารถปฏิบตัิหน้าที�ได้ ทั �งนี � ภายใต้หลกัเกณฑ์ที�กําหนดไว้ในกฎหมายหลกัทรัพย์และ
กฎหมายอื�นที�เกี�ยวข้อง 

 
(ฉ)   ทรัสตีมีสิทธิ หน้าที� และความรับผิดชอบอื�นตามที�กําหนดไว้ในกฎหมายหลกัทรัพย์และกฎหมายอื�นที�

เกี�ยวข้อง 
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(ช)   ทรัสตีตกลงมอบหมายให้ผู้จดัการกองทรัสต์จัดการกองทรัสต์ในสว่นที�เกี�ยวกบัการลงทนุในทรัพย์สินอื�นที�
มิใช่ทรัพย์สนิหลกัแทนทรัสตี 

 
(ซ) ทรัสตีมีหน้าที�ในการแก้ไขสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ตามคําสั�งของสาํนกังาน ก.ล.ต. 
 
(ฌ) ห้ามทรัสตีนําหนี �ที�ตนเป็นลกูหนี �บคุคลภายนอกอนัมิได้เกิดจากการปฏิบตัิหน้าที�เป็นทรัสตีไปหกักลบลบหนี �

กับหนี �ที�บุคคลภายนอกเป็นลูกหนี �ทรัสตีอันสืบเนื�องมาจากการจัดการกองทรัสต์ในกรณีที�มีการฝ่าฝืน
ข้อกําหนดในข้อนี � ให้การกระทําเช่นนั �นเป็นโมฆะ 

 
(ญ) ในกรณีที�ทรัสตีเข้าทํานิติกรรมหรือทําธุรกรรมตา่งๆ กบับคุคลภายนอกให้ทรัสตีแจ้งเป็นลายลกัษณ์อกัษรให้

บคุคลภายนอกทราบว่าเป็นการกระทําในฐานะทรัสตี และต้องระบุในเอกสารหลกัฐานของนิติกรรมหรือ
ธุรกรรมนั �นให้ชดัแจ้งวา่เป็นการกระทําในฐานะทรัสตี 

 
(ฎ) ให้ทรัสตีจดัทําบญัชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แยกต่างหากจากบญัชีอื�นๆ ของทรัสตี ในกรณีที�ทรัสตีจัดการ

กองทรัสต์หลายกอง ทรัสตีต้องจดัทําบญัชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แต่ละกองแยกต่างหากออกจากกนั ทั �งนี � 
โดยต้องบนัทกึบญัชีให้ถกูต้องครบถ้วนและเป็นปัจจบุนัด้วย 

 
 ในการจัดการกองทรัสต์ ทรัสตีต้องแยกทรัพย์สินของกองทรัสต์ไว้ต่างหากจากทรัพย์สินที�เป็นส่วนตัว

ของทรัสตีและทรัพย์สินอื�นที�ทรัสตีครอบครองอยู่ และในกรณีที�ทรัสตีจัดการกองทรัสต์หลายกอง 
ทรัสตีต้องแยกทรัพย์สนิของกองทรัสต์แตล่ะกองออกจากกนัด้วย 

 
(ฏ) ในกรณีที�ทรัสตีมิได้ดําเนินการให้เป็นไปตามข้อ 23(3)(ฎ) จนเป็นเหตใุห้ทรัพย์สนิของกองทรัสต์ปะปนอยู่กบั

ทรัพย์สินที�เป็นส่วนตัวของทรัสตีจนมิอาจแยกได้ว่าทรัพย์สินใดเป็นของกองทรัสต์และทรัพย์สินใดเป็น
ทรัพย์สนิที�เป็นสว่นตวัของทรัสตีเอง ให้สนันิษฐานวา่ 

 
 1. ทรัพย์สนิที�ปะปนกนัอยูน่ั �นเป็นของกองทรัสต์ 
  
 2. ความเสยีหายและหนี �ที�เกิดจากการจดัการทรัพย์สินที�ปะปนกนัอยู่นั �นเป็นความเสียหายและหนี �ที�

เป็นสว่นตวัของทรัสตี 
 
 3. ผลประโยชน์ที�เกิดจากการจดัการทรัพย์สนิที�ปะปนกนัอยูน่ั �นเป็นของกองทรัสต์ 
 
 ทรัพย์สนิที�ปะปนกนัอยูต่ามวรรคหนึ�ง ให้หมายความรวมถึงทรัพย์สินที�ถกูเปลี�ยนรูปหรือถกูเปลี�ยนสภาพไป

จากทรัพย์สนิที�ปะปนกนัอยูน่ั �นด้วย 
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(ฐ) ในกรณีที�ทรัสตีมิได้ดําเนินการให้เป็นไปตามข้อ 23(3)(ฎ) จนเป็นเหตใุห้กองทรัสต์แต่ละกองปะปนกนัจนมิ
อาจแยกได้วา่ทรัพย์สนิใดเป็นของกองทรัสต์ใด ให้สนันิษฐานวา่ทรัพย์สนินั �น รวมทั �งทรัพย์สนิที�ถกูเปลี�ยนรูป
หรือถูกเปลี�ยนสภาพไปจากทรัพย์สินนั �นและประโยชน์ใดๆ หรือหนี �สินที�เกิดขึ �นจากการจัดการทรัพย์สิน
ดงักลา่ว เป็นของกองทรัสต์แตล่ะกองตามสดัสว่นของทรัพย์สนิที�นํามาเป็นต้นทนุที�ปะปนกนั 

 
(ฑ) การจดัการกองทรัสต์เป็นเรื�องเฉพาะตวัของทรัสตี ทรัสตีจะมอบหมายให้ผู้ อื�นจดัการกองทรัสต์มิได้เว้นแต ่
 
 1. สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �กําหนดไว้เป็นอยา่งอื�น 
 
 2. การทําธุรกรรมที�มิใช่เรื�องที�ต้องทําเฉพาะตวัและไมจํ่าเป็นต้องใช้วิชาชีพเยี�ยงทรัสตี 
 
 3. การทําธุรกรรมที�โดยทั�วไปผู้ เป็นเจ้าของทรัพย์สนิซึ�งมีทรัพย์สินและวตัถปุระสงค์ของการจดัการใน

ลกัษณะทํานองเดียวกนักบักองทรัสต์ จะพงึกระทําในการมอบหมายให้บคุคลอื�นจดัการแทน 
 
 4. การเก็บรักษาทรัพย์สินการจัดทําสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือการปฏิบัติงานด้านการ

สนบัสนนุให้บริษัทในเครือของทรัสตีหรือผู้ อื�นดําเนินการได้ 
 
5.  กรณีอื�นใดที�ผู้จดัการกองทรัสต์เป็นผู้ รับผิดชอบและดําเนินการตามที�กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั �งท

รัสต์ฉบบันี � หรือหลกัเกณฑ์ในประกาศที�ทจ. 49/2555 ประกาศที�กร.14/2555 และประกาศที�สช. 
29/2555ซึ�งรวมถึงกรณีที�คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนดให้มอบหมายให้บคุคลอื�นจดัการ
แทนหรือมีข้อกําหนดอื�นใดที�เกี�ยวข้องกําหนดเรื�องดงักลา่วไว้  

 
 ในกรณีที�ทรัสตีฝ่าฝืนบทบัญญัติตามวรรคหนึ�ง ให้การที�ทําไปนั �นผูกพันทรัสตีเป็นการส่วนตัวไม่ผูกพัน

กองทรัสต์ 
 
(ฒ) ในกรณีที�ทรัสตีมอบหมายให้ผู้ อื�นจัดการกองทรัสต์โดยชอบตามข้อ 23(3)(ฑ) ทรัสตีต้องเลือกผู้ รับ

มอบหมายด้วยความรอบคอบและระมดัระวงั รวมทั �งต้องกํากบัดแูลและตรวจสอบการจัดการแทนอย่าง
เพียงพอด้วยความระมดัระวงัและความเอาใจใสโ่ดยต้องกําหนดมาตรการในการดําเนินงานเกี�ยวกับการ
มอบหมายงานตามหลกัเกณฑ์ที�กําหนดในประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที�กข. 1/2553 เรื�อง ระบบงาน 
การติดตอ่ผู้ลงทนุ และการประกอบธุรกิจโดยทั�วไปของทรัสตีดงันี � 
 
1. การคดัเลือกผู้ ที�สมควรได้รับมอบหมายโดยพิจารณาถึงความพร้อมด้านระบบงานและบคุลากร

ของผู้ ที�ได้รับมอบหมายตลอดจนการขดักนัทางผลประโยชน์ของผู้ รับมอบหมายงานและกองทรัสต์ 
 
2. การควบคมุและประเมินผลการปฏิบตัิของผู้ได้รับมอบหมายงาน 
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3. การดาํเนินการของทรัสตเีมื�อปรากฏวา่ผู้ ที�ได้รับมอบหมายไมเ่หมาะสมที�จะได้รับมอบหมายงาน

อีกตอ่ไป 
 
ทั �งนี � คณะกรรมการ ก.ล.ต. อาจประกาศกําหนดรายละเอียดในการปฏิบตัิของทรัสตีในกรณีดงักลา่วได้ 

 
(ณ) ในกรณีที�มีการเปลี�ยนแปลงทรัสตี หากทรัสตีรายใหม่พบว่าก่อนที�ทรัสตีรายใหม่เข้ารับหน้าที� มีการจดัการ

กองทรัสต์ที�ไม่เป็นไปตามที�กําหนดไว้ในสัญญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี �หรือพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ จนเป็นเหตุให้
กองทรัสต์เสยีหาย ให้ทรัสตีรายใหมด่ําเนินการดงัตอ่ไปนี � 

 
 1. เรียกร้องคา่เสยีหายจากทรัสตีรายที�ต้องรับผิด 
 
 2. ติดตามเอาทรัพย์สินคืนจากบุคคลภายนอก ไม่ว่าบคุคลนั �นจะได้ทรัพย์สินมาโดยตรงจากทรัสตี

รายเดิมหรือไม่ และไม่ว่าทรัพย์สินในกองทรัสต์จะถูกเปลี�ยนรูปหรือถูกเปลี�ยนสภาพไปเป็น
ทรัพย์สนิอยา่งอื�นก็ตาม เว้นแตบ่คุคลดงักลา่วจะได้มาโดยสจุริต เสยีคา่ตอบแทนและไม่รู้หรือไม่มี
เหตอุนัควรรู้วา่ทรัพย์สนินั �นได้มาจากการจดัการกองทรัสต์โดยมิชอบ 

 
(ด) ในการจัดการกองทรัสต์และการมอบหมายให้ผู้ อื�นจัดการกองทรัสต์โดยชอบตามข้อ 23(3)(ฑ) หากมี

คา่ใช้จ่ายหรือทรัสตีต้องชําระเงินหรือทรัพย์สินอื�นให้กบับคุคลภายนอกด้วยเงินหรือทรัพย์สินที�เป็นสว่นตวั
ของทรัสตีเองโดยชอบตามความจําเป็นอนัสมควร ให้ทรัสตีมีสทิธิได้รับเงินหรือทรัพย์สนิคืนจากกองทรัสต์ได้ 
เว้นแตส่ญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �กําหนดไว้ให้การชําระเงินหรือทรัพย์สนิอื�นนั �นเป็นภาระของทรัสตี 

 
 สิทธิที�จะได้รับเงินหรือทรัพย์สินคืนตามวรรคหนึ�ง ย่อมเป็นบุริมสิทธิที�ทรัสตีมีอยู่ก่อนผู้ รับประโยชน์และ

บคุคลภายนอกที�มีทรัพยสทิธิหรือสทิธิใดๆ เหนือกองทรัสต์ และเป็นสทิธิที�อาจบงัคบัได้ในทนัทีโดยไมจํ่าต้อง
รอให้มีการเลิกทรัสต์ และในกรณีที�มีความจําเป็นต้องเปลี�ยนรูปหรือเปลี�ยนสภาพทรัพย์สินในกองทรัสต์
เพื�อให้มีเงินหรือทรัพย์สนิคืนแก่ทรัสตี ให้ทรัสตีมีอํานาจดําเนินการดงักลา่วได้แตต้่องกระทําโดยสจุริต 

 
 เพื�อประโยชน์ในการคุ้มครองทรัพย์สนิในกองทรัสต์ คณะกรรมการ ก.ล.ต. อาจประกาศกําหนดหลกัเกณฑ์ 

เงื�อนไข และวิธีการให้ทรัสตีปฏิบตัิเกี�ยวกับการชําระเงินหรือทรัพย์สินอื�นที�เป็นส่วนตวัของทรัสตีให้กับ
บคุคลภายนอกตามวรรคหนึ�ง หรือการใช้สทิธิของทรัสตีตามวรรคสองก็ได้ 

 
(ต) ห้ามมิให้ทรัสตีใช้สทิธิตามข้อ 23(3)(ด) จนกวา่ทรัสตีจะได้ชําระหนี �ที�มีอยู่ต่อกองทรัสต์จนครบถ้วนแล้ว เว้น

แตเ่ป็นหนี �ที�อาจหกักลบลบหนี �กนัได้ตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ 
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(ถ) ในกรณีที�ทรัสตีจดัการกองทรัสต์ไมเ่ป็นไปตามที�กําหนดในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �หรือพ.ร.บ.ทรัสต์ฯ ทรัส
ตีต้องรับผิดตอ่ความเสยีหายที�เกิดขึ �นแก่กองทรัสต์ 

 
 ในกรณีที�มีความจําเป็นและมีเหตผุลอนัสมควรเพื�อประโยชน์ของกองทรัสต์ ทรัสตีอาจขอความเห็นชอบจาก

สํานกังาน ก.ล.ต. ก่อนที�จะจัดการกองทรัสต์เป็นอย่างอื�นให้ต่างไปจากที�กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์
ฉบบันี �ได้ และหากทรัสตีได้จดัการตามที�ได้รับความเห็นชอบนั �นด้วยความสจุริตและเพื�อประโยชน์ที�ดีที�สดุ
ของกองทรัสต์แล้ว ทรัสตีไมจํ่าต้องรับผิดตามวรรคหนึ�ง 

 
(ท) ทรัสตีต้องดแูลให้สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �มีสาระสาํคญัเป็นไปตามกฎหมายที�เกี�ยวข้อง โดยในกรณีที�มีการ

แก้ไขเปลี�ยนแปลงสญัญาก่อตั �งทรัสต์ ให้ทรัสตีดําเนินการตามหลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี � 
 

1. ดแูลให้การแก้ไขเปลี�ยนแปลงสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �เป็นไปตามวิธีการและเงื�อนไขที�กําหนดไว้
ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที�กําหนดไว้ในกฎหมายที�เกี�ยวข้อง   

 
2. ในกรณีที�การแก้ไขเปลี�ยนแปลงสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ไม่เป็นไปตามข้อ 23(3)(ท)1. ให้ทรัสตี

ดําเนินการให้เป็นไปตามอํานาจหน้าที�ที�ระบุไว้ในสัญญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี � และตามพ.ร.บ.  
ทรัสต์ฯ เพื�อดแูลรักษาสทิธิประโยชน์ของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์โดยรวม 

 
3. ในกรณีที�หลกัเกณฑ์เกี�ยวกบัการเสนอขายหนว่ยทรัสต์หรือการจดัการกองทรัสต์ที�ออกตามพ.ร.บ. 

หลกัทรัพย์ฯ และพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ มีการแก้ไขเปลี�ยนแปลงในภายหลงั และสญัญาก่อตั �งทรัสต์ที�ไม่
เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงักลา่ว ให้ทรัสตีดําเนินการเพื�อแก้ไขเปลี�ยนแปลงสญัญาก่อตั �งทรัสต์ให้
เป็นไปตามหลกัเกณฑ์นั �น ตามวิธีการที�กําหนดในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � หรือตามที�สํานกังาน 
ก.ล.ต. มีคําสั�ง 

 
(ธ) ทรัสตีต้องติดตาม ดแูล และตรวจสอบให้ผู้จดัการกองทรัสต์หรือผู้ รับมอบหมายรายอื�น (ถ้ามี) ดําเนินการใน

งานที�ได้รับมอบหมายให้เป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และกฎหมายที�เกี�ยวข้องการติดตาม ดูแล 
และตรวจสอบ ให้หมายความรวมถึงการทําหน้าที�ดงัตอ่ไปนี �ด้วย 

 
1. การดแูลให้การบริหารจดัการกองทรัสต์กระทําโดยผู้จัดการกองทรัสต์ที�ได้รับความเห็นชอบจาก

สาํนกังาน ก.ล.ต. ตลอดระยะเวลาที�กองทรัสต์ตั �งอยูเ่ว้นแตเ่ป็นกรณีตามข้อ 23(3)(บ) 
 
2. การติดตามดแูลและดําเนินการตามที�จําเป็นเพื�อให้ผู้ รับมอบหมายมีลกัษณะและปฏิบตัิให้เป็นไป

ตามหลกัเกณฑ์ที�กําหนดในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และกฎหมายที�เกี�ยวข้อง ซึ�งรวมถึงการถอด
ถอนผู้ รับมอบหมายรายเดิม และการแตง่ตั �งผู้ รับมอบหมายรายใหม ่ 
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3. การควบคมุดแูลให้การลงทนุของกองทรัสต์เป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และกฎหมายที�
เกี�ยวข้อง 

 
4. การควบคุมดูแลให้มีการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์อย่างถูกต้องครบถ้วนตามที�กําหนดใน

สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และกฎหมายที�เกี�ยวข้อง 
 
5. การแสดงความเห็นเกี�ยวกับการดําเนินการหรือการทําธุรกรรมเพื�อกองทรัสต์ของผู้ จัดการ

กองทรัสต์ และผู้ รับมอบหมายรายอื�น (ถ้ามี) เพื�อประกอบการขอมติที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
การเปิดเผยข้อมลูของกองทรัสต์ตอ่ผู้ลงทนุ หรือเมื�อสาํนกังาน ก.ล.ต. ร้องขอ  

 
(น) ในกรณีที�ผู้ จัดการกองทรัสต์กระทําการ หรืองดเว้นกระทําการ จนก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์ 

หรือไมป่ฏิบตัิหน้าที�ตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �หรือกฎหมายที�เกี�ยวข้องให้ทรัสตีดําเนินการดงัตอ่ไปนี � 
 
1. จดัทํารายงานเสนอต่อสํานกังาน ก.ล.ต. ภายใน5 (ห้า) วนัทําการนบัแต่รู้หรือพึงรู้ถึงเหตกุารณ์

ดงักลา่ว 
 
2. ดําเนินการเพื�อแก้ไขยบัยั �งหรือเยียวยาความเสยีหายที�เกิดขึ �นแก่กองทรัสต์ ตามที�เห็นสมควร  

 
(บ) ในกรณีที�ผู้จดัการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบตัิหน้าที�ได้ ให้ทรัสตีเข้าจดัการกองทรัสต์ตามความจําเป็นเพื�อ

ป้องกัน ยับยั �ง หรือจํากัดมิให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์โดยรวม และดําเนินการตามอํานาจหน้าที�ที�ระบุไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และพ.ร.บ. 
ทรัสต์ฯ ในการจดัให้มีผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม ่

 
 ทรัสตีที�เข้าจดัการกองทรัสต์ตามวรรคหนึ�ง จะมอบหมายให้บคุคลอื�นจดัการกองทรัสต์แทนในระหว่างนั �นก็

ได้ ทั �งนี � บุคคลที�ได้รับมอบหมายดงักลา่วจะต้องปฏิบตัิตามขอบเขต หลกัเกณฑ์ และเงื�อนไขที�ระบุไว้ใน
สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �  

 
(ป) ในกรณีที�ทรัสตีเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในกองทรัสต์ที�ตนทําหน้าที�เป็นทรัสตี หากต้องมีการออกเสียงหรือ

ดําเนินการใดๆ ในฐานะผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ให้ทรัสตีคํานงึถึงและรักษาผลประโยชน์สงูสดุของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์
โดยรวมและตั �งอยู่บนหลกัแห่งความซื�อสตัย์สจุริตและความรอบคอบระมดัระวงั รวมถึงไม่ก่อให้เกิดความ
ขดัแย้งหรือกระทบตอ่การปฏิบตัิหน้าที�ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์ดงักลา่ว 

 
 (ผ) ทรัสตีต้องจัดให้มีการจัดทําทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยอาจมอบหมายให้นายทะเบียนหลักทรัพย์

ดําเนินการแทนได้  
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การจดัทําทะเบียนผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ตามวรรคหนึ�ง ต้องมีรายการอยา่งน้อยดงัตอ่ไปนี � 
 

  1.  รายละเอียดทั�วไป 
 
1.1 ชื�อผู้จดัการกองทรัสต์ และทรัสตี 
 
1.2 จํานวนหนว่ยทรัสต์ มลูคา่ที�ตราไว้ ทนุชําระแล้ว และวนั เดือน ปี ที�ออกหนว่ยทรัสต์ 
 
1.3 ข้อจํากดัในเรื�องการโอน (ถ้ามี) 
 

2. รายละเอียดของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์แตล่ะราย 
 

2.1  ชื�อ สญัชาติ และที�อยูข่องผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 
 
2.2 เลขที�หนว่ยทรัสต์ (ถ้ามี) และจํานวนหนว่ยทรัสต์ที�ถือ  
 
2.3 วนั เดือน ปี ที�ลงทะเบียนเป็นหรือขาดจากการเป็นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 
 
2.4 วนั เดือน ปี ที�ยกเลกิใบหนว่ยทรัสต์และออกใบหนว่ยทรัสต์แทน (ถ้ามี) 
 
2.5 เลขที�คําร้องขอให้เปลี�ยนแปลงหรือจดแจ้งรายการในทะเบียน (ถ้ามี) 

 
(ฝ) ทรัสตีต้องจดัทําหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์มอบให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ซึ�งอย่างน้อยต้องเป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี � เว้นแตก่ารจดัทําหลกัฐานตามระบบของศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ให้เป็นไปตามเงื�อนไขที�
กําหนดโดยศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์  

 
1. มีข้อมลูที�จําเป็นและเพียงพอเพื�อให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถใช้เป็นหลกัฐานแสดงสิทธิของผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์ และใช้อ้างอิงตอ่ทรัสตี ผู้จดัการกองทรัสต์ และบคุคลอื�นได้  
 
2. มีข้อมลูของบุคคลต่างๆ ที�เกี�ยวข้องกบัการจดัการกองทรัสต์ เช่น ทรัสตี ผู้จัดการกองทรัสต์ นาย

ทะเบียนหลกัทรัพย์ เป็นต้น เพื�อให้ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์สามารถติดตอ่กบับคุคลเหลา่นั �นได้ 
 
3. มีข้อมลูที�แสดงว่า ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่สามารถขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรัสต์ได้ และในกรณีที�มี

ข้อจํากดัสทิธิของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ต้องระบขุ้อจํากดัสทิธิเช่นวา่นั �นไว้ให้ชดัเจน 
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(พ) ภายใต้บังคับของข้อ 23(3)(ฝ) ในกรณีที�ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ขอให้ทรัสตีหรือนายทะเบียนหลกัทรัพย์ออก
หลกัฐานแสดงสทิธิในหนว่ยทรัสต์ใหมแ่ทนหลกัฐานเก่าที�สญูหาย ลบเลือน หรือชํารุดในสาระสําคญั ทรัสตี
ต้องออกหรือดําเนินการให้มีการออกหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายในเวลา
อนัควร   

 
ข้อ 24. ผู้จัดการกองทรัสต์ 
  
(1)   คณุสมบตัิของผู้จดัการกองทรัสต์ 
 

ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องเป็นผู้มีคุณสมบัติและไม่มีลกัษณะต้องห้ามและเป็นผู้ ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน 
ก.ล.ต. ให้เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ ตามประกาศที� สช. 29/2555กําหนด 

 
(2) การแตง่ตั �งและคา่ตอบแทนผู้จดัการกองทรัสต์ 
 

(ก)   ผู้จดัการกองทรัสต์ถกูแตง่ตั �งขึ �นตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และสญัญาแตง่ตั �งผู้จดัการกองทรัสต์ และจะ
เปลี�ยนแปลงได้ตามที�กําหนดไว้ในข้อ 24(3)   

 
 (ข)   ผู้จดัการกองทรัสต์มีสทิธิได้รับคา่ตอบแทนตามอตัราที�กําหนดในสญัญาแตง่ตั �งผู้จดัการกองทรัสต์ 
 
(3)   การเปลี�ยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ สามารถกระทําได้ตามเงื�อนไขดงัตอ่ไปนี � 
 
 (ก)   เหตใุนการเปลี�ยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ ต้องเป็นไปตามเงื�อนไขดงัตอ่ไปนี � 
 

1. ผู้จดัการกองทรัสต์ได้แจ้งตอ่สาํนกังาน ก.ล.ต.เป็นหนงัสือถึงความประสงค์ที�จะยตุิการปฏิบตัิงาน
เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ที�ได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. และสาํนกังาน ก.ล.ต. อนญุาต
แล้ว  

 
2.   สํานกังาน ก.ล.ต. สั�งเพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์หรือสั�งพกัการปฏิบตัิ

หน้าที�ของผู้จดัการกองทรัสต์เป็นเวลาเกิน 90(เก้าสบิ) วนั 
 
3. กรณีการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์สิ �นอาย ุและผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ยื�นคําขอต่อ

อายกุารให้ความเห็นชอบตอ่สาํนกังาน ก.ล.ต. 
    
4. ผู้จดัการกองทรัสต์ถกูศาลสั�งพิทกัษ์ทรัพย์ ศาลมีคําสั�งให้ฟื�นฟูกิจการของผู้จัดการกองทรัสต์หรือ

ผู้จดัการกองทรัสต์สิ �นสภาพความเป็นนิติบคุคล   
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5. ที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้ถอดถอนผู้จดัการกองทรัสต์เนื�องจากผู้จดัการกองทรัสต์ฝ่าฝืน

หรือไม่ปฏิบัติหน้าที�หรือมีลกัษณะไม่เป็นไปตามกฎหมายที�เกี�ยวข้องตามที�ระบุไว้ในสัญญา
แต่งตั �งผู้ จัดการกองทรัสต์และทรัสตีได้ทําหนังสือแจ้งการบอกเลิกสัญญาแต่งตั �งผู้ จัดการ
กองทรัสต์แก่ผู้จดัการกองทรัสต์แล้ว 

 
6. ผู้จดัการกองทรัสต์ได้แจ้งความประสงค์ที�จะออกจากการเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ตามที�กําหนดไว้

ในสญัญาแต่งตั �งผู้ จัดการกองทรัสต์ โดยที�ผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่มีความประสงค์ที�จะยุติการ
ปฏิบตัิงานเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ตามที�ได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

 
7. ผู้จดัการกองทรัสต์ได้ใช้สทิธิบอกเลิกสญัญาตามที�กําหนดไว้ในสญัญาแต่งตั �งผู้จดัการกองทรัสต์

ในกรณีที�ทรัสตีจงใจฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามหน้าที� ข้อตกลงที�เป็นสาระสําคญัใดๆ หรือผิดคํา
รับรองที�เป็นสาระสาํคญัใดๆ ตามที�ให้ไว้ในสญัญาแตง่ตั �งผู้จดัการกองทรัสต์ 

 
(ข)  การดําเนินการภายหลงัเกิดเหตแุหง่การเปลี�ยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ 

  
1.  ในการแตง่ตั �งผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม ่ให้ทรัสตีดําเนินการเรียกประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์เพื�อให้ที�

ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติแต่งตั �งผู้ จัดการกองทรัสต์รายใหม่ตามที�ระบไุว้ในข้อ 20(8)(ข)และ
แต่งตั �งผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ที�ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบเพื�อปฏิบตัิหน้าที�เป็นผู้จดัการ
กองทรัสต์ตอ่ไปภายใน60 (หกสบิ) วนันบัแต่วนัที�เกิดเหตแุห่งการเปลี�ยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์
ตามที�ระบไุว้ในข้อ24(3)(ก)และแตง่ตั �งบคุคลที�ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายใน 30 (สามสิบ) 
วนันบัแตว่นัที�ได้รับมติ หรือภายในระยะเวลาอื�นใดตามที�สํานกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด ทั �งนี � 
ในกรณีที�เกิดเหตุแห่งการเปลี�ยนแปลงผู้ จัดการกองทรัสต์ตามที�ระบุไว้ในข้อ 24(3)(ก)5.และที�
ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ได้มีมติแตง่ตั �งผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ในการประชุมคราวเดียวกนัแล้ว 
ทรัสตีไมต้่องดําเนินการเรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที�กําหนดในข้อนี �อีกครั �งหนึ�ง นอกจากนี � 
ในกรณีที�ขอมติที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที�กําหนดในข้อนี �แล้วแต่ไม่ได้รับมติ ให้ทรัสตี
ดําเนินการแต่งตั �งผู้ จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้เองโดยคํานึงถึงประโยชน์ที�ดีที�สุดของผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์โดยรวม 

 
2. นบัแตว่นัที�มีผลเป็นการเปลี�ยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ หรือวนัอื�นใดที�ถือเป็นวนัสิ �นสดุการปฏิบตัิ

หน้าที�ของผู้จดัการกองทรัสต์ตามที�ระบไุว้ในสญัญาแต่งตั �งผู้จดัการกองทรัสต์ผู้จดัการกองทรัสต์
รายเดิมมีหน้าที�ส่งมอบบรรดาทรัพย์สิน เอกสารและหลกัฐานที�เกี�ยวข้องกับการทําหน้าที�เป็น
ผู้จัดการกองทรัสต์ทั �งหมดให้แก่ทรัสตีหรือผู้ จัดการกองทรัสต์รายใหม่ ให้แล้วเสร็จภายใน 30 
(สามสิบ) วนัรวมถึงดําเนินการใดๆ ตามที�จําเป็นเพื�อให้ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม ่
แล้วแต่กรณี สามารถปฏิบตัิหน้าที�ต่อไปได้ ซึ�งการดําเนินการดงักลา่วรวมถึงการลงลายมือชื�อใน
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หนงัสอืเพื�อรับรองความถกูต้องครบถ้วนของสิ�งที�สง่มอบให้ทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่
ด้วย 

 
3. ไม่ว่ากรณีใดๆ หากผู้จดัการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบตัิหน้าที�ได้ ให้ทรัสตีจดัการกองทรัสต์ตาม

ความจําเป็นเพื�อป้องกัน ยบัยั �ง หรือจํากัดมิให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อประโยชน์ของ
กองทรัสต์หรือผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ทั �งปวง โดยทรัสตีอาจมอบหมายให้บคุคลอื�นจดัการกองทรัสต์แทน
ในระหวา่งนี �ได้ 

 
(4)   ขอบเขตอํานาจหน้าที�ของผู้จดัการกองทรัสต์ตามที�ได้รับมอบหมายจากทรัสตีดงัตอ่ไปนี � 
 

(ก)   ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที�ตามที�ได้รับมอบหมายจากทรัสตีในการดูแลจัดการกองทรัสต์ในส่วนที�เป็นการ
ดําเนินงานทางธุรกิจ ซึ�งรวมถึงการลงทุน การกู้ ยืมเงินเปลี�ยนแปลงและก่อภาระผูกพนัแก่ทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ การเข้าทําสญัญา และการดําเนินกิจการตา่งๆ เพื�อกองทรัสต์ รวมทั �งการจดัทําและเปิดเผยข้อมลู
ของกองทรัสต์ และการนําสง่ข้อมลูให้แก่ทรัสตีซึ�งรวมถึงข้อมลูตามที�กําหนดในมาตรา 56 และมาตรา 57 
แห่งพ.ร.บ.หลกัทรัพย์ฯ ทั �งนี �ดงัรายละเอียดตามที�ระบุไว้ในเอกสารแนบท้ายหมายเลข 4และภายใน
ขอบเขต หลกัเกณฑ์ และเงื�อนไขเทา่ที�สญัญาแตง่ตั �งผู้จดัการกองทรัสต์ได้ระบไุว้  

 
(ข)   ผู้จดัการกองทรัสต์อาจมอบหมายให้บคุคลอื�นรับดําเนินการในงานที�อยู่ในความรับผิดชอบของตนแทนตน

ได้ โดยต้องแสดงขอบเขตอํานาจหน้าที�ของผู้ รับดําเนินการดงักล่าวในสญัญาที�เกี�ยวข้อง ทั �งนี � ผู้ จัดการ
กองทรัสต์จะต้องเลือกผู้ รับดําเนินการด้วยความรอบคอบระมัดระวัง รวมทั �งกํากับและตรวจสอบการ
ดําเนินการของผู้ รับดําเนินการด้วย โดยการมอบหมายให้บคุคลอื�นดําเนินการแทนนั �นจะต้องไม่ขดัหรือแย้ง
กบักฎหมายหลกัทรัพย์หรือกฎหมายอื�นที�เกี�ยวข้องอยา่งมีนยัสาํคญั  

 
(ค) ผู้จัดการกองทรัสต์สามารถเบิกจ่ายทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้ เฉพาะกรณีที�เป็นการเบิกจ่ายจากบัญชี

ดําเนินงานของกองทรัสต์ภายใต้วงเงินที�ได้รับการอนุมตัิจากทรัสตี  และให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดทําและ
จดัสง่รายงานการเบิกจ่ายให้แก่ทรัสตีเพื�อให้ทรัสตีสามารถตรวจสอบรายการดงักลา่วและสั�งจ่ายได้ภายใน
ระยะเวลา 5 (ห้า) วนัทําการ นบัจากวนัที�ผู้จดัการกองทรัสต์จดัสง่รายงานดงักลา่วให้แก่ทรัสตี 

 
(ง)   เมื�อมีการขอมติของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์ที�ถือหน่วยทรัสต์ต้องใช้สิทธิออกเสียงลงคะแนนใน

ลกัษณะที�เชื�อวา่เป็นไปเพื�อประโยชน์ที�ดีที�สดุของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์โดยรวม   
 

(จ) ในการดําเนินธุรกิจเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องปฏิบตัิให้เป็นไปตามหลกัการดําเนินธุรกิจ
ดงัตอ่ไปนี � 
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  1. ปฏิบัติหน้าที�โดยใช้ความรู้ความสามารถเยี�ยงผู้ ประกอบวิชาชีพ ด้วยความรับผิดชอบ ความ
ระมดัระวงั และความซื�อสตัย์สจุริต โดยต้องปฏิบตัิตอ่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์อยา่งเป็นธรรม เพื�อประโยชน์
ที�ดีที�สดุของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์โดยรวม รวมทั �งต้องปฏิบตัิให้เป็นไปตามกฎหมาย สญัญาก่อตั �งทรัสต์
ฉบับนี �สญัญาแต่งตั �งผู้ จัดการกองทรัสต์ วัตถุประสงค์ในการจัดตั �งกองทรัสต์ และมติของผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์   

  
2. ดํารงเงินทนุให้เพียงพอตอ่การดําเนินธุรกิจและความรับผิดชอบอนัอาจเกิดขึ �นจากการปฏิบตัิหน้าที�

ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ได้อยา่งตอ่เนื�อง  
 
  3. เปิดเผย ให้ความเห็น หรือให้ข้อมูลที�มีความสําคญัและเกี�ยวข้องอย่างเพียงพอในการตดัสินใจ

ลงทนุของผู้ลงทนุ โดยข้อมลูดงักลา่วต้องสื�อสารได้อยา่งชดัเจน ไมบิ่ดเบือน และไมทํ่าให้สาํคญัผิด 
 

 4. ไม่นําข้อมูลจากการปฏิบตัิหน้าที�ผู้จัดการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพื�อตนเอง 
หรือทําให้เกิดความเสยีหาย หรือกระทบตอ่ผลประโยชน์โดยรวมของกองทรัสต์ 

 
 5. ปฏิบัติงานด้วยความระมัดระวังไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณีที�มีความ

ขดัแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึ �น ต้องดําเนินการให้มั�นใจได้ว่าผู้ลงทนุได้รับการปฏิบตัิที�เป็นธรรม
และเหมาะสม 

 
 6. ปฏิบตัิตามพ.ร.บ.หลกัทรัพย์ฯ พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ และกฎหมายอื�นที�เกี�ยวข้องกบัการดําเนินการของ

กองทรัสต์ ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพที�กําหนดโดยสมาคมที�
เกี�ยวเนื�องกับธุรกิจหลกัทรัพย์ หรือองค์กรที�เกี�ยวข้องกับธุรกิจหลกัทรัพย์ที�สํานักงาน ก.ล.ต. 
ยอมรับ โดยอนโุลม และไม่สนบัสนนุ สั�งการ หรือให้ความร่วมมือแก่บคุคลใดในการปฏิบตัิฝ่าฝืน
กฎหมายหรือข้อกําหนดดงักลา่ว 

 
 7. ให้ความร่วมมือในการปฏิบตัิหน้าที�ของทรัสตี หรือสาํนกังาน ก.ล.ต. ซึ�งรวมถึงการเปิดเผยข้อมลูที�

อาจสง่ผลกระทบตอ่การบริหารจดัการกองทรัสต์อยา่งมีนยัสาํคญั หรือข้อมลูอื�นที�ควรแจ้งให้ทราบ 
 

 (ฉ) ในการทําธุรกรรมเกี�ยวกับอสงัหาริมทรัพย์เพื�อกองทรัสต์ ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี �ด้วย 

 
1. ดําเนินการเพื�อให้มั�นใจได้ว่าการจําหน่าย จ่าย โอนอสงัหาริมทรัพย์ หรือการเข้าทําสญัญาที�

เกี�ยวเนื�องกบัอสงัหาริมทรัพย์ เพื�อกองทรัสต์เป็นไปอยา่งถกูต้องและมีผลใช้บงัคบัได้ตามกฎหมาย 
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2. ดําเนินการเพื�อให้มั�นใจได้วา่การลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์เป็นไปอยา่งเหมาะสม โดย
อยา่งน้อยต้องมีการดําเนินการดงัตอ่ไปนี � 

 
 2.1 การประเมินความพร้อมของตนเองในการบริหารการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์นั �นๆก่อน

รับเป็นผู้ จัดการกองทรัสต์ หรือก่อนลงทุนเพิ�มเติมในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวเพื�อ
กองทรัสต์ แล้วแตก่รณี 

 
 2.2 การวิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปได้ และการตรวจสอบและสอบทาน(การทํา Due 

Diligence) อสงัหาริมทรัพย์ ตลอดจนการประเมินความเสี�ยงด้านต่างๆ ที�อาจเกิดจาก
การลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์นั �นๆ พร้อมทั �งจัดให้มีแนวทางการบริหารความเสี�ยงด้วย  
ทั �งนี � ความเสี�ยงดงักลา่ว ให้หมายความรวมถึงความเสี�ยงที�เกี�ยวข้องกบัการพฒันาหรือ
ก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) เช่น ความเสี�ยงที�อาจเกิดจากการก่อสร้างลา่ช้า และการ
ไมส่ามารถจดัหาประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ได้ เป็นต้น 

 
 (ช) ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องจดัให้มกีารประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ตามที�กําหนดในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � 
 

(ซ) ในกรณีที�มีการแตง่ตั �งที�ปรึกษาเพื�อให้คําปรึกษาหรือคําแนะนําเกี�ยวกบัการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และการ
จดัการอสงัหาริมทรัพย์ ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องแต่งตั �งที�ปรึกษาที�ไม่มีสว่นได้เสียในเรื�องที�เกี�ยวข้องกบัการ
ปฏิบตัิหน้าที�เป็นที�ปรึกษา แตเ่มื�อปรากฏวา่ที�ปรึกษาดงักลา่วเป็นผู้มีสว่นได้เสยีให้ผู้จดัการกองทรัสต์ปฏิบตัิ
ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี � 

 
1. ดําเนินการให้ที�ปรึกษาแจ้งการมีสว่นได้เสยีในเรื�องที�พิจารณา  

 
2. มิให้ที�ปรึกษาผู้ ที�มีสว่นได้เสียในเรื�องที�พิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อม เข้าร่วมพิจารณา

ในเรื�องนั �น 
 

(ฌ) ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์จะเป็นผู้ จัดทําและส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่า
หน่วยทรัสต์ณวันทําการสดุท้ายของแต่ละไตรมาสซึ�งผ่านการรับรองจากทรัสตีแล้วต่อสํานักงานก.ล.ต. 
ภายใน 45 (สี�สบิห้า) วนันบัแตว่นัสดุท้ายของแตล่ะไตรมาสนั �น 
 
นอกจากนี �ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจัดทําและส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่า
หนว่ยทรัสต์ณวนัทําการสดุท้ายของแต่ละเดือนให้ทรัสตีตรวจสอบภายใน30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัสดุท้าย
ของแต่ละเดือนทั �งนี �การคํานวณมลูค่าทรัพย์สินมูลค่าทรัพย์สินสทุธิและมลูค่าหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ที�
ผู้ จัดการกองทรัสต์ประกาศเป็นการคํานวณโดยใช้รายงานการประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการ
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ประเมินคา่ครั �งลา่สดุเป็นฐานในการกําหนดมลูคา่ทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ซึ�งมลูคา่ดงักลา่วอาจไม่ใช่มลู
คา่ที�จะซื �อขายได้จริงของทรัพย์สนิหลกัดงักลา่ว 

 
(ญ) ให้ผู้จดัการกองทรัสต์จดัทํางบการเงินของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามมาตรฐานบญัชีที�กําหนดตามกฎหมายวา่

ด้วยวิชาชีพบญัชี และส่งงบการเงินดงักล่าวต่อสํานกังาน ก.ล.ต. ภายในระยะเวลาที�สํานกังาน ก.ล.ต. 
กําหนด 

 
ข้อ 25. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
  
การเรียกเก็บคา่ธรรมเนียม เงินตอบแทนอื�นใด หรือคา่ใช้จ่าย จากกองทรัสต์หรือจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ จะต้องเป็นไปตามที�ระบุ
ไว้ในเอกสารแนบท้ายหมายเลข5ทั �งนี � คา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายดงักลา่ว ไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ�ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษี
อื�นใดในทํานองเดียวกนั 
 
ข้อ26. การแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาก่อตั 
งทรัสต์ 
 
(1)   การแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ในเรื�องที�จะกระทบต่อสิทธิที�มิใช่สาระสําคญัของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือ

เรื�องที�เห็นได้ว่าจะเป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยชดัแจ้ง หรือในสว่นซึ�งไม่ทําให้สิทธิของผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ด้อยลง หรือเพื�อให้เป็นไปตามบทบญัญัติแห่งพ.ร.บ. หลกัทรัพย์ฯ พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ตลอดจนประกาศ กฎ 
หรือคําสั�งที�ออกโดยอาศยัอํานาจแห่งกฎหมายดงักล่าวไม่ต้องได้รับมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หากได้แจ้งให้แก่ผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์โดยการเปิดเผยผ่านตลาดหลกัทรัพย์ หรือช่องทางอื�นใดที�ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมลูได้อย่าง
ทั�วถึงและสาํนกังาน ก.ล.ต. ทราบแล้ว 

 
(2) การแก้ไขเพิ�มเติมสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ต้องไม่ขดัหรือแย้งกบัเจตนารมณ์ในการก่อตั �งกองทรัสต์ และบทบญัญัติ

แหง่พ.ร.บ.หลกัทรัพย์ฯ พ.ร.บ.ทรัสต์ฯ ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคําสั�งที�ออกโดยอาศยัอํานาจแหง่กฎหมายดงักลา่ว 
 
(3)   การแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี �ในเรื� องที�กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต้องได้รับมติของผู้ ถือ

หนว่ยทรัสต์ตามที�ระบไุว้ในข้อ 20(8)เว้นแตเ่ป็นการแก้ไขเพิ�มเติมตามคําสั�งของสาํนกังาน ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แหง่
พ.ร.บ.ทรัสต์ฯ  

    
ข้อ 27. การเลิกกองทรัสต์ 
 
เมื�อปรากฏเหตกุารณ์ดงัตอ่ไปนี � ทรัสตีจะเลกิกองทรัสต์  
 
(1)   เมื�อจํานวนผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ลดลงเหลอืน้อยกวา่35 (สามสบิห้า) ราย 
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(2)   เมื�อมีการจําหน่ายทรัพย์สินหลัก และผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถดําเนินการเพื�อให้กองทรัสต์ลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย์เป็นมลูคา่รวมกนัไมน้่อยกวา่ 500,000,000 (ห้าร้อยล้าน) บาท หรือไมน้่อยกวา่ร้อยละ75 (เจ็ดสิบห้า) 
ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ ภายใน1 (หนึ�ง) ปีนบัแตว่นัที�จําหนา่ยไปซึ�งทรัพย์สนิหลกัดงักลา่ว  

 
(3) เมื�อที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์มีมติให้เลกิกองทรัสต์ตามที�ระบไุว้ในข้อ 20(8)(ข) 
 
(4) กรณีที�มีเหตตุ้องเปลี�ยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ แตท่รัสตีไม่สามารถหาผู้ ที�มีคณุสมบตัิเหมาะสมในการเป็นผู้จดัการ

กองทรัสต์รายใหม่ได้ภายในระยะเวลาที�สํานกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนดนบัแต่วนัที�การปฏิบตัิหน้าที�ของผู้จดัการ
กองทรัสต์รายเดิมสิ �นสดุ และทรัสตีได้ใช้ความพยายามตามสมควรในการขอมติที�ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื�อแต่งตั �ง
ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่แล้วแต่ยงัไม่สามารถแต่งตั �งผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ได้ ในกรณีดงักลา่วนี � ให้ทรัสตีขอ
มติที�ประชมุผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ในการเลกิกองทรัสต์ 

 
(5) เมื�อศาลมีคําพิพากษาหรือมีคําสั�งให้เลิกกองทรัสต์ ในกรณีที�มีเหตุต้องเปลี�ยนแปลงทรัสตีแต่มิอาจแต่งตั �ง 

ทรัสตีรายใหมเ่พราะมีเหตอุนัมิอาจหลกีเลี�ยงได้ และผู้มีสว่นได้เสยีได้ร้องขอตอ่ศาลให้มีการแตง่ตั �งทรัสตีรายใหม่แล้ว 
แตม่ิอาจแตง่ตั �งได้ 

 
ข้อ 28. การดาํเนินการเมื�อเลิกกองทรัสต์ 
 
เมื�อมีการเลิกกองทรัสต์ตามที�ระบุไว้ในข้อ 27 ให้ทรัสตีทําหน้าที�ต่อไปเพื�อรวบรวม จําหน่าย และจัดสรรทรัพย์สินเพื�อชําระ
สะสางหนี �สินและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ เว้นแต่เป็นกรณีที�กองทรัสต์สิ �นสุดลงเนื�องจากทรัสตีเลิกกิจการ ชําระบญัชี หรือ
ล้มละลาย ให้ผู้ ชําระบญัชีหรือเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ แล้วแตก่รณีเป็นผู้รวบรวม จําหนา่ย หรือจดัสรรทรัพย์สนิของกองทรัสต์
จนเสร็จสิ �น โดยให้เป็นไปตามลาํดบัดงัตอ่ไปนี � 
 
(1) คา่ใช้จ่ายที�เกิดจากการรวบรวม จําหนา่ย และจดัสรรทรัพย์สนิ 

 
(2) คา่ธรรมเนียม คา่ภาษีอากรที�ต้องชําระและที�ค้างชําระ 

 
(3) ค่าตอบแทนของบคุคลที�ศาลแต่งตั �งเพื�อเข้าจดัการกองทรัสต์ หรือผู้ ชําระบญัชีหรือเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ ตาม

มาตรา 29 หรือมาตรา 52 ของพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ค่าใช้จ่ายในการดําเนินคดีของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามมาตรา 44 วรรค
สาม มาตรา 45 หรือมาตรา 46 ของพ.ร.บ.ทรัสต์ฯ และค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวกบัหรือเกี�ยวเนื�องกบัการจดัการกองทรัสต์
ที�ทรัสตีมีสทิธิเรียกเอาจากกองทรัสต์ได้โดยชอบ และคา่ตอบแทนทรัสตี 
 

(4) หนี �อยา่งอื�น 
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ในกรณีที�กองทรัสต์มีทรัพย์สนิไมเ่พียงพอที�จะจดัสรรให้เป็นค่าใช้จ่ายหรือชําระหนี �ในลําดบัใด ให้จดัสรรให้เป็นค่าใช้จ่ายหรือ
ชําระหนี �ในลาํดบันั �น โดยวิธีการเฉลี�ยตามสดัสว่นของมลูหนี � 

 
เมื�อได้หกัค่าใช้จ่ายและชําระหนี �ตามวรรคหนึ�งแล้ว หากกองทรัสต์มีทรัพย์สินคงเหลือ ให้จัดสรรให้แต่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตาม
สดัสว่นการถือหนว่ยทรัสต์ 
 
ข้อ 29. การแยกต่างหากของสัญญา 
 
หากมีข้อความหรือข้อตกลงใดในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ที�เป็นโมฆะ ไม่สมบรูณ์ หรือไม่มีผลบงัคบัใช้ ไม่ว่าด้วยเหตใุดๆ ก็
ตาม คูส่ญัญาตกลงกนั ดงันี � 

 
(1) ข้อความและข้อตกลงใดๆ ที�เป็นโมฆะ ไม่สมบูรณ์หรือส่วนที�ไม่มีผลบังคบัใช้ของสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี � ไม่มี

ผลกระทบ หรือทําให้เสื�อมเสยีตอ่ข้อความและข้อตกลงอื�นๆ ที�ยงัคงสมบรูณ์ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � 
 
(2) คู่สัญญาจะร่วมกันแก้ไขข้อความ และข้อตกลงที�เป็นโมฆะ ไม่สมบูรณ์ หรือไม่มีผลบังคับใช้ ให้สมบูรณ์และ

สอดคล้องกบับทบญัญตัิแหง่กฎหมายและวตัถปุระสงค์ของสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �  
 

ข้อ 30. คาํบอกกล่าว 
 
เว้นแตส่ญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �จะระบเุป็นอย่างอื�น คําบอกกลา่วใดๆ ที�ต้องสง่ให้คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�ง จะต้องสง่ ณ สถานที�
อยู่ดงัที�ระบุไว้ข้างล่าง หรือสถานที�อื�นตามที�คู่สญัญาจะได้แจ้งให้ทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร คําบอกกล่าวนั �นอาจส่งด้วย
ตนเอง พนกังานสง่เอกสาร โดยทางไปรษณีย์ลงทะเบียน หรือโทรสาร โดยการสง่คําบอกกลา่วให้ถือวา่มีผล 

 
(1) ภายในวนัที�ระบใุนใบตอบรับทางไปรษณีย์หรือใบรับที�เป็นลายลกัษณ์อกัษรอื�นในกรณีที�มีการสง่ทางไปรษณีย์ หรือ  

 
(2) นบัแตเ่วลาที�ไปถึง หากสง่โดยโทรสาร  

 
หากสง่ให้กบัผู้ก่อตั �งทรัสต์และผู้จดัการกองทรัสต์ 

 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จาํกัด 
ที�อยู ่  เลขที� 11 อาคารควิเฮ้าส์ สาทร ชั �น 14 

    ถนนสาทรใต้ แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 
โทรศพัท์  (02) 286 – 3484 
โทรสาร  (02) 286 – 3585 
บคุคลที�ติดตอ่ กรรมการผู้จดัการ 
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หากสง่ให้กบัทรัสต ี
บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จาํกดั 
ที�อยู ่  เลขที� 18อาคาร 1ไทยพาณิชย์ ปาร์ค พลาซา่  

    ชั �น 7-8ถนนรัชดาภิเษก  
    แขวงจตจุกัรเขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900  

โทรศพัท์  (02) 949-1500 
โทรสาร  (02) 949-1501 
บคุคลที�ติดตอ่ ผู้ช่วยกรรมการผู้ อํานวยการ กลุม่การลงทนุอสงัหาริมทรัพย์และโครงสร้างพื �นฐาน 
 

หากคู่สญัญาฝ่ายหนึ�งฝ่ายใดต้องการเปลี�ยนสถานที�อยู่ คู่สญัญาฝ่ายนั �นต้องแจ้งให้คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�งทราบล่วงหน้าเป็น
หนงัสอืภายใน7 (เจ็ด) วนันบัจากวนัที�ย้ายหรือเปลี�ยนแปลงสถานที�อยู ่ในกรณีเช่นนี �คู่สญัญาฝ่ายที�ได้รับแจ้งการเปลี�ยนแปลง
สถานที�อยูจ่ะสง่คําบอกกลา่วให้แก่คูส่ญัญาฝ่ายที�แจ้งเปลี�ยนแปลงสถานที�อยูต่ามรายละเอียดที�ได้รับแจ้งดงักลา่ว 
 
ข้อ 31. กฎหมายที�ใช้บังคับ 
 
สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ให้ใช้บงัคบัและตีความตามกฎหมายไทย 
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สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ทําขึ �นเป็น 2 (สอง)ฉบบั มีข้อความถกูต้องตรงกนั คู่สญัญาทั �งสองฝ่ายได้อ่านและทําความเข้าใจกบั
ข้อความในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �โดยตลอดแล้ว จึงได้ลงลายมือชื�อไว้เป็นหลกัฐานพร้อมประทบัตรา (ถ้ามี) ต่อหน้าพยาน
ไว้เป็นสาํคญั 
 
ผู้ก่อตั 
งกองทรัสต์และผู้จัดการกองทรัสต์ 
บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จาํกดั 
 
 
 
 

      
(นางจนัทนา กาญจนาคม) 

 
 

 
 
 
 

      
(นางสาวเพียงดาว วฒันายากร) 

 

ทรัสต ี
บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จาํกดั 
 
 
 
 

      
(นายสมิทธ์ พนมยงค์) 

 
 

 
 
 
 

       
(นางทิพาพรรณ ภทัรวิกรม) 

 

พยาน 
 
 
 
 

      
(นายเภรี อิชยพฤกษ ์) 

 

พยาน 
 
 
 
 

      
(นายนล สวา่งแจง้ ) 
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เอกสารแนบท้ายหมายเลข 1 
รายละเอียดทรัพย์สนิหลัก 

 
โครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินอล 21 
 
1. สิทธิการเช่าอาคารโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินอล 21 พร้อมทั �งที�จอดรถยนต์และส่วนควบของอาคาร

โรงแรมที�เป็นงานระบบสาธารณปูโภคสว่นกลางรวมถึงสิ�งอํานวยความสะดวกต่างๆ ที�เกี�ยวเนื�องกับอาคารโรงแรม
รวมถึงสทิธิใดๆ ที�เกี�ยวกบัหรือเกี�ยวเนื�องกบัทรัพย์สนิดงักลา่ว 

 
2. กรรมสิทธิjในสงัหาริมทรัพย์ ซึ�งเป็นเฟอร์นิเจอร์ เครื�องมือ เครื�องใช้ อปุกรณ์ตกแต่งที�ติดตรึงตราและไม่ติดตรึงตรา 

รวมทั �งอุปกรณ์อื�นใดที�ใช้เพื�อวัตถุประสงค์ในการประดับตกแต่งหรืออํานวยความสะดวกให้กับผู้พักอาศัยและ
ผู้ใช้บริการในโครงการโรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ เทอร์มินอล 21 ซึ�งตั �ง และ/หรือ ติดตรึงตรา อยูบ่ริเวณภายนอก
หรือภายในพื �นที�ของอาคารโรงแรมหรือพื �นผิวของตวัอาคารโรงแรม รวมถึงสิทธิใดๆ ที�เกี�ยวกับหรือเกี�ยวเนื�องกับ
ทรัพย์สนิดงักลา่วข้างต้น 
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เอกสารแนบท้ายหมายเลข 2 
หลักฐานแสดงสทิธิในหน่วยทรัสต์ 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

57 

มูลค่าที�ตราไวห้น่วยละ บาท  
Par Value of  Baht Each 

ใบทรัสต์ 
Trust Certificate 

 

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช โฮเทล 
LH Hotel Leasehold Real Estate Investment Trust 

 
จัดการโดย บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จาํกัด  

LAND AND HOUSES FUND MANAGEMENT CO.,LTD. 
 

เลขที� 11 อาคารคิวเฮ้าส์ สาทร ชั �น 14 ถนนสาทรใต้  แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร  กรุงเทพฯ 10120 
NO. 11 Q.House Sathon Bldg. Fl.14, South Sathon Rd., Thungmahamek, Sathon, Bangkok 10120 

ทรัสตี: บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ ไทยพาณิชย์ จํากดั ที�อยู:่ เลขที� 18 อาคารไทยพาณิชย์ปาร์ค พลาซา่ อาคาร 1 ชั �น 7-8  ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตจุกัร กรุงเทพฯ 10900 
โทร. 02 9491500 

Trustee: SCB Asset Management Co.,Ltd Address: No. 7th-8th  SCB Park Plaza 1  18 Ratchadapisek Rd., Chatuchak, Bangkok 10900 Thailand Tel.  02 9491500 

 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่สามารถขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรัสต์ได้ หน่วยทรัสต์นี �สามารถโอนได้โดยไม่มีข้อจํากดั เว้นแต่ การโอนหน่วยทรัสต์นั �นเป็นเหตใุห้สดัสว่นการถือหน่วยทรัสต์ของบริษัทหลกัทรัพย์
จดัการกองทนุ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากดั ผู้จดัการกองทรัสต์ และทรัสตี (ถ้ามีการถือหน่วย) ไม่เป็นไปตามที�กฎหมายกําหนด Trust unitholder is unable to redeem the trust units. Trust units are 
transferrable without limitation except such transfer shall cause the trust units holding ratio by LAND AND HOUSES FUND MANAGEMENT CO., LTD. REIT Manager and Trustee 
(if those persons hold unit trusts) not in compliance with stipulated law. 
เนื�องจากกองทรัสต์ มีข้อจํากดัการถือหน่วยลงทนุตามที� คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ประกาศกําหนด รวมทั �งที�จะมีการแก้ไขเพิ�มเติม โดยเมื�อปรากฏว่าบคุคลใดหรือกลุม่บคุคลเดียวกนัถือหน่วย
ลงทนุ รวมเกินกว่าอตัราตามที�ประกาศกําหนด ทรัสตี/นายทะเบยีนหลกัทรัพย์ มีสทิธิjปฏิเสธการแสดงชื�อในทะเบยีนผู้ถือหน่วยทรัสต์ The trust is subject to trust unit holding restrictions as 
stipulated by Capital Market Supervisory Board including any further amendment, If it appears that any person or such person’s related person(s) holds trust units exceeding the 
proportion as specified in relevant notification, Trustee/Registrar may exclude such person’s name in the register of holders of trust units. 

 
ชื�อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
Name of the Trust Certificate Holder 
 
เลขทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์    จํานวนหน่วย    เลขที�ใบสําคญั 
Trust Unitholder Registration No.    No. of Units    Certificate No. 
 
วนัที�ออกใบสําคญั 
Date of Issuance 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

นายทะเบียนผูรั้บมอบอาํนาจ 
Authorized Registrar 
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โปรดอ่าน 
Please read before endorsing this 

certificate. 

1. ผูข้อลงทะเบียนรับโอนหน่วยทรัสตที์�ประสงคจ์ะรับโอนหน่วยทรัสตต์อ้งจดัทาํแบบคาํขอลงทะเบียนรับโอน
หลกัทรัพย/์หน่วยทรัสต ์ตามแนบที�นายทะเบียนกาํหนด 
The transferee of the trust units who wishes to have ownership of trust units transferred to its name 
must prepare the form designated by the registrar for this purpose. 

2. ผูโ้อนและผูรั้บหน่วยทรัสต ์ตอ้งลงลายมือชื�อสลกัหลงัการโอนไวห้ลงัใบทรัสตนี์/  หรือตามวิธีการที�กาํหนดไว้
ในสญัญาก่อตั/งทรัสต ์
Both the transferor and transferee of trust units must endorse the certificate(s) of the trust units 
being transferred or as per procedures specified in trust deed. 

3. เอกสารที�ตอ้งยื�นประกอบคาํขอลงทะเบียนรับโอนหลกัทรัพย/์หน่วยทรัสตต์ามที�นายทะเบียนกาํหนด สามารถ
ตรวจสอบไดที้� http:// www.tsd.co.th  
Please see http:// www.tsd.co.th for the list of documents required to support your request for the 
transfer of trust units designated by the registrar. 

ลงลายมือชื�อผูโ้อน 
Signature of transferor 

 

ลงลายมือชื�อผูรั้บโอน 
(ผูที้�ตอ้งการลงทะเบียนเป็นผูถื้อ

หน่วยทรัสต)์ 

Signature of transferee 
(who desires to be registered as 

trust unitholders) 

ลงลายมือชื�อผูมี้อาํนาจ 
ประทบัตรานายทะเบียน (ถา้มี) 

Authorized signature(s) with the seal of the 
registrar (if any) 

ชื�อ-สกุล ของผูรั้บโอน (ตวับรรจง) 
Full name of transferee in block letters 

1 

ลงลายมื�อชื�อผูรั้บโอน (Signature of Transferee) 

 

ลงลายมื�อชื�อผูโ้อน (Signature of Transferor) ตวับรรจง (In block letters) 

 

2 

ลงลายมื�อชื�อผูรั้บโอน (Signature of Transferee) 

 

ลงลายมื�อชื�อผูโ้อน (Signature of Transferor) ตวับรรจง (In block letters) 

 

3 

ลงลายมื�อชื�อผูรั้บโอน (Signature of Transferee) 

 

ลงลายมื�อชื�อผูโ้อน (Signature of Transferor) ตวับรรจง (In block letters) 

 

4 

ลงลายมื�อชื�อผูรั้บโอน (Signature of Transferee) 

 

ลงลายมื�อชื�อผูโ้อน (Signature of Transferor) ตวับรรจง (In block letters) 

 

5 

ลงลายมื�อชื�อผูรั้บโอน (Signature of Transferee) 

 

ลงลายมื�อชื�อผูโ้อน (Signature of Transferor) ตวับรรจง (In block letters) 

 

6 

ลงลายมื�อชื�อผูรั้บโอน (Signature of Transferee) 

 

ลงลายมื�อชื�อผูโ้อน (Signature of Transferor) ตวับรรจง (In block letters) 
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เอกสารแนบท้ายหมายเลข 3 
ค่าธรรมเนียมทรัสต ี

 
ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของทรัสต ี
 
กองทรัสต์ตกลงชําระค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายให้แก่ทรัสตีในการทําหน้าที�ทรัสตีตามข้อกําหนดและเงื�อนไขแห่งสญัญา
ก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �โดยคํานวณเป็นอตัรารายปี (ไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ�ม) ซึ�งมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี �  
 
(1) ค่าธรรมเนียมสําหรับการทําหน้าที�ของทรัสตีตามข้อกําหนดและเงื�อนไขแห่งสญัญานี � จะคิดอตัราไม่เกินร้อยละ 1(

หนึ�ง) ตอ่ปีของมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิปรับปรุง (มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิปรับปรุง = มลูคา่ทรัพย์สนิรวม หกัมลูค่าหนี �สินที�ไม่
มีดอกเบี �ยทั �งหมด หกัมลูคา่หนี �สนิจากเงินกู้ยืมของกองทรัสต์สว่นที�ไมเ่กินร้อยละ 10 (สบิ) ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวม) 
 
ทั �งนี � อตัราค่าธรรมเนียมทรัสตีที�คํานวณได้ในแต่ละปี หากคํานวณได้ตํ�ากว่า 2,000,000(สองล้าน) บาท ณ เดือน
สดุท้ายของปีบญัชีใดๆ ทรัสตีจะคิดคา่ธรรมเนียมทรัสตีในอตัราขั �นตํ�า2,000,000 (สองล้าน) บาทต่อปี โดยทรัสตีจะ
ดําเนินการปรับปรุงยอดการคํานวณค่าธรรมเนียมทรัสตีดงักล่าวในเดือนสดุท้ายของรอบปีบัญชีนั �นเพื�อให้อตัรา
คา่ธรรมเนียมทรัสตีที�คํานวณได้ในแตล่ะปีเทา่กบั 2,000,000(สองล้าน) บาทตอ่ปี 
 
ในกรณีที�ทรัสตีปฏิบตัิหน้าที�ในรอบปีบญัชีใดไมค่รบระยะเวลาของปีบญัชีของกองทรัสต์ซึ�งทําให้ไม่สามารถคํานวณ
ค่าธรรมเนียมทรัสตีเป็นรายปีของปีบัญชีนั �นได้ ทรัสตีจะดําเนินการคํานวณค่าธรรมเนียมทรัสตีในรอบปีบัญชี
ดงักล่าวตามสดัส่วนระยะเวลาที�ได้ปฏิบัติหน้าที�จริงในปีบญัชีนั �น (Pro Rata Basis) โดยจะกําหนดให้อตัรา
คา่ธรรมเนียมทรัสตีขั �นตํ�าเท่ากบั 2,000,000(สองล้าน) บาทต่อปี และกําหนดให้ระยะเวลา 1 (หนึ�ง) ปี เท่ากบั 365 
(สามร้อยหกสบิห้า) วนั 
 

(2) คา่ใช้จา่ยในการตรวจสอบทรัพย์สนิของกองทรัสต์ 
 

ทรัสตีสามารถเบิกค่าใช้จ่ายอื�นๆ ในการไปตรวจสอบทรัพย์สินจากกองทรัสต์ได้ เช่น ค่าใช้จ่ายในการเดินทาง ค่าที�
พกั และคา่ใช้จ่ายอื�นใดที�เกิดขึ �นระหว่างการตรวจสอบทรัพย์สินตามสมควร ตามที�จ่ายจริง ในอตัราไม่เกิน 30,000 
(สามหมื�น) บาทตอ่ครั �ง ทั �งนี �หาก คา่ใช้จ่ายดงักลา่วมีอตัรามากกวา่ที�ระบไุว้ คูส่ญัญาจะมีการตกลงร่วมกนัเป็นกรณี
ไป 
 

ทั �งนี � กองทรัสต์ตกลงชําระคา่ธรรมเนียมทรัสตีที�คํานวณได้ตามข้อ(1) ในแต่ละเดือนเป็นรายเดือน ภายใน10 (สิบ) วนัทําการ
นบัแตว่นัที�ทรัสตีรับรองความถกูต้องในการคํานวณมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ในวนัสดุท้ายของแตล่ะเดือน แตจ่ะชําระ
ไมเ่กินวนัทําการสดุท้ายของเดือนถดัไป โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะมีคําสั�งเป็นลายลกัษณ์อกัษรให้ตดัจ่ายจากบญัชีดําเนินงาน
ของกองทรัสต์ตามระยะเวลาดงักล่าว เว้นแต่ในเดือนใดที�กองทรัสต์มีการเพิ�มหรือลดเงินทุนหรือจ่ายประโยชน์ตอบแทน
ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการคํานวณคา่ธรรมเนียมทรัสตีในเดือนนั �น โดยใช้มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิปรับปรุงของกองทรัสต์ช่วง
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ก่อนการเพิ�มหรือลดเงินทุน หรือจ่ายประโยชน์ตอบแทน และช่วงหลงัการเพิ�มหรือลดเงินทุนหรือจ่ายประโยชน์ตอบแทน
ดงักลา่วคิดเฉลี�ยถ่วงนํ �าหนกัตามจํานวนวนั 
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เอกสารแนบท้ายหมายเลข 4 
หน้าที�ของผู้จัดการกองทรัสต์ในการจัดทาํและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ และการนําส่งข้อมูลให้แก่ทรัสต ี

 
(1) จดัทําและเปิดเผยข้อมลูของกองทรัสต์ตามที�สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และกฎหมายหลกัทรัพย์กําหนดต่อสํานกังาน 

ก.ล.ต.  ตลาดหลกัทรัพย์ ทรัสตี และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ�งรวมถึงการจดัสง่รายงานประจําปีของกองทรัสต์ให้แก่ทรัสตี
และผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ พร้อมกบัหนงัสอืนดัประชมุสามญัประจําปี 

 
(2) จดัให้มีบญัชีและรายงานต่างๆ ตามที�ได้รับมอบหมายจากทรัสตีหรือตามที�เห็นว่าจําเป็นและสมควรในการบริหาร

จัดการกองทรัสต์และทรัพย์สินหลกั เพื�อจัดส่งบัญชีรายงาน และเอกสารดังกล่าวให้แก่สํานักงาน ก.ล.ต.ตลาด
หลักทรัพย์ ทรัสตี และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ภายในระยะเวลาตามที�ทรัสตีกําหนด เพื�อให้สอดคล้องกับกฎหมาย
หลกัทรัพย์ และกฎหมายอื�น ที�เกี�ยวข้อง รวมถึงคําสั�งของเจ้าหน้าที�ของทางราชการใดๆ ที�เกี�ยวข้อง 
 
ทั �งนี � ผู้จดัการกองทรัสต์จะจัดทําบญัชีดงักล่าวตามหลกัการบญัชีที�เป็นที�รับรองโดยทั�วไป โดยจะแบ่งแยกทรัพย์สิน 
และ/หรือ ดอกผลใดๆ ที�เกิดจากทรัพย์สนิที�กองทรัสต์ลงทนุ และ/หรือ ทรัพย์สนิใดๆ ที�ผู้จดัการกองทรัสต์ได้รับไว้ และ/
หรือ พงึรับไว้ในนามกองทรัสต์ออกจากทรัพย์สนิของตน และผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการจดัเก็บเอกสารหลกัฐาน
ประกอบการบญัชี และการบนัทึกบญัชีเป็นระยะเวลาอย่างน้อย 1 (หนึ�ง) ปี ให้อยู่ในสภาพสมบรูณ์ ครบถ้วน และ
พร้อมให้ทรัสตีเข้าตรวจสอบ 
 

(3) สง่มอบเอกสารดงัต่อไปนี �ให้แก่ทรัสตี ภายในระยะเวลาที�ได้รับมอบหมายจากทรัสตีเพื�อให้สอดคล้องกับกฎหมาย
หลกัทรัพย์และกฎหมายอื�นที�เกี�ยวข้อง รวมถึงคําสั�งของเจ้าหน้าที�ของทางราชการใดๆ ที�เกี�ยวข้อง 
 
(ก) รายงานประเมินมลูคา่อสงัหาริมทรัพย์ฉบบัเต็มโดยจดัสง่ให้แก่ทรัสตีไม่น้อยกว่า 7 (เจ็ด) วนั ลว่งหน้าก่อน

วนัครบกําหนดวนัประกาศมลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ตอ่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 
 
(ข) รายงานมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์และมลูค่าหน่วยทรัสต์ ณ วนัทําการสดุท้ายของแต่ละเดือนโดย

จัดส่งให้แก่ทรัสตีเพื�อพิจารณารับรองภายใน30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัสดุท้ายของแต่ละเดือน และส่ง
รายงานมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์และมลูค่าหน่วยทรัสต์ณวนัทําการสดุท้ายของแต่ละไตรมาสซึ�ง
ผ่านการรับรองจากทรัสตีแล้วต่อสํานกังานก.ล.ต.ภายใน 45 (สี�สิบห้า) วนันบัแต่วนัสดุท้ายของแต่ละไตร
มาสนั �น 

 
(ค) ข้อมลูปัจจบุนัเกี�ยวกบัรายชื�อบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์และสาระของรายการที�เป็นธุรกรรม

ระหวา่งกองทรัสต์กบัผู้จดัการกองทรัสต์หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ โดยจดัสง่ให้แก่ทรัส
ตีภายใน 30 (สามสบิ) วนันบัจากวนัที� 30 มิถนุายน และวนัที� 31 ธนัวาคม และจดัสง่ให้ทรัสตีเพื�อพิจารณา
ก่อนวนัเข้าทําธุรกรรม 
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(ง) ข้อมูลเกี�ยวกับธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้ จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้ จัดการ
กองทรัสต์ในรอบปีบัญชีก่อนและรอบปีบัญชีปัจจุบนัโดยดําเนินการเปิดเผยในรายงานประจําปีและงบ
การเงินของกองทรัสต์ 

 
(จ) ข้อมูลเกี�ยวกับความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างเจ้าของทรัพย์สินที�กองทรัสต์ลงทุนและกองทรัสต์ 

ตลอดจนมาตรการที�ใช้ในการป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ดงักลา่ว โดยดําเนินการเปิดเผยข้อมลู
ให้ผู้ลงทนุทราบโดยชัดแจ้งตั �งแต่วนัเริ�มการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ต่อประชาชนเป็นครั �งแรก
และทกุครั �งเมื�อเกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

 
(ฉ) ข้อมลูเกี�ยวกบัสว่นได้เสยีหรือการได้รับประโยชน์ของผู้จดัการกองทรัสต์หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการ

กองทรัสต์ จากบริษัทหรือบคุคลที�เป็นคู่ค้ากบักองทรัสต์โดยดําเนินการเปิดเผยข้อมลูในแบบแสดงรายการ
ข้อมลู สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � หรือในหนงัสือเชิญประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื�อขออนมุตัิทํารายการต่างๆ 
และรายงานประจําปีของกองทรัสต์เพื�อผู้ ถือหน่วยทรัสต์และทรัสตีจะใช้เป็นข้อมูลประกอบการพิจารณา
ความเป็นอิสระของผู้จดัการกองทรัสต์ในการเข้าทําธุรกรรมตา่งๆเพื�อกองทรัสต์และความสมเหตสุมผลของ
ธุรกรรมนั �น 

 
ส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์ที�ต้องพิจารณาเปิดเผยเช่นเจ้าหนี �ลกูหนี �ผู้คํ �าประกันหรือได้รับการคํ �า
ประกนัการถือหุ้นระหวา่งกนัหรือมีผู้ ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้บริหารเป็นกลุม่เดียวกนัการให้หรือรับบริการการ
ซื �อขายระหวา่งกนัและการออกคา่ใช้จ่ายตา่งๆให้แก่กนัเป็นต้น 

 
(ช) ข้อมลูเกี�ยวกบัการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์โดยดําเนินการเปิดเผยต่อประชาชนอย่างน้อยทกุ 

6 (หก) เดือนหรือโดยพลนักรณีมีการเปลี�ยนแปลงอย่างมีนยัสําคญั และดําเนินการจัดส่งให้แก่ทรัสตี
เมื�อทรัสตีประสงค์จะขอตรวจสอบการจดัการลงทนุ 

 
(ซ) ข้อมูลปัจจุบนัเกี�ยวกบัรายการที�เป็นธุรกรรมการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์โดย

ดําเนินการจัดส่งให้แก่ทรัสตีและผู้ ถือหน่วยทรัสต์ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 (สามสิบ) วนัก่อนวนัเข้าทํา
ธุรกรรม และดําเนินการเปิดเผยตอ่ประชาชนและสาํนกังาน ก.ล.ต. ภายใน 15 (สิบห้า) วนันบัแต่วนัที�ได้มา
หรือจําหนา่ยไปของทรัพย์สนิหลกั 

 
(ฌ) ข้อมลูเกี�ยวกบัธุรกรรมการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งทรัพย์สินหลกัและอปุกรณ์ของกองทรัสต์ในรอบปีบญัชี

ก่อนและรอบปีบญัชีปัจจบุนัโดยดําเนินการเปิดเผยในรายงานประจําปีและงบการเงินของกองทรัสต์ 
 
(ญ) ข้อมูลปัจจุบนัเกี�ยวกับรายการที�เป็นการกู้ ยืมเงินและก่อภาระผูกพนัของกองทรัสต์โดยดําเนินการจัดส่ง

ให้แก่ทรัสตีเพื�อรับทราบ ก่อนวนัเข้าทําธุรกรรมพร้อมกบัสญัญากู้ยืม 
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(ฎ) ข้อมูลเกี�ยวกับธุรกรรมการกู้ ยืมเงินและก่อภาระผูกพนัของกองทรัสต์ในรอบปีบญัชีก่อนและรอบปีบญัชี
ปัจจบุนัโดยดําเนินการเปิดเผยในรายงานประจําปีและงบการเงินของกองทรัสต์ 

 
(ฏ) ข้อมลูเกี�ยวกบัธุรกรรมที�ทรัสตีเห็นว่ามีผลกระทบอย่างมีนยัสําคญัต่อทรัพย์สินของกองทรัสต์โดยได้รับการ

ร้องขอจากทรัสตี โดยดําเนินการจดัสง่ให้แก่ทรัสตีเพื�อพิจารณาลว่งหน้าไม่น้อยกว่า 14 (สิบสี�) วนัก่อนวนั
เข้าทําธุรกรรม 

 
(ฐ) งบการเงินของผู้ จัดการกองทรัสต์และข้อมูลที�เกี�ยวข้องกับการจัดทํางบการเงินโดยดําเนินการจัดส่ง

ให้แก่ทรัสตีลว่งหน้าไมน้่อยกวา่ 3(สาม)วนัก่อนวนัครบกําหนดการสง่งบการเงินตอ่สาํนกังาน ก.ล.ต. 
 
อนึ�ง รายงานดงักลา่วข้างต้นเป็นเพียงรูปแบบ และตวัอย่างของรายงานที�ต้องใช้ในเบื �องต้น ทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์อาจ
ร่วมกนัปรับปรุง เพิ�มหรือลด จํานวนและชนิดของรายงาน หรือเปลี�ยนแปลงรูปแบบของรายงานได้ตามที�จะได้ร่วมกนักําหนด 
เพื�อให้สอดคล้องกบักฎหมายหลกัทรัพย์และกฎหมายอื�นที�เกี�ยวข้อง รวมถึงคําสั�งของเจ้าหน้าที�ของทางราชการใดๆ ที�เกี�ยวข้อง 
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เอกสารแนบท้ายหมายเลข 5 
ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 

 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที�เรียกเก็บจาก
กองทรัสต์ 

เพดาน 
(ร้อยละของ NAV)(2) 

อัตรา 

อตัราสว่นคา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายทั �งหมดตอ่มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิ(3)                     ไมเ่กินร้อยละ 20 

• คา่ธรรมเนียมผู้จดัการกองทรัสต์ ไมเ่กินร้อยละ 2.0 ของ NAV ตอ่ปี ไมเ่กินร้อยละ 2.0 ของ NAV ตอ่ปี 

• คา่ธรรมเนียมทรัสตีและผู้ เก็บรักษาทรัพย์สนิ ไมเ่กินร้อยละ 1.0 ของ Adjusted 
NAV(1) ตอ่ปี 

ไมเ่กินร้อยละ 1.0 ของ Adjusted 
NAV(1) ตอ่ปี 

• คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน ไมเ่กินร้อยละ 1.0 ของ NAV ตอ่ปี ไมเ่กินร้อยละ 1.0 ของ NAV ตอ่ปี 

• คา่ธรรมเนียมที�ปรึกษาทางการเงิน ไมเ่กินร้อยละ 3.0 ของ NAV 
ภายหลงัการทําธุรกรรมในแตล่ะ

ครั �ง หรือ NAV ตอ่ปี 

ไมเ่กินร้อยละ 3.0 ของจํานวนเงิน
ที�ระดมทนุได้ 

• คา่ธรรมเนียมการจดัจําหนา่ยหนว่ยทรัสต์ ไมเ่กินร้อยละ 3.0 ของ NAV 
ภายหลงัการทําธุรกรรมในแตล่ะ

ครั �ง 

ไมเ่กินร้อยละ 3.0 ของมลูคา่ที�จดั
จําหนา่ย 

• คา่ใช้จา่ยในการโฆษณาและประชาสมัพนัธ์ ไมเ่กินร้อยละ 1.0 ของ NAV ตอ่ปี ไมเ่กินร้อยละ 1.0 ของ NAV ตอ่ปี 

• คา่ธรรมเนียมที�ปรึกษากองทรัสต์ 
 

 

ไมเ่กินร้อยละ 3.0 ของ NAV ตอ่ปี 
 

ไมเ่กินร้อยละ 5.0 ของมลูคา่การ
ซื �อ ขาย โอน หรือเปลี�ยนมือของ

อสงัหาริมทรัพย์ในแตล่ะครั �ง 

1. คา่ธรรมเนียมที�ปรึกษา 

 
2. ค่าธรรมเนียมที�ปรึกษาเพิ�มเติม กรณีที�

มีการซื �อ ขาย โอน หรือเปลี�ยนมือของ
อสงัหาริมทรัพย์ในแตล่ะครั �ง 

ไมเ่กินร้อยละ 3.0 ของ NAV ตอ่ปี 
 

ไมเ่กินร้อยละ 5.0 ของ NAV 
ภายหลงัการทําธุรกรรมในแตล่ะ

ครั �ง 

• คา่ใช้จ่ายอื�นๆ ดงัตอ่ไปนี � คา่ใช้จา่ยอื�นๆ รวมไมเ่กินร้อยละ 
18.0 ของ NAV ตอ่ปี 

 

1. ค่าใช้จ่ายหรือค่าธรรมเนียมที�เกี�ยวข้อง
ในการก่อตั �งกองทรัสต์  

2. ค่าธรรมเนียมรายปีและค่าใช้จ่ายใน
การดํารงสถานะเป็นหลักทรัพย์จด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ 

3. คา่ธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการสอบ
บญัชีและตรวจสอบภายใน 

4. ค่าธรรมเ นียมที�ปรึกษากฎหมายที�
ป รึ ก ษ า ภ า ษี แ ล ะ ที� ป รึ ก ษ า ห รื อ

 

ตามที�จ่ายจริง 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที�เรียกเก็บจาก
กองทรัสต์ 

เพดาน 
(ร้อยละของ NAV)(2) 

อัตรา 

ผู้ เชี�ยวชาญอื�น 

5. คา่ธรรมเนียมและคา่นายหน้าในการซื �อ 
จํ า ห น่ า ย  ห รื อ โ อ น สิ ท ธิ ซึ� ง
อสังหา ริมทรัพย์  ห รือสิท ธิการเช่ า
อสงัหาริมทรัพย์ 

 

ไมเ่กินร้อยละ 3.00 ของมลูคา่
ทรัพย์สนิที�ลงทนุในหรือจําหนา่ย
ซึ�งอสงัหาริมทรัพย์ หรือสทิธิการ
เช่าอสงัหาริมทรัพย์ หรือราคาที�

ได้มาหรือราคาคา่เช่าคงเหลอืตาม
สญัญาเชา่ 

 
 

ตามที�จ่ายจริง 
 

 
6.  ค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายเพื�อการ

จัดหา ได้มา จําหน่าย จ่าย หรือ โอน
สนิทรัพย์ ทรัพย์สนิ หรือ หลกัทรัพย์ของ
กองทรัสต์  

7. ค่าธรรมเนียมในการวิ เคราะห์และ
ศึ ก ษ า ค ว า ม เ ป็ น ไ ป ไ ด้ แ ล ะ ค ว า ม
เหมาะสมในการซื �อ เช่า หรือจําหน่าย
อสังหาริมทรัพย์ โอนหรือรับโอนสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพย์ซึ�ง ต้องการ
ความเห็นและการศึกษาเพิ�มเติมจาก
ผู้ เชี�ยวชาญ 

8. ภา ษีห รือค่า ธรรม เ นีย มและอาก ร
แสตมป์ใดๆ ที� เ กี� ยวกับการซื �อขาย
หลกัทรัพย์ หรืออสงัหาริมทรัพย์ 

9. ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายใน
การประเมินค่า และ/หรือ สอบทานการ
ประเมินคา่ทรัพย์สนิ 

10. คา่ธรรมเนียม ค่าใช้จ่ายในการประเมิน
ระบบวิศวกรรม ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ
ผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบประมาณ
การงบกําไรขาดทุน ค่าใช้จ่ายจัดทํา
รายงาน หรือบทวิจยั 

11. ค่าใ ช้จ่ายอื�นใดที� เ กี� ยวข้องกับการ
จดัการกองทรัสต์และทรัพย์สนิหลกั เช่น 
ค่าใช้จ่ายทางการตลาด รวมถึงค่า

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ตามที�จ่ายจริง 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที�เรียกเก็บจาก
กองทรัสต์ 

เพดาน 
(ร้อยละของ NAV)(2) 

อัตรา 

โฆษณาประชาสัมพันธ์ ค่าใช้จ่ายใน
การจดัทําเวปไซต์ การสง่เสริมการขาย 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าจ้างบริษัท
ดแูลระบบตา่งๆ เป็นต้น ทั �งนี � ค่าใช้จ่าย
เกี�ยวกับการบริหารจัดการ การดูแล
บํารุงรักษาและซอ่มแซมพื �นที�สว่นกลาง 
ร ว ม ถึ ง ร ะ บ บ ส า ธ า ร ณูป โภ ค แ ล ะ
ทรัพย์สินต่างๆ ที�ใช้ประโยชน์ร่วมกัน 
ระหวา่งศนูย์การค้าและโรงแรม จะแบ่ง
ความรับผิดชอบตามสัดส่วนพื �น ที�
ก่อสร้าง 

12. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ค่าควบคมุงาน 
ซ่อมแซม ดูแล บํารุงรักษา และ/หรือ 
ก่อสร้างเพิ�มเติมเพื�อปรับปรุง พัฒนา 
เพิ�มมูลค่า และปรับแบบภูมิทัศน์หรือ
ภมูิสถาปัตย์ อสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือ 
ทรัพย์สินที�เกี�ยวข้องที�กองทรัสต์ลงทุน
ไว้หรือมีไว้ 

13. ค่าใช้จ่ายในการประกันภยั ดูแล และ/
หรือ เก็บรักษาทรัพย์สนิของกองทรัสต์ 

14. ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับภาษี ค่าธรรมเนียม
อื�นที� เ กี�ยวข้องตามอัตราที�กฎหมาย
กําหนดและค่าใช้จ่ายต่างๆ ที�เกี�ยวข้อง
กับหน่วยราชการ เช่น ภาษีโรงเรือน 
ภาษีบํารุงท้องที� ภาษีป้าย เป็นต้น 

15. คา่ใช้จ่ายต่างๆ ที�เกิดขึ �นและเกี�ยวเนื�อง
กบักองทรัสต์ หรือคา่ใช้จ่ายที�เกี�ยวเนื�อง
กับการจัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์สิน
ของกองทรัสต์  

16. ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างหรือปรับปรุง
ห รื อ ซ่ อ ม แ ซ ม อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์ ที�
กองทรัสต์ลงทนุให้แล้วเสร็จ  

17. ค่าใช้จ่ายที�เกิดขึ �นจากการติดตามทวง

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตามที�จ่ายจริง 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที�เรียกเก็บจาก
กองทรัสต์ 

เพดาน 
(ร้อยละของ NAV)(2) 

อัตรา 

ถามหรือการดําเนินการตามกฎหมาย
เพื�อการรับชําระหนี �ใดๆ หรือค่าใช้จ่าย
ด้านกฎหมายในการดําเนินคดีในศาล 
เพื�อรักษาสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์
โดยทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์ 

18. ค่าใช้จ่ายในการรับชําระเงินค่าซื �อ
หนว่ยทรัสต์ เช่น ค่าธรรมเนียมธนาคาร 
ค่าอากรแสตมป์ ค่าไปรษณียากร ค่า
โทรศพัท์ คา่โทรสาร เป็นต้น 

19. ค่ า จั ด ทํ า  จั ด พิ ม พ์  ใ บ จ อ ง ซื �อ
ห น่ ว ย ท รั ส ต์  ใ บ ห น่ ว ย ท รั ส ต์ 
ใบเสร็จ รับเ งิน ใบกํากับภาษี  และ
แ บ บ ฟ อ ร์ ม อื� น ๆ  ที� เ กี� ย ว ข้ อ ง กั บ
ก อ ง ท รั ส ต์  แ ละ ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ใ น ก า ร
จัดเตรียมและจัดส่งเอกสารดังกล่าว
ให้แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ 

20. คา่จดัทําและจดัพิมพ์แบบแสดงรายการ
ข้ อ มูล ก า ร เ ส น อ ข า ย ห น่ ว ย ท รั ส ต์ 
รายงานหรือหนงัสือถึงผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
รายงานประจําปี ตลอดจนค่าแปลและ
จดัสง่เอกสารดงักลา่ว 

21.  ค่าใช้จ่ายในการจัดทํา จัดพิมพ์ และ
จัดส่งหนังสือบอกกล่าว ประกาศและ
รายงานตา่งๆ รวมถึงการลงประกาศใน
หนงัสอืพิมพ์รายวนั  

22. ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ใ น ก า ร จัด ป ร ะ ชุ ม ผู้ ถื อ
หนว่ยทรัสต์  

23. ค่าใช้จ่ายหรือค่าธรรมเนียมในการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนและ/หรือติดตาม
การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน หรือเพื�อ
ดําเนินการเกี�ยวกับการเพิ�มทุน และ/
หรือ การลดทนุ  

24. ค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมอื�นๆ ที�

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตามที�จ่ายจริง 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที�เรียกเก็บจาก
กองทรัสต์ 

เพดาน 
(ร้อยละของ NAV)(2) 

อัตรา 

เกิดขึ �นโดยชอบโดยผู้จัดการกองทรัสต์ 
หรือทรัสตีตามหน้าที� เพื�อประโยชน์ของ
ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ เมื�อ
ได้รับคําสั�งจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

25. ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับงานทะเบียนผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ ค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับงาน
บญัชีของกองทรัสต์  

26.  ค่าใช้จ่ายทางกฎหมายที�เกี�ยวกับการ
ดําเนินงานและการบริหารทรัพย์สินของ
กองทรัสต์และผู้จดัการกองทรัสต์  

27. ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายใน
การเลิกกองทรัสต์หรือเปลี�ยนแปลง
ผู้ จั ด ก า ร ก อ ง ท รั ส ต์ ห รื อ ท รั ส ตี อัน
ประกอบด้วย 

1) ค่า ใ ช้ จ่ า ยใ นก าร เป ลี� ย นแ ปลง
ผู้จดัการกองทรัสต์หรือทรัสตี 

2) ค่าตอบแทนผู้ ชําระบัญชี ผู้ สอบ
บญัชี และทรัสตีในระหวา่งการชําระ
บัญ ชี ก อ ง ท รั ส ต์ จ น ถึ ง ก า ร เ ลิ ก
กองทรัสต์  

3) ค่าใช้จ่าย และ/หรือ ค่าธรรมเนียม
ในการเฉลี�ยคืนทรัพย์สินให้แก่ผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์เมื�อเลกิกองทรัสต์  

4) ค่าใช้จ่าย และ/หรือ ค่าธรรมเนียม
อื�นๆ อนัเกี�ยวเนื�องกับการเลิก หรือ
เปลี�ยนแปลงผู้ จัดการกองทรัสต์
หรือทรัสตี 

28. ค่า ใ ช้จ่ ายและค่า ที�ป รึกษาในการ
ตรวจสอบระบบการควบคมุภายในของ
ผู้จดัการกองทรัสต์และผู้ เช่าช่วง 

29. ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายอื�นๆ 
อันเกี�ยวเนื�องกับการดําเนินงานของ
กองทรัสต์ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตามที�จ่ายจริง 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที�เรียกเก็บจาก
กองทรัสต์ 

เพดาน 
(ร้อยละของ NAV)(2) 

อัตรา 

30. ดอกเบี �ย ค่าใช้จ่าย และค่าธรรมเนียม
จากการกู้ยืมเงิน (ถ้ามี) 

 
หมายเหตุ: (1) Adjusted  NAV =  มลูคา่ทรัพย์สนิรวม หกั มลูค่าหนี �สินที�ไม่มีดอกเบี �ยทั �งหมด หกั มลูค่าหนี �สินจากเงิน

กู้ยืมของกองทรัสต์สว่นที�ไมเ่กินร้อยละ 10 ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวม 
(2) เพดาน (ร้อยละของ NAV) ที�กําหนดดงักลา่ว สาํหรับการดําเนินการของกองทรัสต์ในระยะเวลา 12 เดือน

แรกเทา่นั �น โดยประมาณการจากสถานการณ์ปกติ   
(3) ประมาณการสาํหรับปี 2558  และไมร่วมคา่นายหน้าซื �อขายหลกัทรัพย์และค่าธรรมเนียมต่างๆ ที�เกิดขึ �น

จากการซื �อขายหลกัทรัพย์ 
(4) มลูค่าทรัพย์สินสทุธิของทรัพย์สินหลกั =  มลูค่าทรัพย์สินหลกั ตลอดจนผลประโยชน์ต่างๆ ที�ได้รับจาก

การลงทนุ ณ เวลาขณะใดขณะหนึ�ง หกั มลูคา่หนี �สนิทั �งหมดของทรัพย์สนิหลกั 

 


