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5.  ทรัพย์สินที�ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

 

5.1 ที�ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2557 และ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2558 บริษัทมีที�ดิน อาคาร และอปุกรณ์ ซึ�งสามารถแสดง
รายละเอียดได้ดงันี 4 :- 
 

รายการ มูลค่าทางบัญชีสุทธิ (ล้านบาท) ลักษณะกรรมสิทธิ)  ภาระผูกพัน 
 ณ 31 ธ.ค. 57 ณ 30 มิ.ย. 58   

1. ที�ดิน2/  ประกอบด้วย   
-  ที�ดิน น.ส. 3 ก. จํานวน 21 แปลง รวม 

62-3-99 ไร่ หรือ 25,199 ตร.วา ตั 4งอยู ่
ต.ดอนสกั อ.ดอนสกั จ.สรุาษฎร์ธานี  

- ที�ดินจํานวน 5 แปลง รวม 10-1-29 ไร่ 
หรือ 4,129 ตร.วา ตั 4งอยู ่ต.ลิปะน้อย 
อ.เกาะสมยุ จ.สรุาษฎร์ธานี 

174.49 
90.64   

 
 

83.85 
 

174.49 
90.64  

 
 

83.85 
 
 

บริษัทเป็นเจ้าของ 
 

ติดภาระจํานอง1/
 

2. สว่นปรับปรุงที�ดิน 9.63 9.96 บริษัทเป็นเจ้าของ ติดภาระจํานอง1/ 
3. อาคารและสิ�งปลกูสร้าง ประกอบด้วย 

-  อาคารสํานกังาน และสิ�งปลกูสร้าง
ตา่งๆ แบง่เป็น 

 + อาคารและสิ�งปลกูสร้างที� อ. ดอน
สกั จ.สรุาษฎร์ธานี 

 + อาคารและสิ�งปลกูสร้างที� อ. เกาะ 
สมยุ จ.สรุาษฎร์ธานี 

 + อาคารและสิ�งปลกูสร้างที� อ. เกาะ
พะงนั จ.สรุาษฎร์ธานี 

-  สว่นปรับปรุงอาคาร 
-  ทา่เรือ 

92.803/ 
 
 

25.78 
 

5.13 
 

1.55 
 

5.33 
55.01 

103.543/ 
 
 

28.43 
 

15.98 
 

1.50 
 

5.95 
51.68 

บริษัทเป็นเจ้าของ ติดภาระจํานอง1/
 

4. เรือและสว่นซอ่มแซมและสํารวจเรือ 
ประกอบด้วย 

-  เรือเฟอร์รี�จํานวน 12 ลํา แบง่เป็น 
 + เรือราชา 1 
 + เรือราชา 2 
 + เรือราชา 3 4/ 
 + เรือราชา 4 
 + เรือราชา 5 
 + เรือราชา 6 4/ 
 + เรือราชา 7 
 + เรืออาร์ 8 
 + เรืออาร์ 9 
 + เรือวงัใน 4/ 

290.123/ 
 
 

29.97 
16.81 
1.38 
6.99 

22.18 
5.14 

60.95 
53.62 
54.83 
0.00 

291.883/ 

 
 

29.00 
16.44 
1.38 
6.88 

21.62 
5.14 

59.36 
52.23 
53.62 
0.00 

บริษัทเป็นเจ้าของ ติดภาระจํานอง1/
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รายการ มูลค่าทางบัญชีสุทธิ (ล้านบาท) ลักษณะกรรมสิทธิ)  ภาระผูกพัน 
 ณ 31 ธ.ค. 57 ณ 30 มิ.ย. 58   

 + เรือวงัทอง 4/ 
 + เรือวงัแก้ว 4/ 
-  สว่นซอ่มแซมและสํารวจเรือ 
- สว่นปรับปรุงเรือ 
- เครื�องใช้ในเรือ 

1.13 
5.86 

29.83 
0.63 
0.77 

1.13 
5.86 

37.87 
0.61 
0.73 

5. เครื�องจกัรและอปุกรณ์ 9.123/ 8.153/ บริษัทเป็นเจ้าของ ไมมี่ 
6. เครื�องตกแตง่และอปุกรณ์สํานกังาน 5.76 5.82 บริษัทเป็นเจ้าของ ไมมี่ 
7. ยานพาหนะ 3.333/ 7.943/ บริษัทเป็นเจ้าของ/ผู้ เชา่ทาง

การเงิน 
ภายใต้สญัญาเชา่ทาง

การเงิน5/
 

8. งานระหวา่งก่อสร้าง 15.57 13.556/ บริษัทเป็นเจ้าของ ไมมี่ 
รวม 600.81 615.34   

หมายเหต:ุ 1/  บริษัทได้จํานองที�ดิน อาคาร และเรือ ซึ�งเป็นกรรมสิทธิHของบริษัท ภายใต้วงเงินจํานองรวมประมาณ 420 ล้านบาท ไว้กบัสถาบนั
การเงินตั 4งแตปี่ 2555  

 2/ รายละเอียดของที�ดินของบริษัท ประกอบด้วย  
  2.1)   ที�ดินที�ตั 4งอยู ่ต.ดอนสกั อ.ดอนสกั จ.สรุาษฎร์ธานี ซึ�งใช้สําหรับประกอบกิจการท่าเรือดอนสกัสากล มีจํานวน 21 แปลง 

โดยแบง่ตามที�ตั 4งออกเป็น 5 กลุม่ คือ 
 

เอกสารสิทธิ)ประเภท: น.ส. 3 ก. จาํนวนรวม 21 แปลง เนื 8อที�ดินรวม 62-3-99 ไร่ หรือ 25,199 ตร.วา 
ตาํบลดอนสัก อาํเภอดอนสัก จังหวัดสุราษฎร์ธานี  

กลุ่ม ลาํดับ น.ส. 3 ก. เลขที� เล่ม หน้า เลขที�ดิน 
เนื 8อที�ดินประมาณ 

ไร่ งาน ตร.ว. 

1 1 5636 57ก. 36 227 0 0 28 
2 2 112 2ก. 12 40 4 1 53 
3 3 661 7ข. 11 14 3 2 70 
 4 663 7ข.  53 16 0 1 70 
 5 664 7ข. 53 17 1 3 0 
 6 2272 23ข. 148 33 0 3 20 
 7 2273 23ข. 148 34 0 1 90 
 8 2274 23ข. 148 35 1 1 0 
 9 2800 28ข. 50 36 3 1 30 
 10 3742 38ก. 42 48 4 1 20 
 11 3745 38ก. 45 51 5 1 0 
 12 5640 57ก. 40 63 2 2 12 
 13 5641 57ก. 41 61 8 1 92 
 14 5699 57ข. 49 64 1 2 0 
 15 5700 57ข. 50 65 3 0 14 

รวมเนื 4อที�ดินกลุม่ 3 36 3 18 
4 16 2939 30ก. 39 36 1 1 67 
 17 2945 30ก. 45 40 1 2 50 
 18 2946 30ก. 46 41 0 1 93 
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เอกสารสิทธิ)ประเภท: น.ส. 3 ก. จาํนวนรวม 21 แปลง เนื 8อที�ดินรวม 62-3-99 ไร่ หรือ 25,199 ตร.วา 
ตาํบลดอนสัก อาํเภอดอนสัก จังหวัดสุราษฎร์ธานี  

กลุ่ม ลาํดับ น.ส. 3 ก. เลขที� เล่ม หน้า เลขที�ดิน 
เนื 8อที�ดินประมาณ 

ไร่ งาน ตร.ว. 

 19 3743 38ก. 43 49 1 3 0 
 20 3744 38ก. 44 50 7 2 0 

รวมเนื 4อที�ดินกลุม่ 4 12 3 10 
5 21 1882 19ข. 125 24 8 3 90 

รวมเนื 8อที�ดินทั 8งหมด 62 3 99 
 

  2.2)  ที�ดินที�ตั 4งอยู ่ต.เกาะสมยุ อ.เกาะสมยุ จ.สรุาษฎร์ธานี ซึ�งใช้สําหรับประกอบกิจการทา่เรือสมยุสากล มีจํานวน 5 แปลง คือ 
 

เอกสารสิทธิ)ประเภท: โฉนดที�ดิน จํานวน 1 แปลง เนื 8อที�ดินรวม 1-3-2 ไร่ หรือ 702 ตร.วา 
ตาํบลลิปะน้อย อาํเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี คือ 

ลาํดับ โฉนดที�ดินเลขที� หน้าสาํรวจ เลขที�ดิน 
เนื 8อที�ดินประมาณ 

ไร่ งาน ตร.ว. 

1 5436 633 213 1 3 2 
รวมเนื 8อที�ดิน 1 3 2 

เอกสารสิทธิ)ประเภท: น.ส. 3 ก. จาํนวนรวม 4 แปลง เนื 8อที�ดินรวม 8-2-27 ไร่ หรือ 3,427 ตร.วา 
ตาํบลลิปะน้อย อาํเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี คือ 

ลาํดับ น.ส. 3 ก. เลขที� เล่ม หน้า เลขที�ดิน 
เนื 8อที�ดินประมาณ 

ไร่ งาน ตร.ว. 

1 236 3ก. 36 36 4 1 10 
2 1115 12ก. 15 81 1 0 61 
3 1117 12ก. 17 83 2 3 48 
4 1162 12ข. 12 86 0 1 8 

รวมเนื 8อที�ดิน 8 2 27 
รวมเนื 8อที�ดินทั 8งหมด 10 1 29 

 

 3/ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2557 และ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2558 บริษัทมีอาคาร เรือ อปุกรณ์ และยานพาหนะจํานวนหนึ�งซึ�งได้ตดั
ค่าเสื�อมราคาหมดแล้ว แต่ยงัใช้งานอยู่ โดยราคาทนุก่อนหกัค่าเสื�อมราคาสะสมของสินทรัพย์ดงักล่าวมีจํานวนเงินประมาณ 
59.44 ล้านบาท และ 62.69 ล้านบาท ตามลําดบั 

4/ บริษัทมีนโยบายประมาณการราคาซาก (มลูคา่คงเหลือ) ของเรือเฟอร์รี� โดยคํานวณจากนํ 4าหนักเรือและราคาเศษเหล็กคณูกับ
อัตราแลกเปลี�ยน ณ วันสิ 4นงวด อย่างไรก็ตาม บริษัทมีเรือเฟอร์รี� จํานวน 5 ลําที�มีมลูค่าทางบัญชีเป็นจํานวนตํ�ากว่ามลูค่า
คงเหลือที�คํานวณได้ โดย ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2557 เรือเฟอร์รี�กลุ่มดงักล่าวมีมลูค่าทางบญัชีเท่ากับประมาณ 13.5 ล้านบาท 
ในขณะที�มลูค่าคงเหลือที�คํานวณได้มีจํานวนประมาณ 41.2 ล้านบาท ซึ�งมีส่วนต่างประมาณ 27.7 ล้านบาท ทั 4งนี 4 เพื�อเป็นไป
ตามหลกัความระมดัระวงั (Conservative Basis) บริษัทไม่ได้ปรับปรุงมลูค่าส่วนต่างดงักล่าวในงบการเงิน เนื�องจากราคาที�
คํานวณได้เป็นราคาประมาณการที�ยงัไมมี่ความแน่นอน และไมมี่ราคาในตลาดเรือเฟอร์รี�มือสองที�สามารถนํามาเปรียบเทียบได้ 
ดงันั 4น ในอนาคต หากบริษัทสามารถขายเรือกลุ่มดงักล่าวได้ในราคาที�สงูกว่ามลูค่าทางบญัชีที�บนัทึกไว้ในงบการเงิน จะทําให้
บริษัทมีกําไรพิเศษเพิ�มเติมในงวดบญัชีนั 4นๆ ได้ (โปรดดรูายละเอียดเพิ�มเติมในส่วนที� 2.4 บทที� 16 การวิเคราะห์และคําอธิบาย
ของฝ่ายจดัการ หวัข้อ 16.3 ปัจจยัหรือเหตกุารณ์ที�อาจมีผลตอ่ฐานะการเงินและการดําเนินงานอยา่งมีนยัสําคญัในอนาคต)  

5/  สินทรัพย์บางสว่นเป็นสินทรัพย์ภายใต้สญัญาเช่าทางการเงินที�บริษัทเป็นผู้ เช่าทางการเงิน โดยมีมลูค่าสทุธิตามบญัชี ณ วนัที� 
31 ธันวาคม 2557 และ ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2558 เป็นจํานวนเงินประมาณ 2.48 ล้านบาท และ 6.37 ล้านบาท ตามลําดบั 
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6/ งานระหวา่งก่อสร้าง ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2558 มีจํานวน 13.55 ล้านบาท ซึ�งเป็นงานก่อสร้างอาคาร 3 ชั 4นที�ท่าเรือสมยุสากล
ทั 4งจํานวน  

 

5.2 อสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุน 

ในเดือนกมุภาพนัธ์ 2545 บริษัทได้มีการซื 4อที�ดินจากบคุคลภายนอกที�ไมม่คีวามเกี�ยวข้องกนั จํานวน 2 แปลง เนื 4อที�
รวม 5-2-96 ไร่ ซึ�งตั 4งอยูบ่นถนนทางเข้าทา่เรือดอนสกั ที�ตําบลดอนสกั อําเภอดอนสกั จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี คือ (1) โฉนดที�ดิน 
เลขที� 6283 เนื 4อที�ดิน 2-2-50 ไร่ ในราคา 800,000 บาท และ (2) ที�ดิน น.ส. 3 ก. เลขที� 2756 เนื 4อที�ดิน 3-0-46 ไร่ ในราคา 
180,000 บาท รวมเป็นจํานวน 980,000 บาท  และในเดือนมกราคม 2548 บริษัทได้มีการซื 4อที�ดินจากบคุคลภายนอกที�ไม่มี
ความเกี�ยวข้องกนั จํานวน 1 แปลง คือ โฉนดที�ดินเลขที� 16023 เนื 4อที�ดิน 3 งาน 25.7 ตารางวา ซึ�งตั 4งอยู่หลงัวดันาราเจริญ
สขุ ตําบลลปิะน้อย อําเภอเกาะสมยุ จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี ในราคา 250,000 บาท โดยที�ดินดงักลา่วตั 4งอยู่ติดทางสว่นบคุคล 
(ไม่มีสภาพทาง ไม่สามารถเข้า-ออกสูท่างสาธารณประโยชน์ได้ มีลกัษณะเสมือนเป็นที�ดินตาบอด) ทั 4งนี 4 ที�ผ่านมา บริษัท
ไมไ่ด้นําที�ดินทั 4ง 3 แปลงดงักลา่วมาใช้งานใดๆ เนื�องจากที�ดินดงักลา่วมีลกัษณะเป็นที�ดินเปลา่และยงัไมไ่ด้มีการพฒันา ด้วย
เหตนีุ 4 บริษัทได้บนัทกึที�ดินเป็นรายการอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุในงบการเงินงวดไตรมาสที� 2 ของปี 2558 ในราคาทนุที�
ซื 4อมาจํานวนรวม 1,230,000 บาท ซึ�งเป็นไปตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัที� 40 โดยที�ดินดงักลา่วมีรายละเอียดดงันี 4 

ก) ที�ดินที�ตั 4งอยูที่�ตําบลดอนสกั อําเภอดอนสกั จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี จํานวน 2 แปลง คือ  
เอกสารสทิธิ)ประเภท: โฉนดที�ดิน จาํนวน 1 แปลง เนื 8อที�ดินรวม 2-2-50 ไร่ หรือ 1,050 ตร.วา 

ตาํบลดอนสัก อาํเภอดอนสกั จังหวดัสุราษฎร์ธานี คอื 

ลาํดับ 
โฉนดที�ดิน

เลขที� 
หน้าสาํรวจ เลขที�ดนิ 

เนื 8อที�ดนิประมาณ 
ไร่ งาน ตร.ว. 

1 6283 3027 171 2 2 50 
รวมเนื 8อที�ดนิ 2 2 50 

เอกสารสทิธิ)ประเภท: น.ส. 3 ก. จาํนวน 1 แปลง เนื 8อที�ดินรวม 3-0-46 ไร่ หรือ 1,246 ตร.วา 
ตาํบลดอนสัก อาํเภอดอนสกั จังหวดัสุราษฎร์ธานี คอื 

ลาํดับ 
น.ส. 3 ก. 

เลขที� 
เล่ม หน้า เลขที�ดนิ 

เนื 8อที�ดนิประมาณ 
ไร่ งาน ตร.ว. 

1 2756 28ข. 6 88 3 0 46 
รวมเนื 8อที�ดนิ 3 0 46 

รวมเนื 8อที�ดนิทั 8งหมด 5 2 96 

ข) ที�ดินที�ตั 4งอยูที่�ตําบลเกาะสมยุ อําเภอเกาะสมยุ จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี จํานวน 1 แปลง คือ  

เอกสารสทิธิ)ประเภท: โฉนดที�ดิน จาํนวน 1 แปลง เนื 8อที�ดินรวม 0-3-25.7 ไร่ หรือ 325.7 ตร.วา 
ตาํบลเกาะสมุย อาํเภอเกาะสมุย จังหวดัสุราษฎร์ธานี คือ 

ลาํดับ 
โฉนดที�ดิน

เลขที� 
หน้าสาํรวจ เลขที�ดนิ 

เนื 8อที�ดนิประมาณ 
ไร่ งาน ตร.ว. 

1 16023 1497 20 0 3 25.7 
รวมเนื 8อที�ดนิ 0 3 25.7 

  (โปรดดรูายละเอียดเพิ�มเติมในสว่นที� 2.4 บทที� 16 การวิเคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจดัการ)  
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5.3 รายละเอียดของสัญญาที�สาํคัญ 
 

5.3.1) สัญญาเช่าอาคารสาํนักงาน 

ก) สัญญาให้เช่าพื 8นที�ในอาคารจาํหน่ายตัCวโดยสารที�อาํเภอเกาะสมุย 

ข) สัญญาให้เช่าพื 8นที�ในอาคารจาํหน่ายตัCวโดยสารที�อาํเภอดอนสัก 

ค) สัญญาเช่าอาคารที�เกาะพะงนั 

 

คูส่ญัญา  : บริษัท ทา่เรือราชาเฟอร์รี� จํากดั (มหาชน) (ในฐานะ “ผู้ให้เช่า”)  
 : บริษัท ราชาเฟอร์รี�พฒันา จํากดั (ในฐานะ “ผู้ เช่า”) 
วนัที�ในสญัญา : วนัที� 1 มกราคม 2558 
ทรัพย์สนิที�ให้เช่า : ให้เช่าห้อง ซึ�งมีพื 4นที�จํานวน 36.86 ตารางเมตร ในอาคารจําหน่ายตั\วโดยสาร 

ตั 4งอยูที่� 1 หมูที่� 2 ตําบลลปิะน้อย อําเภอเกาะสมยุ จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี เพื�อใช้เป็น
จดุจําหนา่ยบตัรโดยสารและให้บริการลกูค้า  

อตัราคา่เช่า  : คา่เช่าและคา่กระแสไฟฟ้า จํานวนรวมกนั 5,000 บาทตอ่เดือน  

ระยะเวลาของสญัญา : 1 ปี นบัตั 4งแตว่นัที� 1 มกราคม 2558 ถึงวนัที� 31 ธนัวาคม 2558  

คูส่ญัญา  : บริษัท ทา่เรือราชาเฟอร์รี� จํากดั (มหาชน) (ในฐานะ “ผู้ให้เช่า”)  
 : บริษัท ราชาเฟอร์รี�พฒันา จํากดั (ในฐานะ “ผู้ เช่า”) 
วนัที�ในสญัญา : วนัที� 1 มกราคม 2558 
ทรัพย์สนิที�ให้เช่า : ให้เช่าพื 4นที�เทา่กบั 1 โต๊ะทํางานในอาคารจําหนา่ยตั\วโดยสาร ตั 4งอยูที่� 25/1 หมูที่� 8 

ถนนมิตรภาพ ตําบลดอนสกั อําเภอดอนสกั จังหวัดสรุาษฎร์ธานี เพื�อใช้เป็นจุด
จําหนา่ยบตัรโดยสารและให้บริการลกูค้า  

อตัราคา่เช่า  : คา่เช่าและคา่กระแสไฟฟ้า จํานวนรวมกนั 1,000 บาทตอ่เดือน  

ระยะเวลาของสญัญา : 1 ปี นบัตั 4งแตว่นัที� 1 มกราคม 2558 ถึงวนัที� 31 ธนัวาคม 2558  

คูส่ญัญา  : สาํนกังานเทศบาลตําบลเกาะพะงนั (ในฐานะ “ผู้ ให้เช่า”) ซึ�งไม่เป็นบคุคลที�เกี�ยว
โยงกบับริษัท 

 : บริษัท ทา่เรือราชาเฟอร์รี� จํากดั (มหาชน) (ในฐานะ “ผู้ เช่า”) 
วนัที�ในสญัญา : วนัที� 1 กนัยายน 2553 
ทรัพย์สนิที�เช่า : เช่าห้องเลขที� 1 ในอาคารทา่เทียบเรือเอนกประสงค์ ตําบลเกาะพะงนั อําเภอเกาะ

พะงนั จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี เพื�อใช้เป็นสาํนกังานสาํหรับการติดตอ่และประสานงาน
ธุรกิจในทา่เทียบเรือเกาะพะงนั 

อตัราคา่เช่า  : คา่เช่า จํานวน 7,000 บาทตอ่เดือน  

ระยะเวลาของสญัญา : 3 ปี นบัตั 4งแตว่นัที� 1 กนัยายน 2556 ถึงวนัที� 31 สงิหาคม 2559  
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ง) สัญญาเช่าพื 8นที�ท่าเทียบเรือท้องศาลาที�เกาะพะงนั 

 

 

 

 

เงื�อนไขของสญัญา : ในระหวา่งอายสุญัญาเช่า หากผู้ เช่าประสงค์จะเลิกสญัญาเช่าโดยมิได้ผิดสญัญา
เช่าข้อหนึ�งข้อใด ผู้ เช่าจะต้องแจ้งเป็นหนังสือล่วงหน้าแก่ผู้ ให้เช่าไม่น้อยกว่า
ระยะเวลาที�กําหนด และหากเกิดความเสียหายจากการเลิกสญัญา ผู้ เช่าตกลง
ชดใช้คา่เสยีหายตามจํานวนที�เกิดขึ 4น 

  ในกรณีผู้ เช่าประสงค์จะขอเช่าต่อไปหลงัครบกําหนดสญัญาเช่า ผู้ เช่าจะต้องแจ้ง
ความประสงค์เป็นหนงัสอืลว่งหน้าแก่ผู้ให้เช่า ไมน้่อยกวา่ระยะเวลาที�กําหนด ก่อน
ครบกําหนดสญัญาเช่า เพื�อพิจารณาตกลงกนัในรายละเอียดต่างๆ เช่น อตัราค่า
เช่า และเงื�อนไขอื�นๆ ของสญัญาเช่า เป็นต้น   

คูส่ญัญา  : สํานกังานเทศบาลตําบลเกาะพะงนั (ในฐานะ “ผู้ ให้เช่า”) ซึ�งไม่เป็นบคุคลที�เกี�ยว
โยงกบับริษัท 

 : บริษัท ทา่เรือราชาเฟอร์รี�จํากดั (มหาชน) (ในฐานะ “ผู้ เช่า”) 
วนัที�ในสญัญา : วนัที� 1 พฤศจิกายน 2542 และหนังสือ ที� สฎ 52401/880 ลงวันที� 24 ธันวาคม 

2552 
ทรัพย์สนิที�เช่า : พื 4นที�ท่าเทียบเรือท้องศาลา ตําบลเกาะพะงัน อําเภอเกาะพะงัน จังหวดัสรุาษฎร์

ธานี เพื�อใช้เป็นที�จอดรถเพื�อขึ 4น-ลงเรือเฟอร์รี�ในท่าเทียบเรืออเนกประสงค์เกาะพะ
งนั 

อตัราคา่เช่า  : คา่เช่า จํานวน 52,000 บาทตอ่เดือน  

ระยะเวลาของสญัญา : 10 ปี เริ�มนบัตั 4งแตว่นัเปิดดําเนินการเดินเรือเฟอร์รี�ข้ามฟากเกาะพะงนั-ดอนสกั เป็น
ต้นไป ทั 4งนี 4 สญัญาได้ครบกําหนดแล้วตั 4งแต่ปี 2552 ต่อมา สํานกังานเทศบาล
ตําบลเกาะพะงนั ได้มีหนงัสอืเลขที� สฎ 52401/880 ลงวนัที� 24 ธันวาคม 2552 แจ้ง
วา่ หากบริษัทประสงค์จะใช้พื 4นที�ดงักลา่วต่อไป กําหนดให้บริษัทเสียค่าธรรมเนียม
การใช้ในอตัราคา่เช่าเดือนสดุท้ายตามสญัญาเดิม ซึ�งคือ 52,000 บาทตอ่เดือน  

เงื�อนไขของสญัญา : สํานกังานเทศบาลตําบลเกาะพะงันได้แจ้งบริษัทตั 4งแต่ปี 2552 ว่า อยู่ระหว่าง
ดําเนินการโครงการปรับปรุงภมูิทศัน์ท่าเทียบเรือ จึงไม่สามารถอนญุาตต่อสญัญา
ได้ แตใ่นระหวา่งที�ยงัปรับปรุงไมแ่ล้วเสร็จ หากบริษัทมีความประสงค์ในการดําเนิน
กิจการต่อ บริษัทสามารถใช้ได้โดยเสียค่าธรรมเนียมการใช้ในอตัราค่าเช่าเดือน
สดุท้ายตามสญัญาเดิม และเมื�อสํานักงานเทศบาลตําบลเกาะพะงันจะใช้พื 4นที�
ดงักลา่ว จะแจ้งให้บริษัททราบในลาํดบัตอ่ไป  
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จ) สัญญาเช่าพื 8นที�ภายในอาคารท่าอากาศยานสุราษฎร์ธานี 

ฉ) สัญญาเช่าพื 8นที�ภายในอาคารท่าอากาศยานนครศรีธรรมราช 

 

คูส่ญัญา  : กระทรวงการคลงั (ในฐานะ “ผู้ให้เช่า”) ซึ�งไมเ่ป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกบับริษัท 
 : บริษัท ทา่เรือราชาเฟอร์รี�จํากดั (มหาชน) (ในฐานะ “ผู้ เช่า”) 
วนัที�ในสญัญา : วนัที� 9 มกราคม 2558 
ทรัพย์สนิที�เช่า : เช่าพื 4นที�ภายในอาคารท่าอากาศยานสรุาษฎร์ธานี เลขที� 73 หมู่ที� 3 ตําบลหวัเตย 

อําเภอพุนพิน จังหวดัสรุาษฎร์ธานี เนื 4อที�จํานวนประมาณ 6 ตารางเมตร เพื�อใช้
ดําเนินการจําหนา่ยตั\วเรือราชาเฟอร์รี�และประชาสมัพนัธ์บริการตา่งๆ ของผู้ เช่า 

อตัราคา่เช่า  : คา่เช่า จํานวน 1,380 บาทตอ่เดือน หรือ 16,560 บาทตอ่ปี  
ระยะเวลาของสญัญา : 3 ปี นบัตั 4งแตว่นัที� 1 พฤษภาคม 2557 ถึงวนัที� 30 เมษายน 2560  

เงื�อนไขของสญัญา : ผู้ เช่าตกลงชําระค่าธรรมเนียการจดัให้เช่าให้แก่ผู้ ให้เช่าเป็นจํานวน 57,500 บาท 
ซึ�งผู้ เช่าได้ชําระแล้วเมื�อวนัที� 11 กนัยายน 2557 
ผู้ เช่าตกลงนําหลกัประกนัสญัญาเช่าเพื�อประกนัความเสียหายอนัเกิดจากการที�ผู้
เช่าประพฤติฝ่าฝืนสญัญาเช่า หรือฝ่าฝืนหน้าที�ของผู้ เช่าให้แก่ผู้ ให้เช่าเป็นจํานวน 
4,140 บาท ซึ�งผู้ เช่าได้มอบเช็คธนาคารลงวนัที� 5 กนัยายน 2557 ตามจํานวนเงิน
ดงักลา่ว ให้แก่ผู้ให้เช่าแล้ว ทั 4งนี 4 หลกัประกนัสญัญาเช่านี 4จะคืนให้เมื�อผู้ เช่าพ้นจาก
ข้อผกูพนัตามสญัญาเช่านี 4แล้ว โดยที�ถ้าผู้ เช่าค้างชําระหรือเงินอื�นใดที�จะต้องชําระ
ให้แก่ทางราชการอันเนื�องมาจากการเช่านี 4 ผู้ เช่ายินยอมให้ผู้ ให้เช่าหักจาก
หลกัประกนัสญัญาเช่าได้ 
ผู้ เช่าตกลงชําระค่าเช่าลว่งหน้าตั 4งแต่เดือนพฤษภาคม 2557 ให้แก่ผู้ ให้เช่า เป็น
จํานวน 1,380 บาท ซึ�งผู้ เช่าได้ชําระแล้วเมื�อวนัที� 11 กนัยายน 2557 

  ในระหว่างอายุสญัญาเช่า ถ้าผู้ ให้เช่ามีความจําเป็นจะต้องใช้สถานที�เช่าเพื�อ
ประโยชน์ของรัฐหรือทางราชการ ผู้ เช่ายินยอมให้ผู้ ให้เช่าบอกเลิกสญัญาได้ โดย
บอกกลา่วเป็นหนงัสอืให้ผู้ เช่าทราบลว่งหน้าไมน้่อยกวา่ 30 วนั โดยผู้ ให้เช่าไม่ต้อง
เสยีคา่ตอบแทนหรือคา่เสยีหายใดๆ 
ในระหว่างอายสุญัญาเช่า ถ้าได้เกิดภยัพิบตัิ อคัคีภยั หรือถกูทําลายด้วยประการ
ใดๆ แก่สถานที�เช่าโดยมิใช่ความผิดของผู้ เช่าจนเป็นเหตุให้สถานที�เช่าชํารุด
เสยีหายและไมอ่ยูใ่นสภาพที�จะใช้ประโยชน์ตามวตัถปุระสงค์แห่งการเช่าได้ ให้ถือ
วา่สญัญาเช่าเป็นอนัระงบัสิ 4นสดุลงทนัที โดยผู้ ให้เช่ามิพกัต้องบอกกลา่วก่อน และ
ผู้ เช่าจะไมเ่รียกร้องเอาคา่เช่าที�ได้สง่มอบหรือชําระไว้แล้วคืน 

คูส่ญัญา  : กระทรวงการคลงั (ในฐานะ “ผู้ให้เช่า”) ซึ�งไมเ่ป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกบับริษัท 
 : บริษัท ทา่เรือราชาเฟอร์รี�จํากดั (มหาชน) (ในฐานะ “ผู้ เช่า”) 
วนัที�ในสญัญา : วนัที� 25 สงิหาคม 2557* 
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หมายเหต:ุ * สญัญาฉบบันี 4อยู่ระหว่างรอให้ผู้ ให้เช่าลงนามในสญัญา โดยผู้ เช่ารายอื�นที�เช่าพื 4นที�ภายในอาคารท่า
อากาศยานนครศรีธรรมราชก็อยูร่ะหวา่งรอให้ผู้ให้เช่าลงนามในสญัญาด้วยเช่นกนั 

ช) สัญญาเช่าพื 8นที�ของอาคารชโยภาส 

 

ทรัพย์สนิที�เช่า : เช่าพื 4นที�ภายในอาคารท่าอากาศยานนครศรีธรรมราช ตําบลปากพนู อําเภอเมือง 
จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี เนื 4อที�จํานวนประมาณ 4 ตารางเมตร เพื�อใช้ดําเนินการติดตั 4ง
เคาน์เตอร์ให้บริการข้อมลูลกูค้าและขายบตัรโดยสารเรือเฟอร์รี�ข้ามฟาก 

อตัราคา่เช่า  : คา่เช่า จํานวน 800 บาทตอ่เดือน หรือ 9,600 บาทตอ่ปี  

ระยะเวลาของสญัญา : 3 ปี นบัตั 4งแตว่นัที� 1 ธนัวาคม 2556 ถึงวนัที� 30 พฤศจิกายน 2559  

เงื�อนไขของสญัญา : ผู้ เช่าตกลงชําระค่าธรรมเนียการจดัให้เช่าให้แก่ผู้ ให้เช่าเป็นจํานวน 50,000 บาท 
ซึ�งผู้ เช่าได้ชําระแล้วเมื�อวนัที� 25 สงิหาคม 2557 
ผู้ เช่าตกลงนําหลกัประกนัสญัญาเช่าเพื�อประกนัความเสียหายอนัเกิดจากการที�ผู้
เช่าประพฤติฝ่าฝืนสญัญาเช่า หรือฝ่าฝืนหน้าที�ของผู้ เช่าให้แก่ผู้ ให้เช่าเป็นจํานวน 
2,400 บาท ซึ�งผู้ เช่าได้มอบเช็คธนาคารลงวนัที� 25 สงิหาคม 2557 ตามจํานวนเงิน
ดงักล่าว ให้แก่ผู้ ให้เช่าแล้ว ทั 4งนี 4 หลกัประกันสญัญาเช่านี 4จะคืนให้เมื�อผู้ เช่าพ้น
จากข้อผกูพนัตามสญัญาเช่านี 4แล้ว โดยที�ถ้าผู้ เช่าค้างชําระหรือเงินอื�นใดที�จะต้อง
ชําระให้แก่ทางราชการอนัเนื�องมาจากการเช่านี 4 ผู้ เช่ายินยอมให้ผู้ ให้เช่าหกัจาก
หลกัประกนัสญัญาเช่าได้ 
ผู้ เช่าตกลงชําระค่าเช่าลว่งหน้าสําหรับเดือนธันวาคม 2556 ถึงเดือนกรกฎาคม 
2557 ให้แก่ผู้ ให้เช่า เป็นจํานวน 6,400 บาท ซึ�งผู้ เช่าได้ชําระแล้วเมื�อวนัที� 25 
สงิหาคม 2557 

  ในระหว่างอายุสญัญาเช่า ถ้าผู้ ให้เช่ามีความจําเป็นจะต้องใช้สถานที�เช่าเพื�อ
ประโยชน์ของรัฐหรือทางราชการ ผู้ เช่ายินยอมให้ผู้ ให้เช่าบอกเลิกสญัญาได้ โดย
บอกกลา่วเป็นหนงัสอืให้ผู้ เช่าทราบลว่งหน้าไมน้่อยกวา่ 30 วนั โดยผู้ให้เช่าไมต้่อง
เสยีคา่ตอบแทนหรือคา่เสยีหายใดๆ 
ในระหวา่งอายสุญัญาเช่า ถ้าได้เกิดภยัพิบตัิ อคัคีภยั หรือถกูทําลายด้วยประการ
ใดๆ แก่สถานที�เช่าโดยมิใช่ความผิดของผู้ เช่าจนเป็นเหตุให้สถานที�เช่าชํารุด
เสียหายและไม่อยู่ในสภาพที�จะใช้ประโยชน์ตามวตัถุประสงค์แห่งการเช่าได้ ให้
ถือวา่สญัญาเช่าเป็นอนัระงบัสิ 4นสดุลงทนัที โดยผู้ ให้เช่ามิพกัต้องบอกกลา่วก่อน 
และผู้ เช่าจะไมเ่รียกร้องเอาคา่เช่าที�ได้สง่มอบหรือชําระไว้แล้วคืน 

คูส่ญัญา  : นางพิกลุ ชโยภาส (ในฐานะ “ผู้ให้เช่า”) ซึ�งเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกบับริษัท 
 : บริษัท ทา่เรือราชาเฟอร์รี�จํากดั (มหาชน) (ในฐานะ “ผู้ เช่า”) 
วนัที�ในสญัญา : วนัที� 1 มกราคม 2557 และบนัทกึแนบท้าย ฉบบัลงวนัที� 20 มกราคม 2557 
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ซ) สัญญาเช่าพื 8นที�ในโรงแรมเวโรนิก้า 

 

ทรัพย์สนิที�เช่า : เช่าพื 4นที�ชั 4น 3 และ 4 ของอาคารชโยภาส ซึ�งตั 4งอยู่เลขที� 281 ซอยสทุธิพงศ์ 1 ถนน
สทุธิสารวินิจฉยั แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ พื 4นที�รวม 285.52 ตารางเมตร 
เพื�อใช้เป็นสํานกังานสําหรับหน่วยงานสนบัสนุนต่างๆ ในการติดต่อประสานงาน
และดําเนินธุรกิจระหว่างหน่วยงานในกรุงเทพฯ และหน่วยงานที�ท่าเรือดอนสกั
สากล เช่น ฝ่ายแผนงานและการเงิน เป็นต้น โดยบริษัทได้จดทะเบียนพื 4นที�เช่านี 4
เป็นสาขาที� 4 ของบริษัท 

อตัราคา่เช่า  : ค่าเช่ารวมค่าไฟฟ้าและค่านํ 4าประปา จํานวน 160 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 
รวมเป็นจํานวน 45,683 บาทต่อเดือน และผู้ เช่าตกลงชําระภาระภาษีหกั ณ ที�
จ่ายในอตัราร้อยละ 5  ให้แก่ผู้ให้เช่าด้วย รวมเป็นคา่ตอบแทนที�ผู้ เช่าชําระทั 4งหมด
จํานวน 48,087.28 บาทตอ่เดือน 

ระยะเวลาของสญัญา : 3 ปี นบัตั 4งแตว่นัที� 1 มกราคม 2557 ถึงวนัที� 31 ธนัวาคม 2559 
เงื�อนไขของสญัญา : เมื�อครบกําหนดตามระยะเวลาเช่าของสญัญาฉบบันี 4 ผู้ ให้เช่าตกลงจะต่อสญัญา

เช่าให้กบัให้ผู้ เช่าต่อไปอีก 2 คราวๆ ละ ไม่เกิน 3 ปี โดยผู้ เช่าต้องแจ้งความจํานง
เป็นลายลกัษณ์อกัษรว่าจะขอเช่าต่อก่อนสญัญาฉบบันี 4สิ 4นสดุ ซึ�งกําหนดให้การ
ปรับอตัราคา่เช่าคราวละไมเ่กินร้อยละ 10 ของอตัราคา่เช่าครั 4งลา่สดุ    

คูส่ญัญา  : บริษัท เจ้าพระยาลอด์จ จํากัด (ในฐานะ “ผู้ ให้เช่า”) ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกับ
บริษัท 

 : บริษัท ทา่เรือราชาเฟอร์รี�จํากดั (มหาชน) (ในฐานะ “ผู้ เช่า”) 
วนัที�ในสญัญา : วนัที� 15 สิงหาคม 2556 และบนัทึกข้อตกลงแนบท้าย ฉบบัลงวันที� 1 มกราคม 

2557 และวนัที� 20 มกราคม 2557 
ทรัพย์สนิที�เช่า : เช่าชั 4น 3 ของอาคารโรงแรมเวโรนิก้า ซึ�งตั 4งอยู่เลขที� 227 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดิน

แดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ พื 4นที�รวม 580 ตารางเมตร เพื�อใช้เป็นสํานกังานและ
ห้องประชุม สําหรับการติดต่อและรับรองลูกค้าและผู้ ที�มาติดต่องานของบริษัท 
และใช้ในส่วนของสํานักงาน เช่น ศูนย์ Call Center ส่วนงานด้านการตลาด 
กฎหมาย และทรัพยากรบุคคล เป็นต้น โดยบริษัทได้จดทะเบียนพื 4นที�เช่านี 4เป็น
สาขาที� 5 ของบริษัท 

อตัราคา่เช่า  : คา่เช่า จํานวน 400 บาทตอ่ตารางเมตรตอ่เดือน คิดเป็นจํานวน 232,000 บาทตอ่
เดือน  

ระยะเวลาของสญัญา : 3 ปี นบัตั 4งแตว่นัที� 1 ตลุาคม 2556* ถึงวนัที� 30 กนัยายน 2559 
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หมายเหต:ุ * ผู้ เช่าได้มีการทําหนงัสือ ลงวนัที� 15 ธันวาคม 2556 เพื�อผ่อนผนัให้นําค่าเช่าที�ได้ชําระในเดือนตลุาคม เดือน
พฤศจิกายน และเดือนธนัวาคม 2556 มาเป็นคา่เช่าใน 3 เดือนแรกของปี 2557 แทน ซึ�งผู้ให้เช่าได้ผอ่นผนัให้แก่ผู้ เชา่ตามที�
ร้องขอตามหนงัสอืตอบรับ ลงวนัที� 19 ธนัวาคม 2556 

5.3.2) สัญญาเช่าอื�นๆ 

ก) สัญญาเช่าที�ดนิพร้อมสิ�งปลูกสร้างที�อาํเภอดอนสกั จังหวัดสุราษฎร์ธานี 

 

 

เงื�อนไขของสญัญา : ผู้ เช่าตกลงวางเงินค่าเช่าลว่งหน้าให้กบัผู้ ให้เช่า เพื�อเป็นการประกนัการเช่าให้กับ
ผู้ ให้เช่าเป็นจํานวนเงิน 696,000 บาท โดยให้ชําระแก่ผู้ ให้เช่าในวนัที�ทําสญัญานี 4 
และหากผู้ เช่าไม่ผิดสัญญาใดๆ กับผู้ ให้เช่า ผู้ ให้เช่าจะคืนเงินประกันการเช่า
ดงักลา่วให้แก่ผู้ เช่าภายใน 30 วนั นบัแตส่ญัญาสิ 4นสดุลง 
เมื�อครบกําหนดตามระยะเวลาเช่าของสญัญาฉบบันี 4 ผู้ ให้เช่าตกลงให้ผู้ เช่าเช่า
ต่อไปอีก 2 คราวๆ ละไม่เกิน 3 ปี โดยผู้ เช่าต้องแจ้งความจํานงเป็นลายลกัษณ์
อกัษรวา่จะขอเช่าตอ่ก่อนสญัญาฉบบันี 4สิ 4นสดุ ทั 4งนี 4 ในการตอ่อายสุญัญาเช่าในแต่
ละคราว ผู้ ให้เช่าจะปรับอตัราค่าเช่าคราวละไม่เกิน 10% ของอตัราค่าเช่าคราว
ลา่สดุ 

  ในระหว่างอายุสญัญาเช่า หากผู้ เช่าประสงค์จะบอกเลิกสญัญาเช่า โดยมิได้ผิด
สญัญาเช่าข้อหนึ�งข้อใด ผู้ เช่าจะต้องแจ้งเป็นหนงัสือให้ผู้ ให้เช่าทราบล่วงหน้าไม่
น้อยกวา่ 1 เดือน 

คูส่ญัญา  : บริษัท ราชาเฟอร์รี�พฒันา จํากดั (ในฐานะ “ผู้ ให้เช่า”) ซึ�งเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกับ
บริษัท 

 : บริษัท ทา่เรือราชาเฟอร์รี�จํากดั (มหาชน) (ในฐานะ “ผู้ เช่า”) 
วนัที�ในสญัญา : วนัที� 1 กนัยายน 2557* 

ทรัพย์สนิที�เช่า : เช่าที�ดิน น.ส. 3 ก. เลขที� 3599 ตั 4งอยู่ที�ตําบลดอนสกั อําเภอดอนสกั จงัหวดัสุ
ราษฎร์ธานี เนื 4อที� 6-2-30 ไร่ พร้อมสิ�งปลกูสร้าง บริเวณที�ตั 4งโรงงานไบโอดีเซล ซึ�ง
ได้แก่ อาคารสํานกังาน และอาคารจ่ายไฟฟ้า เป็นต้น เพื�อใช้เป็นสถานที�สําหรับ
เก็บนํ 4ามนั ผสมนํ 4ามนั และผลตินํ 4ามนัไบโอดีเซล 

อตัราคา่เช่า  : ชําระคา่เช่าเป็นรายปี ในอตัรา 66,000 บาทตอ่ปี  
ระยะเวลาของสญัญา : 3 ปี นบัตั 4งแตว่นัที� 1 กนัยายน 2557 ถึงวนัที� 31 สงิหาคม 2560 
เงื�อนไขของสญัญา : เมื�อครบกําหนดตามสญัญาเชา่ ผู้ให้เช่าตกลงให้ผู้ เชา่ตอ่สญัญาเชา่ไปอีก 6 คราวๆ 

ละ 3 ปี โดยผู้ให้เช่าจะปรับขึ 4นอตัราคา่เช่าในอตัราร้อยละ 10 ของอตัราค่าเช่าครั 4ง
ลา่สดุในแตล่ะคราว  

หมายเหต:ุ * สญัญาฉบบัเดิม ลงวนัที� 1 กนัยายน 2554 มีระยะเวลาของสญัญา 3 ปี นบัตั 4งแต่วนัที� 1 กนัยายน 2554 ถึง
วนัที� 31 สงิหาคม 2557 กําหนดคา่เช่าชําระเป็นรายปี ในอตัรา 60,000 บาทตอ่ปี 
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ข) สัญญาเช่าที�ดินที�อาํเภอเกาะสมุย จังหวดัสุราษฎร์ธานี 

 

หมายเหต:ุ * สญัญาเช่าฉบบัเดิม ลงวนัที� 16 มิถนุายน 2555 มีพื 4นที�เช่า 27-0-72 ไร่ โดยมีอตัราค่าเช่า ระยะเวลาเช่า และ
เงื�อนไขของสญัญาเหมือนกบัสญัญาเช่าฉบบัใหม ่ลงวนัที� 16 มิถนุายน 2558 

 
ค) สัญญาเช่าอาคารพาณิชย์ของโครงการตลาดศรีราชา 2 ที�อาํเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี 

 

คูส่ญัญา  : บริษัท แกรนด์เฉวงบีช จํากัด (ในฐานะ “ผู้ ให้เช่า”) ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกับ
บริษัท 

 : บริษัท ทา่เรือราชาเฟอร์รี� จํากดั (มหาชน) (ในฐานะ “ผู้ เช่า”) 
วนัที�ในสญัญา : วนัที� 16 มิถนุายน 2558* 

ทรัพย์สนิที�เช่า : เช่าที�ดินจํานวน 10 แปลง ซึ�งเป็นที�ดิน น.ส. 3 ก. เลขที� 265, 493, 495, 502, 503, 
505, 506, 508, 509 และ 510 เนื 4อที�รวมประมาณ 27-3-44 ไร่ ซึ�งตั 4งอยู่ตําบลลิปะ
น้อย อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี เพื�อใช้เป็นสถานที�ตั 4งบ้านพักของ
พนกังานของบริษัท และที�จอดรถสาํรองสาํหรับยานพาหนะที�จอดรอคิวเพื�อข้ามเรือ
เฟอร์รี�กลบัไปที�ทา่เรือดอนสกั 

อตัราคา่เช่า  : 20,000 บาทตอ่เดือน  
ระยะเวลาของสญัญา : 3 ปี นบัตั 4งแตว่นัที� 16 มิถนุายน 2558 ถึง 15 มิถนุายน 2561 
เงื�อนไขของสญัญา : ผู้ เช่าจะเป็นผู้ดําเนินการปรับปรุง หรือก่อสร้างสิ�งปลกูสร้างต่างๆ ด้วยค่าใช้จ่าย

ของผู้ เช่าเอง โดยสิ�งปลูกสร้างดังกล่าวให้ตกเป็นกรรมสิทธิHของผู้ ให้เช่าทันทีที�
ปรับปรุงและก่อสร้างแล้วเสร็จ   
เมื�อครบกําหนดตามสญัญาเชา่ ผู้ให้เช่าตกลงให้ผู้ เชา่ตอ่สญัญาเชา่ไปอีก 2 คราวๆ 
ละ 3 ปี โดยผู้ เช่าจะต้องแจ้งเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อนครบอายสุญัญา โดยผู้ ให้
เช่าจะปรับขึ 4นอตัราคา่เช่าในอตัราไมเ่กินร้อยละ 10 ของอตัราคา่เช่าคราวหลงัสดุ 

คูส่ญัญา  : บริษัท ราชาเฟอร์รี�พฒันา จํากดั (ในฐานะ “ผู้ ให้เช่า”) ซึ�งเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกับ
บริษัท 

 : บริษัท ทา่เรือราชาเฟอร์รี� จํากดั (มหาชน) (ในฐานะ “ผู้ เช่า”) 
วนัที�ในสญัญา : วนัที� 1 มกราคม 2558* 
ทรัพย์สนิที�เช่า : เช่าพื 4นที�หมายเลข A1 – A5 ของโครงการตลาดศรีราชา 2 จํานวน 5 ห้อง ขนาด

พื 4นที�รวม 75 ตารางเมตร ตั 4งอยูที่�เลขที� 266/19 หมูที่� 3 ตําบลอา่งทอง อําเภอเกาะส
มยุ จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี เพื�อใช้ประกอบกิจการค้าประเภทร้านขายอาหารตามสั�ง
และร้านสะดวกซื 4อ  

อตัราคา่เช่า  : 4,500 บาทตอ่เดือน  
ระยะเวลาของสญัญา : 1 ปี นบัตั 4งแตว่นัที� 1 มกราคม 2558 ถึง 31 ธนัวาคม 2558 
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หมายเหต:ุ * สญัญาเช่าฉบบัเดิม ลงวนัที� 1 มกราคม 2557 มีอตัราคา่เช่า ระยะเวลาเช่า และเงื�อนไขของสญัญาเหมือนกบั
สญัญาเช่าฉบบัใหม ่ลงวนัที� 1 มกราคม 2558 

5.3.3) สรุปสาระสาํคัญของสัญญาเงนิกู้ยมืระยะยาว 

วันที�ลงนามในสัญญาและบันทึก
ข้อตกลงแก้ไขเพิ�มเติมสญัญา 

: วนัที� 25 มิถนุายน 2555 วนัที� 13 สงิหาคม 2558 และวนัที� 9 กนัยายน 2558 

วงเงิน : จํานวน 402,000,000 บาท 
อตัราดอกเบี 4ย : อ้างอิงอตัรา MLR  
ระยะเวลาชําระคืน : เป็นเวลา 8 ปี นบัจากวนัที�เบิกเงินกู้ยืมระยะยาว โดยกําหนดชําระคืนเงินต้นและ

ดอกเบี 4ยเป็นรายเดือนในอัตรารวมกันไม่น้อยกว่า 5.70 ล้านบาทต่อปี โดย
กําหนดชําระงวดแรกในเดือนกรกฎาคม 2555 
นอกจากนี 4 บริษัทมีข้อตกลงกบัสถาบนัการเงินสําหรับการชําระหนี 4เงินกู้ เพิ�มเติม
เพื�อปลดจํานองหลกัประกนั ดงันี 4 
1) หากบริษัทมีความประสงค์จะปลอดจํานองหลกัประกนัที�ดินจํานวน 8 แปลง 

พร้อมสิ�งปลกูสร้าง เนื 4อที�รวม 165-1-79 ไร่ ที�อําเภอดอนสกั จงัหวดัสรุาษฎร์
ธานี ซึ�งมีบริษัท ราชาเฟอร์รี�พฒันา จํากดั ซึ�งเป็นบริษัทที�เกี�ยวข้องกนั เป็น
เจ้าของกรรมสิทธิH และเป็นผู้คํ 4าประกันเงินกู้ ยืมให้แก่บริษัท บริษัทจะต้อง
ชําระลดยอดหนี 4เงินกู้  จํานวน 90 ล้านบาท โดยจะนําเงินที�ได้รับจากการ
เสนอขายหุ้นให้แก่ประชาชน หรือเงินทนุที�ได้รับด้วยวิธีใดมาชําระก็ได้  

 ทั 4งนี 4 บริษัทไมม่ีแผนที�จะปลอดจํานองหลกัประกนันี 4 
2) หากบริษัทมีความประสงค์จะปลอดจํานองหลกัประกนัที�ดินเปลา่ จํานวน 1 

แปลง เนื 4อที�รวม 34-1-30 ไร่ ซึ�งตั 4งอยู่บนเกาะวงันอก จังหวดัสรุาษฎร์ธานี 
และเป็นกรรมสทิธิของบริษัท บริษัทจะต้องชําระคืนต้นเงินกู้ จํานวน 40 ล้าน
บาท  

เงื�อนไขของสญัญา : ผู้ เช่าตกลงชําระค่ากระแสไฟฟ้า ค่านํ 4าประปา และค่าขยะ ตามอัตราที�ผู้ ให้เช่า
ประกาศ  
ในระหวา่งอายสุญัญาเช่า หากผู้ เช่าประสงค์จะเลิกสญัญาเช่า โดยมิได้ผิดสญัญา
เช่าข้อหนึ�งข้อใด ผู้ เช่าจะต้องแจ้งเป็นหนงัสอืให้ผู้ให้เช่าทราบลว่งหน้าไมน้่อยกวา่ 1 
เดือน 

  หากผู้ เช่าผิดสญัญาข้อใดข้อหนึ�ง หรือค้างชําระค่าเช่าเกินกว่า 1 เดือนขึ 4นไป หรือ
ถกูยึดทรัพย์บงัคบัคดี หรือถูกฟ้องเป็นคดีล้มละลาย ผู้ ให้เช่ามีสิทธิเลิกสญัญาได้
ทนัทีโดยไม่ต้องบอกกล่าวเป็นลายลกัษณ์อักษร รวมทั 4งมีสิทธิเรียกร้องในความ
เสยีหายอยา่งใดๆ ที�เกิดจากการผิดสญัญานั 4นกบัผู้ เช่าได้ 
ในกรณีที�สญัญาเช่าครบกําหนด และหากผู้ เช่ามีความประสงค์จะเช่าทรัพย์สิน
ต่อไป ให้อยู่ในดุลยพินิจของผู้ ให้เช่า ว่าจะให้เช่าต่อไปหรือไม่ หากมีการต่ออายุ
สญัญาเช่าในแตล่ะครั 4ง ผู้ให้เช่าจะปรับอตัราคา่เช่าแตล่ะครั 4งตามความเหมาะสม 
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 ทั 4งนี 4 ในปี 2556 บริษัทได้ขายที�ดินดงักลา่วให้แกบ่ริษัทที�เกี�ยวข้องแล้ว โดยได้
ปลอดจํานองหลกัประกนัและได้ชําระเงินให้แก่สถาบนัการเงินแล้ว 

3) เมื�อมีการขายเรือเฟอร์รี�  จํานวน 2 ลํา คือ เรือวังนอก และเรือวังทอง ให้
บริษัทชําระลดยอดหนี 4ในสดัสว่นร้อยละ 70 ของราคาขาย แต่ต้องไม่ตํ�ากว่า 
13 ล้านบาท ก่อนที�สถาบนัการเงินจะคืนทะเบียนเรือให้แก่บริษัท  

 ทั 4งนี 4 ในปี 2555 และ 2556 บริษัทได้นําเงินที�ได้จากการขายเรือวงันอก และ
เรือวงัเงิน จํานวนรวม 19 ล้านบาท ชําระคืนให้แก่สถาบนัการเงินแล้ว โดย
ไม่ได้จําหน่ายเรือวังทอง ซึ�ง ณ ปัจจุบัน เรือวังทองยังคงมีสถานะเป็น
หลกัประกนัเงินกู้ยืมกบัสถาบนัการเงิน เพียงแต่ไม่ได้นําไปจํานองเหมือนเรือ
เฟอร์รี�อีก 11 ลาํของบริษัท 

4) หากบริษัทไม่สามารถเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ภายในสิ 4นปี 2555 
ให้บริษัทชําระเงินเพิ�มทุนอีก 38 ล้านบาทเต็มจํานวน และนํามาชําระหนี 4
วงเงินกู้ ให้แก่สถาบนัการเงินภายในสิ 4นปี 2556 ต่อมา สถาบนัการเงินได้
ขยายระยะเวลาเป็นภายในสิ 4นปี 2559  

 ทั 4งนี 4 บริษัทจะนําเงินที�ได้รับจากการเสนอขายหุ้ นต่อประชาชนในครั 4งนี 4 
จํานวน 38 ล้านบาท มาชําระคืนให้แก่สถาบนัการเงิน 

เงื�อนไขและข้อตกลงอื�นๆ ในการ
กู้ยืม 

: 1. บริษัทต้องดํารงอัตราส่วนหนี 4สินต่อทุนไม่เกิน 2 เท่าในงบการเงินตั 4งแต่ปี 

2555 เป็นต้นไป 

2. บริษัทต้องได้รับอนุญาตประกอบกิจการท่าเรือ ใบอนุญาตใช้ท่าเทียบเรือ 

และใบอนญุาตให้ใช้เรือจากหน่วยงานราชการตลอดระยะเวลาที�ยงัมีภาระ

หนี 4คงค้างกบัสถาบนัการเงิน  

3. ในระหว่างที�ยังมีภาระหนี 4คงค้างกับสถาบันการเงิน บริษัทตกลงที�จะไม่

ดําเนินการจําหน่าย จ่ายโอน หรือทําให้เสื�อมสภาพหรือทําให้บุบสลาย 

สําหรับที�ดินหลักประกัน น.ส. 3ก. เลขที� 1882 ตําบลดอนสัก จังหวัดสุ

ราษฎร์ธานี พร้อมสิ�งปลกูสร้างที�ตั 4งอยูบ่นที�ดินดงักลา่ว  

4. บริษัทต้องนําทรัพย์สนิดงันี 4เป็นหลกัประกนัของสญัญา 

ก) จํานองที�ดินจํานวน 21 แปลง พร้อมสิ�งปลกูสร้าง เนื 4อที�รวม 62-3-99 ไร่ที�

อําเภอเกาะสมยุ จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี ซึ�งบริษัทเป็นเจ้าของกรรมสทิธิH 

ข) จํานองที�ดินจํานวน 5 แปลง พร้อมสิ�งปลกูสร้าง เนื 4อที�รวม 10-1-29 ไร่ ที�

อําเภอเกาะสมยุ จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี ซึ�งบริษัทเป็นเจ้าของกรรมสทิธิH 

ค) จํานองที�ดินจํานวน 1 แปลง (เกาะวังนอก) เนื 4อที�รวม 34-1-30 ไร่ ที�

อําเภอเกาะสมยุ จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี ซึ�งบริษัทเป็นเจ้าของกรรมสทิธิH (ได้

ปลอดจํานองแล้วเมื�อปี 2556) 
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ง) จํานองที�ดินจํานวน 8 แปลง พร้อมสิ�งปลกูสร้าง เนื 4อที�รวม 165-1-79 ไร่ 

ที�อําเภอดอนสกั จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี ซึ�งบริษัท ราชาเฟอร์รี�พฒันา จํากดั 

(บริษัทที�เกี�ยวข้อง) เป็นเจ้าของกรรมสทิธิH 

จ) จํานองเรือเฟอร์รี�จํานวน 12 ลาํ ซึ�งบริษัทเป็นเจ้าของกรรมสทิธิH (ได้ปลอด

จํานองเรือวงัเงินแล้วเมื�อปี 2556 คงเหลอืจํานองเรือ 11 ลาํ) 

ฉ) มอบทะเบียนเรือเฟอร์รี� 2 ลาํ ให้สถาบนัการเงินถือครองไว้ ซึ�งบริษัท เป็น

เจ้าของกรรมสิทธิH (บริษัทได้ขายเรือวงันอกไปแล้วเมื�อปี 2555 คงเหลือ

ทะเบียนเรือที�สถาบนัการเงินถือครองไว้ 1 ลาํ) 

ช) มีนายอภิชาติ ชโยภาส และบริษัท ราชาเฟอร์รี�พฒันา จํากัด เป็นผู้คํ 4า

ประกนั 

 

5.4 นโยบายการลงทุนของบริษัทในบริษัทร่วมหรือบริษัทย่อย 

ปัจจุบัน บริษัทไม่มีการลงทุนในบริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วม อย่างไรก็ตาม ในอนาคต หากบริษัทมีความ
จําเป็นต้องพิจาณาลงทนุในบริษัทย่อย บริษัทร่วม และบริษัทที�เกี�ยวข้องใดๆ บริษัทจะมุ่งเน้นลงทนุในธุรกิจที�เกื 4อหนนุ และ
เอื 4อประโยชน์ต่อการทําธุรกิจของบริษัท โดยจะพิจารณาผลตอบแทนและผลประโยชน์อื�นที�บริษัทคาดว่าจะได้รับจากการ
ลงทุนเป็นสําคัญเพื�อเป็นการสนับสนุนและส่งเสริมธุรกิจของบริษัท โดยบริษัทจะพิจารณาสดัส่วนการลงทุนตามความ
เหมาะสมและผลตอบแทนที�คาดว่าจะได้รับจากการลงทุน เพื�อประโยชน์ต่อผู้ ถือหุ้นของบริษัทเป็นสําคญั ทั 4งนี 4 บริษัทจะ
ควบคมุดแูลด้วยการสง่กรรมการ และ/หรือ ผู้ ที�ได้รับมอบหมายของบริษัทเข้าไปเป็นตวัแทนตามสดัสว่นการถือหุ้น เพื�อให้มี
สว่นร่วมในการบริหารจดัการในกิจการนั 4นๆ รวมทั 4งมีสทิธิในการออกเสยีงในที�ประชมุคณะกรรมการบริษัทและที�ประชุมผู้ ถือ
หุ้น เพื�อให้เกิดประโยชน์สงูสดุแก่บริษัท 
 


