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กองทรัสต์ไมกํ่าหนดอาย ุและไมรั่บไถ่ถอนหนว่ยทรัสต์ 

จํานวนเงินที>จะระดมทนุ ไมเ่กิน 975,000,000 บาท 
จํานวนหนว่ยทรัสต์ที>เสนอขาย 97,500,000 หนว่ย มลูคา่ทั Fงสิ Fนไมเ่กิน 975,000,000 บาท  

มลูคา่ที>ตราไว้หนว่ยละ 10.00 บาท ราคาหนว่ยทรัสต์ที>เสนอขาย 10.00 บาท 
วตัถปุระสงค์ของการระดมเงินในครั Fงนี Fของกองทรัสต์ เพื>อนําเงินที>ได้จากการระดมทนุดงักลา่วไปลงทนุในหุ้นสามญัของบริษัท เอพียเูค จํากดั 

ซึ>งเป็นเจ้าของกรรมสทิธิPในทรัพย์สนิประเภทอาคารคลงัสนิค้าที>ได้รับการพฒันาให้เป็นศนูย์ข้อมลู (Data Centre) 
ผู้เสนอขายหน่วยทรัสต์ (ผู้จัดการกองทรัสต์) และ ผู้จัดจาํหน่ายหน่วยทรัสต์  

บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ เอ็มเอฟซี จํากดั (มหาชน) 
ทรัสต ี

บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุรวม วรรณ จํากดั  
ที�ปรึกษาทางการเงนิ 

บริษัท ที>ปรึกษา เอเซยี พลสั จํากดั 
วันที�ยื�นแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสอืชี 
ชวน  

วนัที> 21 เมษายน 2558 
วันที�แบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสอืชี 
ชวนมีผลใช้บังคบั  

วนัที> 3 พฤศจิกายน 2558 
ระยะเวลาจองซื 
อ  

วนัที> 17 พฤศจิกายน – 8 ธนัวาคม 2558 
 

• ก่อนตดัสนิใจลงทนุ ผู้ลงทนุต้องใช้วิจารณญาณในการพิจารณาข้อมลูรายละเอียดเกี>ยวกบักองทรัสต์ รวมทั Fงความเหมาะสมในการลงทนุ 
และความเสี>ยงที>เกี>ยวข้องเป็นอย่างดี การมีผลใช้บงัคบัของแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์และหนงัสือชี Fชวนนี F มิได้
เป็นการแสดงวา่คณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ หรือสํานกังานคณะกรรมการกํากบั
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์แนะนําให้ลงทนุในหนว่ยทรัสต์ที>เสนอขาย หรือมิได้ประกนัราคาหรือผลตอบแทนของหน่วยทรัสต์ที>เสนอ
ขาย หรือรับรองความถกูต้องครบถ้วนของข้อมลูในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์และหนงัสือชี Fชวนแต่อย่างใด ทั Fงนี F 
การรับรองความถกูต้องครบถ้วนของข้อมลูในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหนว่ยทรัสต์และหนงัสือชี Fชวนนี Fเป็นความรับผิดชอบ
ของผู้ เสนอขายหนว่ยทรัสต์  

• หากแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์และหนงัสือชี Fชวนนี Fมีข้อความหรือรายการเป็นเท็จ หรือขาดข้อความที>ควรแจ้งใน
สาระสําคัญ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที>ได้ซื Fอหน่วยทรัสต์ไม่เกิน 1 ปีนบัแต่วนัที>แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์และหนงัสือ 
ชี Fชวนนั Fนมีผลใช้บงัคบั มีสทิธิเรียกร้องค่าเสียหายจากผู้ เสนอขายหน่วยทรัสต์ได้ตามมาตรา 82 แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาด
หลกัทรัพย์ พ.ศ.2535 ทั Fงนี F ภายใน 1 ปีนบัแต่วนัที>ได้รู้หรือควรได้รู้ว่าแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์และหนงัสือชี Fชวน
เป็นเท็จหรือขาดข้อความที>ควรต้องแจ้งในสาระสําคญั แต่ไม่เกิน 2 ปีนบัแต่วนัที>แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์และ
หนงัสอืชี Fชวนมีผลใช้บงัคบั 

คาํเตอืน : การลงทุนมีความเสี�ยง ผู้ลงทุนควรศึกษาข้อมูลก่อนการตดัสนิใจลงทุน 
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คาํจาํกดัความ 

กฎหมายหลกัทรัพย์ หมายถึง พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 ประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ
คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ รวมถึงหนงัสือเวียน หนงัสือผ่อนผนั หนงัสือซกัซ้อม
ความเข้าใจ หนงัสอือนญุาต กฎ ระเบียบ ข้อบงัคบั และ/หรือเอกสารอื3นใดที3มีผลใช้
บงัคับตามกฎหมายที3ออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 และ/หรือกฎหมายอื3นใดที3เกี3ยวข้อง ทั 5งที3มีอยู่ใน
ปัจจบุนั (รวมทั 5งที3มีการแก้ไขเพิ3มเติม) 

กองทรัสต์ หมายถึง ทรัสต์เพื3อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุว่า
ด้วยการออกและเสนอขายหนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื3อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

กลุม่บคุคลเดียวกนั หมายถึง บคุคลที3มีความสมัพนัธ์ในลกัษณะใดลกัษณะหนึ3งหรือหลายลกัษณะดงัตอ่ไปนี 5 
(1) คูส่มรสและบตุรที3ยงัไมบ่รรลนิุตภิาวะ 
(2) นิติบคุคล และผู้ ถือหุ้นหรือผู้ เป็นหุ้นสว่นของนิติบคุคลนั 5นซึ3งถือหุ้นหรือเป็น 
 หุ้นสว่นในนิติบคุคลดงักลา่วไมว่า่ทางตรงหรือทางอ้อมเกินกวา่ร้อยละห้าสบิ 
 ของจํานวนหุ้นที3จําหนา่ยได้แล้วทั 5งหมดหรือความเป็นหุ้นสว่นทั 5งหมด 
(3) กองทนุสว่นบคุคลของบคุคลตาม (1) หรือ (2) แตท่ั 5งนี 5 มิให้รวมถงึกองทนุ 
 สาํรองเลี 5ยงชีพตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ที3 ทจ. 49/2555  
 เรื3องการออกและเสนอขายหนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื3อการลงทนุใน 
 อสงัหาริมทรัพย์ ลงวนัที3 21 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 (รวมทั 5งที3มีการแก้ไข 
 เพิ3มเติม) 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถึง คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วย
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์  

คา่เช่า หมายถึง คา่ตอบแทนที3ได้จากการให้เช่า และการให้บริการที3เกี3ยวเนื3องกบัการให้เช่า 

ตลาดหลกัทรัพย์ หมายถึง ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ที3ปรึกษาทางการเงิน หมายถึง บริษัท ที3ปรึกษา เอเซีย พลสั จํากดั 

ทรัพย์สนิหลกั หมายถึง ทรัพย์สินหลกัที3กองทรัสต์สามารถลงทุนได้ตามหลกัเกณฑ์ที3กําหนดในประกาศ
คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุว่าด้วยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์
เพื3อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

ทรัสต์ หมายถึง นิติสมัพนัธ์ที3เกิดขึ 5นตามสญัญาก่อตั 5งทรัสต์ 

ทรัสตี หมายถึง บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุรวม วรรณ จํากดั 

ทนุชําระแล้ว หมายถึง มลูคา่รวมของหนว่ยทรัสต์ที3ชําระเต็มจํานวนแล้ว 



หน้า 2 

แบบแสดงรายการข้อมลู หมายถึง แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์ประเภทหน่วยทรัส ต์  
(แบบ 69-REIT) ฉบบันี 5 

บคุคลที3เกี3ยวโยงกนั หมายถึง บคุคลที3เกี3ยวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุว่าด้วยหลกัเกณฑ์
ในการทํารายการที3เกี3ยวโยงกนั 

บคุคลที3อาจมีความขดัแย้ง หมายถึง บคุคลดงัตอ่ไปนี 5 
(1) ผู้จดัการกองทรัสต์ 
(2) กรรมการ ผู้บริหาร บคุคลที3มีอํานาจในการจดัการ หรือบคุลากรของผู้จดัการ
 กองทรัสต์ 
(3) ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของผู้จดัการกองทรัสต์ 
(4) นิติบคุคลที3มีผู้ ถือหุ้นรายใหญ่เป็นบคุคลเดียวกบัผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของผู้จดัการ
 กองทรัสต์ 
ตามประกาศสาํนกังาน ก.ล.ต. ที3 สช. 29/2555 เรื3องหลกัเกณฑ์ เงื3อนไข และ
วิธีการในการให้ความเห็นชอบผู้จดัการกองทรัสต์ และมาตรฐานการปฏิบตัิงาน 
(รวมทั 5งที3มีการแก้ไขเพิ3มเติม) 

บคุคลที3มีอํานาจ หมายถึง รองผู้จดัการ ผู้ช่วยผู้จดัการ ผู้ อํานวยการฝ่าย ผู้จดัการสาขา และให้หมายความถึง 
ในการจดัการ  ผู้ดํารงตําแหนง่เทียบเท่าที3เรียกชื3ออย่างอื3น โดยบคุคลดงักลา่วเป็นผู้ รับผิดชอบใน 
  สายงานเกี3ยวกบัการดแูลจดัการกองทรัสต์ 

ผู้ก่อตั 5งกองทรัสต์ หมายถึง บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ เอ็มเอฟซี จํากดั (มหาชน) 

ประกาศ ทจ. 49/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ที3 ทจ. 49/2555 เรื3องการออกและเสนอขาย
หนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื3อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

พ.ร.บ.ทรัสต์ หมายถึง พระราชบญัญัติทรัสต์เพื3อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (รวมทั 5งที3มีการแก้ไข
เพิ3มเติม) 

พ.ร.บ.หลกัทรัพย์ หมายถึง พระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 (รวมทั 5งที3มีการแก้ไข
เพิ3มเติม) 

ผู้จดัการกองทรัสต์ หมายถึง บริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน เอ็มเอฟซี จํากัด (มหาชน) ในฐานะบุคคลที3ทํา
หน้าที3เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ตามสญัญาก่อตั 5งทรัสต์ 

ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หมายถึง บคุคลที3ถือหุ้นของนิติบุคคลใดไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมเกินกว่าร้อยละ 10 
ของจํานวนหุ้นที3มีสทิธิออกเสยีงทั 5งหมดของนิติบคุคลนั 5น 

ผู้ รับประโยชน์ หมายถึง ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ ในฐานะผู้ รับประโยชน์ภายใต้สญัญาก่อตั 5งทรัสต์ 
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ผู้สอบบญัชี หมายถึง ผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ โดยเป็นผู้สอบบัญชีที3อยู่ในบญัชีรายชื3อที3ได้รับความ
เห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ตามประกาศสาํนกังาน ก.ล.ต. ว่าด้วยการให้ความ
เห็นชอบผู้สอบบญัชี (รวมทั 5งที3มีการแก้ไขเพิ3มเติม) และต้องมิใช่กรรมการพนกังาน
หรือลกูจ้างของทรัสตี 

ผู้ เสนอขายหนว่ยทรัสต์ หมายถึง บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ เอ็มเอฟซี จํากดั (มหาชน) 
และผู้จดัจําหนา่ยหนว่ยทรัสต์ 

รายงานการประเมิน หมายถึง รายงานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ที3กองทรัสต์จะลงทุนซึ3งจัดทําขึ 5นตาม 
คา่อสงัหาริมทรัพย์  หลกัเกณฑ์ในประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ที3 ทจ. 49/2555 เรื3องการออก 
  และเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื3อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ ลงวนัที3 21  
  พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 (รวมทั 5งที3มีการแก้ไขเพิ3มเติม) 

วนัที3ยื3นแบบแสดง หมายถึง วนัที3 21 เมษายน พ.ศ. 2558 
รายการข้อมลู 

วนัที3แบบแสดงรายการ หมายถึง วนัที3 3 พฤศจิกายน พ.ศ. 2558 
ข้อมลูมีผลใช้บงัคบั 

สญัญาที3เกี3ยวข้องกบั หมายถึง สญัญาดงัตอ่ไปนี 5 
การลงทนุในทรัพย์สนิ  (1) สญัญาซื 5อขาย 
หลกัที3ลงทนุครั 5งแรก  (2) สญัญาสนิเชื3อ  
ของกองทรัสต์  (3) สญัญาเชา่ทรัพย์สนิ 
  (4) สญัญาแตง่ตั 5งผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  
  (5) สญัญาก่อตั 5งทรัสต์ 
  (6) สญัญาแตง่ตั 5งผู้จดัการกองทรัสต์ 

สญัญาก่อตั 5งทรัสต์  หมายถึง สญัญาก่อตั 5งทรัสต์ ระหวา่งผู้ก่อตั 5งทรัสต์และทรัสตี เพื3อโอนหรือก่อทรัพยสิทธิหรือ 
(Trust Deed)  สิทธิใดๆ ในทรัพย์สินจากผู้ ก่อตั 5งทรัสต์ให้แก่ทรัสตี ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตี 
  จดัการทรัพย์สนิเพื3อประโยชน์ของผู้ รับประโยชน์ 

สญัญาแตง่ตั 5ง หมายถึง สัญญาแต่งตั 5งผู้ จัดการกองทรัสต์  ระหว่างทรัสตีและผู้ จัดการกองทรัสต์ 
ผู้จดัการกองทรัสต์ 

สาํนกังาน ก.ล.ต. หรือ หมายถึง สํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ตามกฎหมายว่า 
สาํนกังาน  ด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 
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หนงัสอืรับรองจากทรัสตี หมายถึง หนงัสอืรับรองจากทรัสตีหรือผู้ ที3จะเข้าเป็นทรัสตีของกองทรัสต์วา่จะยอมรับที3จะเข้า
ปฏิบัติหน้าที3เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ตามหลักเกณฑ์ที3กําหนดไว้ในประกาศ
คณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที3 ทจ. 49/2555 เรื3องการออกและเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื3อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ ลงวนัที3 21 พฤศจิกายน 
พ.ศ. 2555 (รวมทั 5งที3มีการแก้ไขเพิ3มเติม) และประกาศอื3นใดที3เกี3ยวข้องที3ออกตาม
พระราชบัญญัติทรัสต์เพื3อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (รวมทั 5งที3มีการแก้ไข
เพิ3มเติม) 

หนว่ยทรัสต์ หมายถึง ใบทรัสต์ที3แสดงสทิธิของผู้ ถือในฐานะผู้ รับประโยชน์ในกองทรัสต์ 




