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5.     ทรพัยสิ์นท่ีใช้ในการประกอบธรุกิจ 

5.1 สินทรพัยห์ลกัของบริษทัฯ และบริษทัย่อย 

ณ วนัที ่ 31 ธนัวาคม 2558 สนิทรพัยห์ลกัทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกจิของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อยประกอบดว้ย
ทีด่นิและต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ อสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน และ ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ มี
รายละเอยีดดงันี้ 

รายการ 
มลูค่าสทุธิตามบญัชี 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 
(ล้านบาท) 

ลกัษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผกูพนัธ์ 

ทีด่นิและตน้ทุนการพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์

1,841.03 เป็นเจา้ของ จดจ านองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบั
สถาบนัการเงนิ จ านวน 5 โครงการ 

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 278.73 เป็นเจา้ของ จดจ านองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบั
สถาบนัการเงนิ  

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 14.46 เป็นเจา้ของ ไมม่ ี
สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 3.93 เป็นเจา้ของ ไมม่ ี
รวม 2,138.15 

 
  

5.1.1 ท่ีดินและต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

ที่ดินและต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ได้แก่ ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเพื่อขายในโครงการ
อสงัหารมิทรพัย ์ทัง้นี้ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2558 ทีด่นิและต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์มมีูลค่า
สทุธติามบญัชใีนงบการเงนิรวมจ านวน 1,841.03 ลา้นบาท มรีายละเอยีดดงันี้ 
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ช่ือโครงการ ประเภทสินทรพัย ์

มลูค่าสทุธิ
ตามบญัชี  
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2558 
(ล้านบาท) 

ราคา
ประเมิน 
(ล้านบาท) 

วนัท่ีประเมิน 
ปรบัเพ่ิม1 
(ล้านบาท) 

ปรบัลด2 
(ล้านบาท) 

ราคาประเมิน
ท่ีปรบัปรงุ 
ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2558 
(ล้านบาท) 

เจ้าของ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผกูพนัธ์ 

โครงการชวีาทยั ราชปรารภ อาคารชุดพกัอาศยั 14.25 31.683 30 ธนัวาคม 
2557 

1.12 2.56 30.24 บรษิทัฯ ไมม่ ี

โครงการชวีาทยั รามค าแหง อาคารชุดพกัอาศยั 55.38 369.403 30 ธนัวาคม 
2557 

0.00 181.27 188.13 บรษิทัฯ ไมม่ ี

โครงการฮอลลม์ารค์ งามวงศว์าน อาคารชุดพกัอาศยั 497.35 610.344 

 
21 สงิหาคม 

2557 
311.31 416.56 505.09 CTIC จดจ านองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถาบนั

การเงนิในวงเงนิจ านวน 500.00 ลา้นบาท 

โครงการฮอลลม์ารค์ แจง้วฒันะ อาคารชุดพกัอาศยั 374.26 140.56 4 30 ธนัวาคม 
2557 

419.59 169.54 390.61 บรษิทัฯ จดจ านองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถาบนั

การเงนิในวงเงนิจ านวน 314.29 ลา้นบาท 

โครงการชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์ อาคารชุดพกัอาศยั 573.43 445.404 30 ธนัวาคม 
2557 

455.89 236.97 664.32 CTIC จดจ านองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถาบนั

การเงนิในวงเงนิจ านวน 534.00 ลา้นบาท 

โครงการชวีาทยั เรสซเิดนซ์ บางโพ อาคารชุดพกัอาศยั 230.98 208.015 
 

20 สงิหาคม 
2558 

45.97 0.00 253.98 บรษิทัฯ จดจ านองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถาบนั

การเงนิในวงเงนิจ านวน 463.00 ลา้นบาท 

โครงการชวีารมย ์เรสซเิดนซ ์ บา้นเดีย่วและ 
บา้นแฝด 

94.57 112.716 30 พฤศจกิายน 
2558 

0.00 0.00 112.71 บรษิทัฯ จดจ านองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบัสถาบนั

การเงนิในวงเงนิจ านวน 210.60 ลา้นบาท 

โครงการชวีาทยั เพชรเกษม 27 อาคารชุดพกัอาศยั 0.827 0.00 - - - - บรษิทัฯ ไมม่ ี

รวม  1,841.03 1,918.10  1,233.88 1,006.90 2,032.37   
หมายเหตุ  1.   ปรบัเพิม่คอืการปรบัเพิม่ขึน้ดว้ยมลูคา่ตน้ทนุอสงัหารมิทรพัยส์่วนทีเ่พิม่ขึน้จากวนัทีป่ระเมนิถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 2558 
 2.   ปรบัลดคอืการปรบัลดลงดว้ยมลูค่าสว่นทีโ่อนไปเป็นตน้ทนุขายสะสมจากวนัทีป่ระเมนิถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 2558 

3.   มลูคา่สนิทรพัยป์ระเมนิโดยวธิเีปรยีบเทยีบกบัขอ้มลูตลาด (Comparison Approach) ประเมนิโดยบรษิทั ยูเค แวลูเอชัน่ แอนด ์เอเจนซี ่จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 
และผูป้ระเมนิหลกัคอื นางอดุมศร ีนาทกีาญจนลาภ 

4.   มลูค่าสนิทรพัยป์ระเมนิโดยวธิเีปรยีบเทยีบกบัขอ้มลูตลาด (Comparison Approach) และวธิคีดิตน้ทนุ (Cost Approach) ประเมนิโดยบรษิทั ยูเค แวลูเอชัน่ แอนด ์เอเจนซี ่จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัประเมนิมลูคา่ทรพัยส์นิทีไ่ดร้บั 
ความเหน็ชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. และผูป้ระเมนิหลกัคอื นางอดุมศร ีนาทกีาญจนลาภ 
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5.   มลูคา่สนิทรพัยป์ระเมนิโดยวธิเีปรยีบเทยีบกบัราคาตลาด (Market Approach) ประเมนิโดยบรษิทั ยูเค แวลูเอชัน่ แอนด ์เอเจนซี ่จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัประเมนิมลูคา่ทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. และผู้
ประเมนิหลกัคอื นางอดุมศร ีนาทกีาญจนลาภ และนายนท ีตัง้ตดิธรรม 

6.   มลูคา่สนิทรพัยป์ระเมนิโดยวธิเีปรยีบเทยีบกบัราคาตลาด (Market Approach) ประเมนิโดยบรษิทั ยูเค แวลูเอชัน่ แอนด ์เอเจนซี ่จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัประเมนิมลูคา่ทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. และผู้
ประเมนิหลกัคอื นายนท ีตัง้ตดิธรรม 

7.   โครงการชวีาทยั เพชรเกษม 27 ไมไ่ดม้กีารประเมนิมลูค่าสนิทรพัย ์เนื่องจากทีด่นิและตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัยจ์ านวน 0.82 ลา้นบาทเป็นค่าด าเนินการของโครงการ 
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5.1.2 อสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 

อสงัหาริมทรพัย์เพื่อการลงทุนของบริษัทฯ ได้แก่ ที่ดินและ โรงงานส าเร็จรูปให้เช่า ทัง้นี้ ณ วนัที่ 31 
ธนัวาคม 2558 อสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุนมมีูลค่าสุทธติามบญัชใีนงบการเงนิรวมจ านวน 278.73 
ลา้นบาท มรีายละเอยีดดงันี้ 

รายการ 
พืน้ท่ี 
(ตร.ม.) 

มลูค่าสทุธิตามบญัชี 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2558 
(ล้านบาท) 

ราคา
ประเมิน 
(ล้าน
บาท) 

เจ้าของ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผกูพนัธ์ 

โรงงานส าเรจ็รปูใหเ้ช่า 
โครงการ 1 เฟส 1 

8,410.00 108.45 182.311 บรษิทัฯ จดจ านองเป็นหลกัประกนัเงนิ
กูย้มืกบัสถาบนัการเงนิในวงเงนิ
จ านวน 230.00 ลา้นบาท โรงงานส าเรจ็รปูใหเ้ช่า 

โครงการ 1 เฟส 2 
8,710.00 131.58 171.502 บรษิทัฯ 

ทีด่นิ โครงการ 2 21,312.00 38.70 39.963 บรษิทัฯ จดจ านองเป็นหลกัประกนัเงนิ
กูย้มืกบัสถาบนัการเงนิในวงเงนิ
จ านวน 129.00 ลา้นบาท 

รวม  278.73 392.44     
หมายเหตุ   
1.  มลูคา่ทรพัยส์นิประเมนิโดยวธิวีเิคราะหม์ลูค่าจากตน้ทนุ (Cost Approach) และวธิวีเิคราะหจ์ากรายได ้(Income Approach) ซึง่ประเมนิเมื่อวนัที ่24 

เมษายน 2558 โดยบรษิทั สยามแอพเพรซลั แอนด ์เซอรว์สิ จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 
และผูป้ระเมนิหลกัคอื นายวรชติ สุรการวทิย ์

2. มลูคา่ทรพัยส์นิประเมนิโดยวธิวีเิคราะหจ์ากตน้ทนุ (Cost Approach) ซึง่ประเมนิเมื่อวนัที ่8 มกราคม 2558 โดยบรษิทั เวลท ์แอพไพรซลั จ ากดั ซึง่
เป็นบรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. และผูป้ระเมนิหลกัคอื นายบญุชยั ดเีลศิเจรญิ 

3.   มลูคา่ทรพัยส์นิประเมนิโดยวธิเีปรยีบเทยีบตามราคาตลาด (Market Approach) ซึง่ประเมนิเมื่อวนัที ่27 เมษายน 2558 โดยบรษิทั ไทยประเมนิราคา 
ลนิน์ ฟิลลปิส ์จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัประเมนิมลูคา่ทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. และผูป้ระเมนิหลกัคอื นายวริชั ไตรธนาวฒัน์ 

5.1.3 ท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ์  

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ ประกอบดว้ย อาคารและสว่นปรบัปรุงอาคารเช่า เครื่องจกัร เครื่องตกแต่งและ
อุปกรณ์ส านักงาน และส านักงานขายและหอ้งตวัอย่าง ทัง้นี้  ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2558 ทีด่นิ อาคาร 
และอุปกรณ์มมีลูค่าสทุธติามบญัชใีนงบการเงนิรวมจ านวน 14.46 ลา้นบาท มรีายละเอยีดดงันี้ 

รายการ 
มลูค่าสทุธิตามบญัชี 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 
(ล้านบาท) 

ลกัษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผกูพนัธ์ 

อาคารและส่วนปรบัปรงุอาคารเช่า 0.42 เป็นเจา้ของ ไมม่ ี
เครื่องจกัร เครื่องตกแต่งและอุปกรณ์
ส านกังาน 

3.44 เป็นเจา้ของ ไมม่ ี

ส านกังานขายและหอ้งตวัอยา่ง 10.60 เป็นเจา้ของ ไมม่ ี
รวม 14.46     
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5.1.4 สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 

สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตนไดแ้ก่คอมพวิเตอรซ์อฟทแ์วร ์ทัง้นี้ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2558 สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน
มมีูลค่าสุทธติามบญัชใีนงบการเงนิรวมจ านวน 3.93 ล้านบาท โดยบรษิทัฯ เป็นเจ้าของกรรมสทิธิใ์น
คอมพวิเตอรซ์อฟทแ์วรซ์ึง่ไม่มภีาระผกูพนัธใ์ดๆ  

5.2 สญัญากรมธรรมป์ระกนัภยั 

กรมธรรมป์ระกนัภยัของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มรีายละเอยีดดงันี้ 

1. อาคารคอนโดมิเนียม ส านักงานขาย และโรงงานส าเรจ็รปูให้เช่า  

โครงการ สินทรพัยท่ี์เอาประกนั 
ผู้รบั

ผลประโยชน์ 
วงเงินประกนั 
(ล้านบาท) 

โครงการฮอลลม์ารค์ งามวงศว์าน 
อาคารคอนโดมเินียม 

 สิง่ปลูกสรา้ง (ไมร่วมรากฐาน) 
 สว่นตกแต่งต่อเตมิอาคาร เฟอรนิ์เจอร ์

และตกแต่งตดิตัง้ตรงึตรา 
 เครื่องใชไ้ฟฟ้า อุปกรณ์ส านักงาน และ

คอมพวิเตอรพ์รอ้มอุปกรณ์ 
 ระบบไฟฟ้า ประปา โทรทศัน์ และ

ระบบสื่อสาร 

ธนาคารผูใ้หกู้้
ของโครงการ 

583.00 

โครงการชวีาทยั  อนิเตอรเ์ชนจ์ 
อาคารคอนโดมเินียม 
 

 สิง่ปลูกสรา้ง (ไมร่วมรากฐาน) 
 สว่นตกแต่งต่อเตมิอาคาร เฟอรนิ์เจอร ์

และตกแต่งตดิตัง้ตรงึตรา 
 เครื่องใชไ้ฟฟ้า อุปกรณ์ส านักงาน และ

คอมพวิเตอรพ์รอ้มอุปกรณ์ 
 ระบบไฟฟ้า ประปา โทรทศัน์ และ

ระบบสื่อสาร 

ธนาคารผูใ้หกู้้
ของโครงการ 

579.90 

โครงการฮอลลม์ารค์ แจง้วฒันะ 
อาคารคอนโดมเินียม 

 สิง่ปลูกสรา้ง (ไมร่วมรากฐาน) 
 สว่นตกแต่งต่อเตมิอาคาร เฟอรนิ์เจอร ์

และตกแต่งตดิตัง้ตรงึตรา 
 เครื่องใชไ้ฟฟ้า อุปกรณ์ส านักงาน และ

คอมพวิเตอรพ์รอ้มอุปกรณ์ 
 ระบบไฟฟ้า ประปา โทรทศัน์ และ

ระบบสื่อสาร 

ธนาคารผูใ้หกู้้
ของโครงการ 

455.70 

โครงการชวีาทยั เรสซเิดนซ ์ 
บางโพ 
ส านกังานขาย 

 สิง่ปลูกสรา้ง (ไมร่วมรากฐาน) 
 สว่นตกแต่งต่อเตมิอาคาร เฟอรนิ์เจอร ์

และตกแต่งตดิตัง้ตรงึตรา 
 เครื่องใชไ้ฟฟ้า อุปกรณ์ส านักงาน และ

คอมพวิเตอรพ์รอ้มอุปกรณ์ 
 ระบบไฟฟ้า ประปา โทรทศัน์ และ

ระบบสื่อสาร 

บรษิทัฯ 12.01 

โรงงานส าเรจ็รปูใหเ้ช่า  
อาคารที ่1 - 5 

 สิง่ปลูกสรา้งตวัอาคาร (รวมรากฐาน) 
 สว่นต่อเตมิปรบัปรงุอาคาร เฟอรนิ์เจอร ์

ธนาคารผูใ้หกู้้
ของโครงการ 

94.20 
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โครงการ สินทรพัยท่ี์เอาประกนั 
ผู้รบั

ผลประโยชน์ 
วงเงินประกนั 
(ล้านบาท) 

 และตกแต่งตดิตัง้ตรงึตรา 
 เครื่องใชไ้ฟฟ้า และอุปกรณ์เครื่องใชใ้น

ส านกังาน 
 ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ 
 ทรพัยส์นิอื่นๆ ทีเ่กี่ยวกบัการด าเนินธรุกจิ 

โรงงานส าเรจ็รปูใหเ้ช่า  
อาคารที ่6 - 10 
 

 สิง่ปลูกสรา้งตวัอาคาร (รวมรากฐาน) 
 สว่นต่อเตมิปรบัปรงุอาคาร เฟอรนิ์เจอร ์

และตกแต่งตดิตัง้ตรงึตรา 
 เครื่องใชไ้ฟฟ้า และอุปกรณ์เครื่องใชใ้น

ส านกังาน 
 ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ 
 ทรพัยส์นิอื่นๆ ทีเ่กี่ยวกบัการด าเนินธรุกจิ 

ธนาคารผูใ้หกู้้
ของโครงการ 

116.00 

2. โครงการท่ีอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง 

โครงการ สินทรพัยท่ี์เอาประกนั 
ผู้รบั

ผลประโยชน์ 
วงเงินประกนั 
(ล้านบาท) 

โครงการชวีาทยั เรสซเิดนซ์ 
บางโพ 

 ทรพัยส์นิในการท างานตามสญัญาจา้ง
รบัเหมาก่อสรา้ง 

 งานตดิตัง้ระบบ เครื่องจกัร  
 งานเฟอรนิ์เจอร ์และตกแต่งภายใน 
 ประกนัภยัความเสีย่งภยัทุกประเภท 

ธนาคารผูใ้หกู้้
ของโครงการ 

521.82 

 ความรับผิดตามกฏหมายต่อบุคคลภาย 
นอก 

ธนาคารผูใ้หกู้้
ของโครงการ 

20.00 

5.3 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและการรว่มค้า 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2558 บรษิทัฯ มบีรษิทัย่อยจ านวน 1 บรษิทั คอื บรษิทั ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จ ากดั และ
บรษิทัร่วมจ านวน 1 บรษิทั คอื บรษิทั ชวีาทยั ฮพั ซนู จ ากดั  

ทัง้นี้ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2558 บรษิทัฯ บนัทกึมูลค่าเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและการร่วมคา้ดงักล่าวตามงบ
การเงนิเฉพาะของบรษิทัฯ โดยวธิรีาคาทุน รวมทัง้สิน้ 107.59 ลา้นบาท มรีายละเอยีดดงันี้   

บริษทั 
ทุนจด
ทะเบียน 
(ล้านบาท) 

ทุนท่ีช าระ
แล้ว 

(ล้านบาท) 

สดัส่วนการลงทุน 
(ร้อยละ) 

มลูค่าเงิน
ลงทุน 

(ล้านบาท) 

บริษทัยอ่ย     
บรษิทั ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จ ากดั  100.00 100.00 100.00 68.59 
บริษทัร่วม     
บรษิทั ชวีาทยั ฮพั ซนู จ ากดั 78.00 78.00 50.00 39.00 

5.4 สิทธิและประโยชน์จากการได้รบัการส่งเสริมการลงทุน 
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บรษิัทฯ ได้รบัการส่งเสรมิการลงทุนตามพระราชบญัญตัิส่งเสรมิการลงทุน พ.ศ. 2520 จากคณะกรรมการ
สง่เสรมิการลงทุน มรีายละเอยีดดงันี้ 

บตัรสง่เสรมิเลขที ่ 1251(2)/2557 
วนัทีใ่หก้ารสง่เสรมิ 10 เมษายน 2556 
ประเภททีไ่ดร้บัการสง่เสรมิ ประเภท 7.8 กจิการพฒันาส าหรบักจิการอุตสาหกรรม  
สนิคา้ทีไ่ดร้บัการสง่เสรมิ อาคารส าหรบัโรงงานอุตสาหกรรมจ านวน 5 หน่วย พืน้ทีใ่ช้สอยรวม

ประมาณ 8,410 ตารางเมตร 
สทิธแิละประโยชน์  ได้รบัอนุญาตน าคนต่างด้าวซึ่งเป็นช่างฝีมอืหรอืผู้ช านาญการ คู่

สมรส และบุคคลซึ่งอยู่ในอุปการะของบุคคลทัง้สองประเภทนี้เขา้
มาในราชอาณาจกัรได้ตามจ านวนและก าหนดระยะเวลาให้อยู่ใน
ราชอาณาจกัรเท่าทีค่ณะกรรมการพจิารณาเหน็สมควร 

 ใหค้นต่างดา้วซึง่เป็นช่างฝีมอืหรอืผู้ช านาญการทีไ่ดร้บัอนุญาตให้
อยู่ ในราชอาณาจักรได้ท างานเฉพาะหน้าที่การท างานที่
คณะกรรมการใหค้วามเหน็ชอบ 

 ได้รบัยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลส าหรบัก าไรสุทธิที่ได้จากการ
ประกอบกจิการทีไ่ดร้บัการส่งเสรมิรวมกนัไม่เกนิรอ้ยละ 100 ของ
เงนิลงทุนไม่รวมค่าทีด่นิและทุนหมุนเวยีน มีก าหนดเวลา 8 ปี นับ
แต่วนัทีเ่ริม่มรีายไดจ้ากการประกอบกจิการนัน้ 

 ไดร้บัยกเวน้ไม่ต้องน าเงนิปนัผลจากกจิการทีไ่ดร้บัการส่งเสรมิซึง่
ได้รบัยกเว้นภาษีเงนิได้นิติบุคคลไปรวมค านวณเพื่อเสยีภาษีเงนิ
ไดต้ลอดระยะเวลาทีผู่ไ้ดร้บัการสง่เสรมิไดร้บัยกเวน้ภาษีเงนิไดน้ิติ
บุคคล 

 ได้รบัลดหย่อนภาษีเงินได้นิติบุคคลส าหรบัก าไรสุทธทิี่ได้รบัจาก
การลงทุนในอตัรารอ้ยละ 50 ของอตัราปกตมิกี าหนด 5 ปี นับจาก
วนัทีพ่น้ก าหนดระยะ 

 ไดร้บัอนุญาตให้หกัค่าขนส่ง ค่าไฟฟ้า และค่าประปา 2 เท่าของ
ค่าใชจ้่ายดงักล่าวเป็นระยะเวลา 10 ปี นับแต่วนัทีเ่ริม่มรีายไดจ้าก
การประกอบกจิการนัน้ 

 ได้รบัอนุญาตให้หกัเงนิลงทุนในการติดตัง้หรอืก่อสรา้งสิง่อ านวย
ความสะดวกรอ้ยละ 25 ของเงนิลงทุน นอกเหนือไปจากการหกัค่า
เสือ่มราคาปกต ิ

 ไดร้บัอนุญาตใหน้ าหรอืส่งเงนิออกนอกราชอาณาจกัรเป็นเงนิตรา
ต่างประเทศได ้

เงื่อนไขเฉพาะโครงการ  จะต้องเปิดด าเนินการภายในก าหนดเวลาไม่เกนิ 36 เดอืน นับแต่
วนัทีอ่อกบตัรสง่เสรมิ 

 จะต้องเพิม่ทุนจดทะเบยีนไม่น้อยกว่า 40 ลา้นบาท รวมกบัทุนจด
ทะเบยีนเดมิเป็นไม่น้อยกว่า 240 ลา้นบาท โดยจะต้องช าระเต็ม
มลูค่าก่อนวนัเปิดด าเนินการ 

 บุคคลผู้มสีญัชาติไทยจะต้องถือหุน้รวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ 51 
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ของทุนจดทะเบยีน 
 จะตอ้งด าเนินการตามสาระส าคญัของโครงการไดร้บัการสง่เสรมิใน

เรื่องชนิดการให้บรกิาร ขนาดของกจิการ แบบแปลนแผนผงั การ
ปลกูสรา้งอาคารโรงงาน  

 จะตอ้งมขีนาดการลงทุนไม่น้อยกว่า 1 ลา้นบาท 
 จะตอ้งยื่นแบบขอใชส้ทิธแิละประโยชน์ยกเวน้ภาษีเงนิไดน้ิตบิุคคล

และรายงานผลภายใน 120 วนั 
 ภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคลทีไ่ดร้บัการยกเวน้มมีูลค่าไม่เกนิ 20,965,000 

บาท ทัง้นี้ จะปรบัเปลีย่นตามจ านวนเงนิลงทุนโดยไม่รวมค่าทีด่นิ
และทุนหมุนเวยีนทีแ่ทจ้รงิในวนัเปิดด าเนินการ 

 จะตอ้งด าเนินการใหไ้ดใ้บรบัรองระบบคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 
9000 หรอื ISO 14000 หรอืมาตรฐานสากลอื่นทีเ่ทยีบเท่าภายใน 
2 ปี นบัแต่วนัทีเ่ปิดด าเนินการ 

 จะต้องได้รบัความเหน็ชอบจากหน่วยงานของรฐัที่เกี่ยวขอ้งก่อน
เปิดด าเนินการ 

 จะตอ้งตัง้โรงงานในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี ้จงัหวดัระยอง ทัง้นี้ 
ภายในระยะเวลา 15 ปีนับแต่วนัทีเ่ปิดด าเนินการ จะยา้ยโรงงาน
ไปตัง้ในทอ้งทีอ่ื่นมไิด ้

 

บตัรสง่เสรมิเลขที ่ 58-2088-0-00-1-0 
วนัทีใ่หก้ารสง่เสรมิ 25 สงิหาคม 2558 
ประเภททีไ่ดร้บัการสง่เสรมิ ประเภท 7.8 กจิการพฒันาส าหรบักจิการอุตสาหกรรม  
สนิคา้ทีไ่ดร้บัการสง่เสรมิ อาคารส าหรบัโรงงานอุตสาหกรรมจ านวน 5 หน่วย พืน้ทีใ่ช้สอยรวม

ประมาณ 8,710 ตารางเมตร 
สทิธแิละประโยชน์  ได้รบัอนุญาตน าคนต่างด้าวซึ่งเป็นช่างฝีมอืหรอืผู้ช านาญการ คู่

สมรส และบุคคลซึ่งอยู่ในอุปการะของบุคคลทัง้สองประเภทนี้เขา้
มาในราชอาณาจกัรได้ตามจ านวนและก าหนดระยะเวลาให้อยู่ใน
ราชอาณาจกัรเท่าทีค่ณะกรรมการพจิารณาเหน็สมควร 

 ใหค้นต่างดา้วซึง่เป็นช่างฝีมอืหรอืผูช้ านาญการทีไ่ดร้บัอนุญาตให้
อยู่ ในราชอาณาจักรได้ท างานเฉพาะหน้าที่การท างา นที่
คณะกรรมการใหค้วามเหน็ชอบ 

 ได้รบัยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลส าหรบัก าไรสุทธิที่ได้จากการ
ประกอบกจิการทีไ่ดร้บัการส่งเสรมิรวมกนัไม่เกนิรอ้ยละ 100 ของ
เงนิลงทุนไม่รวมค่าทีด่นิและทุนหมุนเวยีน มกี าหนดเวลา 8 ปี นับ
แต่วนัทีเ่ริม่มรีายไดจ้ากการประกอบกจิการนัน้ 

 ไดร้บัยกเวน้ไม่ต้องน าเงนิปนัผลจากกจิการทีไ่ดร้บัการส่งเสรมิซึง่
ได้รบัยกเว้นภาษีเงนิได้นิติบุคคลไปรวมค านวณเพื่อเสยีภาษีเงนิ
ไดต้ลอดระยะเวลาทีผู่ไ้ดร้บัการสง่เสรมิไดร้บัยกเวน้ภาษีเงนิไดน้ิติ
บุคคล 
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 ได้รบัลดหย่อนภาษีเงินได้นิติบุคคลส าหรบัก าไรสุทธทิี่ได้รบัจาก
การลงทุนในอตัรารอ้ยละ 50 ของอตัราปกตมิกี าหนด 5 ปี นับจาก
วนัทีพ่น้ก าหนดระยะ 

 ไดร้บัอนุญาตให้หกัค่าขนส่ง ค่าไฟฟ้า และค่าประปา 2 เท่าของ
ค่าใชจ้่ายดงักล่าวเป็นระยะเวลา 10 ปี นับแต่วนัทีเ่ริม่มรีายไดจ้าก
การประกอบกจิการนัน้ 

 ได้รบัอนุญาตให้หกัเงนิลงทุนในการติดตัง้หรอืก่อสรา้งสิง่อ านวย
ความสะดวกรอ้ยละ 25 ของเงนิลงทุน นอกเหนือไปจากการหกัค่า
เสือ่มราคาปกต ิ

 ไดร้บัอนุญาตใหน้ าหรอืส่งเงนิออกนอกราชอาณาจกัรเป็นเงนิตรา
ต่างประเทศได ้

เงื่อนไขเฉพาะโครงการ  จะต้องเปิดด าเนินการภายในก าหนดเวลาไม่เกนิ 36 เดอืน นับแต่
วนัทีอ่อกบตัรสง่เสรมิ 

 จะตอ้งมทีุนจดทะเบยีนเรยีกช าระแลว้ไม่น้อยกว่า 240 ลา้นบาท  
 บุคคลผู้มสีญัชาตไิทยจะต้องถือหุน้รวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ 51 

ของทุนจดทะเบยีน 
 จะตอ้งด าเนินการตามสาระส าคญัของโครงการไดร้บัการสง่เสรมิใน

เรื่องชนิดการให้บรกิาร ขนาดของกจิการ แบบแปลนแผนผงั การ
ปลกูสรา้งอาคารโรงงาน  

 จะตอ้งมขีนาดการลงทุนไม่น้อยกว่า 1 ลา้นบาท 
 จะตอ้งยื่นแบบขอใชส้ทิธแิละประโยชน์ยกเวน้ภาษีเงนิไดน้ิตบิุคคล

และรายงานผลภายใน 120 วนั 
 ภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคลทีไ่ดร้บัการยกเวน้มมีูลค่าไม่เกนิ 21,350,000 

บาท ทัง้นี้ จะปรบัเปลีย่นตามจ านวนเงนิลงทุนโดยไม่รวมค่าทีด่นิ
และทุนหมุนเวยีนทีแ่ทจ้รงิในวนัเปิดด าเนินการ 

 จะตอ้งด าเนินการใหไ้ดใ้บรบัรองระบบคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 
9000 หรอื ISO 14000 หรอืมาตรฐานสากลอื่นทีเ่ทยีบเท่าภายใน 
2 ปี นบัแต่วนัทีเ่ปิดด าเนินการ 

 จะต้องได้รบัความเหน็ชอบจากหน่วยงานของรฐัที่เกี่ยวขอ้งก่อน
เปิดด าเนินการ 

 จะตอ้งตัง้โรงงานในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี ้จงัหวดัระยอง ทัง้นี้ 
ภายในระยะเวลา 15 ปีนับแต่วนัทีเ่ปิดด าเนินการ จะยา้ยโรงงาน
ไปตัง้ในทอ้งทีอ่ื่นมไิด ้

5.5 นโยบายการลงทุนในบริษทัยอ่ย บริษทัรว่ม และการรว่มค้า 

 ธุรกิจหลกั หมายถึง ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ และธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องจากการด าเนินธุรกิจพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์เช่น ธุรกจิเป็นนายหน้าอสงัหารมิทรพัย ์ธุรกจินิตบิุคคลอสงัหารมิทรพัย ์ธุรกจิรา้นอาหาร 
ทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ธุรกจิสปอรต์คลบัทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงการอสงัหารมิทรพัย ์รวมทัง้
ธุรกิจประเภทโรงงานส าเร็จรูปและโกดังสินค้าให้เช่า  หรือธุรกิจอื่นใดที่เกี่ยวข้องกับโครงการ
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อสงัหาริมทรัพย์ เป็นต้น หากจะพิจารณาว่าธุรกิจใดเป็นธุรกิจหลักหรือไม่นัน้ให้อยู่ในดุลพินิจของ
คณะกรรมการบรษิทั 

 บรษิัทฯ ไดม้กีารก าหนดนโยบายการลงทุนในบรษิัทย่อยและบรษิทัร่วมของบรษิทัฯ โดยมนีโยบายทีจ่ะ
ลงทุนในกจิการที่สอดคล้องกบัการด าเนินธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ที่มศีกัยภาพในการเจรญิเติบโต 
และใหผ้ลตอบแทนทีเ่หมาะสม 

 บริษัทฯ จะส่งตัวแทนของบริษัทฯ เข้าเป็นกรรมการในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมของบริษัทดงักล่าว 
จ านวนตวัแทนทีส่ง่เขา้เป็นกรรมการ จะเป็นไปตามสดัส่วนการถอืหุน้ หรอืหากไม่เป็นไปตามสดัส่วนการ
ถอืหุน้ จะตอ้งไดร้บัความเหน็ชอบจากคณะกรรมการโดยมเีหตุผลอนัสมควร 

 การลงทุนในบรษิทัย่อยหรอืบรษิทัร่วมจะตอ้งสอดคลอ้งและเป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาด
ทุน เรื่องหลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มนีัยส าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการได้มาหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย ์
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยขอ้มูลและการปฏบิตัิกา ร
ของบรษิทัจดทะเบยีนในการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่สนิทรพัย ์พ.ศ. 2547 

 การลงทุนร่วมกันกับพันธมิตรทางการเงิน (Financial Investor) หรือพันธมิตรกลยุทธ์ (Strategic 
Investor) บริษัทฯ จะต้องเป็นผู้มีอ านาจควบคุมบริษัทร่วมลงทุนนัน้ๆ ตามสดัส่วนการถือหุ้นและการ
ลงทุน โดยก าหนดไว้ว่ามูลค่าเงินลงทุนในธุรกิจหลกัทัง้หมดจะต้องไม่เกินกว่าตามที่กหหมาย หรือ
ประกาศทีเ่กีย่วขอ้งก าหนด   

 การลงทุนในธุรกจิใดๆ ไม่ว่าจะเป็นการลงทุนใหม่ หรอืลงทุนเพิม่ในธุรกจิเดมิในกจิการทีเ่ป็นธุรกจิหลกั 
ซึง่รวมถึงการจดัซือ้ ขาย โอน หรอื เช่าระยะยาวเกนิ 1 ปี ในที่ดนิหรอือสงัหารมิทรพัยใ์ดๆ จะต้องผ่าน
การพจิารณาจากคณะกรรมการบรษิทั โดยฝ่ายจดัการจะต้องน าเสนอแผนงาน 2 ปี รวมทัง้ประมาณการ
ทางการเงนิ และผลตอบแทนหรอืผลประโยชน์ที่บรษิทัฯ คาดว่าจะไดร้บั และหากคณะกรรมการบรษิัท
ตอ้งการความเหน็จากผูเ้ชีย่วชาญภายนอก บรษิทัฯ จะตอ้งด าเนินการจดัหาจดัจา้งมาให ้

 การลงทุนในธุรกจิใดๆ ไม่ว่าจะเป็นการลงทุนใหม่ หรอืลงทุนเพิม่ในธุรกจิเดมิในกจิการทีม่ใิช่ธุรกจิหลกั 
ซึ่งรวมถึงการจดัซื้อ ขาย โอน หรอื เช่าระยะยาวเกิน 1 ปีในที่ดนิหรอือสงัหารมิทรพัย์ใดๆ และการ
ช่วยเหลอืทางการเงนิจะต้องผ่านการพจิารณาจากคณะกรรมการบรษิัท โดยฝ่ายจดัการจะต้องน าเสนอ
แผนงาน 2 ปี รวมทัง้ประมาณการทางการเงนิ และผลตอบแทนหรือผลประโยชน์ที่บริษัทฯ คาดว่าจะ
ได้รับ และหากคณะกรรมการบริษัทต้องการความเห็นจากผู้ เชี่ยวชาญภายนอก บริษัทฯ จะต้อง
ด าเนินการจดัหาจดัจา้งมาให ้

 บรษิทัฯ จะเปิดเผยการลงทุนในธุรกจิใดๆ ทัง้ในกจิการทีเ่ป็นธุรกจิหลกัหรอืไม่ใช่ธุรกจิหลกั ซึง่รวมถงึการ
จดัซือ้ ขาย โอน หรอืเช่าระยะยาวเกนิ 1 ปีในที่ดนิหรอือสงัหารมิทรพัยใ์ดๆ และการให้ความช่วยเหลอื
ทางการเงนิแก่กจิการทีไ่ม่ใชธุ้รกจิหลกั โดยระบุถงึประเภทธุรกจิ และความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 
และคณะกรรมการบรษิัทในเรื่องความเสีย่งที่เกีย่วขอ้ง มูลค่าเงนิลงทุน และสดัส่วนเงนิลงทุนต่อทุนจด
ทะเบยีนเรยีกช าระแลว้ของบรษิทัในแบบ 56-1 และรายงานประจ าปี ทีจ่ดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ประจ าปี 

 

 

 



     บรษิทั ชวีาทยั จ ากดั (มหาชน) 
 

 
ส่วนที ่2.2.5 หน้า 11 

5.6 สรปุสาระส าคญัของสญัญาท่ีเก่ียวขอ้ง 

5.6.1 สญัญาผูถ้อืหุ้น 

คู่สญัญา บรษิทัฯ  และ 
บรษิทั ยไูนเตด็มอเตอรเ์วกิส ์(สยาม) จ ากดั (มหาชน) (“UMW”) 

วนัทีท่ าสญัญา 25 กนัยายน 2551 

วตัถุประสงค ์ คู่ส ัญญาตกลงจัดตัง้บริษัทร่วมกันเพื่อพัฒนาและขายโครงการ
คอนโดมเินียมบนทีด่นิของ UMW 

รายละเอยีดของสญัญา  ภายใน 90 วนัหลงัจากลงนามในสญัญา คู่สญัญาจะจดัการประชุม
ร่วมกนัเพื่อก าหนดชื่อบรษิทัในนาม บรษิทั ชวีาทยั ฮพั ซูน จ ากดั 

(“CTHS”) หรอืชื่ออื่นทีคู่่สญัญาเหน็สมควร 

 คู่สญัญาตกลงร่วมกันในการถือหุ้นใน CTHS โดยแต่ละฝ่ายจะมี
สดัสว่นการถอืหุน้รอ้ยละ 50  

 กรรมการบรษิทัมจี านวน 8 ท่าน โดยกรรมการจ านวน 4 ท่านจะ
แต่งตัง้โดย UMW และกรรมการอกีจ านวน 4 ท่านจะแต่งตัง้โดย
บรษิทัฯ 

 กรรมการผูม้อี านาจลงนามจ านวน 2 ท่าน โดยกรรมการ 1 ท่านจะ
แต่งตัง้โดย UMW และกรรมการอกี 1 ท่านจะแต่งตัง้โดยบรษิทัฯ 

 คู่ ส ัญญาตกลงจะเลิกกิจการ CTHS เมื่ อห้องชุ ดโครงการ
คอนโดมเินียมไดข้ายทุกยนูิตแลว้และพนัธะผูกพนัตามกฏหมายได้
สิน้สุดลง หรอืภายใน 12 เดอืนหากไม่มกีารด าเนินการโครงการ
คอนโดมเินียม 

เงื่อนไขการผดิสญัญา ในกรณีที่คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงผิดข้อสญัญาข้อใดข้อหน่ึงตาม
สญัญาน้ี เลกิกจิการ หรอื ลม้ละลาย อกีฝ่ายมสีทิธบิอกเลกิสญัญาได้
ทนัทโีดยใหม้กีารบอกกล่าวเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

5.6.2 สญัญาเช่าพืน้ท่ีส านักงาน 

คู่สญัญา บรษิทัฯ (“ผูเ้ช่า”) และ 
บรษิทั สยามโปรดวิส ์จ ากดั (“ผูใ้หเ้ช่า”) 

วนัทีท่ าสญัญา 29 ตุลาคม 2558 
ระยะเวลาของสญัญา 1 พฤศจกิายน 2558 - 31 ตุลาคม 2560 
สรุปสาระส าคญัของสญัญา  ผูเ้ช่าตกลงเช่าพืน้ทีส่ านกังานเลขที ่1168/79 เนื้อที ่255.72 ตาราง

เมตร และพื้นที่ส านักงานเลขที่ 1168/80 เนื้อที ่ 242.17 ตาราง
เมตร อาคารลุมพนิีทาวเวอร ์ชัน้ 27 ยูนิตด ีแขวงทุ่งมหาเมฆ เขต
สาทร กรุงเทพฯ  โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อใชเ้ป็นส านกังานเท่านัน้ 

 ผู้ให้เช่าจะเป็นผู้ร ับภาระค่าภาษีโรงเรือน ภาษีที่ดิน ภาษีอากร 
ค่าธรรมเนียมใดๆ ในสว่นของผูใ้หเ้ช่า 

 ผูเ้ช่าจะไม่ท าการดดัแปลงหรอืต่อเตมิหอ้งเช่าใหผ้ดิไปจากเดมิเวน้
แต่ไดร้บัอนุญาตเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากผูใ้หเ้ช่า 
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 ผู้เช่าจะไม่ให้เช่าช่วงหรือโอนสิทธิของตนไม่ว่าทัง้หมด หรือ
บางส่วนให้แก่บุคคลอื่นหรือยินยอมให้บุคคลอื่นใช้สอยห้องเช่า
ทัง้หมดหรือบางส่วนแทนผู้เช่า เว้นแต่จะได้รบัความยินยอมเป็น
ลายลกัษณ์อกัษรและปฏบิตัติามเงื่อนไขทีผู่ใ้หเ้ช่าก าหนด 

5.6.3 สญัญาบริการพืน้ท่ีส านักงาน 

คู่สญัญา บรษิทัฯ (“ผูร้บับรกิาร”) และ 
บรษิทั สยามโปรดวิส ์จ ากดั (“ผูใ้หบ้รกิาร”) 

วนัทีท่ าสญัญา 29 ตุลาคม 2558 
ระยะเวลาของสญัญา 1 พฤศจกิายน 2558 - 31 ตุลาคม 2560 
สรุปสาระส าคญัของสญัญา  ผูใ้หบ้รกิารตกลงใหบ้รกิารจดัหาและจดัท าสิง่อ านวยความสะดวกใน

การใชพ้ื้นทีส่ านักงานเลขที ่1168/79 และเลขที ่1168/80 อาคาร
ลุมพินีทาวเวอร์ ชัน้ 27 ยูนิตดี แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร 
กรุงเทพฯ  ได้แก่ ระบบปรับอากาศ (ไม่รวมถึงการบ ารุงรกัษา) 
ระบบแสงสว่าง (ไม่รวมถึงการบ ารุงรกัษา) พื้นทีจ่อดรถจ านวน 2 
คนั สทิธกิารจอดรถมอเตอร์ไซด์จ านวน 1 คนั และสายสญัญาณ
ส าหรับเชื่อมต่อกับสัญญาณโทรศัพท์ของผู้ให้บริการโทรศัพท์
จ านวน 2 คู่สาย 

 ผูร้บับรกิารจะตอ้งรบัภาระค่าใชจ้่ายเกีย่วกบัโทรศพัท ์ค่าไฟฟ้า ค่า
น ้าประปา ค่าใชจ้่ายส่วนกลางของนิตบิุคคลอาคารลุมพนิีทาวเวอร ์
และค่าใชจ้่ายอื่นแต่เพยีงผูเ้ดยีว ตลอดจนภาระภาษีมูลค่าเพิม่หรอื
ภาษอีื่นใดทีก่ฏหมายก าหนดใหเ้รยีกเกบ็จากผูร้บับรกิาร 

 ผู้ให้บริการและผู้ร ับบริการตกลงให้สัญญานี้มีผลผูกพันต่อกัน
จนกว่าสญัญาเช่าพืน้ทีส่ านกังานระหว่างผูใ้หบ้รกิารและผูร้บับรกิาร
จะสิน้สดุลง และผูร้บับรกิารจะบอกเลกิสญัญานี้โดยสญัญาเช่าพืน้ที่
ส านกังานยงัมผีลบงัคบัอยู่ไม่ได ้

5.6.4 บนัทึกข้อตกลงปันส่วนค่าใช้จ่ายการเช่า-บริการพืน้ท่ีส านักงาน 

คู่สญัญา บรษิทัฯ และ 
บรษิทั ทรานส อคิวอโทเรยีล อนิโดไชน่า จ ากดั (“TEI”) 

วนัทีท่ าสญัญา 29 ตุลาคม 2558 
ระยะเวลาของสญัญา 29 ตุลาคม 2558 - 31 สงิหาคม 2559 
สรุปสาระส าคญัของสญัญา  ทัง้สองฝา่ยตกลงปนัสดัสว่นค่าใชจ้่ายอนัเกดิจากการเช่าและบรกิาร

พืน้ทีส่ านักงานเลขที ่1168/79 และเลขที ่1168/80 อาคารลุมพนิี
ทาวเวอร ์ชัน้ 27 ยูนิตด ีแขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ ที่
ทัง้สองฝา่ยไดใ้ชเ้ป็นส านกังานทีต่ัง้อนัประกอบกจิการ 

 ทัง้สองฝ่ายตกลงปนัสดัส่วนค่าใชจ้่ายอนัเกดิจากการเช่าส านักงาน 
ค่าบริการ ค่าส่วนกลาง ค่าไฟฟ้า ค่าน ้ าประปา ค่าซ่อมบ ารุง
ส านกังาน ค่าแม่บา้น ค่าพนักงานรบัโทรศพัท ์ค่าโทรศพทพ์ืน้ฐาน 
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ค่าโทรสาร ค่าด าเนินการก าจดัแมลงในส านกังาน 
 บรษิทัฯ และ TEI ตกลงปนัส่วนค่าใชจ้่ายในอตัรารอ้ยละ 90 และ

รอ้ยละ 10 ตามล าดบั อตัราส่วนดงักล่าวเป็นการค านวณจากพืน้ที่
ใช้สอยหรอืคาดว่าจะใช้สอยของพนักงานที่อยู่ใต้สงักดัของแต่ละ
ฝา่ย โดยค านวณตดัพืน้ทีส่ว่นกลางทีใ่ชส้อยร่วมกนั 

 ในกรณีที่มีการปรบัเปลี่ยนพื้นที่ใช้สอยหรือคาดว่าจะใช้สอยของ
พนกังานทีอ่ยู่ภายใตส้งักดัของแต่ละฝา่ย ใหคู้่สญัญาทัง้สองฝ่ายท า
การตกลงเพื่อก าหนดอตัราสว่นการปนัสดัสว่นค่าใชจ้่ายกนัใหม่เป็น
ลายลกัษณ์อกัษร 

5.6.5 สญัญาจ้างเหมาก่อสรา้ง 

คู่สญัญา บรษิทัฯ หรอื บรษิทั ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จ ากดั (“ผูว้่าจา้ง”) และ 
บรษิทัผูร้บัเหมาก่อสรา้ง (“ผูร้บัจา้ง”) 

ระยะเวลาของสญัญา ระยะเวลาประมาณ 12-15 เดือนและ 19-24 เดอืน ขึน้อยู่กบัสญัญา
และประเภทของโครงการ การขยายระยะเวลาการด าเนินงานก่อสรา้ง
จะกระท าได้ตามเงื่อนไขที่ตกลงกัน โดยได้รับความยินยอมจากผู้
ว่าจา้งเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

เงื่อนไขการช าระเงนิ ในแต่ละโครงการมเีงื่อนไขการช าระค่าจา้งทีส่ าคญั ดงันี้ 
 ผู้ว่าจ้างตกลงช าระเงนิค่าจ้างล่วงหน้าในอตัราร้อยละ 10 ของ

มูลค่าราคาจ้างเหมาก่อสร้างหรอืในอตัราตามที่ตกลงกนัให้กบัผู้
รบัจา้ง  

 ผู้รับจ้างจะต้องน าหนังสือค ้ าประกันการเบิกเงิน ล่วงหน้า 
(Advanced Payment Bond) ซึ่งออกโดยธนาคารพาณิชย์ใน
ประเทศไทยที่มีมูลค่าเท่ากันมามอบให้ผู้ว่าจ้างในวันที่ร ับเงิน
ล่วงหน้า ซึง่ผูว้่าจา้งจะคนืหนงัสอืค ้าประกนัการเบกิเงนิล่วงหน้าให้
ผูร้บัจา้งตามเงื่อนไขทีต่กลงกนั 

 ผูว้่าจา้งจะช าระค่าจา้งเป็นงวดๆ ตามผลงานการก่อสรา้งทีท่ าไดใ้น
แต่ละงวดเดอืน ภายใตเ้งื่อนไขวธิกีารเบกิจ่ายค่าจา้งทีก่ าหนดไว ้
จ านวนเงินที่ขอเบิกในแต่ละงวด ผู้ว่าจ้างจะหักเงินค่าประกัน
ผลงาน ในอตัรารอ้ยละ 5 ของมูลค่างาน โดยผูร้บัจา้งสามารถขอ
คนืเงนิประกนัผลงานทีห่กัไวไ้ด้ภายใต้เงื่อนไขและระยะเวลาทีต่ก
ลงกนั โดยน าหนังสอืค ้าประกนัผลงาน (Retention Bond) ออก
โดยธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทยมมีูลค่าเท่ากบัจ านวนเงนิทีข่อ
คนืมาแลกคนื 
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การรบัประกนัผลงาน เมื่อผู้ร ับจ้างส่งมอบงานงวดสุดท้าย ผู้ร ับจ้างต้องน าหลักประกัน
ผลงานการก่อสร้างเป็นหนังสือค ้าประกันผลงานออกโดยธนาคาร
พาณิชยใ์นประเทศไทยมมีลูค่ารอ้ยละ 5 ของมูลค่างานก่อสรา้ง และมี
ระยะเวลาค ้าประกนั 2 ปี นบัจากวนัทีส่ง่มอบงานงวดสุดทา้ยมาใหแ้ก่
ผู้ว่าจ้าง ในกรณีที่มีเหตุช ารุดเสียหาย ผู้ร ับจ้างต้องท าการแก้ไข
ซ่อมแซมให้เรียบร้อยภายใน 14 วนันับจากวนัที่ได้รบัแจ้งเป็นลาย
ลกัษณ์อกัษรจากผูว้่าจา้ง ผูว้่าจา้งมสีทิธจิา้งผูอ้ื่นท างานนัน้แทน โดย
ผูร้บัจา้งตอ้งรบัผดิชอบค่าใชจ้่ายใดๆ ทีผู่ว้่าจา้งตอ้งเสยีไปทัง้หมด 

การต่ออายุสญัญา ในแต่ละโครงการกรณีทีร่ะยะเวลาก่อสรา้งเลยก าหนดระยะเวลาตาม
สญัญา ผู้ร ับจ้างสามารถยื่นขอขยายระยะเวลาก่อสร้างภายใต้
เหตุการณ์และเงื่อนไขทีก่ าหนดในสญัญา ทัง้นี้ ผู้รบัจ้างต้องแจง้เป็น
หนังสอืใหผู้ว้่าจา้งหรอืตวัแทนผูว้่าจา้งทราบภายใน 15 วนั และต้อง
ไดร้บัการยนิยอมจากผูว้่าจา้งเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

การปรบั  ในแต่ละโครงการจะมีการก าหนดจุดตรวจสอบงานภายใน
ระยะเวลาที่แน่นอนตามก าหนดในสัญญา ซึ่งหากปรากฏว่าผู้
รบัจ้างไม่สามารถด าเนินการก่อสร้างให้แล้วเสรจ็และส่งมอบงาน
เมื่อถึงวนัและเวลาที่ก าหนดในสญัญา ผู้รบัจ้างต้องช าระค่าปรบั
ความล่าชา้ในแต่ละจุดตรวจสอบงาน โดยนับจากวนัทีค่รบก าหนด
ในแต่ละจุดตรวจสอบเป็นรายวันตามอัตราที่ก าหนดในสญัญา
จนถึงวนัทีส่่งมอบงานในจุดตรวจสอบดงักล่าว และผูว้่าจ้างจะคนื
เงนิค่าปรบัให้หากผูร้บัจา้งสามารถเร่งรดังานใหแ้ล้วเสรจ็สมบูรณ์
ตามจุดตรวจสอบถดัไปหรอืตามทีต่กลงกนั 

 หากผู้รบัจ้างส่งมอบงานล่าช้ากว่าก าหนดระยะเวลาตามสญัญา
ก่อสรา้ง ผูร้บัจา้งยนิยอมใหผู้ว้่าจา้งปรบัดงันี้ 
- เป็นรายวนั ในอตัรารอ้ยละ 0.1 ของราคางานก่อสรา้ง นับแต่

วนัที่ล่วงเลยก าหนดในสญัญาจนถึงวนัทีผู่้รบัจา้งส่งมอบงาน
แลว้เสรจ็ 

- ค่าเสยีหายและอตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 7.5-15.0 หรอืตามทีต่ก
ลงกัน นับแต่วันที่ได้รับความเสียหายจนกว่าจะช าระเสร็จ
ทัง้หมด 

- ค่าใช้จ่ายในการควบคุมงานก่อสร้างหากผู้ว่าจ้างต้องจ้างผู้
ควบคุมงานเพิ่มเติมอกีทอดหนึ่ง ในอตัรารายวนัที่ตกลงกนั 
นบัแต่วนัทีเ่ลยก าหนดแลว้เสรจ็จนถงึวนัสง่มอบงาน 

ขอ้สญัญาอื่น  ผูว้่าจา้งมสีทิธวิ่าจา้งผูร้บัจา้งรายอื่นเขา้ด าเนินการในส่วนงานอื่นๆ 
ทีไ่ม่ได้อยู่ในขอบเขตงานของผูร้บัจา้ง ในระหว่างที่ผูร้บัจา้งก าลงั
ด าเนินการก่อสรา้งได ้

 ผู้ว่าจ้างหรือผู้ร ับจ้างมีสิทธิบอกเลิกสญัญาได้โดยให้มีการบอก
กล่าวเป็นลายลกัษณ์อกัษรภายใตเ้งื่อนไขและระยะเวลาทีต่กลงกนั 
โดยบอกกล่าวเป็นลายลกัษณ์อกัษร 
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5.6.6 สญัญาว่าจ้างบริหารและควบคมุงานก่อสรา้ง 

คู่สญัญา บรษิทัฯ หรอื บรษิทั ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จ ากดั (“ผูว้่าจา้ง”) และ 
บรษิทัผูอ้อกแบบงานสถาปตัยกรรมและวศิวกรรม (“ผูร้บัจา้ง”) 

ระยะเวลาตามสญัญา ภายใน 12-24 เดอืน ขึน้อยู่กบัขนาดและประเภทของโครงการ 
เงื่อนไขของสญัญา  ผูว้่าจา้งตอ้งจดัหาส านักงานส าหรบัผูร้บัจา้งทีจ่ าเป็นต้องใชใ้นการ

ปฏบิตัิงานในที่ตัง้ของโครงการ รวมถึงห้องประชุม และอุปกรณ์
ส านักงานทีจ่ าเป็น โดยไม่คดิมูลค่าจากผูร้บัจา้งตลอดระยะเวลาที่
ปฏบิตังิาน 

 ผูว้่าจา้งตอ้งก าหนดเป็นเงื่อนไขในสญัญาว่าจา้งผูร้บัเหมาก่อสรา้ง 
โดยให้ผู้ร ับเหมาทุกรายที่ปฏิบัติงานในโครงการต้องช าระค่า
ล่วงเวลาแก่เจ้าหน้าที่ผู้รบัจ้าง ในกรณีเจ้าหน้าที่ดงักล่าวต้องอยู่
ปฏิบัติงานล่วงเวลา โดยการติดตามการช าระค่าล่วงเวลาแก่
เจ้าหน้าที่ของผู้รบัจ้างกบัผู้รบัเหมาแต่ละรายจะเป็นหน้าที่ของผู้
รบัจา้งเอง 

 ในกรณีที่ผู้ว่าจ้างไม่พอใจการท างานของเจ้าหน้าที่คนใดของผู้
รบัจา้งดว้ยเหตุผลใดๆ ผูร้บัจา้งจะตอ้งด าเนินการเปลีย่นเจา้หน้าที ่
ภายในก าหนด 15-30 วนั มฉิะนัน้จะถอืว่าผูร้บัจา้งผดิสญัญา 

 กรณีทีผู่ว้่าจา้งสัง่หยุดงานโดยไม่มเีหตุผลอนัควร ผูว้่าจา้งจะช าระ
เงนิชดเชยการเสยีเวลาของผู้รบัจ้างที่ต้องหยุดรองานจากการสัง่
หยุดหรือชะลองานของผู้ว่าจ้าง ในอตัราเท่ากบัค่าจ้างที่ผู้ว่าจ้าง
ตอ้งช าระใหก้บัผูร้บัจา้งตามปกต ิ

เงื่อนไขการช าระเงนิ  ผูว้่าจา้งตกลงช าระค่าจา้งเป็นค่าบรกิารวชิาชพีใหแ้ก่ผูร้บัจา้งตาม
จ านวนเงินรวมที่ตกลงกนั ซึ่งจะแบ่งช าระออกเป็นรายงวดตาม
ความกา้วหน้าของการก่อสรา้งโครงการ เช่น ช่วงก่อนการก่อสรา้ง 
ช่วงระหว่างการก่อสรา้ง และช่วงสง่มอบโครงการ หรอืตามเงื่อนไข
ทีต่กลงกนั โดยมกีารก าหนดจ านวนเงนิทีต่้องช าระในแต่ละงวดใน
สญัญา 

 ผูว้่าจา้งมกี าหนดช าระค่าจา้งภายใน 15-30 วนันบัตัง้แต่วนัที่ไดร้บั
ใบแจง้หนี้ โดยผูร้บัจา้งจะน าไปช าระใหก้บัเจา้หน้าทีผู่ป้ฏบิตัขิองผู้
รบัจา้งแต่ละคนเอง 

การต่ออายุสญัญาและการ
ปรบั 

กรณีทีร่ะยะเวลาการก่อสรา้งยาวนานกว่าทีก่ าหนดไวใ้นสญัญา 
 หากเป็นความผดิของผูร้บัเหมาก่อสรา้ง ผูว้่าจา้งจะช าระค่าบรกิาร

วิชาชีพให้กับผู้ร ับจ้าง  และผู้ว่ าจ้างจะเป็นผู้ เ รียกร้องกับ
ผูร้บัเหมาก่อสรา้งในภายหลงั 

 หากมใิช่ความผดิของผูร้บัจา้งหรอืของผูร้บัเหมาก่อสรา้ง ผูว้่าจา้ง
ต้องช าระค่าบริการตามจ านวนบุคลากรที่ปฏิบัติงานจริงใน
ระยะเวลาทีอ่ยู่ปฏบิตังิานจรงิตามอตัราค่าบรกิารทีต่กลงกนั 

ขอ้สญัญาอื่น ในกรณีทีผู่ว้่าจา้งหรอืผูร้บัจา้งผดิขอ้สญัญาขอ้ใดขอ้หนึ่งตามทีร่ะบุใน
สญัญา คู่สญัญาอกีฝา่ยมสีทิธบิอกเลกิสญัญาไดท้นัท ีโดยใหม้กีาร
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บอกกล่าวล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษร ใหคู้่สญัญาทราบโดยมี
ระยะเวลาไม่น้อยกว่า 15 วนั 

5.6.7 สญัญาว่าจ้างออกแบบงานสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม  

คู่สญัญา บรษิทัฯ หรอื บรษิทั ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จ ากดั (“ผูว้่าจา้ง”) และ 
บรษิทัผูอ้อกแบบงานสถาปตัยกรรมและวศิวกรรม (“ผูร้บัจา้ง”) 

ระยะเวลาตามสญัญา ภายใน 1-4 เดอืน และ 20 เดอืนหลงัจากอนุมตัใิหด้ าเนินการ ขึน้อยู่กบั
ขนาดและประเภทของโครงการ 

เงื่อนไขการช าระเงนิ ผูว้่าจา้งตกลงช าระค่าจา้งใหก้บัผูร้บัจา้งตามจ านวนเงนิรวมทีต่กลงกนั 
ซึง่จะแบ่งการช าระออกเป็นรายงวด โดยสดัส่วนทีช่ าระในแต่ละงวดจะ
ก าหนดเป็นทีแ่น่นอนในสญัญา 

การรบัประกนัผลงาน ในกรณีงานออกแบบบกพร่องหรือมีความเสียหายเกิดขึ้นแก่งาน
ก่อสรา้งอาคาร ผูร้บัจา้งตอ้งท าการแกไ้ขความเสยีหายดงักล่าวภายใน
เวลาที่ผูว้่าจ้างก าหนดให้ โดยไม่คดิค่าบรกิารจากผูว้่าจา้งอกี แต่ถ้าที่
ปรกึษาไม่สามารถแก้ไขได ้ผู้รบัจ้างจะต้องชดใช้ค่าเสยีหายที่เกดิขึน้
โดยสิน้เชงิ ซึง่หมายความรวมทัง้ค่าเสยีหายทีเ่กดิขึน้โดยตรง และโดย
สว่นทีเ่กีย่วเน่ืองกบัความเสยีหายทีเ่กดิขึน้จากงานตามสญัญานี้ดว้ย 

การต่ออายุสัญญาและการ
ปรบั 

หากผูว้่าจา้งประสงคจ์ะแกไ้ขไปจากเดมิในส่วนทีเ่ป็นสาระส าคญั หรอื
แก้ไขผดิไปจากแบบร่างเดมิมาก ผูว้่าจ้างตกลงจะจ่ายเงนิค่าจา้งเพิม่
ใหแ้ก่ผู้รบัจ้างตามส่วนของงานทีผู่้รบัจ้างไดแ้กไ้ขเพิม่เตมินัน้ โดยให้
ตกลงราคาค่าจา้งเพิม่เตมิดงักล่าวร่วมกนัก่อนตามความเหมาะสม 

ขอ้สญัญาอื่น  ในกรณีทีผู่ว้่าจา้งประสงคจ์ะบอกเลกิสญัญาหรอืผดิสญัญา ผูว้่าจา้ง
ต้องจ่ายค่าจ้างให้แก่ผู้รบัจ้างตามสดัส่วนของผลงานที่ผู้รบัจ้างได้
จดัท าแลว้ โดยตอ้งแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษร 

 ในกรณีที่ผู้ว่าจา้งหรอืผู้รบัจ้างผดิขอ้สญัญาใดทีร่ะบุในสญัญา เลกิ
กจิการหรอืลม้ละลาย อกีฝา่ยมสีทิธบิอกเลกิสญัญาไดท้นัทโีดยบอก
กล่าวเป็นลายลักษณ์อักษร ในกรณีที่คู่ส ัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึง
กระท าผดิสญัญาจนท าใหคู้่สญัญาอกีฝ่ายหน่ึงเสยีหาย ใหคู้่สญัญา
ฝ่ายที่เสยีหายแจ้งให้คู่สญัญาอกีฝ่ายหน่ึงปฏิบตัิตามสญัญาก่อน 
โดยมีระยะเวลาไม่น้อยกว่า 7 วัน หากไม่สามารถแก้ไขความ
เสยีหายนัน้ได้ภายในระยะเวลาดงักล่าว คู่สญัญาฝ่ายที่เสยีหาย
สามารถบอกเลกิสญัญาไดห้รอืชดใชค้่าเสยีหายพรอ้มช าระดอกเบีย้
ในอตัราทีต่กลงกนั 

5.6.8 สญัญาให้บริการเช่าโรงงานส าเรจ็รปู 

คู่สญัญา บรษิทัฯ (“ผูใ้หเ้ช่า”) และ 
บรษิทัผูเ้ช่าโรงงานส าเรจ็รปู (“ผูเ้ช่า”)  

ระยะเวลาของสญัญา ประมาณ 3 ปี 
เงื่อนไขการช าระเงนิ  ผูร้บัจา้งตอ้งช าระค่าเช่าเป็นรายเดอืน ในอตัราค่าเช่าประมาณ 200 
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บาทต่อตารางเมตร 
 ผูเ้ช่าตอ้งวางเงนิประกนัการเช่าตามจ านวนเงนิตามทีต่กลงกนัใหแ้ก่
ผูเ้ช่าในวนัทีท่ าสญัญาเช่า 

ลกัษณะการใหบ้รกิาร ผู้ให้ เช่ าตกลงให้ผู้ เช่า เช่ าโรงงานส าเร็จรูป  ซึ่งตัง้อยู่ ในนิคม
อุตสาหกรรมอมตะ ซติี ้จงัหวดัระยอง 

การต่ออายุสัญญาและการ
ปรบัค่าเช่า 

ผูเ้ช่ามสีทิธต่ิออายุสญัญาไดอ้กีเป็นระยะเวลา 3 ปี ภายใต้เงื่อนไขการ
เช่าทีค่งเดมิ แต่อตัราค่าเช่าจะมกีารเปลีย่นแปลงตามทีต่กลงกนัใหม่ 

ขอ้สญัญาอื่น ในกรณีทีผู่ว้่าจา้งหรอืผูร้บัจา้งผดิขอ้สญัญาขอ้ใดขอ้หนึ่งตามทีร่ะบุใน
สญัญา ใหคู้่สญัญาอกีฝา่ยบอกกล่าวล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษร ให้
คู่สญัญาทราบโดยมรีะยะเวลาไม่น้อยกว่า 30 วนั หากไม่สามารถ
แกไ้ขไดใ้นระยะเวลาดงักล่าวคู่สญัญาอกีฝ่ายมสีทิธบิอกเลกิสญัญาได้
ทนัท ี

5.6.9 สญัญากู้เงินจากสถาบนัการเงิน 

1. สญัญาเงินกู้จากสถาบนัการเงินแห่งท่ี 1  

1.1 สญัญาเงินกู้ฉบบัท่ี 1 

คู่สญัญา บรษิทัฯ (“ผูกู้”้) และ 
สถาบนัการเงนิแห่งที ่1 (“ผูใ้หกู้”้)  

วนัทีท่ าสญัญา 19 ธนัวาคม 2555 
วตัถุประสงค ์ เพื่อใช้เป็นเงินทุนสนับสนุนการก่อสร้างโรงงานส าเร็จรูปให้เช่า 

โครงการ 1 
วงเงนิสนิเชื่อ 230.00 ลา้นบาท 
หลกัประกนั ทีด่นิโฉนดเลขที ่15000 ต าบลมาบยางพร อ าเภอปลวกแดง จงัหวดั

ระยอง พรอ้มสิง่ปลูกสร้างที่มอียู่ในเวลานี้และที่จะมขีึน้ต่อไปในภาย
หน้า 

เงื่อนไขอื่นๆ ทีส่ าคญั - ผูกู้ต้กลงด ารงสดัส่วนอตัราหนี้สนิต่อทุน (D/E Ratio) พจิารณา
จากงบการเงนิตรวจสอบประจ าปีตัง้แต่ปี 2555 เป็นต้นไป ไม่ให้
หนี้สนิเกนิกว่า 2.0 เท่าตลอดระยะเวลาเงนิกู้ โดย D หมายถึง 
ภาระหนี้ทัง้หมด ยกเว้นหนี้เงนิกูย้มืจากผู้ถือหุ้น กรรมการ และ
บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้ง และ E หมายถงึ ทุนทัง้หมดรวมถงึเงนิกูย้มืจาก
ผูถ้อืหุน้ กรรมการ และบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้ง 

- ผู้กู้ตกลงด ารงสดัส่วนอัตราส่วนความสามารถในการช าระหนี้  
(DSCR) ไม่น้อยกว่า 1.25 เท่า โดยพิจารณาจากงบการเงิน
ตรวจสอบประจ าปี 

- ผู้กู้ตกลงด ารงสดัส่วนผู้ถือหุ้นหลกัซึ่งประกอบด้วย บรษิัท ชาติ
ชวีะ จ ากดั ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 51 ของผูถ้อืหุน้ทัง้หมด และ TEE 
Development Pte. Ltd. ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 49 ของผูถ้ือหุ้น
ทัง้หมดตลอดระยะเวลาเงนิกู ้ทัง้นี้ สถาบนัการเงนิแห่งนี้ไดอ้นุมตัิ
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ปรบัเปลี่ยนเงื่อนไขการด ารงสดัส่วนการถือหุ้นตลอดระยะเวลา
เงนิกูห้ลงัการเขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยเ์อม็ เอ ไอ (mai) 
โดยการด ารงสดัส่วนของผูถ้อืหุน้ของบรษิทั ชาตชิวีะ จ ากดั ต้อง
ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 30 และการด ารงสดัส่วนของผูถ้อืหุน้ของ TEE 
Development Pte. Ltd. ตอ้งไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 29  

1.2 สญัญาเงินกู้ฉบบัท่ี 2 

คู่สญัญา บรษิทัฯ (“ผูกู้”้) และ 
สถาบนัการเงนิแห่งที ่1 (“ผูใ้หกู้”้)  

วนัทีท่ าสญัญา 16 กนัยายน 2557 
วตัถุประสงค ์ เพื่อใชเ้ป็นเงนิทุนสนบัสนุนโครงการโรงงานส าเรจ็รปูใหเ้ช่า  

โครงการ 2 
วงเงนิสนิเชื่อ 129.00 ลา้นบาท 
หลกัประกนั ทีด่นิโฉนดเลขที ่31247 ต าบลมาบยางพร อ าเภอปลวกแดง จงัหวดั

ระยอง พรอ้มสิง่ปลูกสร้างที่มอียู่ในเวลานี้และที่จะมขีึน้ต่อไปในภาย
หน้า 

เงื่อนไขอื่นๆ ทีส่ าคญั - ผูกู้้ตกลงด ารงสดัส่วนอตัราหนี้สนิต่อทุน (D/E Ratio) ตามงบ
การเงนิประจ าปีตัง้แต่ปี 2557 เป็นต้นไปไวไ้ม่ใหห้นี้สนิเกนิกว่า 
2.0 เท่าตลอดระยะเวลาเงนิกู้ โดย D หมายถงึ ภาระหนี้ทัง้หมด 
ยกเว้นหนี้เงนิกู้ยมืจากผูถ้ือหุน้ กรรมการ และบรษิทัที่เกี่ยวขอ้ง 
และ E หมายถงึ ทุนทัง้หมดรวมถงึเงนิกูย้มืจากผูถ้อืหุน้ กรรมการ 
และบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้ง 

- ผู้กู้ตกลงด ารงสดัส่วนผู้ถือหุ้นหลกัซึ่งประกอบด้วย บรษิัท ชาติ
ชวีะ จ ากดั ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 51 ของผูถ้อืหุน้ทัง้หมด และ TEE 
Development Pte. Ltd. ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 49 ของผูถ้ือหุ้น
ทัง้หมดตลอดระยะเวลาเงนิกู ้ทัง้นี้ สถาบนัการเงนิแห่งนี้ไดอ้นุมตัิ
ปรบัเปลี่ยนเงื่อนไขการด ารงสดัส่วนการถือหุ้นตลอดระยะเวลา
เงนิกูห้ลงัการเขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยเ์อม็ เอ ไอ (mai) 
โดยการด ารงสดัส่วนของผูถ้อืหุน้ของบรษิทั ชาตชิวีะ จ ากดั ต้อง
ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 30 และการด ารงสดัส่วนของผูถ้อืหุน้ของ TEE 
Development Pte. Ltd. ตอ้งไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 29 

1.3 สญัญาเงินกู้ฉบบัท่ี 3 

คู่สญัญา บรษิทัฯ (“ผูกู้”้) และ 
สถาบนัการเงนิแห่งที ่1 (“ผูใ้หกู้”้)  

วนัทีท่ าสญัญา 29 กรกฏาคม 2557 
วตัถุประสงค ์ เพื่อใช้เป็นเงนิทุนสนับสนุนโครงการคอนโดมเินียมฮอลล์มาร์ค แจ้ง

วฒันะ 
วงเงนิสนิเชื่อ 314.29 ลา้นบาท 
หลกัประกนั ทีด่นิโฉนดเลขที่ 13713 และ 13714 ต าบลปากเกรด็ (บา้นวดับ่อ) 
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อ าเภอปากเกรด็ จงัหวดันนทบุรี พร้อมสิง่ปลูกสร้างที่มอียู่ในเวลานี้
และทีจ่ะมขีึน้ต่อไปในภายหน้า 

เงื่อนไขอื่นๆ ทีส่ าคญั - ผูกู้้ตกลงด ารงสดัส่วนอตัราหนี้สนิต่อทุน (D/E Ratio) ตามงบ
การเงนิประจ าปีฉบบัตรวจสอบไวไ้ม่ให้หนี้สนิเกนิกว่า 2.0 เท่า
ตลอดระยะเวลาเงนิกู้ โดย D หมายถงึ ภาระหนี้ทัง้หมด ยกเวน้
หนี้เงนิกูย้มืจากผูถ้อืหุน้ กรรมการ และบรษิทัทีเ่กี่ยวขอ้ง และ E 
หมายถึง ทุนทัง้หมดรวมถึงเงนิกูย้มืจากผู้ถือหุ้น กรรมการ และ
บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้ง 

- ผู้กู้ตกลงด ารงสดัส่วนอัตราส่วนความสามารถในการช าระหนี้ 
(DSCR) ตามงบการเงนิตรวจสอบประจ าปีฉบบัตรวจสอบไวไ้ม่
น้อยกว่า 1.25 เท่า 

- ผู้กู้ตกลงด ารงสดัส่วนผู้ถือหุ้นหลกัซึ่งประกอบด้วย บรษิัท ชาติ
ชวีะ จ ากดั ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 51 ของผูถ้อืหุน้ทัง้หมด และ TEE 
Development Pte. Ltd. ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 49 ของผูถ้ือหุ้น
ทัง้หมดตลอดระยะเวลาเงนิกู ้ทัง้นี้ สถาบนัการเงนิแห่งนี้ไดอ้นุมตัิ
ปรบัเปลี่ยนเงื่อนไขการด ารงสดัส่วนการถือหุ้นตลอดระยะเวลา
เงนิกูห้ลงัการเขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยเ์อม็ เอ ไอ (mai) 
โดยการด ารงสดัส่วนของผูถ้อืหุน้ของบรษิทั ชาตชิวีะ จ ากดั ต้อง
ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 30 และการด ารงสดัส่วนของผูถ้อืหุน้ของ TEE 
Development Pte. Ltd. ตอ้งไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 29 

2. สญัญาเงินกู้จากสถาบนัการเงินแห่งท่ี 2 

คู่สญัญา บรษิทัฯ (“ผูกู้”้) และ 
สถาบนัการเงนิแห่งที ่2 (“ผูใ้หกู้”้)  

วนัทีท่ าสญัญา 29 พฤศจกิายน 2556 
วตัถุประสงค ์ เพื่อใช้เป็นเงินทุนสนับสนุนการก่อสร้างและพฒันาโครงการชีวาทยั 

เรสซเิดนซ ์บางโพ  
วงเงนิสนิเชื่อ 463.00 ลา้นบาท 
หลกัประกนั ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งทีม่อียู่ในเวลาน้ีและทีจ่ะมขีึน้ต่อไปในภายหน้า 
เงื่อนไขอื่นๆ ทีส่ าคญั - ผูกู้ต้กลงด ารงสดัสว่นอตัราหนี้สนิต่อทุน (D/E Ratio) ไม่ใหห้นี้สนิ

เกนิกว่า 2.50 เท่าตลอดระยะเวลาเงนิกู้ โดย D หมายถงึ ภาระ
หนี้ทัง้หมด ยกเวน้หนี้เงนิกูย้มืจากผูถ้อืหุน้ กรรมการ และบรษิทัที่
เกีย่วขอ้ง และ E หมายถงึ ทุนทัง้หมดรวมถงึเงนิกูย้มืจากผูถ้อืหุน้ 
กรรมการ และบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้ง 

3. สญัญาเงินกู้จากสถาบนัการเงินแห่งท่ี 3 

3.1 สญัญาเงินกู้ฉบบัท่ี 1 

คู่สญัญา CTIC (“ผูกู้”้) และ 
สถาบนัการเงนิแห่งที ่3 (“ผูใ้หกู้”้)  
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วนัทีท่ าสญัญา 27 ตุลาคม 2557 
วตัถุประสงค ์ เพื่อใชเ้ป็นเงนิทุนสนบัสนุนในการซือ้และพฒันาโครงการ ฮอลลม์ารค์ 

งามวงศว์าน 
วงเงนิสนิเชื่อ 500.00 ลา้นบาท 
หลกัประกนั - ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งทีม่อียู่ในเวลานี้และทีจ่ะมขีึน้ต่อไปในภาย

หน้า 
- ผู้กู้ตกลงด าเนินการการให้บริษัทฯ เขา้ค ้าประกนัการกู้เงินเต็ม

วงเงนิกู ้
เงื่อนไขอื่นๆ ทีส่ าคญั - ผูกู้ด้ ารงส่วนทุน (Equity) ใหเ้ป็นบวกไว ้ณ ขณะใดๆ ตัง้แต่วนัที่

ท าสญัญานี้เป็นตน้ไป 

3.2 สญัญาเงินกู้ฉบบัท่ี 2 

คู่สญัญา CTIC (“ผูกู้”้) และ 
สถาบนัการเงนิแห่งที ่3 (“ผูใ้หกู้”้)  

วนัทีท่ าสญัญา 25 ธนัวาคม 2556 
วตัถุประสงค ์ เพื่อซื้อ ปรบัปรุงที่ดิน และก่อสร้างโครงการคอนโดมิเนียมชีวาทัย 

อนิเตอรเ์ชนจ ์
วงเงนิสนิเชื่อ 534.00 ลา้นบาท 
หลกัประกนั - ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งทีม่อียู่ในเวลานี้และทีจ่ะมขีึน้ต่อไปในภาย

หน้า 
- ด าเนินการใหบ้รษิทัฯ เป็นผูค้ ้าประกนัการกูเ้งนิภายในวงเงนิและ

แบบวธิทีีผู่ใ้หกู้ก้ าหนด 
เงื่อนไขอื่นๆ ทีส่ าคญั - ผู้กู้จะไม่ก่อข้อผูกพนั หนี้ หรือภาระใดๆ โดยการกู้ยืมหรือค ้า

ประกนับุคคลใดๆ จนท าใหอ้ตัราสว่นของหนี้สนิรวมต่อส่วนของผู้
ถอืหุน้ (Debt to Equity Ratio) ของผูกู้ ้โดยค านวณจากหนี้สนิ
รวมลบดว้ยเงนิกูย้มืบรษิทัในเครอืทีเ่กีย่วขอ้ง หารดว้ยส่วนของผู้
ถอืหุน้บวกดว้ยเงนิกูย้มืบรษิทัในเครอืทีเ่กีย่วขอ้งในเวลาใดๆ เกนิ
กว่า 2 ต่อ 1 ทัง้นี้ อตัราส่วนของหนี้สนิรวมต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ 
จะตอ้งไม่ต ่ากว่า 0 

3.3 สญัญาเงินกู้ฉบบัท่ี 3 

คู่สญัญา บรษิทัฯ (“ผูกู้”้) และ 
สถาบนัการเงนิแห่งที ่3 (“ผูใ้หกู้”้)  

วนัทีท่ าสญัญา 30 พฤศจกิายน 2558 
วตัถุประสงค ์ เพื่อซือ้ทีด่นิและก่อสรา้งบา้นจดัสรร 
วงเงนิสนิเชื่อ 210.60 ลา้นบาท 
หลกัประกนั - ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งทีม่อียู่ในเวลานี้และทีจ่ะมขีึน้ต่อไปในภาย

หน้า 
- ด าเนินการให้ CTIC เป็นผู้ค ้าประกนัการกู้เงนิภายในวงเงนิและ
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แบบวธิทีีผู่ใ้หกู้ก้ าหนด 
เงื่อนไขอื่นๆ ทีส่ าคญั - ผู้กู้จะไม่ก่อข้อผูกพนั หนี้ หรือภาระใดๆ โดยการกู้ยืมหรือค ้า

ประกนับุคคลใดๆ จนท าใหอ้ตัราสว่นของหนี้สนิรวมต่อส่วนของผู้
ถอืหุน้ (Debt to Equity Ratio) ของผูกู้ ้โดยค านวณจากหนี้สนิ
รวมลบดว้ยเงนิกูย้มืกรรมการหรอืผูถ้อืหุน้ หารดว้ยส่วนของผูถ้อื
หุน้ในเวลาใดๆ เกนิกว่า 2 ต่อ 1 ทัง้นี้ อตัราส่วนของหนี้สนิรวม
ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ จะต้องไม่ต ่ากว่า 0 โดยใหน้ับรวมเงนิกูย้มื
กรรมการหรอืผูถ้อืหุน้เป็นสว่นของทุนดว้ย 

 


