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ส่วนท่ี 2.4 
ฐานะการเงินและผลด าเนินงาน 

15. ข้อมูลทางการเงินท่ีส าคญั 

15.1 งบการเงิน 

15.1.1 ช่ือผูส้อบบญัชี 

งบการเงิน รอบบญัชี ช่ือผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต บริษทัผู้สอบบญัชี 
บรษิทัฯ  รอบปีสิน้สดุวนัที ่31 

ธนัวาคม 2555 
พมิพใ์จ มานิตขจรกจิ 
ทะเบยีนเลขที ่4521 

บรษิทั ส านักงาน เอินส์ท แอนด์ ยงั 
จ ากดั 

บรษิทัฯ  
 

รอบปีสิน้สดุวนัที ่31 
ธนัวาคม 2556 

พมิพใ์จ มานิตขจรกจิ 
ทะเบยีนเลขที ่4521 

บรษิทั ส านักงาน อวีาย จ ากดั 

บรษิทัฯ และ 
งบการเงนิรวม 

รอบปีสิน้สดุวนัที ่31 
ธนัวาคม 2557 

พมิพใ์จ มานิตขจรกจิ 
ทะเบยีนเลขที ่4521 

บรษิทั ส านักงาน อวีาย จ ากดั 

 
15.1.2 สรปุรายงานการสอบบญัชี 

สรุปรายงานการตรวจสอบงบการเงนิในรอบปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2555 

งบการเงนินี้แสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2555 และผลการด าเนินงานส าหรบัปีสิน้สุดวนั
เดยีวกนัของบรษิทัฯ โดยถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิส าหรบั
กจิการทีไ่ม่มสีว่นไดเ้สยีสาธารณะ 

สรุปรายงานการตรวจสอบงบการเงนิในรอบปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2556 

งบการเงนินี้แสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2556 และผลการด าเนินงานส าหรบัปีสิน้สุดวนั
เดยีวกนัของบรษิทัฯ โดยถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิส าหรบั
กจิการทีไ่ม่มสีว่นไดเ้สยีสาธารณะ 

สรุปรายงานการตรวจสอบงบการเงนิในรอบปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2557 

งบการเงนินี้แสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2557 และผลการด าเนินงานและกระแสเงนิสด
ส าหรบัปีสิน้สดุวนัเดยีวกนัของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย และเฉพาะของบรษิทัฯ โดยถูกต้องตามทีค่วร
ในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 
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15.2 ตารางสรปุฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

งบแสดงฐานะการเงิน 

  งบการเงนิรวม 
1 มกราคม 2556 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม 2557 
ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

สินทรพัย ์           
สินทรพัยห์มนุเวียน           
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด      59.44  4.96         98.23  8.18  108.89  5.32  
ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อืน่ 10.87  0.91  4.92  0.41  4.33  0.21  
เงนิทดรองจ่ายแก่กจิการและบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั  0.71  0.06  0.13  0.01  1.28   0.06  
ทีด่นิและตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 704.45  58.76  763.86  63.59   1,489.12  72.70  
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 0.00 0.00     72.00  5.99  0.00 0.00 
เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสรา้ง 0.00 0.00 0.00 0.00        80.90  3.95  
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอืน่ 1.82  0.15  7.15  0.60  6.26   0.31  
รวมสินทรพัยห์มนุเวียน      777.29  64.84  946.30  78.78     1,690.78  82.55  
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน           
เงนิลงทุนในการร่วมคา้      76.44  6.38         78.00  6.49         34.71  1.69  
อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน   87.03    7.26  168.28  14.01  290.03  14.16  
ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 253.63  21.16  7.19   0.60         14.12  0.69  
สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 0.18   0.02  0.00 0.00 0.00 0.00 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 0.06  0.01  0.36  0.03  0.78    0.04  
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอืน่    4.16    0.35  1.11    0.09        17.77  0.87  
รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 421.50   35.16  254.95   21.22  357.40    17.45  
รวมสินทรพัย ์  1,198.79  100.00     1,201.25  100.00     2,048.19  100.00  
หน้ีสินและส่วนของผูถ้ือหุ้น           
หน้ีสินหมนุเวียน                         
เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 0.00 0.00 0.00 0.00      48.83    2.38  
เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น        95.76  7.99  107.40  8.94  121.20  5.92  
เงนิประกนัผลงานผูร้บัเหมาคา้งจ่าย        30.74    2.56         29.05   2.42         23.27  1.14  
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิทีถ่งึก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี        22.04  1.84  164.84  13.72  495.28  24.18  
เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั        41.00   3.42  117.30    9.76         48.96  2.39  
เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีถ่งึก าหนด
ช าระภายในหนึ่งปี 0.00 0.00        58.30  4.85         28.57    1.39  
ส่วนของหนี้สนิตามสญัญาเช่าการเงนิทีถ่งึก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี 0.00 0.00 0.03   0.00  0.00 0.00 
ภาษเีงนิไดค้า้งจ่าย  1.38  0.12      1.04   0.09   7.57   0.37  
เงนิมดัจ าและรบัล่วงหน้าจากลกูคา้       22.10  1.84         56.56  4.71  106.14  5.18  
หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น  3.20   0.27   1.07    0.09   3.11     0.15  
รวมหน้ีสินหมนุเวียน 216.23  18.04  535.59  44.59  882.93  43.11  
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 งบการเงนิรวม 
1 มกราคม 2556 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม 2557 
ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

หน้ีสินไม่หมนุเวียน           
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ - สุทธจิากส่วนทีถ่งึ
ก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 567.33  47.33   89.59  7.46  384.58 18.78  
เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั - สุทธจิาก
ส่วนทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 166.71  13.91  259.92  21.64  422.78  20.64  
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 1.53  0.13  0.30  0.03  0.90  0.04  
ประมาณการหนี้สนิเบีย้ปรบัตามสญัญาซื้อขายโครงการ 0.00 0.00  2.81  0.23  0.00 0.00 
หนี้สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 0.00 0.00 0.33  0.03   1.09  0.05  
หนี้สนิไมห่มนุเวยีนอื่น 0.23  0.02  0.00 0.00 0.00 0.00 
รวมหน้ีสินไม่หมนุเวียน 735.80  61.38  352.95  29.38  809.34  39.51  
รวมหน้ีสิน 952.03  79.42  888.54  73.97  1,692.27  82.62  
ส่วนของผูถ้อืหุน้           
ทุนเรอืนหุน้           
ทุนจดทะเบยีน           
      หุน้สามญั 2,400,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 100 บาท 200.00  16.68  240.00  19.98  240.00  11.72  

ทุนทีอ่อกและช าระแลว้           
      หุน้สามญั 2,400,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 100 บาท 200.00  16.68  240.00  19.98  240.00  11.72  
ก าไรสะสม 46.76  3.90         72.70    6.05  115.92  5.66  
รวมส่วนของผูถ้ือหุ้น 246.76  20.58  312.70   26.03  355.92  17.38  
รวมหน้ีสินและส่วนของผูถ้ือหุ้น 1,198.79  100.00    1,201.25  100.00   2,048.19  100.00  
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งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 
  งบการเงนิรวม 

31 ธนัวาคม 25551 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม 2557 
ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

รายได้          
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์   349.18  77.56  647.57  98.02 413.29  91.88 
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าโรงงานและค่าบรกิาร      0.00 0.00  5.45  0.83 14.52  3.23 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 95.21  21.15       0.00 0.00 0.00  0.00 
ก าไรจากการต่อรองราคาซื้อ  0.00 0.00     0.00 0.00 4.61  1.02 
ก าไรจากการจ าหน่ายบรษิทัย่อย        0.00 0.00 4.02  0.61   0.00 0.00 
ดอกเบีย้รบั  0.19  0.04  1.70  0.26      1.16  0.26 
รายไดอ้ื่น    5.61  1.25  1.93  0.29   16.22  3.61 
รวมรายได้ 450.21 100.00  660.68  100.00  449.81  100.00  
ค่าใช้จ่าย             
ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์ 205.19 45.58 447.70  67.76  254.26  56.53 
ตน้ทุนการใหเ้ช่าโรงงานและบรกิาร 0.00 0.00    3.28  0.50 4.88  1.09 
ตน้ทุนจากการใหบ้รกิาร 53.26 11.83 0.00 0.00 0.00 0.00 
ค่าใชจ้่ายในการขาย 80.34 17.84 75.13  11.37 37.10  8.25 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 65.04 14.45     77.48  11.73  68.36  15.20 
รวมค่าใช้จ่าย 403.83 89.70  603.60 91.36  364.60  81.06  
ก าไรก่อนส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมค้า
ค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 46.37 10.30 57.08  8.64 85.20  18.94 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 0.33 0.07      1.56  0.24    1.70  0.38 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 46.70 10.37  58.65  8.88    86.91 19.32  
ค่าใชจ้่ายทางการเงนิ (22.16) (4.92) (24.54) (3.71) (30.81) (6.85) 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 24.54 5.45 34.11  5.16 56.09  12.47 
ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได ้   (4.93) (1.09) (8.16) (1.24) (12.88) (2.86) 
ก าไรสทุธิส าหรบัปี 19.61 4.36 25.95  3.93 43.21  9.61 
ก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อ่ืน:           
ก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นส าหรบัปี 0.00 0.00     0.00 0.00 0.00 0.00 

ก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส าหรบัปี 19.61 4.36 25.95  3.93 43.21  9.61 

ก าไรต่อหุ้น          
ก าไรต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐาน2          
   ก าไรสุทธสิ าหรบัปี 0.10   0.13    0.18    
หมายเหต ุ 1.  ขอ้มลูงบก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็ปี 2555 เป็นการจดัท างบการเงนิรวมโดยผูบ้รหิารของบรษิทัฯ 

 2.  จ านวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน ้าหนกัอา้งองิจากมลูคา่ทีต่ราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท เพื่อประโยชน์เชงิเปรยีบเทยีบกบัมลูค่าทีต่ราไวข้องบรษิทัฯ ในปจัจบุนั  
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งบกระแสเงินสด 
 งบการเงนิรวม 

ปี 2556 ปี 2557 
ลา้นบาท ลา้นบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน     
ก าไรก่อนค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได ้ 34.11  56.09  
รายการปรบักระทบยอดก าไรกอ่นค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได ้   
เป็นเงนิสดรบั (จ่าย) จากกจิกรรมด าเนินงาน   
ทีด่นิและตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยล์ดลงจากการโอนเป็นตน้ทุนขาย 446.48  253.60  
ค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่าย 5.77  13.06  
ก าไรจากการจ าหน่ายบรษิทัย่อย (4.02)    0.00 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ (1.56) (1.70) 
ขาดทุนจากการจ าหน่ายและตดัจ าหน่ายอุปกรณ์  6.04         0.00 
ขาดทุน (ก าไร) จากอตัราแลกเปลีย่น       7.37  (3.45) 
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน  0.00     0.59  
ตดัจ าหน่ายภาษหีกั ณ ทีจ่่าย   0.13        0.00 
โอนกลบัประมาณการหนี้สนิเบีย้ปรบัตามสญัญาซื้อขายโครงการ 0.00  (2.81) 
ดอกเบีย้รบั    (1.70) (1.16) 
ค่าใชจ้่ายดอกเบีย้ 24.26    31.78  
ก าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปลีย่นแปลงในสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิด าเนินงาน 516.88  346.01  
สนิทรพัยด์ าเนินงานลดลง (เพิม่ขึน้)     
ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อืน่     
- กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั   1.39   (1.23) 
- กจิการอื่น (2.13) 2.69  
เงนิทดรองจ่ายแก่กจิการและบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั   0.57  (1.15) 
ทีด่นิและตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ (278.44) (356.38) 
เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสรา้ง 0.00 (66.07) 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอืน่ (7.09)      1.63  
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอืน่ 3.57  (17.40) 
หนี้สนิด าเนินงานเพิม่ขึน้ (ลดลง)   
เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น   
- กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 29.51  (56.76) 
- กจิการอื่น (16.63)    54.97  
เงนิประกนัผลงานผูร้บัเหมาคา้งจ่าย   (1.69)             (10.23) 
เงนิมดัจ าและรบัล่วงหน้าจากลกูคา้ 1.80  3.54  
หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น  (0.74)    1.99  
เงนิสดรบั (จ่าย) จากกจิกรรมด าเนินงาน   246.99  (98.40) 
จ่ายภาษเีงนิได ้  (7.09)     (6.01) 
เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 239.90          (104.42) 
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  งบการเงนิรวม 
ปี 2556 ปี 2557 
ลา้นบาท ลา้นบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน     
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัลดลง (เพิม่ขึน้) (72.00) 72.00  
เงนิสดจ่ายซื้อเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย   (68.59) 0.00 
เงนิสดจ่ายเพือ่ซื้อธุรกจิ 0.00 (565.24) 
เงนิสดรบัจากการลดทุนของเงนิลงทุนในการร่วมคา้       0.00 45.00  
เงนิสดรบัจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ 0.02           0.00 
เงนิสดจ่ายซื้ออสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุนและอุปกรณ์ (85.38) (141.32) 
เงนิสดรบัจากดอกเบีย้ 0.55   0.30  
เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (225.41) (589.27) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน     
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิเพิม่ขึน้  0.00 48.83  
เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัเพิม่ขึน้ (ลดลง) 126.96   (67.71) 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัเพิม่ขึน้ 163.06  136.11  
เงนิสดจ่ายช าระเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (437.98) (153.80) 
เงนิสดรบัจากการเบกิเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 195.99  779.22  
เงนิสดรบัจากการเพิม่ทุน  40.00       0.00 
จ่ายดอกเบีย้    (48.63)  (38.31) 
เงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน 39.40  704.35  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้ (ลดลง) สทุธิ 53.89     10.66  
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัตน้ปี 59.44     98.23  
บวก : เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดของบรษิทัย่อย ณ วนัทีไ่ดม้า  0.45  0.00 
หกั : เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดของบรษิทัยอ่ย ณ วนัทีจ่ าหน่าย  (15.55) 0.00 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินปี 98.23  108.89  

หมายเหต ุ ในปี 2555 บรษิัทฯ ได้จดัท างบการเงนิตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิส าหรบักิจการที่ไม่มสี่วนได้เสียสาธารณะ (Non-
Publicly Accountable Entities) ดงันัน้ จงึไมม่กีารจดัท างบกระแสเงนิสด 

         

  



  บรษิทั ชวีาทยั จ ากดั (มหาชน) 
 

 
ส่วนที ่2.4.15 หน้า 7 

15.3    ตารางแสดงอตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั 

อตัราสว่นทางการเงนิ หน่วย 
งบการเงนิรวม 

ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 
อตัราส่วนสภาพคล่อง        
อตัราสว่นสภาพคล่อง เท่า              3.59               1.77               1.91  
อตัราสว่นสภาพคล่องหมนุเรว็ เท่า              0.31               0.19               0.12  
อตัราสว่นสภาพคล่องกระแสเงนิสด เท่า  n/a               0.64             (0.15) 
อตัราสว่นหมนุเวยีนลกูหนี้การคา้ เท่า            37.31             100.62           801.15  
ระยะเวลาเกบ็หนี้เฉลีย่ วนั 9.65               3.58               0.45  
อตัราสว่นหมนุเวยีนสนิคา้คงเหลอื1 เท่า              1.07               1.30               0.68  
ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ วนั        335.92           227.24         527.88  
อตัราสว่นหมนุเวยีนเจา้หนี้ เท่า 5.37            11.63               4.84  
ระยะเวลาช าระหนี้ วนั 67.06            30.96             74.45  
วงจรเงนิสด วนั 278.51          249.86         453.88  
อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร        
อตัราก าไรขัน้ตน้ รอ้ยละ            41.84             30.94            39.43  
อตัราก าไรจากการด าเนินงาน รอ้ยละ            10.43               8.74             19.92  
อตัราก าไรอื่น รอ้ยละ  n/a               0.612               1.023  
อตัราสว่นเงนิสดต่อการท าก าไร รอ้ยละ  n/a           420.25          (122.55) 
อตัราสว่นก าไรสุทธ ิ รอ้ยละ              4.36               3.93               9.61  
อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ รอ้ยละ              7.95               9.28             12.93  
อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน        
อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์ รอ้ยละ              1.64               2.16               2.66  
อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัยถ์าวร รอ้ยละ            23.21             21.80           453.47  
อตัราการหมนุของสนิทรพัย ์ เท่า              0.38               0.55               0.28  
อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน        
อตัราสว่นหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ เท่า              3.86               2.84               4.75  
อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้ เท่า  n/a             11.18             (2.10) 
อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั เท่า  n/a               0.41             (0.12) 
อตัราการจ่ายเงนิปนัผล4 รอ้ยละ 0.00                 0.00                  0.00    
หมายเหต:ุ 1. สนิคา้คงเหลอืของบรษิทัฯ คอื ทีด่นิและตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 

2. ก าไรอื่นในปี 2556 คอืก าไรจากการจ าหน่ายบรษิทัย่อย 
3. ก าไรอื่นในปี 2557 คอืก าไรจากการต่อรองราคาซือ้ 
4. บรษิทัฯ ไมม่กีารจา่ยเงนิปนัผลในปี 2555-2557 

 


