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ส่วนท่ี 2.2 

การประกอบธรุกิจ 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธรุกิจ 

บรษิัท ชวีาทยั จ ากดั (มหาชน) (“บรษิัทฯ” หรอื “CHEWA”) เป็นกจิการร่วมลงทุนระหว่าง บรษิัท ชาติชวีะ จ ากดั 
และ TEE Development Pte Ltd ในเครือของ TEE Land Ltd ซึ่งเป็นบริษัทที่ประกอบธุรกิจการพฒันา
อสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศสงิคโปร ์และเป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยส์งิคโปร ์(SGX Mainboard) (โปรด
ดูรายละเอยีดของ TEE Land Ltd ในขอ้ 8. ขอ้มูลส าคญัอื่น หน้า 1) ทัง้นี้ บรษิทั ชวีาทยั จ ากดั (มหาชน) ก่อตัง้ขึน้
เมื่อวนัที ่13 มนีาคม 2551 ดว้ยทุนจดทะเบยีนเริม่ตน้ 1 ลา้นบาท และมกีารเพิม่ทุนในปีเดยีวกนัจ านวน 3 ครัง้ เป็น
ทุนจดทะเบยีน 200 ลา้นบาท จนกระทัง่ในปจัจุบนั บรษิทัฯ มทีุนจดทะเบยีน 580 ลา้นบาท โดยเป็นทุนจดทะเบยีน
ช าระแล้วจ านวน 348 ล้านบาทก่อนการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทุนแก่ประชาชนเป็นครัง้แรก ทัง้นี้ บริษัทฯ มี
เป้าหมายการประกอบธุรกจิเพื่อด าเนินธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยภ์ายใต้แนวคดิที่จะเป็นผู้พฒันาที่อยู่อาศยัที่มี
คุณภาพและเพื่อตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้ทุกระดบั  

ในปี 2551 บริษัทฯ ได้เริ่มประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ โดยพฒันาโครงการคอนโดมิเนียม ภายใต้ชื่อ
โครงการชวีาทยั ราชปรารภ เป็นโครงการแรก ซึง่เป็นโครงการอาคารพกัอาศยัจ านวน 1 อาคาร สงู 26 ชัน้ จ านวน
ทัง้หมด 325 ยูนิต มูลค่าโครงการประมาณ 1,350 ล้านบาท ตัง้อยู่บนถนนราชปรารภ เขตราชเทวี จงัหวัด
กรุงเทพมหานคร ซึง่ภายหลงัจากทีบ่รษิทัฯ ประสบความส าเรจ็ในการพฒันาโครงการดงักล่าว บรษิทัฯ ได้พฒันา
โครงการอื่นๆ ตามมาซึ่งได้แก่ โครงการเดอะ สุรวงศ์ มูลค่าโครงการ ประมาณ 350 ล้านบาท โครงการชวีาทยั 
รามค าแหง มลูค่าโครงการ ประมาณ 1,100 ลา้นบาท โครงการชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์มลูค่าโครงการประมาณ 1,050 
ลา้นบาท โครงการฮอลลม์ารค์ แจง้วฒันะ มูลค่าโครงการประมาณ 780 ลา้นบาท และโครงการฮอลลม์ารค์ งามวงศ์
วาน มูลค่าโครงการประมาณ 1,200 ล้านบาท นอกจากนัน้บรษิัทฯ ยงัได้พฒันาโครงการโรงงานส าเรจ็รูปให้เช่า 
(Ready Built Factories (“RBF”)) ควบคู่ไปกบัการพฒันาโครงการคอนโดมเินียมอกีดว้ย เน่ืองจากบรษิทัฯ เลง็เหน็ว่า 
การพฒันาโครงการโรงงานส าเรจ็รูปใหเ้ช่าดงักล่าวจะสามารถสร้างรายไดใ้ห้กบับรษิทัฯ อย่างต่อเนื่อง เพื่อชดเชย
รายไดใ้นสว่นทีอ่ยู่ระหว่างการพฒันาของโครงการคอนโดมเินียมทีต่้องใชร้ะยะเวลาในการพฒันาโครงการนานกว่าที่
บรษิทัฯ จะสามารถรบัรูร้ายไดไ้ด ้บรษิทัฯ จงึไดพ้ฒันาโครงการโรงงานส าเรจ็รูปใหเ้ช่าเพื่อสรา้งรายไดใ้หก้บับรษิทัฯ 
อย่างต่อเนื่อง โดยในปจัจุบนั บรษิทัฯ มกีารพฒันาโครงการโรงงานส าเรจ็รปูใหเ้ช่าแลว้เสรจ็จ านวน 1 โครงการ ตัง้อยู่
ทีน่ิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี้ ถนนทางหลวงหมายเลข 331 ต าบลมาบยางพร อ าเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง ซึง่มี
มลูค่าโครงการประมาณ 300 ลา้นบาท 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2557 บรษิทัฯ มบีรษิทัย่อย 1 บรษิทั ไดแ้ก่ บรษิทั ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จ ากดั และบรษิทัร่วม 
1 บรษิทั ไดแ้ก่ บรษิทั ชวีาทยั ฮพั ซนู จ ากดั 

ภาพรวมการประกอบธรุกิจ 

บรษิัทฯ ประกอบธุรกจิหลกัในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพื่อที่อยู่อาศยั โดยมุ่งเน้นการพฒันาโครงการพกัอาศยั
ส าหรบักลุ่มลูกค้าที่มรีายได้ระดบัปานกลางและระดบัสูง ภายใต้การด าเนินงานของบริษัทฯ และบรษิัทย่อย ซึ่ง
โครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัยที่บริษัทฯ มีการพัฒนาในปจัจุบันจะเป็นโครงการประเภทอาคารชุด
คอนโดมเินียมทัง้หมด ทัง้ประเภทอาคารสงู (High Rise) และประเภทอาคารเตี้ย (Low Rise)  ทัง้นี้ ในการพฒันา
โครงการ บรษิทัฯ จะมุ่งเน้นการพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นท าเลหรอืเขตชุมชนทีม่ศีกัยภาพและมกีารคมนาคมสะดวก 
โดยจะเน้นท าเลทีอ่ยู่ในแนวถนนสายหลกั สะดวกต่อการเดนิทาง ใกลท้างด่วน หรอืตามแนวสถานีขนสง่มวลชนระบบ
รางในเขตกรุงเทพมหานครและเขตปรมิณฑลทัง้ในปจัจุบนัและอนาคต ซึง่รวมถงึรถไฟฟ้ามหานคร (รถไฟฟ้าใต้ดนิ) 
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และรถไฟเชื่อมท่าอากาศยานสุวรรณภูมแิละสถานีขนส่งผู้โดยสารอากาศยานในเมอืง ( “แอร์พอรต์ เรล ลงิค์”) เพื่อ
ตอบโจทย์ของผู้อยู่อาศยัที่ต้องใช้ชีวิตในเมืองที่มีการจราจรหนาแน่น นอกจากนัน้บริษัทฯ ยังมุ่งเน้นท าเลที่มี
สภาพแวดล้อมของชุมชนที่ดี มีสิง่อ านวยความสะดวกรอบด้านอย่างครบครนั เพื่อสร้างทางเลือกใหม่ให้แก่ผู้ที่
ตอ้งการใชช้วีติอยู่ในสภาพแวดลอ้มทีม่คีุณภาพ และสะดวกต่อการเดนิทางไปยงัสถานทีต่่างๆ   

ทัง้นี้ บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมเีกณฑใ์นการเลอืกรปูแบบการพฒันาโครงการ โดยพจิารณาจากแนวโน้มสภาวะตลาด
ของธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์ท าเลทีต่ัง้ ความต้องการของผูบ้รโิภค กลุ่มลูกคา้เป้าหมาย และความเหมาะสมของระดบั
ราคา โดยในปจัจุบนั โครงการของบรษิทัฯ ทีม่กีารพฒันาแลว้นัน้ จะเป็นโครงการทีม่รีาคาระดบัปานกลางจนถงึราคา
ระดบัสงู ซึง่มรีะดบัราคาเฉลีย่ทีแ่ตกต่างกนัไปตามท าเลทีต่ัง้ สภาพแวดลอ้ม และสิง่อ านวยความสะดวก รวมถงึระดบั
ราคาของผูป้ระกอบการทีพ่ฒันาโครงการในระดบัเดยีวกนัในระยะทีใ่กลเ้คยีงกนั ซึง่เกณฑใ์นการพจิารณาดงักล่าวมี
วตัถุประสงคเ์พื่อใหบ้รษิทัฯ สามารถพฒันาโครงการไดเ้หมาะสมกบัสภาพเศรษฐกจิและตรงตามความต้องการของ
กลุ่มลกูคา้เป้าหมายของบรษิทัฯ 

อกีทัง้ บรษิทัฯ ยงัไดมุ้่งเน้นดา้นการสรา้งความแตกต่างของโครงการทีบ่รษิทัฯ ท าการพฒันาขึน้มาแต่ละโครงการที่
แตกต่างกนัไป โดยหลงัจากที่บริษัทฯ ได้ก าหนดรูปแบบและลกัษณะของผลติภณัฑ์ที่เหมาะสมได้เรียบร้อยแล้ว 
บรษิทัฯ จะเริม่ท าแผนพฒันาโครงการทีม่คีวามชดัเจนมากขึน้ในทุกขัน้ตอน นอกจากนี้ ส าหรบัโครงการขนาดใหญ่ 
บรษิทัฯ มนีโยบายแบ่งพืน้ทีท่ีจ่ะท าการพฒันาออกเป็นเฟส เพื่อใหส้ามารถควบคุมการท างาน การก่อสรา้ง จนถงึการ
ตกแต่งภายในทุกขัน้ตอนไดอ้ย่างใกลช้ดิและมปีระสทิธภิาพมากขึน้ 

ทัง้นี้ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2557 บรษิทัฯ สามารถปิดโครงการแล้ว จ านวน 1 โครงการ มูลค่าโครงการประมาณ 
1,350 ลา้นบาท มโีครงการทีพ่ฒันาแลว้เสรจ็และอยู่ระหว่างการขายจ านวน 2 โครงการ มูลค่าโครงการรวมประมาณ 
1,450 ลา้นบาท โครงการทีอ่ยู่ระหว่างการพฒันา จ านวน 3 โครงการ มูลค่าโครงการรวมประมาณ 3,030 ลา้นบาท 
และโครงการในอนาคต จ านวน 1 โครงการ มลูค่าโครงการรวมประมาณ 1,040 ลา้นบาท 

นอกเหนือจากการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อทีอ่ยู่อาศยัแลว้ บรษิทัฯ ยงัมกีารพฒันาโครงการโรงงานส าเรจ็รูปใหเ้ช่า
ควบคู่ไปกบัการพฒันาโครงการคอนโดมเินียมของบรษิทัฯ อกีดว้ย เน่ืองจากบรษิทัฯ เลง็เหน็ถงึโอกาสทางธุรกจิจาก
ความต้องการของตลาดส าหรับนักลงทุนหรือผู้ประกอบการในธุรกิจอุตสาหกรรมขนาดเล็กถึงขนาดกลาง ทัง้
ผู้ประกอบการไทยและต่างชาติ ที่มคีวามต้องการสร้างโรงงาน แต่ยงัไม่มีความต้องการหรอืไม่มคีวามพร้อมที่จะ
ลงทุนในระยะยาว หรอืด้วยปจัจยัอื่นๆ บรษิัทฯ จงึได้ท าการพฒันาโครงการโรงงานส าเรจ็รูปให้เช่า โดยโครงการ
ดงักล่าวของบรษิัทฯ ตัง้อยู่ในท าเลที่เป็นแหล่งอุตสาหกรรมที่ส าคญัของประเทศไทย นอกจากนัน้ บรษิัทฯ ยงัได้
เลง็เหน็ถงึศกัยภาพของการพฒันาโครงการดงักล่าวทีจ่ะสามารถสรา้งรายไดใ้หก้บับรษิทัฯ อย่างต่อเนื่อง เพื่อชดเชย
รายไดใ้นสว่นทีอ่ยู่ระหว่างการพฒันาของโครงการคอนโดมเินียมทีต่้องใช้ระยะเวลาในการพฒันาโครงการนานกว่าที่
บรษิทัฯ จะสามารถรบัรูร้ายไดไ้ด ้บรษิทัฯ จงึท าการพฒันาโครงการโรงงานส าเรจ็รูปควบคู่ไปกบัการพฒันาโครงการ
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อทีอ่ยู่อาศยัเพื่อสรา้งรายไดใ้หก้บับรษิทัฯ อย่างต่อเนื่อง 

โดย ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2557 บรษิทัฯ มกีารพฒันาโครงการโรงงานส าเรจ็รูปใหเ้ช่าแลว้เสรจ็ จ านวน 1 โครงการ 
มลูค่าโครงการประมาณ 300 ลา้นบาท และมโีครงการทีอ่ยู่ระหว่างการพฒันาจ านวน 1 โครงการ มูลค่าโครงการรวม
ประมาณ 175 ลา้นบาท  
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1.1 วิสยัทศัน์ วตัถปุระสงค ์เป้าหมาย นโยบาย หรอืกลยุทธใ์นการด าเนินงานของบริษทัฯ 

วิสยัทศัน์และพนัธกิจ 

วิสยัทศัน์ 

บรษิทัฯ มุ่งมัน่จะเป็นบรษิทัผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัยช์ัน้น าในใจของผูบ้รโิภค  ดว้ยการไม่หยุดยัง้ทีจ่ะสรา้งสรรค์
และสง่มอบผลติภณัฑต์ลอดจนการบรกิารใหอ้ยู่เหนือความพงึพอใจของลกูคา้ 

พนัธกิจ 

1) ดแูลใสใ่จลกูคา้ใหเ้ปรยีบเสมอืนหุน้สว่นชวีติ 
2) ธ ารงรกัษาและมุ่งมัน่พฒันาขดีความสามารถของทรพัยากรบุคคลในองคก์รอย่างต่อเนื่อง 
3) สง่เสรมิความสมัพนัธท์ีด่อีย่างยัง่ยนืกบัคู่คา้ และพนัธมติรทางธุรกจิ 
4) ตระหนกัและใหค้วามส าคญัต่อการดแูลรบัผดิชอบชุมชน สงัคม และสิง่แวดลอ้ม 

นโยบายและกลยุทธท์างธรุกิจในการด าเนินงานของกลุ่มบริษทัฯ 

1) การพฒันาโครงการบนท าเลทีม่ศีกัยภาพในการเตบิโต 

บรษิทัฯ มแีผนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพื่อทีอ่ยู่อาศยัประเภทคอนโดมเินียมทัง้อาคารสงู (High Rise) 
และอาคารเตีย้ (Low Rise) ในหลายพืน้ทีท่ีม่ศีกัยภาพในการเตบิโต มคีวามต้องการของตลาดทีอ่ยู่อาศยั 
มสีภาพแวดล้อมของชุมชนที่ด ีใกลก้บัสถานทีส่ าคญัต่างๆ รวมถึงอยู่ในบรเิวณแนวสถานีขนส่งมวลชน
ระบบรางในเขตกรุงเทพมหานคร และปรมิณฑลทัง้ในปจัจุบนัและในอนาคต เช่น บนถนนราชปรารภ ใกล้
รถไฟฟ้าสถานีอนุเสาวรยี์ชยัสมรภูม ิและรถไฟฟ้าแอรพ์อรต์ เรล ลงิค ์ สถานีราชปรารภ บนถนนสุรวงศ ์
เขตบางรกั ใกลร้ถไฟฟ้าสถานีศาลาแดง และรถไฟฟ้าใตด้นิสถานีสามย่าน หรอืบนถนนประชาราษฎรส์าย 
2 ตดิกบัรถไฟฟ้าสถานีเตาปนู ซึง่เป็นสถานเีชื่อมต่อของรถไฟฟ้าสายสนี ้าเงนิและสายสมี่วง เป็นตน้  

นอกจากนี้ บรษิทัฯ ไดเ้ลง็เหน็ถงึความตอ้งการโรงงานส าเรจ็รปูใหเ้ช่าส าหรบัผูป้ระกอบการขนาดเลก็และ
ขนาดกลางในบรเิวณนิคมอุตสาหกรรมทีม่คีุณภาพ อนัเนื่องมาจากการขยายตวัของจ านวนผูป้ระกอบการ
ขนาดเลก็และขนาดกลางในอุตสาหกรรมต่างๆ ทีม่คีวามตอ้งการพืน้ทีส่ าหรบัการประกอบธุรกจิและยงัไม่
มคีวามตอ้งการลงทุนในการก่อสรา้งโรงงาน หรอืมขีอ้จ ากดัดา้นเงนิลงทุน รวมถงึผูป้ระกอบการทีต่้องการ
ความยดืหยุ่นในการใชโ้รงงานเพื่อประกอบธุรกจิหรอืจดัเกบ็สินคา้เป็นการชัว่คราว บรษิทัฯ จงึมแีผนใน
การพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์ประเภทโรงงานส าเรจ็รูปใหเ้ช่าในบรเิวณพืน้ที่ของนิคมอุตสาหกรรม 
ซึง่มกีารบรหิารจดัการระบบสาธารณูปโภคและสิง่แวดล้อมทีไ่ด้มาตรฐาน และมสีิง่อ านวยความสะดวก
อื่นๆ อย่างครบครนั เช่น นิคมอุตสาหกรรมอมตะซติี ้จงัหวดัระยอง เป็นตน้ 

2) การมุ่งสรา้งและพฒันาโครงการอย่างต่อเนื่องเพื่อการเตบิโตทีย่ ัง่ยนืในระยะยาว 

บริษัทฯ มีเป้าหมายที่จะเปิดตัวโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัยอย่างต่อเนื่อง ไม่ว่าจะเป็น
โครงการคอนโดมเินียมประเภทอาคารสงู (High Rise) หรอืประเภทอาคารเตี้ย (Low Rise) และยงัมี
เป้าหมายในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อทีอ่ยู่อาศยัประเภทอื่น นอกเหนือจากคอนโดมเินียม
ในเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล หากพบโอกาสทางธุรกจิทีเ่หมาะสมในการพฒันาผลติภณัฑ์ของ
บรษิทัฯ นอกจากนี้ บรษิทัฯ ยงัมโีครงการทีจ่ะขยายโรงงานส าเรจ็รปูใหเ้ช่า เพื่อการเตบิโตทีย่ ัง่ยนืในระยะ
ยาวและสามารถสร้างรายได้ตลอดจนผลก าไรอย่างต่อเนื่อง เพื่อชดเชยรายได้ในส่วนที่อยู่ระหว่างการ
พฒันาของโครงการคอนโดมิเนียม โดยจะพจิารณาความเป็นไปได้ ความต้องการ และการเติบโตของ
ผูป้ระกอบการอุตสาหกรรมทัง้ขนาดเลก็และขนาดกลางเป็นส าคญั 
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3) การออกแบบโครงการทีม่แีนวคดิและเอกลกัษณ์เฉพาะตวัทีแ่ตกต่างกนั 

บริษัทฯ ให้ความส าคญักบัการออกแบบโครงการทัง้ภายในและภายนอกอาคาร ที่นอกจากจะมีความ
สวยงามแลว้ยงัเพื่อประโยชน์ใชส้อยของพืน้ทีท่ีส่งูสุดส าหรบัผูบ้รโิภค ทัง้โครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์
เพื่อที่อยู่อาศยัและโรงงานส าเรจ็รูปให้เช่า ทัง้นี้  ในแต่ละโครงการอาคารชุดคอนโดมเินียมของบรษิัทฯ 
บรษิทัฯ จะออกแบบและตกแต่งโครงการใหม้ีรูปแบบทีเ่ป็นเอกลกัษณ์เฉพาะตวัภายใต้แบรนดท์ีแ่ตกต่าง
กนัระหว่างแบรนดช์วีาทยัและฮอลลม์ารค์ โดยแต่ละแบรนดจ์ะมคีวามโดดเด่น นับตัง้แต่แนวคดิของการ
พฒันาโครงการ ไปจนถึงรูปแบบโครงสรา้งภายนอก การตกแต่งภายใน และพื้นที่ใช้สอยส่วนกลางของ
อาคารทีแ่ตกต่างกนั โดยค านึงถงึความต้องการของผูอ้ยู่อาศยัและการใชป้ระโยชน์สงูสุดของพืน้ทีใ่ชส้อย
ในโครงการทัง้หมด 

4) การเปิดโอกาสทางธุรกจิประเภทอสงัหารมิทรพัยท์ีห่ลากหลาย 

บรษิทัฯ มวีสิยัทศัน์ในการเป็นหนึ่งในผูน้ าทางดา้นการพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ีอ่ยู่อาศยัระดบัชัน้น าของ
ประเทศ มเีป้าหมายการเตบิโตอย่างต่อเน่ือง สรา้งรายไดแ้ละความมัง่คัง่ใหก้บัผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ อย่าง
มัน่คงและยัง่ยนื บรษิทัฯ จงึไม่มนีโยบายการประกอบธุรกจิทีจ่ ากดัเฉพาะการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อที่
อยู่อาศยัประเภทคอนโดมเินียมเท่านัน้ แต่ยงัคงพจิารณาโอกาสการพฒันาผลติภณัฑท์ีอ่ยู่อาศยัประเภท
อื่นๆ เช่น โครงการบา้นจดัสรรประเภทบา้นเดีย่ว บา้นแฝด หรอืทาวน์เฮา้ส ์เป็นต้น รวมถงึยงัเปิดโอกาส
พจิารณาการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์ประเภทอื่น เช่น อสงัหารมิทรพัย์เพื่อการพาณิชย ์รวมทัง้
โครงการอสงัหารมิทรพัยใ์นท าเลอื่นทีอ่ยู่นอกเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล เช่น หวัเมอืงหรอืแหล่ง
ท่องเทีย่วทีส่ าคญัในภาคต่างๆ ของประเทศ ทีอ่ยู่ในความต้องการของตลาดและมศีกัยภาพในการเตบิโต
และสร้างรายได้ ทัง้นี้  การเลือกรูปแบบการพัฒนาโครงการในแต่ละพื้นที่จะขึ้นอยู่กับปจัจัยที่น ามา
พจิารณาเป็นส าคญั เช่น ความเป็นไปไดข้องโครงการ ความต้องการของตลาดอสงัหารมิทรพัย ์ความ
เหมาะสมในการพฒันาของพืน้ทีน่ัน้ๆ และผลตอบแทนของโครงการ ทัง้นี้เพื่อประโยชน์สงูสุดต่อบรษิทัฯ 
และต่อผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ  

5) การลงทุนในธุรกจิหรอืโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยจ์ากผูป้ระกอบการอื่น 

นอกจากการเตบิโตอย่างต่อเนื่องจากโครงการทีบ่รษิทัฯ เป็นผูพ้ฒันาเองแล้วนัน้ บรษิทัฯ ยงัพจิารณา
โอกาสในการลงทุนในโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ีผู่้ประกอบการอื่นเป็นผูพ้ฒันาหรอือยู่ในระหว่าง
การพฒันา จากการประเมินโอกาสและเลง็เหน็ศกัยภาพในการเติบโตของผลตอบแทนจากการพฒันา
โครงการดงักล่าว ทัง้นี้ การลงทุนในโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ทีผู่้ประกอบการอื่นเป็นผู้พฒันายงั
เป็นการเพิ่มโอกาสในการพฒันาโครงการบนที่ดนิที่บรษิัทฯ มคีวามต้องการ และลดระยะเวลาในการ
พฒันาโครงการ ทัง้ยงัเป็นการสรา้งการรบัรูร้ายไดอ้ย่างต่อเนื่องและรวดเรว็อกีดว้ย 

1.2 การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญั  

1.2.1 ประวติัความเป็นมา 

บรษิทั ชวีาทยั จ ากดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ” หรอื “CHEWA”) จดทะเบยีนจดัตัง้เป็นบรษิทัจ ากดัตาม
กฎหมายเมื่อวนัที่ 13 มนีาคม 2551 ดว้ยทุนจดทะเบยีนเริม่ต้น 1 ล้านบาท โดยเป็นการร่วมลงทุน
ระหว่าง บรษิทั ชาตชิวีะ จ ากดั และ TEE Development Pte Ltd บรษิทัในเครอืของ TEE Land Ltd ซึง่
ไดเ้ลง็เหน็โอกาสการเตบิโตและศกัยภาพในการพฒันาธุรกจิอสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศไทยร่วมกนั จงึ
ไดร้่วมก่อตัง้บรษิทั ชวีาทยั จ ากดั โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อด าเนินธุรกจิอสงัหารมิทรพัยภ์ายใต้แนวคดิที่
จะพฒันาทีอ่ยู่อาศยัทีม่คีุณภาพและเพื่อตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้ทุกระดบั  



  บรษิทั ชวีาทยั จ ากดั (มหาชน) 
 

 
ส่วนที ่2.2.1 - หน้า 5 

ทัง้นี้ บรษิทั ชาตชิวีะ จ ากดั ประกอบธุรกจิลงทุนในบรษิทัอื่น (Holding company) โดยกลุ่มผูถ้อืหุน้ของ
บรษิทั ชาตชิวีะ จ ากดั น าโดยคุณชาตชิาย พานิชชวีะ และคุณสมหะทยั พานิชชวีะ มปีระสบการณ์ใน
การด าเนินธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ัง้อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการพาณิชย ์เช่น โรงแรมและรสีอรท์  มา
นานกว่า 10 ปี รวมถงึอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการอุตสาหกรรม เช่น นิคมอุตสาหกรรม และกลุ่มผูถ้อืหุ้น
ของ TEE Development Pte Ltd อนัไดแ้ก่ TEE Land Ltd ซึง่ประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 
โดยมีส านักงานใหญ่ตัง้อยู่ที่ประเทศสงิคโปร์ ทัง้นี้ TEE Land Ltd มกีารประกอบธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรพัย์ ทัง้อสงัหาริมทรพัย์เพื่อที่อยู่อาศยั การพาณิชย์ และเพื่อการอุตสาหกรรมในหลาย
ประเทศ เช่น สิงคโปร์ มาเลเซีย ออสเตรเลีย และนิวซีแลนด์ และเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัยส์งิคโปร ์(SGX Mainboard) (โปรดดรูายละเอยีดในขอ้ 8. ขอ้มลูส าคญัอื่น หน้า 1) 

โดยในปี 2551 บรษิทัฯ ได้เริม่พฒันาโครงการพกัอาศยัประเภทคอนโดมเินียมโครงการแรกภายใต้ชื่อ 
โครงการชีวาทยั ราชปรารภ ซึ่งเป็นโครงการอาคารพกัอาศยัจ านวน 1 อาคาร สูง 26 ชัน้ จ านวน
ทัง้หมด 325 ยูนิต มูลค่าโครงการประมาณ 1,350 ล้านบาท บนถนนราชปรารภ จังหวัด
กรุงเทพมหานคร ซึง่ไดร้บัการตอบรบัเป็นอย่างด ีและสามารถปิดการขายโครงการไดแ้ลว้ในไตรมาส 4 
ปี 2557 ทัง้นี้ ภายหลงัจากทีบ่รษิทัฯ ประสบความส าเรจ็ในการพฒันาโครงการดงักล่าว บรษิทัฯ จงึได้
พฒันาอสงัหารมิทรพัยโ์ครงการอื่นๆ ตามมาอย่างต่อเนื่อง ท าใหบ้รษิทัฯ มฐีานลูกคา้มากขึน้และไดร้บั
ความเชื่อมัน่ในฐานะหนึ่งในผูป้ระกอบการชัน้น าในธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 

1.2.2 พฒันาการท่ีส าคญั 

เดือน/ปี การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญั 
ปี 2551 

มนีาคม  บรษิทั ชาตชิวีะ จ ากดั และ TEE Development Pte Ltd ร่วมกนัก่อตัง้บรษิทั 
ชวีาทยั จ ากดั ด้วยทุนจดทะเบยีน 1 ล้านบาท ในสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 
51 และร้อยละ 49 ตามล าดับ โดยมีเป้าหมายเพื่อด าเนินธุรกิจ
อสงัหารมิทรพัย์ภายใต้แนวคดิที่จะพฒันาทีอ่ยู่อาศยัที่มคีุณภาพ ทัง้ในดา้น
การออกแบบ การบรกิารและการบรหิารจดัการงานก่อสรา้งระดบัชัน้น าของ
ประเทศ และเพื่อตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้ทุกระดบั 

 บรษิัทฯ ด าเนินการเพิม่ทุนจดทะเบยีนจาก 1 ล้านบาท เป็นทุนจดทะเบยีน 
10 ลา้นบาท เพื่อเป็นเงนิทุนในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

พฤษภาคม  บรษิทัฯ ด าเนินการเพิม่ทุนจดทะเบยีนจาก 10 ลา้นบาท เป็นทุนจดทะเบยีน 
100 ลา้นบาท เพื่อเป็นเงนิทุนในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

กรกฎาคม  
 

 บริษัทฯ เปิดตัวโครงการอสงัหาริมทรพัย์ประเภทคอนโดมิเนียมบนพื้นที่
กรรมสทิธิ ์ซึ่งเป็นโครงการอาคารสูงโครงการแรกของบรษิทัฯ โดยใชช้ื่อว่า 
“โครงการชวีาทยั ราชปรารภ” ซึ่งเป็นโครงการคอนโดมเินียมสูง 26 ชัน้ 
จ านวน 325 ห้อง บนถนนราชปรารภ ใกลร้ถไฟฟ้าสถานีอนุเสาวรยี์ชยั
สมรภูมแิละรถไฟฟ้าแอรพ์อรต์ เรล ลงิค ์สถานีราชปรารภ 

พฤศจกิายน  บริษัทฯ ด าเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 100 ล้านบาท เป็นทุนจด
ทะเบยีน 200 ลา้นบาท เพื่อเป็นเงนิทุนในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

 บรษิทัฯ ด าเนินการจดัตัง้บรษิทั ชวีาทยั ฮพั ซูน จ ากดั โดยเป็นการร่วมทุน



  บรษิทั ชวีาทยั จ ากดั (มหาชน) 
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เดือน/ปี การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญั 
กบับรษิทั ยูไนเตด็มอเตอรเ์วกิส ์(สยาม) จ ากดั (มหาชน) ในสดัส่วนการถือ
หุน้เท่ากนัทีร่อ้ยละ 50 โดยมวีตัถุประสงคเ์ริม่แรกในการพฒันาโครงการทีอ่ยู่
อาศยัประเภทคอนโดมเินียมในนาม "เดอะ สรุวงศ"์ 

 บริษัทฯ เปิดตัวโครงการเดอะ สุรวงศ์ ซึ่งเป็นโครงการอาคารชุด
คอนโดมิเนียมเพื่อที่อยู่อาศยั โดยเป็นโครงการประเภทอาคารเตี้ย (Low 
Rise) สงู 8 ชัน้ จ านวน 52 หอ้ง ตัง้อยู่บนถนนสุรวงศ์ เขตบางรกั จงัหวดั
กรุงเทพมหานคร ภายใตบ้รษิทั ชวีาทยั ฮพั ซนู จ ากดั 

ปี 2553 
พฤศจกิายน   บรษิทัฯ เปิดตวัโครงการชวีาทยั รามค าแหง บนถนนรามค าแหง เพิม่อกีหนึ่ง

โครงการ ใกล้กับทางยกระดับรามค าแหง-พระรามเก้า ซึ่งเป็นโครงการ
คอนโดมเินียมสงู 33 ชัน้ จ านวน 535 หอ้ง 

ปี 2555 

สงิหาคม  บรษิทัฯ เริม่พฒันาโครงการโรงงานส าเรจ็รูปใหเ้ช่า (Ready Built Factories) 
โดยเปิดตัวโครงการแรกในนิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซิตี้ จังหวัดระยอง 
โครงการ 1 เฟส 1 จ านวน 5 ยนูิต 

ปี 2556 
มถุินายน  บรษิทัฯ เขา้ร่วมเป็นสมาชกิสมาคมอาคารชุดไทย เพื่อรบัทราบข่าวสารและ 

ขอ้มูลที่ส าคญัของธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ ผ่านการอบรม สมัมนา จดหมาย
อเิลก็ทรอนิคสต่์างๆ 

ตุลาคม   บรษิทัฯ เขา้ซือ้กจิการจากบรษิทั โรจน์ธชั ดเีวลลอปเมนท ์จ ากดั พรอ้มเขา้
ด าเนินการพฒันาโครงการ "ครอส พอยท"์ ซึง่เป็นคอนโดมเินียมทีอ่ยู่ระหว่าง
การพัฒนาในทันที ปรับเปลี่ยนชื่อเป็นแบรนด์ใหม่ชื่อ โครงการชีวาทัย 
อนิเตอรเ์ชนจ ์ซึง่เป็นคอนโดมเินียมโครงการที ่4 ของบรษิทัฯ และเปลีย่นชื่อ
บริษัท โรจน์ธชั ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั เป็นบริษัท ชีวาทยั อินเตอร์เชนจ ์
จ ากดั เพื่อเป็นผูพ้ฒันาโครงการโดยตรง ถอืหุน้โดยบรษิทัฯ ในสดัสว่นรอ้ยละ 
100 โดยโครงการชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ์ เป็นโครงการคอนโดมเินียมสงู 26 
ชัน้ จ านวน 279 หอ้ง 

ธนัวาคม  บริษัทฯ ด าเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 200 ล้านบาท เป็นทุนจด
ทะเบยีน 240 ลา้นบาท เพื่อพฒันาโครงการโรงงานส าเรจ็รปูใหเ้ช่า 

ปี 2557 
มถุินายน  บริษัทฯ ได้เปิดตัวโรงงานส าเร็จรูปให้เช่า โครงการ 1 เฟส 2 เพิ่มเติมอีก

จ านวน 5 ยนูิต ในนิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซติี ้จงัหวดัระยอง  

ตุลาคม  บริษัทฯ เ ปิดตัวโครงการฮอลล์มาร์ค แจ้งวัฒนะ ซึ่ง เ ป็นโครงการ
คอนโดมเินียมประเภทอาคารเตี้ย (Low Rise) สงู 8 ชัน้ จ านวน 2 อาคาร 
รวม 427 หอ้งบนถนนปากเกรด็-แจง้วฒันะ จงัหวดันนทบุร ี



  บรษิทั ชวีาทยั จ ากดั (มหาชน) 
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เดือน/ปี การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญั 
 บรษิทั ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อย เขา้ซือ้โครงการดซีโิอ 

(Dzio) จากบรษิทั อรดา จ ากดั พรอ้มเขา้ด าเนินการพฒันาทีด่นิทีอ่ยู่ระหว่าง
การพฒันาต่อ และเปลีย่นชื่อเป็นโครงการฮอลล์มาร์ค งามวงศ์วาน ซึ่งเป็น
โครงการคอนโดมเินียมประเภทอาคารเตี้ย (Low Rise) สงู 8 ชัน้ จ านวน 4 
อาคาร รวม 792 ห้อง บนถนนงามวงศว์าน-บางเขน จงัหวดันนทบุร ีอยู่
ภายใต้การบริหารจดัการและพฒันาโครงการโดยบริษัท ชีวาทยั อินเตอร์
เชนจ ์จ ากดั 

 บรษิทัฯ ไดด้ าเนินการซือ้ทีด่นิเพิม่เตมิในนิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซติี ้จงัหวดั
ระยอง จ านวน 13 ไร่ เพื่อพฒันาโครงการโรงงานส าเรจ็รปูใหเ้ช่า โครงการ 2 
อกีจ านวน 4 ยนูิตเพิม่เตมิ 

พฤศจกิายน  บรษิทัฯ ไดซ้ือ้ทีด่นิเพิม่เตมิเพื่อพฒันาโครงการชวีาทยั บางโพ ซึง่จะพฒันา
เป็นโครงการคอนโดมเินียมอาคารสงู (High Rise) สงู 24 ชัน้ จ านวน 172 
หอ้ง ตัง้อยู่บนถนนประชาราษฎรส์าย 2 โดยมกี าหนดการเปิดจ าหน่ายในไตร
มาส 2 ปี 2558 

ปี 2558 
มกราคม  บรษิัทฯ ไดร้บั ISO 9001-2008 (Provision of Sale & Real Estate 

Services) ส าหรบัดา้นระบบการควบคุมคุณภาพ 

กุมภาพนัธ ์  บรษิัทฯ เขา้ร่วมเป็นสมาชกิหอการค้าไทย-องักฤษ โดยมวีตัถุประสงค์การ
เขา้ร่วมเพื่อเพิม่ช่องทางการประชาสมัพนัธ์ธุรกจิโรงงานส าเรจ็รูปใหเ้ช่ากบั
สมาชกิรายอื่นๆ ของหอการคา้ไทย-องักฤษ และเป็นการสรา้งเครอืข่ายและ
พนัธมติรทางธรุกจิใหก้วา้งขวางมากยิง่ขึน้ 

เมษายน  บรษิัทฯ เขา้ร่วมเป็นสมาชกิหอการค้าไทย-เยอรมนั โดยมวีตัถุประสงค์การ
เขา้ร่วมเพื่อเพิม่ช่องทางการประชาสมัพนัธ์ธุรกจิโรงงานส าเรจ็รูปใหเ้ช่ากบั
สมาชกิรายอื่นๆ ของหอการคา้ไทย-เยอรมนั และเป็นการสรา้งเครอืข่ายและ
พนัธมติรทางธุรกจิใหก้วา้งขวางมากยิง่ขึน้ 

 จากการประชุมสามญัผู้ถอืหุ้นของบรษิัทฯ ประจ าปี 2558 เมื่อวนัที่ 23 

เมษายน 2558 ทีป่ระชุมไดม้มีตอินุมตัใิหบ้รษิทัฯ ด าเนินการ ดงันี้ 

- จดทะเบยีนแปรสภาพเป็นบรษิัทมหาชนจ ากดั และเปลี่ยนชื่อบรษิัทเป็น 
บรษิทั ชวีาทยั จ ากดั (มหาชน) เมื่อวนัที ่ 24 เมษายน 2558 

- เปลีย่นแปลงมลูค่าหุน้ทีต่ราไว ้จากหุน้ละ 100 บาท เป็นหุน้ละ 1 บาท 

- เพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทัฯ จากจ านวน 240 ลา้นบาท เป็นจ านวน 
580 ลา้นบาท โดยการออกหุน้สามญัเพิม่ทุนใหม่จ านวน 340 ลา้นหุน้ มูล
ค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยแบ่งเป็นการจดัสรรให้กบัผู้ถือหุ้นเดิม
จ านวน 2 ราย ไดแ้ก่ บรษิทั ชาตชิวีะ จ ากดั และ TEE Development Pte 
Ltd จ านวน 108 ล้านหุ้น ส่งผลใหบ้รษิัทฯ มทีุนจดทะเบยีนช าระแล้ว
จ านวน 348 ลา้นบาท และจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนดงักล่าวจ านวน 232 
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เดือน/ปี การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญั 
ลา้นหุน้ มูลค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อเสนอขายแก่ประชาชนเป็นครัง้
แรก 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

     

   แผนภาพแสดงวนัท่ีเปิดขายโครงการตา่งๆ อยา่งเป็นทางการ 

1.3 โครงสรา้งการถือหุ้นของกลุม่บริษทัฯ 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ บรษิทั ชวีาทยั ฮพั ซูน จ ากดั เป็นบรษิทัร่วมของบรษิทัฯ และ บรษิทั ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จ ากดั เป็นบรษิทัย่อย
ของบรษิทัฯ 

ทัง้นี้ รายละเอยีดของบรษิทัย่อยและบรษิทัร่วมของบรษิทัฯ มดีงันี้ 

บรษิทั ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จ ากดั 

บรษิัท ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ์ จ ากดั (“ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ์”) จดทะเบยีนจดัตัง้ขึน้เมื่อวนัที่ 25 กรกฎาคม 
2554 ปจัจุบนัมทีุนจดทะเบยีนจ านวน 100 ลา้นบาท ส านักงานตัง้อยู่เลขที ่1168/80 อาคารลุมพนิี ทาวเวอร ์
ชัน้ 27 ยูนิตด ีถนนพระรามที ่4 แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร จงัหวดักรุงเทพมหานคร ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์
ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ประเภทอาคารชุดคอนโดมเินียม โดยปจัจุบนั ชีวาทยั อินเตอร์เชนจ์ มี
โครงการทีอ่ยู่ระหว่างการพฒันาจ านวน 2 โครงการ ด าเนินการภายใต้ชื่อโครงการชวีาทยั อนิเตอร์เชนจ ์ซึ่ง
เป็นคอนโดมเินียมอาคารสงู (High Rise) ตัง้อยู่บนถนนประชาราษฎรส์าย 2 แขวงเตาปูน เขตบางซื่อ จงัหวดั
กรุงเทพมหานคร ตดิกบัโครงการรถไฟฟ้าสถานีเตาปนู ซึง่เป็นสถานเีชื่อมต่อของรถไฟฟ้าสายสนี ้าเงนิและสาย

บริษทั ชีวาทยั จ ากดั 
(มหาชน) 

บริษทั ชีวาทยั ฮพั ซนู 
จ ากดั 

บริษทั ชีวาทยั อินเตอร์
เชนจ ์จ ากดั 

50% 100% 
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สมี่วง และด าเนินการภายใตช้ื่อโครงการฮอลลม์ารค์ งามวงศว์าน ซึง่เป็นคอนโดมเินียมอาคารเตี้ย (Low Rise) 
สงู 8 ชัน้ จ านวน 4 อาคาร ตัง้อยู่บนถนนงามวงศว์าน  อ าเภอเมอืง จงัหวดันนทบุร ี 

ทัง้นี้ บรษิทัฯ ถอืหุน้ใน ชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์จ านวน 999,998 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรอืคดิเป็น
รอ้ยละ 100 ของจ านวนทุนจดทะเบยีนของชวีาทยั อนิเตอรเ์ชนจ ์

บรษิทั ชวีาทยั ฮพั ซนู จ ากดั 

บรษิทั ชวีาทยั ฮพั ซนู จ ากดั (“ชวีาทยั ฮพั ซนู”) จดทะเบยีนจดัตัง้ขึน้เมื่อวนัที ่12 พฤศจกิายน 2551 ปจัจุบนั
มทีุนจดทะเบยีนจ านวน 168 ลา้นบาท ส านักงานตัง้อยู่เลขที่1168/80 อาคารลุมพนิี ทาวเวอร ์ชัน้ 27 ยูนิตด ี
ถนนพระรามที่ 4 แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร จงัหวดักรุงเทพมหานคร ชวีาทยั ฮพั ซูน ด าเนินธุรกจิพฒันา
อสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียมอาคารเตีย้ (Low Rise) โดยปจัจุบนั ชวีาทยั ฮพั ซนู มโีครงการทีพ่ฒันา
แลว้เสรจ็และอยู่ในระหว่างการขายจ านวน 1 โครงการ ด าเนินการภายใต้ชื่อโครงการเดอะ สุรวงศ ์ตัง้อยู่บน
ถนนสรุวงศ ์เขตบางรกั จงัหวดักรุงเทพมหานคร ทัง้นี้ บรษิทัฯ ถอืหุน้ใน ชวีาทยั ฮพั ซูน จ านวน 389,999 หุน้ 
มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 50 ของจ านวนทุนจดทะเบยีนของชวีาทยั ฮพั ซนู 

 


