
 

 

 

 

 

 

เอกสารแนบ 4 
ข้อมูลผู้รับประกันรายได้ และความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์และที"ปรึกษาทางการเงนิ 

ต่อความสามารถในการรับประกันของผู้รับประกันรายได้ของกองทรัสต์ 
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ข้อมูลผู้รับประกันรายได้  
บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จาํกดั (มหาชน) 

 
บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั (มหาชน) (“ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น”) หรือผู้ รับประกนัรายได้เป็นบริษัทจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ซึ�งได้ก่อตั 0งขึ 0นในวนัที� 25 กนัยายน 2550 โดยมีทนุจดทะเบียนและเรียกชําระ
แล้ว ณ สิ 0นงวดวนัที� 31 ธันวาคม 2557 จํานวน 963.89 ล้านบาท และได้มีการจําหน่ายหุ้นเพิ�มทนุในช่วงไตรมาสที� 1 ปี 
2558 ทําให้มีทนุจดทะเบียน ณ สิ 0นงวดวนัที� 31 มีนาคม 2558 จํานวน 1,431.23 ล้านบาท และมีทนุเรียกชําระแล้ว 
จํานวน 1,314.40 ล้านบาท โดยมีวัตถุประสงค์ในการให้เช่าโรงงาน คลงัสินค้า และอสังหาริมทรัพย์อื�น และขาย
อสงัหาริมทรัพย์ ทั 0งนี 0 ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น  ได้รับการจดัอนัดบัความนา่เชื�อถือของหุ้นกู้  (Credit Rating) โดยบริษัท 
ฟิทช์ เรทติ 0ง (ประเทศไทย) จํากดั ได้เป็น BBB+ (tha) เมื�อวนัที� 19 พฤษภาคม 2558 
 
โดยสามารถแสดงข้อมลูทางการเงินของ ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น ได้ดงันี 0 
 
อัตราส่วนการเงนิที�สาํคัญ (สาํหรับปีสิ !นสุดวันที� 31 ธันวาคม) 
            งบการเงนิรวม 
            พ .ศ . 2555 พ .ศ . 2556 พ .ศ . 2557 
อัตราส่วนสภาพคล่อง  
(Liquidity Ratio)  

  
        

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง 
   

เทา่ 1.44 1.32 1.94 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว 

   
เทา่ 0.47 0.41 0.78 

อตัราสว่นหมนุเวยีนลกูหนี 0การค้า 
  

เทา่ 60.72 20.23 28.65 
ระยะเวลาเก็บหนี 0เฉลี�ย 

   
วนั 6 18 13 

อตัราสว่นหมนุเวยีนเจ้าหนี 0 
   

เทา่ 0.23 0.26 0.53 
ระยะเวลาชําระหนี 0       วนั 1,599 1,370 674 
อัตราส่วนความสามารถในการทาํกาํไร 
(Profitability Ratio)           
อตัรากําไรขั 0นต้น  - คา่เชา่และบริการ  

  
ร้อยละ 64.99% 64.24% 60.26% 

อตัรากําไรขั 0นต้น  - จากการขายสนิทรัพย์  
  

ร้อยละ 10.60% 24.65% 29.67% 
อตัรากําไรขั 0นต้นรวม 

   
ร้อยละ 19.63% 27.45% 33.12% 

อตัรากําไรอื�น 
    

ร้อยละ 2.02% 1.17% 3.36% 
อตัรากําไรสทุธิ 

    
ร้อยละ 9.60% 20.41% 19.35% 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น       ร้อยละ 11.20% 41.57% 22.67% 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน 
(Efficiency Ratio)         
อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ 

   
ร้อยละ 3.15% 15.13% 7.25% 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร 
  

ร้อยละ 8.92% 31.47% 16.26% 
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            งบการเงนิรวม 
            พ .ศ . 2555 พ .ศ . 2556 พ .ศ . 2557 
อตัราการหมนุของสนิทรัพย์       เทา่ 0.33 0.74 0.37 
อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ (Financial 
Ratio)           
อตัราสว่นหนี 0สนิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น 

  
เทา่ 1.87 1.66 2.56 

อตัราสว่นหนี 0สนิที�มีภาระดอกเบี 0ยตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น 
 

เทา่ 1.46 1.25 2.34 
อตัราสว่นความสามารถในการจา่ยดอกเบี 0ย 

  
เทา่ 0.87 2.21 1.29 

อตัราสว่นความสามารถชําระภาระผกูพนั  
 

เทา่ 0.38 0.49 0.35 
ที�มา: บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั )มหาชน (  
 
ตารางเปรียบเทียบงบกาํไรขาดทุนของ ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น  
ระหว่าง ปี พ.ศ2555 จนถงึ ปี พ.ศ. 2557 

        งบการเงนิรวม 

หน่วย  :ล้านบาท      พ .ศ . 2555 ร้อยละ พ .ศ . 2556 ร้อยละ พ .ศ . 2557 ร้อยละ 

รายได้รวม 
   

2,213.43 100.0% 7,168.97 100.0% 5,057.69 100.0% 

ต้นทนุขาย 
   

1,743.10 78.8% 5,140.76 71.7% 3,269.11 64.6% 

กาํไรขั !นต้น       470.34 21.2% 2,028.20 28.3% 1,788.57 35.4% 
คา่ใช้จา่ยในการ
บริหาร 

  
68.06 3.1% 131.76 1.8% 283.34 5.6% 

สว่นแบง่กําไร )ขาดทนุ (จากเงินลงทนุ  - - -1.26 0.0% -7.74 -0.2% 

กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงนิและภาษี 402.27 18.2% 1,895.19 26.4% 1,497.50 29.6% 

ต้นทนุทางการเงิน 
  

149.30 6.7% 182.87 2.6% 294.83 5.8% 

กําไรก่อนภาษีเงินได้ 
  

252.97 11.4% 1,712.32 23.9% 1,202.67 23.8% 

คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้ 
  

40.55 1.8% 248.86 3.5% 224.05 4.4% 

กาํไรสาํหรับปี     212.42 9.6% 1,463.46 20.4% 978.62 19.3% 
ที�มา: บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั )มหาชน (  
 
ตารางเปรียบเทียบรายได้รวมแยกตามประเภทธุรกิจจากงบการเงนิรายปี 
ระหว่าง ปี พ.ศ. 2556 จนถงึ ปี พ.ศ. 2557 

 
      งบการเงนิรวม 

หน่วย  :ล้านบาท      พ .ศ . 2556 ร้อยละ พ .ศ . 2557 ร้อยละ เพิ�มขึ !น )ลดลง(  

รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 
  

500.50 7.00% 551.13 10.90% 50.60 10.10% 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพื�อลงทนุ 6,584.95 91.90% 4,336.76 85.70% -2,248.20 -34.10% 

รายได้เงินปันผลและคา่บริหารจดัการ 
 

66.80 0.93% 146.70 2.90% 79.90 119.60% 
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      งบการเงนิรวม 

หน่วย  :ล้านบาท      พ .ศ . 2556 ร้อยละ พ .ศ . 2557 ร้อยละ เพิ�มขึ !น )ลดลง(  

รายได้อื�น 
   

16.70 0.23% 23.10 0.46% 6.40 38.00% 

รวมรายได้       7,168.97 100.00% 5,057.69 100.00% -2,111.30 -29.50% 
ที�มา: บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั )มหาชน (  

 
ในปี พ.ศ. 2557 ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั มีรายรับรวมทั 0งสิ 0น 5,057.69 ล้านบาท ลดลง 2,111.3 ล้านบาท หรือ
เทียบเทา่ร้อยละ 29.5 จากปี พ.ศ. 2556 โดยมีปัจจยัสาํคญัดงัตอ่ไปนี 0 
1. รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ ในปี 2557 เท่ากบั 551.1 ล้านบาท เพิ�มขึ 0น 50.6 ล้านบาท หรือ 10.1% จากปี 2556 

เนื�องจากดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากัด ได้พฒันาคุณภาพของคลงัสินค้าให้มีความหลากหลายและมีความ
ซบัซ้อนมากยิ�งขึ 0น สง่ผลให้คลงัสนิค้าเหลา่นี 0มีค่าเช่าต่อตารางเมตร ที�สงูกว่าคลงัสินค้าประเภท Built-to-Suit ทั�วไป 
รวมถึงการสง่มอบอาคารสํานกังานประเภท Built-to-Suit ได้ถกูทยอยสง่มอบให้แก่ผู้ เช่า สง่ผลให้รายได้ค่าเช่าและ
บริการของดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั นั 0นยงัคงเติบโตอย่างต่อเนื�องแม้ว่า ณ สิ 0นปี 2557 ดบับลิวเอชเอ คอร์
ปอเรชั�น จํากดั มีพื 0นที�ให้เช่าและบริการที�สามารถรับรู้รายได้รวมทั 0งหมด 255,462 ตร.ม. ซึ�งลดลงจาก 294,261 ตร.
ม. ณ สิ 0นปีก่อนก็ตาม  

2. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุนให้แก่ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิ
การเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท (“กองทรัสต์ WHART”) ในปี 2557 เทา่กบั 4,385.2 ล้านบาท อยา่งไรก็
ตาม เนื�องจากดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั มีการคํ 0าประกนัรายได้พื 0นที�บางสว่นแกก่องทรัสต์ WHART ทําให้
ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั มีรายได้รับลว่งหน้าจากการขายที�ยงัไมส่ามารถรับรู้ได้จํานวน 48.5 ล้านบาท ซึ�ง
ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั จะสามารถรับรู้รายได้สว่นนี 0ได้ หากดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั สามารถหา
ผู้ เช่ามาเช่าพื 0นที�เหลา่นี 0ได้ก่อนการสิ 0นสดุระยะเวลาการคํ 0าประกนั ด้วยเหตนีุ 0ทําให้ในปี 2557 ดบับลวิเอชเอ คอร์
ปอเรชั�น จํากดั สามารถรับรู้รายได้จากการขายทรัพย์สนิ หลงัจากหกัสว่นของรายได้ที�ไมส่ามารถรับรู้ได้อนัเป็นผล
จากภาระการคํ 0าประกนัตามมาตรฐานบญัชีได้เป็นจํานวน 4,336.8 ล้านบาท ลดลง 2,248.2 ล้านบาท หรือคิดเป็น 
34.1% เมื�อเปรียบเทียบกบัปี 2556 สบืเนื�องจากในปี 2557 ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั ได้ดําเนินการขาย
สนิทรัพย์ที�มีพื 0นที�เช่ารวม 167,107 ตร.ม. ให้แกก่องทรัสต์ WHART ในเดือนธนัวาคม 2557 เพียงครั 0งเดยีว เมื�อ
เปรียบเทียบกบัการจําหนา่ย b ครั 0งในปี 2556  

3. รายได้เงนิปันผลและค่าบริหารและจัดการ ในปี 2557 เทา่กบั 146.7 ล้านบาท ประกอบด้วย รายได้จากเงินปัน
ผลจํานวน 98.2 ล้านบาท ที�ได้จากการถือหนว่ยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเชา่ดบับลวิเอชเอ 
พรีเมี�ยม แฟคทอรี�แอนด์แวร์เฮ้าส์ ฟันด์ (“กองทนุรวมฯ”) จํานวน 140.9 ล้านหนว่ย หรือ 15% ของหนว่ยลงทนุ
ทั 0งหมด ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และรายได้จากการเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ WHART และผู้บริหารทรัพย์สนิให้แก่
กองทนุรวมฯ และกองทรัสต์ WHART จํานวน 48.5 ล้านบาท  

4. รายได้อื�น ประกอบด้วย ดอกเบี 0ยรับ รายได้คา่นํ 0าและไฟฟ้า คา่บริหารบริษัทในเครือ และรายได้อื�นๆ รวมทั 0งหมด 
23.1 ล้านบาท เพิ�มขึ 0น 6.4 ล้านบาท หรือ 38.0% เมื�อเทียบกบัปี 2556 
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ตารางเปรียบเทียบกาํไรสุทธิจากงบการเงนิรายปี 
ระหว่าง ปี พ.ศ.  2556 จนถงึ ปี พ.ศ. 2557 

กาํไรสุทธิ   งบการเงนิรวม 

หน่วย  :ล้านบาท    พ .ศ .2556  พ .ศ .2557  เพิ�มขึ !น )ลดลง(  

กําไรสทุธิ 
  

1,463.5 978.6 -484.8 -33.10% 
ต้นทนุทางการเงิน   1.52 1.02 -0.5 -33.10% 

ที�มา: บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั )มหาชน (  
 
กําไรสทุธิ สาํหรับปี 2556 และ 2557 เทา่กบั 1,463.5 ล้านบาท และ 978.6 ล้านบาท ลดลง 484.8 ล้านบาท หรือคิดเป็น 
33.1% โดยมีสาเหตหุลกัมาจากคา่เสื�อมราคาและคา่ใช้จา่ยตา่งๆ ที�เกี�ยวข้องกบัการได้มาและการดาํเนินการของอาคาร 
เอสเจ อินฟินิท วนั บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์ และคา่ใช้จ่ายที�เกี�ยวข้องในการเข้าซื 0อกิจการของบริษัท เหมราชพฒันาที�ดิน 
จํากดั (มหาชน) ที�ไมใ่ชค่า่ใช้จา่ยที�เกิดขึ 0นเป็นประจําของดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น ประกอบกบัต้นทนุทางการเงินที�
เพิ�มขึ 0นตามการขยายกิจการของดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น แม้วา่อตัราต้นทนุทางการเงินเฉลี�ยนั 0นน้อยลงก็ตาม อีกทั 0ง
ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น ได้ดําเนินการขายสนิทรัพย์ให้แก่กองทรัสต์ WHART เพียงครั 0งเดียว เทียบกบัการขายที�
มากกวา่ปกติที� 2 ครั 0ง ในปี 2556 อยา่งไรก็ตาม ด้วยรายได้คา่เช่าและบริการ รวมถึงรายได้คา่บริหารและจดัการกองทนุ
รวมฯ และกองทรัสต์ WHART ที�เติบโตขึ 0น ทําให้อตัรากําไรสทุธิของปี 2557 ที� 19.3% นั 0นลดลงเพียงเลก็น้อยจาก 20.4% 
ในปี 2556 
 
ตารางเปรียบเทียบงบแสดงฐานะการเงนิของบริษัท ดับบลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จาํกัด )มหาชน (  
ระหว่าง ปี พ .ศ.  2556 จนถงึ ปี พ .ศ.  2557 
งบแสดงฐานะ
การเงิน 

        งบการเงนิรวม 

หน่วย  :ล้านบาท      พ .ศ .2556  พ .ศ .2557  เพิ�มขึ !น )ลดลง(     ร้อยละ 

สนิทรัพย์รวม 
   

11,048.90 15,952.00 4,903.20 44.40% 
หนี 0สนิรวม 

   
6,895.10 11,472.00 4,576.90 66.40% 

ส่วนของผู้ถอืหุ้นของดับบลิว
เอชเอ คอร์ปอเรชั�น จาํกัด    

4,153.8 4,480.10 326.30 7.90% 

ที�มา: บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั )มหาชน (  
 
สินทรัพย์  
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น มีสนิทรัพย์รวมจํานวน 15,952.0 ล้านบาท เพิ�มขึ 0น 4,903.2 ล้าน
บาท หรือคิดเป็น 44.4% จากปีก่อน โดยสาเหตหุลกัมาจากมลูคา่ของอาคารเอสเจ อินฟินิท วนั บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์ ที�
ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น ซื 0อมาจากจากกลุม่เมเจอร์ ดีเวลลอปเมนท์ ที�ดินที�ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น ซื 0อเพิ�มระหวา่งปี 
และเงินลงทนุในกองทนุรวมตา่งๆ ซึ�งจดัประเภทเป็นหลกัทรัพย์เผื�อขาย 
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หนี !สนิ 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557  ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น มีหนี 0สนิรวมจํานวน 11,472.0 ล้านบาท เพิ�มขึ 0น 4,576.9 ล้านบาท 
หรือคิดเป็น 66.4% จากปีก่อน โดยมีอตัราหนี 0สนิรวมตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น ณ สิ 0นปี 2557 เทา่กบั 2.6 เทา่ และมีอตัราหนี 0สนิ
ที�มีภาระดอกเบี 0ยตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นเทา่กบั 2.3 เทา่โดยมีสาเหตหุลกัมาจากการเสนอขายหุ้นกู้มลูคา่รวม 4,500 ล้านบาท 
แก่นกัลงทนุสถาบนัและนกัลงทนุรายใหญ่ (High Net Worth)  
 
ตารางเปรียบเทียบกระแสเงนิสดของบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จาํกดั )มหาชน (  
ระหว่าง ปี พ.ศ. 2556 จนถงึ ปี พ.ศ. 2557 
กระแสเงนิสด   งบการเงนิรวม 

หน่วย  :ล้านบาท    พ .ศ .2556  พ .ศ .2557  เพิ�มขึ !น(ลดลง( 

เงินสดสทุธิได้มาจาก )ใช้ไปใน(กิจกรรมดาํเนินงาน  165.50 4.00 -161.50 
เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุ 

 
-1,704.60 -4,599.50 2,894.90 

เงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงิน 884.40 4,646.60 3,762.10 
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิ�มขึ !น )ลดลง(สุทธิ  -654.60 51.10 705.70 

ที�มา: บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั )มหาชน (  
 
กระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมดําเนินงานในปี 2557 เทา่กบั 4.0 ล้านบาท ลดลง 161.5 ล้านบาท ในขณะที� กระแสเงิน
สดใช้ไปในกิจกรรมการลงทนุในปี 2557 เทา่กบั 4,599.5 ล้านบาท คิดเป็นการลงทนุเพิ�มขึ 0น 2,894.9 ล้านบาท สาเหตุ
หลกัมาจากเงินสดรับจากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุให้กบักองทนุรวมฯ น้อยลงจํานวน b,gbh.i ล้านบาท 
เนื�องจากดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น จํากดั ดาํเนินการขายทรัพย์สนิทรัพย์ให้แกก่องทรัสต์ WHART เพียงครั 0งเดยีว และ
เงินสดจา่ย (สทุธิจากเงินสดรับ) เพื�อซื 0อเงินลงทนุชั�วคราว เพิ�มขึ 0นจํานวน jhh.k ล้านบาท ซึ�งเป็นเงินลงทนุในกองทนุรวมฯ 
ในการบริหารเงินของดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั�น  โดยกระแสเงินสดหลกัในปี bjjl จะมาจากกระแสเงินสดได้มาจาก
กิจกรรมจดัหาเงินเทา่กบั 4,646.6 ล้านบาท เพิ�มขึ 0น 3,762.1 ล้านบาท อนัมาจากการเสนอขายหุ้นกู้ของดบับลวิเอชเอ 
คอร์ปอเรชั�น จํานวน 4,500 บาท ประกอบกบัเงินสดจา่ยปันผล เพิ�มขึ 0น 555.4 ล้านบาท จากการจ่ายปันผลสาํหรับผลการ
ดําเนินงานประจําปี 2556 
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ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์และที"ปรึกษาทางการเงนิ  
ต่อความสามารถในการรับประกันของผู้รับประกันรายได้ของกองทรัสต์ 

 
ผู้จัดการกองทรัสต์และที ปรึกษาทางการเงินได้ดําเนินการศึกษาวิเคราะห์ผลการดําเนินงาน ฐานะทางการเงิน และ
กระแสเงินสดของดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั น (ตามข้อมูลทางการเงิน ปี ,--- – ,--/) จากข้อมูลดงักล่าว ทาง
ผู้จดัการกองทรัสต์และที ปรึกษาทางการเงินมีความเห็นสอดคล้องกนัว่า ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั น เป็นบริษัทที มี
ฐานะทางการเงินที อยู่ในระดบัที น่าพอใจ และมีกระแสรายได้ที สมํ าเสมอ  จึงคาดการณ์ได้ว่า ดบับลิวเอชเอ คอร์
ปอเรชั น นา่จะ มีความสามารถในการรับประกนักําไรจากการดําเนินงานขั 6นตํ าของทรัพย์สินที กองทรัสต์จะเข้าลงทนุ
ครั 6งแรกอยูใ่นขอบเขตที ยอมรับได้ อยา่งไรก็ตาม การคาดการณ์ดงักลา่วอยูภ่ายใต้ความไมแ่นน่อนและความเสี ยงทาง
ธุรกิจ ความผนัผวนทางเศรษฐกิจและการเมือง และการแข่งขนั ซึ งผู้ จัดการกองทรัสต์และที ปรึกษาทางการเงินไม่
สามารถควบคมุได้ อีกทั 6งยงัตั 6งอยู่บนสมมติฐานเกี ยวกบัการตดัสินใจทางธุรกิจในอนาคตที อาจเปลี ยนแปลงได้ และ 
ผลการประกอบการและผลการดําเนินงานในอดีตของดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั น มิได้เป็นสิ งที รับประกนัถึงผลการ
ดําเนินงานหรือความมั นคงทางการเงินดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั นในอนาคต ดงันั 6น ผู้จดัการกองทรัสต์และที ปรึกษา
ทางการเงินจึงไม่สามารถรับรองได้ว่าการคาดการณ์ดงักลา่วจะเกิดขึ 6นจริง และการคาดการณ์ดงักล่าวอาจมีความ
แตกตา่งจากผลที เกิดขึ 6นจริงอยา่งมีนยัสาํคญั 
 
ทั 6งนี 6 ปัจจยัที ผู้จดัการกองทรัสต์และที ปรึกษาทางการเงิน ใช้ในการพิจารณาประกอบด้วยปัจจยัตา่งๆ ดงัตอ่ไปนี 6 

 
1. ผลการดาํเนินงานของดับบลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั"น 

ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั น มีฐานะทางการเงินที แข็งแกร่ง โดย ณ สิ 6นปี ,--/ มีสินทรัพย์รวม จํานวน 15,952 
ล้านบาท โดยเป็นสว่นของเงินสดจํานวน C/D ล้านบาท และเงินลงทนุชั วคราว จํานวน 1,815 ล้านบาท ซึ   และ
หากพิจารณาสว่นผลการดําเนินการ ผลการดําเนินงานของดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั น  อยูใ่นระดบัที นา่พึงพอใจ 
กลา่วคือรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ อนัเป็นรายได้ที เกิดขึ 6นอย่างสมํ าเสมอ จํานวน --D ล้านบาท และรายได้
จากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื อการลงทุน จํานวน F,CC/ ล้านบาท และกําไรสุทธิ เท่ากับ 979 ล้านบาท 
นอกจากนี 6 ในทางปฏิบตัิแล้ว ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั น จะรับผิดชอบและชําระเฉพาะส่วนต่างระหว่างกําไร
จากการดําเนินงานตามจริงและกําไรจากการดําเนินงานขั 6นตํ าให้แก่กองทรัสต์เทา่นั 6น โดยมิได้ชําระกําไรจากการ
ดําเนินงานขั 6นตํ าทั 6งจํานวน บนสมมติฐานว่ากองทรัสต์จะสามารถสร้างกําไรจากการดําเนินการตามจริงจากผู้
เช่าที ได้ทําสญัญาเช่าและสญัญาบริการไว้แล้ว ทั 6งนี 6 เพื อให้นกัลงทุนได้พิจารณาอย่างเห็นภาพมากขึ 6น ทาง
ผู้จัดการกองทรัสต์และที ปรึกษาทางการเงิน ได้ดําเนินการวิเคราะห์รายงานประเมินสินทรัพย์  และพบว่าผู้
ประเมินราคาสนิทรัพย์ได้คาดการณ์กําไรจากการดําเนินงาน โครงการเอสเจ อินฟินิท วนั บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ 
เฉลี ยในช่วงปี 2559 – 2567จํานวนประมาณ 149.2 ล้านบาท (เฉลี ยผู้ประเมินทั 6ง 2 ราย) และคาดการณ์กําไร
จากการดําเนินงานโครงการ บางนา บิสซิเนส คอมเพล็กศ์ เฉลี ย ในช่วงปี 2559 – 2564 จํานวนประมาณ 24.3 
ล้านบาท (เฉลี ยผู้ประเมินทั 6ง 2 ราย)  
 

2. การจัดอนัดับความน่าเชื"อถอืของดับบลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั"น (Credit Rating) 
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เมื�อวนัที� 19 พฤษภาคม 2558 ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั น ได้รับการการจดัอนัดบัความนา่เชื อถือโดยบริษัท ฟิทช์ 
เรทติ 6ง จํากดั เป็น BBB+ (tha)  ซึ งยืนยนัถึงฐานะทางการเงินที อยูใ่นระดบัที นา่พงึพอใจของดบับลวิเอชเอ คอร์
ปอเรชั น ได้เป็นอยา่งด ี

 
3. เงนิสดที"จะได้รับจากการจัดตั Dงกองทรัสต์ 

การจดัตั 6งกองทรัสต์ของดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั น ในครั 6งนี 6 จะทําให้ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั น มกีระแสเงินสด
เพิ มขึ 6นอยา่งมากจากการขายทรัพย์สนิเข้ากองทรัสต์ ซึ งจะเป็นสว่นช่วยเสริมสร้างสภาพคลอ่งและความสามารถ
ในฐานะผู้ รับประกนักําไรจากการดําเนินงานขั 6นตํ าของดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั น  
 

 


