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16. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจดัการ 

16.1 ภาพรวมการด าเนินงานท่ีผา่นมา 

(1)  โครงสรา้งรายได้ 

 
โครงสรา้งรายได้ตาม
ประเภทธรุกิจ 

2555 2556 ม.ค. – ก.ย. 2556 ม.ค. – ก.ย. 2557 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

1. 
ธุรกจิบรหิำรพืน้ทีเ่ช่ำ 
(IT Junction) 

194 92% 314 90% 225 91% 295 90% 

2. 
ธุรกจิตลำดชุมชน  
(J Market) 

9.3 4% 23 7% 17 7% 15 5% 

3. 
รำยไดค้่ำสง่เสรมิกำร
ขำยและรำยไดอ้ื่น 

7.5 4% 10 3% 6 2% 16 5% 

 รวม 211 100% 348 100% 248 100% 327 100% 
 

 ในปี 2555 และปี 2556 บรษิทัมรีำยไดร้วมจ ำนวน 211 ลำ้นบำท 348 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซึง่คดิเป็นอตัรำ
เตบิโตจำกปีก่อนหน้ำรอ้ยละ 64.9 และในงวดม.ค. – ก.ย. 2556 และ 2557 บรษิทัมรีำยไดร้วม 248 ลำ้นบำท และ  
327 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั คดิเป็นอตัรำกำรเตบิโตจำกงวดเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำ รอ้ยละ 31.9 

 ทัง้นี้รำยไดร้วมของบรษิทักว่ำรอ้ยละ 95 เป็นรำยไดค้่ำเช่ำจำกกำรใหเ้ช่ำพืน้ที่ในส่วนของ IT Junction และ J 
market และสว่นทีเ่หลอืเป็นรำยไดค้่ำส่งเสรมิกำรขำยภำยในบรเิวณพืน้ที่เช่ำและรำยไดอ้ื่น โดยพืน้ทีใ่หเ้ช่ำของบรษิทั
แบ่งเป็นกลุ่มตำมลกัษณะธุรกจิดงันี้ 

ธรุกิจบริหารพืน้ท่ีเช่า (IT Junction) 

 ธุรกจิบรหิำรพืน้ทีเ่ช่ำ ในปี 2555 และปี 2556 มรีำยไดจ้ ำนวน 194 ลำ้นบำท และ 314 ลำ้นบำทตำมล ำดบั คดิ
เป็นอตัรำเตบิโตจำกปีก่อนหน้ำรอ้ยละ 61.9 และในงวดม.ค. – ก.ย. 2556 และ 2557 มรีำยได ้225 ลำ้นบำท และ 295 
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั คดิเป็นอตัรำกำรเตบิโตจำกงวดเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำรอ้ยละ 31.1 

กำรเพิม่ขึน้ของรำยได ้IT Junction ประกอบดว้ยสำเหตุหลกั 3 ประกำรคอื 

 กำรขยำยสำขำเพิม่ขึน้จำก 30 สำขำ ณ สิน้ปี 2555 เป็น 42 สำขำ ณ สิน้ปี 2556 คดิเป็นพืน้ทีเ่ช่ำเพิม่ขึน้
จำก 8,318 ตร.ม. เป็น 10,352 ตรม.และในช่วงเดอืน ม.ค. – ก.ย. ของปี 2556 ถงึปี 2557 สำขำเพิม่ขึน้
จำก 39 สำขำเป็น 46 สำขำ คดิเป็นพืน้ทีเ่ช่ำเพิม่ขึน้จำก 10,058 ตร.ม. เป็น 10,484 ตร.ม. 

 อตัรำค่ำเช่ำเฉลีย่ต่อพืน้ทีท่ีเ่พิม่ขึน้อย่ำงต่อเนื่อง โดยในปี 2555 2556 และ งวด ม.ค. – ก.ย. 57 อตัรำค่ำ
เช่ำเฉลีย่ต่อพืน้ทีเ่ท่ำกบั 1,944 2,529 และ 3,126 บำทต่อ ตร.ม. ตำมล ำดบั 

 ผูเ้ช่ำส่วนใหญ่เป็นกลุ่มผูป้ระกอบกำรคำ้ปลกีอุปกรณ์ โทรศพัทม์อืถือซึง่เป็นสนิคำ้ทีไ่ดร้บัควำมนิยมเป็น
อย่ำงสงูในช่วงเวลำทีผ่่ำนมำ สง่ผลใหจ้ ำนวนผูป้ระกอบกำรทีต่้องกำรเช่ำพืน้ทีข่ำยสนิคำ้เพิม่ขึน้อย่ำงมำก 
พืน้ทีเ่ช่ำ IT Junction ของสำขำ ทัง้สำขำเก่ำและสำขำใหม่สว่นใหญ่จงึมอีตัรำกำรเช่ำพืน้ทีเ่ฉลีย่อยู่ทีร่ะดบั
รอ้ยละ 85-95 ของพืน้ทีใ่หเ้ช่ำรวมอยู่อย่ำงต่อเนื่อง 
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ธรุกิจ IT Junction  2555 2556 
ม.ค. – ก.ย. 

2556 
ม.ค. – ก.ย. 

2557 
รำยได ้(ลำ้นบำท) 194 314 225 295 
จ ำนวนสำขำ (แห่ง) 30 42 39 46 
จ ำนวนพืน้ทีใ่หเ้ช่ำ (ตร.ม.) 8,318 10,352 10,058 10,484 
อตัรำค่ำเช่ำเฉลีย่ต่อพืน้ที ่
(บำทต่อตร.ม.ต่อเดอืน) 

1,944 2,529 2,486 3,126 

 

ธรุกิจตลาดชุมชน (J Market) 

ณ วนัที ่30 ก.ย. 2557 ธุรกจิตลำดชุมชนมจี ำนวนโครงกำรทัง้หมด 2 โครงกำรประกอบดว้ยสำขำดงัตำรำง 

สาขา
ท่ี 

รายช่ือสาขา 
ต าแหน่งท่ีตัง้ของ

โครงการ 
ขนาดพืน้ท่ีเช่า 

(ตร.ม.) 
วนัท่ีเร่ิม

ด าเนินการ 

1 ตลำดอมรพนัธ ์
ตลำดอมรพนัธ ์ถนน
พหลโยธนิ เขตบำงเขน 

กรุงเทพฯ 
5,000 1 ก.ย. 55 

2 รำษฏรพ์ฒันำ 
บรเิวณหมูบ่ำ้นเคหะธำนี 4  

ถนนรำษฎรพ์ฒันำ  
เขตสะพำนสงู กรุงเทพฯ 

1,490 1 พ.ค. 57 

 ในช่วงปี 2555 – 2556 ธุรกจิตลำดชุมชนมรีำยไดร้วม 9.3 ลำ้นบำท และ 23 ลำ้นบำทในปี 2556 คดิเป็นอตัรำ
กำรเตบิโต รอ้ยละ 247 โดยกำรเพิม่ขึน้ของรำยไดม้ีสำเหตุหลกัมำจำก สำขำตลำดอมรพนัธ ์ซึง่ในปี 2555 รบัรูร้ำยได้
ค่ำเช่ำเพยีงช่วง 4 เดอืนสดุทำ้ยของปี ในขณะทีปี่ 2556 รบัรูร้ำยไดค้่ำเช่ำเตม็ปี 

ส ำหรบังวด ม.ค. – ก.ย ปี 2556 และ ปี 2557 ธุรกจิตลำดชุมชนมรีำยไดร้ำย 17 ลำ้นบำท และ 15 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั ซึง่ลดลงเนื่องจำกมผีูเ้ช่ำบำงรำยยำ้ยออก สง่ผลใหม้อีตัรำกำรเช่ำพืน้ทีแ่ละรำยไดค้่ำเช่ำลดลง  

รายได้ค่าส่งเสริมการขายและรายได้อ่ืน 

 นอกเหนือจำกรำยได้ค่ำเช่ำแล้ว บรษิัทยงัคงมรีำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำรส่งเสรมิกำรขำยในพื้นทีใ่หเ้ช่ำในแต่ละ
ประเภทธุรกจิ และรำยไดอ้ื่นซึง่ส่วนใหญ่มำจำกค่ำปรบัลูกหนี้ค่ำเช่ำทีท่ ำกำรช ำระล่ำชำ้และส่วนแบ่งรำยไดจ้ำกกำรให้
เช่ำพืน้ทีร่ะยะสัน้ (7 วนั/ 15 วนั)  

 รำยไดค้่ำส่งเสรมิกำรขำยและรำยไดอ้ื่นในปี 2555 ถงึ 2556 มจี ำนวนรวม 7.5 ลำ้นบำท และ 10 ลำ้นบำท
ตำมล ำดบั และ ในงวดม.ค. – ก.ย. 2556 และ 2557 บรษิทัมรีำยไดค้่ำส่งเสรมิกำรขำยและรำยไดอ้ื่น 6 ลำ้นบำท และ 
16 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยสว่นทีเ่พิม่ขึน้มำจำกค่ำปรบัลกูหนี้คำ้งช ำระค่ำเช่ำ 
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(2)  ต้นทุนค่าเช่า 

 ต้นทุนค่ำเช่ำเป็นต้นทุนหลกัของบรษิทัโดยในปี 2555 ถงึ 2556 มจี ำนวน 181 ลำ้นบำท และ 270 ลำ้นบำท
ตำมล ำดบั และในงวดม.ค. – ก.ย. 2556 และ 2557 บรษิทัมตี้นทุนค่ำเช่ำ 197 ลำ้นบำท และ 237 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
โดยกำรเพิม่ขึน้ของต้นทุนค่ำเช่ำมสีำเหตุหลกัมำจำกกำรขยำยสำขำในส่วนของธุรกจิ IT Junction ซึง่ส่งผลให้บรษิทั
ตอ้งท ำกำรเช่ำพืน้ทีจ่ำกเจำ้ของพืน้ทีเ่พิม่ขึน้ และกำรปรบัเพิม่ของต้นทุนค่ำเช่ำพืน้ทีใ่นสำขำเดมิทีม่กีำรต่อสญัญำใหม่
กบัเจำ้ของพืน้ที ่ทัง้นี้บรษิทัยงัคงสำมำรถก ำหนดรำคำค่ำเช่ำกบัลูกคำ้ทีม่ำเช่ำพืน้ทีเ่พื่อให้มรีำยไดค้่ำเช่ำสอดคลอ้งกบั
ตน้ทุนทีเ่พิม่ขึน้ได้  โดยจะเหน็ไดจ้ำกสดัส่วนต้นทุนค่ำเช่ำต่อรำยไดค้่ำเช่ำในปี 2555 ถงึ 2556 ลดลงจำกรอ้ยละ 85.6 
ของรำยไดค้่ำเช่ำ เป็นรอ้ยละ 77.6 และในงวดม.ค. – ก.ย. 2556 และ 2557 ลดลงจำก รอ้ยละ 79.8 เป็น รอ้ยละ 72.6 

 

(3)  ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

หน่วย: ลำ้นบำท 
2555 2556 ม.ค. – ก.ย. 2556 ม.ค. – ก.ย. 2557 

มลูค่า % มลูค่า % มลูค่า % มลูค่า % 

ค่ำใชจ้่ำยเพื่อกำรขำย 7.4 46.0% 11.7 43.5% 8.7 43.6% 10.1 42.6% 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 8.7 54.0% 15.2 56.5% 11.2 56.4% 13.6 57.4% 

รวม 16.1 100.0% 26.9 100.0% 19.9 100.0% 23.7 100.0% 

รอ้ยละเทยีบกบัรำยได ้  7.6%   7.7%   8.1%   7.3% 

 ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยประกอบดว้ย ค่ำตอบแทนรำยเดอืนและค่ำคอมมชิชัน่ทีจ่่ำยใหก้บัพนกังำนขำยพืน้ทีเ่ช่ำและ
ฝำ่ยกำรตลำด ส ำหรบัค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร ประกอบดว้ย ค่ำตอบแทนพนกังำนสว่นบรหิำร ค่ำเช่ำพืน้ทีส่ ำนักงำน ค่ำ
เสือ่มรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 

 ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรของบรษิทัในปี 2555 ถงึ ปี 2556 มจี ำนวน 16.1 ลำ้นบำท และ 26.9 ลำ้นบำท
ตำมล ำดบั และในงวดม.ค. – ก.ย. 2556 และ 2557 เท่ำกบั 19.9 ลำ้นบำท และ 23.7 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยกำร
เพิม่ขึน้ของค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบรหิำรมสีำเหตุหลกัจำกกำร กำรเพิม่ขึน้ของค่ำใช้จ่ำยพนักงำน และค่ำตกแต่ง
ส ำนกังำนตดัจ ำหน่ำย ซึง่เป็นผลมำจำกกำรขยำยสำขำในช่วงเวลำดงักล่ำว อย่ำงไรกต็ำมกำรขยำยสำขำดงักล่ำวส่งผล
ใหบ้รษิัทมรีำยไดเ้พิม่ขึน้อย่ำงต่อเนื่อง โดยหำกเปรยีบเทยีบกบัรำยไดแ้ลว้จะพบว่ำ สดัส่วนค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและ
บรหิำรต่อรำยไดใ้นแต่ละช่วงปี 2555-2556 อยู่ในระดบัใกลเ้คยีงกนัที่รอ้ยละ 7.6-7.7  ของรำยไดใ้นแต่ละปี และลดลง
ในช่วง ม.ค.– ก.ย 2557 มำอยู่ที่ระดบัร้อยละ 7.3 ของรำยได้รวม แสดงให้เหน็ถึงกำรบริหำรค่ำใช้จ่ำยอย่ำงมี
ประสทิธภิำพ 

 

(4)  ก าไรจากการด าเนินงาน (ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษีเงินได้) 

 ในปี 2555 และปี 2556 บรษิัทมกี ำไรจำกกำรด ำเนินงำน จ ำนวน 14 ลำ้นบำท 51 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั  
ซึง่คดิเป็นอตัรำเตบิโตจำกปีก่อนหน้ำรอ้ยละ 364 โดยในปีดงักล่ำว บรษิทัมอีตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน รอ้ยละ 6.8 
และรอ้ยละ 14.7 ตำมล ำดบั ทัง้นี้กำรเพิม่ขึน้ของอตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนมำจำกกำรทีบ่รษิทัสำมำรถเพิม่ค่ำเช่ำกบั
ผูเ้ช่ำปจัจุบนัและผูเ้ช่ำรำยใหม่ไดต้ำมเป้ำหมำย ในขณะทีค่่ำเช่ำจ่ำยของบรษิทัเพิม่ขึน้ต ่ำกว่ำรำยไดค้่ำเช่ำทีป่รบัเพิม่ขึน้
นอกจำกนี้บรษิทัยงัสำมำรถบรหิำรค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรไดอ้ย่ำงมปีระสทิธภิำพ 
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ส ำหรบังวด ม.ค. – ก.ย. 2556 และ 2557 บรษิทัมกี ำไรจำกกำรด ำเนินงำน จ ำนวน 30.1 ลำ้นบำท และ 65.8 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั คดิเป็นอตัรำกำรเตบิโตจำกงวดเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำรอ้ยละ 118 โดยในงวดดงักล่ำว บรษิทัมอีตัรำก ำไร
จำกกำรด ำเนินงำน รอ้ยละ 12.2 และรอ้ยละ 20.1 ตำมล ำดบั โดยเพิม่ขึน้จำกเหตุผลขำ้งตน้ 

 ทัง้นี้ ในปี 2555 บรษิทัมกีำรปรบัมลูค่ำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน ซึง่เป็นทีต่ัง้ของโครงกำร The Jas วงัหนิ 
ส่งผลให้ บรษิัทมกี ำไรพเิศษซึ่งไม่ได้เป็นก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนของบรษิัทจ ำนวน 43.9 ล้ำนบำท และส ำหรบังวด  
ม.ค. – ก.ย. 2557 บรษิทัมกีำรปรบัมูลค่ำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนเพิม่ขึน้ในส่วนของโครงกำร The Jas วงัหนิ 
สง่ผลใหบ้รษิทัมกี ำไรพเิศษซึง่ไม่ไดเ้ป็นก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน จ ำนวน 11.1 ลำ้นบำท 

 

หน่วย: ลำ้นบำท 
2555 2556 ม.ค. – ก.ย. 2556 ม.ค. – ก.ย. 2557 

มลูค่ำ % มลูค่ำ % มลูค่ำ % มลูค่ำ % 

รำยไดค้่ำเช่ำ 203.85 96.4% 337.91 97.1% 241.92 97.7% 310.35 95.0% 

รำยไดค้่ำสง่เสรมิกำรขำย 6.24 3.0% 4.52 1.3% 2.49 1.0% 7.70 2.4% 

รำยไดอ้ื่น 1.26 0.6% 5.50 1.6% 3.10 1.3% 8.68 2.7% 

ตน้ทุนค่ำเช่ำ (180.94) (85.6%) (270.02) (77.6%) (197.46) (79.8%) (237.26) (72.6%) 

ก ำไรขัน้ตน้ 30.41 14.4% 77.90 22.4% 50.06 20.2% 89.47 27.4% 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย (7.39) (3.5%) (11.70) (3.4%) (8.68) (3.5%) (10.09) (3.1%) 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร (8.69) (4.1%) (15.21) (4.4%) (11.24) (4.5%) (13.60) (4.2%) 

ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำร
ด ำเนินงำน 

14.33 6.8% 51.00 14.7% 30.14 12.2% 65.78 20.1% 

ก ำไร(ขำดทุน)จำกกำร
ปรบัมลูค่ำยตุธิรรมของ
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำร
ลงทุน 

43.90 20.8% 0.00 0.0% 0.00 0.0% 11.10 3.4% 
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(5) ต้นทุนทางการเงิน 

 ในปี 2555 และปี 2556 บรษิทัมตี้นทุนทำงกำรเงนิ จ ำนวน 1.7 ลำ้นบำท 2.3 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยต้นทุน
ทำงกำรเงนิสว่นใหญ่เกดิจำกกำรที ่ในปี 2555 บรษิทัท ำกำรกูย้มืเงนิระยะสัน้จำก เจมำรท์ จ ำนวน 151 ลำ้นบำท เพื่อใช้
ในกำรซือ้ทีด่นิส ำหรบัพฒันำโครงกำร The Jas วงัหนิ และในปี 2556 บรษิทัไดท้ ำกำรกูย้มืเงนิระยะยำวจำกสถำบนั
กำรเงนิจ ำนวน 112 ลำ้นบำท เพื่อใชช้ ำระหนี้เงนิกูร้ะยะสัน้ เจมำรท์ โดยบรษิทัจะเริม่ทยอยช ำระเงนิกูร้ะยะยำวดงักล่ำว
ในช่วงระหว่ำงปี 2557-2564  

 ในงวด 9 เดอืนแรกของปี  2557 บรษิทัมตี้นทุนทำงกำรเงนิเท่ำกบั 1.15 ลำ้นบำทจำกกำรกูย้มืเงนิระยะสัน้จำก 
เจมำรท์ เพื่อช ำระสทิธกิำรเช่ำทีด่นิบรเิวณถนนลำดปลำเคำ้ เพื่อพฒันำโครงกำร The Jas รำมอนิทรำ 

(6) ก าไรสุทธิ 

 ในปี 2555 และปี 2556 บรษิทัมกี ำไรสุทธ ิจ ำนวน 44.7 ลำ้นบำท และ 38.7 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั คดิเป็นอตัรำ
ก ำไรสทุธ ิรอ้ยละ 21.2 และรอ้ยละ 11.1 ตำมล ำดบั โดยในปี 2555 บรษิทัมกี ำไรพเิศษจำกกำรปรบัมูลค่ำยุตธิรรมของ
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนจ ำนวน 43.9 ลำ้นบำท กรณีทีค่ ำนึงถงึเฉพำะก ำไรปกตทิีเ่กดิจำกกำรด ำเนินงำน บรษิทัจะ
มกี ำไรสทุธเิทยีบเท่ำจ ำนวน 22.6 ลำ้นบำท (สมมตฐิำนทีอ่ตัรำภำษีเงนิไดน้ิตบิุคคลรอ้ยะละ 23 ในปี 2555) โดยจะเหน็
ว่ำบรษิทัมกีำรอตัรำเตบิโตของก ำไรสุทธิเพิม่ขึน้อย่ำงมนีัยส ำคญั โดยคดิเป็นอตัรำเตบิโตของก ำไรสุทธริอ้ยละ 71 อนั
เป็นผลมำจำก รำยไดร้วมทีเ่พิม่ขึน้ กำรบรหิำรจดักำรต้นทุนและค่ำใชจ้่ำยทีม่ปีระสทิธภิำพ และกำรปรบัลดอตัรำภำษี
เงนิไดน้ิตบิุคคลจำกรอ้ยละ 23 ในปี 2555 เป็น รอ้ยละ 20 ในปี 2556 

 ส ำหรบังวดม.ค. – ก.ย. 2556 และ 2557 บรษิทัมกี ำไรสุทธ ิจ ำนวน 22.2 ล้ำนบำท และ 60.6 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั คดิเป็นอตัรำกำรเตบิโตจำกงวดเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำรอ้ยละ 173 โดยในงวดดงักล่ำว บรษิทัมอีตัรำก ำไร
สุทธ ิร้อยละ 9.0 และรอ้ยละ 18.5 ตำมล ำดบั โดยในงวด ม.ค. – ก.ย. 2557 บรษิัทมกี ำไรพเิศษจำกกำรปรบัมูลค่ำ
ยุติธรรมของอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนจ ำนวน 11.1 ล้ำนบำท ทัง้นี้หำกค ำนึงถึงเฉพำะก ำไรปกติที่เกดิจำกกำร
ด ำเนินงำน บรษิทัจะมกี ำไรสุทธเิทยีบเท่ำจ ำนวน 51.7 ลำ้นบำท (สมมติฐำนที่อตัรำภำษีเงนิไดน้ิติบุคคลรอ้ยละ 20)  
โดยกำรเตบิโตของของก ำไรสุทธริอ้ยละ 132.9 อนัเป็นผลมำจำกรำยไดร้วมทึเ่พิม่ขึน้ อตัรำก ำไรขัน้ต้นทีเ่พิม่ขึน้ และ
กำรบรหิำรจดักำรค่ำใชจ้่ำยทีม่ปีระสทิธภิำพ 
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(7)  ฐานะทางการเงิน 

สินทรพัยร์วม 

ณ วนัที ่31 ธ.ค. 2555 และ 2556 บรษิทัมสีนิทรพัยร์วมทัง้หมดจ ำนวน 338 ลำ้นบำท และ 433 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั โดยส่วนใหญ่ประกอบจำกอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุน โครงกำร The Jas วงัหนิ เครื่องตกแต่งและ
อุปกรณ์ของสำขำของ IT Junction และเงนิมดัจ ำทีจ่่ำยใหก้บัเจำ้ของพืน้ที่ธุรกจิ IT Junction โดยสนิทรพัยร์วมเพิม่ขึน้ 
95 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นกำรเพิม่ขึน้รอ้ยละ 28 ในปี 2556 โดยมำจำกสำเหตุดงันี้ 

(1) กำรเพิม่ขึน้ของเงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำก่อสรำ้ง ส ำหรบัโครงกำร The Jas วงัหนิ จ ำนวน 34 ลำ้นบำท 
(2) กำรเพิม่ขึน้ของอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน จ ำนวน 23 ลำ้นบำท จำกมูลค่ำโครงกำร The Jas ทีเ่พิม่ขึน้

จำกกำรลงทุนตำมก ำหนดกำรก่อสรำ้ง 
(3) กำรเพิม่ขึน้ของเงนิมดัจ ำทีจ่่ำยใหก้บัเจำ้ของพืน้ที่เช่ำ ส ำหรบัธุรกจิ IT Junction จ ำนวน 21 ลำ้นบำท จำก

กำรขยำยสำขำของ IT Junction 

 ณ วนัที ่30 ก.ย. 2557 บรษิทัมสีนิทรพัยร์วมทัง้หมดจ ำนวน 809.5 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 376.7 ลำ้นบำทจำก ณ 
สิน้ปี 2556 หรอืคดิเป็นกำรเพิม่ขึน้รอ้ยละ 87.1 โดยมสีำเหตุหลกัมำจำก  

(1) กำรเพิม่ขึน้ของอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนส ำหรบัโครงกำร The Jas วงัหนิ ตำมมูลค่ำกำรก่อสรำ้งที่
เพิม่ขึน้จ ำนวน 210.8 ลำ้นบำท 

(2) บรษิทัไดท้ ำกำรซือ้สทิธกิำรเช่ำทีด่นิส ำหรบัพฒันำโครงกำร The Jas รำมอนิทรำ โดย ณ วนัที ่30 ก.ย. 
2557 มมีลูค่ำจ ำนวน 69.6 ลำ้นบำท 

(3) กำรเพิม่ขึน้ของเงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำก่อสรำ้งจ ำนวน 32.5 ลำ้นบำท 
(4) กำรเพิม่ขึน้ของเงนิมดัจ ำทีจ่่ำยใหก้บัเจำ้ของพืน้ทีเ่ช่ำส ำหรบัธุรกจิ IT Junction จ ำวน 10.8 ลำ้นบำท 

ลูกหน้ีการค้า 

 ณ วนัที ่31 ธ.ค. 2555 และ 2556 บรษิทัมลีกูหนี้กำรคำ้รวม จ ำนวน 4.0 ลำ้นบำท และ 3.9 ลำ้นบำทตำมล ำดบั 
คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 1.2 และ 0.9 ของสนิทรพัยร์วมและ ณ วนัที ่30 ก.ย. 2557 บรษิทัมลีกูหนี้กำรคำ้จ ำนวน 1.5 ลำ้น
บำท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 0.18 ของสนิทรพัยร์วม 

 โดยบรษิทัมลีกูหนี้กำรคำ้อยู่ในระดบัต ่ำเน่ิองจำกกำรเกบ็เงนิในสว่นของรำยไดค้่ำเช่ำในแต่ละเดอืนซึง่เป็นรำยได้
หลกัของบรษิทัมรีะยะเวลำกำรเกบ็เฉลีย่เพยีงประมำณ 3-4 วนั โดยในกำรด ำเนินงำนช่วงทีผ่่ำนมำผูเ้ช่ำพืน้ทีร่ำยย่อยที่
เช่ำพืน้ที่ส่วนใหญ่มกีำรช ำระค่ำเช่ำภำยในระยะเวลำที่ก ำหนด ส่งผลใหย้อดที่คำ้งช ำระส่วนใหญ่เป็นยอดคำ้งช ำระที่มี
อำยนุ้อยกว่ำ 3 เดอืน 

 ทัง้นี้บรษิทัมกีำรประเมนิควำมเสีย่งและตดิตำมกำรเรยีกเกบ็เงนิจำกลกูหนี้ทีค่ำ้งช ำระอย่ำงสม ่ำเสมอ โดยลูกหนี้
กำรคำ้ ณ วนัที ่31 ธ.ค. 2555 และ 2556 และวนัที ่30 ก.ย. 2557 สำมำรถแบ่งแยกตำมอำยุลกูหนี้ดงัตำรำง 
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ลูกหน้ี (หน่วย: ล้านบาท) 31 ธ.ค. 2555 31 ธ.ค. 2556 30 ก.ย. 2557 
ลกูหนี้ยงัไม่ถงึก ำหนดช ำระ 1.2 0.1 0.1 
ลกูหนี้คำ้งช ำระน้อยกว่ำ 3 เดอืน 1.8 3.8 1.2 
ลกูหนี้คำ้งช ำระระหว่ำง 3-6 เดอืน 0.6 0.0 0.4 
ลกูหนี้คำ้งช ำระระหว่ำง 6-12 เดอืน 0.3 0.1 0.0 
ลกูหนี้คำ้งช ำระเกนิกว่ำ 12 เดอืน 0.0 0.0 0.1 
หกั ค่ำเผื่อหนี้สงสยัจะสญู - (0.1) (0.3) 
ลกูหนี้กำรคำ้ – สทุธ ิ 4.0 3.9 1.5 

 

 ส ำหรบัลกูหนี้ทีม่อีำยุมำกกว่ำ 6 เดอืน บรษิทัจะเริม่ด ำเนินกำรใหห้น่วยงำนทำงกฏหมำยตดิตำมหนี้ ซึง่ถ้ำไดร้บั
ควำมจ ำนงจำกลกูหนี้ บรษิทัจะท ำกำรผ่อนผนัใหล้กูหนี้ท ำกำรช ำระหนี้ไดต้ำมระยะเวลำผ่อนผนัและค่ำปรบัทีเ่หมำะสม 
แต่ถำ้หำกไม่สำมำรถตดิต่อลกูหนี้ได ้บรษิทัจะท ำกำรตัง้ส ำรองค่ำเผื่อหนี้สงสยัจะสญูเตม็จ ำนวนจนกว่ำจะท ำกำรเกบ็หนี้
ได ้สง่ผลให ้ณ วนัที ่30 ก.ย. 2557 บรษิทัมคี่ำเผื่อหนี้สงสยัจะสญูอยู่จ ำนวน 0.3 ลำ้นบำท 

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 

 ณ วนัที ่31 ธ.ค. 2555 และ 2556 บรษิทัมอีสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนจ ำนวน 212 ลำ้นบำทและ 235 ลำ้น
บำท ตำมล ำดบัซึง่เป็นทีด่นิบรเิวณที่มกีำรพฒันำโครงกำร The Jas วงัหนิ โดยส่วนทีเ่พิม่ขึน้ในปี 2556 เกดิจำกงำน
ระหว่ำงก่อสรำ้งทีเ่พิม่ขึน้ระหว่ำงปีตำมแผนกำรก่อสรำ้ง โดยบรษิทัไดร้วมค่ำใชจ้่ำยดอกเบีย้จำกกำรกูย้มืทีเ่กดิขึน้เพื่อ
พฒันำโครงกำรทัง้หมดเขำ้ไปในรำคำทุนของอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนดงักล่ำว 

 ในช่วงเวลำขำ้งต้น บริษัทมเีครื่องตกแต่งและอุปกรณ์ส ำนักงำน จ ำนวน 37 ล้ำนบำท และ 40 ล้ำนบำท
ตำมล ำดบั โดยส่วนทีเ่พิม่ขึน้มำจำก กำรตกแต่งสำขำใหม่ของธุรกจิ IT Junction ซึง่เพิม่ขึน้จำก 30 สำขำในปี 2555 
เป็น 42 สำขำในปี 2556 และกำรปรบัปรุงตกแต่งพืน้ทีส่ ำหรบัสำขำเดมิ นอกจำกนี้ในปี 2556 บรษิทัมเีงนิจ่ำยล่วงหน้ำ
ค่ำก่อสรำ้งส ำหรบัโครงกำร The Jas วงัหนิ จ ำนวน 34 ลำ้นบำท 

 ณ วนัที ่30 ก.ย. 2557 บรษิทัมอีสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนจ ำนวน 446.2 ลำ้นบำท โดยเพิม่ขึน้จำก ณ สิน้ปี 
2556 จ ำนวน 210.8 ลำ้นบำทตำมมลูค่ำกำรก่อสรำ้งของโครงกำร The Jas วงัหนิและโครงกำร The Jas รำมอนิทรำ ที่
เพิม่ขึน้ และมเีครื่องตกแต่งและอุปกรณ์จ ำนวน 51 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำกสิน้ปี 2556 จ ำนวน 7.2 ลำ้นบำท เกดิจำกกำร
เพิม่ขึน้ของสำขำธุรกจิ IT Junction จำก 42 สำขำเป็น 46 สำขำและธุรกจิ J Market สำขำรำษฏรพ์ฒันำ และสำขำไทร
มำ้ นอกจำกนี้บรษิทัไดท้ ำกำรซือ้สทิธกิำรเช่ำทีด่นิบรเิวณถนนรำมอนิทรำช่วงไตรมำสที ่1 ของปี 2557 เพื่อรองรบักำร
พฒันำโครงกำร The Jas รำมอนิทรำโดยในงวดปจัจุบนั มมีลูค่ำ 69.6 ลำ้นบำท 
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(8) แหล่งท่ีมาของเงินทุน 

เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 

 ณ สิน้ปี 2555 บรษิทัไม่มกีำรกูย้มืเงนิระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ แต่มกีำรกูย้มืเงนิระยะสัน้จำก เจมำรท์ ซึง่เป็น
บรษิทัแม่ ในรปูของตัว๋สญัญำใชเ้งนิจ ำนวน 151 ลำ้นบำท เพื่อใชเ้ขำ้ซือ้ทีด่นิบรเิวณวงัหนิส ำหรบัพฒันำโครงกำร The 
Jas วงัหนิ โดยในช่วงปี 2556 บรษิทัไดท้ ำกำรกูย้มืเงนิระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิเพื่อช ำระเงนิกูย้มืระยะสัน้จำก เจ
มำรท์ ส่งผลให ้ณ สิน้ปี 2556 บรษิทัมเีงนิกูย้มืระยะสัน้จำก เจมำรท์ ลดลงเหลอื 48 ลำ้นบำท และมเีงนิกูย้มืระยะยำว
จำกสถำบนักำรเงนิสว่นทีม่กี ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี จ ำนวน 8 ลำ้นบำท 

ณ วนัที ่30 ก.ย. 2557 บรษิทัไม่มเีงนิกูย้มืเงนิระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

 ณ สิน้ปี 2555 บรษิทัไม่มกีำรกูย้มืเงนิระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ โดยปี 2556 บรษิทัไดท้ ำกำรกูย้มืเงนิระยะ
ยำวจำกสถำบนักำรเงนิเพื่อช ำระเงนิกูย้มืระยะสัน้จำก เจมำรท์ ส่งผลให ้ณ สิน้ปี 2556 บรษิทัมเีงนิกูย้มืระยะยำวจำก
สถำบนักำรเงนิจ ำนวน 110 ลำ้นบำท ณ วนัที ่30 ก.ย. 2557 บรษิทัมเีงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิจ ำนวน 206 
ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำก ณ สิน้ปี 2556 จ ำนวน 96 ลำ้นบำท ซึง่เป็นกำรเบกิเงนิกูเ้พิม่เตมิส ำหรบักำรก่อสรำ้งโครงกำร 
The Jas วงัหนิ และโครงกำร The Jas รำมอนิทรำ 

(9) ส่วนของผูถื้อหุ้น  

 ณ วนัที่ 31 ธ.ค. 2555 และ 2556 บรษิัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นจ ำนวน 94.7 ล้ำนบำท และ 133.4 ล้ำนบำท
ตำมล ำดบั เพิม่ขึน้ 38.7 ลำ้นบำทจำกกำรเพิม่ขึน้ของก ำไรสะสม 

 ณ วนัที ่30 ก.ย. 2557 บรษิทัมสี่วนของผูถ้อืหุน้จ ำนวน 393.9 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำก ณ สิน้ปี 2556 จ ำนวน 
260.5 ลำ้นบำท โดย ในช่วงไตรมำสที ่1 ของปี 2557 บรษิทัไดท้ ำกำรจดัสรรหุน้เพิม่ทุนใหก้บัผูถ้อืหุน้เดมิตำมสดัส่วน
กำรถอืหุน้ (Right Offering) โดยกำรจดัสรรหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้ส่งผลให้บรษิทัมทีุนจดทะเบยีนช ำระแลว้ เพิม่ขึน้ 200 
ลำ้นบำทเป็น 250 ลำ้นบำท นอกจำกนี้บรษิทัมกี ำไรสุทธใินงวด 9 เดอืนแรกของปี 2557 จ ำนวน 60.6 ลำ้นบำท ส่งผล
ก ำไรสะสมเพิม่ขึน้เป็น 143.9 ลำ้นบำท 

การเพ่ิมทุนต่อประชาชนเป็นครัง้แรก 

 แหล่งทีม่ำของเงนิทุนของบรษิทัจำกเงนิทีไ่ดร้บัจำกกำรเสนอขำยหุน้เพิม่ทุนของบรษิทัจ ำนวน 120,390,000 หุน้ 
มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 1 บำท โดยจ ำนวนเงนิทีไ่ดร้บัขึน้อยู่กบัรำคำเสนอขำย 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน  

 ในปี 2555 และ 2556 บรษิทัมอีตัรำผลตอบแทนต่อส่วนผูถ้อืหุน้รอ้ยละ 47.2 และ 29.0 ตำมล ำดบั โดยในปี 
2555 บรษิัทมกี ำไรจำกกำรปรบัมูลค่ำยุติธรรมของอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนจ ำนวน 43.9 ล้ำนบำท โดยหำก
พจิำรณำเฉพำะก ำไรทีเ่กดิจำกกำรด ำเนินงำน ในปี 2555 จะมอีตัรำผลตอบแทนต่อสว่นผูถ้อืหุน้รอ้ยละ 11.5  

 ในงวด ม.ค. – ก.ย. 2557 บรษิัทมอีตัรำผลตอบแทนต่อส่วนผูถ้ือหุ้นร้อยละ 15.4 ทัง้นี้ในช่วงเวลำดงักล่ำว 
บรษิัทมกี ำไรจำกกำรปรบัมูลค่ำยุติธรรมของอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนจ ำนวน 11.1 ล้ำนบำท โดยหำกพจิำรณำ
เฉพำะก ำไรทีเ่กดิจำกกำรด ำเนินงำน บรษิทัจะมอีตัรำผลตอบแทนต่อสว่นผูถ้อืหุน้รอ้ยละ 13.1 ซึง่ลดลงเมื่อเทยีบกบัสิน้
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ปี 2556 โดยมสีำเหตุหลกัมำจำกในช่วงเวลำดงักล่ำว บรษิทัไดท้ ำกำรเพิม่ทุนจ ำนวน 200 ลำ้นบำท ส่งผลใหส้่วนของผู้
ถอืหุน้มจี ำนวนเพิม่ขึน้เป็น 393.9 

(10) สภาพคล่อง 

 ในปี 2555 และ ปี 2556 บรษิัทมเีงนิสดสุทธจิำกกจิกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน 8.9 ล้ำนบำท 21.9 ลำ้นบำท
ตำมล ำดบั เพิม่ขึน้จ ำนวน 13 ลำ้นบำทมจีำกก ำไรสทุธทิีเ่พิม่ขึน้ โดยบรษิทัไดจ้่ำยค่ำก่อสรำ้งล่วงหน้ำส ำหรบัอำคำรของ
โครงกำร The Jas วงัหนิไปจ ำนวน 34 ล้ำนบำทโดยบนัทกึเป็นกระแสเงนิสดออกจำก เงนิสดสุทธจิำกกจิกรรม
ด ำเนินงำนทัง้จ ำนวน ส ำหรบังวด 9 เดอืนปี 2557 บรษิทัมเีงนิสดสทุธจิำกกจิกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน 97.0 ลำ้นบำท 

เงนิสดสทุธทิีใ่ชไ้ปในกจิกรรมลงทุนของบรษิทัในปี 2555 และปี 2556 มจี ำนวน 206.8 ลำ้นบำท และ 31.8 ลำ้น
บำท ตำมล ำดบั โดยในปี 2555 บรษิทัไดท้ ำเขำ้ท ำกำรซือ้ทีด่นิบรเิวณวงัหนิเพื่อพฒันำโครงกำร The JAS วงัหนิ ใชเ้งนิ
ไปจ ำนวน 168 ลำ้นบำท และซือ้เครื่องตกแต่งส ำนักงำนและอุปกรณ์จ ำนวน 37 ลำ้นบำทส ำหรบัใชใ้นกำรปรบัปรุงและ
ขยำยสำขำ IT Junction และในปี 2556 บรษิทัไดช้ ำระค่ำก่อสรำ้งโครงกำร The JAS วงัหนิจ ำนวน 19 ลำ้นบำท และซือ้
เครื่องตกแต่งส ำนักงำนและอุปกรณ์จ ำนวน 13 ลำ้นบำทส ำหรบัใชใ้นกำรปรบัปรุงและขยำยสำขำ IT Junction ส ำหรบั
งวด 9 เดอืนแรกของปี 2557 บรษิทัไดม้กีำรช ำระค่ำก่อสรำ้งโครงกำร The Jas วงัหนิและโครงกำร The Jas รำม
อนิทรำ จ ำนวน 231.0 ลำ้นบำท ซือ้สทิธกิำรเช่ำทีด่นิส ำหรบัพฒันำโครงกำร The JAS รำมอนิทรำจ ำนวน 71.4 ลำ้น
บำท และซือ้เครื่องตกแต่งส ำนักงำนและอุปกรณ์จ ำนวน 17.3 ลำ้นบำท ส ำหรบัใชใ้นกำรขยำยสำขำ IT Junction และ 
สำขำ J Market สง่ผลใหม้เีงนิสดทีใ่ชไ้ปในกจิกรรมลงทุน 319.7 ลำ้นบำท 

 ในปี 2555 และ 2556 บรษิทัมเีงนิสดสุทธไิดม้ำจำกกจิกรรมจดัหำเงนิจ ำนวน 200.2 ลำ้นบำท 16.7 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดบั โดยในช่วงไตรมำสที ่1 ของปี 2555 บรษิทัไดท้ ำกำรเพิม่ทุนจำกผูถ้อืหุน้เดมิจ ำนวน 50 ลำ้นบำทและไดม้ี
กำรกูย้มืเงนิระยะสัน้จำก เจมำรท์ จ ำนวน 151 ลำ้นบำท และในปี 2556 บรษิทัไดท้ ำกำรกูย้มืเงนิระยะยำวจำกสถำบนั
กำรเงนิจ ำนวน 120 ลำ้นบำท และช ำระเงนิกูย้มืระยะสัน้ใหก้บั เจมำรท์ จ ำนวน 103 ลำ้นบำท ส ำหรบังวด 9 เดอืนแรก
ของปี 2557 บรษิทัไดม้ชี ำระเงนิกูย้มืระยะสัน้กบั เจมำรท์ 48 ลำ้นบำท และช ำระคนืหนี้ตำมสญัญำเช่ำทำงกำรเงนิ 0.3 
ลำ้นบำท โดยไดท้ ำกำรเบกิเงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิจ ำนวน 124.2 ลำ้นบำท และไดร้บัเงนิเพิม่ทุนจำกผูถ้อื
หุน้เดมิจ ำนวน 200 ลำ้นบำท สง่ผลใหม้เีงนิสดไดม้ำในกจิกรรมจดัหำเงนิ 275.9 ลำ้นบำท 

หน่วย: ล้านบาท 2555 2556 ม.ค. – ก.ย. 2557 
เ งินสดสุทธิ ไ ด้ม ำ (ใ ช้ ไป )ในกิจ กร รม
ด ำเนินงำน 

8.9 21.9 97.0 

เงนิสดสทุธไิดม้ำ(ใชไ้ป)ในกจิกรรมลงทุน (206.8) (31.8) (319.7) 
เงินสดสุทธิได้มำ(ใช้ไป)ในกิจกรรมจดัหำ
เงนิ 

200.2 16.7 275.9 

เงินสดและรำยเทียบเท่ำเงินสดเพิ่มขึ้น
(ลดลง)สทุธ ิ

2.3 6.8 53.3 
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จำกกำรเคลื่อนไหวของเงินสดในกิจกรรมด ำเนินงำน กจิกรรมลงทุน และกจิกรรมจดัหำเงนิส่งผลให้ในปี 2555 และ 
2556 และงวด 6 เดอืนแรกของปี 2557 มเีงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดเพิม่ขึน้ 2.3 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 6.8 ลำ้นบำท 
และ เพิม่ขึน้ 53.3 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 

 ณ วนัที ่31 ธ.ค. 2555 – 2556 และวนัที ่30 ก.ย. 2557 บรษิทัมอีตัรำส่วนสภำพคล่องที ่0.09 เท่ำ 0.27 เท่ำ 
และ 0.77 เท่ำ ตำมล ำดบั ในปี 2555 สำเหตุที่บรษิทัหนี้สนิหมุนเวยีนสูงกว่ำสนิทรพัยห์มุนเวยีนจ ำนวนมำก เกดิจำก
กำรที่บรษิัทใช้เงนิกู้ระยะสัน้ในกำรซื้ออสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนซึ่งเป็นสนิทรพัย์ไม่หมุนเวียน ทัง้นี้ในปี 2556 
บรษิทัไดท้ ำกำรรไีฟแนนซเ์งนิกู้ระยะสัน้เปลีย่นเป็นเงนิกูร้ะยะยำวบำงส่วนแลว้ ส่งผลใหม้อีตัรำส่วนสภำพคล่องทีด่ขี ึน้ 
โดย ณ วนัที ่30 ก.ย. 2557 บรษิทัไดท้ ำกำรช ำระเงนิกูย้มืระยะสัน้ทัง้หมดกบั เจมำรท์ แลว้ ส่งผลใหอ้ตัรำส่วนสภำพ
คล่องเพิม่ขึน้มำอยู่ทีร่ะดบั 0.77 เท่ำ 

 ในกำรด ำเนินงำนปกติของบรษิัทมวีงจรเงินสดที่ดี โดยในช่วงปี 2556 และในงวด 9 เดอืนแรกของปี 2557 
บรษิทัมวีงจรเงนิสดตดิลบเลก็น้อยอยู่ที่ (0.1) วนั และ 1.3 วนั ซึง่เป็นผลมำจำกระยะเวลำเกบ็หนี้จำกลูกคำ้พืน้ทีเ่ช่ำ
เฉลีย่อยู่ที่ 4.2 วนั และ 2.9 วนั ตำมล ำดบั ในขณะทีร่ะยะเวลำช ำระหนี้ค่ำเช่ำจ่ำยใหก้บัเจำ้ของพื้นที่ และค่ำใชจ้่ำย
สำธำรณูปโภคของบรษิทัอยู่ที ่4.3 วนั และ 1.6 วนั ตำมล ำดบั 

(11)  โครงสรา้งเงินทุน 

 ณ วนัที ่31 ธ.ค. 2555 – 2556 และ วนัที ่30 ก.ย. 2557 บรษิทัมอีตัรำหนี้สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้อยู่ทีร่ะดบั 2.57 
เท่ำ 2.24 เท่ำและ 1.05 เท่ำตำมล ำดบั โดยสำเหตุที่อตัรำหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ค่อนขำ้งสงูในปี 2555 และ 2556 
เกดิจำกกำรกูย้มืเงนิเพื่อลงทุนในกำรพฒันำโครงกำร The Jas วงัหนิ ในปี 2555 โดยประกอบดว้ยเงนิกูย้มืระยะสัน้จำก 
เจมำรท์ จ ำนวน 151 ลำ้นบำท และ ในปี 2556 ประกอบดว้ย เงนิกูย้มืระยะสัน้จำก เจมำรท์ ทีล่ดลงเหลอืจ ำนวน 48 
ลำ้นบำท และเงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิจ ำนวน 112 ลำ้นบำท โดย ในช่วง 9 เดอืนแรกของปี 2557 บรษิทัได้
ท ำกำรเพิม่ทุนจ ำนวน 200 ลำ้นบำทจำกผูถ้อืหุน้เดมิ และไดท้ ำกำรช ำระเงนิกูย้มืระยะสัน้จำก เจมำรท์ ส่วนทีเ่หลอือกี 
48 ลำ้นบำท สง่ผลใหร้ะดบัอตัรำหนี้สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ ณ วนัที ่30 กนัยนยน 2557 ลดต ่ำลงมำอยู่ทีร่ะดบั 1.05 เท่ำ  

 


