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16. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของฝ่ายจดัการ 

  
16.1 คาํอธิบายและการวิเคราะหฐ์านะการเงินและผลการดาํเนินงาน 

16.1.1 ภาพรวมผลการดาํเนินงานที%ผา่นมา 

บรษิทัฯ เริ�มก่อตั 
งขึ
นในปี 2552 และเริ�มพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียมโครงการแรก ภายใต้
ชื�อSense of London สุขุมวทิ ?@A มูลค่าโครงการประมาณ 198 ลา้นบาท ซึ�งเป็นโครงการคอนโดมเินียมโครงการ
แรกๆ ในบรเิวณสถานีรถไฟฟ้า BTS แบริ�ง จงัหวดัสมุทรปราการ และไดร้บัผลการตอบรบัเป็นอย่างดจีากลกูคา้ ซึ�ง
โครงการดงักล่าวไดเ้ริ�มก่อสรา้งในเดอืนมนีาคม �NNO และแลว้เสรจ็ในเดอืนเมษายน �N5N ทําใหบ้รษิทัฯ เริ�มรบัรู้
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นปี 2555 และภายหลงัจากโครงการแรกประสบความสาํเรจ็ บรษิทัฯ ไดพ้ฒันา
โครงการอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียมมาอย่างต่อเนื�อง นอกจากนี
 บรษิทัย่อยของบรษิทัฯ จาํนวน P บรษิทั 
ได้แก่ ออรจิิ
น วนั ซึ�งประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และธุรกจิให้เช่าอสงัหารมิทรพัย์ คอนโด เอเจนซี� ซึ�ง
ประกอบธุรกิจให้บริการที�เกี�ยวเนื�องกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ เช่น การบริหารจดัการนิติบุคคลส่วนกลางของ
คอนโดมเินียม การเป็นตวักลางในการจดัหาผูเ้ช่าหอ้งชุด เป็นต้น และ ทสิา ลฟิวิ�ง ซึ�งเป็นบรษิทัย่อยของคอนโด เอ
เจนซี� ซึ�งใหบ้รกิารที�เกี�ยวเนื�องกบัธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์ไดแ้ก่ การเป็นนายหน้าขายหอ้งชุด และบรกิารจดัหาผูเ้ช่า
หอ้งชุด โดยจะมุ่งเน้นกลุ่มลูกคา้ชาวต่างชาตโิดยเฉพาะคนญี�ปุ่น โดยบรษิทัย่อยทั 
งสามแห่งดงักล่าวจะสามารถช่วย
สร้างรายได้เพิ�มเติมและสนับสนุนผลการดําเนินงานให้แก่กลุ่มบรษิัทฯ อกีด้วย และ ณ วนัที� 30 มถุินายน �NNV 
บรษิัทฯ มโีครงการคอนโดมเินียมที�ปิดโครงการแล้ว จํานวน ? โครงการ อยู่ระหว่างการขายจํานวน �? โครงการ 
โดยแบ่งเป็น โครงการที�พฒันาแล้วเสรจ็จํานวน 8 โครงการ (ซึ�งเป็นโครงการของออรจิิ
น วนั 1 โครงการ ได้แก่ 
โครงการ B-Loft สุขุมวิท 109) และโครงการที�อยู่ระหว่างพฒันา จํานวน 1P โครงการ และโครงการในอนาคต 
จาํนวน N โครงการ 

จากการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียมทั 
งแบบอาคาร Low Rise และอาคาร High 
Rise อย่างต่อเนื�องนั 
น ทําใหบ้รษิทัฯ มอีตัราการเตบิโตของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยอ์ย่างต่อเนื�องในรอบ 
3 ปีที�ผ่านมา (2555-2557) โดยมีอตัราการเติบโตโดยเฉลี�ยต่อปี (CAGR) ร้อยละ 69.79 ทั 
งนี
 สําหรบัปี 2555 ปี 
2556 และปี 2557 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยร์วมจํานวน 190.8 ลา้นบาท 412.7 ลา้นบาท และ 
550.2 ล้านบาท ตามลําดบัโดยในปี 2554 บรษิัทฯ ยงัไม่มกีารรบัรู้รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ เนื�องจาก
บรษิัทฯ เริ�มโอนกรรมสทิธิ cห้องชุดของโครงการแรก Sense of London สุขุมวทิ 109 ในเดอืนเมษายน 2555 ทั 
งนี
 
บรษิทัฯ มแีผนการเตบิโตดว้ยการขยายจาํนวนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียม โดยพจิารณา
คดัเลอืกการพฒันาโครงการบนทําเลที�มแีนวโน้มการเติบโตของความต้องการที�อยู่อาศยัทั 
งในแถบรอบนอกของ
กรุงเทพฯ และปรมิณฑล รวมทั 
งแนวเขตนิคมอุตสาหกรรมต่างๆ ซึ�งบรษิทัฯ จะทาํการศกึษาความเป็นไปไดก่้อนการ
พฒันาโครงการ และพจิารณาอตัราผลตอบแทนที�คาดว่าจะไดร้บั ทั 
งนี
 บรษิทัฯ เชื�อว่าผลการดาํเนินงานของบรษิทัฯ 
จะทยอยเตบิโตเพิ�มมากขึ
นในอนาคตอย่างต่อเนื�อง 

สาํหรบัปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 และงวด f เดอืนสิ
นสุดวนัที� P@ มถุินายน �NNV บรษิทัฯ มรีายได้
รวมจาํนวน 0.04 ลา้นบาท 192.4 ลา้นบาท 418.A ลา้นบาท 559.4 ลา้นบาท และ 1,080.1 ลา้นบาท ตามลาํดบั และ
มกีําไร(ขาดทุน)สุทธ ิจํานวน -15.O ล้านบาท 28.6 ล้านบาท 64.� ล้านบาท 70.3 ล้านบาท และ 229.9 ล้านบาท  
ตามลําดับ ทั 
งนี
  บริษัทฯมีรายได้รวมเติบโตขึ
นอย่างต่อเนื� องจากการเติบโตขึ
นของรายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัยเ์ป็นส่วนใหญ่ กล่าวคอื รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์มาจากการเพิ�มขึ
นของโครงการที�แลว้
เสรจ็และไดม้กีารโอนกรรมสทิธิ cหอ้งชุดใหแ้ก่ผูซ้ื
อ โดยบรษิทัฯ เริ�มการโอนกรรมสทิธิ cหอ้งชุดของโครงการ Sense of 
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London สุขุมวทิ 109 ในปี 2555 และสําหรบัโครงการ Kensington สุขุมวทิ 107และโครงการ Notting Hill สุขุมวทิ 
107 ในปี 2556 และสําหรับโครงการ The Knight I และ II สุขุมวิท ?@l โครงการ The Knightsbridge 107 และ
โครงการ B-Loft สุขุมวทิ 109  ในปี 2557 และสาํหรบั The Knight I สุขุมวทิ 107 โครงการ The Knight II สุขุมวทิ 
107 โครงการ Knightsbridge สขุมุวทิ 107 โครงการ B-Loft สขุมุวทิ 115 โครงการ B-Republic สขุมุวทิ 101/1 และ
โครงการ B-Loft สขุมุวทิ 109 ในงวด f เดอืนสิ
นสดุวนัที� P@ มถุินายน �NNV  อย่างไรกต็าม บรษิทัฯ ยงัไม่มกีารรบัรู้
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นปี 2554 เนื�องจากรายไดจ้ากการขายหอ้งชุดในโครงการอาคารชุดพกัอาศยั จะ
บนัทกึรบัรูร้ายไดข้ายเมื�อการก่อสรา้งเสรจ็ตามสญัญาและไดม้กีารโอนความเสี�ยงและผลตอบแทนที�มนีัยสาํคญัของ
ความเป็นเจ้าของใหแ้ก่ผูซ้ื
อแล้ว โดยมกีารโอนกรรมสทิธิ cใหผู้้ซื
อหลงัจากได้รบัชําระเงนิจากผูซ้ื
อครบถ้วน ดงันั 
น 
จากการเติบโตของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ รวมถึงการบริหารจัดการต้นทุนและค่าใช้จ่ายอย่างมี
ประสทิธภิาพ ทําให้บรษิทัฯ มอีตัรากําไรขั 
นต้นอยู่ในระดบัสูง อตัรากําไรสุทธอิยู่ในเกณฑด์ ีโดยอตัรากําไรขั 
นต้น
ของบรษิทัฯ คดิเป็นรอ้ยละ 42.86 รอ้ยละ 45.72 รอ้ยละ 41.80 และรอ้ยละ 41.65 และอตัรากาํไรสทุธ ิคดิเป็นรอ้ยละ 
14.88 รอ้ยละ 15.32 รอ้ยละ 12.57 และรอ้ยละ 21.29 สาํหรบัปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 และงวด f เดอืนสิ
นสุดวนัที� 
P@ มถุินายน �NNV ตามลาํดบั  

ณ สิ
นปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 และสิ
นไตรมาส � ของปี �NNV บริษัทฯ มีสนิทรพัย์รวม จํานวน 
121.O ล้านบาท 459.6 ล้านบาท 1,01?.@ ล้านบาท 1,909.8 ล้านบาท และ �,451.1 ล้านบาท ตามลําดับ โดย
สนิทรพัยส์่วนใหญ่เพิ�มขึ
นจากตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขาย ทั 
งนี
 ณ สิ
นปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 
ปี 2557 และสิ
นไตรมาส � ของปี �NNV บรษิัทฯ มหีนี
สนิรวม จํานวน 86.O ล้านบาท 24l.@ ล้านบาท 710.� ล้าน
บาท 1,623.1 ลา้นบาท และ 2,073.8 ลา้นบาท ตามลําดบั ในขณะที�บรษิทัฯ มสี่วนของผูถ้อืหุน้ จํานวน 35.0 ลา้น
บาท 212.l ลา้นบาท 300.8 ลา้นบาท 286.7 ลา้นบาท และ 377.3ลา้นบาท ตามลําดบั ซึ�งอตัราส่วนหนี
สนิต่อส่วน
ของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ณ สิ
นปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 และสิ
นไตรมาส � ของปี �NNV คดิเป็น 2.47 เท่า 
1.16 เท่า 2.36 เท่า 5.66 เท่า และ 5.50 เท่า ตามลําดบั และอตัราส่วนหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อส่วนของผูถ้ือหุ้น 
คดิเป็น 1.22 เท่า 0.57 เท่า 1.10 เท่า 3.60 เท่า และ 3.68 เท่า ตามลาํดบั ทั 
งนี
 อตัราสว่นหนี
สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ 
และอตัราส่วนหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ในปี �NNN มแีนวโน้มลดลงจากปี 2554 เนื�องจากบรษิทัฯ 
มกีารเพิ�มทุนจาํนวน 150.0 ลา้นบาทเป็นจาํนวน 200.0 ลา้นบาท อย่างไรกต็าม ณ วนัที� P? ธนัวาคม 2556 และ P? 
ธนัวาคม 2557 บรษิทัฯ มอีตัราส่วนหนี
สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ และอตัราส่วนหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อส่วนของผู้
ถอืหุน้เพิ�มขึ
น เนื�องจากบรษิทัฯ มเีงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิเพิ�มขึ
นเป็นหลกั เพื�อใชส้าํหรบัการพฒันา
โครงการอสงัหารมิทรพัยท์ี�เพิ�มขึ
นอย่างต่อเนื�อง แต่ ณ วนัที� 30 มถุินายน �NNV บรษิทัฯ มอีตัราส่วนหนี
สนิต่อสว่น
ของผูถ้อืหุน้ ลดลง เนื�องจากบรษิทัฯ มกีารรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พิ�มขึ
นและมผีลการดาํเนินงานที�
ปรบัตวัดขีึ
น นอกจากนี
 เมื�อบรษิทัฯ ระดมทุนจากการเสนอขายหุน้สามญัแก่ประชาชนในครั 
งนี
แลว้ บรษิทัฯ เชื�อว่า 
อตัราสว่นหนี
สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ จะลดลงตํ�ากว่าที�เจา้หนี
ธนาคารกาํหนด 

16.1.2 การปรบัโครงสรา้งกลุ่มบริษทัฯ 

ณ วนัที� 1 ตุลาคม 2555 และ 8 ตุลาคม 2556 บรษิัทฯ ได้ปรบัโครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบรษิัทฯ โดย
บรษิัทฯ ได้เขา้ซื
อหุน้ในสดัส่วนร้อยละ 100.00 ในหุ้นสามญัของ 2 บรษิัทย่อยของบรษิทัฯ ได้แก่ ออรจิิ
น วนั และ 
คอนโด เอเจนซี� ตามลาํดบั เพื�อใหโ้ครงสรา้งการถอืหุน้ของกลุ่มบรษิทัฯ มคีวามชดัเจน โปร่งใส และลดความขดัแยง้
ทางผลประโยชน์ที�อาจเกดิขึ
นกบัผูถ้ือหุน้ใหญ่ ดงันั 
น ภายหลงัการปรบัโครงสร้างดงักล่าว ออรจิิ
น วนั จํากดั และ 
คอนโด เอเจนซี� จงึกลายเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ (โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิ�มเตมิในส่วนที� 2.�การประกอบ
ธุรกจิ – ขอ้ ?.Pการปรบัโครงสรา้งการถอืหุน้ของกลุ่มบรษิทัฯ) 
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อย่างไรกต็าม งบการเงนิรวมของบรษิทัฯ ในรอบระยะเวลา 4 ปีที�ผ่านมา (2554-2557) และงวดไตรมาส � 
ของปี �NNV สามารถนํามาวเิคราะหเ์ปรยีบเทยีบตามโครงสรา้งกลุ่มบรษิทัฯ ณ ปจัจุบนัได้ เนื�องจากการจดัทํางบ
การเงนิรวมของบรษิทัฯ ไดพ้จิารณาว่า ก่อนวนัที�ลงทุนดงักล่าว ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทัฯ ซึ�งไดแ้ก่นายพรีะพงศ ์
จรูญเอก และนางอารดา จรูญเอก ได้ถือหุ้นและควบคุมการดําเนินงานของบรษิัทย่อยทั 
งสองบรษิัทมาโดยตลอด 
ดงันั 
น การลงทุนครั 
งนี
จงึเป็นการรวมธุรกจิภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั และบรษิทัฯ ไดจ้ดัทํางบการเงนิรวม โดยถอื
เสมอืนว่าบรษิทัย่อยทั 
งสองบรษิทัเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ มาโดยตลอด 

ทั 
งนี
 มูลค่าการลงทุนซื
อหุน้ของสองบรษิทัย่อยดงักล่าว คดิเป็นจํานวนรวม 2.0 ลา้นบาท และเมื�อเทยีบกบั
มูลค่าสุทธิตามบญัชีของบริษัทย่อยทั 
งสองบริษัท จะมีส่วนต่างระหว่างต้นทุนการรวมธุรกิจภายใต้การควบคุม
เดยีวกนักบัมูลค่าสุทธติามบญัชขีองบรษิัทย่อยทั 
งสองบรษิทั ณ วนัที�ซื
อ รวมจํานวน 0.86 ล้านบาท ซึ�งแสดงเป็น
รายการแยกต่างหากภายใต ้"องคป์ระกอบอื�นของสว่นของผูถ้อืหุน้" สรุปดงันี
 

การซื�อหุ้นเพื�อปรบัโครงสร้าง
การถือหุ้นของกลุ่มบริษทัฯ 

สดัส่วนที� 
ลงทุน  

(ร้อยละ) 

มลูค่าเงินลงทุน
ทั �งหมด 

(ล้านบาท) 

มลูค่าสทุธิตาม
บญัชี 

(ล้านบาท) 

ส่วนเกิน (ตํ�า) กว่าทุนจากการรวม
ธรุกิจภายใต้การควบคมุเดียวกนั 

(ล้านบาท) 
ออรจิิ�น วนั 100.00 1.0 1.0 (0.01) 
คอนโด เอเจนซี� 100.00 1.0 1.9 0.87 
รวม  2.0 2.9 0.86 

ณ วนัที� 31 สงิหาคม 2558 บรษิทัฯ มกีารลงทุนในบรษิทัย่อย P บรษิทั สรุปดงัต่อไปนี
 

 บริษทัยอ่ย ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 
สดัส่วนการ

ลงทุน 
(รอ้ยละ) 

มูลค่าเงินลงทุนตามราคา
ทุน ณ 31 สิงหาคม 2558  

(ล้านบาท) 

1. บรษิทั ออรจิิ
น วนั จาํกดั ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์
ประเภทคอนโดมเินียม และธุรกจิ
ใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัย ์

?@@.@ ?l.N 

2. บรษิทั คอนโด เอเจนซี� แอนด ์
เมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ธุรกจิใหบ้รกิารที�เกี�ยวเนื�องกบั
ธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์

?@@.@ ?.@ 

3. บรษิทั ทสิา ลฟิวิ�ง จาํกดั* ธุรกจิใหบ้รกิารที�เกี�ยวเนื�องกบั
ธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์

N?.@ @.? 

รวม   16.7 

หมายเหตุ  *ผูถ้อืหุน้อื�น ไดแ้ก่ ผูถ้อืหุน้ชาวญี�ปุน่ถอืหุน้รอ้ยละ ON และพนกังานของบรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ O ทั 
งนี
 ผูถ้อืหุน้กลุ่มดงักล่าว
ไมไ่ดเ้ป็นบุคคลที�อาจมคีวามขดัแยง้ทางผลประโยชน์กบับรษิทัฯ แต่อย่างใด 

16.1.3 การวิเคราะหผ์ลการดาํเนินงาน 

16.1.3.1 การวิเคราะหผ์ลการดาํเนินงานสาํหรบัปี 2554 ถึงปี 2557 

 
 
 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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โครงสรา้งรายไดข้องบรษิทัฯ สาํหรบัปี 2554 ถงึปี 2557 สรุปดงันี
 

โครงสร้างรายได้ 

สาํหรบัปีสิ=นสดุวนัที% 
31 ธนัวาคม 2554* 
 (งบเฉพาะกิจการ) 

31 ธนัวาคม 2555 
(งบการเงินรวม)**** 

31 ธนัวาคม 2556 
(งบการเงินรวม)**** 

31 ธนัวาคม 2557 
(งบการเงินรวม)**** 

พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ   
รายไดจ้ากการขาย
อสงัหารมิทรพัย ์

- - 190,844.9 99.17 412,701.7 98.53 550,195.1 98.35 

รายไดจ้ากค่าบรกิาร** - - �NA.O @.?P A�f.O @.�� 2,864.2 0.51 
รายไดอ้ื�น*** 44.2 100.00 ?,PPl.A @.l@ N,��f.O ?.�N 6,381.3 1.14 
รวมรายได้ 44.2 100.00 192,442.2 100.00 418,854.4 100.00 559,440.5 100.0 

หมายเหตุ *  ในปี �NNO บรษิทัฯ ไม่ได้จดัทํางบการเงนิรวม อย่างไรกต็าม ในปีดงักล่าว คอนโด เอเจนซี� และ ออรจิิ
น วนั ยงัไม่มรีายได้จากธรุกจิ
หลกัซึ�งไมไ่ดม้นียัสําคญัต่องบการเงนิของบรษิทัฯ 

 ** รายไดจ้ากค่าบรกิาร ประกอบดว้ย รายไดค้่าบรหิารนิตบิุคคล รายไดค้่าบรกิารทาํความสะอาดนิตบิุคคล เป็นหลกั 
 *** รายไดอ้ื�นประกอบดว้ย ดอกเบี
ยรบัจากเงนิใหกู้ย้มืแกก่จิการที�เกี�ยวขอ้งกนั และรายไดโ้อนมดัจาํจากการยกเลกิสญัญาซื
อขายเป็น

หลกั 
**** บรษิทัฯ จดัทาํงบการเงนิรวมโดยถอืเสมอืนว่าบรษิทัย่อยทั 
งสองอยู่ภายใตก้ารควบคมุเดยีวกนัมาโดยตลอด 

แหล่งที�มา:  ขอ้มลูบรษิทัฯ 

รายไดห้ลกัของบรษิทัฯคอื รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์จาํนวน ?A@.V ลา้นบาท O?�.l ลา้นบาท และ 
550.2 ล้านบาท หรอืคดิเป็นสดัส่วนร้อยละ AA.?l  AV.NP และ 98.35 ของรายได้รวมสําหรบัปี �NNN  �NNf และ 
2557 ตามลําดบัซึ�งรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัฯ เริ�มมกีารรบัรูร้ายไดค้รั 
งแรกเมื�อโอนกรรมสทิธิ c
โครงการ Sense of Londonสุขุมวทิ 109 ซึ�งเป็นโครงการแรกของบรษิัทฯ เมื�อเดือนเมษายน �NNN และสําหรบั
รายไดจ้ากค่าบรกิารจะมาจากธุรกจิใหบ้รกิารที�เกี�ยวเนื�องกบัธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์เช่น รายไดค่้าบรกิารทําความ
สะอาดของนิตบิุคคลอาคารชุดรายไดจ้ากการบรหิารนิตบิุคคล และรายไดค่้านายหน้าจากการบรกิารจดัหาผูเ้ช่า เป็น
ต้น ซึ�งดําเนินการผ่านคอนโด เอเจนซี� บริษัทย่อยของบริษัทฯ และสําหรบัรายได้อื�นของบริษัทฯ ประกอบด้วย 
ดอกเบี
ยรบัจากเงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัเป็นหลกั ซึ�งรายไดบ้รกิารและรายไดอ้ื�นดงักล่าว รวมเป็นจาํนวน 
?.f ลา้นบาท f.� ลา้นบาท และ  9.2 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ@.VP รอ้ยละ ?.Ol และรอ้ยละ 1.65 ของ
รายได้รวมสําหรับปี �NNN �NNf และ 2557 ตามลําดับ ซึ�งเป็นสดัส่วนรายได้ที�ไม่มีนัยสําคัญกับภาพรวมการ
ดาํเนินงานของบรษิทัฯ 

รายได้ 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย ์

บริษัทฯ มีนโยบายในการรบัรู้รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์เมื�อมกีารโอนกรรมสทิธิ cห้องชุดใหผู้้ซื
อ
หลงัจากได้รบัชําระเงนิจากผู้ซื
อครบถ้วนแล้ว รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์สําหรบัปี 2555 ปี 2556 และปี 
2557 มจีํานวน 190.8 ลา้นบาท O?�.l ลา้นบาท และ 550.2 ลา้นบาท ตามลําดบั หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 99.17 รอ้ยละ 
98.53 และร้อยละ 98.35 ของรายไดร้วมของบรษิทัฯ ตามลําดบั ทั 
งนี
 ปี 2554 บรษิัทฯ ยงัไม่มรีายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัย ์เนื�องจากโครงการแรก Sense of Londonสขุมุวทิ 109 อยู่ระหว่างการก่อสรา้งโครงการ 

ทั 
งนี
รายละเอยีดการรบัรู้รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์แยกตามโครงการสําหรบัปี �NNO ปี �NNN ปี 
�NNf และปี 2557 สามารถสรุปไดด้งันี
 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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หมายเหตุ * ไมร่วมอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทนุของบรษิทัฯ 
แหล่งที�มา:  ขอ้มลูบรษิทัฯ 

ในปี 2555 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์จาํนวน 190.8 ลา้นบาท เพิ�มขึ
นจากปี 2554 ซึ�งยงั
ไม่มรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์นื�องจากบรษิทัฯ ไดเ้ริ�มรบัรูร้ายไดเ้ป็นปีแรกจากโครงการSense of London
สุขุมวทิ 109 ซึ�งเป็นโครงการที�เริ�มการขายในเดอืนสงิหาคม �NNP และก่อสรา้งแลว้เสรจ็ในเดอืนเมษายน 2555 จงึ
เริ�มโอนกรรมสทิธิ cในปีเดยีวกนั และมกีารโอนกรรมสทิธิ cแลว้คดิเป็นรอ้ยละ 96.04 ของมลูค่าโครงการทั 
งหมด 

ในปี 2556 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์จาํนวน 412.7 ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 116.25 จาก
จาํนวน 190.8 ลา้นบาท ในปี 2555เนื�องจากบรษิทัฯ มกีารทยอยรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการคอนโดมเินียมเดมิต่อเนื�อง
จากปีที�ผ่านมา โดยในปี �NNf นี
บรษิัทฯ มโีครงการที�เริ�มโอนกรรมสทิธิ cและรบัรู้รายได้เพิ�มอกี 2 โครงการได้แก่ 
โครงการKensington สุขุมวิท 107และโครงการNotting Hill สุขุมวิท ?@lโดยรายได้หลักในปีดังกล่าวนี
มาจาก
โครงการ Kensington สขุมุวทิ 107 และโครงการ Notting Hill สขุมุวทิ ?@l ซึ�งคดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 57.26 และรอ้ย
ละ 40.83 ของรายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ตามลําดบัเมื�อพจิารณาสถานะการโอนกรรมสทิธิ cแยกโครงการ 
บรษิทัฯมกีารรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการ Kensington สุขุมวทิ 107และโครงการ Notting Hill สุขุมวทิ ?@l  เท่ากบัรอ้ย
ละ 81.49 และรอ้ยละ 51.07 ของมลูค่าโครงการนั 
นๆ ตามลาํดบั นอกจากนั 
นบรษิทัฯยงัมกีารรบัรูร้ายไดส้ว่นที�เหลอื
ของโครงการ Sense of Londonสุขุมวทิ 109 คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 3.96 ของมูลค่าโครงการอย่างไรกต็าม หอ้งชุด
ของโครงการ Sense of Londonสุขุมวทิ 109 จํานวน 4 หอ้งนั 
น บรษิทัฯ ไดเ้ขา้ลงทุนเป็นอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการ
ลงทุน เพื�อปล่อยเช่าพื
นที�ใหแ้ก่รายยอ่ย เช่น รา้นซกัรดี รา้นขายของชาํ เป็นตน้ ทั 
งนี
 การที�บรษิทัฯ ลงทุนในหอ้งชดุ
ของโครงการดงักล่าว เพื�อเป็นการใหบ้รกิารและอํานวยความสะดวกแก่ลูกคา้ผูซ้ื
อบา้นภายในโครงการดงักล่าว ซึ�ง
เป็นโครงการแรกของบรษิทัฯ โดยอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนในหอ้งชุดของโครงการ Sense of London สขุมุวทิ 
109 ดงักล่าว ไม่ไดร้วมคาํนวณเป็นมลูค่าโครงการ 

โครงการ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม 

31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม 2557 

พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

โครงการ Sense of 
Londonสุขมุวทิ 109* 

- - 190,844.9 100.00 7,864.1 1.91 - - 

โครงการ Kensington 
สุขมุวทิ 107 

- - -  - 236,312.6  57.26 20,438.7   3.71 

โครงการ Notting Hill 
สุขมุวทิ 107 

- - -  - 168,525.0  40.83 131,297.5  23.86 

โครงการ The Knights I   
สุขมุวทิ 107 

- - - - - - 118,144.8  21.47 

โครงการ The Knights II  
สุขมุวทิ 107 

- - - - - - 81,090.3   14.74 

โครงการ Knightsbridge 
สุขมุวทิ 107 

- - - - - - 117,717.4  21.40 

โครงการ B Loft  
สุขมุวทิ 109 

- - - - - - 81,506.4   14.81 

รวมรายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรพัย ์

0.00 0.00 190,844.9 100.00 412,701.7  100.00 550,195.1  100.00 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 

   

 
 

ส่วนที� �.4.16 หน้าที� 6 

ในปี 2557 มรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์จํานวน 550.2 ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 33.32 จากจํานวน 
412.7 ลา้นบาท ในปี 2556 เนื�องจากบรษิทัฯ มกีารทยอยรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการคอนโดมเินียมเดมิต่อเนื�องจากปีที�
ผ่านมา โดยในปี �NN7 นี
บรษิทัฯ มโีครงการที�เริ�มโอนกรรมสทิธิ cและรบัรูร้ายไดเ้พิ�มอกี 4 โครงการซึ�งไดก่้อสรา้งแลว้
เสรจ็ ไดแ้ก่ โครงการ The Knights I  สุขุมวทิ 107 โครงการ The Knights II สุขุมวทิ 107 โครงการ Knightsbridge 
สุขุมวทิ 107 และ โครงการ B Loft สุขุมวทิ 109 ซึ�งคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 21.47 รอ้ยละ 14.74 รอ้ยละ 21.40 และ
ร้อยละ 14.81 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ ตามลําดบั เมื�อพิจารณาสถานะการโอนกรรมสทิธิ cแยก
โครงการ บรษิัทฯ มกีารรบัรู้รายได้จากโครงการ โครงการ The Knights I  สุขุมวทิ 107 โครงการ The Knights II 
สขุมุวทิ 107 โครงการ Knightsbridge สขุมุวทิ 107 และ โครงการ B Loft สขุมุวทิ 109  เท่ากบัรอ้ยละ 84.39 รอ้ยละ 
71.13 รอ้ยละ 14.53 และ รอ้ยละ 33.96 ของมลูค่าโครงการนั 
นๆ ตามลาํดบั นอกจากนั 
น บรษิทัฯยงัมกีารรบัรูร้ายได้
ส่วนที�เหลอืของโครงการ Kensington สุขุมวทิ 107 และโครงการ Notting Hill สุขุมวทิ ?@l คดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 
6.81 และ รอ้ยละ 38.62 ของมลูค่าโครงการ ตามลาํดบั  

ตารางดา้นล่าง แสดงสถานะการโอนตามมลูค่าของโครงการคอนโดมเินียม สาํหรบัปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 
และ ปี 2557 

หมายเหตุ: คํานวณจากยอดโอนกรรมสทิธิ cโครงการในแต่ละชว่งเวลาหารดว้ยมลูค่าโครงการ ณ วนัที� 30 มถุินายน �NNV 
แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

โครงการ 

เดือนที%
เริ%ม

ก่อสร้าง
โครงการ 

เดือนที%เริ%ม
โอน

กรรมสิทธิD  

มลูค่า
โครงการ 

(ล้านบาท) 

งบการเงิน
เฉพาะกิจการ 

งบการเงินรวม 
ยอดโอน

กรรมสิทธิD
สะสม ณ 

3E มิถนุายน 
2558 

31 ธนัวาคม 
2554 

31 ธนัวาคม 
2555 

31 ธนัวาคม 
2556 

31 ธนัวาคม 
2557 

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 
โครงการ Sense 
of London
สุขมุวทิ 109 

มนีาคม
2554 

เมษายน 
2555 

198.7 - 96.05 3.96  - ?@@.@@ 

โครงการ 
Kensington 
สุขมุวทิ 107 

เมษายน 
2555 

พฤษภาคม  
�NNf 

300.0 - - lV.ll f.V? 87.30 

โครงการ 
Notting Hill 
สุขมุวทิ ?@l 

กนัยายน
�NNN 

กนัยายน 
�NNf 

340.0 - - OA.Nl PV.f� 94.15 

โครงการ The 
Knights I   
สุขมุวทิ 107 

พฤษภาคม 
�N56 

สงิหาคม 
2557 

140.0 - - - VO.PA 92.93 

โครงการ The 
Knights II  
สุขมุวทิ 107 

พฤษภาคม 
�N56 

กรกฎาคม 
�N57 

114.0 - - - l?.?P lA.?A 

โครงการ 
Knightsbridge 
สุขมุวทิ 107 

มนีาคม
�N56 

ธนัวาคม 
�N57 

810.0 - - - ?O.NP 77.52 

โครงการ B Loft  
สุขมุวทิ 109 

กนัยายน 
�N56 

ธนัวาคม 
�N57 

240.0 - - - PP.Af 84.03 
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รายได้อื%น 

รายไดอ้ื�นของบรษิทัฯ ประกอบดว้ยรายไดค่้าบรกิาร ดอกเบี
ยรบัจากเงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัเป็น
หลกั 

รายไดอ้ื�นของบรษิทัฯ สาํหรบัปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ากบั 0.04 ลา้นบาท 1.6 ลา้นบาท 6.� 
ลา้นบาท และ 9.2 ลา้นบาท ตามลําดบั หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 100.00 รอ้ยละ 0.83 รอ้ยละ 1.47 และรอ้ยละ 1.65 ของ
รายไดร้วมของบรษิทัฯ ตามลาํดบั 

ในปี 2555 บรษิทัฯ มรีายไดอ้ื�นจาํนวน 1.6 ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 3,5??.�0 จากจํานวน 0.04 ลา้นบาท ใน
ปี 2554 เนื�องจากบรษิทัฯมดีอกเบี
ยรบัจากเงนิใหกู้ย้มื และรายไดอ้ื�นๆเพิ�มขึ
นเป็นหลกั 

ในปี 2556 บรษิทัฯ มรีายไดอ้ื�นจํานวน 6.� ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 285.20 จากจํานวน 1.6 ลา้นบาท ในปี
2555 เนื�องจากมีรายได้อื�นๆ ได้แก่ รายได้ดอกเบี
ยรบัจากเงินให้กู้ยมืแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัเพิ�มขึ
นเป็นหลกั 
นอกจากนี
 รายได้จากค่าบรกิารจากธุรกจิของคอนโด เอเจนซี� มจีํานวนเพิ�มขึ
นจาก 0.P ล้านบาทในปี �NNN เป็น
จาํนวน 0.9 ลา้นบาท ในปี �NNf หรอืเพิ�มขึ
นประมาณรอ้ยละ 257.69 ซึ�งสอดคลอ้งกบัการที�บรษิทัฯ มโีครงการแลว้
เสรจ็เพิ�มขึ
น และไดเ้ขา้ดาํเนินการบรหิารนิตบิุคคลของโครงการเพิ�มขึ
นดงักล่าว 

ในปี 2557 บรษิัทฯ มรีายได้อื�นจํานวน 9.� ล้านบาทเพิ�มขึ
นร้อยละ 50.26 จากจํานวน 6.2 ล้านบาท ในปี
2556 เนื�องจากมรีายไดอ้ื�นๆ เพิ�มขึ
น ไดแ้ก่ รายไดจ้ากค่าบรหิารนิตบิุคคลอาคารชุดของคอนโด เอเจนซี� เพิ�มขึ
นเป็น
หลกั ซึ�งสอดคลอ้งกบัการที�บรษิทัฯ มโีครงการแลว้เสรจ็เพิ�มขึ
น และไดเ้ขา้ดําเนินการบรหิารนิตบิุคคลของโครงการ
เพิ�มขึ
นดงักล่าว 

ค่าใช้จ่าย 

ต้นทุนขายอสงัหาริมทรพัย ์

ต้นทุนขายอสงัหารมิทรพัยห์ลกัของบรษิทัฯ ประกอบด้วย ต้นทุนที�ดนิ และค่าก่อสร้างอาคาร โดยระหว่าง
การก่อสรา้งโครงการและยงัไม่มกีารโอนกรรมสทิธิ cใหแ้ก่ผูซ้ื
อ บรษิทัฯ จะบนัทกึต้นทุนดงักล่าวเป็นต้นทุนโครงการ
พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขายในงบแสดงฐานะการเงนิ และจะมกีารโอนตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อ
ขายมาเป็นต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ เมื�อมีการบันทึกรายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัย ์

ต้นทุนขายอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัฯ สาํหรบัปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ากบั 109.? ลา้นบาท 224.0 
ล้านบาท และ 320.2 ล้านบาท ตามลําดบั หรอืคดิเป็นร้อยละ 56.66 ร้อยละ 53.48 และ ร้อยละ 57.23 ของรายได้
รวมของบรษิทัฯ ตามลําดบั ทั 
งนี
 ปี 2554 บรษิทัฯยงัไม่มรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์จงึไม่รบัรูต้้นทุนขาย
อสงัหารมิทรพัยเ์ช่นเดยีวกนั 

ในปี 2555 บรษิทัฯ มตีน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัยจ์าํนวน 109.? ลา้นบาทเพิ�มขึ
นจากปี 2554 ซึ�งยงัไม่มตีน้ทนุ
ขายอสงัหารมิทรพัยเ์นื�องจากบรษิทัฯเริ�มมกีารรบัรูร้ายไดจ้ากการขายและต้นทุนขายอสงัหารมิทรพัยจ์ากโครงการ 
Sense of Londonสขุมุวทิ 109 ที�เริ�มมกีารโอนกรรมสทิธิ cในเดอืนเมษายน �NNN 

ในปี 2556 บรษิทัฯ มตี้นทุนขายอสงัหารมิทรพัยจ์าํนวน 224.0 ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 105.42 จากจํานวน
109.? ลา้นบาท ในปี 2555 เนื�องจากบรษิทัฯมโีครงการที�เริ�มโอนกรรมสทิธิ c และรบัรูร้ายไดเ้พิ�มอกี2 โครงการไดแ้ก่ 
โครงการ Kensington สุขุมวิท 107 และ Notting Hill สุขุมวิท 107 ทําให้มีต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์เพิ�มขึ
น
สอดคลอ้งกบัการรบัรูร้ายไดท้ี�เพิ�มขึ
น เมื�อพจิารณาต้นทุนขายอสงัหารมิทรพัยแ์ยกตามประเภท ในปี 2556 สดัส่วน
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ตน้ทุนค่าที�ดนิต่อตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัยท์ั 
งหมดเพิ�มขึ
นเลก็น้อยจากรอ้ยละ 11.66 ในปี 2555 เป็น รอ้ยละ 13.54 
ในปี 2556 เนื�องจากต้นทุนค่าที�ดินมีการปรับเพิ�มขึ
น อย่างไรก็ตาม สดัส่วนต้นทุนค่าก่อสร้างต่อต้นทุนขาย
อสงัหารมิทรพัย์ปรบัตวัลดลงเลก็น้อยจาก ร้อยละ 86.04 ในปี 2555 เป็นร้อยละ 83.76 ในปี 2556   ซึ�งเป็นผลมา
จากการที�บรษิทัฯ สามารถบรหิารต้นทุนค่าก่อสร้างไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพอนัเนื�องมาจากการประหยดัจากขนาด 
(Economic of Scale) ตามจาํนวนโครงการที�บรษิทัฯ พฒันาที�เพิ�มขึ
น 

ในปี 2557 บรษิัทฯ มสีดัส่วนต้นทุนขายอสงัหารมิทรพัย์เพิ�มขึ
นจากร้อยละ 53.48 ในปี 2556 เป็นร้อยละ 
57.23 ในปี 2557 เนื�องจากบริษัทฯ มีโครงการที�เริ�มโอนกรรมสิทธิ c และรับรู้รายได้เพิ�มอีก 4 โครงการ ได้แก่ 
โครงการ The Knights I  สขุมุวทิ 107 โครงการ The Knights II สขุมุวทิ 107 โครงการ Knightsbridge สขุมุวทิ 107 
และ โครงการ B Loft สขุมุวทิ 109 เนื�องจากบรษิทัฯมสีดัสว่นตน้ทุนค่าที�ดนิที�เพิ�มขึ
น เป็นหลกั 

ตารางดา้นล่าง แสดงตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัยแ์ยกตามประเภทตน้ทุนของบรษิทัฯ สาํหรบัปี 2554 ปี 2555 
ปี 2556 และ ปี 2557 

หมายเหตุ * ค่าใชจ้า่ยอื�นๆ ประกอบดว้ย ค่าวจิยัผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม ค่าธรรมเนียมอื�น และดอกเบี
ยการกูย้มืระหว่างก่อสรา้ง เป็นหลกั 
แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

ตารางด้านล่าง แสดงต้นทุนขายโครงการคอนโดมเินียมแยกตามโครงการของบรษิัทฯ สําหรบัปี 2554 ปี 
2555 ปี 2556 และปี 2557 

โครงการ 
งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม 

31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม 2557 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

ตน้ทุนขาย-ที�ดนิและส่วน
ปรบัปรุงที�ดนิ 

- - 12,709.4 11.66 30,337.9 13.54 52,632.0 16.44 

ตน้ทุนขาย-ค่าก่อสรา้ง
อาคาร 

- - 93,819.5 86.04 187,614.9 83.76 254,792.0 79.58 

ตน้ทุนขาย-ค่าใชจ่้าย
อื�นๆ* 

- - 2,516.6  2.30 6,046.0  2.70 12,762.4 3.99 

ต้นทุนขาย
อสงัหาริมทรพัย ์

0.00 0.00 109,045.5 100.00 223,998.8 100.00 320,186.4 100.00 

โครงการ 
งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม 

31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม 2557 
พนับาท ร้อยละ พนับาท พนับาท พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

โครงการ Sense of 
Londonสุขมุวทิ 109 

- - 109,045.5 100.00 3,705.3 1.65 - - 

โครงการ Kensington 
สุขมุวทิ ?@l 

- - - - 129,582.6 57.85 9,378.9 2.93 

โครงการ Notting Hill 
สุขมุวทิ ?@l 

- - - - 90,710.9 40.50 66,044.7 20.63 

โครงการ The Knights I  
สุขมุวทิ 107 

- - - - - - 71,465.6 22.32 

โครงการ The Knights 
II สุขมุวทิ 107 

- - - - - - 49,520.5 15.47 
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แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

 

ในปี 2555 บริษัทฯ มีต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ทั 
งหมดจากโครงการ Sense of London สุขุมวิท ?@A 
จาํนวน ?@A.? ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ ?@@.@@ ของตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัยท์ั 
งหมด  

ในปี �NNf บริษัทฯ มีต้นทุนขายอสงัหาริมทรพัย์จากโครงการ Sense of London สุขุมวิท ?@Aโครงการ 
Kensington สุขุมวทิ ?@lและ โครงการ Notting Hill สุขุมวทิ ?@l จํานวน P.l ลา้นบาท ?�A.f ลา้นบาทและ A@.l 
ล้านบาทคิดเป็นเป็นร้อยละ ?.fN ร้อยละ Nl.VN และ ร้อยละ O@.N@ ของต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ทั 
งหมด 
ตามลาํดบั 

ในปี �NN7 บรษิัทฯ มตี้นทุนขายอสงัหารมิทรพัยจ์ากโครงการ Kensington สุขุมวทิ ?@l โครงการ Notting 
Hill สุขุมวิท ?@l The Knights I  สุขุมวิท 107 โครงการ The Knights II สุขุมวิท 107 โครงการ Knightsbridge 
สขุมุวทิ 107 และ โครงการ B Loft สขุมุวทิ 109 จาํนวน 9.4 ลา้นบาท 66.0 ลา้นบาท 71.5 ลา้นบาท 49.5 ลา้นบาท 
65.3 ล้านบาท และ 58.5 ล้านบาท คิดเป็นเป็นร้อยละ 2.93 ร้อยละ 20.63 ร้อยละ 22.32 ร้อยละ 15.47 ร้อยละ 
20.40 และ รอ้ยละ 18.2N ของตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัยท์ั 
งหมด ตามลาํดบั ซึ�งสอดคลอ้งกบัการรบัรูร้ายไดจ้ากการ
ขายอสงัหารมิทรพัยข์องโครงการดงักล่าว 

กาํไรขั =นต้นและอตัรากาํไรขั =นต้น 

รายการ 

งบการเงินเฉพาะ
กิจการ 

งบการเงินรวม 

31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม 2557 
พนั
บาท 

ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขาย
อสงัหารมิทรพัย ์

- - 190,844.9 100.00 412,701.7 100.00 550,195.1 100.00 

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์ - - 109,045.5 57.14 223,998.8 54.28 320,186.4 58.20 
กาํไรขั =นต้น 0.00 0.00 81,799.4 42.86 188,702.9 45.72 230,008.7 41.80 

แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

กําไรขั 
นต้นของบรษิัทฯ สําหรบัปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ากบั 81.8 ล้านบาท 188.7 ล้านบาท และ 
�30.0 ล้านบาท ตามลําดบั หรอืคดิเป็นอตัรากําไรขั 
นต้นร้อยละ 42.86 ร้อยละ 45.72 และร้อยละ 41.8ตามลําดบั 
ทั 
งนี
 เนื�องจากในปี �NNO บรษิัทฯ ยงัไม่เริ�มรบัรู้รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ จงึไม่มกีารการคํานวณกําไร
ขั 
นตน้ในปี 2554 เช่นเดยีวกนั 

ในปี 2555 บรษิทัฯ มกีําไรขั 
นต้นจาํนวน 81.8 ลา้นบาทเพิ�มขึ
นจากปี 2554 ซึ�งยงัไม่มกีาํไรขั 
นตน้ เนื�องจาก
บรษิัทฯยงัไม่เริ�มรบัรู้รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ จงึไม่มกีารการคํานวณกําไรขั 
นต้นในปี 2554 โดยกําไร

โครงการ Knightsbridge 
สุขมุวทิ 107 

- - - - - - 65,305.8 20.40 

โครงการ B Loft  
สุขมุวทิ 109 

- - - - - - 58,471.0 18.25 

ต้นทุนขาย
อสงัหาริมทรพัย ์ 0.00 0.00 109,045.5 100.00 223,998.8 100.00 320,186.4 100.00 
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ขั 
นตน้ทั 
งหมดมาจากการรบัรูก้าํไรของโครงการ Sense of Londonสขุมุวทิ 109และมอีตัรากาํไรขั 
นตน้เท่ากบัรอ้ยละ 
42.86 

ในปี 2556 บรษิัทฯ มกีําไรขั 
นต้นจํานวน 188.7 ล้านบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 130.69 จากจํานวน81.8 ล้านบาท 
ในปี 2555 เนื�องจากในปีดงักล่าว บรษิัทฯ มโีครงการที�เริ�มโอนกรรมสทิธิ cและรบัรู้รายได้เพิ�มอกี 2 โครงการไดแ้ก่
โครงการ Kensington สุขุมวทิ 107และโครงการ Notting Hill สุขุมวทิ 107โดยมอีตัรากําไรขั 
นต้นรอ้ยละ 45.72 ซึ�ง
ปรับตัวดีขึ
นจากปี 2555 เนื�องจากบริษัทฯ มีการบริหารต้นทุนได้อย่างมีประสิทธิภาพมากขึ
น รวมทั 
งบริษัทฯ 
สามารถขายหอ้งของโครงการKensington สขุมุวทิ 107และ โครงการ Notting Hill สขุมุวทิ 107 ไดใ้นราคาขายเฉลี�ย
ต่อตารางเมตรสูงกว่าของโครงการ Sense of Londonสุขุมวิท 109 ซึ�งเป็นโครงการที�ได้รับบัตรส่งเสริมจาก
คณะกรรมการสง่เสรมิการลงทุนในเรื�องสทิธปิระโยชน์ทางภาษ ีซึ�งกาํหนดใหม้กีารขายหอ้งชุดอย่างน้อย N@ หอ้งใน
ราคาไม่เกนิ ?.@ ล้านบาทนอกจากนี
ในปี �NNf รฐับาลได้อนุมตัิการก่อสร้างส่วนต่อขยายแบริ�ง - บางปู ส่งผลให้
ราคาขายหอ้งชุดของโครงการดงักล่าวสามารถปรบัราคาขายไดเ้พิ�มขึ
น 

ในปี 2557 บรษิทัฯ มกีําไรขั 
นต้นจํานวน 230.0 ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 21.89 จากจํานวน 188.7 ลา้นบาท 
ในปี 2556 เนื�องจากในปีดงักล่าว บรษิัทฯ มโีครงการที�เริ�มโอนกรรมสทิธิ cและรบัรู้รายไดเ้พิ�มอกี 4 โครงการไดแ้ก่ 
The Knights I  สุขุมวิท 107 โครงการ The Knights II สุขุมวิท 107 โครงการ Knightsbridge สุขุมวิท 107 และ 
โครงการ B Loft สขุมุวทิ 109 โดยมอีตัรากาํไรขั 
นตน้รอ้ยละ 41.80 ซึ�งปรบัตวัลดลงจากปี 2556 เนื�องจากอตัรากาํไร
ขั 
นต้นของโครงการ B Loft สุขุมวทิ ?@A มสีดัส่วนร้อยละ �V.�f ซึ�งน้อยกว่าโครงการอื�น เนื�องจากเดมิบรษิทัฯ มี
แผนการขอใช้สทิธิประโยชน์ทางภาษีจาก BOI บริษัทฯจึงมีการขายห้องชุดในราคาไม่เกิน ? ล้านบาทต่อห้อง
บางส่วนตามเงื�อนไขการขอรบัสทิธปิระโยชน์จาก BOI แต่ภายหลงับรษิัทฯ พจิารณายกเลกิการใช้สทิธดิงักล่าว 
เนื�องจากตน้ทุนการพฒันาโครงการเพิ�มขึ
น  จงึทาํใหอ้ตัรากาํไรขั 
นตน้เฉลี�ยโดยรวมของบรษิทัฯ ลดลงเลก็น้อย 

ตารางดา้นล่าง แสดงอตัรากาํไรขั 
นต้นแยกตามโครงการของบรษิทัฯ สาํหรบัปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 และปี 
2557 

อตัรากาํไรขั =นต้นแยกโครงการ 

งบการเงิน
เฉพาะกิจการ 

งบการเงินรวม 

31 ธนัวาคม 
2554 

31 ธนัวาคม 
2555 

31 ธนัวาคม 
2556 

31 ธนัวาคม 
2557 

โครงการ Sense of London สุขุมวิท 
109 

- O�.Vf N�.VV 
- 

โครงการ Kensington สุขมุวทิ ?@l - - ON.?l 54.11 
โครงการ Notting Hill สุขมุวทิ ?@l - - Of.?l 49.70 
โครงการ The Knights I สุขมุวทิ 107 - - - 39.51 
โครงการ The Knights II สุขมุวทิ 107 - - - 38.93 
โครงการ Knightsbridge สุขมุวทิ 107 - - - 44.52 
โครงการ B Loft สุขมุวทิ 109 - - - 28.26 
อตัรากาํไรขั =นต้นของบริษทัฯ - IJ.67 IK.LJ 41.80 

แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

เมื�อพจิารณาอตัรากําไรขั 
นต้นรายโครงการในแต่ละปีจะพบว่า ในปี 2555 บรษิัทฯ มอีตัรากําไรขั 
นต้นจาก
โครงการ Sense of London สุขุมวิท 109 ร้อยละ 42.86 เมื�อเทียบกบัอตัรากําไรขั 
นต้นรายโครงการของปี 2556 
บรษิทัฯ มอีตัรากําไรขั 
นต้นจากโครงการ Sense of London สุขุมวทิ 109 โครงการ Kensington สุขุมวทิ 107 และ 
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โครงการ Notting Hill สุขุมวทิ 107 ร้อยละ 52.88 ร้อยละ 45.1lและร้อยละ 46.17 ตามลําดบั ส่งผลให้อตัรากําไร
ขั 
นตน้รวมของบรษิทัฯ ดขีึ
นจากรอ้ยละ 42.86 ในปี 2555 เป็นรอ้ยละ 45.72 ในปี 2556  

นอกจากนี
 อตัรากําไรขั 
นต้นของโครงการ Sense of London สุขุมวิท 109 ปี 2556 เท่ากบัร้อยละ N�.88 
เพิ�มขึ
นจากปี �NNN ที�เท่ากบัรอ้ยละ 42.86 เนื�องจากเป็นกลยุทธก์ารบรหิารจดัการอตัรากาํไรของบรษิทัฯ โดยมกีาร
เก็บห้องชุดบางส่วนไว้รอขาย และทยอยปรบัราคาขายห้องชุดเพิ�มขึ
นตามราคาตลาดสําหรบัห้องชุดพร้อมอยู่ 
ภายหลงัโครงการก่อสรา้งแลว้เสรจ็ ทาํใหอ้ตัรากาํไรขั 
นตน้สงูขึ
น 

สําหรบัปี 2N57 อตัรากําไรขั 
นต้นของโครงการ B Loft สุขุมวทิ 109 ซึ�งพฒันาโครงการโดย ออรจิิ
น วนั มี
อตัราน้อยกว่าโครงการอื�นตามเหตุผลที�อธบิายขา้งต้น อย่างไรกต็าม สําหรบัโครงการอื�นนั 
น บรษิัทฯ สามารถคง
ระดบัอตัรากําไรขั 
นต้นที�ประมาณรอ้ยละ O@.@@ ขึ
นไปได ้ทําใหอ้ตัรากําไรขั 
นต้นของปี 2557 ลดลงเลก็น้อยเท่ากบั
รอ้ยละ 41.80 จาก รอ้ยละ 45.72 ในปี 2556 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่าใชจ้่ายในการขายของบรษิทัฯ ประกอบดว้ยเงนิเดอืนและค่าใชจ้่ายเกี�ยวกบัพนกังานฝา่ยขายและการตลาด
ค่าภาษธีุรกจิเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอน ค่าโฆษณาประชาสมัพนัธแ์ละสง่เสรมิการขาย เป็นหลกั โดยค่าใชจ้่าย
ในการขายสาํหรบัปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 สรุปไดด้งันี
 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

งบการเงินเฉพาะ
กิจการ 

งบการเงินรวม 

31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม 2557 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

เงนิเดอืนและค่าใชจ่้ายเกี�ยวกบั
พนกังานฝา่ยขายและการตลาด 

1,755.4 20.07 2,665.5 9.31 7,681.9 10.06 12,859.2 14.00 

ค่าภาษธุีรกจิเฉพาะและ
ค่าธรรมเนียมการโอน 

- - 8,384.8 29.28 17,102.3 22.39 23,527.1 25.61 

ค่าโฆษณาประชาสมัพนัธแ์ละ
ส่งเสรมิการขาย 

N,953.0 68.07 10,831.2 37.82 34,110.5 44.66 34,841.8 37.92 

ค่าเสื�อมราคาทรพัยส์นิส่วนงานขาย - - 4,775.8 16.68 5,585.5 7.31 9,246.1 10.06 
ค่าใชจ่้ายในการขายอื�น* 1,037.6 11.86 1,980.0 6.91 11,899.3 15.58 11,408.9 12.42 
รวมค่าใช้จ่ายในการขาย 8,746.0 100.00 28,637.3 100.00 76,379.5 100.00 91,883.0 100.00 
สดัส่วนร้อยละค่าใช้จ่ายในการ
ขายต่อรายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรพัย ์

- 15.01 18.51 16.70 

หมายเหตุ *ค่าใชจ้า่ยในการขายอื�น ประกอบดว้ย ค่าเชา่ที�ดนิและอาคารสํานกังานขาย ค่าตกแต่งสํานกังานขาย และค่าใชจ้า่ยเบด็เตลด็ เป็นหลกั 
แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

ค่าใช้จ่ายในการขายของบรษิทัฯ สําหรบัปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ากบั 8.7 ล้านบาท 28.6 
ลา้นบาท 76.O ลา้นบาท และ 91.88 ลา้นบาท ตามลาํดบั หรอืคดิเป็นรอ้ยละ ?N.@? รอ้ยละ 18.N? และรอ้ยละ 16.70 
ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นปี �NNN ปี �NNf และปี 2557 ตามลําดบั แต่ไม่สามารถคํานวณสดัส่วน
ค่าใชจ้่ายในการขายต่อรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยไ์ดใ้นปี �NNO เนื�องจากบรษิทัฯ ยงัไม่มรีายไดจ้ากการขาย
อสงัหารมิทรพัย ์
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ในปี 2555 บรษิทัฯ มค่ีาใชจ้่ายในการขายจาํนวน 28.6 ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 227.OP จากจาํนวน 8.7 ลา้น
บาท ในปี 2554 เนื�องจากบรษิทัฯมค่ีาใชจ้า่ยในการโอนกรรมสทิธิ cหอ้งชดุโครงการ Sense of Londonสขุมุวทิ 109จงึ
มค่ีาภาษีธุรกจิเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอนในปี 2555 จํานวน 8.O ล้านบาท นอกจากนั 
น ในระหว่างปี 255N 
บริษัทฯ มีการเปิดจองโครงการใหม่เพิ�มอีก �โครงการคือ โครงการ Notting Hill สุขุมวิท 107และ โครงการ 
Knightsbridgeสุขมุวทิ 107 ทําใหม้ค่ีาโฆษณาประชาสมัพนัธแ์ละส่งเสรมิการขายเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 81.95เมื�อเทยีบกบั
ปี �NNO ที�บรษิทัฯ มกีารเปิดจองโครงการใหม่เพยีง ? โครงการ คอื โครงการ Kensington สขุมุวทิ 107 

ในปี 2556 บรษิัทฯ มค่ีาใช้จ่ายในการขายจํานวน 76.O ล้านบาทเพิ�มขึ
นร้อยละ 166.71 จากจํานวน 28.6 
ล้านบาท ในปี 2555 เนื�องจากมีโครงการจํานวน 2 โครงการ ซึ�งได้แก่ โครงการKensington สุขุมวิท 107 และ 
โครงการ Notting Hill สุขุมวิท 107 ซึ�งเริ�มมีการโอนกรรมสิทธิ cห้องชุดจึงส่งผลให้ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและ
ค่าธรรมเนียมการโอนเพิ�มขึ
นตามการรบัรู้รายได้ของบรษิทัฯ จากจํานวน8.Oล้านบาทในปี 255 5เป็นจํานวน17.1 
ลา้นบาทในปี 2556 หรอืเพิ�มขึ
นอตัรารอ้ยละ 10P.Al นอกจากนี
 ในระหว่างปี �NNf บรษิทัฯ มกีารเปิดจองโครงการ
ใหม่เพิ�มอกี f โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ The KnightIและ II สขุมุวทิ ?@l โครงการ B-Loft สขุมุวทิ 109 โครงการ B-
Loft สุขุมวทิ 115 โครงการ Knightsbridge Sky River Ocean และโครงการ B-Republicสุขุมวทิ 101/1 ทําใหบ้รษิทั
ฯ มค่ีาใช้จ่ายโฆษณาประชาสมัพนัธ ์และส่งเสรมิการขายเพิ�มสูงขึ
นป็นอย่างมาก เพื�อกระตุ้นยอดขาย (Presale) 
ของโครงการดงักล่าว เนื�องจากในช่วงการเปิดโครงการใหม่ บรษิทัฯ จะมค่ีาใชจ้่ายในการขายเกดิขึ
นทนัท ีในขณะที�
รายไดจ้ะรบัรูเ้มื�อโอนกรรมสทิธิ cหอ้งชุด ซึ�งในปี �NNf ค่าโฆษณาประชาสมัพนัธแ์ละส่งเสรมิการขายเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 
�14.93 เมื�อเทยีบกบัปี �NNN ที�บรษิทัฯ มกีารเปิดจองโครงการใหม่เพยีง� โครงการ 

ในปี 2557 บรษิทัฯ มค่ีาใชจ้่ายในการขายจาํนวน 91.9 ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 20.30 จากจาํนวน 76.4 ลา้น
บาท ในปี 2556 เนื�องจากบริษัทฯ มีโครงการที�เริ�มโอนกรรมสทิธิ cและรบัรู้รายได้เพิ�มอีก 4 โครงการ ได้แก่ The 
Knights I สุขุมวทิ 107 โครงการ The Knights II สุขุมวทิ 107 โครงการ Knightsbridge สุขุมวทิ 107 และ โครงการ 
B Loft สขุมุวทิ 109 จงึสง่ผลใหค่้าภาษธีุรกจิเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอนเพิ�มขึ
นตามการรบัรูร้ายไดข้องบรษิทัฯ 
เพิ�มขึ
นจาก 17.1 ลา้นบาท ในปี 2556 เป็น 23.5 ลา้นบาทในปี 2557 นอกจากนี
 ในระหว่างปี �NNl บรษิทัฯ มกีาร
เปิดจองโครงการใหม่เพิ�มอกี 7 โครงการ ไดแ้ก่  โครงการ Tropicana เอราวณั โครงการ Villa Lasalle สุขุมวทิ 105 
โครงการ The Cabana สาํโรง โครงการ Notting Hill ตวิานนท-์แคราย โครงการ Notting Hill พหล-เกษตร โครงการ 
Pause A สุขุมวิท 107 และโครงการ Pause B สุขุมวิท 107 ทําให้ค่าใช้จ่ายในการขายของบริษัทฯ มีสดัส่วน
ค่าใชจ้่ายโฆษณาประชาสมัพนัธ ์และสง่เสรมิการขายเป็นหลกั ซึ�งค่าใชจ้่ายดงักล่าวมสีดัสว่นใกลเ้คยีงกบัปี �NNf  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการบริหารประกอบด้วยเงินเดือนและค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับพนักงานฝ่ายบริหารเป็นหลักโดย
ค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบัปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 สรุปดงันี
 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

งบการเงินเฉพาะ
กิจการ 

งบการเงินรวม 

31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม 2557 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

เงนิเดอืนและค่าใชจ่้ายเกี�ยวกบัพนกังาน
ฝา่ยบรหิาร* 

2,637.3 44.32 11,947.8 53.91 20,456.3 58.15 34,268.1 60.85 

ค่าธรรมเนียมและบรกิารอื�นๆ** 412.5 6.93 1,851.8 8.36 2,038.� 5.79 7,763.4 13.79 
ค่าเสื�อมราคาทรพัยส์นิส่วนงานบรหิาร 1,154.9 19.40 151.5 0.68 487.4 1.39 1,068.2 1.90 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
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ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

งบการเงินเฉพาะ
กิจการ 

งบการเงินรวม 

31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม 2557 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิารอื�น*** 1,746.3 29.35 V,�?�.P Pl.@N ?�,?AO.V PO.fl 13,212.9 23.46 
รวมค่าใช้จ่ายในการบริหาร 5,951.0 100.00 22,163.4 100.00 35,176.7 100.00 56,312.6 100.00 
สดัส่วนร้อยละค่าใช้จ่ายในการ
บริหารต่อรายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรพัย ์

- 11.61 8.52 10.24 

หมายเหตุ * เงนิเดอืนและค่าใชจ้า่ยเกี�ยวกบัพนกังานฝา่ยบรหิาร ประกอบดว้ย เงนิเดอืนและโบนสั เป็นหลกั 
 ** ค่าธรรมเนียมและบรกิารอื�นๆ หลกัประกอบด้วย ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าจดจํานอง ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนอาคารชุด และ 

ค่าธรรมเนียมวชิาชพีต่างๆ   
 *** ค่าใชจ้า่ยในการบรหิารอื�น ประกอบดว้ย ค่ารกัษาความปลอดภยั ค่าซ่อมแซมทั �วไป ค่าดูแลระบบ และค่าตรวจสอบบญัช ีเป็นหลกั 
แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิารของบรษิทัฯ สาํหรบัปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ากบั f.@ ลา้นบาท 22.� 
ลา้นบาท 35.� ลา้นบาท และ 56.3 ลา้นบาท ตามลําดบั  คดิเป็นรอ้ยละ11.f? รอ้ยละ 8.N� และรอ้ยละ 10.24 ของ
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นปี �NNN �NNf และ 2557 ตามลาํดบั อย่างไรกต็าม ในปี �NNO บรษิทัฯ ยงัไมม่ี
การรบัรูร้ายไดจ้ากการอสงัหารมิทรพัย ์จงึไม่มกีารคํานวณสดัส่วนรอ้ยละค่าใชจ้่ายในการบรหิารต่อรายไดจ้ากการ
ขายอสงัหารมิทรพัย ์

ในปี 2555 บรษิทัฯ มค่ีาใชจ้่ายในการบรหิารจํานวน 22.� ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 272.43 จากจํานวน f.@ 
ลา้นบาท ในปี 2554 เนื�องจากการเพิ�มขึ
นของค่าใชจ้่ายเงนิเดอืนพนักงานเป็นหลกัซึ�งบรษิทัฯ มกีารว่าจา้งพนกังาน
เพิ�มขึ
น เพื�อใหส้อดคลอ้งกบัการขยายงานของบรษิทัฯ 

ในปี 2556 บรษิทัฯ มค่ีาใชจ้่ายในการบรหิารจํานวน PN.� ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ NV.l� จากจํานวน ��.� 
ลา้นบาท ในปี 2555 เนื�องจากการเพิ�มขึ
นของค่าใชจ้่ายเงนิเดอืนพนักงานเป็นหลกั โดยมสีาเหตุมาจากการเพิ�มขึ
น
ของพนักงาน เพื�อรองรบัการขยายตวัของการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัฯ ทั 
งในส่วนของพนักงาน
ประจาํ ทมีวศิวกร ทมีพฒันาโครงการ และทมีบญัชกีารเงนิ เป็นตน้ 

ในปี 2557 บรษิัทฯ มค่ีาใชจ้่ายในการบรหิารจํานวน 56.3 ล้านบาทเพิ�มขึ
นร้อยละ 60.0V จากจํานวน 35.2 
ลา้นบาท ในปี 2556 เนื�องจากการเพิ�มขึ
นของค่าใชจ้่ายเงนิเดอืนพนักงานเป็นหลกั โดยมสีาเหตุมาจากการเพิ�มขึ
น
ของพนกังาน เพื�อรองรบัการขยายตวัของการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัฯ  

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน และอตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน 

รายการ 

งบการเงินเฉพาะ
กิจการ 

งบการเงินรวม 

31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม 255L 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขาย
อสงัหารมิทรพัย ์

- - 190,844.9 100.00 412,701.7 100.00 550,195.1 100.00 

ตน้ทุนขาย
อสงัหารมิทรพัย ์

- - 109,045.5 57.14 223,998.8 54.28 320,186.4 58.20 
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รายการ 

งบการเงินเฉพาะ
กิจการ 

งบการเงินรวม 

31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม 255L 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

ค่าใชจ่้ายในการขายและ
บรหิาร 

14,697.0 
n/a 

50,800.7 26.62 111,556.2 27.03 148,195.5 26.94 

กาํไร(ขาดทุน)จากการ
ดาํเนินงาน 

(14,697.0) n/a 30,998.7 16.24 77,146.7 18.69 81,813.1 14.87 

แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงานของบรษิทัฯ สําหรบัปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 และปี �NNl เท่ากบั    -
14.7 ลา้นบาท P?.@ ลา้นบาท  ll.� ลา้นบาท และ 81.8 ลา้นบาท ตามลาํดบั หรอืคดิเป็นอตัรากาํไร (ขาดทุน) จาก
การดําเนินงาน ร้อยละ ?f.�O ร้อยละ ?V.fA และร้อยละ 14.8l ในปี �NNN �NNf และ 2557 ตามลําดบั อย่างไรก็
ตาม ในปี �NNO บริษัทฯ ยงัไม่มกีารรบัรู้รายได้จากการอสงัหาริมทรพัย์ จึงไม่มกีารคํานวณอตัรากําไรจากการ
ดาํเนินงาน 

ในปี 2555 บรษิทัฯ มกีาํไรจากการดาํเนินงานจํานวน P?.@ ลา้นบาทและมอีตัรากาํไรจากการดาํเนินงานร้อย
ละ ?f.�O ซึ�งปรบัตวัดขีึ
นจากปี 2554 ที�มผีลขาดทุนจากการดําเนินงานเนื�องจากบรษิทัฯเริ�มรบัรูร้ายไดจ้ากการขาย
อสงัหารมิทรพัยโ์ครงการแรกในปี �NNN จากการทยอยโอนกรรมสทิธิ cโครงการที�สรา้งแลว้เสรจ็จํานวน 1 โครงการ 
(โครงการ Sense of Londonสขุมุวทิ 109)บรษิทัฯจงึมกีารรบัรูก้าํไรจากการดาํเนินงานเช่นเดยีวกนั 

ในปี 2556 บรษิทัฯ มกีาํไรจากการดาํเนินงานจาํนวน ll.� ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ ?OV.Vl จากจาํนวนP?.@ 
ล้านบาท ในปี 2555 และมอีตัรากําไรจากการดําเนินงานร้อยละ ?V.fA ซึ�งปรบัตวัดขีึ
นจากปี 2555 เนื�องจาก ใน
ระหว่างปีดังกล่าว บริษัทฯ มีโครงการที�เริ�มโอนกรรมสิทธิ cและรับรู้รายได้เพิ�มอีก 2 โครงการได้แก่ โครงการ 
Kensington สุขุมวิท 107และ โครงการ Notting Hill สุขุมวิท 107 ซึ�งมีอัตรากําไรขั 
นต้นสูงกว่าโครงการที�โอน
กรรมสทิธิ cในปี 2555 (โครงการ Sense of London สขุมุวทิ 109) 

ในปี 2557 บรษิทัฯ มกีําไรจากการดําเนินงานจํานวน 81.8 ลา้นบาท เพิ�มขึ
นรอ้ยละ 6.05 จากจํานวน 77.? 
ล้านบาท ในปี 2556 และมอีตัรากําไรจากการดําเนินงานร้อยละ 14.87 ซึ�งปรบัตวัลดลงจากปี 2556 เนื�องจาก ใน
ระหว่างปีดงักล่าว บรษิทัฯ มโีครงการที�เริ�มโอนกรรมสทิธิ cและรบัรู้รายได้เพิ�มอกี O โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ The 
Knights I สุขุมวทิ 107 โครงการ The Knights II สุขุมวทิ 107 โครงการ Knightsbridge 109 และ โครงการ B Loft 
สุขุมวทิ 109 ซึ�งโครงการ B Loft สุขุมวทิ 109 มอีตัรากําไรขั 
นต้นน้อยกว่าโครงการอื�นที�โอนกรรมสทิธิ cในปี 255l  
ทาํใหเ้ฉลี�ยอตัรากาํไรขั 
นตน้ลดลงเลก็น้อย สง่ผลใหอ้ตัรากาํไรจากการดาํเนินงานลดลงเลก็น้อยเช่นกนั 

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน  

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิของบรษิัทฯ ประกอบด้วย ดอกเบี
ยจ่ายธนาคารดอกเบี
ยจ่ายเงินให้กู้ยมืแก่บุคคลที�
เกี�ยวขอ้งกนัและดอกเบี
ยจ่ายตามสญัญาเช่าซื
อ เป็นหลกั 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิของบรษิัทฯ สําหรบัปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ากบั 0.2 ล้านบาท 1.6 
ลา้นบาท  2.?ลา้นบาท และ 2.4 ลา้นบาท ตามลาํดบั หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 536.58 รอ้ยละ 0.84 รอ้ยละ 0.49 และ รอ้ย
ละ 0.43 ของรายไดร้วมของบรษิทัฯ ตามลาํดบั  

ในปี 2555 �NNf และ 2557 บรษิทัฯ มค่ีาใชจ้่ายทางการเงนิจาํนวน 1.6 ลา้นบาท �.? ลา้นบาท และ 2.4 ลา้น
บาท เพิ�มขึ
นร้อยละ 578.85 จากปี �NNO ร้อยละ �l.NN จากปี �NNN และร้อยละ 16.28 จากปี 2556 ตามลําดบั 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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เนื�องจากบรษิทัฯมเีงนิกูย้มืจากบุคคลที�เกี�ยวขอ้งกนั และเงนิกูย้มืจากสญัญาเช่าซื
อเพิ�มขึ
น เพื�อใชใ้นการบรหิารงาน
ของบรษิทัฯ 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคลของบรษิทัฯ สาํหรบัปี 2555 ปี 2556  และปี 2557 เท่ากบั �.O ลา้นบาท  ?l.? 
ลา้นบาท และ 18.4 ลา้นบาท ตามลาํดบั หรอืคดิเป็นรอ้ยละ ?.�� รอ้ยละ O.@V และรอ้ยละ 3.28 ของรายไดร้วมของ
บรษิทัฯ ตามลาํดบั ทั 
งนี
 ปี 2554 บรษิทัฯ ยงัไม่มค่ีาใชจ้่ายภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคล เนื�องจากบรษิทัฯ มขีาดทุนจากการ
ดาํเนินงาน 

ในปี 2555 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคลจํานวน �.O ล้านบาทเพิ�มขึ
นจากปี 2554 ซึ�งยงัไม่มี
ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคล เนื�องจากบรษิทัฯ เพิ�งเริ�มรบัรูร้ายไดจ้ากการขายโครงการ Sense of Londonสขุมุวทิ 
109ในปี 2555 สง่ผลใหบ้รษิทัฯ มกีารรบัรูก้าํไรจากการดาํเนินงาน โดยในปี �NNN นี
 อตัราภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคลลดลง
เหลอืรอ้ยละ 23.00 

ในปี 2556 บรษิทัฯ มค่ีาใชจ้่ายภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคลจาํนวน ?l.? ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ f�l.PO จากจาํนวน
�.O ล้านบาท ในปี 2555 เนื�องจากบรษิทัฯ มกีําไรจากการดําเนินงานเพิ�มมากขึ
นจากการรู้รายได้โครงการใหม่ � 
โครงการคอื โครงการ Kensington สุขุมวทิ 107และโครงการ Notting Hill สุขุมวทิ 107โดยในปี �NN6 นี
 อตัราภาษี
เงนิไดนิ้ตบิุคคลลดลงเหลอืรอ้ยละ 2@.00 

ในปี 2557 บรษิทัฯ มค่ีาใชจ้่ายภาษีเงนิไดนิ้ตบิุคคลจํานวน 18.4 ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 7.47 จาก จํานวน 
17.1 ลา้นบาท ในปี 2556 เนื�องจากบรษิทัฯ มกีําไรจากการดําเนินงานเพิ�มมากขึ
นจากการรูร้ายไดโ้ครงการใหม่ O 
โครงการ คอื โครงการ The Knights I สขุมุวทิ 107 โครงการ The Knights II สขุมุวทิ 107 โครงการ Knightsbridge 
สขุมุวทิ 107 และโครงการ B Loft 109  

กาํไรสุทธิและอตัรากาํไรสุทธิ 

รายการ 
งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม 

31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม 2557 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

รวมรายได ้ 44.2 100.00 192,442.2 100.00 418,854.4 100.00 559,440.5 100.00 
รวมค่าใชจ่้าย 15,154.9 34,262.61 159,846.2 83.06 335,555.0 80.11 468,382.0 83.72 
กาํไร (ขาดทุน)ก่อน
ค่าใช้จ่ายทางการเงินและ
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

(15,110.7) (34,162.61) 32,596.0 16.94 83,299.4 19.89 91,058.6 16.28 

ค่าใชจ่้ายทางการเงนิ (237.3) (536.58) (1,611.2) (0.84) (2,055.1) (0.49) 2,389.6 0.43 
กาํไร (ขาดทุน) ก่อน
ค่าใช้จ่าย 
ภาษีเงินได้ 

(15,348.0) (34,699.19) 30,984.8 16.10 81,244.3 19.40 88,669.0 15.85 

ค่าใชจ่้ายภาษเีงนิได ้ - - (2,349.5) (1.22) (17,089.1) (4.08) 18,364.9 3.28 
กาํไร (ขาดทุน) สทุธิ (15,348.0) (34,699.19) 28,635.3 14.88 64,155.2 15.32 70,304.1 12.57 
แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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กาํไร (ขาดทุน) สทุธขิองบรษิทัฯ สาํหรบัปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 และ ปี 2557 เท่ากบั -15.P ลา้นบาท 28.6 
ลา้นบาท 64.� ลา้นบาท และ 70.3 ลา้นบาท ตามลาํดบั หรอืคดิเป็นอตัรากาํไรสทุธริอ้ยละ 14.88 รอ้ยละ 15.32 และ
รอ้ยละ 12.57 ในปี �NNN  �NNf และ 2557 ตามลําดบั ทั 
งนี
 ในปี �NNO บรษิทัฯ มขีาดทุนสุทธ ิจงึแสดงอตัรากําไร
สทุธติดิลบ 

ในปี 2555 บรษิทัฯ มกีาํไรสทุธจิาํนวน 28.6 ลา้นบาทและมอีตัรากาํไรสทุธริอ้ยละ 14.88 ซึ�งปรบัตวัดขีึ
นจาก
ปี 2554 ที�มผีลขาดทุนสทิธเินื�องจากบรษิทัฯยงัไม่สามารถรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้ตามมาตรฐาน
การรายงานทางการเงนิที�จะสามารถรบัรูร้ายไดก้ารขายไดต่้อเมื�อโครงการคอนโดมเินียมก่อสรา้งแลว้เสรจ็ และมกีาร
โอนกรรมสทิธิ cจากผูซ้ื
อครบถว้นในปี �NNN บรษิทัฯเริ�มมกีารรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการ Sense of Londonสขุมุวทิ 109
เป็นครั 
งแรกซึ�งทาํใหบ้รษิทัฯมผีลกาํไรสทุธ ิ

ในปี 2556 บรษิทัฯ มกีาํไรสทุธจิาํนวน 64.� ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 124.04 จากจาํนวน 28.6 ลา้นบาท ในปี 
2555 เนื�องจากรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ที�เพิ�มขึ
นจากการเริ�มรับรู้รายได้ในโครงการใหม่จํานวน 2 
โครงการคอื โครงการ Kensington สขุมุวทิ 107และ โครงการ Notting Hill สขุมุวทิ 107 และมอีตัรากาํไรสทุธริอ้ยละ 
15.32 ซึ�งปรบัตวัดขีึ
นจากปี 2555 เนื�องจากบรษิทัฯ สามารถบรหิารต้นทุนไดม้ปีระสทิธภิาพ ทําใหม้อีตัรากําไรจาก
การดําเนินงานดีขึ
น รวมทั 
งอตัราภาษีเงนิได้นิติบุคคลลดลงเป็นร้อยละ �@.@@ แม้ว่าบริษัทฯ จะมีค่าใช้จ่ายทาง
การเงนิเพิ�มขึ
น 

ในปี 2557 บรษิทัฯ มกีําไรสุทธจิํานวน 70.3 ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 9.58 จากจํานวน 64.2 ลา้นบาท ในปี 
2556 เนื�องจากรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ที�เพิ�มขึ
นจากการเริ�มรับรู้รายได้ในโครงการใหม่จํานวน 4 
โครงการ คอื โครงการ The Knights I สขุมุวทิ 107 โครงการ The Knights II สขุมุวทิ 107 โครงการ Knightsbridge 
สุขุมวทิ 107 และโครงการ B Loft 109 และมอีตัรากําไรสุทธริอ้ยละ 12.57 ซึ�งปรบัตวัลดลงจากปี 2557 เนื�องจาก
อตัรากาํไรขั 
นตน้โดยเฉลี�ยปรบัลดลงจากโครงการ B Loft สขุมุวทิ ?@A และค่าใชจ้่ายในการบรหิารที�เพิ�มขึ
นจากการ
ขยายการดาํเนินงานของบรษิทัฯ เป็นหลกั  

อตัราผลตอบแทนของผูถื้อหุ้น 

ในปี 2554 บรษิัทฯ ไม่สามารถคํานวณอตัราผลตอบแทนของผูถ้อืหุน้ไดเ้นื�องจากบรษิทัฯมผีลขาดทุนสุทธ ิ
และในปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 บรษิัทฯ มอีตัราผลตอบแทนของผู้ถือหุ้นเท่ากบัร้อยละ 23.12 ร้อยละ 24.99 
และรอ้ยละ 23.93 ตามลําดบั ทั 
งนี
 อตัราผลตอบแทนของผูถ้อืหุน้มอีตัราใกลเ้คยีงกนัเนื�องจากบรษิทัฯ มกีําไรสุทธิ
เพิ�มขึ
นจากการเริ�มรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 

16.1.3.2 การวิเคราะหผ์ลการดาํเนินงานสาํหรบังวดหกเดือนสิ=นสุดวนัที% PE มิถนุายน JKK6 

โครงสรา้งรายไดข้องบรษิทัฯ สาํหรบังวดหกเดอืนสิ
นสดุวนัที� P@ มถุินายน �NNl และ �NNV สรุปดงันี
 

โครงสร้างรายได้ 

สาํหรบังวดหกเดือนสิ=นสดุวนัที% 
PE มิถนุายน 255L 
(งบการเงินรวม) 

PE มิถนุายน JKK6  
(งบการเงินรวม) 

พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 122,775.1 97.97 1,063,348.8 98.45 
รายไดจ้ากค่าบรกิาร* 1,343.9 1.07 2,388.1 0.22 
รายไดอ้ื�น** 1,203.0 0.96 14,348.6 1.33 
รวมรายได้ 125,321.9 100.00 1,080,085.5 100.00 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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หมายเหตุ * รายไดจ้ากค่าบรกิาร ประกอบดว้ย รายไดค้่าบรหิารนิตบิุคคล รายไดค้่าบรกิารทาํความสะอาดนิตบิุคคล เป็นหลกั 
 ** รายไดอ้ื�นประกอบดว้ย ดอกเบี
ยรบัจากเงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั และรายไดเ้งนิมดัจาํรบัจากการยกเลกิสญัญาซื
อ

ขายเป็นหลกั 
แหล่งที�มา:  ขอ้มลูบรษิทัฯ 

รายไดห้ลกัของบรษิทัฯ คอื รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 97.97 และ 98.45 ของ
รายไดร้วมสาํหรบังวดหกเดอืนสิ
นสดุวนัที� P@ มถุินายน �NNl และ 255V ซึ�งรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยข์อง
บรษิัทฯ มาจากการรบัรู้รายได้การโอนกรรมสทิธิ cของโครงการ โครงการ Kensington สุขุมวทิ ?@l และ โครงการ 
Notting Hill สุขุมวิท ?@l สําหรับงวดหกเดือนปี �NN7 และ โครงการ The KnightI สุขุมวิท 107 โครงการ The 
KnightII สุขุมวิท 107 โครงการ Knightsbridge สุขุมวิท 107 โครงการ B-Loft สุขุมวิท 115 โครงการ B-Republic 
สุขุมวทิ 101/1 และโครงการ B-Loft สุขุมวทิ 109 สาํหรบังวดหกเดอืนปี �NN8 และสาํหรบัรายไดจ้ากค่าบรกิารจะมา
จากธุรกจิใหบ้รกิารที�เกี�ยวเนื�องกบัธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์เช่น รายไดค่้าบรกิารทําความสะอาดของนิตบิุคคลอาคาร
ชุดรายได้จากการบริหารนิติบุคคล และรายได้ค่านายหน้าจากการบริการจดัหาผู้เช่าเป็นต้น ซึ�งดําเนินการผ่าน
คอนโด เอเจนซี� บรษิทัย่อยของบรษิทัฯ และสาํหรบัรายไดอ้ื�นของบรษิทัฯ ประกอบดว้ย ดอกเบี
ยรบัจากเงนิใหกู้ย้มื
แก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั และรายได้เงนิมดัจํารบัจากการยกเลิกสญัญาซื
อขายเป็นหลกั ซึ�งรายได้ค่าบรกิารและ
รายได้อื�นดงักล่าว คดิเป็นสดัส่วนรวมร้อยละ 2.03 และ 1.55 ของรายได้รวมสําหรบังวดหกเดือนสิ
นสุดวนัที� P@ 
มถุินายน �NNl และ �NNV ซึ�งเป็นสดัสว่นรายไดท้ี�ไม่มนียัสาํคญักบัภาพรวมการดาํเนินงานของบรษิทัฯ 

รายได้ 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย ์

บริษัทฯ มีนโยบายในการรบัรู้รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์เมื�อมกีารโอนกรรมสทิธิ cห้องชุดใหผู้้ซื
อ
หลงัจากไดร้บัชาํระเงนิจากผูซ้ื
อครบถว้นแลว้ รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยส์าํหรบังวดหกเดอืนสิ
นสุดวนัที� P@ 
มถุินายน �NNl และ �NNV มจีํานวน ?��.V ลา้นบาท และ ?,063.3 ลา้นบาท ตามลําดบั หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 97.97 
และรอ้ยละ 98.45 ของรายไดร้วมของบรษิทัฯ ตามลาํดบั  

ทั 
งนี
 รายละเอยีดการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ยกตามโครงการ สาํหรบังวดหกเดอืนสิ
นสุด
วนัที� P@ มถุินายน �NNl และ �NNV สามารถสรุปไดด้งันี
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

โครงการ 

งบการเงินรวมสาํหรบังวดหกเดือนสิ=นสดุวนัที% 

PE มิถนุายน 2557 PE มิถนุายน  2556 

พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

โครงการ Kensington สุขมุวทิ ?@l 10,860.2  8.85  5,158.3  0.49  
โครงการ Notting Hill สุขมุวทิ ?@l 111,914.9  91.15  20,296.3  1.91  
โครงการ The Knight I สุขมุวทิ 107 -   -   11,963.2  1.13  
โครงการ The Knight II สุขมุวทิ 107 -   -   9,186.0  0.86  
โครงการ Knightsbridge สุขมุวทิ 107 -   -   510,188.2  47.98  
โครงการ B-Loft สุขมุวทิ 115 -   -   152,829.3  14.37  
โครงการ B-Republic สุขมุวทิ 101/1 -   -   233,559.0  21.96  
โครงการ B-Loft สุขมุวทิ 109 -   -   120,168.4  11.30  
รวมรายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 122,775.1 100.00 1,063,348.8 100.00 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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สาํหรบังวดหกเดอืนปี �NNV บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์จาํนวน 1,063.3 ลา้นบาท เพิ�มขึ
น
ร้อยละ 766.10 จากจํานวน 122.8 ล้านบาท ในงวดหกเดอืนปี 2557 เนื�องจากบรษิัทฯ มกีารทยอยรบัรู้รายได้จาก
โครงการคอนโดมเินียมเดมิต่อเนื�องจากปี �NN7 ที�ผ่านมา จากโครงการ Kensington สขุมุวทิ ?@l โครงการ Notting 
Hill สขุมุวทิ ?@l  โครงการ The Knight I สขุมุวทิ 107 โครงการ The Knight II สขุมุวทิ 107 โครงการ Knightsbridge 
สุขุมวทิ 107 และโครงการ B-Loft สุขุมวทิ ?@A และในงวดหกเดอืนปี �NNV นี
 บรษิัทฯ มโีครงการใหม่ที�เริ�มโอน
กรรมสทิธิ cและรบัรูร้ายไดเ้พิ�มอกี � โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ B-Loft สขุมุวทิ 115 และโครงการ B-Republic สขุมุวทิ 
101/1  โดยรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยห์ลกัในงวดปีดงักล่าวนี
มาจากโครงการ Knightsbridge สุขุมวทิ 107 
ซึ�งคดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 47.98 ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ทั 
งนี
 เมื�อพจิารณาสถานะการโอนกรรมสทิธิ c
สะสมแยกโครงการ บรษิัทฯ มกีารรบัรู้รายได้จากโครงการ Knightsbridge สุขุมวทิ 107 โครงการ B-Loft สุขุมวทิ 
115 โครงการ B-Republic สุขุมวิท 101/1 และโครงการ B-Loft สุขุมวิท 109 เท่ากบัร้อยละ 77.52 ร้อยละ 51.81 
รอ้ยละ 34.35 และรอ้ยละ 84.03 ของมลูค่าโครงการนั 
นๆ ตามลาํดบั นอกจากนั 
น บรษิทัฯ ยงัมกีารรบัรูร้ายไดส้ว่นที�
เหลอือกีเลก็น้อยของโครงการ Kensington สขุมุวทิ ?@l โครงการ Notting Hill สขุมุวทิ ?@l โครงการ The Knight I 
สขุมุวทิ 107 และโครงการ The Knight II สขุมุวทิ 107  

ตารางดา้นล่าง แสดงสถานะรอ้ยละการโอนตามมลูค่าของโครงการคอนโดมเินียม สาํหรบังวดหกเดอืนสิ
นสุด
วนัที� P1 ธนัวาคม �NNl และ P@ มถุินายน �NNV 

 

 
หมายเหตุ: คํานวณจากยอดโอนกรรมสทิธิ cโครงการในแต่ละชว่งเวลาหารดว้ยมลูค่าโครงการ ณ วนัที� P@ มถุินายน 255V  
แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

 

 

โครงการ 
เดือนที%เริ%ม

ก่อสร้าง
โครงการ 

เดือนที%เริ%ม
โอน

กรรมสิทธิD  

มลูค่า
โครงการ 

(ล้านบาท) 

ยอดโอนกรรมสิทธิD สะสม ณ วนัที% 
PQ ธนัวาคม 2557 PE มิถนุายน 2556 

ร้อยละ ร้อยละ 
โครงการ Kensington 

สุขมุวทิ ?@l 
เมษายน 
2555 

พฤษภาคม 
2556 

300.0 VN.NV 87.30  

โครงการ Notting Hill 
สุขมุวทิ ?@l 

กนัยายน
2555 

กนัยายน 
2556 

P4@.@ VV.?V 94.15  

โครงการ The Knight I 
สุขมุวทิ 107 

พฤษภาคม 
2556 

สงิหาคม 
2557 

?40.@ VO.PA 92.93  

โครงการ The Knight II 
สุขมุวทิ 107 

พฤษภาคม 
2556 

กรกฎาคม 
�N57 

??O.@ l?.?P 79.19  

โครงการ Knightsbridge 
สุขมุวทิ 107 

มนีาคม
2556 

ธนัวาคม 
�N57 

810.0 ?O.NP 77.52  

โครงการ B-Loft สุขมุวทิ 
115 

มกราคม 
255l 

มนีาคม �NNV 295.0 - 51.81  

โครงการ B-Republic 
สุขมุวทิ 101/1 

พฤศจกิายน 
2556 

มนีาคม 2558 
 

680.0 - 34.35 

โครงการ B-Loft สุขมุวทิ 
109 

กนัยายน 
2556 

ธนัวาคม 
�NNl 

240.0 PP.Af 84.03 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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รายได้อื%น 

รายไดอ้ื�นของบรษิทัฯ ประกอบดว้ย รายไดค่้าบรกิาร ดอกเบี
ยรบัจากเงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัเป็น 
และรายไดเ้งนิมดัจาํรบัจากการยกเลกิสญัญาการจองเป็นหลกั 

รายได้อื�นของบรษิทัฯ สําหรบังวดหกเดอืนปี �NNl และปี 255V เท่ากบั 2.5 ล้านบาท และ 16.7 ล้านบาท 
ตามลาํดบั หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 2.03 และรอ้ยละ 1.55 ของรายไดร้วมของบรษิทัฯ ตามลาํดบั 

ในงวดหกเดอืนปี 255V บรษิัทฯ มรีายได้อื�นจํานวน 16.7 ล้านบาทเพิ�มขึ
นร้อยละ 557.15 จากจํานวน 2.5 
ลา้นบาท ในงวดหกเดอืนปี 2557 เนื�องจากบรษิทัฯ มรีายไดจ้าการบรหิารนิตบิุคคลอาคารชุด และเงนิมดัจํารบัจาก
การยกเลกิสญัญาการจองเพิ�มขึ
นเป็นหลกั 

ค่าใช้จ่าย 

ต้นทุนขายอสงัหาริมทรพัย ์

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัยห์ลกัของบรษิทัฯ ประกอบดว้ย ตน้ทุนที�ดนิ และค่าก่อสรา้งอาคาร เป็นหลกั 

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัฯ สาํหรบังวดหกเดอืนปี �NNl และปี 255V เท่ากบั 62.3 ลา้นบาท และ 
620.4 ลา้นบาท ตามลาํดบั หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 49.70 และรอ้ยละ 57.44 ของรายไดร้วมของบรษิทัฯ ตามลาํดบั  

ในงวดหกเดอืนปี 255V บรษิทัฯ มตี้นทุนขายอสงัหารมิทรพัยจ์าํนวน 620.4 ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 896.13 
จากจํานวน 62.3 ล้านบาท ในงวดหกเดอืนปี 2557 ซึ�งสอดคล้องกบัรายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ที�เพิ�มขึ
น 
ทั 
งนี
 เมื�อพจิารณาต้นทุนขายอสงัหารมิทรพัย์แยกตามประเภท ในงวดหกเดอืนปี 255V สดัส่วนต้นทุนค่าที�ดนิต่อ
ต้นทุนขายอสงัหารมิทรพัยท์ั 
งหมดเพิ�มขึ
นจากรอ้ยละ 15.50 ในงวดหกเดอืนปี 2557 เป็นรอ้ยละ 19.23 ในงวดหก
เดอืนปี 255V เนื�องจากตน้ทุนค่าที�ดนิมกีารปรบัเพิ�มขึ
น 

ตารางด้านล่าง แสดงต้นทุนขายอสงัหารมิทรพัย์แยกตามประเภทต้นทุนของบรษิทัฯ สําหรบังวดหกเดอืน
สิ
นสดุวนัที� P@ มถุินายน �NNl และ �NNV 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
หมายเหตุ * ค่าใชจ้า่ยอื�นๆ ประกอบดว้ย ค่าวจิยัผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม ค่าธรรมเนียมอื�น และดอกเบี
ยการกูย้มืระหว่างก่อสรา้ง เป็นหลกั 
แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

 

ตารางดา้นล่าง แสดงต้นทุนขายโครงการคอนโดมเินียมแยกตามโครงการของบรษิทัฯ สาํหรบังวดหกเดอืน
สิ
นสดุวนัที� P@ มถุินายน �NNl และ �NNV 

โครงการ 
งบการเงินรวม 

PE มิถนุายน 2557 PE มิถนุายน  2556 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

ตน้ทุนขาย-ที�ดนิและส่วนปรบัปรุง
ที�ดนิ 

9,651.4  15.50 119,314  19.23 

ตน้ทุนขาย-ค่าก่อสรา้งอาคาร 51,236.2  82.26 468,807  75.56 
ตน้ทุนขาย-ค่าใชจ่้ายอื�นๆ* 1,395.2  2.24 32,296  5.21 
ต้นทุนขายอสงัหาริมทรพัย ์ 62,282.7 100.00 620,417.3 100.00 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

 

สาํหรบังวดหกเดอืนสิ
นสุดวนัที� P@ มถุินายน �NNV บรษิทัฯ มตี้นทุนขายอสงัหารมิทรพัยห์ลกัจากโครงการ 
Knightsbridge สุขุมวิท 107 จํานวน 267.8 ล้านบาท คิดเป็นเป็นร้อยละ 43.16 ของต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์
ทั 
งหมด ซึ�งสอดคลอ้งกบัการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยข์องโครงการดงักล่าว เมื�อเทยีบกบังวดหกเดอืน
ปี �NNl บริษัทฯ มีต้นทุนขายอสงัหาริมทรพัย์เพยีง � โครงการ ได้แก่ โครงการ Kensington สุขุมวิท ?@l และ 
Notting Hill สขุมุวทิ ?@l 

กาํไรขั =นต้นและอตัรากาํไรขั =นต้น 

รายการ 
งบการเงินรวม 

30 มิถนุายน 2557 30 มิถนุายน 2556 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 122,775.1  100.00  1,063,348.
8  

100.00  

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์ 62,282.7  50.73  620,417.3  58.35  
กาํไรขั =นต้น 60,492.4  49.27  442,931.5  41.65  

แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

กําไรขั 
นตน้ของบรษิทัฯ สาํหรบังวดหกเดอืนสิ
นสุดวนัที� P? มนีาคม �NNl และ �NNV เท่ากบั 60.5 ลา้นบาท 
และ 442.9 ลา้นบาท ตามลาํดบั หรอื คดิเป็นอตัรากาํไรขั 
นตน้รอ้ยละ 49.27 และรอ้ยละ 41.65 ตามลาํดบั  

ในงวดหกเดอืนปี 255V บรษิัทฯ มกีําไรขั 
นต้นจํานวน 442.9 ล้านบาทเพิ�มขึ
นร้อยละ 632.21 จากจํานวน 
60.5 ลา้นบาท ในงวดหกเดอืนปี 2557 เนื�องจากในงวดดงักล่าว บรษิทัฯ มโีครงการที�โอนกรรมสทิธิ cและรบัรูร้ายได้
ทั 
งหมด 8 โครงการ ได้แก่ โครงการ Kensington สุขุมวิท ?@l โครงการ Notting Hill สุขุมวิท ?@l  The KnightI 
สุขุมวทิ 107 โครงการ The KnightII สุขุมวทิ 107 โครงการ Knightsbridge สุขุมวทิ 107 โครงการ B-Loft สุขุมวทิ 
115 โครงการ B-Republic สขุมุวทิ 101/1 และโครงการ B-Loft สขุมุวทิ 109เมื�อเทยีบกบัจาํนวน 2 โครงการ ในงวด
เดยีวกนัปี �NNl 

โครงการ 
งบการเงินรวม 

PE มิถนุายน 2557 PE มิถนุายน 2556 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

โครงการ Kensington สุขมุวทิ ?@l 4,961.2  7.97 2,336.9  0.38 
โครงการ Notting Hill สุขมุวทิ ?@l 57,321.5  92.03 9,872.4  1.59 
โครงการ The KnightI สุขมุวทิ 107 - - 7,016.0  1.13 
โครงการ The KnightII สุขมุวทิ 107 - - 5,361.6  0.86 
โครงการ Knightsbridge สุขมุวทิ 107 - - 267,750.0  43.16 
โครงการ B-Loft สุขมุวทิ 115 - - 103,554.8  16.69 
โครงการ B-Republic สุขมุวทิ 101/1 - - 146,467.7  23.61 
โครงการ B-Loft สุขมุวทิ 109 - - 78,058.0  12.58 

ต้นทุนขายอสงัหาริมทรพัย ์
62,282.7 

 
100.00 

620,417.3 
 

100.00 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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ตารางดา้นล่าง แสดงอตัรากําไรขั 
นต้นแยกตามโครงการของบรษิทัฯ สาํหรบังวดหกเดอืนปี �NNl และงวด
หกเดอืนปี 255V 

อตัรากาํไรขั =นต้นแยกโครงการ 
งบการเงินรวม 

PE มิถนุายน JKKL PE มิถนุายน J556 
โครงการ Sense of London สุขมุวทิ 109 - - 
โครงการ Kensington สุขมุวทิ ?@l 54.32 54.70 
โครงการ Notting Hill สุขมุวทิ ?@l 48.78 51.36 
โครงการ The Knight I สุขมุวทิ ?@l  41.35 
โครงการ The Knight II สุขมุวทิ ?@l  41.63 
โครงการ Knightsbridge สุขมุวทิ 107  47.52 
โครงการ B-Loft สุขมุวทิ 115  32.24 
โครงการ B-Republic สุขมุวทิ 101/1  37.29 
โครงการ B-Loft สุขมุวทิ 109  35.04 
อตัรากาํไรขั =นต้นของบริษทัฯ 49.27 41.65 

แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

สาํหรบังวดหกเดอืนปี 255V บรษิทัฯ มกีําไรขั 
นต้นจาํนวน 442.9 ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 632.2 จากจาํนวน 
60.5 ล้านบาท ในงวดหกเดอืนปี 255l เนื�องจากในงวดหกเดอืนปี 255V ดงักล่าว บริษัทฯ มีโครงการที�เริ�มโอน
กรรมสทิธิ cและรบัรูร้ายได้เพิ�มอกี 6 โครงการได้แก่ The KnightI สุขุมวทิ 107 โครงการ The KnightII สุขุมวทิ 107 
โครงการ Knightsbridge สุขุมวิท 107 โครงการ B-Loft สุขุมวิท 115 โครงการ B-Republic สุขุมวิท 101/1 และ
โครงการ B-Loft สุขุมวิท 109 โดยมีอัตรากําไรขั 
นต้นร้อยละ 41.65 ซึ�งปรับตัวลดลงจากงวดหกเดือนปี 255l 
เนื�องจากงวดหกเดอืนปี 2557 บรษิทัฯ รบัรูร้ายไดจ้ากโครงการที�ก่อสรา้งแลว้เสรจ็เป็นระยะเวลาหนึ�ง ซึ�งไดม้กีาร
ปรบัเพิ�มราคาขายทําใหม้อีตัรากําไรขั 
นต้นที�สูง ในขณะที� งวดหกเดอืนปี 2558 บรษิัทฯ รบัรู้รายได้ส่วนใหญ่จาก
โครงการที�เพิ�งเริ�มโอนกรรมสทิธิ cเป็นครั 
งแรกซึ�งเป็นราคาขายช่วงเปิดตวัทาํใหย้งัมอีตัรากาํไรขั 
นตน้ที�ยงัไม่สงูนกั 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่าใชจ้่ายในการขายของบรษิทัฯ ประกอบดว้ยเงนิเดอืนและค่าใชจ้่ายเกี�ยวกบัพนกังานฝา่ยขายและการตลาด
ค่าภาษธีุรกจิเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอน ค่าโฆษณาประชาสมัพนัธแ์ละสง่เสรมิการขาย เป็นหลกั โดยค่าใชจ้่าย
ในการขายสาํหรบังวดหกเดอืนสิ
นสดุวนัที� P@ มถุินายน �NNl และ �NNV สรุปดงันี
 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 
งบการเงินรวม 

PE มิถนุายน 2557 PE มิถนุายน 2556 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

เงนิเดอืนและค่าใชจ่้ายเกี�ยวกบัพนกังานฝา่ยขายและการตลาด 4,597.0  15.23 11,250.1  9.19  
ค่าภาษธุีรกจิเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอน 4,935.1  16.35 44,732.8  36.54  
ค่าโฆษณาประชาสมัพนัธแ์ละส่งเสรมิการขาย 12,447.6  41.24 42,201.2  34.47  
ค่าเสื�อมราคาทรพัยส์นิส่วนงานขาย 3,736.0  12.38 9,790.5  8.00  
ค่าใชจ่้ายในการขายอื�น* 4,469.1  14.81 14,455.5  11.81  
รวมค่าใช้จ่ายในการขาย 30,184.8  100.00 122,430.1   100.00 
สดัส่วนร้อยละค่าใช้จ่ายในการขายต่อรายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรพัย ์

24.59 QQ.51 

หมายเหตุ *ค่าใชจ้า่ยในการขายอื�น ประกอบดว้ย ค่าเชา่ที�ดนิและอาคารสํานกังานขาย ค่าตกแต่งสํานกังานขาย และค่าใชจ้า่ยเบด็เตลด็ เป็นหลกั 
แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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ค่าใชจ้่ายในการขายของบรษิทัฯ สาํหรบังวดหกเดอืนสิ
นสดุวนัที� P@ มถุินายน �NNl และ �NN8 เท่ากบั 30.2 
ล้านบาท และ 122.43 ล้านบาท ตามลําดบั หรอืคดิเป็นร้อยละ 24.59 และร้อยละ 11.51 ของรายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัย ์ 

ในงวดหกเดอืนปี 2558 บรษิทัฯ มค่ีาใชจ้่ายในการขายจํานวน 122.4 ลา้นบาท เพิ�มขึ
นรอ้ยละ 305.60 จาก
จํานวน 30.2 ลา้นบาท ในงวดหกเดอืนปี 2557 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากค่าโฆษณาประชาสมัพนัธแ์ละส่งเสรมิการ
ขาย เพิ�มขึ
นสอดคลอ้งกบัจาํนวนโครงการที�บรษิทัฯ เปิดขาย และค่าภาษธีุรกจิเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอนตาม
การรบัรูร้ายไดข้ายจากการโอนกรรมสทิธิ cหอ้งชุดที�เพิ�มขึ
น 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ประกอบด้วย เงินเดือนและค่าใช้จ่ายเกี�ยวกบัพนักงานฝ่ายบริหารเป็นหลกั โดย
ค่าใชจ้่ายในการบรหิารสาํหรบังวดหกเดอืนสิ
นสดุวนัที� P@ มถุินายน �NNl และ �NN8 สรุปดงันี
 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
งบการเงินรวม 

PE มิถนุายน 2557 PE มิถนุายน 2558 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

เงนิเดอืนและค่าใชจ่้ายเกี�ยวกบัพนกังานฝา่ยบรหิาร* 13,252.9  56.24 27,403.2  69.40  
ค่าธรรมเนียมและบรกิารอื�นๆ 3,932.1  16.68 3,791.4  9.60  
ค่าเสื�อมราคาทรพัยส์นิส่วนงานบรหิาร 421.1  1.79 2,501.0  6.33  
ค่าใชจ่้ายในการบรหิารอื�น** 5,960.6  25.29 5,790.4  14.66  
รวมค่าใช้จ่ายในการบริหาร 23,566.6 100.00 39,485.9   100.00 
สดัส่วนร้อยละค่าใช้จ่ายในการบริหารต่อรายได้จากการ
ขายอสงัหาริมทรพัย ์

19.19  3.71 

หมายเหตุ * เงนิเดอืนและค่าใชจ้า่ยเกี�ยวกบัพนกังานฝา่ยบรหิาร ประกอบดว้ย เงนิเดอืนและโบนสั เป็นหลกั 
 ** ค่าใชจ้า่ยในการบรหิารอื�น ประกอบดว้ย ค่ารกัษาความปลอดภยั ค่าซ่อมแซมทั �วไป ค่าดูแลระบบ และค่าตรวจสอบบญัช ีเป็นหลกั 
แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิารของบรษิทัฯ สาํหรบังวดหกเดอืนสิ
นสุดวนัที� P@ มถุินายน �NNl และ �NN8 เท่ากบั 
23.6 ล้านบาท และ 39.5 ล้านบาท ตามลําดับ คิดเป็นร้อยละ 19.19 และร้อยละ 3.71 ของรายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัย ์ตามลาํดบั  

ในงวดหกเดอืนปี 2558 บรษิัทฯ มค่ีาใชจ้่ายในการบรหิารจํานวน 39.5 ล้านบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 67.55 จาก
จาํนวน 23.6 ลา้นบาท ในงวดหกเดอืนปี 2557 เนื�องจากการเพิ�มขึ
นของจาํนวนพนกังานเพื�อรองรบัการขยายตวัของ
การพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัฯ เป็นหลกั 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน และอตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน  

รายการ 
งบการเงินรวม 

PE มิถนุายน 2557 PE มิถนุายน 2558 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 122,775.1 100.00  1,063,348.8 100.00  
ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์ 62,282.7 50.73  620,417.3 58.35  
ค่าใชจ่้ายในการขายและบรหิาร 53,751.4 43.78  161,916.1 15.23  



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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รายการ 
งบการเงินรวม 

PE มิถนุายน 2557 PE มิถนุายน 2558 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน 6,741.0 5.49  281,015.4 26.43  
แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงานของบรษิัทฯ สําหรบังวดหกเดอืนสิ
นสุดวนัที� P@ มถุินายน �NNl และ 
�NN8 เท่ากบั 6.7 ล้านบาท และ 281.0 ล้านบาท ตามลําดบั หรอืคดิเป็นอตัรากําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน 
รอ้ยละ 5.49 และรอ้ยละ 26.43 ตามลาํดบั  

ในงวดหกเดอืนปี 2558 บรษิัทฯ มกีําไรจากการดําเนินงานจํานวน �V?.@ ล้านบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ O@fV.V 
จากจาํนวน f.l ลา้นบาท ในงวดหกเดอืนปี 2557 และมอีตัรากาํไรจากการดาํเนินงานรอ้ยละ �f.OP ซึ�งปรบัตวัดขีึ
น
มากจากงวดหกเดอืนปี 2557 เนื�องจากบรษิทัฯ สามารถบรหิารค่าใชจ้่ายการขายและบรหิารไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ
อนัเนื�องมาจากการประหยดัจากขนาด (Economic of Scale) ทําให้มอีตัรากําไรจากการดําเนินงานเพิ�มขึ
น แม้ว่า
อตัรากาํไรขั 
นตน้ลดลงเลก็น้อย 

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิของบรษิัทฯ ประกอบด้วย ดอกเบี
ยจ่ายธนาคาร ดอกเบี
ยจ่ายเงนิให้กู้ยมืแก่บุคคลที�
เกี�ยวขอ้งกนัและดอกเบี
ยจ่ายตามสญัญาเช่าซื
อ เป็นหลกั 

ค่าใชจ้่ายทางการเงนิของบรษิทัฯ สาํหรบังวดหกเดอืนสิ
นสุดวนัที� P@ มถุินายน �NNl และ �NN8 เท่ากบั @.0
ล้านบาท และ 10.3 ล้านบาท ตามลําดบั หรอื คดิเป็นร้อยละ @.@� และร้อยละ @.95 ของรายได้รวมของบรษิัทฯ 
ตามลาํดบั  

ในงวดหกเดอืนปี 2558 บรษิทัฯ มค่ีาใชจ้่ายทางการเงนิจาํนวน 10.3 ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 43280.36 จาก
จํานวน @.0 ลา้นบาทในงวดหกเดอืนปี 2557 เนื�องจากบรษิทัฯ มค่ีาใชจ้่ายดอกเบี
ยจากจํานวนโครงการที�ก่อสร้าง
แลว้เสรจ็เพิ�มขึ
นจาก 2 โครงการ ณ งวดหกเดอืนปี 2557 เป็น 8 โครงการ ณ งวดหกเดอืนปี 2558 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้นิตบิุคคลของบรษิัทฯ สําหรบังวดหกเดอืนสิ
นสุดวนัที� P@ มถุินายน �NNl และ �NN8 
เท่ากบั 2.4ลา้นบาท และ 57.5 ลา้นบาท ตามลําดบั หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 1.90 และรอ้ยละ 5.33 ของรายไดร้วมของ
บรษิทัฯ ตามลาํดบั   

ในงวดหกเดือนปี 2558 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคลจํานวน 57.5 ล้านบาทเพิ�มขึ
นร้อยละ 
2317.45 จากจาํนวน 2.4 ลา้นบาท ในงวดหกเดอืนปี 2557 ซึ�งสอดคลอ้งกบัที�บรษิทัฯ มกีาํไรจากการดาํเนินงานเพิ�ม
มากขึ
น 
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กาํไรสุทธิและอตัรากาํไรสุทธิ 

รายการ 
งบการเงินรวม 

30 มิถนุายน 2557 30 มิถนุายน 2558 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

รวมรายได ้ 125,321.9  100.00 1,080,085.5  100.00 
รวมค่าใชจ่้าย 116,034.1  92.59  782,333.4  72.43  
กาํไร (ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

9,287.8  7.41  297,752.1  27.57  

ค่าใชจ่้ายทางการเงนิ 23.7  0.02 10,274.3  0.95 
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่าย 
ภาษีเงินได้ 

9,264.1   6.91 287,477.8   7.41 

ค่าใชจ่้ายภาษเีงนิได ้ 2,380.1  1.90 57,538  5.33 
กาํไร (ขาดทุน) สทุธิ 6,884.0   5.49 229,939.8   21.29 

แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

กําไร (ขาดทุน) สุทธขิองบรษิทัฯ สาํหรบังวดหกเดอืนสิ
นสุดวนัที� P@ มถุินายน �NNl และ �NN8 เท่ากบั 6.9 
ลา้นบาท และ ��A.9 ลา้นบาท ตามลาํดบั หรอืคดิเป็นอตัรากาํไรสทุธริอ้ยละ 5.49 และรอ้ยละ �?.�9 ตามลาํดบั  

ในงวดหกเดอืนปี 2558 บรษิทัฯ มกีาํไรสทุธจิาํนวน ��A.9 ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 3240.19 จากจาํนวน 6.9 
ลา้นบาท ในงวดหกเดอืนปี 2557 เนื�องจากบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี�เพิ�มขึ
น โดยรบัรูร้ายไดใ้น
โครงการจํานวน 8 โครงการ เมื�อเทยีบกบัจํานวน 2 โครงการในงวดเดยีวกนัปี �NNl และมอีตัรากําไรสุทธริ้อยละ 
�?.�9 ซึ�งปรบัตวัดขีึ
นจากงวดหกเดอืนปี 2557 เนื�องจากบรษิทัฯ สามารถบรหิารค่าใชจ้่ายไดม้ปีระสทิธภิาพ ทาํใหม้ี
อตัรากาํไรจากการดาํเนินงานดขีึ
น แมว้่าบรษิทัฯ จะมค่ีาใชจ้่ายภาษเีงนิไดเ้พิ�มขึ
น 

อตัราผลตอบแทนของผูถื้อหุ้น 

สาํหรบังวดหกเดอืนสิ
นสดุวนัที� P@ มถุินายน 2558 บรษิทัฯ มอีตัราผลตอบแทนของผูถ้อืหุน้ (แบบคดิเตม็ปี - 
Annualized) เท่ากบัร้อยละ ?PV.N� อตัราผลตอบแทนของผู้ถือหุ้นเพิ�มขึ
นจากสิ
นปี �NNl ที�อตัราร้อยละ 23.93 
เนื�องจากโครงการสว่นใหญ่ที�เริ�มโอนกรรมสทิธิ cและรบัรูร้ายไดจ้ากการขายในงวด f เดอืนปี �NN8 นั 
น เป็นโครงการ
ที�โอนกรรมสทิธิ cและรบัรูร้ายไดท้ั 
งหมด 8 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ Kensington สุขุมวทิ ?@l โครงการ Notting Hill 
สุขุมวทิ ?@l  The KnightI สุขุมวทิ 107 โครงการ The KnightII สุขุมวทิ 107 โครงการ Knightsbridge สุขุมวทิ 107 
โครงการ B-Loft สุขุมวทิ 115 โครงการ B-Republic สุขุมวทิ 101/1 และโครงการ B-Loft สุขุมวทิ 109 เมื�อเทยีบกบั
จาํนวน 2 โครงการ ในงวดเดยีวกนัปี �NNl  

16.1.4 การวิเคราะหฐ์านะการเงิน 

16.1.4.1 ภาพรวมของสินทรพัย ์

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 2555 2556 255l และ P@ มถุินายน �NNV บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วมทั 
งสิ
น ?�?.O
ล้านบาท ONA.f ล้านบาท ?,@??.@ ล้านบาท 1,909.8 ล้านบาท และ �,451.1 ล้านบาท ตามลําดบั ทั 
งนี
 สนิทรพัย์
รวมเพิ�มขึ
นอย่างต่อเนื�อง เนื�องจากบรษิทัฯ มเีงนิมดัจําค่าที�ดนิ และต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขาย
เพิ�มขึ
น จากการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย์เพิ�มมากขึ
นจากจํานวน P โครงการในปี 2554 เป็นจํานวน 2f  



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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โครงการ ณ สิ
นไตรมาส 2 ของปี �NNV โดยองค์ประกอบหลกัของสนิทรพัย์รวม ได้แก่ ต้นทุนโครงการพฒันา
อสงัหารมิทรพัยค์ดิเป็นสดัสว่นเฉลี�ยรอ้ยละ 86.78 ของสนิทรพัยร์วม  

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 สนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ มจีาํนวน ONA.f ลา้นบาท เพิ�มขึ
นรอ้ยละ �lV.fV จาก
จาํนวน?�?.O ลา้นบาท ณ สิ
นปี 2554 โดยมสีาเหตุหลกัจากตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขายที�เพิ�มขึ
น 
โดยในปี �NNO บรษิทัฯมตีน้ทุนโครงการที�อยู่ระหว่างการพฒันาจาํนวน P โครงการ จํานวนรวม 87.Nลา้นบาท และ
ในปี �55N บรษิทัฯ มตีน้ทุนโครงการที�อยู่ระหว่างการพฒันาจาํนวน N โครงการ จาํนวนรวม �PN.� ลา้นบาท เพิ�มขึ
น
ร้อยละ ?fV.Vl นอกจากนี
 บรษิัทฯยงัมเีงนิมดัจําค่าที�ดินเพิ�มมากขึ
นจากจํานวน l.l ล้านบาท สําหรบัจํานวน1 
โครงการในปี �NNO เป็นจาํนวน ?ll.@ ลา้นบาทสาํหรบัจาํนวน N โครงการ ในปี �NNN 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 สนิทรพัย์รวมของบรษิัทฯ มจีํานวน 1,01?.@ ล้านบาท เพิ�มขึ
นร้อยละ 119.96 
จากจาํนวน 459.6 ลา้นบาท ณ สิ
นปี 2555เนื�องจากบรษิทัฯ มตีน้ทุนโครงการที�อยู่ระหว่างการพฒันาที�เพิ�มขึ
นอย่าง
มนีัยสาํคญั จากจํานวน N โครงการ จํานวนรวม �PN.� ลา้นบาท ในปี �NNN เป็นจํานวน ?� โครงการ จํานวนรวม 
ll�.l ลา้นบาท ในปี �NNf ซึ�งเป็นไปแผนการขยายโครงการอย่างต่อเนื�อง 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 สนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ มจีาํนวน ?,909.8 ลา้นบาท เพิ�มขึ
นรอ้ยละ 88.90 จาก
จํานวน ?,011.0 ล้านบาท ณ สิ
นปี 2556 โดยมีสาเหตุหลกัจากการที�บรษิัทฯ มีต้นทุนโครงการที�อยู่ระหว่างการ
พฒันาที�เพิ�มขึ
นอย่างมนีัยสาํคญั จากจํานวน ?� โครงการ จํานวนรวม ll�.l ลา้นบาท ในปี �NNf เป็นจํานวน 20 
โครงการ จํานวนรวม 1,672.4 ลา้นบาท ณ สิ
นปี �NNl ซึ�งเป็นไปตามแผนการขยายโครงการอย่างต่อเนื�อง รวมทั 
ง
โครงการใหม่สว่นใหญ่เป็นโครงการที�มขีนาดมลูค่าโครงการสงูกว่าโครงการที�พฒันาในอดตี 

ณ วนัที� 30 มถุินายน �NNV สนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ มจีาํนวน �,451.1 ลา้นบาท เพิ�มขึ
นรอ้ยละ 28.34 จาก
จํานวน 1,909.8 ลา้นบาท ณ สิ
นปี 255l เนื�องจากบรษิทัฯ มตี้นทุนโครงการที�อยู่ระหว่างการพฒันาที�เพิ�มขึ
นจาก
จํานวน 20 โครงการ จํานวนรวม 1,672.4 ลา้นบาท ในปี �NNl เป็นจํานวน 2f โครงการ จํานวนรวม 2,127.1ลา้น
บาท ในงวด 6 เดอืนปี �NNV ซึ�งเป็นไปแผนการขยายโครงการอย่างต่อเนื�อง 

เงินลงทุนชั %วคราว 

เงนิลงทุนชั �วคราวของบรษิทัฯ ประกอบดว้ย เงนิฝากประจาํธนาคาร เงนิลงทุนในหน่วยลงทุน เป็นหลกั เพื�อ
การบรหิารสภาพคล่องของบรษิทัฯ โดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 บรษิทัฯไม่มรีายการดงักล่าว ในปี 2555 2556 
2557 และ 30 มถุินายน �NNV บรษิัทฯ มเีงนิลงทุนชั �วคราวจํานวน V.P ล้านบาท @.P ล้านบาท 0.3 ล้านบาท และ 
0.3 ลา้นบาท ตามลาํดบั คดิเป็นรอ้ยละ ?.V@ รอ้ยละ @.@P รอ้ยละ @.@� รอ้ยละ 0.02 และรอ้ยละ 0.01 ของสนิทรพัย์
รวมตามลาํดบั 

เงนิลงทุนชั �วคราวณ สิ
นปี 2555 เพิ�มขึ
นจากสิ
นปี 2554 มสีาเหตุหลกัมาจากบรษิทัฯไม่มเีงนิลงทุนชั �วคราว
ดงักล่าว โดยในปี �NNN บรษิทัฯ มเีงนิฝากประจาํ เงนิลงทุนในหน่วยลงทุน เป็นหลกั เพื�อการบรหิารสภาพคล่องของ
บรษิทัฯ อย่างไรกต็าม เงนิลงทุนชั �วคราวณ สิ
นปี 2556 ลดลงรอ้ยละ Af.f? มสีาเหตุหลกัมาจากบรษิทัฯไม่มเีงนิฝาก
ประจํา และไดล้ดเงนิลงทุนในหน่วยลงทุน เพื�อนํามาใชห้มุนเวยีนในกจิการและสาํหรบัเงนิลงทุนชั �วคราว ณ สิ
นปี 
255f �NN7 และไตรมาส � ของปี �NNV เงนิลงทุนชั �วคราวของบรษิทัฯ มจีํานวนใกลเ้คยีงกนั ซึ�งไม่ไดเ้ปลี�ยนแปลง
อย่างมนียัสาํคญั 
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ลูกหนี=การค้าและลูกหนี=อื%น 

ลูกหนี
การคา้และลูกหนี
อื�นของบรษิทัฯ ประกอบดว้ย ดอกเบี
ยคา้งรบัจากบุคคลที�เกี�ยวขอ้ง และลูกหนี
อื�นๆ 
เป็นหลกัโดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน �NNV บรษิัทฯ มลีูกหนี
การค้าและ
ลูกหนี
อื�นจํานวน @.@0? ลา้นบาท @.f ลา้นบาท �.P ลา้นบาท 0.6 ลา้นบาท และ O.0 ลา้นบาท ตามลําดบั คดิเป็น
รอ้ยละ @.@@ รอ้ยละ@.?� รอ้ยละ @.�P รอ้ยละ 0.@3 และรอ้ยละ 0.?6 ของสนิทรพัยร์วมตามลาํดบั 

ลูกหนี
การค้าและลูกหนี
อื�น ณ สิ
นปี 2555 2556  2557 และสิ
นไตรมาส � ของปี �NNV เพิ�มขึ
นร้อยละ 
89092.46 จากสิ
นปี 2554 เพิ�มขึ
นร้อยละ P�?.@4 จากสิ
นปี 2555 ลดลงร้อยละ73.11 จากสิ
นปี 2556 และเพิ�มขึ
น
รอ้ยละ 537.86จากสิ
นปี �NNl โดย ณ สิ
นไตรมาส � ของปี �NNV ลกูหนี
การคา้และลกูหนี
อื�นเพิ�มขึ
น ซึ�งสว่นใหญ่คอื
เชค็จากลกูคา้รอเคลยีรร์ิ�งและเงนิทดรองจ่ายที�เกี�ยวขอ้งกบัการพฒันาโครงการ 

เงินให้กู้ยืมระยะสั =นกิจการที%เกี%ยวข้องกนั 

เงนิใหกู้ย้มืระยะสั 
นกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัของบรษิทัฯ ไดแ้ก่ ตั �วสญัญาใชเ้งนิไม่มหีลกัประกนั โดย ณ วนัที� 31 
ธนัวาคม 2554 2555 และ 2556 บรษิทัฯ มเีงนิใหกู้ย้มืระยะสั 
นกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัจํานวน ?N.fลา้นบาท ?.� ลา้น
บาท และ P.N ลา้นบาท ตามลาํดบั คดิเป็นรอ้ยละ ?�.Vl รอ้ยละ @.�N และ รอ้ยละ @.PN ของสนิทรพัยร์วม ตามลาํดบั 
โดยบรษิทัฯ ไม่มยีอดเงนิใหกู้ย้มืระยะสั 
นกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัคงคา้ง ณ สิ
นปี �NNl และสิ
นไตรมาส � ของปี �NNV 
เนื�องจากบรษิทัฯ ไดร้บัชาํระคนืแลว้ทั 
งหมดในระหว่างปี �NNl แลว้ 

เงนิใหกู้ย้มืระยะสั 
นกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั ณ สิ
นปี 2555 ลดลงรอ้ยละ A�.f Oจากสิ
นปี 2554 มสีาเหตุหลกัมา
จากบรษิทัฯไดร้บัชําระคนืเงนิกูย้มืบางส่วนทําใหเ้งนิใหกู้ย้มืระยะสั 
นกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัลดลงเหลอื 1.1 ลา้นบาท
อย่างไรกต็ามเงนิใหกู้้ยมืระยะสั 
นกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัณ สิ
นปี 2556 เพิ�มขึ
นร้อยละ �@l.N? มสีาเหตุหลกัมาจาก
บริษัทฯ มีเงินให้กู้ยืมระยะสั 
นกิจการที�เกี�ยวข้องกนัเพิ�มขึ
น รวมทั 
งมีการเปลี�ยนเงินให้กู้ยืมระยะยาวกิจการที�
เกี�ยวขอ้งกนัเป็นเงนิใหกู้ย้มืระยะสั 
นกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั และตั 
งแต่ ณ สิ
นปี 2557 บรษิทัฯไม่มเีงนิใหกู้ย้มืระยะสั 
น
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั มเีนื�องจากบรษิทัฯ ไดร้บัชําระคนืเงนิกูย้มืระยะสั 
นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัทั 
งหมดเมื�อเดอืน
พฤศจกิายน �NNl ที�ผ่านมา  (โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิ�มเตมิในสว่นที� �.P - ขอ้ 14. รายการระหว่างกนั) 

ต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื%อขาย 

ต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขายคอืโครงการอสงัหารมิทรพัยท์ี�กลุ่มบรษิทัฯ ลงทุนเพื�อพฒันา
เป็นโครงการหรอืที�ไดม้กีารพฒันาเป็นโครงการแลว้พรอ้มขายรายการนี
จงึเปรยีบเสมอืนรายการสนิคา้คงเหลอืของ
กจิการที�ดาํเนินธุรกจิผลติสนิคา้หรอืซื
อมาขายไปตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขายประกอบดว้ยต้นทุน
การดาํเนินโครงการไดแ้ก่ค่าที�ดนิค่าก่อสรา้งตน้ทุนกูย้มืเพื�อพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยแ์ละอื�นๆโดย ณ วนัที� 31 
ธนัวาคม 2554 2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน �NNV บรษิทัฯมตี้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์สุทธจิํานวน 
87.N ลา้นบาท 235.2 ลา้นบาท 772.7 ลา้นบาท ?,672.4 ลา้นบาท และ �,?�l.? ลา้นบาท ตามลาํดบั คดิเป็นรอ้ยละ 
72.08 รอ้ยละ 51.18 รอ้ยละ 76.43 รอ้ยละ 87.57 และรอ้ยละ Vf.l8 ของสนิทรพัยร์วม ตามลาํดบั 

 ณ สิ
นปี 2554 รายการนี
ส่วนใหญ่เกิดจากการที�บริษัทฯอยู่ในระหว่างการพัฒนาโครงการ Sense of 
Londonสขุมุวทิ 109ซึ�งคดิเป็นรอ้ยละ 75.91 ของตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นปีดงักล่าวและมตีน้ทุนโครงการ
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ที�อยู่ระหว่างการพฒันาเพิ�มขึ
น � โครงการ ได้แก่ โครงการ Kensington สุขุมวิท 107และโครงการ Notting Hill 
สขุมุวทิ 107 รวมจาํนวน �?.? ลา้นบาท 

ณ สิ
นปี 2555 ต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์ท่ากบั235.2ลา้นบาท เพิ�มขึ
นรอ้ยละ?fV.Vl จากปี 
2554เนื�องจากบรษิัทฯ มโีครงการที�อยู่ระหว่างการพฒันาเพิ�มขึ
นอกี � โครงการ ได้แก่ โครงการ Knightsbridge
สุขุมวทิ 107และ โครงการ B-Loft สุขุมวทิ 109 และมคีวามคบืหน้าการพฒันาโครงการเพิ�มเตมิจาก � โครงการเดมิ 
(โครงการ Kensington สขุมุวทิ 107และโครงการ Notting Hill สขุมุวทิ 107) ตั 
งแต่ปี �NNN คดิเป็นจาํนวนรวม ��A.? 
ล้านบาท แม้ว่าต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์จากโครงการ Sense of Londonสุขุมวทิ 109 ได้ลดลงเนื�องจาก
บรษิทัฯมกีารทยอยโอนกรรมสทิธิ cหอ้งชุดในโครงการSense of Londonสุขุมวทิ 109 กว่ารอ้ยละ 96.10 ใหแ้ก่ลูกคา้ 
และถูกโอนเป็นตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นปี 2555 

ณ สิ
นปี 2556 ต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์ท่ากบัll�.lลา้นบาท เพิ�มขึ
นรอ้ยละ ��V.OVจากปี 
2555 เนื�องจากบรษิทัฯมโีครงการที�อยู่ระหว่างการพฒันาเป็นจํานวนทั 
งสิ
น 11 โครงการ โดยส่วนใหญ่เป็นต้นทุน
การพัฒนาจากโครงการ Knightsbridgeสุขุมวิท 107โครงการ KnightsbridgeSky River OceanและโครงการB-
Republic สขุมุวทิ101/1รวมกนั รอ้ยละ f?.fA ของตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์แมว้่าบรษิทัฯไดท้ยอยโอน
กรรมสิทธิ cห้องชุดในโครงการKensington สุขุมวิท 107โครงการ Notthig Hillสุขุมวิท 107และ ส่วนที�เหลือของ
โครงการ Sense of Londonสขุมุวทิ 109และถูกโอนเป็นตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นปี �NNf 

ณ สิ
นปี 2557 ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์ท่ากบั 1,672.4 ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 116.42 จาก
ปี 2556 เนื�องจากโดยส่วนใหญ่เป็นต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยซ์ึ�งบรษิทัฯ วางแผนจะเริ�มโอนกรรมสทิธิ c
ห้องชุดในช่วงปลายปี 2557 และสําหรับปี 2558 ได้แก่ โครงการ Knightsbridge สุขุมวิท 107 โครงการ B-Loft 
สขุมุวทิ?@A โครงการ B-Loft สขุมุวทิ ??N โครงการ B-Republic สขุมุวทิ ?@?/? และโครงการ Villa Lasalle สขุมุวทิ 
?@N โดยรวมคดิเป็นรอ้ยละ fP.NV ของตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 

ณ สิ
นไตรมาส � ของปี 255V ต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์ท่ากบั 2,127.1 ลา้นบาท เพิ�มขึ
นรอ้ย
ละ 27.19 จากปี 2557 เนื�องจาก บรษิทัฯ มตีน้ทุนโครงการที�อยู่ระหว่างการพฒันาที�เพิ�มขึ
นจากจาํนวน 20 โครงการ 
ในปี �NNl เป็นจํานวน 2f โครงการ ในงวด 6 เดือนปี �NNV โดยมีต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ของ 
โครงการ B-Republic สุขุมวิท ?@?/? โครงการ Knightsbridge Sky River Ocean และโครงการ Villa Lasalle 
สขุมุวทิ ?@N  เป็นสดัสว่นใหญ่รวมกนัรอ้ยละ 39.71 ของตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยร์วม 

รายละเอยีดของตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขายแยกตามโครงการ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 
2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน �NNV สามารถสรุปไดด้งันี
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โครงการ 

งบการเงินรวม 
31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม 2557 30 มิถนุายน 2556 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

โครงการ Sense of London สุขมุวทิ 109 66,411.2 75.91 6,188.6 2.63 - -  -  -   
โครงการ Kensington สุขมุวทิ 107 21,072.7 24.09 77,836.6 33.09 28,854.8 3.73 20,231.6  1.21 17,939.5  0.84 
โครงการ Notting Hill สุขมุวทิ 107 8.6 0.00 48,474.0 20.61 85,065.0 11.01 23,492.8  1.40 14,609.1  0.69 
โครงการ The Knight I และ II สุขมุวทิ 
?@l 

- - - - l�,956.3 9.44 33,995.8  2.03 22,177.4  1.04 

โครงการ Knightsbridge สุขมุวทิ 107 - - 75,459.9 32.08 149,748.5 19.38 351,730.3  21.03 94,842.6  4.46 
โครงการ B-Loft สุขมุวทิ109 - - 27,282.5 11.59 41,244.7 5.34 97,358.7  5.82 22,716.2  1.07 
โครงการ B-Loft สุขมุวทิ 115 - - - - 8,696.4 1.12 149,617.8  8.95 79,585.5  3.74 
โครงการ Knightsbridge Sky River 
Ocean 

- - - - 177,793.4 23.01 233,793.0  13.98 328,800.9  15.46 

โครงการ B-Republic สุขมุวทิ 101/1 - - - - 147,825.0 19.13 333,778.7  19.96 267,927.6  12.60 
โครงการ Tropicana เอราวณั - - - - 156.0 0.02 83,321.5  4.98 128,036.4  6.02 
โครงการ Villa Lasalle สุขมุวทิ 105  - - - - 60,318.5 7.81 130,733.0  7.82 247,943.1  11.66 
โครงการ Notting Hill ตวิานนท-์แคราย - - - - 64.2 0.01 46,524.2  2.78 71,178.0  3.35 
โครงการ The Cabana สําโรง - - - - - -- 1,115.5  0.07 81,579.2  3.84 
โครงการ Notting Hill พหล-เกษตร - - - - - -- 67,820.7 4.06 70,452.3  3.31 
โครงการ Pause สุขมุวทิ 103 - - - - - -- 92,319.2 5.52 94,805.8  4.46 
โครงการ Pause A & B สุขมุวทิ 107 - - - - - -  5,819.9  0.35% 101,917.6  4.79 
โครงการ Pause สุขมุวทิ 115 - - - - - - - - 47,555.1  2.24 
โครงการ Pause สุขมุวทิ ID สุขมุวทิ 107 - - - - - - - - 32,892.2  1.55 
โครงการ Knightsbridge Sky City 
สะพานใหม ่

- - - - - - - - 191,598.3 9.01 

โครงการ Knightsbridge The Ocean ศรี
ราชา 

- - - - - - - - 70,785.4 3.33 

โครงการในอนาคต - - - - - - 6,530.5 0.39 139,798.5 6.57 
รวมต้นทุนโครงการพฒันา
อสงัหาริมทรพัยเ์พื%อขาย 

87,492.5 100.00 235,241.6 100.00 772,722.8 100.00  1,672,363.3  100.00 2,127,140.6 100.00 

แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขายประกอบดว้ยต้นทุนที�ดนิ ตน้ทุนค่าก่อสรา้งและอื�นๆ ดอกเบี
ย
จ่ายและค่าใชจ้่ายทางการเงนิที�บนัทกึเป็นต้นทุน ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน 
�NNV สามารถสรุปไดด้งันี
 

รายการ 

งบการเงินรวม 
31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม JKKL 30 มิถนุายน JKK6 

พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 
ตน้ทนุที�ดนิ P�,001.5 36.58 146,032.4 62.08 482,010.7 62.38  791,894.1   47.35 1,237,071.1   58.16 
ตน้ทนุค่าก่อสรา้ง 54,215.4 61.97 86,193.2 36.64 279,505.7 36.17  827,366.5   49.47 823,519.2   38.71 
ดอกเบี
ยจา่ยและ
ค่าใชจ้า่ยทางการเงนิที�
บนัทกึเป็นตน้ทนุ 

1,275.6 1.46 3,016.0 1.28 11,206.4 1.45  53,102.7   3.18 66,550.4   3.13 
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รายการ 

งบการเงินรวม 
31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม JKKL 30 มิถนุายน JKK6 

พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 
ต้นทุนโครงการ
พฒันา
อสงัหาริมทรพัยเ์พื%อ
ขาย 

87,492.5 100.00 235,241.6 100.00 772,722.8 100.00  1,672,363.3   100.00 2,127,140.6 100.00 

แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

ทั 
งนี
 ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลี�ยของบรษิทัฯ ณ สิ
นปี 2555 2556 2557 และสิ
นไตรมาส 2 ของปี �NNV เท่ากบั 
533 วนั 810 วนั ?,375 วนั และ 5N? วนั ตามลาํดบั การที�ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลี�ยเพิ�มขึ
นอย่างต่อเนื�องในปี 2555-
�NNl มสีาเหตุหลกัมาจากโครงการของบรษิทัฯ เริ�มมกีารพฒันาโครงการ High Rise ซึ�งเดมิในอดตีบรษิทัฯ มกีาร
พฒันาเฉพาะโครงการอาคาร Low Rise เป็นหลกั โดยระยะเวลาการก่อสรา้งอาคารใหแ้ลว้เสรจ็ของทั 
งสองรูปแบบ
แตกต่างกนั ซึ�งอาคาร Low Riseและอาคาร High Riseใชร้ะยะเวลาการก่อสรา้งประมาณ 12-15 เดอืน และ 24-36 
เดอืน ตามลาํดบั จงึทาํใหร้ะยะเวลาขายสนิคา้เฉลี�ยของบรษิทัฯ เพิ�มขึ
น อย่างไรกต็าม ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลี�ยของ
บรษิทัฯ ณ สิ
นไตรมาส 2 ของปี �NNV ลดลงจากสิ
นปี �NNl เนื�องจากในงวดปีดงักล่าว บรษิทัฯ รบัรูร้ายไดจ้ากการ
ขายอสงัหาริมทรพัย์เพิ�มขึ
นเป็นอย่างมากโดยมีสาเหตหลกัมาจากการรบัรู้รายได้จากโครงการ High Rise คือ 
โครงการ Knightsbridge สขุมุวทิ 107 ซึ�งคดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 47.98 ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

เงินมดัจาํที%ดิน 

เงนิมดัจําที�ดนิของบรษิทัฯ ไดแ้ก่ เงนิมดัจําที�ดนิสาํหรบัการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัฯโดย 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน �NNV บรษิทัฯ มเีงนิมดัจาํที�ดนิจาํนวน 7.7 ลา้นบาท 
177.0 ลา้นบาท 90.4 ลา้นบาท 52.6 ลา้นบาท และ 0.2 ลา้นบาท ตามลาํดบั คดิเป็นรอ้ยละ f.P� รอ้ยละ PV.N? รอ้ย
ละ V.AO รอ้ยละ 2.76 และรอ้ยละ 0.01 ของสนิทรพัยร์วม ตามลาํดบั 

เงินมัดจําที�ดิน ณ สิ
นปี 2555 เพิ�มขึ
น ร้อยละ �,206.84 จากสิ
นปี 2554 มีสาเหตุหลักมาจากบริษัทฯได้
วางเงนิมดัจําเพื�อจะซื
อที�ดนิมาพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขายเพิ�มมากขึ
นจากปี 2554 อย่างไรกต็าม เงนิ
มดัจาํที�ดนิ ณ สิ
นปี 2556 ลดลงรอ้ยละ 48.93 จากสิ
นปี 2555 เนื�องจากเงนิค่ามดัจาํที�ดนิโครงการ The Knight I และ 
IIสขุมุวทิ ?@l โครงการ Knightsbridge Sky River Oceanและโครงการ B-Republic สขุมุวทิ 101/1 ไดโ้อนกรรมสทิธิ c
ซื
อขายที�ดนิแลว้เสรจ็เมื�อปี �NNf แมว้่าบรษิทัฯ ไดว้างเงนิมดัจําเพื�อจะซื
อที�ดนิเพิ�มเตมิอกีจาํนวน P โครงการ รวม
จํานวน 88.3 ลา้นบาทและเงนิมดัจําที�ดนิ ณ สิ
นปี 2557 ลดลงรอ้ยละ 41.78 มสีาเหตุหลกัมาจากบรษิทัฯ มกีารซื
อ
ที�ดนิเพิ�มเตมิเพื�อใชพ้ฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์โดยไดว้างเงนิมดัจาํที�ดนิ สาํหรบั 8 โครงการใหม่ จาํนวน N�.P 
ลา้นบาท (โครงการ The Cabana สาํโรง โครงการ Pause Aสขุมุวทิ ?@7 โครงการ Pause B สขุมุวทิ ?@7  โครงการ 
Pause สุขุมวทิ ??N โครงการ Knightsbridge เกษตร-ศรรีาชา โครงการ Notting Hill เกษตร-ศรรีาชา และโครงการ 
Pause ID สุขุมวิท ?@7) ในขณะที� โครงการ B-Loft สุขุมวิท ??N โครงการ Notting Hill ติวานนท์-แคราย และ
โครงการ Tropicana เอราวณั ได้โอนกรรมสทิธิ cที�ดนิแล้วในปี �NNl และเงนิมดัจําที�ดนิ ณ สิ
นไตรมาส 2 ปี 255V 
ลดลงรอ้ยละ AA.fN มสีาเหตุหลกัมาจาก การลดลงของเงนิมดัจําที�ดนิของโครงการ The Cabana สาํโรง โครงการ 
Pause สขุมวิท 115 โครงการ Pause A และ B สขุมวิท 107 โครงการ Notting Hill  เกษตร-ศรีราชา โครงการ 
Kensington เกษตร-ศรีราชา (เฟส ? และ �) โครงการ Hampton Residence เกษตร-ศรีราชา และโครงการ 
Knightsbridge The Ocean ศรรีาชา และ ที�ไดโ้อนกรรมสทิธิ cที�ดนิแลว้ ณ สิ
นไตรมาส � ปี 255V 
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โครงการ 

งบการเงินรวม 

31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม  JKKL 30 มิถนุายน  JKK8 

พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 
Notting Hill สุขมุวทิ 107 7,672.5 100.00 - - - - - - - - 
The Knight I และ II สุขมุวทิ 
?@l 

- - 2,528.0 1.43 - - - - - - 

B-Loft สุขมุวทิ115 - - - - 21,875.0 24.20 - - - - 
Knightsbridge Sky River 
Ocean 

- - 71,400.0 40.34 - - - - - - 

B-Republic สุขมุวทิ101/1 - - 55,400.0 31.30 - - - - - - 
Tropicanaเอราวณั - - - - 62,000.0 68.59 - - - - 
Villa Lasalle สุขมุวทิ 105 - - 47,664.0 26.93 2,100.5 2.32 375.0   0.71 - - 
Notting Hillตวิานนท-์แคราย - - - - 4,420.0 4.89  - -  - - 
โครงการ The Cabana สําโรง - - - - - - 7,770.0   14.76 - - 
โครงการ Pause สุขมุวทิ 103 - - - - - - - - - - 
โครงการ Pause สุขมุวทิ 115 - - - - - - 4,255.9   8.09 - - 
โครงการ Pause A สุขมุวทิ 107 - - - - - - 3,434.1   6.53 - - 
โครงการ Pause B สุขมุวทิ 107 - - - - - - 3,721.8   7.07 ?Vf.@* ?@@.@@ 
โครงการ Notting Hill  เกษตร-
ศรรีาชา โครงการKensington  
เกษตร-ศรรีาชา (เฟส ? และ �) 
และ โครงการ Hampton 
Residence เกษตร-ศรรีาชา 

- - - - - - 22,000.0   41.80 - - 

โครงการ Knightsbridge The 
Ocean ศรรีาชา 

- - - - - - 8,000.0   15.20 - - 

รวมเงินมดัจาํที%ดินทั =งสิ=น 7,672.5 100.00 176,992.0 100.00 90,395.5 100.00 52,628.8   100.00 Q67.0   100.00 
แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 
หมายเหตุ: *เงนิมดัจาํที�ดนิที�ซื
อเพิ�มเตมิสําหรบัแปลงถนนของโครงการ 

เงินจ่ายล่วงหน้า-ค่าก่อสรา้ง 

เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสรา้งของบรษิทัฯ ไดแ้ก่ เงนิจ่ายล่วงหน้าของงานก่อสรา้งโครงการอสงัหารมิทรพัยข์อง
บรษิทัฯ โดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน �NNV บรษิทัฯ มเีงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสรา้ง
จาํนวน 6.5 ลา้นบาท 6O.@ ลา้นบาท 38.? ลา้นบาท และ 37.1 ลา้นบาท ตามลาํดบั คดิเป็นรอ้ยละ 1.41 รอ้ยละ 6.33 
รอ้ยละ �.00 และรอ้ยละ 1.5� ของสนิทรพัยร์วมตามลาํดบั 

เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง ณ สิ
นปี 2556 ปี 2557 และสิ
นไตรมาส 2 ของปี �NNV เพิ�มขึ
นร้อยละ 883.96 
จากสิ
นปี 2555 ลดลงรอ้ยละ 40.40 จากสิ
นปี 2556 และลดลงรอ้ยละ 2.55 จากสิ
นปี �NNl ซึ�งเพิ�มขึ
นตามโครงการที�
อยู่ระหว่างก่อสรา้งและลดลงเมื�อโครงการก่อสรา้งแลว้เสรจ็ ทั 
งนี
 นโยบายการจ่ายเงนิล่วงหน้า-ค่าก่อสรา้ง จะขึ
นอยู่
กบัเงื�อนไขการตกลงกนัระหว่างบรษิทัฯ และผูร้บัเหมา โดยปกตสิว่นใหญ่บรษิทัฯ จะชาํระค่าจา้งล่วงหน้าค่าก่อสรา้ง 
ประมาณรอ้ยละ N ของมลูค่าก่อสรา้งตามสญัญา  



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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โครงการ 

งบการเงินรวม 

31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม JKKL 30 มิถนุายน JKK8 

พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

โครงการ The Knight I และ II 
สุขมุวทิ 107 

- - - - 5,840.3 9.13 - - - - 

โครงการ  Knightsbridge สุขมุวทิ 
107 

- - 6,500.0 100.00 14,672.7 22.94 576.2   1.51   

โครงการ  B-Loft สุขมุวทิ115 - - - - 5,029.6 7.87 491.9   1.29 - - 
โครงการ  Knightsbridge Sky 
River Ocean 

- - - - 29,375.8 45.93 26,279.2   68.95 21,660.3   58.31  

โครงการ  B-Republic สุขมุวทิ
101/1 

- - - - 9,039.2 14.13  2,111.6   5.54 405.5   1.09  

โครงการ Tropicana เอราวณั - - - - - - 8,185.2   21.47 6,180.2   16.64  
โครงการ Notting Hill ตวิานนท-์
แคราย 

- - - - - - - - 3,866.8   10.41  

โครงการ Pause สุขมุวทิ 115 - - - - - - ?l?.V 0.ON - - 
โครงการ Pause สุขมุวทิ 107 - - - - - - - - 2,430.3   6.54  
สํานกังานใหญ่ (ส่วนปรบัปรงุ
อาคาร) 

- - - - - - P@@.@ 0.lA - - 

โครงการ Villa Lasalle สุขมุวทิ 
?@N 

- - - - - - - - 2,600.9 7.00 

รวมเงินจ่ายล่วงหน้า - ค่า
ก่อสร้าง 

- - 6,500.0 100.00 63,957.6 100.00 P6,115.8 100.00 37,144.0   100.00 

แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

สินทรพัยห์มุนเวียนอื%น 

สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื�นของบรษิทัฯ ประกอบดว้ยเงนิมดัจําอื�นค่าเบี
ยประกนัภยัจ่ายล่วงหน้า และค่าใชจ้่าย
จ่ายล่วงหน้า เป็นหลัก โดย ณ วันที� 31 ธันวาคม 2554 2555 2556 2557 และ 30 มิถุนายน �NNV บริษัทฯ มี
สนิทรพัย์หมุนเวียนอื�นจํานวน @.l ล้านบาท ?.l ล้านบาท ??.N ล้านบาท �@.6 ล้านบาท และ ?2.9 ล้านบาท 
ตามลาํดบั คดิเป็นรอ้ยละ @.f@ รอ้ยละ @.Pl รอ้ยละ ?.?O รอ้ยละ ?.08 และรอ้ยละ 0.52 ของสนิทรพัยร์วมตามลาํดบั 

สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื�นณ สิ
นปี 2555 2556 2557 เพิ�มขึ
นอย่างต่อเนื�อง โดยเพิ�มขึ
นรอ้ยละ ?P@.AA จากสิ
นปี 
2554 รอ้ยละ NV�.�f จากสิ
นปี 2555 รอ้ยละ 78.81จากสิ
นปี 2556 มสีาเหตุหลกัมาจากเงนิมดัจาํอื�นเช่น เงนิมดัจํา
การซื
อเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ตกแต่งสําหรบัโครงการ และค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า เช่น เบี
ยประกนัภยั เป็นต้น 
อย่างไรกต็าม สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื�น ณ สิ
นไตรมาส 2 ของปี �NNV ลดลงร้อยละ 37.58 จากสิ
นปี �NNl มสีาเหตุ
หลกัจากการจดัประเภทเงนิมดัจาํค่าเฟอรนิ์เจอรท์ี�มรีะยะเวลาเกนิหนึ�งปีไปเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 

เงินฝากธนาคารที%มีภาระคํ=าประกนั  

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 บรษิทัฯ มเีงนิฝากธนาคารที�มภีาระคํ
าประกนัจาํนวน @.N ลา้นบาท ซึ�งเป็นเงนิคํ
า
ประกนัเครื�องรูดบตัรเครดติคดิเป็นรอ้ยละ @.?? ของสนิทรพัยร์วมในปีดงักล่าว อย่างไรกต็าม ณ สิ
นปี 2556 2557 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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และสิ
นไตรมาส 2 ของปี �NNV บรษิทัฯ ไม่มเีงนิฝากธนาคารที�มภีาระคํ
าประกนั เนื�องจากบรษิทัฯ ไดย้กเลกิการใช้
เครื�องรดูบตัรเครดติดงักล่าวแลว้ 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บุคคลที%เกี%ยวข้องกนั  

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่บุคคลที�เกี�ยวขอ้งกนัของบรษิทัฯ ไดแ้ก่เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่นายพรีะพงศ ์จรูญเอก 
ซึ�งเป็นผูถ้อืหุน้ กรรมการ และผูบ้รหิารของบรษิทัฯ โดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 และ 2555 บรษิทัฯ มเีงนิใหกู้ย้มื
ระยะยาวแก่บุคคลที�เกี�ยวขอ้งกนัจาํนวน ?.@ ลา้นบาท และ?.@ ลา้นบาท ตามลาํดบั คดิเป็นรอ้ยละ @.V� และ รอ้ยละ 
@.�? ของสนิทรพัยร์วม ตามลาํดบั อย่างไรกต็าม ณ สิ
นปี 2556 เป็นตน้มาบรษิทัฯ ไม่มยีอดเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่
บุคคลที�เกี�ยวขอ้งกนั เนื�องจากบรษิทัฯ ไดป้รบัเป็นรายการเงนิใหกู้ย้มืระยะสั 
นกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัทั 
งจํานวนในปี
ดงักล่าว (โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิ�มเตมิในสว่นที� �.P - ขอ้ 14. รายการระหว่างกนั) 

ที%ดินรอการพฒันา 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 2557 และ 30 มถุินายน �NNV บรษิทัฯ มทีี�ดนิรอการพฒันา จาํนวน V.? ลา้นบาท 
A.� ลา้นบาท และ 95.2 ลา้นบาท ตามลําดบั คดิเป็นรอ้ยละ @.V@ รอ้ยละ @.OV และรอ้ยละ 3.88  ของสนิทรพัยร์วม 
ตามลาํดบั โดยมรีายละเอยีดสรุปดงันี
  

ที%ดินรอการพฒันา 
เนื=อที% 

 (ไร่-งาน-ตร.วา) 

ณ วนัที%  
31 ธนัวาคม 2556 

(พนับาท) 

ณ วนัที% 
31 ธนัวาคม 2557 

 (พนับาท) 

ณ วนัที% 
PE มิถนุายน 2558 

 (พนับาท) 
กรรมสิทธิD  

ที�ดนิโครงการเทพารกัษ4์ 0-1-99 8,066.9 8,066.9 8,066.9 
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พ

เพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
ที�ดนิแปลงถนนของโครงการ 
Notting Hill ตวิานนท-์แคราย 

@-@-l?.� - 1,086.0 1,086.0 บรษิทั ออรจิิ
น วนั จาํกดั 

ที�ดนิ Hampton Residence 
เกษตร-ศรรีาชา 

5-1-59.5     86,063.10 

บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พ
เพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 

และ 
บรษิทั ออรจิิ
น วนั จาํกดั 

รวมทั =งสิ=น  8,066.9 9,152.9 95,216.0  
แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

ณ สิ
นปี 2556 บรษิัทฯมทีี�ดนิรอการพฒันา ซึ�งได้แก่ที�ดนิแปลงเทพารกัษ์ 4 จํานวน8.1 ล้านบาทแบ่งเป็น
ต้นทุนค่าที�ดนิ 7.6 ล้านบาท และค่าธรรมเนียมต่างๆ ที�เกี�ยวขอ้งรวมจํานวนประมาณ 0.N ล้านบาท ในระหว่างปี 
2556 บรษิัทฯไดซ้ื
อที�ดนิแปลงเทพารกัษ์ 4 จากกรรมการของกลุ่มบรษิทัฯ (โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิ�มเตมิใน
สว่นที� �.P - ขอ้ 14. รายการระหว่างกนั) และปจัจุบนับรษิทัฯ อยู่ระหว่างการศกึษาความเป็นไปไดข้องโครงการเพื�อ
การพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยใ์นอนาคต ดงันั 
น บรษิทัฯ จงึจดัรายการที�ดนิดงักล่าวนี
เป็นรายการที�ดนิรอการ
พฒันา 

ณ สิ
นปี 255l บริษัทฯมีที�ดินรอการพฒันา A.� ล้านบาทเพิ�มขึ
นร้อยละ ?P.Of จากสิ
นปี 2556 เนื�องจาก
บรษิทัฯ ซื
อที�ดนิเพิ�มเตมิเพื�อเป็นแปลงถนนทางเขา้ออกของโครงการ Notting Hill ตวิานนท-์แคราย 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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ณ สิ
นไตรมาส 2 ของปี 255V บรษิทัฯมทีี�ดนิรอการพฒันาจาํนวน AN.� ลา้นบาทเพิ�มขึ
นรอ้ยละ AO@.�V จาก
สิ
นปี 255l เนื�องจากบรษิทัฯ มกีารซื
อที�ดนิเพิ�มเตมิสาํหรบัในอนาคต ไดแ้ก่ โครงการ Hampton Residence เกษตร-
ศรรีาชา ซึ�งเป็นโครงการคอนโดมเินียมใหเ้ช่าเพื�อการพกัอาศยั 

อสงัหาริมทรพัยเ์พื%อการลงทุน 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนของบรษิทัฯ ไดแ้ก่ หอ้งชุดในคอนโดมเินียม ของโครงการ Sense of London
สุขุมวิท 109 โดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 2557 และ 30 มิถุนายน �NNV บริษัทฯ มีอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการ
ลงทุนจาํนวน 2.N ลา้นบาท �.P ลา้นบาท และ 2.2 ลา้นบาท ตามลาํดบั คดิเป็นรอ้ยละ 0.25 รอ้ยละ @.?� และรอ้ยละ 
@.@A ของสนิทรพัยร์วม ตามลาํดบั โดยมรีายละเอยีดสรุปดงันี
 

อสงัหาริมทรพัยเ์พื%อการลงทนุ 

งบการเงินรวม 

กรรมสิทธิD  
มูลค่าตามบญัชี  

31 ธนัวาคม 2556 
(พนับาท) 

มูลค่าตามบญัชี 
31 ธนัวาคม 2557 

(พนับาท) 

มูลค่าตามบญัชี 
PE มิถนุายน 2556 

(พนับาท) 
อาคาร Sense Of  Londonสุขมุวทิ 109หอ้ง 201 
(1899/19) 

637.2 573.4 557.6   
บรษิทัออรจิิ
น พรอ็พ

เพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
อาคาร Sense Of  London สุขมุวทิ 109 หอ้ง 202 
(1899/20) 

657.7 591.9 575.6   
บรษิทัออรจิิ
น พรอ็พ

เพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
อาคาร Sense Of  Londonสุขมุวทิ 109หอ้ง 203 
(1899/21) 

634.4 571.0 555.3   
บรษิทัออรจิิ
น พรอ็พ

เพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
อาคาร Sense Of  Londonสุขมุวทิ 109หอ้ง 204 
(1899/22) 

589.6 530.6 516.0   
บรษิทัออรจิิ
น พรอ็พ

เพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
รวมทั =งสิ=น 2,518.9 2,267.0 2,204.5    

แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

ณ สิ
นปี 2556 255l และสิ
นไตรมาส 2 ของปี �NNV บรษิัทฯมอีสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนเท่ากบั 2.5 ลา้น
บาท  �.P ล้านบาท และ 2.2 ล้านบาท ตามลําดบั ทั 
งนี
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนเป็นการโอนมาจากรายการ
ต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพื�อขาย เนื�องจากบรษิัทฯ ได้เขา้ลงทุนในห้องชุดของโครงการ Sense of 
London สขุมุวทิ 109 จาํนวน 4 หอ้ง เพื�อปล่อยเช่าพื
นที�ใหแ้ก่รายย่อย เช่น รา้นซกัรดี รา้นขายของชาํ เป็นตน้ ทั 
งนี
 
การที�บรษิัทฯ ลงทุนในห้องชุดของโครงการดงักล่าว เพื�อเป็นการใหบ้รกิารและอํานวยความสะดวกแก่ลูกค้าผูซ้ื
อ
บา้นภายในโครงการดงักล่าว ซึ�งเป็นโครงการแรกของบรษิทัฯ 

อาคารและอปุกรณ์ 

อาคารและอุปกรณ์สุทธขิองบรษิทัฯ ไดแ้ก่อาคารและสิ�งปลูกสรา้งของสาํนักงานขายเป็นหลกั โดย ณ วนัที� 
31 ธนัวาคม 2554 2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน �NNV บรษิัทฯ มอีาคารและอุปกรณ์สุทธจิํานวน �.2 ล้าน
บาท P.N ลา้นบาท �@.V ลา้นบาท 44.8 ลา้นบาท และ 51.9 ลา้นบาท ตามลําดบั คดิเป็นรอ้ยละ ?.ll รอ้ยละ @.ll 
รอ้ยละ �.@f รอ้ยละ 2.34 และรอ้ยละ 2.12 ของสนิทรพัยร์วม ตามลาํดบั 

อาคารและอุปกรณ์สทุธ ิณ สิ
นปี 2555 2556 2557 และสิ
นไตรมาส 2 ของปี �NNV เพิ�มขึ
นอย่างต่อเนื�อง โดย
เพิ�มขึ
นร้อยละ f3.80 จากสิ
นปี 2554 ร้อยละ O90.30 จากสิ
นปี 2555 ร้อยละ 114.98 จากสิ
นปี 2556 และร้อยละ 
16.03 จากสิ
นปี �NNl มสีาเหตุหลกัมาจากกลุ่มบรษิทัฯมกีารลงทุนเพิ�มเตมิในอาคารและสิ�งปลูกสรา้งเพิ�มขึ
นอย่าง
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มาก เนื�องจากกลุ่มบรษิทัฯ มกีารก่อสรา้งสาํนักงานขายเพิ�มมากขึ
นสอดคลอ้งกบัการเปิดจองโครงการใหม่ๆ ของ
กลุ่มบรษิทัฯ ซึ�งมโีครงการที�เริ�มเปิดจองในงวด 6 เดอืนปี �NNV จํานวน O สาํนักงานขาย (โครงการ Pause สุขมุวทิ 
107 โครงการ Pause สุขุมวิท 103 โครงการ Pause สุขุมวิท 115 และโครงการ  KnightsBridge สะพานใหม่) 
สําหรบัปี �NNl จํานวน 7 โครงการ (โครงการ Tropicana เอราวณั โครงการ Villa Lasalle สุขุมวทิ ?@N โครงการ 
Notting Hill ตวิานนท-์แคราย โครงการ The Cabana สาํโรง โครงการ Notting Hill พหล-เกษตร โครงการ Pause A 
สุขุมวิท 107 และโครงการ Pause B สุขุมวิท 107) สําหรบัปี 2556 เปิดจองจํานวน 6 โครงการ (โครงการ The 
Knight I และ II สุขุมวทิ ?@l โครงการ B-Loft สุขุมวทิ 109 โครงการ B-Loft สุขุมวทิ 115 โครงการ Knightsbridge 
Sky River Ocean และโครงการ B-Republic สุขุมวทิ 101/1) เมื�อเปรยีบเทยีบกบัปี 2555 บรษิทัฯ มโีครงการใหม่ที�
เริ�มเปิดจองครั 
งแรกเพียงจํานวน � โครงการ (โครงการ Notting Hill สุขุมวิท 107 และ โครงการ Knightsbridge 
สขุมุวทิ 107)  

อาคารและอปุกรณ์ 

งบการเงินรวม 
31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม 2557 PE มิถนุายน 2556 

(พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (ร้อยละ) 

อาคารและสิ�งปลูกสรา้ง 1,931.5 89.71 2,123.5 60.21 16,080.9 77.24 31,062.9   69.40 36,533.6   70.35  

เครื�องตกแต่งและ
เครื�องใชส้ํานกังาน 

221.6 10.29 802.1 22.74 2,158.4 10.37 6,079.3   13.58 7,376.5   14.20  

ยานพาหนะ - - 601.3 17.05 2,540.5 12.20 5,897.9   13.18 8,023.4   15.45  
งานระหว่างก่อสรา้ง
อาคารสํานกังานขาย 

- - - - 39.7 0.19 1,718.7   3.84 -   -   

รวม – สุทธิ 2,153.1 100.00 3,526.9 100.00 20,819.5 100.00 44,758.7   100.00 51,933.5   100.00  
แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 

สนิทรพัย์ไม่มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ ได้แก่ ค่าลิขสทิธิ cซอฟแวร์คอมพิวเตอร์เป็นหลกั โดย ณ วนัที� 31 
ธนัวาคม 2556 2557 และ 30 มถุินายน �NNV บรษิทัฯ มสีนิทรพัยไ์ม่มตีวัตนสทุธจิาํนวน @.O ลา้นบาท @.N ลา้นบาท 
และ 0.5 ลา้นบาท ตามลาํดบั คดิเป็นรอ้ยละ @.@O รอ้ยละ @.@P และรอ้ยละ 0.02 ของสนิทรพัยร์วมตามลาํดบั 

สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตนสุทธ ิณ สิ
นปี 2556 และสิ
นปี 2557 เพิ�มขึ
นจากสิ
นปี 2555 เนื�องจากบรษิทัฯยงัไม่มกีาร
ซื
อสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน โดยลขิสทิธิ cซอฟแวรค์อมพวิเตอรท์ี�บรษิทัฯซื
อมาในระหว่างปี �NNf เพื�อประโยชน์ในการใช้
สนับสนุนการดําเนินธุรกจิของบรษิทัฯ และ ณ สิ
นปี 2557 สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตนสุทธเิพิ�มขึ
นรอ้ยละ 21.78 จากสิ
นปี 
2556 เนื�องจากบรษิัทฯ มกีารลงทุนซื
อค่าลขิสทิธิ c Software System เพิ�มขึ
น และ ณ สิ
นไตรมาส 2 ของปี �NNV 
สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตนสทุธลิดลงรอ้ยละ 10.52 เนื�องจากบรษิทัฯ มกีารทยอยตดัค่าตดัจาํหน่าย 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชเีกดิขึ
นสาํหรบัผลแตกต่างชั �วคราวที�ใชห้กัภาษรีวมทั 
งผลขาดทุนทางภาษี
ที�ยงัไม่ได้ใชซ้ึ�งบรษิทัฯจะมกีําไรทางภาษีในอนาคตเพยีงพอที�จะใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชั �วคราวที�ใชห้กัภาษี
และผลขาดทุนทางภาษทีี�ยงัไม่ไดใ้ช ้ 
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ณ วนัที� P? ธนัวาคม 2554 2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน �NNV บรษิทัฯ มสีนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการ
ตดับญัชจีํานวน 3.N ล้านบาท 6.2 ล้านบาท 14.3 ล้านบาท 30.1 ล้านบาท และ 30.1 ล้านบาท ตามลําดบั คดิเป็น
รอ้ยละ �.VN รอ้ยละ?.PN รอ้ยละ ?.O� รอ้ยละ?.58 และรอ้ยละ 1.23 ของสนิทรพัยร์วมตามลาํดบั 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีณ สิ
นปี 2555 2556 และ 2557 เพิ�มขึ
นอย่างต่อเนื�อง โดยเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 
lA.PV จากสิ
นปี 2554 รอ้ยละ?P@.PN จากสิ
นปี 2555 รอ้ยละ 110.3f จากสิ
นปี 2556 มสีาเหตุหลกัมาจากเงนิมดัจาํ
และเงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้ ซึ�งเป็นผลมาจากการเปิดจองโครงการใหม่ๆของกลุ่มบรษิทัฯซึ�งถอืเป็นรายไดท้างภาษี
และบรษิทัฯ ไดช้าํระภาษไีปแลว้ อย่างไรกต็าม ในทางบญัชบีรษิทัฯ ยงัไม่ไดบ้นัทกึเป็นรายไดด้งักล่าว แต่จะบนัทกึ
เป็นรายไดข้ายเมื�อมกีารโอนกรรมสทิธิ cหอ้งชุด ภายหลงัการก่อสรา้งแลว้เสรจ็ ดงันั 
น จงึถอืเป็นสนิทรพัยภ์าษเีงนิได้
รอการตดับญัช ีทั 
งนี
 สนิทรพัยภ์าษีเงนิไดร้อการตดับญัช ีณ สิ
นไตรมาส 2 ของปี �NNV ไม่มเีปลี�ยนแปลงจากสิ
นปี 
�NNl อย่างมนียัสาํคญั  

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนอื%น 

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื�นของบรษิทัฯ ประกอบดว้ยเงนิคํ
าประกนัค่าไฟฟ้าและนํ
าประปา เป็นหลกั โดย ณ 
วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน �NNV บรษิทัฯ มสีนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื�นจาํนวน @.@� 
ลา้นบาท @.? ลา้นบาท @.P ลา้นบาท @.N ลา้นบาท และ ?P.l ลา้นบาท ตามลาํดบั คดิเป็นรอ้ยละ @.@� รอ้ยละ @.@? 
รอ้ยละ @.@P รอ้ยละ @.@P และรอ้ยละ 0.Nf ของสนิทรพัยร์วมตามลาํดบั 

สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนอื�น ณ สิ
นปี 2555 2556 2557 และสิ
นไตรมาส � ของปี �NNV เพิ�มขึ
นอย่างต่อเนื�อง 
โดยเพิ�มขึ
นรอ้ยละ ?lf.Ol จากสิ
นปี 2554 รอ้ยละ O?@.@f จากสิ
นปี 2555 รอ้ยละ 98.15 จากสิ
นปี 2556 และรอ้ยละ 
�N?A.NPจากสิ
นปี �NNl มสีาเหตุหลกัมาจากเงนิคํ
าประกนัค่าไฟฟ้าที�เพิ�มขึ
น ทั 
งนี
 สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น ณ สิ
น
ไตรมาส � ของปี �NNV เพิ�มขึ
นอย่างมีนัยสําคญัจากสิ
นปี �NNl มีสาเหตุหลกัจากการจดัประเภทเงินมดัจําค่า
เฟอรนิ์เจอรท์ี�มรีะยะเวลาเกนิหนึ�งปีมาเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น  

16.1.4.2 การวิเคราะหแ์หล่งที%มาของเงินทุน 

หนี=สิน 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 2555 2556 255l และ 30 มถุินายน �NNV บรษิทัฯ มหีนี
สนิรวมทั 
งสิ
น Vf.O ลา้น
บาท �Ol.@ ลา้นบาท l?@.� ลา้นบาท ?,623.1 ลา้นบาท และ �,07P.V ลา้นบาท ตามลาํดบั ทั 
งนี
 หนี
สนิรวมเพิ�มขึ
น
อย่างต่อเนื�อง เนื�องจากบรษิัทฯ มเีงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ และเงนิมดัจํารบัและเงนิรบัล่วงหน้าจาก
ลกูคา้เพิ�มขึ
น จากการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พิ�มมากขึ
นจากจาํนวน P โครงการในปี 2554 เป็นจาํนวน 25  
โครงการ ณ สิ
นไตรมาส 2 ของปี 2558 โดยองคป์ระกอบหลกัของหนี
สนิรวม ไดแ้ก่ เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนั
การเงนิ ซึ�งหนี
สนิรวมของบรษิทัฯ ในช่วงปี 2554 - 2557 และสิ
นไตรมาส 2 ของปี �NNV คดิเป็นสดัสว่นเฉลี�ยรอ้ยละ 
7A.fP ของสนิทรพัยร์วม  

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 หนี
สนิรวมของบรษิทัฯ มจีํานวน �O7.0 ล้านบาท เพิ�มขึ
นร้อยละ ?VN.AV จาก
จาํนวนVf.4 ลา้นบาท ณสิ
นปี 2554 โดยมสีาเหตุหลกัจากการเพิ�มขึ
นของเงนิมดัจาํและเงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้และ
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิรวมจาํนวน ?AA.� ลา้นบาท ซึ�งสอดคลอ้งกบัการพฒันาโครงการเพิ�มขึ
น 
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ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 หนี
สนิรวมของบรษิัทฯ มจีํานวน l?@.2ล้านบาท เพิ�มขึ
นร้อยละ ?Vl.Nf จาก
จาํนวน�O7.0 ลา้นบาท ณสิ
นปี 2555 โดยมสีาเหตุหลกัจากเงนิมดัจําและเงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้และเงนิกูย้มืระยะ
ยาวจากสถาบนัการเงนิรวมจาํนวน NP@.@ ลา้นบาท ซึ�งสอดคลอ้งกบัการพฒันาโครงการเพิ�มขึ
น 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 หนี
สนิรวมของบรษิทัฯ มจีํานวน 1,623.1 ลา้นบาท เพิ�มขึ
นรอ้ยละ 128.55 จาก
จํานวน l?@.� ล้านบาท ณ สิ
นปี 2556 โดยมสีาเหตุหลกัจากเงนิมดัจําและเงนิรบัล่วงหน้าจากลูกค้าและเงนิกูย้มื
ระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ รวมจาํนวน 1,274.3 ลา้นบาท ซึ�งสอดคลอ้งกบัการพฒันาโครงการเพิ�มขึ
น 

ณ วนัที� 30 มถุินายน 2558 หนี
สนิรวมของบรษิทัฯ มจีํานวน 2,07P.V ลา้นบาท เพิ�มขึ
นรอ้ยละ 27.l7 จาก
จํานวน 1,623.1 ล้านบาท ณ สิ
นปี 2557 โดยมสีาเหตุหลกัจากเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ รวมจํานวน 
1,090.9 ลา้นบาท ซึ�งสอดคลอ้งกบัการพฒันาโครงการเพิ�มขึ
น 

เจ้าหนี=การค้าและเจ้าหนี=อื%น 

เจ้าหนี
การค้าและเจ้าหนี
อื�นของบริษัทฯ ได้แก่เจ้าหนี
การค้าที�เกี�ยวขอ้งกบังานก่อสร้างเฟอร์นิเจอร์ และ
อุปกรณ์ตกแต่งอาคาร และด้านการตลาด (งานโฆษณาประชาสมัพนัธ)์ ซึ�งมเีจ้าหนี
ค่างานก่อสร้างที�เกี�ยวขอ้งกบั
บรษิัทรบัเหมาก่อสร้างเพื�อพฒันาโครงการคอนโดมเินียมเป็นรายการหลกั โดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 2555 
2556 2557 และ 30 มถุินายน �NNV บรษิทัฯ มเีจา้หนี
การคา้และเจา้หนี
อื�นจํานวน ??. � ลา้นบาท P�.l ลา้นบาท 
?@?.f ลา้นบาท ?56.0 ลา้นบาท และ 222.1 ลา้นบาท ตามลาํดบั  

เจา้หนี
การคา้และเจา้หนี
อื�น ณ สิ
นปี 2555 2556 2557 และสิ
นไตรมาส 2 ของปี 2558 เพิ�มขึ
นอย่างต่อเนื�อง 
โดยเพิ�มขึ
นรอ้ยละ ?A�.fl จากสิ
นปี 2554 รอ้ยละ �?@.Nf จากสิ
นปี 2555 รอ้ยละ 53.54 จากสิ
นปี 2556 และรอ้ยละ 
42.3f จากสิ
นปี 2557 มสีาเหตุหลกัมาจากการเพิ�มขึ
นของงานก่อสรา้งจากการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พิ�ม
มากขึ
น 

เจา้หนี
การคา้และเจา้หนี
อื�น ณ สิ
นปี 2555 2556 2557 และสิ
นไตรมาส 2 ของปี 2558 มรีายละเอยีดดงันี
 

รายการ 

งบการเงินรวม 
31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม JKKL PE มิถนุายน JKK8 

พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

งานก่อสรา้งอาคาร 8,419.5 75.32 21,330.9 65.20 81,013.5 79.74 89,713.8   57.51 175,891.6   lA.�? 
ชดุเฟอรนิ์เจอร ์และอปุกรณ์
ตกแต่งอาคาร 

- - - - 6,879.6 6.77 18,273.5   11.71 8,776.5   P.AN 

ค่าใชจ้า่ยดา้นการตลาด  - - - - 2,166.4 2.13 -   0.00 -   0.00 
อื�นๆ* �,758.6 24.68 11,384.0 34.80 11,539.9 11.36 48,004.4 30.77 37,397.6 16.84 
รวมเจ้าหนี=การค้า  11,178.2 100.00 32,714.9 100.00 101,599.4 100.00 155,991.7 100.00 222,065.7 

 
100.00 

แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 
หมายเหตุ: *อื�นๆ ไดแ้ก่ ค่าใชจ้า่ยคา้งจา่ย และเงนิประกนัผลงาน เป็นหลกั 

ทั 
งนี
 ระยะเวลาชําระหนี
เฉลี�ยของบรษิทัฯ ณ สิ
นปี 2555 2556 2557 และสิ
นไตรมาส 2 ของปี 2558 เท่ากบั 
72 วนั 108 วนั 145 วนั และ NN วนั ตามลําดบั การที�ระยะเวลาชาํระหนี
เฉลี�ยเพิ�มขึ
นอย่างต่อเนื�องสาํหรบัปี �NNN-
�NNl มสีาเหตุหลกัมาจากโครงการของบรษิทัฯ เริ�มมกีารพฒันาโครงการ High Rise ซึ�งเดมิในอดตีบรษิทัฯ มกีาร
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พฒันาเฉพาะโครงการอาคาร Low Rise เป็นหลกั โดยเจ้าหนี
การค้าหลกั ได้แก่ เจ้าหนี
การค้าที�เกี�ยวขอ้งกบังาน
ก่อสรา้งและจะทยอยเบกิค่างวดงานตามความคบืหน้าการก่อสร้าง ซึ�งเป็นไปตามระยะเวลาการก่อสรา้งของแต่ละ
ประเภทอาคาร จงึทําให้ระยะเวลาชําระหนี
เฉลี�ยของบรษิัทฯ เพิ�มขึ
น อย่างไรกต็าม ระยะเวลาชําระหนี
เฉลี�ยของ
บรษิทัฯ ณ สิ
นไตรมาส 2 ของปี �NNV ลดลงจากสิ
นปี �NNl เนื�องจากในงวดหกเดอืนปี 255V บรษิทัฯ ก่อสรา้งแลว้
เสรจ็และรบัรูร้ายไดเ้พิ�มขึ
นอย่างมากจากโครงการ Knightsbridge สขุมุวทิ 107 เป็นหลกั    

เงินกู้ยืมระยะสั =นจากกิจการที%เกี%ยวข้อง 

เงนิกู้ยมืระยะสั 
นจากกจิการเกี�ยวขอ้งกนัของบรษิทัฯ ได้แก่เงนิกู้ยมืระยะสั 
นจากนายพรีะพงศ ์จรูญเอก ซึ�ง
เป็นผูถ้อืหุน้ กรรมการ และผูบ้รหิารของบรษิทัฯ โดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 และ 2556 บรษิทัฯ มเีงนิกูย้มืระยะ
สั 
นจากกจิการเกี�ยวขอ้งกนัจาํนวน 9.3 ลา้นบาท และ 61.2 ลา้นบาท ตามลาํดบั ทั 
งนี
 เมื�อเดอืนพฤศจกิายน 2557 ที�
ผ่านมา บรษิทัฯ ไดกู้ย้มืเงนิจากธนาคารพาณิชย ์เพื�อชําระคนืเงนิกูย้มืระยะสั 
นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งทั 
งจาํนวนแลว้ 
ทําใหไ้ม่มยีอดคงคา้ง ณ วนัที� P? ธนัวาคม �NNl และวนัที� 30 มถุินายน 2558 (โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิ�มเตมิ
ในสว่นที� �.P - ขอ้ 14. รายการระหว่างกนั) 

เงินมดัจาํรบัและเงินรบัล่วงหน้าจากลูกค้า 

เงินมัดจํารับและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าของบริษัทฯ คือเงินที�บริษัทฯได้รับจากผู้ซื
อก่อนถึงวันโอน
กรรมสทิธิ cเช่นเงนิจองเงนิทําสญัญา และเงนิดาวน์จะถูกบนัทกึเป็นเงนิมดัจํารบัและเงนิรบัล่วงหน้าจากลูกคา้และจะ
โอนเป็นรายไดเ้มื�อมกีารโอนกรรมสทิธิ cให้ผูซ้ื
อทั 
งนี
เงนิจองเงนิทําสญัญา และเงนิดาวน์ โดยเฉลี�ยคดิเป็นประมาณ
รอ้ยละ?@ถงึ?�ของมลูค่าการขายหอ้งชุดขึ
นอยู่กบันโยบายของแต่ละโครงการโดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 2555 
2556 2557 และ 30 มถุินายน 2558 บรษิทัฯ มเีงนิมดัจาํรบัและเงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้จาํนวน 32.2 ลา้นบาท 77.9 
ลา้นบาท 200.0 ลา้นบาท 417.0 ลา้นบาท และ PAA.@ ลา้นบาท ตามลาํดบั  

เงนิมดัจํารบัและเงนิรบัล่วงหน้าจากลูกคา้ณ สิ
นปี 2555 2556 2557 และสิ
นไตรมาส � ของปี 2558 เพิ�มขึ
น
อย่างต่อเนื�อง โดยเพิ�มขึ
นรอ้ยละ 141.81 จากสิ
นปี 2554 รอ้ยละ 156.61 จากสิ
นปี 2555 รอ้ยละ ?@V.N? จากสิ
นปี 
2556 และลดลงรอ้ยละ O.PP จากสิ
นปี 2557 ทั 
งนี
 การที�เงนิมดัจํารบัและเงนิรบัล่วงหน้าจากลูกคา้เพิ�มขึ
นสาํหรบัปี 
�NNN-�NNl มสีาเหตุหลกัมาจากการที�บรษิทัฯได้ทยอยเปิดขายโครงการอสงัหารมิทรพัยใ์หม่ๆ ให้แก่ลูกค้าอย่าง
ต่อเนื�องโดยในปี 2554 จนถึงปี �NNl บรษิัทฯ มโีครงการที�เริ�มทยอยก่อสร้างแลว้เสรจ็และโอนกรรมสทิธิ cใหลู้กคา้
ดงันั 
น เงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้บางสว่นจงึถูกรบัรูเ้ป็นรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์อย่างไรกด็ ีบรษิทัฯ ยงัคง
มกีารพฒันาโครงการใหม่เพิ�มขึ
นจากแผนการขยายงานที�เตบิโตขึ
น ทาํใหบ้รษิทัฯ มเีงนิมดัจาํรบัและเงนิรบัล่วงหน้า
จากลูกคา้เพิ�มขึ
นอย่างต่อเนื�อง ในสดัส่วนมากกว่าจาํนวนเงนิที�โอนเป็นรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์อย่างไร
กต็าม เงนิมดัจํารบัและเงนิรบัล่วงหน้าจากลูกคา้ สาํหรบัไตรมาส � ของปี �NNV ลดลงเลก็น้อยเนื�องจากมโีครงการ 
Knightsbridge สขุมุวทิ ?@l ที�มมีลูค่าโครงการสงูไดเ้ริ�มทยอยโอนกรรมสทิธิ cหอ้งชดุตั 
งแต่เดอืนธนัวาคม �NNl ทาํให้
เงนิมดัจาํรบัและเงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้โดยรวมลดลง โดยรายละเอยีดแยกตามรายโครงการ สรุปดงันี
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โครงการ 
งบการเงินรวม 

31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 PQ ธนัวาคม JKKL PE มิถนุายน JKK8 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

Sense of London สุขมุวทิ 109 18,953.30 58.8 1,196.00 1.53 - - - - -   -   

Kensington สุขมุวทิ 107 11,540.50 35.81 24,021.80 30.82 2,782.70 1.39 274.8 0.07 239.7   0.06  

Notting Hill สุขมุวทิ 107 1,737.50 5.39 23,259.70 29.84 11,590.70 5.8 - - 9.8   0.00  

The Knight I และ II สุขมุวทิ ?@l - - - - 8,742.30 4.37 1,145.7 0.27 -   -   

Knightsbridge สุขมุวทิ 107 - - 29,460.5 37.81 117,456.2 58.73 134,926.2 32.35 12,663.2   3.17  

B-Loft สุขมุวทิ 109 - - - - 7,841.4 3.92 9,080.5 2.18 387.1   0.10  

B-Loft สุขมุวทิ 115 - - - - 8,463.8 4.23 19,186.4 4.60 1,941.5   0.49  

Knightsbridge Sky River Ocean - - - - 32,574.9 16.29 115,161.7 27.62 130,728.0   32.77  

B-Republic สุขมุวทิ 101/1 - - - - 7,853.9 3.93 23,323.2 5.59 10,649.4   2.67  

Tropicana เอราวณั - - - - 2,693.2 1.34 37,689.2 9.04 45,040.9   11.29  

Villa Lasalle สุขมุวทิ 105 - - - - - - 31,489.5 7.55 47,902.7   12.01  

Notting Hill ตวิานนท-์แคราย - - - - - - 2,316.5 0.56 6,900.9   1.73  

The Cabana สําโรง - - - - - - 38,062.6 9.13 63,373.4   15.88  

Notting Hill เกษตร - - - - - - 3,856.5 0.92 17,029.1   4.27  

Pause A และ B สุขมุวทิ ?@l  - - - - - - 510.8 0.12 8,045.0   2.02  

Pause สุขมุวทิ ?@3 - - - - - - - - 10,480.5   2.63  

Pause สุขมุวทิ ?15 - - - - - - - - 9,380.5   2.35  

Pause ID สุขมุวทิ ?@l - - - - - - - - 1,652.5   0.41  

โครงการ  KnightsBridge สะพาน
ใหม ่

- - - - - - - - 22,273.1 5.58 

โครงการ  KnightsBridge The 
Ocean ศรรีาชา 

- - - - - - - - 10,265.0 2.57 

รวมเงินมดัจาํรบัและเงินรบั
ล่วงหน้าจากลูกค้า 

32,231.3 100.00 77,938.0 100.00 199,999.1 100.00 IQL,023.5 100.00 398,962.2   100.00  

แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 
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รายละเอยีดการชาํระเงนิของโครงการของบรษิทัฯ ณ วนัที� 30 มถิุนายน 2558 สรุปดงันี
 

โครงการ 

มูลค่าที%ขาย
แล้ว 

มูลค่าที%โอนกรรมสิทธิD แล้ว มูลค่าที%ขายแล้วคงเหลือ เงินที%ถึงกาํหนดชาํระสะสม เงินที%ชาํระแล้วสะสม เงินที%ค้างชาํระสะสม 
คงเหลือจาํนวนที%ยงัไม่ถึง

กาํหนดชาํระ 

พนับาท พนับาท 

ร้อยละ
ของ

มูลค่าที%
ขายแล้ว 

พนับาท 

ร้อยละของ
มูลค่าที%
ขายแล้ว
คงเหลือ 

พนับาท 
ร้อยละของ
มูลค่าทีขาย

แล้ว 
พนับาท 

ร้อยละของ
เงินที%

กาํหนด
ชาํระสะสม 

พนับาท 
ร้อยละของเงิน

ที%ถึงกาํหนด
ชาํระสะสม 

พนับาท 
ร้อยละของ
มูลค่าที%ขาย

แล้ว 

โครงการ Kensington 
สุขมุวทิ 107 

266,065.7  261,887.4  98.43  4,178.3  1.57  239.7  5.74  239.7  100.00  -   -   3,938.5  94.26  

โครงการ Notting Hill 
สุขมุวทิ 107 

325,218.7  320,118.7  98.43  5,100.0  1.57  9.8  0.19  9.8  100.00  -   -   5,090.2  99.81  

โครงการ The Knight  I 
สุขมุวทิ ?@l 

132,158.0  130,108.0  98.45  2,050.0  1.55  - - - -   -   - 2,050.0  100.00  

โครงการ The Knight  
II สุขมุวทิ ?@l 

90,276.3  90,276.3  100.00  - - - - - - -   - 0.0  -   

โครงการ 
Knightsbridge สุขมุวทิ 
107 

703,032.9  627,905.6  89.31  75,127.3  10.69  12,690.1  16.89  12,663.2  99.79  26.86  0.21  62,437.2  83.11  

โครงการ B-Loft 
สุขมุวทิ 109 

223,303.2  201,674.9  90.31  21,628.3  9.69  387.1  1.79  387.1  100.00  0.00  -   21,241.2  98.21  

โครงการ B-Loft 
สุขมุวทิ 115 

194,193.7  152,829.3  78.70  41,364.3  21.30  1,941.5  4.69  1,941.5  100.00  0.00  -   39,422.9  95.31  

โครงการ 
Knightsbridge Sky 
River Ocean 

1,251,155.0  - - 1,251,155.0  100.00  131,929.4  10.54  130,728.0  99.09  1,201.46  0.91  1,119,225.5  89.46  

โครงการ B-Republic 
สุขมุวทิ 101/1 

416,479.4  233,559.0  56.08  182,920.4  43.92  11,600.8  6.34  10,649.4  91.80  951.35  8.20  171,319.6  93.66  

โครงการ Tropicana 
เอราวณั 

360,015.1  - - 360,015.1  100.00  45,271.7  12.57  45,040.9  99.49  230.84  0.51  314,743.4  87.43  
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โครงการ 

มูลค่าที%ขาย
แล้ว 

มูลค่าที%โอนกรรมสิทธิD แล้ว มูลค่าที%ขายแล้วคงเหลือ เงินที%ถึงกาํหนดชาํระสะสม เงินที%ชาํระแล้วสะสม เงินที%ค้างชาํระสะสม 
คงเหลือจาํนวนที%ยงัไม่ถึง

กาํหนดชาํระ 

พนับาท พนับาท 

ร้อยละ
ของ

มูลค่าที%
ขายแล้ว 

พนับาท 

ร้อยละของ
มูลค่าที%
ขายแล้ว
คงเหลือ 

พนับาท 
ร้อยละของ
มูลค่าทีขาย

แล้ว 
พนับาท 

ร้อยละของ
เงินที%

กาํหนด
ชาํระสะสม 

พนับาท 
ร้อยละของเงิน

ที%ถึงกาํหนด
ชาํระสะสม 

พนับาท 
ร้อยละของ
มูลค่าที%ขาย

แล้ว 

โครงการ Villa Lasalle 
สุขมุวทิ 105 

631,467.9  - -   631,467.9  100.00  48,350.3  7.66  47,902.7  99.07  447.67  0.93  583,117.6  92.34  

โครงการ Notting Hill 
ตวิานนท-์แคราย 

179,558.0  - -   179,558.0  100.00  6,922.3  3.86  6,900.9  99.69  21.40  0.31  172,635.7  96.14  

โครงการ The Cabana 
สําโรง 

463,333.2  - -   463,333.2  100.00  63,626.5  13.73  63,373.4  99.60  253.07  0.40  399,706.7  86.27  

โครงการ Notting Hill 
Kaset 

405,073.8  - -   405,073.8  100.00  17,160.4  4.24  17,029.1  99.23  131.30  0.77  387,913.4  95.76  

โครงการ Pause A 
สุขมุวทิ 107 

60,276.7  - -   60,276.7  100.00  2,829.4  4.69  2,817.1  99.57  12.25  0.43  57,447.4  95.31  

โครงการ Pause B 
สุขมุวทิ 107 

82,583.8  - -   82,583.8  100.00  5,227.9  6.33  5,227.9  100.00  - - 77,355.9  93.67  

โครงการ Pause 
สุขมุวทิ 103 

203,937.5  - -   203,937.5  100.00  10,511.5  5.15  10,480.5  99.71  30.97  0.29  193,426.0  94.85  

โครงการ Pause 
สุขมุวทิ 115 

167,828.0  - -   167,828.0  100.00  9,397.5  5.60  9,380.5  99.82  16.99  0.18  158,430.5  94.40  

โครงการ Pause ID 
สุขมุวทิ 107 

62,120.0  - -   62,120.0  100.00  1,656.4  2.67  1,652.5  99.76  3.90  0.24  60,463.6  97.33  

โครงการ 
Knightsbridge Sky 
City สะพานใหม ่

974,650.3 - - 974,650.3 100.00 22,273.1 2.29 22,273.1 100.00 - - 952,377.2 97.71 

โครงการ 
Knightsbridge The 
Ocean ศรรีาชา 

201,481.P - - 201,481.3 100.00 10,265.0 5.09 10,265.0 100.00 - - 191,216.3 94.91 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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โครงการ 

มูลค่าที%ขาย
แล้ว 

มูลค่าที%โอนกรรมสิทธิD แล้ว มูลค่าที%ขายแล้วคงเหลือ เงินที%ถึงกาํหนดชาํระสะสม เงินที%ชาํระแล้วสะสม เงินที%ค้างชาํระสะสม 
คงเหลือจาํนวนที%ยงัไม่ถึง

กาํหนดชาํระ 

พนับาท พนับาท 

ร้อยละ
ของ

มูลค่าที%
ขายแล้ว 

พนับาท 

ร้อยละของ
มูลค่าที%
ขายแล้ว
คงเหลือ 

พนับาท 
ร้อยละของ
มูลค่าทีขาย

แล้ว 
พนับาท 

ร้อยละของ
เงินที%

กาํหนด
ชาํระสะสม 

พนับาท 
ร้อยละของเงิน

ที%ถึงกาํหนด
ชาํระสะสม 

พนับาท 
ร้อยละของ
มูลค่าที%ขาย

แล้ว 

รวม 7,394,208.P  2,018,359.P  27.30  5,375,849.0  72.70  402,290.3  7.48  398,962.2  99.17  3,328.Q  0.83  4,973,558.7  92.52  
แหล่งที�มา : ขอ้มลูบรษิทัฯ



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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สาํหรบัรายละเอยีดคา้งชาํระสะสมเงนิของโครงการของบรษิทัฯและบรษิทัย่อย ณ วนัที� 30 มถุินายน 2558 มดีงันี
 

 

ชื%อโครงการ 
เงินค้างชาํระสะสม ค้างชาํระ 1-3 เดือน ค้างชาํระ 3-6 เดือน ค้างชาํระเกิน 6 เดือน 

จาํนวน
ราย 

พนับาท 
จาํนวน

ราย 
พนับาท 

จาํนวน
ราย 

พนับาท 
จาํนวน

ราย 
พนับาท 

โครงการ Knightsbridge สุขมุวทิ 
107 

1  26.9  1 26.9  - - - - 

โครงการ B-Loft สุขมุวทิ109 -    0.0  -    0.0  - - - - 
โครงการ B-Loft สุขมุวทิ 115 -    0.0  -    0.0  - - - - 
โครงการ Knightsbridge Sky 
River Ocean 

49  1,201.5  32  368.4  14  584.9  3 248.1 

โครงการ B-Republic สุขมุวทิ 
101/1 

14  951.4  9  118.3  4  248.1  1 584.9  

โครงการ Tropicana เอราวณั 15  230.8  13  182.9  2  47.9  - - 
โครงการ Villa Lasalle สุขมุวทิ 
105 

21  447.7  15  170.9  6  276.8  - - 

โครงการ Notting Hill ตวิานนท-์
แคราย 

2  21.4  2  21.4  - - - - 

โครงการ The Cabana สําโรง 15  253.1  15  253.1  - - - - 
โครงการ Notting Hill Kaset 9  131.3  9  131.3  - - - - 
โครงการ Pause A สุขมุวทิ 107 1  12.3  1  12.3  - - - - 
โครงการ Pause B สุขมุวทิ 107 - 0.0 - - - - - - 
โครงการ Pause สุขมุวทิ 103 4 31.0 4 31.0 - - - - 
โครงการ Pause สุขมุวทิ 115 2 17.0 2 17.0 - - - - 
โครงการ Pause ID สุขมุวทิ 107 1 3.9 1 3.9 - - - - 
รวม 134  3,328.1  104  1,337.2  26  1,157.8  4 833.1  

แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน 2558 บรษิัทฯ มภีาษีเงนิได้ค้างจ่ายจํานวน P.O 
ลา้นบาท??.P ลา้นบาท ?�.N ลา้นบาท และ O6.9 ลา้นบาท ตามลําดบั โดย ณ สิ
นปี 2554 บรษิทัฯ ไม่มภีาษีเงนิได้
คา้งจ่าย เนื�องจากบรษิทัฯ มขีาดทุนสทุธจิากการดาํเนินงาน 

ภาษเีงนิไดค้า้งจ่ายณ สิ
นปี 2555 2556 2557 และสิ
นไตรมาส � ของปี 2558 เพิ�มขึ
นรอ้ยละ �P?.PV จากสิ
น
ปี 2555 ร้อยละ A.Af จากสิ
นปี 2556 และร้อยละ 276.43 จากสิ
นปี 2557 ซึ�งสอดคล้องกบัผลกําไรสุทธิจากการ
ดาํเนินงานของบรษิทัฯ 

เจ้าหนี=ค่าหุ้น 

เจ้าหนี
ค่าหุ้นของบรษิัทฯ เกดิจากการที�บรษิัทฯ ได้เขา้ลงทุนซื
อหุ้นของออรจิิ
น วนั จากผู้ถือหุ้นเดมิ เมื�อ
ตุลาคม 2555 เพื�อการปรบัโครงสร้างกลุ่มบรษิัทฯ แต่ยงัค้างชําระการจ่ายค่าหุ้น โดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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และ 2556 บรษิทัฯ มเีจา้หนี
ค่าหุน้จาํนวน ?.@ ลา้นบาทและ ?.@ ลา้นบาท ทั 
งนี
 บรษิทัฯ ไดจ้่ายชาํระค่าหุน้เรยีบรอ้ย
แล้ว เมื�อเดอืนพฤษภาคม 2557 ที�ผ่านมา จงึไม่มยีอดคงค้างเจ้าหนี
ค่าหุ้นในปี �NNl และไตรมาส � ของปี 2558 
(โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิ�มเตมิในสว่นที� �.P - ขอ้ 14. รายการระหว่างกนั) 

หนี=สินหมุนเวียนอื%น 

หนี
สนิหมุนเวยีนอื�นของบรษิทัฯ ประกอบดว้ยภาษีหกั ณ ที�จ่าย เป็นหลกั โดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 
2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน 2558 บรษิัทฯ มหีนี
สนิหมุนเวยีนอื�นจํานวน @.P ล้านบาท @.V ล้านบาท P.O 
ลา้นบาท 3.4 ลา้นบาท และ ?V.? ลา้นบาท ตามลาํดบั  

หนี
สนิหมุนเวยีนอื�น ณ สิ
นปี 2555 และ 2556 เพิ�มขึ
นร้อยละ ?VP.PN จากสิ
นปี 2554 และร้อยละ PO�.P? 
จากสิ
นปี 2555 โดยมีสาเหตุหลักมาจาก ภาษีหัก ณ ที�จ่ายค้างจ่ายเพิ�มขึ
น ซึ�งเกี�ยวเนื�องกับงานโฆษณา
ประชาสมัพนัธข์องโครงการ และงานก่อสร้างโครงการ ซึ�งสอดคล้องกบัการที�บรษิทัฯ มกีารพฒันาโครงการใหม่ๆ 
เพิ�มขึ
น ทั 
งนี
 หนี
สนิหมุนเวยีนอื�น ณ สิ
นปี 2557 เพิ�มขึ
นร้อยละ 2.66 จากสิ
นปี 2556 ซึ�งไม่ได้มกีารเปลี�ยนแปลง
อย่างมนีัยสาํคญั อย่างไรกต็าม หนี
สนิหมุนเวยีนอื�น ณ สิ
นไตรมาส � ของปี 2558 เพิ�มขึ
นรอ้ยละ O�N.NN จากสิ
นปี 
2557 ซึ�งสว่นใหญ่เกดิจากภาษหีกั ณ ที�จ่ายคา้งจ่ายจากการจ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาลของบรษิทัฯ 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิของบรษิัทฯ เพื�อใช้ในการพฒันาโครงการคอนโดมเินียมของบรษิทัฯ 
เป็นหลกั โดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน 2558 บรษิัทฯ มเีงนิกู้ยมืระยะยาว
จากสถาบนัการเงนิรวมจํานวน 42.7 ลา้นบาท 121.2 ลา้นบาท 330.0 ลา้นบาท 857.2 ลา้นบาท และ ?,@A@.Aลา้น
บาท ตามลาํดบั 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ ณ สิ
นปี 2555 2556 2557 และสิ
นไตรมาส � ของปี 2558 เพิ�มขึ
นอย่าง
ต่อเนื�อง โดยเพิ�มขึ
นรอ้ยละ ?VO.@� จากสิ
นปี 2554 รอ้ยละ ?l�.�O จากสิ
นปี 2555 รอ้ยละ 159.77 จากสิ
นปี 2556 
และรอ้ยละ �l.�f จากสิ
นปี  2557 มสีาเหตุหลกัมาจากกลุ่มบรษิทัฯ กูย้มืเงนิเพิ�มเตมิจากสถาบนัการเงนิเพื�อนํามา
พฒันาโครงการเพิ�มมากขึ
น สอดคลอ้งกบัการขยายงานของบรษิทัฯ อย่างต่อเนื�อง จากจํานวน � โครงการ ณ สิ
นปี 
�NNO เป็นจาํนวน ?P โครงการ ณ สิ
นไตรมาส � ของปี �NN8 แมว้่าบรษิทัฯไดท้ยอยจา่ยชาํระคนืเงนิตน้ตามการปลด
จาํนองของหอ้งชุดสาํหรบัโครงการที�โอนกรรมสทิธิ cแก่ลกูคา้แลว้  

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน 2558 เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ
แยกตามรายโครงการ สรุปดงันี
 

โครงการ 

งบการเงินรวม 

31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม JKKL PE มิถนุายน JKK8 

พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท 
ร้อย
ละ 

Sense of London สุขมุวทิ 109 33,732.2 79.03 - - - - - - - - 

Kensington สุขมุวทิ 107 8,950.0 20.97 41,999.9 34.65 - - - - - - 

Notting Hill สุขมุวทิ 107  - - 17,000.0 14.02 - - - - - - 

The Knight  I และ II สุขมุวทิ ?@l - - - - 39,190.5 11.88 - - - - 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

โดยทั �วไป บรษิทัฯ จะสามารถเบกิใชเ้งนิกูส้าํหรบัค่าที�ดนิและค่าก่อสรา้งได ้เมื�อบรษิทัฯ มยีอดขายโครงการ
แลว้ อยู่ที�ช่วงประมาณรอ้ยละ P@ ถงึรอ้ยละ N@ ของมูลค่าโครงการ (แลว้แต่ธนาคาร) และชําระคนืเงนิกูเ้มื�อบรษิทัฯ 
มกีารโอนกรรมสทิธิ cที�ดนิและ/หรอืสิ�งปลูกสรา้ง/หอ้งชุดใหแ้ก่ผูซ้ื
อ โดยหกัคนืเงนิกูใ้นสดัส่วนไม่น้อยกว่ารอ้ยละ lN 
ถงึรอ้ยละ V@ ของราคาซื
อขายหอ้งชุด (แลว้แต่ธนาคาร) 

ณ วนัที� 30 มถุินายน 2558 บรษิทัฯ มเีงื�อนไขของสญัญาเงนิกูย้มืระยะยาวที�สาํคญั (Loan Covenants) ไดแ้ก่  

1. เงื�อนไขการดํารงอัตราส่วนหนี
สินที�มีภาระดอกเบี
ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Interest Bearing Debt to 
Equity ratio) และอตัราส่วนหนี
สนิต่อส่วนทุน ตามสญัญาเงนิกู้กบัเจ้าหนี
ธนาคารจํานวน N แห่งจาก
จาํนวนเจา้หนี
ธนาคารทั 
งหมด f แห่ง แบ่งเป็น  

- ผู้กู้จะต้องดํารงอตัราส่วนหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อส่วนของผู้ถอืหุน้ (Interest Bearing Debt to 
Equity ratio) ไวใ้นอตัราไม่เกนิ O : 1 ของงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สาํหรบัรอบบญัชขีองปี �NNV 
และอยู่ในระดบัไม่เกนิ 2 : 1 สาํหรบัรอบบญัชถีดัจากปี �NNV เป็นต้นไป ตลอดระยะเวลาที�สญัญา
เงนิกูม้ผีลบงัคบัใช ้และ/ หรอืตลอดเวลาที�ผูกู้ย้งัมเีงนิจาํนวนใดคา้งชาํระอยู่ ทั 
งนี
 เงื�อนไขดงักล่าว
เป็นไปตามสญัญาเงนิกูก้บัเจา้หนี
ธนาคารจาํนวน ? แห่ง โดย ณ วนัที� P@ มถุินายน �NNV บรษิทัฯ
สามารถดาํรงอตัราสว่นดงักล่าวไดต้ามเงื�อนไขที�เจา้หนี
ธนาคารกาํหนด 

 

Knightsbridge สุขมุวทิ 107 - - 50,596.0 41.74 110,787.2 33.57 175,362.7  20.46 - - 

B-Loft สุขมุวทิ 109 - - 11,620.0 9.59 17,751.0 5.38 40,933.1  4.78 - - 

B-Loft สุขมุวทิ 115 - - - - - - 75,864.5  8.85 - - 

Knightsbridge Sky River Ocean - - - - 85,000.0 25.76 85,000.0  9.92 188,287.4  17.26  

B-Republic สุขมุวทิ 101/1 - - - - 77,268.0 23.41 221,931.2  25.89 151,559.2  13.89   

Notting Hill ตวิานนท-์แคราย - - - - - - 27,000.0  3.15 44,691.7  4.10  

Notting Hill พหล-เกษตร - - - - - - 51,503.3  6.01 49,175.4  4.51  

Villla Lasalle สุขมุวทิ ?@N - - - - - - V@,920.0 9.44 138,984.9  12.74  

Tropicana เอราวณั - - - - - - 50,226.4 5.86 50,226.4  4.60  

Pause สุขมุวทิ ?@P - - - - - - 48,485.0 5.66 48,485.0  4.44  

Pause สุขมุวทิ ?@7 A และ B - - - - - - - - 27,789.3  2.55  

Pause สุขมุวทิ ?15 - - - - - - - - 30,908.6  2.83  

Knightsbridge Sky City สะพานใหม ่ - - - - - - - - 113,700.0  10.42  

The Cabana สําโรง - - - - - - - - 41,573.9 3.81 

Pause ID สุขมุวทิ 107 - - - - - - - - 16,896.0 1.55 

Knightsbridge The Ocean ศรรีาชา - - - - - - - - 34,595.0 3.17 

โครงการในอนาคต - - - - - - - - 154,000.0 14.12 

รวมเงินกู้ยืมระยะยาว 42,682.2 100.00 121,215.9 100.00 329,996.7 100.00 857,226.3 100.00 1,090,872.8  100.00  

หกั: ส่วนที�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 33,732.2 79.03 58,999.9 48.67 64,941.5 19.68 514,091.6  59.97 322,083.4 �A.NP 

เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนที%
ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ%งปี 

8,950.0 20.97 62,216.0 51.33 265,055.2 80.32 343,134.7  40.03 768,789.4 LE.IL 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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- การไดร้บัการผ่อนผนัเงื�อนไข จากการดํารงอตัราส่วนหนี
สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (Debt to Equity 
ratio) ไม่เกินกว่า 2.0 เท่า เป็นการดํารงอตัราส่วนหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 
(Interest Bearing Debt to Equity ratio) ไม่เกนิกว่า 4.0 เท่า จนถึงวนัที� 31 ธนัวาคม 2558 หรอื
จนกว่าบรษิทัฯ ดําเนินการขายหุน้ IPO แลว้แต่ว่าอย่างใดจะเกดิก่อน จากเจา้หนี
ธนาคาร 1 แห่ง 
ทั 
งนี
 ณ วนัที� P@ มถุินายน �NNV บรษิทัฯ สามารถดํารงอตัราส่วนดงักล่าวไดต้ามเงื�อนไขที�เจา้หนี

ธนาคารกาํหนด 

- การไดร้บัการผ่อนผนัเงื�อนไขเรื�องการดํารงอตัราส่วนหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ 
(Interest Bearing Debt to Equity ratio) ไม่เกนิกว่า 4.0 เท่า โดยไม่มกีารกําหนดระยะเวลาการ
ผ่อนผนัจากเจา้หนี
ธนาคารจาํนวน 1 แห่ง ทั 
งนี
 ณ วนัที� P@ มถุินายน �NNV บรษิทัฯ สามารถดาํรง
อตัราสว่นดงักล่าวไดต้ามเงื�อนไขที�เจา้หนี
ธนาคารกาํหนด  

- ผูกู้จ้ะต้องดํารงอตัราส่วนหนี
สนิต่อส่วนทุน ไวใ้นอตัราไม่เกนิ 2 : 1 โดยใหเ้ริ�มมผีลบงัคบัใชต้ั 
งแต่
งบสรรพากรปี �NNAเป็นต้นไป เว้นแต่ผู้ให้กู้จะพิจารณาเห็นสมควรเป็นอย่างอื�น โดยเงื�อนไข
ดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาเงนิกูก้บัเจา้หนี
ธนาคารจํานวน ? แห่ง ทั 
งนี
 ณ วนัที� P@ มถุินายน �NNV 
เงื�อนไขดงักล่าวยงัไม่บงัคบัใชแ้ต่อย่างใด 

- ผู้กู้จะต้องดํารงอัตราส่วนหนี
สินต่อส่วนทุน (Debt to Equity Ratio) สําหรับงบการเงินสิ
นสุดปี 
�NNV เป็นต้นไปใหไ้ม่เกนิ � (สอง) เท่า โดยเงนิกูข้องกรรมการและบรษิทัที�เกี�ยวขอ้งจะถูกคดิเป็น
ส่วนทุน ทั 
งนี
 เงื�อนไขดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาเงนิกู้กบัเจา้หนี
ธนาคารจํานวน ? แห่ง ทั 
งนี
 ณ 
วนัที� P@ มถุินายน �NNV เงื�อนไขดงักล่าวยงัไม่บงัคบัใชแ้ต่อย่างใด 

นอกจากนี
 เมื�อบรษิัทฯ ระดมทุนจากการเสนอขายหุน้สามญัแก่ประชาชนในครั 
งนี
แล้ว จะทําให้บรษิทัฯ มี
อตัราส่วนหนี
สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ และอตัราสว่นหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ลดลงตํ�ากว่าที�เจา้หนี

ธนาคารกาํหนด 

2. การดํารงสดัส่วนการถอืหุน้ของนายพรีะพงศ ์จรูญเอก และนางอารดา จรูญเอก ตามเงื�อนไขในสญัญา
เงนิกูก้บัธนาคารจาํนวน O แห่งจากจาํนวนเจา้หนี
ธนาคารทั 
งหมด f แห่ง แบ่งเป็น  

- เงื�อนไขการดํารงสดัส่วนการถอืหุน้ของนายพรีะพงศ ์จรูญเอก และนางอารดา จรูญเอก รวมกนัไม่
ตํ�ากว่ารอ้ยละ 50.0 กบัเจา้หนี
ธนาคารจาํนวน ? แห่ง  

- เงื�อนไขการดํารงสดัส่วนการถอืหุน้ของนายพรีะพงศ ์จรูญเอก และนางอารดา จรูญเอก รวมกนัไม่
ตํ�ากว่ารอ้ยละ 51.0 กบัเจา้หนี
ธนาคารจาํนวน P แห่ง  

อย่างไรกต็าม ที�ผ่านมาบรษิทัฯ สามารถดาํรงอตัราสว่นทางการเงนิ และสดัสว่นการถอืหุน้ดงักล่าวไม่เกนิกวา่
ที�เจา้หนี
ธนาคารผูใ้หกู้ก้าํหนด (โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิ�มเตมิในสว่นที� 2.2 – ขอ้ 5.5 สรุปสาระสาํคญัสญัญาอื�น
ที�เกี�ยวขอ้ง) 

ทั 
งนี
 อตัราดอกเบี
ยเงนิกูย้มืระยะยาวของบรษิทัฯ เป็นอตัราดอกเบี
ยลอยตวั ที�อา้งองิกบัอตัราดอกเบี
ยที�เรยีก
เกบ็จากลกูคา้รายใหญ่ชั 
นดขีองแต่ละธนาคาร (MLR)  
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หนี=สินตามสญัญาเช่าซื=อ 

หนี
สนิตามสญัญาเช่าซื
อของบรษิทัฯ เป็นรายการสญัญาเช่าการเงนิของบรษิทัฯ กบับรษิทัลสีซิ�งในการเช่า
ยานพาหนะเพื�อใชใ้นการดาํเนินงาน อายุของสญัญามรีะยะเวลาโดยเฉลี�ยประมาณ 4-5 ปี โดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 
2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน 2558 บรษิัทฯ มหีนี
สนิตามสญัญาเช่าซื
อรวมจํานวน 0.5 ล้านบาท 1.4 ล้าน
บาท 4.0 ลา้นบาท และ 4.V ลา้นบาท ตามลาํดบั  

หนี
สนิตามสญัญาเช่าซื
อ ณ สิ
นปี 2555 และ 2556 เพิ�มขึ
นจากสิ
นปี 2554 เนื�องจากในปี �NNO บรษิทัฯยงัไม่
มรีายการเช่าซื
อดงักล่าวและเพิ�มขึ
นรอ้ยละ ?VP.P? จากสิ
นปี 2555 โดยมสีาเหตุหลกัมาจาก บรษิทัฯมกีารทาํสญัญา
เช่าซื
อยานพาหนะเพิ�มขึ
น จากจํานวน ? คนั ณ สิ
นปี �NNN เพิ�มเป็นจํานวน P คนั ณ สิ
นปี 2556 เพื�อใช้ในการ
ดําเนินธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ อย่างไรกต็าม ณ สิ
นปี 2557 และสิ
นไตรมาส � ของปี 2558 หนี
สนิตามสญัญาเช่าซื
อ
เพิ�มขึ
นรอ้ยละ 178.83 จากสิ
นปี 2556 และรอ้ยละ �?.A@ จากสิ
นปี 2557 เนื�องจากบรษิทัฯ มกีารทําสญัญาเช่าซื
อ
ยานพาหนะเพิ�มเตมิ 2 คนั และ 2 คนั ตามลาํดบั เพื�อรองรบัการขยายงานและใชใ้นการดาํเนินธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ 

หนี
สนิตามสญัญาเช่าซื
อของบรษิทัฯ ณ สิ
นปี 2554 2555 2556 2557 และสิ
นไตรมาส � ของปี 2558 สรุป
ดงันี
 

  

รายการ 
งบการเงินรวม 

31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2556 31 ธนัวาคม JKKL PE มิถนุายน JKK8 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

รวมหนี
สนิตาม 
สญัญาเชา่ซื
อ 

- - 503.0 100.00 1,425.0 100.00 3,973.4   100.00 4,843.4 
 

100.00 

หกั: ส่วนที�ถงึกาํหนดชาํระ
ภายในหนึ�งปี 

- - 102.7 20.42 392.4 27.54 1,085.7   27.32 1,442.8 
 

�A.lA 

หนี=สินตามสญัญาเช่าซื=อ - 
สุทธิจากส่วนที%ถึงกาํหนด
ชาํระภายในหนึ%งปี 

- - 400.3 79.58 1,032.6 72.46 2,887.7   72.68 3,400.5 
 

LE.JQ 

แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 

สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานของบรษิทัฯ คอืภาระผูกพนัของบรษิทัฯ ที�จะต้องจ่ายเงนิชดเชย
ให้กบัพนักงานเมื�อออกจากงาน ตามผลประโยชน์ที�กําหนดไว้ และในปี �NN6 บรษิัทฯ ได้ว่าจ้างนักคณิตศาสตร์
ประกนัภยัอสิระเพื�อจดัทาํการคาํนวณสาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน  

 ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน 2558 บรษิทัฯ มสีาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของ
พนกังานจาํนวน @.� ลา้นบาท @.P ลา้นบาท 0.6 ลา้นบาท และ 0.A ลา้นบาท ตามลาํดบั 

สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน ณ สิ
นปี 2555 2556 2557 และสิ
นไตรมาส � ของปี 2558 เพิ�มขึ
น
อย่างต่อเนื�อง โดยเพิ�มขึ
นจากสิ
นปี 2554 เนื�องจากยงัไม่มกีารสาํรองผลประโยชน์ยาวของพนักงาน และเพิ�มขึ
นรอ้ย
ละ NO.@f จากสิ
นปี 2555 รอ้ยละ 156.71 จากสิ
นปี 2556 และรอ้ยละ O?.Vl จากสิ
นปี 2557 โดยมสีาเหตุหลกัมาจาก
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การเพิ�มขึ
นของเงินสํารองผลประโยชน์จากจํานวนพนักงานที�เพิ�มมากขึ
น ที�แปรผนัตามค่าใช้จ่ายเงนิเดือนของ
พนกังานที�เพิ�มขึ
น 

ภาระผกูพนัและหนี=สินที%อาจเกิดขึ=น 

ภาระผกูพนัเกี%ยวกบัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 30 มถุินายน 2558 กลุ่มบรษิทัฯ มภีาระผกูพนัเกี�ยวกบัรายจ่ายฝา่ยทุน สรุป
ดงันี
 

ก) บรษิทัฯ มภีาระผกูพนัจากสญัญาก่อสรา้งโครงการ เป็นจาํนวนประมาณ 1,02@ ลา้นบาท และ ?,333 ลา้น
บาท ตามลาํดบั 

ข) บรษิทัฯ มภีาระผกูพนัจากการทาํสญัญาจะซื
อจะขายที�ดนิเป็นจาํนวนประมาณ 556 ลา้นบาท และ 2  ลา้น
บาท ตามลาํดบั 

ภาระผกูพนัเกี%ยวกบัสญัญาเช่าดาํเนินงานและสญัญาบริการ 

ณวันที� 31 ธันวาคม 2557 และ 30 มิถุนายน 2558 กลุ่มบริษัทฯมีภาระผูกพนัจากการเข้าทําสญัญาเช่า
ดําเนินงานที�เกี�ยวขอ้งกบัการเช่าพื
นที�และสญัญาบรกิาร อายุสญัญามรีะยะเวลาตั 
งแต่ 1 - 3 ปี ทั 
งนี
กลุ่มบรษิทัฯมี
จาํนวนเงนิขั 
นตํ�าที�ตอ้งจ่ายในอนาคตทั 
งสิ
นภายใตส้ญัญาเช่าดาํเนินงานและสญัญาบรกิารที�บอกเลกิไม่ได ้สรุปดงันี
 

 
งบการเงินรวม 

31 ธนัวาคม 2557 PE มิถนุายน 2556 
พนับาท พนับาท 

ภายใน ? ปี               5,852.8  7,943.4  
มากกว่า ? ปี แต่ไมเ่กนิ N ปี               1,651.6  1,315.8  
รวม                   7,504.4   9,259.2   
แหล่งที�มา: ขอ้มลูบรษิทัฯ 

ส่วนของผูถื้อหุ้น 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน 2558 บรษิทัฯ มสี่วนของผูถ้อืหุน้รวม 35.0 
ล้านบาท 212.l ล้านบาท 300.8 ล้านบาท 286.7 ล้านบาท และ 3ll.Pลา้นบาท ตามลําดบั ทั 
งนี
 ส่วนของผูถ้อืหุน้
เพิ�มขึ
นอย่างต่อเนื�อง เนื�องจากบรษิทัฯ มกีําไรสะสมเพิ�มขึ
นจากการดําเนินงาน รวมทั 
งมกีารเพิ�มทุนจํานวน 150.0 
ลา้นบาท และจํานวน 25.0 ลา้นบาท ในปี 2555 และปี 2556 ตามลําดบั โดยรายการหลกัของส่วนของผูถ้อืหุน้รวม 
ไดแ้ก่ หุน้ที�ออกจําหน่ายและชําระแลว้ และกําไรสะสม ซึ�งส่วนของผูถ้อืหุน้รวมของบรษิทัฯ ในช่วงปี 2554 - 255l 
และสิ
นไตรมาส 2 ของปี �NNV คดิเป็นสดัสว่นเฉลี�ยรอ้ยละ �@.Pl ของสนิทรพัยร์วม  

สว่นของผูถ้อืหุน้รวมของบรษิทัฯ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 มจีาํนวน 212.l ลา้นบาท เพิ�มขึ
นรอ้ยละ 507.P 
จากจาํนวน 35.0 ลา้นบาท ณ สิ
นปี 2554 โดยมสีาเหตุหลกัจากการที�บรษิทัฯไดเ้พิ�มทุนจดทะเบยีนและทุนชาํระแลว้
จากเดมิ 50.0 ล้านบาทเป็น 200.0 ล้านบาทโดยการออกหุน้สามญัใหม่จํานวน 15 ล้านหุ้นมูลค่าที�ตราไว้หุน้ละ 10 
บาทนอกจากนี
 ในระหว่างปี 2555 บรษิทัฯยงัไดเ้ริ�มทยอยรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการ Sense of London สุขุมวทิ 109
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และบรษิทัฯมกีาํไรสทุธ ิณ สิ
นปี 2555 เท่ากบั 28.6 ลา้นบาท สง่ผลใหใ้นสว่นของผูถ้อืหุน้ กาํไรสะสมยงัไม่ไดจ้ดัสรร 
เพิ�มขึ
นเป็น 10.8 ลา้นบาทจากจาํนวน -16.V ลา้นบาท ณ สิ
นปี 2554 

ส่วนของผูถ้อืหุน้รวมของบรษิทัฯ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 มจีํานวน P@@.V ลา้นบาท เพิ�มขึ
นรอ้ยละ O?.N 
จากจํานวน�?�.l ลา้นบาท ณ สิ
นปี 255N โดยมสีาเหตุหลกัจากบรษิทัฯไดเ้พิ�มทุนจดทะเบยีนจากเดมิ 200.0 ลา้น
บาทเป็น 300.0 ลา้นบาทโดยการออกหุน้สามญัใหม่จาํนวน 10 ลา้นหุน้มลูค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 10 บาทรวมเป็นจาํนวน
เงนิ 100.0 ลา้นบาท โดยเรยีกชาํระค่าหุน้เป็นจาํนวนเงนิ �N.@ ลา้นบาท นอกจากนี
 ในระหว่างปี 2556 บรษิทัฯ เริ�ม
ทยอยรบัรู้รายได้จากโครงการ Kensington สุขุมวทิ 107 และโครงการ Notting Hill สุขุมวทิ 107เพิ�มเติม ส่งผลให้
กาํไรสะสมยงัไม่ไดจ้ดัสรรเพิ�มขึ
นเป็น 7N.@ ลา้นบาทจากจาํนวน10.8 ลา้นบาท ณ สิ
นปี 2555 

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวมของบรษิทัฯ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 มจีํานวน 286.7 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 4.69 
จากจํานวน P@@.V ลา้นบาท ณ สิ
นปี 255f โดยมสีาเหตุหลกัจากบรษิทัฯ มกีารจ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาล จํานวน 
84.4 ลา้นบาท 

สว่นของผูถ้อืหุน้รวมของบรษิทัฯ ณ วนัที� 30 มถุินายน 2558 มจีาํนวน Pll.P ลา้นบาท เพิ�มขึ
นรอ้ยละ 31.NA 
จากจํานวน 286.7 ลา้นบาท ณ สิ
นปี 2557 โดยมสีาเหตุหลกัจากบรษิทัฯ มกีําไรสุทธทิี�เพิ�มขึ
นในงวดหกเดอืนของปี 
2558 ถงึแมว้่าบรษิทัฯ มกีารจ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาล จาํนวน ?PA.O ลา้นบาท 

ในช่วงปี 2554 – 255f บริษัทฯ ไม่มีการจ่ายเงินปนัผล แต่สําหรบัปี 2557 และงวดหกเดือนของปี 2558  
บรษิทัฯ มกีารจ่ายเงนิปนัผลใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ จาํนวน VO.O ลา้นบาท และ ?PA.O ลา้นบาทตามลาํดบั หรอืคดิเป็นเงนิปนั
ผลต่อหุน้ จํานวน P.V บาทต่อหุน้ และ @.P บาทต่อหุน้ตามลําดบั (มูลค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 10 บาท ณ วนัที�จ่ายเงนิปนั
ผล) และอตัราการจ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาลต่อกําไรสุทธสิาํหรบัปี 2557 คดิเป็นอตัรารอ้ยละ 120.06 และอตัราการ
จ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาลต่อกาํไรสทุธสิาํหรบังวดหกเดอืนของปี 2558 คดิเป็นอตัรารอ้ยละ f@.f? ตามลาํดบั 

ทั 
งนี
 ที�ประชุมคณะกรรมการครั 
งที� O/�NNV และครั 
งที� l/�NNV เมื�อวนัที� ?O พฤษภาคม �NNV และวนัที� ?? 
สงิหาคม �NNV มมีตอินุมตัจิ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาล จํานวน ?PA.O ลา้นบาท และ ???.O ลา้นบาท ตามลําดบั โดย
บรษิทัฯ ไดจ้่ายเงนิปนัผลระหว่างกาล จาํนวน ?PA.O ลา้นบาทเรยีบรอ้ยแลว้ และคาดว่าจะจ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาล 
อกีจาํนวน ???.O ลา้นบาท ภายในวนัที� 30 กนัยายน �NNV ซึ�งการจ่ายเงนิปนัผลดงักล่าวจะทาํใหเ้งนิสดและสว่นของ
ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ตามงบการเงนิรวมงวดหกเดอืนสี
นสุดวนัที� P@ มถุินายน �NNV ลดลงเป็นจํานวน ???.O ลา้น
บาท อนึ�ง การจ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาลดงักล่าวนี
เป็นการจ่ายใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ และไม่ไดร้วมถงึผูถ้อื
หุน้ใหม่จากการเสนอขายหุน้สามญัเพิ�มทุนต่อประชาชนเป็นครั 
งแรกในครั 
งนี
 

ความเหมาะสมของโครงสรา้งเงินทุน 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน 2558 บรษิทัฯ มอีตัราสว่นหนี
สนิต่อสว่นของ
ผูถ้อืหุน้ (D/E ratio) เท่ากบั �.Ol เท่า ?.?f เท่า �.Pf เท่า 5.66 เท่า และ N.N@ เท่า และอตัราส่วนหนี
สนิที�มภีาระ
ดอกเบี
ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Interest bearing debt to Equity ratio) เท่ากบั ?.�� เท่า @.57 เท่า ?.10 เท่า 3.f0 
เท่า และ P.fV เท่า ตามลาํดบั  

ณ สิ
นปี 2555 อตัราส่วนหนี
สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (D/E ratio)และอตัราส่วนหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อสว่น
ของผูถ้อืหุน้ (Interest bearing debt to Equity ratio) ลดลง เนื�องจากบรษิทัฯ เพิ�มทุนจดทะเบยีนอกีจํานวน ?N@.@ 
ลา้นบาท โดยชาํระแลว้ทั 
งจาํนวน รวมถงึกาํไรสทุธทิี�เพิ�งเริ�มรบัรูใ้นปี �NNN 
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ณ สิ
นปี 2556 อตัราส่วนหนี
สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (D/E ratio)และอตัราส่วนหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อสว่น
ของผู้ถือหุน้ (Interest bearing debt to Equity ratio) เพิ�มขึ
น เนื�องจากบรษิทัฯมกีารกูย้มืเงนิระยะยาวเพิ�มมากขึ
น
เพื�อใชใ้นการพฒันาโครงการใหม่ๆของบรษิทัฯ 

ณ สิ
นปี 2557 อตัราสว่นหนี
สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ (D/E ratio) และอตัราสว่นหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อส่วน
ของผู้ถือหุน้ (Interest bearing debt to Equity ratio) เพิ�มขึ
น เนื�องจากบรษิทัฯมกีารกูย้มืเงนิระยะยาวเพิ�มมากขึ
น
เพื�อใชใ้นการพฒันาโครงการใหม่ๆของบรษิทัฯรวมทั 
งบรษิทัฯ มกีารจ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาลในงวดดงักล่าว 

ณ สิ
นไตรมาส � ของปี 2558 อตัราส่วนหนี
สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (D/E ratio) และอตัราส่วนหนี
สนิที�มภีาระ
ดอกเบี
ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Interest bearing debt to Equity ratio) ไม่เปลี�ยนแปลงจาก ณ สิ
นปี �NNl อย่างมี
นยัสาํคญั 

นอกจากนี
 เมื�อบรษิัทฯ ระดมทุนจากการเสนอขายหุน้สามญัแก่ประชาชนในครั 
งนี
แล้ว จะทําให้บรษิัทฯ มี
อตัราส่วนหนี
สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ และอตัราสว่นหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ลดลงตํ�ากว่าที�เจา้หนี

ธนาคารกาํหนด 

16.1.4.3 การวิเคราะหส์ภาพคล่อง 

งบกระแสเงินสด 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

บรษิัทฯ มกีระแสเงนิสดสุทธใิช้ไปในกจิกรรมดําเนินงานสําหรบัปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 และงวด f เดอืน
สิ
นสุดวันที� 30 มิถุนายน 2558 จํานวน ��?.N ล้านบาท �NA.@ ล้านบาท 507.9 ล้านบาท และ 68.8 ล้านบาท 
ตามลาํดบั 

สาํหรบัปี 2555 บรษิทัฯ มเีงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมดําเนินงานจํานวน 221.5 ลา้นบาท ซึ�งส่วนใหญ่ใชไ้ป
เพื�อการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ทั 
งการวางเงนิมดัจําที�ดนิ และต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพื�อ
ขายรวมจาํนวน P?�.f ลา้นบาท 

สาํหรบัปี 2556 บรษิทัฯ มเีงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมดําเนินงานจาํนวน 259.0 ลา้นบาทเพิ�มขึ
นจากปี �NNN 
ซึ�งส่วนใหญ่ใชไ้ปเพื�อการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยก์ว่า ?2 โครงการ จํานวน N�N.O ลา้นบาทแมว้่าบรษิทัฯมี
การรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการคอนโดมเินียมเพยีงจํานวน P โครงการในปี 2556 และทยอยไดร้บัเงนิมดัจํารบัและเงนิ
รบัล่วงหน้าจากลกูคา้จากการเปิดขายโครงการใหม่ๆ 

สาํหรบัปี 2557 บรษิทัฯ มเีงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมดําเนินงานจาํนวน 507.9 ลา้นบาทเพิ�มขึ
นจากปี �NNf 
ซึ�งส่วนใหญ่ใชไ้ปเพื�อการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยก์ว่า 20 โครงการ จํานวน 851.6 ล้านบาทรวมทั 
งมกีาร
วางเงนิมดัจาํที�ดนิเพิ�มขึ
นเพื�อใชพ้ฒันาโครงการใหม ่แมว้่าบรษิทัฯจะทยอยไดร้บัเงนิมดัจาํรบัและเงนิรบัล่วงหน้าจาก
ลกูคา้จากการเปิดขายโครงการ 

สําหรบังวด f เดือนของปี 2558 บริษัทฯ มีเงินสดสุทธใิช้ไปในกิจกรรมดําเนินงานจํานวน f8.8 ล้านบาท
ลดลงจากงวดเดยีวกนัปี �NN7 ซึ�งสว่นใหญ่ใชไ้ปเพื�อการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์25 โครงการ จาํนวน O?V.� 
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ลา้นบาท รวมทั 
งค่าใชจ้่ายดอกเบี
ย นอกจากนี
 เงนิมดัจํารบัและเงนิรบัล่วงหน้าจากลูกคา้ลดลงจากการรบัรูร้ายได้
จากโครงการคอนโดมเินียมเพิ�มเป็นทั 
งหมด 8 โครงการ จาก 2 โครงการ ในงวดเดยีวกนัของปี �NN7 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมลงทุนสาํหรบัปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 และงวด f เดอืนสิ
นสุด
วนัที� 30 มถุินายน 2558 จาํนวน ?.N ลา้นบาท �O.f ลา้นบาท 27.6 ลา้นบาท และ 105.8 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

สาํหรบัปี 2555 บรษิทัฯ มเีงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรมลงทนุจาํนวน 1.5 ลา้นบาท โดยรายการหลกั ไดแ้ก่ เงนิ
ลงทุนชั �วคราวเพิ�มขึ
นประมาณ 8.P ลา้นบาท ซึ�งเป็นการลงทุนในงนิฝากประจาํและเงนิลงทุนในหน่วยลงทุน เพื�อการ
บรหิารสภาพคล่องของบรษิทัฯ และการลงทุนในอาคารและอุปกรณ์เพิ�มขึ
นประมาณ 7.P ลา้นบาท สอดคลอ้งกบัการ
ขยายงานของบรษิทัฯ  

สําหรบัปี 2556 บรษิัทฯ มเีงนิสดสุทธใิช้ไปในกจิกรรมลงทุนจํานวน 24.6 ล้านบาทโดยรายการหลกัได้แก่
กระแสเงนิสดจ่ายจาการลงทุนในอาคารสาํนักงานขายเพื�อรองรบัการเปิดโครงการคอนโดมเินียมใหม่ๆ ของบรษิทัฯ  
จาํนวน 22.1 ลา้นบาท รวมถงึบรษิทัฯ มกีารจ่ายซื
อที�ดนิรอการพฒันาเพื�อการพฒันาโครงการในอนาคต จาํนวน V.? 
ลา้นบาท ซึ�งอยู่ระหว่างการศกึษาเป็นไปไดข้องโครงการ 

สําหรบัปี 2557 เงนิสดสุทธใิช้ไปในกจิกรรมลงทุนจํานวน 27.6 ล้านบาท เพิ�มขึ
นจากงวดเดยีวกนัปี 2556 
โดยมสีาเหตุหลกัจากการเพิ�มขึ
นของการลงทุนในสาํนักงานขายและหอ้งตวัอย่าง จากจํานวน 3 โครงการในปี 2556 
เป็นจาํนวน 8 โครงการ ในปี 2557 สง่ผลใหบ้รษิทัฯ มกีารลงทุนในอาคารและอุปกรณ์เพิ�มขึ
น 

สาํหรบังวด f เดอืนของปี 2558 เงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมลงทุนจํานวน 105.8 ลา้นบาท เพิ�มขึ
นจากงวด
เดียวกันปี 2557 โดยมีสาเหตุหลักจากบริษัทฯ มีการลงทุนซื
อที�ดินรอการพัฒนาสําหรับโครงการ Hampton 
Residence เกษตร-ศรรีาชา (ภายใตอ้อรจิิ
น วนั)  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดสุทธจิากกจิกรรมจดัหาเงนิสําหรบัปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 และงวด f เดอืนสิ
นสุด
วนัที� 30 มถุินายน 2558 จาํนวน �Pl.l ลา้นบาท �VN.N ลา้นบาท 553.5 ลา้นบาท และ �?�.f ลา้นบาท ตามลาํดบั 

สาํหรบัปี 2555 บรษิทัฯ มเีงนิสดสุทธจิากกจิกรรมจดัหาเงนิจํานวน 237.7 ลา้นบาทซึ�งกระแสเงนิสดรบัส่วน
ใหญ่มาจากการกูย้มืเงนิระยะยาวเพื�อนํามาใชใ้นการพฒันาโครงการจาํนวน 152.5 ลา้นบาท และเงนิสดรบัจากการ
เพิ�มทุนจาํนวน 150.0 ลา้นบาท แมว้่าบรษิทัฯมกีารชาํระคนืหนี
สนิระยะยาวจาํนวน 7O.@ ลา้นบาท 

สาํหรบัปี 2556 บรษิทัฯ มเีงนิสดสุทธจิากกจิกรรมจดัหาเงนิจํานวน 285.5 ลา้นบาทซึ�งกระแสเงนิสดรบัส่วน
ใหญ่มาจากการกูย้มืเงนิระยะยาวเพื�อนํามาใชใ้นการพฒันาโครงการจาํนวน 359.N ลา้นบาท และเงนิสดรบัจากการ
เพิ�มทุน จาํนวน �N.@ ลา้นบาท แมว้่าบรษิทัฯ มกีารชาํระคนืหนี
สนิระยะยาว จาํนวน 150.l ลา้นบาท 

สาํหรบัปี 2557 บรษิทัฯ มเีงนิสดสุทธจิากกจิกรรมจดัหาเงนิจาํนวน 553.5 ลา้นบาทเพิ�มขึ
นจากงวดเดยีวกนั
ของปี 2556 โดยมสีาเหตุหลกัจากการที�บรษิัทฯ มกีารเบกิเงนิกู้ยมืระยะยาวเพื�อใช้ในการพฒันาโครงการจํานวน 
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784.3 ลา้นบาทรวมทั 
งมเีงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสั 
นจากธนาคารจาํนวน 172.3 ลา้นบาทเพื�อชาํระคนืเงนิกู้
แก่กรรมการและเป็นเงนิหมุนเวยีนในกจิการ แมว้่าบรษิทัฯ มกีารจ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาล จาํนวน 84.4 ลา้นบาท 

สาํหรบังวด f เดอืนของปี 2558 บรษิทัฯ มเีงนิสดสุทธจิากกจิกรรมจดัหาเงนิจํานวน �?�.6 ลา้นบาท ลดลง
จากงวดเดยีวกนัของปี 2557 โดยมสีาเหตุหลกัจากบรษิทัฯ มกีารชําระคนืหนี
สนิระยะยาว จํานวน OfA.A ลา้นบาท 
และจ่ายเงนิปนัผลจํานวน ?PA.O ลา้นบาท แมว้่าบรษิทัฯ มกีารเบกิเงนิกูย้มืระยะยาวเพื�อใชใ้นการพฒันาโครงการ
จาํนวน l@P.N ลา้นบาท 

อตัราส่วนสภาพคล่องที%สาํคญั 

� อตัราสว่นสภาพคล่อง 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน 2558 บรษิทัฯ มอีตัราสว่นสภาพคล่องเท่ากบั 
?.OV เท่า �.OP เท่า �.?l เท่า 1.43 เท่า และ 1.lO เท่าตามลาํดบั 

อตัราสว่นสภาพคล่อง ณ สิ
นปี 2555 เพิ�มขึ
นจากปี 2554 เนื�องจากบรษิทัฯ มสีนิทรพัยห์มุนเวยีนเพิ�มขึ
นเป็น
หลกัจากการเขา้ทาํสญัญาซื
อขายที�ดนิและวางมดัจาํที�ดนิเพื�อใชใ้นการพฒันาโครงการจํานวน 5 แปลง มลูค่ารวมทั 
ง
สิ
น 177.0 ล้านบาทและต้นทุนพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที�เพิ�มขึ
นจากการทยอยก่อสร้างโครงการต่างๆ 
อย่างไรกต็าม อตัราส่วนสภาพคล่องในปี 2556 และปี 2557 ลดลง แต่ยงัคงมอีตัราส่วนสภาพคล่องในระดบัที�เกนิ
กว่า 1.0 เท่า (สนิทรพัยห์มุนเวยีนมากกว่าหนี
สนิหมุนเวยีน) โดยมสีาเหตุหลกัจากการเพิ�มขึ
นของเงนิกูย้มืระยะยาว
ที�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปีเพื�อใชใ้นการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์รวมทั 
งการเพิ�มขึ
นของเงนิมดัจาํรบั และ
เงนิรบัล่วงหน้าจากลูกค้าของโครงการที�มกีารเปิดขายอย่างเป็นทางการ และอตัราส่วนสภาพคล่องของไตรมาส � 
ของปี 2558 เพิ�มขึ
นเลก็น้อยจากปี 2557 เนื�องจากต้นทุนพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์ที�เพิ�มขึ
นจากการทยอย
ก่อสรา้งโครงการต่างๆ 

� อตัราสว่นสภาพคล่องหมุนเรว็ 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน 2558 บรษิทัฯ มอีตัราส่วนสภาพคล่องหมุน
เรว็ เท่ากบั @.@O เท่า @.?N เท่า @.@N เท่า @.@P เท่า และ @.@f เท่า ตามลาํดบั 

การคํานวณอตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว ในส่วนของสนิทรพัย์หมุนเวยีนนั 
น ไม่ได้รวมต้นทุนโครงการ
พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย ซึ�งถือเป็นสดัส่วนใหญ่ภายใต้สินทรัพย์หมุนเวียน ดังนั 
น จึงทําให้บริษัทฯ มี
อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเรว็อยู่ในระดบัค่อนขา้งตํ�า อย่างไรกต็าม อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเรว็ไม่ได้สะท้อน
สภาพคล่องของบรษิทัฯ อย่างแทจ้รงิ เนื�องจากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยน์ั 
น บรษิทัฯ จะทยอยรบัเงนิมดัจําและ
เงนิดาวน์จากลกูคา้ และจะไดร้บัเงนิสว่นที�เหลอืเมื�อลกูคา้โอนกรรมสทิธิ cหอ้งชุดกบับรษิทัฯ 

� อตัราสว่นความสามารถชาํระหนี
ดอกเบี
ยและความสามารถในการชาํระภาระผกูพนั 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 2556 2557 และ 30 มถุินายน 2558 บรษิทัฯ มอีตัราส่วนความสามารถชําระหนี

ดอกเบี
ยเท่ากบั -PN.NO เท่า -?O.OA เท่า -A.PN เท่า และ 0.12 เท่า ตามลําดบั และอตัราส่วนความสามารถในการ
ชาํระภาระผกูพนัเท่ากบั -�.l� เท่า -?.OA เท่า -?.Pf เท่า และ -0.?? เท่า ตามลาํดบั 
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บรษิทัฯ มอีตัราส่วนความสามารถชาํระหนี
ดอกเบี
ยและความสามารถในการชาํระภาระผกูพนั ณ สิ
นปี 2555 
�NNf และ ณ สิ
นปี 2557 ติดลบเนื�องจากบรษิัทฯ อยู่ในช่วงเริ�มต้นของการประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์
ประเภทคอนโดมเินียม และมกีารลงทุนอย่างต่อเนื�องในช่วง P ปีที�ผ่านมา โดยบรษิทัฯ มเีงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรม
ดําเนินงานส่วนใหญ่เพื�อการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ทั 
งการวางเงนิมดัจําที�ดนิ และต้นทุนโครงการพฒันา
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขาย และ ณ สิ
นปี 2555 2556 2557 และสิ
นไตรมาส � ของปี 2558 บรษิทัฯ ใชเ้งนิสดสุทธใิน
กจิกรรมดําเนินงานเพื�อการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยส์่วนใหญ่จาํนวน O โครงการ ?? โครงการ ?P โครงการ 
และ ?? โครงการ ตามลําดบั ทําให้บรษิัทฯ มภีาระดอกเบี
ย และภาระผูกพนัเพิ�มขึ
นจากการกู้ยมืเงนิจากสถาบนั
การเงนิเพื�อนํามาพฒันาโครงการเพิ�มมากขึ
นดงักล่าว อย่างไรกต็าม เนื�องจากในช่วงเริ�มต้นการพฒันาโครงการ
อสงัหารมิทรพัย ์บรษิทัฯ จะใชเ้งนิกูย้มืในรูปแบบ Project Finance กบัสถาบนัการเงนิ และเมื�อบรษิทัฯ เริ�มทยอย
โอนกรรมสทิธิ cห้องชุดให้แก่ลูกคา้แล้วนั 
น กจ็ะนําเงนิค่าโอนกรรมสทิธิ cห้องชุดส่วนหนึ�ง (ประมาณร้อยละ 75 – 80 
ของมูลค่าขายหอ้งชุด) เพื�อมาชําระคนืเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ ซึ�งเป็นเงื�อนไขการชําระหนี
ที�สอดคลอ้งกบัการ
รบัรูร้ายไดก้ารโอนกรรมสทิธิ cหอ้งชุดของบรษิทัฯ และถอืเป็นเงื�อนไขโดยทั �วไปของธุรกจิอสงัหารมิทรพัยท์ี�กําหนด
โดยสถาบนัการเงนิ 

อย่างไรกด็ ีบรษิัทฯ ทยอยรบัรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธหิ้องชุดสําหรบัโครงการดงักล่าวอย่างต่อเนื�อง
ในช่วง O ปีที�ผ่านมาทําให้กระแสเงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงานของบริษัทฯ เพิ�มขึ
น ซึ�งทําให้อัตราส่วน
ความสามารถชาํระหนี
ดอกเบี
ยและความสามารถในการชาํระภาระผกูพนัปรบัตวัดขีึ
นตามลาํดบั นอกจากนี
 เงนิที�ได้
จากการเสนอขายหุน้สามญัเพิ�มทุนต่อประชาชนในครั 
งนี
สามารถเป็นแหล่งเงนิทุนเพิ�มเตมิใหแ้ก่บรษิทัฯ เพื�อรองรบั
การขยายโครงการและการเตบิโตในอนาคตใหแ้ก่บรษิทัฯ ได ้ซึ�งจะสง่ผลใหอ้ตัราสว่นความสามารถชาํระหนี
ดอกเบี
ย
และความสามารถในการชาํระภาระผกูพนัปรบัตวัดขีึ
น 

 

เหตกุารณ์ภายหลงังบการเงินรวมของบริษทัฯ สาํหรบังวด 7 เดือนสิ=นสุดวนัที% PE มิถนุายน JKK6 

� เงินปันผลระหว่างกาล 

ที�ประชุมคณะกรรมการครั 
งที� l/�NNV เมื�อวนัที� ?? สงิหาคม �NNV มมีติอนุมตัิจ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาล
จํานวน ???.O ลา้นบาท โดยบรษิทัฯ คาดว่าจะจ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาล ภายในวนัที� P@ กนัยายน �NNV ซึ�งการ
จ่ายปนัผลดงักล่าวจะทําใหเ้งนิสดและส่วนของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ตามงบการเงนิรวมงวดหกเดอืนสิ
นสุดวนัที� P@ 
มถุินายน �NNV ลดลงเป็นจาํนวน ???.O ลา้นบาท อนึ�ง การจ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาลดงักล่าวนี
เป็นการจ่ายใหแ้ก่ผู้
ถอืหุน้เดมิของบรษิทัฯ และไม่ไดร้วมถงึผูถ้อืหุน้ใหม่จากการเสนอขายหุน้สามญัเพิ�มทุนต่อประชาชนเป็นครั 
งแรกใน
ครั 
งนี
 

� การจดัตั =งบริษทั ทิสา ลิฟวิ%ง จาํกดั  

เมื�อวนัที� f สงิหาคม �NNV คอนโด เอเจนซี� ซึ�งเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ ไดล้งทุนจดัตั 
งทสิา ลฟิวิ�ง มทีุนจด
ทะเบยีนจํานวน ? ลา้นบาท และคอนโด เอเจนซี� ถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ N? ของทุนจดทะเบยีน และมผีูถ้อืหุน้อื�น 
ไดแ้ก่ ผูถ้อืหุน้ชาวญี�ปุน่ถอืหุน้รอ้ยละ ON และพนกังานของบรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ O ทั 
งนี
 ผูถ้อืหุน้กลุ่มดงักล่าวไม่ได้
เป็นบุคคลที�อาจมคีวามขดัแยง้ทางผลประโยชน์กบับรษิทัฯ แต่อย่างใด 

ทั 
งนี
 ทสิา ลฟิวิ�ง ดาํเนินธุรกจิใหบ้รกิารที�เกี�ยวเนื�องกบัธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์ไดแ้ก่ การเป็นนายหน้าขายหอ้ง
ชุด และบรกิารจดัหาผูเ้ช่าหอ้งชุด โดยจะมุ่งเน้นกลุ่มลกูคา้ชาวต่างชาตโิดยเฉพาะคนญี�ปุน่ 
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16.2 ปัจจยัที%อาจมีผลต่อฐานะทางการเงินหรอืการดาํเนินงานอย่างมีนัยสาํคญัในอนาคต 

1) นโยบายของภาครฐั 

จากนโยบายของภาครฐัที�มุ่งเน้นการลงทุนในระบบสาธารณูปโภคพื
นฐาน ซึ�งรวมถงึโครงการระบบขนส่ง
มวลชนทางราง ทั 
งรถไฟฟ้าและรถไฟใต้ดนิ เพื�อแกไ้ขปญัหาการจราจรในเขตกรุงเทพฯ และปรมิณฑล บรษิทัฯคาด
ว่าจะไดร้บัประโยชน์จากการขยายการลงทุนดงักล่าว เนื�องจากโครงการอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัฯ สว่นใหญ่ตั 
งอยู่
ใกล้เสน้ทางขนส่งมวลชนทางรางประกอบกบัราคานํ
ามนัที�ยงัคงอยู่ในระดบัที�สูงทําใหผู้บ้รโิภคตดัสนิใจเลอืกที�อยู่
อาศยัประเภทคอนโดมเินียมที�ใกลเ้สน้ทางขนสง่มวลชนทางรางมากขึ
นเพื�อประหยดัค่าใชจ้่ายการเดนิทาง 

 นอกจากนี
บรษิทัฯอาจไดร้บัผลกระทบจากการกาํหนดการใชป้ระโยชน์ที�ดนิ (Zoning) จากการเปลี�ยนแปลง
กฎหมายผงัเมอืงและอาจสง่ผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานและฐานะการเงนิของบรษิทัฯไดอ้ยา่งไรกต็ามโครงการใน
ปจัจุบนัของบรษิทัฯไม่ไดร้บัผลกระทบจากการกาํหนดการใชป้ระโยชน์ที�ดนิ (Zoning) แต่อย่างใด 

2) ความผนัผวนทางการเมือง 

ความไม่มั �นใจในสถานการณ์ความไม่สงบทางการเมอืงที�มคีวามยดืเยื
ออาจมผีลทาํใหท้าํใหก้จิกรรมการซื
อ
ขายอสงัหารทิรพัยช์ะลอตวัลงเนื�องจากผูบ้รโิภคอาจมคีวามไมม่ั �นใจในภาวะเศรษฐกจิทาํใหช้ะลอการตดัสนิใจการซื
อ
อสงัหารมิทรพัย ์ นอกจากนั 
นเนื�องจากโครงการของบรษิทัฯที�อยู่ระหว่างการพฒันา สว่นใหญ่อยู่ใกลแ้นวรถไฟฟ้าซึ�ง
ถอืเป็นจุดขายที�สาํคญั โดยหากการก่อสรา้งรถไฟฟ้าถูกชะลอลงเพราะปจัจยัทางการเมอืง ย่อมสง่ผลใหล้กูคา้ไม่
มั �นใจที�จะโอนกรรมสทิธิ c หรอืมกีารโอนกรรมสทิธิ cล่าชา้ ไม่ตรงตามประมาณการที�บรษิทัฯคาดไว ้ สง่ผลใหบ้รษิทัฯ 
และบรษิทัฯย่อยอาจเลื�อนการเปิดโครงการและชะลอการลงทุนเพื�อรอดสูถานการณ์ และจะเปิดโครงการหรอืกลบัมา
ลงทุนเมื�อมั �นใจว่าสถานการณ์ต่างๆคลี�คลาย 

3) สภาวะเศรษฐกิจ 

ความผนัผวนของเศรษฐกจิโลกซึ�งสง่ผลกระทบต่อประเทศไทยและความเชื�อมั �นของผูบ้รโิภคอาจจะทาํให้
ผูบ้รโิภคมกีาํลงัซื
อลดลงหรอือาจตดัสนิใจชะลอการซื
อออกไปซึ�งทาํใหบ้รษิทัฯอาจจะตอ้งใชร้ะยะเวลาในการขาย
โครงการเป็นระยะเวลาที�นานขึ
นและอาจสง่ผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานและฐานะการเงนิของบรษิทัฯได ้

4) ความสามารถในการทาํกาํไร 

แนวโน้มต้นทุนการดําเนินธุรกจิที�ปรบัตวัสงูขึ
นเช่นค่าที�ดนิ ค่าจา้งแรงงาน ค่าวสัดุก่อสรา้ง ซึ�งจะมผีลต่อ
การพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ที�บรษิัทฯ คาดว่าจะมคีวามท้าทายมากขึ
นในการบรหิารจดัการต้นทุนค่าที�ดินและค่า
ก่อสรา้ง และการดําเนินกลยุทธก์ารตลาดที�จะสามารถคงระดบัราคาขายอสงัหารมิทรพัยห์รอืคงระดบัความสามารถ
ในการทาํกาํไรใหม้ปีระสทิธภิาพเหมอืนกนัที�ผ่านมาในอดตี 

5) เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

เนื�องดว้ยการดําเนินธุรกจิดา้นการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขาย บรษิทัฯ ต้องมกีารพึ�งพงึเงนิกูย้มืระยะ
ยาวจากสถาบนัการเงนิเป็นจํานวนมาก ท่ามกลางปจัจยัความไม่แน่นอนหลายประการ ภาคธนาคารเริ�มมคีวาม
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เขม้งวดในการปล่อยสนิเชื�อมากขึ
น นอกจากนั 
นต้นทุนทางการเงนิอาจมคีวามเสี�ยงที�จะปรบัตวัสงูขึ
นได้ ส่งผลให้
บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย ชะลอการพฒันาโครงการใหม่ๆ ในอนาคต 

6) การเสนอขายหุ้นต่อประชาชนเป็นครั =งแรก 

ภายหลงัการเสนอขายหุน้สามญัแก่ประชาชนเป็นครั 
งแรกในครั 
งนี
จาํนวนหุน้ของบรษิทัฯ จะเพิ�มขึ
นอกี ?N@
ลา้นหุน้จาก ON@ ลา้นหุน้ รวมเป็น f@@ ลา้นหุน้ (มูลค่าที�ตราไวหุ้น้ละ @.N บาท) หรอืคดิเป็นการลดลงของส่วนแบ่ง
กําไรต่อหุน้ (Earning Per Share Dilution) และสทิธใินการออกเสยีงของผูถ้ือหุน้ (Control Dilution) ร้อยละ �N.@@ 
ซึ�งจะสง่ผลใหอ้ตัรากาํไรต่อหุน้ของบรษิทัฯในอนาคตลดลงเนื�องจากจาํนวนหุน้ที�ใชเ้ป็นฐานในการคาํนวณเพิ�มขึ
น 

อย่างไรกต็าม บรษิทัฯ ยงัมโีครงการที�พฒันาเสรจ็แลว้และอยู่ในระหว่างการรบัรูร้ายไดแ้ละโครงการที�อยู่
ระหว่างการพัฒนาซึ�งจะสามารถทยอยโอนกรรมสิทธิ cและรับรู้รายได้ในปี 2557 ถึงปี 2560 อีกหลายโครงการ
นอกจากนี
บรษิทัฯคาดว่าในระยะยาวบรษิทัฯจะไดร้บัผลดจีากการเขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ โดยเงนิที�ได้
จะนําไปใชพ้ฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นหลกัซึ�งจะสง่ผลใหบ้รษิทัฯมกีาํไรสทุธเิพิ�มขึ
นเพื�อชดเชยกบัผลกระทบ
จากจาํนวนหุน้ที�เพิ�มขึ
นดงักล่าว 

L) การออกใบสาํคญัแสดงสิทธิที%จะซื=อหุ้นสามญัของบริษทัฯ ให้แก่กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน
ของบริษทัฯ และบริษทัย่อย(ESOP Warrant) 

จากมตทิี�ประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ครง้ที� V/�NNl ไดอ้นุมตัใิหบ้รษิทัฯ ออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธทิี�
จะซื
อหุน้สามญัของบรษิทัฯ จาํนวน P,150,000 หน่วย โดยจดัสรรใหแ้ก่กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนกังานของบรษิทัฯ 
และบรษิทัย่อย (ESOP Warrant) ซึ�งจากมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที� �(ปรบัปรุง �NNN) เรื�อง การจ่าย
โดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์กําหนดใหบ้รษิทัฯ ต้องรบัรูค่้าใชจ้่ายในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ของบรษิทัฯ จากการจ่ายโดย
ใช้หุ้นเป็นเกณฑใ์ห้แก่กรรมการ ผู้บรหิาร และพนักงานของบรษิัทฯ ดงักล่าว (Share based payment) ทําใหอ้าจ
สง่ผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานและฐานะการเงนิของบรษิทัฯได ้

นอกจากนี
 ในกรณีที�มกีารใชส้ทิธติามใบสําคญัแสดงสทิธทิี�จดัสรรใหแ้ก่กรรมการ ผู้บรหิารและพนักงาน
ของบรษิทัฯ ทั 
งจํานวน P,?N@,@@@ หน่วย บรษิทัฯ จะไดร้บัผลกระทบทําใหร้าคาตลาดของหุน้ของบรษิทัฯ จะลดลง
ในอตัรารอ้ยละ 0.26 บนสมมตฐิานราคาตลาดของหุน้บรษิทัฯ คอื ราคาเสนอขายหุน้เพิ�มทุนใหแ้ก่ประชาชนครั 
งแรก 
(IPO Price) ที�เท่ากบั 9.00 บาทต่อหุน้และราคาใชส้ทิธซิื
อหุน้ตามใบสาํคญัแสดงสทิธทิี�ตํ�ากว่าราคา IPO รอ้ยละN@ 
จะเท่ากบัราคาใชส้ทิธ ิที�ราคา 4.50 บาทต่อหุน้ รวมถงึบรษิทัฯ จะไดผ้ลกระทบทําใหส้่วนแบ่งกําไรต่อหุน้ (Earning 
Per Share Dilution) และสทิธใินการออกเสยีงของผูถ้อืหุน้ (Control Dilution)จะลดลงในอตัรารอ้ยละ @.N� ของสว่น
แบ่งกําไรหรอืสทิธใินการออกเสยีงเดมิโดยคํานวณเปรยีบเทยีบกบัจํานวนหุน้ที�จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั 
งหมดของบรษิทัฯ 
จาํนวนf@P,?N0,000 หุน้ (ทุนจดทะเบยีนชาํระแลว้ภายหลงัการเสนอขายหุน้เพิ�มทุนใหแ้ก่ประชาชนครั 
งแรกและการ
ใชส้ทิธติามใบสาํคญัแสดงสทิธทิั 
งจาํนวน) 

อย่างไรกต็ามจาํนวนหน่วยของใบสาํคญัแสดงสทิธทิี�จะซื
อหุน้สามญัของบรษิทัฯ ที�จะออกและเสนอขายนั 
น 
มจีํานวนค่อนขา้งน้อย หรอืคดิเป็นรอ้ยละ @.l@ ของจํานวนหุน้ที�จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั 
งหมดของบรษิทัฯ ก่อนการเสนอ
ขายหุ้นสามัญให้แก่ประชาชนเป็นครั 
งแรก (IPO) จํานวน ON@,000,000 หุ้น ทั 
งนี
บริษัทฯยังมีโครงการพฒันา
อสงัหาริมทรพัย์ที�จะสามารถทยอยโอนกรรมสทิธิ cและรบัรู้รายได้ในปี 2557 ถึงปี 25f@อีกหลายโครงการ ดงันั 
น
บรษิทัฯเชื�อว่าในระยะยาวบรษิทัฯจะมผีลการดาํเนินงานที�เตบิโตขึ
น เพื�อชดเชยกบัผลกระทบจากการรบัรูค่้าใชจ้่าย
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จากการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์(Share based payment)ดงักล่าว และจะส่งผลใหบ้รษิทัฯมกีําไรสุทธเิพิ�มขึ
นเพื�อ
ชดเชยกบัผลกระทบจากจาํนวนหุน้ที�เพิ�มขึ
นดงักล่าว 


