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5.        ทรพัยสิ์นที�ใช้ในการประกอบธรุกิจ 

 
5.1 สินทรพัยห์ลกัของบริษทัฯ และบริษทัย่อย 

ณ วนัที� 30 มถุินายน �!!* สนิทรพัย์หลกัที�ใชใ้นการประกอบธุรกจิของกลุ่มบรษิทัฯประกอบด้วยที�ดนิรอ
การพฒันา ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน อาคารและอุปกรณ์ และสนิทรพัย์
ไม่มตีวัตนโดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี
 

รายการ 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี  

ณ วนัที� +, มิถนุายน 2558 
(ล้านบาท) 

ลกัษณะ
กรรมสิทธิ2  

ภาระผกูพนั 

ที�ดนิรอการพฒันา 95.2 เป็นเจา้ของ จดจาํนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มื
กบัสถาบนัการเงนิ 

เงนิมดัจาํค่าที�ดนิ 0.2   - - 
ตน้ทุนโครงการพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์

2,127.1   
เป็นเจา้ของ จดจาํนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มื

กบัสถาบนัการเงนิ 
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการ
ลงทุน 

2.2   
เป็นเจา้ของ ไม่ม ี

อาคารและอุปกรณ์ 51.9   เป็นเจา้ของ ไม่ม ี
สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 0.5   เป็นเจา้ของ ไม่ม ี
   รวมทั 5งหมด 2,277.1     

5.1.1 ที�ดินรอการพฒันา 

ณ วนัที� 30 มถุินายน 2558 ที�ดนิรอการพฒันามมีลูค่าสทุธติามบญัชใีนงบการเงนิรวม เท่ากบั 95.2 ลา้นบาท
โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี
 

รายการ 
พื5นที� 

(ไร)่ 

มูลค่าสุทธิตาม
บญัชี ณ วนัที� +, 
มิถนุายน 2558 

(ล้านบาท) 

ลกัษณะ
กรรมสิทธิ2  

ภาระผกูพนั 

ที�ดนิโครงการ
เทพารกัษ์ 4 จงัหวดั
สมุทรปราการ1 

C-D-EE.0 8.1 เป็นเจา้ของ ไม่ม ี

ที�ดนิแปลงถนนของ
โครงการ Nottinghill ติ
วานนท-์แคราย 

C-C-ND.� 1.1 เป็นเจา้ของ ไม่ม ี

ที�ดนิโครงการ 
Hampton Residence 
เกษตร-ศรรีาชา 

5-1-59.5 86.1 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจากสถาบนั
การเงนิ ในวงเงนิรวมจาํนวน 832.8
ลา้นบาท 
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รายการ 
พื5นที� 

(ไร)่ 

มูลค่าสุทธิตาม
บญัชี ณ วนัที� +, 
มิถนุายน 2558 

(ล้านบาท) 

ลกัษณะ
กรรมสิทธิ2  

ภาระผกูพนั 

รวม 6-0-29.7 95.2   

หมายเหตุ: 1ราคาประเมนิเท่ากบั *.[ ล้านบาท ประเมนิโดยบรษิัท อลัทมิา แอพไพรซลั จํากดัซึ�งเป็น
 บรษิัทประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิที�ได้รบัความเหน็ชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต.และการประเมนิ
 ที�ดินใช้วิธีการประเมินค่าทรพัย์สินตามข้อมูลตลาด (Market Comparison Approach) ซึ�ง
ประเมนิเมื�อวนัที� cC กนัยายน �!!N และประเมนิเพื�อวตัถุประสงคส์าธารณะ 

 

5.1.2 เงินมดัจาํค่าที�ดิน 

 ณ วนัที�  30 มถุินายน 2558 บรษิทัฯ มเีงนิมดัจาํค่าที�ดนิสาํหรบัโครงการซึ�งอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง 
จาํนวน 1 โครงการ  ซึ�งมมีลูค่าสทุธติามบญัชใีนงบการเงนิรวม เท่ากบั 0.2 ลา้นบาท โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี
 

 

รายการ 
พื5นที� 

(ไร)่ 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ 
วนัที�  +, มิถนุายน 2558 

(ล้านบาท) 
โครงการ Pause A และ B สขุมุวทิ 1071 C-0-15.5 0.2 

รวม C-0-15.5 0.2 

หมายเหตุ: 1ที�ดนิที�ซื
อเพิ�มเตมิสาํหรบัแปลงถนนของโครงการ  
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5.1.3 ต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

ณ วนัที�  30 มถิุนายน 2558 ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยซ์ึ�งประกอบดว้ยที�ดนิและสิ�งปลกูสรา้งเพื�อขายในโครงการต่างๆ มมีลูค่าสทุธติามบญัชใีนงบการเงนิรวมเท่ากบั 
�,127.1 ลา้นบาทโดยมรีายละเอยีดสรุปดงันี
 
 

ชื�อ/สถานที�ตั 5ง 
ประเภท
ทรพัยส์ิน 

มูลค่าสุทธิ
ตามบญัชี 
(ล้านบาท) 
ณ วนัที�  30 

มิถนุายน 2558 

ราคาประเมิน 
(ล้านบาท)1 

ปรบัเพิ�ม
ด้วยต้นทุน
การก่อสรา้ง

ที�เพิ�มขึ5น 

ปรบัลดด้วย
ส่วนที�โอน

ไปเป็น
ต้นทุนขาย

สะสม 

ราคาประเมินที�
ปรบัปรงุ 

(ล้านบาท) 
ณ +, มิถนุายน 

2558 

ลกัษณะ
กรรมสิทธิ 

ภาระผกูพนั 
 

โครงการ Kensington 
สขุมุวทิ 107 / ถนน
สขุมุวทิ 107  

หอ้งชุด รอการ
ขายและโอน
กรรมสทิธิ j จาํนวน 
14 หอ้ง รวม 
615.44 ตร.ม. 

DN.E 32.3 (ประเมนิ
เมื�อวนัที� 30 

กนัยายน �!!N)� 

0.1   2.3   30.0 เป็นเจา้ของ หอ้งชุด จาํนวน 3 หน่วย
เป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มื
สถาบนัการเงนิในวงเงนิ
รวมจาํนวน 10 ลา้นบาท 

โครงการ Notting Hill 
สขุมุวทิ 107 / ถนน
สขุมุวทิ 107 

หอ้งชุด รอการ
ขายและโอน
กรรมสทิธิ j จาํนวน 
11 หอ้ง รวม 
421.83 ตร.ม. 

D[.k 40.7 
(ประเมนิเมื�อ

วนัที� 30 
กนัยายน �!!N)� 

1.0   15.3   26.4 เป็นเจา้ของ ไม่ม ี

โครงการ The Knight I 
สขุมุวทิ 107 / ถนน
สขุมุวทิ 107 
 

หอ้งชุด รอการ
ขายและโอน
กรรมสทิธิ j จาํนวน 

N.c 40.9 
(วนัที� 30 

กนัยายน �!!N)� 

0.9   30.2   11.7 เป็นเจา้ของ ไม่ม ี
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ชื�อ/สถานที�ตั 5ง 
ประเภท
ทรพัยส์ิน 

มูลค่าสุทธิ
ตามบญัชี 
(ล้านบาท) 
ณ วนัที�  30 

มิถนุายน 2558 

ราคาประเมิน 
(ล้านบาท)1 

ปรบัเพิ�ม
ด้วยต้นทุน
การก่อสรา้ง

ที�เพิ�มขึ5น 

ปรบัลดด้วย
ส่วนที�โอน

ไปเป็น
ต้นทุนขาย

สะสม 

ราคาประเมินที�
ปรบัปรงุ 

(ล้านบาท) 
ณ +, มิถนุายน 

2558 

ลกัษณะ
กรรมสิทธิ 

ภาระผกูพนั 
 

6 หอ้ง  รวม 
175.98 ตร.ม. 

โครงการ The Knight II 
สขุมุวทิ 107 / ถนน
สขุมุวทิ 107 
 

หอ้งชุด รอการ
ขายและโอน
กรรมสทิธิ j จาํนวน 
10 หอ้ง รวม 
354.82 ตร.ม. 

D[.E 25.*  
(ประเมนิเมื�อ

วนัที� 30 
กนัยายน 2557)2 

1.3   9.5   17.6 เป็นเจา้ของ ไม่ม ี

โครงการ Knightbridge 
สขุมุวทิ DCN / ถนน
สขุมุวทิ 107 

หอ้งชุด รอการ
ขายและโอน
กรรมสทิธิ j จาํนวน 
59 หอ้ง รวม 
2,171.01 ตร.ม. 

E[.* 347.4 
(ประเมนิเมื�อ

วนัที� 30 
กนัยายน �!!N)3 

122.6   332.0   138.0 เป็นเจา้ของ ไม่ม ี

โครงการ B-Loft สขุมุวทิ 
DCE / ถนนสขุมุวทิ 109 
ซอยสนัตคิาม 12 

หอ้งชุด รอการ
โอนกรรมสทิธิ j 
จาํนวน 22 หอ้ง 
รวม 712.19 ตร.
ม. 

��.N 123.3 
(ประเมนิเมื�อ

วนัที� 30 
กนัยายน �!!N)3 

35.6   136.0   23.0 เป็นเจา้ของ ไม่ม ี

โครงการ B-Loft สขุมุวทิ 
D15/ ถนนสขุมุวทิ 115 

หอ้งชุด รอการ
โอนกรรมสทิธิ j 

NE.k 112.0 72.8   103.3   81.6 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
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ชื�อ/สถานที�ตั 5ง 
ประเภท
ทรพัยส์ิน 

มูลค่าสุทธิ
ตามบญัชี 
(ล้านบาท) 
ณ วนัที�  30 

มิถนุายน 2558 

ราคาประเมิน 
(ล้านบาท)1 

ปรบัเพิ�ม
ด้วยต้นทุน
การก่อสรา้ง

ที�เพิ�มขึ5น 

ปรบัลดด้วย
ส่วนที�โอน

ไปเป็น
ต้นทุนขาย

สะสม 

ราคาประเมินที�
ปรบัปรงุ 

(ล้านบาท) 
ณ +, มิถนุายน 

2558 

ลกัษณะ
กรรมสิทธิ 

ภาระผกูพนั 
 

จาํนวน 82 หอ้ง 
รวม 2,520.46 ตร.
ม. 

(ประเมนิเมื�อ
วนัที� 30 

กนัยายน �!!N 

รวมจาํนวน 50.5 ลา้น
บาท  

โครงการ Knightsbridge 
Sky River Ocean/ ถนน
สขุมุวทิ 27 

ที�ดนิและงาน
ระหว่างก่อสรา้ง 
เนื
อที� NkC.C 
ตารางวา 

c�*.* 226.1 
(ประเมนิเมื�อ

วนัที� 30 
กนัยายน �!!N)3 

111.9   - 338.0 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน 517.0 ลา้น
บาท  

โครงการ B-Republic 
สขุมุวทิ DCD/D / ถนน
สขุมุวทิ DCD/D 

หอ้งชุด รอการ
โอนกรรมสทิธิ j 
จาํนวน 202 หอ้ง 
รวม 6,271.27 ตร.
ม. 

�kN.E �*c.E 
(ประเมนิเมื�อ

วนัที� 30 
กนัยายน �!!N)3 

134.7   145.6   272.9 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน 296.8ลา้น
บาท  

โครงการ Tropicana
เอราวณั / สถานีรถไฟฟ้า 
BTS เอราวนั 

ที�ดนิและงาน
ก่อสรา้ง เนื
อที� 
*Ek.E ตารางวา 

D�*.C 80.7  
(ประเมนิเมื�อ

วนัที� 30 
กนัยายน �!!N)c 

49.1   - 129.8 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน 277.5 ลา้น
บาท 

โครงการ Villa Lasalle 
สขุมุวทิ DC! / ถนน
สขุมุวทิ DC! 

ที�ดนิและงาน
ก่อสรา้ง เนื
อที� 
963.0 ตารางวา 

�[N.E 115.6  130.5   - 246.1 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
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ชื�อ/สถานที�ตั 5ง 
ประเภท
ทรพัยส์ิน 

มูลค่าสุทธิ
ตามบญัชี 
(ล้านบาท) 
ณ วนัที�  30 

มิถนุายน 2558 

ราคาประเมิน 
(ล้านบาท)1 

ปรบัเพิ�ม
ด้วยต้นทุน
การก่อสรา้ง

ที�เพิ�มขึ5น 

ปรบัลดด้วย
ส่วนที�โอน

ไปเป็น
ต้นทุนขาย

สะสม 

ราคาประเมินที�
ปรบัปรงุ 

(ล้านบาท) 
ณ +, มิถนุายน 

2558 

ลกัษณะ
กรรมสิทธิ 

ภาระผกูพนั 
 

(ประเมนิเมื�อ
วนัที� 30 

กนัยายน �!!N)4 

รวมจาํนวน 287.! ลา้น
บาท 

โครงการ Notting Hill ตวิา
นนท-์แคราย / ซอยตวิา
นนท ์Dk 
 

ที�ดนิและงาน
ระหว่างก่อสรา้ง 
เนื
อที� 514.7 
ตารางวา 

ND.� 66.5 
(ประเมนิเมื�อ

วนัที� 30 
กนัยายน �!!N)c 

28.4   - 94.9 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน 117.0 ลา้น
บาท  

โครงการ The Cabana 
สาํโรง / ถนนทางรถไฟ
สายเก่า5 

ที�ดนิเนื
อที� D,!![ 
ตารางวา 

*D.k Ec.� 
(ประเมนิเมื�อ

วนัที� 30 
กนัยายน �!!N)[ 

3.88   - 97.12 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน 430.0 ลา้น

บาท 
โครงการ Notting Hill 
พหล-เกษตร/ ถนน
พหลโยธนิ5 

ที�ดนิเนื
อที� 616.1 
ตารางวา 

NC.! 80.1 
(ประเมนิเมื�อ

วนัที� 1 ตุลาคม 
�!!N) c 

4.6   - 84.7 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน 52.7 ลา้น
บาท 

โครงการ Pause สขุมุวทิ 
1035 
 

ที�ดนิเนื
อที� 653.0 
ตารางวา 

E[.* 91.4 
(ประเมนิเมื�อ

วนัที� 30 
กนัยายน �!!N)4 

6.7   - 98.1 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน 182.0 ลา้น
บาท 
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ชื�อ/สถานที�ตั 5ง 
ประเภท
ทรพัยส์ิน 

มูลค่าสุทธิ
ตามบญัชี 
(ล้านบาท) 
ณ วนัที�  30 

มิถนุายน 2558 

ราคาประเมิน 
(ล้านบาท)1 

ปรบัเพิ�ม
ด้วยต้นทุน
การก่อสรา้ง

ที�เพิ�มขึ5น 

ปรบัลดด้วย
ส่วนที�โอน

ไปเป็น
ต้นทุนขาย

สะสม 

ราคาประเมินที�
ปรบัปรงุ 

(ล้านบาท) 
ณ +, มิถนุายน 

2558 

ลกัษณะ
กรรมสิทธิ 

ภาระผกูพนั 
 

โครงการ Pause A และ  
B สขุมุวทิ 107 
 

ที�ดนิและงาน
ก่อสรา้ง เนื
อที� 
[[D.D ตารางวา 

DCD.E 86.9 
(ประเมนิเมื�อ

วนัที� 30 
เมษายน �!58)4 

38.9   - 125.9 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน 14*.N ลา้น

บาท 
โครงการ Pause สขุมุวทิ 
1155 
 

ที�ดนิและงาน
ก่อสรา้ง เนื
อที� 
!*c.C ตารางวา 

[N.k 49.6 
(ประเมนิเมื�อ

วนัที� 30 
เมษายน �!58)4 

5.0   - 54.6 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน �DC.! ลา้น

บาท 
โครงการ Knightsbridge 
Sky City สะพานใหม5่ 

ที�ดนิและงาน
ก่อสรา้ง เนื
อที� 
D,DkC.1 ตารางวา 

DED.k 197.3 
(ประเมนิเมื�อ

วนัที� 30 
เมษายน �!58)4 

16.6   - 213.9 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน [[[.[ ลา้น

บาท 
โครงการ Pause ID 
สขุมุวทิ DCN5 

ที�ดนิ เนื
อที� 390 
ตารางวา 

c�.E 33.2 
(ประเมนิเมื�อ

วนัที� 20 มนีาคม 
�!58)4 

1.7   - 34.8 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน 133.6 ลา้น

บาท 
โครงการ Knightsbridge 
The Ocean ศรรีาชา5 

ที�ดนิ เนื
อที� 
D,604.5 ตารางวา 

NC.* N!.� 
(ประเมนิเมื�อ

วนัที� Dc 

7.9   - 83.1 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
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ชื�อ/สถานที�ตั 5ง 
ประเภท
ทรพัยส์ิน 

มูลค่าสุทธิ
ตามบญัชี 
(ล้านบาท) 
ณ วนัที�  30 

มิถนุายน 2558 

ราคาประเมิน 
(ล้านบาท)1 

ปรบัเพิ�ม
ด้วยต้นทุน
การก่อสรา้ง

ที�เพิ�มขึ5น 

ปรบัลดด้วย
ส่วนที�โอน

ไปเป็น
ต้นทุนขาย

สะสม 

ราคาประเมินที�
ปรบัปรงุ 

(ล้านบาท) 
ณ +, มิถนุายน 

2558 

ลกัษณะ
กรรมสิทธิ 

ภาระผกูพนั 
 

กรกฎาคม 
�!58)4 

รวมจาํนวน 874.6 ลา้น
บาท 

แปลงศรรีาชา 15,6 ที�ดนิ เนื
อที�  
5,601.0 ตารางวา  

DcE.* DcN.N 
(ประเมนิเมื�อ

วนัที� �c มนีาคม 
�!58)4 

5.9   - 143.5 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน 823.6 ลา้น

บาท 
รวม  2,127.1 G,33H.I 780.1 774.2   2,345.7   

หมายเหตุ: 1 ประเมนิโดยบรษิทั อลัทมิา แอพไพรซลั จาํกดั บรษิทั เค.ท.ี แอพไพรซลั จาํกดั และบรษิทั พรสยามคอนซลัแทนท ์แอนด ์เซอรว์สิ จาํกดั และประเมนิเพื�อวตัถุประสงคส์าธารณะซึ�ง
ทั 
งหมดเป็นบรษิทัประเมนิมลูคา่ทรพัยส์นิที�ไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต.  

 � การประเมนิสนิทรพัยต์ามวธิคีาํนวนมลูคา่คงเหลอืสทุธ ิ(Residual Approach) 
 3 การประเมนิสนิทรพัยต์ามวธิคีดิจากตน้ทุน (Cost Approach) 
 4 การประเมนิสนิทรพัยต์ามวธิเีปรยีบเทยีบตลาด (Market Comparison Approach) 
 5  โครงการซึ�งอยู่ระหวา่งการขาย แต่ยงัไมไ่ดด้าํเนินการก่อสรา้ง 
 6 ประกอบดว้ยโครงการ Notting Hill  เกษตร-ศรรีาชา Hampton Residence เกษตร-ศรรีาชา โครงการ Kensington  เกษตร-ศรรีาชา (เฟส D) โครงการ Kensington  เกษตร-ศรี

ราชา (เฟส �)  ซึ�งบรษิทัฯ อยูร่ะหวา่งการสาํรวจรางวดัที�ดนิในแต่ละโครงการ 
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5.1.4 อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทนุ 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนของบรษิทัฯ ไดแ้ก่ หอ้งชุดของโครงการ Sense of London สุขุมวทิ 109 ซึ�ง
บรษิทัฯ ลงทุนเพื�อปล่อยเช่าพื
นที�ใหแ้ก่รายย่อย เพื�อเป็นการใหบ้รกิารและอํานวยความสะดวกแก่ลูกค้าผูซ้ื
อบ้าน
ภายในโครงการดงักล่าว 

รายการ 
พื5นที� 

(ตร.ม.) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 
(ล้านบาท) ณ วนัที� 
30 มิถนุายน 2558 

ราคา
ประเมิน1 

(ล้านบาท) 

ลกัษณะ
กรรมสิทธิ2  

ภาระผกูพนั 

หอ้งชุด 1*EE/DE 
โครงการ Sense of 
London สขุมุวทิ 109 

cC.[ C.k D.N 

เป็นเจา้ของ 
 

ไม่ม ี

หอ้งชุด 1*EE/�C  
โครงการ Sense of 
London สขุมุวทิ 109 

cD.[ C.k D.N 

หอ้งชุด 1*EE/�D  
โครงการ Sense of 
London สขุมุวทิ 109 

cC.c C.k D.N 

หอ้งชุด 1*EE/��  
โครงการ Sense of 
London สขุมุวทิ 109 

�*.D C.! D.! 

รวม KG,.K G.2 L.L   

หมายเหตุ 1ประเมินโดยบริษัท อัลทิมา แอพไพรซัล จํากัด ซึ�งเป็นบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินที�ได้รับ
 ความเหน็ชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต.และการประเมนิที�ดนิใช้วธิกีารประเมนิค่าทรพัย์สนิตามขอ้มูล
ตลาด (Market Comparison Approach) ซึ�งประเมินเมื�อวันที� cC กนัยายน �!!N และประเมินเพื�อ
วตัถุประสงคส์าธารณะ 

5.1.5 อาคารและอปุกรณ์ - สุทธิ 

รายการ 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี 
(ล้านบาท) ณ วนัที� 
30 มิถนุายน 2558 

ลกัษณะ
กรรมสิทธิ2  

ภาระผกูพนั 

อาคารและสว่นปรบัปรุง 36.5 เป็นเจา้ของ ไม่ม ี
เครื�องตกแต่งและเครอืงใช้
สาํนกังาน 

8.1 เป็นเจา้ของ ไม่ม ี

ยานพาหนะ 7.3 เป็นเจา้ของ เป็นหลกัทรพัยค์ํ
าประกนัตามสญัญา
เช่าซื
อบางสว่นจาํนวน 7.0 ลา้นบาท 

งานระหว่างก่อสรา้ง - เป็นเจา้ของ ไม่ม ี

รวม 51.9   
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5.1.6 สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 

รายการ 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี(ล้านบาท) 

ณ วนัที� 30 มิถนุายน 2558 
คอมพวิเตอรซ์อฟทแ์วร ์ C.5 

 

5.2 สญัญากรมธรรมป์ระกนัภยั 

บรษิัทฯ จดัให้มกีารทําประกนัภยัซึ�งคุ้มครองครอบคลุมบรเิวณสํานักงานขายสําหรบัโครงการต่างๆ และ
บรเิวณที�ตั 
งสาํนกังานใหญ่ของบรษิทัฯ รวมถงึโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยต่์างๆ ของบรษิทัฯ โดยบรษิทัฯ ไดจ้ดั
ใหม้กีารทาํประกนัภยัทุกชนิดของผูร้บัเหมา (Contractors All Risk Insurances)รวมทั 
ง ประกนัภยัความรบัผดิชอบ
แก่บุคคลภายนอก (Third Party Liability) ตลอดระยะเวลาการก่อสรา้ง และกําหนดใหบ้รษิทัฯ เป็นผูเ้อาประกนัภยั
ตามสญัญาการจ้างรบัเหมางานก่อสร้างอาคารมาตรฐานของบรษิัทฯ เว้นแต่กรณีที�บรษิัทฯ กู้ยมืเงนิจากสถาบนั
การเงนิ เพื�อพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ผูร้บัประโยชน์จะระบุเป็นชื�อธนาคารผูใ้หกู้ใ้นโครงการนั 
นๆ 

อย่างไรกด็ ีกรมธรรมป์ระกนัภยัของบรษิทัฯ ไม่ครอบคลุมความเสยีหายที�เกดิจากเหตุสุดวสิยั อุทกภยั การ
ก่อการรา้ย และการก่อจลาจลในประเทศไทย 

รายละเอยีดกรมธรรมป์ระกนัภยัของกลุ่มบรษิทัฯ สามารถสรุปไดด้งันี
  

(1) สาํนกังานขาย และที�ตั 
งสาํนกังานใหญ่ของบรษิทัฯ 

โครงการ 
รายละเอียดสินทรพัย ์

ที�เอาประกนัภยั/กรมธรรม ์
ผูร้บัประโยชน์ 

วงเงินประกนั 
(ล้านบาท) 

โครงการ The Knights I และ II
สขุมุวทิ 107 โครงการ
Knightsbridge สขุมุวทิ 107 
Pause A และ B สขุมุวทิ 107 

• สิ�งปลกูสรา้งไม่รวมฐานราก 
• เฟอรนิ์เจอร ์และเครื�อง

ตกแต่งตดิตั 
งตรงึตรา 
• ประกนัอคัคภียั 

บรษิทัฯ 4.2 

โครงการ B-Loft สขุมุวทิ D09/  
โครงการ B-Loft สขุมุวทิ 115 และ
สาํนกังานใหญ่ของบรษิทัฯ 

• สิ�งปลกูสรา้งไม่รวมฐานราก 
• เฟอรนิ์เจอร ์และเครื�อง

ตกแต่งตดิตั 
งตรงึตรา 
• ประกนัอคัคภียั 

บรษิทัฯ 11.0 

โครงการ B-Republic สขุมุวทิ 
DCD/D 

• สิ�งปลกูสรา้งไม่รวมฐานราก 
• เฟอรนิ์เจอร ์และเครื�อง

ตกแต่งตดิตั 
งตรงึตรา 
• ประกนัอคัคภียั 

บรษิทัฯ 5.9 

โครงการ Tropicana เอราวณั • สิ�งปลกูสรา้งไม่รวมฐานราก 
• เฟอรนิ์เจอร ์และเครื�อง

ตกแต่งตดิตั 
งตรงึตรา 
• ประกนัอคัคภียั 

บรษิทัฯ 6.5 
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โครงการ 
รายละเอียดสินทรพัย ์

ที�เอาประกนัภยั/กรมธรรม ์
ผูร้บัประโยชน์ 

วงเงินประกนั 
(ล้านบาท) 

โครงการ Villa Lasalle สขุมุวทิ 
105 

• สิ�งปลกูสรา้งไม่รวมฐานราก 
• เฟอรนิ์เจอร ์และเครื�อง

ตกแต่งตดิตั 
งตรงึตรา 
• ประกนัอคัคภียั 

บรษิทัฯ 6.6 

โครงการ Notting Hill ตวิานนท-์
แคราย 

• สิ�งปลกูสรา้งไม่รวมฐานราก 
• เฟอรนิ์เจอร ์และเครื�อง

ตกแต่งตดิตั 
งตรงึตรา 
• ประกนัอคัคภียั 

บรษิทัฯ 4.0 

โครงการ The Cabana สาํโรง • สิ�งปลกูสรา้งไม่รวมฐานราก 
• เฟอรนิ์เจอร ์และเครื�อง

ตกแต่งตดิตั 
งตรงึตรา 
• ประกนัอคัคภียั 

บรษิทัฯ 4.0 

โครงการ Notting Hill พหล-
เกษตร 

• สิ�งปลกูสรา้งไม่รวมฐานราก 
• เฟอรนิ์เจอร ์และเครื�อง

ตกแต่งตดิตั 
งตรงึตรา 
• ประกนัอคัคภียั 

บรษิทัฯ 4.6 

โครงการ Pause สขุมุวทิ 115  • สิ�งปลกูสรา้งไม่รวมฐานราก 
• เฟอรนิ์เจอร ์และเครื�อง

ตกแต่งตดิตั 
งตรงึตรา 
• ประกนัอคัคภียั 

บรษิทัฯ 4.6 

โครงการ Knightsbridge Sky 
River Ocean 

• สิ�งปลกูสรา้งไม่รวมฐานราก 
• เฟอรนิ์เจอร ์และเครื�อง

ตกแต่งตดิตั 
งตรงึตรา 
• ประกนัอคัคภียั 

บรษิทัฯ 6.0 

รวม   57.4 
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(2) โครงการซึ�งอยู่ระหว่างการก่อสร้าง (จดัทํากรมธรรม์ประกนัภยัโดยผู้รบัเหมาก่อสร้าง หรอืบรษิัทฯ 
แลว้แต่ตกลงกนั) 

โครงการ 
รายละเอียดสินทรพัย ์

ที�เอาประกนัภยั/กรมธรรม ์
ผูร้บัประโยชน์ 

วงเงินประกนั 
(ล้านบาท) 

โครงการ Knightsbridge Sky 
River Ocean 

• งานตามสญัญา และงานตดิตั 
ง
ระบบต่างๆ งานถาวร และ
งานชั �วคราว รวมทั 
งวสัดุ
อุปกรณ์ที�ใชใ้นการก่อสรา้ง 

• ประกนัความเสี�ยงภยัทุกชนิด 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

550.0 

• ความรบัผดิชอบตามกฏหมาย
ต่อบุคคลภายนอก 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

30.0 

โครงการ Villa Lasalle สขุมุวทิ 
105 

• เครื�องตกแต่งตดิตั 
ง
คอมพวิเตอรแ์ละทรพัยส์นิอื�น
ที�อยู่ภายในสาํนกังานขาย 

• ประกนัความเสี�ยงภยัทุกชนิด 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

266.5 

 • ความรบัผดิชอบตามกฏหมาย
ต่อบุคคลภายนอก 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

10.0 

โครงการ Tropicana เอราวณั • งานตามสญัญา และงานตดิตั 
ง
ระบบต่างๆ งานถาวร และ
งานชั �วคราว รวมทั 
งวสัดุ
อุปกรณ์ที�ใชใ้นการก่อสรา้ง 

• ประกนัความเสี�ยงภยัทุกชนิด 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

280.6 

 • ความรบัผดิชอบตามกฏหมาย
ต่อบุคคลภายนอก 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

20.0 

โครงการ Notting Hill ตวิานนท-์
แคราย 

• งานตามสญัญา และงานตดิตั 
ง
ระบบต่างๆ งานถาวร และ
งานชั �วคราว รวมทั 
งวสัดุ
อุปกรณ์ที�ใชใ้นการก่อสรา้ง 

• ประกนัความเสี�ยงภยัทุกชนิด 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

128.1 

• ความรบัผดิชอบตามกฏหมาย
ต่อบุคคลภายนอก 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

10.0 

โครงการ Pause A และ B 
สขุมุวทิ 107 

• งานตามสญัญา และงานตดิตั 
ง
ระบบต่างๆ งานถาวร และ
งานชั �วคราว รวมทั 
งวสัดุ
อุปกรณ์ที�ใชใ้นการก่อสรา้ง 

• ประกนัความเสี�ยงภยัทุกชนิด 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

145.0 



  

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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โครงการ 
รายละเอียดสินทรพัย ์

ที�เอาประกนัภยั/กรมธรรม ์
ผูร้บัประโยชน์ 

วงเงินประกนั 
(ล้านบาท) 

• ความรบัผดิชอบตามกฏหมาย
ต่อบุคคลภายนอก 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

10.0 

รวม   K,MN,.K 

 

5.3 เงินลงทุน 

ณ วนัที� 31 สงิหาคม 2558 บรษิทัฯ มกีารลงทุนในบรษิทัย่อย c บรษิทั สรุปดงัต่อไปนี
 

 บริษทัยอ่ย ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 
สดัส่วนการ

ลงทุน 
(รอ้ยละ) 

มูลค่าเงินลงทุนตาม
ราคาทุน ณ 31 
สิงหาคม 2558  

(ล้านบาท) 

1. บรษิทั ออรจิิ
น วนั จาํกดั ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์
ประเภทคอนโดมเินียม และ
ธุรกจิใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัย ์

DCC.C DN.! 

2. บรษิทั คอนโด เอเจนซี� แอนด ์
เมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ธุรกจิใหบ้รกิารที�เกี�ยวเนื�องกบั
ธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์

DCC.C D.C 

3. บรษิทั ทสิา ลฟิวิ�ง จาํกดั* ธุรกจิใหบ้รกิารที�เกี�ยวเนื�องกบั
ธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์

!D.C C.D 

รวม   1I.L 

หมายเหตุ * คอนโด เอเจนซี� ถอืหุน้ใน ทสิา ลฟิวิ�ง จาํนวน 51,000 หุน้ มลูค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 10 บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 51 ของจาํนวนทุนจดทะเบยีน และมผีูถ้อืหุน้อื�น ไดแ้ก่ ผูถ้อืหุน้ชาวญี�ปุน่ถอืหุน้คดิ
เป็นรอ้ยละ [! และพนกังานของบรษิทัฯ ถอืหุน้คดิเป็นรอ้ยละ [ ของจาํนวนทุนจดทะเบยีน โดยผูถ้อืหุน้กลุ่มดงักล่าวไม่ไดเ้ป็นบุคคลที�อาจมคีวามขดัแยง้ทางผลประโยชน์กบับรษิทัฯ แต่อยา่งใด 

5.4 นโยบายการลงทุนในบริษทัย่อยและบริษทัรว่ม 

บรษิทัฯ มนีโยบายที�จะลงทุนในบรษิทัย่อยและบรษิทัร่วมที�ประกอบธุรกจิเช่นเดยีวกบัธุรกจิหลกัของบรษิทัฯ 
คอื ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์หรอืธุรกจิที�มลีกัษณะใกลเ้คยีงกนั หรอืธุรกจิที�สนับสนุนธุรกจิหลกัของบรษิทัฯ ซึ�ง
จะทําใหบ้รษิทัฯ มผีลประกอบการหรอืผลกําไรเพิ�มขึ
น หรอืลงทุนในธุรกจิที�เอื
อประโยชน์ (Synergy) ใหก้บับรษิทัฯ 
เพื�อเพิ�มขดีความสามารถในการแขง่ขนัของบรษิทัฯและเพื�อใหบ้รษิทัฯ บรรลุเป้าหมายในการเป็นผูป้ระกอบการชั 
น
นําในธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ทั 
งนี
 บรษิทัฯ บรษิทัย่อย และบรษิทัร่วมอาจพจิารณาลงทุนในธุรกจิอื�นเพิ�มเตมิ
หากเป็นธุรกิจที�มีศักยภาพการเติบโตทางธุรกิจ หรือเป็นประโยชน์ต่อธุรกิจของบริษัทฯ ซึ�งสามารถสร้าง
ผลตอบแทนที�ดใีนการลงทุน โดยการพจิารณาการลงทุนของบรษิทัฯ บรษิัทย่อย และบรษิัทร่วมนั 
น จะต้องไดร้บั
ความเหน็ชอบ และ/หรอืการอนุมตัจิากที�ประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ หรอืที�ประชุมผูถ้อืหุน้ (แลว้แต่กรณี) 

ในการกาํกบัดแูลและบรหิารงานของบรษิทัย่อยและบรษิทัร่วมนั 
น บรษิทัฯ จะแต่งตั 
งตวัแทนของบรษิทัฯเขา้
ดํารงตําแหน่งเป็นกรรมการในบรษิัทย่อยและบริษัทร่วมโดยบุคคลดงักล่าวต้องมคุีณสมบตัิและประสบการณ์ที�
เหมาะสมในการบรหิารกจิการของบรษิทัย่อยและบรษิทัร่วมนั 
นๆ ในสดัส่วนที�เหมาะสม ทั 
งนี
 ตวัแทนของบรษิทัฯ 



  

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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ดงักล่าวมหีน้าที�ติดตามการดําเนินธุรกจิของบรษิัทย่อยและบรษิัทร่วมอย่างใกล้ชดิ และนําเสนอผลประกอบการ
รวมทั 
งขอ้เสนอแนะเกี�ยวกบันโยบายการดําเนินธุรกจิต่อคณะกรรมการของบรษิทัฯ และ/หรอื บรษิทัย่อย และ/หรอื 
บรษิทัร่วม เพื�อใหเ้ป็นไปในทศิทางที�เหมาะสมและสรา้งประโยชน์สงูสุดแก่บรษิทัฯ และเพื�อการเตบิโตอย่างยั �งยนื
ของบรษิทัฯ 

 

5.5 สรปุสาระสาํคญัสญัญาอื�นที�เกี�ยวข้อง 

 
รายละเอยีดสญัญาที�สาํคญัของกลุ่มบรษิทัฯ 

5.5.1. สญัญารบัเหมางานก่อสรา้ง 

สญัญา สญัญาจา้งเหมางานก่อสรา้งอาคาร 

คู่สญัญา บรษิทัฯ หรอื บรษิทั ออรจิิ
น วนั จาํกดั (“ผูว้่าจา้ง”) กบั 
บรษิทัผูร้บัเหมาก่อสรา้ง (“ผูร้บัจา้ง”) 

ระยะเวลาตามสญัญา ระยะเวลาประมาณ 12-15 เดือน และ ��-30 เดือนแล้วแต่สัญญา และประเภทของ
โครงการ 
การขยายหรือเปลี�ยนแปลงระยะเวลาการดําเนินงานก่อสร้างจะกระทําได้โดยความ
เหน็ชอบร่วมกนัของคู่สญัญาทั 
งสองฝา่ยเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

การชาํระค่าจา้ง  ในแต่ละโครงการมเีงื�อนไขการชาํระค่าจา้งที�สาํคญั ดงันี
 

� ผูว้่าจา้งชาํระเงนิค่าจา้งล่วงหน้างวดแรกใหแ้ก่ผูร้บัจา้ง ในอตัรารอ้ยละของมลูค่าราคา
จา้งเหมาก่อสรา้งรวม ตามที�ตกลงกนั(แลว้แต่การเจรจากบัผูร้บัจา้งในแต่ละโครงการ) 

� ผู้ว่าจ้างจะชําระค่าจ้างตามผลงานที�ทําขึ
นในแต่ละเดือน ภายใต้เงื�อนไขวิธีการ
เบกิจ่ายค่าจา้งที�กําหนดไว ้โดยจะหกัเงนิคํ
าประกนัผลงาน (RETENTION) ประมาณ
รอ้ยละ ! ของค่าจา้งแต่ละงวด 

� เมื�อผูร้บัจา้งส่งมอบงานงวดสุดทา้ยและผูว้่าจา้งไดอ้อกหนังสอืรบัรองการรบัมอบงาน
ทั 
งหมดแลว้ใหก้บัผูร้บัจา้ง ผูว้่าจา้งจะคนืเงนิคํ
าประกนัผลงาน (RETENTION) ที�หกั
ไวใ้นแต่ละงวดงานใหก้บัผูร้บัจา้ง  

� ผูร้บัจา้งต้องนําหนังสอืคํ
าประกนัผลงาน ซึ�งออกโดยธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทย 
ในวงเงินเท่ากบัร้อยละ ! ของค่าจ้าง มามอบให้ผู้ว่าจ้าง เพื�อคํ
าประกนัผลงานใน
ระยะเวลาการประกนัผลงาน มอบใหแ้ก่ผูว้่าจา้งในวนัรบัเงนิประกนัผลงานคนื  

� หากเกดิความชาํรุดบกพร่อง และ/หรอืเกดิความเสยีหายใดๆ ต่ออาคารที�ผูร้บัจา้งตอ้ง
รบัผดิชอบตามสญัญานี
และผู้รบัจา้งไม่แก้ไขความชํารุดบกพร่องหรอืความเสยีหาย
นั 
นให้แล้วเสรจ็ภายในระยะเวลาที�ผู้ว่าจ้างกําหนด ผู้ว่าจ้างมสีทิธหิกัค่าใช้จ่ายหรอื
ค่าเสยีหายที�เกดิขึ
นกบัค่าจา้งในแต่ละงวดได้ทนัท ีและหากเงนิดงักล่าวไม่เพยีงพอ
ชาํระหนี
 ผูว้่าจา้งมสีทิธหิกัชาํระกบัเงนิประกนัผลงานไดจ้นครบถว้น  

การคํ
าประกนัผลงาน ภายใน D-� ปี (แลว้แต่การเจรจากบัผูร้บัจา้งในแต่ละโครงการ) นับแต่วนัที�ผูว้่าจา้งไดร้บั
มอบอาคารจากผูร้บัจา้งแลว้แต่สญัญา และประเภทของโครงการ 



  

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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การต่ออายุสญัญา การ
ปรบั  
 

ในแต่ละโครงการกรณีผู้รบัจา้งทํางานล่วงเลยกําหนดระยะเวลาตามสญัญา โดยไม่ไดร้บั
การขยายระยะเวลาหรอืต่ออายุสญัญาจากผู้ว่าจ้าง ผู้รบัจ้างยนิยอมให้ผู้ว่าจ้างปรบัเป็น
จํานวนเงนิในอตัรารอ้ยละที�ตกลงกนัของค่าจา้งทั 
งหมดต่อวนั รวมค่าปรบัทั 
งหมดไม่เกนิ
รอ้ยละ ! ของค่าจา้งทั 
งหมด และผูร้บัจา้งจะต้องเป็นผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้่ายในการบรหิาร
และควบคุมงาน จนกว่าโครงการจะแลว้เสรจ็ นับตั 
งแต่วนัที�ล่วงเลยกําหนดระยะเวลาตาม
สญัญาจนถึงวนัที�ที�ผู้ว่าจ้างรบัมอบงานก่อสร้างจากผู้รบัจ้างเป็นลายลกัษณ์อกัษรหรอื
จนกว่าจะไดผู้ร้บัจา้งรายใหม่ 

ขอ้สญัญาอื�น ในแต่ละโครงการกรณีมผีูร้บัจา้งช่วงและผูร้บัจา้งช่วงทิ
งงาน ผูร้บัจา้งยนิยอมรบัผดิชดใช้
ค่าเสยีหายจากการทิ
งงานของผูร้บัจา้งช่วงแต่ผูเ้ดยีว ทั 
งนี
 ไม่เป็นการตดัสทิธผิูว้่าจา้งที�จะ
เรยีกรอ้งว่าเสยีหายจากผูร้บัจา้งช่วงดว้ย 

5.5.2. สญัญาที�ปรกึษาควบคมุงานก่อสรา้ง 

สญัญา สญัญาจา้งที�ปรกึษาควบคุมงานก่อสรา้ง 

คู่สญัญา บรษิทัฯ หรอื บรษิทั ออรจิิ
น วนั จาํกดั (“ผูว้่าจา้ง”) กบั 
บรษิทัที�ปรกึษาควบคุมงานก่อสรา้ง (“ผูร้บัจา้ง”) 

ระยะเวลาตามสญัญา ระยะเวลาประมาณ 11– cC เดอืนแลว้แต่สญัญา และประเภทของโครงการ 

การชาํระค่าจา้ง  การชาํระคา่บรหิารและควบคมุงานกอ่สรา้งสามารถแบ่งไดเ้ป็น c ชว่งหลกัดงันี
คอื 

� ช่วงก่อนงานก่อสร้างการบรหิารและควบคุมงานก่อสรา้งจะคดิแบบเหมาจ่าย ตาม
ผลสาํเรจ็ของงาน 

� ช่วงงานก่อสรา้งการบรหิารและควบคุมงานก่อสรา้งจะคดิเป็นอตัรารายเดอืน 

� ช่วงงานก่อสรา้งแล้วเสรจ็ 

- การตรวจสอบควบคุมงานแกไ้ขงาน Defect ของลูกคา้ที�เขา้ตรวจรบัหอ้งชุด หลงั
การก่อสร้างแลว้เสรจ็ จะใช้เวลาหลงัจากหมดสญัญาก่อสร้างของทางผูร้บัเหมา
หลกัประมาณ � เดอืน โดยจะไม่คดิค่าจา้ง 

- งานประสานงานกบัหน่วยงานราชการจะคดิแบบเหมาจ่าย ตามผลสาํเรจ็ของงาน 
เช่น การยื�นขอจดทะเบยีนอาคารชุด และการขออนุญาตเปิดใช้โครงการ (อ.k) 
เป็นตน้  

การบอกเลกิสญัญา หากผูร้บัจา้งปฏบิตัผิดิเงื�อนไขหรอืขอ้ตกลงที�กาํหนดในสญัญานี
 ผูว้่าจา้งมสีทิธบิอก
เลกิสญัญาได ้อย่างไรกต็าม ในกรณีที�ผูว้่าจา้งประสงคจ์ะบอกเลกิสญัญาในคราวใด
โดยผู้รบัจ้างมไิด้ปฏิบตัิผดิสญัญาแต่ประการใดให้ผู้ว่าจ้างบอกกล่าวแก่ผู้รบัจ้าง
ล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษร 
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5.5.3. สญัญาบริหาร และจดัการอาคารนิติบุคคลอาคารชุด 

สญัญา สญัญาว่าจา้งบรหิารจดัการนิตบิคุคลอาคารชุด  

คู่สญัญา นิตบิุคคลอาคารชุดซึ�งเป็นโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัฯ (“ผูว้่าจา้ง”)  ซึ�ง
ไดแ้ก่  

D) นิตบิุคคลอาคารชุด Sense of Londonสขุมุวทิ 109 

2) นิตบิุคคลอาคารชุด Kensington สขุมุวทิ 107 

c) นิตบิุคคลอาคารชุด Notting Hill สขุมุวทิ 107 

4) นิตบิุคคลอาคารชุด The Knight I สขุมุวทิ 107 

5) นิตบิุคคลอาคารชุด The Knight II สขุมุวทิ 107 

6) นิตบิุคคลอาคารชุด B-Loft สขุมุวทิ 109 

7) นิตบิุคคลอาคารชุด B-Loft สขุมุวทิ 1D! 

กบั บรษิทั คอนโด เอเจนซี� แอนด ์เมเนจเมน้ท ์จาํกดั (“ผูร้บัจา้ง”) 

สาระสาํคญัของสญัญา � สัญญาเกี�ยวกับการรับจ้างบริหารและจัดการอาคารชุด รวมทั 
งทรัพย์ส่วนกลาง 
ตลอดจนควบคุมดูแลการปฏบิตังิานของผูร้บัจา้งหรอืผูร้บัเหมารายอื�น ซึ�งปฏบิตังิาน
ในฐานะลกูจา้งของผูว้่าจา้ง 

� บรหิารจดัการโครงการอาคารชุด และทรพัยส์่วนกลางตามพระราชบญัญตัอิาคารชุด 
พ.ศ. �!�� และแก้ไขเพิ�มเติม ตลอดจนการมอบหมายงานต่าง ๆ จากมติที�ประชุม
ใหญ่เจ้าของร่วม หรือมติที�ประชุมของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดอนัอาจจะ
เกิดขึ
นต่อไปภายหน้า โดยไม่ขดัต่อกฎหมายหรือศีลธรรมอนัดีงาม และให้สทิธิผู้
รบัจา้งในการควบคุมดูแลผูร้บัจา้งและผูร้บัเหมารายอื�นซึ�งปฏบิตัหิน้าที�ตามที�กําหนด
ไว้ในสญัญาอื�นใหส้อดคล้องกบัการบรหิารจดัการอาคารชุด เพื�อใหผู้้รบัจา้งสามารถ
ปฏบิตังิานไดต้ามสญัญาและตามความประสงคข์องผูว้่าจา้ง 

การชาํระค่าจา้ง  � ผูว้่าจา้งตกลงชําระเงนิค่าจา้งแบบเหมารวมอตัราค่าจา้งพนักงานของผูร้บัจา้ง ซึ�งจดั
ใหม้เีจา้หน้าที�ฝา่ยสนบัสนุนประจาํสาํนกังานใหญ่ และเจา้หน้าที�ประจาํอาคาร  

� ค่าบรหิารจดัการแบบเหมารวมพนักงานและรวมถงึค่าดําเนินการกําหนดเป็นอตัรา
แบบเหมารายเดอืน และผู้ว่าจ้างตกลงชําระเงนิเป็นรายเดอืนจนกว่าจะครบกําหนด
ระยะเวลาการว่าจา้ง 

ระยะเวลาของการ
ว่าจา้ง 

� กาํหนดระยะเวลาหนึ�งถงึสองปี   

� นิติบุคคลอาคารชุด Sense of London สุขุมวิท 109: 1 ธันวาคม �!!7- cC 
พฤศจกิายน �!!E  

� นิตบิุคคลอาคารชุด Kensingtonสุขุมวทิ 107 : 1 สงิหาคม �!!8 - cD กรกฎาคม 
�!!9 

� นิติบุคคลอาคารชุด Notting Hill สุขุมวทิ 107 : 1 มกราคม �!!8 - cD ธนัวาคม 
�!!8 
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� นิตบิุคคลอาคารชุด The Knights I สขุมุวทิ 107 : 1 มกราคม 2558 - 31 ธนัวาคม 

2558 

� นิตบิุคคลอาคารชุด The Knights Il สขุมุวทิ 107 : 1 มกราคม 2558 - 31 ธนัวาคม 

2558 

� นิตบิุคคลอาคารชุด B-Loft สขุมุวทิ 109 : 1 มนีาคม 2558 - 31 ธนัวาคม 2558 

� นิตบิุคคลอาคารชุด B-Loft สขุมุวทิ 101 : 1 มถุินายน 2558 – 50 ธนัวาคม 2556 

� หากผูร้บัจา้งประสงคจ์ะต่ออายุสญัญา ผูร้บัจา้งต้องแจง้ความประสงคท์ี�จะขอต่ออายุ
สญัญาใหผู้ว้่าจา้งทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า cC วนั 

ขอบเขตการปฏบิตัิ
หน้าที� 

� ดูแลจัดการเกี�ยวกับเรื�องบัญชีและการเงิน การจัดซื
อจัดจ้าง การเร่งรัดจัดเก็บ
ค่าใชจ้่ายต่าง ๆ รวมถงึการออกรายงานทางการเงนิตามรอบระยะเวลาที�กําหนด อาท ิ
การจดัเกบ็ค่าใช้จ่ายจากเจา้ของร่วม การจดัทําบญัช ีการควบคุมค่าใช้จ่ายและการ
รวบรวมเอกสารสาํคญั 

� จดัหาบุคลากรและฝึกอบรมเพื�อมาปฏบิตัิหน้าที�ตามงบประมาณที�ตกลงกนัไว้ตาม
สญัญานี
 ควบคุมดูแลพนักงานของผู้รบัจ้างให้ปฏิบตัิหน้าที�ตามกฎระเบียบของผู้
ว่าจา้งใหเ้ป็นไปดว้ยความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ย 

� ดูแลบํารุงรกัษาเครื�องจกัรอุปกรณ์ ซ่อมแซมทรพัยส์่วนกลางของอาคารชุดใหเ้ป็นไป
ตามมาตรฐานและสามารถรองรบัการใชป้ระโยชน์ของเจา้ของร่วมโดยค่าใชจ้่ายของผู้
ว่าจา้ง 

� ดูแลควบคุมกฎระเบยีบ ขอ้บงัคบั ใหเ้ป็นไปตามเจตนารมณ์ของกฎหมาย รวมถงึให้
คาํปรกึษาดา้นกฎหมาย 

� การประชุมร่วมระหว่างผู้ว่าจ้างกบัผู้รบัจ้าง หรอืคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
เดอืนละหนึ�งครั 
ง, จดัการประชุมใหญ่สามญัประจําปี ปีละหนึ�งครั 
ง และประชุมใหญ่
วสิามญัที�อาจจะไดก้าํหนดใหม้ขีึ
น 

� การจัดกิจกรรมสันทนาการ หรือการฝึกอบรมเสริมสร้างความปลอดภัย หรือ
ความสมัพนัธอ์นัดใีนรอบปีบรหิารอย่างน้อยปีละหนึ�งครั 
ง 

� ใหค้ําปรกึษางานบรหิารจดัการดา้นสาํนักงาน ดา้นกฎหมายและนิตกิรรมสญัญา ดา้น
ความปลอดภยั ดา้นวศิวกรรมระบบประกอบอาคารของผูว้่าจา้ง 

เงื�อนไขอื�นๆ เกี�ยวกบั
การบรหิารจดัการของผู้
รบัจา้ง 

� หากกรณีการบรหิารจดัการของผู้รบัจา้งก่อให้เกดิความเสยีหายโดยตรงต่อผูว้่าจา้ง 
อนัเนื�องมาจากการปฏบิตัิงานตามหน้าที�ตามสญัญาของผู้รบัจ้าง และ/หรอืตวัแทน
ของ ผู้ร ับจ้าง และพิสูจน์ได้ว่าผู้ว่าจ้างเป็นผู้เสียหายแล้ว ผู้ร ับจ้างตกลงเป็น
ผูร้บัผดิชอบต่อความเสยีหายที�เกดิขึ
นกบัผูว้่าจา้ง เวน้แต่ความเสยีหายที�เกดิขึ
นเป็น
เหตุสดุวสิยัที� ผูร้บัจา้งจะคาดหมายไดห้รอืคาดเดาได ้

การสิ
นสดุของสญัญา � คู่สญัญาฝา่ยใดฝา่ยหนึ�งปฏบิตัผิดิสญัญาขอ้หนึ�งขอ้ใด คู่สญัญาอกีฝา่ยหนึ�งไดแ้จง้เป็น
ลายลกัษณ์อกัษรให้คู่สญัญาฝ่ายที�ปฏิบตัิผิดสญัญาทําการแก้ไขให้ถูกต้องภายใน
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ระยะเวลาไม่น้อยกว่าสามสิบวันแล้ว แต่คู่ส ัญญาฝ่ายที�ปฏิบัติผิดสัญญามิได้
ดาํเนินการแกไ้ขใหถู้กตอ้งภายในเวลาที�กาํหนด 

� คู่สญัญาฝา่ยใดฝา่ยหนึ�งประสงคจ์ะบอกเลกิสญัญาก่อนครบกําหนดระยะเวลาจา้งตาม
สญัญาฉบบันี
 โดยมไิดเ้กดิจากความผดิของคู่สญัญาฝา่ยใด จะต้องแจง้ใหคู้่สญัญาอกี
ฝ่ายหนึ�งทราบล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรไม่น้อยกว่า kC วนั นับจากวนัที�คู่สญัญา
ฝา่ยนั 
น ไดร้บัหนงัสอืแจง้บอกเลกิสญัญา 

5.5.4. สญัญาเงินกู้ของโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 

สญัญา สญัญาเงนิกูย้มื 

คู่สญัญา บรษิทัฯ หรอื บรษิทั ออรจิิ
น วนั จาํกดั (“ผูกู้”้) กบั 
ธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ (“ผูใ้หกู้”้) 

วงเงนิกู ้
(ณ วนัที� 30 มถุินายน 
�!!*) 

� เงนิกูย้มืระยะยาว เงนิทุนหมุนเวยีน และวงเงนิ
อื� นๆที� เกี�ยวข้องกับ เพื� อพัฒนาโครงการ
อสงัหารมิทรพัย ์

วงเงนิกูร้วม 4,753.0 ลา้นบาท 

� วงเงนิหมุนเวยีนทั �วไปของบรษิทัฯ วงเงนิกูร้วม 328.5 ลา้นบาท  
เงื�อนไขเงนิกูท้ี�สาํคญั 
(Loan Covenants) 

บรษิทัฯ มเีงื�อนไขเงนิกูท้ี�สาํคญักบัเจา้หนี
ธนาคารต่างๆ จํานวน 6 แห่ง ที�แตกต่างกนั ซึ�ง
จะขึ
นอยู่กบัการเจรจาตามเงื�อนไขในสญัญาเงนิกูก้บัผูใ้หกู้แ้ต่ละราย สรุปดงันี
 

� ผู้กู้จะต้องดํารงอัตราส่วนหนี
สินที�มีภาระดอกเบี
ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Interest 
Bearing Debt to Equity ratio) ไวใ้นอตัราไม่เกนิ [ : 1 ของงบการเงนิรวมของบรษิทั
ฯ สาํหรบัรอบบญัชขีองปี �!!* และอยู่ในระดบัไม่เกนิ 2 : 1 สาํหรบัรอบบญัชถีดัจาก
ปี �!!* เป็นต้นไป ตลอดระยะเวลาที�สญัญาเงนิกูม้ผีลบงัคบัใช ้และ/ หรอืตลอดเวลา
ที�ผูกู้ย้งัมเีงนิจํานวนใดคา้งชําระอยู่ ทั 
งนี
 เงื�อนไขดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาเงนิกูก้บั
เจา้หนี
ธนาคารจาํนวน D แห่ง 

� ผูกู้ไ้ม่ก่อขอ้ผกูพนั หนี
 หรอื ภาระใดๆ โดยการกูย้มืจากหรอืคํ
าประกนับุคคลใดๆ จน
ทําให้อตัราส่วนของหนี
สนิรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Debt to Equity Ratio) ของผู้กู้ 
เกนิกว่า � ต่อ D โดยใหน้ับรวมเงนิกูย้มืกรรมการ หรอืเงนิกูย้มืผูถ้อืหุน้เป็นส่วนของ
ทุนดว้ย 
อนึ�ง ผู้กู้สามารถดํารงอตัราส่วน IBD/E ไม่เกิน 4 ต่อ 1 ได้ หากการกู้ยืมเงินจาก
สถาบนัการเงนิเพื�อชําระเงนิปนัผล หรือชําระคนืเงินกู้ยมืกรรมการ จนถึงวนัที� 31 
ธนัวาคม 2558 หรือผู้กู้ดําเนินการขายหุ้น IPO แล้วแต่ว่าอย่างใดจะเกิดก่อน โดย
เงื�อนไขดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาเงนิกูก้บัเจา้หนี
ธนาคารจาํนวน D แห่ง 

� ผูกู้ด้ํารงสดัส่วนหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (Interest bearing debt / 
Equity) ไม่เกนิ 4 : 1 เท่า ตลอดอายุสญัญาเงนิกู้ ทั 
งนี
 ให้นับรวมเงนิกู้ยมืกรรมการ
หรือผู้ถือหุ้นเป็นส่วนหนึ�งของทุน โดยเงื�อนไขดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาเงินกู้กบั
เจา้หนี
ธนาคารจาํนวน 1 แห่ง  
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� ผู้กู้จะต้องดํารงอตัราส่วนหนี
สนิต่อส่วนทุน ไว้ในอตัราไม่เกนิ 2 : 1 โดยให้เริ�มมผีล
บงัคบัใชต้ั 
งแต่งบสรรพากรปี �!!Eเป็นตน้ไป เวน้แต่ผูใ้หกู้จ้ะพจิารณาเหน็สมควรเป็น
อย่างอื�น โดยเงื�อนไขดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาเงนิกู้กบัเจ้าหนี
ธนาคารจํานวน D 
แห่ง 

� ผูกู้จ้ะตอ้งดาํรงอตัราสว่นหนี
สนิต่อสว่นทุน (Debt to Equity Ratio) สาํหรบังบการเงนิ
สิ
นสุดปี �!!* เป็นต้นไปใหไ้ม่เกนิ � (สอง) เท่า โดยเงนิกูข้องกรรมการและบรษิทัที�
เกี�ยวข้องจะถูกคิดเป็นส่วนทุน ทั 
งนี
 เงื�อนไขดังกล่าวเป็นไปตามสญัญาเงินกู้กบั
เจา้หนี
ธนาคารจาํนวน D แห่ง  

� ผูกู้ร้บัรองและตกลงว่าจะดาํเนินการใหค้รอบครวัจรญูเอก (คุณพรีะพงศแ์ละคุณอารดา 
จรูญเอก) รักษาสถานภาพการเป็นผู้มีอํานาจบริหารกิจการในบริษัทฯ และดํารง
สดัส่วนการถือหุ้นในบรษิัทฯ ให้มจีํานวนไม่ตํ�ากว่าร้อยละ !C ของจํานวนหุน้ที�ออก
และจําหน่ายแลว้ทั 
งหมด ตลอดอายุสญัญา และ/หรอื ตลอดเวลาที�ผูกู้ย้งัมเีงนิจาํนวน
ใดค้างชําระอยู่ตามสญัญานี
 โดยเงื�อนไขดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาเงนิกู้กบัเจา้หนี

ธนาคารจาํนวน 1 แห่ง 

� ผูกู้ร้บัรองและตกลงว่าจะดาํเนินการใหค้รอบครวัจรญูเอก (คุณพรีะพงศแ์ละคุณอารดา 
จรูญเอก) รักษาสถานภาพการเป็นผู้มีอํานาจบริหารกิจการในบริษัทฯ และดํารง
สดัส่วนการถือหุ้นในบรษิัทฯ ให้มจีํานวนไม่ตํ�ากว่าร้อยละ !D ของจํานวนหุน้ที�ออก
และจําหน่ายแลว้ทั 
งหมด ตลอดอายุสญัญา และ/หรอื ตลอดเวลาที�ผูกู้ย้งัมเีงนิจาํนวน
ใดค้างชําระอยู่ตามสญัญานี
 โดยเงื�อนไขดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาเงนิกู้กบัเจา้หนี

ธนาคารจาํนวน 3 แห่ง 

� ผูกู้จ้ะไม่จ่ายเงนิปนัผล หรอืผลประโยชน์อื�นใดใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ของผูกู้ ้ไม่ว่าระหว่างกาล
หรอืประจาํปี เวน้แต่จะไดร้บัความเหน็ชอบจากผูใ้หกู้ ้โดยเงื�อนไขดงักล่าวเป็นไปตาม
สญัญาเงนิกูก้บัเจา้หนี
ธนาคารจาํนวน � แห่ง  

 


