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ส่วนที� 1 

ข้อมูลสรปุ (Executive Summary) 

ข้อมลูสรปุนี" เป็นส่วนหนี�งของแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหลกัทรพัยแ์ละหนังสือชี"ชวน ซึ�งเป็นเพียงข้อมลูสรปุ
เกี�ยวกบัการเสนอขาย ลกัษณะและความเสี�ยงของบริษทัที�ออกและเสนอขายหลกัทรพัย ์  ("บริษทัฯ") ดงันั "น ผูล้งทุนต้อง
ศึกษาข้อมูลในรายละเอียดจากหนังสือชี"ชวนฉบบัเตม็ ซึ�งสามารถขอได้จากผูจ้ดัจาํหน่ายหลกัทรพัย ์หรืออาจศึกษาข้อมลู
ได้จากแบบแสดงรายการข้อมลูและหนังสือชี"ชวนที�บริษทัฯ ยื�นต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. ได้ที� website ของสาํนักงาน ก.ล.ต. 

ข้อมูลสรปุของการเสนอขายหุ้นสามญัที�ออกใหม่และหุ้นสามญัเดิมต่อประชาชน 

บริษทั ออริจิ"น พรอ็พเพอรตี์" จาํกดั (มหาชน) 

(ระยะเวลาการเสนอขาย: 30 กนัยายน และ L-N ตลุาคม NOOP) 

ข้อมูลเกี�ยวกบัการเสนอขาย: 
ผูเ้สนอขาย: บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) ("บรษิทัฯ")  
ประเภทธรุกิจ: ประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
จาํนวนหุ้นที�เสนอขาย: จํานวน 150,000,000 คดิเป็นร้อยละ 25.00 ของจํานวนหุน้สามญัที�ออกและเรยีกชําระแลว้
ทั 
งหมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการเสนอขายหุน้สามญัในครั 
งนี
 
สดัส่วนการเสนอขายหุ้น: 

ประเภทผูล้งทุน จาํนวนหุ้นที�เสนอขาย (หุ้น) สดัส่วนที�เสนอขาย (รอ้ยละ) 
- ผูล้งทุนสถาบนั 30,000,000 20.00 
- บุคคลทั �วไป 75,000,000 50.00 
- ผูม้อุีปการคุณ 45,000,000 30.00 

เงื�อนไขการจดัจาํหน่าย:     
� รบัประกนัการจาํหน่ายอย่างแน่นอนทั 
งจาํนวน (FirmUnderwriting)        
� ไม่รบัประกนัการจาํหน่าย (Best Effort) 

ราคาเสนอขายต่อประชาชน: 9.00 บาทต่อหุน้ 
มูลค่าการเสนอขาย: 1,350,000,000 บาท 
การเสนอขายหุ้นหรอืหลกัทรพัยแ์ปลงสภาพในช่วง 90 วนัก่อนหน้า:  
� ไม่ม ี� ม ี    จาํนวนหุน้หรอืหลกัทรพัยแ์ปลงที�เสนอขาย......   หุน้ราคาเสนอขาย..........................บาท 

มูลค่าที�ตราไว ้(par): 0.5 บาทต่อหุน้ มูลค่าตามราคาบญัชีต่อหุ้น (book value): 0.84 บาทต่อหุน้ 
 
ที�มาของการกาํหนดราคาเสนอขายและข้อมูลทางการเงินเพื�อประกอบการประเมินราคาหุ้นที�เสนอขาย: 

การกําหนดราคาหุน้ที�จะเสนอขายในครั 
งนี
ไดม้กีารพจิารณาจากการสาํรวจความตอ้งการซื
อหลกัทรพัย ์(Book 
Building) ซึ�งเป็นวธิกีารสาํรวจปรมิาณความต้องการซื
อหุน้สามญัของนักลงทุนสถาบนัทั 
งในและต่างประเทศในแต่ละ
ระดบัราคา โดยราคาเสนอขายหุน้สามญัต่อประชาชนในครั 
งนี
เท่ากบัหุน้ละ 9.00 บาท คดิเป็นอตัราส่วนราคาหุ้นต่อ
กาํไรสทุธต่ิอหุน้ (Price to Earnings Ratio : P/E) ประมาณ 18.41 เท่า โดยคาํนวณจากกาํไรสทุธขิองบรษิทัฯ  ในช่วง 
4 ไตรมาสล่าสดุ (ตั 
งแต่ไตรมาส 3 ปี 2557 ถงึไตรมาส 2 ปี 2558) ซึ�งเท่ากบั 293.36 ลา้นบาท และหารดว้ยจาํนวนหุน้
สามญัทั 
งหมด abb,000,000 หุน้ (Fully diluted) จะไดก้าํไรสทุธเิท่ากบั 0.49 บาทต่อหุน้  
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ทั 
งนี
 อตัราส่วนราคาหุ้นต่อกําไรสุทธดิงักล่าว คํานวณจากผลประกอบการในอดตีของบรษิัทฯ โดยที�ยงัมไิด้
พิจารณาถึงผลการดําเนินงานและโครงการในอนาคต ซึ�งเป็นปจัจัยสําคัญปจัจัยหนึ�งที�นักลงทุนควรพิจารณา
ประกอบการตดัสนิใจในการลงทุน 
อตัราส่วนราคาต่อกาํไร ("P/E Ratio"):   18.41 เท่า                  
P/E Ratio ของบริษทัอื�นในอตุสาหกรรมเดียวกนั:   9.53 เท่า 
ตลาดรอง:  � SET  � mai 
หมวดธรุกิจ (sector):  พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
เกณฑเ์ข้าจดทะเบียน:  � profit test � market capitalization test 

 

วตัถปุระสงคก์ารใช้เงิน: 

บรษิทัฯ มวีตัถุประสงคใ์นการนําเงนิที�ไดจ้ากการเสนอขายหุน้สามญัเพิ�มทุนต่อประชาชนในครั 
งนี
ประมาณ 
1,315 ล้านบาท หลงัหกัค่าใช้จ่ายต่างๆ ที�เกี�ยวข้องกบัการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนต่อประชาชนไปใช้ตาม
วตัถุประสงค ์ดงันี
  

วตัถปุระสงคก์ารใช้เงิน 
จาํนวนเงินที�ใช้โดยประมาณ 

(ล้านบาท) 
ระยะเวลาการใช้เงิน

โดยประมาณ 
1. เพื�อเป็นเงนิทุนสาํหรบัการพฒันา

โครงการ และ/หรอื การเขา้ลงทนุใน
กจิการ หรอืโครงการจากผูพ้ฒันา
อสงัหารมิทรพัยร์ายอื�น 

615 - 815 ภายในปี ijjk 

2. เพื�อเป็นเงนิทุนหมุนเวยีนในกจิการ jbb - lbb ภายในปี ijjk 
รวม 1,315  

 

นโยบายการจ่ายเงินปันผล: 
คณะกรรมการบรษิทัฯ อาจพจิารณาจ่ายเงนิปนัผลประจาํปีของบรษิทัฯ โดยจะตอ้งไดร้บัความเหน็ชอบจากที�

ประชุมผู้ถอืหุน้ เว้นแต่เป็นการจ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาลซึ�งคณะกรรมการบรษิทัฯ มอีํานาจอนุมตัิใหจ้่ายเงนิปนั
ผลไดเ้ป็นครั 
งคราวเมื�อเหน็ว่าบรษิทัฯ มผีลกาํไรสมควรพอจะทาํเช่นนั 
นได ้แลว้ใหค้ณะกรรมการบรษิทัฯ รายงานให้
ที�ประชุมผูถ้อืหุน้ทราบในการประชุมคราวต่อไป 

บรษิัทฯ มนีโยบายจ่ายเงนิปนัผลให้แก่ผู้ถอืหุน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ mb ของกําไรสุทธติามงบการเงนิเฉพาะ
หลงัหกัภาษีเงนิไดนิ้ตบิุคคลและหลงัหกัสาํรองต่างๆ ทุกประเภทที�กฎหมายและบรษิทัฯ กําหนดไวใ้นแต่ละปี ทั 
งนี
 
คณะกรรมการบรษิทัฯ จะพจิารณาการจ่ายเงนิปนัผลโดยคาํนึงถงึปจัจยัต่างๆ เพื�อผลประโยชน์ต่อผูถ้อืหุน้เป็นหลกั 
เช่น ผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงนิของบรษิทัฯ การสาํรองเงนิไวเ้พื�อลงทุนในอนาคต การสาํรองเงนิไวเ้พื�อ
จ่ายชําระคนืเงนิกูย้มื หรอืเป็นเป็นเงนิทุนหมุนเวยีนภายในบรษิทัฯ และการจ่ายเงนิปนัผลนั 
นไม่มผีลกระทบต่อการ
ดาํเนินงานปกตขิองบรษิทัฯ อย่างมนียัสาํคญั ตามที�คณะกรรมการบรษิทัฯ พจิารณาเหน็สมควรหรอืเหมาะสม 

ทั 
งนี
 ที�ประชุมคณะกรรมการครั 
งที� m/ijjq และครั 
งที� l/ijjq เมื�อวนัที� �m พฤษภาคม ijjq และวนัที� �� 
สงิหาคม ijjq มมีตอินุมตัจิ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาล จาํนวน �sk.m ลา้นบาท และ ���.m ลา้นบาท ตามลาํดบั โดย
บรษิทัฯ ไดจ้่ายเงนิปนัผลระหว่างกาล จํานวน �sk.m ลา้นบาทเรยีบรอ้ยแลว้ และคาดว่าจะจ่ายเงนิปนัผลระหว่าง
กาล อกีจํานวน ���.m ลา้นบาท ภายในวนัที� 30 กนัยายน ijjq ซึ�งการจ่ายเงนิปนัผลดงักล่าวจะทําให้เงนิสดและ
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ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ตามงบการเงนิรวมงวดหกเดอืนสี
นสุดวนัที� sb มิถุนายน ijjq ลดลงเป็นจํานวน 
���.m ลา้นบาท อนึ�ง การจ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาลดงักล่าวนี
เป็นการจ่ายใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ และไม่ได้
รวมถงึผูถ้อืหุน้ใหม่จากการเสนอขายหุน้สามญัเพิ�มทุนต่อประชาชนเป็นครั 
งแรกในครั 
งนี
 

 
รายละเอียดเกี�ยวกบัผูเ้สนอขายหลกัทรพัย:์ 

บรษิัท ออรจิิ
น พรอ็พเพอร์ตี
 จํากดั (มหาชน) ("บรษิัทฯ") จดทะเบยีนจดัตั 
งเป็นบรษิัทจํากดัตามกฎหมาย
ตั 
งแต่ปี 2552 ด้วยทุนจดทะเบียนเริ�มต้น 10.0 ล้านบาท โดยนายพีระพงศ์ จรูญเอก และนางอารดา จรูญเอก          
(“ครอบครวัจรูญเอก") เพื�อประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียมตามแนวสถานีขนส่งมวลชน
ระบบรางในเขตกรุงเทพมหานคร และปรมิณฑลซึ�งดาํเนินการโดยบรษิทัฯ และบรษิทั ออรจิิ
น วนั จาํกดั ("ออรจิิ
น วนั") 
ซึ�งออรจิิ
น วนั ไดม้กีารขยายการประกอบธุรกจิใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยเ์พิ�มตมิดว้ย และธุรกจิใหบ้รกิารที�เกี�ยวเนื�องกบั
ธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ ได้แก่ บรกิารจดัหาผู้เช่าห้องชุด และบรกิารรบัจ้างบรหิารโครงการนิติบุคคลอาคารชุดให้แก่
โครงการที�บรษิทัฯ เป็นผูพ้ฒันาเท่านั 
น ซึ�งดําเนินการโดยบรษิทั คอนโด เอเจนซี� แอนด ์เมเนจเมน้ท ์จํากดั ("คอนโด 
เอเจนซี�") ทั 
งนี
  บริษัทฯ มุ่งเน้นการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ที�มีการออกแบบโครงการที�มีเอกลักษณ์ 
(Uniqueness Project Design) ฟงัก์ชั �นการใชง้านหอ้งชุดที�คุ้มค่า (Best Function of Unit Plan Design) และเป็นเลศิ
ในด้านการบริการหลังการขาย (After Sale Service Excellent) บริษัทฯ เ ป็นหนึ� ง ในผู้ประกอบการพัฒนา
อสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียมที�เป็นผูบุ้กเบกิโครงการคอนโดมเินียมบรเิวณสถานีรถไฟฟ้า BTS แบริ�ง จงัหวดั
สมุทรปราการ และไดร้บัการตอบรบัจากลกูคา้เป็นอย่างด ีทาํใหม้กีารพฒันาโครงการคอนโดมเินียมอย่างต่อเนื�อง  

ณ วนัที� 30 มถุินายน 2558 บรษิทัฯ มโีครงการคอนโดมเินียมที�ปิดโครงการแลว้ จํานวน 1 โครงการ โครงการ
ที�อยู่ระหว่างการขายจาํนวน i� โครงการ (โดยแบ่งเป็น โครงการที�พฒันาแลว้เสรจ็จาํนวน 8 โครงการ ซึ�งเป็นโครงการ
ของออรจิิ
น วนั 1 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ B-Loft สขุมุวทิ �bk และโครงการที�อยู่ระหว่างพฒันา จาํนวน 1s โครงการ) 
และโครงการในอนาคต จาํนวน j โครงการ 

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่: 

ณ วนัที� 17 พฤศจกิายน ijjl รายชื�อผูถ้อืหุน้ และสดัสว่นการถอืหุน้ของบรษิทัฯ ตามที�ปรากฎในสมุดทะเบยีนผูถ้อื
หุน้ ดงันี
 

รายชื�อผูถ้ือหุ้น 
ก่อนการเสนอขายหุ้นสามญัใครั "งนี"  หลงัการเสนอขายหุ้นสามญัในครั "งนี"  

หลงัการเสนอขายหุ้นสามญัและ 
ใบสาํคญัแสดงสิทธิ* 

จาํนวนหุ้น 
(หุ้น) 

สดัส่วนการถือหุ้น
(ร้อยละ) 

จาํนวนหุ้น 
(หุ้น) 

สดัส่วนการถือหุ้น
(ร้อยละ) 

จาํนวนหุ้น 
(หุ้น) 

สดัส่วนการถือหุ้น
(ร้อยละ) 

ครอบครวัจรญูเอก 
- นายพรีะพงศ ์จรญูเอก*** 
- นางอารดา จรญูเอก*** 
- บรษิทั ทุนพรีดา จาํกดั 

mmk,kkk,kqb 
ii5,000,000  
194,999,980  
sb,bbb,bbb 

100.00 
50.00 
ms.ss 
a.al 

mmk,kkk,kqb 
ii5,000,000  
1k4,999,980 
sb,bbb,bbb  

75.00 
37.50 
32.j0 
j.bb 

450,314,980 
225,157,500 
195,157,480 
30,000,000 

74.66 
37.33 
32.36 
4.97 

นางพรรณ ีพทิยายน 20 0.00 20 0.00 20 0.00 
การเสนอขายต่อประชาชนในครั 
งนี
 - - 1j0,bbb,bbb 25.00 150,000,000 24.87 
กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนกังานที�
ไดร้บัจดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธ*ิ** 

- - - - 2,835,000** 0.47 

รวม  450,bbb,bbb �bb.bb 6bb,bbb,bbb �bb.bb 603,150,000 100.00 
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หมายเหตุ  * บรษิทัฯ ออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธทิี�จะซื
อหุน้สามญัของบรษิทัฯ จํานวนไม่เกนิ 3,150,000 หน่วย โดยจดัสรรใหแ้ก่กรรมการ ผูบ้รหิาร และ
พนกังานของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย (รายละเอยีดของใบสาํคญัแสดงสทิธ ิโปรดพจิารณารายละเอยีดเพิ�มเตมิในส่วนที� i.s – ขอ้ k.i ใบสาํคญัแสดงสทิธ)ิ   
** คํานวณจากสมมตฐิานที�ว่า กรรมการ ผู้บรหิาร และพนักงานของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย ใช้สทิธซิื
อหุน้สามญัของบรษิทัฯ ทั 
งหมด และหกัดว้ยยอด
ใบสาํคญัแสดงสทิธขิองนายพรีะพงศ ์จรญูเอก และนางอารดา จรญูเอก รวมจาํนวน s�j,bbb หน่วย 
*** นายพรีะพงศ ์จรญูเอก และนางอารดา จรญูเอก ไดร้บัการจดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธดิงักล่าว จาํนวนคนละ �jl,jbb หน่วย   

ผูถ้ือหุ้นของบริษทั ทุนพีรดา จาํกดั 
จาํนวนหุ้น 

(หุ้น) 
สดัส่วนการถือหุ้น  

(ร้อยละ) 
- นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 
- นางอารดา จรญูเอก 
- ด.ญ. รดา จรญูเอก 
- ด.ช. พรีะ จรญูเอก 
- นางพรรณ ีพทิยายน 

1jb,bbb 
149,999 
1bb,bbb 
1bb,bbb 

� 

30.bb 
30.00 
20.bb 
20.bb 
b.bb 

รวม  5bb,bbb �bb.bb 
 
สดัส่วนรายได้: 

รายได้รวมของบรษิัทฯ สําหรบัปีบญัช ีij54 ijjj ijj6 ijjl และงวดหกเดอืนสิ
นสุดวนัที� 3b มถุินายน 2558 
สามารถจาํแนกตามกลุ่มธุรกจิ ไดด้งัต่อไปนี
  

 

ประเภทรายได้ 
 

ดาํเนินการ
โดย 

ร้อยละการ
ถอืหุ้นของ

บริษทัฯ 

งบการเงินเฉพาะ งบการเงินรวม**** 

ปีบญัชี 2554* ปีบญัชี 2555 ปีบญัชี 2556 ปีบญัชี 2557 งวด c เดือนปี NOOP 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

รายไดจ้ากธุรกจิพฒันา
อสงัหารมิทรพัย์ 

บรษิทัฯ และ 
ออรจิิ
น วนั 

100.bb - - 190,844.9 99.17 412,701.7 98.53 550,195.1 
 

98.35 
1,063,348.8 98.45  

รายไดจ้ากธุรกจิใหบ้รกิารที�
เกี�ยวเนื�องกบัธุรกจิ
อสงัหารมิทรพัย์** 

คอนโด เอ
เจนซี� 

100.bb - - ijk.m b.�s kia.m b.ii 2,864.2 0.51 
1,883.4 0.17  

รายไดอ้ื�น*** บรษิทัฯ และ
บรษิทัย่อย 

�bb.bb 44.2 100.00 �,ssl.k b.lb j,iia.m �.ij 6,381.3 1.14 
14,853.3 1.38  

รายได้รวม   44.2 100.00 192,442.2 100.00 418,854.4 100.00 559,440.5 100.00 1,080,085.5 100.00 
หมายเหตุ:  * ในปี ijjm บรษิทัฯ ไมไ่ดจ้ดัทาํงบการเงนิรวม อย่างไรกต็าม ในปีดงักลา่ว คอนโด เอเจนซี� และ ออรจิิ
น วนั ยงัไมม่รีายไดจ้ากธุรกจิหลกัซึ�งไมไ่ดม้นีัยสาํคญัต่องบ

การเงนิของบรษิทัฯ 
** รายไดจ้ากคา่บรกิาร ประกอบดว้ย รายไดค้า่บรหิารนติบิุคคล รายไดค้า่บรกิารทาํความสะอาดนติบิุคคล เป็นหลกั 

 *** รายไดอ้ื�นประกอบดว้ย ดอกเบี
ยรบัจากเงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั และรายไดเ้งนิมดัจํารบัจากการยกเลกิสญัญาซื
อขายเป็นหลกั 
 **** งบการเงนิรวมของบรษิทัฯ ในรอบระยะเวลา 2555-2557 สามารถนํามาวเิคราะห์เปรยีบเทยีบตามโครงสรา้งกลุ่มบรษิทัฯ ณ ปจัจุบนัได้ เนื�องจากการจดัทํางบ

การเงนิรวมของบรษิทัฯ ไดพ้จิารณาวา่ กอ่นวนัที�บรษิทัฯ จะเขา้ลงทนุในบรษิทัย่อยทั 
ง 2 บรษิทั ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทัฯ ซึ�งไดแ้ก ่นายพรีะพงศ ์จรญูเอก และ
นางอารดา จรญูเอก ไดถ้อืหุน้และควบคุมการดําเนินงานของบรษิทัย่อยทั 
งสองบรษิทัมาโดยตลอด ดงันั 
น การลงทนุครั 
งนี
จงึเป็นการรวมธุรกจิภายใต้การควบคุม
เดยีวกนั และบรษิทัฯ ไดจ้ดัทาํงบการเงนิรวม โดยถอืเสมอืนวา่บรษิทัย่อยทั 
งสองบรษิทัเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ มาโดยตลอด 

แหลง่ที�มา:  ขอ้มลูบรษิทัฯ 

 
คณะกรรมการบริษทัฯ: 

ณ วนัที� �m พฤษภาคม ijjq คณะกรรมการบรษิทัฯ ประกอบดว้ยกรรมการทั 
งหมดจาํนวน �b ท่าน ดงันี
 

รายชื�อ ตาํแหน่ง 
�.  นายลกัษณะน้อย พึ�งรศัม ี ประธานกรรมการ และกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน 
i.  นายนิวตั ิลมุนพนัธ ์ กรรมการ 
s. นายเมธา จนัทรแ์จม่จรสั กรรมการ และประธานกรรมการบรหิาร 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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รายชื�อ ตาํแหน่ง 
m. นางวณีา อรญัญเกษม กรรมการอสิระ 
j.  นายพรีะพงศ ์จรญูเอก กรรมการ กรรมการบรหิาร กรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน

และประธานเจา้หน้าที�บรหิาร 
a.  นางอารดา จรญูเอก กรรมการ กรรมการบรหิาร และประธานเจา้หน้าที�ปฏบิตักิาร  
l. นางสาวศรินิทรา จรยิคุณ กรรมการ กรรมการบรหิาร และผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการฝา่ยการเงนิ

และการบญัช ี
q.  นายสหสั ตรทีพิยบุตร กรรมการอสิระ ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการสรรหาและ

พจิารณาค่าตอบแทน 
k.  พลอากาศเอกบุรรีตัน์ รตันวานิช กรรมการอสิระ กรรมการตรวจสอบ และประธานกรรมการสรรหาและ

พจิารณาค่าตอบแทน 
�b. นางสาววรุณรตัน์  จูจ้นิดา กรรมการอสิระ กรรมการตรวจสอบ และกรรมการสรรหาและพจิารณา

ค่าตอบแทน 

โดยมนีางสาววารศิา วาระแก่นทราย เป็นเลขานุการคณะกรรมการบรษิทัฯ 

 
สรปุปัจจยัความเสี�ยงของบริษทัฯ: 

1. ความเสี�ยงอนัเกี�ยวกบัลกัษณะการประกอบธรุกิจของบริษทัฯ 

1.1 ความเสี�ยงจากการจดัหาที�ดนิเพื�อพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยใ์นอนาคต 
1.2 ความเสี�ยงจากการที�บรษิทัฯ มรีายไดห้ลกัจากผลติภณัฑป์ระเภทคอนโดมเินียมชนิดเดยีว 
1.3 ความเสี�ยงจากแนวโน้มตน้ทุนการก่อสรา้ง และตน้ทุนค่าแรงที�เพิ�มสงูขึ
น 
1.4 ความเสี�ยงจากความสาํเรจ็ของโครงการที�กาํลงัพฒันาอยู่และโครงการในอนาคต 
1.5 ความเสี�ยงจากการกระจุกตวัของโครงการในแถบพื
นที�จงัหวดัสมุทรปราการ 
1.6 ความเสี�ยงจากการพึ�งพงิบรษิทัผูร้บัเหมาก่อสรา้ง (Contractor) น้อยราย 
1.7 ความเสี�ยงจากการแขง่ขนัสงูในอุตสาหกรรม 
1.8 ความเสี�ยงจากการกูย้มืเงนิและอตัราดอกเบี
ยเงนิกู ้
1.9 ความเสี�ยงจากการเปลี�ยนแปลงทางกฎหมายและกฎระเบยีบซึ�งอาจมผีลกระทบต่อธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์

ของบรษิทัฯ 
1.10 ความเสี�ยงจากความผนัผวนของสภาวะเศรษฐกจิ การเมอืงภายในประเทศ ภยัธรรมชาต ิตลาดการเงนิ 

และปจัจยัมหภาคอื�นๆ 

2. ความเสี�ยงด้านการบริหารจดัการของบริษทัฯ 

i.� ความเสี�ยงจากการมผีูถ้อืหุน้รายใหญ่ที�มอีทิธพิลต่อการกาํหนดนโยบายการบรหิารงาน 

3. ความเสี�ยงจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

s.� ความเสี�ยงจากการนําหุ้นสามัญของบริษัทฯ เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัย ์

s.i ความเสี�ยงกรณีราคาหุน้ของบรษิทัฯ อาจมคีวามผนัผวน ซึ�งก่อให้เกดิผลขาดทุนอย่างมนีัยสําคญัต่อผู้
ลงทุนที�ซื
อหุน้สามญัของบรษิทัฯในการเสนอขายหุน้สามญัในครั 
งนี
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s.s ความเสี�ยงกรณีที�ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทัฯ ถอืครองหุน้ของบรษิทัฯ จาํนวนมาก และหากผูถ้อืหุน้ราย
ใหญ่ดงักล่าวสามารถขายหุน้ไดใ้นอนาคตอาจมผีลกระทบต่อราคาหุน้ของบรษิทัฯ 

3.4 ความเสี�ยงเรื�องผลกระทบจากราคาหลกัทรพัยจ์ากการใชส้ทิธขิองใบสาํคญัแสดงสทิธทิี�จะซื
อหุ้นสามญั
ของบรษิทัฯ ที�ออกใหแ้ก่กรรมการ ผูบ้รหิารและพนักงานของบรษิทัฯ ซึ�งราคาใชส้ทิธติํ�ากว่าราคาเสนอ
ขายหุน้สามญัเพิ�มทุนต่อประชาชนในครั 
งนี
 

s.5 ความเสี�ยงเกี�ยวกบัการซื
อขายและการสง่มอบหุน้ของบรษิทัฯ ในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
s.6 ความเสี�ยงกรณีเงนิปนัผลที�ประกาศจ่ายในอดตีอาจไม่สามารถบ่งชี
ถงึการจ่ายเงนิปนัผลของบรษิทัฯ ใน

อนาคต 
s.7 ความเสี�ยงกรณีกฎหมายไทยและขอ้บงัคบัของบรษิัทฯมขีอ้จํากดัการถือหุ้นของชาวต่างชาติซึ�งอาจมี

ผลกระทบต่อสภาพคล่องและราคาตลาดของหุน้บรษิทัฯ 

สรปุฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงานย้อนหลงัสาํหรบัปี NOOg – NOOi และงวด c เดือนของปี NOOP 

รายการ หน่วย 
ปีบญัชี 2554 

(jL ธ.ค. NOOg) 
ปีบญัชี 2555 

(jL ธ.ค. NOOO) 
ปีบญัชี 2556 

(jL ธ.ค. NOOc) 
ปีบญัชี 2557 

(jL ธ.ค. NOO7) 

งวด c เดือน 
ปี 255P** 

(jk มิ.ย. NOOP) 
สนิทรพัยร์วม พนับาท 121,376.4 459,625.5 1,010,987.0 1,909,796.8 2,451,109.1 

 
หนี
สนิรวม พนับาท 86,358.8 246,972.6 710,178.8 1,623,090.1 2,073,835.4 

 
ส่วนของผูถ้อืหุน้ พนับาท 35,017.6 212,652.9 300,808.2 286,706.7 377,273.7*** 

 
รายไดจ้ากการขาย พนับาท - 190,844.9 412,701.7 550,195.1 1,063,348.8  
รายไดร้วม พนับาท 44.2 192,442.2 418,854.4 559,440.5 1,080,085.5  
ตน้ทุนรวม พนับาท - 109,045.5 223,998.8 320,186.4 620,417.3  
ค่าใชจ่้ายรวม พนับาท �j,�jj.b 50,800.7 111,556.2 148,195.5 161,916.1 
กาํไร/(ขาดทุน) สุทธ ิ พนับาท (15,348.0) 28,635.3 64,155.2 70,304.1 229,939.8  
กาํไรสุทธต่ิอหุน้ (EPS)* บาทต่อหุน้ (0.19) 0.12 0.14 0.16 0.51 
อตัราสว่นหนี
สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ 
(D/E Ratio) 

เท่า i.ml �.�a i.sa 5.66 5.50 

อตัราสว่นหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อ
ส่วนของผูถ้อืหุน้ (IBD/E Ratio) 

เท่า �.ii 
 

0.57 1.10 3.60 3.68 

อตัราผลตอบแทนต่อสนิทรพัย ์(ROA) รอ้ยละ -ib.il k.qa q.li 4.81 i�.bk 
อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ 
(ROE) 

รอ้ยละ -ji.ab 23.12 24.99 23.93 �sq.ji 

หมายเหตุ: * คํานวณจากมลูค่าที�ตราไวหุ้น้ละ b.jb บาท เพื�อใชใ้นการเปรยีบเทยีบได ้
 ** คํานวณแบบคดิเตม็ปี (Annualized) เพื�อใหส้ามารถวเิคราะหเ์ปรยีบเทยีบได ้

*** ตามมตทิี�ประชมุคณะกรรมการบรษิทัฯ ครั 
งที� l/ijjq เมื�อวนัที� �b สงิหาคม ijjq อนุมตัใิหบ้รษิทัฯ จา่ยเงนิปนัผลระหวา่งกาล จาํนวน ���.m  
ล้านบาท ซึ�งจะทําใหเ้งนิสดและส่วนของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ตามงบการเงนิรวมงวดหกเดอืนสี
นสุดวนัที� sb มถุินายน ijjq ลดลงเป็นจาํนวน 
���.m ลา้นบาท โดยคาดวา่จะจ่ายเงนิปนัผลดงักล่าวภายในวนัที� 30 กนัยายน ijjq อนึ�ง การจา่ยเงนิปนัผลระหว่างกาลดงักล่าวนี
เป็นการจา่ยใหแ้ก่ผู้
ถอืหุน้เดมิของบรษิทัฯ และไมไ่ดร้วมถงึผูถ้อืหุน้ใหมจ่ากการเสนอขายหุน้สามญัเพิ�มทนุต่อประชาชนเป็นครั 
งแรกในครั 
งนี
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คาํอธิบายเกี�ยวกบัฐานะการเงินและผลการดาํเนินงานที�ผา่นมา: 

บรษิทัฯ เริ�มก่อตั 
งขึ
นในปี 2552 และเริ�มพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียมโครงการแรก ภายใต้
ชื�อ Sense of London สุขุมวทิ �bk มูลค่าโครงการประมาณ 198 ลา้นบาท ซึ�งเป็นโครงการคอนโดมเินียมโครงการ
แรกๆ ในบรเิวณสถานีรถไฟฟ้า BTS แบริ�ง จงัหวดัสมุทรปราการ และไดร้บัผลการตอบรบัเป็นอย่างดจีากลูกคา้ ซึ�ง
โครงการดงักล่าวไดเ้ริ�มก่อสรา้งในเดอืนมนีาคม ijjm และแลว้เสรจ็ในเดอืนเมษายน ij5j ทําใหบ้รษิทัฯ เริ�มรบัรู้
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นปี 2555 และภายหลงัจากโครงการแรกประสบความสาํเรจ็ บรษิทัฯ ไดพ้ฒันา
โครงการอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียมมาอย่างต่อเนื�อง นอกจากนี
 บรษิทัย่อยของบรษิทัฯ จาํนวน 3 บรษิทั 
ได้แก่ ออรจิิ
น วนั ซึ�งประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ และธุรกจิให้เช่าอสงัหารมิทรพัย์ คอนโด เอเจนซี� ซึ�ง
ประกอบธุรกิจให้บริการที�เกี�ยวเนื�องกบัธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์ เช่น การบริหารจดัการนิติบุคคลส่วนกลางของ
คอนโดมเินียม การเป็นตวักลางในการจดัหาผูเ้ช่าหอ้งชุด เป็นต้น และ ทสิา ลฟิวิ�ง ซึ�งเป็นบรษิทัย่อยของคอนโด เอ
เจนซี� ซึ�งใหบ้รกิารที�เกี�ยวเนื�องกบัธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์ไดแ้ก่ การเป็นนายหน้าขายหอ้งชุด และบรกิารจดัหาผูเ้ช่า
หอ้งชุด โดยจะมุ่งเน้นกลุ่มลูกคา้ชาวต่างชาตโิดยเฉพาะคนญี�ปุน่ โดยบรษิทัย่อยทั 
งสามแห่งดงักล่าวจะสามารถช่วย
สร้างรายได้เพิ�มเติมและสนับสนุนผลการดําเนินงานให้แก่กลุ่มบรษิัทฯ อกีด้วย และ ณ วนัที� 3b มถุินายน ijjq 
บรษิทัฯ มโีครงการคอนโดมเินียมที�ปิดโครงการแลว้ จํานวน � โครงการ โครงการที�อยู่ระหว่างการขายจํานวน i� 
โครงการ (โดยแบ่งเป็น โครงการที�พฒันาแลว้เสรจ็จํานวน q โครงการ ซึ�งเป็นโครงการของออรจิิ
น วนั 1 โครงการ 
ไดแ้ก่ โครงการ B-Loft สขุมุวทิ 109 และโครงการที�อยู่ระหว่างพฒันา จาํนวน 1s โครงการ) และโครงการในอนาคต 
จาํนวน j โครงการ  

จากการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์ประเภทคอนโดมเินียมทั 
งแบบอาคาร Low Rise และอาคาร High 
Rise อย่างต่อเนื�องนั 
น ทําใหบ้รษิทัฯ มอีตัราการเตบิโตของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยอ์ย่างต่อเนื�องในรอบ 
3 ปีที�ผ่านมา (2555-2557) โดยมอีตัราการเตบิโตโดยเฉลี�ยต่อปี (CAGR) รอ้ยละ 69.79 ทั 
งนี
 สาํหรบัปี 2555 2556 
และ 2557 บรษิัทฯ มรีายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัยร์วมจํานวน 190.8 ล้านบาท 412.7 ล้านบาท และ 550.2 
ตามลําดบั โดยในปี 2554 บรษิัทฯ ยงัไม่มกีารรบัรู้รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์เนื�องจากบรษิัทฯ เริ�มโอน
กรรมสทิธิ �หอ้งชุดของโครงการแรก Sense of London สขุมุวทิ 109 ในเดอืนเมษายน 2555 ทั 
งนี
 บรษิทัฯ มแีผนการ
เตบิโตดว้ยการขยายจาํนวนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียม โดยพจิารณาคดัเลอืกการพฒันา
โครงการบนทําเลที�มีแนวโน้มการเติบโตของความต้องการที�อยู่อาศัยทั 
งในแถบรอบนอกของกรุงเทพฯ และ
ปริมณฑล รวมทั 
งแนวเขตนิคมอุตสาหกรรมต่างๆ ซึ�งบริษัทฯ จะทําการศึกษาความเป็นไปได้ก่อนการพัฒนา
โครงการ และพจิารณาอตัราผลตอบแทนที�คาดว่าจะไดร้บั ทั 
งนี
 บรษิัทฯ เชื�อว่าผลการดําเนินงานของบรษิทัฯ จะ
ทยอยเตบิโตเพิ�มมากขึ
นในอนาคตอย่างต่อเนื�อง 

สาํหรบัปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 และงวด a เดอืนสิ
นสุดวนัที� sb มถุินายน ijjq บรษิทัฯ มรีายได้
รวมจาํนวน 0.04 ลา้นบาท 192.4 ลา้นบาท 418.k ลา้นบาท 559.4 ลา้นบาท และ �,bqb.� ลา้นบาท ตามลาํดบั และ
มกีําไร (ขาดทุน)สุทธ ิจํานวน -15.m ลา้นบาท 28.6 ลา้นบาท 64.i ลา้นบาท 70.3 ลา้นบาท และ iik.9  ลา้นบาท  
ตามลําดับ ทั 
งนี
  บริษัทฯ มีรายได้รวมเติบโตขึ
นอย่างต่อเนื�องจากการเติบโตขึ
นของรายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัย์เป็นส่วนใหญ่ กล่าวคอื รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัยม์าจากการเพิ�มขึ
นของโครงการที�แลว้
เสรจ็และไดม้กีารโอนกรรมสทิธิ �หอ้งชุดใหแ้ก่ผูซ้ื
อ โดยบรษิทัฯ เริ�มการโอนกรรมสทิธิ �หอ้งชุดของโครงการ Sense of 
London สุขุมวทิ 109 ในปี 2555 และสาํหรบัโครงการ Kensington สุขุมวทิ 107 และโครงการ Notting Hill สุขุมวทิ 
107 ในปี 2556 และสําหรบัโครงการ The Knight I และ II สุขุมวทิ �bl โครงการ Knightbridge สุขุมวทิ 107 และ 
โครงการ B Loft สุขุมวทิ 109 ในปี 2557 และสําหรบัโครงการ The Knight I และโครงการ The Knight II สุขุมวทิ 
107 โครงการ Knightsbridge สุขุมวทิ 107 โครงการ B-Loft สุขุมวทิ 115 โครงการ B-Republic สุขุมวทิ 101/1 และ
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โครงการ B-Loft สขุมุวทิ 109 ในงวด 6 เดอืนสิ
นสดุวนัที� 30 มถุินายน ijjq  อย่างไรกต็าม บรษิทัฯ ยงัไม่มกีารรบัรู้
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นปี 2554 เนื�องจากรายไดจ้ากการขายหอ้งชุดในโครงการอาคารชุดพกัอาศยั จะ
บนัทกึรบัรูร้ายไดข้ายเมื�อการก่อสรา้งเสรจ็ตามสญัญาและไดม้กีารโอนความเสี�ยงและผลตอบแทนที�มนีัยสาํคญัของ
ความเป็นเจ้าของใหแ้ก่ผู้ซื
อแล้ว โดยมกีารโอนกรรมสทิธิ �ใหผู้้ซื
อหลงัจากได้รบัชําระเงนิจากผู้ซื
อครบถ้วน ดงันั 
น 
จากการเติบโตของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ รวมถึงการบริหารจัดการต้นทุนและค่าใช้จ่ายอย่างมี
ประสทิธภิาพ ทําให้บรษิทัฯ มอีตัรากําไรขั 
นต้นอยู่ในระดบัสูง อตัรากําไรสุทธอิยู่ในเกณฑด์ ีโดยอตัรากําไรขั 
นต้น
ของบรษิทัฯ คดิเป็นรอ้ยละ 42.86 รอ้ยละ 45.72 และรอ้ยละ 41.80 และรอ้ยละ 41.65 และอตัรากําไรสุทธ ิคดิเป็น
ร้อยละ 14.88 ร้อยละ 15.32 ร้อยละ 12.57 และร้อยละ 21.29 สําหรบัปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 และงวด a เดือน
สิ
นสดุวนัที� sb มถุินายน ijjqตามลาํดบั  

ณ สิ
นปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 และสิ
นไตรมาส i ของปี ijjq บริษัทฯ มีสนิทรพัย์รวม จํานวน  
121.m ล้านบาท 459.6 ล้านบาท 1,01�.b ล้านบาท 1,909.8 ล้านบาท และ 2,451.1 ล้านบาท ตามลําดับ โดย
สนิทรพัยส์่วนใหญ่เพิ�มขึ
นจากต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขาย ทั 
งนี
 ณ สิ
นปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 
ปี 2557 และสิ
นไตรมาส i ของปี ijjq บรษิัทฯ มหีนี
สนิรวม จํานวน 86.m ล้านบาท 24l.b ล้านบาท 710.i ล้าน
บาท 1,623.1 ลา้นบาท และ 2,07s.q ลา้นบาท ตามลําดบั ในขณะที�บรษิทัฯ มสี่วนของผูถ้อืหุน้ จํานวน 35.0 ลา้น
บาท 212.l ลา้นบาท 300.8 ลา้นบาท 286.7 ลา้นบาท และ sll.s ลา้นบาท ตามลําดบั ซึ�งอตัราส่วนหนี
สนิต่อสว่น
ของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ณ สิ
นปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 ปี  2557 และสิ
นไตรมาส i ของปี ijjq คดิเป็น 2.47 เท่า 
1.16 เท่า 2.36 เท่า 5.66 เท่า และ j.jbเท่า ตามลําดบั และอตัราส่วนหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ 
คดิเป็น 1.22 เท่า 0.57 เท่า 1.10 เท่า 3.60 เท่า และ s.aq เท่า ตามลาํดบั ทั 
งนี
 อตัราสว่นหนี
สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ 
และอตัราส่วนหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ในปี ijjj มแีนวโน้มลดลงจากปี 2554 เนื�องจากบรษิทัฯ 
มกีารเพิ�มทุนจาํนวน 150.0 ลา้นบาทเป็นจาํนวน 200.0 ลา้นบาท อย่างไรกต็าม ณ วนัที� s� ธนัวาคม 2557 บรษิทัฯ 
มอีตัราส่วนหนี
สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ และอตัราส่วนหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อส่วนของผูถ้อืหุน้เพิ�มขึ
น เนื�องจาก
บรษิทัฯ  มเีงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิเพิ�มขึ
นเป็นหลกั เพื�อใชส้าํหรบัการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยท์ี�
เพิ�มขึ
นอย่างต่อเนื�อง แต่ ณ วนัที� sb มถุินายน ijjq บรษิทัฯ มอีตัราส่วนหนี
สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ และอตัราสว่น
หนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไม่เปลี�ยนแปลงจาก ณ สิ
นปี ijjl อย่างมนีัยสําคญั นอกจากนี
 เมื�อ
บรษิทัฯ ระดมทุนจากการเสนอขายหุน้สามญัแก่ประชาชนในครั 
งนี
แลว้ บรษิทัฯ เชื�อว่า อตัราสว่นหนี
สนิต่อสว่นของ
ผู้ถือหุ้น และอตัราส่วนหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นของบรษิัทฯ จะลดลงตํ�ากว่าที�เจ้าหนี
ธนาคาร
กาํหนด  

ณ วนัที� 30 มถุินายน บรษิทัฯ มเีงื�อนไขของสญัญาเงนิกูย้มืระยะยาวที�สาํคญั (Loan Covenants) ไดแ้ก่  

1. เงื�อนไขการดํารงอัตราส่วนหนี
สินที�มีภาระดอกเบี
ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Interest Bearing Debt to 
Equity ratio) ตามสญัญาเงนิกูก้บัเจา้หนี
ธนาคารจาํนวน j แห่งจากจาํนวนเจา้หนี
ธนาคารทั 
งหมด a แหง่ 
แบ่งเป็น  

- ผู้กู้จะต้องดํารงอตัราส่วนหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อส่วนของผู้ถือหุน้ (Interest Bearing Debt to 
Equity ratio) ไวใ้นอตัราไม่เกนิ m : 1 ของงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สาํหรบัรอบบญัชขีองปี ijjq 
และอยู่ในระดบัไม่เกนิ 2 : 1 สาํหรบัรอบบญัชถีดัจากปี ijjq เป็นต้นไป ตลอดระยะเวลาที�สญัญา
เงนิกูม้ผีลบงัคบัใช ้และ/ หรอืตลอดเวลาที�ผูกู้ย้งัมเีงนิจาํนวนใดคา้งชาํระอยู่ ทั 
งนี
 เงื�อนไขดงักล่าว
เป็นไปตามสญัญาเงนิกูก้บัเจา้หนี
ธนาคารจาํนวน � แห่ง โดย ณ วนัที� sb มถุินายน ijjq บรษิทัฯ
สามารถดาํรงอตัราสว่นดงักล่าวไดต้ามเงื�อนไขที�เจา้หนี
ธนาคารกาํหนด  



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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- การได้รบัการผ่อนผนัเงื�อนไข จากการดํารงอตัราส่วนหนี
สนิต่อส่วนของผู้ถอืหุ้น (Debt to Equity 
ratio) ไม่เกินกว่า 2.0 เท่า เป็นการดํารงอตัราส่วนหนี
สินที�มีภาระดอกเบี
ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 
(Interest Bearing Debt to Equity ratio) ไม่เกินกว่า 4.0 เท่า จนถึงวนัที� 31 ธนัวาคม 2558 หรือ
จนกว่าบรษิทัฯ ดําเนินการขายหุ้น IPO แล้วแต่ว่าอย่างใดจะเกดิก่อน จากเจ้าหนี
ธนาคาร 1 แห่ง 
ทั 
งนี
 ณ วนัที� sb มถุินายน ijjq บรษิทัฯ สามารถดํารงอตัราส่วนดงักล่าวไดต้ามเงื�อนไขที�เจา้หนี

ธนาคารกาํหนด 

- การได้รบัการผ่อนผนัเงื�อนไขเรื�องการดํารงอตัราส่วนหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ 
(Interest Bearing Debt to Equity ratio) ไม่เกินกว่า 4.0 เท่า โดยไม่มีการกําหนดระยะเวลาการ
ผ่อนผนัจากเจา้หนี
ธนาคารจาํนวน 1 แห่ง ทั 
งนี
 ณ วนัที� sb มถุินายน ijjq บรษิทัฯ สามารถดาํรง
อตัราสว่นดงักล่าวไดต้ามเงื�อนไขที�เจา้หนี
ธนาคารกาํหนด 

- ผูกู้จ้ะต้องดํารงอตัราส่วนหนี
สนิต่อส่วนทุน ไวใ้นอตัราไม่เกนิ 2 : 1 โดยใหเ้ริ�มมผีลบงัคบัใชต้ั 
งแต่
งบสรรพากรปี ijjk เป็นต้นไป เว้นแต่ผู้ให้กู้จะพิจารณาเหน็สมควรเป็นอย่างอื�น โดยเงื�อนไข
ดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาเงนิกูก้บัเจา้หนี
ธนาคารจาํนวน � แห่ง ทั 
งนี
 ณ วนัที� sb มถุินายน ijjq 
เงื�อนไขดงักล่าวยงัไม่บงัคบัใชแ้ต่อย่างใด 

- ผู้กู้จะต้องดํารงอัตราส่วนหนี
สินต่อส่วนทุน (Debt to Equity Ratio) สําหรับงบการเงินสิ
นสุดปี 
ijjq เป็นต้นไปใหไ้ม่เกนิ i (สอง) เท่า โดยเงนิกูข้องกรรมการและบรษิทัที�เกี�ยวขอ้งจะถูกคดิเป็น
ส่วนทุน ทั 
งนี
 เงื�อนไขดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาเงนิกูก้บัเจา้หนี
ธนาคารจาํนวน � แห่ง โดย ทั 
งนี
 
ณ วนัที� sb มถุินายน ijjq เงื�อนไขดงักล่าวยงัไม่บงัคบัใชแ้ต่อย่างใด  

อย่างไรกด็ ีเมื�อบรษิัทฯ ระดมทุนจากการเสนอขายหุน้สามญัแก่ประชาชนในครั 
งนี
แล้ว จะทําให้
บรษิทัฯ มอีตัราสว่นหนี
สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ และอตัราสว่นหนี
สนิที�มภีาระดอกเบี
ยต่อสว่นของผู้
ถอืหุน้ลดลงตํ�ากว่าที�เจา้หนี
ธนาคารกาํหนด  

2. การดํารงสดัส่วนการถือหุน้ของนายพรีะพงศ ์จรูญเอก และนางอารดา จรูญเอก ตามเงื�อนไขในสญัญา
เงนิกูก้บัธนาคารจาํนวน m แห่งจากจาํนวนเจา้หนี
ธนาคารทั 
งหมด a แห่ง แบ่งเป็น  

- เงื�อนไขการดํารงสดัส่วนการถอืหุน้ของนายพรีะพงศ ์จรูญเอก และนางอารดา จรูญเอก รวมกนัไม่
ตํ�ากว่ารอ้ยละ 50.0 กบัเจา้หนี
ธนาคารจาํนวน � แห่ง  

- เงื�อนไขการดํารงสดัส่วนการถอืหุน้ของนายพรีะพงศ ์จรูญเอก และนางอารดา จรูญเอก รวมกนัไม่
ตํ�ากว่ารอ้ยละ 51.0 กบัเจา้หนี
ธนาคารจาํนวน s แห่ง  

อย่างไรกต็าม ที�ผ่านมาบรษิทัฯ สามารถดาํรงอตัราสว่นทางการเงนิ และสดัสว่นการถอืหุน้ดงักล่าวไม่เกนิกวา่
ที�เจา้หนี
ธนาคารผูใ้หกู้ก้าํหนด (โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิ�มเตมิในสว่นที� 2.2 – ขอ้ 5.5 สรุปสาระสาํคญัสญัญาอื�น
ที�เกี�ยวขอ้ง) 

อตัราส่วนสภาพคล่องของบริษัทฯ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2554 2555 2556 2557 และ 3b มิถุนายน 2558 
บรษิัทฯ มอีตัราส่วนสภาพคล่อง เท่ากบั �.mq เท่า i.ms เท่า i.�l เท่า �.43 เท่า และ �.lm เท่า ตามลําดบั ทั 
งนี
 
อตัราส่วนสภาพคล่อง ณ สิ
นปี 2555 เพิ�มขึ
นจากปี 2554 เนื�องจากบรษิทัฯ มสีนิทรพัยห์มุนเวยีนเพิ�มขึ
นเป็นหลกั
จากการเขา้ทาํสญัญาซื
อขายที�ดนิและวางมดัจาํที�ดนิเพื�อใชใ้นการพฒันาโครงการ จํานวน 5 แปลง มูลค่ารวมทั 
งสิ
น 
177.0 ลา้นบาท และตน้ทุนพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยท์ี�เพิ�มขึ
นจากการทยอยก่อสรา้งโครงการต่างๆ อย่างไรก็
ตาม อตัราส่วนสภาพคล่องในปี 2556 และ ปี 2557 ลดลง แต่ยงัคงมอีตัราส่วนสภาพคล่องในระดบัที�เกนิกว่า 1.0 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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เท่า (สนิทรพัย์หมุนเวยีนมากกว่าหนี
สนิหมุนเวยีน) โดยมสีาเหตุหลกัจากการเพิ�มขึ
นของเงนิกู้ยมืระยะยาวที�ถึง
กาํหนดชาํระภายในหนึ�งปีเพื�อใชใ้นการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์รวมทั 
งการเพิ�มขึ
นของเงนิมดัจาํรบั และเงนิ
รบัล่วงหน้าจากลกูคา้ของโครงการที�มกีารเปิดขายอย่างเป็นทางการ และอตัราสว่นสภาพคล่องของไตรมาส i ของปี 
2558 เพิ�มขึ
นเลก็น้อยจากปี 2557 เนื�องจากต้นทุนพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยท์ี�เพิ�มขึ
นจากการทยอยก่อสรา้ง
โครงการต่างๆ 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 2556 2557 และ 3b มถุินายน 2558 บรษิทัฯ มอีตัราส่วนความสามารถชําระหนี

ดอกเบี
ย เท่ากบั -sj.jm เท่า -�m.mk เท่า -k.35 เท่า และ b.�i เท่า ตามลําดบั และอตัราส่วนความสามารถในการ
ชําระภาระผูกพนั เท่ากบั -i.li เท่า -�.mk เท่า -�.36 เท่า และ -b.�� เท่า ตามลําดบั ทั 
งนี
 บรษิัทฯ มอีตัราส่วน
ความสามารถชาํระหนี
ดอกเบี
ยและความสามารถในการชาํระภาระผกูพนัดงักล่าวตดิลบ เนื�องจากบรษิทัฯ อยู่ในช่วง
เริ�มตน้ของการประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียม และมกีารลงทุนอย่างต่อเนื�องในช่วง s ปี
ที�ผ่านมา โดยบรษิทัฯ มเีงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรมดาํเนินงานสว่นใหญ่เพื�อการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ทั 
ง
การวางเงนิมดัจําที�ดนิ และต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขาย และ ณ สิ
นปี 2555 ijja 2557 และสิ
น
ไตรมาส i ของปี 2558 บรษิทัฯ ใชเ้งนิสดสทุธใินกจิกรรมดาํเนินงานเพื�อการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยจ์ํานวน 
m โครงการ �� โครงการ �s โครงการ และ �� โครงการ ตามลําดบั ทําใหบ้รษิทัฯ มภีาระดอกเบี
ย และภาระผกูพนั
เพิ�มขึ
นจากการกูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิเพื�อนํามาพฒันาโครงการเพิ�มมากขึ
นดงักล่าว อย่างไรกต็าม เนื�องจาก
ในช่วงเริ�มต้นการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์ บรษิัทฯ จะใช้เงนิกู้ยมืในรูปแบบ Project Finance กบัสถาบนั
การเงนิ และเมื�อบรษิทัฯ เริ�มทยอยโอนกรรมสทิธิ �หอ้งชุดใหแ้ก่ลกูคา้แลว้นั 
น กจ็ะนําเงนิค่าโอนกรรมสทิธิ �หอ้งชุดสว่น
หนึ�ง (ประมาณร้อยละ 75 – 80 ของมูลค่าขายห้องชุด) เพื�อมาชําระคนืเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ ซึ�งเป็นการ
กาํหนดเงื�อนไขการชาํระหนี
ที�สอดคลอ้งกบัการรบัรูร้ายไดก้ารโอนกรรมสทิธิ �หอ้งชุดของบรษิทัฯ และถอืเป็นเงื�อนไข
โดยทั �วไปของธุรกจิอสงัหารมิทรพัยท์ี�กาํหนดโดยสถาบนัการเงนิ 

อย่างไรกด็ ีบรษิัทฯ ทยอยรบัรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธหิอ้งชุดสําหรบัโครงการดงักล่าวอย่างต่อเนื�อง
ในช่วง m ปีที�ผ่านมา ทําให้กระแสเงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงานของบริษัทฯ เพิ�มขึ
น ซึ�งทําให้อตัราส่วน
ความสามารถชาํระหนี
ดอกเบี
ยและความสามารถในการชาํระภาระผูกพนัปรบัตวัดขีึ
น ตามลําดบั  นอกจากนี
 เงนิที�
ได้จากการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทุนต่อประชาชนในครั 
งนี
สามารถเป็นแหล่งเงนิทุนเพิ�มเติมให้แก่บรษิัทฯ เพื�อ
รองรบัการขยายโครงการและการเตบิโตในอนาคตเพิ�มเตมิใหแ้ก่บรษิทัฯ ได ้ซึ�งจะส่งผลใหอ้ตัราส่วนความสามารถ
ชาํระหนี
ดอกเบี
ยและความสามารถในการชาํระภาระผกูพนัปรบัตวัดขีึ
น 

 

นักลงทุนสมัพนัธ:์ 
ชื�อ : นางสาวฐติมิา กุลจติตอิมร  

โทรศพัท ์ : 02 399 4466   

โทรสาร : 02 398 9994   

 

(ผูล้งทุนควรศกึษาขอ้มลูสว่นที� i และสว่นที� s ก่อนตดัสนิใจจองซื
อหลกัทรพัย)์ 


