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 จาํกดั (มหาชน) 
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14. รายการระหว่างกนั 

 
14.1 รายการระหว่างกนัของบริษทัฯ และบริษทัย่อยกบับุคคลที�อาจมีความขดัแย้งในงวดปีบญัชีสิ&นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2556 และงวด 9 เดือนสิ&นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2557 

 

บคุคล/นิติบคุคล 
ที�อาจมีความ

ขดัแย้ง 
ความสมัพนัธ์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

มลูค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

 
ความเหน็ของคณะ 
กรรมการตรวจสอบ 

งวดปีบญัชี
สิ&นสดุ  

31 ธ.ค. 56 

งวดเก้าเดือน
สิ&นสดุ  

30 ก.ย.57 
1. บรษิทั อโีค ซสิ

เทม็ จาํกดั 
� ผูถ้อืหุน้ใหญ่ร่วมกนักบับรษิทัฯ 

โดย 
- นายพรีะพงศ ์จรญูเอก ถอืหุน้
บรษิทั อโีค ซสิเทม็ จาํกดั 
รอ้ยละ 49.99 

- นางอารดา จรญูเอก ถอืหุน้
บรษิทั อโีค ซสิเทม็ จาํกดั 
รอ้ยละ 49.99 

� กรรมการร่วมกนักบับรษิทัฯ 
ไดแ้ก่ นายพรีะพงศ ์จรญูเอก 
และนางอารดา จรญูเอก 

� ปจัจุบนั บรษิทั อโีค ซสิเทม็ 
จาํกดั ไดจ้ดทะเบยีนเลกิบรษิทั 
เมื�อวนัที� 7 สงิหาคม 2557 และ 
อยู่ระหว่างการชาํระบญัชบีรษิทั 

1.1 เงนิใหกู้ย้มื 
� เงนิใหกู้ย้มืระยะสั 
นจาก

บรษิทัฯ 
- ยอดคงเหลอืตน้งวด 
- กูเ้พิ�มระหว่างงวด 
- ชาํระคนืระหว่างงวด 
- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 
� ดอกเบี
ยรบั 
� ดอกเบี
ยคา้งรบั 

 
 

 
 

 
 
 

882.2 
- 
- 

882.2 
 

68.4 
127.9 

 
 
 

882.2 
- 

882.2 
- 
 

32.8 
 - 
 
 

 
� บรษิัทฯ ได้ให้เงนิกู้ยมืเงนิระยะสั 
นแก่

บริษัท อีโค ซิสเท็ม จํากัด ตั 
งแต่ปี 
2555 ซึ�งเป็นบริษัทที�มผีู้ถือหุ้นและ
กรรมการร่วมกนั และไม่มกีารใหกู้เ้พิ�ม
ในงวดปี 2556 คงเหลอื 0.9 ล้านบาท 
โดยมีการคิดดอกเบี
ยในอัตราร้อยละ 
7.75 ต่อปี ซึ�งเป็นอ้ตราที�สูงกว่าอตัรา
ตน้ทุนเงนิกูย้มืเฉลี�ยของบรษิทัฯ  

� ทั 
งนี
  บริษัทฯ ได้รบัชําระคืนเงนิกู้ยืม
และดอกเบี
ยคา้งรบัจากบรษิทั อโีค ซสิ
เท็ม จํากัด แล้วทั 
งหมด เมื�อ เดือน
มถิุนายน 2557 

� บริษัทฯ มดีอกเบี
ยรบัสําหรบัปี 2556 
และงวดเกา้เดอืนปี 2557 จํานวน 0.07 
ล้านบาท และ 0.03 ล้านบาท และมี
ดอกเบี
ยค้างรบั จํานวน 0.1 ล้านบาท 
สําหรบัปี 2556 โดยไม่มดีอกเบี
ยค้าง
รบัในงวดเกา้เดอืนปี 2557 

 

 
� ไมส่มควรมกีารทาํรายการดงักล่าวใน

อนาคต ทั 
งนี
 อตัราดอกเบี
ยรบัอยู่ใน
อัตราที�สูงกว่าอัตราต้นทุนเงินกู้ยืม
เฉลี�ยของบรษิทัฯ  

� อัตราดอกเบี
ยที� เรียกเก็บมีความ
สมเหตุสมผล 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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บคุคล/นิติบคุคล 
ที�อาจมีความ

ขดัแย้ง 
ความสมัพนัธ์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

มลูค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

 
ความเหน็ของคณะ 
กรรมการตรวจสอบ 

งวดปีบญัชี
สิ&นสดุ  

31 ธ.ค. 56 

งวดเก้าเดือน
สิ&นสดุ  

30 ก.ย.57 
2. นายพรีะพงศ์

จรญูเอก 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

� เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทัฯ โดย
ถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 50 

� เป็นสามขีองนางอารดา จรญูเอก 
� ดํารงตําแหน่งกรรมการบริษัทฯ 

และประธานเจา้หน้าที�บรหิาร 
� เป็นกรรมการผู้มีอํานาจลงนาม

ผกูพนับรษิทัฯ 
 
 
 
 
 
 

2.1 เงนิใหกู้ย้มื 
� เงนิใหกู้ย้มืระยะสั 
นจาก

บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย 
- ยอดคงเหลอืตน้งวด 
- กูเ้พิ�มระหว่างงวด 
- ชาํระคนืระหว่างงวด 
- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 
� ดอกเบี
ยรบั 
� ดอกเบี
ยคา้งรบั 

 
 
 
 

 
 
 

1,257.9 
49,988.1 
48,592.8 
2,653.2 

 
1,475.4 
1,875.5 

 
 
 
 

 

 
 
 

2,653.2 
- 

990.6 
1,662.6 

  
74.9  
96.6 

 
� บริษัทฯและบริษัทย่อยได้ให้เงินกู้ยืม

ระยะสั 
นแก่นายพรีะพงศ์ จรูญเอก ซึ�ง
เป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นใหญ่ของ
บริษัทฯ โดยในรอบปี 2556 บริษัทฯ 
ไดใ้หเ้งนิกูย้มืแก่นายพรีะพงศ ์จรูญเอก 
เพิ�มเตมิจาํนวน 50.0 ลา้นบาท อย่างไร
กต็าม  บรษิทัฯ ไดร้บัชําระคนืบางส่วน
ภายในรอบปี 2556 และงวดเกา้เดอืนปี 
2557 เป็นจํานวนเงนิ 48.6 ล้านบาท 
และ 1.0 ลา้นบาท คงเหลอืจํานวน 2.7 
ลา้นบาท และ 1.7 ลา้นบาท ตามลําดบั 
โดยมีการคิดดอกเบี
ยในอัตราร้อยละ 
3.0 ต่อปี สําหรบัคอนโด เอเจนซี� และ
ประมาณร้อยละ 8.0 ต่อปี สําหรับ
บรษิทัฯ และออรจิิ
น วนั ทั 
งนี
 เนื�องจาก 
คอนโด เอเจนซี� ไม่มีเงินกู้ยืมจึงคิด
อัตราดอกเบี
ย เทียบเคียงกับอัตรา
ดอกเบี
ยเงินฝากธนาคาร ในขณะที�
บริษัทฯ และออริจิ
น  วัน  คิดอัตรา
ดอกเบี
ยในอตัราที�สูงกว่าอตัราต้นทุน
เงนิกูย้มืเฉลี�ยของบรษิัทฯ และออรจิิ
น 
วนั  

� ทั 
งนี
  บริษัทฯ และออริจิ
น วัน ได้ร ับ
ชาํระคนืเงนิจากนายพรีะพงศ์ จรูญเอก 

 
� ไมส่มควรมกีารทาํรายการดงักล่าวใน

อนาคต ทั 
งนี
 อตัราดอกเบี
ยรบัอยู่ใน
อัตราที�สูงกว่าอัตราต้นทุนเงินกู้ยืม
เฉลี�ยของบริษัทฯ และออริจิ
น วัน 
และเทียบเคียงได้กบัอัตราดอกเบี
ย
เงนิฝากธนาคาร 

� อัตราดอกเบี
ยที� เรียกเก็บมีความ
สมเหตุสมผล 

 
 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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บคุคล/นิติบคุคล 
ที�อาจมีความ

ขดัแย้ง 
ความสมัพนัธ์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

มลูค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

 
ความเหน็ของคณะ 
กรรมการตรวจสอบ 

งวดปีบญัชี
สิ&นสดุ  

31 ธ.ค. 56 

งวดเก้าเดือน
สิ&นสดุ  

30 ก.ย.57 
แล้วทั 
งหมด เมื�อเดือนมถิุนายน 2557 
คงเหลอืเงนิใหกู้ย้มืของคอนโด เอเจนซี� 
จํานวน 1.7 ล้านบาท ได้ร ับชําระคืน
เงินกู้ยืมจากนายพีระพงศ์ จรูญเอก 
ทั 
งหมดในเดอืนพฤศจกิายน 2557 

� บริษัทฯ และบริษัทย่อยมดีอกเบี
ยรับ
สาํหรบัรอบปี 2556 และงวดเกา้เดอืนปี 
2557 จํานวน 1.5 ล้านบาท และ 0.1 
ลา้นบาท มดีอกเบี
ยคา้งรบั จํานวน 1.9 
ลา้นบาท และ 0.1 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

 
  2.2 เงนิกูย้มืของบรษิทัฯ 

� เงนิกูย้มืระยะสั 
น 
- ยอดคงเหลอืตน้งวด 
- กูเ้พิ�มระหว่างงวด 
- ชาํระคนืระหว่างงวด 
- ยอดคงเหลอืปลายงวด 

 
� ดอกเบี
ยจ่าย 
� ดอกเบี
ยคา้งจ่าย 

 

 
 

9,263.3 
75,830.6 
23,858.5 
61,235.4 

 
217.6 
361.9 

 
 

61,235.4 
135,129.8 
56,337.0 

140,028.2 
 

4,349.0 
3,060.3 

 

 
� บริษัทฯ ได้กู้ยืมเงินระยะสั 
นจากนาย  

พีระพงศ์ จรูญเอก ซึ�งเป็นกรรมการ
และผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ เพื�อใช้
เป็นเงินทุนหมุนเวียน ทั 
งนี
  ในรอบปี 
2556และงวดเกา้เดอืนปี 2557 บรษิทัฯ 
ได้กู้ยมืเงนิจากนายพรีะพงศ์ จรูญเอก 
เพิ�มเติมจํานวน 75.8 ล้านบาท และ 
135.1 ล้านบาท และชําระคืนเงินกู้
บางส่วนจํานวน 23.9 ล้านบาท และ 
56.3 ล้านบาท คงเหลอืจํานวน 61.2 
ล้ า น บ า ท  แ ล ะ  1 40.0 ล้ า น บ า ท 
ตามลําดับ โดยมีการคิดดอกเบี
ยใน
อตัราร้อยละ 6.75 ต่อปี ซึ�งเป็นอตัรา

 
� เป็นรายการสนับสนุนทางการเงนิให้

บริษัทฯ เพื�อเสริมสภาพคล่องและ
เป็นเงนิทุนหมุนเวียนในการดําเนิน
ธุรกจิของบรษิทัฯ 

� อตัราดอกเบี
ยอยู่ในอตัราเทยีบเคยีง
กบัอตัราดอกเบี
ยเฉลี�ยที�บรษิทัฯกูย้มื
จากธนาคาร 

� อั ต ร า ด อ ก เ บี
 ย ที� จ่ า ย มี ค ว า ม
สมเหตุสมผล 
 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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บคุคล/นิติบคุคล 
ที�อาจมีความ

ขดัแย้ง 
ความสมัพนัธ์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

มลูค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

 
ความเหน็ของคณะ 
กรรมการตรวจสอบ 

งวดปีบญัชี
สิ&นสดุ  

31 ธ.ค. 56 

งวดเก้าเดือน
สิ&นสดุ  

30 ก.ย.57 
เทียบเคียงกับอัตราต้นทุนเงินกู้ยืม
เฉลี�ยจากธนาคารของบรษิทัฯ  

� ทั 
งนี
  บริษัทฯ ได้ชําระคืนเงนิกู้ยืมแก่
นายพรีะพงศ ์จรญูเอก ทั 
งหมดในเดอืน
พฤศจกิายน 2557 

� บริษัทฯ มีดอกเบี
ยจ่ายสําหรับรอบปี 
2556 แ ล ะ ง ว ด เ ก้ า เ ดื อ น ปี  2 5 5 7 
จํานวน 0.2 ล้านบาท และ 4.3 ล้าน
บาท และมีดอกเบี
ยค้างจ่าย จํานวน 
0.4  ล้านบาท และ  3 .1 ล้านบาท 
ตามลํ าดับ  โดยบริษัทฯ  ได้ชํ า ร ะ
ดอกเบี
ยคา้งจ่ายแล้วท้งหมดเมื�อเดอืน
พฤศจกิายน 2557 

 
  2.3 การวางเงนิมดัจําที�ดนิ 

� เงนิมดัจาํค่าที�ดนิ 
 

 
62,000.0 

 
62,000.0 

 

 
� บรษิทัฯ ไดท้ําสญัญาจะซื
อจะขายที�ดนิ

กบันายพรีะพงศ์ จรูญเอก เมื�อวนัที� 11 
กนัยายน 2556 เพื�อนําที�ดนิดงักล่าวมา
พฒันาโครงการ Tropicana เอราวณั 
จาํนวนทั 
งหมด 15 แปลง เนื
อที�ดนิรวม 
896.60 ตารางวา เป็นจํานวนเงนิ 71.7 
ล้านบาท หรือคิดเป็นราคา 88,000 
บาทต่อตารางวา 

� ในปี 2556 บรษิัทฯ ได้ชําระเงนิมดัจํา
ค่าที�ดิน เป็นจํานวน 62.0 ล้านบาท 

 
� เป็นรายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ 

เพื�อใช้ที�ดินดังกล่าวในการพัฒนา
โครงการอสงัหาริมทรพัย์ อย่างไรก็
ต า ม  ก า ร พั ฒ น า โ ค ร ง ก า ร
อสงัหาริมทรพัย์ในอนาคต บริษัทฯ 
ควรเป็นผู้ดําเนินการจดัซื.อที�ดินเอง
ทั .งหมด ไมส่มควรใหก้รรมการเขา้ซื.อ
ที�ดนิแทนบรษิทัฯ แต่อย่างใด 

� ทั .งนี. ราคาซื.อขายที�ดนิดงักล่าว ได้มี
การเปรยีบเทยีบราคาเสนอขายที�ดนิ



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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บคุคล/นิติบคุคล 
ที�อาจมีความ

ขดัแย้ง 
ความสมัพนัธ์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

มลูค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

 
ความเหน็ของคณะ 
กรรมการตรวจสอบ 

งวดปีบญัชี
สิ&นสดุ  

31 ธ.ค. 56 

งวดเก้าเดือน
สิ&นสดุ  

30 ก.ย.57 
และคาดว่าจะชําระเงนิที�เหลือเพื�อรบั
โอนกรรมสทิธิ Qที�ดนิใหแ้ลว้เสร็จภายใน
เดอืนกุมภาพนัธ์ 2558 โดยบรษิทัฯ ได้
ชําระค่าที�ดินส่วนที�เหลือและรับโอน
กรรมสทิธิ Qที�ดนิเรยีบรอ้ยแล้วเมื�อเดอืน 
พฤศจกิายน 2557 

� ทั 
งนี
 การขายที�ดนิของกรรมการให้แก่
บริษัทฯ  นั 
น  เพื� อ เ ป็นการจัดกลุ่ ม
ทรัพย์สินที�ดินทั 
งหมดให้มารวมอยู่
ภายใต้บริษัทฯ เพื�อขจดัความขดัแย้ง
ทางผลประโยชน์ 
 
 

อื�นในบรเิวณใกลเ้คยีง ดงันั 
น จงึเห็น
ว่ารายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม
และสมเหตุสมผล 
 

  2.4 ซื
อสนิทรพัย ์
� ซื
อรถยนต ์

 
 
 

 
750.0 

 
 

 
- 
 
 
 

 
� บรษิทัฯ ไดซ้ื
อรถยนต์จากนายพรีะพงศ ์

จรูญเอก เพื�อใช้เป็นรถยนต์ส่วนกลาง
ของบริษัทฯ ในราคา750,000 บาท 
โดยบริษัทฯ ได้ชําระเงินและรับโอน
กรรมสทิธิ Qแลว้เสรจ็เมื�อปลายปี 2556 

� ทั 
งนี
 ราคาซื
อขายรถยนต์ดงักล่าว เป็น
ราคาเทียบเคียงกับราคาตลาดของ
รถยนต์ประเภทเดยีวกนั 
 
 

 
� เป็นรายการสนับสนุนธุรกจิปกติของ

บรษิทัฯ  
� ราคาขายรถยนต์ดงักล่าวเป็นราคา

ตลาด ดังนั 
น  จึง เห็นว่ ารายการ
ดัง ก ล่ า ว มีค ว าม เห มา ะ ส มแล ะ
สมเหตุสมผล 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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บคุคล/นิติบคุคล 
ที�อาจมีความ

ขดัแย้ง 
ความสมัพนัธ์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

มลูค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

 
ความเหน็ของคณะ 
กรรมการตรวจสอบ 

งวดปีบญัชี
สิ&นสดุ  

31 ธ.ค. 56 

งวดเก้าเดือน
สิ&นสดุ  

30 ก.ย.57 
  2.5 การขายหอ้งชุด 

� เงนิมดัจาํและเงนิรบั
ล่วงหน้าจากลกูคา้ 
 

 
534.0 

 
- 
 

 
� นายพรีะพงศ ์จรญูเอก ไดท้ําสญัญาซื
อ

ข า ย ห้ อ ง ชุ ด ข อ ง โ ค ร ง ก า ร 
Knigthsbridge สุขุมวทิ 107 จํานวน 2 
ห้อง คดิเป็นจํานวนเงนิ 6.7 ล้านบาท 
ตามสญัญาซื
อขายเมื�อวนัที� 1 ตุลาคม 
2555 โดยในปี 2556 บรษิัทฯ ได้รบั
เงนิมดัจําและเงนิรบัล่วงหน้า จํานวน 
0.53 ลา้นบาท  

� อย่างไรก็ตาม นายพีระพงศ์ จรูญเอก 
ไดแ้จง้ความประสงคย์กเลกิการซื
อหอ้ง
ชุดดังกล่ าวทั 
ง  2 ห้อ ง  ในวันที�  4 
มถิุนายน 2557 และบรษิทัฯ ไดค้นืเงนิ
จองและเงินดาวน์ทั 
งหมดในวนัที� 26 
มถิุนายน 2557 

� ทั 
งนี
  กรรมการคืนห้องชุดดังกล่าว 
เนื�องจากพิจารณาเห็นว่ายังมีความ
ต้องการหอ้งชุดจากลูกค้าหลายรายใน
โครงการดงักล่าว และเพื�อผลประโยชน์
ของบรษิัทฯ จงึได้คนืห้องชุดดงักล่าว 
และปจัจุบนับรษิัทฯ ได้ขายห้องชุดได้
แล้ว ในราคาขาย re-sale ที�สูงกว่า
ราคาเดมิ 
 

 
� เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ  
� ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกตทิั �วไป

และเทียบเคียงได้กบัราคาขายห้อง
ชุดแก่ลูกค้าภายนอกรายอื�น ดงันั 
น 
จึงเห็นว่ารายการดังกล่าวมีความ
เหมาะสมและสมเหตุสมผล 

� การคืนห้องชุดของกรรมการเพื�อ
ผลประโยชน์ของบริษัทฯ เป็นหลัก 
เนื�องจากมคีวามต้องการจากลูกค้า 
ประกอบกับราคาขายห้องชุดมีการ
ปรับเพิ�มขึ
น จึงพิจารณาเห็นว่ามี
ความสมเหตุสมผล 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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บคุคล/นิติบคุคล 
ที�อาจมีความ

ขดัแย้ง 
ความสมัพนัธ์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

มลูค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

 
ความเหน็ของคณะ 
กรรมการตรวจสอบ 

งวดปีบญัชี
สิ&นสดุ  

31 ธ.ค. 56 

งวดเก้าเดือน
สิ&นสดุ  

30 ก.ย.57 
  2.6 คํ
าประกนัเงนิกูย้มืจาก

ธนาคารพาณชิย ์
� คํ
าประกนัเงนิกูย้มืของ

บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย 

 
 

1,371,060.0 

 
 

1,559,880.0 
 

 
 

� บริษัทฯ และบริษัทย่อยทําสญัญาเงนิ
กูย้มืกบัธนาคารพาณชิยใ์นประเทศเพื�อ
ใ ช้ ใ น ก า ร พั ฒ น า โ ค ร ง ก า ร
อสังหาริมทรัพย์ แ ล ะ เ ป็น เ งิน ทุ น
หมุนเวียนของบริษัทฯ  โดยนายพีระ
พงศ์ จรูญเอก คํ
าประกนัวงเงนิกู้รวม
จํานวน 1,371.1 ล้านบาท ณ วนัที� 31 
ธ.ค. 2556 และ 1,559.9 ล้านบาท 
สําหรับงวดเก้าเดื
อนสิ
นสุดวันที� 30 
ก.ย. 2557 

� ทั 
งนี
 นายพรีะพงศ์ จรูญเอก คํ
าประกนั
ว ง เ งิ น กู้ ด ั ง ก ล่ า ว  โ ด ย ไ ม่ ไ ด้ คิ ด
ค่าธรรมเนียมการคํ
าประกนัแต่อย่างใด 
 

 
 

� เป็นรายการสนับสนุนทางการเงนิให้
บรษิทัฯ 

� เหน็สมควรในการทาํรายการเพื�อเป็น
การสนับสนุนธุรกรรมทางการเงิน
ตามปกตขิองบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย 
และเป็นไปตามเงื�อนไขการคา้ทั �วไป 

  2.7 คํ
าประกนัการเช่าซื
อ
รถยนต ์
� คํ
าประกนัการชาํระหนี


การเช่าซื
อรถยนตข์อง
บรษิทัฯ 

 
 

597.7 

 
 

597.7 

 
 

� บรษิทัฯ ทาํสญัญาเช่าการเงนิกบับรษิทั
ลีส ซิ� ง เ พื� อ เ ช่ า ร ถ ย น ต์ ใ ช้ ใ น ก า ร
ดํ า เนิ น งานของกิจการ  โดยนาย        
พรีะพงศ์ จรูญเอก คํ
าประกนัการชําระ
หนี
การเช่าซื
อรถยนต์ จํานวนรวม 0.6 
ล้านบาท และ 0.6 ล้านบาท ณ วนัที� 
31 ธ.ค. 2556 และ 30 ก.ย. 2557 

 
 

� เป็นรายการสนับสนุนทางการเงนิให้
บรษิทัฯ 

� เหน็สมควรในการทาํรายการเพื�อเป็น
การสนุบสนุนธุรกรรมทางการเงิน
ตามปกตขิองบรษิทัฯ และเป็นไปตาม
เงื�อนไขการคา้ทั �วไป 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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บคุคล/นิติบคุคล 
ที�อาจมีความ

ขดัแย้ง 
ความสมัพนัธ์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

มลูค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

 
ความเหน็ของคณะ 
กรรมการตรวจสอบ 

งวดปีบญัชี
สิ&นสดุ  

31 ธ.ค. 56 

งวดเก้าเดือน
สิ&นสดุ  

30 ก.ย.57 
ตามลาํดบั 

� ทั 
งนี
 นายพรีะพงศ์ จรูญเอก คํ
าประกนั
ว ง เ งิ น กู้ ด ั ง ก ล่ า ว  โ ด ย ไ ม่ ไ ด้ คิ ด
ค่าธรรมเนียมการคํ
าประกนัแต่อย่างใด 
 

3. นายพรีะพงศ์
และ นางอารดา 
จรญูเอก 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

� เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทัฯ โดย
ถือหุ้นในสัดส่วนรวมกันร้อยละ 
100 

� ดํารงตําแหน่งกรรมการบริษัทฯ
และเป็นผูบ้รหิารของบรษิทัฯ 

� เป็นกรรมการผู้มีอํานาจลงนาม
ผกูพนับรษิทัฯ 

 
 
 
 
 

 

3.1 การซื
อที�ดนิ 
� ซื
อที�ดนิเพื�อพฒันา

โครงการอสงัหารมิทรพัย ์
 
 

 
7,600.0 

 
- 
 

 
� ในปี 2556 บรษิทัฯ ซื
อที�ดนิจากนายพี

ระพงศ์  และนางอารดา จรูญเอก 
จํานวน 1 แปลง เนื
อที�ดนิ 199 ตาราง
วา เป็นจํานวนเงนิ 7.6 ลา้นบาท หรอื
คดิเป็นราคา 38,191 บาทต่อตารางวา 
โดยที�ดนิดงักล่าวอยู่ระหว่างการศกึษา
ความเป็นไปได้ในการพฒันาโครงการ
อสงัหารมิทรพ้ย ์

� ทั 
งนี
 การขายที�ดนิของกรรมการให้แก่
บริษัทฯ  นั 
น  เพื� อ เ ป็นการจัดกลุ่ ม
ทรัพย์สินที�ดินทั 
งหมดให้มารวมอยู่
ภายใต้บริษัทฯ เพื�อขจดัความขดัแย้ง
ทางผลประโยชน์ 

� ในปี 2556 บรษิทัฯไดจ้่ายชําระค่าที�ดนิ
ดงักล่าว จํานวน 7.6 ล้านบาทและรบั
โอนกรรมสทิธิ Qที�ดนิแลว้เสรจ็ เมื�อเดอืน
พฤษภาคม 2556 
 

 
� เป็นรายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ 

เพื�อใช้ที�ดินดังกล่าวในการพัฒนา
โครงการอสงัหารมิทรพัย ์

� ทั .งนี. ราคาซื.อขายที�ดนิดงักล่าว ได้มี
การเปรยีบเทยีบราคาเสนอขายที�ดนิ
อื�นในบรเิวณใกลเ้คยีง และเป็นราคา
ซื.อขายที�เทยีบเคยีงไดก้บัราคาตลาด 
ดงันั 
น จึงเห็นว่ารายการดังกล่าวมี
ความเหมาะสมและสมเหตุสมผล 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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บคุคล/นิติบคุคล 
ที�อาจมีความ

ขดัแย้ง 
ความสมัพนัธ์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

มลูค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

 
ความเหน็ของคณะ 
กรรมการตรวจสอบ 

งวดปีบญัชี
สิ&นสดุ  

31 ธ.ค. 56 

งวดเก้าเดือน
สิ&นสดุ  

30 ก.ย.57 
4. นางอารดา 

จรญูเอก 
� ผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทัฯ โดยถือ

หุน้ในบรษิทัฯ รอ้ยละ 50 
� เป็นภรรยาของนายพรีะพงศ ์จรญู

เอก 
� ดํารงตําแหน่งกรรมการบริษัทฯ 

และประธานเจา้หน้าที�ปฏบิตักิาร 
� เป็นกรรมการผู้มีอํานาจลงนาม

ผกูพนับรษิทัฯ 
 

4.1 การวางเงนิมดัจําที�ดนิ 
และ การซื
อที�ดนิ 
� เงนิมดัจาํค่าที�ดนิ 

 
� ซื
อที�ดนิเพื�อพฒันา

โครงการอสงัหารมิทรพัย ์
 
 

 

 
 

21,875.0 
 
- 

 
 
- 
 

27,676.0 

 
 

� บรษิทัฯ ไดท้ําสญัญาจะซื
อจะขายที�ดนิ
กับนางอารดา จรูญเอก เมื�อวันที� 5 
เมษายน 2556 เพื�อนําที�ดนิดงักล่าวมา
พฒันาโครงการ B-Loft สุขุมวทิ 115 
จํานวนทั 
งหมด 2 แปลง เนื
อที�ดนิรวม 
407 ตารางวา เป็นจํานวนเงนิ 27.7 
ล้านบาท หรือคิดเป็นราคา 68,000 
บาทต่อตารางวา 

� ในปี 2556 บรษิัทฯ ได้ชําระเงนิมดัจํา
ค่าที�ดิน เป็นจํานวน 21.9 ล้านบาท 
และบรษิทัฯ ไดช้ําระเงนิค่าที�ดนิส่วนที�
เหลอืในงวด 9 เดอืนของปี 2557 และ
รบัโอนกรรมสิทธิ Qที�ดินแล้วเสร็จ และ
บันทึกเป็นรายการต้นทุนโครงการ
พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อขาย จาํนวน 
27.7 ล้านบาท เมื�อเดือนกุมภาพันธ ์
2557 

� ทั 
งนี
 การขายที�ดนิของกรรมการให้แก่
บริษัทฯ  นั 
น  เพื� อ เ ป็นการจัดกลุ่ ม
ทรัพย์สินที�ดินทั 
งหมดให้มารวมอยู่
ภายใต้บริษัทฯ เพื�อขจดัความขดัแย้ง
ทางผลประโยชน์ 
 

 
 
� เป็นรายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ 

เพื�อใช้ที�ดินดังกล่าวในการพัฒนา
โครงการอสงัหารมิทรพัย ์

� ทั .งนี. ราคาซื.อขายที�ดนิดงักล่าว ได้มี
การเปรยีบเทยีบราคาเสนอขายที�ดนิ
อื�นในบรเิวณใกลเ้คยีง ดงันั 
น จงึเห็น
ว่ารายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม
และสมเหตุสมผล 
 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 

   

 
 

ส่วนที� 2.3.14 หน้าที� 10 

บคุคล/นิติบคุคล 
ที�อาจมีความ

ขดัแย้ง 
ความสมัพนัธ์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

มลูค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

 
ความเหน็ของคณะ 
กรรมการตรวจสอบ 

งวดปีบญัชี
สิ&นสดุ  

31 ธ.ค. 56 

งวดเก้าเดือน
สิ&นสดุ  

30 ก.ย.57 
  4.2 การซื
อหุน้บรษิทัยอ่ย  

� เจา้หนี
ค่าหุน้ 
 

 
900.0 

 

 
- 
 

 
� บรษิทัฯ ตกลงเขา้ซื
อหุน้สามญัของออ

ริจิ
น  วัน จากนางอารดา จรูญเอก 
จํานวน 89,999 หุ้น คดิเป็นมูลค่าซื
อ
ขายรวม 0.9 ล้านบาท อย่างไรกต็าม 
บริษัทฯ  ยัง ไม่ ได้ชํ า ร ะ เงินค่ าหุ้ น 
จํานวน 0.9 ลา้นบาท ณ วนัที� 31 ธ.ค. 
2556 และบรษิัทฯ ได้ชําระค่าหุ้นแล้ว
เสรจ็เมื�อวนัที� 2 พ.ค. 2557 

� ทั 
งนี
  บริษัทฯ ได้ร ับโอนหุ้นทั 
งหมด
จํานวน 89,999 หุ้น จากนางอารดา 
จรูญเอก เรียบร้อยแล้ว เมื�อวันที� 1 
ตุลาคม 2555 
 
 

 
� เห็นสมควรในการทํารายการ เพื�อ

การปรบัโครงสร้างการถอืหุน้ภายใน
กลุ่มบรษิทัฯ เพื�อใหโ้ครงสรา้งการถอื
หุ้นมีความโปร่ ง ใสและลดความ
ขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

� ราคาซื
อขายหุ้นดงักล่าวเป็นราคาที�
เหมาะสมและสมเหตุสมผล (โปรด
พจิารณารายละเอียดเพิ�มเตมิจากขอ้ 
14.2 รายการปรบัโครงสร้างการถือ
หุ้นในกลุ่มบริษัทฯ เพื�อการเข้าจด
ทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยฯ์) 

  4.3 คํ
าประกนัเงนิกูย้มืจาก
ธนาคารพาณชิย ์
� คํ
าประกนัเงนิกูย้มืของ

บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย 

 
 

1,371,060.0 

 
 

1,559,880.0 

 
 

� บริษัทฯ และบริษัทย่อยทําสญัญาเงนิ
กูย้มืกบัธนาคารพาณชิยใ์นประเทศเพื�อ
ใ ช้ ใ น ก า ร พั ฒ น า โ ค ร ง ก า ร
อสังหาริมทรัพย์ แ ล ะ เ ป็น เ งิน ทุ น
หมนุเวยีนของบรษิทัฯ  โดยนางอารดา 
จรญูเอก คํ
าประกนัวงเงนิกูร้วมจํานวน 
1,371.1 ล้านบาท ณ วันที� 31 ธ.ค. 
2556 และ 1,559.9 ล้านบาท สําหรับ

 
 

� เป็นรายการสนับสนุนทางการเงนิให้
บรษิทัฯ 

� เหน็สมควรในการทาํรายการเพื�อเป็น
การสนับสนุนธุรกรรมทางการเงิน
ตามปกตขิองบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย 
และเป็นไปตามเงื�อนไขการคา้ทั �วไป 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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บคุคล/นิติบคุคล 
ที�อาจมีความ

ขดัแย้ง 
ความสมัพนัธ์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

มลูค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

 
ความเหน็ของคณะ 
กรรมการตรวจสอบ 

งวดปีบญัชี
สิ&นสดุ  

31 ธ.ค. 56 

งวดเก้าเดือน
สิ&นสดุ  

30 ก.ย.57 
งวดเกา้เดื
อนสิ
นสุดวนัที� 30 ก.ย. 2557 
ทั 
งนี
  นางอารดา จรูญเอก คํ
าประกัน
ว ง เ งิ น กู้ ด ั ง ก ล่ า ว  โ ด ย ไ ม่ ไ ด้ คิ ด
ค่าธรรมเนียมการคํ
าประกนัแต่อย่างใด 
 

  4.4 คํ
าประกนัการเช่าซื
อ
รถยนต ์
� คํ
าประกนัการชาํระหนี


การเช่าซื
อรถยนตข์อง
บรษิทัฯ 

 
 

1,189.4 

 
 

1,189.4 
 
 
 
 
 
 
 

 
� บรษิทัฯ ทาํสญัญาเช่าการเงนิกบับรษิทั

ลี ส ซิ� ง เ พื� อ เ ช่ า ร ถ ย ต์ ใ ช้ ใ น ก า ร
ดําเนินงานของกจิการ โดยนางอารดา 
จรูญเอก คํ
าประกนัการชําระหนี
การ
เช่าซื
อรถยนต์จํานวนรวม 1.2 ล้าน
บาท และ 1.2 ล้านบาท ณ วันที� 31 
ธ .ค .  2556  และ  30  ก .ย .  2557 
ตามลาํดบั 

� ทั 
งนี
  นางอารดา จรูญเอก คํ
าประกัน
ว ง เ งิ น กู้ ด ั ง ก ล่ า ว  โ ด ย ไ ม่ ไ ด้ คิ ด
ค่าธรรมเนียมการคํ
าประกนัแต่อย่างใด 
 

 
 

� เป็นรายการสนับสนุนทางการเงนิให้
บรษิทัฯ 

� เหน็สมควรในการทาํรายการเพื�อเป็น
การสนุบสนุนธุรกรรมทางการเงิน
ตามปกตขิองบรษิทัฯ และเป็นไปตาม
เงื�อนไขการคา้ทั �วไป 

5. นายลกัษณะ
น้อย พึ�งรศัม ี

� ดํารงตําแหน่งประธานกรรมการ
ของบรษิทัฯ 

� เป็นกรรมการผู้มีอํานาจลงนาม
ผกูพนับรษิทัฯ 
 

5.1 การขายหอ้งชุด 
� เงนิมดัจาํและเงนิรบั

ล่วงหน้าจากลกูคา้ 
 

 
130.0 

 
1,390.1 

 

 
� นายลกัษณะน้อย พึ�งรศัม ีไดท้ําสญัญา

ซื
 อ ข า ย ห้ อ ง ชุ ด ข อ ง โ ค ร ง ก า ร
Knightsbridge Sky River Ocean 
จํ า น ว น  2 ห้ อ ง  แ ล ะ โ ค ร ง ก า ร 
Tropicana เอราวณั จาํนวน 1 หอ้ง คดิ
เป็นจํานวนเงนิรวม 9.2 ลา้นบาท ตาม

 
� เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ  
� ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกตทิั �วไป

และเทียบเคียงได้กับราคาขายแก่
ลูกคา้ภายนอกรายอื�น ดงันั 
น จงึเห็น
ว่ารายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม
และสมเหตุสมผล 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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บคุคล/นิติบคุคล 
ที�อาจมีความ

ขดัแย้ง 
ความสมัพนัธ์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

มลูค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

 
ความเหน็ของคณะ 
กรรมการตรวจสอบ 

งวดปีบญัชี
สิ&นสดุ  

31 ธ.ค. 56 

งวดเก้าเดือน
สิ&นสดุ  

30 ก.ย.57 
สญัญาซื
อขายเมื�อวนัที� 24 พฤศจกิายน 
2556 สําหรบัโครงการ Knightsbridge 
Sky River Ocean และวันที� 22 
พฤษภาคม 2557 สําหรับโครงการ
Tropicana เอราวณั โดยในปี 2556 
และงวดเก้าเดือนปี 2557 บริษัทฯ 
ได้ร ับเงินมัดจําและเงินรับล่วงหน้า 
จํานวน 0.1 ล้านบาท และ 1.3 ล้าน
บาท ตามลาํดบั 
 

  5.2 ค่าใชจ้่ายค่าที�ปรกึษา 
� ค่าที�ปรกึษา 

 
� ค่าที�ปรกึษาคา้งจ่าย 

 
550.0 

 
50.0 

 
450.0 

 
- 

 
� บริษัทฯ ว่าจ้างนายลักษณะน้อย พึ�ง

ร ัศมี เป็นที�ปรึกษาของบริษัทฯ โดย
สญัญาที�ปรกึษามรีะยะเวลา 2 ปี ตั 
งแต่
เดอืนกุมภาพนัธ์ 2556 และอตัราค่าที�
ปรกึษาเดอืนละ 50,000 บาท 

� นายลักษณะน้อย พึ�งร ัศมี เป็นผู้ที�มี
คุณวุฒ ิความรู้และประสบการณ์การ
ทํางานในบริษัทขนาดใหญ่ ทําให้
สามารถช่วยแนะนําเกี�ยวกบัภาพรวม
ดา้นการจดัการ และด้านบญัชกีารเงนิ
ของบรษิทัฯ ได ้
 

 
� เป็นรายการสนับสนุนธุรกจิปกติของ

บรษิทัฯ  
� อัตราค่าที�ปรึกษาเทียบเคียงได้กับ

อัตราค่าที�ปรึกษารายอื�นที�บริษัทฯ
ว่าจ้าง ดังนั 
น  จึงเห็นว่ารายการ
ดัง ก ล่ า ว มีค ว าม เห มา ะ ส มแล ะ
สมเหตุสมผล 

6.นาวสาวศรินิท
รา จรยิคุณ 

� ดําร งตํ าแหน่งกรรมการและ
ผูบ้รหิารของบรษิทัฯ 

6.1 การขายหอ้งชุด 
� เงนิมดัจาํและเงนิรบั

 
118.0 

 
219.6 

 
� นางสาวศรินิทรา จรยิคุณ ไดท้ําสญัญา

 
� เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ  



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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บคุคล/นิติบคุคล 
ที�อาจมีความ

ขดัแย้ง 
ความสมัพนัธ์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

มลูค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

 
ความเหน็ของคณะ 
กรรมการตรวจสอบ 

งวดปีบญัชี
สิ&นสดุ  

31 ธ.ค. 56 

งวดเก้าเดือน
สิ&นสดุ  

30 ก.ย.57 
� เป็นกรรมการผู้มีอํานาจลงนาม

ผกูพนับรษิทัฯ 
ล่วงหน้าจากลกูคา้ 
 

 ซื
 อ ข า ย ห้ อ ง ชุ ด ข อ ง โ ค ร ง ก า ร
Knigthsbridge สุขุมวทิ 107 จํานวน 1 
หอ้ง และโครงการ B-Loft สุขุมวทิ 109 
จํานวน 1 หอ้ง คดิเป็นจํานวนเงนิรวม 
2.7 ล้านบาท ตามสัญญาซื
อขายเมื�อ
วนัที� 18 พฤษภาคม 2556 และวนัที� 
31 มนีาคม 2557 ตามลําดบั โดยในปี 
2556 และงวดเกา้เดอืนปี 2557 บรษิทั
ฯ ได้รบัเงนิมดัจําและเงินรบัล่วงหน้า 
จํานวน 0.1 ล้านบาท และ 0.2 ล้าน
บาท ตามลาํดบั 
 

� ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกตทิั �วไป
และเทียบเคียงได้กับราคาขายแก่
ลูกคา้ภายนอกรายอื�น ดงันั 
น จงึเห็น
ว่ารายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม
และสมเหตุสมผล 

7. บรษิทั ออฟฟิศ
เมท จาํกดั 
(มหาชน) 

� เป็นกิจการที�มกีรรมการร่วมกัน
กับบริษัทฯ  ได้แ ก่  น ายสหัส 
ตรีทิพยบุตร ซึงดํารงตําแหน่ง
กรรมการและประธานกรรมการ
ตรวจสอบของบรษิทัฯ 

7.1 ซื
ออุปกรณ์สาํนกังาน 
� ค่าใชจ้่ายอุปกรณ์

สาํนกังาน 
 

� ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 

 
337.5 

 
 

12.1 

 
282.1 

 
 

82.4 

 
� บริษัทฯ ซื
ออุปกรณ์สํานักงาน เช่น 

เครื�องเขียน กระดาษ เป็นต้น จาก
บริษัท ออฟฟิศเมท จํากดั (มหาชน) 
เพื�อใช้ในการดําเนินธุรกิจทั �วไปของ
บริษัทฯ โดยในปี 2556 และงวดเก้า
เดือนปี 2557 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่าย
อุปกรณ์สํานักงาน จํานวน 0.3 ล้าน
บาท และ 0.3 ลา้นบาท และค่าใชจ้่าย
ค้างจ่าย จํานวน 0.01 ล้านบาท และ 
0.08 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
 
 

 
� ราคาซื
อสนิคา้เป็นราคาตลาดทั �วไปที�

บรษิัท ออฟฟิศเมท จํากดั (มหาชน) 
ขายใหก้บัลกูคา้รายอื�น ดงันั 
น จงึเหน็
ว่ารายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม
และสมเหตุสมผล 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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บคุคล/นิติบคุคล 
ที�อาจมีความ

ขดัแย้ง 
ความสมัพนัธ์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

มลูค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

 
ความเหน็ของคณะ 
กรรมการตรวจสอบ 

งวดปีบญัชี
สิ&นสดุ  

31 ธ.ค. 56 

งวดเก้าเดือน
สิ&นสดุ  

30 ก.ย.57 
8. นางสาวสติา 

อคัรพลกุล 
� ดํารงตําแหน่งเป็นผู้บริหารของ

บรษิทัฯ 
� เป็นกรรมการของบรษิทัย่อยของ

บรษิทัฯ 

8.1 การขายหอ้งชุด 
� รายไดจ้ากการขาย 

 
1,448.1 

 
- 
 

 
� นางสาวสิตา อคัรพลกุล ได้ทําสญัญา

ซื
อขายห้องชุดของโครงการ Notting 
Hill สุขุมวทิ 107 จํานวน 1 ห้อง คิด
เป็นจํานวนเงิน 1.4 ล้านบาท ตาม
สญัญาซื
อขายเมื�อวนัที� 31 ตุลาคม 
2554 โดยในปี 2556 บริษัทฯ ได้โอน
หอ้งชุดขายแก่นางสาวสติา อคัรพลกุล 
เรียบร้อยแล้ว และบันทึกรายได้จาก
การขายจาํนวน 1.4 ลา้นบาท 

 
� เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ  
� ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกตทิั �วไป

และเทียบเคียงได้กับราคาขายแก่
ลูกคา้ภายนอกรายอื�น ดงันั 
น จงึเห็น
ว่ารายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม
และสมเหตุสมผล 

  8.2 การซื
อหุน้บรษิทัยอ่ย  
� เจา้หนี
ค่าหุน้ 

 

 
50.0 

 

 
- 
 

 
� บรษิทัฯ ตกลงเขา้ซื
อหุน้สามญัของออ

รจิิ
น วนั จากนางสาวสิตา อัครพลกุล 
จํานวน 4,999 หุ้น คิดเป็นมูลค่าซื
อ
ขายรวม 49,990 บาท อย่างไรก็ตาม 
บริษัทฯ  ยัง ไม่ ได้ชํ า ร ะ เงินค่ าหุ้ น 
จํานวน 0.05 ล้านบาท ณ วันที�  31 
ธ.ค. 2556 และบรษิัทฯ ได้ชําระค่าหุ้น
แลว้เสรจ็เมื�อวนัที� 2 พ.ค. 2557 

� ทั 
งนี
  บริษัทฯ ได้ร ับโอนหุ้นทั 
งหมด
จํานวน 4,999 หุ้น จากนางสาวสิตา 
อคัรพลกุล เรียบร้อยแล้ว เมื�อวนัที� 1 
ตุลาคม 2555 
 
 

 
� เห็นสมควรในการทํารายการ เพื�อ

การปรบัโครงสร้างการถอืหุน้ภายใน
กลุ่มบรษิทัฯ เพื�อใหโ้ครงสรา้งการถอื
หุ้นมีความโปร่ ง ใสและลดความ
ขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

� ราคาซื
อขายหุ้นดงักล่าวเป็นราคาที�
เหมาะสมและสมเหตุสมผล (โปรด
พจิารณารายละเอียดเพิ�มเตมิจากขอ้ 
14.2 รายการปรบัโครงสร้างการถือ
หุ้นในกลุ่มบริษัทฯ เพื�อการเข้าจด
ทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยฯ์) 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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บคุคล/นิติบคุคล 
ที�อาจมีความ

ขดัแย้ง 
ความสมัพนัธ์ 

ลกัษณะของรายการ
ระหว่างกนั 

มลูค่ารายการ (พนับาท) 
ความจาํเป็น/ ความสมเหตสุมผล 

ของรายการ 

 
ความเหน็ของคณะ 
กรรมการตรวจสอบ 

งวดปีบญัชี
สิ&นสดุ  

31 ธ.ค. 56 

งวดเก้าเดือน
สิ&นสดุ  

30 ก.ย.57 
9. นายพงศอ์นนัต์ 

รตัตธิรรม 
� ดํารงตําแหน่งเป็นผู้บริหารของ

บรษิทัฯ 
 

9.1 การขายหอ้งชุด 
� รายไดจ้ากการขาย 

 
- 

 
1,989.5 

 
� นายพงศอ์นนัต์ รตัตธิรรม ไดท้าํสญัญา

ซื
 อ ข า ย ห้ อ ง ชุ ด ข อ ง โ ค ร ง ก า ร 
Kensington สุขุมวทิ 107 จํานวน 1 
ห้อง คิดเป็นจํานวนเงนิ 2.0 ล้านบาท 
ต า ม สัญ ญ า ซื
 อ ข า ย เ มื� อ วัน ที�  23 
กันยายน 2557 โดยงวดเก้าเดือนปี 
2557 บริษัทฯ ได้โอนห้องชุดขายแก่ 
นายพงศ์อนันต์ รตัติธรรม เรียบร้อย
แล้ว และบันทึกรายได้จากการขาย
จาํนวน 2.0 ลา้นบาท 

 
� เป็นรายการธุรกจิปกตขิองบรษิทัฯ  
� ราคาขายหอ้งชุดเป็นราคาปกตทิั �วไป

และเทียบเคียงได้กับราคาขายแก่
ลูกคา้ภายนอกรายอื�น ดงันั 
น จงึเห็น
ว่ารายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม
และสมเหตุสมผล 
 

 
 
  



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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14.2 รายการปรบัโครงสรา้งการถือหุ้นในกลุ่มบริษทัฯ เพื"อการเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

 
ในช่วงเดอืนตุลาคม 2555 และ ตุลาคม 2556 บรษิทัฯ ไดด้าํเนินการปรบัโครงสรา้งการถอืหุน้ภายในกลุ่มบรษิทัฯ เพื�อใหโ้ครงสรา้งการถอืหุน้มคีวามโปร่งใสและลดความประเดน็ความ
ขดัแยง้ทางผลประโยชน์ โดยบรษิทัฯ ไดด้าํเนินการซื.อหุน้บรษิทัย่อย จาํนวน 2 บรษิทัจากผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทัฯ ไดแ้ก่ บรษิทั ออรจิิ.น วนั จํากดั และ บรษิทั คอนโด เอเจนซี� เมเนจ
เมน้ท ์จาํกดั โดยมรีายละเอยีดการดาํเนินการ สรุปดงันี. 

วนัที"ทาํรายการ หุ้นที"เกี"ยวข้อง 
ผูจ้่ายเงิน 
(ผูซ้ื0อหุ้น) 

ผูร้บัเงิน 
(ผูข้ายหุ้น) 

จาํนวนเงิน 
(พนับาท) 

ความสมเหตสุมผลของรายการ 

1 ตุลาคม 2555 � หุน้สามญัของบรษิทั ออรจิิ.น วนั 
จาํกดั จํานวน 99,998 หุน้  
(คดิเป็นรอ้ยละ 99.99 ของหุน้
ทั .งหมด) 

 
 

บรษิทัฯ � นางอารดา จรูญเอก จํานวน 89,999 
หุน้ 

� นางสาวพรีะนุช จบูรริกัษ์ 5,000 หุน้ 
� นางสาวสิตา อัครพลกุล จํานวน 

4,999 หุน้ 

999.9 � บริษัทฯ ซื.อหุ้นสามัญของบริษัท ออริจิ.น วัน จํากัด จากผู้ถือหุ้น  
จํานวน 3 รายดงักล่าว ในจํานวนเงนิรวม 1.0 ล้านบาท หรอืคดิเป็น
ราคา 10 บาทต่อหุ้น ซึ�งเป็นราคาตามมูลค่าหุ้นที�ตราไว้ (มูลค่าทาง
บญัชขีองบรษิทั ออรจิิ.น วนั จาํกดั เมื�อวนัที� 31 ธนัวาคม 2554 เท่ากบั 
9.84 บาทต่อหุน้) 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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วนัที"ทาํรายการ หุ้นที"เกี"ยวข้อง 
ผูจ้่ายเงิน 
(ผูซ้ื0อหุ้น) 

ผูร้บัเงิน 
(ผูข้ายหุ้น) 

จาํนวนเงิน 
(พนับาท) 

ความสมเหตสุมผลของรายการ 

8 ตุลาคม 2556 � หุน้สามญัของบรษิทั คอนโด เอเจนซี� 
เมเนจเมน้ท ์จาํกดั จํานวน 99,998
หุน้ 
(คดิเป็นรอ้ยละ 99.99 ของหุน้
ทั .งหมด) 

 

บรษิทัฯ � นายพีร ะพ งศ์จรูญ เอ ก  จํ านว น 
42,999 หุน้ 

� นางอารดา จรูญเอก จํานวน 42,999
หุน้ 

� นางสาวสิตา อัครพลกุล จํานวน 
4,000 หุน้ 

� นางสาวพัชรนันท์ อึ
 งอําพันวงศ ์
จาํนวน 2,000 หุน้ 

� นางสาวศศิธร  พานนท์  จํานวน 
2,000 หุน้ 

� นายธนวัฒน์ เปิงขุนทด จํานวน 
2,000 หุน้ 

� นางสาวพีระนุช จูบริร ักษ์ จํานวน 
4,000 หุน้ 

999.9 � บรษิทัฯ ซื.อหุน้สามญัของบรษิัท คอนโด เอเจนซี� เมเนจเมน้ท์ จํากดั 
จากผูถ้อืหุน้ จํานวน 7 รายดงักล่าว ในจํานวนเงนิรวม 1.0 ลา้นบาท 
หรอืคดิเป็นราคา 10 บาทต่อหุน้ ซึ�งเป็นราคาตามมูลค่าหุน้ที�ตราไว ้
(มูลค่าทางบญัชขีองบรษิัท คอนโด เอเจนซี� เมเนจเมน้ท์ จํากดั เมื�อ
วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 เท่ากบั 18.30 บาทต่อหุน้) 

 
คณะกรรมการตรวจสอบพจิารณาเหน็ว่า บรษิทัฯ ดําเนินการปรบัโครงสร้างการถือหุน้ในกลุ่มบรษิทัฯ เพื�อบรรลุวตัถุประสงคใ์นการเขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ซึ�งส่งผลดตี่อ
ธุรกจิของบรษิทัฯ ในระยะยาว และเพื�อขจดัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ รวมทั .งเป็นการเสรมิสรา้งความแขง็แกร่งใหก้บัภาพรวมผลประกอบการของบรษิทัฯ ทั .งนี. ราคาซื.อขายหุน้ของ
บรษิทัย่อยทั .งสองบรษิทัเป็นราคาตามมลูค่าหุน้ที�ตราไว ้เนื�องจากบรษิทัย่อยดงักล่าวมผีูถ้อืหุน้กลุ่มเดยีวกนักบับรษิทัฯ และถอืว่าเป็นราคาที�เหมาะสม ในการนี. คณะกรรมการตรวจสอบ
จงึพจิารณาเหน็ว่ามคีวามสมเหตุสมผลในการทาํรายการดงักล่าว 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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14.3 ความจาํเป็นและความสมเหตสุมผลของรายการระหว่างกนั 

ที�ประชุมคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ ครั 
งที� 4/2557 เมื�อวันที� 29 กรกฎาคม 2557 และที�ประชุม
คณะกรรมการตรวจสอบของบรษิทัฯ ภายใต้บรษิทัมหาชน ครั 
งที� 1/2557 เมื�อวนัที� 10 พฤศจกิายน 2557 ได้
พจิารณาขอ้มลูรายการระหว่างกนัของบรษิทัฯ ในรอบปีบญัชสีิ
นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม 2556 และ งวดเกา้เดอืนสิ
นสดุ
วนัที� 30 กนัยายน 2557 ประกอบกบัสอบถามขอ้มลูต่างๆ จากฝา่ยบรหิารของบรษิทัฯ รวมทั 
งสอบทานขอ้มูลตามที�
ระบุในหมายเหตุประกอบงบการเงนิของผูส้อบบญัชขีองบรษิทัฯ แลว้เหน็ว่า รายการระหว่างกนัของบรษิทัฯ ในรอบ
ปีบญัชสีิ
นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2556 และ งวดเกา้เดอืนสิ
นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2557 เป็นรายการที�เป็นไปเพื�อ
การดาํเนินธุรกจิตามปกตขิองบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย และเป็นไปตามเงื�อนไขการคา้ทั �วไป หรอืเป็นไปตามเงื�อนไข
ที�เหมาะสมและยุติธรรม ในลกัษณะเดยีวกบัที�วญิkูชนจะพงึกระทํากบัคู่สญัญาทั �วไปในสถานการณ์เดยีวกนั ดว้ย
อาํนาจต่อรองทางการคา้ที�ปราศจากอทิธพิลในการที�คู่สญัญาอกีฝา่ยมสีถานะเป็นบุคคลที�อาจมคีวามขดัแยง้ (Arm's 
Length Basis) และไม่มกีารถ่ายเทผลประโยชน์ระหว่างบรษิัทฯ และบรษิทัย่อย และบุคคลหรอืนิตบิุคคลที�อาจมี
ความขดัแยง้ 

 
14.4 มาตรการหรอืขั &นตอนการอนุมติัการทาํรายการระหว่างกนั 

ที�ประชุมคณะกรรมการบรษิัทฯ ครั 
งที� 4/2557 เมื�อวนัที� 29 กรกฎาคม 2557 ได้พจิารณาอนุมตัิ นโยบายและ
ขั 
นตอนการทาํรายการระหว่างกนั เพื�อใหร้ายการระหว่างบรษิทัฯ  หรอืบรษิทัย่อย กบับุคคล หรอืนิตบิุคคลที�อาจมี
ความขดัแยง้เป็นไปอย่างโปร่งใส และเพื�อเป็นการรกัษาผลประโยชน์ของบรษิทัฯ โดยสามารถสรุปไดด้งันี
  

บรษิัทฯ จะปฏบิตัิตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์และขอ้บงัคบัประกาศคําสั �งหรอืขอ้กําหนด
ของคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนและตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  ทั 
งนี
  กรรมการ ผูบ้รหิาร หรอืผูท้ี�มสี่วนได้
สว่นเสยีจะไม่สามารถเขา้มามสีว่นร่วมในการอนุมตัริายการดงักล่าวได ้

ในกรณีที�กฎหมายกาํหนดใหต้อ้งไดร้บัอนุมตัจิากที�ประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ  บรษิทัฯ จะจดัใหม้คีณะกรรมการ
ตรวจสอบเข้าร่วมประชุมเพื�อพิจารณาและให้ความเห็นเกี�ยวกับความจําเป็นในการทํารายการและความ
สมเหตุสมผลของรายการนั 
นๆ  ทั 
งนี
  การทํารายการที�เป็นขอ้ตกลงทางการคา้ที�มเีงื�อนไขการคา้โดยทั �วไป และการ
ทาํรายการที�เป็นขอ้ตกลงทางการคา้ที�ไม่เป็นเงื�อนไขการคา้โดยทั �วไป ใหม้หีลกัการดงันี
 

การทาํรายการที�เป็นขอ้ตกลงทางการคา้ที�มเีงื�อนไขการคา้โดยทั �วไป  

การทาํรายการที�เป็นขอ้ตกลงทางการคา้ที�มเีงื�อนไขการคา้โดยทั �วไป ระหว่างบรษิทัฯ กบักรรมการ  ผูบ้รหิาร  บรษิทั
ใหญ่ หรอืบุคคลที�มคีวามเกี�ยวขอ้ง ไดร้บัอนุมตัเิป็นหลกัการจากคณะกรรมการบรษิทัฯ  ใหป้ระธานเจา้หน้าที�บรหิาร
สามารถอนุมตักิารทาํธุรกรรมดงักล่าวไดห้ากรายการดงักล่าวนั 
นมขีอ้ตกลงทางการคา้ในลกัษณะเดยีวกบัที�วญิkูชน
พงึกระทํากบัคู่สญัญาทั �วไปในสถานการณ์เดยีวกนั  ดว้ยอํานาจต่อรองทางการคา้ที�ปราศจากอทิธพิลในการที�ตนมี
สถานะเป็นกรรมการ ผูบ้รหิาร บรษิทัใหญ่ หรอืบุคคลที�มคีวามเกี�ยวขอ้ง  

ทั 
งนี
 บรษิทัฯ จะจดัทาํรายงานสรุปการทาํธุรกรรมเพื�อรายงานในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบและการประชุม
คณะกรรมการในทุกไตรมาส 



 

   
บรษิทั ออรจิิ
น พรอ็พเพอรต์ี
 จาํกดั (มหาชน) 
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การทาํรายการที�เป็นขอ้ตกลงทางการคา้ที�ไม่เป็นเงื�อนไขการคา้โดยทั �วไป 

การทาํรายการที�เป็นขอ้ตกลงทางการคา้ที�ไม่เป็นเงื�อนไขการคา้โดยทั �วไป  เช่น  การเช่า /ใหเ้ช่าทรพัยส์นิหลกัในการ
ดําเนินงาน  การซื
อสนิทรพัย์ถาวรที�มีนัยสําคญั  การให้หรอืได้รบัความช่วยเหลอืทางการเงิน เป็นต้น  จะต้องถูก
พจิารณาและใหค้วามเหน็โดยคณะกรรมการตรวจสอบก่อนนําเสนอต่อคณะกรรมการบรษิทัฯ และ /หรอืที�ประชุมผู้
ถอืหุน้ เพื�อพจิารณาอนุมตัต่ิอไป ทั 
งนี
 ใหป้ฏบิตัติามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ และขอ้บงัคบั 
ประกาศ คาํสั �ง หรอืขอ้กําหนดของคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนและตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  รวมถงึการ
ปฏบิตัติามขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการเปิดเผยขอ้มลูการทาํรายการที�เกี�ยวโยงกนัของบรษิทัฯ  

ในกรณีที�คณะกรรมการตรวจสอบไม่มคีวามชํานาญในการพจิารณารายการระหว่างกนัที�อาจจะเกดิขึ
น บรษิทัฯ จะ
แต่งตั 
งผู้เชี�ยวชาญอสิระหรอืผู้สอบบญัชขีองบรษิัทฯ เป็นผู้ให้ความเหน็เกี�ยวกบัรายการระหว่างกนัดงักล่าวเพื�อ
นําไปใชป้ระกอบการตดัสนิใจของคณะกรรมการตรวจสอบ และ /หรอื คณะกรรมการบรษิทัฯ  และ /หรอื ผูถ้อืหุน้
ตามแต่กรณี เพื�อให้มั �นใจว่าการเข้าทํารายการดังกล่าวมีความจําเป็นและมีความสมเหตุสมผลโดยคํานึงถึง
ผลประโยชน์ของบรษิทัฯ  ทั 
งนี
 บรษิทัฯ จะเปิดเผยรายการระหว่างกนัไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มูลประจําปี และ
หมายเหตุประกอบงบการเงนิที�ไดร้บัการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชขีองบรษิทัฯ  

 

14.5 นโยบายและแนวโน้มการทาํรายการระหว่างกนัในอนาคต 

ในอนาคต หากบรษิัทฯ มคีวามจําเป็นต้องทํารายการระหว่างกนักบับุคคลที�อาจมคีวามขดัแย้งทางผลประโยชน์ 
บรษิัทฯ จะต้องดําเนินการใหเ้ป็นไปตามมาตรการและขั 
นตอนการอนุมตักิารทํารายการระหว่างกนัตามที�บรษิทัฯ 
กําหนด และกรรมการ ผูบ้รหิาร หรอืผูท้ี�มสี่วนไดเ้สยีจะไม่สามารถมสี่วนร่วมในการอนุมตัริายการดงักล่าว เพื�อให้
การตดัสนิใจเขา้ทาํรายการดงักล่าวไม่ก่อใหเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์และเป็นประโยชน์สงูสดุแก่ผูถ้อืหุน้ทุก
ราย ทั 
งนี
 หากมรีายการระหว่างกนัของบรษิทัฯ หรอืบรษิทัย่อยกบับุคคลที�อาจมคีวามขดัแยง้ทางผลประโยชน์ มี
สว่นไดเ้สยี หรอื บุคคลที�อาจมคีวามขดัแยง้ทางผลประโยชน์ในอนาคต บรษิทัฯ จะใหค้ณะกรรมการตรวจสอบเป็น
ผูใ้หค้วามเหน็เกี�ยวกบัความจําเป็นและความเหมาะสมของการเขา้ทํารายการดงักล่าว โดยพจิารณาเงื�อนไขต่างๆ 
ใหเ้ป็นไปตามลกัษณะการดําเนินการคา้ปกตใินอุตสาหกรรม และเมื�อบรษิทัฯ เขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
แลว้  รายการระหว่างกนัที�อาจเกดิขึ
นในอนาคตนั 
นคณะกรรมการบรษิทัฯ ตอ้งปฏบิตัใิหเ้ป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ย
หลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์  และขอ้บงัคบั  ประกาศ  คําสั �ง  หรอืขอ้กําหนดคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนและ
ตลาดหลกัทรพัย์ฯ  รวมถึง  การปฏบิตัิตามขอ้กําหนดเกี�ยวกบัการเปิดเผยขอ้มูลการทํารายการเกี�ยวโยงกนัของ
บรษิทัฯ  หรอืบรษิทัย่อยตามมาตรฐานการบญัชทีี�กาํหนดโดยสภาวชิาชพีบญัช ี

ทั 
งนี
 บรษิทัฯ จะเปิดเผยรายการระหว่างกนัไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงนิที�ไดร้บัการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชี
ของบรษิัทฯ และหากหุ้นสามญัของบรษิัทฯ ได้จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ แล้ว 
บรษิัทฯ จะเปิดเผยรายการระหว่างกนัดงักล่าวไว้ในแบบแสดงรายการขอ้มูลประจําปี (แบบ 56-1) และรายงาน
ประจาํปี (แบบ 56-2) ตามที�กฎหมายหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยก์าํหนด 


