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สว่นที ่2.2.5 หน้าที ่1 

5.        ทรพัยสิ์นท่ีใช้ในการประกอบธรุกิจ 

 
5.1 สินทรพัยห์ลกัของบริษทัฯ และบริษทัย่อย 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2557 สนิทรพัยห์ลกัทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกจิของกลุ่มบรษิทัฯ ประกอบดว้ยทีด่นิรอ
การพฒันา ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน อาคารและอุปกรณ์ และสนิทรพัย์
ไมม่ตีวัตน โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี  

รายการ 
มลูค่าสทุธิตามบญัชี  

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2557 
(ล้านบาท) 

ลกัษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผกูพนั 

ทีด่นิรอการพฒันา 9.2 เป็นเจา้ของ จดจาํนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มื
กบัสถาบนัการเงนิ   

เงนิมดัจาํคา่ทีด่นิ 117.8 - - 
ตน้ทุนโครงการพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์

1,318.0 เป็นเจา้ของ จดจาํนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มื
กบัสถาบนัการเงนิ 

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การ
ลงทุน 

2.3 เป็นเจา้ของ จดจาํนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มื
กบัสถาบนัการเงนิ 

อาคารและอุปกรณ์ 25.7 เป็นเจา้ของ ไมม่ ี
สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 0.3 เป็นเจา้ของ ไมม่ ี
   รวมทัง้หมด 1,473.3   

 

5.1.1 ท่ีดินรอการพฒันา 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2557 ทีด่นิรอการพฒันามมีลูค่าสทุธติามบญัชใีนงบการเงนิรวม เท่ากบั 9.2 ลา้นบาท 
โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี  

รายการ 
พืน้ท่ี 

(ไร่) 

มลูค่าสทุธิตาม
บญัชี ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน 2557 

 (ล้านบาท) 

ลกัษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผกูพนั 

ทีด่นิโครงการ
เทพารกัษ์ 4 จงัหวดั
สมทุรปราการ1 

0-1-99.0 8.1 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจากสถาบนั
การเงนิวงเงนิ 322.0 ลา้นบาท  

ทีด่นิแปลงถนนของ
โครงการ Nottinghill ติ
วานนท-์แคราย 

0-0-71.2 1.1 เป็นเจา้ของ ไมม่ ี

รวม 0-2-70.2 9.2   
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สว่นที ่2.2.5 หน้าที ่2 

หมายเหตุ: 1 ราคาประเมนิเท่ากบั 8.4 ลา้นบาท ประเมนิโดยบรษิทั อลัทมิา แอพไพรซลั จํากดั ซึ่งเป็น
 บรษิทัประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิที่ไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. และการประเมนิ
 ทีด่นิใชว้ธิกีารประเมนิค่าทรพัยส์นิตามขอ้มลูตลาด (Market Comparison Approach) ซึ่ง
ประเมนิเมือ่วนัที ่30 กนัยายน 2557 

 

5.1.2 เงินมดัจาํค่าท่ีดิน 

 ณ วนัที ่30 กนัยายน 2557 บรษิทัฯ มเีงนิมดัจาํคา่ทีด่นิสาํหรบัโครงการซึง่อยูร่ะหวา่งการก่อสรา้ง จาํนวน 
5 โครงการ  ซึง่มมีลูคา่สทุธติามบญัชใีนงบการเงนิรวม เทา่กบั 117.8 ลา้นบาท โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี 

 

รายการ 
พืน้ท่ี 

(ไร่) 

มลูค่าสทุธิตามบญัชี ณ 
วนัท่ี 30 กนัยายน 2557 

 (ล้านบาท) 
โครงการ Tropicana เอราวณั / สถานี
รถไฟฟ้า BTS เอราวนั 

2-0-96.6 62.0 

โครงการ Villa Lasalle 
สขุมุวทิ 105 / ถนนสขุมุวทิ 105 

2-1-63 20.2 

โครงการ The Cabana สาํโรง / ถนนทาง
รถไฟสายเก่า 

3-3-54  7.8 

โครงการ Pause สขุมุวทิ 103 / ถนน
สขุมุวทิ 103  

1-2-53 23.5 

โครงการ Pause สขุมุวทิ 115 / ถนน
สขุมุวทิ 115 

1-1-83 4.3 

รวม 11-2-49.6 117.8 



   
   

บรษิทั ออรจิิน้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) 

                                

 
 

สว่นที ่2.2.5 หน้าที ่3 

5.1.3 ต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2557 ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ซึง่ประกอบดว้ย ทีด่นิ และสิง่ปลกูสรา้งเพื่อขายในโครงการต่างๆ มมีลูคา่สทุธติามบญัชใีนงบการเงนิรวม เทา่กบั 
1,318.0 ลา้นบาท โดยมรีายละเอยีดสรปุดงันี้ 
 

ชื่อ/สถานที่ตัง้ ประเภททรพัยส์ิน 

มลูค่าสทุธิตาม
บญัชี 

(ล้านบาท) 
ณ วนัที่ 30 

กนัยายน 2557 

ราคาประเมิน 
(ล้านบาท) 1 

ปรบัเพิ่ม
ด้วยต้นทนุ
การก่อสร้าง
ที่เพิ่มขึน้ 

ปรบัลดด้วย
ส่วนที่โอน
ไปเป็น

ต้นทุนขาย
สะสม 

ราคาประเมินที่
ปรบัปรงุ 

(ล้านบาท) 
ณ วนัที่ 30 

กนัยายน 2557 

ลกัษณะ
กรรมสิทธิ 

ภาระผกูพนั 
 

โครงการ Kensington 
สขุมุวทิ 107 / ถนนสขุมุวทิ 
107  

ห้องชุดรอการโอน
กรรมสิทธิ ์จํานวน 
16 หอ้ง รวม 694.0 
ตร.ม.  

20.2 32.3 
(ประเมนิเมือ่วนัที ่

30 กนัยายน 
2557)2 

- - 32.3 เป็นเจา้ของ หอ้งชุดจาํนวน 1 หน่วย
เป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มื
จากสถาบนัการเงนิ ใน
วงเงนิรวมจาํนวน 4 ลา้น
บาท  

โครงการ Notting Hill 
สขุมุวทิ 107 / ถนนสขุมุวทิ 
107 

ห้องชุดรอการโอน
กรรมสิทธิ ์จํานวน 
23 หอ้ง รวม 869.4 
ตร.ม. 

28.9 40.7  
(ประเมนิเมือ่วนัที ่

30 กนัยายน 
2557)2  

- - 
 

40.7 เป็นเจา้ของ ไมม่ ี

โครงการ The Knight I 
สขุมุวทิ 107 / ถนนสขุมุวทิ 
107 
  

ห้องชุดรอการโอน
กรรมสิทธิ ์จํานวน 
31 หอ้ง รวม 919.9 
ตร.ม.  

 37.0 40.9  
วนัที ่30 

กนัยายน 2557)2 

- - 40.9 
 

เป็นเจา้ของ ไมม่ ี

โครงการ The Knight II ห้องชุดรอการโอน  22.4 25.8  - - 25.8 เป็นเจา้ของ ไมม่ ี
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ชื่อ/สถานที่ตัง้ ประเภททรพัยส์ิน 

มลูค่าสทุธิตาม
บญัชี 

(ล้านบาท) 
ณ วนัที่ 30 

กนัยายน 2557 

ราคาประเมิน 
(ล้านบาท) 1 

ปรบัเพิ่ม
ด้วยต้นทนุ
การก่อสร้าง
ที่เพิ่มขึน้ 

ปรบัลดด้วย
ส่วนที่โอน
ไปเป็น

ต้นทุนขาย
สะสม 

ราคาประเมินที่
ปรบัปรงุ 

(ล้านบาท) 
ณ วนัที่ 30 

กนัยายน 2557 

ลกัษณะ
กรรมสิทธิ 

ภาระผกูพนั 
 

สขุมุวทิ 107 / ถนนสขุมุวทิ 
107 
  

กรรมสิทธิ ์จํานวน 
17 หอ้ง รวม 562.1 
ตร.ม.  

(ประเมนิเมือ่วนัที ่
30 กนัยายน 

2557)2 

 

โครงการ Knightsbridge 
สขุมุวทิ 107 / ถนนสขุมุวทิ 
107 

ที่ ดิ น แ ล ะ ง า น
ระหว่ า งก่ อสร้า ง 
เนื้อที ่556.0 ตาราง
วา 

304.3 347.4 
(ประเมนิเมือ่วนัที ่

30 กนัยายน 
2557)3 

- - 347.4 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน 322.0 ลา้น
บาท 

โครงการ B-Loft สขุมุวทิ 
109 / ถนนสขุมุวทิ 109 
ซอยสนัตคิาม 12 

ทีด่นิและงาน
ระหวา่งก่อสรา้ง 
เนื้อที ่360.0 ตาราง
วา 

123.2 123.3 
(ประเมนิเมือ่วนัที ่

30 กนัยายน 
2557)3 

- - 123.3 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน 126.6 ลา้น
บาท  

โครงการ B-Loft สขุมุวทิ 
115/ ถนนสขุมุวทิ 115 

ทีด่นิและงาน
ระหวา่งก่อสรา้ง 
เนื้อที ่407.0 ตาราง
วา 

110.0 112.0 
(ประเมนิเมือ่วนัที ่

30 กนัยายน 
2557)3  

- - 112.0 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน 97.8 ลา้น
บาท  

โครงการ Knightsbridge 
Sky River Ocean / ถนน
สขุมุวทิ 27 

ทีด่นิและงาน
ระหวา่งก่อสรา้ง 
เนื้อที ่760.0 ตาราง
วา 

216.9 226.1 
(ประเมนิเมือ่วนัที ่

30 กนัยายน 
2557)3 

- - 226.1 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน 517.0 ลา้น
บาท  
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ชื่อ/สถานที่ตัง้ ประเภททรพัยส์ิน 

มลูค่าสทุธิตาม
บญัชี 

(ล้านบาท) 
ณ วนัที่ 30 

กนัยายน 2557 

ราคาประเมิน 
(ล้านบาท) 1 

ปรบัเพิ่ม
ด้วยต้นทนุ
การก่อสร้าง
ที่เพิ่มขึน้ 

ปรบัลดด้วย
ส่วนที่โอน
ไปเป็น

ต้นทุนขาย
สะสม 

ราคาประเมินที่
ปรบัปรงุ 

(ล้านบาท) 
ณ วนัที่ 30 

กนัยายน 2557 

ลกัษณะ
กรรมสิทธิ 

ภาระผกูพนั 
 

โครงการ B-Republic 
สขุมุวทิ 101/1 / ถนน
สขุมุวทิ 101/1 

ทีด่นิและงาน
ระหวา่งก่อสรา้ง 
เนื้อที ่869.0 ตาราง
วา 

278.9 283.9 
(ประเมนิเมือ่วนัที ่

30 กนัยายน 
2557)3 

- - 290.9 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน 296.8 ลา้น
บาท  

โครงการ Notting Hill ตวิา
นนท-์แคราย / ซอยตวิา
นนท ์16   
 

ทีด่นิและงาน
ระหวา่งก่อสรา้ง 
เนื้อที ่514.7 ตาราง
วา 

45.7 66.5  
(ประเมนิเมือ่วนัที ่

30 กนัยายน 
2557)3 

- - 66.5 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน 117.0 ลา้น
บาท  

โครงการ Tropicana 
เอราวณั / สถานีรถไฟฟ้า 
BTS เอราวนั5,6  

คา่ใชจ้า่ยที่
เกีย่วขอ้งก่อน
ก่อสรา้งโครงการ 

2.0 - - - - อยูร่ะหวา่ง
รอโอน

กรรมสทิธิ
ทีด่นิ 

- 

โครงการ Villa Lasalle 
สขุมุวทิ 105 / ถนนสขุมุวทิ 
1055,6 

คา่ใชจ้า่ยที่
เกีย่วขอ้งก่อนการ
ก่อสรา้งโครงการ 

61.5 - - - - อยูร่ะหวา่ง
รอโอน

กรรมสทิธิ
ทีด่นิ 

- 

โครงการ The Cabana 
สาํโรง / ถนนทางรถไฟสาย
เก่า5,6 

คา่ใชจ้า่ยที่
เกีย่วขอ้งก่อนการ
ก่อสรา้งโครงการ 

0.4 - - - - อยูร่ะหวา่ง
รอโอน

กรรมสทิธิ

- 
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ชื่อ/สถานที่ตัง้ ประเภททรพัยส์ิน 

มลูค่าสทุธิตาม
บญัชี 

(ล้านบาท) 
ณ วนัที่ 30 

กนัยายน 2557 

ราคาประเมิน 
(ล้านบาท) 1 

ปรบัเพิ่ม
ด้วยต้นทนุ
การก่อสร้าง
ที่เพิ่มขึน้ 

ปรบัลดด้วย
ส่วนที่โอน
ไปเป็น

ต้นทุนขาย
สะสม 

ราคาประเมินที่
ปรบัปรงุ 

(ล้านบาท) 
ณ วนัที่ 30 

กนัยายน 2557 

ลกัษณะ
กรรมสิทธิ 

ภาระผกูพนั 
 

ทีด่นิ 
6.1 โครงการ Notting Hill 
พหล-เกษตร/ ถนน
พหลโยธนิ5 

ทีด่นิและคา่ใชจ้า่ย
ทีเ่กีย่วขอ้งก่อนการ
ก่อสรา้งโครงการ 

66.4 80.1 
(ประเมนิเมือ่วนัที ่

30 กนัยายน 
2557) 3 

- - 80.1 เป็นเจา้ของ หลกัประกนัเงนิกูย้มืจาก
สถาบนัการเงนิ ในวงเงนิ
รวมจาํนวน 52.7 ลา้น
บาท 

รวม  1,318.0 1,386.0   1,386.0   
หมายเหตุ: 1 ประเมนิโดยบรษิทั อลัทมิา แอพไพรซลั จาํกดั บรษิทั เค.ท.ี แอพไพรซลั จาํกดั และบรษิทั พรสยามคอนซลัแทนท ์แอนด ์เซอรว์สิ จาํกดั ซึง่ทัง้หมดเป็นบรษิทัประเมนิมลูคา่

ทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต.  
 2  การประเมนิสนิทรพัยต์ามวธิคีาํนวนมลูคา่คงเหลอืสทุธ ิ(Residual Approach) 
 3 การประเมนิสนิทรพัยต์ามวธิคีดิจากตน้ทุน (Cost Approach) 
 4 การประเมนิสนิทรพัยต์ามวธิเีปรยีบเทยีบตลาด (Market Comparison Approach) 
 5  โครงการซึง่อยูร่ะหวา่งการขาย แต่ยงัไมไ่ดด้าํเนินการก่อสรา้ง 
 6  ณ วนัที ่30 กนัยายน 2557 บรษิทัฯ ยงัไมไ่ดร้บัโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิ แต่ไดว้างเงนิมดัจาํทีด่นิแลว้ 
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5.1.4 อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน 

รายการ 
พืน้ท่ี 

(ตร.ม.) 

มลูค่าสทุธิตามบญัชี 
(ล้านบาท) ณ วนัท่ี 
30 กนัยายน 2557 

ราคา
ประเมิน1 

(ล้านบาท) 

ลกัษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผกูพนั 

หอ้งชุด 1899/19 
โครงการ Sense of 
London สขุมุวทิ 109 

30.4 0.6 1.7 

เป็นเจา้ของ 
 

หลกัประกนัเงนิกู้
ยมืจากสถาบนั
การเงนิในวงเงนิ
รวมจาํนวน 322.0 

ลา้นบาท 

หอ้งชุด 1899/20  
โครงการ Sense of 
London สขุมุวทิ 109 

31.4 0.6 1.7 

หอ้งชุด 1899/21  
โครงการ Sense of 
London สขุมุวทิ 109 

30.3 0.6 1.7 

หอ้งชุด 1899/22  
โครงการ Sense of 
London สขุมุวทิ 109 

28.1 0.5 1.5 

รวม 120.1 2.3 6.6   

หมายเหตุ 1 ประเมนิโดยบรษิทั อลัทมิา แอพไพรซลั จาํกดั ซึง่เป็นบรษิทัประเมนิมลูคา่ทรพัยส์นิทีไ่ดร้บั
 ความเหน็ชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. และการประเมนิทีด่นิใชว้ธิกีารประเมนิคา่ทรพัยส์นิตาม
 ขอ้มลูตลาด (Market Comparison Approach) ซึง่ประเมนิเมือ่วนัที ่30 กนัยายน 2557  
 

5.1.5 อาคารและอปุกรณ์ - สทุธิ 

รายการ 
มลูค่าสทุธิตามบญัชี 
(ล้านบาท) ณ วนัท่ี  
30 กนัยายน 2557 

ลกัษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผกูพนั 

อาคารและสว่นปรบัปรงุ 19.9 เป็นเจา้ของ ไมม่ ี
เครือ่งตกแต่งและเครอืงใช้
สาํนกังาน 

3.3 เป็นเจา้ของ ไมม่ ี

ยานพาหนะ 2.1 เป็นเจา้ของ เป็นหลกัทรพัยค์ํ้าประกนัตามสญัญา
เชา่ซือ้บางสว่นจาํนวน 1.1 ลา้นบาท 

งานระหวา่งก่อสรา้ง 0.4 เป็นเจา้ของ ไมม่ ี

รวม 25.7   



  

   
บรษิทั ออรจิิน้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) 

                                    

 
 

สว่นที ่2.2.5 หน้าที ่8 

 

5.1.6 สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน  

รายการ 
มลูค่าสทุธิตามบญัชี (ล้านบาท)  

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2557 
คอมพวิเตอรซ์อฟทแ์วร ์ 0.3 

 

5.2 สญัญากรมธรรมป์ระกนัภยั 

บรษิทัฯ จดัให้มกีารทําประกนัภยัซึ่งคุ้มครองครอบคลุมบรเิวณสํานักงานขายสําหรบัโครงการต่างๆ และ
บรเิวณทีต่ ัง้สาํนกังานใหญ่ของบรษิทัฯ รวมถงึโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยต่์างๆ ของบรษิทัฯ โดยบรษิทัฯ ไดจ้ดั
ใหม้กีารทาํประกนัภยัทุกชนิดของผูร้บัเหมา (Contractors All Risk Insurances) รวมทัง้ ประกนัภยัความรบัผดิชอบ
แก่บุคคลภายนอก (Third Party Liability) ตลอดระยะเวลาการก่อสรา้ง และกําหนดใหบ้รษิทัฯ เป็นผูเ้อาประกนัภยั
ตามสญัญาการจ้างรบัเหมางานก่อสรา้งอาคารมาตรฐานของบรษิทัฯ เว้นแต่กรณีที่บรษิทัฯ กู้ยมืเงนิจากสถาบนั
การเงนิ เพือ่พฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ผูร้บัประโยชน์จะระบุเป็นชื่อธนาคารผูใ้หกู้ใ้นโครงการนัน้ๆ  

อย่างไรกด็ ีกรมธรรมป์ระกนัภยัของบรษิทัฯ ไม่ครอบคลุมความเสยีหายทีเ่กดิจากเหตุสุดวสิยั อุทกภยั การ
ก่อการรา้ย และการก่อจลาจลในประเทศไทย 

รายละเอยีดกรมธรรมป์ระกนัภยัของกลุม่บรษิทัฯ สามารถสรปุไดด้งัน้ี   

(1) สาํนกังานขาย และทีต่ ัง้สาํนกังานใหญ่ของบรษิทัฯ 

โครงการ 
รายละเอียดสินทรพัย ์

ท่ีเอาประกนัภยั/กรมธรรม ์
ผูร้บัประโยชน์ 

วงเงินประกนั 
(ล้านบาท) 

โครงการ The Knights I  และ II 
สขุมุวทิ 107  และโครงการ
Knightsbridge สขุมุวทิ 107  

• สิง่ปลกูสรา้งไมร่วมฐานราก 
• เฟอรนิ์เจอร ์และเครือ่ง
ตกแต่งตดิตัง้ตรงึตรา 

• ประกนัอคัคภียั 

บรษิทัฯ 4.0 

โครงการ B-Loft สขุมุวทิ 109/  
โครงการ B-Loft สขุมุวทิ 115 และ
สาํนกังานใหญ่ของบรษิทัฯ 

• สิง่ปลกูสรา้งไมร่วมฐานราก 
• เฟอรนิ์เจอร ์และเครือ่ง
ตกแต่งตดิตัง้ตรงึตรา 

• ประกนัอคัคภียั 

บรษิทัฯ 11.0 

โครงการ Knightsbridge Sky 
River Ocean 

• สิง่ปลกูสรา้งไมร่วมฐานราก 
• เฟอรนิ์เจอร ์และเครือ่ง
ตกแต่งตดิตัง้ตรงึตรา 

• ประกนัอคัคภียั 

บรษิทัฯ 11.0 

โครงการ B-Republic สขุมุวทิ 
101/1  

• สิง่ปลกูสรา้งไมร่วมฐานราก 
• เฟอรนิ์เจอร ์และเครือ่ง
ตกแต่งตดิตัง้ตรงึตรา 

บรษิทัฯ 5.6 
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โครงการ 
รายละเอียดสินทรพัย ์

ท่ีเอาประกนัภยั/กรมธรรม ์
ผูร้บัประโยชน์ 

วงเงินประกนั 
(ล้านบาท) 

• ประกนัอคัคภียั 

โครงการ Tropicana เอราวณั • สิง่ปลกูสรา้งไมร่วมฐานราก 
• เฟอรนิ์เจอร ์และเครือ่ง
ตกแต่งตดิตัง้ตรงึตรา 

• ประกนัอคัคภียั 

บรษิทัฯ 6.5 

โครงการ Villa Lasalle สขุมุวทิ 
105 

• สิง่ปลกูสรา้งไมร่วมฐานราก 
• เฟอรนิ์เจอร ์และเครือ่ง
ตกแต่งตดิตัง้ตรงึตรา 

• ประกนัอคัคภียั 

บรษิทัฯ 6.6 

รวม   44.7 

(2) โครงการซึ่งอยู่ระหว่างการก่อสร้าง (จดัทํากรมธรรม์ประกนัภยัโดยผู้รบัเหมาก่อสร้าง หรอืบรษิทัฯ 
แลว้แต่ตกลงกนั) 

โครงการ 
รายละเอียดสินทรพัย ์

ท่ีเอาประกนัภยั/กรมธรรม ์
ผูร้บัประโยชน์ 

วงเงินประกนั 
(ล้านบาท) 

โครงการ Knightsbridge สขุมุวทิ 
107 

• งานตามสญัญา และงานตดิตัง้
ระบบต่างๆ งานถาวร และ
งานชัว่คราว รวมทัง้วสัดุ
อุปกรณ์ทีใ่ชใ้นการก่อสรา้ง 

• ประกนัความเสีย่งภยัทุกชนิด 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

282.0 

• ความรบัผดิชอบตามกฏหมาย
ต่อบุคคลภายนอก 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

20.0 

โครงการ B-Loft สขุมุวทิ 109 • เครือ่งตกแต่งตดิตัง้ 
คอมพวิเตอรแ์ละทรพัยส์นิอื่น
ทีอ่ยูภ่ายในสาํนกังานขาย 

• ประกนัความเสีย่งภยัทุกชนิด 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

113.0 

 • ความรบัผดิชอบตามกฏหมาย
ต่อบุคคลภายนอก 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

5.0 

โครงการ B-Loft สขุมุวทิ 115  • งานตามสญัญา และงานตดิตัง้
ระบบต่างๆ งานถาวร และ
งานชัว่คราว รวมทัง้วสัดุ
อุปกรณ์ทีใ่ชใ้นการก่อสรา้ง 

• ประกนัความเสีย่งภยัทุกชนิด 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

135.0 

 • ความรบัผดิชอบตามกฏหมาย ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง 5.00 
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โครงการ 
รายละเอียดสินทรพัย ์

ท่ีเอาประกนัภยั/กรมธรรม ์
ผูร้บัประโยชน์ 

วงเงินประกนั 
(ล้านบาท) 

ต่อบุคคลภายนอก โครงการ 

โครงการ Knightsbridge Sky 
River Ocean 

 

• งานตามสญัญา และงานตดิตัง้
ระบบต่างๆ งานถาวร และ
งานชัว่คราว รวมทัง้วสัดุ
อุปกรณ์ทีใ่ชใ้นการก่อสรา้ง 

• ประกนัความเสีย่งภยัทุกชนิด 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

550.00 

• ความรบัผดิชอบตามกฏหมาย
ต่อบุคคลภายนอก 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

30.0 

โครงการ B-Republic สขุมุวทิ 
101/1   

 

• งานตามสญัญา และงานตดิตัง้
ระบบต่างๆ งานถาวร และ
งานชัว่คราว รวมทัง้วสัดุ
อุปกรณ์ทีใ่ชใ้นการก่อสรา้ง 

• ประกนัความเสีย่งภยัทุกชนิด 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

246.4 

• ความรบัผดิชอบตามกฏหมาย
ต่อบุคคลภายนอก 

ธนาคารผูใ้หกู้ข้อง
โครงการ 

21.0 

รวม   1,407.4 

 

5.3 เงินลงทนุ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2557 บรษิทัฯ มกีารลงทุนในบรษิทัยอ่ย 2 บรษิทั สรปุดงัต่อไปน้ี 

 บริษทัย่อย ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 
สดัส่วนการ

ลงทนุ 
(ร้อยละ) 

มลูค่าเงินลงทุนตาม
ราคาทุน ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน 2557 

(ล้านบาท) 

1. บรษิทั ออรจิิน้ วนั จาํกดั ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์
ประเภทคอนโดมเินียม 

100.0 17.5 

2. บรษิทั คอนโด เอเจนซี ่แอนด ์
เมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ธุรกจิใหบ้รกิารทีเ่กีย่วเน่ืองกบั
ธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์

100.0 1.0 

รวม   18.5 
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5.4 นโยบายการลงทนุในบริษทัย่อยและบริษทัร่วม 

บรษิทัฯ มนีโยบายทีจ่ะลงทุนในบรษิทัยอ่ยและบรษิทัรว่มทีป่ระกอบธุรกจิเช่นเดยีวกบัธุรกจิหลกัของบรษิทัฯ 
คอื ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์หรอืธุรกจิทีม่ลีกัษณะใกลเ้คยีงกนั หรอืธุรกจิทีส่นบัสนุนธุรกจิหลกัของบรษิทัฯ ซึ่ง
จะทําใหบ้รษิทัฯ มผีลประกอบการหรอืผลกําไรเพิม่ขึน้ หรอืลงทุนในธุรกจิทีเ่อื้อประโยชน์ (Synergy) ใหก้บับรษิทัฯ 
เพือ่เพิม่ขดีความสามารถในการแขง่ขนัของบรษิทัฯ และเพื่อใหบ้รษิทัฯ บรรลุเป้าหมายในการเป็นผูป้ระกอบการชัน้
นําในธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ทัง้น้ี บรษิทัฯ บรษิทัยอ่ย และบรษิทัรว่ม อาจพจิารณาลงทุนในธุรกจิอื่นเพิม่เตมิ
หากเป็นธุรกิจที่มีศักยภาพการเติบโตทางธุรกิจ หรือเป็นประโยชน์ต่อธุรกิจของบริษัทฯ ซึ่งสามารถสร้าง
ผลตอบแทนที่ดใีนการลงทุน โดยการพจิารณาการลงทุนของบรษิทัฯ บรษิทัย่อย และบรษิทัร่วมนัน้ จะต้องได้รบั
ความเหน็ชอบ และ/หรอื การอนุมตัจิากทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ หรอืทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ (แลว้แต่กรณี) 

ในการกาํกบัดแูลและบรหิารงานของบรษิทัยอ่ยและบรษิทัรว่มนัน้ บรษิทัฯ จะแต่งตัง้ตวัแทนของบรษิทัฯ เขา้
ดํารงตําแหน่งเป็นกรรมการในบรษิทัย่อยและบรษิทัร่วม โดยบุคคลดงักล่าวต้องมคีุณสมบตัแิละประสบการณ์ที่
เหมาะสมในการบรหิารกจิการของบรษิทัย่อยและบรษิทัร่วมนัน้ๆ ในสดัส่วนทีเ่หมาะสม ทัง้น้ี ตวัแทนของบรษิทัฯ 
ดงักล่าวมหีน้าที่ตดิตามการดําเนินธุรกจิของบรษิทัย่อยและบรษิทัร่วมอย่างใกล้ชดิ และนําเสนอผลประกอบการ
รวมทัง้ขอ้เสนอแนะเกีย่วกบันโยบายการดาํเนินธุรกจิต่อคณะกรรมการของบรษิทัฯ และ/หรอื บรษิทัย่อย และ/หรอื 
บรษิทัร่วม เพื่อใหเ้ป็นไปในทศิทางทีเ่หมาะสม และสรา้งประโยชน์สงูสุดแก่บรษิทัฯ และเพื่อการเตบิโตอยา่งยัง่ยนื
ของบรษิทัฯ 

 

5.5 สรปุสาระสาํคญัสญัญาอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง 

 
รายละเอยีดสญัญาทีส่าํคญัของกลุม่บรษิทัฯ 

5.5.1. สญัญารบัเหมางานก่อสร้าง 

สญัญา สญัญาจา้งเหมางานก่อสรา้งอาคาร 

คูส่ญัญา บรษิทัฯ หรอื บรษิทั ออรจิิน้ วนั จาํกดั (“ผูว้า่จา้ง”) กบั 
บรษิทัผูร้บัเหมาก่อสรา้ง (“ผูร้บัจา้ง”) 

ระยะเวลาตามสญัญา ระยะเวลาประมาณ 12-15 เดอืน และ 22-30 เดอืน แล้วแต่สญัญา และประเภทของ
โครงการ 
การขยายหรือเปลี่ยนแปลงระยะเวลาการดําเนินงานก่อสร้างจะกระทําได้โดยความ
เหน็ชอบรว่มกนัของคูส่ญัญาทัง้สองฝา่ยเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

การชาํระคา่จา้ง  ในแต่ละโครงการมเีงือ่นไขการชาํระคา่จา้งทีส่าํคญั ดงัน้ี 

 ผูว้า่จา้งชาํระเงนิคา่จา้งลว่งหน้างวดแรกใหแ้ก่ผูร้บัจา้ง ในอตัรารอ้ยละของมลูค่าราคา
จ้างเหมาก่อสร้างรวม ตามที่ตกลงกัน (แล้วแต่การเจรจากับผู้ร ับจ้างในแต่ละ
โครงการ) 

 ผู้ว่าจ้างจะชําระค่าจ้างตามผลงานที่ทําขึ้นในแต่ละเดือน ภายใต้เงื่อนไขวิธีการ
เบกิจ่ายค่าจา้งทีก่ําหนดไว ้โดยจะหกัเงนิคํ้าประกนัผลงาน (RETENTION) ประมาณ
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รอ้ยละ 5 ของคา่จา้งแต่ละงวด 

 เมื่อผูร้บัจา้งสง่มอบงานงวดสุดทา้ยและผูว้่าจา้งไดอ้อกหนังสอืรบัรองการรบัมอบงาน
ทัง้หมดแลว้ใหก้บัผูร้บัจา้ง ผูว้า่จา้งจะคนืเงนิคํ้าประกนัผลงาน (RETENTION) ทีห่กั
ไวใ้นแต่ละงวดงานใหก้บัผูร้บัจา้ง  

 ผูร้บัจา้งตอ้งนําหนังสอืคํ้าประกนัผลงาน ซึ่งออกโดยธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทย 
ในวงเงนิเท่ากบัร้อยละ 5 ของค่าจ้าง มามอบให้ผู้ว่าจ้าง เพื่อคํ้าประกนัผลงานใน
ระยะเวลาการประกนัผลงาน มอบใหแ้ก่ผูว้า่จา้งในวนัรบัเงนิประกนัผลงานคนื  

 หากเกดิความชาํรดุบกพรอ่ง และ/หรอืเกดิความเสยีหายใดๆ ต่ออาคารทีผู่ร้บัจา้งตอ้ง
รบัผดิชอบตามสญัญาน้ีและผูร้บัจา้งไม่แก้ไขความชํารุดบกพร่องหรอืความเสยีหาย
นัน้ให้แล้วเสรจ็ภายในระยะเวลาที่ผู้ว่าจ้างกําหนด ผู้ว่าจ้างมสีทิธหิกัค่าใช้จ่ายหรอื
ค่าเสยีหายที่เกดิขึน้กบัค่าจ้างในแต่ละงวดไดท้นัท ีและหากเงนิดงักล่าวไม่เพยีงพอ
ชาํระหน้ี ผูว้า่จา้งมสีทิธหิกัชาํระกบัเงนิประกนัผลงานไดจ้นครบถว้น  

การคํ้าประกนัผลงาน ภายใน 1-2 ปี (แลว้แต่การเจรจากบัผูร้บัจา้งในแต่ละโครงการ) นับแต่วนัที่ผูว้่าจา้งไดร้บั
มอบอาคารจากผูร้บัจา้ง แลว้แต่สญัญา และประเภทของโครงการ 

การต่ออายสุญัญา การ
ปรบั  
 

ในแต่ละโครงการกรณีผู้รบัจา้งทํางานล่วงเลยกําหนดระยะเวลาตามสญัญา โดยไม่ไดร้บั
การขยายระยะเวลาหรอืต่ออายุสญัญาจากผู้ว่าจ้าง ผู้รบัจ้างยนิยอมให้ผู้ว่าจ้างปรบัเป็น
จํานวนเงนิในอตัรารอ้ยละที่ตกลงกนัของค่าจา้งทัง้หมดต่อวนั รวมค่าปรบัทัง้หมดไม่เกนิ
รอ้ยละ 5 ของค่าจา้งทัง้หมด และผูร้บัจา้งจะตอ้งเป็นผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้่ายในการบรหิาร
และควบคุมงาน จนกว่าโครงการจะแลว้เสรจ็ นับตัง้แต่วนัทีล่่วงเลยกําหนดระยะเวลาตาม
สญัญาจนถึงวนัที่ที่ผู้ว่าจ้างรบัมอบงานก่อสร้างจากผู้รบัจ้างเป็นลายลกัษณ์อกัษรหรือ
จนกวา่จะไดผู้ร้บัจา้งรายใหม ่

ขอ้สญัญาอื่น ในแต่ละโครงการกรณีมผีูร้บัจา้งช่วงและผูร้บัจา้งช่วงทิ้งงาน ผูร้บัจา้งยนิยอมรบัผดิชดใช้
ค่าเสยีหายจากการทิง้งานของผูร้บัจา้งช่วงแต่ผูเ้ดยีว ทัง้น้ี ไมเ่ป็นการตดัสทิธผิูว้า่จา้งทีจ่ะ
เรยีกรอ้งวา่เสยีหายจากผูร้บัจา้งชว่งดว้ย 

5.5.2. สญัญาบริหาร และจดัการอาคารนิติบคุคลอาคารชดุ 

สญัญา สญัญาวา่จา้งบรหิารจดัการนิตบุิคคลอาคารชุด  

คูส่ญัญา นิตบุิคคลอาคารชุดซึง่เป็นโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัฯ (“ผูว้า่จา้ง”)  ซึง่
ไดแ้ก่   

1) นิตบุิคคลอาคารชุด Sense of London สขุมุวทิ 109 

2) นิตบุิคคลอาคารชุด Kensington สขุมุวทิ 107  

3) นิตบุิคคลอาคารชุด Notting Hill สขุมุวทิ 107  

กบั บรษิทั คอนโด เอเจนซี ่แอนด ์เมเนจเมน้ท ์จาํกดั (“ผูร้บัจา้ง”) 

สาระสาํคญัของสญัญา  สญัญาเกี่ยวกับการรบัจ้างบริหารและจัดการอาคารชุด รวมทัง้ทรพัย์ส่วนกลาง 
ตลอดจนควบคุมดูแลการปฏบิตังิานของผูร้บัจา้งหรอืผูร้บัเหมารายอื่น ซึ่งปฏบิตังิาน
ในฐานะลกูจา้งของผูว้า่จา้ง 
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 บรหิารจดัการโครงการอาคารชุด และทรพัยส์่วนกลางตามพระราชบญัญตัอิาคารชุด 
พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิม่เตมิ ตลอดจนการมอบหมายงานต่าง ๆ จากมตทิี่ประชุม
ใหญ่เจ้าของร่วม หรอืมติที่ประชุมของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดอนัอาจจะ
เกิดขึ้นต่อไปภายหน้า โดยไม่ขดัต่อกฎหมายหรือศีลธรรมอนัดีงาม และให้สทิธิผู้
รบัจา้งในการควบคุมดูแลผูร้บัจา้งและผูร้บัเหมารายอื่นซึ่งปฏบิตัหิน้าทีต่ามทีก่ําหนด
ไวใ้นสญัญาอื่นใหส้อดคล้องกบัการบรหิารจดัการอาคารชุด เพื่อใหผู้ร้บัจา้งสามารถ
ปฏบิตังิานไดต้ามสญัญาและตามความประสงคข์องผูว้า่จา้ง 

การชาํระคา่จา้ง   ผูว้่าจา้งตกลงชําระเงนิค่าจา้งแบบเหมารวมอตัราค่าจา้งพนักงานของผูร้บัจา้ง ซึ่งจดั
ใหม้เีจา้หน้าทีฝ่า่ยสนบัสนุนประจาํสาํนกังานใหญ่ และเจา้หน้าทีป่ระจาํอาคาร  

 ค่าบรหิารจดัการแบบเหมารวมพนักงานและรวมถงึค่าดาํเนินการ กําหนดเป็นอตัรา
แบบเหมารายเดอืน และผู้ว่าจ้างตกลงชําระเงนิเป็นรายเดอืนจนกว่าจะครบกําหนด
ระยะเวลาการวา่จา้ง 

ระยะเวลาของการ
วา่จา้ง 

 กาํหนดระยะเวลาหน่ึงปี   

 นิตบุิคคลอาคารชุด Sense of London สขุมุวทิ 109 : 1 สงิหาคม 2557 - 31 
กรกฎาคม 2558 

 นิตบุิคคลอาคารชุด Kensington สขุมุวทิ 107 : 1 สงิหาคม 2557 - 31 กรกฎาคม 
2558 

 นิตบุิคคลอาคารชุด Notting Hill สขุมุวทิ 107 : 1 มกราคม 2557 - 31 ธนัวาคม 
2557 

 หากผูร้บัจา้งประสงคจ์ะต่ออายุสญัญา ผูร้บัจา้งตอ้งแจง้ความประสงคท์ี่จะขอต่ออายุ
สญัญาใหผู้ว้า่จา้งทราบลว่งหน้าไมน้่อยกวา่ 30 วนั 

ขอบเขตการปฏบิตัิ
หน้าที ่

 ดูแลจัดการเกี่ยวกับเรื่องบัญชีและการเงิน การจัดซื้อจัดจ้าง การเร่งร ัดจัดเก็บ
คา่ใชจ้า่ยต่าง ๆ รวมถงึการออกรายงานทางการเงนิตามรอบระยะเวลาทีก่ําหนด อาท ิ
การจดัเกบ็ค่าใช้จ่ายจากเจา้ของร่วม การจดัทําบญัช ีการควบคุมค่าใช้จ่ายและการ
รวบรวมเอกสารสาํคญั 

 จดัหาบุคลากรและฝึกอบรมเพื่อมาปฏิบตัิหน้าที่ตามงบประมาณที่ตกลงกนัไว้ตาม
สญัญาน้ี ควบคุมดูแลพนักงานของผู้รบัจ้างให้ปฏิบตัิหน้าที่ตามกฎระเบียบของผู้
วา่จา้งใหเ้ป็นไปดว้ยความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ย 

 ดูแลบํารุงรกัษาเครื่องจกัรอุปกรณ์ ซ่อมแซมทรพัยส์่วนกลางของอาคารชุดใหเ้ป็นไป
ตามมาตรฐานและสามารถรองรบัการใชป้ระโยชน์ของเจา้ของรว่มโดยค่าใชจ้่ายของผู้
วา่จา้ง 

 ดูแลควบคุมกฎระเบยีบ ขอ้บงัคบั ใหเ้ป็นไปตามเจตนารมณ์ของกฎหมาย รวมถงึให้
คาํปรกึษาดา้นกฎหมาย 

 การประชุมร่วมระหว่างผู้ว่าจ้างกบัผู้รบัจ้าง หรอืคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
เดอืนละหน่ึงครัง้, จดัการประชุมใหญ่สามญัประจําปี ปีละหน่ึงครัง้ และประชุมใหญ่
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วสิามญัทีอ่าจจะไดก้าํหนดใหม้ขีึน้ 

 การจัดกิจกรรมสันทนาการ หรือการฝึกอบรมเสริมสร้างความปลอดภัย หรือ
ความสมัพนัธอ์นัดใีนรอบปีบรหิารอยา่งน้อยปีละหน่ึงครัง้ 

 ใหค้าํปรกึษางานบรหิารจดัการดา้นสาํนกังาน ดา้นกฎหมายและนิตกิรรมสญัญา ดา้น
ความปลอดภยั ดา้นวศิวกรรมระบบประกอบอาคารของผูว้า่จา้ง 

เงือ่นไขอื่นๆ เกีย่วกบั
การบรหิารจดัการของผู้
รบัจา้ง 

 หากกรณีการบรหิารจดัการของผู้รบัจ้างก่อให้เกดิความเสยีหายโดยตรงต่อผูว้่าจ้าง 
อนัเน่ืองมาจากการปฏิบตัิงานตามหน้าที่ตามสญัญาของผู้รบัจ้าง และ/หรอืตวัแทน
ของ ผู้ร ับจ้าง และพิสูจน์ได้ว่าผู้ว่าจ้างเป็นผู้เสียหายแล้ว ผู้ร ับจ้างตกลงเป็น
ผูร้บัผดิชอบต่อความเสยีหายที่เกดิขึน้กบัผูว้่าจา้ง เวน้แต่ความเสยีหายทีเ่กดิขึน้เป็น
เหตุสดุวสิยัที ่ผูร้บัจา้งจะคาดหมายไดห้รอืคาดเดาได ้

การสิน้สดุของสญัญา  คูส่ญัญาฝา่ยใดฝา่ยหน่ึงปฏบิตัผิดิสญัญาขอ้หน่ึงขอ้ใด คูส่ญัญาอกีฝา่ยหน่ึงไดแ้จง้เป็น
ลายลกัษณ์อกัษรให้คู่สญัญาฝ่ายที่ปฏิบตัิผิดสญัญาทําการแก้ไขให้ถูกต้องภายใน
ระยะเวลาไม่น้อยกว่าสามสิบวันแล้ว แต่คู่ส ัญญาฝ่ายที่ปฏิบัติผิดสัญญามิได้
ดาํเนินการแกไ้ขใหถ้กูตอ้งภายในเวลาทีก่าํหนด 

 คูส่ญัญาฝา่ยใดฝา่ยหน่ึงประสงคจ์ะบอกเลกิสญัญาก่อนครบกําหนดระยะเวลาจา้งตาม
สญัญาฉบบัน้ี โดยมไิดเ้กดิจากความผดิของคู่สญัญาฝา่ยใด จะตอ้งแจง้ใหคู้่สญัญาอกี
ฝา่ยหน่ึงทราบล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรไมน้่อยกว่า 60 วนั นบัจากวนัทีคู่่สญัญา
ฝา่ยนัน้ ไดร้บัหนงัสอืแจง้บอกเลกิสญัญา 

 


