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 สว่นที ่2.2.1 หน้าที ่1 

ส่วนท่ี 2.2 
การประกอบธรุกิจ 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธรุกิจ 

 
บรษิทั ออรจิิน้ พรอ็พเพอรต์ี้ จํากดั (มหาชน) ("บรษิทัฯ") จดทะเบยีนจดัตัง้เป็นบรษิทัจํากดัตามกฎหมาย

ตัง้แต่ปี 2552 ดว้ยทุนจดทะเบยีนเริม่ต้น 10.0 ล้านบาท โดยนายพรีะพงศ์ จรูญเอก และนางอารดา จรูญเอก        
("ครอบครวัจรญูเอก") เพื่อประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ประเภทคอนโดมเินียมตามแนวสถานีขนสง่มวลชน
ระบบรางในเขตกรุงเทพมหานคร และปรมิณฑลซึง่ดําเนินการโดยบรษิทัฯ และบรษิทั ออรจิิน้ วนั จํากดั ("ออรจิิน้ 
วนั") และธุรกจิใหบ้รกิารที่เกี่ยวเน่ืองกบัธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์ไดแ้ก่ บรกิารจดัหาผูเ้ช่าหอ้งชุด และบรกิารรบัจา้ง
บรหิารโครงการนิตบุิคคลอาคารชุดใหแ้ก่โครงการทีบ่รษิทัฯ เป็นผูพ้ฒันาเท่านัน้ ซึง่ดาํเนินการโดยบรษิทั คอนโด เอ
เจนซี่ แอนด์ เมเนจเมน้ท์ จํากดั ("คอนโด เอเจนซี่") ทัง้น้ี บรษิทัฯ มุ่งเน้นการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยท์ี่มี
การออกแบบโครงการที่มเีอกลกัษณ์ (Uniqueness Project Design) ฟงัก์ชัน่การใชง้านหอ้งชุดที่คุม้ค่า (Best 
Function of Unit Plan Design) และเป็นเลศิในดา้นการบรกิารหลงัการขาย (After Sale Service Excellent) บรษิทั
ฯ เป็นหน่ึงในผู้ประกอบการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ประเภทคอนโดมเินียม ที่เป็นผู้บุกเบกิโครงการคอนโดมเินียม
บรเิวณสถานีรถไฟฟ้า BTS แบริง่ จงัหวดัสมุทรปราการ และไดร้บัการตอบรบัจากลูกคา้เป็นอย่างด ีทําใหม้กีาร
พฒันาโครงการคอนโดมเินียมอยา่งต่อเน่ือง  

ทัง้น้ี ณ วนัที ่30 กนัยายน 2557 บรษิทัฯ สามารถปิดโครงการแลว้ จาํนวน 1 โครงการ มลูค่าโครงการ
ประมาณ 198 ลา้นบาท มโีครงการทีพ่ฒันาแลว้เสรจ็ และอยูร่ะหวา่งการขายจาํนวน 4 โครงการ มลูค่าโครงการรวม
ประมาณ 870 ลา้นบาท โครงการที่อยู่ระหว่างการพฒันา จํานวน 9 โครงการ มูลค่าโครงการรวมประมาณ 6,265 
ลา้นบาท และโครงการในอนาคต จาํนวน 6 โครงการ มลูคา่โครงการรวมประมาณ 2,215 ลา้นบาท 
 
1.1 วิสยัทศัน์ วตัถปุระสงค ์เป้าหมาย และกลยทุธใ์นการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทัฯ 

บริษัทฯ  มีเ ป้าหมายการดําเนินธุรกิจเพื่อเป็นผู้ประกอบการชัน้ นําด้านธุรกิจพัฒนาโครงการ
อสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียม ภายในปี 2560 ทัง้การพฒันาโครงการรปูแบบอาคารสงู (High Rise) และ
อาคารเตีย้ (Low Rise) โดยบรษิทัฯ จะพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียมบนทาํเลทีต่ ัง้ตามแนว
สถานีขนสง่มวลชนระบบรางในเขตกรุงเทพมหานคร และปรมิณฑล เป็นสว่นใหญ่ ซึง่ไดแ้ก่ รถไฟฟ้า BTS รวมถงึ 
สว่นต่อขยายต่างๆ ที่กําลงัพฒันาอยู่ในปจัจุบนั นอกจากน้ี โครงการของบรษิทัฯ จะเป็นโครงการราคาระดบักลาง
เฉลี่ยประมาณ 1 - 3 ลา้นบาท ที่มกีารออกแบบตามสโลแกนของบรษิทัฯ “ครบทุกฟงัก์ชัน่ คุม้ทุกพืน้ที่ (Smart 
Design)” เพือ่ใหส้ามารถตอบโจทยค์วามตอ้งการ และการใชช้วีติประจาํวนัของผูบ้รโิภคไดอ้ยา่งครบถว้น ทัง้ในเรื่อง
ของรปูแบบของโครงการที่เป็นเอกลกัษณ์ การจดัพืน้ทีใ่ชส้อย คุณภาพของการก่อสรา้ง ความคุม้ค่าต่อราคา และ
การบรกิารหลงัการขาย เพื่อเป็นการสรา้งความไวว้างใจ และความประทบัใจภายใตช้ื่อ “Origin” ซึง่จะทาํใหบ้รษิทัฯ 
สามารถเตบิโตไดใ้นระยะยาวอยา่งยัง่ยนื 

กลยทุธท์างธรุกิจของกลุ่มบริษทัฯ 

1) การกระจายการพฒันาโครงการตามแนวสถานีขนส่งมวลชนระบบรางในหลายพื้นที่รอบนอก และพื้นที่
แถบนิคมอุตสาหกรรมทีส่าํคญั  
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 สว่นที ่2.2.1 หน้าที ่2 

 บรษิทัฯ มแีผนการกระจายการพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียมในหลายพืน้ที่ที่มศีกัยภาพ
ตามแนวสถานีขนส่งมวลชนระบบรางในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล เช่น บริเวณปากน้ํา จังหวัด
สมุทรปราการ บริเวณถนน แคราย-รตันาธิเบศร์ บริเวณถนนเกษตร - สะพานใหม่ บริเวณถนนบางหว้า - 
รชัดาภเิษก บรเิวณถนนพรานนก - จรญัสนิทวงศ ์และบรเิวณถนนลาดพรา้ว - บางกะปิ เป็นตน้ นอกจากน้ี บรษิทัฯ 
ไดเ้ลง็เหน็ถงึปรมิาณความตอ้งการทีพ่กัอาศยัทีใ่กลแ้หล่งอุตสาหกรรมทีม่คีุณภาพ อนัเน่ืองมาจากการขยายตวัของ
นิคมอุตสาหกรรมต่างๆ ทัว่ประเทศ บรษิทัฯ จงึมแีผนในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์บรเิวณพืน้ทีใ่กลก้บั
นิคมอุตสาหกรรม เช่น นิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบงั นิคมอุตสาหกรรมเหมราช นิคม
อุตสาหกรรมปูเ่จา้สมงิพราย เป็นตน้ 

2) การออกแบบโครงการทีม่แีนวคดิและเอกลกัษณ์เฉพาะตวั (Concept and Unique Design) 
 บริษัทฯ ให้ความสําคญักับการออกแบบโครงการเป็นอย่างมาก โดยทุกโครงการจะมีรูปแบบที่เป็น
เอกลกัษณ์เฉพาะตวั มคีวามโดดเด่น ทัง้รูปแบบโครงสรา้งภายนอก การตกแต่งห้องชุด และพื้นที่ส่วนกลางของ
อาคาร โดยคาํนึงถงึการใชป้ระโยชน์สงูสดุของพืน้ทีใ่ชส้อยในโครงการทัง้หมด เช่น หอ้งชุดแบบ 1 หอ้งนอน เริม่ตน้
ที่ขนาดประมาณ 23-35 ตร.ม. โดยสามารถจดัสรรพื้นที่ใช้สอยได้อย่างลงตวั และแบ่งสดัส่วนได้เป็นห้องนัง่เล่น 
ห้องนอน และห้องครวั นอกจากน้ี ห้องที่ได้รบัความนิยมจากลูกค้าอีกรูปแบบหน่ึง ได้แก่ ห้องชุดแบบ 1 ห้อง
นอนพลสั โดยเป็นห้องชุดขนาด 36 ตร.ม. แบ่งเป็น 1 ห้องนอน และ 1 หอ้งเอนกประสงค์ ซึ่งห้องเอนกประสงค์
ดงักลา่วน้ีสามารถปรบัเป็นหอ้งทาํงาน หรอืหอ้งนอนเลก็ได ้เป็นตน้ 

3) การขยายโอกาสทางธุรกจิประเภททีอ่ยูอ่าศยัทีห่ลากหลาย  
 บริษัทฯ มีเป้าหมายระยะยาวในการเป็นหน่ึงในผู้นําทางด้านพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ที่อยู่อาศยัในทุก
ประเภท โดยไมจ่ํากดัเฉพาะผลติภณัฑป์ระเภทคอนโดมเินียมเท่านัน้ แต่ยงัอาจพจิารณาการพฒันาผลติภณัฑท์ีอ่ยู่
อาศยัประเภทอื่นๆ ทัง้น้ี บรษิทัฯ จะประเมนิโอกาสในการการลงทุนดงักล่าว โดยพจิารณาจากความเป็นไปไดข้อง
โครงการ และผลตอบแทนของโครงการ เพือ่ประโยชน์สงูสดุต่อบรษิทัฯ และต่อผูถ้อืหุน้เป็นสาํคญั ทัง้น้ี บรษิทัฯ เชื่อ
ว่าการเปิดกวา้งทางด้านผลติภณัฑ์ที่หลากหลายของบรษิทัฯ จะช่วยขบัเคลื่อนใหธุ้รกจิของบรษิทัฯ เตบิโตอย่าง
ต่อเน่ืองในระยะยาว 

4) พจิารณาโอกาสการเขา้ลงทุนในธุรกจิ หรอืโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยจ์ากผูป้ระกอบการอื่น  
 นอกจากการเตบิโตจากโครงการทีบ่รษิทัฯ เป็นผูพ้ฒันาเองแลว้ บรษิทัฯ ยงัประเมนิโอกาสในการเขา้ลงทุน
ในกจิการ หรอืโครงการจากผู้พฒันาอสงัหารมิทรพัยร์ายอื่น เพื่อเพิม่ความต่อเน่ือง และอตัราการรบัรูร้ายไดข้อง
บรษิทัฯ ในอนาคต ทัง้น้ี การเขา้ลงทุนในกจิการ หรอืโครงการจากผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัยร์ายอื่นนัน้ จะสามารถ
ชว่ยลดระยะเวลาการพฒันาโครงการ สง่ผลใหบ้รษิทัฯ สามารถรบัรูร้ายได ้และกาํไรไดเ้รว็ขึน้ เป็นตน้   

 
1.2 การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีสาํคญั 

1.2.1 ประวติัความเป็นมา 

บรษิทัฯ จดทะเบยีนจดัตัง้เป็นบรษิทัจํากดัตามกฎหมายตัง้แต่ปี 2552 ดว้ยทุนจดทะเบยีนเริม่ตน้ 10.0 
ล้านบาท โดยครอบครวัจรูญเอก (นายพีระพงศ์ จรูญเอก และนางอารดา จรูญเอก) เพื่อประกอบธุรกิจพฒันา
อสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียมตามแนวสถานีขนสง่มวลชนระบบรางในเขตกรุงเทพมหานคร และปรมิณฑล 
ทัง้น้ี ครอบครวัจรญูเอก (นายพรีะพงศ ์จรญูเอก และนางอารดา จรญูเอก) มคีวามรู ้ความสามารถและประสบการณ์
ในธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์มากกวา่ 10 ปี โดยทัง้สองท่านเริม่จากการดาํเนินธุรกจิอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทเซอรว์สิ 
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 สว่นที ่2.2.1 หน้าที ่3 

อพารท์เมน้ท ์(Service Apartment) ต่อมาในปี 2552 ครอบครวัจรญูเอกเลง็เหน็โอกาสทางธุรกจิในการเป็นผูพ้ฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์จงึไดก้่อตัง้บรษิทัฯ ขึน้ โดยเริม่พฒันาโครงการคอนโดมเินียมโครงการแรก คอื โครงการ Sense of 
London สุขุมวทิ 109 ซึ่งเป็นโครงการคอนโดมเินียม สงู 8 ชัน้ จํานวน 162 หน่วย ตัง้อยู่บนถนนสุขุมวทิ 109 
มลูคา่โครงการประมาณ 198 ลา้นบาท ซึง่ไดร้บัการการตอบรบัเป็นอยา่งด ีและสามารถปิดการขายโครงการไดแ้ลว้ 
ทัง้น้ี จากความสาํเรจ็ดงักล่าว บรษิทัฯ จงึมกีารพฒันาโครงการคอนโดมเินียมอย่างต่อเน่ือง ทําใหม้ฐีานลูกคา้เพิม่
มากขึน้ และกลุ่มลกูคา้เป้าหมายสามารถจดจาํชื่อของบรษิทัฯ ในฐานะผู ้ประกอบการชัน้นําในธุรกจิพฒันาโครงการ
อสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียมทีม่กีารออกแบบทีเ่ป็นเอกลกัษณ์เฉพาะตวั       

1.2.2 พฒันาการท่ีสาํคญั 

พฒันาการทีส่าํคญัของบรษิทัฯ สรปุไดด้งัน้ี 

ปี 2552  บรษิทัฯ ก่อตัง้ขึ้นโดยครอบครวัจรูญเอก (นายพรีะพงศ์ จรูญเอก และ นาง
อารดา จรญูเอก)  ดว้ยทุนจดทะเบยีนจาํนวน 10 ลา้นบาท เพื่อประกอบธุรกจิ
การพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
 

ปี 2553  บรษิทัฯ เพิม่ทุนจดทะเบยีนจากจาํนวน 10 ลา้นบาทเป็นจาํนวน 20 ลา้นบาท
เมื่อวนัที่ 24 พฤษภาคม 2553 เพื่อเป็นเงนิทุนสาํหรบัการพฒันาโครงการ
อสงัหารมิทรพัย ์ 

 บรษิทัฯ เพิม่ทุนจดทะเบยีนจากจาํนวน 20 ลา้นบาทเป็นจาํนวน 30 ลา้นบาท
เมื่อวนัที่ 21 ตุลาคม 2553 เพื่อเป็นเงนิทุนสําหรบัการพฒันาโครงการ
อสงัหารมิทรพัย ์

 บรษิทัฯ เปิดขายโครงการ Sense of London สขุมุวทิ 109 อยา่งเป็นทางการ 
ซึ่งเป็นโครงการแรกของบรษิทัฯ โดยเป็นโครงการคอนโดมเินียม   สงู 8 ชัน้
จํานวน 162 หน่วย มูลค่าโครงการประมาณ 198 ล้านบาท เริม่ก่อสร้างใน
เดอืนมนีาคม 2554 และแลว้เสรจ็ในเดอืนเมษายน 2555 และสามารถปิดการ
ขายโครงการไดแ้ลว้  
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ปี 2554  บรษิทัฯ เพิม่ทุนจดทะเบยีนจากจาํนวน 30 ลา้นบาทเป็นจาํนวน 40 ลา้นบาท
เมื่อวนัที่ 24 กุมภาพนัธ์ 2554 เพื่อเป็นเงนิทุนสาํหรบัการพฒันาโครงการ
อสงัหารมิทรพัย ์

 บรษิทัฯ เพิม่ทุนจดทะเบยีนจากจาํนวน 40 ลา้นบาทเป็น จาํนวน 50 ลา้นบาท
เมื่อวันที่ 31 ตุลาคม 2554 เพื่อเป็นเงินทุนสําหรับการพัฒนาโครงการ
อสงัหารมิทรพัย ์

 บรษิทัฯ เปิดขายโครงการ Kensington สุขุมวทิ 107 อย่างเป็นทางการ ซึ่ง
เป็นโครงการคอนโดมเินียม สูง 8 ชัน้ จํานวน 167 หน่วย มูลค่าโครงการ
ประมาณ 290 ลา้นบาท เริม่ก่อสรา้งในเดอืนเมษายน 2555 และแลว้เสรจ็ใน
เดอืนพฤษภาคม 2556 

 บรษิทั คอนโด เอเจนซี่ แอนด์ เมเนจเม้นท์ จํากดั ก่อตัง้ขึ้นโดยครอบครวั 
จรญูเอก เมื่อวนัที ่24 มถุินายน 2554 ดว้ยทุนจดทะเบยีนจาํนวน 1 ลา้นบาท 
เพื่อประกอบธุรกิจให้บริการที่เกี่ยวเน่ืองกบัธุรกิจอสงัหารมิทรพัย์ บริการ
จดัหาผูเ้ชา่หอ้งชุด และบรกิารรบัจา้งบรหิารโครงการนิตบุิคคลอาคารชุดใหแ้ก่
โครงการทีบ่รษิทัฯ เป็นผูพ้ฒันาเทา่นัน้ 

 บริษัท ออริจิ้น วัน จํากัด ก่อตัง้ขึ้นโดยครอบครัวจรูญเอก เมื่อวันที่ 21 
กนัยายน 2554 ด้วยทุนจดทะเบยีน จํานวน 1 ล้านบาท เพื่อประกอบธุรกิจ
พฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียมโครงการ B-Loft สขุมุวทิ 109 
 

ปี 2555  บรษิทัฯ เพิม่ทุนจดทะเบยีนจาก จาํนวน 50 ลา้นบาทเป็นจาํนวน 200 ลา้น
บาท เมื่อวันที่ 16 กรกฎาคม 2555 เพื่อเป็นเงินทุนสําหรับการพัฒนา
โครงการอสงัหารมิทรพัย ์

 บรษิทัฯ เปิดขายโครงการ Notting Hill สุขุมวทิ 107 อย่างเป็นทางการ ซึ่ง
เป็นโครงการคอนโดมเินียม สูง 8 ชัน้ จํานวน 157 หน่วย มูลค่าโครงการ
ประมาณ 330 ลา้นบาท เริม่ก่อสรา้งในเดอืนกนัยายน 2555 และแลว้เสรจ็ใน
เดอืนกนัยายน 2556 

 บรษิทัฯ เปิดขายโครงการ Knightsbridge สุขมุวทิ 107 อย่างเป็นทางการ ซึ่ง
เป็นโครงการคอนโดมเินียมประเภทอาคารสงูโครงการแรกของบรษิทัฯ และ
เป็นหน่ึงในโครงการคอนโดมิเนียมที่สูงที่สุดบนสุขุมวิท 107 สูง 25 ชัน้ 
จํานวน 276 หน่วย มูลค่าโครงการประมาณ 780 ล้านบาท เริม่ก่อสร้างใน
เดอืนมนีาคม 2556 และคาดวา่จะแลว้เสรจ็ในไตรมาส 1 ปี 2558 

 บรษิทัฯ มกีารปรบัโครงสรา้งการถอืหุน้ของกลุ่มบรษิทัฯ เพื่อเตรยีมความ
พร้อมในการเข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย์ฯ โดยบริษัทฯ ได้ซื้อหุ้น  
ออรจิิ้น วนั ทัง้หมด จากครอบครวัจรูญเอก และผู้ถอืหุ้นรายอื่น ทัง้น้ี ณ 
ปจัจุบนั บรษิทัฯ ถอืหุน้ใน ออรจิิน้ วนั จาํนวน 3,999,998 หุน้ มลูค่าทีต่ราไว้
หุน้ละ 10 บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 100 ของทุนจดทะเบยีนของออรจิิน้ วนั 

 บรษิทั ออรจิิ้น วนั จํากดั เพิม่ทุนจดทะเบยีนจากจํานวน 1 ล้านบาทเป็น
จาํนวน 10 ลา้นบาทเมือ่วนัที ่1 พฤศจกิายน 2555 และเพิม่ทุนจดทะเบยีนอกี
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จากจาํนวน 10 ลา้นบาทเป็นจาํนวน 40 ลา้นบาทเมื่อวนัที ่20 ธนัวาคม 2555 
เพือ่เป็นเงนิทุนสาํหรบัการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์
 

ปี 2556  บรษิทัฯ เพิม่ทุนจดทะเบยีนจากจาํนวน 200 ลา้นบาทเป็นจาํนวน 300 ลา้น
บาท โดยเรยีกชาํระคา่หุน้แลว้ จาํนวน 225 ลา้นบาท เมื่อวนัที ่15 กุมภาพนัธ ์
2556 เพือ่เป็นเงนิทุนสาํหรบัการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์

 บรษิทัฯ เปิดขายโครงการ The Knight I และ II สุขมุวทิ 107 อยา่งเป็น
ทางการ ซึง่เป็นโครงการคอนโดมเินียม สงู 8 ชัน้ จาํนวน 2 อาคาร รวมทัง้สิน้ 
125 หน่วย มลูค่าโครงการประมาณ 250 ลา้นบาท เริม่ก่อสรา้งในไตรมาส 2 
ปี 2556 และแลว้เสรจ็ในไตรมาส 3 ปี 2557 

 บริษัทฯ เปิดขายโครงการ B-Loft สุขุมวทิ 109 อย่างเป็นทางการ ซึ่งเป็น
โครงการคอนโดมเินียม สงู 8 ชัน้ จาํนวน 171 หน่วย มลูคา่โครงการประมาณ 
225 ล้านบาท เริม่ก่อสร้างเดือนกนัยายน 2556 และคาดว่าจะแล้วเสร็จใน 
ไตรมาส 4 ปี 2557 

 บรษิทัฯ เปิดขายโครงการ B-Loft สุขุมวทิ 115 อย่างเป็นทางการ ซึ่งเป็น
โครงการคอนโดมเินียม สงู 8 ชัน้ จาํนวน 202 หน่วย มลูคา่โครงการประมาณ 
290 ลา้นบาท เริม่ก่อสรา้งในเดอืนมกราคม 2557 และคาดว่าจะแลว้เสรจ็ใน
ไตรมาส 1 ปี 2558 

 บรษิทัฯ เปิดขายโครงการ Knightsbridge Sky River Ocean สขุุมวทิ 27 
จังหวัดสมุทรปราการ  อย่าง เ ป็นทางการ  ซึ่ ง เ ป็นห น่ึง ในโครงการ
คอนโดมเินียมที่สูงที่สุดในจงัหวดัสมุทรปราการ สูง 32 ชัน้ จํานวน 460 
หน่วย มูลค่าโครงการประมาณ 1,430 ล้านบาท คาดว่าจะเริ่มก่อสร้างใน  
ไตรมาส 4 ปี 2557 และจะแลว้เสรจ็ในไตรมาส 4 ปี 2559 

 บรษิทัฯเปิดขายโครงการ B-Republic สุขุมวทิ 101/1 อย่างเป็นทางการ ซึ่ง
เป็นโครงการคอนโดมเินียม สงู 8 ชัน้ จาํนวน 2 อาคาร รวมทัง้สิน้ 318 หน่วย 
มลูคา่โครงการประมาณ 670 ลา้นบาท เริม่ก่อสรา้งในเดอืนพฤศจกิายน 2556 
และคาดวา่จะแลว้เสรจ็ในไตรมาส 1 ปี 2558 

 บรษิัทฯ มกีารปรบัโครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบรษิัทฯ เพื่อเตรยีมความ
พร้อมในการเข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย์ฯ โดยบริษัทฯ ได้ซื้อหุ้น 
คอนโด เอเจนซี่ ทัง้หมดจากครอบครวัจรญูเอก และผูถ้อืหุน้รายอื่น ทัง้น้ี ณ 
ปจัจุบนั บรษิทัฯ ถอืหุน้ใน คอนโด เอเจนซี ่ จาํนวน 99,998 หุน้ มลูค่าทีต่รา
ไวหุ้น้ละ 10 บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 100 ของทุนจดทะเบยีนของคอนโด เอ
เจนซี ่
 

ปี 2557  บริษัทฯ เปิดขายโครงการ Tropicana เอราวณั อย่างเป็นทางการ ซึ่งเป็น
โครงการคอนโดมเินียม สงู 8 ชัน้ จํานวน 2 อาคาร รวมทัง้สิน้ 363 หน่วย 
มลูค่าโครงการประมาณ 680 ลา้นบาท คาดว่าจะเริม่ก่อสรา้งในไตรมาส 4 ปี 
2557 และคาดวา่จะแลว้เสรจ็ในไตรมาส 1 ปี 2559 
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 บรษิทัฯ เปิดขายโครงการ Villa Lasalle ถนนสขุมุวทิ 105 อยา่งเป็นทางการ 
ซึ่งเป็นโครงการคอนโดมเินียม สงู 8 ชัน้ จํานวน 2 อาคาร รวมทัง้สิน้ 353 
หน่วย มูลค่าโครงการประมาณ 710 ล้านบาท คาดว่าจะเริม่ก่อสรา้งในไตร
มาส 4 ปี 2557 และคาดวา่จะแลว้เสรจ็ในไตรมาส 4 ปี 2558 

 บรษิทัฯ เปิดขายโครงการ Notting Hill ตวิานนท-์แคราย อยา่งเป็นทางการ 
ซึ่งเป็นโครงการคอนโดมเินียม สงู 8 ชัน้ จํานวน 1 อาคาร รวมทัง้สิน้ 180 
หน่วย มูลค่าโครงการประมาณ 380 ล้านบาท คาดว่าจะเริม่ก่อสร้างในไตร
มาส 1 ปี 2558 และคาดวา่จะแลว้เสรจ็ในไตรมาส 1 ปี 2559 

 บรษิทัฯ เปิดขายโครงการ The Cabana สาํโรง อย่างเป็นทางการ ซึ่งเป็น
โครงการคอนโดมเินียม สงู 8 ชัน้ จํานวน 3 อาคาร รวมทัง้สิน้ 719 หน่วย 
มลูค่าโครงการประมาณ 1,100 ลา้นบาท คาดว่าจะเริม่ก่อสรา้งในไตรมาส 2 
ปี 2558 และคาดวา่จะแลว้เสรจ็ในไตรมาส 3 ปี 2559 

 จากการประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่6/2557 เมื่อวนัที ่9 กรกฎาคม 2557 ที่
ประชุมไดม้มีตใิหบ้รษิทัฯ ลดทุนจดทะเบยีนจาก จาํนวน 300 ลา้นบาทเป็น 
จาํนวน 225 ลา้นบาท เพื่อปรบัโครงสรา้งทุนในการเขา้จดทะเบยีนในตลาด
หลกัทรพัยฯ์ โดยวธิกีารลดจํานวนหุน้จากจํานวน 30 ลา้นหุน้ เป็นจํานวน 
22.5 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท และเรียกชําระค่าหุ้นแล้วทัง้
จํานวน และบริษัทฯ ได้จดทะเบียนลดทุนแล้วเสร็จเมื่อวนัที่ 14 สงิหาคม 
2557 

 จากการประชุมวิสามญัผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ครัง้ที่ 8/2557 เมื่อวันที่ 10 
พฤศจกิายน 2557 ทีป่ระชุมไดม้มีตอินุมตัใิหบ้รษิทัฯ ดาํเนินการ ดงัน้ี 
– จดทะเบยีนแปรสภาพเป็นบรษิทัมหาชนจาํกดั ภายใตช้ื่อ บรษิทั ออรจิิน้ 

พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) เมือ่วนัที ่10 พฤศจกิายน 2557 
– เปลีย่นแปลงมลูคา่หุน้ทีต่ราไว ้จากหุน้ละ 10 บาท เป็นหุน้ละ 0.5 บาท 
– เพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทัฯ อีกจํานวน 76.6 ล้านบาท จากทุนจด

ทะเบียนเดิมจํานวน 225 ล้านบาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จํานวน 
301.6 ลา้นบาท แบง่เป็นหุน้สามญั จาํนวน 603.2 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้
ละ 0.5 บาท โดยการจดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทุนจํานวน 150.0 หุ้น เพื่อ
เสนอขายให้แก่ประชาชนเป็นครัง้แรก และจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุน
จํานวน 3.2 ล้านหุ้น เพื่อรองรบัการใช้สทิธิตามใบสําคญัแสดงสทิธิที่
ออก และเสนอขายใหแ้ก่กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงานของบรษิทัฯ 
(ESOP Warrant) 
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แผนภาพแสดงวนัทีเ่ปิดขายโครงการต่างๆ อยา่งเป็นทางการ 

 

1.3 การปรบัโครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษทัฯ 

ก่อนการปรบัโครงสรา้งการถอืหุน้ในกลุ่มบรษิทัฯ นัน้ ครอบครวัจรูญเอก (นายพรีะพงศ์ จรูญเอก และนาง
อารดา จรญูเอก) และผูถ้อืหุน้รายอื่น ถอืหุน้ในออรจิิน้ วนั และ คอนโด เอเจนซี ่ในสดัสว่นรวมรอ้ยละ 100 และรอ้ย
ละ 100 ของทุนจดทะเบยีนของออรจิิน้ วนั และ คอนโด เอเจนซี ่ตามลาํดบั ทัง้น้ี ครอบครวัจรญูเอกเป็นผูถ้อืหุน้ราย
ใหญ่และมีอํานาจควบคุมการดําเนินงานของทัง้ออริจิ้น วนั และ คอนโด เอเจนซี่ ดงันัน้ จึงได้ทําการการปรบั
โครงสร้างการถือหุ้นภายในกลุ่มบริษัทฯ เพื่อให้โครงสร้างการถือหุ้นมีความโปร่งใส และลดความขดัแย้งทาง
ผลประโยชน์กบัครอบครวัจรูญเอก ซึ่งเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทัฯ รายละเอยีดการปรบัโครงสรา้งการถอืหุน้
ของกลุม่บรษิทัฯ สรปุดงัน้ี 

 การปรบัโครงสรา้งการถอืหุน้ของ ออรจิิน้ วนั 

เดมิออรจิิน้ วนั ถอืหุน้โดยนางอารดา จรญเอก ในสดัสว่นรอ้ยละ 90 และผูถ้อืหุน้รายอื่น ในสดัสว่นรอ้ย
ละ 10 ของทุนจดทะเบยีนของออรจิิน้ วนั เน่ืองจาก ครอบครวัจรญูเอก เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่และมอีํานาจ
ควบคุมการดําเนินงานของออรจิิ้น วนั ดงันัน้ เพื่อลดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ระหว่างออรจิิ้น วนั 
และบรษิทัฯ บรษิทัฯ จงึไดเ้ขา้ซือ้หุน้ทัง้หมดของออรจิิน้ วนั จากนางอารดา จรญูเอก และผูถ้อืหุน้รายอื่น
จาํนวน 2 คน รวมเป็นจาํนวน 99,998 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 100 ของทุนจดทะเบยีนของออรจิิน้ วนั เมื่อ
วนัที ่1 ตุลาคม 2555 และภายหลงัการปรบัโครงสรา้งเสรจ็สิน้ ออรจิิน้ วนั จงึมฐีานะเป็นบรษิทัยอ่ยของ
บรษิทัฯ โดยบรษิทัฯ ถอืหุน้ออรจิิน้ วนั ในสดัสว่นรอ้ยละ 100 ของทุนจดทะเบยีนของออรจิิน้ วนั (โปรด
พจิารณารายละเอยีดเพิม่เตมิในสว่นที ่2.3 ขอ้ 14.2 รายการปรบัโครงสรา้งการถอืหุน้ในกลุ่มบรษิทัฯ 
เพือ่การเขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยฯ์) 

 การปรบัโครงสรา้งการถอืหุน้ของ คอนโด เอเจนซี ่

เดมิคอนโด เอเจนซี ่ถอืหุน้โดยครอบครวัจรญูเอก (นายพรีะพงศ ์จรญูเอก และนางอารดา จรญูเอก) เป็น
หลกั ในสดัส่วนรอ้ยละ 86 และผูถ้อืหุน้รายอื่น ในสดัส่วนรอ้ยละ 14 ของทุนจดทะเบยีนของคอนโด เอ
เจนซี ่เน่ืองจาก ครอบครวัจรญูเอก เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่และมอีํานาจควบคุมการดําเนินงานของคอนโด 
เอเจนซี ่ดงันัน้ เพื่อลดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ระหวา่งคอนโด เอเจนซี ่และบรษิทัฯ บรษิทัฯ จงึได้
เขา้ซือ้หุน้ทัง้หมดของคอนโด เอเจนซี ่จากครอบครวัจรญูเอก และผูถ้อืหุน้รายอื่นจาํนวน 5 คน รวมเป็น
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จํานวน 99,998 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 100 ของทุนจดทะเบยีนของคอนโด เอเจนซี่ เมื่อวนัที ่8 ตุลาคม 
2556 และภายหลงัการปรบัโครงสรา้งเสรจ็สิน้ คอนโด เอเจนซี ่จงึมฐีานะเป็นบรษิทัยอ่ยของบรษิทัฯ โดย
บรษิทัฯ ถอืหุน้คอนโด เอเจนซี่ ในสดัสว่นรอ้ยละ 100 ของทุนจดทะเบยีนของคอนโด เอเจนซี่ (โปรด
พจิารณารายละเอยีดเพิม่เตมิในสว่นที ่2.3 ขอ้ 14.2 รายการปรบัโครงสรา้งการถอืหุน้ในกลุ่มบรษิทัฯ 
เพือ่การเขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยฯ์) 

 

1.4 โครงสร้างของกลุ่มบริษทัฯ 

 

โครงสรา้งของกลุม่บรษิทัฯ ก่อนการปรบัโครงสรา้งการถอืหุน้ สรปุไดด้งัน้ี 

 

 

หมายเหต ุ *ผูถ้อืหุน้รายอื่นจาํนวน 2 ราย ถอืหุน้รวมรอ้ยละ 10 ของทุนจดทะเบยีน แบ่งเป็น  

(1) นางสาวพรีะนุช จบูรริกัษ์ จาํนวน 5,000 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 5 ของทุนจดทะเบยีน 

(2) นางสาวสติา อคัรพลกุล จาํนวน 5,000 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 5 ของทุนจดทะเบยีน 

** ผูถ้อืหุน้รายอื่นจาํนวน 5 ราย ถอืหุน้รวมรอ้ยละ 14 ของทุนจดทะเบยีน แบ่งเป็น 

(1) นางสาวพรีะนุช จบูรริกัษ์ จาํนวน 4,000 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 4 ของทุนจดทะเบยีน 

(2) นางสาวสติา อคัรพลกุล จาํนวน 4,000 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 4 ของทุนจดทะเบยีน 

(3) นางสาวพชัรนนัท ์อึง้อําพนัวงศ ์จาํนวน 2,000 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 2 ของทุนจดทะเบยีน 

(4) นางสาวศศธิร พานนท ์จาํนวน 2,000 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 2 ของทุนจดทะเบยีน 

(5) นายธนวฒัน์ เปิงขนุทด จาํนวน 2,000 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 2 ของทุนจดทะเบยีน 

 

โครงสรา้งของกลุม่บรษิทัฯ ภายหลงัการปรบัโครงสรา้งการถอืหุน้ สรปุไดด้งัน้ี  

 

บริษทั ออริจิ้น พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั (มหาชน)
("บริษทัฯ“)

บริษทั ออริจิ้น วนั จํากดั*
บริษทั คอนโด เอเจนซ่ี 

แอนด์ เมเนจเม้นท์ จํากดั**

ครอบครวัจรูญเอก

90% 100% 86% 
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ทัง้น้ี รายละเอยีดของบรษิทัยอ่ยของบรษิทัฯ มดีงัน้ี 

บริษทั ออริจ้ิน วนั จาํกดั ("ออริจ้ิน วนั") 

 ออรจิิน้ วนั จดทะเบยีนจดัตัง้ขึน้เมือ่วนัที ่21 กนัยายน 2554 ปจัจุบนัมทุีนจดทะเบยีนจาํนวน 40 ลา้นบาท 
มสีาํนกังานตัง้อยูเ่ลขที ่496 หมูท่ี ่9 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมอืงสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ ออรจิิน้ วนั 
ดาํเนินธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียมตามแนวสถานีขนสง่มวลชนระบบราง ปจัจุบนั ออรจิิน้ วนั 
มโีครงการทีอ่ยูร่ะหวา่งการพฒันาภายใตช้ื่อโครงการ B-Loft สขุุมวทิ 109 ตัง้อยูบ่นถนนสขุมุวทิซอย 109 ทัง้น้ี 
บรษิทัฯ ถอืหุน้ใน ออรจิิน้ วนั จํานวน 3,999,998 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 100 ของ
จาํนวนทุนจดทะเบยีนของออรจิิน้ วนั      

บริษทั คอนโด เอเจนซ่ี แอนด ์เมเนจเม้นท ์จาํกดั ("คอนโด เอเจนซ่ี") 

 คอนโด เอเจนซี ่ จดทะเบยีนจดัตัง้ขึน้เมื่อวนัที ่24 มถุินายน 2554 ปจัจุบนัมทุีนจดทะเบยีนจาํนวน 1 ลา้น
บาท มสีาํนักงานตัง้อยู่เลขที ่1899/22 หมู่ที ่7 ตําบลสาํโรงเหนือ อําเภอเมอืงสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ 
คอนโด เอเจนซี่ ดาํเนินธุรกจิใหบ้รกิารทีเ่กีย่วเน่ืองกบัธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์ไดแ้ก่ บรกิารจดัหาผูเ้ช่าหอ้งชุด และ
บรกิารรบัจา้งบรหิารโครงการนิตบุิคคลอาคารชุด โดย คอนโด เอเจนซี ่จะใหบ้รกิารดงักล่าวเฉพาะโครงการทีบ่รษิทั
ฯ เป็นผูพ้ฒันาเท่านัน้ ทัง้น้ี บรษิทัฯ ถอืหุน้ใน คอนโด เอเจนซี่ จาํนวน 99,998 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท 
หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 100 ของจาํนวนทุนจดทะเบยีนของคอนโด เอเจนซี ่     

บริษทั ออริจิ้น พร็อพเพอร์ตี้ จํากดั (มหาชน)
(“บริษทัฯ ”)

บริษทั ออริจิ้น วนั จํากดั
บริษทั คอนโด เอเจนซ่ี 
แอนด์ เมเนจเม้นท์ จํากดั

100% 100% 


