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2. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจดัการ 

(ก) การวิเคราะหผ์ลการด าเนินงาน 

ภำพรวมผลกำรด ำเนินงำนทีผ่่ำนมำ 

บรษิทัฯ มรีำยไดจ้ำกกำรขำยและกำรรบัจำ้งก่อสรำ้งในปี 2555 ถงึปี 2557 เท่ำกบั 347.22 ลำ้นบำท 407.57 ลำ้น
บำท และ 357.98 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และบรษิทัฯมรีำยไดจ้ำกกำรขำยและกำรรบัจำ้งก่อสรำ้งส ำหรบังวด 3 เดอืน ปี พ.ศ. 
2557 และงวด 3 เดอืน ปีพ.ศ. 2558 เท่ำกบั 104.59 ลำ้นบำท และ 118.03 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซึง่กำรเปลีย่นแปลงของ
รำยไดจ้ำกกำรขำยและกำรรบัจำ้งก่อสรำ้งมสีำเหตุส ำคญัดงันี้ 

 ธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปู 

รำยได้จำกธุรกิจผลติรัว้ส ำเรจ็รูปของกลุ่มบรษิัทฯ ในปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบั 163.30 ล้ำนบำท 
177.16 ลำ้นบำท และ 166.84 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยในปี 2556 รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติรัว้ส ำเรจ็รปูเพิม่ขึน้ 13.86 ลำ้นบำท 
หรอืเพิม่ขึน้ร้อยละ 8.48 เนื่องจำกบรษิัทฯ มรีำยได้จำกกำรจ ำหน่ำยผลติภณัฑ์รัว้ส ำเรจ็รูปให้แก่ลูกค้ำผู้ประกอบธุรกจิ
อสงัหำรมิทรพัยร์ำยใหญ่เพิม่มำกขึน้ และอุตสำหกรรมอสงัหำรมิทรพัยข์ยำยตวัอย่ำงต่อเนื่อง และในปี 2557 รำยไดจ้ำก
ธุรกจิผลติรัว้ส ำเรจ็รูปลดลง 10.32 ลำ้นบำท หรอืลดลงร้อยละ 5.83 เนื่องจำกในปี 2557 ไดเ้กดิภำวะกำรชะลอตวัของ
เศรษฐกจิสง่ผลใหผู้ป้ระกอบกำรอสงัหำรมิทรพัยช์ะลอกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ 

ในช่วงไตรมำสแรกของปี 2558 รำยได้จำกธุรกจิผลติรัว้ส ำเรจ็รูปของกลุ่มบรษิัทฯเท่ำกบั 51.43 ล้ำนบำท โดย
เพิม่ขึน้ 3.63 ลำ้นบำท เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี 2557 ที ่47.80 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำกำรเพิม่ขึน้รอ้ยละ 7.59 กำร
เพิม่ขึน้ของยอดขำยผลติภณัฑ์รัว้ส ำเรจ็รูปมสีำเหตุจำกกำรที่บรษิัทฯ ให้ส่วนลดทำงกำรค้ำกบัลูกค้ำน้อยลง เนื่องจำกมี
ปรมิำณยอดขำยจำกกำรขำยสนิค้ำออนไลน์มำกขึน้ อกีทัง้รัว้ส ำเรจ็รูปรุ่นใหม่ทีบ่รษิทัฯ  เริม่จ ำหน่ำยในปี 2557 เริม่ไดร้บั
ควำมนิยมเพิม่มำกขึน้  

ธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น 

รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นของกลุ่มบรษิทัฯ ในปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบั 164.91 ลำ้นบำท 196.46 
ลำ้นบำท และ 165.43 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ในปี 2556 รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นเพิม่ขึน้ 31.55 ลำ้นบำท หรอืเพิม่ขึน้
รอ้ยละ 19.13 เนื่องจำกควำมสำมำรถในกำรจดักำรระบบกำรก่อสรำ้งทีร่วดเรว็ยิง่ขึน้ กล่ำวคอื พนักงำนของโรงงำนสรำ้ง
บำ้นส ำเรจ็รูปของบรษิทัฯ มคีวำมช ำนำญในกำรปฏบิตังิำนมำกยิง่ขึน้ และสำมำรถใชร้ะบบก่อสรำ้งแบบส ำเรจ็รูปไดอ้ย่ำง
เตม็รปูแบบ ประกอบกบักำรทีแ่รงงำนมคีวำมเชีย่วชำญในเรื่องบำ้นส ำเรจ็รูปมำกขึน้ ท ำใหป้ระสทิธภิำพในกำรท ำงำนของ
บรษิทัฯ ดขีึน้ สำมำรถตอบสนองต่อรำยกำรสัง่ซือ้จำกลูกคำ้ไดร้วดเรว็ยิง่ขึน้  และในปี 2557 รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น
ลดลง 31.03 ลำ้นบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 15.79 เน่ืองจำกในปี 2557 ไดเ้กดิภำวะกำรชะลอตวัของเศรษฐกจิส่งผลกระทบต่อ
ก ำลงัซือ้และควำมเชื่อมัน่ของผูบ้รโิภค ประกอบกบัหนี้สนิครวัเรอืนทีเ่พิม่สงูขึน้ 

รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นของกลุ่มบรษิทัฯ กลบัมำเตบิโตขึน้อกีครัง้ในช่วง 3 เดอืนแรกของปี 2558 โดยบรษิทั
ฯ มรีำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นในช่วงไตรมำสที ่1 เท่ำกบั 62.54 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 16.20 ลำ้นบำท  หรอืเท่ำกบัร้อยละ 
34.96 จำก 46.34 ลำ้นบำท ในช่วงไตรมำสที ่1 ของปี 2557 กำรเพิม่ขึน้ของรำยไดด้งักล่ำวมสีำเหตุหลกัจำกกำรเริม่รบัรู้
รำยไดจ้ำกกำรขำยบำ้นพรอ้มทีด่นิโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ ทีเ่ปิดตวัโครงกำรไปเมื่อเดอืนกรกฎำคม 2557 โดยในช่วงไตรมำส
ที ่1 2558 ไดม้กีำรทะยอยโอนบ้ำนหลงัจำกสรำ้งเสรจ็จ ำนวน 4 หลงั มูลค่ำรวม 31.29 ลำ้นบำท อย่ำงไรกด็ใีนส่วนของ
ธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นบนทีด่นิของลูกคำ้มกีำรชะลอตวัเมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี 2557 เนื่องจำกภำวะธุรกจิโดยรวมของ
กำรรบัสรำ้งบำ้นบนทีด่นิของลกูคำ้ชะลอตวัลงในปี 2557 ซึง่สง่ผลกระทบต่อกำรรบัรูร้ำยไดข้องไตรมำสที ่1 ปี 2558 
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ธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียม 

รำยได้จำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียมของกลุ่มบรษิทัฯ ปี 2555 ปี 2556  และปี 2557 เท่ำกบั 
19.01 ลำ้นบำท 33.95 ลำ้นบำท และ 25.71 ลำ้นบำท ในปี 2556 รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียม
เพิม่ขึน้ 14.94 ลำ้นบำท หรอืเพิม่ขึน้ร้อยละ 78.59 เนื่องจำกธุรกจิเริม่กลบัสู่สภำวะปกต ิหลงัจำกที่ยอดขำยชะลอตวัไป
ในช่วงวกิฤตน ้ำท่วม และในปี 2557 รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียมลดลง 8.24 ลำ้นบำท หรอืลดลง
รอ้ยละ 24.27 เนื่องจำกในปี 2557 ไดเ้กดิภำวะกำรชะลอตวัของเศรษฐกจิส่งผลกระทบต่อก ำลงัซือ้และควำมเชื่อมัน่ของ
ผูบ้รโิภค ท ำใหล้กูคำ้บำ้งสว่นชะลอกำรตดัสนิใจซือ้ 

ส ำหรบัช่วง 3 เดอืนแรกของปี 2558 รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียมของกลุ่มบรษิทัฯ ปรบั
ลดลงเมื่อเทยีบกบัช่วง 3 เดอืนแรกของปี 2557 โดยในไตรมำสที ่1 ปี 2558 นี้บรษิทัฯ มรีำยไดด้งักล่ำวเท่ำกบั 4.05 ลำ้น
บำท ลดลง 6.40 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำกำรลดลงรอ้ยละ 61.24 เมื่อเทยีบกบัมูลค่ำรำยไดด้งักล่ำวของไตรมำสแรกปี 2557 
ที ่10.45 ล้ำนบำท ทัง้นี้สำเหตุของกำรลดลงของยอดจ ำหน่ำยประตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียม เป็นผลกระทบต่อเนื่องจำกปี 
2557 ทีม่ภีำวะกำรชะลอตวัของเศรษฐกจิ โดยบรษิทัฯ มนีโยบำยกระตุน้ยอดขำยโดยกำรเพิม่ควำมหลำกหลำยของสนิคำ้ที่
จ ำหน่ำย 

 ก ำไรสุทธิใน ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกับ 6.00 ล้ำนบำท 31.31 ล้ำนบำท และ 17.54 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดบั คดิเป็นอตัรำก ำไรสทุธเิท่ำกบั รอ้ยละ 1.61 รอ้ยละ 7.53 และรอ้ยละ 4.77 ของรำยไดร้วม ตำมล ำดบั ก ำไรสุทธิ
ส ำหรบังวด 3 เดอืน ปี 2557 และงวด 3 เดอืนปี 2558 เท่ำกบั 10.75 ลำ้นบำท และ 7.15 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั คดิเป็นอตัรำ
ก ำไรสทุธเิท่ำกบั รอ้ยละ 9.99 และ รอ้ยละ 6.03 ของรำยไดร้วม  

 ก ำไรสุทธใินปี 2556 เพิม่ขึน้ 25.31 ลำ้นบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 421.83 จำกปี 2555 เนื่องจำก (1) บรษิัทฯ มี
รำยไดจ้ำกกำรขำยและรบัจำ้งงำนก่อสรำ้งเพิม่ขึน้ (2) บรษิทัฯ มคี่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรลดลงเนื่องจำกในปี 2555 บรษิทัฯ มี
ค่ำใชจ้่ำยพเิศษ คอื กำรบนัทกึหนี้สญูและหนี้สงสยัจะสญู  และ (3) บรษิทัฯ มตี้นทุนทำงกำรเงนิลดลงจำกกำรกูย้มืเงนิจำก
สถำบนักำรเงนิลดลง 

 ก ำไรสทุธใินปี 2557 ลดลง 13.77 ลำ้นบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 43.98 จำกปี 2556 เน่ืองจำก (1) รำยไดจ้ำกกำรขำย
และกำรรับจ้ำงงำนก่อสร้ำงลดลงเนื่องจำกในปี 2557 ได้เกิดภำวะกำรชะลอตัวของเศรษฐกิจ ซึ่งส่งผลกระทบท ำให้
ผูป้ระกอบกำรอสงัหำรมิทรพัยช์ะลอกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย ์และลูกคำ้ทัว่ไปบ้ำงส่วนชะลอกำรตดัสนิใจซือ้ (2) 
อตัรำก ำไรขัน้ต้นจำกธุรกจิผลติภณัฑ์รัว้ส ำเรจ็รูปลดลงในปี 2557 เนื่องจำกรำยได้จำกกำรจ ำหน่ำยรัว้ส ำเรจ็รูปลดลงใน
ขณะทีบ่รษิทัฯ มคี่ำเสือ่มรำคำซึง่เป็นตน้ทุนคงทีเ่พิม่ขึน้จำกกำรทีบ่รษิทัฯ ไดซ้ือ้เครื่องจกัรผลติรัว้ส ำเรจ็รูปรุ่น Sandy and 
Brick FENZER และ (3) บรษิทัฯ มคี่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรเพิม่ขึน้จำกกำรบนัทกึค่ำเผื่อหนี้สนิทีอ่ำจจะเกดิขึน้จำกคดคีวำม
จ ำนวน 0.93 ลำ้นบำท และค่ำธรรมเนียมทีป่รกึษำเพื่อน ำหุน้ของบรษิทัฯ เขำ้จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย์  

 ก ำไรสุทธหิรบังวด 3 เดอืนปี 2558 ลดลง 3.60 ลำ้นบำท หรอืลดลงร้อยละ 33.49 จำกงวดเดยีวกนัของปี 2557 
โดยกำรลดลงของก ำไรสุทธิในช่วงเวลำดงักล่ำวเกิดจำก (1) อ้ตรำก ำไรขัน้ต้นจำกธุรกิจรบัสร้ำงบ้ำนลดลงในปี 2558 
เน่ืองจำกรำยไดส้ว่นหนึ่งจำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นนัน้เกดิจำกกำรรบัรูร้ำยไดโ้ครงกำรเดอะ กนิซ่ำ ซึง่มลีกัษณะคลำ้ยโครงกำร
บ้ำนจดัสรรที่จ ำหน่ำยบ้ำนพร้อมที่ดนิ ซึ่งกำรขำยที่ดนินัน้จะได้ก ำไรน้อยกว่ำกำรรบัสร้ำงบ้ำน รวมถึงกำรเพิม่ขึน้ของ
สดัสว่นตน้ทุนของสว่นกำรรบัสรำ้งบำ้นบนทีด่นิของลกูคำ้เมื่อเทยีบกบัรำยได ้เน่ืองจำกภำวะเศรษฐกจิชะลอตวั กำรแข่งขนั
เพิม่สงูขึน้ รำยไดต่้อหลงัจงึปรบัลดลงในขณะทีต่น้ทุนต่อหลงัคงที่ (2) ในช่วงไตรมำสแรกปี 2557 บรษิทัฯมกีำรรบัรูร้ำยได้
อื่นหลำยรำยกำรเช่น กำรโอนกลบัหนี้สงสยัจะสูญจ ำนวน 1.00 ลำ้นบำท บนัทกึตดัค่ำงำนก่อสร้ำงเรยีกเกบ็ล่วงหน้ำเป็น
รำยไดอ้ื่นจ ำนวน 1.25 ลำ้นบำท เป็นตน้ ท ำใหใ้นไตรมำสที ่1 ของปี 2557  บรษิทัฯ มรีำยไดอ้ื่นรวมจ ำนวน 2.97 ลำ้นบำท 
ในขณะทีใ่นไตรมำสที ่1 ของปี 2558 บรษิทัฯ มรีำยไดอ้ื่นๆเพยีง 0.52 ลำ้นบำท และ (3) บรษิทัฯ มคี่ำใชจ้่ำยโฆษณำเพิม่
สงูขึน้ต่อเนื่องจำกปี 2557  
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รำยไดจ้ำกกำรขำยและกำรรบัจำ้งก่อสรำ้ง 

 รำยได้จำกกำรขำยสนิค้ำและกำรรบัจ้ำงงำนก่อสร้ำงของกลุ่มบริษัทฯ ปี 2555  ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกับ 
347.22 ลำ้นบำท 407.57 ล้ำนบำท และ 357.98 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั และรำยได้จำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำน
ก่อสรำ้งของกลุ่มบรษิทัฯ ส ำหรบังวด 3 เดอืน สิน้สุดวนัที่ 31 มนีำคม 2557 และ วนัที ่31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 104.59 
ลำ้นบำท และ 118.03 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซึง่รำยไดห้ลกัของกลุ่มบรษิทัฯ มำจำกรำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รูป
ประมำณรอ้ยละ 45 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง และธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นประมำณรอ้ยละ 45 ของ
รำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง ส่วนทีเ่หลอืมำจำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียม โดย
รำยละเอยีดของรำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้งมดีงันี้ 

 

งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 
งบการเงินรวม  

ส าหรบังวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 

31-ธ.ค.-55 31-ธ.ค.-56 31-ธ.ค.-57 31-มี.ค.-57 31-มี.ค.-58 

ล้าน
บาท 

ร้อยละ 
ล้าน
บาท 

ร้อยละ 
ล้าน
บาท 

ร้อยละ 
ล้าน
บาท 

ร้อยละ 
ล้าน
บาท 

ร้อยละ 

รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปู 163.30 47.03 177.15 43.46 166.84 46.61 47.80 45.70 51.43 43.57 

รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งบ้ำน 164.91 47.49 196.46 48.20 165.43 46.21 46.34 44.31 62.54 52.99 

รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตแูละ
หน้ำต่ำงอลมูเินียม 

19.01 5.47 33.95 8.33 25.71 7.18 10.45 9.99 4.05 3.43 

รวมรายได้จากการขายและการรบัจ้าง
งานก่อสร้าง 

347.22 100.00 407.57 100.00 357.98 100.00 104.59 100.00 118.03 100.00 

หมำยเหตุ รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นของงวด 3 เดอืนสิ้นสุดวนัที ่31 มนีำคม 2558 นัน้รวมรำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งปกต ิทีบ่รษิทัฯรบัสรำ้ง
บำ้นบนทีด่นิของลกูคำ้ กบัรำยไดท้ีร่บัรูจ้ำกกำรขำยบำ้นและทีด่นิโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ ซึ่งมลีกัษณะคลำ้ยโครงกำรบำ้นจดัสรร ทัง้นี้
มลูค่ำรำยไดท้ีร่บัรู้จำกโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ เท่ำกบั 31.29 ลำ้นบำท (ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2558 มกีำรโอนบำ้นแลว้จ ำนวน 4 หลงั 
จำกทัง้หมด 8 หลงัภำยในโครงกำร โดยอกี 4 หลงัทีเ่หลอือยู่ในระหว่ำงกำรขำย) 

 
 รำยได้จำกธุรกจิผลติรัว้ส ำเรจ็รูปของกลุ่มบรษิัทฯ ใน ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบั 163.30 ล้ำนบำท 
177.16 ลำ้นบำท และ 166.84 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยในปี 2556 รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติรัว้ส ำเรจ็รปูเพิม่ขึน้ 13.86 ลำ้นบำท 
หรอืเพิม่ขึน้ร้อยละ 8.48 เนื่องจำกบรษิัทฯ มรีำยได้จำกกำรจ ำหน่ำยผลติภณัฑ์รัว้ส ำเรจ็รูปให้แก่ลูกค้ำผู้ประกอบธุรกจิ
อสงัหำรมิทรพัยร์ำยใหญ่เพิม่มำกขึน้ และอุตสำหกรรมอสงัหำรมิทรพัยข์ยำยตวัอย่ำงต่อเนื่อง และในปี 2557 รำยไดจ้ำก
ธุรกจิผลติรัว้ส ำเรจ็รูปลดลง 10.32 ลำ้นบำท หรอืลดลงร้อยละ 5.83 เนื่องจำกในปี 2557 ไดเ้กดิภำวะกำรชะลอตวัของ
เศรษฐกจิสง่ผลใหผู้ป้ระกอบกำรอสงัหำรมิทรพัยช์ะลอกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์  

รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติรัว้ส ำเรจ็รูปของกลุ่มบรษิทัฯ ส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2557 และวนัที ่31 
มนีำคม 2558 เท่ำกบั 47.80 ลำ้นบำท และ 51.43 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยรำยไดด้งักล่ำวเพิม่ขึน้ 3.63 ลำ้นบำท คดิเป็น
รอ้ยละ 7.59 เนื่องจำกบรษิัทฯ ให้ส่วนลดทำงกำรค้ำกบัลูกค้ำน้อยลง จำกกำรที่บรษิัทฯ มปีรมิำณยอดขำยจำกกำรขำย
สนิคำ้ออนไลน์มำกขึน้ อกีทัง้รัว้ส ำเรจ็รปูรุ่นใหม่ทีบ่รษิทัฯ เริม่จ ำหน่ำยในปี 2557 ก ำลงัไดร้บัควำมนิยมเพิม่มำกขึน้  

ในส่วนของยอดจองจำกธุรกจิผลติรัว้ส ำเรจ็รูปของกลุ่มบรษิทัฯ ช่วงไตรมำสแรกของปี 2558 บรษิทัฯ มยีอดจอง
เท่ำกบั 69.07 ลำ้นบำท ซึง่เตบิโตกว่ำช่วงไตรมำส 1 ของปี 2557 ที่มยีอดจองเท่ำกบั 48.51 ลำ้นบำท อยู่ 20.56 ลำ้นบำท 
คดิเป็นรอ้ยละ 42.38 โดยบรษิทัฯ คำดว่ำจะสง่มอบสนิคำ้และรบัรูร้ำยไดจ้ำกยอดจองดงักล่ำวภำยในปี 2558 สำเหตุทีย่อด
จองจำกธุรกจิผลติรัว้ส ำเรจ็รูปโดยรวมของไตรมำส 1 ปี 2558 สงูกว่ำยอดจองในช่วงเวลำเดยีวกนัของปี 2557  มสีำเหตุ
หลกัจำกช่องทำงกำรซีอ้สนิคำ้ทีส่ะดวกขึน้โดยผ่ำนระบบกำรซือ้ online ที ่www.daiibuy.com  รำยได้จำกธุรกิจรับสร้ำง
บำ้นของกลุ่มบรษิทัฯ ในปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบั 164.91 ลำ้นบำท 196.46 ลำ้นบำท และ 165.43 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั โดยในปี 2556 รำยได้จำกธุรกจิรบัสร้ำงบำ้นเพิม่ขึน้ 31.55 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 19.13 เนื่องจำก
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ควำมสำมำรถในกำรจดักำรระบบกำรก่อสรำ้งที่รวดเรว็ยิง่ขึน้ กล่ำวคอื พนักงำนโรงงำนสรำ้งบำ้นส ำเรจ็รูปของบรษิทัฯ มี
ควำมช ำนำญในกำรปฏบิตังิำนมำกยิง่ขึน้ และสำมำรถใชร้ะบบก่อสรำ้งแบบส ำเรจ็รปูไดอ้ย่ำงเตม็รูปแบบ ประกอบกบักำรที่
แรงงำนมคีวำมเชี่ยวชำญในเรื่องบ้ำนส ำเรจ็รูปมำกขึน้ ท ำให้ประสทิธภิำพในกำรท ำงำนของบรษิัทฯ ดขีึน้ และสำมำรถ
ตอบสนองต่อรำยกำรสัง่ซือ้จำกลูกคำ้ไดร้วดเรว็ยิง่ขึน้ และในปี 2557 รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นลดลง 31.03 ลำ้นบำท 
หรอืลดลงรอ้ยละ 15.79 เนื่องจำกในปี 2557 ได้เกดิภำวะกำรชะลอตวัของเศรษฐกจิส่งผลกระทบต่อก ำลงัซือ้และควำม
เชื่อมัน่ของผูบ้รโิภค ประกอบกบัหนี้สนิครวัเรอืนทีเ่พิม่สงูขึน้ 

รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัสร้ำงบำ้นของกลุ่มบรษิทัฯ ในช่วง 3 เดอืนแรกของปี 2558 เท่ำกบั 62.54 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 
16.20 ล้ำนบำท หรอืเท่ำกบัร้อยละ 34.96 จำก 46.34 ล้ำนบำท ในช่วงไตรมำสที่ 1 ของปี 2557 กำรเพิม่ขึน้ข องรำยได้
ดงักล่ำวมสีำเหตุหลกัจำกกำรเริม่รบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรขำยบำ้นพรอ้มทีด่นิโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ ทีเ่ปิดตวัโครงกำรไปเมื่อเดอืน
กรกฎำคม 2557 โดยในช่วงไตรมำสที่ 1 2558 ได้มกีำรทยอยโอนบ้ำนและที่ดนิจ ำนวน 4 หลงั หลงัจำกก่อสร้ำงเสร็จ 
จ ำนวนเงนิรวม 31.29 ลำ้นบำท อย่ำงไรกด็ ีในสว่นของธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นบนทีด่นิของลกูคำ้มกีำรชะลอตวัเมื่อเทยีบกบัช่วง
เดยีวกนัของปี 2557 เนื่องจำกภำวะธุรกจิโดยรวมของกำรรบัสรำ้งบำ้นบนที่ดนิของลูกคำ้ชะลอตวัลงในปี 2557 ซึง่ส่งผล
กระทบต่อกำรรบัรูร้ำยไดข้องไตรมำสที ่1 ปี 2558  

ในช่วงไตรมำสแรกของปี 2558 บรษิทัฯ มยีอดจองรบัสรำ้งบำ้นรวมถงึยอดจองบำ้นโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ (เฉพำะ
มลูค่ำบำ้น) จ ำนวนรวม 58.90 ลำ้นบำท ซึง่เตบิโตกว่ำช่วงไตรมำส 1 ของปี 2557 ที ่34.89 ลำ้นบำท อยู่ 24.01 ลำ้นบำท 
คดิเป็นรอ้ยละ 68.82 โดยบรษิทัฯคำดว่ำจะสง่มอบบำ้นและรบัรูร้ำยไดจ้ำกยอดจองสว่นใหญ่ไดภ้ำยในปี 2558 สำเหตุทีย่อด
จองโดยรวมของไตรมำส 1 ปี 2558 สงูกว่ำยอดจองช่วงเวลำเดยีวกนัของปี 2557 นัน้เนื่องจำก (1) กำรเปิดขำยบำ้นและ
ทีด่นิโครงกำรเดอะกนิซ่ำ (2) กำรเริม่รบัท ำงำนสถำปตัยพ์รอ้มกบักำรรบัสรำ้งบำ้นในปี 2558 และ (3) อุปสงคใ์นกำรสรำ้ง
บำ้นทีเ่พิม่ขึน้โดยรวม ซึง่ส่วนหนึ่งมำจำกกำรโฆษณำ 

 รำยได้จำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียมของกลุ่มบรษิทัฯ ปี 2555 ปี 2556  และปี 2557 เท่ำกบั 
19.01 ล้ำนบำท 33.95 ล้ำนบำท และ 25.71 ล้ำนบำท โดยในปี 2556 รำยได้จำกธุรกิจผลิตภัณฑ์ประตูและหน้ำต่ำง
อลมูเินียมเพิม่ขึน้ 14.93 ลำ้นบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 78.59 เน่ืองจำกธุรกจิเริม่กลบัสูส่ภำวะปกต ิหลงัจำกทีย่อดขำยชะลอ
ตวัไปในช่วงวกิฤตน ้ำท่วม และในปี 2557 รำยไดจ้ำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียมลดลง 8.24 ลำ้นบำท หรอื
ลดลงรอ้ยละ 24.27 เน่ืองจำกในปี 2557 ไดเ้กดิภำวะกำรชะลอตวัของเศรษฐกจิซึง่สง่ผลกระทบต่อก ำลงัซือ้และควำมเชื่อมัน่
ของผูบ้รโิภค ท ำใหล้กูคำ้บำ้งสว่นชะลอกำรตดัสนิใจซือ้ 

ในช่วง 3 เดอืนแรกของปี 2558 รำยได้จำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียมของกลุ่มบรษิัทฯ ปรบั
ลดลงเมื่อเทยีบกบัช่วง 3 เดอืนแรกของปี 2557 โดยในไตรมำสที ่1 ปี 2558 บรษิทัฯ มรีำยไดด้งักล่ำวเท่ำกบั 4.05 ลำ้นบำท 
ลดลง 6.40 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำกำรลดลงรอ้ยละ 61.24 เมื่อเทยีบกบัมลูค่ำรำยไดด้งักล่ำวจ ำนวน 10.45 ลำ้นบำท ในไตร
มำสที่ 1 ปี 2557 ทัง้นี้ ยอดจ ำหน่ำยประตูและหน้ำต่ำงอลูมิเนียมที่ลดลงนัน้มีสำเหตุหลกัจำกภำวะกำรชะลอตัวของ
เศรษฐกจิ โดยบรษิทัฯ มนีโยบำยกระตุน้ยอดขำยโดยกำรเพิม่ควำมหลำกหลำยของสนิคำ้ทีจ่ ำหน่ำย 

ในส่วนของยอดจองจำกธุรกจิผลติภณัฑ์ประตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียมของกลุ่มบรษิัทฯ ในช่วงไตรมำสแรกของปี 
2558 บรษิทัฯ มยีอดจองทัง้สิน้ 7.58 ลำ้นบำท ซึง่เตบิโตกว่ำช่วงไตรมำส 1 ของปี 2557 ที่มยีอดจองทัง้สิน้ 5.61 ลำ้นบำท 
อยู่ 1.97 ลำ้นบำท คดิเป็นรอ้ยละ 35.13 โดยบรษิทัฯ คำดว่ำจะส่งมอบสนิคำ้และรบัรูร้ำยไดจ้ำกยอดจองดงักล่ำวภำยในปี 
2558 

ตน้ทุนขำย 

ต้นทุนจำกกำรขำยสนิค้ำและกำรรบัจ้ำงงำนก่อสร้ำงของกลุ่มบรษิัทฯ ในปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบั 
222.71 ลำ้นบำท 270.86 ลำ้นบำท และ 234.17 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ส ำหรบัต้นทุนจำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำน
ก่อสรำ้งส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สดุวนัที ่31 มนีำคม 2557 และ วนัที ่31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 67.66 ลำ้นบำท และ 80.62 
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ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยรำยละเอยีดของตน้ทุนจำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้งของกลุ่มบรษิทัฯ สำมำรถสรุป
ไดด้งันี้  

 

งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี งบการเงินรวม ส าหรบังวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 

31-ธ.ค.-55 31-ธ.ค.-56 31-ธ.ค.-57 31-มี.ค.-57 31-มี.ค.-58 

ล้าน
บาท 

ร้อยละ 
ล้าน
บาท 

ร้อยละ 
ล้าน
บาท 

ร้อยละ 
ล้าน
บาท 

ร้อยละ 
ล้าน
บาท 

ร้อยละ 

ตน้ทุนขำยจำกธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปู 99.82 44.82 115.64 42.69 113.14 48.32 31.00 45.82 30.56 37.91 

ตน้ทุนขำยจำกธุรกจิรบัสรำ้งบ้ำน 107.89 48.44 131.92 48.70 102.60 43.81 29.27 43.26 47.17 58.51 

ตน้ทุนขำยจำกธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและ
หน้ำต่ำงอลมูเินียม 

15.00 6.74 23.30 8.60 18.43 7.87 7.39 10.92 2.88 3.57 

รวมต้นทุนขาย 222.71 100.00 270.86 100.00 234.17 100.00 67.66 100.00 80.62 100.00 

หมำยเหตุ - ในปี 2557 บรษิทัฯ ไดเ้ปลีย่นแปลงวธิกีำรบนัทกึตน้ทุนของแต่ละธุรกจิ เพือ่ใหส้ะทอ้นต้นทุนของแต่ละธุรกจิมำกขึน้ ต้นทุนของแต่
ละธุรกจิในปี 2555 ถงึปี 2556 ทีแ่สดงในตำรำงขำ้งต้นได้ถูกปรบัปรุงโดยบรษิัทฯ ด้วยวธิกีำรบนัทกึต้นทุนเช่นเดยีวกบัปี 2557 
เพือ่ใหส้ำมำรถเปรยีบเทยีบกนัได ้

- ตน้ทุนจำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นของงวด 3 เดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2558 นัน้รวมตน้ทุนจำกธุรกจิรบัสรำ้งปกต ิทีบ่รษิทัฯรบัสรำ้ง
บำ้นบนทีด่นิของลกูคำ้ กบัตน้ทุนทีร่บัรูจ้ำกกำรขำยบำ้นและทีด่นิโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ ซึง่มลีกัษณะคลำ้ยโครงกำรบำ้นจดัสรร ทัง้นี้
มลูค่ำตน้ทุนทีร่บัรูจ้ำกกำรโอนบำ้น 4 หลงัในโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ เท่ำกบั 24.54 ลำ้นบำท 

ตน้ทุนหลกัของธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปู ประกอบดว้ยวตัถุดบิ เช่น หนิ ปูนซเีมนต์ ทรำย และเหลก็ลวดแรงดงึ
สงู เป็นต้น คดิเป็นสดัส่วนประมำณรอ้ยละ 41 ของต้นทุนขำย วสัดุสิน้เปลือ้ง เช่น ปูนฉำบ ปูน Skim coat และพำเลทไม ้
เป็นตน้ คดิเป็นสดัสว่นประมำณรอ้ยละ 7 ของต้นทุนขำย ค่ำแรงและเงนิเดอืนพนักงำน คดิเป็นสดัส่วนประมำณรอ้ยละ 29 
ของต้นทุนขำย ค่ำเสื่อมรำคำ คดิเป็นสดัส่วนประมำณร้อยละ 11  ของต้นทุนขำย และค่ำโสหุ้ยโรงงำน คดิเป็นสดัส่วน
ประมำณรอ้ยละ 7 ของตน้ทุนขำย 

ตน้ทุนหลกัของธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น ประกอบดว้ยวสัดุก่อสรำ้ง เช่น หนิ ปูนซเีมนต์ ทรำย เหลก็ลวดแรงดงึสงู โครง
หลงัคำส ำเร็จรูป และกระเบื้อง เป็นต้น คิดเป็นสดัส่วนประมำณร้อยละ 32 ของต้นทุนขำย และค่ำแรง คิดเป็นสดัส่วน
ประมำณรอ้ยละ 61 ของตน้ทุนขำย 

ตน้ทุนหลกัของธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียม ประกอบดว้ยค่ำสนิคำ้ คดิเป็นสดัสว่นประมำณรอ้ยละ 
92 ของตน้ทุนขำย และค่ำขนสง่ คดิเป็นสดัสว่นประมำณรอ้ยละ 8 ของตน้ทุนขำย 

ก ำไรขัน้ตน้และอตัรำก ำไรขัน้ตน้ 

ก ำไรขัน้ต้นของกลุ่มบรษิทัฯ ในปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบั 124.51 ลำ้นบำท 136.71 ลำ้นบำท และ 
123.81 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้เท่ำกบั รอ้ยละ 35.86 รอ้ยละ 33.54 และรอ้ยละ 34.59 ของรำยไดจ้ำก
กำรขำยและรบัจ้ำงงำนก่อสร้ำงของกลุ่มบรษิัทฯ ตำมล ำดบั และก ำไรขัน้ต้นส ำหรบังวด 3 เดอืนแรกของปี 2557 และ ปี 
2558 เท่ำกบั 36.93 ลำ้นบำท และ 37.41 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้เท่ำกบั รอ้ยละ 35.31 และ รอ้ยละ 31.70 ของ
รำยได้จำกกำรขำยและรบัจ้ำงงำนก่อสร้ำง โดยรำยละเอียดของก ำไรขัน้ต้นและอตัรำก ำไรขัน้ต้นของทัง้ 3 ธุรกิจหลกั
สำมำรถสรุปไดด้งันี้ 
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งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 
งบการเงินรวม  

ส าหรบังวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 

31-ธ.ค.-55 31-ธ.ค.-56 31-ธ.ค.-57 31-มี.ค.-57 31-มี.ค.-58 

ล้านบาท 

อตัรา
ก าไร
ขัน้ต้น ล้านบาท 

อตัรา
ก าไร
ขัน้ต้น ล้านบาท 

อตัรา
ก าไร
ขัน้ต้น 

ล้าน
บาท 

อตัรา
ก าไร
ขัน้ต้น ล้านบาท 

อตัรา
ก าไร
ขัน้ต้น 

(ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ) 

ก ำไรขัน้ตน้จำกธุรกจิผลติภณัฑ์
รัว้ส ำเรจ็รปู 

63.48 38.87 61.51 34.72 53.70 32.19 16.80 35.15 20.87 40.58 

ก ำไรขัน้ตน้จำกธุรกจิรบัสรำ้ง
บ้ำน 

57.02 34.58 64.54 32.85 62.83 37.98 17.07 36.84 15.37 24.58 

ก ำไรขัน้ตน้จำกธุรกจิผลติภณัฑ์
ประตแูละหน้ำต่ำงอลมูเินียม 

4.01 21.09 10.65 31.37 7.28 28.32 3.06 29.28 1.17 28.89 

ก าไรขัน้ต้น 124.51 35.86 136.71 33.54 123.81 34.59 36.93 35.31 37.41 31.70 

หมำยเหตุ ในปี 2557 บรษิทัฯ ไดเ้ปลีย่นแปลงวธิกีำรบนัทกึตน้ทุนของแต่ละธุรกจิเพื่อใหส้ะทอ้นต้นทุนของแต่ละธุรกจิมำกขึน้ ต้นทุนของแต่ละ
ธุรกจิในปี 2555 ถงึปี 2556 ทีแ่สดงในตำรำงขำ้งต้นไดถู้กปรบัปรุงโดยบรษิทัฯ ดว้ยวธิกีำรบนัทกึต้นทุนเช่นเดยีวกบัปี 2557 เพื่อให้
สำมำรถเปรยีบเทยีบกนัได ้

 

 ก ำไรขัน้ตน้จำกธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูใน ปี 2555 ปี 2556  และปี 2557 เท่ำกบั 63.48 ลำ้นบำท 61.52 ลำ้น
บำท และ 53.70 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้เท่ำกบั รอ้ยละ 38.87 รอ้ยละ 34.73 และ รอ้ยละ 32.19 ของรำยไดจ้ำก
ธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปู อตัรำก ำไรขัน้ตน้ของธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูในปี 2556 เท่ำกบัรอ้ยละ 34.73 ลดลงจำกรอ้ย
ละ 38.87 ในปี 2555 ซึง่มสีำเหตุส ำคญัจำกสดัส่วนกำรจ ำหน่ำยรัว้ส ำเรจ็รูปใหแ้ก่บรษิทัอสงัหำรมิทรพัยข์นำดใหญ่เพิม่ขึน้ 
ซึ่งอตัรำก ำไรขัน้ต้นของกำรจ ำหน่ำยรัว้ส ำเรจ็รูปให้แก่บรษิัทอสงัหำริมทรพัย์ขนำดใหญ่จะต ่ำกว่ำกำรจ ำหน่ำยให้ลูกค้ำ
ประเภทอื่น และอตัรำก ำไรขัน้ตน้ของธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูในปี 2557 เท่ำกับรอ้ยละ 32.19 ลดลงรอ้ยละ 34.73 ในปี 
2556 ซึง่มสีำเหตุส ำคญัจำกรำยไดจ้ำกกำรจ ำหน่ำยรัว้ส ำเรจ็รูปในปี 2557 ลดลง ในขณะที่บรษิทัฯ มคี่ำเสื่อมรำคำซึง่เป็น
ตน้ทุนคงทีเ่พิม่ขึน้จำกกำรทีบ่รษิทัฯ ไดซ้ือ้เครื่องจกัรผลติรัว้ส ำเรจ็รปูรุ่น Sandy and Brick FENZER  

 ก ำไรขัน้ต้นจำกธุรกจิผลติภณัฑ์รัว้ส ำเรจ็รูปส ำหรบัรอบ 3 เดอืนสิน้สุดวนัที่ 31 มนีำคม 2557 และ 31 มนีำคม 
2558 เท่ำกบั 16.80 ลำ้นบำท และ 20.87 ลำ้นบำท โดยคดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นเท่ำกบัรอ้ยละ 35.15 และ รอ้ยละ 40.58 
ตำมล ำดบั โดยสำเหตุส ำคญัทีท่ ำใหอ้ตัรำก ำไรขัน้ต้นปรบัตวัดขีึน้ในช่วง 3 เดอืนแรกของ ปี 2558 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนั
ของปี 2557 เกดิจำกกำรทีธุ่รกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รูปใหส้่วนลดทำงกำรคำ้แก่ลูกคำ้น้อยลง ท ำใหร้ำยไดสุ้ทธจิำกกำรขำย
เพิม่สงูขึน้ 

ก ำไรขัน้ตน้จำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นในปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบั 57.02 ลำ้นบำท 64.54 ลำ้นบำท และ 
62.83 ล้ำนบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นเท่ำกบั รอ้ยละ 34.58 รอ้ยละ 32.85 และรอ้ยละ 37.98 ของรำยไดจ้ำกธุรกจิรบั
สรำ้งบำ้น อตัรำก ำไรขัน้ต้นของธุรกจิรบัสรำ้งบ้ำนในปี 2556 เท่ำกบัรอ้ยละ 32.85 ลดลงจำกร้อยละ 34.58 ในปี 2555 มี
สำเหตุส ำคญัจำกกำรก่อสรำ้งทีล่่ำชำ้ท ำใหบ้รษิทัฯ มคี่ำโสหุย้เพิม่ขึน้ อตัรำก ำไรขัน้ต้นของธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นในปี 2557 
เท่ำกบัรอ้ยละ 37.98 เพิม่ขึน้จำกรอ้ยละ 32.85 ในปี 2556 มสีำเหตุส ำคญัจำกควำมสำมำรถในกำรก่อสรำ้งไดร้วดเรว็ขึน้
และสำมำรถควบคุมตน้ทุนไดด้ขีึน้ 

ก ำไรขัน้ตน้จำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นส ำหรบัรอบ 3 เดอืนสิน้สดุวนัที ่31 มนีำคม 2557 และ 31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 
17.07 ล้ำนบำท และ 15.37 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โดยคดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นเท่ำกบัร้อยละ 36.84 และ ร้อยละ 24.58 
ตำมล ำดบั โดยสำเหตุส ำคญัทีท่ ำใหอ้ตัรำก ำไรขัน้ต้นปรบัตวัลดลงในช่วง 3 เดอืนแรกของ ปี 2558 เมื่อเทยีบกบัช่วงเวลำ
เดยีวกนัของปี 2557 นัน้เน่ืองจำกในปี 2558 รำยไดส้ว่นหนึ่งจำกธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นนัน้เกดิจำกกำรรบัรูร้ำยไดโ้ครงกำรเดอะ 
กนิซ่ำ ซึ่งมลีกัษณะคล้ำยโครงกำรบำ้นจดัสรรทีจ่ ำหน่ำยบำ้นพรอ้มทีด่นิ ซึง่โดยปกติแลว้ธุรกจิบ้ำนจดัสรรจะมีอตัรำก ำไร
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ขัน้ตน้ต ่ำกว่ำธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นบนทีด่นิของลูกคำ้ทีเ่ป็นลกัษณะธุรกจิทีบ่รษิทัฯ ด ำเนินกำรเป็นปกต ิโดยปจัจยัทีท่ ำใหก้ำร
ด ำเนินงำนโครงกำรบำ้นจดัสรรมอีตัรำก ำไรขัน้ตน้ต ่ำกว่ำกำรรบัสรำ้งบำ้นนัน้เกดิจำกโครงกำรเดอะ กนิซ่ำเป็นโครงกำรขำย
บำ้นพรอ้มทีด่นิ ซึง่กำรขำยทีด่นินัน้เป็นรำยกำรทำงธุรกจิทีไ่ดก้ ำไรน้อยกว่ำกำรสรำ้งบำ้น อกีทัง้อตัรำส่วนก ำไรขัน้ต้นของ
ธุรกจิรบัสร้ำงบ้ำนแบบปกตบินที่ดนิของลูกคำ้ลดต ่ำลง เนื่องจำกภำวะเศรษฐกจิชะลอตวั กำรแข่งขนัเพิม่สงูขึน้ ส่งผลให้
รำยไดจ้ำกกำรรบัสรำ้งบำ้นต่อหลงัลดลงในขณะทีต่น้ทุนต่อหลงัคงที ่

ก ำไรขัน้ต้นของธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียมใน ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบั 4.01 ลำ้น
บำท 10.65 ลำ้นบำท และ 7.28 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นเท่ำกบัรอ้ยละ 21.09 รอ้ยละ 31.37 และรอ้ย
ละ 28.32 ของรำยได้จำกธุรกจิผลติภณัฑ์ประตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียม ตำมล ำดบั อตัรำก ำไรขัน้ต้นของธุรกจิผลติภณัฑ์
ประตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียมในปี 2556 เท่ำกบัรอ้ยละ 31.37 เพิม่ขึน้จำกรอ้ยละ 21.09 ในปี 2555 มสีำเหตุส ำคญัจำกบรษิทั
ฯ ปรบัขึน้รำคำจ ำหน่ำยประตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียม อตัรำก ำไรขัน้ตน้ของธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียมในปี 
2557 เท่ำกบัรอ้ยละ 28.32 ลดลงรอ้ยละ 31.37 ในปี 2556 มสีำเหตุส ำคญัจำกในปี 2557 ได้เกดิภำวะกำรชะลอตวัของ
เศรษฐกจิสง่ผลกระทบต่อก ำลงัซือ้และควำมเชื่อมัน่ของผูบ้รโิภค ท ำใหภ้ำวะกำรแขง่ขนัในอุตสำหกรรมรุนแรงมำกขึน้ 

ก ำไรขัน้ตน้ของธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียมในช่วงไตรมำสแรกของปี 2557 และ ปี 2558 เท่ำกบั 
3.06 ลำ้นบำท และ 1.17 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นเท่ำกบัร้อยละ 29.28 และรอ้ยละ 28.89 โดยอตัรำก ำไร
ขัน้ต้นของธุรกิจดงักล่ำวอยู่ในเกณฑ์ใกล้เคียงกนั แต่มูลค่ำก ำไรขัน้ต้นลดลงตำมกำรชะลอตัวของรำยได้จำกกำรขำย
ผลติภณัฑป์ระตูและหน้ำต่ำงอลมูเินียม 

รำยไดอ้ื่น 

รำยไดอ้ื่นของกลุ่มบรษิทัฯ ใน ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบั 9.68 ลำ้นบำท  8.22 ลำ้นบำท และ 9.87 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั และรำยไดอ้ื่นของกลุ่มบรษิทัฯ ส ำหรบังวด 3 เดอืน สิน้สดุวนัที ่31 มนีำคม 2557 และ 31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 
2.97 ลำ้นบำท และ 0.52 ลำ้นบำท โดยรำยไดอ้ื่นๆ ของบรษิทัฯ มรีำยละเอยีดดงันี้ 

 

งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 
งบการเงินรวม  

ส าหรบังวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 
31-ธ.ค.-55 31-ธ.ค.-56 31-ธ.ค.-57 31-มี.ค.-57 31-มี.ค.-58 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

รำยไดค้่ำบรกิำรส่วนกลำง              -                 -                    -                      -                 -    
รำยไดค้่ำเชำ่           0.36            0.32                0.40                 0.11            0.09  
ดอกเบี้ยรบั           0.15            0.43                0.04                 0.01            0.01  
รำยไดจ้ำกกำรขำยเศษวสัดุ           0.46            0.25                0.43                 0.04            0.18  
รำยไดจ้ำกกำรขำยสทิธิก์ำรบรหิำรสำขำ           0.56               -                    -                      -                 -    
รำยไดค้่ำบรกิำรอื่น              -                 -                    -                      -                 -    
หนี้สงสยัจะสญู (โอนกลบั)              -              1.76                0.33                 1.00               -    
รำยไดอ้ื่น 1           8.15            5.46                8.67                 1.80            0.25  
รวม 9.68 8.22 9.87 2.97 0.52 

หมำยเหตุ 1 รำยกำรอื่นทีส่ ำคญัประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกกำรขำยทรพัยส์นิ กำรปรบัปรุงรำยไดร้บัล่วงหน้ำ เงนิจองและเงนิมดัจ ำจำกกำรยกเลกิ
กำรก่อสรำ้ง และกำรตดัเงนิประกนัผูร้บัเหมำก่อสรำ้ง 

 ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำร 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรของกลุ่มบริษัทฯ ในปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบั 118.01 ล้ำนบำท 
106.01 ลำ้นบำท และ 108.11 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั คดิเป็นรอ้ยละ 33.99 รอ้ยละ 26.01 และรอ้ยละ 30.20 ของรำยไดจ้ำก
กำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง และค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรของกลุ่มบรษิทัฯ ส ำหรบังวด 3 เดอืน สิน้สุด
วนัที ่31 มนีำคม 2557 และ 31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 26.24 ลำ้นบำท และ 28.54 ลำ้นบำท คดิเป็นรอ้ยละ 25.09 และรอ้ย
ละ 24.18 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง โดยค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรมรีำยละเอยีดดงันี้ 
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งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 
งบการเงินรวม  

ส าหรบังวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 
31-ธ.ค.-55 31-ธ.ค.-56 31-ธ.ค.-57 31-มี.ค.-57 31-มี.ค.-58 

ล้านบาท ร้อยละ1 ล้านบาท ร้อยละ1 ล้านบาท ร้อยละ1 ล้านบาท ร้อยละ1 ล้านบาท ร้อยละ1 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย 31.03 8.94 41.56 10.20 41.16 11.50 10.21 9.76 11.83 10.02 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 75.41 21.72 52.46 12.87 55.60 15.53 13.24 12.66 13.38 11.34 
ค่ำตอบแทนผูบ้รหิำร 11.57 3.33 11.99 2.94 11.35 3.17 2.79 2.67 3.33 2.82 
รวม 118.01 33.99 106.01 26.01 108.11 30.20 26.24 25.09 28.54 24.18 

หมำยเหตุ 1 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยของบรษิัทฯ ใน ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 เท่ำกบั 31.03 ล้ำนบำท 41.56 ล้ำนบำท และ 
41.16 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั คดิเป็นร้อยละ 8.94 รอ้ยละ 10.20 และรอ้ยละ 11.50 ของรำยได้จำกกำรขำยสนิคำ้และกำร
รบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง และค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยของบรษิทัฯ ส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สดุวนัที ่31 มนีำคม 2557 และ 31 มนีำคม 
2558 เท่ำกบั 10.21 ลำ้นบำท และ 11.83 ลำ้นบำท คดิเป็นรอ้ยละ 9.76 และรอ้ยละ 10.02 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยสนิค้ำ
และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง ทัง้นี้ ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยมรีำยละเอยีดดงันี้ 

 

 

งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 
งบการเงินรวม  

ส าหรบังวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 
31-ธ.ค.-55 31-ธ.ค.-56 31-ธ.ค.-57 31-มี.ค.-57 31-มี.ค.-58 

ล้านบาท ร้อยละ1 ล้านบาท ร้อยละ1 ล้านบาท ร้อยละ1 ล้านบาท ร้อยละ1 ล้านบาท ร้อยละ1 

ค่ำใชจ้ำ่ยพนกังำนขำย 11.28 3.25 14.34 3.52 12.93 3.61 3.64 3.48 2.74 2.32 
ค่ำขนสง่ 14.03 4.04 18.36 4.50 18.19 5.08 4.72 4.51 4.36 3.69 
ค่ำโฆษณำ 3.68 1.06 3.51 0.86 4.17 1.16 0.77 0.74 2.69 2.28 
วสัดุสง่เสรมิกำรขำย 2.04 0.59 5.35 1.31 5.86 1.64 1.07 1.02 2.04 1.73 
รวม 31.03 8.94 41.56 10.20 41.15 11.50 10.20 9.75 11.83 10.02 

หมำยเหตุ 1 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยหลกัของบรษิทัฯ คอื ค่ำขนส่ง และค่ำใชจ้่ำยพนักงำนขำย  ในปี 2556 ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย
เพิม่ขึน้ 10.53 ลำ้นบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 33.93 จำกปี 2555 เนื่องจำกค่ำขนส่งและค่ำใชจ้่ำยพนักงำนขำยเพิม่ขึน้ตำม
ยอดขำยทีเ่พิม่ขึน้ ในปี 2557 ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยลดลง 0.40 ลำ้นบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 0.96 เนื่องจำกบรษิทัฯ ไดม้กีำร
โฆษณำกำรรบัจ้ำงสร้ำงบ้ำนในไตรมำส 4 ปี 2557 ผ่ำนสื่อโทรทศัน์ วิทยุ หนังสอืพมิพ์ และโซเชียลมเิดยี เพิม่ขึน้เพื่อ
กระตุน้ยอดขำยในปี 2558  

ส ำหรบัช่วง 3 เดอืนแรกของปี 2558 กลุ่มบรษิัทฯ มคี่ำใช้จ่ำยในกำรขำยเท่ำกบั 11.83 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 1.63 
ลำ้นบำท จำกช่วงเดยีวกนัของปี 2557 คดิเป็นอตัรำกำรเพิม่ขึน้รอ้ยละ 15.98 โดยค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยโดยรวมเพมิขึน้จำก
กำรเตบิโตของค่ำใชจ้ำ่ยโฆษณำทีบ่รษิทัฯ ใชส้ ำหรบักำรโฆษณำรบัสรำ้งบำ้นผ่ำนสือ่วทิยุ โทรทศัน์และหนงัสอืพมิพต่์อเนื่อง
จำกไตรมำสที ่4 ของปี 2557 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรของบรษิทัฯ ในปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบั 75.41 ลำ้นบำท 52.46 ลำ้นบำท และ 
55.59 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั คดิเป็น รอ้ยละ 21.72 รอ้ยละ 12.87 และรอ้ยละ 15.53 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้และกำร
รบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง และค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรของบรษิทัฯ ส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2557 และวนัที ่31 
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มนีำคม 2558 เท่ำกบั 13.24 ลำ้นบำท และ 13.38 ลำ้นบำท คดิเป็นรอ้ยละ 12.66 และ รอ้ยละ 11.33 ของรำยไดจ้ำกกำร
ขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง โดยรำยกำรค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรมรีำยละเอยีดดงันี้ 

 

งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 
งบการเงินรวม  

ส าหรบังวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 
31-ธ.ค.-55 31-ธ.ค.-56 31-ธ.ค.-57 31-มี.ค.-57 31-มี.ค.-58 

ล้าน
บาท 

ร้อยละ1 
ล้าน
บาท 

ร้อยละ1 
ล้าน
บาท 

ร้อยละ1 
ล้าน
บาท 

ร้อยละ1 
ล้าน
บาท 

ร้อยละ1 

ค่ำใชจ้่ำยพนกังำน 28.62 8.24 21.57 5.29 23.38 6.53 5.78 5.53 6.18 5.23 
ค่ำธรรมเนียมและค่ำบรกิำร 7.12 2.05 8.72 2.14 11.15 3.11 2.16 2.07 2.24 1.90 
ค่ำเชำ่ส ำนกังำนใหญ่และส ำนกังำนสำขำ 13.44 3.87 11.27 2.77 10.63 2.97 2.47 2.36 3.05 2.59 
ค่ำเสื่อมรำคำ 4.91 1.41 4.72 1.16 5.00 1.40 1.17 1.12 1.34 1.14 
อื่นๆ2 21.31 6.14 6.18 1.52 5.44 1.52 1.65 1.58 0.56 0.48 
รวม 75.40 21.72 52.46 12.87 55.60 15.53 13.24 12.66 13.38 11.33 

หมำยเหตุ 1 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้และกำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง 

2 ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ทีส่ ำคญั ประกอบดว้ย กำรตัง้ค่ำเผือ่หนี้สงสยัจะสญู ภำษโีรงเรอืน และภำษป้ีำย  

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรหลกัของบรษิทัฯ คอื ค่ำใชจ้่ำยพนกังำน และค่ำเช่ำส ำนกังำนใหญ่และส ำนักงำนสำขำ ในปี 
2556 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบรหิำรลดลง 22.94 ล้ำนบำท หรอืลดลงร้อยละ 30.42 มสีำเหตุส ำคญั คอื ในปี 2555 บรษิัทฯ มี
ค่ำใชจ้่ำยพเิศษ คอื กำรบนัทกึหนี้สญูและหนี้สงสยัจะสญูจ ำนวน 6.06 ลำ้นบำท ในปี 2557 ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรเพิม่ขึน้ 
3.14 ลำ้นบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 5.99 มสีำเหตุส ำคญัจำกกำรบนัทกึค่ำเผื่อหนี้สนิทีอ่ำจเกดิขึน้จำกคดคีวำมจ ำนวน 0.93 
ลำ้นบำท และค่ำธรรมเนียมทีป่รกึษำเพื่อน ำหุน้ของบรษิทัฯ เขำ้จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย ์(โปรดพจิำรณำรำยละเอยีด
ในสว่นที ่2.2.7 ขอ้พพิำททำงกฎหมำย) 

ส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สุดวนัที่ 31 มนีำคม 2557 และ 31 มนีำคม 2558 บรษิทัฯมคี่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรหลกั
เท่ำกบั 13.24 ลำ้นบำท และ 13.38 ลำ้นบำท โดยคดิเป็นรอ้ยละ 12.66 และรอ้ยละ 11.33 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้และ
กำรรบัจำ้งงำนก่อสรำ้ง โดยค่ำใชจ้่ำยทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรบรหิำรใน 3 เดอืนแรกของปี 2558 นัน้มไิดม้กีำรเปลีย่นแปลงมำก
นกัเมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี 2557 

ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 

ตน้ทุนทำงกำรเงนิของกลุ่มบรษิทัฯ ใน ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบั 2.43 ลำ้นบำท 0.65 ลำ้นบำท 1.31 
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยในปี 2556 ตน้ทุนทำงกำรเงนิของบรษิทัฯ ลดลง 1.78 ลำ้นบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 73.25 เนื่องจำก
กำรกูย้มืเงนิจำกสถำบนักำรเงนิลดลง และปี 2557 ต้นทุนทำงกำรเงนิของบรษิทัฯ เพิม่ขึน้ 0.66 ลำ้นบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ย
ละ 101.54 เน่ืองจำกกำรเช่ำซือ้เครื่องจกัรผลติรัว้ส ำเรจ็รูปรุ่น Sandy and Brick FENZER และบรษิทัฯ มเีงนิเบกิเกนิบญัชี
เพิม่ขึน้เพื่อใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีน 

ตน้ทุนทำงกำรเงนิของกลุ่มบรษิทัฯ ส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2557 และวนัที ่31 มนีำคม 2558 
เท่ำกบั 0.16 ลำ้นบำท และ 0.38 ลำ้นบำท โดยต้นทุนทำงกำรเงนิในไตรมำสที ่1 ปี 2558 เพิม่ขึน้จำกต้นทุนทำงกำรเงนิ
ในช่วงเดยีวกนัของปี 2557 จ ำนวน 0.22 ลำ้นบำท เน่ืองจำกกำรทีบ่รษิทัฯ เริม่เบกิกูย้มืเงนิจำกธนำคำรพำณิชยเ์ป็นจ ำนวน 
7.00 ลำ้นบำท ในเดอืนมกรำคมของปี 2558 ทัง้นี้ บรษิัทฯได้ลงนำมในสญัญำกูย้มืเงนิดงักล่ำวตัง้แต่ปลำยเดอืนธนัวำคม 
2557 

ภำษเีงนิได ้

 ภำษีเงนิไดใ้นปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 เท่ำกบั 7.75 ลำ้นบำท 6.96 ลำ้นบำท และ 6.72 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็น
อตัรำภำษีนิติบุคคลที่แทจ้รงิเท่ำกบัรอ้ยละ 56.36 ร้อยละ 18.19 และรอ้ยละ 27.70 ของก ำไรก่อนภำษีเงนิได้ ทัง้นี้ อตัรำ
ภำษนีิตบิุคคลทีแ่ทจ้รงิทีส่งูในปี 2555 มสีำเหตุส ำคญัมำจำกบรษิทัฯ มคี่ำใชจ้่ำยต้องหำ้มทีไ่ม่สำมำรถบนัทึกเป็นค่ำใชจ้่ำย
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ในทำงภำษไีด ้เช่น ค่ำใชจ้่ำยผลประโยชน์พนักงำน และหนี้สงสยัจะสญู เป็นต้น และอตัรำภำษีนิตบิุคคลทีแ่ทจ้รงิทีส่งูในปี 
2557 มสีำเหตุส ำคญัมำจำกบรษิัทฯ มคี่ำใช้จ่ำยต้องห้ำมที่ไม่สำมำรถบนัทกึเป็นค่ำใชจ้่ำยในทำงภำษีได้ เช่น ค่ำใช้จ่ำย
ผลประโยชน์พนกังำน หนี้สงสยัจะสญู และประมำณกำรควำมเสยีหำยจำกคดคีวำม เป็นตน้ 

 ภำษเีงนิไดส้ ำหรบัไตรมำสแรกปี 2557 และ ปี 2558 เท่ำกบั 2.75 ลำ้นบำท และ 1.86 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นอตัรำ
ภำษีเงนิได้นิติบุคคลทีแ่ทจ้รงิเท่ำกบัร้อยละ 20.4 และ รอ้ยละ 20.6 โดยมูลค่ำภำษีเงนิไดล้ดลงในช่วง 3 เดอืนแรกของปี 
2558 เน่ืองจำกบรษิทัฯ มกี ำไรก่อนภำษเีงนิไดล้ดลงเมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี 2557 ซึง่กำรลดลงของก ำไรก่อนภำษี
เงนิมสีำเหตุหลกัคอืกำรลดลงของรำยไดอ้ื่นๆและอตัรำก ำไรขัน้ต้นทีต่ ่ำลงของรำยได้จำกโครงกำรเดอะ กนิซ่ำที่เริม่รบัรู้
รำยไดจ้ำกกำรโอนบำ้นและทีด่นิในช่วงตน้ปี พ.ศ. 2558 เมื่อเทยีบกบัธุรกจิรบัสรำ้งบำ้นปกต ิ

ก ำไร (ขำดทุน) สทุธ ิ

ก ำไรสทุธใินปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบั 6.00 ลำ้นบำท 31.31 ลำ้นบำท และ 17.54 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
คดิเป็นอตัรำก ำไรสทุธเิท่ำกบั รอ้ยละ 1.61 รอ้ยละ 7.53 และรอ้ยละ 4.77 ของรำยไดร้วม ตำมล ำดบั  

ก ำไรสุทธสิ ำหรบังวด 3 เดอืนแรกปี 2557 และ ปี 2558 เท่ำกบั 10.75 ล้ำนบำท และ 7.15 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
คดิเป็นอตัรำก ำไรสทุธเิท่ำกบัรอ้ยละ 9.99 และ รอ้ยละ 6.03 ของรำยไดร้วม ตำมล ำดบั 

(ข) ฐานะทางการเงิน 

สินทรพัย ์

บรษิทัฯ ประกอบธุรกจิผลติและจ ำหน่ำยผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รูป ธุรกจิรบัสร้ำงบำ้นอยู่อำศยั และธุรกจิจดัจ ำหน่ำย
และติดตัง้ประตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียมส ำเรจ็รูปจำกโรงงำนผูผ้ลติสญัชำติญี่ปุ่น สนิทรพัยห์ลกัของบรษิทัฯ ประกอบดว้ย
ลกูหนี้กำรคำ้และลกูหนี้อื่น สนิคำ้คงเหลอื และทีด่นิอำคำรและอุปกรณ์ 

สนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 วนัที ่31 ธนัวำคม 2556 และวนัที ่31 ธนัวำคม 2557 เท่ำกบั  
213.60 ลำ้นบำท 265.80 ลำ้นบำท และ 249.54 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยสนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 
2556 เพิม่ขึน้ 52.20 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึ้นร้อยละ 24.44 จำก ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2555 มสีำเหตุส ำคญัมำจำกที่ดนิ 
อำคำร และอุปกรณ์เพิม่ขึน้ 37.65 ลำ้นบำท และลกูหนี้กำรคำ้และลกูหนี้อื่นเพิม่ขึน้ 5.34 ลำ้นบำท สนิทรพัยร์วมของบรษิทั
ฯ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2557 ลดลง 16.26 ลำ้นบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 6.12 จำก ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2556 มสีำเหตุส ำคญั
มำจำกเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดลดลง 27.86 ลำ้นบำท และลกูหนี้กำรคำ้และลกูหนี้อื่นลดลง 5.42 ลำ้นบำท 

 สนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 266.25 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 16.71 ลำ้นบำท หรอืคดิ
เป็นอตัรำกำรเพิม่ขึน้รอ้ยละ 6.70 จำก ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2557 โดยมูลค่ำสนิทรพัยร์วมเพิม่ขึน้เนื่องจำกสำเหตุหลกัคอื 
กำรเพิม่ขึน้ของมลูค่ำเงนิสดและรำยกำรเทยีบเทำ่เงนิสดจ ำนวน 19.39 ลำ้นบำท และกำรเพิม่ขึน้ของมลูค่ำลกูหนี้กำรคำ้และ
ลกูหนี้อื่นจ ำนวน 7.64 ลำ้นบำท 
 

ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน 

ลกูหนี้กำรคำ้ของบรษิทัฯ ประกอบไปดว้ยลกูคำ้กำรคำ้จำกธุรกจิผลติรัว้ส ำเรจ็รปู ธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น และธุรกจิ
ผลติภณัฑป์ระตแูละหน้ำต่ำงอลมูเินียม และลกูหนี้อื่นของบรษิทัฯ ทีส่ ำคญั ไดแ้ก่ เงนิมดัจ ำล่วงหน้ำ  ค่ำใชจ้่ำยล่วงหน้ำ และ
ลกูหนี้บรษิทัอื่น  

ลกูหนี้กำรคำ้ของบรษิทัฯ สำมำรถแยกตำมระยะเวลำทีค่ำ้งช ำระได ้ดงันี้ 
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งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 
งบการเงินรวม  

ส าหรบังวด 3 เดือน 
ส้ินสุดวนัท่ี 

31-ธ.ค.-55 31-ธ.ค.-56 31-ธ.ค.-57 31-มี.ค.-58 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

ยงัไมถ่งึก ำหนดช ำระ 14.05 19.34 15.59 21.49 
เกนิก ำหนดช ำระ 0-3 เดอืน 2.40 4.58 1.79 4.55 
เกนิก ำหนดช ำระ 3-6 เดอืน 0.43 1.08 0.68 0.38 
เกนิก ำหนดช ำระ 6-12 เดอืน 2.67 1.05 1.75 0.96 
เกนิก ำหนดช ำระ 12 เดอืน 1.44 1.09 1.97 2.97 
รวม 20.99 27.14 21.78 30.35 
ลูกหน้ีการค้า 20.99 27.14 21.78 30.35 
หกั ค่ำเผื่อหนี้สงสยัจะสญู (1.20) (0.98) (1.68) (1.68) 
ลูกหน้ีการค้า สุทธิ 19.79 26.16 20.10 28.67 
ลูกหน้ีอ่ืนๆ 3.29 2.25 2.89 1.97 
รวมลกูหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน 23.08 28.42 22.99 30.64 

 

ลกูหนี้กำรคำ้ของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 วนัที ่31 ธนัวำคม 2556 วนัที ่31 ธนัวำคม 2557 และวนัที ่
31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 19.79 ล้ำนบำท 26.17 ล้ำนบำท 20.10 ล้ำนบำท และ 28.67 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โดยกำร
เพิม่ขึน้และลดลงของลกูหนี้กำรคำ้สอดคลอ้งกบักำรเพิม่ขึน้และลดลงของรำยไดข้องกลุ่มบรษิทัฯ 

บรษิทัฯ มนีโยบำยตัง้ส ำรองค่ำเผื่อหนี้สงสยัจะสญู โดยพจิำรณำจำกระยะเวลำคำ้งช ำระของลูกหนี้ และ  บรษิทัฯ 
จะตัง้ส ำรองค่ำเผื่อหนี้สงสยัจะสญูในอตัรำรอ้ยละ 100 ของยอดลูกหนี้กำรคำ้ทีค่ำ้งช ำระเกนิ 12 เดอืนปรบัลดดว้ยมูลหนี้ที่
สำมำรถเรยีกเกบ็ได ้ 

ระยะเวลำกำรเกบ็หนี้เฉลีย่ของบรษิทัฯ ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบั 23.53 วนั 21.26 วนั และ 24.60 วนั 
ตำมล ำดบั และระยะเวลำกำรเกบ็หนี้เฉลีย่ของบรษิทัฯ ส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 19.88 วนั  
ซึ่งระยะเวลำเก็บหนี้เฉลี่ยดงักล่ำวอยู่ในระดบัปกติ เนื่องจำกบริษัทฯ ให้เครคิตกำรค้ำกับลูกค้ำ ในธุรกิจผลิตภัณฑ์รัว้
ส ำเรจ็รูปประมำณ 0 ถงึ 60 วนั และลูกคำ้ในธุรกจิผลติภณัฑ์ประตูและหน้ำต่ำงอลูมเินียม ประมำณ 0 ถงึ 60 วนั ส ำหรบั
ธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น บรษิทัฯ จะใหบ้รกิำรรบัสรำ้งบำ้นตำมงวดงำน  

รายได้ค้างรบัท่ียงัไม่ได้เรียกช าระ 

 รำยไดค้ำ้งรบัทีย่งัไม่ไดเ้รยีกช ำระของบรษิทัฯ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 วนัที ่31 ธนัวำคม 2556 วนัที ่31 ธนัวำคม 
2557 และวนัที ่31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 3.09 ลำ้นบำท 0 บำท 0.49 ลำ้นบำท และ 0.53 ลำ้นบำท ซึง่รำยไดค้ำ้งรบัทีย่งั
ไม่ไดเ้รยีกช ำระน้ีเกดิจำกธุรกจิใหบ้รกิำรรบัสรำ้งบำ้น ทีบ่รษิทัฯ ใหบ้รกิำรไปแลว้แต่ยงัไม่เรยีกช ำระเงนิจำกลูกคำ้ ซึง่ตัง้แต่
ปลำยปี 2556 บรษิทัฯ ควบคุมกำรก่อสรำ้งไม่ใหเ้กนิจ ำนวนเงนิทีลู่กคำ้ไดช้ ำระแลว้เกอืบทุกโครงกำร  ท ำใหต้ัง้แต่ปี 2556 
รำยไดค้ำ้งรบัทีย่งัไม่ไดเ้รยีกช ำระของบรษิทัฯ ลดลงอย่ำงมนียัส ำคญั  
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สินค้าคงเหลือ 

 

งบการเงินรวม ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 
งบการเงินรวม  

ส าหรบังวด 3 เดือน 
ส้ินสุดวนัท่ี 

31-ธ.ค.-55 31-ธ.ค.-56 31-ธ.ค.-57 31-มี.ค.-58 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

สนิคำ้ส ำเรจ็รปู 19.64 15.62 12.82 13.97 
สนิคำ้ระหวำ่งผลติ 0.23 0.26 0.34 1.61 
งำนระหวำ่งก่อสรำ้ง 0.71 0.51 0.24 0.50 
วตัถุดบิ 3.45 3.33 3.70 4.44 
วสัดุใชส้ิน้เปลอืง 0.68 0.77 0.90 1.17 
รวม 24.71 20.49 18.00 21.69 
หกั ค่ำเผือ่กำรลดมลูค่ำของสนิคำ้ - - (0.17) (0.17) 
สินค้าคงเหลือสุทธิ 24.71 20.49 17.83 21.52 

 

สนิคำ้คงเหลอืสทุธขิองบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 วนัที ่31 ธนัวำคม 2556 และวนัที ่31 ธนัวำคม 2557 
เท่ำกบั  24.71 ลำ้นบำท 20.49 ลำ้นบำท และ 17.84 ตำมล ำดบั โดยระยะเวลำกำรขำยสนิคำ้เฉลีย่ของบรษิทัฯ ส ำหรบั ปี 
2555 ปี 2556 และ ปี 2557 เท่ำกบั 31.14 วนั  23.43 วนั และ 21.86 วนั ตำมล ำดบั  

สนิคำ้คงเหลอืของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 21.52 ลำ้นบำท และระยะเวลำกำรขำยสนิคำ้เฉลีย่
ของบรษิทัฯ ส ำหรบังวด 3 เดอืน สิน้สดุวนัที ่31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 14.95 วนั  

บรษิัทฯ และบรษิทัย่อยมนีโยบำยตัง้ค่ำเผื่อกำรลดมูลค่ำของสนิค้ำ โดยพจิำรณำจำกสนิคำ้ทีไ่ม่เคลื่อนไหว และ
จำกควำมเหน็ของฝำ่ยบรหิำรของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย ซึง่ค่ำเผื่อกำรลดมลูค่ำของสนิคำ้ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2557 และ 
วนัที ่31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 0.17 ลำ้นบำท  

บรษิทัฯ มนีโยบำยส ำรองสนิคำ้แบ่งตำมลกัษณะของสนิคำ้เป็นสองประเภทคอื (1) สนิค้ำมำตรฐำน เช่น แผ่นรัว้ 
และโครงสรำ้งส ำเรจ็รูป เป็นต้น บรษิทัฯ มกีำรส ำรองสนิคำ้คงเหลอืประมำณ 30 วนั (2) สนิคำ้ประเภทชิน้งำนพเิศษ เช่น 
บำ้นกึง่ส ำเรจ็รปู และรัว้ประเภทพเิศษ เป็นตน้ บรษิทัฯ ไม่มกีำรส ำรองสนิคำ้คงเหลอื บรษิทัฯ จะผลติสนิคำ้เมื่อไดร้บัค ำสัง่
ซือ้จำกลกูคำ้เท่ำนัน้ ทัง้นี้ สนิคำ้คงเหลอืของบรษิทัฯ สว่นใหญ่เป็นวสัดุก่อสรำ้งจงึเป็นสนิคำ้ทีโ่อกำสลำ้สมยัหรอืเสื่อมสภำพ
ไดย้ำก  

ต้นทุนการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย ์

 ตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยข์องบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2556 วนัที ่31 ธนัวำคม 2557 และ
วนัที ่31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 28.94 ลำ้นบำท  41.08 ลำ้นบำท และ 22.47 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซึง่เป็นต้นทุนกำรพฒันำ
อสงัหำรมิทรพัยโ์ครงกำรบำ้นเดอะกนิซ่ำ ซึง่บรษิทัฯ ไดเ้ปิดโครงกำรบำ้นนี้เมื่อวนัที ่30 กรกฎำคม 2557 โดยมูลค่ำต้นทุน
กำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยล์ดลงจ ำนวน 18.61 ลำ้นบำท ในช่วง 3 เดอืนแรกของปี 2558 เน่ืองจำกมกีำรทยอยโอน
และรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรขำยบำ้นโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ 

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 

ทีด่นิ อำคำร และอุปกรณ์ของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 วนัที ่31 ธนัวำคม 2556 และวนัที ่31 ธนัวำคม 
2557 เท่ำกบั 81.24 ลำ้นบำท 118.89 ลำ้นบำท และ 126.16 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ทีด่นิ อำคำร และอุปกรณ์ของบรษิทัฯ ณ 
วนัที ่31 ธนัวำคม 2556 เพิม่ขึน้ 37.65 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 46.34 จำก ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 เนื่องจำก
บรษิทัฯ ซือ้ทีด่นิทีจ่งัหวดัระยองเพื่อเป็นทีต่ัง้โรงงำน และบรษิทัฯ ไดซ้ือ้เครื่องจกัรผลติรัว้ส ำเรจ็รูปรุ่น Sandy และ Brick 
FENZER ทีด่นิ อำคำร และอุปกรณ์ของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2557 เพิม่ขึน้ 7.27 ลำ้นบำท หรอืเพิม่ขีน้รอ้ยละ 
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6.11 จำก ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2556 เนื่องจำกบรษิัทฯ ได้ก่อสร้ำงอำคำรโรงงำนผลติรัว้ส ำเร็จรูป และบ้ำนส ำเรจ็รูปที่
จงัหวดันครปฐม 

ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 129.20 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 3.04 ลำ้นบำท 
คดิเป็นอตัรำกำรเพิม่ขึน้ร้อยละ 2.41 จำกมูลค่ำ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2557 โดยกำรเพิม่ขึน้ของมูลค่ำที่ดนิ อำคำรและ
อุปกรณ์ในช่วงไตรมำสที ่1 นัน้มสีำเหตุหลกัเกดิจำกกำรเพิม่ขึน้ของสนิทรพัยร์ะหว่ำงก่อสรำ้งจ ำนวน 6.98 ลำ้นบำท ซึ่ง
ประกอบดว้ยส่วนหลกัคอื งำนระหว่ำงกำรสรำ้งโรงงำนกำรผลติ Module และวสัดุก่อสรำ้งส ำเรจ็รูปของกนิซ่ำโฮม จ ำนวน 
5.75 ลำ้นบำท และรถยก (Folklift) จ ำนวน 0.67 ลำ้นบำท หกัดว้ยค่ำเสือ่มรำคำและกำรโอนสนิทรพัยอ์อกบำงสว่น 

(ค) แหล่งท่ีมาของเงินทุน 

ความเหมาะสมของโครงสรา้งเงินทุน 

บรษิทัฯ มอีตัรำส่วนหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุ้น ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 วนัที ่31 ธนัวำคม 2556 และวนัที ่31 
ธนัวำคม 2557 เท่ำกบั 3.17 เท่ำ 1.14 เท่ำ และ 0.77 เท่ำ ตำมล ำดบั สะทอ้นใหเ้หน็ถึงสถำนกำรเงนิที่แขง็แกร่ง สำเหตุ
ส ำคญัทีอ่ตัรำสว่นหนี้สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ลดลงอย่ำงต่อเนื่อง คอื บรษิทัฯ มผีลก ำไรอย่ำงต่อเนื่อง ซึง่ท ำให้
ก ำไรสะสมของบรษิทัฯ เพิม่ขึน้ และในปี 2556 บรษิทัฯ ไดอ้อกหุน้สำมญัเพิม่ทุนใหแ้ก่นกัลงทุนกลุ่มหนึ่ง รวมทัง้ในปี 2557 
บรษิทัฯ มเีจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่นลดลง 

บรษิทัฯ มอีตัรำสว่นหนี้สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ ณ วนัที ่31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 0.79 เท่ำ เพิม่ขึน้เลก็น้อยจำก ณ 
วนัที ่31 ธนัวำคม 2557 เน่ืองจำกเจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่นเพิม่ขึน้ อย่ำงไรกด็ ีส่วนของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯกเ็ตบิโตขึน้
อกีจำกก ำไรสทุธจิำกกำรด ำเนินงำนจ ำนวน 7.15 ลำ้นบำท ทีม่กีำรรบัรูใ้นระหว่ำงไตรมำสที ่1 ของปี พ.ศ. 2558 

หน้ีสิน 

หนี้สนิรวมของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 วนัที ่31 ธนัวำคม 2556 และวนัที ่31 ธนัวำคม 2557 เท่ำกบั 
162.41 ลำ้นบำท 141.66 ลำ้นบำท และ 108.26 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และบรษิทัฯ มหีนี้สนิรวม ณ วนัที ่31 มนีำคม 2558 
เท่ำกบั 117.83 ลำ้นบำท  ทัง้นี้ หนี้สนิสว่นใหญ่ของกลุ่มบรษิทัฯ เป็นเจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น และเงนิเบกิเกนิบญัชแีละ
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ 

เจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อื่นของบรษิัทฯ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2555 วนัที่ 31 ธนัวำคม 2556 และวนัที่ 31 
ธนัวำคม 2557 เท่ำกบั 91.42 ลำ้นบำท 100.66 ลำ้นบำท และ 56.83 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยยอดเจำ้หนี้กำรคำ้เพิม่สงูขึน้
สอดคลอ้งกบัยอดขำยที่เพิม่สงูขึน้ในปี 2556 และลดลงสอดคล้องกบัยอดขำยที่ลดลง ทัง้นี้ บรษิัทมเีงนิมดัจ ำล่วงหน้ำ ณ 
วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 วนัที ่31 ธนัวำคม 2556 และวนัที ่31 ธนัวำคม 2557 เท่ำกบั 59.10 ลำ้นบำท 57.50 ลำ้นบำท และ 
31.51 ลำ้นบำท ซึง่เกดิจำกเงนิมดัจ ำทีบ่รษิทัฯ ไดร้บัจำกลกูคำ้ของธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น  

มลูค่ำเจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่นของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 77.57 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 20.74 
ลำ้นบำท จำกจ ำนวน 56.83 ล้ำนบำท ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2557 คดิเป็นอตัรำกำรเพิม่ขึน้รอ้ยละ 36.49 เนื่องจำกกำร
เพิม่ขึน้ของเจำ้หนี้กำรคำ้จ ำนวน 11.78 ลำ้นบำท ซึ่งเกดิจำกกำรคำ้งจ่ำยรำยกำรสัง่ซือ้วสัดุทีใ่ชใ้นกำรผลติ เช่น เหลก็ หนิ 
ปนู ทรำย เป็นตน้ รวมถงึกำรเพิม่ขึน้ของเจำ้หนี้อื่นซึง่เกดิจำกกำรรบัเงนิมดัจ ำรบัล่วงหน้ำจำกบรษิทัอื่น 

ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดขึน้ในอนาคต 

ณ วนัที ่31 มนีำคม 2558 บรษิทัฯ มภีำระผกูพนัและหนี้สนิทีอ่ำจจะเกดิขึน้ในอนำคต ดงัต่อไปนี้  

1) ณ วนัที ่31 มนีำคม 2558 บรษิัทฯ มภีำระผูกพนัตำมหนังสอืค ้ำประกนักบัธนำคำรพำณิชยแ์ห่งหนึ่ง ตำมงบ
กำรเงนิรวมของบริษัทฯ เท่ำกบั 4.49 ล้ำนบำท ซึ่งภำระผูกพนัตำมหนังสอืค ้ำประกนัในส่วนของบริษัทฯ ได้รวมกำรค ้ำ
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ประกนัใหก้บับรษิทั ควิเทค โปรดกัส ์จ ำกดั (บรษิทัย่อยของบรษิทัฯ) เป็นจ ำนวน 0.10 ลำ้นบำท ภำระผกูพนัตำมหนงัสอืค ้ำ
ประกนัดงักล่ำวเกดิจำกกำรออกหนงัสอืค ้ำประกนัใหแ้ก่ผูผ้ลติวสัดุก่อสรำ้ง เช่น ปนูซเีมนตแ์ละลวดเหลก็แรงดงึสงู เป็นตน้ 

2) กลุ่มบรษิทัฯ มภีำระผกูพนัตำมสญัญำเช่ำด ำเนินงำน ซึง่เกดิจำกกำรเช่ำส ำนกังำนขำยของบรษิทัฯ  3สำขำ คอื 
สำขำเซน็ทรลัพระรำม 3 สำขำเซน็ทรลับำงนำ และสำขำเซน็ทรลัศำลำยำ และกำรเช่ำส ำนักงำนใหญ่ อำยุของสญัญำมี
ระยะเวลำประมำณ 1 – 4.5 ปี ณ วนัที ่31 มนีำคม 2558 และ วนัที ่31 ธนัวำคม 2557 กลุ่มบรษิทัฯ มจี ำนวนเงนิขัน้ต ่ำที่
ตอ้งจ่ำยภำยใตส้ญัญำเช่ำด ำเนินงำน ตำมงบกำรเงนิรวม ดงันี้ 

 

งบการเงินรวม  ณ วนัท่ี 
31 ธ.ค. 57 31 มี.ค. 58 
ล้านบาท ล้านบาท 

สญัญำเช่ำด ำเนินงำน   
  ภำยใน 1 ปี 7.70 10.72 
  เกนิกว่ำ 1 ปี แต่ไมเ่กนิ 4.5 ปี 5.70 11.62 
รวม 13.40 22.34 

 

3) เน่ืองจำกบรษิทัฯ ไดท้ ำสญัญำเช่ำซือ้และสญัญำเช่ำกำรเงนิเครื่องจกัรและยำนพำหนะกบับรษิทัลสีซิง่ ภำยใต้
เงื่อนไขของสญัญำเช่ำกำรเงนิ เพื่อเช่ำซือ้เครื่องจกัรผลติรัว้รุ่น Sandy และ Brick FENZER เป็นหลกั โดย ณ วนัที ่31 
มนีำคม 2558 บรษิทัฯ มมีลูค่ำคงคำ้งทีต่อ้งช ำระดงันี้  

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ (ล้านบาท) 
ไม่เกิน 1 ปี 1-5 ปี รวม 

ผลรวมของจ ำนวนเงนิข ัน้ต ่ำทีต่อ้งจ่ำยทัง้สิน้ตำมสญัญำเช่ำ
กำรเงนิ 

3.24 3.78 7.01 

หกั ดอกเบีย้ตำมสญัญำเช่ำกำรเงนิรอกำรตดับญัช ี (0.37) (0.16) (0.53) 

มลูค่ำปจัจุบนัของจ ำนวนเงนิทีต่อ้งจ่ำยทัง้สิน้ตำมสญัญำเช่ำ 2.87 3.61 6.48 

 4) บรษิทัฯ มภีำระผูกพนัผลประโยชน์พนักงำน ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 วนัที่ 31 ธนัวำคม 2556 วนัที ่31 
ธนัวำคม 2557 และ วนัที่ 31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 4.65 ล้ำนบำท 5.38 ล้ำนบำท 6.26 ล้ำนบำท และ 6.50 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดบั  

5) ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2558 บรษิัทย่อยและบรษิัทย่อยทำงอ้อมมหีนี้สนิที่อำจจะเกดิขึน้จำกกำรถูกบรษิัทและ
บุคคลธรรมดำฟ้องรอ้งคดแีพ่งฐำนผดิสญัญำซือ้ขำยและจำ้งท ำของ โดยมทีุนทรพัยท์ีฟ้่องรอ้งเป็นจ ำนวน 20.72 ลำ้นบำท 
(2557 : 22.72 ลำ้นบำท) โดยทุนทรพัยท์ีฟ้่องรอ้งลดลงเน่ืองจำกเมื่อวนัที ่4 กุมภำพนัธ ์2558 ศำลฎกีำไดพ้พิำกษำยกฟ้อง
บรษิทัย่อย 1 คด ีจ ำนวนทุนทรพัย ์2 ลำ้นบำท สว่นคดอีื่น ขณะนี้คดอียู่ในระหว่ำงกำรพจิำรณำของศำล ซึง่กลุ่มบรษิทัฯ ได้
บนัทกึค่ำเผื่อหนี้สนิทีอ่ำจเกดิขึน้จำกคดคีวำมดงักล่ำวตำมควำมเหน็ของฝำ่ยบรหิำรและฝำ่ยกฎหมำยของกลุ่มบรษิทัฯ รวม
จ ำนวน 0.93 ลำ้นบำท (2557 : 0.93 ลำ้นบำท) 

ส่วนของผูถื้อหุ้น 

บรษิัทฯ มสี่วนของผู้ถือหุ้น ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2555 วนัที่ 31 ธนัวำคม 2556 และวนัที่ 31 ธนัวำคม 2557 
เท่ำกบั 51.19 ล้ำนบำท 124.14 ล้ำนบำท และ 141.27 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 
ธนัวำคม 2556 เพิม่ขึน้ 72.95 ลำ้นบำท หรอืเพิม่ขีน้รอ้ยละ 142.51 จำก ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 มสีำเหตุส ำคญัมำจำก
บรษิัทฯ ออกหุน้สำมญัซึง่มมีูลค่ำเสนอขำยรวม 40 ล้ำนบำท และบรษิัทฯ มกี ำไรสุทธิจ ำนวน 31.31 ล้ำนบำทในปี 2556 
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สว่นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2557 เพิม่ขึน้ 17.13 ลำ้นบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 13.80  เมื่อเทยีบกบั
ยอด ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2556 เน่ืองจำกบรษิทัฯ มกี ำไรสทุธจิ ำนวน 17.55 ลำ้นบำทในปี 2557 

บรษิัทฯ มสี่วนของผู้ถือหุ้น ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 148.42 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 7.15 ล้ำนบำท หรือ
เพิม่ขึน้ร้อยละ 5.06 เนื่องจำกบรษิัทฯ มกี ำไรสุทธจิำกกำรด ำเนินงำนส ำหรบังวด 3 เดอืน สิน้สุดวนัที่ 31 มนีำคม 2558 
จ ำนวน 7.15 ลำ้นบำท 

อตัรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ในปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบัรอ้ยละ 12.25 รอ้ยละ 35.72 และ
รอ้ยละ 13.22 ตำมล ำดบั  

อตัรำผลตอบแทนผู้ถือหุน้ในปี 2556 เพิม่ขึน้เป็นรอ้ยละ 35.72 จำกร้อยละ 12.25 ในปี 2555 เนื่องจำกสำเหตุ
ส ำคญัคอื รำยไดจ้ำกกำรขำยและรบัจำ้งงำนก่อสรำ้งเพิม่ขึน้ ต้นทุนทำงกำรเงนิลดลงจำกกำรกูย้มืเงนิจำกสถำบนักำรเงนิ
ลดลง และบรษิทัฯ ไม่มคี่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรงำนพเิศษทีเ่กดิขึน้ในปี 2555 เช่น ค่ำผลประโยชน์พนักงำน และกำรตัง้ค่ำ
เผื่อหนี้สงสยัจะสญู เป็นตน้ 

อตัรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ในปี 2557 ลดลงเป็นรอ้ยละ 13.22 จำกรอ้ยละ 35.72 ในปี 2556 เน่ืองจำกสำเหตุส ำคญั
คอืภำวะกำรชะลอตัวของเศรษฐกิจส่งผลกระทบต่อรำยได้จำกกำรขำยและกำรรบัจ้ำงงำนก่อสร้ำง รวมทัง้ลูกค้ำทัว่ไป
บำงส่วนชะลอกำรตดัสนิใจซื้อ ทัง้นี้ บรษิัทฯ มคี่ำเสื่อมรำคำซึ่งเป็นต้นทุนคงทีเ่พิม่ขึน้จำกกำรทีบ่รษิัทฯ ได้ซือ้เครื่องจกัร
ผลติรัว้ส ำเรจ็รปูรุ่น Sandy and Brick FENZER สง่ผลใหอ้ตัรำก ำไรขัน้ตน้จำกธุรกจิผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รปูลดลงในปี 2557 

ส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สดุวนัที ่31 มนีำคม 2558 อตัรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ เท่ำกบัรอ้ยละ 19.75 ซึง่เพิม่ขึน้จำก
ร้อยละ 13.22 ในปี 2557 โดยกำรเพิม่ขึน้มสีำเหตุมำจำกกำรเติบโตของรำยได้จำกกำรขำยและกำรรบัจ้ำงงำนก่อสร้ำง
โดยรวม 

(ง) การวิเคราะหส์ภาพคล่อง 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดไดม้ำจำก (ใช้ไปใน) กจิกรรมด ำเนินงำนในปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบั 54.82 
ลำ้นบำท 31.96 ลำ้นบำท และ (19.33) ลำ้นบำท ตำมล ำดบั  

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิเงนิสดสุทธจิำกกจิกรรมด ำเนินงำนในปี 2555 เท่ำกบั 54.82 ลำ้นบำท จำกกำรทีบ่รษิทัฯ มี
ก ำไรสทุธกิ่อนค่ำใชจ้่ำยภำษเีงนิได ้13.76 ลำ้นบำท และค่ำเสือ่มรำคำ 13.49 ลำ้นบำท รวมทัง้บรษิทัฯ มเีจำ้หนี้กำรคำ้และ
เจำ้หนี้อื่นเพิม่ขึน้ 15.14 ลำ้นบำท แมว้่ำบรษิทัฯ จะมรีำยไดค้ำ้งรบัทีย่งัไม่เรยีกช ำระลดลง 6.98 ลำ้นบำท 

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสุทธจิำกกจิกรรมด ำเนินงำนในปี 2556 เท่ำกบั 31.96 ลำ้นบำท จำกกำรที่บรษิทัฯ มกี ำไร
สทุธกิ่อนค่ำใชจ้่ำยภำษเีงนิได ้38.27 ลำ้นบำท และค่ำเสือ่มรำคำ 14.65 ลำ้นบำท รวมทัง้บรษิทัฯ มเีจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้
อื่นเพิม่ขึน้ 8.70 ลำ้นบำท แมว้่ำบรษิทัฯ จะมตีน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยเ์พิม่ขึน้ 28.94 ลำ้นบำท ซึง่เกดิจำก
กำรก่อสรำ้งโครงกำรบำ้นเดอะกนิซ่ำ 

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรมด ำเนินงำนในปี 2557 เท่ำกบั 19.33 ลำ้นบำท ซึง่มสีำเหตุส ำคญัจำก
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่นลดลง 37.45 ล้ำนบำท และต้นทุนพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พิม่ขึน้ 12.14 ลำ้นบำท ซึ่งเกดิจำก
กำรก่อสรำ้งโครงกำรบำ้นเดอะกนิซ่ำ แมว้่ำบรษิทัฯ จะมกี ำไรสทุธกิ่อนภำษเีงนิได ้24.26 ลำ้นบำท และค่ำเสือ่มรำคำ 16.15 
ลำ้นบำท 

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดสทุธจิำกกจิกรรมด ำเนินงำนส ำหรบัรอบระยะเวลำ 3 เดอืนแรกของปี 2558 จ ำนวน 42.87 
ลำ้นบำท จำกกำรเพิม่ขึน้ของมูลค่ำเจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่นจ ำนวน 20.78 ลำ้นบำท รวมถงึกำรลดลงของมูลค่ำต้นทุน
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กำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์จ ำนวน 18.61 ล้ำนบำท โดยกำรลดลงของมูลค่ำต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำร
อสงัหำรมิทรพัยน์ัน้สอดคลอ้งกบักำรโอนบำ้นพรอ้มทีด่นิทีจ่ ำหน่ำยไดแ้ลว้ของโครงกำรเดอะ กนิซ่ำ  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดใช้ไปในกจิกรรมลงทุนในปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบั 15.03 ล้ำนบำท 36.39 
ลำ้นบำท และ 23.57 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรมลงทุนในปี 2555 เท่ำกบั 15.03 ลำ้นบำท ซึง่มสีำเหตุส ำคญัจำกกำรที่
บรษิทัฯ ซือ้สนิทรพัยถ์ำวร 9.37 ลำ้นบำท เช่น สรำ้งแบบหล่อรัว้ส ำเรจ็รูป และสรำ้งอำคำรโรงงำนรัว้ส ำเรจ็รูปรุ่น Sandy 
เป็นตน้ และบรษิทัจ่ำยช ำระหนี้ค่ำมดัจ ำค่ำเครื่องจกัร 6.38 ลำ้นบำท  

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรมลงทุนในปี 2556 เท่ำกบั 36.39 ลำ้นบำท ซึง่มสีำเหตุส ำคญัจำกกำรที่
บรษิทัฯ ซือ้สนิทรพัยถ์ำวร 36.56 ลำ้นบำท เช่น ทีด่นิจงัหวดัระยอง ก่อสรำ้งอำคำรโรงงำนบำ้นส ำเรจ็รูป ซือ้เครื่องจกัรผลติ
รัว้ส ำเรจ็รปู ซือ้รถยกและรถตกั เป็นตน้ และบรษิทัฯ จ่ำยช ำระเจำ้หนี้ค่ำเครื่องจกัร 2.09 ลำ้นบำท 

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรมลงทุนในปี 2557 เท่ำกบั 23.57 ลำ้นบำท ซึง่มสีำเหตุส ำคญัจำกกำรที่
บรษิทัฯ ซื้อสนิทรพัย์ถำวรเท่ำกบั 22.80 ลำ้นบำท ซึง่ส่วนใหญ่ใชใ้นกำรก่อสร้ำงอำคำรโรงงำนผลติรัว้ส ำเรจ็รูป และบำ้น
ส ำเรจ็รปูทีจ่งัหวดันครปฐม 

บรษิัทฯ มกีระแสเงนิสดสุทธใิช้ไปในกจิกรรมลงทุนในช่วงไตรมำสแรกของปี 2558 จ ำนวน 8.89 ล้ำนบำท ซึ่ง
ในช่วงเวลำดงักล่ำว บรษิทัฯ ไดม้กีำรจ่ำยเงนิสดซือ้สนิทรพัยถ์ำวรจ ำนวน 7.23 ลำ้นบำท โดยส่วนใหญ่เป็นเงนิจ่ำยส ำหรบั
สรำ้งโรงงำนกำรผลติ Module วสัดุก่อสรำ้งส ำเรจ็รปูส ำหรบับำ้นกนิซ่ำโฮม 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดทีไ่ดม้ำ (ใชไ้ป) ในกจิกรรมจดัหำเงนิใน ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบั 10.94 ลำ้น
บำท (1.34) ลำ้นบำท และ 15.04 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

 บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดสุทธทิีไ่ดม้ำจำกกจิกรรมจดัหำเงนิในปี 2555 เท่ำกบั 10.94 ลำ้นบำท ซึง่มสีำเหตุส ำคญั
จำกบรษิทัฯ ไดร้บัเงนิค่ำจองหุน้ 40.00 ลำ้นบำท แมว้่ำเงนิกูย้มืระยะสัน้จำกบุคคลและกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัจะลดลงจ ำนวน 
17.67 ลำ้นบำท และบรษิทัฯ ไดจ้่ำยช ำระเงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิจ ำนวน 6.80 ลำ้นบำท 

 บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดทีใ่ชไ้ปสทุธใินกจิกรรมจดัหำเงนิในปี 2556 เท่ำกบั 1.34 ลำ้นบำท ซึง่มสีำเหตุส ำคญัจำก
กำรทีบ่รษิทัฯ จ่ำยหนี้สนิภำยใตส้ญัญำเช่ำกำรเงนิจ ำนวน 2.69 ลำ้นบำท ซึง่เป็นหนี้สนิทีบ่รษิทัฯ น ำไปลงทุนในเครื่องจกัร
ผลติรัว้ส ำเรจ็รูป และเครื่องจกัรผสมคอนกรตี และบรษิัทฯ ได้รบัช ำระค่ำหุ้นจำกส่วนได้เสยีที่ไม่มอี ำนำจควบคุมจ ำนวน 
1.60 ลำ้นบำท 

 บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดสทุธไิดม้ำจำกกจิกรรมจดัหำเงนิในปี 2557 เท่ำกบั 15.04 ลำ้นบำท ซึง่มสีำเหตุส ำคญัจำก
กำรทีบ่รษิัทฯ มเีงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิเพิม่ขึน้จ ำนวน 10.12 ลำ้นบำท และบรษิทัฯ มี
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกบุคคลและกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งเพิม่ขึน้จ ำนวน 7.00 ลำ้นบำท 

 บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหำเงนิในช่วงไตรมำสที ่1 ของปี 2558 จ ำนวน 14.60 ล้ำนบำท 
โดยบรษิทัฯ มกีำรช ำระคนืเงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิจ ำนวน 13.23 ลำ้นบำท 
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(จ) การวิเคราะหอ์ตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 

บรษิทัฯ มอีตัรำสว่นสภำพคล่อง ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 วนัที ่31 ธนัวำคม 2556 และวนัที ่31 ธนัวำคม 2557 
เท่ำกบั 0.73 เท่ำ 0.99 เท่ำ และ 1.08 เท่ำ ตำมล ำดบั ซึง่อตัรำสว่นสภำพคล่องของบรษิทัฯ ดขีึน้อย่ำงต่อเนื่อง และสะทอ้น
ใหเ้หน็ว่ำบรษิทัฯ มสีถำนะทำงกำรเงนิทีแ่ขง็แกร่ง  

อตัรำสว่นสภำพคล่องของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 1.12 เท่ำ ดงันัน้จะเหน็ไดว้่ำบรษิทัฯมสีภำพ
คล่องอยู่ในระดบัดแีละมคีวำมเพยีงพอต่อกำรด ำเนินธุรกจิ 

อตัราส่วนความสามารถในการท าก าไร 

 บรษิทัฯ มอีตัรำก ำไรขัน้ต้นปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ำกบัรอ้ยละ 35.86 รอ้ยละ 33.54 และรอ้ยละ 34.59 
ตำมล ำดบั อตัรำก ำไรขัน้ต้นในปี 2556 ลดลงเนื่องจำกบรษิทัฯ ขำยผลติภณัฑร์ัว้ส ำเรจ็รูปใหแ้ก่ลูกคำ้อสงัหำรมิทรพัยร์ำย
ใหญ่ในสดัส่วนมำกขึ้น และอตัรำก ำไรขัน้ต้นในปี 2557 เพิ่มขึ้นเนื่องจำกบริษัทฯ สำมำรถก่อสร้ำงได้รวดเร็วขึ้น และ
สำมำรถควบคุมตน้ทุนไดด้ขีึน้  

 อตัรำก ำไรขัน้ต้นของบรษิทัฯ ส ำหรบังวด 3 เดอืน สิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2557 และ 31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั
รอ้ยละ 35.31 และ รอ้ยละ 31.70 ตำมล ำดบั โดยอตัรำก ำไรขัน้ตน้ลดลงในช่วงไตรมำสที ่1 ของ ปี 2558 ลดลงเมื่อเทยีบกบั
ช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำเน่ืองจำกบรษิทัฯ มกีำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย ์เดอะ กนิซ่ำโฮม ซึง่
เป็นธุรกจิทีม่ตีน้ทุนสงูกว่ำกำรรบัสรำ้งบำ้นบนทีด่นิของลูกคำ้ รวมถงึกำรลดลงของอตัรำส่วนก ำไรขัน้ต้นของธุรกจิรบัสรำ้ง
บำ้นบนทีด่นิของลกูคำ้ เน่ืองจำกภำวะเศรษฐกจิชะลอตวั กำรแข่งขนัเพิม่สงูขึน้ รำยไดต่้อหลงัจงึปรบัลดลงในขณะทีต่้นทุน
ต่อหลงัคงที ่

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 

 บรษิัทฯ มอีตัรำผลตอบแทนผู้ถอืหุ้นปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 และ ช่วงไตรมำสแรกของปี 2558 เท่ำกบัรอ้ยละ 
12.25 รอ้ยละ 35.72 รอ้ยละ 13.22 และ รอ้ยละ 19.75 ตำมล ำดบั ผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ อยู่ในเกณฑด์เีนื่องจำก
ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของบรษิทัทีอ่ยู่ในเกณฑด์ ี                

 อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน 

บรษิทัฯ มอีตัรำส่วนหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุ้น ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 วนัที ่31 ธนัวำคม 2556 และวนัที ่31 
ธนัวำคม 2557 เท่ำกบั 3.17 เท่ำ 1.14 เท่ำ และ 0.77 เท่ำ ตำมล ำดบั ซึง่อตัรำส่วนหนี้สนิต่อส่วนของผู้ถอืหุน้ลดลงอย่ำง
มำก ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2556 เน่ืองจำกกำรเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ในปี 2556 และสว่นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ เพิม่ขึน้จำก
ผลก ำไรของบรษิทัฯ และอตัรำสว่นหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ลดลง ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2557 เนื่องจำกเงนิเบกิเกนิบญัชี
และเงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ และเจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่นของบรษิทัฯ ลดลง 

บรษิทัฯ มอีตัรำสว่นหนี้สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ ณ วนัที ่31 มนีำคม 2558 เท่ำกบั 0.79 เท่ำ ซึง่ลดลงจำก 0.94 เท่ำ 
ณ วนัที ่31 มนีำคม 2557  

ปัจจยัและอิทธิพลหลกัท่ีอาจมีผลต่อการด าเนินงานหรอืฐานะการเงินในอนาคต 

ความผนัผวนของสภาวะเศรษฐกิจ 

ภำวะเศรษฐกจิและภำวะกำรก่อสรำ้งและอสงัหำรมิทรพัยเ์ป็นปจัจยัทีม่ผีลต่อกำรด ำเนินธุรกจิของบรษิทัฯ อย่ำงยิง่ 
ในสภำวะทีเ่ศรษฐกจิและภำวะกำรก่อสรำ้งและอสงัหำรมิทรพัยป์รบัตวัในทศิทำงทีด่ ีฐำนะทำงกำรเงนิของบรษิทัฯ จะปรบั
ในทำงทิศทำงที่ดีตำม เนื่องจำกรำยได้ของบริษัทฯ จะมีควำมเกี่ยวข้องโดยตรงกบักำรก่อสร้ำงที่อยู่อำศยั และตลำด



 
บรษิทั ไดอ ิกรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน)          
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อสงัหำรมิทรพัย ์ดงันัน้ ในภำวะทีเ่ศรษฐกจิและภำวะกำรก่อสรำ้งและอสงัหำรมิทรพัยป์รบัตวัในทศิทำงทีไ่ม่ด ีย่อมส่งผล
กระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ  

การเปล่ียนแปลงของต้นทุนวสัดกุ่อสรา้ง 

ปจัจยัแห่งควำมส ำเรจ็ปจัจยัหนึ่งของธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น และผลติวสัดุก่อสรำ้งคอืกำรควบคุมตน้ทุนใหอ้ยู่ในระดบัที่
แข่งขนัได้ ซึง่กำรเปลี่ยนแปลงของต้นทุนวสัดุก่อสรำ้ง จะส่งผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนของบรษิัทฯ โดยวตุัดบิหลกัของ
บรษิทัฯ ไดแ้ก่ ปูนซเีมนต์ และเหลก็ อย่ำงไรกด็ ีจำกกำรทีบ่รษิทัฯ มคีวำมสมัพนัธท์ีด่กีบัผูจ้ดัจ ำหน่ำยวสัดุก่อสรำ้ง ท ำให้
บรษิทัฯ สำมำรถวำงแผนกำรจดัหำวตัถุดบิ ทัง้ในดำ้นปรมิำณและรำคำไดเ้ป็นอย่ำงด ีโดยมกีำรท ำสญัญำสัง่ซือ้ระยะกลำง 
และระยะยำวกบัผูข้ำย นอกจำกน้ี ในสว่นของธุรกจิรบัสรำ้งบำ้น บรษิทัฯ มนีโยบำยท ำรำคำตน้ทุนแบบปจัจุบนั (Real time) 
ท ำให้บริษัทฯ สำมำรถก ำหนดรำคำที่ใกล้เคียงกบัต้นทุนกำรก่อสร้ำงจรงิ โดยส่วนใหญ่เป็นกำรผลิตชิ้นส่วนโครงสร้ำง
ส ำเรจ็รปูทีโ่รงงำน ก่อนเริม่งำนก่อสรำ้ง ซึง่ใชร้ะยะเวลำไม่มำกหลงัจำกไดท้ ำสญัญำรบัจำ้งจำกลกูคำ้ 

 


