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ส่วนที� 1 
ข้อมูลสรปุ (Executive Summary)  

 
 
 

 
 

ข้อมูลสรปุของการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อประชาชน 
บริษทั ไดอิ กรุป๊ จาํกดั (มหาชน) 

(ระยะเวลาการเสนอขาย: 15-17 กรกฎาคม พ.ศ. 2558) 

ข้อมูลเกี�ยวกบัการเสนอขาย 

ผูเ้สนอขาย : บรษิทั ไดอ ิกรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) 

ประเภทธุรกจิ : ผลติและจําหน่ายผลติภณัฑร์ั :วสาํเรจ็รูป รบัสรา้งบา้น และจําหน่ายผลติภณัฑป์ระตูและ
หน้าต่างอลมูเินียม 

ประเภทหลกัทรพัยท์ี�เสนอขายหุน้สามญัเพิ�มทุน 

จาํนวนหุน้ที�เสนอขาย :   30,000,000 หุ้น คดิเป็นร้อยละ 23.08 ของจํานวนหุน้สามญัที�ออกและเรยีกชําระแล้ว
ทั :งหมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการเสนอขายหุน้สามญัเพิ�มทุนในครั :งนี:  

สดัสว่นการเสนอขายหุน้ :       

 

เสนอขายใหแ้ก่ผูม้อุีปการคุณของบรษิทัฯ และ/หรอืบรษิทัย่อย จํานวน 20,000,000 หุน้ 
คดิเป็นรอ้ยละ 66.67 ของจํานวนหุน้ที�เสนอขายทั :งหมด และเสนอขายใหแ้ก่ผูม้อุีปการ
คุณของผูจ้ดัจําหน่ายหลกัทรพัยแ์ละนักลงทุนสถาบนั จํานวน 10,000,000 หุน้ คดิเป็น
รอ้ยละ 33.33 ของจาํนวนหุน้ที�เสนอขายทั :งหมด 

ทั :งนี: ผูจ้ดัการการจดัจําหน่ายและรบัประกนัการจําหน่ายขอสงวนสทิธใินการใชดุ้ลพนิิจ
ในการเปลี�ยนแปลงจาํนวนหุน้สามญัที�จะจดัสรรใหแ้ก่นักลงทุนแต่ละประเภท ตามความ
เหมาะสม เพื�อใหก้ารเสนอขายหุน้ในครั :งนี:ประสบความสาํเรจ็สงูสดุ 

เงื�อนไขในการจดัจาํหน่าย :     รบัประกนัการจาํหน่ายอย่างแน่นอนทั :งจาํนวน (Firm Underwriting) 

 ทั :งนี: ผูจ้ดัการการจดัจําหน่ายและรบัประกนัการจําหน่ายมสีทิธยิกเลกิการจดัสรรหุน้ใน
ครั :งนี: เมื�อเกดิเหตุการณ์ต่างๆ อาทิ เช่น (1) บริษัทฯ ไม่สามารถปฏบิตัิตามสญัญา 
Underwriting Agreement (2) เมื�อเกดิเหตุสดุวสิยัหรอืการเปลี�ยนแปลงอย่างมนีัยสาํคญั
ทางดา้นเศรษฐกจิและการเมอืง (3) มกีารยกเลกิสญัญา Underwriting Agreement (4) 
สาํนกังาน ก.ล.ต. หรอืหน่วยงานราชการระงบัหรอืหยุดการเสนอขายหลกัทรพัย ์(5) เมื�อ
ดชันีตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (SET Index) ลดลงตํ�ากว่า \,]^^ จุด ณ เวลา
ใดๆก่อนสิ:นสดุระยะเวลาการเสนอขายหุน้เพิ�มทุน (โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิ�มเตมิใน 
“สว่นที� 3 ขอ้มลูเกี�ยวกบัการเสนอขายหลกัทรพัย”์) 

ราคาเสนอขายต่อประชาชน :    4.00 บาทต่อหุน้ 

มลูค่าการเสนอขาย :   120 ลา้นบาท 

 

ข้อมูลสรปุนีเป็นส่วนหนึ�งของแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลกัทรพัยแ์ละหนังสือชีชวน ซึ�งเป็นเพียงข้อมูลสรปุเกี�ยวกบัการเสนอขาย 

ลกัษณะและความเสี�ยงของบริษทัที�ออกและเสนอขายหลกัทรพัย ์(“บริษทัฯ”) ดงันัน ผู้ลงทุนต้องศึกษาข้อมูลในรายละเอียดจากหนังสือชีชวน

ฉบบัเตม็ ซึ�งสามารถขอได้จากผู้จดัจาํหน่ายหลกัทรพัยแ์ละบริษทัฯ หรืออาจศึกษาข้อมูลได้จากแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชีชวนที�

บริษทัฯ ยื�นต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. ได้ที� website ของสาํนักงาน ก.ล.ต. (www.sec.or.th) 
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การเสนอขายหุน้หรอื  

หลกัทรพัยแ์ปลงสภาพใน 

ช่วง 90 วนัก่อนหน้า : 

-ไม่ม-ี 

มลูค่าที�ตราไว ้(par) : 1.00 บาทต่อหุน้ 

มลูค่าตามราคาบญัช ี:   

(book value) 

2.06 บาทต่อหุ้น คํานวณจากส่วนของผู้ถือหุ้นของบรษิทัฯ ณ วนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 
2558 ซึ�งเท่ากบั 148.42 ลา้นบาท รวมกบัมูลค่าการเสนอขายในครั :งนี:ที� 120 ลา้นบาท 
หารด้วย  จํานวนหุ้นสามัญทั :งหมดของบริษัทฯ ภายหลงัการเสนอขายหุ้นในครั :งนี: 
จาํนวน 130 ลา้นหุน้ 

ที�มาของการกาํหนดราคา  

เสนอขายและขอ้มลูทางการ 

เงนิเพื�อประกอบการประเมนิ 

ราคาหุน้ที�เสนอขาย 

 

การกําหนดราคาหุ้นสามัญเพิ�มทุนของบริษัทฯ ที�เสนอขายในครั :งนี: พิจารณาจาก
อตัราสว่นราคาหุน้ต่อกาํไรสุทธต่ิอหุน้ของบรษิทัฯ (Price to Earnings Ratio: P/E) ทั :งนี: 
ราคาหุ้นสามญัที�เสนอขาย 4.00 บาทต่อหุ้น คดิเป็นอตัราส่วนราคาต่อกําไรสุทธ ิ(P/E 
Ratio) ประมาณ 36.36 เท่า โดยคํานวณกําไรสุทธต่ิอหุน้จากผลกําไรสุทธ ิ4 ไตรมาสที�
ผ่านมาตั :งแต่วนัที� 1 เมษายน 2557 ถึงวนัที� 31 มีนาคม 2558 ซึ�งเท่ากบั 13.95 ล้าน
บาท หารดว้ยจาํนวนหุน้สามญัทั :งหมดที�เรยีกชําระแลว้ภายหลงัการเสนอขายหุน้สามญั
ต่อประชาชนในครั :งนี: (Fully Diluted) จํานวน 130 ลา้นหุน้ มูลค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 
ทําให้ได้กําไรสุทธิต่อหุ้นเท่ากับ 0.11 บาท โดยอตัราส่วนราคาต่อกําไรสุทธิของหุ้น
สามญัที�เสนอขายคดิเป็นอตัราสว่นลด (discount) ประมาณรอ้ยละ 50.47 จากอตัราส่วน
ราคาต่อกําไรสุทธขิองตลาดหลกัทรพัย์ เอม็ เอ ไอ (mai) เฉลี�ยในช่วงระยะเวลา 12 
เดอืน ตั :งแต่วนัที� 1 กรกฏาคม 2557 - 30 มถุินายน 2558 ซึ�งอยู่ที�ประมาณ 72.05 เท่า 
แต่มอีตัราส่วนเพิ�ม (premium) ประมาณรอ้ยละ 95.06 จากอตัราส่วนราคาต่อกําไรสุทธิ
ของกลุ่มอสงัหาริมทรัพย์และก่อสร้าง/หมวดวัสดุก่อสร้างของตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทยเฉลี�ยในช่วงระยะเวลาเดยีวกนั ซึ�งอยู่ที�ประมาณ 18.64 เท่า  

ทั :งนี: อตัราสว่นราคาหุน้ต่อกาํไรสทุธขิองบรษิทัฯ ที�เท่ากบั 36.36 เท่า ดงักล่าว คํานวณ
จากผลประกอบการในอดตี โดยที�ยงัไม่ไดพ้จิารณาถึงผลประกอบการของบรษิัทฯ ใน
อนาคต 

เพื�อเป็นขอ้มูลประกอบการประเมนิราคาหุน้ที�เสนอขาย จงึเปรยีบเทยีบอตัราส่วนราคา
ต่อกําไรสุทธเิฉลี�ยของบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์เอม็ เอ ไอ ในหมวดธุรกจิ
อสงัหารมิทรพัย์และก่อสร้าง ซึ�งมลีกัษณะการประกอบธุรกจิที�มคีวามใกล้เคยีงกบัการ
ประกอบธุ รกิจของบริษัทฯ  ของตลาดหลักทรัพย์  เอ็ม  เอ  ไอ และของก ลุ่ม
อสงัหาริมทรัพย์และก่อสร้าง/หมวดวสัดุก่อสร้างของกลุ่มบริษัทจดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ในช่วงระยะเวลา 12 เดอืน ตั :งแต่วนัที� 1 กรกฏาคม 2557-
30 มถุินายน 2558 ซึ�งมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี: 
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บริษทั ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 
ตลาดรองที�จด
ทะเบียน/หมวด

ธรุกิจ 

ราคาเฉลี�ย 
(บาท)* 

P/E เฉลี�ย 
(เท่า)** 

ราคาพาร ์
(บาท) 

บรษิทั บางกอก เดค-
คอน จาํกดั (มหาชน) 
(BKD) 

1)  รบัเหมาตกแต่งภายใน
อาคาร ประเภท
คอนโดมเินียม โรงแรม 
สาํนกังาน หา้งสรรพสนิคา้ 
มหาวทิยาลยั โรงพยาบาล
และสถานที�ราชการ 

2)  ผลติและจดัจาํหน่าย
เฟอรนิ์เจอรส์าํเรจ็รปูตาม
คาํสั �งซื:อของลกูคา้ 

mai/อสังหาริมทรัพย์
และก่อสรา้ง 

4.08 65.82 0.50 

บรษิทั บวิเดอสมารท์ 
จาํกดั (มหาชน) 
(BSM)    

ข ายวัส ดุ ก่ อส ร้ า ง  อุปกร ณ์ 
เครื�องมือ และเครื�องใช้ในการ
ก่อสรา้งและตกแต่งภายใน 

mai/อสังหาริมทรัพย์
และก่อสรา้ง 

1.11 39.08 0.10 

กลุ่มอสงัหารมิทรพัย์
และก่อสรา้ง/หมวด
วสัดุก่อสรา้งของตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย 

- - - 18.64 - 

ตลาดหลกัทรพัย์ เอ็ม 
เอ ไอ (mai) 

- - - 72.05 - 

ที�มา: SETSMART 

*เป็นราคาหุน้ถวัเฉลี�ยถ่วงนํ:าหนัก คํานวณโดยใชม้ลูค่าการซื:อขายหารดว้ยปรมิาณการซื:อขาย สําหรบัช่วงเวลา 1 ปี ตั :งแต่วนัที� 1 กรกฎาคม 
2557-30 มถุินายน 2558 

**P/E คาํนวณจากขอ้มลูการซื:อขายยอ้นหลงั สาํหรบัช่วงเวลา \ ปี ตั :งแต่วนัที� \ กรกฎาคม wxxy-z^ มถุินายน wxx{ โดยที�ยงัไม่ไดพ้จิารณาผล
การดาํเนินงานในอนาคตซึ�งเป็นปจัจยัสาํคญัปจัจยัหนึ�งที�นกัลงทุนควรพจิารณาประกอบการตดัสนิใจลงทุน  
  
สดัสว่นหุน้ของ :                  
“ผูม้สีว่นร่วมในการบรหิาร”      
ที�ไม่ตดิ Silent Period   

จํานวน 13,483,600 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 10.37 ของจํานวนหุน้ที�ออกและเรยีกชําระแล้ว
ทั :งหมดของบรษิทัฯ ภายหลงัการเสนอขายหุน้เพิ�มทุนในครั :งนี: 

ตลาดรอง : ตลาดหลกัทรพัย ์เอม็ เอ ไอ (mai) 
หมวดธุรกจิ (sector) :            อสงัหารมิทรพัยแ์ละก่อสรา้ง 

เกณฑเ์ขา้จดทะเบยีน : เกณฑก์าํไรสทุธ ิ(Profit Test) 
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วตัถปุระสงคก์ารใช้เงิน: 

บรษิทัฯ เสนอขายหุน้สามญัเพิ�มทุนใหแ้ก่ประชาชนในครั :งนี:จาํนวน 30 ลา้นหุน้ มลูค่าหุน้ที�ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท บรษิทัฯ มี
วตัถุประสงคใ์นการนําเงนิที�ไดร้บัจากการเสนอขายหุน้สามญัครั :งนี: ซึ�งเป็นจาํนวนเงนิประมาณ 113 ลา้นบาท (ภายหลงัหกั
ค่าธรรมเนียมการจดัจาํหน่ายและรบัประกนัการจดัจาํหน่าย รวมถงึค่าใชจ้่ายอื�นๆที�เกี�ยวขอ้ง) ไปใชต้ามวตัถุประสงค ์ดงันี: 

วตัถปุระสงคก์ารใช้เงิน 
จาํนวนเงิน  
(ล้านบาท) 

ระยะเวลาที�ใช้เงิน
โดยประมาณ 

1. ใชช้าํระคนืเงนิกูท้ี�กูม้าสรา้งโรงงานผลติบา้นสาํเรจ็รูปกนิ
ซ่าโฮมแห่งที� 2 ที�โรงงาน จ.นครปฐม  

17 ภายในไตรมาสที� 3 ของปี 2558 

2. ดําเนินการก่อสรา้งโรงงานผลติบา้นสาํเรจ็รูปกนิซ่าโฮม
แห่งที� 2 ใหแ้ลว้เสรจ็ 

8 ภายในไตรมาสที� 3 ของปี 2558 

3. สร้างโรงงานผลิตรั :วสําเร็จรูป และสํานักงานขายที�
โรงงาน จ.ระยอง 

20 ภายในไตรมาสที� 1 ของปี 2559 

4. ก่อสร้างโชว์รูมเดอะกนิซ่า แห่งที� 2 (The Ginza 
Showroom 2) 

55 ภายในไตรมาสที� 1 ของปี 2559 

5. ใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีนในการดาํเนินธุรกจิ 13 ระหว่างปี 2558-2559 

รวมทั BงสิBน            113 ล้านบาท 
 

 

นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษทัฯ และบริษทัย่อย: 

บรษิทัฯ มนีโยบายจ่ายเงนิปนัผลในอตัราไมต่ํ�ากวา่รอ้ยละ 50 ของกาํไรสทุธขิองงบเฉพาะกจิการหลงัหกัภาษเีงนิไดนิ้ติ
บุคคลและหลงัหกัสํารองตามกฎหมาย ทั :งนี: อตัราการจ่ายเงนิปนัผลอาจเปลี�ยนแปลงได้ขึ:นอยู่กบัผลการดําเนินงานและ
ฐานะทางการเงนิของบรษิัทฯ สภาพคล่องของบรษิัทฯ การขยายธุรกจิ และปจัจยัอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้งในการบรหิารงานของ
บรษิทัฯ ทั :งนี: มตขิองคณะกรรมการบรษิทัฯ ที�อนุมตัใิหจ้่ายเงนิปนัผลจะต้องถูกนําเสนอเพื�อขออนุมตัจิากที�ประชุมผูถ้อืหุน้ 
เวน้แต่เป็นการจ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาล ซึ�งคณะกรรมการบรษิทัฯ มอีํานาจอนุมตัใิหจ้่ายเงนิปนัผลระหว่างกาลได ้โดยจะ
รายงานใหท้ี�ประชุมผูถ้อืหุน้ทราบในการประชุมคราวถดัไป 

บรษิทัย่อยมนีโยบายจ่ายเงนิปนัผลในอตัราไม่ตํ�ากว่ารอ้ยละ 50 ของกาํไรสทุธขิองงบเฉพาะกจิการของบรษิทัย่อยหลงั
หกัภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคลและหลงัหกัสาํรองตามกฎหมาย ทั :งนี: อตัราการจ่ายเงนิปนัผลอาจเปลี�ยนแปลงไดข้ึ:นอยู่กบัผลการ
ดาํเนินงานและฐานะทางการเงนิของบรษิทัย่อย สภาพคล่องของบรษิทัย่อย การขยายธุรกจิ และปจัจยัอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้งใน
การบรหิารงานของบรษิทัย่อย 
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รายละเอียดเกี�ยวกบัผูเ้สนอขายหลกัทรพัย:์  

บรษิัท ไดอ ิกรุ๊ป จํากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เดมิชื�อ บรษิัท ไดอจิ ิเฮ้าส ์จํากดั จดทะเบยีนจดัตั :งเมื�อวนัที� 22 
มนีาคม 2537 ปจัจุบนั บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย (รวมเรยีกว่า “กลุ่มบริษทัฯ’) ดําเนินธุรกจิผลติและจําหน่ายผลติภณัฑร์ั :ว
สาํเรจ็รูป เพื�อตอบสนองการก่อสร้างยุคใหม่ที�ต้องการวสัดุอุปกรณ์ที�ก่อสร้างได้รวดเรว็ แขง็แรง สวยงาม และประหยดั 
นอกจากนี: กลุ่มบริษัทฯ ยงัดําเนินธุรกิจรบัสร้างบ้านอยู่อาศยั และจดัจําหน่ายและติดตั :งประตูและหน้าต่างอลูมิเนียม
สาํเรจ็รปูจากโรงงานผูผ้ลติสญัชาตญิี�ปุน่ รายละเอยีดที�สาํคญัของธุรกจิของกลุ่มบรษิทัฯ มดีงัต่อไปนี: 

1.1 ธรุกิจผลิตภณัฑร์ั Bวสาํเรจ็รปู 

บรษิทัฯ เป็นผูผ้ลติและจดัจําหน่ายผลติภณัฑร์ั :วสาํเรจ็รูป ซึ�งประกอบไปดว้ยแผ่นรั :วสาํเรจ็รูป ฐานรากสาํเรจ็รูป เสา
และทบัหลงั ผลติภณัฑร์ั :วสาํเรจ็รปูของบรษิทัฯ ไดร้บัการออกแบบเพื�อไม่ใหอ้มนํ:า  มคีวามสวยงาม ทนทานและมอีายุการ
ใช้งานนานเกนิกว่า 10 ปี ผลิตภัณฑ์ได้รบัการออกแบบเพื�อให้การติดตั :งรั :วสําเร็จรูปมีความสะดวกและรวดเร็วในการ
ก่อสรา้งมากกว่ารั :วทั �วไป ทําใหส้ามารถลดปญัหาและค่าใชจ้่ายดา้นแรงงานก่อสร้าง ผลติภณัฑ์รั :วสําเรจ็รูปของบรษิัทฯ 
แบ่งเป็น 2 ประเภท ดงันี: 

1.1.1 ผลิตภณัฑร์ั Bวสาํเรจ็รปูภายใต้ชื�อ “เฟนเซอร”์ (FENZER) 

เป็นรั :วสาํเรจ็รูปที�ผลติดว้ยระบบคอนกรตีเสรมิเหลก็แรงดงึสงู (Pre-stressed Concrete) กําลงัสงูมากกว่า 300 
กโิลกรมัต่อตารางเซนตเิมตร (ksc) ดว้ยเทคโนโลยกีารผลติชิ:นสว่นสาํเรจ็รปูที�ทนัสมยัจากประเทศญี�ปุน่ ตามหลกัมาตรฐาน  
ACI CODE และ ISO 9001:2008 ประกอบดว้ยแผ่นคอนกรตีผวิเรยีบเนียนทั :งสองดา้น เสา แผ่นทบัหลงั บวัหวัเสา และ
ฐานราก มคุีณสมบตัป้ิองกนัเชื:อรา เหมาะสาํหรบัรั :วบา้นเดี�ยว โครงการบา้นจดัสรรบา้นพกัอาศยั รวมถงึทุกพื:นที�ที�ต้องการ
ลอ้มรั :ว ผลติภณัฑร์ั :วสาํเรจ็รปูภายใตช้ื�อ “เฟนเซอร”์ ซึ�งบรษิทัฯ ผลติและจําหน่ายในปจัจุบนั แบ่งเป็น 5 รุ่น ไดแ้ก่ M-Wall 
FENZER, Anti-Water FENZER, Double S FENZER, Sandy & Brick FENZER และ Slim B FENZER  

1.1.2 ผลิตภณัฑร์ั Bวสาํเรจ็รปูภายใต้ชื�อ “นิวโว” (NUEVO) 

เป็นรั :วสาํเรจ็รปูที�ผลติดว้ยระบบคอนกรตีเสรมิเหลก็แรงดงึสงู (Pre-stressed Concrete) เกรด Premium ซึ�งผลติ
จากเครื�องจกัร โดยใชเ้ทคโนโลยกีารผลติชิ:นสว่นสาํเรจ็รปูซึ�งบรษิทัฯ ไดร่้วมวจิยัและพฒันากบัประเทศญี�ปุน่ มกีารเคลอืบสี
พเิศษถงึ 7 โทนส ีและมลีวดลายใหเ้ลอืกทั :งแบบผวิเรยีบและลายหนิธรรมชาติ เหมาะสําหรบัรั :วบ้านเดี�ยว และโครงการ
จดัสรรบ้านพกัอาศยั ที�ต้องการความเป็นเอกลกัษณ์ และสวยงาม ผลติภณัฑ์รั :วสาํเรจ็รูปภายใต้เชื�อ “นิวโว” ซึ�งบรษิทัฯ 
ผลติและจาํหน่ายในปจัจุบนั แบ่งออกเป็น 2 รุ่น ไดแ้ก่ Klassic NUEVO และ Roma NUEVO  

1.2 ธรุกิจรบัสรา้งบ้าน 

บรษิทัฯ ดําเนินธุรกจิรบัสรา้งบา้นกึ�งสาํเรจ็รูป ภายใต้ตราสนิคา้ ควิเซฟ ไดมอนด ์ซึ�งดําเนินการโดย บรษิทั ควิเซฟ 
ไดมอนด์ จํากดั และรบัสร้างบ้านสําเรจ็รูป ภายใต้ตราสนิค้า กนิซ่าโฮม ซึ�งดําเนินการโดยบรษิัท กนิซ่าโฮม จํากดั โดย
บรษิทัฯ ดาํเนินธุรกจิรบัสรา้งบา้น อาคารที�อยู่อาศยั และอาคารสาํนกังาน ความสงูไม่เกนิ 4 ชั :น โดยใชเ้ทคโนโลยเีสา คาน 
ผนงัสาํเรจ็รปู ซึ�งผลติจากโรงงานของบรษิทั ไดอ ิกรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) นอกจากนี: บรษิทัฯ ยงัจดัทําโครงการบา้นเดอะกนิ
ซ่าซึ�งเป็นโครงการขายบ้านพร้อมที�ดนิเดอะกนิซ่า และเปิดโครงการบ้านเดอะกินซ่า เพื�อประชาสมัพนัธ์การสร้างบ้าน
สาํเรจ็รปู 
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1.3 ธรุกิจผลิตภณัฑป์ระตแูละหน้าต่างอลูมิเนียมสาํเรจ็รปู 

บรษิทั เอเทค เอน็เตอรไ์พรส ์จาํกดั ซึ�งเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ เป็นตวัแทนจําหน่ายผลติภณัฑป์ระตูและหน้าต่าง
อลูมเินียม ภายใต้ตราสนิคา้ ATECH  ซึ�งผลติโดย บรษิทั ลกิซลิ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) ผูผ้ลติประตูหน้าต่าง
อลมูเินียมชั :นนํา ในประเทศญี�ปุน่ ลกัษณะผลติภณัฑเ์ป็นชุดประตูและหน้าต่างอลมูเินียมสาํเรจ็รูปผลติและตดัประกอบจาก
โรงงาน โดยเป็นสนิค้าคุณภาพสงู มคุีณลกัษณะพเิศษที�แตกต่างจากประตูและหน้าต่างอลูมเินียมทั �วไป นอกจากนี: 
ผลติภณัฑป์ระตูหน้าต่างอลมูเินียมยงัผลติตามมาตรฐานการสง่ออกไปยงัประเทศญี�ปุน่ โดยไดร้บัการรบัรองมาตรฐาน ISO 
9001:2000, ISO 14001:1996 และ JIS ในปจัจุบนับรษิทัฯ ไดเ้ริ�มจําหน่ายผลติภณัฑป์ระตูและหน้าต่างอลูมเินียมจาก
ผูผ้ลติในประเทศอกี 2 ราย คอื บรษิทั วนิเซทอลูมเินียม จํากดั และบรษิทั เอบ ีแอนดด์บับลวิ อนิโนเวชั �น จํากดั ซึ�งเป็น
ผูผ้ลติประตูและหน้าต่างอลูมเินียมสําเรจ็รูปภายในประเทศ ที�สนิค้ามคุีณสมบตัติํ�ากว่าและราคาถูกกว่าสนิค้าของบรษิัท    
ลกิซลิ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) โดยบรษิทัฯ มเีป้าหมายที�จะเพิ�มความหลากหลายของสนิคา้ เพื�อจําหน่ายใหแ้ก่
ลกูคา้ระดบักลางและโครงการอสงัหารมิทรพัย ์

 
  

ผูถื้อหุ้นรายใหญ่:  

ลาํดบัที� รายชื�อ 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 

หลงัการเสนอขาย 
หุ้นสามญัเพิ�มทุน 

จาํนวนหุ้น ร้อยละ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1 กลุ่มมปีระเสรฐิสกุล 68,427,452 68.43  68,427,452 52.64  

  
 

บรษิทั ดคีอรป์ กรุ๊ป จาํกดั1 66,995,952 67.00  66,995,952 51.54  
  

 

นายภชูชิย ์มปีระเสรฐิสกุล 1,000,000 1.00  1,000,000 0.77  
  

 

นายวุฒชิยั มปีระเสรฐิสกุล 231,500 0.23  231,500 0.18  
    นางสาวพมิพผ์กา มปีระเสรฐิสกุล 200,000 0.20  200,000 0.15  

2 นางสาววชริาภรณ์ สกุลจนัทร ์ 5,050,000 5.05  5,050,000 3.88  

3 กลุ่มเพยีรปญัญารกัษ์ 4,686,770 4.69  4,686,770 3.61  
  

 

นายณฐัวุฒ ิเพยีรปญัญารกัษ์ 4,486,770 4.49  4,486,770 3.45  
    นางสาวณฐักาญจน์ เพยีรปญัญารกัษ์ 200,000 0.20  200,000 0.15  

4 กลุ่มโชควฒันา 4,000,000 4.00  4,000,000 3.08  
  

 

นายพรีนาถ โชควฒันา 1,000,000 1.00  1,000,000 0.77  

  
 

บรษิทั พรีธร จาํกดั2 1,000,000 1.00  1,000,000 0.77  
  

 

นางศศธิร โชควฒันา 750,000 0.75  750,000 0.58  

  
 

บรษิทั หลานปู ่จาํกดั3 750,000 0.75  750,000 0.58  

    บรษิทั ซนัดาดา้คอมม ์จาํกดั4 500,000 0.50  500,000 0.38  

5 นายสุภกณิห ์อาจวงษา 3,373,333 3.37  3,373,333 2.59  

6 นายไพรชั กิ�งพุทธพงษ์ 1,986,800 1.99  1,986,800 1.53  

7 นางปิโยรส เลาหเจรญิยศ 1,716,667 1.72  1,716,667 1.32  

8 กลุ่มภู่สว่าง 1,579,378 1.58  1,579,378 1.21  
  

 

นางสาวกลัยดา ภู่สว่าง 1,329,978 1.33  1,329,978 1.02  
  

 

นางปารชิาต ภู่สว่าง 199,400 0.20  199,400 0.15  
    นางสาวพณิสุดา ภู่สว่าง 50,000 0.05  50,000 0.04  

9 นายพชิยั วจิกัขณ์พนัธ ์ 1,400,000 1.40  1,400,000 1.08  

10 นายชยัณรงค ์เกรยีงโกมล 900,000 0.90  900,000 0.69  
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ลาํดบัที� รายชื�อ 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 

หลงัการเสนอขาย 

หุ้นสามญัเพิ�มทุน 

จาํนวนหุ้น ร้อยละ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

11 อื�น ๆ 6,879,600 6.88  6,879,600 5.29  

  ประชาชนทั �วไป      30,000,000 23.08  

  รวม   100,000,000 100.00  130,000,000 100.00  

 หมายเหตุ  1. ณ วนัที� 10 กนัยายน 2557  บรษิทั ดคีอรป์ กรุ๊ป จาํกดั มผีูถ้อืหุน้รายใหญ่ คอื นายธวชั มปีระเสรฐิสกุล ถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 59.  00 ของ
ทนุชาํระแลว้ นางสาวชญานนัต ์มปีระเสรฐิสกุล ถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 20.   00 ของทุนชําระแล้ว และ นางสาวนิจชญา มปีระเสรฐิสกุล ถอื
หุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 20.  00 ของทนุชาํระแลว้ 

 2. ณ วนัที� 30 เมษายน 2556 บรษิทั พรีธร จาํกดั เป็นบรษิ้ทในกลุ่มโชควฒันา โดยมผีูถ้อืหุน้รายใหญ่คอื (1) นายพรีนาถ โชควฒันา ถอืหุน้ใน
สดัส่วนรอ้ยละ 43.65 ของทนุชาํระแลว้ (2) บรษิทั ซนัคลัเล่อร ์โอ. เอ. จาํกดั ถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 29.85 ของทุนชําระแล้ว และ (3) นาง
ศศธิร โชควฒันา ถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 20.00 ของทนุชาํระแลว้ 

 3. ณ วนัที� 29 เมษายน 2556 บรษิทั หลานปู ่จาํกดั เป็นบรษิทัในกลุ่มโชควฒันา โดยมผีูถ้อืหุน้รายใหญ่ 2 อนัดบัแรกคอื (1) นางกติยาภรณ์ 
ชยัถาวรเสถยีร ถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 14.29 ของทนุชาํระแลว้ (2) นายณรงค ์โชควฒันา ถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 14.29 ของทนุชาํระแลว้  

4. ณ วนัที� 30 เมษายน 2556 บรษิทั ซนัดาตา้คอมม ์จาํกดั เป็นบรษิทัในกลุม่โชควฒันา โดยมผีูถ้อืหุน้รายใหญ่คอื (1) บรษิทั ซนัคลัเล่อร ์โอ. 
เอ. จาํกดั ถอืหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 52.04 ของทนุชาํระแลว้ (2) บรษิทั พรีธร จาํกดั ถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 37.96 ของทนุชาํระแลว้ และ (3) 
นายพรีนาถ โชควฒันา ถอืหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 10.00 ของทนุชาํระแลว้ 

 

 

สดัส่วนรายได้: 

 

งบการเงินรวม  
สาํหรบัปีบญัชีสิBนสุดวนัที� 

งบการเงินรวม  
สาํหรบังวด ] เดือน สิBนสุดวนัที� 

31 ธ.ค. 55 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 57 31 มี.ค. 57 31 มี.ค. 58 

ล้าน
บาท 

ร้อยละ 
ล้าน
บาท 

ร้อยละ 
ล้าน
บาท 

ร้อยละ 
ล้าน
บาท 

ร้อยละ 
ล้าน
บาท 

ร้อยละ 

รายไดจ้ากธุรกจิผลติภณัฑร์ั :ว
สาํเรจ็รปู 

163.30 47.03 177.16 43.47 166.84 46.61 47.80 45.70 51.43 43.57 

รายไดจ้ากธุรกจิรบัสรา้งบ้าน 164.91 47.49 196.46 48.20 165.43 46.21 46.34 44.31 62.54 52.99 

รายไดจ้ากธุรกจิผลติภณัฑป์ระตู
และหน้าต่างอลมูเินียม 

19.01 5.47 33.95 8.33 25.71 7.18 10.45 9.99 4.05 3.43 

รวมรายได้จากการขายและการ
รบัจ้างงานก่อสร้าง 

347.22 100.00 407.57 100.00 357.98 100.00 104.59 100.00 118.03 100.00 
 

คณะกรรมการบริษทั 
  คณะกรรมการบรษิทั ณ วนัที� z\ ธนัวาคม wxxy ประกอบดว้ยกรรมการจาํนวนทั :งสิ:น y ท่าน ดงันี: 

รายชื�อ ตาํแหน่ง 
1. นายประเสรฐิ วรีเสถยีรพรกุล ประธานกรรมการ ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการอสิระ 
2. นายพรศกัดิ �  ลิ:มบุญยประเสรฐิ กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอสิระ 
3. นายวรีะวทิย ์ สตัยานนท ์ กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอสิระ 
4. ดร. ชยัพร  ภู่ประเสรฐิ กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอสิระ 
5. นายธวชั  มปีระเสรฐิสกุล กรรมการ และกรรมการบรหิาร 
6. นางสาวกลัยดา  ภู่สว่าง กรรมการ และกรรมการบรหิาร 
7. นายเอกสทิธิ �  ศวิะกุลรงัสรรค ์ กรรมการ และกรรมการบรหิาร 
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สรปุปัจจยัความเสี�ยง: 
ความเสี�ยงจากการประกอบธรุกิจของบริษทั 

1.  ความเสี�ยงจากการเปลี�ยนแปลงกฎหมายและนโยบายของรฐับาล 

ปจัจุบนั นโยบายของรฐับาลที�สนับสนุนธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์ เช่น นโยบายบ้านหลงัแรก นโยบายสทิธิพิเศษ
ทางดา้นภาษ ีและค่าใชจ้่ายในการโอน ไดค้รบกาํหนดระยะเวลาแลว้ ซึ�งการสิ:นสดุลงของนโยบายต่างๆ จะสง่ผลกระทบต่อ
อุตสาหกรรมวสัดุก่อสร้างและอุตสาหกรรมอสงัหาริมทรพัย์ นอกจากนี: นโยบายการลงทุนของรฐัในส่วนของโครงการ
สาธารณูปโภคพื:นฐานกจ็ะส่งผลกระทบต่ออุตสาหกรรมวสัดุก่อสร้างและอุตสาหกรรมอสงัหารมิทรพัย ์เช่นกนั เนื�องจาก
การลงทุนของรฐัมผีลต่อความต้องการวสัดุก่อสรา้งต่าง ๆ โดยอาจจะทําใหร้าคาวสัดุก่อสร้างปรบัตวัสงูขึ:น และอาจทําให้
วสัดุก่อสรา้งบางประเภทขาดแคลน นอกจากนี: บรษิทัฯ อาจมคีวามเสี�ยงจากการที�รฐับาลอาจแกไ้ขกฎหมายการควบคุม
นํ:าหนักการขนส่งสนิค้าของรถบรรทุก ทําให้รถบรรทุกสามารถขนส่งสนิค้าได้ในจํานวนนํ:าหนักที�ลดลง ซึ�งจะส่งผลให ้
บรษิัทฯ มภีาระต้นทุนในการขนส่งสนิค้าให้กบักลุ่มลูกค้าเพิ�มมากขึ:น หากบรษิัทฯ ไม่สามารถผลกัภาระต้นทุนดงักล่าว
ใหแ้ก่ลกูคา้ได ้ปจัจยัดงักล่าวอาจสง่ผลกระทบต่อฐานะทางการเงนิและผลการดาํเนินงานของบรษิทัฯ 

อย่างไรกด็ ีจากในปจัจุบนัสภาพเศรษฐกจิของไทยยงัคงเตบิโตต่อเนื�อง และที�อยู่อาศยัเป็นปจัจยัหลกัในการดํารง
ชพี บรษิทัฯ จงึเชื�อว่าอุปสงคใ์นสว่นของอสงัหารมิทรพัยแ์ละวสัดุก่อสรา้งยงัมอียู่สงู นอกจากนี: ปจัจุบนับรษิทัฯ มนีโยบาย
มุ่งที�จะพฒันาจุดกระจายสนิคา้ไปยงัภูมภิาคต่างๆ ทั �วประเทศ มแีนวทางที�จะใหลู้กคา้มารบัสนิคา้ดว้ยตนเอง ซึ�งจะทําให้
ลกูคา้เป็นผูร้บัภาระตน้ทุนการขนสง่ดว้ยตนเอง และช่วยลดความเสี�ยงดงักล่าวที�จะเกดิต่อบรษิทัฯ 
 
2.  ความเสี�ยงจากการเปลี�ยนแปลงต้นทุนวสัดกุ่อสรา้ง 

วตัถุดบิหลกัในการประกอบธุรกจิของบรษิัทฯ คอื ปูนซเีมนต์ ลวดเหลก็แรงดงึสงู และเหลก็เสน้  โดยในปี wxxy 
บรษิัทฯ มตี้นทุนลวดเหลก็แรงดงึสูงและเหลก็เสน้คดิเป็นประมาณร้อยละ wy และปูนซเีมนต์ คดิเป็นประมาณรอ้ยละ \w 
ของตน้ทุนขายตามลาํดบั การเปลี�ยนแปลงของราคาวสัดุก่อสรา้งจากที�ประเมนิไวใ้นช่วงเสนอราคาใหแ้ก่ลูกคา้อาจจะส่งผล 
กระทบต่อฐานะทางการเงนิและผลการดําเนินงานของบรษิัทฯ เนื�องจากโดยทั �วไปบรษิทัฯ จะตกลงราคาขายสนิค้า และ
ราคาก่อสรา้งบา้นสาํเรจ็รปูก่อนผลติสนิคา้ หรอืก่อสรา้งบา้นสาํเรจ็รปู  

อย่างไรกด็ ีบรษิทัฯ มนีโยบายทบทวนราคาตน้ทุนการก่อสรา้งอย่างสมํ�าเสมอ ทาํใหส้ามารถประเมนิต้นทุนก่อสรา้ง
ให้ใกลเ้คยีงกบัต้นทุนการก่อสร้างจรงิ โดยฝ่ายบรหิารจะติดตามการเปลี�ยนแปลงราคาวสัดุก่อสรา้งที�สาํคญัอย่างใกล้ชดิ 
หากวสัดุก่อสรา้งมแีนวโน้มปรบัตวัสงูขึ:นมาก บรษิทัฯ จะมมีาตรการเพิ�มเตมิเพื�อควบคุมต้นทุนของวสัดุก่อสรา้ง กล่าวคอื 
บริษัทฯ จะสั �งซื:อวัสดุก่อสร้างนั :นเป็นการล่วงหน้าจากผู้จําหน่าย นอกจากนี:  ระยะเวลาการก่อสร้างบ้านของ 
บรษิทัฯ มรีะยะเวลาไม่นานเพยีงประมาณ � เดอืน 
 
3.  ความเสี�ยงจากการขนส่งสินค้า 

การดาํเนินธุรกจิของบรษิทัฯ จะตอ้งพึ�งพาการขนสง่สนิคา้ ทั :งในสว่นของการขนสง่วตัถุดบิเขา้สูโ่รงงาน  และการส่ง
มอบสนิคา้ใหก้บัลกูคา้ ทั :งในสว่นของผลติภณัฑร์ั :วสาํเรจ็รปู และโครงสรา้งสาํเรจ็รปูที�จะนําไปใชใ้นการสรา้งบา้นสาํเรจ็รูปที�
ที�ดนิของลกูคา้ ซึ�งชิ:นส่วนโครงสรา้งสาํเรจ็รูป เช่น ผนังสาํเรจ็รูป มขีนาดค่อนขา้งใหญ่ โดยรูปแบบการขนส่งของบรษิทัฯ 
จะพึ�งพาการขนส่งโดยรถบรรทุก บรษิทัฯ จะเผชญิความเสี�ยงจากการขนส่งสนิคา้ใหท้นัต่อเวลา และความเสยีหายที�อาจ
เกดิขึ:นระหว่างขนส่งหากเกดิเหตุการณ์ที�มไิด้คาดคดิ เช่น การเกดิอุบตัิเหตุ หรอืภยัธรรมชาติ รวมทั :งการขนส่งในเขต
กรุงเทพฯและปรมิณฑล กจ็ะมขีอ้จาํกดัในดา้นของเวลาการวิ�งของรถขนสง่ ทาํใหบ้รษิทัฯ อาจไม่สามารถขนส่งสนิคา้ใหแ้ก่
ลกูคา้ไดต้ามระยะเวลาที�ตกลงไว ้ 
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อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้มีการกําหนดการส่งมอบสนิค้าโดยเผื�อระยะเวลาไว้เป็นอย่างดี และมีระบบการวาง
แผนการจดัสง่ที�แน่นอน มผีูร้บัจา้งขนสง่สาํรองไวห้ลายราย ในกรณีที�เที�ยวขนสง่มปีรมิาณเพิ�มขึ:นอย่างมาก 
 
c.  ความเสี�ยงจากความผนัผวนของสภาวะเศรษฐกิจ 

เนื�องจากบริษัทฯ อยู่ในกลุ่มธุรกิจวัสดุก่อสร้างและอสังหาริมทรัพย์ ซึ�งเป็นกลุ่มที�ได้รับผลกระทบจากการ
เปลี�ยนแปลงของภาวะเศรษฐกจิมหภาคโดยตรง ดงันั :น ปจัจยัทางเศรษฐกจิ เช่น อตัราการว่างงาน อตัราดอกเบี:ย อตัรา
การเจรญิเตบิโตทางเศรษฐกจิ ลว้นแต่มผีลกระทบต่ออุตสาหกรรมในภาพรวมโดยตรง ในสภาวะเศรษฐกจิตกตํ�า อาจทําให้
ความตอ้งการที�อยู่อาศยัและวสัดุก่อสรา้งลดลง อนัจะสง่ผลกระทบต่อผลการดําเนินงานของบรษิทัฯ อย่างไรกด็ ีบรษิทัฯ มี
การวางแผนการผลติที�สอดคลอ้งกบัความตอ้งการสั �งซื:อ โดยบรหิารไม่ใหม้สีนิคา้คงคลงัที�ไม่หมุนเวยีนอยู่ในคลงัสนิคา้ของ
โรงงาน 

ในสว่นของความผนัผวนจากลกูคา้กลุ่มอสงัหารมิทรพัย ์จากภาวะเศรษฐกจิ  บรษิทัฯ  ไดก้ระจายการจําหน่ายสนิคา้
ไปยงักลุ่มอื�นๆ ในสดัสว่นที�สงูขึ:น โดยการวจิยัและพฒันาผลติภณัฑใ์หม่เพื�อตอบสนองต่อกลุ่มเป้าหมายอื�นๆ  เช่น  โรงงาน
อุตสาหกรรม ลกูคา้สรา้งบา้นทั �วไป หน่วยงานราชการต่างๆ เป็นตน้ 
 
e.  ความเสี�ยงจากผิดนัดชาํระเงิน 

บรษิทัฯ ไดม้กีารใหเ้ครดติทางการคา้กบัลูกคา้ของบรษิทัฯ ดงันั :น บรษิทัฯ จงึมคีวามเสี�ยงจากการผดินัดชําระเงนิ
ของลูกค้า อย่างไรก็ดี บริษัทฯ มีนโยบายในการคัดกรองลูกค้าที�เหมาะสม โดยพิจารณาจากฐานะทางการเงิน และ
ความสามารถในการชาํระหนี:ของลกูคา้ นอกจากนี: บรษิทัฯ มแีผนที�จะมุ่งการขายในรปูแบบที�รบัชาํระเงนิเป็นเงนิสดใหม้าก
ขึ:น และบรษิัทฯ ไดแ้ต่งตั :งคณะกรรมการตรวจสอบเครดติของตวัแทนจําหน่ายรั :วสําเรจ็รูป FENZER โดยเฉพาะ เพื�อ
กาํหนดวงเงนิเพื�อไม่ใหเ้กดิความเสี�ยงต่อธุรกจิขายวสัดุก่อสรา้ง ในสว่นธุรกจิรบัสรา้งบา้น บรษิทัฯ มกีารแบ่งงวดงาน โดย
บรษิทัฯ มนีโยบายที�จะเริ�มการก่อสรา้งเมื�อไดร้บัชาํระเงนิค่างวดล่วงหน้าเป็นที�เรยีบรอ้ยแลว้ 
 
f.  ความเสี�ยงจากผูร้บัเหมาช่วงและแรงงาน 

ในธุรกจิการรบัสรา้งบา้นสาํเรจ็รูปนั :น บรษิทัฯ ไดจ้ดัหาผูร้บัเหมาช่วงในการดําเนินการก่อสรา้งใหเ้ป็นไปตามแบบ
บา้นที�กาํหนด สง่ผลใหบ้รษิทัฯ มคีวามเสี�ยงในกรณีที�ผูร้บัเหมาช่วงไม่สามารถดําเนินการก่อสรา้งใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
และภายในระยะเวลาที�กําหนด เนื�องจากการขาดแคลนแรงงานที�มฝีีมอื หรอืสาเหตุอื�นๆ ความเสี�ยงดงักล่าวอาจส่งผลต่อ
คุณภาพงานก่อสร้าง ชื�อเสยีงของบรษิัทฯ และอาจจะกระทบต่อรายได้ ผลการดําเนินงาน รวมทั :งฐานะทางการเงนิของ
บรษิทัฯ  

อย่างไรกต็าม บรษิทัฯ ไดม้กีารพฒันาความสมัพนัธอ์นัดกีบัผูร้บัเหมาช่วง จงึทาํใหบ้รษิทัฯ มผีูร้บัเหมาช่วงที�พรอ้ม
ทาํงานใหก้บับรษิทัฯ ในระดบัที�เพยีงพอ นอกจากนี: การสรา้งบา้นสาํเรจ็รูปของบรษิทัฯ จะเน้นใชว้สัดุสาํเรจ็รูปที�ผลติจาก
โรงงาน ทาํใหบ้รษิทัฯ สามารถลดการพึ�งพาแรงงานลงได ้และสามารถควบคุมคุณภาพใหอ้ยู่ในระดบัที�เป็นมาตรฐานมาจาก
โรงงาน 
 
g.  ความเสี�ยงจากคดีฟ้องรอ้ง 

 บรษิทัฯ อาจถูกฟ้องรอ้งจากการดาํเนินธุรกจิ โดยเฉพาะจากธุรกจิรบัสรา้งบา้น เช่น บรษิทัฯ อาจถูกฟ้องรอ้งจาก
ลูกค้าเนื�องจากการส่งมอบบ้านให้กบัลูกค้าไม่ตรงตามความพงึพอใจของลูกค้า บรษิัทฯ ไม่สามารถคาดการณ์ถึงความ
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เป็นไปไดห้รอืผลลพัธข์องการดาํเนินการดงักล่าว ทั :งนี: หากบรษิทัฯ ไม่สามารถแกไ้ขขอ้ขดัแยง้ดงักล่าว เพื�อใหเ้กดิผลดกีบั
บรษิทัฯ อาจก่อใหเ้กดิผลกระทบทางลบต่อธุรกจิ ฐานะการเงนิ และผลการดาํเนินงานของบรษิทัฯ ได ้

อย่างไรกด็ ีบรษิทัฯ ไดม้ทีมีวศิวกรที�จะตรวจสอบคุณภาพของงานก่อสรา้งใหเ้ป็นไปตามที�ตกลงกบัลูกคา้ก่อนการ
สง่มอบ บรษิทัฯ ไดด้าํเนินธุรกจิรบัสรา้งบา้นระบบ “ควิเซฟ ไดมอนด”์ โดยก่อสรา้งเฉพาะโครงสรา้ง ก่ออฐิฉาบปูน และมุง
หลงัคา ซึ�งในสว่นงานสถาปตัยล์ูกคา้เป็นผูด้ําเนินการเอง ทําใหข้อ้โต้แยง้ที�เกดิจากการก่อสรา้งบา้นมปีรมิาณที�ลดน้อยลง 
ซึ�งจะสง่ผลใหค้ดฟ้ีองรอ้งอาจเกดิขึ:นน้อยมากในอนาคต เมื�อเทยีบกบัจาํนวนและมลูค่างานก่อสรา้งต่อปี 

ในปจัจุบนั บรษิทัฯ ไดใ้หบ้รกิารรบัสรา้งบา้นทั :งหลงั โดยรบัจา้งก่อสรา้งโครงสรา้งและงานสถาปตัยท์ั :งหลงั โดยใช้
ระบบสาํเรจ็รูปทั :งหมด ภายใต้ชื�อ กนิซ่า ระบบบา้นดงักล่าวลูกค้าสามารถสั �งซื:อบ้านได ้โดยไม่สามารถแก้ไขแปลนและ
รูปแบบบ้านได้หลงัจากทําสญัญาแล้ว คาดว่าระบบก่อสร้างดงักล่าวจะช่วยลดปญัหาความขดัแย้งดงักล่าวได้จากการที�
ชิ:นสว่นบา้นนั :นถูกผลติจากโรงงาน  
 
h.  ความเสี�ยงจากแนวโน้มความต้องการของผูบ้ริโภค 

ปจัจุบนั ผูบ้รโิภคมแีนวโน้มที�จะมกีารอยู่อาศยัในรูปแบบของสงัคมเมอืง (Urbanization) ทําใหค้วามต้องการที�อยู่
อาศยัประเภทคอนโดมเีนียมและหมู่บา้นเพิ�มมากขึ:น ซึ�งอาจจะสง่ผลกระทบต่อการสรา้งบา้นสาํเรจ็รปู  

อย่างไรกด็ ีบรษิทัฯ ไดพ้ฒันาระบบบา้นสาํเรจ็รปูทั :งหลงัราคาประหยดั ระบบกนิซ่าโฮม ซึ�งสามารถตอบสนองความ
ตอ้งการสรา้งบา้นไดท้ั �วประเทศ โดยในระบบการก่อสรา้งดั :งเดมิและระบบการก่อสรา้งบา้นกึ�งสาํเรจ็รูป จะมปีญัหาในการ
เคลื�อนยา้ยแรงงานไปยงัต่างจงัหวดัมากกว่าของบรษิทัฯ 

นอกจากนี: ในส่วนของรั :วสําเรจ็รูปนั :นโอกาสในการเติบโตยงัมอียู่สงู โดยยงัสามารถที�จะขยายตลาดสู่ภูมภิาคซึ�ง
เป็นไปตามแผนการขยายโรงงานออกสูภู่มภิาค ของบรษิทัฯ 
 
i.  ความเสี�ยงจากนําเสนอสินค้าใหม่ออกสู่ตลาด 

บรษิทัฯ มกีารนําเสนอสนิคา้ใหม่ออกสูต่ลาดอย่างสมํ�าเสมอ ในปจัจุบนั บรษิทัฯ ไดนํ้าเสนอรั :วรุ่น Sandy และ Brick 
FENZER และ Zen FENZER ซึ�งบรษิทัฯ ได้ผลติรั :วดงักล่าวจากเครื�องจกัรจากประเทศญี�ปุ่น รวมทั :งบรษิัทฯ ไดเ้ปิด
โครงการบา้นเดอะกนิซ่า (โปรดพจิารณารายละเอยีดในสว่นที� w.w.w ลกัษณะการประกอบธุรกจิ) บรษิทัฯ จงึมคีวามเสี�ยงใน
แง่ของการทาํตลาดและตอบสนองต่อความตอ้งการของลกูคา้ในตวัสนิคา้  

อย่างไรกต็าม บรษิทัฯ ไดม้กีารสาํรวจความตอ้งการรั :วสาํเรจ็รูปรุ่นใหม่เบื:องต้นจากทางลูกคา้ก่อนสั �งซื:อเครื�องจกัร
และไดร้บัการตอบรบัในระดบัที�ด ีรวมทั :งคุณสมบตัขิองผลติภณัฑซ์ึ�งมคีวามโดดเด่น และมรีาคาที�แข่งขนัได ้บรษิทัฯ คาด
ว่าผลติภณัฑนี์:จะเป็นที�สนใจของลกูคา้และประสบความสาํเรจ็ในการทําตลาดในประเทศ เช่นกนั นอกจากนี: โครงการบา้น
เดอะกนิซ่ายงัตั :งอยู่ในทาํเลที�ด ีมจีาํนวนบา้นไม่มาก และราคาอยู่ในระดบัที�แขง่ขนัได ้รวมทั :งการก่อสรา้งบา้นสาํเรจ็รูปของ
บรษิทัฯ ใชเ้ทคโนโลยทีี�ทนัสมยั และสามารถลดตน้ทุนการก่อสรา้งไดใ้นระยะยาว บรษิทัฯ จงึคาดว่าโครงการบา้นดงักล่าว
จะเป็นที�สนใจของลกูคา้ และประสบความสาํเรจ็ 

 
jk.  ความเสี�ยงจากการส่งมอบบ้านให้ลูกค้าไม่ทนัตามกาํหนดเวลา  

ในการทาํสญัญาสรา้งบา้นกบัลกูคา้จะมกีารกาํหนดระยะเวลาการสง่มอบที�ชดัเจนในขอ้ตกลงร่วมกนั และในบางครั :ง
จะมกีารระบุการค่าปรบัที�เกดิขึ:นจากการส่งมอบบา้นล่าชา้ เนื�องจากความต้องการลูกคา้แต่ละรายจะมกีารเปลี�ยนแปลงใน
ระหว่างการปลกูสรา้งอยู่ตลอดเวลา การส่งมอบงานล่าชา้ของผูร้บัเหมาช่วง หรอืการขาดแคลนแรงงาน หรอืเหตุผลอื�นใด 
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อาจสง่ผลกระทบต่อระยะเวลาการส่งมอบบา้นตามสญัญา ซึ�งทําใหบ้รษิทัฯ อาจถูกเรยีกรอ้งความเสยีหายจากความล่าชา้
ได ้  

อย่างไรกต็าม บรษิทัฯ มทีมีงานสว่นบรกิารลกูคา้ระหว่างการก่อสรา้ง  มสีถาปนิคใหก้ารบรกิารอยู่ตลอดเวลา ทาํให้
การแกไ้ขปญัหาต่างๆ จากความตอ้งการลกูคา้แต่ละรายที�ไม่เหมอืนกนัเป็นปจัจุบนัทนัด่วน  รวมทั :ง ในปจัจุบนั บรษิทัฯ มี
นโยบายที�จะมุ่งเน้นการขายบา้นสาํเรจ็รปู ซึ�งลกูคา้จะไม่สามารถเปลี�ยนแปลงแบบก่อสรา้งได ้ซึ�งจะช่วยลดความเสี�ยงจาก
การสง่มอบบา้นล่าชา้ ที�ผ่านมาบรษิทัฯ ไม่เคยถูกปรบัในมลูค่าที�เกนิกว่ารอ้ยละ 0.50 ของรายไดจ้ากธุรกจิรบัสรา้งบา้นต่อ
ปีจากการสง่มอบบา้นล่าชา้ 
 
jj.  ความเสี�ยงจากการว่าจ้างผูผ้ลิตรายหนึ�งผลิตแผน่ผนังบางรุน่ 

ตั :งแต่ปี 2547 บรษิทัฯ ได้ว่าจ้างผูผ้ลติรายหนึ�งผลติแผ่นผนังรั :วบางรุ่น เนื�องจากที�ตั :งของผู้ผลติดงักล่าวสามารถ
กระจายสนิคา้ไปยงัภาคตะวนัออกเฉียงเหนือไดส้ะดวก ในปี 2556 ปี 2557 บรษิทัฯ มสีดัส่วนว่าจา้งผูผ้ลติรายนี:ผลติแผ่น
ผนังรั :วคดิเป็นมูลค่ารอ้ยละ 28.95 และรอ้ยละ 25.07 ของต้นทุนการผลติรั :วทั :งหมด หากผูผ้ลติรายนี:ไม่สามารถส่งมอบ
สนิคา้ไดต้ามกาํหนด หรอืลดปรมิาณการผลติรั :วใหบ้รษิทัฯ หรอืยกเลกิการผลติรั :วใหบ้รษิทัฯ ทั :งหมด อาจทาํใหบ้รษิทัฯ ไม่
สามารถสง่มอบรั :วสาํเรจ็รปูใหแ้ก่ลกูคา้ได ้หรอืหากบรษิทัฯ ตอ้งผลติแผ่นรั :วเพื�อทดแทนสว่นที�ผูผ้ลติรายดงักล่าวไม่ผลติ ก็
อาจจะทาํใหต้น้ทุนการผลติของบรษิทัฯ เพิ�มขึ:น ซึ�งจะสง่ผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงนิของบรษิทัฯ 

อย่างไรกต็าม ที�ผ่านมาผูผ้ลติรายนี:สามารถสง่มอบแผ่นผนงัรั :วใหแ้ก่บรษิทัฯ ไดท้นัตามกาํหนด และบรษิทัฯ ไม่เคย
ผดินดัชาํระหนี:แก่ผูผ้ลติรายนี: นอกจากนี: หากผูผ้ลติรายนี:ไม่สามารถผลติแผ่นผนงัรั :วใหแ้ก่บรษิทัฯ หรอืไม่สามารถส่งมอบ
แผ่นผนังรั :วได้ทนัตามกําหนด ผู้บริหารเชื�อว่าบริษัทฯ จะสามารถเพิ�มกําลงัการผลิตแผ่นผนังรั :วให้เพียงพอกบัความ
ตอ้งการของลกูคา้ไดเ้อง 
 
ความเสี�ยงด้านการบริหารจดัการ 

j.  ความเสี�ยงจากการถือครองหุ้นส่วนใหญ่โดยกลุ่มผูบ้ริหาร 

บริษัทฯ มคีวามเสี�ยงจากการที�กลุ่มคุณธวชั มีประเสริฐสกุล ถือหุ้นในบรษิัทฯ เท่ากบัร้อยละ 52.64 ของทุนจด
ทะเบียนชําระแล้วภายหลงัการเสนอขายหุ้นต่อประชาชน ซึ�งทําให้กลุ่มคุณธวชั มีประเสริฐสกุล สามารถควบคุมมติที�
ประชุมผูถ้ือหุน้ไดเ้กอืบทั :งหมดไม่ว่าจะเป็นเรื�องการแต่งตั :งกรรมการ หรอืการขอมตใินเรื�องอื�นใดที�ต้องใช้เสยีงส่วนใหญ่
ของที�ประชุมผูถ้ือหุน้ ยกเวน้เรื�องที�กฎหมายหรอืขอ้บงัคบับรษิทักําหนดให้ต้องไดร้บัเสยีง 3 ใน 4 ของที�ประชุมผูถ้ือหุ้น 
ดงันั :น ผูถ้อืหุน้รายอื�นจงึอาจไม่สามารถรวบรวมคะแนนเสยีงเพื�อตรวจสอบและถ่วงดุลเรื�องที�ผูถ้อืหุน้ใหญ่เสนอได ้

อย่างไรกต็าม เพื�อใหก้ารดําเนินธุรกจิของบรษิทัฯ เป็นไปอย่างโปร่งใส และมกีารถ่วงดุลอํานาจในการบรหิารงาน
ของบริษัทฯ บริษัทฯ จึงได้จดัโครงสร้างการจดัการซึ�งประกอบด้วยคณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการบริหาร และ
คณะกรรมการตรวจสอบ ซึ�งประกอบไปดว้ยบุคลากรที�มคีวามรูค้วามสามารถ และมกีารกาํหนดขอบเขตการดาํเนินงานและ
การมอบอาํนาจใหแ้ก่กรรมการและผูบ้รหิารอย่างชดัเจน มกีารกําหนดมาตรการการทํารายการที�เกี�ยวโยงกบักรรมการ ผู้
ถอืหุน้รายใหญ่ ผูม้อีาํนาจควบคุมกจิการ และบุคคลที�อาจมคีวามขดัแยง้  อกีทั :งยงัมกีารแต่งตั :งบุคคลภายนอกที�เป็นอสิระ
เข้าร่วมในคณะกรรมการบริษัทจํานวน 4 ท่าน โดยกรรมการอิสระ 4 ท่านรบัหน้าที�เป็นคณะกรรมการตรวจสอบของ  
บรษิทัฯ  เพื�อทาํหน้าที�ตรวจสอบ ถ่วงดุลการตดัสนิใจ และพจิารณาอนุมตัริายการต่างๆก่อนนําเสนอต่อผูถ้อืหุน้ นอกจากนี: 
บรษิัทฯ ยงัได้ว่าจ้างบรษิัทตรวจสอบภายในมาทําหน้าที�ตรวจสอบระบบควบคุมภายในเพื�อให้เป็นไปตามระบบงานที�ได้
กาํหนดไว ้ 
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m.  ความเสี�ยงเกี�ยวกบัการเสนอขายหลกัทรพัย ์

หุน้สามญัที�บรษิทัฯ เสนอขายใหป้ระชาชนในครั :งนี: เป็นการเสนอขายก่อนไดร้บัอนุมตัใิหเ้ขา้ทําการซื:อขายในตลาด
หลกัทรพัย ์เอม็ เอ ไอ (mai) ซึ�งเป็นตลาดรองในการซื:อขายหุ้นสามญัของบรษิัทฯ ดงันั :น หุ้นสามญัที�เสนอขายในครั :งนี:
อาจจะประสบปญัหาในเรื�องสภาพคล่องในการซื:อขายในตลาดรองได ้หากหุน้สามญัของบรษิทัฯ ไม่สามารถเขา้จดทะเบยีน
ซื:อขายใน mai ได ้ซึ�งอาจทาํใหผู้ถ้อืหุน้หรอืผูส้นใจลงทุนในหุน้สามญัของบรษิทัฯ ไม่ไดร้บัผลตอบแทนจากการขายหุน้ตาม
ราคาที�คาดการณ์ไว ้ 

อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้ดําเนินการยื�นขอให้รับหุ้นสามัญของบริษัทฯ เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัย ์เอม็ เอ ไอ (mai) แลว้ ซึ�งขณะนี:ตลาดหลกัทรพัย์อยู่ระหว่างการพจิารณารบัหลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ เขา้เป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบยีน ทั :งนี: บรษิทัหลกัทรพัย ์เมยแ์บงก ์กมิเอง็ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) ในฐานะที�ปรกึษาทางการ
เงนิไดพ้จิารณาคุณสมบตัขิองบรษิทัฯ ในเบื:องต้นแล้วพบว่า บรษิทัฯ มคุีณสมบตัคิรบถ้วนที�จะสามารถเขา้จดทะเบยีนใน
ตลาดหลกัทรพัยเ์อม็ เอ ไอ (mai) ได ้แต่ยกเวน้คุณสมบตัเิรื�องการกระจายการถอืหุน้รายย่อยที�กาํหนดใหต้อ้งมผีูถ้อืหุน้ราย
ย่อยไม่น้อยกว่า 300 รายซึ�งต้องถอืหุน้รวมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 20 ของทุนชําระแลว้หลงัการเสนอขายหุน้ต่อประชาชน 
โดยที�ปรกึษาทางการเงนิคาดว่าภายหลงัการเสนอขายหุน้แลว้เสรจ็ บรษิทัฯ จะมคุีณสมบตัเิกี�ยวกบัการกระจายการถอืหุน้
รายย่อยครบถว้นตามเกณฑท์ี�กาํหนดดงักล่าวขา้งตน้ 
 
สรปุฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน:  

 ปี meee ปี meef ปี meeg 
งวด ] เดือน  

ปี meeh 
สนิทรพัยร์วม (ลา้นบาท) 213.60 265.80 249.54 266.25 
หนี:สนิรวม (ลา้นบาท) 162.41 141.66 108.27 117.83 
สว่นของผูถ้อืหุน้ (ลา้นบาท) 51.19 124.14 141.27 148.42 
รายไดร้วม (ลา้นบาท) 356.90 415.79 367.85 118.55 
ตน้ทุนขายสนิคา้และรบัจา้งงานก่อสรา้ง (ลา้นบาท) 222.71 270.86 234.17 80.62 
กาํไรสทุธ ิ(ลา้นบาท)  6.00 31.31 17.54 7.15 
กาํไรสทุธต่ิอหุน้สว่นที�เป็นของบรษิทัใหญ่ (บาท) 0.08 0.35 0.14 0.07 
อตัราสว่นหนี:สนิต่อสว่นผูถ้อืหุน้ (D/E) (เท่า) 3.17 1.14 0.77 0.79 
อตัราผลตอบแทนต่อสนิทรพัย ์(ROA) (รอ้ยละ)  2.91 13.06 6.81 11.09* 

อตัราผลตอบแทนต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ) 12.25 35.72 13.22 19.75* 

*ตวัเลขดงักล่าวไดร้บัการคาํนวณ โดยวธิปีรบัใหเ้ป็นรายปี (Annualized) 
 
คาํอธิบายเกี�ยวกบัฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน:  

บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายและการรบัจา้งก่อสรา้งในปี 2555 ถงึปี 2557 เท่ากบั 347.22 ลา้นบาท 407.57 ลา้น
บาท และ 357.98 ลา้นบาท ตามลําดบั และบรษิทัฯมรีายไดจ้ากการขายและการรบัจา้งก่อสรา้งสาํหรบังวด 3 เดอืน ปี 
พ.ศ. 2557 และงวด 3 เดอืน ปี พ.ศ. 2558 เท่ากบั 104.59 ลา้นบาท และ 118.03 ลา้นบาท ตามลําดบั ซึ�งรายไดจ้ากการ
ขายและการรบัจา้งก่อสรา้งมกีารเปลี�ยนแปลงจากสาเหตุสาํคญัดงันี: 
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ธรุกิจผลิตภณัฑร์ั Bวสาํเรจ็รปู  

รายไดจ้ากธุรกจิผลติรั :วสาํเรจ็รูปของกลุ่มบรษิทัฯ ในปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ากบั 163.30 ลา้นบาท 
177.16 ลา้นบาท และ 166.84 ลา้นบาท ตามลําดบั โดยในปี 2556 รายไดจ้ากธุรกจิผลติรั :วสาํเรจ็รูปเพิ�มขึ:น 13.86 ลา้น
บาท หรอืเพิ�มขึ:นร้อยละ 8.49 เนื�องจากบรษิัทฯ มรีายได้จากการจําหน่ายผลติภณัฑ์รั :วสําเรจ็รูปให้แก่ลูกค้าผู้ประกอบ
ธุรกจิอสงัหารมิทรพัยร์ายใหญ่เพิ�มมากขึ:น และอุตสาหกรรมอสงัหารมิทรพัยข์ยายตวัอย่างต่อเนื�อง และในปี 2557 รายได้
จากธุรกจิผลติรั :วสาํเรจ็รปูลดลง 10.32 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 5.83 เนื�องจากในปี 2557 ไดเ้กดิภาวะการชะลอตวัของ
เศรษฐกจิสง่ผลใหผู้ป้ระกอบการอสงัหารมิทรพัยช์ะลอการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์

ในช่วงไตรมาสแรกของปี 2558 รายไดจ้ากธุรกจิผลติรั :วสาํเรจ็รปูของกลุ่มบรษิทัฯ เท่ากบั 51.43 ลา้นบาท เพิ�มขึ:น 
3.63 ลา้นบาท เมื�อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี 2557 ที� 47.80 ลา้นบาท คดิเป็นอตัราการเพิ�มขึ:นรอ้ยละ 7.59 การเพิ�มขึ:น
ของยอดขายผลติภณัฑร์ั :วสาํเรจ็รปูมสีาเหตุจากบรษิทัฯ ใหส้ว่นลดทางการคา้กบัลกูคา้น้อยลง เนื�องจากมปีรมิาณยอดขาย
จากการขายสนิคา้ออนไลน์มากขึ:น อกีทั :งรั :วสาํเรจ็รูปรุ่นใหม่ที�บรษิทัฯ เริ�มจําหน่ายในปี 2557 กําลงัไดร้บัความนิยมเพิ�ม
มากขึ:น 

ธรุกิจรบัสรา้งบ้าน  

รายไดจ้ากธุรกจิรบัสรา้งบา้นของกลุ่มบรษิทัฯ ในปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ากบั 164.91 ลา้นบาท 196.46 
ลา้นบาท และ 165.43 ลา้นบาท โดยในปี 2556 รายไดจ้ากธุรกจิรบัสรา้งบา้นเพิ�มขึ:น 31.55 ลา้นบาท หรอืเพิ�มขึ:นรอ้ยละ 
19.14 เนื�องจากความสามารถในการจดัการระบบการก่อสร้างที�รวดเร็วยิ�งขึ:น กล่าวคือ พนักงานโรงงานสร้างบ้าน
สาํเรจ็รปูของ  บรษิทัฯ มคีวามชาํนาญในการปฏบิตังิานมากยิ�งขึ:น และสามารถใชร้ะบบก่อสรา้งแบบสาํเรจ็รปูไดอ้ย่างเตม็
รูปแบบ ประกอบกบัการที�แรงงานมคีวามเชี�ยวชาญในเรื�องบา้นสาํเรจ็รูปมากขึ:น ทําใหป้ระสทิธภิาพในการทํางานของ
บรษิทัฯ ดขีึ:น สามารถตอบสนองต่อรายการสั �งซื:อจากลกูคา้ไดร้วดเรว็ยิ�งขึ:น และในปี 2557 รายไดจ้ากธุรกจิรบัสรา้งบา้น
ลดลง 31.03 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 15.79 เนื�องจากในปี 2557 ไดเ้กดิภาวะการชะลอตวัของเศรษฐกจิส่งผลกระทบ
ต่อกาํลงัซื:อและความเชื�อมั �นของผูบ้รโิภค ประกอบกบัหนี:สนิครวัเรอืนที�เพิ�มสงูขึ:น  

รายไดจ้ากธุรกจิรบัสรา้งบา้นของกลุ่มบรษิทัฯ กลบัมาเตบิโตขึ:นอกีครั :งในช่วง 3 เดอืนแรกของปี 2558 โดยบรษิทั
ฯมรีายไดจ้ากธุรกจิรบัสรา้งบา้นในช่วงไตรมาสที� 1 เท่ากบั 62.54 ลา้นบาท เพิ�มขึ:น 16.20 ลา้นบาท หรอืเท่ากบัรอ้ยละ 
34.96 จาก 46.34 ลา้นบาท ในช่วงไตรมาสที� 1 ของปี 2557 การเพิ�มขึ:นของรายไดด้งักล่าวมสีาเหตุหลกัจากการเริ�มรบัรู้
รายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที�ดนิโครงการเดอะ กนิซ่า ที�เปิดตวัโครงการไปเมื�อเดอืนกรกฎาคม 2557 โดยในช่วงไตร
มาสที� 1/2558 ไดม้กีารทยอยโอนบา้นหลงัจากสรา้งเสรจ็ จํานวน 4 หลงั มูลค่ารวม 31.29 ลา้นบาท อย่างไรกด็ ีในส่วน
ของธุรกจิรบัสร้างบ้านบนที�ดนิของลูกค้ามกีารชะลอตวัลงเมื�อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี 2557 เนื�องจากภาวะธุรกจิ
โดยรวมของการรบัสรา้งบา้นบนที�ดนิของลูกคา้ชะลอตวัลงในปี 2557 ซึ�งส่งผลกระทบต่อการรบัรูร้ายไดข้องไตรมาสที� 1 
ของปี 2558 

ธรุกิจผลิตภณัฑป์ระตแูละหน้าต่างอลูมิเนียม 

รายไดจ้ากธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้าต่างอลูมเินียมของกลุ่มบรษิทัฯ ปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ากบั 
19.01 ลา้นบาท 33.95 ลา้นบาท และ 25.71 ลา้นบาท ตามลําดบั โดยในปี 2556 รายไดจ้ากธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและ
หน้าต่างอลูมเินียมเพิ�มขึ:น 14.94 ล้านบาท หรอืเพิ�มขึ:นร้อยละ 78.59 เนื�องจากธุรกจิเริ�มกลบัสู่สภาวะปกติ หลงัจากที�
ยอดขายชะลอตวัไปในช่วงวกิฤตนํ:าท่วม และในปี 2557 รายไดจ้ากธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้าต่างอลูมเินียมลดลง 
8.24 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 24.27 เนื�องจากในปี 2557 ไดเ้กดิภาวะการชะลอตวัของเศรษฐกจิส่งผลกระทบต่อกําลงั
ซื:อและความเชื�อมั �นของผูบ้รโิภค ทาํใหล้กูคา้บา้งสว่นชะลอการตดัสนิในซื:อ 
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สาํหรบัช่วง 3 เดอืนแรกของปี 2558 รายไดจ้ากธุรกจิผลติภณัฑป์ระตูและหน้าต่างอลมูเินียมของกลุ่มบรษิทัฯ ปรบั
ลดลงเมื�อเทยีบกบัช่วง 3 เดอืนแรกของปี 2557 โดยในไตรมาสที� 1 ปี 2558 บรษิทัฯ มรีายไดด้งักล่าวเท่ากบั 4.05 ลา้น
บาท ลดลง 6.40 ลา้นบาท คดิเป็นอตัราการลดลงรอ้ยละ 61.24 เมื�อเทยีบกบัมลูค่ารายไดด้งักล่าวของไตรมาสแรกปี 2557 
ที� 10.45 ลา้นบาท สาเหตุของการลดลงของยอดจาํหน่ายประตูและหน้าต่างอลูมเินียมเป็นผลกระทบต่อเนื�องจากปี 2557 
ที�มภีาวะการชะลอตวัของเศรษฐกจิ โดยบรษิทัฯ จะมนีโยบายกระตุ้นยอดขายโดยการเพิ�มความหลากหลายของสนิคา้ที�
จาํหน่าย 

กาํไรสทุธใินปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ากบั 6.00 ลา้นบาท 31.31 ลา้นบาท และ 17.54 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
คดิเป็นอตัรากาํไรสทุธเิท่ากบัรอ้ยละ 1.61 รอ้ยละ 7.53 และรอ้ยละ 4.77 ของรายไดร้วม ตามลําดบั กําไรสุทธสิาํหรบังวด 
3 เดอืน ปี 2557 และงวด 3 เดอืนปี 2558 เท่ากบั 10.75 ลา้นบาท และ 7.15 ลา้นบาท ตามลําดบั คดิเป็นอตัรากําไรสุทธิ
เท่ากบั รอ้ยละ 9.99 และ รอ้ยละ 6.03 ของรายไดร้วม  

กําไรสุทธใินปี 2556 เพิ�มขึ:น 25.31 ล้านบาท หรอืเพิ�มขึ:นร้อยละ 421.83 จากปี 2555 เนื�องจาก (1) บรษิทัฯ มี
รายไดจ้ากการขายและรบัจา้งงานก่อสรา้งเพิ�มขึ:น (2) บรษิทัฯ มค่ีาใชจ้่ายในการบรหิารลดลงเนื�องจากในปี 2555 บรษิทัฯ 
มค่ีาใชจ้่ายพเิศษ คอื การบนัทกึหนี:สญูและหนี:สงสยัจะสญู   และ (3) บรษิทัฯ มตี้นทุนทางการเงนิลดลงจากการกูย้มืเงนิ
จากสถาบนัการเงนิลดลง 

กําไรสุทธใินปี 2557 ลดลง 13.77 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 43.98 จากปี 2556 เนื�องจาก (1) ผลกระทบต่อ
รายได้จากการขายและการรบัจ้างงานก่อสรา้ง จากภาวะการชะลอตวัของเศรษฐกจิและลูกค้าทั �วไปบางส่วนชะลอการ
ตดัสนิใจซื:อ (2) อตัรากําไรขั :นต้นจากธุรกจิผลติภณัฑ์รั :วสาํเรจ็รูปลดลงในปี 2557 เนื�องจากรายไดจ้ากการจําหน่ายรั :ว
สําเรจ็รูปลดลง ในขณะที�บริษัทฯ มีค่าเสื�อมราคาซึ�งเป็นต้นทุนคงที�เพิ�มขึ:นจากการที�บรษิัทฯ ได้ซื:อเครื�องจกัรผลิตรั :ว
สาํเรจ็รปูรุ่น Sandy and Brick FENZER และ (3) บรษิทัฯ มค่ีาใชจ้่ายในการบรหิารเพิ�มขึ:น จากการบนัทกึค่าเผื�อหนี:สนิที�
อาจจะเกดิขึ:นจากคดคีวามจํานวน 0.93 ลา้นบาท และค่าธรรมเนียมที�ปรกึษาเพื�อนําหุน้ของบรษิทัฯ เขา้จดทะเบยีนใน
ตลาดหลกัทรพัย ์ 

กาํไรสทุธสิาํหรบังวด 3 เดอืนปี 2558 ลดลง 3.60 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ zz.]� จากงวดเดยีวกนัของปี 2557 
โดยการลดลงของกาํไรสทุธใินช่วงเวลาดงักล่าวเกดิจาก (1) อต้รากาํไรขั :นตน้จากธุรกจิรบัสรา้งบา้นลดลงในช่วงไตรมาสที� 
1 ของปี 2558 เนื�องจากรายได้ส่วนหนึ�งจากธุรกจิรบัสร้างบ้านนั :นเกดิจากการรบัรู้รายได้โครงการเดอะ กนิซ่า ซึ�งมี
ลกัษณะคล้ายโครงการบ้านจดัสรรที�จําหน่ายบ้านพร้อมที�ดนิ ซึ�งการขายที�ดินนั :นจะได้กําไรน้อยกว่าการรบัสร้างบ้าน 
รวมถงึการเพิ�มขึ:นของสดัสว่นตน้ทุนต่อรายไดใ้นส่วนของการรบัสรา้งบนที�ดนิของลูกคา้ เนื�องจากการชะลอตวัของภาวะ
เศรษฐกจิ การแข่งขนัเพิ�มสงูขึ:น รายไดต่้อหลงัจงึปรบัลดลงในขณะที�ต้นทุนต่อหลงัคงที� (2) ในช่วงไตรมาสแรกปี 2557 
บริษัทฯ มีการรบัรู้รายได้อื�นหลายรายการเช่น การโอนกลบัหนี:สงสยัจะสูญจํานวน 1.00 ล้านบาท บนัทึกตัดค่างาน
ก่อสร้างเรยีกเกบ็ล่วงหน้าเป็นรายได้อื�นจํานวน 1.25 ล้านบาท เป็นต้น ทําให้ปี 2557 บรษิัทฯ มรีายได้อื�นรวมจํานวน 
2.97 ล้านบาท ในขณะที�ปี 2558 บรษิัทฯ มรีายได้อื�นๆเพยีง 0.52 ล้านบาท และ (3) บรษิทัฯ มค่ีาใช้จ่ายโฆษณาเพิ�ม
สงูขึ:นต่อเนื�องจากปี 2557   

อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ในปี 2555 ปี 2556 และปี 2557 เท่ากบัรอ้ยละ 12.25 รอ้ยละ 35.72 และ
รอ้ยละ 13.22 ตามลาํดบั  

อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ในปี 2556 เพิ�มขึ:นเป็นรอ้ยละ 35.72 จากรอ้ยละ 12.25 ในปี 2555 เนื�องจากรายไดจ้าก
การขายและรบัจา้งงานก่อสรา้งเพิ�มขึ:น ตน้ทุนทางการเงนิลดลงจากการกูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิลดลง และบรษิทัฯ ไม่
มค่ีาใชจ้่ายในการบรหิารพเิศษที�เกดิขึ:นในปี 2555 เช่น ค่าผลประโยชน์พนกังาน และการตั :งค่าเผื�อหนี:สงสยัจะสญู เป็นตน้ 
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อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ในปี 2557 ลดลงเป็นรอ้ยละ 13.22 จากรอ้ยละ 35.72 ในปี 2556 เนื�องจากภาวะการ
ชะลอตวัของเศรษฐกจิสง่ผลกระทบต่อรายไดจ้ากการขายและการรบัจา้งงานก่อสรา้ง รวมทั :งลกูคา้ทั �วไปบางสว่นชะลอการ
ตดัสนิใจซื:อ ทั :งนี:บรษิทัฯ มค่ีาเสื�อมราคาซึ�งเป็นต้นทุนคงที�เพิ�มขึ:นจากการที�บรษิทัฯ ไดซ้ื:อเครื�องจกัรผลติรั :วสาํเรจ็รูปรุ่น 
Sandy and Brick FENZER สง่ผลใหอ้ตัรากาํไรขั :นตน้จากธุรกจิผลติภณัฑร์ั :วสาํเรจ็รปูลดลงในปี 2557 

สาํหรบังวด 3 เดอืนสิ:นสุดวนัที� 31 มนีาคม 2558 อตัราผลตอบแทนของผูถ้อืหุน้ เท่ากบัรอ้ยละ 19.75 ซึ�งเพิ�มขึ:น
จากรอ้ยละ 13.22 ในปี 2557 โดยมสีาเหตุจากการเตบิโตของรายไดจ้ากการขายและการรบัจา้งงานก่อสรา้งโดยรวม 

สนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ ณ วันที� 31 ธนัวาคม 2555 วันที� 31 ธันวาคม 2556 และวนัที� 31 ธันวาคม 2557 
เท่ากบั  w\z.�^ ลา้นบาท w�x.{^ ลา้นบาท และ w]�.x] ลา้นบาท ตามลําดบั โดยสนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ ณ วนัที� 31
ธนัวาคม 2556 เพิ�มขึ:น 52.20 ลา้นบาท หรอืเพิ�มขึ:นรอ้ยละ w].]] จาก ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 มสีาเหตุสาํคญัมาจาก
ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์เพิ�มขึ:น zy.�x ลา้นบาท และลูกหนี:การคา้และลูกหนี:อื�นเพิ�มขึ:น x.z] ล้านบาท สนิทรพัยร์วม
ของบรษิทัฯ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 ลดลง 16.26 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 6.12 จาก ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 มี
สาเหตุสาํคญัมาจากเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดลดลง wy.{� ลา้นบาท และลูกหนี:การคา้และลูกหนี:อื�นลดลง x.]w 
ลา้นบาท 

สนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ ณ วนัที� 31 มนีาคม 2558 เท่ากบั w��.wx ลา้นบาท เพิ�มขึ:น \�.y\ ลา้นบาท หรอืคดิ
เป็นอตัราการเพิ�มขึ:นรอ้ยละ �.y^ จาก ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 โดยมลูค่าสนิทรพัยร์วมเพิ�มขึ:นเนื�องจากสาเหตุหลกัคอื 
การเพิ�มขึ:นของเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดจํานวน \�.z� ล้านบาท และการเพิ�มขึ:นของมูลค่าลูกหนี:การคา้และ
ลกูหนี:อื�นจาํนวน y.�] ลา้นบาท 

หนี:สนิรวมของบรษิทัฯ ณ วนัที� z\ ธนัวาคม 2555 วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 และวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 เท่ากบั 
\�w.]\ ลา้นบาท \]\.�� ลา้นบาท และ \^{.w� ลา้นบาท ตามลาํดบั และบรษิทัฯ มหีนี:สนิรวม ณ วนัที� 31 มนีาคม 2558 
เท่ากบั \\y.{z ลา้นบาท  ทั :งนี: หนี:สนิส่วนใหญ่ของกลุ่มบรษิทัฯ เป็นเจา้หนี:การคา้และเจา้หนี:อื�น และเงนิเบกิเกนิบญัชี
และเงนิกูย้มืระยะสั :นจากสถาบนัการเงนิ 

บริษัทฯ มสี่วนของผู้ถือหุ้น ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 และวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 
เท่ากบั x\.\� ล้านบาท \w].\] ล้านบาท และ \]\.wy ลา้นบาท ตามลําดบั ส่วนของผู้ถือหุน้ของบรษิัทฯ ณ วนัที� 31 
ธนัวาคม 2556 เพิ�มขึ:น 72.95 ลา้นบาท หรอืเพิ�มขี:นรอ้ยละ \]w.x\ จาก ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 มสีาเหตุสาํคญัมา
จากการที�บรษิทัฯ ออกหุน้สามญัซึ�งมมีลูค่าเสนอขายรวม ]^ ลา้นบาท และบรษิทัฯ มกีาํไรสทุธจิาํนวน 31.31 ลา้นบาทใน
ปี 2556 สว่นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 เพิ�มขึ:น \y.\z ลา้นบาท หรอืเพิ�มขึ:นรอ้ยละ \z.{^ เมื�อ
เทยีบกบัยอด ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 เนื�องจากบรษิทัฯ มกีาํไรสทุธจิาํนวน \y.xx ลา้นบาทในปี 2557 

บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วนัที� 31 มีนาคม 2558 เท่ากบั 148.42 ล้านบาท เพิ�มขึ:น 7.15 ล้านบาท หรือ
เพิ�มขึ:นรอ้ยละ 5.06 เนื�องจากบรษิทัฯ มกีําไรสุทธจิากการดําเนินงานสาํหรบังวด 3 เดอืน สิ:นสุดวนัที� 31 มนีาคม 2558 
จาํนวน 7.15 ลา้นบาท  
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