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(ร่าง) 
สัญญาก่อตั 
งทรัสต์ 

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปปิ
ง เซ็นเตอร์ 
           
สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ทําขึ �นเมื"อวนัที" [•] ระหวา่ง  
 
1. บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด สํานกังานตั �งอยู่เลขที" 11 อาคารคิวเฮ้าส์ 

สาทร ชั �น 14 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120  ซึ"งต่อไปในสญัญาก่อตั �ง 
ทรัสต์ฉบบันี �เรียกวา่ “ผู้ก่อตั 
งทรัสต์” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต์” ฝ่ายหนึ"ง กบั 

 
2. บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จํากัด  สํานกังานตั �งอยู่เลขที" 19 อาคาร 3 ไทยพาณิชย์ 

ปาร์ค พลาซ่า ชั �น 21-22 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900 ซึ"งต่อไปใน
สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �เรียกวา่ “ทรัสตี” อีกฝ่ายหนึ"ง 

 
โดยที" 
  
(ก) ผู้ก่อตั �งทรัสต์ซึ"งต่อไปจะเป็นผู้ จดัการกองทรัสต์มีความประสงค์จะก่อตั �งทรัสต์เพื"อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปปิ�ง เซ็นเตอร์ (“กองทรัสต์”) ตามพระราชบญัญัติทรัสต์เพื"อธุรกรรมในตลาด
ทนุ พ.ศ. 2550 รวมทั �งกฎหมายอื"นใดที"เกี"ยวข้อง โดยจะมีผลสมบรูณ์เมื"อผู้ก่อตั �งทรัสต์ได้โอนเงินที"ได้จากการ
จําหน่ายหน่วยทรัสต์ให้แก่ทรัสตี ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีจัดการทรัพย์สินเพื"อประโยชน์ของผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์    

 
(ข) ทรัสตีตกลงยอมรับที"จะเข้าปฏิบติัหน้าที"เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ในการจดัการทรัพย์สินเพื"อประโยชน์ของผู้

ถือหน่วยทรัสต์ และเป็นไปตามสัญญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี �และกฎหมายที"เกี"ยวข้อง โดยได้ศึกษาเอกสาร
หลกัฐานตา่งๆ ที"ผู้ก่อตั �งทรัสต์ได้ยื"นตอ่สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์แล้ว 

 
คูส่ญัญาทั �งสองฝ่ายจงึตกลงทําสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ขึ �น โดยมีเงื"อนไขและรายละเอียดดงัตอ่ไปนี � 
 

(ก) คํานิยาม  
 
 คําดงัตอ่ไปนี � หากสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �มิได้ระบคุวามหมายเป็นอย่างอื"นให้มีความหมายดงันี �  
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กฎหมายหลกัทรัพย์ หมายถงึ พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 
พระราชบญัญติัทรัสต์เพื"อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 ประกาศ
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ประกาศ
คณะกรรมการกํากับตลาดทุน ประกาศสํานักงานคณะกรรมการ
กํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ รวมถึงหนงัสือเวียน หนงัสือ
ผ่อนผัน หนังสือซกัซ้อมความเข้าใจ หนังสืออนุญาต กฎ ระเบียบ 
ข้อบังคับ และ/หรือ เอกสารอื"นใดที"มีผลใช้บังคับตามกฎหมายที"
ออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 และ/หรือ พระราชบญัญัติทรัสต์เพื"อธุรกรรม
ในตลาดทนุ พ.ศ. 2550 และ/หรือ กฎหมายอื"นใดที"เกี"ยวข้อง ทั �งที"มี
อยู่ในปัจจบุนั และที"ได้มีการแก้ไขเพิ"มเติม 
 

กองทรัสต์ หมายถงึ ทรัสต์เพื"อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ แอล เอช 
ช้อปปิ�ง เซ็นเตอร์ (LH Shopping Centers Leasehold Real 
Estate Investment Trust)  
 

การให้เช่าหรือคา่เช่า หมายถงึ การให้เช่าหรือคา่เช่า รวมถงึการให้ใช้พื �นที"ที"มีการเรียกค่าตอบแทน 
การให้บริการที"เกี"ยวเนื"องกบัการให้เช่าหรือให้ใช้พื �นที" แล้วแต่กรณี 
และคา่ตอบแทนที"ได้รับจากการดําเนินการดงักลา่ว 
 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถงึ คณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 
 

ตลาดหลกัทรัพย์ หมายถงึ ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  
 

ทรัพย์สินของกองทรัสต์ หมายถงึ เงินที"ผู้ก่อตั �งทรัสต์ได้จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์ในการเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ครั �งแรก เงินที"ได้รับจากการกู้ ยืม รวมถึงทรัพย์สินหลกั 
และ/หรือ ทรัพย์สินอื"นใดของกองทรัสต์ที"กองทรัสต์สามารถลงทุน
ในหรือมีไว้ได้ตามกฎหมายที"เกี"ยวข้อง 
 

ทรัพย์สินหลกั  หมายถงึ อสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที"กองทรัสต์
สามารถลงทุนไ ด้ตามหลัก เกณฑ์ที" กํ าหนดไ ว้  ในประกาศ
คณะกรรมการกํากบัตลาดทุน ที" ทจ. 49/2555 เรื"อง การออกและ
เสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื"อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ ลง
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วันที" 21 พฤศจิกายน 2555 และที"ได้มีการแก้ไขเพิ"มเติม โดยมี
รายละเอียดตามที"ระบไุว้ในข้อ 8 
 

ทรัพย์สินอื"น หมายถงึ ทรัพย์สินที"กองทรัสต์สามารถลงทุนได้ ซึ"งไม่ใช่ทรัพย์สินหลกั ทั �งนี � 
ตามที"กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � 
 

ทรัสตี หมายถงึ บุคคลซึ"งได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตีตามพระราชบัญญัติ 
ทรัสต์เพื"อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 โดยมีรายละเอียดตามที"
ระบไุว้ในข้อ 23 
  

นายทะเบียนหลกัทรัพย์ หมายถงึ ตลาดหลกัทรัพย์ หรือผู้ ได้รับใบอนุญาตให้บริการเป็นนายทะเบียน
หลักทรัพย์ตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
พ.ศ. 2535  
 

บคุคลที"เกี"ยวโยงกนั 
 

หมายถงึ บุคคลที"เกี"ยวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนว่า
ด้วยหลกัเกณฑ์ในการทํารายการที"เกี"ยวโยงกนั 
 

ประกาศที" กข. 9/2552 หมายถงึ ประกาศคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ที" กข. 
9/2552 เรื" อง หลักเกณฑ์ในการขออนุญาตและการอนุญาตให้
ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี ลงวนัที" 4 มิถุนายน 2552 และที"ได้มีการ
แก้ไขเพิ"มเติม 
 

ประกาศที" กร. 14/2555 หมายถงึ ประกาศคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ที" กร. 
14/2555 เรื"อง หลักเกณฑ์เกี"ยวกับการเป็นผู้ก่อตั �งทรัสต์ และการ
เป็นทรัสตีของทรัสต์เพื"อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ลงวันที" 20 
พฤศจิกายน 2555 และที"ได้มีการแก้ไขเพิ"มเติม 
 

ประกาศที" ทจ. 49/2555 หมายถงึ ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุน ที" ทจ. 49/2555 เรื"อง การ
ออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์ เพื" อการลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย์ ลงวนัที" 21 พฤศจิกายน 2555 และที"ได้มีการแก้ไข
เพิ"มเติม 
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ประกาศที" สช. 29/2555 หมายถงึ ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรัพย์ ที" สช. 29/2555 เรื"อง หลกัเกณฑ์ เงื"อนไข และวิธีการใน
การให้ความเห็นชอบผู้ จัดการกองทรัสต์ และมาตรฐานการ
ปฏิบัติงาน ลงวันที" 21 พฤศจิกายน 2555 และที"ได้มีการแก้ไข
เพิ"มเติม 
 

ผู้ก่อตั �งทรัสต์ หมายถงึ บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากดั 
 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือ 
ผู้ รับประโยชน์ 
 

หมายถงึ ผู้ทรงสิทธิในหน่วยทรัสต์  
 

พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ หมายถงึ พระราชบญัญติัทรัสต์เพื"อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 และที"ได้
มีการแก้ไขเพิ"มเติม 
 

พ.ร.บ. หลกัทรัพย์ฯ หมายถงึ พระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 และที"
ได้มีการแก้ไขเพิ"มเติม 
 

ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ หมายถงึ บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั 
 

สัญญาแต่งตั �งผู้ จัดการ
กองทรัสต์ 
 

หมายถงึ สญัญาแต่งตั �งผู้ จัดการกองทรัสต์ ระหว่างกองทรัสต์และผู้ จัดการ
กองทรัสต์  
 

สํานกังาน ก.ล.ต. หมายถงึ สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 
 

หน่วยทรัสต์ หมายถงึ ใบทรัสต์ที"แสดงสิทธิของผู้ ถือในฐานะผู้ รับประโยชน์ในกองทรัสต์ 
 

หลักฐาน แสดงสิท ธิ ใน
หน่วยทรัสต์ 

หมายถงึ ตราสารที"แสดงสิทธิของผู้ ถือในฐานะผู้ รับประโยชน์ในทรัสต์ ซึ"งมี
การแบ่งตราสารดงักลา่วเป็นหน่วยโดยหน่วยชนิดเดียวกนัมีมลูค่าที"
เท่ากนั 
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ข้อ 1. การก่อตั�งกองทรัสต์ 
 
(1)  ลกัษณะของกองทรัสต์และกลไกในการบริหาร  
 

(ก) ทรัสต์เพื"อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปปิ�ง เซ็นเตอร์ เป็นกองทรัสต์ตาม
พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ และกฎหมายอื"นๆ ที"เกี"ยวข้องที"ก่อตั �งขึ �นด้วยผลของสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � และ
สมบูรณ์เมื"อผู้ก่อตั �งทรัสต์โอนเงินที"ได้จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์ ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีเพื"อ
เก็บรักษาในนามทรัสตีและจดัการทรัพย์สินเพื"อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์  

 
(ข)   กองทรัสต์นี �ไม่มีสถานะเป็นนิติบุคคล โดยมีลักษณะเป็นกองทรัพย์สินที"อยู่ในชื"อและอํานาจการ

จดัการของทรัสตี 
 
(ค)   การจดัการกองทรัสต์จะกระทําโดยทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์ที"ได้รับมอบหมายจากทรัสตีซึ"งได้รับ

การแต่งตั �งตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี � โดยมีขอบเขตอํานาจหน้าที"และความรับผิดชอบตามที"
ปรากฏในรายการเกี"ยวกับอํานาจหน้าที"ของทรัสตีและผู้ จัดการกองทรัสต์ ในการนี � ผู้ จัดการ
กองทรัสต์มีอํานาจหน้าที"และความรับผิดชอบหลกัที"เกี"ยวข้องกบัการดแูลจดัการกองทรัสต์ ซึ"งรวมถึง
การลงทนุในทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ และทรัสตีมีอํานาจหน้าที"และความรับผิดชอบหลกัในการ
กํากบัดแูลการปฏิบติัหน้าที"ของผู้จดัการกองทรัสต์ และผู้ รับมอบหมายรายอื"น (ถ้ามี) ให้เป็นไปตาม
สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และตามกฎหมาย ตลอดจนการเก็บรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ ทั �งนี � ใน
กรณีที"กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินอื"นที"มิใช่ทรัพย์สินหลัก การจัดการลงทุนใน
ทรัพย์สินอื"นดงักลา่วอาจดําเนินการโดยทรัสตี ผู้จดัการกองทรัสต์ หรือบุคคลอื"นที"ทรัสตีหรือผู้จดัการ
กองทรัสต์มอบหมาย โดยจะเป็นไปตามที"ระบุไว้ในสัญญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี � และสญัญาอื"นใดที"
เกี"ยวข้อง 

 
(ง)   ผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตี จะปฏิบติัหน้าที"ในฐานะที"เป็นผู้ ที"มีวิชาชีพซึ"งได้รับความไว้วางใจ ด้วย

ความระมดัระวงั ซื"อสตัย์สุจริต เพื"อประโยชน์ที"ดีที"สดุของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และเป็นไปตาม
สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และกฎหมายที"เกี"ยวข้อง ตลอดจนข้อผูกพนัที"ได้ให้ไว้เพิ"มเติมในเอกสารที"
เปิดเผยเพื"อประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์แก่ผู้ลงทนุ (ถ้ามี) 
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(2)   ชื"อ อาย ุประเภท และวตัถปุระสงค์ของกองทรัสต์  
 

ชื"อกองทรัสต์ (ภาษาไทย) : ทรัสต์เพื"อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปปิ�ง  เซ็น
เตอร์ 
 

ชื"อกองทรัสต์ 

(ภาษาองักฤษ) 
: LH Shopping Centers Leasehold Real Estate Investment Trust หรือ 

LHSC 
 

อายุ : ไมกํ่าหนดอาย ุ 
 

ประเภท : ไมรั่บซื �อคืนหน่วยทรัสต์ 
 

วตัถปุระสงค์ของกองทรัสต์ : กองทรัสต์จัดตั �งขึ �นตามพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ โดยมีวัตถุประสงค์ในการออก
หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เพื"อเสนอขายต่อประชาชนและนําหน่วยทรัสต์
ดงักลา่วเข้าจดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ โดยผู้
ก่อตั �งทรัสต์จะโอนเงินที"ได้จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์ให้แก่ทรัสตีด้วยความ
ไว้วางใจให้ทรัสตีเพื"อเก็บรักษาในนามทรัสตีและจัดการทรัพย์สินโดยนําไป
ลงทนุในทรัพย์สินหลกั โดยการซื �อ และ/หรือ เช่า และ/หรือ เช่าช่วง และ/หรือ 
รับโอนสิทธิการเช่า และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วงทรัพย์สินหลกั ตลอดจนทําการ
ปรับปรุง เปลี"ยนแปลง พัฒนาศกัยภาพ และ/หรือ จําหน่ายทรัพย์สินต่างๆ 
เพื"อมุง่ก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรัสต์เพื"อประโยชน์สงูสดุของ
ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ รวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินอื"น และ/หรือ หลกัทรัพย์อื"น 
และ/หรือ การหาดอกผลอื"นโดยวิธีอื"นใด ตามที"กฎหมายหลกัทรัพย์ และ/หรือ 
กฎหมายอื"นใดที"เกี"ยวข้องกําหนด  

 



 

7 

(3)   ชื"อ ที"อยู่ และหมายเลขโทรศพัท์ของผู้ก่อตั �งทรัสต์และผู้จดัการกองทรัสต์   
  
 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จาํกัด  
 ที"อยู่: สํานกังานตั �งอยู่เลขที" 11 อาคารคิวเฮ้าส์ สาทร  
  ชั �น 14 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 
 โทร: (02) 286-3484 
 แฟกซ์: (02) 286-3585 
 
 ทั �งนี � ผู้ก่อตั �งทรัสต์ตกลงโอนเงินที"ได้จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีจดัการทรัพย์สิน

เพื"อประโยชน์ของผู้ รับประโยชน์ของกองทรัสต์ และเมื"อการก่อตั �งกองทรัสต์มีผลสมบูรณ์แล้ว ผู้ก่อตั �งทรัสต์จะ
เข้าเป็นผู้ จดัการกองทรัสต์ ซึ"งผู้ จดัการกองทรัสต์ตกลงเข้ารับดแูลจดัการทรัพย์สินของกองทรัสต์ตามที"ได้รับ
มอบหมายจากทรัสตีโดยมีขอบเขต อํานาจ หน้าที" และความรับผิดชอบตามที"กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์
ฉบบันี � ตลอดจนสญัญาแตง่ตั �งผู้จดัการกองทรัสต์และข้อตกลงอื"นระหวา่งผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตี (ถ้ามี) 

 
(4)   ชื"อ ที"อยู่ และหมายเลขโทรศพัท์ของทรัสตี   
 
 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จาํกัด  
 ที"อยู่:  สํานกังานตั �งอยู่เลขที" 19 อาคาร 3 ไทยพาณิชย์ปาร์ค พลาซา่ ชั �น 21-22  
   ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตจุกัร เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900 
 โทร: (02) 949-1500 
 แฟกซ์: (02) 949-1501 
 
 ทั �งนี � ทรัสตีตกลงเข้าถือทรัพย์สินที"จะเป็นกองทรัสต์ ซึ"งผู้ ก่อตั �งทรัสต์โอนให้แก่ทรัสตีด้วยความไว้วางใจให้

จดัการทรัพย์สินดงักลา่ว เพื"อประโยชน์ของผู้ รับประโยชน์ตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � 
 
(5)   คณุสมบติัหรือลกัษณะของผู้ รับประโยชน์ของกองทรัสต์  
 
 บุคคลใดๆ ซึ"งเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที"ปรากฏชื"อในทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นผู้ รับประโยชน์ของ

กองทรัสต์นี � อนึ"ง ผู้ก่อตั �งทรัสต์หรือทรัสตีจะเป็นผู้ รับประโยชน์ด้วยมิได้ เว้นแต่มีบุคคลอื"นเป็นผู้ รับประโยชน์
รวมอยู่ด้วย โดยผู้ก่อตั �งทรัสต์และทรัสตีจะถือหน่วยทรัสต์ได้ไม่เกินสดัส่วนที"คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ
กําหนด 
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(6)   ทรัพย์สนิที"จะให้เป็นกองทรัสต์   
 
 (ก) ทรัพย์สินเริ"มต้นของกองทรัสต์เป็นเงินที"ผู้ก่อตั �งทรัสต์หรือผู้จดัจําหน่ายหลกัทรัพย์ได้จากการจําหน่าย

หน่วยทรัสต์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ครั �งแรก ซึ"งจะต้องดําเนินการโอนให้แก่ทรัสตี เพื"อให้การ
ก่อตั �งทรัสต์แล้วเสร็จภายใน 15 (สิบห้า) วนัทําการนบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และเงินที"
ได้รับจากการกู้ ยืม รวมถึงทรัพย์สินใดๆ ที"กองทรัสต์สามารถลงทุนได้ตามหลกัเกณฑ์ที"กฎหมายที"
เกี"ยวข้องกําหนด ซึ"งสําหรับทรัพย์สินหลกักองทรัสต์จะต้องได้มาภายใน 60 (หกสิบ) วนันบัแต่วนัที"
ก่อตั �งกองทรัสต์แล้วเสร็จ  

 
(ข) ทรัพย์สินหลกัซึ"งกองทรัสต์จะลงทุนในครั �งแรก ได้แก่ สิทธิการเช่าอาคารศนูย์การค้าเทอร์มินอล 21 

พร้อมพื �นที"จอดรถและส่วนควบของอาคารศูนย์การค้าที"เป็นงานระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง
รวมถึงสิ"งอํานวยความสะดวกต่างๆ ที" เกี"ยวเนื"องกับโครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 และ
กรรมสิทธิnในสงัหาริมทรัพย์ซึ"งเป็นเฟอร์นิเจอร์ เครื"องมือ เครื"องใช้ อปุกรณ์ตกแต่งที"ติดตรึงตราและ
ไม่ติดตรึงตรา รวมทั �งอุปกรณ์อื"นใดที"ใช้เพื"อวัตถุประสงค์ในการประดับตกแต่งหรืออํานวยความ
สะดวกให้กบัผู้ ใช้บริการโครงการศนูย์การค้าเทอร์มินอล 21 รวมถงึสิทธิใดๆ ที"เกี"ยวกบัหรือเกี"ยวเนื"อง
กบัทรัพย์สินดงักลา่วข้างต้น (รายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบท้ายหมายเลข 1) 

 
(7)   วนัที"ก่อตั �งกองทรัสต์ 
 
 วนัที"ผู้ ก่อตั �งทรัสต์โอนเงินที"ได้จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์ ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีเพื"อเก็บรักษาใน 

นามทรัสตีและจัดการทรัพย์สินเพื"อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และคู่สญัญาได้ลงนามในสญัญาก่อตั �งท
รัสต์ฉบบันี �แล้ว 

 

ข้อ 2.   หน่วยทรัสต์  
 
(1)   สิทธิในการได้รับประโยชน์จากกองทรัสต์ให้แบ่งออกเป็นหน่วย หน่วยละเท่าๆ กัน เรียกว่าหน่วยทรัสต์ โดย

หน่วยทรัสต์แตล่ะชนิดให้สิทธิแก่ผู้ ถือเท่าๆ กนัในการเป็นผู้ รับประโยชน์จากกองทรัสต์  
  
(2)   หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์นี � มิได้ให้สิทธิแก่ผู้ ถือในการขายคืนหรือไถ่ถอน 
 
(3)   จํานวนและมลูคา่รวมของหน่วยทรัสต์ที"ออกครั �งแรก 

 จํานวนเงินทนุของกองทรัสต์  :  ไมเ่กิน [•] ([•]) ล้านบาท  

  มลูคา่ที"ตราไว้ตอ่หน่วยทรัสต์  :  ไมเ่กิน [•] ([•]) บาท  



 

9 

 จํานวนหน่วยทรัสต์  :  ไมเ่กิน [•] ([•]) ล้านหน่วย  
 ประเภทหน่วยทรัสต์  :  ระบชืุ"อผู้ ถือ  

 ราคาของหน่วยทรัสต์ที"เสนอขาย  :   ไมเ่กิน [•] ([•]) บาท  

 มลูคา่ขั �นตํ"าของการจองซื �อ  :  [•]  ([•]) หน่วย  และเพิ"มขึ �นทีละจํานวน [•] ([•]) หน่วย  
 

ข้อ 3. การเพิ�มทุนของกองทรัสต์ 
 
(1)   อํานาจหน้าที"ของผู้จดัการกองทรัสต์ในการเพิ"มทนุ  

 
ให้ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที"ในการพิจารณากําหนดจํานวนเงินทุนที"จะเพิ"ม จํานวนหน่วยทรัสต์ที"จะออกและ
เสนอขายเพิ"มเติม วิธีการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรัสต์ที"จะออกเสนอขายเพิ"มเติม เพื"อให้สอดคล้องกบัเหตุ
ของการเพิ"มทุน รวมถึงการพิจารณากําหนดทรัพย์สินที"กองทรัสต์จะลงทุนเพิ"มเติม การศกึษาความเป็นไปได้
ในการลงทุนในทรัพย์สินเพิ"มเติมของกองทรัสต์และการเพิ"มทุนของกองทรัสต์ และวิธีการได้มาซึ"งทรัพย์สินที"
กองทรัสต์จะลงทุนเพิ"มเติม โดยผู้ จัดการกองทรัสต์มีอํานาจในการแต่งตั �งที"ปรึกษาใดๆ เพื"อการดําเนินการ
ดงักล่าว เมื"อได้ข้อสรุปแล้วให้นําเรื"องดงักล่าวเสนอต่อที"ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื"อพิจารณาอนุมติัต่อไป 
และเมื"อได้รับมติอนุมติัจากที"ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์แล้ว ให้ผู้จดัการกองทรัสต์มีอํานาจดําเนินการใดๆ เพื"อ
การเพิ"มทนุของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามมติอนมุติัของที"ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดงักลา่ว 

 
(2)   เหตขุองการเพิ"มทนุ  
 
 เหตใุนการเพิ"มทนุของกองทรัสต์มีดงัตอ่ไปนี � 
 
 (ก) เพื"อลงทนุในทรัพย์สนิหลกัเพิ"มเติม 
 

(ข) เพื"อบํารุงรักษา ซ่อมแซม หรือปรับปรุงทรัพย์สินหลกัให้อยู่ในสภาพที"ดีและเหมาะสมแก่การใช้งาน
ตามวตัถปุระสงค์ 

 
 (ค) เพื"อตอ่เติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ"มเติมบนทรัพย์สินหลกัซึ"งเป็นที"ดิน 
  

(ง) เพื"อชําระคืนเงินกู้ ยืมคงค้างของกองทรัสต์ 
 

(จ) กรณีอื"นใดที"ที"ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้เพิ"มทุนของกองทรัสต์ได้ โดยต้องสอดคล้องกบัสญัญา
ก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � และกฎหมายที"เกี"ยวข้อง  
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(3)   กระบวนการเพิ"มทนุ  
 

การเพิ�มทุนของกองทรัสต์จะกระทาํได้ต่อเมื�อไม่ขัดหรือแยง้กับเจตนารมณ์ในการก่อตั,งกองทรัสต์ และ
บทบญัญติัแห่งพ.ร.บ. หลกัทรัพยฯ์ และพ.ร.บ. ทรัสตฯ์ ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคาํสั�งที�ออกโดยอาศยัอาํนาจ
แห่งกฎหมายดงักล่าว และจะทาํภายใตก้ระบวนการดงัต่อไปนี,  

 
(ก) ในการเพิ"มทุนของกองทรัสต์ ผู้ จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการขอมติอนุมัติจากที"ประชุมผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ โดยดําเนินการจัดประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามวิธีการขอมติและการประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ที"ระบไุว้ในข้อ 20 

 
(ข)   เมื"อที"ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติอนุมติัให้เพิ"มทุนด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3/4 (สามในสี") ของ

จํานวนเสียงทั �งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที"มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และเป็นไปตาม
เงื"อนไขดงัตอ่ไปนี � 

 
1.  การเพิ"มทุนโดยเสนอขายหน่วยทรัสต์เป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์บางราย 

ต้องไมมี่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ"งถือหน่วยทรัสต์รวมกนัเกินกวา่ร้อยละ 10 (สิบ) ของจํานวนเสียง
ทั �งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที"มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงคดัค้านการเพิ"มทนุ  

 
2.   ในกรณีที"เป็นการขอมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื"อการเพิ"มทุนแบบมอบอํานาจทั"วไป 

(General Mandate) ให้กระทําได้เฉพาะกรณีที"แสดงไว้อย่างชัดเจนว่าการจัดสรร
หน่วยทรัสต์เพิ"มทุนจะต้องเป็นไปตามอัตราและหลักเกณฑ์ที" กําหนดไว้ในประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ว่าด้วย หลกัเกณฑ์ เงื"อนไข และวิธีการใน
การเปิดเผยสารสนเทศ และการปฏิบัติการใดๆ เกี"ยวกับการเพิ"มทุนของบริษัทจดทะเบียน 
โดยอนุโลม และตามแนวทางที"สํานักงาน ก.ล.ต. กําหนดในรายละเอียดเพื"อให้เกิดความ
ชดัเจนในทางปฏิบติั (ถ้ามี)  

 
ทั �งนี � การเพิ"มทนุต้องกระทําให้แล้วเสร็จภายใน 1 (หนึ"ง) ปีนบัแต่วนัที"ที"ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติ
อนมุติัให้เพิ"มทนุ 

 
 (ค)   ในกรณีที"เป็นการเพิ"มทุนเพื"อลงทุนในทรัพย์สินหลกัเพิ"มเติม ได้ผ่านกระบวนการตามข้อ 8 และหาก

เป็นการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้ จัดการกองทรัสต์ หรือบุคคลที"เกี"ยวโยงกันกับผู้ จัดการ
กองทรัสต์ ต้องผ่านการดําเนินการตามข้อ 16 ด้วย 
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 (ง)   เมื"อได้รับมติอนุมติัให้เพิ"มทุนจากที"ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์แล้ว ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการขอ
อนญุาตจากสํานกังาน ก.ล.ต. เพื"อเสนอขายหน่วยทรัสต์ที"ออกใหม ่

 
 (จ) เมื"อได้รับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหน่วยทรัสต์ที"ออกใหม่แล้ว ผู้ จดัการกองทรัสต์

จะดําเนินการเสนอขายหน่วยทรัสต์ตามวิธีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ที"ระบุไว้ในส่วน 3 ของแบบ
แสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ (แบบ 69-REIT)  

 
 (ฉ) เมื"อได้รับเงินจากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ที"ออกใหม่แล้ว ผู้ จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการใช้เงิน

ดงักลา่วตามเหตขุองการเพิ"มทนุที"ระบไุว้ข้างต้น 
 
ข้อ 4. การลดทุนชาํระแล้วของกองทรัสต์  
 
(1)   อํานาจหน้าที"ของผู้จดัการกองทรัสต์ในการลดทนุ  

 
ให้ผู้จดัการกองทรัสต์เป็นผู้ มีอํานาจในการพิจารณากําหนดจํานวนเงินทนุที"จะลดซึ"งต้องมีเหตตุามที"กําหนดไว้
ในข้อ 4(2) (ก) (ข) (ค) หรือ (ง) โดยผู้จดัการกองทรัสต์มีอํานาจในการใช้ดลุยพินิจพิจารณาลดทุนชําระแล้ว
ตามที"เห็นสมควรโดยไม่ต้องขอมติอนุมติัจากที"ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการ
ลดทนุชําระแล้วตามกระบวนการตอ่ไป 

 
(2)   เหตขุองการลดทนุชําระแล้ว  
 

การลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์จะกระทําได้ต่อเมื"อไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตั �งกองทรัสต์ 
และบทบญัญติัแห่งพ.ร.บ. หลกัทรัพย์ฯ และพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคําสั"งที"ออกโดยอาศยั
อํานาจแห่งกฎหมายดงักลา่ว ทั �งนี � การลดทนุชําระแล้วจะเกิดขึ �นได้เฉพาะในกรณีใดกรณีหนึ"งดงัตอ่ไปนี � 
 
(ก)   กองทรัสต์มีสภาพคล่องส่วนเกินที"เหลืออยู่ภายหลงัการจําหน่ายอสงัหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรัพย์ หรือการตดัจําหน่ายสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ (ถ้ามี)  ทั �งนี � ต้องปรากฏข้อเท็จจริง
ด้วยวา่กองทรัสต์ไมมี่กําไรสะสมเหลืออยู่แล้ว 

 
(ข)   กองทรัสต์มีการเพิ"มทุนเพื"อให้ได้มาซึ"งอสงัหาริมทรัพย์เพิ"มเติม แต่ปรากฏเหตขุดัข้องในภายหลงัทํา

ให้ไมส่ามารถได้มาซึ"งอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว 
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(ค)   กองทรัสต์มีรายการค่าใช้จ่ายที"ไม่ใช่เงินสดและไม่มีเหตุต้องนําไปใช้ในการคํานวณกําไรสุทธิที"
ปรับปรุงแล้วของกองทรัสต์ตามข้อ 19 

 
(ง) มลูค่าอสงัหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ลดลงจากการประเมินค่าหรือสอบทานการ

ประเมินคา่ทรัพย์สิน 
 
(จ)   กรณีอื"นใดที"ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้ลดทนุชําระแล้วของกองทรัสต์ได้   

 
(3) กระบวนการลดทนุชําระแล้ว  
 

(ก)   ในการลดทนุชําระแล้วของกองทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์มีอํานาจในการใช้ดลุยพินิจพิจารณาลดทุน
ชําระแล้วตามข้อ 4(2)(ก) (ข) (ค) หรือ (ง) ตามที"เห็นสมควรโดยไมต้่องขอมติอนมุติัจากที"ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ อย่างไรก็ดี หากผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควร ผู้จดัการกองทรัสต์อาจดําเนินการขอมติ
อนุมติัจากที"ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้ลดทุนชําระแล้ว โดยดําเนินการจัดประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์
ตามวิธีการขอมติและการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที"ระบไุว้ในข้อ 20 

 
(ข)   เมื"อผู้จดัการกองทรัสต์ได้ใช้ดลุยพินิจให้ลดทุนชําระแล้วหรือได้รับมติอนุมติัให้ลดทุนชําระแล้วจากที"

ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ แล้วแตก่รณี ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการลดทุนชําระแล้วด้วยวิธีการลด
มลูคา่หน่วยทรัสต์ให้ตํ"าลง 

 
(ค)   จากนั �น ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการเฉลี"ยเงินคืนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที"มีชื"ออยู่ในสมดุทะเบียน 

ณ วนัปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหน่วยทรัสต์ โดยคํานวณมลูค่าหน่วยทรัสต์ที"ใช้ในการลดทุนชําระ
แล้วจากมลูคา่ทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ ณ วนัปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหน่วยทรัสต์ ทั �งนี � เงินที"
เฉลี"ยคืนต้องไมไ่ด้มาจากเงินกําไรของกองทรัสต์ 

 
ข้อ 5. ผู้ถือหน่วยทรัสต์  
 
(1)   การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์มิได้ก่อให้เกิดนิติสมัพนัธ์ในลกัษณะของตวัการตวัแทนระหวา่งผู้ ถือหน่วยทรัสต์กบั 
 ทรัสตี และมิได้ก่อให้เกิดนิติสมัพนัธ์ในลกัษณะของการเป็นหุ้นสว่นหรือลกัษณะอื"นๆ ระหวา่งผู้ ถือหน่วยทรัสต์

ด้วยกนั  
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(2)   การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์มิได้ทําให้บคุคลดงักลา่วมีความรับผิดในกรณีที"ทรัพย์สินของกองทรัสต์ไม่เพียงพอต่อ
การชําระหนี �ให้แก่ทรัสตี ผู้ จัดการกองทรัสต์ หรือเจ้าหนี �ของกองทรัสต์ โดยทรัสตี ผู้ จัดการกองทรัสต์ และ
เจ้าหนี �ของกองทรัสต์จะบงัคบัชําระหนี �ได้จากทรัพย์สินของกองทรัสต์เท่านั �น   

 
(3)   ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิเรียกให้กองทรัสต์ชําระประโยชน์ตอบแทนได้ไม่เกินไปกว่าเงินกําไรหลงัหกัค่าสํารอง

ตา่งๆ และสิทธิเรียกให้คืนเงินทุนได้ไม่เกินไปกว่าจํานวนทุนของกองทรัสต์ที"ปรับปรุงด้วยส่วนเกินหรือส่วนตํ"า
กวา่มลูคา่หน่วยทรัสต์ ทั �งนี � ในกรณีที"มีการแบ่งชนิดของหน่วยทรัสต์ สิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทนหรือรับ
คืนเงินทนุของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แตล่ะชนิดต้องเป็นไปตามข้อกําหนดของหน่วยทรัสต์ชนิดนั �นๆ ด้วย 

 
(4)   ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถนําหน่วยทรัสต์ไปจํานําได้ตามกฎหมาย และดําเนินการตามหลกัเกณฑ์และวิธีการ

ที"ทรัสตี และ/หรือ นายทะเบียนหน่วยทรัสต์กําหนด 
 
(5) ไม่ว่าในกรณีใด มิให้ตีความสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ไปในทางที"ก่อให้เกิดผลขดัหรือแย้งกบัข้อ (1) (2) และ 

(3) ข้างต้น 
 

ข้อ 6. การจัดทําทะเบียนหน่วยทรัสต์ การโอนหน่วยทรัสต์และข้อจํากัดการโอน และการออกหลักฐานแสดงสิทธิใน

หน่วยทรัสต์  
 
(1)   ทรัสตีตกลงมอบหมายให้ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์หรือบุคคลที"ตลาดหลกัทรัพย์ให้ความเห็นชอบทําหน้าที"เป็น

นายทะเบียนหลกัทรัพย์ โดยมีหน้าที"เป็นผู้ ดําเนินการจัดทําทะเบียนหน่วยทรัสต์ตามขอบเขตที"กําหนดไว้ใน
ประกาศที" กร. 14/2555 

 
(2)   ทะเบียนหน่วยทรัสต์ให้สนันิษฐานไว้ก่อนวา่ถกูต้อง และการชําระเงินหรือทรัพย์สินอื"น รวมทั �งการให้สิทธิหรือ

การจํากดัสิทธิใดๆ แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที"ปรากฏรายชื"ออยู่ในสมดุทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หากได้กระทําตาม
ข้อกําหนดในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �หรือตามกฎหมายแล้ว ให้ถือว่าทรัสตีได้ดําเนินการตามอํานาจหน้าที"
แล้ว 

 
(3)   ทรัสตีหรือนายทะเบียนหลักทรัพย์มีสิทธิปฏิเสธการแสดงชื"อในทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ในกรณีที"การถือ

หน่วยทรัสต์ไมเ่ป็นไปตามอตัราที"กําหนดไว้ในประกาศที" ทจ. 49/2555 
 
(4)   ทรัสตีจะดําเนินการให้นายทะเบียนหลกัทรัพย์จดัทําหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

เพื"อให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถใช้อ้างอิงต่อทรัสตี ผู้จดัการกองทรัสต์ และบุคคลอื"นได้ ทั �งนี � หลกัฐานแสดง
สิทธิในหน่วยทรัสต์มีรายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบท้ายหมายเลข 2 
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ข้อ 7.  การลงทุนของกองทรัสต์ 
 
(1) นโยบายการลงทนุของกองทรัสต์ 
 
 กองทรัสต์จะมุง่เน้นการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ที"มีคณุภาพสงู เช่น ทรัพย์สิน

เพื"อการพาณิชย์ ศูนย์การค้า ร้านค้าปลีก ศูนย์จําหน่ายสินค้าเฉพาะอย่าง ศูนย์กระจายสินค้าขนาดใหญ่ 
อาคารสํานกังาน ที"พกัอาศยัให้เช่า อาคารพักอาศยัรวม โรงแรม และเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ เป็นต้น เพื"อเป็น
ทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ และโดยมุง่เน้นการจดัหาผลประโยชน์ในรูปของรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ หรือ
รายได้อื"นใดในทํานองเดียวกนั โดยมุ่งหวงัที"จะสร้างผลตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างต่อเนื"องในระยะ
ยาว อีกทั �งกองทรัสต์มีจุดมุ่งหมายที"จะลงทุนในทรัพย์สินเพิ"มเติมเพื"อการเติบโตอย่างต่อเนื"องของฐานรายได้
ของกองทรัสต์ รวมถงึการลงทนุในทรัพย์สินอื"น และ/หรือ หลกัทรัพย์อื"น และ/หรือ การหาดอกผลอื"นโดยวิธีอื"น
ใด ตามที"กฎหมายหลกัทรัพย์ และ/หรือ กฎหมายอื"นใดที"เกี"ยวข้องกําหนด 

 
(2)   วิธีการได้มาซึ"งทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
   

(ก) ในการได้มาซึ"งทรัพย์สินหลกัและอปุกรณ์ กองทรัสต์อาจลงทนุโดยทางตรง หรือลงทนุโดยทางอ้อม  
 

การลงทนุโดยทางตรง 
 

การลงทนุในทรัพย์สินหลกัซึ"งเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี � 
 

1. กองทรัสต์จะลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพื"อได้มาซึ"งกรรมสิทธิnหรือสิทธิครอบครอง  
   
 ทั �งนี � ในกรณีที"เป็นการได้มาซึ"งสิทธิครอบครองต้องเป็นกรณีใดกรณีหนึ"งดงัตอ่ไปนี � 

  
1.1 เป็นการได้มาซึ"งอสงัหาริมทรัพย์ที"มีการออก น.ส. 3 ก. 

 
1.2 เป็นการได้มาซึ"งสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ที" มีการออกตราสารแสดง

กรรมสิทธิnหรือสิทธิครอบครองประเภท น.ส. 3 ก. อนึ"ง ในกรณีที"กองทรัสต์ลงทนุใน
สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ที"มีลกัษณะเป็นการเช่าช่วง ผู้จดัการกองทรัสต์จะต้อง
จัดให้มีมาตรการป้องกันความเสี"ยงหรือการเยียวยาความเสียหายที"อาจเกิดขึ �น
จากการผิดสญัญาเช่า หรือการไมส่ามารถบงัคบัตามสิทธิในสญัญาเช่า 
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2. อสังหาริมทรัพย์ที"ได้มาต้องไม่อยู่ในบังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือมีข้อพิพาทใดๆ เว้นแต่
ผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีได้พิจารณาโดยมีความเห็นเป็นลายลกัษณ์อกัษรว่า การอยู่
ภายใต้บังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือการมีข้อพิพาทนั �นไม่กระทบต่อการหาประโยชน์จาก
อสงัหาริมทรัพย์ดงักล่าวอย่างมีนยัสําคญั และเงื"อนไขการได้มาซึ"งอสงัหาริมทรัพย์นั �นยัง
เป็นประโยชน์แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม   

 
3. การทําสญัญาเพื"อให้ได้มาซึ"งอสงัหาริมทรัพย์ต้องไม่มีข้อตกลงหรือข้อผูกพนัใดๆ ที"อาจมี

ผลให้กองทรัสต์ไม่สามารถจําหน่ายอสังหาริมทรัพย์ในราคายุติธรรม (ในขณะที"มีการ
จําหน่าย)  เช่น ข้อตกลงที"ให้สิทธิแก่คู่สญัญาในการซื �ออสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ได้
ก่อนบคุคลอื"น โดยมีการกําหนดราคาไว้แน่นอนลว่งหน้า เป็นต้น หรืออาจมีผลให้กองทรัสต์
มีหน้าที"มากกวา่หน้าที"ปกติที"ผู้ เช่าพงึมีเมื"อสญัญาเช่าสิ �นสดุลง 

 
4. อสงัหาริมทรัพย์ที"ได้มาต้องพร้อมจะนําไปจดัหาประโยชน์คิดเป็นมลูคา่รวมกนัไมน้่อยกวา่

ร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของมลูคา่หน่วยทรัสต์ที"ขออนญุาตเสนอขายรวมทั �งจํานวนเงินกู้ ยืม 
(ถ้ามี)   

 
ทั �งนี � กองทรัสต์อาจลงทุนในโครงการที"ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จได้ โดยมลูค่าของเงินลงทุน
ที"จะทําให้ได้มาและใช้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ให้แล้วเสร็จเพื"อนําไปจดัหาประโยชน์ ต้องไม่
เกินร้อยละ 10 (สิบ) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ (ภายหลังการเสนอขาย
หน่วยทรัสต์) และต้องแสดงได้ว่าจะมีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอเพื"อการพัฒนาดงักล่าว 
โดยไม่กระทบกับความอยู่รอดของกองทรัสต์ด้วย 

 
5. ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องดําเนินการให้มีการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ที"ประสงค์จะ

ลงทุนตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี � 
 
5.1 เป็นการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที"มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไป

เพื"อวัตถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ ลงทุน เป็นเวลาไม่เกิน 6 
(หก) เดือนก่อนวันยื"นคําขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ โดยผู้ประเมินมลูค่า
ทรัพย์สินอย่างน้อย 2 (สอง) ราย 

 
5.2 ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินตาม 5.1 ต้องเป็นผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินที"ได้รับความ

เห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต.  
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6. อสงัหาริมทรัพย์ที"ได้มาต้องมีมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า 500,000,000 (ห้าร้อยล้าน) บาท   
 

นอกจากนี � ในการได้มาซึ"งทรัพย์สินหลกัและอุปกรณ์ดงักล่าว กองทรัสต์จะดําเนินการตามวิธีการที"
กําหนดไว้ในข้อ 8 

 
การลงทนุโดยทางอ้อม  
 
การลงทนุในทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ผ่านการถือหุ้นในบริษัทที"จัดตั �งขึ �นโดยมีวตัถุประสงค์เพื"อ
ดําเนินการในลกัษณะเดียวกันกับกองทรัสต์ตามประกาศที" ทจ. 49/2555 โดยการลงทุนดงักล่าว
ต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี �  

 
1. กองทรัสต์ต้องถือหุ้นในบริษัทดงักล่าวไม่น้อยกว่าร้อยละ 99 (เก้าสิบเก้า) ของจํานวนหุ้น

ที"จําหน่ายได้แล้วทั �งหมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ 99 (เก้าสิบเก้า) ของจํานวนสิทธิออก
เสียงทั �งหมดของบริษัทนั �น 
 

2. แสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกที"จะทําให้ทรัสตีและผู้ จ ัดการกองทรัสต์สามารถดูแล
และควบคุมให้บริษัทดงักล่าวมีการประกอบกิจการเป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � 
และหลกัเกณฑ์ในประกาศที" ทจ. 49/2555 และประกาศอื"นที"เกี"ยวข้อง ในทํานอง
เดียวกับกรณีที"กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลกันั �นโดยตรง  

 
(ข) กองทรัสต์อาจได้มาซึ"งทรัพย์สินอื"นนอกจากทรัพย์สินหลกั โดยการลงทุนในทรัพย์สินอื"นที"กองทรัสต์

สามารถลงทนุในหรือมีไว้ได้ตามหลกัเกณฑ์ที"กําหนดไว้ในข้อ 10 
 
(3)   วิธีการจําหน่ายไปซึ"งทรัพย์สนิของกองทรัสต์   
   

(ก) กองทรัสต์อาจจําหน่ายไปซึ"งทรัพย์สินหลกัและอปุกรณ์ โดยการขาย และ/หรือ โอนสิทธิการเช่า และ/
หรือ สิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรัพย์ ทั �งนี � ในการจําหน่ายไปซึ"งทรัพย์สินหลกัและอปุกรณ์ดงักล่าว 
กองทรัสต์จะดําเนินการตามวิธีการที"กําหนดไว้ในข้อ 9 

 
(ข) กองทรัสต์อาจจําหน่ายไปซึ"งทรัพย์สินอื"นนอกจากทรัพย์สินหลกัที"กองทรัสต์ลงทนุในหรือมีไว้ได้ 
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ข้อ 8. การได้มาซึ�งทรัพย์สินหลกัและอุปกรณ์ (ถ้าม)ี 
 
(1)   ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการดงัตอ่ไปนี � ก่อนการได้มาซึ"งทรัพย์สนิหลกัแตล่ะครั �ง  
   

(ก)   ตรวจสอบหรือสอบทาน (Due Diligence) ข้อมลูและสญัญาต่างๆ ที"เกี"ยวข้องกบัทรัพย์สินหลกัและ
อปุกรณ์ (ถ้ามี) เช่น ข้อมลูด้านการเงินและกฎหมาย เป็นต้น เพื"อประกอบการตดัสินใจลงทนุและการ
เปิดเผยข้อมูลที"ถูกต้อง โดยในกรณีที"เจ้าของ ผู้ ให้เช่า หรือผู้ โอนสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์เป็น
บุคคลที"เกี"ยวโยงกันกับผู้ จัดการกองทรัสต์ ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจัดให้มีที"ปรึกษาทางการเงิน ให้
ความเห็นเกี"ยวกบัการวิเคราะห์ข้อมลูดงักลา่วด้วย 

 
(ข)   ประเมินมลูคา่ทรัพย์สินหลกัอย่างน้อยตามที"กําหนดในข้อ 15 
 
(ค) ในกรณีที"กองทรัสต์จะลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ในลกัษณะที"เป็นการเช่าช่วง จะต้องจดัให้

มีมาตรการป้องกนัความเสี"ยงหรือการเยียวยาความเสียหายที"อาจเกิดขึ �นจากการผิดสญัญาเช่า หรือ
การไมส่ามารถบงัคบัตามสิทธิในสญัญาเช่า   

 
(2)   การได้มาซึ"งทรัพย์สินหลกัเพิ"มเติม ต้องมีเงื"อนไขตอ่ไปนี � 
 
 (ก)   ในด้านสาระของรายการ เป็นธุรกรรมที"เข้าลกัษณะดงัตอ่ไปนี � 
 
  1.   เป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และกฎหมายที"เกี"ยวข้อง 
   
  2.   เป็นไปเพื"อประโยชน์ที"ดีที"สดุของกองทรัสต์ 
   
  3.   สมเหตสุมผลและใช้ราคาที"เป็นธรรม 
 
  4.   คา่ใช้จ่ายในการเข้าทําธุรกรรมที"เรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ในอตัราที"เป็นธรรมและ

เหมาะสม 
  
 5.    ผู้ ที"มีสว่นได้เสียเป็นพิเศษในการเข้าทําธุรกรรม ไม่มีส่วนร่วมในการตดัสินใจเข้าทําธุรกรรม

นั �น 
 
 (ข)   ในด้านระบบในการอนมุติั ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องดําเนินการดงัตอ่ไปนี � 
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  1.   ขอความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที"เป็นไปตามสัญญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี �และ

กฎหมายที"เกี"ยวข้องแล้ว  
   
  2.   ในกรณีที"เป็นการได้มาซึ"งทรัพย์สินหลกัที"มีมลูค่าตั �งแต่ร้อยละ 10 (สิบ) ของมลูค่าทรัพย์สิน

รวมของกองทรัสต์ขึ �นไป ต้องได้รับอนุมติัจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของ
ผู้จดัการกองทรัสต์ด้วย 

 
 3.   ในกรณีที"เป็นการได้มาซึ"งทรัพย์สินหลกัที"มีมูลค่าตั �งแต่ร้อยละ 30 (สามสิบ) ของมูลค่า

ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ต้องได้รับมติของที"ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่
น้อยกว่า 3/4 (สามในสี") ของจํานวนเสียงทั �งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที"มาประชุมและมี
สิทธิออกเสียง 

  
 การคํานวณมูลค่าของทรัพย์สินหลักตามวรรคหนึ"ง จะคํานวณตามมูลค่าการได้มาซึ"งทรัพย์สิน

ทั �งหมดของแต่ละโครงการที"ทําให้กองทรัสต์พร้อมจะหารายได้ ซึ"งรวมถึงทรัพย์สินที"เกี"ยวเนื"องกับ
โครงการนั �นด้วย 

 
 (ค)   กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตี หรือการขอมติที"ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์

และทรัสตีมีหน้าที"ดงัตอ่ไปนี � 
 
 1.   ในการจัดเตรียมเอกสารขอความเห็นชอบหรือหนังสือเชิญประชุม แล้วแต่กรณี ผู้ จัดการ

กองทรัสต์จะต้องแสดงความเห็นของตนเกี"ยวกบัลกัษณะธุรกรรมที"เป็นไปตามข้อ (ก) พร้อม
ทั �งเหตผุลและข้อมลูประกอบที"ชดัเจน   

  
 2.   ทรัสตีมีหน้าที"ในการเข้าร่วมประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื"อให้ความเห็นเกี"ยวกบัลกัษณะของ

ธุรกรรมในประเดน็วา่เป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และกฎหมายที"เกี"ยวข้องหรือไม ่ 

ข้อ 9.    การจาํหน่ายไปซึ�งทรัพย์สินหลกัและอุปกรณ์ (ถ้าม)ี  
 
ในการจําหน่ายไปซึ"งทรัพย์สินหลกั ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องดําเนินการดงัตอ่ไปนี � 
 
(1)   ก่อนการจําหน่ายไปซึ"งทรัพย์สินหลกั จดัให้มีการประเมินมลูค่าทรัพย์สินหลกั อย่างน้อยตามที"กําหนดในข้อ 

15   
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(2)   การจําหน่ายไปซึ"งทรัพย์สินหลกั ต้องมีสาระสําคญัเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี � 
 
 (ก)   การจําหน่ายไปจะกระทําโดยเปิดเผย และมีสาระของรายการตามข้อ 8(2)(ก) มีระบบในการอนุมติั

ตามข้อ 8(2)(ข)  และมีกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติที"ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ตามข้อ 8(2)(ค) โดยอนโุลม   

 
 (ข)   การจําหน่ายทรัพย์สินหลกัที"เข้าลกัษณะดงัต่อไปนี � นอกจากจะต้องเป็นไปตามที"กําหนดในข้อ (ก) 

แล้ว จะต้องเป็นกรณีที"เป็นเหตุจําเป็นและสมควรโดยได้รับอนุมติัจากคณะกรรมการ (Board of 
Directors) ของผู้จดัการกองทรัสต์ด้วย 

 
1. การจําหน่ายทรัพย์สินหลกัก่อนครบ 1 (หนึ"ง) ปีนบัแตว่นัที"กองทรัสต์ได้มาซึ"งทรัพย์สินหลกั 

นั �น   
 

 2.   การจําหน่ายทรัพย์สินหลกัที"กองทรัสต์ได้มาซึ"งกรรมสิทธิn ให้แก่เจ้าของเดิม 
 

ข้อ 10.  นโยบายการลงทุนในทรัพย์สินอื�น 
 
(1)   ประเภทของทรัพย์สินอื"นที"กองทรัสต์จะลงทนุ จะต้องเป็นไปตามข้อ 11 และข้อ 12 
 
(2)   อัตราส่วนการลงทุนในทรัพย์สินอื"นจะต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที"กําหนดไว้ในประกาศที"เกี"ยวข้องกับ

อตัราสว่นการลงทนุในทรัพย์สินของกองทนุรวมทั"วไปซึ"งออกตามพ.ร.บ. หลกัทรัพย์ฯ โดยอนโุลม  
 
(3)   ในกรณีที"ลกูหนี �ตามตราสารที"กองทรัสต์ลงทุนผิดนัดชําระหนี � หรือมีพฤติการณ์ว่าจะไม่สามารถชําระหนี �ได้ 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการตามหลกัเกณฑ์ในเรื"องเดียวกันที"กําหนดไว้สําหรับกองทุนรวมทั"วไปที"ออก
ตามพ.ร.บ. หลกัทรัพย์ฯ โดยอนโุลม  

 

ข้อ 11.  ขอบเขตประเภททรัพย์สินอื�นที�กองทรัสต์จะลงทุน 
 
(1)   พนัธบตัรรัฐบาล 
 
(2)   ตัvวเงินคลงั 
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(3)   พนัธบตัรหรือหุ้นกู้ ที"รัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลที"มีกฎหมายเฉพาะจดัตั �งขึ �นเป็นผู้ออก และมีกระทรวงการคลงั
เป็นผู้ คํ �าประกนัต้นเงินและดอกเบี �ยเตม็จํานวนแบบไมมี่เงื"อนไข  

  
(4)   เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสินเชื"อที"อยู่อาศยั 
 
(5)   บตัรเงินฝากที"ธนาคารหรือบริษัทเงินทนุเป็นผู้ออก โดยไมมี่ลกัษณะของสญัญาซื �อขายลว่งหน้าแฝง 
 
(6)   ตัvวแลกเงินหรือตัvวสญัญาใช้เงินที"ธนาคาร บริษัทเงินทุน หรือบริษัทเครดิตฟองซิเอร์ เป็นผู้ออก ผู้ รับรอง ผู้ รับ

อาวลั หรือผู้ คํ �าประกัน โดยไม่มีลักษณะของสญัญาซื �อขายล่วงหน้าแฝง ทั �งนี � การรับรอง รับอาวลั หรือคํ �า
ประกัน แล้วแต่กรณี ตามข้อนี � ต้องเป็นการรับรองตลอดไป รับอาวัลทั �งจํานวน หรือคํ �าประกันต้นเงินและ
ดอกเบี �ยเต็มจํานวนอย่างไม่มีเงื"อนไข ทั �งนี � การรับรอง รับอาวลั หรือคํ �าประกัน แล้วแต่กรณี ต้องเป็นการ
รับรองตลอดไป รับอาวลัทั �งจํานวน หรือคํ �าประกนัต้นเงินและดอกเบี �ยเตม็จํานวนอย่างไมมี่เงื"อนไข 

 
(7)   หน่วยลงทนุหรือใบสําคญัแสดงสิทธิที"จะซื �อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมตราสารแห่งหนี � หรือกองทนุรวมอื"นที"มี

นโยบายการลงทนุในตราสารแห่งหนี �หรือเงินฝาก ทั �งนี � ในกรณีที"เป็นหน่วยลงทุนของต่างประเทศ ต้องเป็นไป
ตามเงื"อนไขดงัตอ่ไปนี � 

 
(ก)   เป็นหน่วยลงทนุของกองทนุรวมตา่งประเทศที"อยู่ภายใต้การกํากบัดแูลของหน่วยงานกํากบัดแูลด้าน

หลกัทรัพย์และตลาดซื �อขายหลกัทรัพย์ที"เป็นสมาชิกสามญัของ International Organization of 
Securities Commissions (IOSCO) หรือเป็นหน่วยลงทนุของกองทนุรวมตา่งประเทศที"มีการซื �อขาย
ในตลาดซื �อขายหลกัทรัพย์ที"เป็นสมาชิกของ World Federation of  Exchanges (WFE) 

 
(ข)   กองทุนรวมต่างประเทศนั �นมีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินประเภทและชนิดเดียวกับทรัพย์สินที"

กองทรัสต์สามารถลงทนุหรือมีไว้ได้ และ  
  
(ค)   กองทนุรวมตา่งประเทศนั �นจดัตั �งขึ �นเพื"อผู้ลงทนุทั"วไป  
  

(8)   หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ หรือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์อื"น  ทั �งนี � เฉพาะที"จดัตั �งขึ �นตาม
กฎหมายไทย 

 
(9)   ตราสารของ Real Estate Investment Trust ที"จดัตั �งตามกฎหมายตา่งประเทศ ไมว่า่กองทรัสต์นั �นจะจดัตั �งใน

รูปบริษัท กองทรัสต์ หรือรูปแบบอื"นใด ทั �งนี � ต้องมีลกัษณะดงัตอ่ไปนี � 
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(ก)   Real Estate Investment Trust นั �นจดัตั �งขึ �นสําหรับผู้ลงทุนทั"วไป และอยู่ภายใต้การกํากบัดแูลของ
หน่วยงานที"กํากบัดแูลด้านหลกัทรัพย์และตลาดซื �อขายหลกัทรัพย์ที"เป็นสมาชิกสามญัของ IOSCO   

 
(ข)   มีวตัถปุระสงค์หลกัในการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ หุ้นสามญัของบริษัทที"มีรายชื"ออยู่ในหมวดพฒันา

อสังหาริมทรัพย์ในตลาดซื �อขายหลักทรัพย์ที"เป็นสมาชิกของ WFE หรือหุ้นสามญัของบริษัทที"มี
ลกัษณะธุรกิจเทียบเคียงได้กบัหมวดพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 
(ค)   มีการซื �อขายในตลาดซื �อขายหลกัทรัพย์ที"เป็นสมาชิกของ WFE หรือมีการรับซื �อคืนโดยผู้ออกตราสาร 

 
(10)   สญัญาซื �อขายลว่งหน้า เฉพาะกรณีที"ทําสญัญาโดยมีวตัถปุระสงค์เพื"อป้องกนัความเสี"ยงของกองทรัสต์ 
 

ข้อ 12.  การลงทุนในหุ้นของนิตบุิคคลซึ�งเป็นผู้เช่าทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์  
 
กองทรัสต์สามารถลงทุนในหุ้ นของนิติบุคคลซึ"งเป็นผู้ เช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ได้ เมื"อเป็นไปตามเงื"อนไข
ดงัตอ่ไปนี � 
 
(1)   สญัญาเช่ากําหนดคา่เช่าโดยอ้างอิงกบัผลประกอบการของทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ และ 
  
(2)   เป็นการลงทุนในหุ้ นที"ให้สิทธิพิเศษเพื"อประโยชน์ในการอนุมัติการดําเนินงานบางประการของนิติบุคคล 

(Golden Share) ตามที"ได้กําหนดไว้ในข้อบงัคบัของนิติบคุคลนั �น ไมเ่กิน 1 (หนึ"ง) หุ้น   
 

ข้อ 13.  การจดัหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์  
 
กองทรัสต์สามารถจดัหาผลประโยชน์ได้โดยเป็นไปตามเงื"อนไขดงัตอ่ไปนี � 
 
(1)   กองทรัสต์สามารถจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลกัได้โดยการให้เช่า การให้เช่าช่วง หรือการให้ใช้ หรือ

ให้บริการพื �นที"ทํานองเดียวกบัการให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ รวมถงึการให้บริการที"เกี"ยวเนื"องกบัการดงักล่าวด้วย 
และห้ามมิให้มีการดําเนินการในลกัษณะใดที"เป็นการใช้กองทรัสต์เพื"อประกอบธุรกิจอื"น เช่น ธุรกิจโรงแรม 
หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น   

 
(2)   ในกรณีที"กองทรัสต์จะให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์แก่บคุคลที"จะนําอสงัหาริมทรัพย์นั �นไปประกอบธุรกิจที"กองทรัสต์

ไมส่ามารถดําเนินการได้เอง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น ต้องมีข้อตกลงที"ให้กําหนดค่า
เช่าสว่นใหญ่เป็นจํานวนที"แน่นอนไว้ล่วงหน้า และหากจะมีส่วนที"อ้างอิงกบัผลประกอบการของผู้ เช่า จํานวน
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เงินค่าเช่าสูงสุดที"อ้างอิงกับผลประกอบการนั �นจะไม่เกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจํานวนเงินค่าเช่าที"
กําหนดไว้แน่นอนลว่งหน้า 

 
(3)   กองทรัสต์จะไมใ่ห้เช่าอสงัหาริมทรัพย์แก่บคุคลที"มีเหตอุนัควรสงสยัวา่จะนําอสงัหาริมทรัพย์นั �นไปใช้ประกอบ

ธุรกิจที"ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย โดยการให้เช่าในแต่ละครั �งจะจัดให้มีข้อตกลงเพื"อให้
กองทรัสต์สามารถเลิกสญัญาเช่าได้หากปรากฏวา่ผู้ เช่านําอสงัหาริมทรัพย์ไปใช้ในการประกอบธุรกิจดงักลา่ว 

 
(4) ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที"ในการดแูลรักษาทรัพย์สินหลกัให้อยู่ในสภาพดีพร้อมตอ่การจดัหารายได้ ซึ"งรวมถึง

การจดัให้มีการประกนัภยัที"เพียงพอตลอดระยะเวลาที"กองทรัสต์ลงทนุในทรัพย์สินหลกัด้วย ซึ"งการประกนัภยั
นี �อย่างน้อยต้องครอบคลมุถงึการประกนัวินาศภยัที"อาจเกิดขึ �นกบัอสงัหาริมทรัพย์ และการประกนัภยัความรับ
ผิดตอ่บคุคลภายนอกที"อาจได้รับความเสียหายจากอสงัหาริมทรัพย์หรือจากการดําเนินการในอสงัหาริมทรัพย์  

 

ข้อ 14. การกู้ยมืเงนิของกองทรัสต์ และการก่อภาระผูกพนัใดๆ แก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
 
กองทรัสต์สามารถกู้ ยืมเงินหรือก่อภาระผกูพนัได้ภายใต้เงื"อนไขดงัตอ่ไปนี � 
 
(1)   เป็นการกู้ ยืมเงินหรือก่อภาระผกูพนัเพื"อการบริหารจดัการกองทรัสต์และทรัพย์สินของกองทรัสต์ ซึ"งรวมถึงเพื"อ

วตัถปุระสงค์ดงัตอ่ไปนี � 
 

(ก)   ปรับปรุงหรือซ่อมแซมอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์หรืออสงัหาริมทรัพย์ที"กองทรัสต์มีสิทธิการ
เช่าหรือสิทธิครอบครอง ให้อยู่ในสภาพดีและมีความพร้อมที"จะใช้หาผลประโยชน์ รวมถึงการ
ปรับปรุงภาพลกัษณ์ของอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว 

 
(ข)   ปรับปรุง ซ่อมแซม หรือหามาทดแทนซึ"งสงัหาริมทรัพย์หรืออุปกรณ์ที"เกี"ยวข้องกับอสงัหาริมทรัพย์

ของกองทรัสต์หรืออสงัหาริมทรัพย์ที"กองทรัสต์มีสิทธิการเช่าหรือสิทธิครอบครอง ให้อยู่ในสภาพดี
และมีความพร้อมที"จะใช้หาผลประโยชน์ 

 
(ค)  ตอ่เติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ"มเติมบนที"ดินที"มีอยู่แล้วซึ"งเป็นของกองทรัสต์หรือที"กองทรัสต์มีสิทธิการ

เช่าหรือสิทธิครอบครอง เพื"อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์  
 
(ง) ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์เพิ"มเติม 
 
(จ) เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรัสต์ 
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(ฉ) ปรับโครงสร้างเงินกู้ ยืม หรือการกู้ ยืมเพื"อนําไปชําระหนี �เงินกู้ ยืมฉบบัเดิม (Refinance) 
 
(ช) ป้องกันความเสี"ยงทางด้านอัตราแลกเปลี"ยนเงินตรา และ/หรือ ป้องกันความเสี"ยงทางด้านอัตรา

ดอกเบี �ย อนัเนื"องมาจากการกู้ ยืมเงินหรือออกตราสารหนี � 
 
(ซ) เหตจํุาเป็นอื"นใดที"ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรสําหรับการบริหารจดัการกองทรัสต์ 
 
ทั �งนี � ผู้ จดัการกองทรัสต์จะกู้ ยืมเงิน โดยคํานึงถึงผลประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นสําคญั 
ทั �งนี � ในกรณีที"กองทรัสต์ลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์หรือสังหาริมทรัพย์ การกู้ ยืมเงินเพื"อ
วตัถุประสงค์ตามที"กําหนดในข้อ (ก) (ข) หรือ (ค) ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องคํานึงถึงกําหนดเวลาเช่าที"เหลืออยู่
ตามสญัญาเช่าด้วย 

 
(2) กองทรัสต์อาจกําหนดวิธีการกู้ ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันใดๆ แก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้ โดยวิธีใดวิธีหนึ"ง

หรือหลายวิธีร่วมกนัในขณะใดขณะหนึ"งซึ"งหมายความรวมถึงการออกตราสารหรือการเข้าทําสญัญาไม่ว่าใน
รูปแบบใดที"มีความหมายหรือเนื �อหาสาระที"แท้จริงเข้าลกัษณะเป็นการกู้ ยืมเงิน ดงันี � 

 
 (ก) การกู้ ยืมเงิน ขอสินเชื"อ เบิกเงินเกินบญัชีจากนิติบุคคล หรือสถาบนัการเงิน ทั �งในประเทศ และ/หรือ 

ต่างประเทศ ซึ"งรวมถึงบริษัทประกันภัยซึ"งจัดตั �งขึ �นตามกฎหมายเกี"ยวข้องกับประกันภัย และ
กองทรัสต์อาจพิจารณาให้หลกัประกนัในการชําระเงินกู้ ยืมดงักลา่วด้วย นอกจากนี � กองทรัสต์อาจทํา
สญัญาซื �อขายล่วงหน้า หรือซื �อขายตราสารอนุพนัธ์ทางการเงิน (Derivative Product) เพื"อป้องกัน
ความเสี"ยงของกองทรัสต์จากอตัราแลกเปลี"ยน และ/หรือ อตัราดอกเบี �ยที"เกิดขึ �นจากการกู้ ยืมเงินไม่
ว่าทั �งจํานวนหรือบางส่วน เช่น สญัญาแลกเปลี"ยนอตัราแลกเปลี"ยน (Cross Currency Swap) หรือ
สญัญาแลกเปลี"ยนอตัราดอกเบี �ย (Interest Rate Swap) เป็นต้น หรือ 

 
 (ข) การออกตราสาร การออกตราสารหนี � ไม่ว่าระยะสั �นและระยะยาว เพื"อจําหน่ายให้แก่ผู้ ลงทุนทั �ง

ประเภทบุคคลและสถาบันตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. ที"
เกี"ยวข้อง และกองทรัสต์อาจพิจารณาให้หลกัประกนัที"เกี"ยวข้องกบัการออกตราสารดงักลา่วด้วย  

 
 ทั �งนี � ผู้ จดัการกองทรัสต์จะพิจารณาถึงความจําเป็นและความเหมาะสมในการกู้ ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพัน

เหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์ เพื"อประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์
และวิธีการในการกู้ ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพนัตามที"กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี � และกฎหมายที"
เกี"ยวข้อง โดยไม่ต้องขอมติอนุมัติจากที"ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เท่าที"ไม่ขัดกับกฎหมายและสญัญาก่อตั �ง 
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ทรัสต์ฉบบันี � อย่างไรก็ดี ในกรณีที"กองทรัสต์นําทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ไปเป็นหลกัประกนัการชําระเงิน
กู้ ยืมซึ"งรวมถึงการเพิ"มวงเงินหลักประกันให้แก่ผู้ ให้กู้ รายเดิมจากหลกัประกันที"มีอยู่แล้ว ตามวิธีการในข้อ 
14(2) ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการให้เป็นไปตามกฎหมายอื"นที"เกี"ยวข้อง 

 
 โดยทรัสตีจะเป็นผู้ลงนามผกูพนักองทรัสต์ในการเข้าทําสญัญาเพื"อกู้ ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพนัเหนือทรัพย์สิน

ของกองทรัสต์หรืออาจมอบอํานาจให้ผู้จดัการกองทรัสต์ลงนามผกูพนักองทรัสต์ตามสญัญาดงักลา่วแทนได้ 
  
(3)   ในกรณีที"กองทรัสต์มีการกู้ ยืมเงิน ให้มลูค่าการกู้ ยืมไม่เกินอตัราส่วนอย่างใดอย่างหนึ"งดงัต่อไปนี � เว้นแต่การ

เกินอตัราสว่นดงักลา่วไมไ่ด้เกิดจากการกู้ ยืมเงินเพิ"มเติม 
 
(ก)   ร้อยละ 35 (สามสิบห้า) ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ 
 
(ข)   ร้อยละ 60 (หกสิบ) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ในกรณีที"กองทรัสต์มีอันดับความ

น่าเชื"อถืออยู่ในอนัดบัที"สามารถลงทุนได้ (Investment Grade) ซึ"งเป็นอนัดบัความน่าเชื"อถือครั �ง
ล่าสุดที"ได้รับการจัดอันดับโดยสถาบันการจัดอันดับความน่าเชื"อถือที"ได้รับความเห็นชอบจาก
สํานกังาน ก.ล.ต. ไมเ่กิน 1 (หนึ"ง) ปีก่อนวนักู้ ยืมเงิน 

 
 การกู้ ยืมเงินของกองทรัสต์ให้หมายความรวมถงึการออกตราสารหรือเข้าทําสญัญาไมว่า่ในรูปแบบใดที"มีความ

มุง่หมายหรือเนื �อหาสาระที"แท้จริงเข้าลกัษณะเป็นการกู้ ยืมเงิน 
 
(4)   การก่อภาระผูกพันของกองทรัสต์ ให้กระทําได้เฉพาะกรณีที"จําเป็นและเกี"ยวข้องกับการบริหารจัดการ

ทรัพย์สินของกองทรัสต์ดงัตอ่ไปนี � 
 

(ก)   การก่อภาระผกูพนัซึ"งเกี"ยวเนื"องกบัการทําข้อตกลงหลกัที"กองทรัสต์สามารถกระทําได้ตามข้อกําหนด
ในประกาศที" ทจ. 49/2555 ประกาศ และกฎหมายอื"นที"เกี"ยวข้อง เช่น การนําทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ไปเป็นหลกัประกนัการชําระเงินกู้ ยืมตามข้อนี � 

 
(ข)   การก่อภาระผกูพนัที"เป็นเรื"องปกติในทางพาณิชย์หรือเป็นเรื"องปกติในการทําธุรกรรมประเภทนั �น  
 

(5) การกู้ ยืมเงินหรือการก่อภาระผกูพนักบับคุคลที"เกี"ยวโยงกนัของทรัสตี 
 
 ภายใต้บงัคบัของข้อ 14(2) กองทรัสต์อาจกู้ ยืมเงินหรือก่อภาระผกูพนักบับคุคลที"เกี"ยวโยงกนัของทรัสตีได้ 
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ข้อ 15.  การประเมนิมูลค่าทรัพย์สินและมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ  
 
(1) การประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิหลกัที"กองทรัสต์ลงทนุจะต้องดําเนินการตามที"กําหนดไว้ดงัตอ่ไปนี � 
 

(ก)   ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินต้องเป็นบุคคลที"ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศ
สํานกังาน ก.ล.ต. เกี"ยวกบัการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมลูคา่ทรัพย์สินและผู้ประเมินหลกั 

 
 (ข)   การประเมินมลูคา่ต้องไมก่ระทําโดยผู้ประเมินมลูคา่ทรัพย์สินรายเดียวกนัติดตอ่กนัเกิน 2 (สอง) ครั �ง 
 

(ค)   ในกรณีดงัตอ่ไปนี � ต้องประเมินมลูค่าอย่างเต็มรูปแบบที"มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื"อ
วตัถปุระสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมลูตอ่ผู้ลงทนุ 

 
1.   เมื"อกองทรัสต์จะได้มาหรือจําหน่ายไปซึ"งทรัพย์สินหลกั โดยให้ประเมินลว่งหน้าได้เป็นเวลา

ไมเ่กิน 1 (หนึ"ง) ปี 
 
 2.   เมื"อครบกําหนด 2 (สอง) ปีนบัแตว่นัที"มีการประเมินมลูคา่เตม็รูปแบบครั �งลา่สดุ 
 

3.   เมื"อปรากฏเหตุการณ์หรือการเปลี"ยนแปลงใดๆ อันอาจมีผลกระทบต่อการด้อยค่าของ
อสงัหาริมทรัพย์ที"กองทรัสต์ลงทนุอย่างมีนยัสําคญั 

 
 4.   เมื"อทรัสตีหรือผู้สอบบญัชีของกองทรัสต์ร้องขอ 
 
(ง)   มีการสอบทานการประเมินมลูคา่ทกุ 1 (หนึ"ง) ปีนบัแตว่นัที"มีการประเมินมลูคา่เตม็รูปแบบครั �งลา่สดุ 

(2) มลูคา่ทรัพย์สินสทุธิ (Net Asset Value: NAV) 
 
หลกัเกณฑ์การคํานวณมลูคา่ทรัพย์สินสทุธิ  
 
การคํานวณและรายงานมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์และมลูค่าหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ดงัตอ่ไปนี �  
 
(ก) ให้ใช้ราคาดงัตอ่ไปนี �  
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1. ราคาที"ได้จากการประเมินมลูคา่หรือสอบทานการประเมินมลูคา่ครั �งลา่สดุ แล้วแตก่รณี เว้น
แต่ในกรณีที"เป็นการคํานวณมูลค่าในช่วงเวลาตั �งแต่การลงทุนในทรัพย์สินหลกัจนถึงวัน
ก่อนวนัสอบทานการประเมินมลูคา่ครั �งแรก ให้ใช้ราคาที"ได้มาซึ"งทรัพย์สินหลกั 
 
ในการคํานวณการประเมินมูลค่าหรือการสอบทานการประเมินมูลค่าตามวรรคหนึ"งต้อง
เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที"กําหนดในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ด้วย  

 
2. ราคาที"เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวิธีการที"สมาคมบริษัทจดัการลงทนุกําหนด ในกรณีที"เป็น

ทรัพย์สินอื"นนอกจากข้อ 15(2)(ก)1. ข้างต้น  
 
(ข) ให้ใช้ตวัเลขทศนิยมดงัตอ่ไปนี �  

 
1. คํานวณมลูคา่ทรัพย์สินสทุธิและใช้ผลลพัธ์เป็นตวัเลขทศนิยม 2 (สอง) ตําแหน่งและปัดเศษ

ทศนิยมตามหลกัสากล  
 
2. คํานวณมลูคา่หน่วยทรัสต์เป็นตวัเลขทศนิยม 5 (ห้า) ตําแหน่งและปัดเศษทศนิยมตามหลกั

สากล แตใ่ช้ผลลพัธ์เป็นตวัเลขทศนิยม 4 (สี") ตําแหน่งและตดัทศนิยมตําแหน่งที" 5 (ห้า) ทิ �ง  
 
ในกรณีที"มีเศษเหลือจากการปัดเศษตามวรรคหนึ"งข้างต้น ให้นําเศษนั �นรวมคํานวณเข้าเป็นทรัพย์สิน
ในกองทรัสต์  

 
เงื�อนไขเพิ�มเตมิ:  
 
สําหรับวิธีการคํานวณมลูค่าทรัพย์สินสทุธิและมลูค่าหน่วยทรัสต์ จะดําเนินการให้เป็นไปตามที"กําหนดไว้ใน
ข้อ 15(2) นี � เว้นแต่กรณีที"คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอื"นใดที"มีอํานาจตามกฎหมาย ได้แก้ไข
เปลี"ยนแปลง เพิ"มเติม ประกาศ กําหนด สั"งการ เห็นชอบ และ/หรือ ผ่อนผนัเป็นอย่างอื"น ผู้จดัการกองทรัสต์จะ
ดําเนินการให้เป็นไปตามนั �น  

 

ข้อ 16. การทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กบัผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ 
 
(1)   ในด้านสาระของรายการ เป็นธรุกรรมที"เข้าลกัษณะตามข้อ 8(2)(ก) 
 
(2)   ในด้านระบบในการอนมุติั ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องดําเนินการดงัตอ่ไปนี � 



 

27 

 
(ก)  ขอความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที"เป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี �และกฎหมายที"

เกี"ยวข้องแล้ว  
 
(ข)   ในกรณีที"เป็นธุรกรรมที"มีมลูคา่เกินกว่า 1,000,000 (หนึ"งล้าน) บาท หรือตั �งแต่ร้อยละ 0.03 (ศนูย์จุด

ศนูย์สาม) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ขึ �นไป แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมติั
จากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้จดัการกองทรัสต์ด้วย 

 
(ค)   ในกรณีที"เป็นธุรกรรมที"มีมลูค่าตั �งแต่ 20,000,000 (ยี"สิบล้าน) บาทขึ �นไป หรือเกินร้อยละ 3 (สาม) 

ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับมติของที"ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3/4 (สามในสี") ของจํานวนเสียงทั �งหมดของผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ที"มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

 
ในกรณีที"ธุรกรรมตามวรรคหนึ"งเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ"งทรัพย์สินหลกั การคํานวณมูลค่าจะคํานวณ
ตามมลูค่าการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ"งทรัพย์สินทั �งหมดของแต่ละโครงการที"ทําให้โครงการนั �นๆ พร้อมจะหา
รายได้ ซึ"งรวมถงึทรัพย์สินที"เกี"ยวเนื"องกบัโครงการนั �นด้วย 

 
(3)   กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติที"ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ต้องเป็นไปตามข้อ 8(2)(ค) 

โดยอนุโลม และในกรณีที"เป็นการขอมติที"ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หนังสือเชิญประชุมต้องมีความเห็นของที"
ปรึกษาทางการเงินเพื"อประกอบการขอมติที"ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วย 

 
การอนมุติัตามวรรคหนึ"ง (2) และกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติที"ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตาม
วรรคหนึ"ง (3) จะกําหนดข้อยกเว้นสําหรับการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กบัผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลที"เกี"ยวโยง
กนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ที"ได้แสดงข้อมลูไว้อย่างชดัเจนแล้วในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์และ
หนงัสือชี �ชวนก็ได้  ซึ"งรวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียง การจ่ายค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายจากกองทรัสต์ให้แก่ผู้ จัดการ
กองทรัสต์ และ/หรือ ผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ ไม่เกินอัตราที"ได้ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ 
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ข้อ 17. การทําธุรกรรมที�เป็นการขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กบัทรัสต ี
 
(1) ในการจดัการกองทรัสต์ ห้ามมิให้ทรัสตีกระทําการใดอนัเป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ ไม่ว่าการ

กระทํานั �นจะต้องเป็นไปเพื"อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ของผู้ อื"น เว้นแตเ่ป็นการเรียกค่าตอบแทนใน
การทําหน้าที"เป็นทรัสตี หรือทรัสตีแสดงให้เห็นได้ว่าได้จดัการกองทรัสต์ในลกัษณะที"เป็นธรรมและได้เปิดเผย
ข้อมลูที"เกี"ยวข้องให้ผู้ รับประโยชน์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้วตามที"กําหนดในข้อ 17(3) โดยผู้ รับประโยชน์ที"
ได้ทราบข้อมูลดังกล่าวมิได้แสดงการคัดค้านตามที"กําหนดในข้อ 17(4) ทั �งนี � การเปิดเผยข้อมูลและการ
คดัค้านดงักลา่วให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที"สํานกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

 
(2) ทรัสตีจะกระทําการใดที"เป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ หรืออาจทําให้ทรัสตีขาดความเป็นอิสระ

มิได้  เว้นแตเ่ป็นธุรกรรมที"เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี � 
 
 (ก)   เป็นธุรกรรมที"มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดลุความเป็นธรรมของธุรกรรมดงักลา่ว 

 
(ข)   ในกรณีที"เป็นการทําธุรกรรมที"เป็นการขัดแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ต้องมีการเปิดเผยข้อมูลที"

เกี"ยวข้องให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยบุคคลดงักล่าวไม่คดัค้านหรือคดัค้าน
ในจํานวนที"น้อยกวา่หลกัเกณฑ์ตามที"กําหนดในข้อ 17(4) 

 
(3) การเปิดเผยข้อมูลในลกัษณะดงัต่อไปนี � ให้ถือเป็นการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือผู้

ลงทนุ ก่อนการเข้าทําธุรกรรมที"เป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ 
 

(ก)   เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลกัทรัพย์ตามข้อบังคบัของตลาดหลกัทรัพย์ที"เกี"ยวกบัเรื"องดงักล่าว หรือ
ช่องทางอื"นใดที"ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถงึข้อมลูการจะเข้าทําธุรกรรมได้อย่างทั"วถงึ 

 
(ข)   มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมลูที"สมเหตสุมผล ซึ"งต้องไมน้่อยกวา่ 14 (สิบสี") วนั    
 
(ค)   มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคดัค้านที"ชดัเจน โดยระยะเวลาดงักล่าว

ต้องไม่น้อยกว่า 14 (สิบสี") วัน  เว้นแต่ในกรณีที"มีการขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื"อเข้าทําธุรกรรม
ดงักลา่ว ให้การคดัค้านกระทําในการขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์นั �น 

 
(4) ในกรณีที"ผู้ ถือหน่วยทรัสต์แสดงการคดัค้านอย่างชดัเจนตามวิธีการที"มีการเปิดเผยตามข้อ 17(3)(ค) ในจํานวน

เกินกวา่ 1/4 (หนึ"งในสี") ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที"จําหน่ายได้แล้วทั �งหมด  ทรัสตีจะกระทําหรือยินยอมให้มีการ
ทําธุรกรรมที"เป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ไมไ่ด้ 
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ข้อ 18. การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ 
 
(1)   ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที"และความรับผิดชอบในการจัดทําและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อสํานักงาน 

ก.ล.ต.  ตลาดหลกัทรัพย์ ทรัสตี และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ซึ"งรวมถึงการจัดส่งรายงานประจําปีของกองทรัสต์
ให้แก่ทรัสตีและผู้ ถือหน่วยทรัสต์ พร้อมกบัหนงัสือนดัประชมุสามญัประจําปี 

 
(2)   กองทรัสต์ไม่ต้องรับผิดชอบในค่าปรับหรือความเสียหายใดๆ อนัเกิดจากการที"ผู้จดัการกองทรัสต์ไม่เปิดเผย

ข้อมลูให้ถกูต้อง ครบถ้วน เป็นปัจจบุนั ตามหลกัเกณฑ์ที"กําหนด หรือเปิดเผยข้อมลูอนัเป็นเท็จ ปกปิดข้อมลูที"
ควรต้องแจ้งให้ทราบหรือข้อความที"อาจทําให้สําคัญผิดเกี"ยวกับการดําเนินงานหรือฐานะการเงินของ
กองทรัสต์ 

 
ทั �งนี � การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที" ทจ. 51/2555 
เรื"องหลกัเกณฑ์ เงื"อนไข และวิธีการรายงานการเปิดเผยข้อมูลเกี"ยวกับฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน
ของทรัสต์เพื"อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ ลงวนัที" 21 พฤศจิกายน 2555 และที"จะได้มีการแก้ไขเพิ"มเติม และ
กฎหมายอื"นใดที"เกี"ยวข้อง  
 

ข้อ 19. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์   
     
(1)   ผู้จดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 (เก้าสิบ) ของกําไร

สทุธิที"ปรับปรุงแล้วของรอบปีบญัชี โดยจะจ่ายไมน้่อยกว่าปีละ 2 (สอง) ครั �ง  และจะจ่ายภายใน 90 (เก้าสิบ) 
วนันบัแตว่นัสิ �นรอบปีบญัชีหรือรอบระยะเวลาบญัชีที"มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั �น แล้วแตก่รณี 

 
 กําไรสทุธิที"ปรับปรุงแล้วตามวรรคหนึ"ง ให้หมายถงึกําไรสทุธิที"อ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์ 
 
 ในกรณีที"กองทรัสต์มีกําไรสะสมในรอบระยะเวลาบญัชีใด  ผู้จดัการกองทรัสต์อาจจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผู้

ถือหน่วยลงทนุจากกําไรสะสมดงักลา่วด้วยก็ได้ 
 
 ในกรณีที"ผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนได้ในระยะเวลาดงักล่าว ผู้ จัดการกองทรัสต์

จะแจ้งให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรัพย์ 
 
(2)   ในกรณีที"กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้ จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์  
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เงื�อนไขเพิ�มเตมิ : 
 
(1) ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทน ถ้าประโยชน์ตอบแทนที"จะประกาศจ่ายตอ่หน่วยทรัสต์ระหวา่งปีบญัชี

มีมลูค่าตํ"ากว่าหรือเท่ากบั 0.10 (ศูนย์จุดหนึ"งศนูย์) บาท ผู้จัดการกองทรัสต์สงวนสิทธิที"จะไม่จ่ายประโยชน์
ตอบแทนในครั �งนั �นและให้ยกไปจ่ายประโยชน์ตอบแทนพร้อมกนัในงวดสิ �นปีบญัชีตามวิธีการจ่ายประโยชน์
ตอบแทนที"กําหนดไว้ 

 
สําหรับหลกัเกณฑ์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการให้เป็นไปตามที"ระบุไว้ เว้น
แต่กรณีที"คณะกรรมการ ก.ล.ต.  สํานักงาน ก.ล.ต.  และ/หรือ หน่วยงานอื"นใดที"มีอํานาจตามกฎหมาย ได้
แก้ไขเปลี"ยนแปลง เพิ"มเติม ประกาศ กําหนด สั"งการ เห็นชอบ และ/หรือ ผ่อนผันเป็นอย่างอื"น ผู้ จัดการ
กองทรัสต์จะดําเนินการให้เป็นไปตามนั �น  

 
(2) ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามสัดส่วนการถือหน่วยของผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์แต่ละราย ทั �งนี � ผู้ จัดการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ที"ถือหน่วยทรัสต์เกินกวา่อตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที"กําหนดในประกาศที" ทจ. 49/2555 
เฉพาะในส่วนที"เกินหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดงักล่าว และให้ประโยชน์ตอบแทนในส่วนที"ไม่อาจจ่าย
ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดงักลา่วตกเป็นของผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายอื"นตามสดัสว่นการถือหน่วยทรัสต์ 

 
(3) ผู้จดัการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทน วนัปิดสมดุทะเบียน และอตัราประโยชน์ตอบแทน 

โดยการแจ้งผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที"มีชื"ออยู่ในทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียนผ่านระบบ
สารสนเทศของตลาดหลกัทรัพย์ และแจ้งให้ทรัสตีทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

 
(4)  ผู้จดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทน เป็นเงินโอนเข้าบญัชีเงินฝากของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือเป็นเช็ค

ขีดคร่อมเฉพาะสั"งจ่ายในนามผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามชื"อและที"อยู่ที"ปรากฏในสมดุทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์  
(5)  ในกรณีที"ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่ใช้สิทธิขอรับประโยชน์ตอบแทนจํานวนใดภายในอายุความใช้สิทธิเรียกร้องตาม

ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ผู้จดัการกองทรัสต์จะไม่นําประโยชน์ตอบแทนจํานวนดงักล่าวไปใช้เพื"อ
การอื"นใดนอกจากเพื"อประโยชน์ของกองทรัสต์ 

 

ข้อ 20. การขอมตแิละการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
 
(1)   ผู้จดัการกองทรัสต์สามารถขอมติจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยการจดัประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์เท่านั �น  
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(2)   เหตุในการขอมติและการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ต้องเป็นไปตามที"กําหนดไว้ดังต่อไปนี � และผู้ จัดการ
กองทรัสต์ต้องจดัให้มีการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในกรณีดงัตอ่ไปนี � 

  
 (ก)   การประชุมสามญัประจําปี ซึ"งต้องจัดให้มีขึ �นภายใน 4 (สี") เดือนนับแต่วันสิ �นรอบปีบัญชีของ

กองทรัสต์ 
  
 (ข)   การประชมุวิสามญัในกรณีดงัตอ่ไปนี � 
 

1.   เมื"อผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรให้เรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื"อประโยชน์ในการ
จดัการกองทรัสต์ 

 
2.   เมื"อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ"งถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 (สิบ) ของจํานวน

หน่วยทรัสต์ที"จําหน่ายได้แล้วทั �งหมด เข้าชื"อกันทําหนังสือขอให้ผู้ จัดการกองทรัสต์เรียก
ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุเหตผุลในการขอเรียกประชุมไว้อย่างชดัเจนในหนงัสือนั �น 
ทั �งนี � ผู้ จัดการกองทรัสต์จะต้องดําเนินการจัดให้มีการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 1 
(หนึ"ง) เดือนนบัแตไ่ด้รับหนงัสือจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์   

 
 อนึ"ง หากผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่ได้ดําเนินการจัดให้มีการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายใน

ระยะเวลาดงักลา่วในวรรคหนึ"ง ทรัสตีจะดําเนินการจดัให้มีการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์เองก็
ได้ 

(3)   การเรียกประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์  
 
 ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์จดัทําหนังสือนัดประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุสถานที" วนั เวลา ระเบียบวาระการ

ประชมุ และเรื"องที"จะเสนอต่อที"ประชุมพร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควร และระบุให้ชดัเจนว่าเป็นเรื"องที"จะ
เสนอเพื"อทราบ เพื"ออนุมติั หรือเพื"อพิจารณา แล้วแต่กรณี รวมทั �งความเห็นของผู้ จัดการกองทรัสต์ในเรื"อง
ดังกล่าว ซึ"งรวมถึงผลกระทบที"ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อาจได้รับจากการลงมติในเรื"องนั �น และจัดส่งให้แก่ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ไมน้่อยกวา่ 7 (เจ็ด) วนัก่อนวนัประชมุ  ทั �งนี � ให้ประกาศการนดัประชุมในหนงัสือพิมพ์รายวนัแห่ง
ท้องถิ"นอย่างน้อย 1 (หนึ"ง) ฉบบัไมน้่อยกวา่ 3 (สาม) วนัก่อนวนัประชมุด้วย 

 
(4) การมอบฉนัทะ 
 
 ในการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อาจมอบฉันทะให้บุคคลอื"นเข้าประชุม และออกเสียงแทนตน

ในการประชมุก็ได้ หนงัสือมอบฉนัทะจะต้องลงวนัที"และลายมือชื"อของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที"มอบฉนัทะ  
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 หนงัสือมอบฉนัทะนี �จะต้องมอบให้แก่ผู้จดัการกองทรัสต์ หรือผู้ ที"ผู้จดัการกองทรัสต์กําหนด ณ ที"ประชุม ก่อน

ผู้ รับมอบฉนัทะเข้าประชมุ 
 
(5)  องค์ประชมุ  
 

(ก) การประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์และผู้ รับมอบฉันทะจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) 
มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 (ยี"สิบห้า) คน หรือไม่น้อยกว่ากึ"งหนึ"งของจํานวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทั �งหมด 
และต้องมีหน่วยทรัสต์นบัรวมกนัไมน้่อยกว่า 1/3 (หนึ"งในสาม) ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที"จําหน่ายได้
แล้วทั �งหมด จงึจะเป็นองค์ประชมุ 

 
(ข) ในกรณีที"ปรากฏวา่การประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ครั �งใด เมื"อลว่งเวลานดัไปแล้วถึง 1 (หนึ"ง) ชั"วโมงและ

จํานวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ"งมาเข้าร่วมการประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุมตามที"กําหนดไว้ใน (ก) หาก
วา่การประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์นั �นได้เรียกนดัเพราะผู้ ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอตามข้อ 20(2)(ข)2. ให้การ
ประชุมเป็นอันระงับไป หากการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์นั �นมิได้ถูกเรียกประชุมเพราะผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ร้องขอตามข้อ 20(2)(ข)2. ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์เรียกนัดประชุมใหม่และให้ส่งหนังสือ
เชิญประชมุไปยงัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 7 (เจ็ด) วนัก่อนวนัประชุม ในการประชุมครั �งหลงันี �ไม่
บงัคบัวา่จะต้องครบองค์ประชมุ 

   
(6) ประธานที"ประชมุ 
 
 ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์แต่งตั �งกรรมการรายใดรายหนึ"งซึ"งเป็นตัวแทนของผู้ จัดการกองทรัสต์ทําหน้าที"เป็น

ประธานในที"ประชุม ประธานในที"ประชุมมีอํานาจและหน้าที"ในการดําเนินการประชุมให้เป็นไปโดยเรียบร้อย 
และถกูต้องตามที"กําหนดไว้ในข้อ 20 นี � อย่างไรก็ดี ในกรณีที"ผู้จดัการกองทรัสต์มีสว่นได้เสียในเรื"องที"พิจารณา 
ให้ทรัสตีหรือตวัแทนของทรัสตีแต่งตั �งบุคคลหนึ"งเพื"อให้ทําหน้าที"เป็นประธานในที"ประชุมสําหรับวาระนั �นๆ 
แทน 

 
(7)  วิธีการนบัคะแนนเสียง  
 
 ให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีคะแนนเสียง 1 (หนึ"ง) เสียงตอ่ 1 (หนึ"ง) หน่วยทรัสต์ที"ตนถือ โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที"มีสิทธิ

ออกเสียงลงคะแนนต้องไมเ่ป็นผู้ ที"มีสว่นได้เสียเป็นพิเศษในเรื"องที"พิจารณา  
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(8)   มติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์  
 

(ก)   ในกรณีทั"วไป ให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที"มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน 

 
(ข)   ในกรณีดงัต่อไปนี � ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3/4 (สามในสี") ของจํานวนเสียงทั �งหมดของผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ที"มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทั �งนี � เว้นแต่เป็นการขอมติและการออกเสียง
ลงคะแนนของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในกรณีที"มีการแบ่งหน่วยทรัสต์ตามข้อ 21 

 
1.   การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ"งทรัพย์สินหลกัที"มีมูลค่าตั �งแต่ร้อยละ 30 (สามสิบ) ของมลูค่า

ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 
 
2.   การเพิ"มทุนหรือการลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์ที"มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าในสญัญา

ก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � 
 
3.   การเพิ"มทนุแบบมอบอํานาจทั"วไปของกองทรัสต์ 
 
4.   การทําธุรกรรมกับผู้ จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที"เกี"ยวโยงกันกับผู้ จัดการกองทรัสต์ ซึ"งมี

ขนาดรายการตั �งแต่ 20,000,000 (ยี"สิบล้าน) บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 (สาม) ของมลูค่า
ทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ แล้วแตม่ลูคา่ใดจะสงูกวา่ 

 
5.   การเปลี"ยนแปลงผลประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทนุให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
 
6.   การถอดถอนหรือการแต่งตั �งทรัสตีตามข้อกําหนดที"เกี"ยวข้องกับการเปลี"ยนแปลงทรัสตี 

ตามที"ได้กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � 
 
7. การถอดถอนหรือการแต่งตั �งผู้ จัดการกองทรัสต์ตามข้อกําหนดที" เกี"ยวข้องกับการ

เปลี"ยนแปลงผู้ จัดการกองทรัสต์ ตามที"ได้กําหนดไว้ในสัญญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี � และ
สญัญาแตง่ตั �งผู้จดัการกองทรัสต์ 

 
8.   การแก้ไขเพิ"มเติมสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ในเรื"องที"กระทบสทิธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างมี

นยัสําคญั 
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9.   การเลิกกองทรัสต์ 
 
(9)   มติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที"จะเป็นผลให้กองทรัสต์หรือการจดัการกองทรัสต์มีลกัษณะที"ขดัหรือแย้งกบัสญัญา

ก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี � หรือหลกัเกณฑ์อื"นตามพ.ร.บ. หลักทรัพย์ฯ หรือพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ให้ถือว่ามตินั �นไม่มีผล
บงัคบั 

 

ข้อ 21. การขอมตแิละการออกเสียงลงคะแนนของผู้ถือหน่วยทรัสต์ในกรณีที�มกีารแบ่งหน่วยทรัสต์ 
 
 (1)   การขอมติในเรื"องที"มีผลกระทบตอ่สิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทุกชนิด เช่น การเลิกกองทรัสต์ เป็นต้น ต้องได้รับ

คะแนนเสียงของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละชนิดเกินกึ"งหนึ"งของจํานวนเสียงทั �งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละ
ชนิดที"มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงด้วย 

 
(2)   การขอมติในเรื"องที"มีผลกระทบต่อสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ชนิดหนึ"งชนิดใด เช่น การคิดค่าธรรมเนียมและ

คา่ใช้จ่ายของหน่วยทรัสต์แตล่ะชนิดเพิ"มเติม เป็นต้น  ให้ผู้จดัการกองทรัสต์ขอมติเฉพาะจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์
ชนิดนั �น   

  

ข้อ 22. การจํากัดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทน การจัดการกับประโยชน์ตอบแทน และสิทธิออกเสียงลงคะแนน

ของผู้ถือหน่วยทรัสต์   
 
(1)   ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที"ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามประกาศที" ทจ. 49/2555 ไม่มีสิทธิในการ

ได้รับประโยชน์ตอบแทนจากหน่วยทรัสต์ ทั �งนี � เฉพาะในส่วนที"เกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ดังกล่าว และให้ประโยชน์ตอบแทนในส่วนที"ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวตกเป็นของผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์รายอื"นตามสดัสว่นการถือหน่วยทรัสต์  

 
(2)   ในกรณีที"กองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที"ตั �งอยู่ในประเทศไทย หากกฎหมาย กฎ หรือข้อกําหนดที"

เกี"ยวข้องกับอสงัหาริมทรัพย์นั �นกําหนดสดัส่วนการลงทุนของผู้ ลงทุนต่างด้าวไว้ ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์จะ
จดัสรรหน่วยทรัสต์แก่ผู้ลงทนุตา่งด้าวให้เป็นไปตามกฎหมาย กฎ หรือข้อกําหนดนั �นด้วย   

 
 ในกรณีที"กองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามวรรคหนึ"งหลายโครงการ และบรรดากฎหมาย กฎ หรือ

ข้อกําหนดที"เกี"ยวข้องกบัอสงัหาริมทรัพย์นั �นมีการกําหนดสดัส่วนการลงทุนของผู้ลงทุนต่างด้าวไว้แตกต่างกนั 
ให้ผู้จดัการกองทรัสต์จดัสรรหน่วยทรัสต์ตามสดัสว่นที"กําหนดไว้ตํ"าสดุของบรรดากฎหมาย กฎ หรือข้อกําหนด
นั �น 
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(3) จํากดัสิทธิในการใช้สิทธิออกเสียงลงคะแนนของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดงัตอ่ไปนี � 
 

(ก)   ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที"ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที"กําหนดในประกาศที" 
ทจ. 49/2555 ทั �งนี � เฉพาะในสว่นที"เกินกวา่อตัราหรือไมเ่ป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงักลา่ว 

 
(ข)   ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที"มีสว่นได้เสียเป็นพิเศษในเรื"องที"ขอมติ  

 
(4) ในกรณีที"ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ถือหน่วยทรัสต์เกินกวา่อตัราหรือไมเ่ป็นไปตามประกาศที" ทจ. 49/2555 ให้ผู้จดัการ

กองทรัสต์ดําเนินการดงัตอ่ไปนี � 
 
(ก)   แจ้งให้บคุคลดงักลา่วทราบโดยไมช่กัช้าถงึข้อจํากดัสิทธิเกี"ยวกบัการออกเสียงลงคะแนน และการรับ

ผลประโยชน์ตอบแทนตามที"กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �  
  

(ข)   รายงานต่อสํานกังาน ก.ล.ต. ภายใน 5 (ห้า) วนัทําการนบัแต่วนัที"ผู้ จดัการกองทรัสต์รู้หรือควรรู้ถึง
เหตดุงักลา่ว 

 

ข้อ 23. ทรัสต ี 
 
(1) คณุสมบติัของทรัสตี 
 

ทรัสตีต้องเป็นผู้ มีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามและเป็นผู้ ได้รับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. ให้
ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี  
 
ทั �งนี � ระหว่างการปฏิบติัหน้าที"เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ หากปรากฏข้อเท็จจริงในภายหลงัว่าทรัสตีขาดความ
เป็นอิสระตามกฎหมายหลกัทรัพย์และกฎหมายที"เกี"ยวข้อง ให้ทรัสตีแจ้งกรณีดงักล่าวต่อสํานักงาน ก.ล.ต. 
พร้อมทั �งแสดงมาตรการที"สมเหตสุมผลและน่าเชื"อได้ว่าจะทําให้ทรัสตีสามารถปฏิบติัหน้าที"ได้อย่างเป็นอิสระ
ภายใน 15 (สิบห้า) วนันับแต่วนัที"ปรากฏข้อเท็จจริงดงักล่าว และให้ดําเนินการตามมาตรการที"แสดงไว้นั �น  
เว้นแตส่ํานกังาน ก.ล.ต. จะมีคําสั"งเป็นอย่างอื"น  
 

(2)   การแตง่ตั �ง และการเปลี"ยนแปลง ตลอดจนคา่ตอบแทนทรัสตี  
 
(ก)   การแตง่ตั �งทรัสตี 
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ทรัสตีได้รับการแตง่ตั �งโดยผลของสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � หากมีการเปลี"ยนแปลงทรัสตี ทรัสตีที"จะ
ได้รับการแต่งตั �งจะต้องมีคณุสมบติัตามที"กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � และต้องได้รับมติ
อนมุติัจากที"ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที"ระบไุว้ในข้อ 20(8)(ข)   

 
(ข) การเปลี"ยนแปลงทรัสตี  

 
1. เหตแุห่งการเปลี"ยนแปลงทรัสตี 

 
1.1 ทรัสตีลาออกจากการทําหน้าที" โดยทรัสตีได้แจ้งการลาออกเป็นหนังสือให้ผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์และผู้จดัการกองทรัสต์ทราบไมน้่อยกวา่ 90 (เก้าสิบ) วนั ก่อนวนัที"การ
ลาออกมีผลบงัคบั ทั �งนี � การลาออกดงักล่าวจะต้องไม่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่ผู้
ถือหน่วยทรัสต์ 

 
1.2 ทรัสตีจงใจฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามหน้าที"หรือข้อตกลงที"เป็นสาระสําคัญใดๆ 

ตามที"ระบุไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � หรือผิดคํารับรองที"เป็นสาระสําคญัใดๆ 
ตามที"ให้ไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � และการดงักลา่วมีผลกระทบอย่างร้ายแรง
ต่อการดูแลจัดการกองทรัสต์หรือการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก 
และทรัสตีไม่สามารถดําเนินการแก้ไขและปฏิบัติให้ถูกต้องตามสัญญาภายใน 
180 (หนึ"งร้อยแปดสิบ) วันนับจากวันที"ทราบหรือควรทราบถึงเหตุแห่งการผิด
สญัญานั �น หรือภายในระยะเวลาใดๆ ที"คู่สญัญาได้ตกลงกนั อย่างไรก็ดี คู่สญัญา
ตกลงที"จะร่วมกนัหารือโดยสจุริตและยติุธรรมเพื"อพิจารณาเหตกุารณ์ดงักล่าวเป็น
รายกรณีก่อนที"จะดําเนินการเปลี"ยนแปลงทรัสตี  

 
ทั �งนี � ในกรณีที"ทรัสตีฝ่าฝืนหรือไมป่ฏิบติัตามหน้าที"หรือข้อตกลง หรือผิดคํารับรองที"
เป็นสาระสําคญัใดๆ ตามที"ให้ไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี �อนัเนื"องมาจากเหตุ
สุดวิสัย หรือเหตุการณ์ใดๆ ที"อยู่นอกเหนือความควบคุมของทรัสตี ซึ"งในกรณี
ดงักลา่ว ไมถื่อเป็นเหตขุองการเปลี"ยนแปลงทรัสตีตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � 

 
1.3 ทรัสตีถูกศาลสั"งพิทักษ์ทรัพย์ ศาลมีคําสั"งให้ฟื�นฟูกิจการของทรัสตี ทรัสตีเลิก

กิจการ สิ �นสภาพความเป็นนิติบคุคล หรือสิ �นสภาพธนาคารพาณิชย์ (แล้วแตก่รณี) 
  

1.4 ที"ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติตามที"ระบไุว้ในข้อ 20(8)(ข) ให้เปลี"ยนแปลงทรัสตี 
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1.5 คณะกรรมการ ก.ล.ต. สั"งพักการประกอบธุรกิจเป็นทรัสตีเป็นการชั"วคราวหรือสั"ง
เพิกถอนการอนญุาตให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี 

 
1.6 ทรัสตีขาดคุณสมบัติในการประกอบธุรกิจเป็นทรัสตีตามที"กฎหมายที"เกี"ยวข้อง

กําหนด 
 

2. การดําเนินการภายหลงัเกิดเหตแุห่งการเปลี"ยนแปลงทรัสตี 
 

2.1   เมื"อเกิดเหตุแห่งการเปลี"ยนแปลงทรัสตี (ยกเว้นเหตุแห่งการเปลี"ยนแปลงทรัสตี
ตามที"ระบไุว้ในข้อ 23(2)(ข)1.4) ให้ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที"ในการเรียกประชุมผู้
ถือหน่วยทรัสต์เพื"อให้ที"ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติแต่งตั �งทรัสตีรายใหม่เพื"อ
ปฏิบติัหน้าที"เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ตอ่ไป โดยวิธีการลงมติให้เป็นไปตามที"ระบุไว้
ในข้อ 20(8)(ข) 

 
 ในกรณีที"เกิดเหตุแห่งการเปลี"ยนแปลงทรัสตีตามที"ระบุไว้ในข้อ 23(2)(ข)1.4 ให้

ดําเนินการแต่งตั �งทรัสตีรายใหม่เพื"อปฏิบัติหน้าที"เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ตามที"
กําหนดโดยมติของที"ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดงักลา่ว 

 
2.2 เมื"อเกิดเหตแุห่งการเปลี"ยนแปลงทรัสตี แต่ยงัมิอาจแต่งตั �งทรัสตีรายใหม่ได้ ให้การ

จดัการกองทรัสต์เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี � 
 

2.2.1 ในกรณีที"ทรัสตีลาออก ให้ทรัสตีรายเดิมทําหน้าที"ทรัสตีต่อไปจนกว่าทรัส
ตีรายใหมจ่ะมีสิทธิโดยสมบรูณ์เหนือกองทรัสต์ 

 
2.2.2 ในกรณีที"ทรัสตีจงใจฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามหน้าที"หรือข้อตกลงที"เป็น

สาระสําคัญใดๆ ตามที"ระบุไว้ในข้อ 23(2)(ข)1.2 ให้ทรัสตีรายเดิมทํา
หน้าที"ทรัสตีต่อไปแต่เฉพาะการดูแลรักษาประโยชน์หรือการใช้สิทธิใน
กองทรัสต์เพื"อมิให้กองทรัสต์เสียหาย เสื"อมค่า หรือไร้ประโยชน์ จน
กวา่ทรัสตีรายใหมจ่ะมีสิทธิโดยสมบรูณ์เหนือกองทรัสต์ 

 
2.2.3 ในกรณีที"ทรัสตีถูกศาลสั"งพิทักษ์ทรัพย์ ศาลมีคําสั"งให้ฟื�นฟูกิจการเลิก

กิจการ ชําระบัญชี ถูกระงับการดําเนินกิจการ ให้เจ้าพนักงานพิทักษ์
ทรัพย์ ผู้ ชําระบญัชี หรือบคุคลอื"นใดที"มีอํานาจตามกฎหมายอื"นในทํานอง
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เดียวกบับุคคลดงักล่าว แล้วแต่กรณี ดําเนินการเกี"ยวกับกองทรัสต์เท่าที"
จําเป็นและสมควร จนกว่าทรัสตีรายใหม่จะมีสิทธิโดยสมบูรณ์เหนือ
กองทรัสต์ 

 
2.2.4 ในกรณีที"ทรัสตีถกูถอดถอนหรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. สั"งพกัการประกอบ

ธุรกิจเป็นทรัสตีเป็นการชั"วคราวหรือเพิกถอนการอนุญาตให้ประกอบ
ธุรกิจเป็นทรัสตี ให้ทรัสตีรายเดิมทําหน้าที"ทรัสตีต่อไปแต่เฉพาะการดแูล
รักษาประโยชน์หรือการใช้สิทธิในกองทรัสต์เพื"อมิให้กองทรัสต์เสียหาย 
เสื"อมค่า หรือไร้ประโยชน์ จนกว่าทรัสตีรายใหม่จะมีสิทธิโดยสมบูรณ์
เหนือกองทรัสต์ 

 
2.3   เมื"อมีการเปลี"ยนแปลงทรัสตี ทรัสตีรายเดิมต้องดําเนินการตามที"จําเป็นเพื"อให้ทรัส

ตีรายใหม่มีสิทธิโดยสมบูรณ์เหนือกองทรัสต์ และเพื"อให้ทรัสตีรายใหม่ทราบ
เกี"ยวกบัการจดัการกองทรัสต์ที"ผ่านมาและที"ต้องทําตอ่ไป ตลอดจนส่งมอบเอกสาร
หลักฐาน และข้อมูลที"เกี"ยวข้องกับการจัดการกองทรัสต์เพื"อให้ทรัสตีรายใหม่
สามารถทําหน้าที"ตอ่ไปได้ ทั �งนี � ในการสง่มอบดงักลา่ว ให้ทรัสตีรายเดิม ลงลายมือ
ชื"อในหนงัสือเพื"อรับรองความถกูต้องและครบถ้วนของสิ"งที"สง่มอบให้ทรัสตีรายใหม ่
และมอบหนงัสือดงักลา่วให้ทรัสตีรายใหมเ่ก็บรักษาไว้ 
 
ให้ทรัสตีรายเดิมดําเนินการตามวรรคหนึ"งให้แล้วเสร็จภายใน 30 (สามสิบ) วนันบั
แตว่นัที" ทรัสตีรายใหมเ่ข้าปฏิบติัหน้าที" 
 
หากทรัสตีรายเดิมมิได้ดําเนินการภายในระยะเวลาที"กําหนด ให้ทรัสตีรายใหม่ร้อง
ขอตอ่ศาลเพื"อให้มีคําสั"งให้ทรัสตีรายใหมไ่ด้มาซึ"งสิทธิเหนือกองทรัสต์ได้ 
 
ในกรณีที"ทรัสตีรายเดิมหรือทรัสตีรายที"เหลืออยู่มิได้ดําเนินการตามวรรคหนึ"ง หาก
มีความเสียหายเกิดขึ �นกับกองทรัสต์หรือผู้ รับประโยชน์ ทรัสตีรายเดิมหรือทรัสตี
รายที"เหลืออยู่ต้องรับผิดชดใช้ค่าเสียหาย ทั �งนี � หากความเสียหายเกิดขึ �นกับ
กองทรัสต์และทรัสตีรายใหม่ยังไม่มีสิทธิโดยสมบูรณ์ตามข้อ 2.4 ข้างล่างนี � ผู้ รับ
ประโยชน์อาจเรียกร้องค่าเสียหายจากทรัสตีรายเดิมหรือทรัสตีรายที"เหลืออยู่เพื"อ
ประโยชน์ของกองทรัสต์ได้ 
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2.4   ให้ทรัสตีรายใหม่แจ้งเป็นลายลักษณ์อักษรให้บุคคลภายนอกที"ตนทราบว่าเป็น
คู่สญัญากับทรัสตีรายเดิมหรือกับทรัสตีรายที"เหลืออยู่ ว่าตนได้เข้าสวมสิทธิและ
หน้าที"แทนทรัสตีรายเดิมหรือร่วมกบัทรัสตีรายที"เหลืออยู่ 

 
 ในกรณีที"ทรัสตีรายใหม่มิได้แจ้งตามวรรคหนึ"ง หากมีความเสียหายเกิดขึ �นทรัสตี

รายใหมต้่องรับผิดตอ่ทรัพย์สินในกองทรัสต์หรือตอ่บคุคลภายนอก แล้วแตก่รณี 
 

2.5   ในกรณีที"มีเหตใุห้ต้องมีการเปลี"ยนแปลงทรัสตีแตมิ่อาจแตง่ตั �งทรัสตีรายใหม่เพราะ
มีเหตุอนัมิอาจหลีกเลี"ยงได้ ให้ผู้ มีส่วนได้เสียร้องขอต่อศาลให้มีการแต่งตั �งทรัสตี
รายใหม่ ถ้ามิอาจแต่งตั �งได้ให้ศาลมีคําสั"งเลิกทรัสต์ ทั �งนี � ให้ศาลมีอํานาจแต่งตั �ง
บคุคลใดเข้าจดัการกองทรัสต์ โดยได้รับคา่ตอบแทนตามที"ศาลกําหนดได้ 

 
   การอทุธรณ์คําสั"งศาลตามวรรคหนึ"ง ให้ยื"นตอ่ศาลฎีกา 

 
3. การเปลี"ยนแปลงทรัสตีตามที"ตามที"ระบุไว้ในข้อ 23(2)(ข) นี � ไม่ได้มีผลกระทบต่อการมีผล

บงัคบัใช้ของสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และไมมี่ผลตอ่สถานะของกองทรัสต์ 
 
(ค) คา่ตอบแทนทรัสตี 

   
ค่าตอบแทนทรัส ตีจะต้อง เ ป็นไปตามที" ระบุ ไ ว้ ใน เอกสารแนบท้ายหมายเลข 3 ทั �ง นี � 
คา่ตอบแทนทรัสตีนี �ยงัไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ"ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื"นใดในทํานองเดียวกนั 

 
(3)   สิทธิ หน้าที" และความรับผิดชอบของทรัสตีมีดงัตอ่ไปนี � 

 
(ก)   ทรัสตีต้องปฏิบัติหน้าที" ด้วยความระมัดระวัง ซื"อสัตย์สุจริต เพื"อประโยชน์ที" ดีที"สุดของผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์โดยรวม และเป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และกฎหมายที"เกี"ยวข้อง ตลอดจนข้อ
ผกูพนัที"ได้ให้ไว้เพิ"มเติมในเอกสารที"เปิดเผยแก่ผู้ลงทุน (ถ้ามี) และในกรณีที"เกิดความเสียหายใดๆ ที"
เกิดขึ �นเนื"องจากทรัสตีไม่ปฏิบัติหน้าที"ดงักล่าว ให้ทรัสตีรับผิดชอบต่อความเสียหายนั �นๆ โดยไม่มี
ข้อจํากดัความรับผิด 

 
(ข)   ทรัสตีมีหน้าที"ติดตามดแูลให้ผู้จดัการกองทรัสต์ หรือผู้ รับมอบหมายรายอื"นตามข้อ 23(3)(ช) (ถ้ามี) 

ปฏิบติัหน้าที"ให้เป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � และสญัญาอื"นที"เกี"ยวข้อง  
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(ค)   ทรัสตีต้องเข้าร่วมในการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยทุกครั �ง และหากมีการขอมติที"ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์เพื"อดําเนินการอย่างใดอย่างหนึ"ง ทรัสตีต้องปฏิบติัดงัตอ่ไปนี �ด้วย 

 
1.   ตอบข้อซักถามและให้ความเห็นเกี"ยวกับการดําเนินการดังกล่าวว่าเป็นไปตามสัญญา

ก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �หรือกฎหมายที"เกี"ยวข้องหรือไม ่
 
2.   ทกัท้วงและแจ้งให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบวา่การดําเนินการดงักล่าวไม่สามารถกระทําได้ ใน

กรณีที"การดําเนินการนั �นไมเ่ป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �หรือกฎหมายที"เกี"ยวข้อง 
 
(ง)   ทรัสตีมีหน้าที"บังคบัชําระหนี �หรือดูแลให้มีการบังคบัชําระหนี �เพื"อให้เป็นไปตามข้อสัญญาระหว่าง

กองทรัสต์กบับคุคลอื"น  
 
(จ)   ทรัสตีมีหน้าที"ปฏิบติัหน้าที"แทนผู้จดัการกองทรัสต์ ในกรณีที"ไมมี่ผู้จดัการกองทรัสต์ หรือมีเหตทีุ"ทําให้

ผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที"ได้ ทั �งนี � ภายใต้หลักเกณฑ์ที"กําหนดไว้ในกฎหมาย
หลกัทรัพย์และกฎหมายอื"นที"เกี"ยวข้อง 

 
(ฉ)   ทรัสตีมีสิทธิ หน้าที" และความรับผิดชอบอื"นตามที"กําหนดไว้ในกฎหมายหลกัทรัพย์และกฎหมายอื"นที"

เกี"ยวข้อง 
 
(ช)   ทรัสตีตกลงมอบหมายให้ผู้จดัการกองทรัสต์จดัการกองทรัสต์ในสว่นที"เกี"ยวกบัการลงทุนในทรัพย์สิน

อื"นที"มิใช่ทรัพย์สินหลกัแทนทรัสตี 
 
(ซ) ทรัสตีมีหน้าที"ในการแก้ไขสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ตามคําสั"งของสํานกังาน ก.ล.ต. 
 
(ฌ) ห้ามทรัสตีนําหนี �ที"ตนเป็นลกูหนี �บคุคลภายนอกอนัมิได้เกิดจากการปฏิบติัหน้าที"เป็นทรัสตีไปหกักลบ

ลบหนี �กบัหนี �ที"บุคคลภายนอกเป็นลกูหนี �ทรัสตีอนัสืบเนื"องมาจากการจดัการกองทรัสต์ ในกรณีที"มี
การฝ่าฝืนข้อกําหนดในข้อนี � ให้การกระทําเช่นนั �นเป็นโมฆะ 

 
(ญ) ในกรณีที"ทรัสตีเข้าทํานิติกรรมหรือทําธุรกรรมต่างๆ กบับุคคลภายนอกให้ทรัสตีแจ้งเป็นลายลกัษณ์

อกัษรให้บคุคลภายนอกทราบว่าเป็นการกระทําในฐานะทรัสตี และต้องระบุในเอกสารหลกัฐานของ
นิติกรรมหรือธุรกรรมนั �นให้ชดัแจ้งวา่เป็นการกระทําในฐานะทรัสตี 
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(ฎ) ให้ทรัสตีจัดทําบัญชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แยกต่างหากจากบัญชีอื"นๆ ของทรัสตี ในกรณีที"ทรัสตี
จดัการกองทรัสต์หลายกอง ทรัสตีต้องจดัทําบญัชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แตล่ะกองแยกตา่งหากออก
จากกนั ทั �งนี � โดยต้องบนัทกึบญัชีให้ถกูต้องครบถ้วนและเป็นปัจจบุนัด้วย 

 
 ในการจดัการกองทรัสต์ ทรัสตีต้องแยกทรัพย์สินของกองทรัสต์ไว้ต่างหากจากทรัพย์สินที"เป็นส่วนตวั

ของทรัสตีและทรัพย์สินอื"นที"ทรัสตีครอบครองอยู่ และในกรณีที"ทรัสตีจัดการกองทรัสต์หลายกอง 
ทรัสตีต้องแยกทรัพย์สินของกองทรัสต์แตล่ะกองออกจากกนัด้วย 

 
(ฏ) ในกรณีที"ทรัสตีมิได้ดําเนินการให้เป็นไปตามข้อ (ฎ) จนเป็นเหตุให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์ปะปนอยู่

กบัทรัพย์สินที"เป็นสว่นตวัของทรัสตีจนมิอาจแยกได้วา่ทรัพย์สินใดเป็นของกองทรัสต์และทรัพย์สินใด
เป็นทรัพย์สินที"เป็นสว่นตวัของทรัสตีเอง ให้สนันิษฐานวา่ 

 
 1. ทรัพย์สินที"ปะปนกนัอยู่นั �นเป็นของกองทรัสต์ 
  
 2. ความเสียหายและหนี �ที"เกิดจากการจดัการทรัพย์สินที"ปะปนกนัอยู่นั �นเป็นความเสียหายและ

หนี �ที"เป็นสว่นตวัของทรัสตี 
 
 3. ผลประโยชน์ที"เกิดจากการจดัการทรัพย์สินที"ปะปนกนัอยู่นั �นเป็นของกองทรัสต์ 
 
 ทรัพย์สินที"ปะปนกนัอยู่ตามวรรคหนึ"ง ให้หมายความรวมถึงทรัพย์สินที"ถูกเปลี"ยนรูปหรือถูกเปลี"ยน

สภาพไปจากทรัพย์สินที"ปะปนกนัอยู่นั �นด้วย 
 
(ฐ) ในกรณีที"ทรัสตีมิได้ดําเนินการให้เป็นไปตาม ข้อ (ฎ) จนเป็นเหตใุห้กองทรัสต์แตล่ะกองปะปนกนัจนมิ

อาจแยกได้ว่าทรัพย์สินใดเป็นของกองทรัสต์ใด ให้สนันิษฐานว่าทรัพย์สินนั �น รวมทั �งทรัพย์สินที"ถูก
เปลี"ยนรูปหรือถูกเปลี"ยนสภาพไปจากทรัพย์สินนั �นและประโยชน์ใดๆ หรือหนี �สินที"เกิดขึ �นจากการ
จดัการทรัพย์สินดงักล่าว เป็นของกองทรัสต์แต่ละกองตามสดัส่วนของทรัพย์สินที"นํามาเป็นต้นทุนที"
ปะปนกนั 

 
(ฑ) การจดัการกองทรัสต์เป็นเรื"องเฉพาะตวัของทรัสตี ทรัสตีจะมอบหมายให้ผู้ อื"นจดัการกองทรัสต์มิได้      

เว้นแต ่
 
 1. สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �กําหนดไว้เป็นอย่างอื"น 
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 2. การทําธุรกรรมที"มิใช่เรื"องที"ต้องทําเฉพาะตวัและไมจํ่าเป็นต้องใช้วิชาชีพเยี"ยงทรัสตี 
 
 3. การทําธุรกรรมที"โดยทั"วไปผู้ เป็นเจ้าของทรัพย์สินซึ"งมีทรัพย์สินและวตัถุประสงค์ของการ

จดัการในลกัษณะทํานองเดียวกนักบักองทรัสต์ จะพึงกระทําในการมอบหมายให้บุคคลอื"น
จดัการแทน  

 
 4. การเก็บรักษาทรัพย์สิน การจดัทําสมดุทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือการปฏิบติังานด้านการ

สนบัสนนุให้บริษัทในเครือของทรัสตีหรือผู้ อื"นดําเนินการได้ 
 
5.  กรณีอื"นใดที"ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้ รับผิดชอบและดําเนินการตามที"กําหนดไว้ในสญัญา

ก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � หรือหลกัเกณฑ์ในประกาศที" ทจ. 49/2555 ประกาศที" กร. 14/2555 และ
ประกาศที" สช. 29/2555 ซึ"งรวมถึงกรณีที"คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนดให้
มอบหมายให้บคุคลอื"นจดัการแทน หรือมีข้อกําหนดอื"นใดที"เกี"ยวข้องกําหนดเรื"องดงักลา่วไว้  

 
 ในกรณีที"ทรัสตีฝ่าฝืนบทบัญญัติตามวรรคหนึ"ง ให้การที"ทําไปนั �นผูกพันทรัสตีเป็นการส่วนตัวไม่

ผกูพนักองทรัสต์ 
 
(ฒ) ในกรณีที"ทรัสตีมอบหมายให้ผู้ อื"นจัดการกองทรัสต์โดยชอบตามข้อ (ฑ) ทรัสตีต้องเลือกผู้ รับ

มอบหมายด้วยความรอบคอบและระมดัระวงั รวมทั �งต้องกํากบัดแูลและตรวจสอบการจดัการแทน
อย่างเพียงพอด้วยความระมดัระวงัและความเอาใจใส่ โดยต้องกําหนดมาตรการในการดําเนินงาน
เกี"ยวกับการมอบหมายงานตามหลักเกณฑ์ที"กําหนดในประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที" กข. 
1/2553 เรื"อง ระบบงาน การติดตอ่ผู้ลงทนุ และการประกอบธุรกิจโดยทั"วไปของทรัสตี ดงันี � 
 
1. การคดัเลือกผู้ ที"สมควรได้รับมอบหมาย โดยพิจารณาถึงความพร้อมด้านระบบงานและ

บุคลากรของผู้ ที"ได้รับมอบหมาย ตลอดจนการขัดกนัทางผลประโยชน์ของผู้ รับมอบหมาย
งานและกองทรัสต์  

 
2. การควบคมุและประเมินผลการปฏิบติัของผู้ ได้รับมอบหมายงาน 
 
3. การดําเนินการของทรัสตีเมื"อปรากฏวา่ผู้ ที"ได้รับมอบหมายไมเ่หมาะสมที"จะได้รับมอบหมาย

งานอีกตอ่ไป  
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ทั �งนี � คณะกรรมการ ก.ล.ต. อาจประกาศกําหนดรายละเอียดในการปฏิบติัของทรัสตีในกรณีดงักล่าว
ได้ 

 
(ณ) ในกรณีที"มีการเปลี"ยนแปลงทรัสตี หากทรัสตีรายใหม่พบว่าก่อนที"ทรัสตีรายใหม่เข้ารับหน้าที" มีการ

จดัการกองทรัสต์ที"ไมเ่ป็นไปตามที"กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �หรือพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ จนเป็น
เหตใุห้กองทรัสต์เสียหาย ให้ทรัสตีรายใหมดํ่าเนินการดงัตอ่ไปนี � 

 
 1. เรียกร้องคา่เสียหายจากทรัสตีรายที"ต้องรับผิด 
 
 2. ติดตามเอาทรัพย์สินคืนจากบุคคลภายนอก ไม่ว่าบุคคลนั �นจะได้ทรัพย์สินมาโดยตรง

จากทรัสตีรายเดิมหรือไม่ และไม่ว่าทรัพย์สินในกองทรัสต์จะถูกเปลี"ยนรูปหรือถูกเปลี"ยน
สภาพไปเป็นทรัพย์สินอย่างอื"นก็ตาม เว้นแต่บุคคลดังกล่าวจะได้มาโดยสุจริต เสีย
คา่ตอบแทนและไมรู้่หรือไมมี่เหตอุนัควรรู้วา่ทรัพย์สินนั �นได้มาจากการจดัการกองทรัสต์โดย
มิชอบ 

 
 (ด) ในการจัดการกองทรัสต์และการมอบหมายให้ผู้ อื"นจัดการกองทรัสต์โดยชอบตามข้อ (ฑ) หากมี

ค่าใช้จ่ายหรือทรัสตีต้องชําระเงินหรือทรัพย์สินอื"นให้กบับุคคลภายนอกด้วยเงินหรือทรัพย์สินที"เป็น
ส่วนตวัของทรัสตีเองโดยชอบตามความจําเป็นอนัสมควร ให้ทรัสตีมีสิทธิได้รับเงินหรือทรัพย์สินคืน
จากกองทรัสต์ได้ เว้นแตส่ญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �กําหนดไว้ให้การชําระเงินหรือทรัพย์สินอื"นนั �นเป็น
ภาระของทรัสตี 

 
 สิทธิที"จะได้รับเงินหรือทรัพย์สินคืนตามวรรคหนึ"ง ย่อมเป็นบุริมสิทธิที"ทรัสตีมีอยู่ก่อนผู้ รับประโยชน์

และบุคคลภายนอกที"มีทรัพยสิทธิหรือสิทธิใดๆ เหนือกองทรัสต์ และเป็นสิทธิที"อาจบงัคบัได้ในทนัที
โดยไม่จําต้องรอให้มีการเลิกทรัสต์ และในกรณีที"มีความจําเป็นต้องเปลี"ยนรูปหรือเปลี"ยนสภาพ
ทรัพย์สินในกองทรัสต์เพื"อให้มีเงินหรือทรัพย์สินคืนแก่ทรัสตี ให้ทรัสตีมีอํานาจดําเนินการดงักล่าวได้
แตต้่องกระทําโดยสจุริต 

 
 เพื"อประโยชน์ในการคุ้มครองทรัพย์สินในกองทรัสต์ คณะกรรมการ ก.ล.ต. อาจประกาศกําหนด

หลกัเกณฑ์ เงื"อนไข และวิธีการให้ทรัสตีปฏิบัติเกี"ยวกับการชําระเงินหรือทรัพย์สินอื"นที"เป็นส่วนตวั
ของทรัสตีให้กบับคุคลภายนอกตามวรรคหนึ"ง หรือการใช้สิทธิของทรัสตีตามวรรคสองก็ได้ 

 
(ต) ห้ามมิให้ทรัสตีใช้สิทธิตามข้อ (ด) จนกว่าทรัสตีจะได้ชําระหนี �ที"มีอยู่ต่อกองทรัสต์จนครบถ้วนแล้ว 

เว้นแตเ่ป็นหนี �ที"อาจหกักลบลบหนี �กนัได้ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
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(ถ) ในกรณีที"ทรัสตีจัดการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามที"กําหนดในสัญญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี �หรือพ.ร.บ. 

ทรัสต์ฯ นี � ทรัสตีต้องรับผิดตอ่ความเสียหายที"เกิดขึ �นแก่กองทรัสต์ 
 
 ในกรณีที"มีความจําเป็นและมีเหตุผลอันสมควรเพื"อประโยชน์ของกองทรัสต์ ทรัสตีอาจขอความ

เห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. ก่อนที"จะจดัการกองทรัสต์เป็นอย่างอื"นให้ต่างไปจากที"กําหนดไว้ใน
สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ได้ และหากทรัสตีได้จดัการตามที"ได้รับความเห็นชอบนั �นด้วยความสจุริต
และเพื"อประโยชน์ที"ดีที"สดุของกองทรัสต์แล้ว ทรัสตีไมจํ่าต้องรับผิดตามวรรคหนึ"ง 

 
(ท) ทรัสตีต้องดแูลให้สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �มีสาระสําคญัเป็นไปตามกฎหมายที"เกี"ยวข้อง โดยในกรณี

ที"มีการแก้ไขเปลี"ยนแปลงสญัญาก่อตั �งทรัสต์ ให้ทรัสตีดําเนินการตามหลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี � 
 

1.   ดูแลให้การแก้ไขเปลี"ยนแปลงสัญญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี �เป็นไปตามวิธีการและเงื"อนไขที"
กําหนดไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที"กําหนดไว้ในกฎหมายที"
เกี"ยวข้อง   

 
2.  ในกรณีที"การแก้ไขเปลี"ยนแปลงสัญญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี �ไม่เป็นไปตามข้อ 1 ให้ทรัสตี

ดําเนินการให้เป็นไปตามอํานาจหน้าที"ที"ระบไุว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � และตามพ.ร.บ. 
ทรัสต์ฯ เพื"อดแูลรักษาสิทธิประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

 
3.   ในกรณีที"หลกัเกณฑ์เกี"ยวกบัการเสนอขายหน่วยทรัสต์หรือการจดัการกองทรัสต์ที"ออกตาม

พ.ร.บ. หลกัทรัพย์ฯ และพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ มีการแก้ไขเปลี"ยนแปลงในภายหลงั และสญัญา
ก่อตั �งทรัสต์ที"ไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงักล่าว ให้ทรัสตีดําเนินการเพื"อแก้ไขเปลี"ยนแปลง
สญัญาก่อตั �งทรัสต์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์นั �น ตามวิธีการที"กําหนดในสญัญาก่อตั �งทรัสต์
ฉบบันี � หรือตามที"สํานกังาน ก.ล.ต. มีคําสั"ง 

 
(ธ) ทรัสตีต้องติดตาม ดูแล และตรวจสอบให้ผู้ จัดการกองทรัสต์หรือผู้ รับมอบหมายรายอื"น (ถ้ามี) 

ดําเนินการในงานที"ได้รับมอบหมายให้เป็นไปตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และกฎหมายที"เกี"ยวข้อง 
การติดตาม ดแูล และตรวจสอบ ให้หมายความรวมถงึการทําหน้าที"ดงัตอ่ไปนี �ด้วย 

 
1.   การดแูลให้การบริหารจดัการกองทรัสต์กระทําโดยผู้จดัการกองทรัสต์ที"ได้รับความเห็นชอบ

จากสํานกังาน ก.ล.ต. ตลอดระยะเวลาที"กองทรัสต์ตั �งอยู่ เว้นแตเ่ป็นกรณีตามข้อ (บ) 
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2.   การติดตามดแูลและดําเนินการตามที"จําเป็นเพื"อให้ผู้ รับมอบหมายมีลกัษณะและปฏิบติัให้
เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที"กําหนดในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี �และกฎหมายที"เกี"ยวข้อง ซึ"ง
รวมถงึการถอดถอนผู้ รับมอบหมายรายเดิม และการแตง่ตั �งผู้ รับมอบหมายรายใหม ่ 

 
3.   การควบคุมดูแลให้การลงทุนของกองทรัสต์เป็นไปตามสัญญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี �และ

กฎหมายที"เกี"ยวข้อง 
 
4.   การควบคมุดแูลให้มีการเปิดเผยข้อมลูของกองทรัสต์อย่างถกูต้องครบถ้วนตามที"กําหนดใน

สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �และกฎหมายที"เกี"ยวข้อง 
 
5.   การแสดงความเห็นเกี"ยวกบัการดําเนินการหรือการทําธุรกรรมเพื"อกองทรัสต์ของผู้จดัการ

กองทรัสต์ และผู้ รับมอบหมายรายอื"น (ถ้ามี) เพื"อประกอบการขอมติที"ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ การเปิดเผยข้อมลูของกองทรัสต์ตอ่ผู้ลงทนุ หรือเมื"อสํานกังาน ก.ล.ต. ร้องขอ  

 
(น) ในกรณีที"ผู้ จัดการกองทรัสต์กระทําการ หรืองดเว้นกระทําการ จนก่อให้เกิดความเสียหายแก่

กองทรัสต์ หรือไม่ปฏิบัติหน้าที"ตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี �หรือกฎหมายที"เกี"ยวข้อง ให้ทรัสตี
ดําเนินการดงัตอ่ไปนี � 
 
1.   จัดทํารายงานเสนอต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ภายใน 5 (ห้า) วันทําการนับแต่รู้หรือพึงรู้ถึง

เหตกุารณ์ดงักลา่ว 
 
2.   ดําเนินการเพื"อแก้ไข ยับยั �ง หรือเยียวยาความเสียหายที"เกิดขึ �นแก่กองทรัสต์ ตามที"

เห็นสมควร  
 

(บ) ในกรณีที"ผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที"ได้ ให้ทรัสตีเข้าจัดการกองทรัสต์ตามความ
จําเป็นเพื"อป้องกนั ยบัยั �ง หรือจํากดัมิให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์
หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และดําเนินการตามอํานาจหน้าที"ที"ระบุไว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �
และพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ในการจดัให้มีผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม ่

 
 ทรัสตีที"เข้าจัดการกองทรัสต์ตามวรรคหนึ"ง จะมอบหมายให้บุคคลอื"นจัดการกองทรัสต์แทนใน

ระหว่างนั �นก็ได้ ทั �งนี � บุคคลที"ได้รับมอบหมายดงักล่าวจะต้องปฏิบติัตามขอบเขต หลกัเกณฑ์ และ
เงื"อนไขที"ระบไุว้ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �  
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(ป) ในกรณีที"ทรัสตีเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในกองทรัสต์ที"ตนทําหน้าที"เป็นทรัสตี หากต้องมีการออกเสียง
หรือดําเนินการใดๆ ในฐานะผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ให้ทรัสตีคํานงึถงึและรักษาผลประโยชน์สงูสดุของผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์โดยรวมและตั �งอยู่บนหลกัแห่งความซื"อสตัย์สจุริตและความรอบคอบระมดัระวงั รวมถึง
ไมก่่อให้เกิดความขดัแย้งหรือกระทบตอ่การปฏิบติัหน้าที"ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์ดงักลา่ว 

 
 (ผ) ทรัสตีต้องจดัให้มีการจดัทําทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยอาจมอบหมายให้นายทะเบียนหลกัทรัพย์

ดําเนินการแทนได้  
 
การจดัทําทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามวรรคหนึ"ง ต้องมีรายการอย่างน้อยดงัตอ่ไปนี � 
 

  1.   รายละเอียดทั"วไป 
 
1.1   ชื"อผู้จดัการกองทรัสต์ และทรัสตี 
 
1.2   จํานวนหน่วยทรัสต์ มูลค่าที"ตราไว้ ทุนชําระแล้ว และวัน เดือน ปี  ที"ออก

หน่วยทรัสต์ 
 
1.3   ข้อจํากดัในเรื"องการโอน (ถ้ามี) 
 

2.   รายละเอียดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แตล่ะราย 
 

2.1   ชื"อ สญัชาติ และที"อยู่ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
 
2.2   เลขที"หน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) และจํานวนหน่วยทรัสต์ที"ถือ  
 
2.3   วนั เดือน ปี ที"ลงทะเบียนเป็นหรือขาดจากการเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
 
2.4   วนั เดือน ปี ที"ยกเลิกใบหน่วยทรัสต์และออกใบหน่วยทรัสต์แทน (ถ้ามี) 
 
2.5   เลขที"คําร้องขอให้เปลี"ยนแปลงหรือจดแจ้งรายการในทะเบียน (ถ้ามี)  
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(ฝ) ทรัสตีต้องจัดทําหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์มอบให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ซึ"งอย่างน้อยต้อง
เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี � เว้นแต ่การจดัทําหลกัฐานตามระบบของศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ให้
เป็นไปตามเงื"อนไขที"กําหนดโดยศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์  

 
1.   มีข้อมลูที"จําเป็นและเพียงพอเพื"อให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถใช้เป็นหลกัฐานแสดงสิทธิของ

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และใช้อ้างอิงตอ่ทรัสตี ผู้จดัการกองทรัสต์ และบคุคลอื"นได้  
 
2.   มีข้อมลูของบุคคลต่างๆ ที"เกี"ยวข้องกบัการจดัการกองทรัสต์ เช่น ทรัสตี ผู้จดัการกองทรัสต์ 

นายทะเบียนหลกัทรัพย์ เป็นต้น เพื"อให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถติดตอ่กบับคุคลเหลา่นั �นได้ 
 
3.   มีข้อมูลที"แสดงว่า ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่สามารถขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรัสต์ได้ และใน

กรณีที"มีข้อจํากดัสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ต้องระบขุ้อจํากดัสิทธิเช่นวา่นั �นไว้ให้ชดัเจน 
 

(พ) ภายใต้บังคับของข้อ (ฝ) ในกรณีที"ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ขอให้ทรัสตีหรือนายทะเบียนหลักทรัพย์ออก
หลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ใหมแ่ทนหลกัฐานเก่าที"สญูหาย ลบเลือน หรือชํารุดในสาระสําคญั 
ทรัสตีต้องออกหรือดําเนินการให้มีการออกหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์
ภายในเวลาอนัควร   

 

ข้อ 24. ผู้จดัการกองทรัสต์ 
  
(1)   คณุสมบติัของผู้จดัการกองทรัสต์ 
 

ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องเป็นผู้ มีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามและเป็นผู้ ได้รับความเห็นชอบจาก
สํานกังาน ก.ล.ต. ให้เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ ตามประกาศที" สช. 29/2555 กําหนด 

 
(2) การแตง่ตั �งและคา่ตอบแทนผู้จดัการกองทรัสต์ 
 

(ก)   ผู้จดัการกองทรัสต์ถกูแตง่ตั �งขึ �นตามสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � และสญัญาแต่งตั �งผู้จดัการกองทรัสต์ 
และจะเปลี"ยนแปลงได้ตามที"กําหนดไว้ในข้อ 24(5)   

 
 (ข)   ผู้จดัการกองทรัสต์มีสิทธิได้รับคา่ตอบแทนตามอตัราที"กําหนดในสญัญาแตง่ตั �งผู้จดัการกองทรัสต์  
 
(3)   การเปลี"ยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ สามารถกระทําได้ตามเงื"อนไขดงัตอ่ไปนี � 



 

48 

 
 (ก)   เหตใุนการเปลี"ยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ ต้องเป็นไปตามเงื"อนไขดงัตอ่ไปนี � 
 

1. ผู้ จัดการกองทรัสต์ได้แจ้งต่อสํานักงาน ก.ล.ต. เป็นหนังสือถึงความประสงค์ที"จะยุติการ
ปฏิบัติงานเป็นผู้ จัดการกองทรัสต์ที"ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. และ
สํานกังาน ก.ล.ต. อนญุาตแล้ว   

 
2.   สํานักงาน ก.ล.ต. สั"งเพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้ จัดการกองทรัสต์หรือสั"งพักการ

ปฏิบติัหน้าที"ของผู้จดัการกองทรัสต์เป็นเวลาเกิน 90 วนั 
 
3. กรณีการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จดัการกองทรัสต์สิ �นอาย ุและผู้จดัการกองทรัสต์ไมยื่"นคําขอ

ตอ่อายกุารให้ความเห็นชอบตอ่สํานกังาน ก.ล.ต. 
      
4. ผู้จดัการกองทรัสต์ถกูศาลสั"งพิทกัษ์ทรัพย์ ศาลมีคําสั"งให้ฟื�นฟกิูจการของผู้จดัการกองทรัสต์ 

หรือผู้จดัการกองทรัสต์สิ �นสภาพความเป็นนิติบคุคล   
 
5. ที"ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้ถอดถอนผู้จดัการกองทรัสต์ เนื"องจากผู้จดัการกองทรัสต์

ฝ่าฝืนหรือไมป่ฏิบติัหน้าที" หรือมีลกัษณะไมเ่ป็นไปตามกฎหมายที"เกี"ยวข้องตามที"ระบุไว้ใน
สญัญาแต่งตั �งผู้จดัการกองทรัสต์ และทรัสตีได้ทําหนงัสือแจ้งการบอกเลิกสญัญาแต่งตั �ง
ผู้จดัการกองทรัสต์แก่ผู้จดัการกองทรัสต์แล้ว 
 

6. ผู้ จัดการกองทรัสต์ได้แจ้งความประสงค์ที"จะออกจากการเป็นผู้ จัดการกองทรัสต์ตามที"
กําหนดไว้ในสญัญาแตง่ตั �งผู้จดัการกองทรัสต์ โดยที"ผู้จดัการกองทรัสต์ไมมี่ความประสงค์ที"
จะยติุการปฏิบติังานเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ตามที"ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต.  

 
7. ผู้ จัดการกองทรัสต์ได้ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาตามที"กําหนดไว้ในสัญญาแต่งตั �งผู้ จัดการ

กองทรัสต์ ในกรณีที"ทรัสตีจงใจฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามหน้าที" ข้อตกลงที"เป็นสาระสําคญั
ใดๆ หรือผิดคํารับรองที"เป็นสาระสําคญัใดๆ ตามที"ให้ไว้ในสญัญาแตง่ตั �งผู้จดัการกองทรัสต์  

 
(ข)   การดําเนินการภายหลงัเกิดเหตแุห่งการเปลี"ยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์  

  
1.  ในการแต่งตั �งผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ ให้ทรัสตีดําเนินการเรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์

เพื"อให้ที"ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติแต่งตั �งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ตามที"ระบุไว้ในข้อ 



 

49 

20(8)(ข) และแต่งตั �งผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ที"ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบเพื"อปฏิบติั
หน้าที"เป็นผู้ จัดการกองทรัสต์ต่อไปภายใน 60 (หกสิบ) วันนับแต่วนัที"เกิดเหตุแห่งการ
เปลี"ยนแปลงผู้ จัดการกองทรัสต์ตามที"ระบุไว้ในข้อ 24(3)(ก) และแต่งตั �งบุคคลที"ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแต่วันที"ได้รับมติ หรือภายใน
ระยะเวลาอื"นใดตามที"สํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด ทั �งนี � ในกรณีที"เกิดเหตุแห่งการ
เปลี"ยนแปลงผู้ จัดการกองทรัสต์ตามที" ระบุไ ว้ในข้อ 24(3)(ก)5. และที"ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ได้มีมติแตง่ตั �งผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ในการประชุมคราวเดียวกนัแล้ว ทรัส
ตีไม่ต้องดําเนินการเรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที" กําหนดในข้อนี �อีกครั �งหนึ"ง 
นอกจากนี � ในกรณีที"ขอมติที"ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที"กําหนดในข้อนี �แล้วแตไ่มไ่ด้รับมติ 
ให้ทรัสตีดําเนินการแต่งตั �งผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ได้เองโดยคํานึงถึงประโยชน์ที"ดีที"สุด
ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

 
2. นบัแตว่นัที"มีผลเป็นการเปลี"ยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ หรือวนัอื"นใดที"ถือเป็นวนัสิ �นสดุการ

ปฏิบัติหน้าที"ของผู้ จัดการกองทรัสต์ตามที"ระบุไว้ในสัญญาแต่งตั �งผู้ จัดการกองทรัสต์ 
ผู้จดัการกองทรัสต์รายเดิมมีหน้าที"สง่มอบบรรดาทรัพย์สิน เอกสารและหลกัฐานที"เกี"ยวข้อง
กบัการทําหน้าที"เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ทั �งหมดให้แก่ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม ่
ให้แล้วเสร็จภายใน 30 (สามสิบ) วนั รวมถึงดําเนินการใดๆ ตามที"จําเป็นเพื"อให้ทรัสตีหรือ
ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ แล้วแต่กรณี สามารถปฏิบัติหน้าที"ต่อไปได้ ซึ"งการดําเนินการ
ดงักลา่วรวมถงึการลงลายมือชื"อในหนงัสือเพื"อรับรองความถกูต้องครบถ้วนของสิ"งที"ส่งมอบ
ให้ทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์รายใหมด้่วย 

 
3. ไมว่า่กรณีใดๆ หากผู้จดัการกองทรัสต์ไมส่ามารถปฏิบติัหน้าที"ได้ ให้ทรัสตีจดัการกองทรัสต์

ตามความจําเป็นเพื"อป้องกัน ยับยั �ง หรือจํากัดมิให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อ
ประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทั �งปวง โดยทรัสตีอาจมอบหมายให้บุคคลอื"น
จดัการกองทรัสต์แทนในระหวา่งนี �ได้ 

 
(4)   ขอบเขตอํานาจหน้าที"ของผู้จดัการกองทรัสต์ตามที"ได้รับมอบหมายจากทรัสตีดงัตอ่ไปนี � 
 

(ก)   ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที"ตามที"ได้รับมอบหมายจากทรัสตีในการดแูลจดัการกองทรัสต์ในส่วนที"เป็น
การดําเนินงานทางธุรกิจ ซึ"งรวมถึงการลงทุน การกู้ ยืมเงินและก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ การเข้าทําสัญญา และการดําเนินกิจการต่างๆ เพื"อกองทรัสต์ รวมทั �งการจัดทําและ
เปิดเผยข้อมลูของกองทรัสต์ และการนําสง่ข้อมลูให้แก่ทรัสตี ซึ"งรวมถงึข้อมลูตามที"กําหนดในมาตรา 
56 และมาตรา 57 แห่งพ.ร.บ.หลักทรัพย์ฯ ทั �งนี �ดงัรายละเอียดตามที"ระบุไว้ในเอกสารแนบท้าย
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หมายเลข 4 และภายในขอบเขต หลกัเกณฑ์ และเงื"อนไขเท่าที"สญัญาแต่งตั �งผู้จดัการกองทรัสต์ได้
ระบไุว้  

 
(ข)   ผู้จัดการกองทรัสต์อาจมอบหมายให้บุคคลอื"นรับดําเนินการในงานที"อยู่ในความรับผิดชอบของตน

แทนตนได้ โดยต้องแสดงขอบเขตอํานาจหน้าที"ของผู้ รับดําเนินการดังกล่าวในสญัญาที"เกี"ยวข้อง 
ทั �งนี � ผู้จดัการกองทรัสต์จะต้องเลือกผู้ รับดําเนินการด้วยความรอบคอบระมดัระวงั รวมทั �งกํากบัและ
ตรวจสอบการการดําเนินการของผู้ รับดําเนินการด้วย โดยการมอบหมายให้บุคคลอื"นดําเนินการแทน
นั �นจะต้องไมข่ดัหรือแย้งกบักฎหมายหลกัทรัพย์หรือกฎหมายอื"นที"เกี"ยวข้องอย่างมีนยัสําคญั  

 
(ค) ผู้จัดการกองทรัสต์สามารถเบิกจ่ายทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้ เฉพาะกรณีที"เป็นการเบิกจ่ายจาก

บญัชีดําเนินงานของกองทรัสต์ภายใต้วงเงินที"ได้รับการอนุมติัจากทรัสตี  และให้ผู้จดัการกองทรัสต์
จดัทําและจดัสง่รายงานการเบิกจ่ายให้แก่ทรัสตีเพื"อให้ทรัสตีสามารถตรวจสอบรายการดงักล่าวและ
สั"งจ่ายได้ภายในระยะเวลา 5 วันทําการ นับจากวันที"ผู้ จัดการกองทรัสต์จัดส่งรายงานดังกล่าว
ให้แก่ทรัสตี 

 
(ง)   เมื"อมีการขอมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ผู้ จัดการกองทรัสต์ที"ถือหน่วยทรัสต์ต้องใช้สิทธิออกเสียง

ลงคะแนนในลกัษณะที"เชื"อวา่เป็นไปเพื"อประโยชน์ที"ดีที"สดุของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม   
 

(จ) ในการดําเนินธุรกิจเป็นผู้ จัดการกองทรัสต์ ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักการ
ดําเนินธุรกิจดงัตอ่ไปนี � 

 
  1.   ปฏิบติัหน้าที"โดยใช้ความรู้ความสามารถเยี"ยงผู้ประกอบวิชาชีพ ด้วยความรับผิดชอบ ความ

ระมดัระวงั และความซื"อสตัย์สุจริต โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพื"อ
ประโยชน์ที"ดีที"สุดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม รวมทั �งต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมาย 
สัญญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี � สัญญาแต่งตั �งผู้ จัดการกองทรัสต์ วัตถุประสงค์ในการจัดตั �ง
กองทรัสต์ และมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์   

  
2.   ดํารงเงินทนุให้เพียงพอตอ่การดําเนินธุรกิจและความรับผิดชอบอนัอาจเกิดขึ �นจากการปฏิบติั

หน้าที"ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ได้อย่างตอ่เนื"อง  
 
  3.   เปิดเผย ให้ความเห็น หรือให้ข้อมูลที"มีความสําคัญและเกี"ยวข้องอย่างเพียงพอในการ

ตดัสินใจลงทนุของผู้ลงทนุ โดยข้อมลูดงักลา่วต้องสื"อสารได้อย่างชดัเจน ไม่บิดเบือน และไม่
ทําให้สําคญัผิด 
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 4.   ไม่นําข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าที"ผู้ จัดการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพื"อ

ตนเอง หรือทําให้เกิดความเสียหาย หรือกระทบตอ่ผลประโยชน์โดยรวมของกองทรัสต์ 
 

 5.   ปฏิบัติงานด้วยความระมัดระวังไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณีที"มี
ความขดัแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึ �น ต้องดําเนินการให้มั"นใจได้ว่าผู้ลงทุนได้รับการปฏิบติัที"
เป็นธรรมและเหมาะสม 

 
 6.   ปฏิบัติตามพ.ร.บ. หลักทรัพย์ฯ พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ และกฎหมายอื"นที" เกี"ยวข้องกับการ

ดําเนินการของกองทรัสต์ ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพที"
กําหนดโดยสมาคมที" เกี"ยวเนื"องกับธุรกิจหลักทรัพย์ หรือองค์กรที" เกี"ยวข้องกับธุรกิจ
หลกัทรัพย์ที"สํานักงาน ก.ล.ต. ยอมรับ โดยอนุโลม และไม่สนับสนุน สั"งการ หรือให้ความ
ร่วมมือแก่บคุคลใดในการปฏิบติัฝ่าฝืนกฎหมายหรือข้อกําหนดดงักลา่ว 

 
 7.   ให้ความร่วมมือในการปฏิบติัหน้าที"ของทรัสตี หรือสํานกังาน ก.ล.ต. ซึ"งรวมถึงการเปิดเผย

ข้อมูลที"อาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์อย่างมีนัยสําคญั หรือข้อมลูอื"นที"
ควรแจ้งให้ทราบ 

 
 (ฉ) ในการทําธุรกรรมเกี"ยวกบัอสงัหาริมทรัพย์เพื"อกองทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องปฏิบติัให้เป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี �ด้วย 
 

1.  ดําเนินการเพื"อให้มั"นใจได้วา่การจําหน่าย จ่าย โอนอสงัหาริมทรัพย์ หรือการเข้าทําสญัญาที"
เกี"ยวเนื"องกับอสงัหาริมทรัพย์ เพื"อกองทรัสต์เป็นไปอย่างถูกต้องและมีผลใช้บงัคบัได้ตาม
กฎหมาย 

 
2.   ดําเนินการเพื"อให้มั"นใจได้ว่าการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์เป็นไปอย่าง

เหมาะสม โดยอย่างน้อยต้องมีการดําเนินการดงัตอ่ไปนี � 
 
 2.1  การประเมินความพร้อมของตนเองในการบริหารการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์นั �นๆ 

ก่อนรับเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ หรือก่อนลงทุนเพิ"มเติมในอสงัหาริมทรัพย์ดงักล่าว
เพื"อกองทรัสต์ แล้วแตก่รณี 
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 2.2   การวิเคราะห์และศกึษาความเป็นไปได้ และการตรวจสอบและสอบทาน (การทํา 
Due Diligence) อสงัหาริมทรัพย์ ตลอดจนการประเมินความเสี"ยงด้านต่างๆ ที"
อาจเกิดจากการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์นั �นๆ พร้อมทั �งจดัให้มีแนวทางการบริหาร
ความเสี"ยงด้วย  ทั �งนี � ความเสี"ยงดังกล่าว ให้หมายความรวมถึงความเสี"ยงที"
เกี"ยวข้องกบัการพฒันาหรือก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) เช่น ความเสี"ยงที"อาจ
เกิดจากการก่อสร้างลา่ช้า และการไมส่ามารถจดัหาประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์
ได้ เป็นต้น 

 
 (ช) ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องจดัให้มีการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที"กําหนดในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � 
 

(ซ) ในกรณีที"มีการแตง่ตั �งที"ปรึกษาเพื"อให้คําปรึกษาหรือคําแนะนําเกี"ยวกบัการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์
และการจัดการอสงัหาริมทรัพย์  ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องแต่งตั �งที"ปรึกษาที"ไม่มีส่วนได้เสียในเรื"องที"
เกี"ยวข้องกับการปฏิบติัหน้าที"เป็นที"ปรึกษา แต่เมื"อปรากฏว่าที"ปรึกษาดงักล่าวเป็นผู้ มีส่วนได้เสียให้
ผู้จดัการกองทรัสต์ปฏิบติัให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี � 

 
1.   ดําเนินการให้ที"ปรึกษาแจ้งการมีสว่นได้เสียในเรื"องที"พิจารณา  

 
2.   มิให้ที"ปรึกษาผู้ ที"มีส่วนได้เสียในเรื"องที"พิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อม เข้าร่วม

พิจารณาในเรื"องนั �น 
 

(ฌ) ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์จะเป็นผู้ จัดทําและส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่า
หน่วยทรัสต์ ณ วนัทําการสดุท้ายของแต่ละไตรมาส ซึ"งผ่านการรับรองจากทรัสตีแล้วต่อสํานกังาน 
ก.ล.ต. ภายใน 45 (สี"สิบห้า) วนันบัแตว่นัสดุท้ายของแตล่ะไตรมาสนั �น  

นอกจากนี � ผู้จดัการกองทรัสต์จะจดัทําและส่งรายงานมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์และมลูค่า
หน่วยทรัสต์ ณ วนัทําการสดุท้ายของแตล่ะเดือนให้ทรัสตีตรวจสอบภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแตว่นั
สดุท้ายของแตล่ะเดือน ทั �งนี � การคํานวณมลูค่าทรัพย์สิน มลูค่าทรัพย์สินสทุธิ และมลูค่าหน่วยทรัสต์
ของกองทรัสต์ที"ผู้ จัดการกองทรัสต์ประกาศเป็นการคํานวณโดยใช้รายงานการประเมินค่าหรือ
รายงานการสอบทานการประเมินค่าครั �งล่าสุดเป็นฐานในการกําหนดมูลค่าทรัพย์สินหลักของ
กองทรัสต์ ซึ"งมลูคา่ดงักลา่วอาจไมใ่ช่มลูคา่ที"จะซื �อขายได้จริงของทรัพย์สินหลกัดงักลา่ว 
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(ญ) ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์จัดทํางบการเงินของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชีที"กําหนดตาม
กฎหมายว่าด้วยวิชาชีพบัญชี และส่งงบการเงินดงักล่าวต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ภายในระยะเวลาที"
สํานกังาน ก.ล.ต. กําหนด 

 

ข้อ 25. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
  
การเรียกเก็บค่าธรรมเนียม เงินตอบแทนอื"นใด หรือค่าใช้จ่าย จากกองทรัสต์หรือจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ จะต้องเป็นไป
ตามที"ระบไุว้ในเอกสารแนบท้ายหมายเลข 5 ทั �งนี � ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายดงักล่าว ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ"ม ภาษี
ธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื"นใดในทํานองเดียวกนั 
 
 

ข้อ 26. การแก้ไขเพิ�มเตมิสัญญาก่อตั�งทรัสต์ 
 
(1)   การแก้ไขเพิ"มเติมสัญญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี �ต้องไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตั �งกองทรัสต์ และ

บทบัญญัติแห่งพ.ร.บ. หลกัทรัพย์ฯ พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคําสั"งที"ออกโดยอาศยัอํานาจ
แห่งกฎหมายดงักลา่ว 

 
(2)   การแก้ไขเพิ"มเติมสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี �ในเรื"องที"กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต้องได้รับมติของผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ตามที"ระบไุว้ในข้อ 20(8) เว้นแตเ่ป็นการแก้ไขเพิ"มเติมตามคําสั"งของสํานกังาน ก.ล.ต. ตามมาตรา 
21 แห่งพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ   

    

ข้อ 27. การเลกิกองทรัสต์ 
 
เมื"อปรากฏเหตกุารณ์ดงัตอ่ไปนี � ทรัสตีจะเลิกกองทรัสต์  
 
(1)   เมื"อจํานวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ลดลงเหลือน้อยกวา่ 35 (สามสิบห้า) ราย 
  
(2)   เมื"อมีการจําหน่ายทรัพย์สินหลัก และผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถดําเนินการเพื"อให้กองทรัสต์ลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์เป็นมลูค่ารวมกันไม่น้อยกว่า 500,000,000 (ห้าร้อยล้าน) บาท หรือไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 
(เจ็ดสิบห้า) ของมลูคา่ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ภายใน 1 (หนึ"ง) ปีนบัแต่วนัที"จําหน่ายไปซึ"งทรัพย์สินหลกั
ดงักลา่ว  

 
(3) เมื"อที"ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้เลิกกองทรัสต์ตามที"ระบไุว้ในข้อ 20(8)(ข) 
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(4) กรณีที"มีเหตตุ้องเปลี"ยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ แต่ทรัสตีไม่สามารถหาผู้ ที"มีคณุสมบติัเหมาะสมในการเป็น

ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้ภายในระยะเวลาที"สํานกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนดนบัแต่วนัที"การปฏิบัติ
หน้าที"ของผู้จดัการกองทรัสต์รายเดิมสิ �นสดุ และทรัสตีได้ใช้ความพยายามตามสมควรในการขอมติที"ประชุมผู้
ถือหน่วยทรัสต์เพื"อแต่งตั �งผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่แล้วแต่ยงัไม่สามารถแต่งตั �งผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่
ได้ ในกรณีดงักลา่วนี � ให้ทรัสตีขอมติที"ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในการเลิกกองทรัสต์ 

 
(5) เมื"อศาลมีคําพิพากษาหรือมีคําสั"งให้เลิกกองทรัสต์ ในกรณีที"มีเหตุต้องเปลี"ยนแปลงทรัสตีแต่มิอาจแต่งตั �ง 

ทรัสตีรายใหมเ่พราะมีเหตอุนัมิอาจหลีกเลี"ยงได้ และผู้ มีส่วนได้เสียได้ร้องขอต่อศาลให้มีการแต่งตั �งทรัสตีราย
ใหมแ่ล้ว แตมิ่อาจแตง่ตั �งได้ 

 

ข้อ 28. การดาํเนินการเมื�อเลกิกองทรัสต์ 
 
เมื"อมีการเลิกกองทรัสต์ตามที"ระบุไว้ในข้อ 27 ให้ทรัสตีทําหน้าที"ต่อไปเพื"อรวบรวม จําหน่าย และจดัสรรทรัพย์สินเพื"อ
ชําระสะสางหนี �สินและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ เว้นแต่เป็นกรณีที"กองทรัสต์สิ �นสดุลงเนื"องจากทรัสตีเลิกกิจการ ชําระ
บญัชี หรือล้มละลาย ให้ผู้ ชําระบัญชีหรือเจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ แล้วแต่กรณีเป็นผู้ รวบรวม จําหน่าย หรือจัดสรร
ทรัพย์สินของกองทรัสต์จนเสร็จสิ �น โดยให้เป็นไปตามลําดบัดงัตอ่ไปนี � 
 
(1) คา่ใช้จ่ายที"เกิดจากการรวบรวม จําหน่าย และจดัสรรทรัพย์สิน 

 
(2) คา่ธรรมเนียม คา่ภาษีอากรที"ต้องชําระและที"ค้างชําระ 

 
(3) คา่ตอบแทนของบคุคลที"ศาลแตง่ตั �งเพื"อเข้าจดัการกองทรัสต์ หรือผู้ ชําระบญัชี หรือเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ 

ตามมาตรา 29 หรือมาตรา 52 ของพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ค่าใช้จ่ายในการดําเนินคดีของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตาม
มาตรา 44 วรรคสาม มาตรา 45 หรือมาตรา 46 ของพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ และค่าใช้จ่ายที"เกี"ยวกบัหรือเกี"ยวเนื"อง
กบัการจดัการกองทรัสต์ที"ทรัสตีมีสิทธิเรียกเอาจากกองทรัสต์ได้โดยชอบ และคา่ตอบแทนทรัสตี 
 

(4) หนี �อย่างอื"น 
 

ในกรณีที"กองทรัสต์มีทรัพย์สินไม่เพียงพอที"จะจัดสรรให้เป็นค่าใช้จ่ายหรือชําระหนี �ในลําดับใด ให้จัดสรรให้เป็น
คา่ใช้จ่ายหรือชําระหนี �ในลําดบันั �น โดยวิธีการเฉลี"ยตามสดัสว่นของมลูหนี � 
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เมื"อได้หกัคา่ใช้จ่ายและชําระหนี �ตามวรรคหนึ"งแล้ว หากกองทรัสต์มีทรัพย์สินคงเหลือ ให้จดัสรรให้แต่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์
ตามสดัสว่นการถือหน่วยทรัสต์ 
 

ข้อ 29. การแยกต่างหากของสัญญา 
 
หากมีข้อความหรือข้อตกลงใดในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ที"เป็นโมฆะ ไม่สมบูรณ์ หรือไม่มีผลบงัคบัใช้ ไม่ว่าด้วยเหตุ
ใดๆ ก็ตาม คูส่ญัญาตกลงกนั ดงันี � 

 
(1) ข้อความและข้อตกลงใดๆ ที"เป็นโมฆะ ไมส่มบรูณ์หรือสว่นที"ไมมี่ผลบงัคบัใช้ของสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � ไม่

มีผลกระทบ หรือทําให้เสื"อมเสียตอ่ข้อความและข้อตกลงอื"นๆ ที"ยงัคงสมบรูณ์ในสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � 
 
(2) คู่สญัญาจะร่วมกนัแก้ไขข้อความ และข้อตกลงที"เป็นโมฆะ ไม่สมบูรณ์ หรือไม่มีผลบงัคบัใช้ ให้สมบูรณ์และ

สอดคล้องกบับทบญัญติัแห่งกฎหมายและวตัถปุระสงค์ของสญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �  
 

ข้อ 30. คําบอกกล่าว 
 
เว้นแตส่ญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �จะระบุเป็นอย่างอื"น คําบอกกล่าวใดๆ ที"ต้องส่งให้คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ"ง จะต้องส่ง ณ 
สถานที"อยู่ดงัที"ระบไุว้ข้างลา่ง หรือสถานที"อื"นตามที"คู่สญัญาจะได้แจ้งให้ทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร คําบอกกล่าวนั �น
อาจสง่ด้วยตนเอง พนกังานสง่เอกสาร โดยทางไปรษณีย์ลงทะเบียน หรือโทรสาร โดยการสง่คําบอกกลา่วให้ถือวา่มีผล 

 
(1) ภายในวันที"ระบุในใบตอบรับทางไปรษณีย์หรือใบรับที"เป็นลายลักษณ์อักษรอื"นในกรณีที"มีการส่งทาง

ไปรษณีย์ หรือ  
 

(2) นบัแตเ่วลาที"ไปถงึ หากสง่โดยโทรสาร  
 

หากสง่ให้กบัผู้ก่อตั �งทรัสต์และผู้จดัการกองทรัสต์ 
 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จาํกัด 

ที"อยู่  เลขที" 11 อาคารคิวเฮ้าส์ สาทร ชั �น 14 
    ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 

โทรศพัท์  (02) 286 – 3484 
โทรสาร   (02) 286 – 3585 
บคุคลที"ติดตอ่ กรรมการผู้จดัการ 
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หากสง่ให้กบัทรัสตี 
บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จาํกัด 
ที"อยู่  เลขที" 19 อาคาร 3 ไทยพาณิชย์ ปาร์ค พลาซา่  

    ชั �น 21-22 ถนนรัชดาภิเษก  
    แขวงจตจุกัร เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900  

โทรศพัท์  (02) 949-1500 
โทรสาร   (02) 949-1501 
บคุคลที"ติดตอ่ กรรมการผู้ อํานวยการ 
 

หากคู่สัญญาฝ่ายหนึ"งฝ่ายใดต้องการเปลี"ยนสถานที"อยู่ คู่สัญญาฝ่ายนั �นต้องแจ้งให้คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ"งทราบ
ลว่งหน้าเป็นหนงัสือภายใน 7 (เจ็ด) วนันบัจากวนัที"ย้ายหรือเปลี"ยนแปลงสถานที"อยู่ ในกรณีเช่นนี �คู่สญัญาฝ่ายที"ได้รับ
แจ้งการเปลี"ยนแปลงสถานที"อยู่จะสง่คําบอกกลา่วให้แก่คู่สญัญาฝ่ายที"แจ้งเปลี"ยนแปลงสถานที"อยู่ตามรายละเอียดที"
ได้รับแจ้งดงักลา่ว 
 

ข้อ 31. กฎหมายที�ใช้บังคับ 
 
สญัญาก่อตั,งทรัสตฉ์บบันี,ใหใ้ชบ้งัคบัและตีความตามกฎหมายไทย  
 



 

57 

สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �ทําขึ �นเป็น 2 (สอง) ฉบบั มีข้อความถูกต้องตรงกนั คู่สญัญาทั �งสองฝ่ายได้อ่านและทําความ
เข้าใจกับข้อความในสัญญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี �โดยตลอดแล้ว จึงได้ลงลายมือชื"อไว้เป็นหลักฐานพร้อมประทับตรา  
ถ้ามี) ตอ่หน้าพยานไว้เป็นสําคญั 
 
ผู้ก่อตั 
งทรัสต์และผู้จัดการกองทรัสต์ 
บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จาํกัด 
 
 

____        
(                            ) 

 
 

____        
(                            ) 

 
 
ทรัสตี 
บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จาํกัด 
 
 

___________________________________________________  
(                            ) 

 
 

___________________________________________________  
(                            ) 

พยาน 
 
 

      ________ 
(                            ) 

 
พยาน 
 

      ____  
(                            ) 
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เอกสารแนบท้ายหมายเลข 1 

รายละเอยีดทรัพย์สินหลกั 
 
โครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 
 
1. สิทธิการเช่าอาคารศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 พร้อมทั �งที"จอดรถยนต์และส่วนควบของอาคารศูนย์การค้าที"

เป็นงานระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางรวมถึงสิ"งอํานวยความสะดวกต่างๆ ที" เกี"ยวเนื"องกับโครงการ
ศนูย์การค้าเทอร์มินอล 21 รวมถงึสิทธิใดๆ ที"เกี"ยวกบัหรือเกี"ยวเนื"องกบัทรัพย์สินดงักลา่ว 

 
2. กรรมสิทธิnในสงัหาริมทรัพย์ ซึ"งเป็นเฟอร์นิเจอร์ เครื"องมือ เครื"องใช้ อปุกรณ์ตกแต่งที"ติดตรึงตราและไม่ติดตรึง

ตรา รวมทั �งอปุกรณ์อื"นใดที"ใช้เพื"อวตัถปุระสงค์ในการประดบัตกแตง่หรืออํานวยความสะดวกให้กบัผู้ ใช้บริการ
โครงการศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ซึ"งตั �ง และ/หรือ ติดตรึงตรา อยู่บริเวณภายนอกหรือภายในพื �นที"ของ
อาคารศนูย์การค้าหรือพื �นผิวของตวัอาคารศนูย์การค้ารวมถึงสิทธิใดๆ ที"เกี"ยวกบัหรือเกี"ยวเนื"องกบัทรัพย์สิน
ดงักลา่วข้างต้น 
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เอกสารแนบท้ายหมายเลข 2 

หลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ 
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เอกสารแนบท้ายหมายเลข 3 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 
 
ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของทรัสตี  
 
กองทรัสต์ตกลงชําระค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายให้แก่ทรัสตีในการทําหน้าที"ทรัสตีตามข้อกําหนดและเงื"อนไขแห่ง
สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี �โดยคํานวณเป็นอตัรารายปี (ไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ"ม) ซึ"งมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี �  
 
(1) คา่ธรรมเนียมสําหรับการทําหน้าที"ของทรัสตีตามข้อกําหนดและเงื"อนไขแห่งสญัญานี � จะคิดอตัราไม่เกินร้อย

ละ 1 (หนึ"ง) ต่อปีของมลูค่าทรัพย์สินสทุธิปรับปรุง (มลูค่าทรัพย์สินสทุธิปรับปรุง = มลูค่าทรัพย์สินรวม หกั
มลูค่าหนี �สินที"ไม่มีดอกเบี �ยทั �งหมด หกัมลูค่าหนี �สินจากเงินกู้ ยืมของกองทรัสต์ส่วนที"ไม่เกินร้อยละ 10 (สิบ) 
ของมลูคา่ทรัพย์สินรวม)  
 
ทั �งนี � อตัราคา่ธรรมเนียมทรัสตีที"คํานวณได้ในแต่ละปี หากคํานวณได้ตํ"ากว่า 2,000,000 (สองล้าน) บาท ณ 
เดือนสดุท้ายของปีบญัชีใดๆ ทรัสตีจะคิดคา่ธรรมเนียมทรัสตีในอตัราขั �นตํ"า 2,000,000 (สองล้าน) บาทต่อปี 
โดยทรัสตีจะดําเนินการปรับปรุงยอดการคํานวณคา่ธรรมเนียมทรัสตีดงักลา่วในเดือนสดุท้ายของรอบปีบญัชี
นั �นเพื"อให้อตัราคา่ธรรมเนียมทรัสตีที"คํานวณได้ในแตล่ะปีเท่ากบั 2,000,000 (สองล้าน) บาทตอ่ปี 
 
ในกรณีที"ทรัสตีปฏิบติัหน้าที"ในรอบปีบญัชีใดไม่ครบระยะเวลาของปีบญัชีของกองทรัสต์ซึ"งทําให้ไม่สามารถ
คํานวณค่าธรรมเนียมทรัสตีเป็นรายปีของปีบัญชีนั �นได้ ทรัสตีจะดําเนินการคํานวณค่าธรรมเนียมทรัสตีใน
รอบปีบัญชีดงักล่าวตามสดัส่วนระยะเวลาที"ได้ปฏิบติัหน้าที"จริงในปีบัญชีนั �น (Pro Rata Basis) โดยจะ
กําหนดให้อตัราคา่ธรรมเนียมทรัสตีขั �นตํ"าเท่ากบั 2,000,000 (สองล้าน) บาทต่อปี และกําหนดให้ระยะเวลา 
1 (หนึ"ง) ปี เท่ากบั 365 (สามร้อยหกสิบห้า) วนั   
 

(2) คา่ใช้จ่ายในการตรวจสอบทรัพย์สินของกองทรัสต์  
 

ทรัสตีสามารถเบิกคา่ใช้จ่ายอื"นๆ ในการไปตรวจสอบทรัพย์สินจากกองทรัสต์ได้ เช่น คา่ใช้จ่ายในการเดินทาง 
คา่ที"พกั และคา่ใช้จ่ายอื"นใดที"เกิดขึ �นระหว่างการตรวจสอบทรัพย์สิน ตามสมควร ตามที"จ่ายจริง ในอตัราไม่
เกิน 30,000 (สามหมื"น) บาทต่อครั �ง ทั �งนี �หาก ค่าใช้จ่ายดงักล่าวมีอตัรามากกว่าที"ระบุไว้ คู่สญัญาจะมีการ
ตกลงร่วมกนัเป็นกรณีไป 

 
ทั �งนี � กองทรัสต์ตกลงชําระคา่ธรรมเนียมทรัสตีที"คํานวณได้ตามข้อ (1) ในแตล่ะเดือนเป็นรายเดือน ภายใน 10 (สิบ) วนั
ทําการนบัแต่วนัที"ทรัสตีรับรองความถูกต้องในการคํานวณมูลค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ในวนัสดุท้ายของแต่ละ
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เดือน แตจ่ะชําระไมเ่กินวนัทําการสดุท้ายของเดือนถดัไป โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะมีคําสั"งเป็นลายลกัษณ์อกัษรให้ตดั
จ่ายจากบญัชีรับรายได้ของกองทรัสต์ตามระยะเวลาดงักล่าว เว้นแต่ในเดือนใดที"กองทรัสต์มีการเพิ"มหรือลดเงินทุน 
หรือจ่ายประโยชน์ตอบแทน ผู้ จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการคํานวณค่าธรรมเนียมทรัสตีในเดือนนั �น โดยใช้มูลค่า
ทรัพย์สินสทุธิปรับปรุงของกองทรัสต์ช่วงก่อนการเพิ"มหรือลดเงินทุน หรือจ่ายประโยชน์ตอบแทน และช่วงหลงัการเพิ"ม
หรือลดเงินทนุ หรือจ่ายประโยชน์ตอบแทนดงักลา่ว คิดเฉลี"ยถ่วงนํ �าหนกัตามจํานวนวนั 
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เอกสารแนบท้ายหมายเลข 4 

หน้าที�ของผู้จัดการกองทรัสต์ในการจดัทําและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ และการนําส่งข้อมูลให้แก่ทรัสต ี 
 

(1) จดัทําและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ตามที"สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบับนี �และกฎหมายหลกัทรัพย์กําหนดต่อ
สํานกังาน ก.ล.ต.  ตลาดหลกัทรัพย์ ทรัสตี และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ซึ"งรวมถึงการจัดส่งรายงานประจําปีของ
กองทรัสต์ให้แก่ทรัสตีและผู้ ถือหน่วยทรัสต์ พร้อมกบัหนงัสือนดัประชมุสามญัประจําปี 

 
(2) จดัให้มีบญัชีและรายงานต่างๆ ตามที"ได้รับมอบหมายจากทรัสตีหรือตามที"เห็นว่าจําเป็นและสมควรในการ

บริหารจัดการกองทรัสต์และทรัพย์สินหลกั เพื"อจัดส่งบัญชีรายงาน และเอกสารดังกล่าวให้แก่สํานักงาน 
ก.ล.ต.  ตลาดหลกัทรัพย์ ทรัสตี และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ภายในระยะเวลาตามที"ทรัสตีกําหนด เพื"อให้สอดคล้อง
กับกฎหมายหลักทรัพย์ และกฎหมายอื"น ที"เกี"ยวข้อง รวมถึงคําสั"งของเจ้าหน้าที"ของทางราชการใดๆ ที"
เกี"ยวข้อง 
 
ทั �งนี � ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจัดทําบัญชีดงักล่าวตามหลกัการบัญชีที"เป็นที"รับรองโดยทั"วไป โดยจะแบ่งแยก
ทรัพย์สิน และ/หรือ ดอกผลใดๆ ที"เกิดจากทรัพย์สินที"กองทรัสต์ลงทุน และ/หรือ ทรัพย์สินใดๆ ที"ผู้ จัดการ
กองทรัสต์ได้รับไว้ และ/หรือ พึงรับไว้ในนามกองทรัสต์ออกจากทรัพย์สินของตน และผู้ จดัการกองทรัสต์จะ
ดําเนินการจดัเก็บเอกสารหลกัฐานประกอบการบญัชี และการบนัทึกบญัชีเป็นระยะเวลาอย่างน้อย 1 (หนึ"ง) 
ปี ให้อยู่ในสภาพสมบรูณ์ ครบถ้วน และพร้อมให้ทรัสตีเข้าตรวจสอบ 
 

(3) ส่งมอบเอกสารดงัต่อไปนี �ให้แก่ทรัสตี ภายในระยะเวลาที"ได้รับมอบหมายจากทรัสตีเพื"อให้สอดคล้องกับ
กฎหมายหลกัทรัพย์และกฎหมายอื"นที"เกี"ยวข้อง รวมถงึคําสั"งของเจ้าหน้าที"ของทางราชการใดๆ ที"เกี"ยวข้อง 
 
(ก) รายงานประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ฉบับเต็มโดยจัดส่งให้แก่ทรัสตีไม่น้อยกว่า 7 (เจ็ด) วัน 

ลว่งหน้าก่อนวนัครบกําหนดวนัประกาศมลูคา่ทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ตอ่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
 
(ข) รายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ วนัทําการสุดท้ายของแต่ละ

เดือนโดยจดัส่งให้แก่ทรัสตีเพื"อพิจารณารับรองภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัสดุท้ายของแต่ละ
เดือน และสง่รายงานมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์และมลูค่าหน่วยทรัสต์ ณ วนัทําการสดุท้าย
ของแตล่ะไตรมาส ซึ"งผ่านการรับรองจากทรัสตีแล้วตอ่สํานกังาน ก.ล.ต. ภายใน 45 (สี"สิบห้า) วนันบั
แตว่นัสดุท้ายของแตล่ะไตรมาสนั �น   
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(ค) ข้อมลูปัจจบุนัเกี"ยวกบัรายชื"อบคุคลที"เกี"ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ และสาระของรายการที"เป็น
ธุรกรรมระหวา่งกองทรัสต์กบัผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลที"เกี"ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ โดย
จดัส่งให้แก่ทรัสตีภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัจากวนัที" 30 มิถุนายน และวนัที" 31 ธันวาคม และ
จดัสง่ให้ทรัสตีเพื"อพิจารณาก่อนวนัเข้าทําธุรกรรม 

 
(ง) ข้อมลูเกี"ยวกบัธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กบัผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลที"เกี"ยวโยงกนักบัผู้จดัการ

กองทรัสต์ในรอบปีบญัชีก่อนและรอบปีบญัชีปัจจบุนั โดยดําเนินการเปิดเผยในรายงานประจําปีและ
งบการเงินของกองทรัสต์ 

 
(จ) ข้อมูลเกี"ยวกับความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างเจ้าของทรัพย์สินที"กองทรัสต์ลงทุนและ

กองทรัสต์ ตลอดจนมาตรการที"ใช้ในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ดังกล่าว โดย
ดําเนินการเปิดเผยข้อมูลให้ผู้ ลงทุนทราบโดยชัดแจ้งตั �งแต่วันเริ"มการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของ
กองทรัสต์ตอ่ประชาชนเป็นครั �งแรกและทกุครั �งเมื"อเกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

 
(ฉ) ข้อมลูเกี"ยวกบัสว่นได้เสียหรือการได้รับประโยชน์ของผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลที"เกี"ยวโยงกนักบั

ผู้จัดการกองทรัสต์ จากบริษัทหรือบุคคลที"เป็นคู่ค้ากบักองทรัสต์ โดยดําเนินการเปิดเผยข้อมลูใน
แบบแสดงรายการข้อมลู สญัญาก่อตั �งทรัสต์ฉบบันี � หรือในหนงัสือเชิญประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื"อ
ขออนมุติัทํารายการต่างๆ และรายงานประจําปีของกองทรัสต์ เพื"อผู้ ถือหน่วยทรัสต์และทรัสตีจะใช้
เป็นข้อมูลประกอบการพิจารณาความเป็นอิสระของผู้จัดการกองทรัสต์ในการเข้าทําธุรกรรมต่างๆ 
เพื"อกองทรัสต์ และความสมเหตสุมผลของธุรกรรมนั �น 

 
สว่นได้เสียหรือการได้รับประโยชน์ที"ต้องพิจารณาเปิดเผย เช่น เจ้าหนี � ลกูหนี � ผู้ คํ �าประกนัหรือได้รับ
การคํ �าประกนั การถือหุ้นระหว่างกนั หรือมีผู้ ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้บริหาร เป็นกลุ่มเดียวกนั การให้
หรือรับบริการ การซื �อขายระหวา่งกนั และการออกคา่ใช้จ่ายตา่งๆ ให้แก่กนั เป็นต้น 

 
(ช) ข้อมลูเกี"ยวกบัการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์โดยดําเนินการเปิดเผยต่อประชาชนอย่าง

น้อยทุก 6 (หก) เดือนหรือโดยพลนักรณีมีการเปลี"ยนแปลงอย่างมีนยัสําคญั และดําเนินการจดัส่ง
ให้แก่ทรัสตีเมื"อทรัสตีประสงค์จะขอตรวจสอบการจดัการลงทนุ 

 
(ซ) ข้อมลูปัจจบุนัเกี"ยวกบัรายการที"เป็นธุรกรรมการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ"งทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ 

โดยดําเนินการจดัส่งให้แก่ทรัสตีและผู้ ถือหน่วยทรัสต์ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 (สามสิบ) วนัก่อนวนั
เข้าทําธุรกรรม และดําเนินการเปิดเผยตอ่ประชาชนและสํานกังาน ก.ล.ต. ภายใน 15 (สิบห้า) วนันบั
แตว่นัที"ได้มาหรือจําหน่ายไปของทรัพย์สินหลกั 
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(ฌ) ข้อมลูเกี"ยวกบัธุรกรรมการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ"งทรัพย์สินหลกัและอปุกรณ์ของกองทรัสต์ในรอบปี

บญัชีก่อนและรอบปีบญัชีปัจจุบัน โดยดําเนินการเปิดเผยในรายงานประจําปีและงบการเงินของ
กองทรัสต์ 

 
(ญ) ขอ้มลูปัจจุบนัเกี�ยวกบัรายการที�เป็นการกูย้ืมเงินและก่อภาระผกูพนัของกองทรัสต ์โดยดาํเนินการ

จดัส่งใหแ้ก่ทรัสตีเพื�อรับทราบ ก่อนวนัเขา้ทาํธุรกรรมพร้อมกบัสญัญากูย้ืม 
 

(ฎ) ข้อมลูเกี"ยวกับธุรกรรมการกู้ ยืมเงินและก่อภาระผูกพนัของกองทรัสต์ในรอบปีบญัชีก่อนและรอบปี
บญัชีปัจจบุนั โดยดําเนินการเปิดเผยในรายงานประจําปีและงบการเงินของกองทรัสต์ 

 
(ฏ) ขอ้มลูเกี�ยวกบัธุรกรรมที�ทรัสตีเห็นวา่มีผลกระทบอยา่งมีนยัสาํคญัต่อทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์โดย

ไดรั้บการร้องขอจากทรัสตี โดยดาํเนินการจดัส่งใหแ้ก่ทรัสตีเพื�อพิจารณาล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 14 (สิบ
สี�) วนัก่อนวนัเขา้ทาํธุรกรรม 

 
(ฐ) งบการเงินของผู้จดัการกองทรัสต์และข้อมลูที"เกี"ยวข้องกบัการจดัทํางบการเงิน โดยดําเนินการจดัส่ง

ให้แก่ทรัสตีล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 3 (สาม) วนัก่อนวนัครบกําหนดการส่งงบการเงินต่อสํานักงาน 
ก.ล.ต. 

 
อนึ"ง รายงานดังกล่าวข้างต้นเป็นเพียงรูปแบบ และตัวอย่างของรายงานที"ต้องใช้ในเบื �องต้น ทรัสตีและผู้ จัดการ
กองทรัสต์อาจร่วมกนัปรับปรุง เพิ"มหรือลด จํานวนและชนิดของรายงาน หรือเปลี"ยนแปลงรูปแบบของรายงานได้ตามที"
จะได้ร่วมกันกําหนด เพื"อให้สอดคล้องกบักฎหมายหลกัทรัพย์และกฎหมายอื"นที"เกี"ยวข้อง รวมถึงคําสั"งของเจ้าหน้าที"
ของทางราชการใดๆ ที"เกี"ยวข้อง 
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เอกสารแนบท้ายหมายเลข 5 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที�เรียกเก็บจากกองทรัสต์ 
เพดาน 

(ร้อยละของ NAV)(2) 
อัตรา 

อตัราสว่นคา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายทั �งหมดตอ่มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิ(3)                     ไมเ่กินร้อยละ 20 

• คา่ธรรมเนียมผู้จดัการกองทรัสต์ ไมเ่กินร้อยละ 2.0 ของ NAV 
ตอ่ปี 

ไมเ่กินร้อยละ 2.0 ของ 
NAV ตอ่ปี 

• คา่ธรรมเนียมทรัสตีและผู้ เก็บรักษาทรัพย์สนิ ไมเ่กินร้อยละ 1.0 ของ 
Adjusted NAV(1) ตอ่ปี 

ไมเ่กินร้อยละ 1.0 ของ 
Adjusted NAV(1) ตอ่ปี 

• คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน ไมเ่กินร้อยละ 1.0 ของ NAV 
ตอ่ปี 

ไมเ่กินร้อยละ 1.0 ของ 
NAV ตอ่ปี 

• คา่ธรรมเนียมที"ปรึกษาทางการเงิน ไมเ่กินร้อยละ 3.0 ของ NAV 
ภายหลงัการทําธุรกรรมใน
แตล่ะครั �ง หรือ NAV ตอ่ปี 

ไมเ่กินร้อยละ 3.0 ของ
จํานวนเงินที"ระดมทนุได้ 

• คา่ธรรมเนียมการจดัจําหนา่ยหนว่ยทรัสต์ ไมเ่กินร้อยละ 3.0 ของ NAV 
ภายหลงัการทําธุรกรรมใน

แตล่ะครั �ง 

ไมเ่กินร้อยละ 3.0 ของ
มลูคา่ที"จดัจําหนา่ย 

• คา่ธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 
1. ค่าธรรมเนียมการเก็บค่าเช่าในนามของ

กองทรัสต์ 
 
 

2. คา่คอมมิชชั"น  
2.1 ผู้ เช่าพื �นที"รายเดิมตอ่สญัญา 
2.2 ผู้ เช่าพื �นที"รายใหมทํ่าสญัญา 

(1) อายสุญัญาเช่าไมถ่ึง 1 ปี 
 
 

(2) อายสุญัญาเช่าตั �งแต ่1 ปี ถึง 3 ปี 
(3) อายสุญัญามากกวา่ 3 ปี 

 
2.3 ผู้ เช่าพื �นที"สง่เสริมการขาย 

 

 
รวมไมเ่กินร้อยละ 2.0 ของ 

NAV ตอ่ปี หรือ NAV 
ภายหลงัการทําธุรกรรมแต่

ละครั �ง 

 
ไมเ่กินร้อยละ 3.0 ของ
รายได้คา่เชา่สทุธิของ

ทรัพย์สนิหลกั 
 
 

ไมเ่กิน 0.5 เดือน 
 

ไมเ่กิน 1.0 เดือน 
(คํานวณตามสดัสว่น
ระยะเวลาเช่าจริง) 
ไมเ่กิน 1.0 เดือน 
ไมเ่กิน 1.5 เดือน 

 
ไมเ่กินร้อยละ 20 ของ

รายได้คา่บริการพื �นที"ใน
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที�เรียกเก็บจากกองทรัสต์ 
เพดาน 

(ร้อยละของ NAV)(2) 
อัตรา 

 
3. คา่ธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 
 
 
4. คา่ธรรมเนียมพิเศษเพื"อสร้างแรงจงูใจในการ

บริหาร  
 
5. คา่ธรรมเนียมการซื �อและขาย

อสงัหาริมทรัพย์ 
 

 
 
 

6. ค่าธรรมเนียมในการคุมงานการซ่อมแซม 
ดแูล บํารุงรักษา ปรับปรุง และ/หรือ พฒันา
ทรัพย์สนิหลกั 

 

แตล่ะครั �ง 
ไมเ่กินร้อยละ 0.5 ของ 
มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของ 

ทรัพย์สนิหลกั(4) 
ไมเ่กินร้อยละ 3.0 ของ

รายได้สทุธิของ 
ทรัพย์สนิหลกั 

ไมเ่กินร้อยละ 1.50 ของ
มลูคา่อสงัหาริมทรัพย์ที"
จะลงทนุเพิ"มและไมเ่กิน
ร้อยละ 0.75 ของมลูคา่
อสงัหาริมทรัพย์ที"จะขาย 

 
ไมเ่กินร้อยละ 2.0 ของ

มลูคา่การซอ่มแซม ดแูล 
บํารุงรักษา ปรับปรุงหรือ

พฒันาทรัพย์สนิหลกั 

• คา่ใช้จ่ายในการโฆษณาและประชาสมัพนัธ์ ไมเ่กินร้อยละ 1.0 ของ NAV 
ตอ่ปี 

ไมเ่กินร้อยละ 1.0 ของ 
NAV ตอ่ปี 

• คา่ธรรมเนียมที"ปรึกษากองทรัสต์ 
1. คา่ธรรมเนียมที"ปรึกษา 

 
2. คา่ธรรมเนียมที"ปรึกษาเพิ"มเติม กรณีที"มีการ

ซื �อ  ข า ย  โ อ น  ห รื อ เ ป ลี" ย น มื อ ข อ ง
อสงัหาริมทรัพย์ในแตล่ะครั �ง 

 

 
ไมเ่กินร้อยละ 3.0 ของ NAV 

ตอ่ปี 
ไมเ่กินร้อยละ 5.0 ของ NAV 
ภายหลงัการทําธุรกรรมใน

แตล่ะครั �ง 
 

 
ไมเ่กินร้อยละ 3.0 ของ 

NAV ตอ่ปี 
ไมเ่กินร้อยละ 5.0 ของ
มลูคา่การซื �อ ขาย โอน 

หรือเปลี"ยนมือของ
อสงัหาริมทรัพย์ในแตล่ะ

ครั �ง 

• คา่ใช้จ่ายอื"นๆ 
(1) คา่ใช้จ่ายหรือค่าธรรมเนียมที"เกี"ยวข้องใน

การก่อตั �งกองทรัสต์  

(2) ค่าธรรมเนียมรายปีและค่าใช้จ่ายในการ
ดํารงสถานะเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนใน

 
คา่ใช้จา่ยอื"นๆ รวมไมเ่กิน

ร้อยละ 18.0 ของ NAV ตอ่ปี 
 

 
ตามที"จ่ายจริง 

 
 
 
 



 

67 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที�เรียกเก็บจากกองทรัสต์ 
เพดาน 

(ร้อยละของ NAV)(2) 
อัตรา 

ตลาดหลกัทรัพย์ 

(3) ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการสอบ
บญัชีและตรวจสอบภายใน 

(4) ค่าธรรมเนียมที"ปรึกษากฎหมายและที"
ปรึกษาภาษี 

(5) ค่านายหน้าในการซื �อ จําหน่าย หรือโอน
สิทธิซึ"งอสงัหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพย์ 

(6) คา่ธรรมเนียมหรือคา่ใช้จ่ายเพื"อการจดัหา 
ได้มา จําหน่าย จ่าย หรือ โอนสินทรัพย์ 
ทรัพย์สนิ หรือ หลกัทรัพย์ของกองทรัสต์  

(7) ค่าธรรมเนียมในการวิเคราะห์และศึกษา
ความเป็นไปได้และความเหมาะสมในการ
ซื �อ เช่า หรือจําหน่ายอสงัหาริมทรัพย์ โอน
หรือรับโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
ซึ" ง ต้องการความเห็นและการศึกษา
เพิ"มเติมจากผู้ เชี"ยวชาญ 

(8) ภาษีหรือค่าธรรมเนียมและอากรแสตมป์
ใดๆ ที"เกี"ยวกบัการซื �อขายหลกัทรัพย์ หรือ
อสงัหาริมทรัพย์  

(9) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการ
ประ เมินค่า  และ /ห รือ  สอบทานการ
ประเมินคา่ทรัพย์สนิ 

(10) ค่าธรรมเนียม ค่าใช้จ่ายในการประเมิน
ระบบวิศวกรรม ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ
ผู้สอบบญัชีตอ่การตรวจสอบประมาณการ
งบกําไรขาดทุน ค่าใช้จ่ายจัดทํารายงาน 
หรือบทวิจยั 

(11) ค่าใช้จ่ายอื"นใดที"เกี"ยวข้องกับการจัดการ
อสังหาริมทรัพย์ เช่น ค่าบริหารจัดการ

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตามที"จ่ายจริง 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที�เรียกเก็บจากกองทรัสต์ 
เพดาน 

(ร้อยละของ NAV)(2) 
อัตรา 

บคุลากรประจําศนูย์การค้า คา่ใช้จ่ายทาง
ก า ร ต ล า ด  ร ว ม ถึ ง ค่ า โ ฆ ษ ณ า
ประชาสมัพนัธ์ คา่ใช้จ่ายในการจดัทําเวป
ไ ซ ต์  ก า ร ส่ ง เ ส ริ ม ก า ร ข า ย  ค่ า
สาธารณปูโภค ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่า
นํ �ามนั ค่าจ้างบริษัทดแูลระบบต่างๆ เป็น
ต้น 

(12) ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ค่าควบคุมงาน 
ซ่อมแซม ดูแล บํา รุง รักษา และ/หรือ 
ก่อสร้างเพิ"มเติมเพื"อปรับปรุง พฒันา เพิ"ม
มูลค่า และปรับแบบภูมิทัศน์หรือภูมิส
ถา ปั ต ย์  อสัง หา ริ มท รั พย์  และ /ห รื อ 
ทรัพย์สินที"เกี"ยวข้องที"กองทรัสต์ลงทุนไว้
หรือมีไว้ 

(13) คา่ใช้จ่ายในการประกนัภยั ดแูล และ/หรือ 
เก็บรักษาทรัพย์สนิของกองทรัสต์ 

(14) คา่ใช้จ่ายเกี"ยวกบัภาษี คา่ธรรมเนียมอื"นที"
เกี"ยวข้องตามอตัราที"กฎหมายกําหนดและ
ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที" เ กี"ยวข้องกับหน่วย
ราชการ 

(15) ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที"เกิดขึ �นเกี"ยวเนื"องกับ
กองทรัสต์ หรือค่าใช้จ่ายที"เกี"ยวเนื"องกับ
การจัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์สินของ
กองทรัสต์  

(16) คา่ใช้จ่ายในการก่อสร้างหรือปรับปรุงหรือ
ซ่อมแซมอสังหาริมทรัพย์ที"กองทรัสต์
ลงทนุให้แล้วเสร็จ  

(17) ค่าใช้จ่ายที"เกิดขึ �นจากการติดตามทวง
ถามหรือการดําเนินการตามกฎหมายเพื"อ
การรับชําระหนี �ใดๆ หรือค่าใช้จ่ายด้าน
กฎหมายในการดําเนินคดีในศาล เพื"อ
รักษาสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยทรัสตี

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตามที"จ่ายจริง 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที�เรียกเก็บจากกองทรัสต์ 
เพดาน 

(ร้อยละของ NAV)(2) 
อัตรา 

หรือผู้จดัการกองทรัสต์ 

(18) ค่า ใ ช้ จ่ าย ใ นก าร รั บ ชํ า ระ เ งิ น ค่า ซื �อ
หน่วยทรัสต์ เช่น ค่าธรรมเนียมธนาคาร 
ค่าอากรแสตมป์ ค่าไปรษณียากร ค่า
โทรศพัท์ คา่โทรสาร เป็นต้น 

(19) ค่าจัดทํา จัดพิมพ์ ใบจองซื �อหน่วยทรัสต์ 
ใบหน่วยทรัสต์ ใบเสร็จรับเงิน ใบกํากับ
ภาษี และแบบฟอร์มอื"นๆ ที"เกี"ยวข้องกับ
กองทรัสต์ และค่าใช้จ่ายในการจดัเตรียม
และจัดส่งเอกสารดังกล่าวให้แก่ผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ 

(20) ค่าจัดทําและจัดพิมพ์แบบแสดงรายการ
ข้อมลูการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ รายงานผู้
ถือหนว่ยทรัสต์ รายงานประจําปี ตลอดจน
คา่แปลและจดัสง่เอกสารดงักลา่ว 

(21) คา่ใช้จ่ายในการจดัทํา จดัพิมพ์ และจดัสง่
หนังสือบอกกล่าว ประกาศและรายงาน
ต่ า ง ๆ  ร ว ม ถึ ง ก า ร ล ง ป ร ะ ก า ศ ใ น
หนงัสอืพิมพ์รายวนั  

(22) ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ใ น ก า ร  จั ด ป ร ะ ชุ ม ผู้ ถื อ
หนว่ยทรัสต์  

(23) ค่าใช้จ่ายหรือค่าธรรมเนียมในการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทน หรือเพื"อดําเนินการ
เกี"ยวกบัการเพิ"มทนุ และ/หรือ การลดทนุ  

(24) คา่ใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมอื"นๆ ที"เกิดขึ �น
โดยชอบโดยผู้จดัการกองทรัสต์ หรือทรัสตี
ต า ม ห น้ า ที"  เ พื" อ ป ร ะ โ ย ช น์ ข อ ง ผู้ ถื อ
หนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ เมื"อได้รับคําสั"ง
จากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

(25) ค่าใ ช้จ่ ายเ กี" ยวกับงานทะเบียนผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ ค่าใช้จ่ายเกี"ยวกับงานบญัชี

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตามที"จ่ายจริง 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที�เรียกเก็บจากกองทรัสต์ 
เพดาน 

(ร้อยละของ NAV)(2) 
อัตรา 

ของกองทรัสต์  

(26) ค่าใช้จ่ายทางกฎหมายที"เ กี"ยวกับการ
ดําเนินงานและการบริหารทรัพย์สินของ
กองทรัสต์และผู้จดัการกองทรัสต์  

(27) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการ
เลิกกองทรัสต์หรือเปลี"ยนแปลงผู้ จัดการ
กองทรัสต์อนัประกอบด้วย 
1) ค่าใช้จ่ายในการเปลี"ยนแปลงผู้จัดการ

กองทรัสต์ 
2) ค่าตอบแทนผู้ ชําระบัญชี ผู้ สอบบัญชี 

และทรัสตีในระหว่างการชําระบญัชี
กองทรัสต์จนถึงการเลกิกองทรัสต์  

3) ค่าใช้จ่าย และ/หรือ ค่าธรรมเนียมใน
การเฉลี"ยคืนทรัพย์สินให้แก่ผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์เมื"อเลกิกองทรัสต์  

4) ค่าใช้จ่าย และ/หรือ ค่าธรรมเนียมอื"นๆ 
อัน เ กี" ย ว เ นื" อ ง กับ ก า ร เ ลิ ก  ห รื อ
เปลี"ยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์   

(28) ค่ า ใ ช้ จ่ า ย แ ล ะ ค่ า ที" ป รึ ก ษ า ใ น ก า ร
ตรวจสอบระบบการควบคุมภายในของ
ผู้ จั ด ก า ร ก อ ง ท รั ส ต์ แ ล ะ ผู้ บ ริ ห า ร
อสงัหาริมทรัพย์ 

(29) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายอื"นๆ 
อันเ กี" ยวเ นื"องกับการดํา เ นินงานของ
กองทรัสต์ 

(30) ดอกเบี �ย คา่ใช้จ่าย และคา่ธรรมเนียมจาก
การกู้ยืมเงิน (ถ้ามี)  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตามที"จ่ายจริง 
 
 
 
 

หมายเหตุ : (1) Adjusted  NAV =  มลูคา่ทรัพย์สนิรวม หกั มลูค่าหนี �สินที"ไม่มีดอกเบี �ยทั �งหมด หกั มลูค่าหนี �สินจากเงิน
กู้ยืมของกองทรัสต์สว่นที"ไมเ่กิน 10% ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวม 

(2) เพดาน (ร้อยละของ NAV) ที"กําหนดดงักลา่ว สาํหรับการดําเนินการของกองทรัสต์ในระยะเวลา 12 เดือน
แรกเทา่นั �น โดยประมาณการจากสถานการณ์ปกติ   
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(3) ประมาณการสาํหรับปี 2558  และไมร่วมคา่นายหน้าซื �อขายหลกัทรัพย์และค่าธรรมเนียมต่างๆ ที"เกิดขึ �น
จากการซื �อขายหลกัทรัพย์ 

(4) มลูคา่ทรัพย์สนิสทุธิของทรัพย์สนิหลกั = มลูคา่ทรัพย์สนิหลกั ตลอดจนผลประโยชน์ตา่งๆ ที"ได้รับจากการ
ลงทนุ ณ เวลาขณะใดขณะหนึ"ง หกั มลูคา่หนี �สนิทั �งหมดของทรัพย์สนิหลกั 
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