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คาํจาํกดัความ 

กฎหมายหลกัทรัพย์ หมายถึง พระราชบัญญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 
พระราชบัญญัติทรัสต์เพือธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 
ประกาศคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
ประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุน ประกาศสํานักงาน
คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์รวมถึง
หนังสือเวียน หนังสือผ่อนผนั หนังสือซักซ้อมความเขา้ใจ 
หนงัสืออนุญาต กฎ ระเบียบ ขอ้บงัคบั และ/หรือ เอกสารอืน
ใดทีมีผลใช้บังคับตามกฎหมายทีออกโดยอาศัยอาํนาจตาม
พระราชบัญญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 
และ/หรือ พระราชบญัญติัทรัสตเ์พือธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 
2550 และ/หรือ กฎหมายอืนใดทีเกียวขอ้ง ทั�งทีมีอยูใ่นปัจจุบนั 
และทีไดมี้การแกไ้ขเพิมเติม 

กองทรัสต์ หมายถึง กองทรัสตเ์พือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์แอล 
เอช ชอ้ปปิ� ง เซ็นเตอร์  และบรรดาทรัพยสิ์นของกองทรัสต์
เพือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์แอล เอช ชอ้ป
ปิ� ง  เ ซ็นเตอร์ ที กําหนดตามสัญญาก่อตั� งทรัสต์และให้
หมายความรวมถึงบรรดาทรัพยสิ์น ดอกผล หนี� สินและความ
รับผิดที เกิดขึ� นจากการจัดการตามสัญญาก่อตั� งทรัสต์หรือ
ตามทีกาํหนดไวใ้นพระราชบญัญติัทรัสตเ์พือธุรกรรมในตลาด
ทุน พ.ศ. 2550 และทีไดมี้การแกไ้ขเพิมเติม 

กลุ่มบุคคลเดยีวกนั หมายถึง บุคคลทีมีความสัมพนัธ์ในลกัษณะใดลกัษณะหนึงหรือหลาย
ลกัษณะดงัต่อไปนี�  ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน 
ที  ทจ. 49/2555 เรื อง การออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์
ของทรัสตเ์พือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ฉบบัลงวนัที 21 
พฤศจิกายน  2555 และทีไดมี้การแกไ้ขเพิมเติม 
(1) คู่สมรสและบุตรทียงัไม่บรรลุนิติภาวะ 
(2) นิติบุคคล และผูถื้อหุ้นหรือผูเ้ป็นหุ้นส่วนของนิติบุคคล

นั�นซึ งถือหุ้น หรือเป็นหุ้นส่วนในนิติบุคคลดงักล่าวไม่
ว่าทางตรงหรือทางอ้อมเกินกว่าร้อยละห้าสิบของ
จํานวนหุ้นทีจ ําหน่ายได้แล้วทั� งหมดหรือความเป็น
หุน้ส่วนทั�งหมด 

(3) กองทุนส่วนบุคคลของบุคคลตาม (1) หรือ (2) แต่ทั�งนี�  
มิใหร้วมถึงกองทุนสาํรองเลี�ยงชีพ  
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การจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สิน

หลกั 

หมายถึง การใหเ้ช่าช่วงพื�นทีในโครงการศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21  แก่
ผูเ้ช่าพื�นทีทีเป็นผูป้ระกอบการร้านคา้ทีตั�งอยูภ่ายในโครงการ
ศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 รวมถึงการใหบ้ริการทีเกียวเนืองกบั
การให้เช่า และการหาประโยชน์อืนใดซึ งเป็นการประกอบ
ธุรกิจปกติของศูนย์การค้าเทอร์มินอล 21 ในลักษณะที
ใกลเ้คียงกนัตามทีกาํหนดไวใ้นสัญญาทีเกียวขอ้งและตามที
สํา นักง า นค ณะก ร รม ก าร กํากับ หลัก ทรั พ ย์แ ล ะต ล า ด
หลกัทรัพยป์ระกาศกาํหนด 

การประเมนิค่า   หมายถึง ก า ร คํา น ว ณ มู ล ค่ า อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์ห รื อ สิ ท ธิก า ร เ ช่ า
อสงัหาริมทรัพยข์องกองทรัสตเ์พือวตัถุประสงคส์าธารณะใน
การเปิดเผยขอ้มูลต่อประชาชน โดยเป็นการประเมินอยา่งเต็ม
รูปแบบ ซึ งตอ้งมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ ขอ้จาํกัดสิทธิ
ครอบครองในทรัพยสิ์น เงือนไขและขอ้จาํกัดทางกฎหมาย 
ขอ้จาํกดัอืนของการใชป้ระโยชน์ รายละเอียดการใชป้ระโยชน์
ในปัจจุบนั และรายละเอียดอืนทีเกียวขอ้งรวมทั�งการสํารวจ
ทรัพยสิ์นตามสภาพทีเป็นอยู ่

การสอบทานการประเมนิค่า หมายถึง การเสนอความเห็นเกียวกับมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์ โดยมิไดมี้การสํารวจ
ทรัพยสิ์น 

การบริหารอสังหาริมทรัพย์   หมายถึง การดูแลรักษาใหอ้สงัหาริมทรัพยข์องกองทรัสตอ์ยูใ่นสภาพที
ดีและพร้อมทีจะใชใ้นการจัดหาผลประโยชน์ไดต้ลอดเวลา 
ตลอดจนการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว
ดว้ยตามทีประกาศคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพยก์าํหนด รวมทั�งการบริหารอสังหาริมทรัพยต์ามที
กฎหมายหลักทรัพย์ และ/หรือ กฎหมายอืนใดที เกียวข้อง
กาํหนด 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถึง คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
โครงการศูนย์การค้าเทอร์มนิอล 21 หมายถึง ศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 ซึงตั�งอยูที่เลขที 88 ซอยสุขุมวิท 19 

(วฒันา) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 
ตลาดหลกัทรัพย์ หมายถึง ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

ที*ปรึกษาทางการเงนิ หมายถึง ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน)  

ทรัพย์สินหลกั หมายถึง 1. อสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที
กองทรัสตส์ามารถลงทุนไดต้ามหลกัเกณฑที์กาํหนดไวใ้น
ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที ทจ. 49/2555 เรือง 
การออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพือการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ฉบับลงวนัที  21 พฤศจิกายน 
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2555 และทีไดมี้การแกไ้ขเพิมเติม 
2. โ ด ย ใ น ค รั� ง นี� ท รั พ ย์สิน ห ลัก ที ก อ ง ท รั สต์จ ะ ล ง ทุ น

ประกอบดว้ย 
2.1  สิทธิการเช่าอาคารศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 พร้อมทั�ง

พื�นทีจอดรถและส่วนควบของอาคารศูนยก์ารคา้ทีเป็น
งานระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางรวมถึงสิงอาํนวย
ค วา ม สะ ด ว ก ต่ า ง ๆ  ที เ กี ย ว เ นื อ ง กับ โ ค ร ง ก า ร
ศูนยก์ารคา้เทอร์มินอล 21 รวมถึงสิทธิใดๆ ทีเกียวกบั
หรือเกียวเนืองกบัทรัพยสิ์นดงักล่าว 

2.2 สิทธิการเช่าสังหาริมทรัพย์ ซึ ง เ ป็นเฟอร์นิเจอร์ 
เครืองมือ เครืองใช ้อุปกรณ์ตกแต่งทีติดตรึงตราและ
ไม่ติดตรึงตราถาวร รวมทั� งอุปกรณ์อืนใดทีใช้เพือ
วตัถุประสงคใ์นการประดบัตกแต่งหรืออาํนวยความ
สะดวกให้กับผู ้ใช้บ ริการโครงการศูนย์การค้า
เทอร์มินอล 21 ซึงตั�ง และ/หรือ ติดตรึงตรา อยูบ่ริเวณ
ภายนอกหรือภายในพื�นทีของอาคารศูนยก์ารคา้หรือ
พื�นผิวของตวัอาคารศูนย์การค้ารวมถึงสิทธิใดๆ ที
เกียวกบัหรือเกียวเนืองกบัทรัพยสิ์นดงักล่าวขา้งตน้ 

ทรัสต ี หมายถึง บุคคลซึ งได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการกาํกับหลกัทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ ให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตีตาม
พระราชบัญญัติทรัสต์เพือธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 
ไดแ้ก่ บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั  

ทุนชําระแล้ว หมายถึง มูลค่ารวมของหน่วยทรัสตที์ชาํระเตม็จาํนวนแลว้ 

แบบแสดงรายการข้อมูล หมายถึง แบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหลักทรัพย์ประเภท
หน่วยทรัสต ์(แบบ 69-REIT) 

แบบแสดงรายการข้อมูลประจําปีของ

กองทรัสต์ 

หมายถึง แบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปีของกองทรัสต์ (แบบ 56-
REIT) 

บุคคลที*เกี*ยวโยงกนั หมายถึง บุคคลทีเกียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน
วา่ดว้ยหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีเกียวโยงกนั 

บริษัทประเมนิค่าทรัพย์สิน 

 

หมายถึง 
 

บริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ทีได้รับการ
แต่งตั�งจากผูจ้ดัการกองทรัสต ์ และไดรั้บความเห็นชอบจาก
สํานักงาน คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาด
หลกัทรัพย ์

ประกาศที* กร. 14/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
ที กร. 14/2555 เรือง หลกัเกณฑเ์กียวกบัการเป็นผูก่้อตั�งทรัสต ์
แ ล ะ ก า ร เ ป็ น ท รั ส ตี ข อ ง ท รั ส ต์ เ พื อ ก า ร ล ง ทุ น ใ น
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อสงัหาริมทรัพย ์ฉบบัลงวนัที 20 พฤศจิกายน 2555 และทีไดมี้
การแกไ้ขเพิมเติม 

ประกาศที* ทจ. 49/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ที ทจ. 49/2555 เรือง 
การออกและเสนอขายหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พือการลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย ์ฉบบัลงวนัที 21 พฤศจิกายน 2555 และทีไดมี้
การแกไ้ขเพิมเติม 

ประกาศที* สช. 29/2555 หมายถึง ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลักทรัพย์ ที  สช. 29/2555 เรื อง หลักเกณฑ์ เงือนไข และ
วิธีการในการให้ความเห็นชอบผู ้จัดการกองทรัสต์ และ
มาตรฐานการปฏิบติังาน ฉบบัลงวนัที 21 พฤศจิกายน 2555 
และทีไดมี้การแกไ้ขเพิมเติม 

ประกาศที* สร. 26/2555 หมายถึง ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์ที สร. 26/2555 เรือง ขอ้กาํหนดเกียวกบัรายการ
และขอ้ความในสญัญาก่อตั�งทรัสตข์องทรัสตเ์พือการลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย ์ฉบบัลงวนัที 21 พฤศจิกายน 2555 และทีไดมี้
การแกไ้ขเพิมเติม 

ผู้ก่อตั4งทรัสต์หรือบริษัท หมายถึง บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จาํกดั 
ผู้จดัการ หมายถึง บุคคลทีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทให้เป็น

ผูดู้แลรับผิดชอบสูงสุดในการบริหารงานของบริษทั  ทั�งนี�  ไม่
วา่จะเรียกชือใดก็ตาม 

ผู้จดัการกองทรัสต์ หมายถึง บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ จาํกดั ใน
ฐานะบุคคลทีทําหน้าที เป็นผูจ้ ัดการกองทรัสต์ตามสัญญา
ก่อตั�งทรัสต ์

ผู้จดัการการรับประกนัการจดัจาํหน่าย  หมายถึง ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน)  

ผู้จดัจาํหน่ายหน่วยทรัสต์ หมายถึง บริษทัหลกัทรัพยที์ไดรั้บใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลกัทรัพย์
ประเภทการจัดจําหน่ายหลักทรัพย์ทีสามารถจัดจําหน่าย
หน่วยทรัสตไ์ด ้ไดแ้ก่ ผูจ้ดัการการรับประกนัการจดัจาํหน่าย 
และ[•]  

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หมายถึง บุคคลทีถือหุน้ของนิติบุคคลใดไม่วา่โดยทางตรงหรือทางออ้ม
เกินกว่าร้อยละ 10 ของจาํนวนหุ้นทีมีสิทธิออกเสียงทั�งหมด
ของนิติบุคคลนั�น 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง บุคคลทีไดรั้บมอบหมายจากผูจ้ดัการกองทรัสต์ให้ทาํหน้าที
ในการบริหารหรือจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นหลกั ซึ ง
ไดแ้ก่ บริษทั แอล แอนด์ เอช รีเทล แมเนจเมนท์ จาํกดั หรือ
บุคคลอืนทีบริษทั แอล แอนด์ เอช รีเทล แมเนจเมนท์ จาํกดั 
เสนอชือใหป้ฏิบติัหนา้ทีผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพยแ์ทน 
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ผู้เช่าพื4นที* หมายถึง ผู ้ ที เ ป็ น คู่ สั ญ ญ า ใ น สั ญ ญ า ที เ กี ย ว ข้อ ง กับ ก า ร จั ด ห า
ผลประโยชน์ และ/หรือ ไดสิ้ทธิในการใชป้ระโยชน์จากพื�นที
ของทรัพยสิ์นหลกั เช่น ผูเ้ช่าช่วง ผูรั้บบริการ หรือบุคคลอืน
ใดในลกัษณะเดียวกนัไม่วา่จะเรียกชืออยา่งใด 

ผู้รับประโยชน์ หมายถึง ผูถื้อหน่วยทรัสต์ ซึ งเป็นผูรั้บประโยชน์ภายใตส้ัญญาก่อตั�ง 
ทรัสต ์

ผู้สอบบัญชี หมายถึง ผูส้อบบัญชีของกองทรัสต์ ซึ งเป็นผูส้อบบัญชีทีอยู่ในบัญชี
รายชือทีได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ
กาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ตามประกาศสาํนกังาน
คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์่าด้วย
การใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชี และทีไดมี้การแกไ้ขเพิมเติม  

ผู้เสนอขายหน่วยทรัสต์  หมายถึง ผูก่้อตั�งทรัสตซึ์งจะเขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรัสต ์ เมือมีการก่อตั�ง 
ทรัสตแ์ลว้ 

พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ หมายถึง พระราชบัญญัติทรัสต์เพือธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550  
และทีไดมี้การแกไ้ขเพิมเติม 

พ.ร.บ. หลกัทรัพย์ฯ หมายถึง พระราชบัญญัติหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  
และทีไดมี้การแกไ้ขเพิมเติม 

รายงานการประเมนิค่า หมายถึง รายงานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นทีกองทรัสต์จะลงทุน ซึ ง
จดัทาํขึ�นตามหลกัเกณฑใ์นประกาศที ทจ. 49/2555  

รอบปีบัญชี หมายถึง ระยะเวลาตั�งแต่วนัที 1 มกราคม ถึง วนัที 31 ธนัวาคม 
วนัทาํการ หมายถึง วนัทีผู ้จัดการกองทรัสต์เปิดทําการ (ซึ งไม่ใช่วนัเสาร์ วนั

อาทิตย ์หรือวนัทีสํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพย์
และตลาดหลกัทรัพยป์ระกาศใหเ้ป็นวนัหยดุ) 

สัญญาก่อตั4งทรัสต์ หมายถึง สัญญาก่อตั� งทรัสต์ ระหว่างผู ้ก่อตั� งทรัสต์ (ซึ งจะเข้าเป็น
ผูจ้ดัการกองทรัสต์เมือมีการก่อตั�งกองทรัสต์แลว้) กบัทรัสตี 
ซึ งเ ป็นไปตามร่างสัญญาก่อตั� งทรัสต์ที ได้รับอนุมัติจาก
สํา นักง า นค ณะก ร รม ก าร กํากับ หลัก ทรั พ ย์แ ล ะต ล า ด
หลกัทรัพย ์เมือวนัที [●] 2557 และทีไดมี้การแกไ้ขเพิมเติม  

สัญญาแต่งตั4งผู้จดัการกองทรัสต์ หมายถึง สัญญาแต่งตั�งผูจ้ดัการกองทรัสต ์ระหว่างทรัสตีและผูจ้ดัการ
กองทรัสต ์ซึงเป็นไปตามร่างสญัญาแต่งตั�งผูจ้ดัการกองทรัสต์
ทีไดรั้บอนุมติัจากสํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพย์
และตลาดหลกัทรัพย ์เมือวนัที [●] 2557  และทีไดมี้การแกไ้ข
เพิมเติม 

สํานักงาน ก.ล.ต. หรือ สํานักงาน หมายถึง สํา นักง า นค ณะก ร รม ก าร กํากับ หลัก ทรั พ ย์แ ล ะต ล า ด
หลกัทรัพย ์

หนังสือรับรองจากทรัสต ี หมายถึง หนังสือรับรองจากทรัสตีหรือผู ้ที จะเข้า เ ป็นทรัสตีของ
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กองทรัสต์ว่าจะยอมรับทีจะเขา้ปฏิบัติหน้าที เป็นทรัสตีของ
กองทรัสต์ ตามหลักเกณฑ์ทีกําหนดไวใ้นประกาศที  ทจ. 
49/2555 และประกาศอืนใดที เกียวข้องทีออกตาม พ.ร.บ. 
ทรัสตฯ์ 

หน่วยทรัสต์ หมายถึง ใบทรัสต์ทีแสดงสิทธิของผู ้ถือในฐานะผูรั้บประโยชน์ใน
กองทรัสต ์

เหตุสุดวสัิย หมายถึง เหตุใดๆ ทีเกิดขึ�นหรือก่อให้เกิดผลพิบติัซึ งไม่อาจป้องกนัได ้
ถึงแมว้่าบุคคลทีประสบหรือใกลจ้ะประสบเหตุนั�นจะไดใ้ช้
ความระมดัระวงัตามสมควรดงัเช่นบุคคลทัวไปจะทาํได้ใน
ฐานะและภาวะเช่นนั� น เช่น ภัยธรรมชาติ อัคคีภยั นํ� าท่วม 
แผ่นดินไหว อุบัติเหตุทีไม่สามารถหลีกเลียงได้ สงคราม 
จลาจล การก่อการร้าย การนดัหยดุงาน การปิดสถานทีทาํงาน 
โรคระบาด เป็นต้น และหมายความรวมถึงการบัญญัติ
กฎหมายหรือการดาํเนินการอืนใดของรัฐ หรือขอ้จาํกดัทาง
กฎหมายซึ งมีผลกระทบต่อการปฏิบติัตามสัญญาฉบบันี�  หรือ
สาเหตุ ใดๆ ที มีผลทํานอง เ ดียวกันซึ ง คู่สัญญาที ได้ รับ
ผลกระทบไม่อาจควบคุมได ้
ทั� งนี�  ในกรณีทีเกียวขอ้งกบัการชาํระเงินหรือธุรกรรมใดใน
การปฏิบติัตามสัญญาฉบบันี�อนัจะตอ้งดาํเนินการกบัธนาคาร
พาณิชย์ เหตุสุดวิสัยให้หมายความรวมถึงการทีธนาคาร
พาณิชยใ์นประเทศไทยทุกธนาคารหยดุทาํการดว้ย 
 

  


