
 
 

หนังสือช้ีชวน 
บรษิทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จ ำกดั (TICON Management Company Limited) 

เสนอขำย 
หน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยไ์ทคอน 

(TICON Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust) 
ทรสัต์ไมก่ ำหนดอำยุ และไมร่บัไถ่ถอนหน่วยทรสัต์ 

ระดมทุนโดยกำร  1) เสนอขำยหน่วยทรสัต์ มลูค่ำรวมกนัทัง้สิน้ ไมเ่กนิ 3,425,000,000 บำท 
 2) กูย้มืเงนิจำกสถำบนักำรเงนิเพือ่ซือ้ทรพัยส์นิหลกัในกำรลงทุนครัง้แรก มลูค่ำทัง้สิน้ ไมเ่กนิ 860,000,000 บำท 

 มลูค่ำระดมทุนทัง้สิน้ ไมเ่กนิ 4,285,000,000 บำท 
โดยมหีน่วยทรสัต์ทีจ่ะเสนอขำยจ ำนวนทัง้สิน้ ไมเ่กนิ 342,500,000 หน่วย  

รำคำเสนอขำยหน่วยละ 10.00 บำทและมลูค่ำทีต่รำไวข้องหน่วยทรสัตห์น่วยละ 10.00 บำท 

วตัถุประสงคข์องกำรระดมเงนิในครัง้นี้ของทรสัต์ ทรสัต์จะน ำเงนิส่วนใหญ่ทีไ่ดจ้ำกกำรระดมทุนไปลงทุนใน 
อสงัหำรมิทรพัยท์ีเ่ป็นกรรมสทิธิแ์ละสทิธกิำรเช่ำในทีด่นิและอำคำรคลงัสนิคำ้ของบรษิทั ไทคอน โลจสิตคิส ์พำรค์ จ ำกดั  

รวมทัง้สทิธกิำรเช่ำช่วงในทีด่นิจำกบรษิทั ไทคอน โลจสิตคิส ์พำรค์ จ ำกดั  
และ กรรมสทิธิใ์นทีด่นิและอำคำรโรงงำนของบรษิทั ไทคอน อนิดสัเทรยีล คอนเน็คชัน่ จ ำกดั (มหำชน) 

ผูเ้สนอขายหน่วยทรสัต ์(ผูจ้ดัการกองทรสัต)์ 
บรษิทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จ ำกดั 

ทรสัตี 

 
บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทุนรวม บวัหลวง จ ำกดั 

ท่ีปรึกษาทางการเงิน และ ผูจ้ดัการการจดัจ าหน่าย 

 
ธนำคำรกรุงเทพ จ ำกดั (มหำชน) 

 

วนัทีย่ ืน่แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูและหนงัสอืชีช้วน วนัที ่9 กนัยำยน พ.ศ. 2557 
วนัทีแ่บบแสดงรำยกำรขอ้มลูและหนงัสอืชีช้วนมผีลใชบ้งัคบั วนัที ่8 ธนัวำคม พ.ศ. 2557  

ช่วงเวลำกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต์ วนัที ่8 ถงึ 9 และวนัที ่11 ธนัวำคม พ.ศ. 2557 ถงึเวลำ 12.00 น. 
ทัง้นี้ ผูจ้ดักำรกำรจดัจ ำหน่ำยขอสงวนสทิธใินกำรปิดรบัจองซื้อหน่วยทรสัต์ก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำรจองซื้อทีก่ ำหนดได้ 

ในกรณทีีม่ยีอดกำรจองซื้อหน่วยทรสัต์เท่ำกบัหรอืมำกกว่ำจ ำนวนหน่วยทรสัต์ทีก่ ำหนด 
 

 

ก่อนตดัสนิใจลงทุน ผู้ลงทุนต้องใช้วจิำรณญำณในกำรพจิำรณำขอ้มลูรำยละเอียดเกี่ยวกบัทรสัต์ รวมทัง้ควำมเหมำะสมในกำรลงทุน และควำมเสี่ยงที่
เกีย่วขอ้งเป็นอย่ำงด ีกำรมผีลใชบ้งัคบัของแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต์และหนังสอืชี้ชวนนี้มไิดเ้ป็นกำรแสดงว่ำ คณะกรรมกำรก ำกบั
หลกัทรพัย์และตลำดหลกัทรพัย์ คณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน หรือส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัย์และตลำดหลกัทรพัย์แนะน ำให้ลงทุนใน
หน่วยทรสัต์ทีเ่สนอขำย หรอืมไิดป้ระกนัรำคำหรอืผลตอบแทนของหน่วยทรสัต์ทีเ่สนอขำย หรอืรบัรองควำมถูกต้องครบถ้วนของขอ้มลูในแบบแสดงร ำยกำร
ขอ้มูลกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต์และหนังสอืชี้ชวนนี้แต่อย่ำงใด ทัง้นี้ กำรรบัรองควำมถูกต้องครบถ้วนของขอ้มูลในแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำย
หน่วยทรสัต์และหนงัสอืชีช้วนนี้เป็นควำมรบัผดิชอบของผูเ้สนอขำย  

หำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต์และหนังสอืชี้ชวนมขีอ้ควำมหรอืรำยกำรเป็นเทจ็ หรอืขำดขอ้ควำมทีค่วรแจง้ในสำระส ำคญั ผูถ้ือ
หน่วยทรสัต์ทีไ่ดซ้ื้อหน่วยทรสัต์ไมเ่กนิ 1 ปีนบัแต่วนัทีแ่บบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต์นัน้มผีลใชบ้งัคบั มสีทิธเิรยีกรอ้งค่ำเสยีหำยจำกบรษิทั
ผูเ้สนอขำยหน่วยทรสัต์ไดต้ำมมำตรำ 82 แห่งพระรำชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 ทัง้นี้ ภำยใน 1 ปีนับแต่วนัทีไ่ดรู้ห้รอืควรไดรู้ว้่ำแบบ
แสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต์และหนังสอืชี้ชวนเป็นเทจ็หรอืขำดขอ้ควำมที่ควรต้องแจง้ในสำระส ำคญั แต่ไม่เกนิ 2 ปีนับแต่วนัที่แบบแสดง
รำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต์และหนงัสอืชีช้วนมผีลใชบ้งัคบั 

เอกสำรฉบบันี้ไมใ่ช่หนงัสอืชีช้วนส ำหรบักำรเสนอขำยหน่วยทรสัต์ แต่จดัท ำขึน้เพือ่เผยแพร่ขอ้มลูเกีย่วกบัทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อใหผู้้
ลงทุนมรีะยะเวลำพอสมควรในกำรศกึษำขอ้มลูเกีย่วกบัทรสัต์ดงักล่ำวก่อนกำรตดัสนิใจลงทุน โดยขอ้มลูทีป่รำกฏในเอกสำรฉบบันี้ไม่แตกต่ำงไปจำกขอ้มลูที่
ปรำกฏในหนงัสอืชี้ชวนทีไ่ดย้ื่นต่อส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัย์และตลำดหลกัทรพัย์ซึ่งยงัไม่มผีลใชบ้งัคบัตำมกฎหมำย ดงันัน้ ขอ้มลูในเอกสำร
ฉบบันี้จงึอำจมกีำรแกไ้ขเปลีย่นแปลงได ้

ทัง้นี้ กำรเสนอขำยหน่วยทรสัต์จะกระท ำไดก้็ต่อเมื่อแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูและหนังสอืชี้ชวนทีไ่ดย้ื่นต่อส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัย์และ
ตลำดหลกัทรพัยม์ผีลบงัคบัใชแ้ลว้ และไดจ้ดัส่งหรอืแจกจ่ำยหนงัสอืชีช้วนใหแ้ก่ผูล้งทุนแลว้ 

บุคคลทัว่ไปสำมำรถขอตรวจสอบหรือขอส ำเนำแบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหลักทรพัย์และหนังสือชี้ชวนได้ที่ศูนย์สำรนิเทศ ส ำนักงำน
คณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัย์และตลำดหลกัทรพัย์ 333/3 ถนนวภิำวดรีงัสติ แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหำนคร ในทุกวนัท ำกำรของส ำนักงำน
ระหว่ำงเวลำ 9.00 น. – 12.00 น. และ 13.00 น. – 16.00 น. หรอืทำง http://www.sec.or.th 

ค าเตือน: การลงทุนมีความเส่ียง ผูล้งทุนควรศึกษาข้อมูลก่อนการตดัสินใจลงทุน 

 



ทรสัตเ์พือ่การลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยไ์ทคอน 

สารบญั 
 
ส่วนท่ี 1 สรปุข้อมูลส าคญัของทรสัต ์(Fact Sheet) ส่วนท่ี 1  หน้า 1 
 1.  ขอ้มลูทีส่ ำคญัของทรสัต ์
 2.  ควำมเสีย่งทีส่ ำคญัของกำรลงทนุในหน่วยทรสัต ์
 
ส่วนท่ี 2 ข้อมูลเก่ียวกบัทรสัต ์ ส่วนท่ี 2  หน้า 1 
 1.  ปจัจยัควำมเสีย่ง สว่นที ่2-1  หน้ำ 1 
 2.  ขอ้มลูเกีย่วกบัทรพัยส์นิหลกัของทรสัต ์ สว่นที ่2-2  หน้ำ 1 
 3.  ขอ้พพิำทหรอืขอ้จ ำกดัในกำรใชป้ระโยชน์ในอสงัหำรมิทรพัย ์ สว่นที ่2-3  หน้ำ 1 
 4.  กำรจดัหำผลประโยชน์จำกอสงัหำรมิทรพัย ์ สว่นที ่2-4  หน้ำ 1 
 5.  รำยกำรระหว่ำงทรสัตก์บัผูจ้ดักำรกองทรสัตแ์ละบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบั 
  ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์และทรสัตก์บัทรสัตแีละบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัทรสัต ี สว่นที ่2-5  หน้ำ 1 
 6.  ภำพรวมของภำวะอุตสำหกรรมของธุรกจิ สว่นที ่2-6  หน้ำ 1 
 7.  โครงสรำ้งและกำรด ำเนินงำนของทรสัต ์ สว่นที ่2-7  หน้ำ 1 
 8.  ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์ สว่นที ่2-8  หน้ำ 1 
 9.  ทรสัต ี สว่นที ่2-9  หน้ำ 1 
 10. อตัรำและวธิกีำรเกบ็ค่ำธรรมเนียมทีจ่ะเรยีกเกบ็จำกทรสัต ์ สว่นที ่2-10  หน้ำ 1 
 11. นโยบำยกำรกูย้มืเงนิ สว่นที ่2-11  หน้ำ 1 
 12. นโยบำยกำรจ่ำยผลประโยชน์และขอ้จ ำกดั สว่นที ่2-12  หน้ำ 1 
 13. ฐำนะทำงกำรเงนิและผลกำรด ำเนินงำนของทรสัต ์ สว่นที ่2-13  หน้ำ 1 
 14. นโยบำยกำรลงทุนในอนำคต สว่นที ่2-14  หน้ำ 1 
 15. ขอ้มลูอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง สว่นที ่2-15  หน้ำ 1 
 
ส่วนท่ี 3 ข้อมูลเก่ียวกบัการเสนอขายหน่วยทรสัต ์ ส่วนท่ี 3  หน้า 1 
 1. รำยละเอยีดของหน่วยทรสัตท์ีเ่สนอขำย  
 2. กำรจอง กำรจดัจ ำหน่ำย และกำรจดัสรร  
 3. รำคำหน่วยทรสัตใ์นตลำดรอง  
 4.  ค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรเสนอขำยในครัง้นี้  
 
ส่วนท่ี 4 การรบัรองความถกูต้องของข้อมูล ส่วนท่ี 4  หน้า 1 
 1.  กำรรบัรองควำมถูกตอ้งของขอ้มลูโดยผูจ้ดักำรกองทรสัต ์
 2.  กำรรบัรองกำรปฏบิตัหิน้ำทีข่องทีป่รกึษำทำงกำรเงนิ 
 
เอกสารแนบ 1. ร่ำงสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์

2. สรุปรำยงำนกำรประเมนิ 
3. งบก ำไรขำดทุนทีค่ำดคะเนตำมสมมตฐิำน 

 



ค ำจ ำกดัควำม ทรสัตเ์พือ่กำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยไ์ทคอน 

- ก - 

 

ค ำจ ำกดัควำม 

กฎหมายหลกัทรพัย ์ หมายถงึ พระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (ตามทีม่กีาร
แก้ไขเพิ่มเติม) ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน กฏ
ระเบยีบค าสัง่ หนงัสอืเวยีน หนงัสอืซกัซอ้มความเขา้ใจ หนงัสอืผ่อนผนัและ
กฏหมายอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้ง ทัง้ทีม่อียู่ในปจัจุบนั และทีไ่ดม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ 

กลุ่มบุคคลเดยีวกนั หมายถงึ บุคคลที่มคีวามสมัพนัธ์ในลกัษณะใดลกัษณะหนึ่งหรอืหลายลกัษณะตาม
ประกาศ ทจ. 49/2555 ดงัต่อไปนี้ 

(1) คู่สมรสและบุตรทีย่งัไม่บรรลุนิตภิาวะ 
(2) นิตบิุคคลและผูถ้อืหุน้หรอืผูเ้ป็นหุน้ส่วนของนิตบิุคคลนัน้ซึง่ถอืหุ้น

หรอืเป็นหุน้สว่นในนิตบิุคคลดงักล่าวไม่ว่าทางตรงหรอืทางออ้มเกนิ
กว่ารอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ที่จ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดหรอืความ
เป็นหุน้สว่นทัง้หมด 

(3) กองทุนส่วนบุคคลของบุคคลตาม (1) หรอื (2) แต่ทัง้นี้ มใิหร้วมถงึ
กองทุนส ารองเลีย้งชพี 

การเพิม่ทุนแบบมอบอ านาจ
ทัว่ไป 

หมายถงึ การเพิม่ทุนของทรสัต ์ตามมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีใ่หอ้ านาจผูจ้ดัการ
กองทรสัตก์ าหนด หรอืเหน็ชอบวตัถุประสงคก์ารออก และจดัสรรหน่วยเพิม่
ทุนแต่ละคราวตามความเหมาะสม 

การใหเ้ชา่ / ใหเ้ช่า หมายถงึ การใหเ้ช่าหรอืการใหเ้ช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย ์หรอืการใหใ้ชพ้ืน้ทีใ่นท านอง
เดยีวกบัการใหเ้ช่า และการใหบ้รกิารทีเ่กีย่วเนื่องกบัการใหเ้ช่า การใหเ้ช่า
ช่วง หรอืการใหใ้ชพ้ืน้ทีด่งักล่าว 

การบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ หมายถงึ การดแูลรกัษาใหอ้สงัหารมิทรพัยข์องทรสัตอ์ยู่ในสภาพทีด่แีละพรอ้มทีจ่ะใช้
หาผลประโยชน์ได้ตลอดเวลา ตลอดจนการจัดหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวด้วย ตามที่กฎหมายหลักทรัพย์ และ/หรือ 
กฎหมายอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งก าหนด 

การประเมนิมลูค่า หมายถงึ การค านวณมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ หรือ สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ของทรสัตเ์พื่อวตัถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อประชาชน โดย
เป็นการประเมินอย่างเต็มรูปแบบ ซึ่งต้องมีการตรวจสอบเอกสารสิทธ ิ
ขอ้จ ากดัสทิธิครอบครองในทรพัย์สนิ เงื่อนไข และข้อจ ากดัทางกฎหมาย 
ขอ้จ ากดัอื่นของการใชป้ระโยชน์ รายละเอยีดการใชป้ระโยชน์ในปจัจุบนั และ
รายละเอยีดอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง รวมทัง้การส ารวจทรพัยส์นิตามสภาพทีเ่ป็นอยู่ 

ก าไรสทุธทิีป่รบัปรงุแลว้ หมายถงึ ก าไรสุทธิที่อ้างองิสถานะเงินสดของทรสัต์ ซึ่งได้รวมการช าระคนืเงินต้น
ตามที่ระบุในสญัญากู้ (หากม)ี แล้ว รวมทัง้ปรบัปรุงด้วยรายการอื่นตามที่
ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด ซึง่ปจัจุบนัไดแ้ก่ สว่นต่างของรายไดค้่าเช่าทีร่บัรู้
ในงบก าไรขาดทุนตามเกณฑเ์สน้ตรงกบัรายไดค้่าเช่าทีไ่ดร้บัจรงิตามสญัญา 
สว่นต่างของค่าเช่าจ่ายทีร่บัรูใ้นงบก าไรขาดทุนตามเกณฑเ์สน้ตรงกบัค่าเช่า
จ่ายทีไ่ดจ้่ายจรงิตามสญัญา ก าไรทีย่งัไม่เกดิขึน้จรงิ (unrealized gain) 
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คณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถงึ คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

คลงัสนิคา้ หมายถงึ อาคารคลงัสนิคา้ และอาคารโรงงานทีม่วีตัถุประสงคเ์พื่อใชใ้นการเกบ็สนิคา้
ทีส่รา้งขึน้เพื่อจุดประสงคห์ลกัส าหรบัการใหเ้ช่า รวมถงึสว่นควบของอาคาร
ดงักล่าว  

ค่าเช่า หมายถงึ ค่าตอบแทนที่ได้จากการให้เช่า การให้ใช้พื้นที่ และ/หรือการให้บริการที่
เกีย่วเน่ืองกบัการใหเ้ช่า และ/หรอืการใหใ้ชพ้ืน้ที ่รวมถงึค่าบรกิารสว่นกลาง 
และ/หรอื ค่าบรกิารสาธารณูปโภค และ/หรอื การใหบ้รกิารอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง
กบัการเช่าหรอืทรพัยส์นิทีใ่หเ้ช่า 

ตลาดหลกัทรพัย ์ หมายถงึ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ทรพัยส์นิของทรสัต ์ หมายถงึ เงนิทีไ่ดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยทรสัต ์และทรพัยส์นิทีท่รสัตไ์ดล้งทุน รวมถงึ 
แต่ไม่จ ากดัเฉพาะ อสงัหารมิทรพัย ์สทิธใินอสงัหารมิทรพัย ์สทิธทิีจ่ะไดร้บั
ช าระหนี้ และทรพัยส์นิหลกั หรอืทรพัยส์นิอื่น รวมถงึดอกผลของทรพัยส์นิ
ดงักล่าว 

ทรพัยส์นิหลกั หมายถงึ ทรพัยส์นิหลกัทีท่รสัตส์ามารถลงทุนได ้ตามหลกัเกณฑท์ีก่ าหนดในประกาศ 
ทจ. 49/2555 

ทรพัยส์นิอื่น หมายถงึ ทรพัยส์นิอื่นที่ทรสัต์สามารถลงทุนได้ ตามหลกัเกณฑท์ีก่ าหนดในประกาศ 
ทจ. 49/2555 

ทรสัต ์ หมายถงึ ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

ไทคอน 

ทรสัต ี หมายถงึ บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนรวม บวัหลวง จ ากดั 

ทแีมน หรอื TMAN หมายถงึ บรษิทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ซึง่จะเขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์เมื่อมี
การก่อตัง้ทรสัตแ์ลว้ 

ทีป่รกึษาทางการเงนิ หมายถงึ ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) 

ทพีารค์ หรอื TPARK หมายถงึ บรษิทั ไทคอน โลจสิตคิส ์พารค์ จ ากดั 

ทุนช าระแลว้ หมายถงึ มลูค่ารวมของหน่วยทรสัตท์ีช่ าระเตม็จ านวนแลว้ 

ไทคอน หรอื TICON หมายถงึ บรษิทั ไทคอน อนิดสัเทรยีล คอนเน็คชัน่ จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบยีนหน่วยทรสัต ์ หมายถงึ บรษิทั ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

บรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ หมายถงึ บริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินของทรัสต์ ซึ่งเป็นบริษัทประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินที่อยู่ในบัญชีรายชื่อที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานตาม
ประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ว่าดว้ยการใหค้วามเหน็ชอบบรษิทัประเมนิมูลค่า
ทรัพย์สิน  และผู้ประเมินหลักส าหรับธุรกรรมในตลาดทุน และที่แก้ไข
เพิม่เตมิ 

บรษิทัฯ หรอื ผูก้่อตัง้ทรสัต ์
หรอื ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

หมายถงึ บรษิทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ซึง่จะเขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์เมื่อมี
การก่อตัง้ทรสัตแ์ลว้ 
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บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั หมายถงึ บุคคลที่เกี่ยวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ว่าด้วย
หลกัเกณฑใ์นการท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนั  

ใบทรสัต ์ หมายถงึ เอกสารแสดงสทิธใินหน่วยทรสัต์ทีน่ายทะเบยีนหน่วยทรสัต์ออกใหแ้ก่ผูถ้อื
หน่วยทรสัต ์

ประกาศ กร. 14/2555 หมายถงึ ประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่ กร. 
14/2555  เรื่อง หลักเกณฑ์เกี่ยวกับการเป็นผู้ก่อตัง้ทรัสต์ และการเป็น 
ทรสัตขีองทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ลงวนัที ่20 พฤศจกิายน 
2555 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ 

ประกาศ ทจ. 49/2555 หมายถงึ  ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที ่ทจ. 49/2555 เรื่องการออกและ
เสนอขายหน่วยทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ลงวนัที่ 
21 พฤศจกิายน 2555 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ 

ประกาศ สช. 29/2555 หมายถงึ ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ที ่
สช. 29/2555 เรื่องหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวธิกีารในการใหค้วามเหน็ชอบ
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ และมาตรฐานการปฏบิตังิาน ลงวนัที่ 21 พฤศจกิายน 
2555 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ 

ประกาศ สร. 26/2555 หมายถงึ ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ที ่
สร. 26/2555 เรื่องขอ้ก าหนดเกีย่วกบัรายการและขอ้ความในสญัญาก่อตัง้ท
รสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ลงวนัที่ 21 พฤศจกิายน 
2555 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ 

ผูเ้ช่ารายย่อย หมายถงึ ผู้เช่าคลังสินค้า และ/หรือ โรงงาน จากทรัสต์ เพื่อใช้ประโยชน์จาก
คลงัสนิคา้ และ/หรอื โรงงานทีเ่ช่า โดยช าระค่าตอบแทนแก่ทรสัตเ์ป็นค่าเช่า 

ผูจ้ดัการการจดัจ าหน่ายและ
รบัประกนัการจดัจ าหน่าย 

หมายถงึ ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) 

ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ หมายถงึ ผูร้บัประโยชน์ในทรสัต ์

ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ หมายถงึ ผูถ้ือหุ้นในนิติบุคคลใดเกนิกว่าร้อยละสบิของจ านวนหุน้ที่มสีทิธอิอกเสยีง
ทัง้หมดของนิตบิุคคลนัน้ โดยนับรวมหุน้ทีถ่ือโดยผูท้ี่เกี่ยวขอ้งตามมาตรา 
258 ของ พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ด้วย ทัง้นี้ตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ว่าด้วยการก าหนดบทนิยามในประกาศที่
เกีย่วกบัการออกและเสนอขายหลกัทรพัย ์

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

 

หมายถงึ 

 

ผูท้ี่ได้รบัมอบหมายจากผู้จดัการกองทรสัต์ใหท้ าหน้าทีช่่วยเหลอืผู้จดัการ
กองทรสัต์ในเรื่องต่างๆ เกี่ยวกบัทรพัย์สนิหลกัของทรสัต์ตามที่ระบุไว้ใน
สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ ส าหรบัการลงทุนในทรพัย์สนิหลกัครัง้แรก โดยใน
เบือ้งตน้ไดแ้ก่  

1) ทพีารค์ 
2) ไทคอน 
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ผูล้งทุนต่างดา้ว หมายถงึ ผู้ลงทุนที่เป็นคนต่างด้าวและนิติบุคคลที่มสีทิธใินที่ดินเสมอืนคนต่างด้าว
ตามประมวลกฎหมายทีด่นิ หรอืกฎหมายว่าดว้ยอาคารชุด แลว้แต่กรณี 

ผูส้อบบญัช ี หมายถงึ บรษิทั ส านกังาน อวีาย จ ากดั ซึง่เป็นผูส้อบบญัชขีองทรสัต์ โดยเป็นผูส้อบ
บญัชทีี่อยู่ในบญัชรีายชื่อที่ไดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ตาม
ประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ว่าดว้ยการใหค้วามเหน็ชอบผูส้อบบญัช ีและต้อง
มใิช่กรรมการ พนกังาน หรอื ลกูจา้งของทรสัต ี

พ.ร.บ. ทรสัต ์ หมายถงึ พระราชบญัญตัทิรสัตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 และทีม่กีารแกไ้ข
เพิม่เตมิ 

พ.ร.บ. หลกัทรพัย ์ หมายถงึ 

 

พระราชบญัญตัิหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 และที่มกีาร
แกไ้ขเพิม่เตมิ 

พืน้ทีอ่าคาร หมายถงึ 

 

พืน้ทีอ่าคารทัง้หมดทีผู่ใ้หเ้ช่าสามารถใหเ้ช่าได ้อาจรวมถงึแต่ไม่จ ากดัเพยีง
ชัน้ลอย ป้อมยาม พืน้ทีจ่อดรถ และพืน้ทีส่ าหรบัขนถ่ายสนิคา้ 

มลูค่าทรพัยส์นิรวม  

(Total Asset Value, TAV) 

หมายถงึ 

 

มลูค่าทรพัยส์นิรวมของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิาร
เช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทคอน 

มลูค่าทรพัยส์นิสทุธ ิ 

(Net Asset Value, NAV) 

หมายถงึ 

 

มูลค่าทรพัย์สนิรวมหกัดว้ยหนี้สนิ ซึง่ค านวณตามวธิทีีก่ าหนดไวใ้นสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์

มลูค่าหน่วยทรสัต ์ หมายถงึ มูลค่าทรพัย์สนิสุทธหิารด้วยจ านวนหน่วยทรสัต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด
เมื่อสิน้วนัท าการทีค่ านวณ 

รายงานการประเมนิค่า
อสงัหารมิทรพัย ์

หมายถงึ รายงานการประเมนิมลูค่าอสงัหารมิทรพัยท์ีท่รสัต์จะลงทุนซึง่จดัท าขึน้ตาม
หลกัเกณฑใ์นประกาศ ทจ. 49/2555 

โรงงาน หมายถงึ อาคารโรงงานที่สร้างขึน้เพื่อจุดประสงคห์ลกัส าหรบัการให้เช่ารวมถงึส่วน
ควบของอาคารดงักล่าว 

วนัท าการ หมายถงึ วนัใดๆ ทีไ่ม่ใช่วนัหยุดท าการ 

วนัทีย่ื่นแบบแสดงรายการ
ขอ้มลู 

หมายถงึ วนัที ่9 กนัยายน พ.ศ. 2557 

วนัหยุดท าการ หมายถงึ วนัเสาร ์วนัอาทติย ์หรอืวนัหยุดตามประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย 

สถาบนัการเงนิ หมายถงึ สถาบนัการเงนิตามกฎหมายว่าดว้ยดอกเบีย้เงนิใหกู้ย้มืของสถาบนัการเงนิ 

สญัญาเช่า หมายถงึ สญัญาเช่าทีเ่กีย่วขอ้งกบัทรพัยส์นิของทรสัตร์ะหว่างผูเ้ช่ารายย่อยกบั 

ทพีารค์หรอืไทคอน 

สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์

หมายถงึ สัญญาแต่งตั ้งผู้จ ัดการกองทรัสต์ส าหรับทรัสต์ เพื่ อการลงทุนใน
อสงัหาริมทรพัย์และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ไทคอน ระหว่าง บรษิัท
หลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนรวม บวัหลวง จ ากดั (ในฐานะทรสัต)ี และ บรษิทั 
ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั (ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต)์  



ค ำจ ำกดัควำม ทรสัตเ์พือ่กำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยไ์ทคอน 

- จ - 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัย ์

 

หมายถงึ สญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส าหรับทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทคอน ระหว่าง บรษิทั ไท
คอน แมนเนจเม้นท์ จ ากัด (ในฐานะผู้จ ัดการกองทรัสต์) และผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัย ์

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ หมายถงึ สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิาร
เช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทคอน ระหว่าง บรษิทั ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ ากดั 
(ในฐานะผู้ก่อตัง้ทรัสต์ และผู้จ ัดการกองทรัสต์) และ บริษัทหลักทรัพย์
จดัการกองทุนรวม บวัหลวง จ ากดั (ในฐานะทรสัต)ี  

สญัญาบรกิาร หมายถงึ สญัญาบรกิารทีเ่กีย่วขอ้งกบัทรพัยส์นิของทรสัตร์ะหว่างผูเ้ช่ารายย่อยกบั 

ทพีารค์และไทคอน 

สญัญาบรกิารสว่นกลาง หมายถงึ สญัญาบรกิารพืน้ทีส่ว่นกลางระหว่างผูเ้ช่ารายย่อยกบัทพีารค์ 

ส านกังาน หรอื ส านกังาน 
ก.ล.ต. หรอื ส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

หมายถงึ ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ 

หน่วยทรสัต ์ หมายถงึ ใบทรสัตท์ีแ่สดงสทิธขิองผูถ้อืในฐานะผูร้บัประโยชน์ในทรสัต์ 

หนงัสอืรบัรองจากทรสัต ี หมายถงึ หนงัสอืรบัรองจากทรสัตหีรอืผูท้ีจ่ะเขา้เป็นทรสัตขีองทรสัตว์่าจะยอมรบัทีจ่ะ
เข้าปฏิบัติหน้าที่เป็นทรัสตีของทรัสต์ ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ใน
ประกาศ ทจ. 49/2555 และประกาศอื่นใดที่เกี่ยวข้องที่ออกตาม พ.ร.บ. 
ทรสัต ์

IMPACT REIT หมายถงึ ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยอ์มิแพค็ โกรท 

TFUND หมายถงึ กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยไ์ทคอน 

TLOGIS หมายถงึ กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยท์พีารค์โลจสิตคิส ์

TGROWTH หมายถงึ กองทุนรวมสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทคอน อนิดสัเทรยีล โกรท 
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