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สัญญำก่อตัง้ทรัสต์ 
ของ 

กองทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์และสทิธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพย์ไทคอน 

สัญญำฉบับนีท้ าขึน้เมื่อวนัท่ี  2557 โดยและระหวา่ง 

1 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ ำกัด ส านกังานจดทะเบียนตัง้อยูเ่ลขที่ 175 อาคารสาทรซิตีท้าวเวอร์ ชัน้ 13/1 
ห้อง 1308 ถนนสาทรใต้ แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร  ในฐานะผู้ก่อตัง้ทรัสต์ (ผู้ก่อตัง้ทรัสต์) และ
ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์เมื่อการก่อตัง้ทรัสต์ส าเร็จ (ผู้จัดกำรกองทรัสต์) 

2 บริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุนรวม บวัหลวง จ ำกัด ส านกังานจดทะเบยีนตัง้อยูเ่ลขที่ 175 อาคารสาธรซิตี ้
ทาวเวอร์ ชัน้ 7 ชัน้ 21 และ ชัน้ 26 ถนนสาทรใต้ แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ในฐานะทรัสตี เมื่อ
การก่อตัง้ทรัสต์ส าเร็จ (ทรัสต)ี 

โดยที่  

(ก) สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีม้ีวตัถปุระสงค์เพื่อก่อตัง้กองทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเชา่
อสงัหาริมทรัพย์ไทคอน 

(ข) ผู้ก่อตัง้ทรัสต์มีความประสงค์และยอมรับท่ีจะเข้าเป็นและปฏิบตัิหน้าที่เป็นผู้จดัการกองทรัสต์เมือ่การก่อตัง้ทรัสต์
ส าเร็จ และมีความพร้อมที่จะปฏิบตัิหน้าที่เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายทีเ่ก่ียวข้อง 
ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสัง่ที่ออกโดยอาศยัอ านาจแหง่กฎหมายดงักลา่ว 

(ค) ทรัสตีมคีวามประสงค์และยอมรับท่ีจะปฏิบตัิหน้าที่เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ และมีความพร้อมที่จะปฏิบตัิหน้าที่
เป็นทรัสตีตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสัง่ที่ออกโดยอาศยัอ านาจ
แหง่กฎหมายดงักลา่ว   

คู่สัญญำจึงตกลงกนัเข้าท าสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีโ้ดยมีรายละเอียดดงันี ้

1 ค ำนิยำม 

ค าหรือข้อความที่ปรากฏในสญัญาฉบบันี ้หากมิได้มกีารก าหนดไว้เป็นการเฉพาะให้มีความหมายดงัตอ่ไปนี ้

กฎหมำยหลักทรัพย์  หมายถึง พระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 
ประกาศคณะกรรมกำร ก.ล.ต. (ตามที่มีการแก้ไขเพิ่มเตมิ)  
และประกาศส ำนักงำน ก.ล.ต. และประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทนุ กฎ ระเบียบค าสัง่ หนงัสอืเวียน หนงัสอื
ซกัซ้อมความเข้าใจ หนงัสอืผอ่นผนัและกฎหมายอื่นใดที่
เก่ียวข้อง ทัง้ทีม่ีอยูใ่นปัจจบุนั และที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม 
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กลุ่มบุคคลเดียวกนั หมายถึง บุคคลที่มีความสัมพันธ์ในลักษณะใดลักษณะหนึ่งห รือ
หลายลักษณะตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการ
ก ากับตลาดทุนว่าด้วยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์
ของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์  และประกาศอื่น
ใดตามที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนของ
กองทรัสต์ 

หมายถึง รำยได้สุทธิจำกสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำร บวกค่า
สนิไหมทดแทนท่ีกองทรัสต์ได้รับอนัเนื่องมาจากประกนัภยั
ทรัพย์สนิประเภทประกนัภยัแบบสรรพภยั หกัด้วยค่าใช้จ่าย
ตา่งๆ ในการด าเนินการและบ ารุงรักษาทรัพย์สินหลักของ
กองทรัสต์  (นอกเหนือจากค่าตอบแทนของ ผู้จัดกำร
กองทรัสต์ภายใต้ข้อ 21.3 ของสญัญาก่อตัง้ 
ทรัสต์ฉบบันี)้  

กำรเพิ่มทุนแบบมอบอ ำนำจทั่วไป หมายถึง กา ร เพิ่ มทุนของกองท รัส ต์ตามมติ ที่ ป ระชุ ม ผู้ ถื อ
หน่วยทรัสต์ที่ให้อ านาจผู้จัดกำรกองทรัสต์ก าหนดหรือ
เห็นชอบวตัถปุระสงค์การออกและจดัสรรหน่วยเพิ่มทนุแต่ละ
คราวตามความเหมาะสม 

กำรประเมินมูลค่ำ หมายถึง การค านวณมูลค่าอสังหาริมทรัพย์หรือสิท ธิการเช่ า
อสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์เพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะ
ในการเปิดเผยข้อมูลต่อประชาชนโดยเป็นการประเมินอย่าง
เต็มรูปแบบ ซึ่งต้องมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ ข้อจ ากัด
สิทธิครอบครองในทรัพย์สิน เ ง่ือนไขและข้อจ ากัดทาง
กฎหมายข้อจ ากดัอื่นของการใช้ประโยชน์ รายละเอียดการใช้
ประโยชน์ในปัจจุบนั และรายละเอียดอื่นท่ีเก่ียวข้อง รวมทัง้
การส ารวจทรัพย์สนิตามสภาพที่เป็นอยู ่

กำรสอบทำนกำรประเมินมูลค่ำ หมายถึง การเสนอความเห็นเก่ียวกบัมลูคา่อสงัหาริมทรัพย์ หรือสิทธิ
การเช่าอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ โดยมิได้มีการส ารวจ
ทรัพย์สนิ 

กำรบริหำรอสังหำริมทรัพย์ หมายถึง การดแูลรักษาให้อสังหำริมทรัพย์ของกองทรัสต์อยูใ่น
สภาพที่ดีและพร้อมที่จะใช้หาผลประโยชน์ได้ตลอดเวลา 
ตลอดจนการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหำริมทรัพย์
ดงักลา่วด้วย ตามที่กฎหมำยหลักทรัพย์และ/หรือกฎหมาย
อื่นใดที่เก่ียวข้องก าหนด 
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กำรให้เช่ำ/ให้เช่ำ  หมายถึง การให้เชา่หรือการให้เชา่ชว่งอสังหำริมทรัพย์ หรือการให้ใช้
พืน้ที่ในท านองเดียวกบัการให้เช่า และการให้บริการที่
เก่ียวเนื่องกบัการให้เช่า การให้เช่าชว่ง หรือการให้ใช้พืน้ที่
ดงักลา่ว 

ก ำไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้ว หมายถึง ก าไรสทุธิที่อ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์ ซึง่ได้รวม
การช าระคืนเงินต้นตามที่ระบใุนสญัญากู้  (หากมี) แล้ว 

กองทรัสต์ หมายถึง กองทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพย์ไทคอน 

คณะกรรมกำร ก.ล.ต. หมายถึง คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

ค่ำเช่ำ หมายถึง คา่ตอบแทนที่ได้จากกำรให้เช่ำ และการให้บริการที่
เก่ียวเนื่องกบักำรให้เช่ำ 

คู่สัญญำ หมายถึง ทรัสตีและผู้จัดกำรกองทรัสต์ และค าวา่ คูส่ญัญาฝ่ายใด
ฝ่ายหนึง่ หมายถึง ทรัสตีหรือผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

ตลำดหลกัทรัพย์  หมายถึง ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ทรัพย์สินของกองทรัสต์  หมายถึง เงินที่ได้จากการจ าหนา่ยหน่วยทรัสต์ และ ทรัพย์สนิที่
กองทรัสต์ได้ลงทนุ รวมถึงแตไ่มจ่ ากดัเฉพาะ 
อสังหำริมทรัพย์ สทิธิในอสังหำริมทรัพย์ สทิธิที่จะได้รับ
ช าระหนี ้และทรัพย์สินหลักหรือทรัพย์สนิอื่น รวมถึงดอกผล
ของทรัพย์สนิดงักลา่ว 

ทรัพย์สินหลกั หมายถึง ทรัพย์สนิหลกัที่กองทรัสต์สามารถลงทนุได้ตามหลกัเกณฑ์
ที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุวา่ด้วย
การออกและเสนอขายหนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทนุใน
อสงัหาริมทรัพย์ 

ทรัสต์ หรือ กองทรัสต์  หมายถึง กองทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพย์ไทคอน 

ทรัสต ี หมายถึง บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั 

ทะเบียนหน่วยทรัสต์ หมายถึง ทะเบียนหนว่ยทรัสต์ที่จดัท าขึน้ตามข้อ 5 ของสญัญาก่อตัง้ 
ทรัสต์ฉบบันี ้
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ที่ปรึกษำทำงกำรเงนิ หมายถึง ที่ปรึกษาทางการเงินที่อยูใ่นบญัชีรายช่ือที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. 
ให้ความเห็นชอบ 

ทุนช ำระแล้ว หมายถึง มลูคา่รวมของหน่วยทรัสต์ที่ช าระเต็มจ านวนแล้ว 

นำยทะเบียนหน่วยทรัสต์ หมายถึง ทรัสตีหรือผู้ที่ทรัสตีมอบหมายให้ด าเนินการแทนในฐานะ
นำยทะเบียนหน่วยทรัสต์ 

บริษัทประเมินมูลค่ำทรัพย์สิน หมายถึง บริษัทประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิของกองทรัสต์ ซึง่เป็นบริษัท
ประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิที่อยูใ่นบญัชีรายช่ือที่ได้รับความ
เห็นชอบจากส านกังานตามประกาศส ำนักงำน ก.ล.ต. วา่
ด้วยการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ และ
ที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม 

ใบทรัสต์ หมายถึง เอกสารแสดงสทิธิในหน่วยทรัสต์ทีน่ำยทะเบียน
หน่วยทรัสต์ออกให้แก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

บุคคลที่เกี่ยวโยงกนั หมายถึง บคุคลที่เก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาด
ทนุ เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกนั  

บุคคลที่อำจมีควำมขัดแย้ง หมายถึง บคุคลที่อาจมีความขดัแย้งตามประกาศส ำนักงำน ก.ล.ต. 

เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการให้ความเห็นชอบ
ผู้จัดกำรกองทรัสต์ และมาตรฐานการปฏิบตัิงาน 

แบบแสดงรำยกำรข้อมูล หมายถึง แบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ของ
กองทรัสต์ 

ผู้ก่อตัง้ทรัสต์ หมายถึง บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ ากดั 

ผู้เช่ำรำยย่อย หมายถึง บคุคลธรรมดาหรือนติิบคุคลที่เป็นผู้ เช่าตามสัญญำเช่ำ
และสัญญำบริกำร 

ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ หมายถึง ผู้ รับประโยชน์ในกองทรัสต์ 

ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ หมายถึง ผู้ที่ได้รับมอบหมายจากผู้จัดกำรกองทรัสต์ให้ท าหน้าที่ใน
การบริหารหรือจดัการผลประโยชน์จากทรัพย์สนิหลกัของ
กองทรัสต์ 

ผู้ลงทุนต่ำงด้ำว หมายถึง ผู้ลงทนุที่เป็นคนตา่งด้าวและนิตบิคุคลที่มีสทิธิในที่ดิน
เสมือนคนตา่งด้าวตามประมวลกฎหมายที่ดิน หรือกฎหมาย
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วา่ด้วยอาคารชดุ แล้วแตก่รณี 

ผู้สอบบัญช ี หมายถึง ผู้สอบบญัชีของกองทรัสต์ ซึง่เป็นผู้สอบบญัชีที่อยูใ่นบญัชี
รายช่ือที่ได้รับความเห็นชอบจากส ำนักงำน ก.ล.ต. ตาม
ประกาศส ำนักงำน ก.ล.ต. วา่ด้วยการให้ความเห็นชอบ
ผู้สอบบญัชี และที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม 

พ.ร.บ. ทรัสต์ หมายถึง พระราชบญัญตัิทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทนุ พ.ศ. 2550 
ตามที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม 

พ.ร.บ. หลักทรัพย์ หมายถึง พระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 
ตามที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม 

ประกำศ ทจ. 49/2555 หมายถึง ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 49/2555 
เร่ือง การออกและเสนอขายหนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการ
ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

มูลค่ำทรัพย์สินสุทธิ (NAV)  หมายถึง มลูคา่ทรัพย์สนิของกองทรัสต์หกัด้วยหนีส้นิ ซึง่ค านวณตาม
วิธีที่ก าหนดในข้อ 15.3 ของสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้

มูลค่ำหน่วยทรัสต์ หมายถึง มูลค่ำทรัพย์สินสุทธิหารด้วยจ านวนหน่วยทรัสต์ที่
จ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดเมื่อสิน้วนัท าการที่ค านวณ 

รำยได้สุทธิจำกสัญญำเช่ำและ
สัญญำบริกำร 

หมายถึง รายได้ที่ได้รับมาจากสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำร ซึง่
รวมถงึแตไ่มจ่ ากดัเฉพาะคา่เชา่และคา่บริการ และเงินคา่
สนิไหมทดแทนท่ีกองทรัสต์ได้รับจากการประกนัภยัธุรกิจ
หยดุชะงกัในสว่นของทรัพย์สนิหลักของกองทรัสต์ (หาก
มี) หกัด้วยหนีส้งสยัจะสญูจากสัญญำเช่ำและสัญญำ
บริกำร 

วันท ำกำร หมายถึง วนัใดๆ ท่ีไมใ่ชว่ันหยุดท ำกำร 

วันหยุดท ำกำร หมายถึง วนัเสาร์ วนัอาทิตย์ หรือวนัหยดุตามประกาศธนาคารแหง่
ประเทศไทย 

สถำบันกำรเงนิ  หมายถึง สถาบนัการเงินตามกฎหมายวา่ด้วยดอกเบีย้เงินให้กู้ยืมของ
สถาบนัการเงิน 

ส ำนักงำน หรือ ส ำนักงำน ก.ล.ต.  หมายถึง ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาด
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หลกัทรัพย์ 

สัญญำเช่ำ/สัญญำเช่ำและสัญญำ
บริกำร 

หมายถึง สญัญาเชา่ สญัญาบริการ และสญัญาอื่นๆ ที่เก่ียวข้องกบั
การหาประโยชน์จากทรัพย์สนิหลักของกองทรัสต์ 

สัญญำแต่งตัง้ผู้จัดกำรกองทรัสต์ หมายถึง สญัญาแตง่ตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์ส าหรับกองทรัสต์เพื่อการ
ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ไท
คอน ระหวา่ง ทรัสตี และ ผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

หน่วยทรัสต์ หมายถึง หนว่ยลงทนุของกองทรัสต์ 

อสังหำริมทรัพย์ หมายถึง อสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 

อำคำรคลังสินค้ำ หมายถึง ทรัพย์สินของกองทรัสต์ในส่วนที่เป็นอาคารคลังสินค้า
และ/หรือโรงงานที่มีวัตถุประสงค์เพื่อใช้เก็บสินค้า รวมถึง
ส่วนควบของอาคารคลังสินค้าและ/หรือโรงงานที่ มี
วตัถปุระสงค์เพื่อใช้เก็บสนิค้าที่กองทรัสต์เข้าลงทนุ 

อำคำรโรงงำน หมายถึง ทรัพย์สินของกองทรัสต์ในสว่นที่เป็นอาคารโรงงาน รวมถึง 
สว่นควบของอาคารโรงงานทีก่องทรัสต์เข้าลงทนุ 

2 กำรก่อตัง้กองทรัสต์  

2.1 ลกัษณะของกองทรัสต์และกลไกการบริหาร  

(ก) กองทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ไทคอน เป็นกองทรัสต์เพื่อการ
ลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ตามพ.ร.บ. ทรัสต์ ซึ่งก่อตัง้ขึน้ด้วยผลของ
สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้โดยการก่อตัง้ทรัสต์มีผลสมบรูณ์เมื่อผู้ก่อตัง้ทรัสต์โอนเงินที่ได้จากการจ าหน่าย
หน่วยทรัสต์ ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีจดัการทรัพย์สนิเพื่อประโยชน์ของผู้ถอืหน่วยทรัสต์  

(ข) กองทรัสต์ไมม่ีสถานะเป็นนิติบคุคล โดยเป็นกองทรัพย์สนิท่ีอยูใ่นช่ือและอ านาจการจดัการของทรัสตี 

(ค) การจดัการกองทรัสต์ จะกระท าโดยทรัสตี และผู้จัดกำรกองทรัสต์ที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตี โดยมี
ขอบเขตอ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบตามที่ปรากฏในรายการเก่ียวกบัอ านาจหน้าที่ของทรัสตีและ
ผู้จัดกำรกองทรัสต์ ทัง้นี ้ผู้จัดกำรกองทรัสต์มีอ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบในการดูแลจัดการ
กองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์  และทรัสตีมีอ านาจหน้าที่และความ
รับผิดชอบในการก ากบัดแูลการปฏิบตัิหน้าที่ของผู้จัดกำรกองทรัสต์ให้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบั
นีแ้ละตามกฎหมาย และการเก็บรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
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(ง) ผู้จัดกำรกองทรัสต์และทรัสตีจะปฏิบตัิหน้าที่ในฐานะท่ีเป็นผู้ที่มีวิชาชีพซึง่ได้รับความไว้วางใจ ด้วยความ
ระมดัระวงั ซื่อสตัย์สุจริต เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สดุของ ผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และเป็นไปตามสญัญา
ก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวข้อง ตลอดจนข้อผูกพนัที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผยเพื่อ
ประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์แก่ผู้ลงทนุ (ถ้ามี)  

2.2 ช่ือ อาย ุประเภท และวตัถปุระสงค์ของกองทรัสต์ 

(ก) ช่ือกองทรัสต์ (ไทย)  

กองทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเชา่อสงัหาริมทรัพย์ไทคอน 

(ข) ช่ือกองทรัสต์ (องักฤษ)  

TICON Real Estate Investment Trust 

(ค) ช่ือยอ่ของกองทรัสต์  

TREIT 

(ง) ประเภทกองทรัสต์  

กองทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสังหำริมทรัพย์ 

(จ) อายกุองทรัสต์  

ไมก่ าหนดอายกุองทรัสต์ 

(ฉ) วตัถปุระสงค์ของกองทรัสต์  

เพื่อระดมเงินทนุจากนกัลงทนุทัว่ไป ทัง้ที่เป็นบคุคลธรรมดาและนิติบคุคล ทัง้ในและตา่งประเทศ และน า
เงินท่ีได้จากการระดมเงินทนุไปซือ้หรือเช่าอสงัหาริมทรัพย์ รับโอนซึง่อสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือสทิธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพย์ และจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่วโดยการให้เชา่ ตลอดจนท าการ
ปรับปรุง เปลีย่นแปลง พฒันาศกัยภาพ และ/หรือจ าหนา่ยทรัพย์สนิตา่งๆ ทีก่องทรัสต์ได้ลงทนุไว้หรือมีไว้ 
ไมว่า่จะเป็นกำรให้เช่ำ และ/หรือขาย หรือด าเนินการอื่นใดเพือ่ประโยชน์ของทรัพย์สนิ เพื่อมุง่ก่อให้เกิด
รายได้และผลตอบแทนแกก่องทรัสต์และผู้ถอืหน่วยทรัสต์ รวมถึงการลงทนุในทรัพย์สนิอื่น และ/หรือ
หลกัทรัพย์อื่น และ/หรือการหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด ตามกฎหมำยหลักทรัพย์ และ/หรือกฎหมายอื่นใด
ที่เก่ียวข้องก าหนด นอกจากนี ้ ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะด าเนินการยื่นค าขอตอ่ตลำดหลักทรัพย์ เพื่อขอให้
พิจารณารับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนภายใน 45 (สีส่บิห้า) วนันบัแตว่นัปิด
การเสนอขายหน่วยทรัสต์ในครัง้แรก และภายใน 30 (สามสบิ) วนันบัแตว่นัปิดการจองซือ้และช าระเงินคา่
หน่วยทรัสต์ ในกรณีของการเสนอขายหน่วยทรัสต์ในครัง้ตอ่ๆ ไป โดยผู้ถอืหน่วยทรัสต์และผู้ลงทนุ
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ทัว่ไปจะสามารถท าการซือ้/ขายหน่วยทรัสต์ในตลำดหลกัทรัพย์ได้เมื่อปฏิบตัิตามกฎ ระเบียบ ข้อบงัคบั 
และวิธีปฏิบตัิของตลำดหลกัทรัพย์ หลงัจากทีต่ลำดหลักทรัพย์รับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เป็น
หลกัทรัพย์จดทะเบยีนเรียบร้อยแล้ว  

2.3 รายละเอียดและข้อตกลงของผู้ก่อตัง้ทรัสต์และผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

(ก) ช่ือของผู้ก่อตัง้ทรัสต์และผู้จัดกำรกองทรัสต์  

บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ ากดั 

(ข) ที่อยูข่องผู้ก่อตัง้ทรัสต์และผู้จัดกำรกองทรัสต์  

เลขที่ 175 อาคารสาทรซิตีท้าวเวอร์ ชัน้ 13/1 ห้อง 1308  ถนนสาทรใต้ แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 

(ค) หมายเลขโทรศพัท์ของผู้ก่อตัง้ทรัสต์และผู้จัดกำรกองทรัสต์  

02 679 6565 

(ง) ข้อตกลงของผู้ก่อตัง้ทรัสต์  

ผู้ก่อตัง้ทรัสต์ตกลงโอนเงินท่ีได้จากการจ าหนา่ยหน่วยทรัสต์ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีจดัการทรัพย์สนิ
เพื่อประโยชน์ของผู้ รับประโยชน์ของกองทรัสต์ และเมื่อกองทรัสต์มีผลสมบรูณ์แล้ว ผู้ก่อตัง้ทรัสต์จะเข้า
เป็นผู้จัดกำรกองทรัสต์ ตามข้อก าหนดและเง่ือนไขในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นี ้

(จ) ข้อตกลงของผู้จัดกำรกองทรัสต์  

ผู้จัดกำรกองทรัสต์ตกลงเข้ารับดแูลจดัการทรัพย์สนิของกองทรัสต์ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตี
โดยมีขอบเขต อ านาจ หน้าที ่ และความรับผิดชอบตามที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นี ้ ตลอดจน
สัญญำแต่งตัง้ผู้จัดกำรกองทรัสต์และข้อตกลงอื่นระหวา่งผู้จัดกำรกองทรัสต์และทรัสตี (ถ้าม)ี 

2.4 รายละเอียดและข้อตกลงของทรัสตี 

(ก) ช่ือของทรัสตี  

บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั 

(ข) ที่อยูข่องทรัสตี  

175 อาคารสาธรซิตีท้าวเวอร์ ชัน้ 7 ชัน้ 21 และ ชัน้ 26 ถนนสาทรใต้ แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 
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(ค) หมายเลขโทรศพัท์ของทรัสตี  

0-2674-6400 

(ง) ข้อตกลงของทรัสตี  

ทรัสตีตกลงเข้าถือทรัพย์สนิท่ีจะเป็นกองทรัสต์ ซึง่ผู้ก่อตัง้ทรัสต์โอนให้แกท่รัสตีด้วยความไว้วางใจให้
จดัการทรัพย์สนิดงักลา่ว เพื่อประโยชน์ของผู้ รับประโยชน์ตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้

2.5 ผู้ รับประโยชน์ของกองทรัสต์ 

ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ตามที่ปรากฏช่ือในทะเบียนผู้ถอืหน่วยทรัสต์เป็นผู้ รับประโยชน์ของกองทรัสต์นี ้ 

2.6 ทรัพย์สนิท่ีจะให้เป็นกองทรัสต์  

ทรัพย์สนิท่ีจะให้เป็นกองทรัสต์ ได้แก่ เงินท่ีผู้ก่อตัง้ทรัสต์ได้รับจากการจ าหนา่ยหน่วยทรัสต์ในการเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ครัง้แรก เงินท่ีผู้จัดกำรกองทรัสต์ได้รับจากการจ าหนา่ยหน่วยทรัสต์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์
ในครัง้ตอ่ๆ ไป และทรัพย์สนิท่ีกองทรัสต์ได้ลงทนุ รวมถงึแตไ่มจ่ ากดัเฉพาะ อสังหำริมทรัพย์ สทิธิใน
อสังหำริมทรัพย์ และหลกัทรัพย์หรือทรัพย์สนิอื่นตามที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. คณะกรรมกำร ก.ล.ต. และ/หรือ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุประกาศก าหนด ทัง้นี ้ ทรัพย์สินหลักทีก่องทรัสต์จะเข้าลงทนุครัง้แรก เป็นไปตาม
รายละเอียดที่ปรากฏในเอกสารแนบ 1 

2.7 วนัท่ีจดัตัง้กองทรัสต์และสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีม้ีผลสมบรูณ์  

กองทรัสต์ยอ่มก่อตัง้ขึน้ในวนัท่ีคู่สัญญำลงนามในสญัญาฉบบันี ้ และผู้ก่อตัง้ทรัสต์ได้โอนเงินท่ีได้จากการ
จ าหนา่ยหน่วยทรัสต์ให้แกท่รัสต ี

3 หน่วยทรัสต์ 

3.1 สทิธิในการได้รับประโยชน์จากกองทรัสต์ให้แบง่ออกเป็นหนว่ย หน่วยละเทา่ๆ กนั เรียกวา่หน่วยทรัสต์ ซึ่งให้สิทธิ
แก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์เทา่ๆ กนัในการเป็นผู้ รับประโยชน์จากกองทรัสต์ 

3.2 กองทรัสต์สามารถออกหน่วยทรัสต์ได้หลายชนิดตามที่ทรัสตีและผู้จัดกำรกองทรัสต์จะพิจารณาเห็นสมควร
ตอ่ไป โดยจะต้องได้รับมติจากที่ประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสยีงข้างมากของจ านวนเสยีงทัง้หมดของ 
ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีง 

ในกรณีที่มีการออกหน่วยทรัสต์หลายชนิดดงักลา่ว จะมีการแบง่ชนิดหน่วยทรัสต์ที่สามารถปฏิบตัิได้จริงและได้
ค านงึถึงประโยชน์ของผู้ถอืหน่วยทรัสต์โดยรวม ตลอดจนผลกระทบที่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์แตล่ะชนิดจะได้รับแล้ว 
และจะมีการก าหนดสทิธิประโยชน์ที่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์แตล่ะชนิดจะได้รับเก่ียวกบั 

(ก) สทิธิในการได้รับประโยชน์ตอบแทนและการได้รับเงินคืนทนุเพื่อเลกิกองทรัสต์ 
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(ข) คา่ธรรมเนียมหรือคา่ใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

(ค) กรณีอื่นใดตามที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. คณะกรรมกำร ก.ล.ต. และ/หรือคณะกรรมการก ากับตลาดทุนจะ
ประกาศก าหนด 

3.3 ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ไมม่ีสทิธิขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

3.4 จ านวนหน่วยทรัสต์ 

จ านวนหน่วยทรัสต์ ได้แก่ จ านวนหน่วยทรัสต์ในการออกเสนอขายครัง้แรก รวมกบัจ านวนหน่วยทรัสต์จากการ
ออกเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้ตอ่ๆ ไปทัง้หมด ทัง้นี ้ จ านวนหน่วยทรัสต์ในการออกเสนอขายครัง้แรกมีจ านวน  
หนว่ย  

3.5 มลูคา่รวมหน่วยทรัสต์ 

มลูคา่รวมหน่วยทรัสต์ ได้แก่ มลูคา่รวมหน่วยทรัสต์ในการออกเสนอขายครัง้แรก รวมกบัมลูคา่รวมหน่วยทรัสต์
จากการออกเสนอขายเพิ่มเตมิในครัง้ตอ่ๆ ไปทัง้หมดซึง่ค านวณตามมลูคา่ที่ตราไว้ ทัง้นี ้มลูคา่รวมหน่วยทรัสต์ใน
การออกเสนอขายครัง้แรกมีจ านวน  บาท 

3.6 ข้อจ ากดัในการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ถอืหน่วยทรัสต์  

(ก) บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยทรัสต์ได้ไม่เกินอัตราที่ส ำนักงำน ก.ล.ต.  หรือ
คณะกรรมกำร ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุประกาศก าหนด ซึง่ในขณะท่ีท าสญัญาก่อตัง้ 
ทรัสต์ฉบบันีเ้ทา่กบัร้อยละ 50 (ห้าสบิ) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของกองทรัสต์  

(ข) ในกรณีที่กองทรัสต์มีการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ในลกัษณะดงันี ้ 

(1) ลงทนุเพื่อให้ได้มาซึง่สทิธิในท่ีดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน หรือ 

(2) ลงทนุเพ่ือให้ได้มาซึง่กรรมสทิธ์ิในอาคารชดุ ทัง้นี ้เมื่อค านวณพืน้ท่ีห้องชดุท่ีกองทรัสต์ลงทนุรวมกบั
พืน้ท่ีห้องชดุท่ีถือกรรมสทิธ์ิโดยผู้ลงทุนต่ำงด้ำวในอาคารเดียวกนัอยูก่่อนแล้วคดิเป็นสดัสว่นเกิน
ร้อยละ 49 (สีส่บิเก้า) ของพืน้ท่ีห้องชดุทัง้หมดในอาคารชดุนัน้ 

กองทรัสต์จะมีผู้ถอืหน่วยทรัสต์ซึง่เป็นผู้ลงทุนต่ำงด้ำวถือหน่วยทรัสต์ได้ไมเ่กินร้อยละ 49 (สีส่บิเก้า) 
ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมด 

(ค) ผู้ก่อตัง้ทรัสต์หรือผู้จัดกำรกองทรัสต์จะถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ได้ไม่เกินอัตราที่ส ำนักงำน 
ก.ล.ต. หรือคณะกรรมกำร ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการก ากับตลาดทนุประกาศก าหนด ซึ่งในขณะที่ท า
สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีเ้ทา่กบัร้อยละ 50 (ห้าสบิ) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ
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กองทรัสต์ โดยให้นับรวมหน่วยทรัสต์ที่ถือโดยกลุ่มบุคคลเดียวกันกับผู้ก่อตัง้ทรัสต์หรือผู้จัดกำร
กองทรัสต์ด้วย (แล้วแตก่รณี) 

(ง) ทรัสตีจะถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ที่ตนท าหน้าที่เป็นทรัสตีได้ไม่เกินอตัราที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. หรือ
คณะกรรมกำร ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุประกาศก าหนด ซึ่งในขณะที่ท าสญัญาก่อตัง้ 
ทรัสต์นีเ้ทา่กบัร้อยละ 5 (ห้า) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของกองทรัสต์  โดยให้นบั
รวมหน่วยทรัสต์ที่ถือโดยกลุ่มบุคคลเดียวกันกบัทรัสตีด้วย 

4 ผู้ถอืหน่วยทรัสต์  

4.1 ข้อตกลงในการเป็นผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

ข้อก าหนดตามทีก่ าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้ รวมถึงสญัญาแก้ไขเพิ่มเติมสญัญากอ่ตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้
(หากมี) ผกูพนัผู้ถอืหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ รวมถึงบคุคลใดๆ ทีใ่ช้สทิธิหรือประสงค์จะใช้สทิธิของผู้ถอื
หน่วยทรัสต์ และถือวา่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ รวมถึงบคุคลใดๆ ทีใ่ช้สทิธิหรือประสงค์จะใช้สทิธิของ 
ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ดงักลา่ว ได้เข้าท าและตกลงด้วยซึง่ข้อก าหนดตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้รวมถงึสญัญาแก้ไข
เพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้ (หากมี)  และได้มอบอ านาจและตกลงให้ทรัสตีและผู้จัดกำรกองทรัสต์
ด าเนินการทัง้หลายตามที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้ รวมถึงสญัญาแก้ไขเพิม่เตมิสญัญาก่อตัง้ทรัสต์
ฉบบันี ้(หากม)ี 

4.2 สทิธิของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

(ก) ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มี ช่ืออยู่ในทะเบียนหน่วยทรัสต์เป็นผู้ รับประโยชน์จากกองทรัสต์ตามจ านวน
หน่วยทรัสต์ที่ตนถืออยู ่

(ข) สทิธิในการรับประโยชน์ตอบแทนและเงินคืนทนุเมื่อเลกิกองทรัสต์ 

(1) ผู้ถอืหน่วยทรัสต์มีสทิธิที่จะได้รับประโยชน์ตอบแทนจากกองทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในข้อ 
16 ทัง้นี ้ ไมว่า่กรณีใด ผู้ถอืหน่วยทรัสต์มีสทิธิเรียกให้กองทรัสต์ช าระประโยชน์ตอบแทนได้ไม่
เกินไปกวา่เงินก าไรหลงัหกัคา่ส ารองตา่งๆ  

(2) ในการคืนทนุเมื่อเลกิกองทรัสต์ ผู้ถอืหน่วยทรัสต์สามารถพจิารณาด าเนินการคืนทนุเป็นเงินหรือ
เป็นทรัพย์สนิอยา่งอื่นได้ ผู้ถอืหน่วยทรัสต์มีสทิธิได้รับเงินคืนทนุ ประโยชน์ตอบแทน หรือทรัพย์สนิ
อื่นๆ ในการคืนทนุเมื่อเลกิกองทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์และวิธีการท่ีระบไุว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบั
นี ้ โดยทรัสตีหรือผู้ท าหน้าที่แทนทรัสตี หรือผู้ที่รับมอบหมายจากทรัสตีหรือผู้ท าหน้าที่แทนทรัสตี 
(แล้วแตก่รณี) จะด าเนินการแจกจ่ายเงินคืนทนุ ประโยชน์ตอบแทน หรือทรัพย์สนิอื่นๆ ในการคืนทนุ
ให้แก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์เมื่อเลกิกองทรัสต์ ทัง้นี ้ ไมว่า่ในกรณีใด ผู้ถอืหน่วยทรัสต์มีสทิธิเรียกให้
คืนเงินทนุได้ไมเ่กินไปกวา่สว่นทนุของกองทรัสต์ที่ปรับปรุงด้วยสว่นเกินหรือสว่นต ่ากวา่มูลค่ำ
หน่วยทรัสต์ 
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(ค) สทิธิในการได้รับเงินคืนทนุเมื่อมีการลดทุนช ำระแล้วของกองทรัสต์ 

ผู้ถอืหน่วยทรัสต์มีสทิธิที่จะได้รับเงินคืนเมื่อมกีารลดทุนช ำระแล้วของกองทรัสต์ตามข้อ 9 

(ง) สทิธิในการโอนหน่วยทรัสต์ 

ผู้ถอืหน่วยทรัสต์สามารถโอนหน่วยทรัสต์ได้ แตท่ัง้นีจ้ะต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขที่ระบไุว้
ตามข้อ 7 

(จ) สทิธิในการเข้าร่วมประชมุและออกเสียงลงคะแนนในการประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

ผู้ถอืหน่วยทรัสต์มีสทิธิในการเข้าร่วมประชมุและออกเสยีงลงคะแนนในการประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 
ตามหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขที่ระบไุว้ในข้อ 17  

(ฉ) สทิธิในการจ าน าหน่วยทรัสต์  

ผู้ถอืหน่วยทรัสต์สามารถจ าน าหน่วยทรัสต์ได้ตามกฎหมาย ตามหลกัเกณฑ์และวธีิการท่ีทรัสตี  
และ/หรือ ผู้จัดกำรกองทรัสต์ และ/หรือ นำยทะเบียนหน่วยทรัสต์ก าหนด 

(ช) สทิธิอื่นๆ ของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ตามที่ก าหนดในพ.ร.บ. ทรัสต์ และกฎหมำยหลักทรัพย์ 

4.3 ความรับผิดของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

(ก) ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ต้องรับผิดต่อผู้จัดกำรกองทรัสต์หรือทรัสตีในการช าระเงินอื่นใดเพิ่มเติมให้แก่
กองทรัสต์ หลงัจากที่ได้ช าระเงินคา่หน่วยทรัสต์ครบถ้วนแล้ว และผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่มีความรับผิดอื่น
ใดเพิ่มเติมอีกส าหรับหน่วยทรัสต์ที่ถือนัน้ 

(ข) ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ไมม่ีความรับผิดในกรณีที่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ไมเ่พียงพอตอ่การช าระหนีใ้ห้แก่ 
ทรัสตี ผู้จัดกำรกองทรัสต์ หรือเจ้าหนีข้องกองทรัสต์ ทัง้นี ้ทรัสตี ผู้จัดกำรกองทรัสต์ และเจ้าหนีข้อง
กองทรัสต์จะบงัคบัช าระหนีไ้ด้จากทรัพย์สินของกองทรัสต์เทา่นัน้ 

4.4 ความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

การเป็นผู้ถอืหน่วยทรัสต์มิได้กอ่ให้เกิดนิติสมัพนัธ์ในลกัษณะของการเป็นทรัสต์สว่นตวัหรือลกัษณะอื่นๆ ระหวา่ง
ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ด้วยกนั 

4.5 ความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ถอืหน่วยทรัสต์กบัทรัสตี 

การเป็นผู้ถอืหน่วยทรัสต์ มิได้กอ่ให้เกิดนิติสมัพนัธ์ในลกัษณะของตวัการตวัแทนระหวา่งผู้ถอืหน่วยทรัสต์กบั 
ทรัสต ี

4.6 ความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ถอืหน่วยทรัสต์กบัผู้จัดกำรกองทรัสต์ 
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การเป็นผู้ถอืหน่วยทรัสต์มิได้กอ่ให้เกิดนิติสมัพนัธ์ในลกัษณะตวัการตวัแทนระหวา่งผู้ถอืหน่วยทรัสต์กบั
ผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

4.7 ไม่ว่าในกรณีใด มิให้ตีความสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีไ้ปในทางที่ก่อให้เกิดผลขดัหรือแย้งกบัข้อก าหนดตามข้อ 4 
ของสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้ 

5 กำรจัดท ำทะเบียนหน่วยทรัสต์  

5.1 ทรัสตีมีหน้าที่จัดให้มีทะเบียนหน่วยทรัสต์ ในกรณีที่ทรัสตีเป็นผู้จัดท าทะเบียนหน่วยทรัสต์เอง ทรัสตีจะ
ปฏิบตัิให้เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุว่าด้วยหลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการให้บริการ
เป็นนายทะเบียนหลกัทรัพย์ โดยอนโุลม 

5.2 ทรัสตีอาจมอบหมายให้บุคคลอื่นซึ่งเป็นผู้ ได้รับใบอนุญาตการให้บริการเป็นนายทะเบียนหลักทรัพย์จาก
คณะกรรมกำร ก.ล.ต. ตามประกาศคณะกรรมกำร ก.ล.ต. ว่าด้วยหลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการขอรับ
ใบอนุญาตและการออกใบอนุญาตการให้บริการเป็นนายทะเบียนหลกัทรัพย์ และเป็นผู้ที่ตลำดหลักทรัพย์ให้
ความเห็นชอบ ซึง่รวมถึงแตไ่มจ่ ากดัเฉพาะ บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากดั เป็นนำยทะเบียน
หน่วยทรัสต์และเป็นผู้ด าเนินการจดัท าทะเบียนหน่วยทรัสต์ได้  

5.3 ทะเบียนหน่วยทรัสต์ต้องมีรายการดงัตอ่ไปนี ้

(ก) รายละเอียดทัว่ไปประกอบด้วย  

(1) ช่ือทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์ 

(2) จ านวนหน่วยทรัสต์ มลูคา่ที่ตราไว้ ทุนช ำระแล้ว และวนัเดือนปีที่ออกหน่วยทรัสต์ 

(3) ข้อจ ากดัในเร่ืองการโอน (ถ้าม)ี 

(ข) รายละเอียดของผู้ถอืหน่วยทรัสต์แตล่ะรายประกอบด้วย 

(1) ช่ือ นามสกลุ สญัชาติ และที่อยูข่องผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

(2) เลขทีห่น่วยทรัสต์ (ถ้าม)ี และจ านวนหน่วยทรัสต์ที่ถือ 

(3) วนั เดือน ปี ท่ีลงทะเบียนเป็นหรือขาดจากการเป็นผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

(4) วนั เดือน ปี ท่ียกเลกิใบทรัสต์และออกใบทรัสต์แทนหรือออกใบทรัสต์ใหม ่(ถ้ามี) 

(5) เลขที่ค าร้องขอให้เปลีย่นแปลงหรือจดแจ้งรายการในทะเบยีน (ถ้ามี) 

5.4 ทะเบียนหน่วยทรัสต์ให้สนันิษฐานไว้ก่อนวา่ถกูต้อง  
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5.5 การช าระเงินหรือทรัพย์สนิอื่น รวมทัง้การให้สทิธิหรือการจ ากดัสทิธิใดๆ แก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที่ปรากฏรายช่ืออยู่ใน
ทะเบียนหน่วยทรัสต์ หากได้กระท าตามข้อก าหนดในข้อผกูพนัหรือตามกฎหมายแล้ว ถือว่าทรัสตีได้ด าเนินการ
ตามอ านาจหน้าที่แล้ว 

5.6 นำยทะเบียนหน่วยทรัสต์มีสิทธิปฏิเสธการแสดงช่ือในทะเบียนหน่วยทรัสต์ในกรณีที่การถือหน่วยทรัสต์ไม่
เป็นไปตามอตัราที่ก าหนดไว้ในข้อจ ากัดในการถือหน่วยทรัสต์ในข้อ 3.6  หรือไม่เป็นไปตามอตัราที่ก าหนดใน
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย์ 

6 กำรออกเอกสำรแสดงสทิธิในหน่วยทรัสต์ 

ในการออกเอกสารแสดงสทิธิในหน่วยทรัสต์หรือใบทรัสต์ ผู้จองซือ้หน่วยทรัสต์สามารถเลอืกขอรับใบทรัสต์ใน
ช่ือของผู้จองซือ้หน่วยทรัสต์ (Scrip System) หรือจะเลอืกใช้บริการของบริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศ
ไทย) จ ากดั โดยฝากหน่วยทรัสต์ไว้ในบญัชีหลกัทรัพย์ (Scripless System) ก็ได้ โดยระบใุห้ชดัเจนในใบจองซือ้ 
ทัง้นี ้รายละเอยีดการด าเนินการกรณีออกใบทรัสต์และกรณีฝากหน่วยทรัสต์ไว้ในบญัชีหลกัทรัพย์มีดงัตอ่ไปนี ้ 

6.1 กรณีออกใบทรัสต์ 

(ก) การออกใบทรัสต์ในกรณีทัว่ไป 

(1) นำยทะเบียนหน่วยทรัสต์จะท าการบันทึกช่ือผู้ จองซื อ้หน่วยทรัสต์ที่ ได้ รับการจัดสรร
หน่วยทรัสต์เรียบร้อยแล้ว เป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ในทะเบียนหน่วยทรัสต์ตามรายละเอียดในใบ
จองซือ้หน่วยทรัสต์ เมื่อผู้จองซือ้หน่วยทรัสต์ได้ช าระเงินคา่ซือ้หน่วยทรัสต์ครบถ้วนแล้ว 

(2) นำยทะเบียนหน่วยทรัสต์จะจดัท าใบทรัสต์เพื่อเป็นหลกัฐานแสดงสทิธิในหน่วยทรัสต์ตามแบบ
ที่ก าหนดไว้ในเอกสารแนบ 2  ของสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบับนีใ้ห้แก่ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่เลือกรับ
ใบทรัสต์ โดยใบทรัสต์จะได้รับการสง่ให้แกผู้่ถอืหน่วยทรัสต์ทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตามช่ือและ
ที่อยูท่ี่ระบไุว้ในใบจองซือ้หน่วยทรัสต์ภายใน [] วนัท าการ นบัแตว่นัปิดการจองซือ้ 

(ข) การออกใบทรัสต์ในกรณีมีการโอนหน่วยทรัสต์ 

ในกรณีมีการโอนหน่วยทรัสต์ นำยทะเบียนหน่วยทรัสต์จะออกใบทรัสต์ฉบบัใหมใ่ห้แก่ผู้ถอื
หน่วยทรัสต์ภายใน [] วนัท าการ นบัแตว่นัท่ีนำยทะเบียนหน่วยทรัสต์ได้ท าการบนัทกึรายช่ือผู้ รับโอน
ในทะเบียนหน่วยทรัสต์ตามข้อ 7.1(ก) 

(ค) การออกใบทรัสต์กรณีที่ใบทรัสต์สญูหาย ลบเลอืน หรือช ารุดในสาระส าคญั 

(1) ในกรณีที่ใบทรัสต์สญูหาย ลบเลอืน หรือช ารุดในสาระส าคญั ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ทีเ่ลอืกขอรับ
ใบทรัสต์สามารถยื่นค าขอให้นำยทะเบียนหน่วยทรัสต์ออกใบทรัสต์ฉบบัใหมเ่พื่อทดแทน
ใบทรัสต์ที่สญูหาย ลบเลอืน หรือช ารุดในสาระส าคญัได้ โดยนำยทะเบียนหน่วยทรัสต์จะออก
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ใบทรัสต์ฉบบัใหมใ่ห้แก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ภายใน [] วนัท าการนบัแตไ่ด้รับค าร้องขอจากผู้ถอื
หน่วยทรัสต์ ทัง้นี ้ หากเป็นกรณีที่ใบทรัสต์สญูหาย ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ต้องแสดงหลกัฐานการสญู
หาย อาทิเช่น ส าเนารายงานประจ าวนัรับแจ้งเป็นหลกัฐานของส านกังานต ารวจแหง่ชาติ (ใบแจ้ง
ความ) ตอ่นำยทะเบียนหน่วยทรัสต์ เพื่อขอรับใบทรัสต์ฉบบัใหม ่ตามหลกัเกณฑ์ทีน่ำยทะเบยีน
หน่วยทรัสต์ก าหนด 

(2) ในการออกใบทรัสต์ฉบบัใหม ่ ผู้ถอืหน่วยทรัสต์จะต้องช าระคา่ธรรมเนียมการออกใบทรัสต์ฉบบั
ใหม ่(ถ้าม)ี ตามที่นำยทะเบียนหน่วยทรัสต์ก าหนด 

6.2 กรณีฝากหน่วยทรัสต์ไว้ในบญัชีหลกัทรัพย์ 

(ก) ทรัสตีหรือผู้ที่ทรัสตีมอบหมายให้ด าเนินการแทนในฐานะนำยทะเบียนหน่วยทรัสต์จะท าการบนัทึกช่ือผู้
จองซือ้หน่วยทรัสต์ที่ได้รับการจัดสรรหน่วยทรัสต์เรียบร้อยแล้ว เป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ในทะเบียน
หน่วยทรัสต์ตามรายละเอียดในใบจองซือ้หน่วยทรัสต์เมื่อผู้ จองซือ้หน่วยทรัสต์ได้ช าระเงินค่าซือ้
หน่วยทรัสต์ครบถ้วนแล้ว 

(ข) นำยทะเบียนหน่วยทรัสต์จะน าหน่วยทรัสต์ฝากเข้าบญัชีหลกัทรัพย์ของผู้จองซือ้หรือของบคุคลที่ได้รับ
การแตง่ตัง้จากผู้จัดกำรกองทรัสต์เพื่อผู้จองซือ้ที่มีอยู่กบับริษัทสมาชิกของบริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ 
(ประเทศไทย) จ ากดั ตามที่ผู้จองซือ้แสดงความจ านงไว้ในใบจองซือ้หน่วยทรัสต์ 

(ค) ในกรณีของการน าหน่วยทรัสต์ฝากเข้าบญัชีหลกัทรัพย์ของผู้จองซือ้ผ่านนายหน้าค้าหลกัทรัพย์ (Broker) 
หรือการน าหน่วยทรัสต์ฝากเข้าบญัชีหลกัทรัพย์ของบุคคลที่ได้รับแต่งตัง้จาก ผู้จัดกำรกองทรัสต์เพื่อผู้
จองซือ้นัน้ นายหน้าค้าหลกัทรัพย์หรือบุคคลที่ได้รับการแต่งตัง้ดงักล่าวจะเป็นผู้ออกหลกัฐานต่างๆ เพื่อ
แสดงสทิธิในหน่วยทรัสต์ให้กบัผู้ถอืหน่วยทรัสต์ซึง่จะเป็นไปตามระบบงานของแตล่ะแหง่ 

7 กำรโอนหน่วยทรัสต์และข้อจ ำกัดกำรโอน 

7.1 การโอนหน่วยทรัสต์สามารถท าได้สองวิธี คือ การโอนหน่วยทรัสต์ในระบบมีใบทรัสต์ และการโอนหน่วยทรัสต์
ในระบบไร้ใบทรัสต์ 

(ก) วิธีการโอนหน่วยทรัสต์ในระบบมีใบทรัสต์  

ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที่ประสงค์จะโอนหน่วยทรัสต์จะต้องแจ้งความประสงค์การโอนหน่วยทรัสต์ไปยงันำย
ทะเบียนหน่วยทรัสต์โดยกรอกรายละเอียดให้ครบถ้วนในใบส าคญัการโอนหน่วยทรัสต์ที่ลงนามโดยผู้
โอนและผู้ รับโอน พร้อมทัง้แนบเอกสารการโอนหน่วยทรัสต์ตามที่นำยทะเบียนหน่วยทรัสต์จะก าหนด 
การโอนหน่วยทรัสต์ให้มีผลบงัคบัและได้รับการรับรองเมื่อนำยทะเบียนหน่วยทรัสต์ท าการบนัทกึรายช่ือ
ผู้ รับโอนในทะเบียนหน่วยทรัสต์เรียบร้อยแล้ว ทัง้นี ้ ผู้ โอนจะต้องเสยีคา่ธรรมเนียมการโอนหน่วยทรัสต์ 
(ถ้ามี) ตามทีน่ำยทะเบียนหน่วยทรัสต์ก าหนด 
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(ข) วิธีการโอนหน่วยทรัสต์ในระบบไร้ใบทรัสต์  

ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที่ประสงค์จะโอนหน่วยทรัสต์ในระบบไร้ใบทรัสต์จะต้องปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ์ที่ระบุ
โดยนำยทะเบียนหน่วยทรัสต์ และ/หรือตลำดหลักทรัพย์ และ/หรือ บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ 
(ประเทศไทย) จ ากดั ทัง้นีผู้้ โอนจะต้องเสยีคา่ธรรมเนยีมการโอนหน่วยทรัสต์ (ถ้าม)ี ตามที่นำยทะเบียน
หน่วยทรัสต์ และ/หรือ ตลำดหลักทรัพย์ และ/หรือ บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากดั 
ก าหนด 

7.2 ข้อจ ากดัการโอนหน่วยทรัสต์  

กองทรัสต์ไมม่ีข้อจ ากดัการโอนหน่วยทรัสต์ อยา่งไรก็ด ี ในกรณีที่การโอนหน่วยทรัสต์จะท าให้ผู้ถอื
หน่วยทรัสต์รายใดถือหน่วยทรัสต์เกินข้อจ ากดัในการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ตามข้อ 3.6  
นำยทะเบียนหน่วยทรัสต์อาจปฏิเสธการโอนหน่วยทรัสต์ในสว่นท่ีจะท าให้ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ถือหน่วยทรัสต์
เกินข้อจ ากดัในการถือหน่วยทรัสต์ตามข้อ 3.6 

8 กำรเพิ่มทุนของกองทรัสต์ 

8.1 ผู้จัดกำรกองทรัสต์เป็นผู้มีอ านาจและเป็นผู้ด าเนินการเพิ่มทนุของกองทรัสต์ 

8.2 กองทรัสต์สามารถเพิ่มทนุได้เมื่อมีวตัถปุระสงค์ในการเพิ่มทนุดงัตอ่ไปนี ้

(ก) เพื่อลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และ/หรือสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มเติม หรือเพื่อลงทนุในทรัพย์สินอื่นใด
ตามที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. คณะกรรมกำร ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมการก ากับตลาดทุนจะประกาศ
ก าหนดให้เป็นทรัพย์สินหลัก 

(ข) เพื่อด าเนินการก่อสร้าง ต่อเติม ปรับปรุง และ/หรือซ่อมแซมอสังหำริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ได้มาจากการ
ลงทนุให้อยูใ่นสภาพท่ีดีและมีความพร้อมที่จะใช้หาผลประโยชน์ หรือเพื่อให้สอดคล้องกบัสภาพตลาด หรือ
ความต้องการของลกูค้า หรือเพื่อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

(ค) เพื่อน าเงินท่ีได้จากการเพิ่มทนุมาช าระหนีเ้งินกู้ยืมของกองทรัสต์ 

(ง) เพื่อเหตุอื่นตามที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมกำร ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมการก ากับ
ตลาดทนุประกาศก าหนด 

(จ) เพื่อลงทุนในทรัพย์สินอื่นตามหลกัเกณฑ์และสดัส่วนในประกาศส ำนักงำน ก.ล.ต. ว่าด้วยข้อก าหนด
เก่ียวกบัรายการและข้อความในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

(ฉ) วตัถปุระสงค์อื่นตามที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์เห็นสมควร 

8.3 ประเภทของการเพิ่มทนุ 
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กองทรัสต์อาจเพิ่มทนุได้ในลกัษณะที่เป็นกำรเพิ่มทุนแบบมอบอ ำนำจทั่วไป หรือการเพิม่ทนุแบบก าหนด
วตัถปุระสงค์ในการใช้เงินทนุ  

8.4 กระบวนการเพิ่มทนุ 

การเพิม่ทนุของกองทรัสต์จะต้องไมข่ดัหรือแย้งกบัเจตนารมณ์การก่อตัง้กองทรัสต์และกฎหมำยหลักทรัพย์ โดย
กระบวนการเพิ่มทนุส าหรับการเพิ่มทนุแตล่ะประเภท มีดงันี ้

(ก) กรณีการเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทัว่ไป (General Mandate) 

(1) ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องเรียกประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ตามวิธีทีก่ าหนดไว้ในข้อ 17 เพื่อขอมติจาก
ที่ประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ให้มีการเพิ่มทนุ โดยต้องได้รับคะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่ 3 (สาม) ใน 4 (สี)่
ของจ านวนหน่วยทรัสต์ทัง้หมดของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน  

(2) หากเป็นการเพิม่ทนุโดยเสนอขายหน่วยทรัสต์เป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์บาง
ราย ต้องไมม่ีผู้ถอืหน่วยทรัสต์ซึง่ถือหน่วยทรัสต์รวมกนัเกินกวา่ร้อยละ 10 (สบิ) ของจ านวนเสยีง
ทัง้หมดของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ทีม่าประชมุและมีสทิธิออกเสยีงคดัค้านการเพิม่ทนุ 

(3) เมื่อได้รับมตจิากผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะด าเนินการขอความเห็นชอบจาก
ส ำนักงำน ก.ล.ต. โดยระบขุ้อมลูที่มีในหนงัสอืเชิญประชมุเพื่อขอมติจากผู้ถอืหน่วยทรัสต์ พร้อม
ทัง้จดัสง่ร่างหนงัสอืชีช้วนเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่มเติมให้ส ำนักงำน ก.ล.ต. พิจารณา  

(4) เมื่อได้รับความเห็นชอบจากส ำนักงำน ก.ล.ต. แล้ว ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะด าเนินการเสนอขาย
หน่วยทรัสต์เพิ่มเตมิ โดยต้องจดัสง่ แจกจ่าย หรือจดัให้มีหนงัสอืชีช้วนท่ีมีสาระส าคญัไมต่า่งจาก
ฉบบัร่างที่ผา่นการเห็นชอบจากส ำนักงำน ก.ล.ต. ให้แก่ผู้ลงทนุ 

(5) การจดัสรรหน่วยทรัสต์ในกำรเพิ่มทุนแบบมอบอ ำนำจทั่วไปจะเป็นไปตามอตัราและหลกัเกณฑ์
ที่ก าหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยวา่ด้วยหลกัเกณฑ์ เง่ือนไข 
และวิธีการในการเปิดเผยสารสนเทศ และการปฏิบตัิการใดๆ เก่ียวกบัการเพิ่มทนุของบริษัทจด
ทะเบียนโดยอนโุลม และตามแนวทางทีส่ ำนักงำน ก.ล.ต. ก าหนดในรายละเอียดเพื่อให้เกิดความ
ชดัเจนในทางปฏิบตัิ (ถ้าม)ี 

(6) การเพิม่ทนุต้องกระท าให้แล้วเสร็จภายใน 1 (หนึง่) ปีนบัแตว่นัที่ท่ีประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์มีมติ
อนมุตัิให้เพิ่มทนุ 

(ข) กรณีเพิ่มทนุแบบก าหนดวตัถปุระสงค์ในการใช้เงินทนุ  

(1) ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องเรียกประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ตามวิธีทีก่ าหนดไว้ในข้อ 17 เพื่อขอมติจาก
ที่ประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ให้มีการเพิ่มทนุ โดยต้องได้รับคะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่ 3 (สาม) ใน 4 (สี)่
ของจ านวนหน่วยทรัสต์ทัง้หมดของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน  
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(2) หากเป็นการเพิม่ทนุโดยเสนอขายหน่วยทรัสต์เป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์บาง
ราย ต้องไมม่ีผู้ถอืหน่วยทรัสต์ซึง่ถือหน่วยทรัสต์รวมกนัเกินกวา่ร้อยละ 10 (สบิ) ของจ านวนเสยีง
ทัง้หมดของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ทีม่าประชมุและมีสทิธิออกเสยีงคดัค้านการเพิม่ทนุ  

(3) เมื่อได้รับมตจิากผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะด าเนินการขอความเห็นชอบจาก
ส ำนักงำน ก.ล.ต. โดยระบขุ้อมลูที่มีในหนงัสอืเชิญประชมุเพื่อขอมติจากผู้ถอืหน่วยทรัสต์ พร้อม
ทัง้จดัสง่ร่างหนงัสือชีช้วนเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่มเติมให้ส ำนักงำน ก.ล.ต. พิจารณา 

(4) เมื่อได้รับความเห็นชอบจากส ำนักงำน ก.ล.ต. แล้ว ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะด าเนินการเสนอขาย
หน่วยทรัสต์เพิ่มเตมิ โดยต้องจดัสง่ แจกจ่าย หรือจดัให้มีหนงัสอืชีช้วนท่ีมีสาระส าคญัไมต่า่งจาก
ฉบบัร่างที่ผา่นการเห็นชอบจากส ำนักงำน ก.ล.ต. ให้แก่ผู้ลงทนุ 

(5) การจดัสรรหน่วยทรัสต์ในการเพิ่มทนุแบบก าหนดวตัถปุระสงค์ในการใช้เงินทนุ จะเป็นไปตาม
อตัราและหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยวา่ด้วย
หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการเปิดเผยสารสนเทศ และการปฏิบตัิการใดๆ เก่ียวกบัการเพิม่
ทนุของบริษัทจดทะเบียนโดยอนโุลม และตามแนวทางที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. ก าหนดในรายละเอยีด
เพื่อให้เกิดความชดัเจนในทางปฏิบตัิ (ถ้าม)ี 

(ค) ภายใต้บงัคบัข้อ 10.5 ในการเพิ่มทุนของกองทรัสต์เพื่อไปลงทนุในทรัพย์สิน หากกองทรัสต์ไม่สามารถ
ลงทนุในทรัพย์สนิดงักลา่วได้ ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะต้องปฏิบตัิดงันี ้ 

(1) ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะแจ้งเร่ืองข้างต้นให้ส ำนักงำน ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 (สบิห้า) วนันบัแตว่นั
สิน้สดุระยะเวลาเสนอขายหน่วยทรัสต์ดงักลา่ว และคืนเงินคา่จองซือ้หน่วยทรัสต์และ
ผลประโยชน์ใดๆ ที่เกิดขึน้ให้แก่ผู้จองซือ้หน่วยทรัสต์ภายใน 14 (สบิสี)่ วนันบัแตว่นัสิน้สดุ
ระยะเวลาการเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่มเติมตามสดัสว่นของเงินคา่จองซือ้หน่วยทรัสต์ 

(2) หากผู้จัดกำรกองทรัสต์ไมส่ามารถคืนเงินและผลประโยชน์ภายในก าหนดเวลานัน้ได้อนัเนื่องจาก
ความผิดพลาดของผู้จัดกำรกองทรัสต์เอง ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะช าระดอกเบีย้ในอตัราไมต่ ่ากวา่
ร้อยละ 7.5 (เจ็ดจดุห้า) ตอ่ปีนบัแตว่นัท่ีครบก าหนดเวลานัน้จนถงึวนัท่ีผู้จัดกำรกองทรัสต์ช าระเงิน
คา่จองซือ้จนครบถ้วน 

8.5 ในกรณีที่เป็นการเพิ่มทนุเพื่อลงทนุในทรัพย์สินหลักเพิ่มเติมซึง่ได้ผา่นกระบวนการวิธีการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลัก
และอปุกรณ์ตามที่ได้ก าหนดในข้อ 10.3(ข) และหากเป็นการท าธุรกรรมระหวา่งกองทรัสต์กบัผู้จัดกำรกองทรัสต์
หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกบัผู้จัดกำรกองทรัสต์ ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องด าเนินการตามที่ก าหนดในข้อ 14  

8.6 ในกรณีที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. คณะกรรมกำร ก.ล.ต. คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุและ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มี
อ านาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผัน
กระบวนการเพิ่มทุนเป็นอย่างอื่น ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะด าเนินการให้เป็นไปตามนัน้ โดยถือว่าได้รับความ
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เห็นชอบจากผู้ถอืหน่วยทรัสต์แล้ว หากกระบวนการเพิ่มทนุดงักลา่วไมก่่อให้เกิดผลกระทบทางลบในสาระส าคญั
แก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

9 กำรลดทุนช ำระแล้วของกองทรัสต์ 

9.1 ผู้จัดกำรกองทรัสต์เป็นผู้มีอ านาจและหน้าที่ในการด าเนินการลดทุนช ำระแล้วของกองทรัสต์ 

9.2 กองทรัสต์สามารถลดทุนช ำระแล้วได้เมื่อมีวตัถปุระสงค์ในการลดทุนช ำระแล้วดงัตอ่ไปนี ้ 

(ก) เมื่อกองทรัสต์มีสภาพคลอ่งสว่นเกินท่ีเหลอือยูภ่ายหลงัการจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพย์ หรือการตดัจ าหน่าย
สทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) ทัง้นี ้ต้องปรากฏข้อเท็จจริงด้วยว่ากองทรัสต์ไม่มีก าไรสะสมเหลืออยู่
แล้ว 

(ข) มลูคา่ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ลดลงจากกำรประเมินมูลค่ำ หรือกำรสอบทำนกำรประเมินมูลค่ำ
ทรัพย์สิน 

(ค) กองทรัสต์มีการเพิ่มทนุเพื่อให้ได้มาซึง่อสังหำริมทรัพย์เพิ่มเติม แตป่รากฏเหตขุดัข้องในภายหลงัท าให้ไม่
สามารถได้มาซึง่อสังหำริมทรัพย์ดงักลา่ว 

(ง) กองทรัสต์มีรายการคา่ใช้จ่ายที่ไมใ่ช่เงินสดและไมม่ีเหตตุ้องน าไปใช้ในการค านวณก ำไรสุทธิที่ปรับปรุง

แล้วของกองทรัสต์ตามรายการเก่ียวกบัการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

(จ) ในกรณีที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์พิจารณาลงทนุในทรัพย์สนิท่ีเป็นอสังหำริมทรัพย์บางรายการ และมีเงินสว่น
ที่เหลอืจากจ านวนเงินท่ีผู้จัดกำรกองทรัสต์ได้รับจากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ 

(ฉ) กรณีอื่นใดที่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์มีมติให้ลดทุนช ำระแล้วของกองทรัสต์ได้ 

(ช) เหตุอื่นตามที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. คณะกรรมกำร ก.ล.ต.  หรือคณะกรรมการก ากับตลาดทุนประกาศ
ก าหนด   

9.3 กระบวนการลดทุนช ำระแล้ว มีดงันี ้

(ก) การลดทุนช ำระแล้วของกองทรัสต์จะกระท าได้ต่อเมื่อไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตัง้
กองทรัสต์ และกฎหมำยหลักทรัพย์ 

(ข) ในการลดทุนช ำระแล้วของกองทรัสต์ ให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์ด าเนินการลดทุนช ำระแล้วด้วยวิธีการลด
มูลค่ำหน่วยทรัสต์ให้ต ่าลงเทา่นัน้ 

(ค) ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์จะต้องมีมติด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 (สาม) ใน 4 (สี่) ของจ านวนเสียง
ทัง้หมดของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนอนมุตัิให้ลดทุนช ำระแล้ว เว้นแต่
ในกรณีการลดทนุตามเหตทุี่ก าหนดในข้อ 9.2(ก) - 9.2(จ) ผู้จัดกำรกองทรัสต์สามารถด าเนินการลดทุน
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ช ำระแล้วได้โดยไม่ต้องมีมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือเป็นการลดทุนช ำระแล้วตามเหตอุื่นใดที่ไม่
จ าเป็นต้องได้รับมติจากผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

(ง) เมื่อได้รับมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามข้อ 9.3(ค) แล้ว หรือกรณีเป็นการลดทุนช ำระแล้วตามเหตุที่
ก าหนดในข้อ  9.2(ก) - 9.2(จ) หรือเป็นการลดทนุตามเหตอุื่นใดที่ไมจ่ าเป็นต้องได้รับมติจาก 
ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์ด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้

(1) ด าเนินการเฉลี่ยเงินที่ได้จากการลดทุนช ำระแล้วคืนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีช่ืออยู่ในสมุด
ทะเบียน ณ วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยทรัสต์ โดยค านวณมูลค่ำหน่วยทรัสต์ที่ใช้ใน
การลดทุนช ำระแล้วจากมูลค่ำทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ ณ วนัปิดสมดุทะเบียนพกัการโอน
หน่วยทรัสต์ ทัง้นี ้เงินท่ีเฉลีย่คืนต้องไมไ่ด้มาจากเงินก าไรของกองทรัสต์ 

(2)  [จดัให้มีข้อมลูเก่ียวกบัการลดเงินทุนช ำระแล้วของกองทรัสต์ทกุครัง้ไว้ในเว็บไซต์ของทรัสตีหรือ
เว็บไซต์ของผู้จัดกำรกองทรัสต์ เพื่อให้ผู้ถอืหน่วยทรัสต์สามารถตรวจสอบได้ โดยมข้ีอมลูตามที่
ส ำนักงำน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด] 

(3) เมื่อผู้จัดกำรกองทรัสต์ด าเนินการลดทุนช ำระแล้วของกองทรัสต์เสร็จสิน้แล้ว ผู้จัดกำร

กองทรัสต์ต้องรายงานมลูคา่ที่ตราไว้ของหน่วยทรัสต์ภายหลงัจากการลดทุนช ำระแล้วตอ่
ส ำนักงำน ก.ล.ต. ภายใน 15 (สบิห้า) วนันบัแตว่นัท่ีด าเนินการลดทนุแล้วเสร็จ 

9.4 ในกรณีที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. คณะกรรมกำร ก.ล.ต. คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุและ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มี
อ านาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผัน
กระบวนการลดทนุเป็นอยา่งอื่น ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะด าเนินการให้เป็นไปตามนัน้ โดยถือวา่ได้รับความเห็นชอบ
จากผู้ถือหน่วยทรัสต์แล้ว หากกระบวนการลดทนุดงักลา่วไม่ก่อให้เกิดผลกระทบทางลบในสาระส าคญัแก่ ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ 

10 กำรลงทุนของกองทรัสต์  

10.1 ทรัพย์สินที่กองทรัสต์สามารถลงทุนได้ ได้แก่ อสังหำริมทรัพย์และหลักทรัพย์ หรือทรัพย์สินอื่นใดตามที่
ส ำนักงำน ก.ล.ต. คณะกรรมกำร ก.ล.ต. และ/หรือคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนประกาศก าหนด ทัง้นี ้การ
ลงทุนของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในประกำศ ทจ. 49/2555 และตามที่จะได้มีการแก้ไข
เพิ่มเติม และตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้

10.2 การลงทนุของกองทรัสต์มีสองประเภท คือ การลงทนุในทรัพย์สินหลักและอปุกรณ์ และการลงทนุในทรัพย์สนิอื่น 

10.3 การลงทนุในทรัพย์สินหลักและอปุกรณ์  

(ก) นโยบายลงทนุและประเภททรัพย์สินหลักทีก่องทรัสต์จะลงทนุ รวมทัง้ข้อจ ากดัการลงทนุ มีดงัตอ่ไปนี ้
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(1) กองทรัสต์มีนโยบายการลงทนุในอสังหำริมทรัพย์ประเภทท่ีดินและสิง่ปลกูสร้างลกัษณะที่เป็น 
โรงงาน คลงัสนิค้า และ/หรือส านกังาน เพ่ือได้มาซึง่กรรมสทิธ์ิ สทิธิครอบครอง หรือสทิธิการเชา่ 
(รวมถึงสทิธิการเช่าชว่ง) อสงัหาริมทรัพย์และทรัพย์สนิอนัเป็นสว่นควบหรืออปุกรณ์ของ
อสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว ทัง้นี ้ ทรัพย์สินหลกัทีก่องทรัสต์จะเข้าลงทนุเป็นไปตามรายละเอียดที่
ปรากฏตามเอกสารแนบ 1 และตามที่ได้รับการแก้ไขเป็นครัง้คราว 

(2) กองทรัสต์มีนโยบายการลงทนุในทรัพย์สนิอื่นใดที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. คณะกรรมกำร ก.ล.ต. 
และ/หรือคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุจะประกาศก าหนดให้เป็นทรัพย์สินหลกั  

(3) ในกรณีที่เป็นการได้มาซึง่สทิธิครอบครองต้องเป็นการได้มาซึง่อสงัหาริมทรัพย์ทีม่ีการออก น.ส. 3 ก. 
หรือเป็นการได้มาซึง่สทิธิการเชา่ในอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีการออกตราสารแสดงกรรมสทิธ์ิหรือสทิธิ
ครอบครองประเภท น.ส. 3 ก. 

(4) อสังหำริมทรัพย์ทีก่องทรัสต์ได้มาต้องไมอ่ยูใ่นบงัคบัแหง่ทรัพยสทิธิหรือมีข้อพิพาทใดๆ เว้นแต่
ผู้จัดกำรกองทรัสต์และทรัสตีได้พิจารณาโดยมคีวามเห็นเป็นลายลกัษณ์อกัษรวา่ การอยูภ่ายใต้
บงัคบัแหง่ทรัพยสทิธิหรือการมีข้อพิพาทนัน้ไมก่ระทบตอ่การหาประโยชน์จากอสังหำริมทรัพย์
ดงักลา่วอยา่งมีนยัส าคญั และเง่ือนไขการได้มาซึง่อสังหำริมทรัพย์นัน้ยงัเป็นประโยชน์แก่ผู้ถอื
หน่วยทรัสต์โดยรวม   

(5) การท าสญัญาเพื่อให้ได้มาซึง่อสงัหำริมทรัพย์ไมม่ีข้อตกลงหรือข้อผกูพนัใดๆ ที่อาจมีผลให้
กองทรัสต์ไมส่ามารถจ าหนา่ยอสังหำริมทรัพย์ในราคายตุิธรรม (ในขณะท่ีมีการจ าหนา่ย)  หรือ
อาจมีผลให้กองทรัสต์มีหน้าทีม่ากกวา่หน้าที่ปกติที่ผู้ เช่าพงึมเีมื่อสญัญาเชา่สิน้สดุลง เช่น ข้อตกลง
ที่ให้สทิธิแก่คูส่ญัญาในการซือ้อสังหำริมทรัพย์ของกองทรัสต์ได้ก่อนบคุคลอื่น โดยมีการก าหนด
ราคาไว้แนน่อนลว่งหน้า เป็นต้น  

(6) อสังหำริมทรัพย์ และ/หรือ ทรัพย์สนิอื่นใดตามที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. คณะกรรมกำรก.ล.ต. และ/
หรือ คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุจะประกาศก าหนดให้เป็นทรัพย์สินหลัก ที่ได้มาพร้อมจะน าไป
จดัหาประโยชน์คิดเป็นมลูคา่รวมกนัไมน้่อยกวา่ร้อยละ 75 (เจ็ดสบิห้า) ของมูลค่ำหน่วยทรัสต์ที่ขอ
อนญุาตเสนอขาย (ถ้ามีในแตล่ะครัง้) รวมทัง้จ านวนเงินกู้ยืม (หากมี) 

(7) กองทรัสต์อาจลงทนุในโครงการที่ยงัก่อสร้างไมแ่ล้วเสร็จได้ โดยมลูคา่ของเงินลงทนุท่ีจะท าให้
ได้มาและใช้พฒันาอสังหำริมทรัพย์ให้แล้วเสร็จเพื่อน าไปจดัหาประโยชน์ ต้องไมเ่กินร้อยละ 10 
(สบิ) ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ (ภายหลงัการเสนอขายหน่วยทรัสต์) และต้องแสดง
ได้วา่จะมีเงินทนุหมนุเวียนเพียงพอเพื่อการพฒันาดงักลา่ว โดยไมก่ระทบกบัความอยูร่อดของ
กองทรัสต์ด้วย 
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(8) อสังหำริมทรัพย์ที่ได้มาต้องผา่นกำรประเมินมูลค่ำเป็นเวลาไมเ่กิน 6 (หก) เดือนกอ่นวนัยื่นค าขอ
ออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ โดยบริษัทประเมินมูลค่ำทรัพย์สินที่ได้รับความเห็นชอบจาก
ส ำนักงำน ก.ล.ต. อยา่งน้อย 2 (สอง) ราย 

(9) เฉพาะการลงทนุในทรัพย์สนิหลกัในครัง้แรก อสังหำริมทรัพย์ที่ได้มามมีลูคา่รวมกนัไมน้่อยกวา่ 
500 (ห้าร้อย) ล้านบาท 

(10) ในกรณีที่จ านวนเงินท่ีจะได้จากการระดมทนุผา่นการเสนอขายหน่วยทรัสต์น้อยกวา่มลูคา่
อสังหำริมทรัพย์ที่จะลงทนุ ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะต้องแสดงตอ่ส ำนักงำน ก.ล.ต. วา่มีแหลง่
เงินทนุอื่นเพยีงพอท่ีจะท าให้ได้มาซึง่อสังหำริมทรัพย์ 

(11) กรณีเป็นการลงทนุในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์โดยทางอ้อม ต้องเป็นการลงทนุใน
อสังหำริมทรัพย์ตามข้อ 10.3(ก)(1) - 10.3(ก)(10) ข้างต้นผา่นการถือหุ้นในบริษัทท่ีจดัตัง้ขึน้โดยมี
วตัถปุระสงค์เพื่อด าเนินการในลกัษณะเดียวกนักบักองทรัสต์ตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้ โดย
การลงทนุดงักลา่วต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนี ้

ก. กองทรัสต์ต้องถือหุ้นในบริษัทดงักลา่วในอตัราสว่นตามที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. หรือ 
คณะกรรมกำร ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุประกาศก าหนด ซึง่ในขณะท่ีท า
สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีไ้ด้แก่อตัราสว่นไมน้่อยกวา่ร้อยละ 99 (เก้าสบิเก้า) ของจ านวนหุ้น
ที่จ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมด และไมน้่อยกวา่ร้อยละ 99 (เก้าสบิเก้า) ของจ านวนสทิธิออกเสยีง
ทัง้หมดของบริษัทนัน้  

ข. แสดงได้วา่มีมาตรการหรือกลไกที่จะท าให้ทรัสตีและผู้จัดกำรกองทรัสต์สามารถดแูลและ
ควบคมุให้บริษัทดงักลา่วมีการประกอบกิจการเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้ และ
หลกัเกณฑ์ในประกาศของส ำนักงำน ก.ล.ต. ในท านองเดยีวกบักรณีที่กองทรัสต์ลงทนุใน
ทรัพย์สินหลกันัน้โดยตรง  

(12) กรณีที่เป็นการได้มาซึง่อสังหำริมทรัพย์ หากราคาที่ได้มาสงูกวา่ราคาประเมินต ่าสดุที่บริษัท
ประเมินมูลค่ำทรัพย์สนิได้จดัท าขึน้ลว่งหน้าก่อนการได้มาซึง่อสงัหำริมทรัพย์เป็นเวลาไมเ่กิน 1 
(หนึง่) ปีเกินกวา่ร้อยละ 5 (ห้า) ให้แสดงข้อเทจ็จริงและเหตผุลของการได้มาในราคาดงักลา่วไว้ด้วย 

(ข) วิธีการได้มาซึง่ทรัพย์สินหลักและอปุกรณ์ 

(1) ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะด าเนินการดงัตอ่ไปนีก้่อนการได้มาซึง่ทรัพย์สินหลักแตล่ะครัง้  

ก. ต้องตรวจสอบหรือสอบทาน (การท า due diligence) ข้อมลูและสญัญาตา่งๆ ที่เก่ียวข้องกบั
ทรัพย์สินหลกัและอปุกรณ์ (ถ้ามี) เช่น ข้อมลูด้านการเงินและกฎหมาย เป็นต้น เพื่อ
ประกอบการตดัสนิใจลงทนุและการเปิดเผยข้อมลูที่ถกูต้อง โดยในกรณีที่เจ้าของ ผู้ให้เช่า 
หรือผู้ โอนสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผู้จัดกำรกองทรัสต์ 
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ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะจดัให้มีทีป่รึกษาทางการเงินให้ความเห็นเก่ียวกบัการวิเคราะห์ข้อมลู
ดงักลา่วด้วย  

ข. ประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิหลักอยา่งน้อยตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในข้อ 13  

ค. ในกรณีที่กองทรัสต์จะลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ในลกัษณะที่เป็นการเช่าช่วง 
ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะจดัให้มีมาตรการป้องกนัความเสีย่งหรือการเยียวยาความเสียหายที่
อาจเกิดขึน้จากการผิดสญัญาเช่า หรือการไม่สามารถบงัคบัตามสิทธิในสญัญาเช่า  และ
เปิดเผยมาตรการป้องกนัความเสีย่งดงักลา่วตอ่ทรัสตีและผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

(2) การได้มาซึง่ทรัพย์สนิหลักเพิ่มเติมต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปนีด้้วย 

ก. การได้มาซึง่ทรัพย์สนิหลักเพิ่มเติมต้องเป็นไปตามสญัญากอ่ตัง้ทรัสต์ฉบบันีแ้ละกฎหมาย
ที่เก่ียวข้อง เพื่อประโยชน์ที่ดีทีส่ดุของกองทรัสต์ มีความสมเหตสุมผลและใช้ราคาทีเ่ป็น
ธรรม คา่ใช้จา่ยในการเข้าท าธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้าม)ี อยูใ่นอตัราทีเ่ป็น
ธรรมและเหมาะสม และผู้ที่มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษในการเข้าท าธรุกรรม ไมม่ีสว่นร่วมในการ
ตดัสนิใจเข้าท าธุรกรรมนัน้  

ข. ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีวา่เป็นธุรกรรมทีเ่ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีแ้ละ
กฎหมายทีเ่ก่ียวข้อง  

ค. ในกรณีที่เป็นการได้มาซึง่ทรัพย์สินหลักเพิ่มเติมที่มมีลูคา่ตัง้แตร้่อยละ 10 (สบิ) ของมลูคา่
ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ขึน้ไป ต้องได้รับอนมุตัิจากคณะกรรมการ (board of 
directors) ของผู้จัดกำรกองทรัสต์  

ง. ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักเพิ่มเติมที่มีมลูค่าตัง้แต่ร้อยละ 30 (สามสิบ) ของ
มลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ ต้องได้รับมติของที่ประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนน
เสียงไม่น้อยกว่า 3 (สาม) ใน 4 (สี่) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มา
ประชุมและมีสิทธิออกเสียง การค านวณมูลค่าของทรัพย์สินหลักข้างต้น จะค านวณตาม
มลูคา่การได้มาซึง่ทรัพย์สนิทัง้หมดของแตล่ะโครงการที่ท าให้กองทรัสต์พร้อมจะหารายได้ 
ซึง่รวมถึงทรัพย์สนิท่ีเก่ียวเนื่องกบัโครงการดงักลา่ว 

จ. ในการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติที่ประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์  

1) ผู้จัดกำรกองทรัสต์มีหน้าที่ในการจดัให้เอกสารขอความเห็นชอบหรือหนงัสือเชิญ
ประชุม แล้วแต่กรณี แสดงความเห็นของ ผู้จัดกำรกองทรัสต์เก่ียวกับลักษณะ
ธุรกรรมที่เป็นไปตามข้อ 10.3(ข)(2)ก พร้อมทัง้เหตผุลและข้อมลูประกอบที่ชดัเจน  
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2) ทรัสตีมีหน้าที่เข้าร่วมประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์เพือ่ให้ความเห็นเก่ียวกบัลกัษณะ
ของธุรกรรมในประเด็นวา่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีแ้ละกฎหมายที่
เก่ียวข้องหรือไม ่ 

(ค) วิธีการจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สินหลักและอปุกรณ์  

(1) ก่อนการจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิหลัก ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะจดัให้มีกำรประเมินมูลค่ำ
ทรัพย์สินหลกัตามข้อ 13 

(2) การจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สินหลกัต้องกระท าโดยเปิดเผย และมสีาระของรายการตามข้อ 10.3(ข)
(2)ก มีระบบในการอนมุตัิตามข้อ 10.3(ข)(2)ข - 10.3(ข)(2)ง และมีกระบวนการขอความเห็นชอบ
จากทรัสตีหรือการขอมติที่ประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์เช่นเดยีวกบัการได้มาซึง่ทรัพย์สนิตามข้อ  
10.3(ข)(2) 

(3) การจ าหนา่ยทรัพย์สนิหลักทีเ่ข้าลกัษณะการจ าหนา่ยทรัพย์สนิหลักก่อนครบ 1 (หนึง่) ปีนบัแต่
วนัท่ีกองทรัสต์ได้มาซึง่ทรัพย์สนิหลกันัน้ หรือการจ าหนา่ยทรัพย์สินหลกัทีก่องทรัสต์ได้มาซึง่
กรรมสทิธ์ิให้แกเ่จ้าของเดิม นอกจากจะต้องเป็นไปตามข้อก าหนดใน ข้อ 10.3(ค)(2) แล้ว จะต้อง
เป็นกรณีที่เป็นเหตจุ าเป็นและสมควรโดยได้รับอนมุตัิจากคณะกรรมการของผู้จัดกำรกองทรัสต์
ด้วย 

10.4 การลงทนุในทรัพย์สนิอื่น  

กองทรัสต์อาจลงทนุในทรัพย์สนิอื่น นอกเหนือจากการลงทนุในทรัพย์สินหลกัและอปุกรณ์ได้ดงันี ้ 

(ก) ประเภทของทรัพย์สนิอื่นที่กองทรัสต์จะลงทนุ 

กองทรัสต์อาจลงทนุในทรัพย์สนิอื่นเพื่อการบริหารสภาพคลอ่งหรือหาดอกผลจากทรัพย์สนิของ
กองทรัสต์ได้ดงัตอ่ไปนี ้

(1) พนัธบตัรรัฐบาล 

(2) ตัว๋เงินคลงั 

(3) พันธบัตรหรือหุ้ นกู้ ที่ รัฐวิสาหกิจหรือนิติบุคคลที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้เป็นผู้ ออก และมี
กระทรวงการคลงัเป็นผู้ค า้ประกนัต้นเงินและดอกเบีย้เต็มจ านวนแบบไมม่ีเง่ือนไข 

(4) เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสนิเช่ือที่อยูอ่าศยั 

(5) บตัรเงินฝากที่ธนาคารหรือบริษัทเงินทนุเป็นผู้ออก โดยไมม่ีลกัษณะของสญัญาซือ้ขายลว่งหน้าแฝง 
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(6) ตัว๋แลกเงินหรือตัว๋สญัญาใช้เงินที่ธนาคาร บริษัทเงินทนุ หรือบริษัทเครดิตฟองซิเอร์เป็นผู้ออก  
ผู้ รับรอง ผู้ รับอาวลั หรือผู้ค า้ประกนั โดยไมม่ีลกัษณะของสญัญาซือ้ขายลว่งหน้าแฝง ทัง้นี ้ การ
รับรอง รับอาวลั หรือค า้ประกนัดงักลา่ว ต้องมีลกัษณะเป็นการรับรองตลอดไป รับอาวลัทัง้จ านวน 
หรือค า้ประกนัต้นเงินและดอกเบีย้เต็มจ านวนอยา่งไมม่ีเง่ือนไข 

(7) หนว่ยลงทนุหรือใบส าคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หนว่ยลงทนุของกองทุนรวมตราสารแหง่หนี ้ หรือกองทนุ
รวมอื่นท่ีมีนโยบายการลงทนุในตราสารแหง่หนีห้รือเงินฝาก ทัง้นี ้ ในกรณีที่เป็นหนว่ยลงทนุของ
ตา่งประเทศ ต้องเป็นไปตามเง่ือนไขดงัตอ่ไปนี ้ 

ก. เป็นหนว่ยลงทนุของกองทนุรวมตา่งประเทศที่อยูภ่ายใต้การก ากบัดแูลของหนว่ยงานก ากบั
ดแูลด้านหลกัทรัพย์และตลาดซือ้ขายหลกัทรัพย์ทีเ่ป็นสมาชิกสามญัของ International 
Organization of Securities Commissions (IOSCO) หรือเป็นหนว่ยลงทนุของกองทนุรวม
ตา่งประเทศที่มกีารซือ้ขายในตลาดซือ้ขายหลกัทรัพย์ที่เป็นสมาชิกของ World Federation 
of Exchanges (WFE)  

ข. กองทนุรวมตา่งประเทศที่มีนโยบายการลงทนุในทรัพย์สนิประเภทและชนิดเดียวกบั
ทรัพย์สนิท่ีกองทรัสต์สามารถลงทนุหรือมีไว้ได้ และ 

ค. กองทนุรวมตา่งประเทศที่จดัตัง้ขึน้เพื่อผู้ลงทนุทัว่ไป  

(8) หนว่ยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ หรือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์อื่น ทัง้นี ้ เฉพาะทีจ่ดั
ตัง้ขึน้ตามกฎหมายไทย 

(9) ตราสารของ Real Estate Investment Trust ที่จดัตัง้ตามกฎหมายตา่งประเทศ ไมว่า่กองทรัสต์นัน้
จะจดัตัง้ในรูปบริษัท กองทรัสต์ หรือรูปแบบอื่นใด ทัง้นี ้ต้องมีลกัษณะดงันี ้

ก. Real Estate Investment Trust ที่จดัตัง้ขึน้ส าหรับผู้ลงทนุทัว่ไป  และอยูภ่ายใต้การก ากบั
ดแูลของหนว่ยงานท่ีก ากบัดแูลด้านหลกัทรัพย์และตลาดซือ้ขายหลกัทรัพย์ที่เป็นสมาชิก
สามญัของ International Organization of Securities Commissions (IOSCO)  

ข. มีวตัถุประสงค์หลกัในการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ หุ้นสามญัของบริษัทที่มีรายช่ืออยู่ใน
หมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในตลาดซื อ้ขายหลักทรัพย์ที่ เ ป็นสมาชิกของ World 
Federation of Exchanges (WFE) หรือหุ้นสามญัของบริษัทท่ีมีลกัษณะธุรกิจเทียบเคียงได้
กบัหมวดพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  

ค. มีการซือ้ขายในตลาดซือ้ขายหลักทรัพย์ที่เป็นสมาชิกของ World Federation of 
Exchanges (WFE) หรือมีการรับซือ้คืนโดยผู้ออกตราสาร 
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(10) สญัญาซือ้ขายล่วงหน้า เฉพาะกรณีที่ท าสญัญาโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อป้องกันความเสี่ยงของ
กองทรัสต์ 

(11) หุ้นของนิติบคุคลซึง่เป็นผู้ เชา่ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ซึง่สญัญาเชา่ก าหนดคา่เช่าโดยอ้างอิง
กบัผลประกอบการของทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ และเป็นการลงทนุในหุ้นท่ีให้สทิธิพิเศษเพื่อ
ประโยชน์ในการอนมุตักิารด าเนนิงานบางประการของนติิบคุคล (golden share) ตามที่ได้ก าหนด
ไว้ในข้อบงัคบัของนติิบคุคลนัน้ จ านวนไมเ่กินหนึง่หุ้น   

(12) ทรัพย์สนิ หลกัทรัพย์ หรือตราสารอื่นตามที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. คณะกรรมกำร ก.ล.ต. หรือ
ส านกังานคณะกรรมการตลาดทนุประกาศก าหนดทรัพย์สนิ หลกัทรัพย์ หรือตราสารอื่นตามที่
ส ำนักงำน ก.ล.ต. คณะกรรมกำร ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการตลาดทนุประกาศก าหนด 

(ข) อตัราสว่นการลงทนุ 

อตัราสว่นการลงทนุในทรัพย์สนิอื่นตามข้อ 10.4(ก) เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ทีก่ าหนดไว้ในประกาศเก่ียวกบั
อตัราสว่นการลงทนุในทรัพย์สนิของกองทนุรวมทัว่ไปท่ีออกตามมาตรา 117 และมาตรา 126 (4) แหง่
พ.ร.บ. หลักทรัพย์ 

(ค) การด าเนินการอื่นๆ  

ในกรณีที่ลกูหนีต้ามตราสารท่ีกองทรัสต์ลงทนุผิดนดัช าระหนี ้หรือมีพฤติการณ์วา่จะไมส่ามารถช าระหนีไ้ด้  
ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะด าเนินการตามหลกัเกณฑ์ในเร่ืองเดยีวกนัท่ีก าหนดไว้ส าหรับกองทนุรวมทัว่ไปท่ี
ออกตามมาตรา 117 แหง่พ.ร.บ. หลักทรัพย์ โดยอนโุลม 

10.5 เง่ือนไขการลงทนุในทรัพย์สนิ 

ผู้จัดกำรกองทรัสต์สามารถใช้ดลุพินิจในการพิจารณาก าหนดเง่ือนไขการลงทนุในทรัพย์สินของกองทรัสต์เพื่อ
ประโยชน์สงูสดุแก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ทัง้นี ้ ในกรณีที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์มีการก าหนดเง่ือนไขดงักลา่ว ผู้จัดกำร
กองทรัสต์จะต้องเปิดเผยเง่ือนไขการลงทนุดงักลา่วไว้อยา่งชดัเจนในแบบแสดงรำยกำรข้อมูลและหนงัสอืชีช้วน  

11 รำยกำรเกี่ยวกบักำรจัดหำผลประโยชน์ของกองทรัสต์  

11.1 กองทรัสต์จัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักโดยกำรให้เช่ำอสังหำริมทรัพย์และการจัดหาประโยชน์ที่
เก่ียวเนื่องกับกำรให้เช่ำอสังหำริมทรัพย์รวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะการจ าหน่ายทรัพย์สินหลักบางส่วน ทัง้นี ้
เพื่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุแก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

11.2 กองทรัสต์มีข้อจ ากดัมิให้ด าเนินการในลกัษณะใดที่เป็นการใช้กองทรัสต์เพื่อประกอบธุรกิจอื่นนอกเหนือจากกำร
ให้เช่ำอสังหำริมทรัพย์ หรือการจดัหาประโยชน์ที่เก่ียวเนื่องกบักำรให้เช่ำอสังหำริมทรัพย์ รวมถึง แต่ไม่จ ากดั
เฉพาะการจ าหน่ายทรัพย์สินหลักบางส่วน หรือการบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์เพื่อให้เกิด
ประโยชน์สงูสดุแก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 
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11.3 ในกรณีที่กองทรัสต์จะให้เช่ำอสังหำริมทรัพย์แก่บุคคลที่จะน าอสังหำริมทรัพย์นัน้ไปประกอบธุรกิจที่
กองทรัสต์ไมส่ามารถด าเนินการได้เอง ต้องมีข้อตกลงที่ให้ก าหนดค่ำเช่ำสว่นใหญ่เป็นจ านวนที่แนน่อนไว้ลว่งหน้า 
และหากจะมีสว่นท่ีอ้างอิงกบัผลประกอบการของผู้ เชา่ จ านวนเงินค่ำเช่ำสงูสดุที่อ้างอิงกบัผลประกอบการนัน้จะไม่
เกินกวา่ร้อยละ 50 (ห้าสบิ) ของจ านวนเงินค่ำเช่ำที่ก าหนดไว้แนน่อนลว่งหน้า 

11.4 ห้ามมิให้กองทรัสต์ให้เช่ำอสังหำริมทรัพย์แก่บุคคลที่มีเหตุอันควรสงสยัว่าจะน าอสังหำริมทรัพย์นัน้ไปใช้
ประกอบธุรกิจที่ขดัต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย โดยกำรให้เช่ำในแต่ละครัง้ จะจัดให้มีข้อตกลงเพื่อให้
กองทรัสต์สามารถเลกิสัญญำเช่ำได้หากปรากฏวา่ผู้ เช่าน าอสังหำริมทรัพย์ไปใช้ในการประกอบธุรกิจดงักลา่ว 

11.5 ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะดแูลรักษาทรัพย์สินหลักให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจดัหารายได้ ซึ่งรวมถึงการจดัให้มี
การประกนัภยัที่เพียงพอตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ลงทนุในทรัพย์สินหลักนัน้ด้วย การประกันภยัที่เพียงพอ 
อยา่งน้อยต้องครอบคลมุถึงการประกนัวินาศภยัที่อาจเกิดขึน้กบัอสังหำริมทรัพย์ และการประกนัภยัความรับผิด
ตอ่บคุคลภายนอกที่อาจได้รับความเสยีหายจากอสังหำริมทรัพย์หรือจากการด าเนินการในอสังหำริมทรัพย์  

11.6 ในกรณีที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์โดยกำรให้เช่ำ
อสังหำริมทรัพย์แก่เจ้าของเดิม ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องก าหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจากเจ้าของเดิมในอตัราที่เป็น
ธรรมเนียมทางการค้าปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกบัคูค้่าทัว่ไปท่ีเป็นบคุคลภายนอก 

12 กำรกู้ยมืเงนิของกองทรัสต์ และกำรก่อภำระผูกพนัใด ๆ แก่ทรัพย์สนิของกองทรัสต์   

12.1 กองทรัสต์อาจกู้ยืมเงินได้ด้วยวิธีการตา่งๆ รวมถึงแตไ่มจ่ ากดัเฉพาะ การขอสินเช่ือจากสถำบันกำรเงิน การออก
ตราสารประเภทตา่งๆ อาทิเช่น ตราสารหนี ้ตัว๋เงิน หุ้นกู้  หรือการเข้าท าสญัญาที่มีลกัษณะเป็นการกู้ยืม ทัง้นี ้ไม่ว่า
จะเป็นการกู้ยืมโดยมีทรัพย์สินของกองทรัสต์เป็นหลกัประกนัการช าระเงินกู้ยืมหรือไมก็่ตาม 

12.2 กองทรัสต์อาจกู้ยืมเงินได้เพื่อวตัถปุระสงค์ดงัตอ่ไปนี ้โดยค านงึถึงประโยชน์ของผู้ถอืหน่วยทรัสต์เป็นส าคญั 

(ก) เพื่อลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์หรือสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 

(ข) เพื่อลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์หรือสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มเติม 

(ค) เพื่อลงทุนในทรัพย์สินอื่นใด ตามที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. คณะกรรมกำร ก.ล.ต. และ/หรือคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทนุจะประกาศก าหนดให้เป็นทรัพย์สินหลัก 

(ง) เพื่อด าเนินการก่อสร้าง ต่อเติม ปรับปรุง และ/หรือซ่อมแซมอสังหำริมทรัพย์ของกองทรัสต์หรือ
อสังหำริมทรัพย์ทีก่องทรัสต์มีสทิธิการเช่าให้อยูใ่นสภาพดีและมีความพร้อมที่จะใช้หาผลประโยชน์ หรือ
เพื่อให้สอดคล้องกบัสภาพตลาด หรือความต้องการของลกูค้า หรือเพื่อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์
ของกองทรัสต์ หรือก่อสร้าง หรือต่อเติมอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรัสต์หรือที่
กองทรัสต์มีสิทธิการเช่าเพื่อให้สอดคล้องกบัสภาพตลาด ความต้องการของลกูค้า หรือเพื่อประโยชน์ใน
การจดัหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ หรือ  
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(จ) เพื่อน าไปช าระหนีเ้งินกู้ยืมทีก่องทรัสต์มีอยูก่บัเจ้าหนีต้่างๆ (Refinance) หรือเพื่อน าไปช าระหนีห้รือภาระ
ผกูพนัของกองทรัสต์ 

(ฉ) เพื่อด าเนินการอื่นใดหรือเพื่อเหตจุ าเป็นอื่นใดตามที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์เห็นสมควรเพื่อประโยชน์สงูสดุของ
ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

(ช) เพื่อด าเนินการอื่นใดตามที่ได้รับอนมุตัิจากส ำนักงำน ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมกำร ก.ล.ต. และ/หรือ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ และ/หรือ ตามที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมกำร ก.ล.ต. และ/
หรือ คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ประกาศก าหนด 

12.3 การกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ตามข้อ 12.1 อยูภ่ายใต้ข้อจ ากดัในเร่ืองอตัราสว่นในการกู้ยืมเงินดงัตอ่ไปนี ้

(ก) จ านวนเงินที่กู้ ยืมต้องไม่เกินร้อยละ 35 (สามสิบห้า) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ (ในกรณีที่
ต่อมาภายหลงัจ านวนเงินที่กู้ยืมเกินอตัราสว่นดงักลา่ว แต่การเกินอตัราสว่นนัน้มิได้เกิดจากการกู้ยืมเงิน
เพิ่มเติม ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะคงอัตราส่วนการกู้ ยืมเงินไว้ต่อไปก็ได้ แต่จะกู้ ยืมเงินเพิ่มเติมอีกไม่ได้
จนกว่าอตัราส่วนการกู้ ยืมเงินจะลดลงจนน้อยกว่าร้อยละ 35 (สามสิบห้า) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของ
กองทรัสต์) 

(ข) ในกรณีที่กองทรัสต์มีอนัดบัความน่าเช่ือถืออยู่ในอนัดบัที่สามารถลงทนุได้ (Investment grade) ซึ่งเป็น
อนัดบัความนา่เช่ือถือครัง้ลา่สดุที่ได้รับการจดัอนัดบัโดยสถาบนัการจดัอนัดบัความน่าเช่ือถือที่ได้รับความ
เห็นชอบจากส ำนักงำน ก.ล.ต. ไมเ่กิน 1 (หนึง่) ปีก่อนวนักู้ยืมเงิน จ านวนเงินท่ีกู้ยืมต้องไมเ่กินร้อยละ 60  
(หกสิบ) ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ (ในกรณีที่ต่อมาภายหลงัจ านวนเงินที่กู้ยืมเกินอตัราสว่น
ดงักลา่ว แตก่ารเกินอตัราสว่นนัน้มิได้เกิดจากการกู้ยืมเงินเพิ่มเติม ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะคงอตัราสว่นการ
กู้ยืมเงินไว้ตอ่ไปก็ได้ แตจ่ะกู้ยืมเงินเพิ่มเติมอีกไม่ได้จนกว่าอตัราสว่นการกู้ยืมเงินจะลดลงจนน้อยกว่าร้อย
ละ 60 (หกสบิ) ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์) 

12.4 กองทรัสต์อาจก่อภาระผกูพนัได้เฉพาะกรณีที่จ าเป็นและเก่ียวข้องกบัการบริหารจดัการทรัพย์สินของกองทรัสต์
ดงัตอ่ไปนี ้

(ก) การก่อภาระผูกพนัซึ่งเก่ียวเนื่องกบัการท าข้อตกลงหลกัที่กองทรัสต์สามารถกระท าได้ตามข้อก าหนดใน
ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ เร่ือง การออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทนุใน
อสงัหาริมทรัพย์ รวมถึงแตไ่มจ่ ากดัเฉพาะ การน าทรัพย์สินของกองทรัสต์ไปเป็นหลกัประกนัการช าระเงิน
กู้ยืม  

(ข) การก่อภาระผกูพนัท่ีเป็นเร่ืองปกติในทางพาณิชย์หรือเป็นเร่ืองปกติในการท าธุรกรรมประเภทนัน้ 

(ค) การก่อภาระผูกพันในลักษณะตามที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมกำร ก.ล.ต. และ/หรือ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ประกาศก าหนด 
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12.5 ในการกู้ ยืมเงินหรือการก่อภาระผูกพันเหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์เพื่อประโยชน์ในการด าเนินงานของ
กองทรัสต์หรือเพื่อการลงทนุในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ หรือเพื่อวตัถปุระสงค์อื่นๆ ตามที่ก าหนดในสญัญา
ก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้จะต้องด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้

(ก) ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะพิจารณาความจ าเป็นและความเหมาะสมในการกู้ยืมเงิน การขอรับความสนบัสนนุ
ทางการเงิน รวมถึงการให้หลกัประกนัใดๆ หรือการน าทรัพย์สินของกองทรัสต์ไปเป็นหลกัประกนัในการ
ด าเนินการดงักลา่ว และแจ้งความคืบหน้าพร้อมข้อสรุปในการด าเนินการดงักลา่วแก่ทรัสตี  

(ข) ทรัสตีและผู้จัดกำรกองทรัสต์ลงนามร่วมกนัในการเข้าท าสญัญากู้ยืม สญัญาขอรับความสนบัสนนุทาง
การเงิน สญัญาหลกัประกนัเพื่อก่อภาระผกูพนัเหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์ หรือสญัญาที่มีลกัษณะเป็น
การกู้ยืมหรือก่อภาระผกูพนัแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ และ/หรือสญัญาหรือเอกสารใดๆ ท่ีเก่ียวข้อง 

 

12.6 กองทรัสต์อาจกู้ยืมเงินโดยการขอสนิเช่ือหรือขอรับความสนบัสนนุทางการเงินจากสถาบนัเงิน หรือก่อภาระผกูพนั 
รวมถึงแตไ่มจ่ ากดัเฉพาะ การเข้าท าสญัญาหลกัประกนัเพื่อน าทรัพย์สินของกองทรัสต์ไปเป็นหลกัประกนัในการ
ขอสินเช่ือหรือขอรับความสนบัสนุนทางการเงินจากสถาบนัเงิน หรือตามสญัญากู้ ยืมเงิน หรือเข้าท าสญัญาที่มี
ลกัษณะเป็นการกู้ยืมหรือก่อภาระผกูพนัแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ และ/หรือ ท าธุรกรรมที่เก่ียวข้องกบับุคคลที่
เกี่ยวโยงกันของทรัสตีได้ 

13 กำรประเมินมูลค่ำทรัพย์สิน  

13.1 ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะแตง่ตัง้บริษัทประเมินมูลค่ำทรัพย์สินที่ได้รับความเห็นชอบจากส ำนักงำน ก.ล.ต. ตาม
ประกาศส ำนักงำน ก.ล.ต. เก่ียวกบัการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมลูค่าทรัพย์สินและผู้ประเมินหลกัจ านวน 
2 (สอง) ราย เพื่อกำรประเมินมูลค่ำทรัพย์สินก่อนที่จะลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์  
เป็นเวลาไมเ่กิน 6 (หก) เดือน ก่อนวนัท่ีผู้จัดกำรกองทรัสต์ยื่นค าขอเสนอขายหน่วยทรัสต์ ตอ่ส ำนักงำน ก.ล.ต.  

13.2 ก่อนการจ าหนา่ยอสงัหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะแต่งตัง้บริษัทประเมิน
มูลค่ำทรัพย์สินที่ได้รับความเห็นชอบจากส ำนักงำน ก.ล.ต. ตามประกาศส ำนักงำน ก.ล.ต. เก่ียวกบัการให้
ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินและผู้ประเมินหลกัจ านวน 1 (หนึ่ง) รายเพื่อกำรประเมินมูลค่ำ
ทรัพย์สนิก่อนการจ าหนา่ยอสงัหาริมทรัพย์หรือสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว 

13.3 ในกรณีดงัต่อไปนี ้บริษัทประเมินมูลค่ำทรัพย์สินต้องประเมินมลูค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสาร
สทิธิและเป็นไปเพื่อวตัถปุระสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลตอ่ผู้ลงทนุ 

(ก) เมื่อกองทรัสต์จะได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก โดยให้ประเมินล่วงหน้าได้เป็นเวลาไม่เกิน 1 
(หนึง่) ปี 

(ข) เมื่อครบก าหนด 2 (สอง) ปีนบัแตว่นัท่ีมีกำรประเมินมูลค่ำเต็มรูปแบบครัง้ลา่สดุ 
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(ค) เมื่อปรากฏเหตกุารณ์หรือการเปลี่ยนแปลงใดๆ อนัอาจมีผลกระทบต่อการด้อยค่าของอสังหำริมทรัพย์ที่
กองทรัสต์ลงทนุอยา่งมีนยัส าคญั 

(ง) เมื่อทรัสตีหรือผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ร้องขอ 

13.4 กำรประเมินมูลค่ำทรัพย์สินต้องไมก่ระท าโดยผู้ประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิรายเดียวกนัติดตอ่กนัเกิน 2 (สอง) ครัง้ 

13.5 ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องจดัให้มีกำรสอบทำนกำรประเมินมูลค่ำทกุ 1 (หนึง่) ปีนบัแต่วนัที่มีกำรประเมินมูลค่ำ
เต็มรูปแบบครัง้ลา่สดุ 

14 กำรท ำธุรกรรมระหว่ำงกองทรัสต์กับทรัสตี หรือผู้จัดกำรกองทรัสต์ หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี
หรือผู้จัดกำรกองทรัสต์  

14.1 การท าธุรกรรมระหวา่งกองทรัสต์กบัทรัสตี หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกบัทรัสตี 

การท าธุรกรรมระหวา่งกองทรัสต์กบัทรัสตี หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกบัทรัสตี ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ระบไุว้
ในข้อ 20.10 

14.2 การท าธุรกรรมระหวา่งกองทรัสต์กบัผู้จัดกำรกองทรัสต์ หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกบัผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

(ก) การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดกำรกองทรัสต์ หรือบุคคลที่ เกี่ ยวโยงกันกับผู้จัดกำร
กองทรัสต์ต้องเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวข้อง เพื่อประโยชน์ที่
ดีที่สดุของกองทรัสต์ มีความสมเหตสุมผลและใช้ราคาที่เป็นธรรม ค่าใช้จ่ายในการเข้าท าธุรกรรมที่เรียก
เก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยูใ่นอตัราที่เป็นธรรมและเหมาะสม และผู้ที่มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษในการเข้าท า
ธุรกรรม ไมม่ีสว่นร่วมในการตดัสนิใจเข้าท าธุรกรรมนัน้  

(ข) ในด้านระบบการอนมุตัิ นอกจากที่ได้แสดงข้อมลูไว้อยา่งชดัเจนในแบบแสดงรำยกำรข้อมูล ต้องผา่นการ
ด าเนินการดงันี ้

(1) ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีวา่เป็นธุรกรรมทีเ่ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีแ้ละกฎหมายที่
เก่ียวข้องแล้ว  

(2) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมลูคา่เกินกว่า 1 (หนึง่) ล้านบาท หรือตัง้แตร้่อยละ 0.03 (ศนูย์จดุศนูย์
สาม) ของมูลค่ำทรัพย์สนิสุทธิของกองทรัสต์ขึน้ไป แล้วแตม่ลูคา่ใดจะสงูกวา่ ต้องได้รับอนมุตัิ
จากคณะกรรมการของผู้จัดกำรกองทรัสต์  

(3) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมลูคา่ตัง้แต่ 20 (ยี่สบิ) ล้านบาทขึน้ไป หรือเกินร้อยละ 3 (สาม) ของมูลค่ำ
ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแตม่ลูคา่ใดจะสงูกวา่ ต้องได้รับมติของที่ประชมุผู้ถอื
หน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่ 3 (สาม) ใน 4 (สี)่ ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ถอื
หน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีง  
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(ค) ในกรณีที่ธุรกรรมนัน้เป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก การค านวณมูลค่าจะค านวณตาม
มลูค่าการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินทัง้หมดของแต่ละโครงการที่ท าให้โครงการนัน้ๆ พร้อมจะหา
รายได้ ซึง่รวมถึงทรัพย์สนิท่ีเก่ียวเนื่องกบัโครงการนัน้ด้วย 

(ง) กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์  หน้าที่ของผู้จัดกำร
กองทรัสต์และทรัสตีมีดงัตอ่ไปนี ้ 

(1) ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องจดัให้เอกสารขอความเห็นชอบหรือหนงัสอืเชิญประชมุ แล้วแตก่รณี แสดง
ความเห็นของตนเก่ียวกบัลกัษณะธุรกรรมที่เป็นไปตาม 14.2(ก) พร้อมทัง้เหตผุลและข้อมลูประกอบ
ที่ชดัเจน   

(2) ทรัสตีต้องเข้าร่วมประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์เพื่อให้ความเห็นเก่ียวกบัลกัษณะของธุรกรรมใน
ประเด็นวา่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวข้องหรือไม ่ และในกรณีที่เป็น
การขอมติที่ประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ หนงัสอืเชิญประชมุต้องมคีวามเห็นของที่ปรึกษาทางการเงิน
อิสระ เพื่อประกอบการขอมติทีป่ระชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ด้วย ทัง้นี ้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ
ดงักลา่วจะได้รับการแตง่ตัง้จากกรรมการอิสระของผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

(จ) ในกรณีที่ได้มีการแสดงข้อมลูส าหรับการท าธุรกรรมระหวา่งกองทรัสต์กบัผู้จัดกำรกองทรัสต์ หรือบุคคล
ที่เกี่ยวโยงกันกบัผู้จัดกำรกองทรัสต์ไว้อย่างชดัเจนแล้วในแบบแสดงรำยกำรข้อมูลและหนงัสือชีช้วน 
การท าธุรกรรมดังกล่าวไม่ต้องได้รับการอนุมัติตามข้อ 14.2(ข) และไม่ต้องผ่านกระบวนการขอความ
เห็นชอบตามข้อ 14.2(ง) 

15 กำรเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ 

15.1 ผู้จัดกำรกองทรัสต์มีหน้าที่และความรับผิดชอบในการจัดท าและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อส ำนักงำน 
ก.ล.ต. ตลำดหลักทรัพย์ และผู้ถือหน่วยทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการจดัสง่รายงานประจ าปีของกองทรัสต์ให้แก่ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ พร้อมกับหนงัสือนดัประชุมสามัญประจ าปี ตามหลกัเกณฑ์และวิธีการที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. และ 
ตลำดหลักทรัพย์ประกาศก าหนด ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะ ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน เร่ือง
หลักเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการรายงานการเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับฐานะทางการเงินและผลการด าเนิน งาน
ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ และข้อบงัคบัตลำดหลักทรัพย์ เร่ือง การรับ การเปิดเผยสารสนเทศ 
และการเพิกถอนหนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

15.2 ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องรับผิดชอบในค่าปรับหรือความเสียหายใดๆ อนัเกิดจากการที่ ผู้จัดกำรกองทรัสต์ไม่
เปิดเผยข้อมูลให้ถูกต้อง ครบถ้วน เป็นปัจจุบัน ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. และตลำด
หลักทรัพย์ประกาศก าหนด หรือเปิดเผยข้อมลูอนัเป็นเท็จ ปกปิดข้อมลูที่ควรต้องแจ้งให้ทราบหรือข้อความที่อาจ
ท าให้ส าคญัผิดเก่ียวกับการด าเนินงานหรือฐานะการเงินของกองทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์และวิธีการที่ส ำนักงำน 
ก.ล.ต. และตลำดหลักทรัพย์ประกาศก าหนด 
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15.3 การค านวณและการเปิดเผยมูลค่ำทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ 

(ก) ผู้จัดกำรกองทรัสต์ ต้องจัดท าและส่งรายงาน มูลค่ำทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่ำ
หน่วยทรัสต์ ณ วันท าการสุดท้ายของแต่ละไตรมาส ซึ่งผ่านการรับรองจากทรัสตีแล้วต่อส ำนักงำน 
ก.ล.ต. และตลำดหลักทรัพย์ภายใน 45 (สีส่บิห้า) วนันบัแตว่นัสดุท้ายของแตล่ะไตรมาส 

(ข) ให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์ค านวณมูลค่ำทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ ตามวิธีดงันี ้

(1) ให้ใช้ราคาที่ได้จากกำรประเมินมูลค่ำหรือกำรสอบทำนกำรประเมินมูลค่ำครัง้ลา่สดุแล้วแต่
กรณี เว้นแตใ่นกรณีทีเ่ป็นการค านวณมลูคา่ในช่วงเวลาตัง้แตก่ารลงทนุในทรัพย์สนิหลักจนถึงวนั
ก่อนวนัที่มกีำรสอบทำนกำรประเมินมูลค่ำครัง้แรก ให้ใช้ราคาที่ได้มาซึง่ทรัพย์สนิหลักในการ
ค านวณ โดยกำรประเมินมูลค่ำหรือกำรสอบทำนกำรประเมินมูลค่ำต้องเป็นไปตามสญัญา
ก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้ 

(2) ในกรณีที่เป็นทรัพย์สินหลกัประเภทอื่นนอกจากอสังหำริมทรัพย์ (หากม)ี หรือทรัพย์สนิอื่น
นอกจากข้อ 15.3(ข)(1) ราคาต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวิธีการท่ีสมาคมบริษัทจดัการลงทนุ
ก าหนด 

(3) ให้ใช้ตวัเลขทศนิยมดงัตอ่ไปนี ้

ก. ค านวณมูลค่ำทรัพย์สินสุทธิและใช้ผลลพัธ์เป็นตวัเลขทศนยิม 2 (สอง) ต าแหนง่และปัด
เศษทศนิยมตามหลกัสากล 

ข. ค านวณมลูคา่หน่วยทรัสต์เป็นตวัเลขทศนิยม 5 (ห้า) ต าแหนง่และปัดเศษทศนิยมตามหลกั
สากล แตใ่ช้ผลลพัธ์เป็นตวัเลขทศนิยม 4 (สี)่ ต าแหนง่และตดัทศนิยมต าแหนง่ที่ 5 (ห้า) ทิง้ 
ในกรณีที่มเีศษเหลอืจากการปัดเศษดงักลา่วข้างต้น ให้น าเศษนัน้รวมค านวณเข้าเป็น
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

16 กำรจ่ำยประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์  

16.1 กองทรัสต์มีนโยบายในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างน้อยปีละ 2 (สอง) ครัง้ ในกรณีที่
ผู้จัดกำรกองทรัสต์เห็นสมควร อาจมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ ผู้ถือหน่วยทรัสต์มากกว่าปีละ 2 (สอง) 
ครัง้ได้ 

16.2 ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 (เก้าสิบ)ของก ำไร
สุทธิที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบญัชี โดยจะจ่ายภายใน 90 (เก้าสบิ) วนันบัแตว่นัสิน้รอบปีบญัชีหรือรอบระยะเวลา
บญัชีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนัน้  แล้วแตก่รณี  

16.3 ในกรณีที่กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ 
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17 กำรขอมติและกำรประชุมผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

17.1 วิธีการขอมติผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

วิธีการขอมติผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ให้ขอมตด้ิวยวิธีการจดัประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์เทา่นัน้ เว้นแตก่รณีมีประกาศ
ส ำนักงำน ก.ล.ต. ประกาศคณะกรรมกำร ก.ล.ต. หรือประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุอนญุาตให้มีการ
ขอมติผู้ถอืหน่วยทรัสต์โดยไมต้่องมีการจดัประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ได้ ให้สามารถขอมติผู้ถอืหน่วยทรัสต์ได้
ตามวิธีที่อนญุาตตามประกาศส ำนักงำน ก.ล.ต. ประกาศคณะกรรมกำร ก.ล.ต. หรือประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทนุ 

17.2 เหตใุนการขอมติผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

เหตใุนการขอมติที่ประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์มดีงัตอ่ไปนี ้

(ก) การได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ที่มีมลูค่าตัง้แต่ร้อยละ 30 (สามสิบ) ของมลูค่า
ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ 

(ข) การออกตราสารหนี ้หรือหลกัทรัพย์ประเภทหนี ้

(ค) การเพิ่มทนุหรือการลดทุนช ำระแล้วของกองทรัสต์เฉพาะกรณีที่ต้องได้รับมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่
ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้

(ง) การท าธุรกรรมกับผู้จัดกำรกองทรัสต์หรือบุคคลที่ เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดกำรกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาด
รายการตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบล้าน) บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 (สาม) ของมูลค่ำทรัพย์สินสุทธิของ
กองทรัสต์ แล้วแตม่ลูคา่ใดจะสงูกวา่ 

(จ) การเปลีย่นแปลงผลประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทนุให้ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

(ฉ) การเปลีย่นแปลงทรัสตี 

(ช) การเปลีย่นแปลงผู้จัดกำรกองทรัสต์และการแตง่ตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ 

(ซ) การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ในเร่ืองที่กระทบสทิธิของผู้ถอืหน่วยทรัสต์อยา่งมีนยัส าคญั 

(ฌ) การเลกิกองทรัสต์ 

(ญ) เหตอุื่นใดตามที่ทรัสตี และ/หรือ ผู้จัดกำรกองทรัสต์เห็นวา่เป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ืองให้ที่
ประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองดงักลา่ว 

(ฎ) เหตอุื่นใดตามที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนด 

17.3 การจดัการประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 
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ผู้จัดกำรกองทรัสต์เป็นผู้จดัประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ โดยผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องจดัการประชมุผู้ถอื
หน่วยทรัสต์ในกรณีดงัตอ่ไปนี ้

(ก) การประชมุสามญัประจ าปี  

ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องจดัให้มกีารประชมุสามญัประจ าปีของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ขึน้ภายใน 4 (สี)่ เดือนนบั
แตว่นัสิน้รอบปีบญัชีของกองทรัสต์  

(ข) การประชมุวิสามญั 

ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องจดัให้มกีารประชมุวิสามญัประจ าปีของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ในกรณีดงัตอ่ไปนี ้

(1) เมื่อผู้จัดกำรกองทรัสต์เห็นสมควรให้เรียกประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์เพื่อประโยชน์ในการจดัการ
กองทรัสต์ หรือเมื่อผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องขอมติผู้ถอืหน่วยทรัสต์เพื่อด าเนินการใดๆ ตามที่
ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้

(2) เมื่อผู้ถอืหน่วยทรัสต์ซึง่ถือหน่วยทรัสต์รวมกนัไมน้่อยกวา่ร้อยละ 10 (สบิ) ของจ านวน
หน่วยทรัสต์ที่จ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมด เข้าช่ือกนัท าหนงัสอืขอให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์เรียกประชมุผู้
ถอืหน่วยทรัสต์ โดยระบเุหตผุลในการขอเรียกประชมุไว้อยา่งชดัเจนในหนงัสอืนัน้ ทัง้นี ้ ผู้จัดกำร
กองทรัสต์ต้องจดัให้มีการประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ภายใน 1 (หนึง่) เดือนนบัแตไ่ด้รับหนงัสอืจาก
ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

17.4 ผู้มีสทิธิเข้าร่วมประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ และการมอบฉนัทะ 

ผู้มีสทิธิเข้าร่วมการประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์แตล่ะครัง้จะประกอบไปด้วยบคุคลดงัตอ่ไปนี ้

(ก) ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ทรัสตี และผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

(ข) ผู้ถอืหน่วยทรัสต์อาจแตง่ตัง้ผู้ถอืหน่วยทรัสต์รายอื่นหรือบคุคลใดๆ (ผู้ รับมอบฉนัทะ) เพื่อเข้าร่วมประชมุ
และออกเสยีงลงคะแนนแทนตนได้ โดยผู้จัดกำรกองทรัสต์จะจดัสง่แบบของหนงัสือมอบฉนัทะให้แก่ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์พร้อมหนงัสอืเชิญประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ทัง้นี ้หนงัสอืมอบฉนัทะต้องมอบให้แก่ประธานใน
ที่ประชมุหรือบคุคลอื่นตามที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์ก าหนดก่อนเร่ิมการประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

(ค) ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน ที่ปรึกษากฎหมาย หรือบคุคลซึ่งมีส่วนเก่ียวข้องกบัเร่ืองที่ที่ประชุมจะพิจารณาซึ่ง
ได้รับการร้องขอจากผู้จัดกำรกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตีให้เข้าร่วมประชุมเพื่อท าการชีแ้จงและแสดง
ความเห็นตอ่ที่ประชมุ 

(ง) บคุคลใดๆ ที่ประธานในท่ีประชมุอนญุาตให้เข้าร่วมประชมุในฐานะผู้สงัเกตการณ์ 

17.5 หนงัสอืนดัประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 
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การเรียกประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ให้จดัท าเป็นหนงัสอืนดัประชมุ ระบสุถานท่ี วนั เวลา ระเบียบวาระการประชมุ 
และเร่ืองที่จะเสนอตอ่ที่ประชมุพร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควร โดยระบใุห้ชดัเจนวา่เป็นเร่ืองทีจ่ะเสนอเพื่อทราบ 
เพือ่อนมุตัิ หรือเพื่อพิจารณา แล้วแตก่รณี รวมทัง้ความเห็นของผู้จัดกำรกองทรัสต์ในเร่ืองดงักลา่ว ซึง่รวมถึง
ผลกระทบทีผู้่ถอืหน่วยทรัสต์อาจได้รับจากการลงมตใินเร่ืองนัน้  และจดัสง่ให้ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ทราบไมน้่อยกวา่ 
7 (เจ็ด) วนัก่อนวนัประชมุ  ทัง้นี ้ ให้ประกาศการนดัประชมุในหนงัสอืพิมพ์รายวนัแหง่ท้องถ่ินอยา่งน้อย 1 (หนึง่) 
ฉบบัไมน้่อยกวา่ 3 (สาม) วนัก่อนวนัประชมุด้วย 

สถานท่ีที่ใช้จดัประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ตามวรรคหนึง่ ต้องตัง้อยูใ่นท้องที่อนัเป็นท่ีตัง้ส านกังานของผู้จัดกำร
กองทรัสต์ หรือจงัหวดัใกล้เคียง 

17.6 องค์ประชมุ  

ในการประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ต้องมีผู้ถอืหน่วยทรัสต์เข้าร่วมประชมุไมน้่อยกวา่ 25 (ยี่สบิห้า) คน หรือไมน้่อย
กวา่กึ่งหนึง่ของจ านวนผู้ถอืหน่วยทรัสต์ทัง้หมด และต้องมีหน่วยทรัสต์นบัรวมกนัไมน้่อยกวา่ 1 (หนึง่) ใน 3 
(สาม) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ทีจ่ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมด จงึจะครบองค์ประชมุ 

17.7 ประธานในที่ประชมุ  

ผู้จัดกำรกองทรัสต์หรือบคุคลทีไ่ด้รับมอบหมายจากผู้จัดกำรกองทรัสต์จะท าหน้าที่เป็นประธานในที่ประชมุ ใน
กรณีที่ผู้ที่จะท าหน้าที่ประธานไมม่าประชมุเมื่อลว่งเวลาไปแล้วถึง 15 (สบิห้า) นาที ให้ที่ประชมุลงมติเลอืกผู้ถอื
หน่วยทรัสต์รายหนึง่เป็นประธานในที่ประชมุ 

17.8 วิธีการนบัคะแนนเสยีง  

ให้ผู้ถอืหน่วยทรัสต์มคีะแนนเสยีงหนึง่เสยีงตอ่ 1 (หนึง่) หน่วยทรัสต์ที่ตนถือ โดยผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที่มีสทิธิออก
เสยีงลงคะแนนต้องไมเ่ป็นผู้ที่มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษในเร่ืองที่พิจารณา 

 

17.9 การเลือ่นประชมุ 

(ก) ในการประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ไมว่า่ครัง้ใด หากปรากฏวา่เมื่อลว่งเวลานดัไปแล้วถงึ 60 (หกสบิ) นาที ยงัมี
ผู้ถอืหน่วยทรัสต์เข้าร่วมประชมุไมค่รบองค์ประชมุ ประธานในที่ประชมุจะต้องสัง่ยกเลกิประชมุ  

(ข) ในกรณีที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์เป็นผู้ เรียกประชมุ ให้ประธานในที่ประชุมเลื่อนการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
ไปประชมุในวนั เวลา และสถานที่ซึ่งประธานก าหนด โดยวนันดัประชุมใหม่จะต้องอยู่ภายในระยะเวลาไม่
น้อยกว่า 7 (เจ็ด) วนัแต่ไม่เกิน 14 (สิบสี่) วนันบัจากวนันดัประชุมเดิม ทัง้นี ้เว้นแต่ผู้จัดกำรกองทรัสต์
และทรัสตีจะตกลงกนัให้ไมม่ีการเรียกประชมุใหม ่นอกจากนีเ้ร่ืองที่พิจารณาและลงมติในท่ีประชมุครัง้ใหม่
จะต้องเป็นเร่ืองเดิมที่อาจพิจารณาได้โดยชอบในการประชมุครัง้ก่อนเทา่นัน้  
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(ค) ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นผู้ขอให้เรียกประชุม จะไม่มีการเรียกประชุมใหม่ตามที่ก าหนดไว้ในข้อ 
17.9(ข)   

(ง) ในกรณีที่เป็นการประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ซึง่ได้เรียกประชมุเนื่องจากการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในครัง้
ก่อนขาดองค์ประชุม จะไม่มีการเรียกประชุมใหม่ตามที่ก าหนดไว้ในข้อ 17.9(ข) เว้นแต่เป็นการประชุม
สามญัประจ าปี 

17.10 หนงัสอืเรียกประชมุส าหรับการประชมุครัง้ใหม่ที่จะจดัขึน้เนื่องจากการประชุมครัง้ก่อนขาดองค์ประชุมนัน้ จะต้อง
จดัสง่ภายในระยะเวลาไมน้่อยกวา่ 7 (เจ็ด) วนัก่อนนดัประชุมครัง้ใหม่ โดยอยู่ภายใต้หลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในข้อ 
17.5 แตต้่องระบอุงค์ประชมุส าหรับการประชมุครัง้ใหมไ่ว้ในหนงัสอืเรียกประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ด้วย 

17.11 มติของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ เป็นดงัตอ่ไปนี ้

(ก) ในกรณีทัว่ไป ให้ถือคะแนนเสยีงข้างมากของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

(ข) ในกรณีดังต่อไปนี ้ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า  3 (สาม) ใน (สี่) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของ ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

(1) การได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สินหลักที่มมีลูคา่ตัง้แตร้่อยละ 30 (สามสบิ) ของมลูคา่
ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 

(2) การเพิม่ทนุแบบก าหนดวตัถปุระสงค์ในการใช้เงินทนุหรือการลดทุนช ำระแล้วของกองทรัสต์
เฉพาะกรณีที่ต้องได้รับมติผู้ถอืหน่วยทรัสต์ตามทีก่ าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้

(3) กำรเพิ่มทุนแบบมอบอ ำนำจทั่วไปของกองทรัสต์ 

(4) การท าธุรกรรมกบัผู้จัดกำรกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผู้จัดกำรกองทรัสต์ ซึง่มีขนาด
รายการตัง้แต่ 20 (ยี่สบิ) ล้านบาท หรือเกินกวา่ร้อยละ 3 (สาม) ของมูลค่ำทรัพย์สนิสุทธิของ
กองทรัสต์ แล้วแตม่ลูคา่ใดจะสงูกวา่ 

(5) การเปลีย่นแปลงผลประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทนุให้ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

(6) การเปลีย่นแปลงทรัสต ี

(7) การแก้ไขเพิม่เติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ในเร่ืองทีก่ระทบสทิธิของผู้ถอืหน่วยทรัสต์อยา่งมีนยัส าคญั 

(8) การเลกิกองทรัสต์ 

17.12 มติของ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่จะเป็นผลให้กองทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์มีลักษณะที่ขัดหรือแย้งกับ
หลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศส ำนักงำน ก.ล.ต. เร่ืองข้อก าหนดเก่ียวกบัรายการและข้อความในสญัญาก่อตัง้ 
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ทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ หรือหลกัเกณฑ์อื่นตาม พ.ร.บ. หลักทรัพย์ หรือ พ.ร.บ. ทรัสต์ 
ให้ถือวา่มตินัน้ไมม่ีผลบงัคบั 

18 กำรจ ำกดัสิทธิและกำรจัดกำรกับประโยชน์ตอบแทนและสทิธิออกเสียงลงคะแนนของผู้ถอืหน่วยทรัสต์  

18.1 ในกรณีที่ปรากฏข้อเท็จจริงแก่ ผู้จัดกำรกองทรัสต์ว่าผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันกับผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ใด ถือหน่วยทรัสต์ไมเ่ป็นไปตามอตัราที่ก าหนดไว้ในข้อ 3.6 ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะด าเนินการแจ้ง
ให้บคุคลดงักลา่วทราบโดยไม่ชกัช้าถึงข้อจ ากดัสิทธิเก่ียวกบัการออกเสียงลงคะแนนและการรับผลประโยชน์ตอบ
แทนตามที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ และรายงานตอ่ส ำนักงำนก.ล.ต. ภายใน 5 (ห้า) วันท ำกำรนบัแต่วนัที่
ผู้จัดกำรกองทรัสต์รู้หรือควรรู้ถึงเหตดุงักลา่ว 

18.2 ให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์จ ากดัสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทนและสิทธิในการใช้สิทธิออกเสียงลงคะแนนในสว่น
ของหน่วยทรัสต์ที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันกับผู้ถือหน่วยทรัสต์ในส่วนที่เกินกว่าอตัราที่
ก าหนดไว้ในข้อ 3.6 ดงันี ้ 

(ก) ในการออกเสยีงลงคะแนนในการขอมติจากผู้ถอืหน่วยทรัสต์ในเร่ืองใดๆ  

(1) จะไมน่บัคะแนนเสยีงในสว่นของหน่วยทรัสต์ทีผู้่ถอืหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันกบั 
ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ถือเกินกวา่อตัราที่ก าหนดดงักลา่ว 

(2) จะไมน่บัคะแนนเสยีงในสว่นของหน่วยทรัสต์ทีผู้่ถอืหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันกบั 
ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที่มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษในเร่ืองที่ขอมติ 

(ข) เว้นแตก่รณีที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. หรือคณะกรรมกำร ก.ล.ต. ได้ประกาศก าหนด มีค าสัง่ หรือผ่อนผนัเป็น
ประการอื่น ในการรับประโยชน์ตอบแทน ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทน รวมถึงแต่ไม่
จ ากัดเฉพาะ เงินปันผล ในส่วนของหน่วยทรัสต์ที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันกับผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ถือเกินกว่าอัตราที่ก าหนดดังกล่าว โดยให้ประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวตกเป็นของ ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์รายอื่นตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ โดย ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะพิจารณาจัดสรร
ผลประโยชน์ดงักลา่วให้แก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที่มีสทิธิได้รับในคราวนัน้ หรือในคราวถดัไป 

19 กำรซือ้ขำยหน่วยทรัสต์ในตลำดหลกัทรัพย์ 

ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะด าเนินการยื่นค าขอตอ่ตลำดหลักทรัพย์ เพื่อขอให้พิจารณารับหน่วยทรัสต์ที่ออกใหมเ่ป็น
หลกัทรัพย์จดทะเบยีนภายใน 45 (สีส่บิห้า) วนันบัแตว่นัปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ในครัง้แรก และภายใน 30 
(สามสบิ) วนันบัแตว่นัปิดการจองซือ้และช าระเงินคา่หน่วยทรัสต์ ในกรณีของการเสนอขายหน่วยทรัสต์ในครัง้
ตอ่ๆ ไป 

20 ทรัสตี  

20.1 คณุสมบตัิของทรัสตี 
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ทรัสตีต้องเป็นบคุคลท่ีได้รับอนญุาตให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี 

20.2 ทรัสตี 

บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั ซึง่เป็นบคุคลที่ได้รับความเห็นชอบจากส ำนักงำน ก.ล.ต. เพื่อ
ท าหน้าที่เป็นทรัสตี ได้ยอมรับท่ีจะเข้าปฏิบตัิหน้าที่เป็นทรัสตีส าหรับกองทรัสต์ตามข้อก าหนดในสญัญาก่อตัง้ 
ทรัสต์ฉบบันี ้ ทัง้นี ้ ภายใต้บงัคบัแหง่สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้ทรัสตีมีสทิธิตามกฎหมายเหนือกองทรัสต์ในฐานะ
ผู้ เป็นเจ้าของทรัพย์สนิหรือผู้มีสทิธิเหนือทรัพย์สนิของกองทรัสต์ 

20.3 คา่ตอบแทนทรัสตี 

(ก) ค่าตอบแทนทรัสตีก าหนดเป็นรายปีในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.10 (ศูนย์จุดหนึ่งศูนย์) ต่อปีของมูลค่ำ
ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ ซึ่ง ณ วนัที่ลงนามในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้คู่สญัญาตกลงให้ใช้อตัรา
ร้อยละ [] ต่อปีของมูลค่ำทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ โดยมีอตัราค่าธรรมเนียมขัน้ต ่า [] บาทต่อ
เดือน โดยคา่ตอบแทนทรัสตีจะได้รับการจ่ายจากทรัพย์สินของกองทรัสต์เป็นรายเดือนในวนัสดุท้ายของ
เดือน โดยทรัสตีจะตรวจสอบคา่ตอบแทนของทรัสตีในแตล่ะเดือนที่ค านวณโดยผู้จัดกำรกองทรัสต์ โดย
ใช้มูลค่ำทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ในวนัสดุท้ายของแตล่ะเดือนเป็นฐานในการค านวณ ทัง้นี ้อตัราการ
ค านวณและวิธีการจ่ายคา่ตอบแทนทรัสตีอาจมีการเปลีย่นแปลงได้ตามที่คู่สัญญำทัง้สองฝ่ายจะได้ตกลง
กนั 

(ข) ค่าตอบแทนทรัสตีข้างต้น ยังไม่รวมถึงค่าที่ปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษาอื่นๆ ที่แต่งตัง้โดยทรัสตี 
และทรัสตีจะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายส าหรับการปฏิบตัิหน้าที่ในการโอนหรือรับโอนทรัพย์สิน การไปตรวจสอบ
การซือ้ เช่า จ าหนา่ย หรือโอนสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ รวมทัง้การตรวจสอบทรัพย์สินตามความจ าเป็น
เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ โดยทรัสตีสามารถเบิกค่าใช้จ่ายอื่นๆ ในการไปตรวจสอบทรัพย์สินดงักลา่ว
จากกองทรัสต์ได้ เช่น ค่าใช้จ่ายในการเดินทาง ค่าที่พกั และค่าธรรมเนียมต่างๆ ตลอดจนค่าใช้จ่ายสว่น
เพิ่มตา่งๆ เช่น คา่ใช้จ่ายในการคดัส าเนาเอกสารสทิธิ เป็นต้น ในอตัราไมเ่กิน [] บาทตอ่ครัง้ (ถ้ามี) 

(ค) อตัราค่าตอบแทนและค่าใช้จ่ายของทรัสตีข้างต้นอาจมีการเปลี่ยนแปลงโดยไม่ถือเป็นการแก้ไขสญัญา
ก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้หากค่าใช้จ่ายของทรัสตีอนัเก่ียวกบัการให้บริการตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีต้้อง
เพิ่มขึน้หรือลดลง เนื่องจากการเพิ่มขึน้หรือลดลงของอตัรา และ/หรือวิธีการเรียกเก็บค่าบริการที่ทรัสตีต้อง
ช าระแก่บุคคลภายนอกที่จ าเป็นเพื่อให้ทรัสตีสามารถด าเนินการตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีไ้ด้ เช่น 
ค่าบริการของบริษัทศูนย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด เป็นต้น โดยอัตราค่าตอบแทนและ
คา่ใช้จ่ายของทรัสตีที่จะก าหนดขึน้ จะต้องเป็นอตัราที่ได้รับการยินยอมจากผู้จัดกำรกองทรัสต์  

20.4 การทดรองจ่ายเงินของทรัสตีเพื่อกองทรัสต์ 
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(ก) ในการจดัการกองทรัสต์หรือการปฏิบตัิหน้าที่ของทรัสตีตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้หากมีค่าใช้จ่าย 
หรือทรัสตีต้องช าระเงินให้กบับคุคลภายนอกด้วยเงินท่ีเป็นสว่นตวัของทรัสตีเองโดยชอบตามความจ าเป็น
อนัสมควร ทรัสตีมีสทิธิได้รับเงินคืนจากกองทรัสต์ได้ 

(ข) สิทธิที่จะได้รับเงินคืนดงักล่าวเป็นบุริมสิทธิที่ทรัสตีมีอยู่ก่อนผู้ถือหน่วยทรัสต์และบุคคลภายนอกที่มี
ทรัพยสทิธิหรือสิทธิใดๆ เหนือกองทรัสต์ และเป็นสิทธิที่อาจบงัคบัได้ในทนัทีโดยไม่จ าต้องรอให้มีการเลิก
กองทรัสต์ และในกรณีที่มีความจ าเป็นต้องจ าหนา่ยทรัพย์สินของกองทรัสต์เพื่อให้มีเงินคืนแก่ทรัสตี  
ทรัสตีมีอ านาจด าเนินการดงักลา่วได้ แตต้่องกระท าโดยสจุริต 

(ค) ทรัสตีไม่สามารถใช้สิทธิดงักลา่วได้จนกว่าทรัสตีจะได้ช าระหนีท้ี่มีอยู่ต่อกองทรัสต์จนครบถ้วนแล้ว เว้น
แตเ่ป็นหนีท้ี่อาจหกักลบลบหนีก้นัได้ตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ 

(ง) ทรัสตีจะได้รับช าระเงินทดรองจ่ายคืนจากทรัพย์สินของกองทรัสต์อย่างน้อยเดือนละ 1 (หนึ่ง) ครัง้
ภายใน 7 (เจ็ด) วันนับจากวันที่ทรัสตีได้ส่งรายละเอียดการจ่ายเงินทดรองพร้อมส าเนาใบเสร็จ ให้แก่
ผู้จัดกำรกองทรัสต์ ทัง้นี ้ในกรณีที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์มีข้อสงสยัว่าเงินทดรองจ่ายดงักลา่วไม่ได้ถกูใช้
ตามวตัถปุระสงค์ในการก่อตัง้ทรัสต์และตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ และจ าเป็นต้องขอค าชีแ้จงหรือเอกสาร
หลกัฐานใดๆ เพิ่มเติมจากทรัสตี ให้ทรัสตีชีแ้จงหรือสง่เอกสารหลกัฐานเพิ่มเติมให้แก่ผู้จัดกำรกองทรัสต์
ภายใน 14 (สบิสี)่ วนันบัจากวนัท่ีทรัสตีได้รับแจ้งให้ชีแ้จงหรือสง่เอกสารหลกัฐานเพิ่มเติมดงักลา่ว 

20.5 สทิธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบของทรัสตี 

(ก) สทิธิของทรัสตี 

(1) การใช้อ านาจและการปฏิบตัิหน้าที่ของทรัสตีในการจดัการกองทรัสต์ 

การใช้อ านาจและการปฏิบตัิหน้าที่ของทรัสตีในการจดัการกองทรัสต์เป็นเร่ืองเฉพาะตวัของทรัสตี 
ทรัสตีจะมอบหมายให้บคุคลอื่นมิได้ เว้นแตก่รณีที่เป็นการด าเนนิการท่ีมใิช่เร่ืองที่ต้องท าเฉพาะตวั
และไมจ่ าเป็นต้องใช้ความช านาญทางวิชาชีพเยี่ยงทรัสตี หรือการด าเนินการอื่นใดที่ทรัสตีอาจ
มอบหมายให้แก่บคุคลอื่นด าเนินการได้ตามที่สญัญาฉบบันีก้ าหนด 

ในกรณีที่ทรัสตีมอบหมายให้บคุคลอื่นด าเนินการหรือปฏิบตัิหน้าทีใ่ดๆ ในการจดัการกองทรัสต์
แทนทรัสตี ทรัสตีต้องด าเนินการให้บคุคลดงักลา่วด าเนนิการหรือปฏิบตัิหน้าที่โดยไมข่ดักบั
สัญญำก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง โดยต้องด าเนินการตา่ง ๆ ตามทีจ่ าเป็นเพื่อให้การ
ด าเนินงานของกองทรัสต์สามารถด าเนินไปได้อยา่งตอ่เนื่องและไมเ่กิดผลเสยีหายตอ่กองทรัสต์ 
ทัง้นี ้ ในกรณีที่เกิดความเสยีหายขึน้กบักองทรัสต์อนัเนื่องมาจากการกระท าของบคุคลดงักลา่ว 
ทรัสตีตกลงร่วมรับผิดชดใช้คา่เสยีหายให้แก่กองทรัสต์ 

(2) สทิธิในการได้รับเงินหรือทรัพย์สนิคืนจากกองทรัสต์ของทรัสต ี
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ทรัสตีมีสทิธิในการได้รับคา่ตอบแทนทรัสต ี และเงินทดรองจ่ายคืนจากทรัพย์สินของกองทรัสต์
ตามทีก่ าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้

(ข) หน้าที่และความรับผิดชอบโดยทัว่ไปของทรัสตี 

(1) ทรัสตีต้องปฏิบตัิหน้าทีด้่วยความระมดัระวงั ซื่อสตัย์สจุริต เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สดุของผู้ถอื
หน่วยทรัสต์โดยรวม  และเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายทีเ่ก่ียวข้อง ตลอดจนข้อ
ผกูพนัท่ีได้ให้ไว้เพิ่มเตมิในเอกสารท่ีเปิดเผยแก่ผู้ลงทนุ (ถ้ามี)  

(2) ทรัสตีต้องเข้าร่วมประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ทกุครัง้ เพื่อตอบข้อซกัถามและให้ความเห็นเก่ียวกบั
เร่ืองที่ขอให้ที่ประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ลงมติวา่ เป็นกรณีทีเ่ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และ
กฎหมายทีเ่ก่ียวข้องหรือไม่ รวมถึงต้องทกัท้วงและแจ้งให้ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ทราบวา่การด าเนินการ
ดงักลา่วไมส่ามารถกระท าได้ ในกรณีที่การด าเนินการนัน้ไมเ่ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์หรือ
กฎหมายทีเ่ก่ียวข้อง 

(3) ทรัสตีต้องจดัให้มีข้อมลูที่เพยีงพอตอ่การตดัสนิใจของผู้ลงทนุ โดยข้อมลูดงักลา่วต้องสือ่สารได้
อยา่งชดัเจน ไมบ่ิดเบือน และไมท่ าให้ส าคญัผิด รวมทัง้ต้องใช้ความระมดัระวงัอยา่งสมเหตสุมผล
เพื่อให้มัน่ใจวา่ได้ให้ค าแนะน าทีเ่หมาะสมกบัผู้ลงทนุหรือตดัสนิใจเพื่อผู้ลงทนุอยา่งเหมาะสม 

(4) ทรัสตีต้องแยกการเก็บรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ออกจากทรัพย์สนิสว่นตวัของทรัสต ี

(5) ทรัสตีต้องบงัคบัช าระหนีห้รือดแูลให้มีการบงัคบัช าระหนีเ้พื่อให้เป็นไปตามข้อสญัญาระหวา่ง
กองทรัสต์กบับคุคลอื่น  

(6) ในกรณีที่ทรัสตีเข้าท านติิกรรมหรือท าธุรกรรมตา่งๆ กบับคุคลภายนอก ให้ทรัสตีแจ้งตอ่
บคุคลภายนอกทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษรเมื่อเข้าท านิติกรรมหรือธุรกรรมกบับคุคลภายนอกวา่เป็น
การกระท าในฐานะทรัสต ี

(7) ทรัสตีต้องปฏิบตัิหน้าทีใ่ห้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ขัน้ต ่าในประกาศคณะกรรมกำร ก.ล.ต. วา่ด้วย
ระบบงานการติดตอ่ผู้ลงทนุ และการประกอบธุรกิจโดยทัว่ไปของทรัสตี และ ประกาศ
คณะกรรมกำร ก.ล.ต. เร่ือง หลกัเกณฑ์เก่ียวกบัการเป็นผู้ก่อตัง้ทรัสต์ และการเป็นทรัสตีของทรัสต์
เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ ซึง่รวมถึงแตไ่มจ่ ากดัเฉพาะ ประกาศคณะกรรมกำร ก.ล.ต. ที่ 
กข. 1/2553 เร่ือง ระบบงานการติดตอ่ผู้ลงทนุ และการประกอบธุรกิจโดยทัว่ไปของทรัสตี และ
ประกาศคณะกรรมกำร ก.ล.ต. ที่ กร. 14/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์เก่ียวกบัการเป็นผู้ก่อตัง้ทรัสต์ 
และการเป็นทรัสตีของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์  

(ค) หน้าที่เก่ียวกบัสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 
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ทรัสตีต้องดแูลให้สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีม้ีสาระส าคญัเป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง โดยในกรณีที่มี
การแก้ไขเปลีย่นแปลงสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ ทรัสตีต้องด าเนินการดงันี ้

(1) ดแูลให้การแก้ไขเปลีย่นแปลงสญัญาก่อตัง้ทรัสต์เป็นไปตามวธีิการและเง่ือนไขที่ก าหนดไว้ใน
สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในกฎหมายทีเ่ก่ียวข้อง 

(2) ในกรณีที่การแก้ไขเปลีย่นแปลงสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ไมเ่ป็นไปตามข้อ 20.5(ค)(1) ให้ทรัสตี
ด าเนินการให้เป็นไปตามอ านาจหน้าที่ท่ีระบไุว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และตามพ.ร.บ. ทรัสต์ เพือ่
ดแูลรักษาสทิธิและผลประโยชน์ของผู้ถอืหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(3) ในกรณีที่หลกัเกณฑ์ที่เก่ียวกบัการเสนอขายหนว่ยทรัสต์หรือการจดัการกองทรัสต์ที่ออกตามพ.ร.บ.
หลักทรัพย์ และพ.ร.บ. ทรัสต์ มีการแก้ไขเปลีย่นแปลงในภายหลงั และสญัญาก่อตัง้ทรัสต์มี
ข้อก าหนดที่ไมเ่ป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงักลา่ว ให้ทรัสตดี าเนินการแก้ไขเปลีย่นแปลงสญัญา
ก่อตัง้ทรัสต์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์นัน้ ตามวิธีที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้ หรือตามที่
ส ำนักงำน ก.ล.ต. มีค าสัง่ตามมาตรา 21 แหง่พ.ร.บ. ทรัสต์ ในกรณีที่หลกัเกณฑ์ที่เก่ียวกบัการ
เสนอขายหนว่ยทรัสต์หรือการจดัการกองทรัสต์ที่ออกตามพ.ร.บ.หลักทรัพย์ และพ.ร.บ. ทรัสต์ มี
การแก้ไขเปลีย่นแปลงในภายหลงั และสญัญาก่อตัง้ทรัสต์มีข้อก าหนดที่ไมเ่ป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ดงักลา่ว ให้ทรัสตีด าเนินการแก้ไข เปลีย่นแปลงสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์นัน้ 
ตามวิธีที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้ หรือตามที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. มีค าสัง่ตามมาตรา 21 
แหง่ พ.ร.บ.ทรัสต์ 

(ง) หน้าที่ในการด าเนินการในสว่นท่ีเก่ียวข้องกบัผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

(1) ทรัสตีต้องตดิตามดแูลให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์ปฏิบตัิหน้าทีใ่ห้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ และ
สัญญำแต่งตัง้ผู้จัดกำรกองทรัสต์ และกฎหมำยหลักทรัพย์ที่เก่ียวข้อง 

(2) ทรัสตีต้องควบคมุดแูลให้การลงทนุของกองทรัสต์โดยผู้จัดกำรกองทรัสต์เป็นไปตามสญัญา
ก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายทีเ่ก่ียวข้อง 

(3) ทรัสตีต้องก าหนดและตดิตามตรวจสอบให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์ดแูลให้คา่ใช้จา่ยที่จะเรียกเก็บจาก
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ เป็นคา่ใช้จ่ายทีจ่ าเป็นและสมควรซึง่เก่ียวข้องกบัการบริหารจดัการ
กองทรัสต์โดยตรง 

(4) ในกรณีที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์กระท าการ หรืองดเว้นกระท าการ จนก่อให้เกิดความเสยีหายแก่
กองทรัสต์ หรือไมป่ฏิบตัิหน้าที่ตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์หรือกฎหมายทีเ่ก่ียวข้อง ให้ทรัสตี
ด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้

ก. จดัท ารายงานเสนอตอ่ส ำนักงำน ก.ล.ต. ภายใน 5 (ห้า) วนัท าการนบัแตรู้่หรือพงึรู้ถึง
เหตกุารณ์ดงักลา่ว 
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ข. ด าเนินการเพื่อแก้ไข ยบัยัง้ หรือเยียวยาความเสยีหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์ตามที่
เห็นสมควร   

(5) ทรัสตีต้องปฏิบตัิหน้าที่แทนผู้จัดกำรกองทรัสต์ ในกรณีที่ไมม่ผู้ีจัดกำรกองทรัสต์ หรือมีเหตทุีท่ า
ให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์ไมส่ามารถปฏิบตัิหน้าที่ได้ โดยทรัสตีจะต้องจดัการกองทรัสต์ตามความ
จ าเป็นเพื่อป้องกนั ยบัยัง้ หรือจ ากดัมใิห้เกิดความเสยีหายอยา่งร้ายแรงตอ่ประโยชน์ของกองทรัสต์
หรือผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ทัง้นี ้ ทรัสตีอาจมอบหมายให้บคุคลอื่นจดัการกองทรัสต์แทนในระหวา่งนี ้
ได้ 

(จ) การถือหนว่ยทรัสต์ของทรัสตี 

(1) ทรัสตีจะถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ที่ตนท าหน้าที่เป็นทรัสตีได้ไม่เกินอัตราที่ส ำนักงำน 
ก.ล.ต. หรือคณะกรรมกำร ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ประกาศก าหนด ซึ่งในขณะ
ที่ท าสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบับนีเ้ท่ากับร้อยละ 5 (ห้า) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่ได้จ าหน่ายแล้ว
ทัง้หมดของกองทรัสต์ โดยนบัรวมหน่วยทรัสต์ที่ถือโดยกลุ่มบุคคลเดียวกันกบัทรัสตีด้วย เว้น
แต่จะได้รับการผ่อนผนัจากส ำนักงำน ก.ล.ต. คณะกรรมกำร ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการก ากับ
ตลาดทนุ 

(2) ในกรณีที่ทรัสตีเป็นผู้ถอืหน่วยทรัสต์ หากทรัสตีต้องมีการออกเสยีงหรือด าเนินการใดๆ ในฐานะ 
ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ทรัสตีจะค านงึถึงและจะรักษาผลประโยชน์สงูสดุของผู้ถอืหน่วยทรัสต์โดยรวม 
และตัง้อยูบ่นหลกัแหง่ความซื่อสตัย์สจุริต และความรอบคอบระมดัระวงั รวมถึงจะไมก่่อให้เกิด
ความขดัแย้ง หรือกระทบตอ่การปฏิบตัิหน้าที่ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์ 

(ฉ) สทิธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบอ่ืน 

ทรัสตีมีสทิธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบอ่ืนตามที่ก าหนดไว้ในพ.ร.บ. ทรัสต์ ประกาศส ำนักงำน ก.ล.ต.  
เ ร่ือง ข้อก าหนดเก่ียวกับรายการและข้อความในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย์ และประกาศคณะกรรมกำร ก.ล.ต. วา่ด้วยหลกัเกณฑ์เก่ียวกบัการเป็นผู้ก่อตัง้ทรัสต์ และ
การเป็นทรัสตีของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

20.6 ข้อจ ากดัความรับผิดของทรัสตี 

ในกรณีที่มีความจ าเป็นและมีเหตุผลอนัสมควรเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ ทรัสตีอาจขอความเห็นชอบจาก
ส ำนักงำน ก.ล.ต. ก่อนที่จะจดัการกองทรัสต์เป็นอยา่งอื่นให้ตา่งไปจากที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ได้ และ
หากทรัสตีได้จดัการตามที่ได้รับความเห็นชอบนัน้ด้วยความระมดัระวงั ความซื่อสตัย์สจุริต และเพื่อประโยชน์ที่ดี
ที่สุดของกองทรัสต์แล้ว ทรัสตีไม่จ าต้องรับผิดต่อความเสียหายที่เ กิดขึน้แก่กองทรัสต์เนื่องจากการจัดการ
กองทรัสต์ที่ไมเ่ป็นไปตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นัน้ 

20.7 การเปลีย่นแปลงทรัสตี อาจมีขึน้ได้ด้วยเหตดุงัตอ่ไปนี ้
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(ก) เมื่อทรัสตีลาออกจากการท าหน้าที่ทรัสตีโดยสมัครใจ โดยทรัสตีจะต้องบอกกล่าวเป็นหนังสือไปยัง
ผู้จัดกำรกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกรายล่วงหน้าอย่างน้อย 180 (หนึ่งร้อยแปดสิบ) วัน หรือ
ระยะเวลาอื่นตามที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. ก าหนด แล้วแตว่า่ระยะเวลาใดจะนานกวา่ โดยการลาออกของ 
ทรัสตีมีผลเมื่อการแตง่ตัง้ทรัสตีรายใหมส่ าเร็จ  

(ข) เมื่อปรากฏข้อเท็จจริงวา่ทรัสตีมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์กบักองทรัสต์และไมอ่าจแก้ไขความขดัแย้ง
ดงักล่าวให้หมดสิน้ไปได้ภายใน 90 (เก้าสิบ) วนั ให้ทรัสตีลาออกและด าเนินการเพื่อให้มีทรัสตีรายใหม ่
โดยการลาออกของทรัสตีมีผลเมื่อการแตง่ตัง้ทรัสตีรายใหมส่ าเร็จ ทัง้นี ้ให้เป็นไปตามเง่ือนไขในข้อ 
20.9(ก) 

(ค) ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติโดยเสียงข้างมากของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ
กองทรัสต์ให้ถอดถอนทรัสตี ทัง้นี ้การแตง่ตัง้ทรัสตีรายใหมใ่ห้เป็นไปตามเง่ือนไขในข้อ 20.9(ก) 

(ง) ในกรณีที่ทรัสตีขาดคุณสมบัติข้อใดข้อหนึ่งตามพ.ร.บ. ทรัสต์ หรือประกาศส ำนักงำน ก.ล.ต. เร่ือง 
คณุสมบตัิของทรัสตีของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ ให้ทรัสตีแจ้งให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์ทราบ
โดยเร็วและจดัการแก้ไขคุณสมบตัิให้ถกูต้องภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัตัง้แต่วนัที่ทรัสตีขาดคณุสมบตัิ
ดงักลา่ว หากผู้จัดกำรกองทรัสต์ตรวจพบเอง หรือปรากฏจากการตรวจสอบของส ำนักงำน ก.ล.ต. และ
ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะแจ้งการแก้ไขดังกล่าวให้ส ำนักงำน ก.ล.ต. ทราบภายใน 3 (สาม) วันท าการ
นบัตัง้แตว่นัถดัจากวนัท่ีแก้ไขเสร็จสิน้ ในกรณีที่ทรัสตีมิได้ท าการแก้ไขให้ถกูต้องภายในระยะเวลาที่ก าหนด
ดงักลา่ว ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะด าเนินการขออนญุาตเปลี่ยนตวัทรัสตีต่อส ำนักงำน ก.ล.ต. ภายใน 30 
(สามสิบ) วนันบัตัง้แต่วนัถดัจากวันที่ครบก าหนดเวลาให้แก้ไข เมื่อได้รับอนุญาตจากส ำนักงำน ก.ล.ต. 
แล้ว ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่แทนทรัสตีเดิมโดยเร็วที่สดุตามเง่ือนไขในข้อ 20.9(ก) 
ทัง้นีเ้ว้นแตส่ ำนักงำน ก.ล.ต. จะสัง่การเป็นอยา่งอื่น 

(จ) ในกรณีทรัสตีน าข้อมูลที่เก่ียวข้องกับการจัดการกองทรัสต์ หรือข้อมูลอื่นใดที่เก่ียวข้องกับการจัดการ
กองทรัสต์ไปเปิดเผยหรือใช้ประโยชน์โดยมิชอบ เพื่อก่อหรืออาจก่อให้เกิดความเสียหายต่อกองทรัสต์ ให้
ผู้จัดกำรกองทรัสต์เรียกประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์เพื่อพิจารณาถอดถอนทรัสตี 

(ฉ) เมื่อทรัสตีสิน้สภาพนิติบคุคล หรือเมื่อที่ประชมุผู้ ถือหุ้นของทรัสตีมมีติให้เลกิกิจการบริษัททรัสตี ทัง้นี ้ให้ผู้
ช าระบัญชีด าเนินการเก่ียวกับกองทรัสต์เท่าที่จ าเป็นและสมควรจนกว่าทรัสตีรายใหม่จะมีสิทธิโดย
สมบรูณ์เหนือกองทรัสต์ 

(ช) เมื่อทรัสตีถกูศาลสัง่พิทกัษ์ทรัพย์เด็ดขาด หรือถูกศาลพิพากษาให้ล้มละลาย หรืออยู่ในระหว่างการฟืน้ฟู
กิจการ หรือศาลได้แตง่ตัง้เจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ขึน้เพื่อบริหารทรัพย์สินของกองทรัสต์ที่อยู่ในอ านาจ
หน้าที่ของทรัสตี และ/หรือทรัพย์สินของทรัสตีทัง้หมดหรือเฉพาะในส่วนที่เป็นสาระส าคญั ทัง้นี ้ให้เจ้า
พนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ ด าเนินการเก่ียวกบักองทรัสต์เทา่ที่จ าเป็นและสมควรจนกวา่ทรัสตีรายใหมจ่ะมีสทิธิ
โดยสมบรูณ์เหนือกองทรัสต์ 
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(ซ) เมื่อหน่วยงานหรือองค์กรของรัฐมีความเห็นเก่ียวกบัการปฏิบตัิงานของทรัสตีว่ามีความผิด หรือประมาท
เลนิเลอ่อยา่งร้ายแรงและแจ้งให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์ทราบหรือประกาศเป็นการทัว่ไป 

(ฌ) เมื่อคณะกรรมกำร ก.ล.ต. สัง่พกัการประกอบธุรกิจเป็นทรัสตีเป็นการชัว่คราวหรือสัง่เพิกถอนการอนญุาต
ให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี 

20.8 กรณีมีการเปลี่ยนแปลงทรัสตีด้วยความผิดของทรัสตี ทรัสตีจะต้องรับผิดชอบต่อค่าใช้จ่ายและความเสียหาย
ให้แก่ผู้จัดกำรกองทรัสต์ และ/หรือ กองทรัสต์ รวมถึงแตไ่มจ่ ากดัเพียงคา่ใช้จ่ายในการเปลี่ยนทรัสตี ค่าใช้จ่ายที่
เกิดจากการที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องติดต่อกบับุคคลอื่นที่เก่ียวข้องกับการเปลี่ยนทรัสตี  ค่าธรรมเนียม ค่าจด
ทะเบียน ภาษีอากร และคา่ใช้จ่ายทัง้หลายท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิในทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
และคา่ที่ปรึกษาตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้อง 

20.9 การแตง่ตัง้ทรัสตีรายใหม่ 

(ก) ในกรณีที่ต้องมีการแตง่ตัง้ทรัสตีรายใหม ่ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องแต่งตัง้บคุคลที่ได้รับอนญุาตให้ประกอบ
ธุรกิจเป็นทรัสตี และยอมรับท่ีจะเข้าปฏิบตัิหน้าที่เป็นทรัสตีส าหรับกองทรัสต์เพื่อท าหน้าที่แทนทรัสตีราย
เดิมภายใน 180 (หนึง่ร้อยแปดสบิ) วนันบัตัง้แตว่นัท่ีผู้จัดกำรกองทรัสต์ได้รับหนงัสอืบอกกลา่วการลาออก
จากทรัสตี หรือวนัท่ีผู้จัดกำรกองทรัสต์แจ้งการถอดถอนทรัสตี หรือวนัท่ีที่ประชมุผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติ
ให้ถอดถอนทรัสตี หากผู้จัดกำรกองทรัสต์ไม่สามารถด าเนินการตัง้ทรัสตีรายใหม่ได้ส าเร็จภายในเวลา
ดงักลา่ว (“วันที่ ผู้จัดกำรกองทรัสต์ไม่สำมำรถตัง้ทรัสตีได้ส ำเร็จ”) ทรัสตีสามารถแต่งตัง้บคุคลที่ได้รับ
อนุญาตให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี เพื่อท าหน้าที่เป็นทรัสตีรายใหม่แทนตนได้ตามที่เห็นสมควร และ
หากทรัสตีไมส่ามารถแตง่ตัง้ทรัสตีรายใหมไ่ด้ส าเร็จภายใน 180 (หนึง่ร้อยแปดสบิ) วนันบัแตว่ันที่ ผู้จัดกำร
กองทรัสต์ไม่สำมำรถตัง้ทรัสตีรำยใหม่ได้ส ำเร็จ ให้ถือว่ามีเหตใุนการเลิกกองทรัสต์ ทัง้นี ้ผู้มีสว่นได้
เสียอาจร้องขอต่อศาลเพื่อให้ศาลมีค าสัง่เลิกกองทรัสต์ ทัง้นี ้ให้ศาลมีอ านาจแต่งตัง้บคุคลใดเข้าจดัการ
กองทรัสต์ให้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้พ.ร.บ. ทรัสต์ ประกาศส ำนักงำน ก.ล.ต. ประกาศ
คณะกรรมกำร ก.ล.ต. ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ และกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบงัคบั 
หรือค าสัง่ตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้อง โดยได้รับคา่ตอบแทนตามที่ศาลก าหนด 

(ข) ระหวา่งที่การแตง่ตัง้ทรัสตีรายใหมย่งัไมแ่ล้วเสร็จไมว่า่ด้วยสาเหตใุด ทรัสตีรายเดิมต้องปฏิบตัิหน้าที่ 
ทรัสตีของกองทรัสต์ต่อไปอย่างสมบรูณ์จนกว่าจะจดัการโอนทรัพย์สินและเอกสารหลกัฐานทัง้หมดของ
กองทรัสต์ให้แก่ทรัสตีรายใหมห่รือตามค าสัง่ของผู้จัดกำรกองทรัสต์ รวมถึงการด าเนินการอื่นใดที่จ าเป็น 
เพื่อให้การโอนทรัพย์สนิและเอกสารทัง้หลายเป็นไปโดยเรียบร้อย 

(ค) เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงทรัสตี ทรัสตีต้องด าเนินการตามที่จ าเป็นให้แล้วเสร็จภายใน 30 (สามสิบ) วนั เพื่อ
ให้ทรัสตีรายใหม่มีสิทธิโดยสมบูรณ์เหนือกองทรัสต์ และเพื่อให้ทรัสตีรายใหม่ทราบเก่ียวกับการจดัการ
กองทรัสต์ที่ผ่านมาและที่ต้องท าต่อไป ตลอดจนส่งมอบเอกสารหลกัฐานและข้อมูลที่เก่ียวข้องกับการ
จดัการกองทรัสต์เพื่อให้ทรัสตีรายใหมส่ามารถท าหน้าที่ตอ่ไปได้ ทัง้นี ้ในการสง่มอบดงักลา่ว ให้ทรัสตีลง
ลายมือช่ือในหนังสือเพื่อรับรองความถูกต้องและครบถ้วนของสิ่งที่ส่งมอบให้ทรัสตีรายใหม่ และมอบ
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หนงัสือดงักล่าวให้ทรัสตีรายใหม่เก็บรักษาไว้ โดยหากทรัสตีไม่ได้ด าเนินการภายในระยะเวลาที่ก าหนด 
ให้ทรัสตีรายใหมร้่องขอตอ่ศาลเพื่อให้มีค าสัง่ให้ทรัสตีรายใหมไ่ด้มาซึง่สทิธิเหนือกองทรัสต์ได้ 

(ง) ให้ทรัสตีรายใหมม่ีสทิธิและหน้าที่แทนทรัสต ีรวมทัง้เข้าสวมสทิธิเป็นคูค่วามในคดีหรือเป็นฝ่ายที่ต้องผกูพนั
ตามค าพิพากษา เมื่อทรัสตีรายใหมม่ีสทิธิโดยสมบรูณ์เหนือกองทรัสต์ 

(จ) ให้ทรัสตีรายใหมแ่จ้งเป็นลายลกัษณ์อกัษรให้ ส ำนักงำน ก.ล.ต. และผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบว่าตนได้เข้า
สวมสิทธิและหน้าที่แทนทรัสตี ภายใน [] วนั นบัแต่วนัที่ทรัสตีรายใหม่มีสิทธิสมบรูณ์เหนือกองทรัสต์ 
พร้อมทัง้แจ้งให้บุคคลภายนอกที่ตนทราบว่าเป็นคู่สญัญากับทรัสตี ว่าตนได้เข้าสวมสิทธิและหน้าที่
แทนทรัสตีดงักลา่วด้วย 

20.10 ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ของทรัสตี 

(ก) ในกรณีดงัตอ่ไปนี ้ให้ถือวา่ทรัสตีมีประโยชน์ขดัแย้งกบัการปฏิบตัิหน้าที่เป็นทรัสตี และจะรับเป็นทรัสตีของ
กองทรัสต์มิได้  

(1) เป็นผู้ ถือหุ้นในผู้จัดกำรกองทรัสต์เกินร้อยละ 5 (ห้า) ของจ านวนสทิธิออกเสยีงทัง้หมดของ
ผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

(2) มีผู้จัดกำรกองทรัสต์เป็นผู้ ถือหุ้นในทรัสตีเกินร้อยละ 5 (ห้า) ของจ านวนสทิธิออกเสยีงทัง้หมด
ของทรัสตีดงักลา่ว  

(3) มีผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ในทรัสตเีป็นบคุคลเดยีวกบัผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ในผู้จัดกำรกองทรัสต์  

(4) มีกรรมการหรือผู้บริหารของทรัสตีเป็นบคุคลเดียวกบักรรมการหรือผู้บริหารของผู้จัดกำร
กองทรัสต์ 

(5) มีความเก่ียวข้องไมว่า่โดยทางตรงหรือทางอ้อมกบัผู้จัดกำรกองทรัสต์ในลกัษณะท านองเดียวกบั 
(1) – (4) ข้างต้น หรือในลกัษณะอื่นอยา่งมีนยัส าคญัในประการท่ีอาจเป็นเหตใุห้ทรัสตีขาดความ
เป็นอิสระในการปฏิบตัิหน้าที่  

(ข) ในกรณีที่ปรากฏข้อเท็จจริงว่าทรัสตีมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ ให้ทรัสตีมีหน้าที่
ด าเนินการแก้ไขความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างทรัสตีกบักองทรัสต์ให้สิน้ไป หากไม่สามารถแก้ไข
ให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลา 90 (เก้าสิบ) วนั ให้ทรัสตีลาออกตามที่ก าหนดไว้ในข้อ 20.7 แห่งสญัญา
ก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวข้อง  

(ค) ในกรณีที่มีความขดัแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึน้ ทรัสตีต้องด าเนินการให้มัน่ใจได้ว่าผู้ถือหน่วยทรัสต์
ได้รับการปฏิบตัิที่เป็นธรรมและเหมาะสม โดยการป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์
กบัทรัสตีให้รวมถึงการด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้
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(1) ทรัสตีต้องไมม่ีผลประโยชน์อื่นท่ีอาจขดัแย้งกบัผลประโยชน์ที่ดีทีส่ดุของกองทรัสต์ และหากมีกรณี
ที่อาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ต้องสามารถแสดงได้วา่มกีลไกที่จะท าให้เช่ือมัน่ได้วา่ 
การบริหารจดัการกองทรัสต์จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สดุของกองทรัสต์และผู้ถอืหน่วยทรัสต์
โดยรวม   

(2) กองทรัสต์จะไมเ่ข้าท ารายการใดที่อาจสง่ผลให้ทรัสตีไมส่ามารถท าหน้าที่ได้อยา่งเป็นอิสระ เช่น 
การซือ้อสงัหาริมทรัพย์จากบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกบัทรัสตีซึง่อาจท าให้ทรัสตีไมส่ามารถให้
ความเห็นเก่ียวกบัการตรวจสอบและสอบทาน (การท า Due Diligence) ของผู้จัดกำรกองทรัสต์ได้
อยา่งเป็นอิสระ เว้นแตก่รรมการอิสระของผู้จัดกำรกองทรัสต์จะให้ความเห็นวา่ธุรกรรมดงักลา่ว
เป็นธุรกรรมทางการค้าปกติของกองทรัสต์ มคีวามสมเหตสุมผลและใช้ราคาที่เป็นธรรม และเพื่อ
ประโยชน์ที่ดีที่สดุของกองทรัสต์ 

21 ผู้จัดกำรกองทรัสต์  

21.1 คณุสมบตัิของผู้จดัการกองทรัสต์ 

ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องเป็นบคุคลที่ได้รับความเห็นชอบจากส ำนักงำน ก.ล.ต. เพื่อท าหน้าที่เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ 

21.2 การแตง่ตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์  

(ก) เมื่อการก่อตัง้ทรัสต์มีผลสมบูรณ์ ทรัสตีจะแต่งตัง้ผู้ก่อตัง้ทรัสต์ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากส ำนักงำน 
ก.ล.ต. ให้เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ โดยผู้ก่อตัง้ทรัสต์ได้ตกลงเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของกองทรัสต์ ตาม
ข้อก าหนดและเง่ือนไขในสัญญำแต่งตัง้ผู้จัดกำรกองทรัสต์  

(ข) ในการท่ีผู้ถอืหน่วยทรัสต์ได้จองซือ้หน่วยทรัสต์หรือรับโอนหน่วยทรัสต์ ให้ถือว่าผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือ
ผู้ รับโอนหน่วยทรัสต์ได้ยินยอมในการแต่งตัง้ ผู้ก่อตัง้ทรัสต์ หรือบุคคลที่ได้รับความเห็นชอบจาก
ส ำนักงำน ก.ล.ต. ให้เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ 

21.3 คา่ตอบแทนของผู้จัดกำรกองทรัสต์  

(ก) ทรัสตีตกลงช าระคา่ตอบแทนของผู้จัดกำรกองทรัสต์ให้แก่ผู้จัดกำรกองทรัสต์ เพื่อตอบแทนการปฏิบตัิ
หน้าที่ตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีด้งัตอ่ไปนี ้

(1) คา่ธรรมเนียมการบริหารจดัการกองทรัสต์ (Base Fee) หมายถึง คา่ตอบแทนรายเดือนจากการ
บริหารจดัการกองทรัสต์ในอตัราไมเ่กินร้อยละ 0.50 (ศนูย์จดุห้าศนูย์) ตอ่ปีของมลูคา่ทรัพย์สนิรวม 
(Total Asset Value) ของกองทรัสต์ โดยใช้มลูคา่ทรัพย์สนิรวม (Total Asset Value) ของ
กองทรัสต์ในวนัสดุท้ายของแตล่ะเดือนเป็นฐานในการค านวณ 
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(2) คา่ธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ (Performance Fee) หมายถึง 
คา่ตอบแทนรายเดือนจากการบริหารทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ในอตัราอตัราไมเ่กินร้อยละ 
4.00 (สี)่ ตอ่ปีของรำยได้สุทธิจำกสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำร 

(3) คา่ธรรมเนียมพเิศษ (Incentive Fee) หมายถึง คา่ตอบแทนสว่นเพิ่มเติมจากการบริหารจดัการ
กองทรัสต์และทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ในอตัราไมเ่กินร้อยละ 20 (ยี่สบิ) ตอ่ปีของก ำไรจำก
กำรด ำเนินงำนของกองทรัสต์ 

(4) คา่นายหน้าในการจดัหาผู้เช่ำรำยย่อยรายใหมส่ าหรับอสังหำริมทรัพย์ทีว่า่ง ในอตัราคา่เชา่และ
คา่บริการตามสัญญำเช่ำและสญัญำบริกำรทีก่องทรัสต์จะได้รับจากผู้เช่ำรำยย่อยดงักลา่วไม่
เกิน 4 (สี)่ เดือน 

(5) คา่นายหน้าในการซือ้/ขาย/โอนสทิธิการเช่า/รับโอนสทิธิการเช่าอสังหำริมทรัพย์ ในอตัราไมเ่กิน
ร้อยละ 5 (ห้า) ของมลูคา่การซือ้/ขาย/โอนสทิธิการเชา่/รับโอนสทิธิการเชา่อสังหำริมทรัพย์แตล่ะ
คราว เว้นแตก่รณีการซือ้/ขาย/โอนสทิธิการเช่า/รับโอนสทิธิการเชา่อสงัหำริมทรัพย์จาก/ให้แก่
บุคคลที่เกี่ยวข้องกบัผู้จัดกำรกองทรัสต์ และ/หรือกลุ่มบุคคลเดียวกัน หรือกรณีการขาย
อสงัหาริมทรัพย์แก่ผู้เช่ำรำยย่อยในกรณีที่สญัญาเช่าทรัพย์สนิของกองทรัสต์กบัผู้เช่ำรำยย่อย
บางรายการมีข้อก าหนดให้ผู้เช่ำรำยย่อยสามารถใช้สทิธิซือ้ทรัพย์สินของกองทรัสต์รายการ
ดงักลา่วได้  

(ข) ทรัสตีจะตรวจสอบค่ำตอบแทนของผู้จัดกำรกองทรัสต์ที่ค านวณโดยผู้จัดกำรกองทรัสต์และช าระ
ค่ำตอบแทนของผู้จัดกำรกองทรัสต์ตามข้อ 21.3 ด้วยทรัพย์สินของกองทรัสต์ภายในระยะเวลาดงันี ้

(1) เป็นรายเดือนภายในระยะเวลา 30 (สามสบิ) วนันบัจากวนัท่ีผู้จัดกำรกองทรัสต์สง่ใบแจ้งหนี ้
พร้อมการค านวณคา่ตอบแทนของผู้จัดกำรกองทรัสต์ทีถ่กูต้องให้แกท่รัสตี ส าหรับกรณีตามข้อ 
21.3(ก)(1) – 21.3(ก)(3) 

(2) 10 (สบิ) วนัท ำกำรนบัแตว่นัท่ีผู้จัดกำรกองทรัสต์สง่เอกสารใบแจ้งหนีเ้ก่ียวกบัคา่นายหน้า
ให้แกท่รัสตี ส าหรับกรณีตามข้อ 21.3(ก)(4) 

(3) 15 (สบิห้า) วนันบัแตว่นัท่ีธุรกรรมการซือ้/ขาย/โอนสทิธิการเชา่/รับโอนสทิธิการเชา่อสังหำริมทรัพย์
เสร็จสมบรูณ์ ส าหรับกรณีตามข้อ 21.3(ก)(5) 

21.4 ขอบเขตงาน อ านาจ หน้าที่ และความรับผิดชอบของผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

ขอบเขตงาน อ านาจ หน้าที่ และความรับผิดชอบของผู้จัดกำรกองทรัสต์เป็นไปตามสญัญากอ่ตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้
สัญญำแต่งตัง้ผู้จัดกำรกองทรัสต์ ประกาศส ำนักงำน ก.ล.ต. ประกาศคณะกรรมกำร ก.ล.ต. ประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ และกฎหมาย ระเบยีบ ประกาศ ข้อบงัคบั หรือค าสัง่ตา่งๆ ที่เก่ียวข้อง ทัง้นีร้วมถึงแต่
ไมจ่ ากดัเฉพาะขอบเขตงาน อ านาจ หน้าที่ และความรับผิดชอบดงัตอ่ไปนี ้ 
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(ก) ขอบเขตงานของผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

ขอบเขตงานของผู้จัดกำรกองทรัสต์ ให้เป็นไปตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตี และตามทีก่ าหนดใน
สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้ เพื่อจดัการกองทรัสต์ในสว่นท่ีเป็นการด าเนินงานทางธุรกิจ ซึง่รวมถึงการลงทนุ 
การกู้ยมืเงินและการก่อภาระผกูพนัแก่ทรัพย์สนิของกองทรัสต์ การเข้าท าสญัญา และการด าเนินกิจการ
ตา่งๆ ซึง่รวมถงึแตไ่มจ่ ากดัเฉพาะ 

(1) วางแผนการลงทนุและการบริหารจดัการความเสีย่งอนัเก่ียวข้องกบักองทรัสต์และทรัพย์สินของ
กองทรัสต์อยา่งมีประสทิธิภาพ และให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขที่ก าหนดไว้ในสญัญา
ก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้

(2) วางแผนการกู้ยืมเงิน ภายใต้ข้อจ ากดัในเร่ืองอตัราสว่นในการกู้ยมืเงินตามข้อ 12.3 ของสญัญา
ก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้

(3) [วางแผนการบริหารจดัการด้านการเงินของกองทรัสต์]  

(4) วางแผนการตลาด ตลอดจนกลยทุธ์ด้านการจดัหาประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

(5) พิจารณาและด าเนินการตา่งๆ ที่จ าเป็นเพื่อจา่ยประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ ตาม
หลกัเกณฑ์และเง่ือนไขที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้

(6) จดัให้มีประกนัภยัอยา่งเพียงพอตอ่ทรัพย์สนิของกองทรัสต์และตอ่บคุคลภายนอกที่อาจได้รับ
ความเสยีหายจากทรัพย์สนิของกองทรัสต์  

(7) บริหารจดัการการหารายได้จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ การให้เช่าทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ 
และการให้บริการท่ีเก่ียวเนื่องกบัทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ ซึง่รวมถึงแตไ่มจ่ ากดัเฉพาะ การหา
ผู้เช่ำรำยย่อย การจดัการให้ผู้ เช่ารายยอ่ยเข้าครอบครองทรัพย์สินของกองทรัสต์และการอ านวย
ความสะดวกตา่งๆ การเจรจาตอ่รองกบัผู้เช่ำรำยย่อยในเร่ืองการให้เช่า การยกเลกิการเช่า และ
การตอ่อายกุารเช่า และการพิจารณาเร่ืองค่ำเช่ำ   

(8) ก าหนดนโยบายการจดัการและดแูลรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ ซึง่รวมถงึการรักษาความ
ปลอดภยั จดัให้มีระบบแจ้งเตือนอคัคีภยั การบ ารุงรักษา และการปรับปรุงซอ่มแซมทรัพย์สนิของ
กองทรัสต์ 

(9) ประสานงานกบัผู้สอบบัญชใีนการจดัเตรียมงบการเงินส าหรับทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

(10) ด าเนินการตา่งๆ ในเร่ืองที่เก่ียวข้องกบัการจัดการ การบริหารกองทรัสต์ และเร่ืองอื่นใดตามที่ได้รับ
มอบหมายจากทรัสต ี

(ข) อ านาจ หน้าที่ และความรับผิดชอบของผู้จัดกำรกองทรัสต์  
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ผู้จัดกำรกองทรัสต์มีอ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบในการด าเนินการใดๆ ตามที่ได้รับมอบหมาย
จากทรัสตี และตามทีก่ าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้ เพื่อประโยชน์ของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ทัง้ปวง ซึง่
รวมถงึแตไ่มจ่ ากดัเพียงอ านาจและหน้าที่ดงัตอ่ไปนี ้ 

(1) หน้าที่โดยทัว่ไป 

ก. ปฏิบตัิหน้าที่ด้วยความระมดัระวงั ซื่อสตัย์สจุริต เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สดุของผู้ถอื
หน่วยทรัสต์โดยรวม  และเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีแ้ละกฎหมายทีเ่ก่ียวข้อง 
ตลอดจนข้อผกูพนัท่ีได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารทีเ่ปิดเผยแก่ผู้ลงทนุ (ถ้าม)ี   

ข. บริหารจดัการทรัพย์สนิของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามแบบแสดงรำยกำรข้อมูล แผนการ
ด าเนินงานของกองทรัสต์ มติทีป่ระชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์  กฎ ระเบียบ และ กฎหมายที่
เก่ียวข้อง ตลอดจนกฎและประกาศของส ำนักงำน ก.ล.ต. 

ค. จดัให้มีการประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้

ง. ด าเนินการเพิม่ทนุของกองทรัสต์ ตามรายละเอียดที่ระบไุว้ในข้อ 8 ของสญัญากอ่ตัง้ทรัสต์
ฉบบันี ้

จ. ด าเนินการลดทนุของกองทรัสต์ ตามรายละเอยีดที่ระบไุว้ในข้อ 9 ของสญัญาก่อตัง้ทรัสต์
ฉบบันี ้ 

(2) หน้าที่ในการจดัท ารายงานและการเปิดเผยข้อมลู 

ก. จดัท าและเปิดเผยข้อมลูของกองทรัสต์ ซึง่รวมถงึข้อมลูตามมาตรา 56 และมาตรา 57 แหง่
พ.ร.บ. หลักทรัพย์ และข้อมลูอืน่ตามที่ก าหนดในสญัญากอ่ตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้

ข. ในกรณีที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. ร้องขอ ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องชีแ้จง สง่เอกสารหรือหลกัฐาน
ที่เก่ียวข้อง ด าเนินการหรือไมด่ าเนินการใดๆ ตามที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. ร้องขอ 

(3) หน้าที่เก่ียวกบัการลงทนุหรือการจ าหนา่ยทรัพย์สนิของกองทรัสต์ 

ก. จดัให้มี และ/หรือ ด าเนินการให้มีการลงทนุในทรัพย์สินหลักและทรัพย์สนิอื่นอยา่ง
เหมาะสมตามแผนการลงทนุและการบริหารจดัการความเสีย่งอนัเก่ียวข้องกบักองทรัสต์
และทรัพย์สินของกองทรัสต์และหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในข้อ 10 ของสญัญาก่อตัง้ทรัสต์
ฉบบันี ้ 

ข. ด าเนินการตา่งๆ ตามที่จ าเป็นเพื่อให้มัน่ใจได้วา่การจ าหนา่ย จา่ย โอนอสังหำริมทรัพย์ 
หรือการเข้าท าสญัญาที่เก่ียวเนื่องกบัอสังหำริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์เป็นไปอยา่งถกูต้อง
และมีผลใช้บงัคบัได้ตามกฎหมาย 
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ค. ด าเนินการวเิคราะห์ความเป็นไปได้ และการตรวจสอบและสอบทาน (due diligence) 
อสังหำริมทรัพย์ ตลอดจนประเมินความเสีย่งด้านตา่งๆ ที่อาจเกิดจากการลงทนุใน
อสังหำริมทรัพย์นัน้ๆ พร้อมจดัให้มีแนวทางการบริหารความเสีย่ง 

ง. จดัให้มีการประเมินมลูคา่ทรัพย์สินหลักตามหลกัเกณฑ์ที่ได้ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ 
ทรัสต์ฉบบันี ้

จ. ดแูลรักษาทรัพย์สนิหลักให้อยูใ่นสภาพดีพร้อมตอ่การจดัหารายได้ โดยจดัให้มกีาร
ซอ่มแซม ปรับปรุง ฟืน้ฟ ูและบ ารุงรักษาทรัพย์สนิหลักของกองทรัสต์ให้อยูใ่นสภาพดี 

ฉ. จดัให้มีการประกนัภยัที่เพียงพอตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ลงทนุในทรัพย์สนิหลักนัน้ 
โดยการประกนัภยัจะต้องครอบคลมุถึงการประกนัวินาศภยัที่อาจเกิดขึน้กบั
อสังหำริมทรัพย์ และการประกนัภยัความรับผิดตอ่บคุคลภายนอกที่อาจได้รับความ
เสยีหายจากอสังหำริมทรัพย์หรือจากการด าเนินการในอสังหำริมทรัพย์ 

ช. ให้ความช่วยเหลอืในเร่ืองที่เก่ียวข้องกบัการเสนอขายทรัพย์สนิของกองทรัสต์ 

ซ. ในกรณีมีการขาย ซือ้ หรือ ท าธุรกรรมใดๆ อนัเป็นการหารายได้จากทรัพย์สนิของ
กองทรัสต์ ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะช่วยเหลอืในเร่ืองตา่งๆ เพื่อให้ทรัสตีสามารถ ขาย ซือ้ 
หรือท าธุรกรรมดงักลา่วให้แก่บคุคลอื่นได้  

ฌ. จดัเตรียมแผนการลงทนุและการบริหารจดัการความเสีย่งอนัเก่ียวข้องกบักองทรัสต์และ
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ แผนการกู้ยมืเงิน และแผนการบริหารจดัการด้านการเงินของ
กองทรัสต์ประจ าปี 

(4) หน้าที่เก่ียวกบัการดแูลผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

ก. ประสานงานกบัผู้เชา่รายยอ่ยในการจดัเก็บเงินคา่เช่า เงินประกนั คา่บริการ รวมถึงแตไ่ม่
จ ากดัเฉพาะการจดัเก็บคา่ธรรมเนียม คา่ปรับ และคา่ใช้จ่ายอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง (หากม)ี และ
การออกใบก ากบัสนิค้า ใบเสร็จรับเงินชัว่คราว และใบเสร็จรับเงินในนามของทรัสต ี

ข. อ านวยความสะดวกให้กบัทรัสต ี หรือบคุคลที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตี รวมถึงแตไ่ม่
จ ากดัเฉพาะผู้ให้บริการท่ีเป็นบคุคลท่ีสามในการส ารวจทรัพย์สินหลัก รวมทัง้ให้ข้อมลู 
ถ้อยค า และ/หรือสง่มอบเอกสารใดๆ ตามที่ทรัสตี หรือบคุคลที่ได้รับมอบหมายดงักลา่วร้อง
ขอ  

ค. พิจารณาตรวจสอบสภาพของทรัพย์สินหลักก่อนสง่มอบให้แก่ผู้ เช่ารายยอ่ยหรือทรัสตี 
รวมถงึสง่รายงานการตรวจสอบทรัพย์สินหลกัให้แก่ทรัสตี เมื่อมีการท าหรือตอ่สัญญำเช่ำ

และสัญญำบริกำรใหมห่รือเมื่อสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรเดิมสิน้สดุลง แล้วแตก่รณี  



 

51 BAN-#591210-v17 

ง. ด าเนินการใดๆ ที่จ าเป็นและเหมาะสมในกรณีทีเ่กิดเหตภุยัพิบตัิตอ่ทรัพย์สนิของ
กองทรัสต์ 

จ. บริหารจดัการงบประมาณของกองทรัสต์ รวมถงึ เงินสดหมนุเวียนของกองทรัสต์ 

ฉ. จดัท างบการเงินของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามมาตรฐานบญัชีที่ก าหนดตามกฎหมายวา่ด้วย
การบญัชี  

ช. เบิกจา่ยทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้ เฉพาะกรณีทีเ่ป็นการเบิกจา่ยจากบญัชีเพื่อการ
ด าเนินงานประจ าวนั (petty cash) หรือตามวตัถปุระสงค์อื่นท่ีตกลงร่วมกนักบัทรัสต ี
ภายใต้วงเงินท่ีได้รับอนมุตัิจากทรัสตี โดยผู้จัดกำรกองทรัสต์จะต้องจดัท าและจดัสง่
รายงานการเบิกจ่ายให้แก่ทรัสตเีพื่อให้ทรัสตีสามารถตรวจสอบรายการดงักลา่วได้ภายใน
ระยะเวลาที่สมควร 

ซ. จดัให้มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขที่
ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้ 

ฌ. ใช้สทิธิเรียกร้อง ด าเนินกระบวนพิจารณา ตอ่สู้  หรือใช้สทิธิทางกฎหมายอื่นๆ แทนทรัสตี ใน
เร่ืองที่เก่ียวข้องกบัการบริหารจดัการกองทรัสต์ ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตเีป็นครัง้
คราว 

ญ. เก็บรักษาเอกสารตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการด าเนินงานกองทรัสต์ 

ฎ. ให้ค าแนะน าทรัสตเีก่ียวกบัสภาพหรือแนวโน้มของสภาวะตลาดอสงัหาริมทรัพย์ และ
ผลกระทบที่จะมีตอ่กองทรัสต์จากสภาวะดงักลา่ว 

(5) หน้าที่อื่น ๆ  

ก. ในกรณีที่มีการแตง่ตัง้ที่ปรึกษาเพื่อให้ค าปรึกษาหรือค าแนะน าเก่ียวกบัการลงทนุใน
อสังหำริมทรัพย์และการจดัการอสังหำริมทรัพย์ ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะต้อง 

1) ด าเนินการให้ที่ปรึกษาแจ้งการมสีว่นได้เสยีในเร่ืองที่พิจารณา 

2) มิให้ที่ปรึกษาผู้มีสว่นได้เสยีในเร่ืองที่พิจารณาไมว่า่โดยตรงหรือทางอ้อมเข้าร่วม
พิจารณาในเร่ืองนัน้ 

ข. ด าเนินการอื่นใดตามที่ก าหนดไว้ในสัญญำแต่งตัง้ผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

21.5 การจดัท ารายงานของผู้จัดกำรกองทรัสต์ 
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ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องจดัท าและสง่ข้อมลู รายงาน และ/หรือเอกสารตา่งๆ ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตี
ให้แกท่รัสตีภายในระยะเวลาที่ก าหนด รวมถึงแตไ่มจ่ ากดัเฉพาะข้อมลู รายงาน และ/หรือเอกสาร ดงัตอ่ไปนี ้

ล ำดับที่ ข้อมูล รำยงำน และ/หรือเอกสำร ระยะเวลำในกำรน ำส่งต่อทรัสต ี

1.  รายงานประเมินมลูคา่อสงัหาริมทรัพย์ฉบบัเต็ม ก่อนวนัครบก าหนดเปิดเผยมูลค่ำทรัพย์สิน
สุทธิ (NAV) ของกองทรัสต์ตอ่ผู้ลงทนุ 

2.  รายงานประจ าเดือนซึง่แสดงถงึรายรับ-รายจา่ย 
สทิธิเรียกร้อง และหนีท้ี่ต้องช าระ งบทดลองราย
เดือน รวมถงึเอกสารอื่นๆ ที่เก่ียวข้องกบัการ
บริหารจดัการทรัพย์สนิของกองทรัสต์ 

ภายในวนัท่ี 15 (สบิห้า) ของเดือนถดัไป 

3.  รายงานประจ าไตรมาสในเร่ืองสภาวะตลาดซึง่
มีรายละเอยีดเก่ียวกบัการเคลือ่นไหวของ
สภาวะตลาดและจ านวนของลกูค้าที่เข้ามา
เยี่ยมชมทรัพย์สนิหลกัในแตล่ะไตรมาส 

ภายใน 60 (หกสบิ) วนัหลงัจากวนัสิน้สดุไตร
มาสในแตล่ะไตรมาส 

4.  ข้อมลูที่เป็นปัจจบุนัเก่ียวกบัรายช่ือบคุคลหรือ
กิจการท่ีเข้าขา่ยเป็นบุคคลที่เกี่ยวข้องของ
กองทรัสต์ 

ไมน้่อยกวา่ 14 (สบิสี)่ วนัก่อนวนัเข้าท า
ธุรกรรม 

5.  ข้อมลูที่เป็นปัจจบุนัเก่ียวกบัรายช่ือบุคคลที่
เกี่ยวโยงกันกบัผู้จัดกำรกองทรัสต์และสาระ
ของรายการท่ีเป็นธุรกรรมระหวา่งกองทรัสต์
กบัผู้จัดกำรกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยง
กันกบัผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

ไมน้่อยกวา่ 14 (สบิสี)่ วนัก่อนวนัเข้าท า
ธุรกรรม 

6.  ข้อมลูเก่ียวกบัการลงทนุในอสังหำริมทรัพย์
ของกองทรัสต์ 

 

ภายใน 14 (สบิสี)่ วนันบัแตว่นัที่ได้รับการร้อง
ขอจากทรัสต ี

7.  เอกสารหลกัฐานใดๆ ที่อยูใ่นความครอบครอง
หรืออยูใ่นความควบคมุของผู้จัดกำร
กองทรัสต์อนัเก่ียวกบัหรือเก่ียวเนื่องกบั
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ รวมทัง้เอกสาร
หลกัฐานทางการบญัชีที่เก่ียวกบัหรือเก่ียวเนื่อง
กบักองทรัสต์ เพื่อให้ทรัสตีหรือบคุคลที่ได้รับ

ภายใน 14 (สบิสี)่ วนันบัแตว่นัที่ได้รับการร้อง
ขอจากทรัสต ี
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ล ำดับที่ ข้อมูล รำยงำน และ/หรือเอกสำร ระยะเวลำในกำรน ำส่งต่อทรัสต ี

มอบหมายจากทรัสตี ผู้สอบบญัชีและ/หรือ
ผู้ดแูลผลประโยชน์ตรวจสอบ 

8.  ข้อมลูที่เป็นปัจจบุนัเก่ียวกบัรายการท่ีเป็น
ธุรกรรมการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สิน
หลักและอปุกรณ์ของกองทรัสต์ 

ไมน้่อยกวา่ 14 (สบิสี)่ วนัก่อนวนัเข้าท า
ธุรกรรม 

9.  ข้อมลูเก่ียวกบัธุรกรรมที่ทรัสตีเหน็วา่มี
ผลกระทบอยา่งมีสาระส าคญัตอ่ทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ 

ไมน้่อยกวา่ 14 (สบิสี)่ วนัก่อนวนัเข้าท า
ธุรกรรม 

10.  บญัชีทรัพย์สนิของกองทรัสต์ ซึง่รวมถึงการ
ทบทวนบญัชีดงักลา่ว 

อยา่งน้อยปีละ 1 (หนึง่) ครัง้หรือ/และเมื่อ
ทรัพย์สินของกองทรัสต์มีการเปลีย่นแปลง
โดยมีนยัส าคญั 

11.  รายงานในกรณีที่บคุลากรของผู้จัดกำร
กองทรัสต์ทีเ่ก่ียวข้องกบัการด าเนินการของ
กองทรัสต์มีไมเ่พียงพอหรือมีคณุสมบตัิไม่
เหมาะสมกบัลกัษณะงานท่ีปฏิบตัิ หรือมีการ
เปลีย่นแปลงบคุลากรหลกัที่เก่ียวข้องกบัการ
ด าเนินการของกองทรัสต์ 

โดยเร็วที่สดุแตไ่มเ่กิน 14 (สบิสี)่ วนันบัแตว่นัท่ี
ผู้จัดกำรกองทรัสต์ทราบเหตทุีท่ าให้บคุลากร
ดงักลา่วมีไมเ่พียงพอหรือมีคณุสมบตัิไม่
เหมาะสมกบัลกัษณะงานท่ีปฏิบตัิ หรือวนัท่ีมี
การเปลีย่นแปลงบคุลากรหลกัทีเ่ก่ียวข้องกบั
การด าเนินการของกองทรัสต์ 

12.  รายงานในกรณีที่มีการแตง่ตัง้ผู้บริหำร
อสังหำริมทรัพย์เพิ่มเติม 

ภายใน 15 (สิบห้า) วันนับแต่วันที่มีการแต่งตัง้
ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์รายใหม ่

 

21.6 การแตง่ตัง้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ 

(ก) ผู้จัดกำรกองทรัสต์อาจมอบหมายให้บุคคลที่เหมาะสมบริหารอสงัหาริมทรัพย์แทนตนได้ โดย ผู้จัดกำร 
กองทรัสต์จะคัดเลือกผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ดังกล่าวด้วยความรอบคอบระมดัระวงั โดยจะมีการ
ก าหนดมาตรการในการก ากบัและตรวจสอบการจดัการแทนของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์อย่างเพียงพอ 
ตามขอบเขตอ านาจหน้าที่ที่ได้รับมอบหมายจากผู้จัดกำรกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะหน้าที่
ตามที่ระบุไว้ดังต่อไปนี ้ทัง้นี ้ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะเป็นผู้ รับผิดชอบในการจ่ายค่าธรรมเนียมในกำร
บริหำรอสังหำริมทรัพย์  ค่านายหน้าในการจัดหาผู้ เช่า  และค่าธรรมเนียมอื่ นของ ผู้บริหำร
อสังหำริมทรัพย์ให้แก่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ด้วยทรัพย์สินของผู้จัดกำรกองทรัสต์ จัดเตรียมและ
ด าเนินการตา่งๆ ให้เป็นไปตามแผนการลงทนุและการบริหารจดัการความเสี่ยงอนัเก่ียวข้องกบักองทรัสต์
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และทรัพย์สินของกองทรัสต์แผนการกู้ ยืมเงิน และแผนการบริหารจัดการด้านการเงินของกองทรัสต์
ประจ าปี ตามที่ได้รับมอบหมายจากผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

(ข) บริหารจดัการทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหนงัสอืชีช้วน แผนการด าเนินงานของกองทรัสต์ มติ
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์  กฎ ระเบียบ และ กฎหมายที่เ ก่ียวข้อง ตลอดจนกฎและประกาศของ
ส ำนักงำน ก.ล.ต. 

(ค) จดัให้มี และ/หรือ ด าเนินการให้มีการลงทนุในทรัพย์สินหลักและทรัพย์สนิอื่นอยา่งเหมาะสมตามแผนการ
ลงทนุและการบริหารจดัการความเสีย่งอนัเก่ียวข้องกบักองทรัสต์และหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในข้อ 10 ของ
สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้ทัง้นี ้เพื่อประโยชน์สงูสดุของกองทรัสต์  

(ง) ด าเนินการต่างๆ ตามที่จ าเป็นเพื่อให้มัน่ใจได้ว่าการจ าหน่าย จ่าย โอนอสังหำริมทรัพย์ หรือการเข้าท า
สญัญาที่เก่ียวเนื่องกับอสังหำริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์เป็นไปอย่างถูกต้องและมีผลใช้บังคับได้ตาม
กฎหมาย 

(จ) ดแูลรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจดัหารายได้ โดยจัดให้มีการซ่อมแซม 
ปรับปรุง ฟืน้ฟ ูและบ ารุงรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้อยูใ่นสภาพดี 

(ฉ) จัดเตรียมสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำร รวมถึงเอกสารอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง จัดเก็บและท าบัญชีค่าเช่า 
ค่าบริการ และเงินประกนัค่าเช่าและค่าบริการ และประเมินอตัราค่าเช่า ค่าบริการ และเงินประกนัค่าเช่า
และคา่บริการ 

(ช) ประสานงานกบัผู้เช่ำรำยย่อยในการจดัเก็บเงินคา่เช่า เงินประกนั คา่บริการ รวมถึงแต่ไม่จ ากดัเฉพาะการ
จัดเก็บค่าธรรมเนียมค่าปรับ และค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่เ ก่ียวข้อง (หากมี) และการออกใบก ากับสินค้า 
ใบเสร็จรับเงินชัว่คราว และใบเสร็จรับเงินในนามของกองทรัสต์ 

(ซ) อ านวยความสะดวกให้กับทรัสตี/ผู้จัดกำรกองทรัสต์ หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจาก ผู้จัดกำร
กองทรัสต์ รวมถึงแตไ่มจ่ ากดัเฉพาะผู้ ให้บริการที่เป็นบคุคลที่สามในการส ารวจทรัพย์สินหลัก รวมทัง้ให้
ข้อมลู ถ้อยค าและ/หรือสง่มอบเอกสารใดๆ ตามที่ทรัสตี/ผู้จัดกำรกองทรัสต์ หรือบคุคลที่ได้รับมอบหมาย
ดงักลา่วร้องขอ  

(ฌ) ด าเนินการตามแผนการตลาด ปฏิบตัิตามกลยทุธ์ด้านการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
รวมถึงแตไ่มจ่ ากดัเฉพาะการอ านวยความสะดวกในการเยี่ยมชมทรัพย์สินหลักตามที่ได้รับการร้องขอ การ
ตอบข้อสงสยั การให้ข้อมูลที่เก่ียวกบัทรัพย์สินของกองทรัสต์ และกิจกรรมอื่นใดที่น ามาซึ่งรายได้จาก
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

(ญ) พิจารณาตรวจสอบสภาพของทรัพย์สินหลักก่อนส่งมอบให้แก่ผู้ เช่ารายย่อยหรือผู้จัดกำรกองทรัสต์
หรือทรัสตี รวมถึงสง่รายงานการตรวจสอบทรัพย์สินหลักให้แก่ผู้จัดกำรกองทรัสต์หรือทรัสตี เมื่อมีการ
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ท าหรือตอ่สัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรใหมห่รือเมื่อสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรเดิมสิน้สดุลง แล้วแต่
กรณี 

(ฎ) ติดตามและด าเนินการต่างๆ ที่จ าเป็นเพื่อให้ผู้ เช่ารายย่อยปฏิบตัิตามข้อตกลงทัง้หมดที่ผู้ เช่ารายย่อยท า
ขึน้กบัผู้จัดกำรกองทรัสต์หรือทรัสตีอยา่งเคร่งครัด 

(ฏ) จัดให้มีการประกันภัยที่เพียงพอตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลักนัน้ โดยการ
ประกนัภยัจะต้องครอบคลมุถึงการประกนัวินาศภยัที่อาจเกิดขึน้กบัอสังหำริมทรัพย์ และการประกนัภยั
ความรับผิดต่อบคุคลภายนอกที่อาจได้รับความเสียหายจากอสังหำริมทรัพย์หรือจากการด าเนินการใน
อสังหำริมทรัพย์ 

(ฐ) ให้ความช่วยเหลอืในเร่ืองที่เก่ียวข้องกบัการเสนอขายทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

(ฑ) ในกรณีที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์ประสงค์จะขาย ซือ้ หรือ ท าธุรกรรมใดๆ อนัเป็นการหารายได้จากทรัพย์สิน
ของกองทรัสต์ ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์จะช่วยเหลือในเร่ืองต่างๆ เพื่อให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์สามารถ 
ขาย ซือ้ หรือท าธุรกรรมดงักลา่วให้แก่บคุคลอื่นได้  

(ฒ) ให้ค าแนะน า ผู้จัดกำรกองทรัสต์เก่ียวกับสภาพหรือแนวโน้มของสภาวะตลาดอสงัหาริมทรัพย์ และ
ผลกระทบที่จะมีตอ่ทรัพย์สินของกองทรัสต์จากสภาวะดงักลา่ว 

(ณ) ด าเนินการใดๆ ท่ีจ าเป็นและเหมาะสมในกรณีที่เกิดเหตภุยัพิบตัิตอ่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

(ด) ติดต่อ ประสานงาน ให้ข้อมูล ยื่นเอกสาร และน าส่งภาษีโรงเรือนและที่ดินอันเกิดจากทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ในการบริหารจดัการทรัพย์สินหลัก 

(ต) ด าเนินการอื่นใดตามที่ก าหนดไว้ในสญัญาแตง่ตัง้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ 

21.7 ความรับผิดและข้อจ ากดัความรับผิดของผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

(ก) ในกรณีที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์บริหารจดัการกองทรัสต์ไมเ่ป็นไปตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้
สัญญำแต่งตัง้ผู้จัดกำรกองทรัสต์ หรือ พ.ร.บ. ทรัสต์ หรือผู้จัดกำรกองทรัสต์ละเลยไม่ปฏิบตัิหน้าที่
ของผู้จัดกำรกองทรัสต์ตามที่ระบไุว้ในสัญญำแต่งตัง้ผู้จัดกำรกองทรัสต์ หรือปฏิบตัิหน้าที่ด้วยความ
ประมาทเลนิเลอ่อยา่งร้ายแรง หรือจงใจกระท าผิดหน้าที่ ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่
เกิดขึน้แก่กองทรัสต์ 

(ข) ในการปฏิบตัิหน้าที่ของผู้จัดกำรกองทรัสต์ ผู้จัดกำรกองทรัสต์ไมต้่องรับผิดตอ่ความเสยีหายที่เกิดขึน้แก่
กองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือบุคคลใดๆ จากการปฏิบัติหน้าที่ของ ผู้จัดกำรกองทรัสต์ หาก
ผู้จัดกำรกองทรัสต์ได้ปฏิบตัิหน้าที่ด้วยความซื่อสตัย์สจุริตและระมดัระวงัเยี่ยงผู้มีวิชาชีพ รวมทัง้ด้วย
ความช านาญ โดยปฏิบตัิต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชน์สงูสดุของ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
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และเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้ตลอดจนกฎหมายที่เก่ียวข้องและข้อผกูพนัท่ีได้ให้ไว้เพิ่มเติมแก่ผู้
ลงทนุ (ถ้ามี) 

อยา่งไรก็ดี แม้ผู้จัดกำรกองทรัสต์ไมต้่องรับผิดตอ่ความเสยีหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์หรือผู้ถอื
หน่วยทรัสต์ดงักลา่ว ผู้จัดกำรกองทรัสต์ยงัมีหน้าที่ด าเนินการเรียกร้องตอ่ผู้ที่ก่อให้เกิดความเสยีหายแก่
กองทรัสต์หรือผู้ถอืหน่วยทรัสต์ เพื่อให้กองทรัสต์หรือผู้ถอืหน่วยทรัสต์ได้รับชดเชยความเสยีหายตาม
ความเป็นจริง 

(ค) ในกรณีที่มีความจ าเป็นและมีเหตผุลอนัสมควรเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ ผู้จัดกำรกองทรัสต์อาจขอ
ความเห็นชอบจากทรัสตี และ/หรือ ส ำนักงำน ก.ล.ต. ก่อนที่จะจดัการกองทรัสต์เป็นอย่างอื่นให้ต่างไป
จากที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ได้ และหากผู้จัดกำรกองทรัสต์ได้จดัการตามที่ได้รับความเห็นชอบ
นัน้ด้วยความระมัดระวัง ความซื่อสตัย์สุจริต และเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์แล้ว ผู้จัดกำร
กองทรัสต์ไม่จ าต้องรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์เนื่องจากการจัดการกองทรัสต์ที่ไม่
เป็นไปตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นัน้ 

21.8 การเปลีย่นแปลงผู้จัดกำรกองทรัสต์  

การเปลีย่นแปลงผู้จัดกำรกองทรัสต์ อาจมขีึน้ได้ด้วยเหตดุงัตอ่ไปนี ้

(ก) ผู้จัดกำรกองทรัสต์ลาออกจากการท าหน้าที่เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ของกองทรัสต์ 

(ข) ผู้จัดกำรกองทรัสต์แจ้งต่อส ำนักงำน ก.ล.ต. เป็นหนงัสือถึงความประสงค์ที่จะยุติการปฏิบตัิงานเป็น
ผู้จัดกำรกองทรัสต์ที่ได้รับความเห็นชอบจากส ำนักงำน ก.ล.ต. โดยได้รับอนญุาตจากส ำนักงำน ก.ล.ต. 
และการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดกำรกองทรัสต์โดยส ำนักงำน ก.ล.ต. สิน้สดุผลแล้ว 

(ค) ส ำนักงำน ก.ล.ต. สัง่เพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดกำรกองทรัสต์หรือสัง่พกัการปฏิบตัิหน้าที่
ของผู้จัดกำรกองทรัสต์เป็นเวลาเกินกว่า 90 (เก้าสิบ) วนั  ทัง้นี ้ตามประกาศส ำนักงำน ก.ล.ต. เร่ือง 
หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการให้ความเห็นชอบผู้จดัการกองทรัสต์ และมาตรฐานการปฏิบตัิงาน 

(ง) การให้ความเห็นชอบผู้จัดกำรกองทรัสต์ของส ำนักงำน ก.ล.ต. สิน้อาย ุและผู้จัดกำรกองทรัสต์ไมย่ื่นค า
ขอตอ่อายกุารให้ความเห็นชอบ 

(จ) เมื่อที่ประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์มีมติด้วยคะแนนเสยีงข้างมากของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสยีงลงคะแนน ให้เปลีย่นแปลงผู้จัดกำรกองทรัสต์   

(ฉ) ผู้จัดกำรกองทรัสต์สิน้สภาพนิติบุคคล หรือเมื่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของผู้จัดกำรกองทรัสต์มีมติให้เลิก
กิจการบริษัทผู้จัดกำรกองทรัสต์ 
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(ช) เมื่อผู้จัดกำรกองทรัสต์ถูกศาลสัง่พิทกัษ์ทรัพย์เด็ดขาด หรือถูกศาลพิพากษาให้ล้มละลาย หรืออยู่ใน
ระหว่างการฟืน้ฟูกิจการ หรือศาลได้แต่งตัง้เจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ขึน้เพื่อบริหารทรัพย์สินของ ผู้จัดกำร
กองทรัสต์ทัง้หมดหรือเฉพาะในสว่นท่ีเป็นสาระส าคญั 

(ซ) เมื่อทรัสตีถอดถอนผู้จัดกำรกองทรัสต์เมื่อผู้จัดกำรกองทรัสต์ไม่ปฏิบัติตามหน้าที่ ข้อก าหนดหรือ
เง่ือนไขของสญัญาแต่งตัง้ผู้จัดกำรกองทรัสต์ สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบับนี ้พ.ร.บ. หลักทรัพย์ พ.ร.บ. 
ทรัสต์ ประกำศส ำนักงำน ก.ล.ต. คณะกรรมกำร ก.ล.ต.และ/หรือคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่
เก่ียวข้อง และไมไ่ด้แก้ไขเยียวยาภายในหกสิบวนัหลงัจากได้รับหนงัสือบอกกลา่วจากทรัสตีให้ด าเนินการ
แก้ไขการไมป่ฏิบตัิตามหน้าที่ดงักลา่ว 

21.9 การแตง่ตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม ่ 

(ก) ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องด าเนินการตามที่จ าเป็นเพื่อให้ทรัสตีขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียง
ข้างมากของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนเพื่อแตง่ตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์ราย
ใหมภ่ายใน 60 (หกสบิ) วนันบัแตว่นัท่ีปรากฏเหตตุามข้อ 21.8 และแต่งตัง้บคุคลที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติ
เห็นชอบภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัที่ได้รับมติ ทัง้นี ้ในกรณีที่ขอมติแล้ว แต่ไม่ได้รับมติ ให้ทรัสตี
ด าเนินการแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้เอง โดยค านึงถึงประโยชน์ที่ดีที่สดุของ ผู้ถือหน่วยทรัสต์
โดยรวม 

(ข) ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องด าเนินการและให้ความร่วมมือตามที่จ าเป็นเพื่อให้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม ่
ทราบเก่ียวกับการจัดการกองทรัสต์ที่ผ่านมาและที่ต้องท าต่อไป ตลอดจนส่งมอบเอกสารหลกัฐานและ
ข้อมลูที่เก่ียวข้องกบัการจดัการกองทรัสต์ เพื่อให้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่สามารถปฏิบตัิหน้าที่ต่อไปได้ 
ให้แล้วเสร็จภายใน 30 (สามสบิ) วนันบัแต่วนัที่ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่เข้าปฏิบตัิหน้าที่ ทัง้นี ้ในการสง่
มอบดงักลา่ว ให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์ลงลายมือช่ือในหนงัสือเพื่อรับรองความถูกต้องครบถ้วนของสิ่งที่ส่ง
มอบให้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม ่และมอบหนงัสอืดงักลา่วให้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหมเ่ก็บรักษาไว้ 

ในกรณีที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์มิได้ด าเนินการดงักลา่ว หากมีความเสยีหายเกิดขึน้กบักองทรัสต์หรือผู้ถอื
หน่วยทรัสต์ ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องรับผิดชดใช้คา่เสยีหาย ทัง้นี ้ หากความเสยีหายเกิดขึน้กบั
กองทรัสต์และผู้จดัการกองทรัสต์รายใหมย่งัไมม่ีสทิธิโดยสมบรูณ์เหนือกองทรัสต์ ผู้ถอืหน่วยทรัสต์อาจ
เรียกร้องคา่เสยีหายจากผู้จัดกำรกองทรัสต์เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ได้ 

21.10 กรณีมีการเปลี่ยนแปลงผู้ จัดการกองทรัสต์ด้วยความผิดของผู้จัดกำรกองทรัสต์ ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะต้อง
รับผิดชอบตอ่คา่ใช้จ่ายและความเสียหายให้แก่ทรัสตี และ/หรือ กองทรัสต์ รวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงค่าใช้จ่ายใน
การเปลี่ยนผู้จดัการกองทรัสต์ ค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการที่ทรัสตีต้องติดต่อกับบคุคลอื่นที่เก่ียวข้องกับการเปลี่ยน
ผู้จดัการกองทรัสต์ และคา่ที่ปรึกษาตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้อง  
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21.11 ไมว่่ากรณีใดๆ หากผู้จัดกำรกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบตัิหน้าที่ได้ ทรัสตีจะจดัการกองทรัสต์ตามความจ าเป็น
เพื่อป้องกัน ยับยัง้ หรือจ ากัดมิให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือ ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ทัง้ปวง โดยทรัสตีอาจมอบหมายให้บคุคลอื่นจดัการกองทรัสต์แทนในระหวา่งนีไ้ด้ 

21.12 ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ของผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

ในการปฏิบตัิหน้าที่ของผู้จัดกำรกองทรัสต์ตามสญัญากอ่ตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้ ผู้จัดกำรกองทรัสต์มีหน้าที่ต้องใช้
ความรอบคอบและระมดัระวงัในการด าเนินการเพื่อป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหวา่งกองทรัสต์กบั
ผู้จัดกำรกองทรัสต์ โดยอยา่งน้อยต้องด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้

(ก) ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องไมม่ีผลประโยชน์อื่นท่ีอาจขดัแย้งกบัผลประโยชน์ที่ดีที่สดุของกองทร้สต์ และหาก
มีกรณีที่อาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ต้องสามารถแสดงได้ว่ามีกลไกที่จะท าให้เช่ือมัน่ได้ว่า 
การบริหารจดัการกองทรัสต์จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สดุของกองทรัสต์และผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

(ข) ในกรณีที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์มีการจดัการกองทรัสต์อื่น ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ดงักลา่วต้องไม่มี
นโยบายการลงทนุท่ีเหมือนหรือใกล้เคียงกบันโยบายการลงทนุของกองทรัสต์ตามข้อ 10.3(ก) 

22 กำรบอกกล่ำว 

22.1 หนงัสอืบอกกลา่วหรือการติดตอ่สือ่สารโดยวิธีอื่นภายใต้หรือเก่ียวกบัสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีจ้ะต้อง 

(ก) ท าเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

(ข) ท าเป็นภาษาไทย และ 

(ค) สง่โดยวิธีที่ยอมรับไปยงัที่อยูท่ี่แจ้งไว้  

22.2 วิธีที่ยอมรับ หมายถึง วิธีการใดๆ ที่ได้ระบไุว้ในแถวแรกของตารางด้านลา่ง สว่นตารางแถวที่สองจะระบวุนัที่ถือว่า
ได้มีการบอกกลา่ว ทัง้นี ้ในกรณีที่หนงัสอืบอกกลา่วนัน้ได้ระบทุี่อยูอ่ยา่งถกูต้องและสง่ไปยงัที่อยูท่ี่แจ้งไว้ 

(1) 
วิธีที่ยอมรับ 

(2) 
วันที่ถอืว่ำได้มกีำรบอกกล่ำว 

สง่โดยบคุคล เมื่อได้สง่ไปท่ีที่อยูท่ี่แจ้งไว้ 

สง่ทางไปรษณีย์ลงทะเบยีน 2 (สอง) วันท ำกำรนบัแตว่นัท่ีได้สง่ 

สง่ทางโทรสาร เมื่อมกีารยืนยนัการสง่ 

 

22.3 ที่อยูท่ี่แจ้งไว้ของคูส่ญัญาแตล่ะฝ่าย เป็นไปตามที่ระบไุว้ข้างลา่งนี ้
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ชื่อของ
คู่สัญญำ 

ที่อยู่ หมำยเลข
โทรสำร 

ที่อยู่อีเมล์ เรียน 

ผู้จัดกำร
กองทรัสต์ 

1308 ชัน้ 13/1 อาคารสาธรซติี ้
ทาวเวอร์ ห้อง 175 ถนนสาทรใต้ 
แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 

[] [] [] 

ทรัสต ี 571 อาคารสาธรซิตีท้าวเวอร์ ชัน้ 
7 ชัน้ 21 และ ชัน้ 26 ถนนสาทร
ใต้ แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 

[] [] [] 

หรือที่อยู่ที่แจ้งไว้อื่นๆ ที่คูก่รณีฝ่ายใดฝ่ายหนึง่ได้บอกกลา่วเป็นลายลกัษณ์อกัษรแก่คูส่ญัญาอกีฝ่ายเพื่อใช้แทนที่
อยู่ที่ได้แจ้งไว้ข้างต้น  ทัง้นีไ้มม่ีผลกระทบตอ่ความสมบรูณ์ของหนงัสอืบอกกลา่วที่ได้สง่ไปแล้วก่อนหน้านีต้ามข้อ
นี ้  

23 กำรควบรวมกองทรัสต์กับกองทรัสต์อื่นหรือกำรควบรวมกองทรัสต์กับกองทุนรวมอสังหำริมทรัพย์ 

การควบรวมกองทรัสต์กบักองทรัสต์อื่นหรือการควบรวมกองทรัสต์กบักองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ จะสามารถท า
ได้ในกรณีที่มีกฎหมายทีเ่ก่ียวข้องก าหนดให้ท าได้ ทัง้นี ้ การควบรวมกองทรัสต์กบักองทรัสต์อืน่หรือการควบรวม
กองทรัสต์กบักองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ จะเป็นไปตามหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขที่ก าหนดในกฎหมายทีเ่ก่ียวข้อง
และตามทีก่ าหนดไว้ในสญัญากอ่ตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้

24 ค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำย 

24.1 คา่ธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากผู้จองซือ้หรือผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

(ก) คา่ธรรมเนียมการขายหน่วยทรัสต์ 

[] 

(ข) คา่ธรรมเนียมการโอนเงิน 

ตามอตัราที่ธนาคารพาณิชย์ก าหนด (ถ้ามี) 

(ค) คา่ธรรมเนียมการโอนหน่วยทรัสต์ 

[] 
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(ง) คา่ธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสทิธิในหน่วยทรัสต์ 

[] 

(จ) อื่นๆ  

(1) คา่ธรรมเนียมในการจดแจ้งการจ าน าหน่วยทรัสต์กบันำยทะเบียนหน่วยทรัสต์ตามอตัราที่  
ทรัสตี และ/หรือ นำยทะเบียนหน่วยทรัสต์ก าหนด 

(2) คา่ใช้จา่ยอื่นๆ ที่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ขอให้ทรัสตีหรือนำยทะเบยีนหน่วยทรัสต์ด าเนินการให้ผู้ถอื
หน่วยทรัสต์เป็นกรณีพเิศษนอกเหนือจากกรณีปกติตามที่จา่ยจริง  

คา่ธรรมเนียมดงักลา่วในข้อ 24.1 เป็นอตัราที่ยงัไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษี
อื่นใดท านองเดียวกนั 

24.2 คา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ 

(ก) คา่ตอบแทนทรัสตี 

ในอตัราทีก่ าหนดในข้อ 20.3 ของสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้    

(ข) คา่ตอบแทนผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

ในอตัราทีก่ าหนดในข้อ 21.3 ของสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้

(ค) คา่ธรรมเนียมผู้ รับฝากทรัพย์สนิ 

ในอตัราไมเ่กินร้อยละ [0.03 (ศนูย์จดุศนูย์สาม)] ตอ่ปีของมูลค่ำทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ 

ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะค านวณคา่ธรรมเนียมผู้ รับฝากทรัพย์สนิและเรียกเก็บจากกองทรัสต์ทกุเดือน โดยใช้
มูลค่ำทรัพย์สนิสุทธิของกองทรัสต์ในวนัสดุท้ายของแตล่ะเดือนเป็นฐานในการค านวณ 

(ง) คา่ธรรมเนียมนำยทะเบียนหน่วยทรัสต์ 

ในอตัราไมเ่กินร้อยละ [0.03 (ศนูย์จดุศนูย์สาม)] ตอ่ปีของมูลค่ำทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ 

ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะค านวณคา่ธรรมเนียมนำยทะเบียนหน่วยทรัสต์และเรียกเก็บจากกองทรัสต์ทกุ
เดือน โดยใช้มูลค่ำทรัพย์สนิสุทธิของกองทรัสต์ในวนัสดุท้ายของแตล่ะเดือนเป็นฐานในการค านวณ 

(จ) คา่ธรรมเนียมที่ปรึกษำทำงกำรเงนิ 

(1) ในการเสนอขายครัง้แรก จะเรียกเก็บตามที่จา่ยจริง แตไ่มเ่กิน [] บาท 
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(2) ส าหรับการระดมทนุครัง้ตอ่ไป จะเรียกเก็บตามที่จา่ยจริง แตไ่มเ่กิน []  

ทัง้นี ้ คา่ธรรมเนียมข้างต้นจะไมร่วมถงึคา่ธรรมเนยีมหรือคา่ใช้จา่ยใดๆ ทีเ่กิดขึน้ตามที่จ าเป็นและเหมาะสม 
โดยได้รับความเห็นชอบจากผู้จัดกำรกองทรัสต์ให้มกีารจา่ยคา่ใช้จ่ายดงักลา่ว และที่ปรึกษาทางการเงิน
เรียกเก็บจากกองทรัสต์ตามจ านวนที่จ่ายจริง เพื่อประโยชน์ในการให้ค าปรึกษาตามมาตรฐานของผู้มี
วิชาชีพเช่น คา่ใช้จ่ายจดัท ารายงาน หรือบทวิจยั รวมทัง้คา่จดัสง่เอกสาร คา่เดินทางและที่พกัที่เก่ียวเนื่อง
กบัการน าเสนอข้อมลู เป็นต้น 

(ฉ) คา่ธรรมเนียมการจดัจ าหนา่ยหน่วยทรัสต์ (รวมถึงคา่คอมมิชชัน่ (Commission Fee)) 

(1) ในการเสนอขายครัง้แรก จะเรียกเก็บตามที่จา่ยจริง แตไ่มเ่กินร้อยละ [2.00 (สอง)] ของจ านวนเงินที่
จดัจ าหนา่ย 

(2) การระดมทนุครัง้ตอ่ไป จะเรียกเก็บตามที่จ่ายจริง แตไ่มเ่กิน []  

ทัง้นี ้ คา่ธรรมเนียมข้างต้นจะไมร่วมถงึคา่ธรรมเนยีมหรือคา่ใช้จา่ยใดๆ ทีเ่กิดขึน้ตามที่จ าเป็นและเหมาะสม 
โดยได้รับความเห็นชอบจากผู้จัดกำรกองทรัสต์ให้มกีารจา่ยคา่ใช้จ่ายดงักลา่ว และผู้จดัจ าหนา่ยเรียกเก็บ
จากกองทรัสต์ตามจ านวนที่จา่ยจริง เพื่อประโยชน์ในการจดัจ าหนา่ยหน่วยทรัสต์ เช่น คา่ธรรมเนียมที่
ปรึกษากฎหมายของผู้จดัจ าหนา่ยในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ คา่ใช้จ่ายด าเนินการน าเสนอข้อมลูตอ่นกั
ลงทนุสถาบนัทัง้ในและตา่งประเทศ (ถ้าม)ี รวมถึงคา่จดัท าและจดัสง่เอกสาร คา่สถานท่ี คา่เดนิทาง และ
คา่ที่พกั คา่ใช้จา่ยด าเนินการเพื่อสอบถามปริมาณความต้องการซือ้หน่วยทรัสต์ และคา่ใช้จ่ายในการ
ด าเนินการจองซือ้หน่วยทรัสต์ เป็นต้น 

อนึง่ คา่ธรรมเนียมที่ปรึกษาทางการเงินท่ีเรียกเก็บจากกองทรัสต์ตามจ านวนที่จา่ยจริงเพื่อประโยชน์ใน
การให้ค าปรึกษาตามมาตรฐานของผู้มีวชิาชีพตามที่ได้ระบไุว้ในข้อ (จ) คา่ธรรมเนียมหรือคา่ใช้จา่ยใดๆ ที่
เกิดขึน้ตามทีจ่ าเป็นและเหมาะสม โดยได้รับความเห็นชอบจากผู้จัดกำรกองทรัสต์ให้มีการจ่ายคา่ใช้จา่ย
ดงักลา่ว และคา่ธรรมเนียมการจดัจ าหนา่ยที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ตามจ านวนทีจ่่ายจริงเพื่อประโยชน์ใน
การจดัจ าหนา่ยหน่วยทรัสต์ ตามที่ได้ระบไุว้ในข้อ (ฉ) จะเป็นจ านวนรวมในอตัราไมเ่กินร้อยละ [] ของ
จ านวนเงินท่ีจดัจ าหนา่ย 

(ช) คา่ธรรมเนียมผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ 

ในอตัราทีก่ าหนดในสญัญาแตง่ตัง้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ 

(ซ) ค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เก่ียวข้องกับการดูแล รักษา และจัดการอสงัหาริมทรัพย์ ได้แก่ ต้นทุนและค่าใช้จ่ายที่
เก่ียวกบัการจดัการอสงัหาริมทรัพย์ เช่น ค่าซ่อมแซมบ ารุงรักษา ค่าปรับปรุง ค่าต่อเติม ค่าตกแต่ง และค่า
สาธารณปูโภค คา่พนกังานรักษาความปลอดภยั เป็นต้น รวมถึงค่าบริการพืน้ที่สว่นกลาง ค่าส ารองหนีส้ญู 
และคา่ใช้จ่ายอื่นๆ ในท านองเดียวกนั  
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ตามทีจ่่ายจริง  

(ฌ) คา่เบีย้ประกนัภยั คา่เบีย้ประกนัวินาศภยั และคา่เบีย้ประกนัอื่นใดที่เก่ียวเนื่องกบักองทรัสต์ 

ตามทีจ่่ายจริง  

(ญ)  

 

(ฎ) คา่ใช้จ่ายในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ์ สง่เสริมการขาย นกัลงทนุสมัพนัธ์ และการจดัประชมุผู้ ถือหนว่ย 

(1) ในการเสนอขายครัง้แรก  

ตามทีจ่่ายจริง แตไ่มเ่กินร้อยละ [] ตอ่ปีของมูลค่ำทรัพย์สนิสุทธิของกองทรัสต์ และไมเ่กิน 
[] บาท 

(2) ภายหลงัการเสนอขายครัง้แรก  

ตามทีจ่่ายจริง แตไ่มเ่กินร้อยละ [] ตอ่ปีของมูลค่ำทรัพย์สนิสุทธิของกองทรัสต์ตอ่ครัง้ในการ
เพิ่มทนุแตล่ะครัง้ และไมเ่กิน [] บาทตอ่ปีบญัชี 

(ฏ)  

 

(ฐ)  

 

(ฑ) คา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายอื่นๆ  

(1) คา่ใช้จา่ยหรือคา่ธรรมเนียมทีเ่ก่ียวข้องในการจดัตัง้กองทรัสต์ เช่น คา่ธรรมเนียมการขออนญุาต
เสนอขายหน่วยทรัสต์ คา่ธรรมเนียมการยื่นแบบแสดงรำยกำรข้อมูล คา่ธรรมเนียมการจด
ทะเบียนหน่วยทรัสต์เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบยีน คา่ที่ปรึกษากฎหมายเก่ียวกบัการจดัตัง้กองทรัสต์ 
การเตรียมและจดัท าเอกสารสญัญา และคา่แปลเอกสาร เป็นต้น  

ตามทีจ่่ายจริง  

(2) คา่ธรรมเนียมรายปีและคา่ใช้จา่ยในการด ารงสถานะเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลำด
หลักทรัพย์  
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ตามทีจ่่ายจริง 

(3) คา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จา่ยของผู้สอบบัญช ี

ไมเ่กินร้อยละ [] ตอ่ปีของมูลค่ำทรัพย์สนิสุทธิของกองทรัสต์ 

(4) คา่ธรรมเนียมผู้ให้บริการอื่นๆ รวมทัง้ที่ปรึกษาอื่นๆ เช่น คา่ที่ปรึกษากฎหมาย คา่ทนายความ คา่
ผู้ตรวจสอบภายใน คา่ที่ปรึกษาหรือผู้ช านาญเฉพาะทาง 

ตามอตัราที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์ก าหนดหรือที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์ก าหนดกบับคุคลดงักลา่ว 

(5) ภาษี คา่ธรรมเนียมหรือคา่ใช้จา่ย คา่อากรแสตมป์ และคา่นายหน้าที่เก่ียวกบัการซือ้ขาย จดัหา 
ได้มา จ าหนา่ย จ่าย โอน สนิทรัพย์ ทรัพย์สนิ และหลกัทรัพย์หรืออสังหำริมทรัพย์ของกองทรัสต์  

ตามทีจ่่ายจริง 

(6) คา่ธรรมเนียมในการวิเคราะห์และศกึษาความเป็นไปได้และความเหมาะสมในการซือ้ เช่า หรือ
จ าหนา่ยอสังหำริมทรัพย์ โอนหรือรับโอนสทิธิการเช่าอสังหำริมทรัพย์  

ตามทีจ่่ายจริง 

(7) คา่ธรรมเนียม และ/หรือคา่ใช้จ่ายในกำรประเมินมูลค่ำ และ/หรือกำรสอบทำนกำรประเมิน
มูลค่ำ 

ไมเ่กินร้อยละ [] ตอ่ปีของมูลค่ำทรัพย์สนิสุทธิของกองทรัสต์ 

(8)  

 

(9) คา่ใช้จา่ยเก่ียวกบัภาษีและคา่ธรรมเนียมอื่นทีเ่ก่ียวข้องตามอตัราที่กฎหมายก าหนด และคา่ใช้จา่ย
ตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัหนว่ยงานราชการ เช่น ภาษีโรงเรือน ภาษีบ ารุงท้องที่ ภาษีป้าย เป็นต้น 

ตามทีจ่่ายจริง แตไ่มเ่กินร้อยละ [] ตอ่ปีของมูลค่ำทรัพย์สนิสุทธิของกองทรัสต์ 

(10) คา่ใช้จา่ยในการก่อสร้างเพิ่มเติมเพื่อให้โครงการแล้วเสร็จ (ในกรณีเป็นอสงัหาริมทรัพย์ที่อยูร่ะหวา่ง
การก่อสร้าง)  

ตามทีจ่่ายจริง 
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(11) คา่ใช้จา่ยทีเ่กิดขึน้จากการติดตามทวงถามหรือการด าเนินการตามกฎหมายเพื่อการรับช าระหนีใ้ดๆ 
หรือคา่ใช้จา่ยด้านกฎหมายในการด าเนินคดใีนศาล เพื่อรักษาสทิธิของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ โดย 
ทรัสตีหรือผู้จัดกำรกองทรัสต์   

ตามทีจ่่ายจริง 

(12) คา่ใช้จา่ยในการจดัท าและจดัพมิพ์ใบจองซือ้หน่วยทรัสต์ ใบทรัสต์ ใบยืนยนัรายการ 
ใบเสร็จรับเงิน ใบก ากบัภาษี และแบบฟอร์มอื่นๆ และเอกสารอื่นใดที่เก่ียวข้องกบักองทรัสต์ และ
คา่ใช้จา่ยในการจดัเตรียมและจดัสง่เอกสารดงักลา่ว  

ตามทีจ่่ายจริง 

(13) คา่ใช้จา่ยในการจดัท าและจดัพมิพ์หนงัสอืชีช้วน ขา่วสาร และ/หรือรายงานผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 
รายงานประจ าปี ตลอดจนคา่แปลและคา่จดัสง่เอกสารดงักลา่ว 

ตามทีจ่่ายจริง 

(14) คา่ใช้จา่ยในการจดัท า จดัพมิพ์ และจดัสง่หนงัสอืบอกกลา่ว ประกาศ และรายงานตา่งๆ รวมถงึการ
ลงประกาศในหนงัสอืพิมพ์รายวนั เช่น ประกาศมูลค่ำทรัพย์สนิสุทธิ ประกาศการแก้ไขเพิ่มเติม
แบบแสดงรำยกำรข้อมูล ประกาศการปิดสมดุทะเบยีนเพื่อจา่ยเงินปันผล เป็นต้น และ/หรือ 
ขา่วสารถึงผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

ตามทีจ่่ายจริง 

(15) คา่ใช้จา่ยในการจดัประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ เช่น คา่โทรศพัท์ คา่จดัท าและคา่จดัสง่จดหมายเชิญ
ประชมุ และ/หรือเอกสารการประชมุ รายงานการประชมุ และหรือเอกสารอื่นใดทีเ่ก่ียวข้อง เป็นต้น 

ตามทีจ่่ายจริง 

(16) คา่ใช้จา่ยหรือคา่ธรรมเนียมในการจ่ายผลประโยชน์ เพิ่มทนุ และ/หรือลดทนุ รวมถึงคา่ใช้จา่ยในการ
รับช าระเงินคา่ซือ้หน่วยทรัสต์ คา่ใช้จา่ยในการช าระเงินในกรณีมีการลดทนุ และ/หรือจ่ายปันผล 
คา่ใช้จา่ยตา่งๆ ในการมีบญัชีกองทรัสต์กบัธนาคาร เช่น คา่ธรรมเนียมตา่งๆ ที่ธนาคารเรียกเก็บ 
คา่อากรแสตมป์ คา่ไปรษณียากร คา่โทรศพัท์ คา่โทรสาร คา่สมดุเช็ค เป็นต้น 

ตามทีจ่่ายจริง 

(17) คา่ใช้จา่ยอนัเก่ียวเนื่องจากการเปลีย่นแปลงแก้ไขเพิ่มเตมิแบบแสดงรำยกำรข้อมูลหรือสญัญา
ก่อตัง้ทรัสต์ และ/หรือที่เกิดขึน้จากการปฏิบตัิตามกฎหมาย และ/หรือ ประกาศของคณะกรรมกำร 

ก.ล.ต. ประกาศส ำนักงำน ก.ล.ต. และ/หรือกฎหมายอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง  
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ตามทีจ่่ายจริง 

(18) คา่เอกสารทะเบยีนหน่วยทรัสต์ คา่เอกสารการลงบญัชีกองทรัสต์ ตลอดจนคา่ใช้จา่ยอื่นๆ ที่
เก่ียวข้องกบัการจดัท าทะเบียนผู้ถอืหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์  

ตามทีจ่่ายจริง 

(19)  

 

(20) คา่ใช้จา่ยทางกฎหมายทีเ่ก่ียวกบัการด าเนินงานและการบริหารทรัพย์สินของกองทรัสต์และ
ผู้จัดกำรกองทรัสต์  เช่น คา่ใช้จ่ายในการด าเนินคด ี(ถ้าม)ี คา่ใช้จ่ายในการยดึทรัพย์สนิ คา่ใช้จา่ย
ในการด าเนินคดีของทรัสตีที่ฟ้องร้องให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์ปฏิบตัิหน้าที่หรือเรียกคา่สนิไหม
ทดแทนความเสยีหายจากผู้จัดกำรกองทรัสต์เพื่อประโยชน์ของผู้ถอืหน่วยทรัสต์โดยรวม หรือ
เมื่อได้รับค าสัง่จากส ำนักงำน  ก.ล.ต. คา่ใช้จา่ยด้านกฎหมายในการด าเนินคดีทางศาล 
คา่ธรรมเนียมศาล คา่สนิไหมทดแทนความเสยีหายแก่บคุคลภายนอก คา่จดทะเบียนจ านอง คา่
ปลดจ านอง คา่ใช้จา่ยในด้านนิตกิรรม  คา่ใช้จา่ยในการแก้ไขสญัญา เป็นต้น 

ตามทีจ่่ายจริง 

(21)  

 

(22)  

 

(23)  

 

(24)  

 

(25)  
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(26) ภายใต้ข้อ 20.8 และ ข้อ 21.10 คา่ใช้จา่ยตา่งๆ ที่เกิดขึน้ในการเลกิกองทรัสต์ การ
เปลีย่นแปลงทรัสตี หรือการเปลีย่นแปลงผู้จัดกำรกองทรัสต์  

ตามทีจ่่ายจริง 

(27) คา่ตอบแทนผู้ช าระบญัชีและผู้ดแูลผลประโยชน์ในระหวา่งการช าระบญัชีของกองทรัสต์จนถึงการ
จดทะเบยีนเลกิกองทรัสต์ตอ่ส ำนักงำน ก.ล.ต. 

[] 

(28) คา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จา่ยอื่นๆ ที่เกิดขึน้เก่ียวเนื่องกบัการด าเนินงานของกองทรัสต์  รวมทัง้
คา่ใช้จา่ยตา่งๆ ท่ีเกิดขึน้เนื่องจากการปฏิบตัิตามกฎหมายหรือตามที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. ก าหนด  

ตามทีจ่่ายจริง 

อตัราคา่ธรรมเนยีมในข้อ (ฑ) เป็นอตัราตามที่จา่ยจริงที่ยงัไมร่วมภาษีมลูคา่เพิม่ ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษี
อื่นใดท านองเดียวกนั โดยคา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่ายทัง้หมดของกองทรัสต์ หากเป็นคา่ใช้จ่ายที่มีภาระ
ต้องเสยีภาษีมลูคา่เพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดท านองเดียวกนั ให้ถือเป็นภาระของกองทรัสต์  

ทัง้นี ้การตดัจ่ายคา่ธรรมเนียมและ/หรือคา่ใช้จ่ายตา่งๆ ของกองทรัสต์ ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะพิจารณาตดั
จ่ายทัง้จ านวนหรือทยอยตดัจ่ายเป็นค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์เฉลี่ยเท่ากนัทกุวนัตามระยะเวลาที่จะได้รับ
ประโยชน์จากคา่ใช้จ่ายนัน้ๆ ทัง้นี ้การตดัจ่ายคา่ใช้จ่ายดงักลา่วจะเป็นไปตามมาตรฐานการบญัชีที่ก าหนด
โดยสมาคมนกับญัชีและผู้สอบบญัชีรับอนญุาตแหง่ประเทศไทย 

(29)  

 

(30)  

 

24.3 ผู้จัดกำรกองทรัสต์มีสิทธิในการเพิ่ม ลด ยกเว้นค่าธรรมเนียมภายใต้อตัราที่ระบไุว้ในข้อ 24.2 โดยไม่ถือว่าเป็น
การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้หากค่าธรรมเนียมภายหลงัการเพิ่ม ลด ยกเว้น ไม่เกินอตัราที่ระบไุว้ 
อย่างไรก็ดี ในการเรียกเก็บ เพิ่ม หรือ ลด หรือยกเว้นค่าธรรมเนียมดงักล่าวข้างต้นนี ้ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะติด
ประกาศไว้ ณ ส านกังานของผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

24.4 ผู้จัดกำรกองทรัสต์มีสทิธิในการเพิ่ม ลดคา่ธรรมเนียม และ/หรือ คา่ใช้จ่ายนอกเหนือจากอตัราที่ระบไุว้ในข้อ 24.2 
โดยไมถื่อวา่เป็นการแก้ไขสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้โดยผู้จัดกำรกองทรัสต์จะด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้
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(ก) กรณีเพิ่มอตัราคา่ธรรมเนียมหรือคา่ใช้จ่ายไมเ่กินร้อยละ 5 (ห้า) ของอตัราคา่ธรรมเนียมหรือคา่ใช้จ่ายที่ระบุ
ไว้ในข้อ 24.2 ภายในรอบระยะเวลา 1 (หนึง่) ปี ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะด าเนินการแจ้งให้ผู้ถอืหน่วยทรัสต์
ทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 60 (หกสิบ) วัน ตามวิธีการดังต่อไปนี ้ก่อนการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมหรือ
คา่ใช้จ่ายเพิ่มดงักลา่ว 

(1) ประกาศหนงัสอืพิมพ์รายวนัอยา่งน้อย 1 (หนึง่) ฉบบั เป็นเวลา 3 (สาม) วนัตดิตอ่กนั และ 

(2) ติดประกาศไว้ ณ ส านกังานของผู้จัดกำรกองทรัสต์ และสถานท่ีติดตอ่ทกุแหง่ของผู้จดัจ าหนา่ย
หน่วยทรัสต์ (ถ้าม)ี ท่ีใช้เป็นสถานท่ีในการซือ้ขายหน่วยทรัสต์ 

(ข) กรณีเพิ่มอตัราค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายเกินกว่าร้อยละ 5 (ห้า) ของอตัราค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายที่
ระบไุว้ในข้อ 24.2 ภายในรอบระยะเวลา 1 (หนึง่) ปี ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะกระท าเมื่อได้รับความเห็นชอบ
จากที่ประชมุผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วยมติเกินกึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด หรือ
ได้รับความเห็นชอบจากส ำนักงำน ก.ล.ต. 

(ค) กรณีทีผู้่จัดกำรกองทรัสต์จะเปลี่ยนแปลงหรือลดค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่าย ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะติด
ประกาศคา่ธรรมเนียม หรือคา่ใช้จ่ายอตัราใหม ่ณ ส านกังานของผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

ทัง้นี ้ ในกรณีที่มกีารเปลีย่นแปลงตามข้อ 24.4(ก) – 24.4(ค) ข้างต้น ผู้จัดกำรกองทรัสต์จะแจ้งให้ส ำนักงำน 
ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 (สบิห้า) วนันบัแตว่นัที่มกีารเปลีย่นแปลงคา่ธรรมเนียมหรือคา่ใช้จา่ยดงักลา่ว 

25 กำรจัดท ำงบกำรเงนิของกองทรัสต์ 

25.1 กองทรัสต์มีรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี เร่ิมตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม ถึง 31 ธันวาคม ของทกุปี และรอบระยะเวลา
บญัชีแรกเร่ิมตัง้แตว่นัท่ีกองทรัสต์ก่อตัง้ขึน้ มีผลสมบรูณ์ตามข้อ 2.7 และสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 

25.2 ทรัสตีจะดูแลให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์จดัท างบการเงินของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามมาตรฐานการบญัชีที่ก าหนด
ตามกฎหมายวา่ด้วยการบญัชี และเป็นไปตามที่ก าหนดใน พ.ร.บ. หลักทรัพย์ พ.ร.บ. ทรัสต์ ตลอดจนประกาศ 
กฎ หรือค าสัง่ที่ออกโดยอาศยัอ านาจแหง่กฎหมาย 

26 กำรแก้ไขเพิ่มเติมสัญญำก่อตัง้ทรัสต์ 

26.1 การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ต้องไมข่ดัหรือแย้งกบัเจตนารมณ์ในการก่อตัง้กองทรัสต์ และบทบญัญัติแห่ง
พ.ร.บ. หลักทรัพย์ พ.ร.บ. ทรัสต์ ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสัง่ที่ออกโดยอาศยัอ านาจแหง่กฎหมายดงักลา่ว 

26.2 การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ในกรณีทัว่ไป 

ผู้จัดกำรกองทรัสต์ร่วมกบัทรัสตีสามารถแก้ไขเพิ่มเติมข้อก าหนดสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นีไ้ด้โดยการท าสญัญาแก้ไข
เพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์เมื่อผู้จัดกำรกองทรัสต์และทรัสตเีห็นสมควร โดยไมต้่องขอมตขิองที่ประชมุผู้ถอื
หน่วยทรัสต์ ในกรณีดงัตอ่ไปนี ้
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(ก) การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ตามค าสัง่ของส ำนักงำน ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แหง่พ.ร.บ. ทรัสต์  

(ข) การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์เพื่อประโยชน์ในการด าเนินการและบริหารจดัการใดๆ ของกองทรัสต์ 
กรณีที่มีการออกกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบงัคบั ค าสัง่ หนงัสอืเวียน ค าผอ่นผนั ค าเห็นชอบ การแก้ไข
เพิ่มเติม การเปลี่ยนแปลง โดยคณะกรรมกำร ก.ล.ต. ส ำนักงำน ก.ล.ต. คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ 
หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอ านาจตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง ซึ่งมีผลเป็นการเปลี่ยนแปลง แก้ไข หรือเพิ่มเติม 
กฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบงัคบั หรือค าสัง่ที่ใช้อยูใ่นปัจจบุนั โดยให้ข้อก าหนดและเง่ือนไขของสญัญา
ก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีเ้ปลีย่นแปลงไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ค าสัง่หนงัสือเวียน ค าอนมุตัิ ค าผ่อนผนั 
ค าเห็นชอบ การแก้ไข เพิ่มเติม การเปลี่ยนแปลง และ/หรือข้อบังคับที่ออกใหม่ดงักล่าว ทัง้นี ้การแก้ไข
เพิ่มเติมดงักลา่วต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ในข้อ 26.2(ง) โดยอนโุลม 

(ค) การแก้ไขเพิ่มเติมในข้อผิดพลาดที่ชดัแจ้ง และการแก้ไขเพิ่มเติมนัน้ไมก่ระทบสทิธิของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

(ง) การแก้ไขเพิ่มเติมในกรณีอื่นๆ ซึ่งไม่ขัดต่อผลประโยชน์ของ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือก่อให้เกิดความ
รับผิดชอบมากขึน้อยา่งมีนยัส าคญัตอ่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ และไมก่่อให้เกิดคา่ใช้จ่ายใดๆ มากเกินสมควรแก่
กองทรัสต์   

ทัง้นี ้ การแก้ไขเพิม่เตมิดงักลา่วจะไมท่ าให้ผู้ถอืหน่วยทรัสต์มีหน้าที่ในการจา่ยเงินส าหรับหน่วยทรัสต์
เพิ่มขึน้ หรือท าให้ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ต้องรับภาระหน้าเพิม่เติม 

26.3 การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ในกรณีที่ต้องได้รับมติที่ประชมุผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

นอกเหนือจากที่ระบไุว้ในข้อ 26.2 การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญากอ่ตัง้ทรัสต์ต้องได้รับมติของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที่มา
ประชมุและมีสทิธิออกเสยีงดงัตอ่ไปนี ้

(ก) การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ในเร่ืองที่กระทบสิทธิของ ผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนยัส าคญั เว้นแต่
เป็นการแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ตามค าสัง่ของส ำนักงำน ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แห่งพ.ร.บ. 
ทรัสต์ ต้องได้รับมติอย่างน้อย 3 (สาม) ใน 4 (สี่) ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ตามหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขที่ก าหนดในข้อ 17 ของสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้

(ข) กรณีอื่นใดตามที่ทรัสตีหรือผู้จัดกำรกองทรัสต์เห็นสมควร ซึง่ไมก่ระทบสทิธิของผู้ถอืหน่วยทรัสต์อยา่งมี
นยัส าคญั ต้องได้รับมติเสยีงข้างมากของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงตามหลกัเกณฑ์
และเง่ือนไขที่ก าหนดในข้อ 17 ของสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้

26.4 เมื่อมีการแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์แล้ว ผู้จัดกำรกองทรัสต์ต้องส่งส าเนาสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ที่ได้แก้ไข
เพิ่มเติมให้ส ำนักงำน ก.ล.ต. ภายใน 15 (สิบห้า) วนั นบัแต่วนัที่ลงนามในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม
ดงักล่าว และจะต้องส่งหนงัสือบอกกล่าวการแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ไปให้แก่ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ทัง้นี ้
คา่ใช้จ่ายใดๆ ที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตีได้ก่อขึน้ เนื่องจากการแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นี ้ให้
เรียกเก็บจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
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27 กำรเลิกกองทรัสต์ 

27.1 เหตใุนการเลกิกองทรัสต์  

(ก) เมื่อจ านวนผู้ถอืหน่วยทรัสต์ลดลงเหลอืน้อยกวา่ 35 (สามสบิห้า) ราย  

(ข) เมื่อมีการจ าหนา่ยทรัพย์สินหลักและผู้จัดกำรกองทรัสต์ไมส่ามารถด าเนินการเพื่อให้กองทรัสต์ลงทนุใน
อสังหำริมทรัพย์เป็นมลูคา่รวมกนัไมน้่อยกวา่ 500,000,000 (ห้าร้อยล้าน) บาท หรือไมน้่อยกวา่ร้อยละ 75 
(เจ็ดสบิห้า) ของมลูคา่ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ ภายใน 1 (หนึ่ง) ปีนบัแต่วนัที่จ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน
หลักดงักลา่ว 

(ค) ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้เลิกกองทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 (สาม) ใน (4) สี่ของ
จ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ถอืหน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

(ง) ในกรณีที่มีการควบรวมกองทรัสต์กบักองทรัสต์อื่น และกฎหมายที่เก่ียวข้องก าหนดให้มีการเลกิกองทรัสต์ 

(จ) ในกรณีที่ไมส่ามารถแตง่ตัง้ทรัสตีรายใหมไ่ด้ ตามข้อ 20.9(ก) ของสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้

(ฉ) เฉพาะในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ครัง้แรก ในกรณีที่ผู้จัดกำรกองทรัสต์สามารถระดมทุนได้เพียง
พอท่ีจะลงทนุในทรัพย์สนิท่ีกองทรัสต์จะลงทนุทัง้หมดทกุรายการตามที่ระบุในแบบแสดงรำยกำรข้อมูล 
แตเ่กิดเหตกุารณ์ดงัตอ่ไปนี ้อนัเป็นผลให้ทรัพย์สนิท่ีผู้จัดกำรกองทรัสต์จะพิจารณาลงทนุมีมลูคา่น้อยกว่า
ร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของมูลค่ำทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ หรือผู้จัดกำรกองทรัสต์เห็นสมควรให้
เลกิกองทรัสต์เพื่อประโยชน์ของผู้ถอืหน่วยทรัสต์โดยรวม แม้ทรัพย์สนิท่ีผู้จัดกำรกองทรัสต์จะพิจารณา
ให้ลงทนุจะมีมลูคา่ไมน้่อยกวา่ร้อยละ 75 (เจ็ดสบิห้า) ของมูลค่ำทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์  

(1) กองทรัสต์ไมส่ามารถลงทนุในทรัพย์สนิท่ีจะลงทนุดงักลา่วไมว่า่จะเป็นบางรายการหรือทัง้หมดทกุ
รายการ เนื่องจากทรัพย์สนิท่ีกองทรัสต์จะลงทนุท่ีเป็นอสังหำริมทรัพย์ไมเ่ป็นไปตามข้อตกลงที่
ก าหนดไว้หรือมิได้เป็นไปตามรายละเอียดในแบบแสดงรำยกำรข้อมูล หรือมีเหตอุื่นใดอนัท าให้
กองทรัสต์ไมส่ามารถลงทนุในทรัพย์สนิท่ีเป็นอสังหำริมทรัพย์ได้ และ/หรือ 

(2) เกิดเหตสุดุวิสยัขึน้กบัทรัพย์สินทีก่องทรัสต์จะลงทนุที่เป็นอสังหำริมทรัพย์ ซึง่มีผลให้ทรัพย์สนิ
ดงักลา่วด้อยคา่ลงอยา่งมีนยัส าคญัหรือเป็นอปุสรรคที่ท าให้กองทรัสต์ไมส่ามารถจดัหาประโยชน์
ในทรัพย์สนิดงักลา่วได้ และ/หรือ  

(3) มีเหตอุื่นใดที่มีผลกระทบตอ่ทรัพย์สินทีก่องทรัสต์จะลงทนุท่ีเป็นอสังหำริมทรัพย์ และผู้จัดกำร
กองทรัสต์เห็นวา่เหตดุงักลา่วอาจมีผลกระทบตอ่การลงทนุของกองทรัสต์ 

(ช) เหตุอื่นตามที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. คณะกรรมกำร ก.ล.ต.  หรือคณะกรรมการก ากับตลาดทุนประกาศ
ก าหนด 
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27.2 กองทรัสต์เป็นอนัระงบัสิน้ไป และสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และสญัญาแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ทัง้หลาย (หาก
มี) เป็นอันสิน้ผลไปในกรณีไม่สามารถน าหน่วยทรัสต์เข้าจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ได้ภายในวนัที่ 31 
ธนัวาคม 2557 หรือภายในวนัอื่นตามที่ทรัสตีและผู้จัดกำรกองทรัสต์จะได้ตกลงร่วมกนั 

27.3 การด าเนินการในการเลกิกองทรัสต์ 

(ก) เมื่อเหตใุนการเลกิกองทรัสต์เกิดขึน้  

(1) ทรัสตีต้องรายงานตอ่ส ำนักงำน ก.ล.ต. และตลำดหลกัทรัพย์โดยไมช่กัช้า โดยในการแจ้งเหตใุน
การเลกิกองทรัสต์จะต้องมีรายละเอียดขัน้ต า่ตามที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด และ 

(2) ทรัสตีต้องแจ้งไปยงัผู้ถอืหน่วยทรัสต์ทกุรายถงึเหตใุนการเลกิกองทรัสต์ วนัเลกิกองทรัสต์ 
รวมทัง้ขัน้ตอนในการด าเนินการเลกิกองทรัสต์และการช าระบญัชีกองทรัสต์ ระยะเวลาที่เก่ียวข้อง 
และประมาณการคา่ใช้จ่ายในการด าเนินการ ภายใน 30 (สามสบิ) วนันบัแตว่นัท่ีได้รายงานเหตใุน
การเลกิกองทรัสต์ตอ่ส ำนักงำน ก.ล.ต. ดงักลา่ว 

ในกรณีที่มีเหตุเลิกกองทรัสต์ตามข้อ 27.1(จ) ผู้มีส่วนได้เสียอาจร้องขอต่อศาลเพื่อให้ศาลมีค าสัง่เลิก
กองทรัสต์ ทัง้นี ้ให้ศาลมีอ านาจแต่งตัง้บคุคลใดเข้าจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์
ฉบับนี  ้พ.ร.บ. ทรัสต์  ประกาศส ำนักงำน ก.ล.ต.  ประกาศคณะกรรมกำร ก.ล.ต.  ประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทนุ และกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบงัคบั หรือค าสัง่ต่างๆ ที่เก่ียวข้อง โดย
ได้รับคา่ตอบแทนตามที่ศาลก าหนด 

27.4 กระบวนการในการเลกิกองทรัสต์  

(ก) ทรัสตีจะด าเนินการช าระบญัชีทรัพย์สินของกองทรัสต์ โดยรวบรวมทรัพย์สนิเพื่อจ าหนา่ยทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ ช าระหนีท้ัง้หลายของกองทรัสต์ โดยในการช าระหนีส้นิและคา่ใช้จ่ายของกองทรัสต์ให้เป็นไป
ตามหลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการที่ก าหนดในพ.ร.บ. ทรัสต์ รวมถึงกฎหมายที่เก่ียวข้อง รวมถึงการ
ด าเนินการอื่นใดที่จ าเป็นเพื่อประโยชน์ในการช าระบัญชีทรัพย์สินของกองทรัสต์ ทัง้นี ้ทรัสตีอาจ
มอบหมายให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์หรือบุคคลอื่นที่เหมาะสมเพื่อเป็นผู้ ช าระบญัชีในการด าเนินการช าระ
บญัชีดงักลา่วข้างต้น 

(ข) จดัให้มีการท างบการเงินของกองทรัสต์ ณ วนัเลกิกองทรัสต์โดยผู้สอบบัญชีซึ่งได้รับความเห็นชอบจาก
ส ำนักงำน ก.ล.ต. 

(ค) นับตัง้แต่วนัเลกิกองทรัสต์ จะไมม่ีการรับลงทะเบียนการโอนหน่วยทรัสต์ หรือออกหน่วยทรัสต์เพิ่มเติม  

(ง) เมื่อทรัสตีได้ช าระบญัชีของกองทรัสต์แล้วเสร็จ ทรัสตีจะต้องจัดท ารายงานการเสร็จสิน้การช าระบญัชี
เพื่อและแจ้งการเสร็จสิน้การช าระบญัชีแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ รวมถึงแจ้งไปยงัหน่วยงานต่างๆ ที่เก่ียวข้อง 
(หากมี) 
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(จ) เมื่อทรัสตีได้แจกจ่ายเงินคืนทนุทัง้หมดให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์และจัดท ารายงานการเสร็จสิน้การช าระ
บญัชีแล้วเสร็จ ให้สญัญาก่อตัง้ทรัสต์และสญัญาแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ทัง้หลาย (หากมี) เป็นอนั
สิน้ผลไป และให้กองทรัสต์ระงบัสิน้ไป 

(ฉ) ในกรณีที่มีเหตเุลกิกองทรัสต์ ตามข้อ 27.1(จ) เนื่องจากเกิดเหตใุห้มีการเปลีย่นแปลงทรัสตีตามข้อ 20.7(
ฉ) หรือ 20.7(ช) ให้ผู้ช าระบญัชีหรือเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ (แล้วแตก่รณี) เป็นผู้ด าเนินการตามข้อ 27.4(
ก) – 27.4(จ) แทนทรัสตี   

27.5 การรวบรวม จ าหนา่ย และจดัสรรทรัพย์สนิในการช าระบญัชีของกองทรัสต์ 

ในการช าระบญัชีของกองทรัสต์ ให้ด าเนินการช าระสะสางหนีส้นิและคา่ใช้จ่ายให้เป็นไปตามล าดบัดงัตอ่ไปนี ้

(ก) คา่ใช้จ่ายที่เกิดจากการรวบรวม จ าหนา่ย และจดัสรรทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

(ข) คา่ธรรมเนียม คา่ภาษีอากรท่ีต้องช าระและที่ค้างช าระ 

(ค) คา่ตอบแทนของบคุคลตามมาตรา 29 หรือมาตรา 52 แห่งพ.ร.บ. ทรัสต์ ค่าใช้จ่ายในการด าเนินคดีของผู้
ถือหน่วยทรัสต์ตามมาตรา 44 วรรคสาม มาตรา 45 หรือมาตรา 46 แห่งพระราชบัญญัติทรัสต์ และ
คา่ใช้จ่ายที่เก่ียวกบัหรือเก่ียวเนื่องมาจากการจดัการกองทรัสต์ที่ทรัสตี และ/หรือ ผู้จัดกำรกองทรัสต์มี
สิทธิเรียกเอาจากกองทรัสต์ได้โดยชอบตามกฎหมาย และค่าตอบแทนทรัสตี และ/หรือ ผู้จัดกำร
กองทรัสต์ 

(ง) หนีอ้ื่นของกองทรัสต์ 

(จ) ในกรณีที่ทรัพย์สินในกองทรัสต์มีไม่เพียงพอที่จะจดัสรรให้เป็นค่าใช้จ่ายหรือช าระหนีใ้นล าดบัใดจนครบ 
ให้ช าระหนีใ้นล าดบันัน้โดยเฉลีย่ตามสว่นของมลูหนี ้

ทัง้นี ้ทรัสตีหรือผู้จัดกำรกองทรัสต์มีสิทธิด ารงเงินที่ได้จากการจ าหน่ายทรัพย์สินของกองทรัสต์ตามที่
จ าเป็นเพื่อใช้เป็นค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียมของทรัสตีหรือผู้จัดกำรกองทรัสต์ได้ ตามที่ทรัสตีหรือ
ผู้จัดกำรกองทรัสต์เห็นสมควร จนกวา่การช าระบญัชีของกองทรัสต์จะแล้วเสร็จ 

ในกรณีที่เมื่อได้หกัค่าใช้จ่ายและช าระหนีต้ามวรรคหนึ่งแล้ว หากกองทรัสต์มีทรัพย์สินของกองทรัสต์
คงเหลอื ให้ทรัสตีจดัสรรสว่นท่ีคงเหลอืให้แก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

27.6 หากกองทรัสต์สิน้สดุลงในกรณีที่ไมส่ามารถแตง่ตัง้ทรัสตีรายใหมไ่ด้ ตามข้อ 20.9(ก) ให้บคุคลที่ศาลแตง่ตัง้ให้เข้า
จดัการกองทรัสต์ เป็นผู้ท าหน้าที่แทนทรัสตีในด าเนินการช าระบญัชีของกองทรัสต์ 

27.7 ภาระหน้าที่และความรับผิดชอบของทรัสตี ผู้จัดกำรกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ จะยงัคงอยู่
ตามที่จ าเป็น จนกวา่การช าระบญัชีของกองทรัสต์จะแล้วเสร็จ 
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28 ข้อจ ำกัดกำรโอนสิทธิ 

คู่สัญญำไมม่ีสทิธิโอนสทิธิหรือหน้าที่ของตนตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีไ้มว่า่ทัง้หมดหรือบางสว่นให้แก่บคุคล
อื่น 

29 เบ็ดเตล็ด 

เอกสารแนบท้าย และ/หรือ สญัญาแก้ไขเพิม่เตมิสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันี ้(หากม)ี  ให้ถือเป็นสว่นหนึง่ของสญัญา
ฉบบันี ้ 

30 ควำมสมบูรณ์ของสัญญำ  

หากข้อความหรือสว่นใดสว่นหนึง่ของสญัญาฉบบันีไ้มส่มบูรณ์ เป็นโมฆะ ขดัตอ่กฎหมาย หรือไมอ่าจบงัคบัได้ตาม
กฎหมาย ไมว่า่ในกรณีใดๆ ให้ถือวา่ข้อสญัญาอื่นๆ ในสญัญาฉบบันีย้งัคงมีผลใช้บงัคบัได้ตามกฎหมาย ทัง้นี ้
คู่สัญญำตกลงแก้ไขเพิม่เตมิข้อความหรือสว่นใดสว่นหนึง่ของสญัญาฉบบันีด้งักลา่วเพื่อให้มีผลสมบรูณ์ ไมข่ดัตอ่
กฎหมาย หรือใช้บงัคบัได้ตามกฎหมายและตามวตัถปุระสงค์ของสญัญาฉบบันี ้

31 กำรบังคับตำมสิทธิ 

การท่ีคู่สัญญำไมใ่ช้สทิธิ ขยายระยะเวลา หรือผอ่นผนัการบงัคบัตามสญัญาฉบบันี ้ ไมถื่อเป็นการสละสทิธิตาม
สญัญาฉบบันีไ้มว่า่ด้วยประการใดๆ และการใช้สทิธิใดๆ ไมว่า่ทัง้หมดหรือบางสว่นตามสัญญาฉบบันีข้องคูส่ญัญา
ฝ่ายหนึง่ฝ่ายใด ไมเ่ป็นการกระทบกระเทือนหรือจ ากดัสทิธิในการใช้หรือการบงัคบัตามสทิธิดงักลา่วตอ่ไป   

32 กฎหมำยที่ใช้บงัคับ 

สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ฉบบันีอ้ยูภ่ายใต้บงัคบัและการตีความตามกฎหมายไทย 
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เอกสำรแนบ 1 
ทรัพย์สินหลกัที่กองทรัสต์จะเข้ำลงทุนครัง้แรก 

[] 
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เอกสำรแนบ 2 
ใบทรัสต์ 

[] 
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สญัญาฉบบันีท้ าขึน้เป็นจ านวน 2 (สอง) ฉบบั มีข้อความถกูต้องตรงกนั คู่สัญญำทกุฝ่ายตา่งได้อา่นและเข้าใจข้อความ
ตามสญัญาฉบบันีเ้ป็นอยา่งดีแล้ว เห็นวา่ถกูต้องตามความประสงค์ จงึได้ลงลายมือช่ือพร้อมประทบัตราส าคญั (หากม)ี ไว้
เป็นหลกัฐานตอ่หน้าพยาน ณ วนั เดือน ปี ท่ีระบไุว้ข้างต้น และยดึถือไว้ฝ่ายละฉบบั 

ลงนามเพือ่และในนามของ 
ผู้ก่อตัง้ทรัสต์และผู้จัดกำรกองทรัสต์เม่ือก่อตัง้กองทรัสต์
ส ำเร็จ 
บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ ำกัด 

 

 

 

 

ลงช่ือ        

 (      ) 

 

 

ลงนามเพือ่และในนามของ 
ทรัสตีเมื่อก่อตัง้กองทรัสต์ส ำเร็จ 
บริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุนรวม บัวหลวง จ ำกดั  

 

 

 

 

ลงช่ือ        

 (      ) 

 

 

 


