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ค ำจ ำกดัควำม 

กฎหมายหลกัทรพัย ์ หมายถงึ พระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (ตามทีม่กีาร
แก้ไขเพิ่มเติม) ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน กฏ
ระเบยีบค าสัง่ หนังสอืเวยีน หนังสอืซกัซอ้มความเขา้ใจ หนังสอืผ่อนผนั
และกฏหมายอื่นใดทีเ่กี่ยวขอ้ง ทัง้ที่มอียู่ในปจัจุบนั และทีไ่ด้มกีารแก้ไข
เพิม่เตมิ 

กลุ่มบุคคลเดยีวกนั หมายถงึ บุคคลทีม่คีวามสมัพนัธใ์นลกัษณะใดลกัษณะหนึ่งหรอืหลายลกัษณะตาม
ประกาศ ทจ. 49/2555 ดงัต่อไปนี้ 

(1) คู่สมรสและบุตรทีย่งัไม่บรรลุนิตภิาวะ 
(2) นิตบิุคคลและผูถ้อืหุน้หรอืผูเ้ป็นหุน้สว่นของนิตบิุคคลนัน้ซึง่ถอืหุน้

หรอืเป็นหุน้ส่วนในนิติบุคคลดงักล่าวไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อมเกนิกว่า
รอ้ยละ 50 ของจ านวนหุน้ทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดหรอืความเป็นหุน้ส่วน
ทัง้หมด 

(3) กองทุนส่วนบุคคลของบุคคลตาม (1) หรือ (2) แต่ทัง้นี้ มใิห้
รวมถงึกองทุนส ารองเลีย้งชพี 

การเพิม่ทุนแบบมอบอ านาจ
ทัว่ไป 

หมายถงึ การเพิม่ทุนของกองทรสัต์ ตามมติทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่ให้อ านาจ
ผูจ้ดัการกองทรสัตก์ าหนด หรอืเหน็ชอบวตัถุประสงคก์ารออก และจดัสรร
หน่วยเพิม่ทุนแต่ละคราวตามความเหมาะสม 

การใหเ้ชา่ / ใหเ้ช่า หมายถงึ การให้เช่าหรือการให้เช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์ หรือการให้ใช้พื้นที่ใน
ท านองเดียวกบัการให้เช่า และการให้บรกิารที่เกี่ยวเนื่องกบัการให้เช่า 
การใหเ้ช่าช่วง หรอืการใหใ้ชพ้ืน้ทีด่งักล่าว 

การบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ หมายถงึ การดแูลรกัษาใหอ้สงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต์อยู่ในสภาพทีด่แีละพรอ้ม
ทีจ่ะใชห้าผลประโยชน์ไดต้ลอดเวลา ตลอดจนการจดัหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวด้วย ตามที่กฎหมายหลักทรัพย์  และ/หรือ 
กฎหมายอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งก าหนด 

การประเมนิมลูค่า หมายถงึ การค านวณมูลค่าอสงัหารมิทรพัย ์หรอื สทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยข์อง
กองทรสัต์เพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อประชาชน 
โดยเป็นการประเมนิอย่างเตม็รูปแบบ ซึง่ต้องมกีารตรวจสอบเอกสารสทิธ ิ
ขอ้จ ากดัสทิธคิรอบครองในทรพัย์สนิ เงื่อนไข และขอ้จ ากดัทางกฎหมาย 
ขอ้จ ากดัอื่นของการใช้ประโยชน์ รายละเอียดการใช้ประโยชน์ในปจัจุบนั 
และรายละเอียดอื่นที่เกี่ยวข้อง รวมทัง้การส ารวจทรพัย์สนิตามสภาพที่
เป็นอยู่ 

ก าไรสทุธทิีป่รบัปรงุแลว้ หมายถงึ ก าไรสทุธทิีอ่า้งองิสถานะเงนิสดของกองทรสัต์ ซึง่ไดร้วมการช าระคนืเงนิ
ตน้ตามทีร่ะบุในสญัญากู ้(หากม)ี แลว้ 

คณะกรรมการ ก .ล.ต.  หมายถงึ คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
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คลงัสนิคา้ หมายถงึ อาคารคลงัสนิค้า และอาคารโรงงานที่มีวตัถุประสงค์เพื่อใช้ในการเก็บ
สนิค้าที่สรา้งขึน้เพื่อจุดประสงค์หลกั ส าหรบัการให้เช่า รวมถงึส่วนควบ
ของอาคารดงักล่าว  

ค่าเช่า หมายถงึ ค่าตอบแทนที่ไดจ้ากการให้เช่าและการให้บรกิารที่เกี่ยวเนื่องกบัการให้
เช่า รวมถงึค่าบรกิารส่วนกลาง และ/หรอื ค่าบรกิารสาธารณูปโภค และ/
หรอื การใหบ้รกิารอื่นๆทีเ่กีย่วขอ้งกบัการเช่าหรอืทรพัยส์นิทีใ่หเ้ช่า 

ตลาดหลกัทรพัย ์ หมายถงึ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
ทรพัยส์นิของกองทรสัต ์ หมายถงึ เงนิทีไ่ด้จากการจ าหน่ายหน่วยทรสัต์ และทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์ไดล้งทุน 

รวมถงึ แต่ไม่จ ากดัเฉพาะ อสงัหารมิทรพัย ์สทิธใินอสงัหารมิทรพัย ์สทิธิ
ที่จะได้รบัช าระหนี้ และทรพัย์สนิหลกั หรอืทรพัย์สนิอื่น รวมถึงดอกผล
ของทรพัยส์นิดงักล่าว 

ทรพัยส์นิหลกั หมายถงึ ทรพัย์สนิหลกัทีก่องทรสัต์สามารถลงทุนได้ ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดใน
ประกาศ ทจ. 49/2555 

ทรพัยส์นิอื่น หมายถงึ ทรพัย์สนิอื่นที่กองทรสัต์สามารถลงทุนได้ ตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดใน
ประกาศ ทจ. 49/2555 

ทรสัต ์หรอื กองทรสัต ์ หมายถงึ กองทรัสต์ เพื่ อ การลงทุน ในอสังห าริมทรัพย์และสิทธิก าร เช่ า
อสงัหารมิทรพัยไ์ทคอน 

ทรสัต ี หมายถงึ บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนรวม บวัหลวง จ ากดั 
ทแีมน หรอื TMAN หมายถงึ บรษิทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ซึง่จะเขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์เมื่อ

มกีารก่อตัง้ทรสัตแ์ลว้ 
ทีป่รกึษาทางการเงนิ หมายถงึ ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั )มหาชน(  
ทพีารค์ หรอื TPARK หมายถงึ บรษิทั ไทคอน โลจสิตคิส ์พารค์ จ ากดั 
ทุนช าระแลว้ หมายถงึ มลูค่ารวมของหน่วยทรสัตท์ีช่ าระเตม็จ านวนแลว้ 
ไทคอน หรอื TICON หมายถงึ บรษิทั ไทคอน อนิดสัเทรยีล คอนเน็คชัน่ จ ากดั )มหาชน(  
นายทะเบยีนหน่วยทรสัต ์ หมายถงึ ทรสัตีหรือผู้ที่ทรสัตีมอบหมายให้ด าเนินการแทนในฐานะนายทะเบียน

หน่วยทรสัต ์
บรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ หมายถงึ บรษิทัประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิของกองทรสัต์ ซึง่เป็นบรษิทัประเมนิมูลค่า

ทรพัย์สนิที่อยู่ในบญัชีรายชื่อที่ได้รบัความเห็นชอบจากส านักงานตาม
ประกาศส านักงาน ก.ล.ต. ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบบรษิัทประเมิน
มลูค่าทรพัยส์นิ และทีไ่ดแ้กไ้ขเพิม่เตมิ 

บรษิทัฯ หรอื ผูก้่อตัง้ทรสัต ์
หรอื ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

หมายถงึ บรษิทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ซึง่จะเขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์เมื่อ
มกีารก่อตัง้ทรสัตแ์ลว้ 

บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั หมายถงึ บุคคลที่เกี่ยวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ว่าด้วย
หลกัเกณฑใ์นการท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนั  
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บุคคลทีอ่าจมคีวามขดัแยง้ หมายถงึ บุคคลทีอ่าจมคีวามขดัแยง้ตามประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ที ่สช. 29/2555  
ดงัต่อไปนี้ 

(1) ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
(2) กรรมการ ผูบ้รหิาร บุคคลทีม่อี านาจในการจดัการ หรอืบุคลากร

ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์
(3) ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
(4) นิตบิุคคลทีม่ผีูถ้อืหุน้รายใหญ่เป็นบุคคลเดยีวกบัผูถ้อืหุน้ 

รายใหญ่ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
ใบทรสัต ์ หมายถงึ เอกสารแสดงสทิธใินหน่วยทรสัต์ที่นายทะเบยีนหน่วยทรสัต์ออกใหแ้ก่ผู้

ถอืหน่วยทรสัต ์
ประกาศ ทจ. 49/2555 หมายถงึ  ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที ่ทจ. 49/2555 เรื่องการออกและ

เสนอขายหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์(รวมทัง้
ทีม่กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) 

ประกาศ สช. 29/2555 หมายถงึ ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ี ่
สช. 29/2555 เรื่องหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการในการให้ความ
เหน็ชอบผูจ้ดัการกองทรสัต ์และมาตรฐานการปฏบิตังิาน (รวมทัง้ทีม่กีาร
แกไ้ขเพิม่เตมิ) 

ประกาศ สร. 26/2555 หมายถงึ ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ี ่
สร. 26/2555 เรื่องข้อก าหนดเกี่ยวกบัรายการและข้อความในสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ (รวมทัง้ที่มกีาร
แกไ้ขเพิม่เตมิ) 

ผูเ้ช่ารายย่อย หมายถงึ ผู้เช่าคลงัสนิค้า และ/หรอื โรงงาน จากกองทรสัต์ เพื่อใช้ประโยชน์จาก
คลงัสนิคา้ และ/หรอื โรงงานทีเ่ช่า โดยช าระค่าตอบแทนแก่กองทรสัต์เป็น
ค่าเช่า 

ผูจ้ดัการการจดัจ าหน่ายและ
รบัประกนัการจดัจ าหน่าย 

หมายถงึ ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) 

ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ หมายถงึ ผูร้บัประโยชน์ในกองทรสัต์ 
ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ หมายถงึ ผูถ้อืหุน้ในนิตบิุคคลใดเกนิกว่ารอ้ยละสบิของจ านวนหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีง

ทัง้หมดของนิตบิุคคลนัน้ โดยนบัรวมหุน้ทีถ่อืโดยผูท้ีเ่กีย่วขอ้งตามมาตรา 
258 ของ พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ดว้ย ทัง้นี้ตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยว์่าดว้ยการก าหนดบทนิยามในประกาศที่
เกีย่วกบัการออกและเสนอขายหลกัทรพัย ์

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์
 

หมายถงึ 
 

ผูท้ีไ่ดร้บัมอบหมายจากผูจ้ดัการกองทรสัต์ใหท้ าหน้าทีใ่นการบรหิารหรอื
จดัการผลประโยชน์จากทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต ์โดยในเบือ้งตน้ไดแ้ก่  

1) ทพีารค์ 
2) ไทคอน 
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ผูล้งทุนต่างดา้ว หมายถงึ 
 

ผูล้งทุนทีเ่ป็นคนต่างดา้วและนิตบิุคคลทีม่สีทิธใินทีด่นิเสมอืนคนต่างดา้ว
ตามประมวลกฎหมายทีด่นิ หรอืกฎหมายว่าดว้ยอาคารชุด แลว้แต่กรณี 

ผูส้อบบญัช ี หมายถงึ 
 

บรษิัท [*] ซึง่เป็นผูส้อบบญัชขีองกองทรสัต์ โดยเป็นผู้สอบบญัชทีี่อยู่ใน
บญัชีรายชื่อที่ได้รบัความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศ
ส านกังาน ก.ล.ต. ว่าดว้ยการใหค้วามเหน็ชอบผูส้อบบญัช ี(รวมทัง้ทีม่กีาร
แกไ้ขเพิม่เตมิ) และตอ้งมใิช่กรรมการ พนกังาน หรอื ลกูจา้งของทรสัตี 

พ.ร.บ. ทรสัต ์ หมายถงึ 
 

พระราชบญัญตัทิรสัต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 ตามทีไ่ดม้กีาร
แกไ้ขเพิม่เตมิ 

พ.ร.บ. หลกัทรพัย ์ หมายถงึ 
 

พระราชบญัญตัิหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 ตามทีไ่ด้มี
การแกไ้ขเพิม่เตมิ 

พืน้ทีอ่าคาร หมายถงึ 
 

พืน้ทีอ่าคารทัง้หมดทีผู่้ให้เช่าสามารถให้เช่าได้ รวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพยีง
ชัน้ลอย ป้อมยาม พืน้ทีจ่อดรถ และพืน้ทีส่ าหรบัขนถ่ายสนิคา้ 

มลูค่าทรพัยส์นิรวม  
(Total Asset Value, TAV) 

หมายถงึ 
 

มูลค่าทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และ
สทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทคอน 

มลูค่าทรพัยส์นิสทุธ ิ 
(Net Asset Value, NAV) 

หมายถงึ 
 

มลูค่าทรพัยส์นิรวมหกัดว้ยหนี้สนิ ซึง่ค านวณตามวธิทีีก่ าหนดไวใ้นสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์

มลูค่าหน่วยทรสัต ์ หมายถงึ มลูค่าทรพัยส์นิสทุธหิารดว้ยจ านวนหน่วยทรสัต์ทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด
เมื่อสิน้วนัท าการทีค่ านวณ 

รายงานการประเมนิค่า
อสงัหารมิทรพัย ์

หมายถงึ รายงานการประเมนิมูลค่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัต์จะลงทุนซึง่จดัท า
ขึน้ตามหลกัเกณฑใ์นประกาศ ทจ. 49/2555 

โรงงาน หมายถงึ อาคารโรงงานทีส่รา้งขึน้เพื่อจุดประสงคห์ลกัส าหรบัการใหเ้ช่ารวมถงึส่วน
ควบของอาคารดงักล่าว 

วนัท าการ หมายถงึ วนัใดๆ ทีไ่ม่ใช่วนัหยุดท าการ 
วนัทีย่ื่นแบบแสดงรายการ
ขอ้มลู 

หมายถงึ [*] 

วนัทีแ่บบแสดงรายการขอ้มลูมี
ผลใชบ้งัคบั 

หมายถงึ [*] 

วนัหยุดท าการ หมายถงึ วนัเสาร ์วนัอาทติย ์หรอืวนัหยุดตามประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย 
สถาบนัการเงนิ หมายถงึ สถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยดอกเบี้ยเงินให้กู้ยืมของสถาบัน

การเงนิ 
สญัญาเช่า หมายถงึ สญัญาเช่าทีเ่กีย่วขอ้งกบัทรพัยส์นิของกองทรสัตร์ะหว่างผูเ้ช่ารายย่อยกบั

ทพีารค์หรอืไทคอน 
สญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์

หมายถงึ สญัญาแต่งตัง้ผู้จ ัดการกองทรัสต์ส าหรับกองทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทคอน ระหว่าง บรษิัท
หลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จ ากัด (ในฐานะทรัสตี) และ 
บรษิทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั (ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต)์  

   



ค ำจ ำกดัควำม กองทรสัตเ์พือ่กำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยไ์ทคอน 

- จ - 

 

 
 

สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัย ์
 

หมายถงึ สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบักองทรสัต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทคอน ระหว่าง บรษิัท 
ไทคอน แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั (ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์) และผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัย ์

สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ หมายถงึ สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ของกองทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และ
สทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์ไทคอน ระหว่าง บรษิัท ไทคอน แมนเนจ
เมน้ท ์จ ากดั (ในฐานะผู้ก่อตัง้ทรสัต์ และผู้จดัการกองทรสัต์) และ บรษิัท
หลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนรวม บวัหลวง จ ากดั (ในฐานะทรสัต)ี  

สญัญาบรกิาร หมายถงึ สญัญาบรกิารทีเ่กีย่วขอ้งกบัทรพัยส์นิของกองทรสัต์ระหว่างผูเ้ช่ารายย่อย
กบัทพีารค์ 

สญัญาบรกิารสว่นกลาง หมายถงึ สญัญาบรกิารพืน้ทีส่ว่นกลางระหว่างผูเ้ช่ารายย่อยกบัทพีารค์ 
ส านกังาน หรอื ส านกังาน 
ก.ล.ต. หรอื ส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

หมายถงึ ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ 

หน่วยทรสัต ์ หมายถงึ ใบทรสัตท์ีแ่สดงสทิธขิองผูถ้อืในฐานะผูร้บัประโยชน์ในกองทรสัต์ 
หนงัสอืรบัรองจากทรสัต ี หมายถงึ หนังสือรับรองจากทรัสตีหรือผู้ที่จะเข้าเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ว่าจะ

ยอมรบัที่จะเขา้ปฏบิตัิหน้าที่เป็นทรสัตีของกองทรสัต์ ตามหลกัเกณฑ์ที่
ก าหนดไวใ้นประกาศ ทจ. 49/2555 และประกาศอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งที่ออก
ตาม พ.ร.บ. ทรสัต ์

อสงัหารมิทรพัย ์ หมายถงึ อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์
TFUND หมายถงึ กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยไ์ทคอน 
TLOGIS หมายถงึ กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยท์พีารค์โลจสิตคิส ์
TGROWTH หมายถงึ กองทุนรวมสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทคอน อนิดสัเทรยีล โกรท 


