
บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.3.6 หน้ำที่ 1 

2.3.6  รายการระหว่างกัน 

2.3.6.1  ลักษณะของรายการระหว่างกัน  
1) รายการที่บริษัทฯได้เข้าซือ้หุ้นของบริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย จ ากัด และที่ดินเปล่าจากครอบครัวโชติ

จุฬางกูรซ่ึงเป็นกลุ่มผู้ถอืหุ้นที่มีอ านาจควบคุมของบริษัทฯ 

ลักษณะของรายการ 1) บริษัทฯเข้ำซือ้หุ้นของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั เพื่อให้บริษัทดงักลำ่วเข้ำ
มำเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยกำรซือ้เงินลงทนุในหุ้นสำมญัรำยกำรนีเ้ป็นกำร
ซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท เดอะ แพลทินมั  สมยุ จ ำกดั จ ำนวนทัง้สิน้ 200,000 หุ้น 
(มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท) เป็นเงินรวมทัง้สิน้ 19.70 ล้ำนบำท หรือคิดเป็น
รำคำซือ้ต่อหุ้นเท่ำกบั 98.50 บำทต่อหุ้น (ซึ่งเท่ำกบัมลูค่ำตำมบญัชีต่อหุ้น (Book 
Value per Share) ของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 
พ.ศ.2555) คิดเป็นร้อยละ 100 ของจ ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัท 
เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกัด นอกจำกนี ้บริษัทฯยงัให้บริษัท เดอะ แพลทินมั สมุย 
จ ำกดั กู้ เงินจ ำนวน 153.81 ล้ำนบำท เพื่อให้บริษัทดงักลำ่วน ำเงินไปช ำระคืนเงินกู้
ที่ไมม่ีภำระดอกเบีย้ที่บริษัทคงค้ำงกบักรรมกำรและผู้ ถือหุ้นใหญ่ (ซึ่งเป็นกรรมกำร
และผู้ ถือใหญ่ของบริษัทฯ ด้วย) รวมเป็นเงินที่บริษัทฯจ่ำยเพื่อเข้ำลงทนุในบริษัท 
เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั รวมกนัทัง้สิน้ 173.51 ล้ำนบำท ทัง้นี ้วตัถปุระสงค์ใน
กำรซือ้หุ้ น 100% ในบริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย จ ำกัด รวมถึงกำรให้บริษัท
ดงักลำ่วกู้ เงินเพื่อน ำไปช ำระเงินกู้ที่ไม่มีภำระดอกเบีย้ที่คงค้ำงกับกรรมกำรและผู้
ถือหุ้นใหญ่ ก็เพื่อให้บริษัทฯสำมำรถเข้ำลงทนุและมีสิทธิครอบครองในที่ดินเปล่ำ
จ ำนวน 8 ไร่ 2 งำน 76.8 ตำรำงวำ หรือ 3,476.8 ตำรำงวำ โฉนดที่ดินเลขที่ 6481 
ซึ่งเป็นกรรมสิทธ์ิและครอบครองโดยบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั โดยท่ีดิน
ดงักล่ำวมีที่ตัง้อยู่ที่ต ำบลบ่อผุด อ ำเภอเกำะสมุย จังหวัดสุรำษฎร์ธำนี โดยเมื่อ
พิจำรณำเงินจ ำนวนทัง้สิน้ 173.51 ล้ำนบำทท่ีบริษัทฯต้องจ่ำยออกไปเพื่อลงทนุใน
บริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั ซึง่ท ำให้บริษัทฯได้มำซึง่สทิธิครอบครองในที่ดิน
จ ำนวน 3,476.8 ตำรำงวำ (โดยผำ่นทำงบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั) รำคำ
ของที่ดินที่เกำะสมุยที่บริษัทฯได้มำจำกกำรเข้ำลงทุนโดยตรงในบริษัท เดอะ 
แพลทินมั สมยุ จ ำกดั จะเทียบเทำ่กบั 49,905 บำท/ตำรำงวำ  

2) บริษัทฯ (โดยด ำเนินกำรผ่ำนทำงบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั) เข้ำซือ้ที่ดิน
จ ำนวน 3 โฉนด ได้แก่ ที่ดินโฉนดเลขที่ 48236 เลขที่ดิน 117 ซึ่งมีเนือ้ที่รวม 3 งำน 
34.8 ตำรำงวำ (334.8 ตำรำงวำ) ที่ดินโฉนดเลขที่ 48237 เลขที่ดิน 118 ซึ่งมีเนือ้ที่
รวม 2 งำน 36.1 ตำรำงวำ (236.1 ตำรำงวำ) และที่ดินโฉนดเลขที่ 48238 เลขที่ดิน 
119 ซึ่งมีเนือ้ที่รวม 73.8 ตำรำงวำ รวมที่ดินทัง้ 3 โฉนด มีเนือ้ที่รวมทัง้สิน้ 1 ไร่ 2 
งำน 44.7 ตำรำงวำ (644.7 ตำรำงวำ) ในรำคำตำรำงวำละ 49,800 บำท(ซึ่งเป็น
รำคำที่ตกลงและเห็นชอบร่วมกนัระหว่ำงผู้ซือ้และผู้ขำย) รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 32.11 



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.3.6 หน้ำที่ 2 

ล้ำนบำท โดยที่ดินดงักล่ำวมีที่ตัง้อยู่ที่ต ำบลบ่อผุด อ ำเภอเกำะ สมุย จังหวัดสุ
รำษฎร์ธำนี   

 
ทัง้นี ้วตัถปุระสงค์ของบริษัทฯในกำรเข้ำซือ้หุ้นของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั 
รวมถึงกำรให้บริษัทดงักลำ่วกู้ เงินเพื่อน ำเงินไปช ำระหนีท้ี่คงค้ำงกบักรรมกำรและผู้ ถือ
หุ้นใหญ่ (เพ่ือให้ได้มำซึ่งกำรครอบครองในท่ีดินท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท เดอะ 
แพลทินมั สมยุ จ ำกดั) และกำรเข้ำซือ้ที่ดินเปลำ่จ ำนวน 3 โฉนด โดยด ำเนินกำรผ่ำน
ทำงบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกัด (โดยทัง้ 3 รำยกำรเป็นกำรซือ้ทรัพย์สินจำก
กลุม่ผู้ ถือหุ้นที่มีอ ำนำจควบคมุบริษัทฯ ซึ่งประกอบด้วย นำยสรุชยั โชติจุฬำงกูร นำง
ปัญจพร โชติจฬุำงกรู และบตุรของนำยสรุชยั โชติจุฬำงกูรและนำงปัญจพร โชติจุฬำง
กูร) มีวตัถปุระสงค์หลกัเพื่อให้ได้มำซึ่งที่ดินเปลำ่ที่มีท ำเลที่ตัง้ที่ดีเพื่อน ำมำใช้พฒันำ
โครงกำรโรงแรมระดบั 3 ดำว (โรงแรม Holiday Inn Express) จ ำนวน 1 โรงแรม และ
โรงแรมระดบั 4 ดำว (โรงแรม Holiday Inn Resort) จ ำนวน 1 โรงแรม โดยทัง้ 2 
โรงแรมจะตัง้อยู่ที่ต ำบลบ่อผดุ อ ำเภอเกำะสมุย จังหวดัสรุำษฎร์ธำนี ซึ่งเป็นแหล่ง
ท่องเที่ยวที่ส ำคญัของประเทศไทย โดยในกำรพฒันำ ก่อสร้ำงและด ำเนินโครงกำร
โรงแรมทัง้ 2 โรง จะเป็นกำรด ำเนินกำรโดยบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั ซึ่งเป็น
บริษัทยอ่ย 100% ของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ.2557 

คู่สัญญาที่เกี่ยวข้อง รายการซือ้หุ้นในบริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย จ ากัด 

ผู้ซือ้ :   บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) (“บริษัทฯ”) 

ผู้ขาย :  นำยสรุชัย โชติจุฬำงกูร นำงปัญจพร โชติจุฬำงกูร และบุตรของนำยสรุชัย 
โชติจุฬำงกูร และนำงปัญจพร โชติจุฬำงกูร (ซึ่งประกอบด้วยนำยชำคลิต 
โชติจฬุำงกรู นำยชวนนัท์ โชติจฬุำงกรู นำยธรรมนญู โชติจุฬำงกูร และ น.ส.
สฐิุตำ โชติจฬุำงกรู) ซึง่ทัง้หมดเป็นสมำชิกของกลุม่โชติจฬุำงกรูซึง่เป็นกลุม่ผู้
ถือหุ้นใหญ่และผู้มีอ ำนำจควบคมุบริษัทฯ 

 

รายการซือ้ที่ดินเปล่าจ านวน 1 ไร่ 2 งาน 44.7 ตารางวา  

ผู้ซือ้ :  บริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั (ซึง่เป็นบริษัทย่อย 100% ของบริษัทฯ ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ.2557) 

ผู้ขาย :  นำยสรุชยั โชติจฬุำงกรู ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่และกรรมกำรผู้มีอ ำนำจควบคมุ
บริษัทฯ 

ความเห็นของคณะกรรมการ
บริษัทและคณะกรรมการ
ตรวจสอบเกี่ยวกับความ
จ าเป็นและความ

ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 2/2556 เมื่อวนัที่ 24 ธันวำคม พ.ศ.2556 (โดย
อำศัยควำมเห็นจำกที่ประชุมคณะกรรมกำรตรวจสอบ ครัง้ที่ 1/2556 ในวันที่ 24 
ธันวำคม พ.ศ.2556) ได้มีมติเป็นเอกฉนัท์อนมุตัิกำรเข้ำท ำรำยกำรทัง้ 2 รำยกำร  โดย



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.3.6 หน้ำที่ 3 

สมเหตุสมผลของการท า
รายการ 

ในกำรประชุมกรรมกำรเพื่ออนุมตัิกำรท ำรำยกำรดงักลำ่วทัง้ 2 รำยกำร กรรมกำรที่มี
สว่นได้เสยีในกำรท ำรำยกำร ได้แก่ นำยสรุชยั โชติจฬุำงกูร และนำงปัญจพร โชติจุฬำง
กูร ไม่ได้เข้ำร่วมประชุมเพื่อพิจำรณำและออกเสียงลงมติอนุมัติให้บริษัทฯเข้ำท ำ
รำยกำรทัง้ 2 รำยกำรดงักลำ่ว ทัง้นี ้ท่ีประชมุคณะกรรมกำรในครัง้ดงักลำ่วได้พิจำรณำ
มอบอ ำนำจให้กรรมกำร 3 ท่ำน ซึ่งไม่ได้มีส่วนได้เสียในเร่ืองกำรซือ้ทรัพย์สินทัง้ 2 
รำยกำรดงักล่ำว อนัได้แก่ นำยชัชวำล พงษ์สทุธิมนสั นำยพิรุณ ลิมปิวิวฒัน์กุล และ 
น.ส.ชฏำรัตน์ อนนัตกลู ในกำรลงนำมเพื่อท ำธุรกรรมต่ำงๆที่เก่ียวข้องกบักำรเข้ำซือ้หุ้น
ในบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั และที่ดินจำกสมำชิกตระกูลโชติจุฬำงกูร จนกำร
ด ำเนินกำรตำ่งๆที่เก่ียวข้องเสร็จสิน้ 

ทัง้นี ้จำกกำรพิจำรณำข้อมลูต่ำงๆที่เก่ียวข้อง คณะกรรมกำรบริษัท (โดยกรรมกำรผู้ที่
ไม่ได้มีส่วนได้เสียในกำรท ำรำยกำร) และคณะกรรมกำรตรวจสอบเห็นว่ำรำยกำรที่
บริษัทฯเข้ำซือ้หุ้นในบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั รำยกำรท่ีบริษัทฯให้บริษัท เดอะ 
แพลทินัม สมุย จ ำกัด กู้ เงินเพื่อน ำเงินไปใช้คืนหนีเ้งินกู้ที่ไม่มีภำระดอกเบีย้ที่บริษัท
ดังกล่ำวมียอดคงค้ำงกับกรรมกำรและผู้ ถือหุ้ นใหญ่ (โดยวัตถุประสงค์ของกำรท ำ
รำยกำรทัง้ 2 รำยกำรข้ำงต้นก็เพื่อให้ได้มำซึ่งที่ดินจ ำนวน 8 ไร่ 2 งำน 76.8 ตำรำงวำ 
หรือ 3,476.8 ตำรำงวำ โฉนดที่ดินเลขท่ี 6481) และรำยกำรที่บริษัทฯซือ้ที่ดินจ ำนวน 3 
โฉนด (โดยผ่ำนทำงบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั) ได้แก่ ที่ดินโฉนดเลขที่ 48236 
ที่ดินโฉนดเลขที่ 48237 และที่ดินโฉนดเลขที่ 48238 รวมที่ดินทัง้ 3 โฉนด มีเนือ้ที่รวม
ทัง้สิน้ 1 ไร่ 2 งำน 44.7 ตำรำงวำ (644.7 ตำรำงวำ) รวมที่ดินทัง้ 2 สว่นมีพืน้ที่รวมกนั
ทัง้สิน้ 10 ไร่ 1 งำน 21.5 ตำรำงวำ (4,121.5 ตำรำงวำ) เป็นรำยกำรที่มีควำม
สมเหตสุมผล เนื่องจำก 

1) กำรเข้ำท ำรำยกำรซือ้ทรัพย์สนิทัง้ 2 รำยกำรท ำให้บริษัทฯได้มำซึง่กรรมสทิธ์ิในท่ีดนิ
ที่ตัง้อยู่ที่ต ำบลบ่อผุด อ ำเภอเกำะสมุย จงัหวดัสรุำษฎร์ธำนี ซึ่งเป็นที่ดินที่มีท ำเล
ที่ตัง้ที่ติดถนน ริมทะเล และอยู่ใกล้ย่ำนชุมชน เพื่อน ำมำใช้ในกำรพัฒนำและ
ก่อสร้ำงโรงแรมระดบั 3 ดำว (โรงแรม Holiday Inn Express) จ ำนวน 1 โรงแรม 
และโรงแรมระดบั 4 ดำว (โรงแรม Holiday Inn Resort) จ ำนวน 1 โรงแรม (ดู
รำยละเอียดของโครงกำรโรงแรมทัง้ 2 ในส่วนโครงกำรในอนำคต) โดยกำรเข้ำ
ลงทนุเพื่อพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรโรงแรมทัง้ 2 โรงแรม ภำยใต้บริษัท เดอะ 
แพลทินมั สมยุ จ ำกดั (ซึ่งเป็นบริษัทย่อย 100% ของบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 
พ.ศ.2557) เป็นกำรด ำเนินกำรซึง่เป็นไปตำมนโยบำยกำรขยำยธุรกิจในอนำคตของ
บริษัทฯที่เน้นกำรลงทนุในธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ (ได้แก่ ศนูย์ค้ำสง่-
ค้ำปลีกให้เช่ำเพื่อกำรพำณิชย์ ศนูย์กำรค้ำ โรงแรมและรีสอร์ท ฯลฯ) ที่มีศกัยภำพ
ทำงธุรกิจที่ดีและช่วยสง่เสริมกำรด ำเนินธุรกิจโดยรวมของบริษัทฯและบริษัทย่อย 
โดยโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ที่จะพัฒนำและก่อสร้ำงขึน้โดย 
บริษัทฯและบริษัทย่อย ต้องมีท ำเลที่ตัง้ที่ดี ไม่ว่ำ โครงกำรจะตัง้อยู่ในเขต
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กรุงเทพมหำนครและปริมณฑล หรือในจังหวดัที่เป็นศูนย์กลำงกำรท่องเที่ยวของ
ประเทศไทย 

2) เง่ือนไขที่มีกำรก ำหนดไว้ในสญัญำซือ้ขำยหุ้นของบริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย 
จ ำกดั ที่จดัท ำขึน้ระหวำ่งสมำชิกตระกลูโชติจฬุำงกรู (ซึง่เป็นผู้ขำยหุ้น) และบริษัทฯ 
(ซึ่งเป็นผู้ซือ้หุ้น) และที่มีกำรก ำหนดไว้ในสญัญำซือ้ขำยที่ดินที่จดัท ำขึน้ระหว่ำง
นำยสรุชัย โชติจุฬำงกูร (ในฐำนะผู้ ขำยที่ดิน) และบริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย 
จ ำกดั (ในฐำนะผู้ซือ้ที่ดิน) เป็นเง่ือนไขที่เป็นปกติทัว่ไปในกำรท ำรำยกำรซือ้ขำยหุ้น
ของกิจกำรและกำรซือ้ขำยที่ดนิ โดยผู้ขำยจะต้องสง่มอบสนิทรัพย์ที่มีกำรซือ้ขำยซึง่
เป็นกรรมสิทธ์ิของผู้ ขำยอย่ำงสมบูรณ์ ปลอดจำกภำระผูกพัน ข้อจ ำกัดและข้อ
เรียกร้องใดๆให้แก่ผู้ซือ้ ภำยในวนัที่ 31 มีนำคม พ.ศ.2557 และทัง้ฝ่ังผู้ซือ้และ
ผู้ขำยจะต้องมีกำรด ำเนินกำรตำมขัน้ตอนทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้อง เพื่อให้มีกำรสง่
มอบและรับมอบกรรมสิทธ์ิในสินทรัพย์อย่ำงถูกต้อง ครบถ้วน และสมบูรณ์ ทัง้นี ้
เง่ือนไขทัง้ในสญัญำซือ้ขำยที่ดินและสญัญำซือ้ขำยหุ้นให้สิทธิแก่คู่สญัญำฝ่ำยใด
ฝ่ำยหนึง่ที่จะบอกเลกิสญัญำซือ้ขำยสนิทรัพย์ได้ โดยต้องท ำเป็นหนงัสือบอกกลำ่ว
ลว่งหน้ำไปยงัคู่สญัญำอีกฝ่ำยหนึ่ง ในกรณีที่คู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งผิดเง่ือนไข
ของสัญญำ และไม่ด ำเนินกำรแก้ไขเหตุแห่งกำรผิดสัญญำภำยในระยะเวลำ
ตำมแตท่ี่คูส่ญัญำจะได้ตกลงกนั 

3) จ ำนวนเงินที่บริษัทฯและบริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย จ ำกัด ช ำระให้แก่สมำชิก
ตระกูลโชติจุฬำงกูรทัง้หมดเพื่อให้ได้มำซึ่งหุ้น 100% ของบริษัท เดอะ แพลทินมั 
สมยุ จ ำกัด รวมถึงที่ดินจ ำนวน 3 โฉนด ตำมล ำดบั ซึ่งคิดเป็นจ ำนวนเงินรวมกัน
ทัง้สิน้ 205.62 ล้ำนบำท (ดงัมีรำยละเอียดตำมข้ำงลำ่ง) มีควำมสมเหตสุมผลและ
ไมท่ ำให้บริษัทฯและบริษัทยอ่ยเสยีประโยชน์ เนื่องจำก: 

- ค่ำหุ้นของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั จ ำนวน 200,000 หุ้น มลูค่ำหุ้น
ละ 98.50 บำท รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 19.70 ล้ำนบำท มีควำมสมเหตสุมผล โดย
มลูค่ำหุ้นหุ้นละ 98.50 บำทดงักลำ่วเท่ำกบัมูลค่ำตำมบญัชีต่อหุ้นของบริษัท 
เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั ณ วนัที่ 31 ธันวำคม พ.ศ.2555 ซึ่งเป็นวนัสดุท้ำย
ของงวดบญัชีก่อนหน้ำปีที่คณะกรรมกำรจะอนุมตัิกำรท ำรำยกำร โดยมูลค่ำ
ตำมบญัชีต่อหุ้นเป็นมูลค่ำหนึ่งที่สำมำรถสะท้อนให้เห็นถึงมูลค่ำที่เหมำะสม
ของหุ้นสำมัญของบริษัทดังกล่ำว ทัง้นี ้บริษัทฯได้มีกำรช ำระค่ำหุ้ นจ ำนวน 
19.70 ล้ำนบำทดงักลำ่วให้แก่ผู้ขำยแล้วเมื่อต้นเดือนเมษำยน พ.ศ.2557 

- เงินที่บริษัท เดอะ แพลทินมั สมุย จ ำกัด ต้องช ำระคืนให้แก่กรรมกำรส ำหรับ
เงินกู้จำกกรรมกำรจ ำนวน 153.81 ล้ำนบำท (ซึง่เป็นเงินกู้ที่ไมค่ดิดอกเบีย้) เป็น
มูลค่ำหนีค้งค้ำง ณ วนัที่ 31 ธันวำคม พ.ศ.2556 โดยมีกำรช ำระคืนเงินกู้
ดงักลำ่วให้แก่กรรมกำรเมื่อต้นเดือนเมษำยน พ.ศ.2557 
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(ทัง้นี ้เมื่อรวมเงินจ ำนวนทัง้สิน้ 173.51 ล้ำนบำท (รวมเงินซือ้หุ้นของบริษัท เดอะ 
แพลทินมั สมุย จ ำกัด จ ำนวนทัง้สิน้ 19.70 ล้ำนบำท และเงินที่บริษัท เดอะ 
แพลทินัม สมุย จ ำกัด ช ำระคืนเงินกู้ ให้แก่กรรมกำรและผู้ ถือหุ้นใหญ่ จ ำนวน
ทัง้สิน้ 153.81 ล้ำนบำท) ซึ่งบริษัทฯได้จ่ำยช ำระเพื่อให้ได้มำซึ่งที่ดินจ ำนวน 
3,476.8 ตำรำงวำ ซึง่เป็นกรรมสทิธ์ิของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั รำคำ
ที่บริษัทฯจ่ำยเพื่อเข้ำลงทนุในที่ดินดงักลำ่วเทียบเท่ำกบั 49,905 บำท/ตำรำงวำ 
ซึ่งยงัเป็นรำคำที่ต ่ำกว่ำรำคำประเมินที่ตำรำงวำละ 80,000 บำทที่ประเมินโดย
บริษัท ไทยประเมินรำคำ ลินน์  ฟิลลิปส์ จ ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทประเมินมูลค่ำ
ทรัพย์สินในตลำดทุนที่อยู่ในบญัชีรำยช่ือที่ส ำนกังำนคณะกรรมกำร ก.ล.ต. ให้
ควำมเห็นชอบ 

- คำ่ที่ดินจ ำนวน 3 โฉนดซึ่งมีพืน้ที่รวมทัง้สิน้ 644.7 ตำรำงวำ ในรำคำตำรำงวำ
ละ 49,800 บำท ซึ่งเป็นรำคำที่ตกลงและเห็นชอบร่วมกันระหว่ำงผู้ซือ้และ
ผู้ขำย (รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 32.11 ล้ำนบำท) ยงัต ่ำกว่ำรำคำประเมินที่ดินตำรำง
วำละ 80,000 บำทที่ประเมินโดยบริษัท ไทยประเมินรำคำ ลนิน์  ฟิลลปิส์ จ ำกดั 
ซึ่งเป็นบริษัทประเมินมูลค่ำทรัพย์สินในตลำดทุนที่อยู่ในบัญชีรำยช่ือที่
ส ำนกังำนคณะกรรมกำร ก.ล.ต. ให้ควำมเห็นชอบ โดยได้มีกำรช ำระค่ำที่ดิน
ดงักลำ่วให้แก่เจ้ำของที่ดินเดิมเมื่อต้นเดือนเมษำยน พ.ศ.2557 

ทัง้นี ้วิธีกำรประเมินรำคำที่ดินที่บริษัท ไทยประเมินรำคำ ลินน์ ฟิลลิปส์ จ ำกดั ใช้ คือ 
วิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) เป็นวิธีกำรที่มีควำมเหมำะสม
ส ำหรับใช้ในกำรประเมินรำคำอสงัหำริมทรัพย์ประเภทที่ดินเปล่ำ โดยบริษัท ไทย
ประเมินรำคำ ลินน์ ฟิลลิปส์ จ ำกัด ได้ท ำกำรส ำรวจข้อมูลตลำดเปรียบเทียบโดย
พิจำณำเปรียบเทียบจำกที่ดินเปล่ำในบริเวณใกล้เคียงจ ำนวน 5 แปลง โดยในกำร
ประเมินมลูคำ่ที่เหมำะสมส ำหรับที่ดินจ ำนวน 5 แปลงซึ่งน ำมำเปรียบเทียบเพื่อหำมลู
ค่ำที่เหมำะสมส ำหรับที่ดินที่บริษัทฯจะเข้ำซือ้ บริษัท ไทยประเมินรำคำ ลินน์ ฟิลลิปส์ 
จ ำกดั ได้พิจำรณำปัจจยัที่เก่ียวข้อง ได้แก่ ท ำเล/ที่ตัง้ที่ดิน ขนำดรูปร่ำงที่ดิน ระดบัท่ีดิน 
กำรคมนำคม และระบบสำธำรณูปโภค และมีกำรก ำหนดน ำ้หนกัให้แก่แต่ละปัจจัย
ดงักล่ำว รวมถึงได้มีกำรปรับรำคำเสนอขำยของที่ดินจ ำนวน 5 แปลงดงักล่ำวด้วย
วิธีกำรทำงสถิติ ให้เป็นมลูคำ่ประเมินที่มีควำมเหมำะสมและสำมำรถน ำมำเทียบเคียง
เป็นมลูคำ่ที่เหมำะสมส ำหรับท่ีดินที่บริษัทฯจะเข้ำลงทนุเพื่อพฒันำโครงกำรโรงแรม 

หมำยเหต:ุ ส ำหรับรำยกำรซือ้หุ้นของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั และซือ้ที่ดินท่ีเกำะสมยุ จำกกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นที่
มีอ ำนำจควบคมุของบริษัทฯดงัมรีำยละเอียดในตำรำงข้ำงต้น ได้มีกำรเปิดเผยรำยละเอียดของเงินกู้ ระยะสัน้จำก
กรรมกำรดงัที่ปรำกฏในหมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินข้อ 2. รำยกำรธุรกิจกบักิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั ของงบกำรเงิน
รวมระหวำ่งกำล ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2557 ดงัตอ่ไปนี ้
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(หนว่ย: พนับำท) 
เงนิกู้ยมื ลักษณะ

ความสัมพนัธ์ 
งบการเงนิรวม 

ยอดยกมา ณ วันที่  
31 ธันวาคม 2556 
(ตรวจสอบแล้ว) 
(ปรับปรุงใหม่) 

เพิ่มขึน้
ระหว่างงวด 

ลดลง 
ระหว่างงวด 

ยอดคงเหลอื 
ณ วันที่ 30 

กันยายน 2557 

กรรมกำร กรรมกำรของบริษัทฯ 153,809(1) 51,836(2) (205,645)(3) -(3) 

โดยที ่
(1)  เป็นยอดหนีเ้งินกู้ที่ไม่มีภำระดอกเบีย้ที่บริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั (ช่ือเดิมคือบริษัท พรีไซต์ สมยุ จ ำกดั) คง 

ค้ำงกับนำยสุรชัย โชติจุฬำงกูร (ซึ่งเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่และกรรมกำรผู้ มีอ ำนำจควบคุมบริษัทฯและบริษัท เดอะ 
แพลทินมั สมยุ จ ำกดั) มำตัง้แต่ก่อนที่บริษัทฯจะเข้ำซือ้หุ้นของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั ในเดือนมีนำคม 
พ.ศ.2557 

(2)    เป็นภำระหนีท้ี่เพิ่มขึน้ระหว่ำงงวดจำก 1) กำรซือ้หุ้นของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั (มียอดคงค้ำงจ ำนวน 
19.70 ล้ำนบำทกบันำยสรุชยั โชติจุฬำงกูร นำงปัญจพร โชติจุฬำงกูร และบตุรของนำยสรุชยั โชติจุฬำงกูรและนำง
ปัญจพร โชติจฬุำงกรู) 2) กำรซือ้ที่ดินท่ีเกำะสมยุ (มียอดคงค้ำงจ ำนวน 32.11 ล้ำนบำทกบันำยสรุชยั โชติจุฬำงกูร) 
และ 3) กำรซือ้หุ้นของบริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกดั (มียอดคงค้ำงจ ำนวน 0.03 ล้ำนบำทกบันำยสรุชยั โชติจุฬำง
กูร นำงปัญจพร โชติจุฬำงกูร นำยชัชวำล พงษ์สทุธิมนัส น.ส.ชฏำรัตน์ อนันตกูล รวมถึงผู้ ถือหุ้นอื่นๆของบริษัท
ดงักล่ำวอีกจ ำนวน 10 ท่ำน ซึ่งดรูำยละเอียดเก่ียวกับรำยกำรนีไ้ด้ในส่วนกำรซือ้หุ้นของบริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ 
จ ำกดั) 

(3)   บริษัทฯได้มีกำรจ่ำยหนีค้งค้ำงทัง้หมดตำมข้อ (1) และ ข้อ (2) ในช่วงระหว่ำง 9 เดือนแรกของปี พ.ศ.2557 และ
ในช่วงไตรมำสที่ 4 ของปี พ.ศ.2557 บริษัทฯและบริษัทยอ่ยไมไ่ด้มีรำยกำรกู้ยืมเงินระยะสัน้จำกกรรมกำร แตอ่ยำ่งใด 
ท ำให้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ.2557 บริษัทฯไมม่ียอดเงินกู้ ระยะสัน้จำกกรรมกำรคงค้ำง  

 

2) รายการที่บริษัทฯได้เข้าซือ้หุ้นของบริษัท แพลทินัม พลาซ่า จ ากัด จากกรรมการและผู้ถือหุ้นที่ มีอ านาจ
ควบคุมของบริษัทฯ 

ลักษณะของรายการ บริษัทฯเข้ำลงทนุในบริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกดั โดยกำรซือ้หุ้นของบริษัทดงักลำ่ว
จ ำนวน 2,000 หุ้น มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท (ซึ่งมีกำรช ำระค่ำหุ้นแล้วหุ้นละ 25 
บำท) ในรำคำหุ้นละ 15.49 บำท (เท่ำกบัมลูค่ำตำมบญัชีต่อหุ้นของบริษัทดงักลำ่ว ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ.2555) รวมเป็นเงินจ ำนวนทัง้สิน้ 30,980 บำท ซึ่งได้มีกำรช ำระ
คำ่หุ้นดงักลำ่วเมื่อต้นเดือนเมษำยน พ.ศ.2557 

คู่สัญญาที่เกี่ยวข้อง ผู้ซือ้ :  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) (“บริษัทฯ”) 

ผู้ขาย : นำยสรุชยั โชติจุฬำงกูร นำงปัญจพร โชติจุฬำงกูร นำยชัชวำล พงษ์สทุธิมนสั 
น.ส.ชฏำรัตน์ อนนัตกูล (ซึ่งทัง้ 4 ท่ำนด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรของบริษัทฯ) 
และผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทดงักลำ่วอื่นๆอีกจ ำนวน 10  รำย ได้แก่ นำงพรรณพิ
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ลยั ลิมปิวิวัฒน์กุล นำยศตวรรษ อนนัตกูล นำงใจชนก ภำคอตั นำยวุฒิชัย 
วิจิตรธนำรักษ์ นำยสหนันท์ เชนตระกูล นำยประสิทธ์ิ วงศ์สกุลเกษม นำย
สมชำย โชติจุฬำงกูร นำยวิชัย โชติจุฬำกูร นำยวิทยำ โชติจุฬำงกูร และนำย
ธงชยั โชติจุฬำงกูร  (ซึ่งทัง้ 10 ท่ำนเป็นผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯในปัจจุบนั) โดยผู้
ถือหุ้นเดิมทัง้หมดของบริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกัด ได้มอบอ ำนำจให้นำย
สรุชัยเข้ำท ำสญัญำและลงนำมในเอกสำรต่ำงๆเพื่อกำรซือ้ขำยหุ้นของบริษัท 
แพลทินมั พลำซำ่ จ ำกดั 

ความเห็นของคณะกรรมการ
บริษัทและคณะกรรมการ
ตรวจสอบเกี่ยวกับความ
จ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของการท า
รายการ 

บริษัทฯได้ซือ้หุ้นทัง้หมดของบริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกดั (ซึ่งท ำให้บริษัท แพลทินมั 
พลำซ่ำ จ ำกัด มีฐำนะเป็นบริษัทย่อย 100% ของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 
พ.ศ.2557) โดยมีวตัถปุระสงค์ต้องกำรใช้บริษัท แพลทินัม พลำซ่ำ จ ำกดั ให้ท ำหน้ำที่
บริหำรอำคำรโครงกำร เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์ สว่นขยำย (ที่ด ำเนินในกำรอยู่ใน
ปัจจบุนั) และโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต บำย แพลทินมั (ที่จะด ำเนินกำรในอนำคต)  โดย
หน้ำที่ที่ส ำคญัในกำรบริหำรอำคำรให้แก่บริษัทฯและบริษัทย่อย โดยบริษัท แพลทินมั 
พลำซ่ำ จ ำกัด จะรวมถึงกำรอ ำนวยควำมสะดวกในด้ำนต่ำงๆที่จ ำเป็นให้แก่ผู้ เช่ำและ
ผู้ ใช้บริกำรพืน้ที่ภำยในอำคำร กำรบ ำรุงรักษำวิศวกรรมระบบงำนอำคำร และกำร
ให้บริกำรด้ำนรักษำควำมสะอำด 

ทัง้นี ้คณะกรรมกำรบริษัท (โดยกรรมกำรที่ไม่ได้มีส่วนได้เสียในรำยกำร) และ
คณะกรรมกำรตรวจสอบเห็นว่ำกำรเข้ำท ำรำยกำรซือ้หุ้นของบริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ 
จ ำกัด โดยบริษัทฯ เป็นรำยกำรที่มีควำมสมเหตุสมผลและไม่ได้ท ำให้บริษัทฯเสีย
ประโยชน์ เนื่องจำก 

1) บริษัทฯสำมำรถใช้บริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกัด ให้ท ำหน้ำที่บริหำรอำคำร
ภำยในกลุ่ม (Property Management Service) โดยหน้ำที่ที่ส ำคญัของบริษัท
ดงักลำ่วจะรวมถึงกำรอ ำนวยควำมสะดวกในด้ำนต่ำงๆให้แก่ผู้ เช่ำและผู้ ใช้บริกำร
พืน้ที่ภำยในอำคำร กำรดูแลรักษำระบบงำนภำยในอำคำร รวมถึงกำรให้บริกำร
ด้ำนกำรรักษำควำมสะอำดภำยในอำคำร 

2) บริษัทฯซือ้เงินลงทนุในบริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกดั ในรำคำหุ้นละ 15.49 บำท 
(รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 30,980 บำท) โดยรำคำหุ้นหุ้นละ 15.49 บำทดงักลำ่วเท่ำกบั
มลูค่ำตำมบญัชีต่อหุ้นของบริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกดั ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 
พ.ศ.2555 ซึง่เป็นวนัสดุท้ำยของงวดบญัชีก่อนหน้ำปีที่คณะกรรมกำรจะอนมุตัิกำร
ท ำรำยกำร โดยมูลค่ำตำมบญัชีต่อหุ้น (Book Value) เป็นมูลค่ำหนึ่งที่สำมำรถ
สะท้อนให้เห็นถึงมลูคำ่ที่เหมำะสมของหุ้นของบริษัท แพลทินมั พลำซำ่ จ ำกดั 
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3) รายการที่บริษัทฯท าหนังสือสัญญาเช่าบริหารโครงการ เดอะ วอร์ฟ สมุย กับบริษัทที่เกี่ยวข้อง 

ลักษณะของรายการ บริษัทฯท ำหนงัสือสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ กบับริษัทที่เก่ียวข้อง โดย
หนงัสอืสญัญำดงักลำ่วให้สทิธิแก่บริษัทฯในกำรเช่ำที่ดินและสิ่งปลกูสร้ำงของโครงกำร เดอะ 
วอร์ฟ สมุย (ซึ่งตัง้อยู่ที่ต ำบลบ่อผดุ เกำะสมยุ จงัหวดัสรุำษฎร์ธำนี) เป็นระยะเวลำกำรเช่ำ
รวมทัง้สิน้นำน 10 ปี* โดยมีจ ำนวนเงินขัน้ต ่ำที่ต้องจ่ำยในอนำคตจำกสญัญำเช่ำบริหำร
ดงักลำ่วเป็นจ ำนวนเงินรวม 340 ล้ำนบำท/สญัญำเช่ำรวมทัง้สิน้นำน 10 ปี ทัง้นี ้บริษัทฯได้
เข้ำลงนำมในหนังสือสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุยเมื่อวันที่ 29 ตุลำคม 
พ.ศ.2557 โดยในกำรเข้ำท ำหนงัสือสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ บริษัทฯจะ
ได้รับสทิธิในกำรตอ่สญัญำออกไปอีก 5 ปี เมื่อสญัญำครบก ำหนดอำย ุ10 ปีแรก โดยบริษัทฯ
ในฐำนะผู้ เช่ำจะต้องแจ้งให้ผู้ ให้เช่ำทรำบถึงควำมต้องกำรในกำรต่อสญัญำเช่ำ เป็นลำย
ลกัษณ์อกัษร ไม่น้อยกว่ำ 1 ปีก่อนครบก ำหนดอำยุสญัญำเช่ำ โดยคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำย
จะต้องตกลงกนัเก่ียวกบัอตัรำค่ำเช่ำและเง่ือนไขของสญัญำเช่ำที่จะต่อออกไป ให้แล้วเสร็จ
ก่อนครบก ำหนดอำยสุญัญำเช่ำไมน้่อยกวำ่ 6 เดือน 

นอกจำกนี ้ผู้ ให้เช่ำตกลงให้สิทธิแก่บริษัทฯในกำรเสนอซือ้ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้ำงของ
โครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมยุ เมื่อบริษัทฯเห็นว่ำกำรด ำเนินกำรดงักลำ่วมีควำมเหมำะสมและ
ก่อให้เกิดประโยชน์ตอ่กำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย ในช่วงระหวำ่งอำยสุญัญำ
เช่ำ รวมถึงกรณีที่ผู้ ให้เช่ำประสงค์จะขำยที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงของโครงกำรเดอะ วอร์ฟ 
สมยุ ผู้ ให้เช่ำตกลงให้สิทธิในกำรปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) แก่บริษัทฯในกำรซือ้
ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำงของโครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมยุ ในช่วงระหวำ่งอำยสุญัญำเช่ำ เช่นกนั 

คู่สัญญาที่เกี่ยวข้อง ผู้เช่า :  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) (“บริษัทฯ”) 

ผู้ให้เช่า : บริษัท เดอะ วอร์ฟ สมยุ พลำซำ่ จ ำกดั (“เดอะ วอร์ฟ”)  

บริษัทฯและเดอะ วอร์ฟ มีควำมสมัพนัธ์กันจำกกำรที่กรรมกำรและผู้ ถือหุ้นของเดอะ วอร์ฟ  
ได้แก่ นำยชำคลิต โชติจุฬำงกูร นำยชวนนัท์ โชติจุฬำงกูร นำยธรรมนูญ โชติจุฬำงกูร และ 
น.ส.สฐิุตำ โชติจุฬำงกูร ทัง้หมดเป็นบุตรของนำยสรุชัย โชติจุฬำงกูรและนำงปัญจพร โชติ
จฬุำงกรู ซึง่ทัง้คูเ่ป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นท่ีมีอ ำนำจควบคมุของบริษัทฯ  

ความเห็นของคณะ 
กรรมการบริษัทและ
คณะกรรมการ
ตรวจสอบเกี่ยวกับ
ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของการ
ท ารายการ 

ที่ประชมุคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 3/2557 เมื่อวนัที่ 17 มิถนุำยน พ.ศ.2557 (ซึ่งกรรมกำร
ที่มีสว่นได้เสียไม่ได้เข้ำร่วมพิจำรณำและอนมุตัิกำรท ำรำยกำรดงักลำ่ว) ได้พิจำรณำอนมุตัิ
กำรเข้ำท ำรำยกำรเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุย กับเดอะ วอร์ฟ ซึ่งเป็นบริษัทที่
เก่ียวข้อง โดยมีระยะเวลำกำรเช่ำรวมทัง้สิน้นำน 10 ปี โดยมีกำรก ำหนดรำคำค่ำเช่ำรวม
ทัง้สิน้ 34 ล้ำนบำทต่อปี (ซึ่งเป็นอตัรำค่ำเช่ำที่ตกลงและเห็นชอบร่วมกนัระหว่ำงผู้ เช่ำและ
ผู้ ให้เช่ำ โดยในกำรก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำจ ำนวนดงักลำ่ว ผู้ ให้เช่ำได้พิจำรณำปัจจยัที่ส ำคญั 
ได้แก่รำคำประเมินมูลค่ำสิทธิกำรเช่ำโครงกำรที่จัดท ำโดยผู้ประเมินรำคำทรัพย์สินอิสระ 
อัตรำค่ำเช่ำพืน้ที่ของอสงัหำริมทรัพย์ที่มีลกัษณะเหมือนกันหรือใกล้เคียงกัน ในบริเวณ
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ใกล้เคียง รวมถึงต้นทนุค่ำที่ดินและต้นทนุที่เกิดขึน้ในกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร) โดย
ในกำรประชมุครัง้เดียวกนันัน้ ที่ประชมุได้มีกำรมอบหมำยให้กรรมกำรท่ีไมไ่ด้มีสว่นได้เสียใน
กำรท ำรำยกำร จ ำนวน 3 ทำ่น อนัได้แก่ นำยชชัวำล พงษ์สทุธิมนสั นำยพิรุณ ลิมปิวิวฒัน์กุล 
และ น.ส.ชฏำรัตน์ อนนัตกลู ให้ท ำกำรพิจำรณำก ำหนดรำยละเอียดที่เก่ียวข้องกบักำรเข้ำท ำ
รำยกำร และกำรเข้ำเจรจำ ท ำควำมตกลงและลงนำมในสญัญำและเอกสำรต่ำงๆที่เก่ียวข้อง
กบักำรเข้ำท ำธุรกรรมดงักลำ่ว รวมถึงมีอ ำนำจในกำรด ำเนินกำรอื่นใดที่จ ำเป็นและสมควร
เก่ียวกบักำรด ำเนินกำรให้ธุรกรรมดงักลำ่วเสร็จสิน้ไปได้ด้วยดี 

ทัง้นี ้คณะกรรมกำรบริษัท (โดยกรรมกำรที่ไม่ได้มีส่วนได้เสียในกำรท ำรำยกำร) และ
คณะกรรมกำรตรวจสอบเห็นว่ำกำรที่บริษัทฯเข้ำท ำสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ 
สมุย เป็นระยะเวลำกำรเช่ำรวมทัง้สิน้นำน 10 ปี (ตัง้แต่วันที่ 1 มกรำคม พ.ศ.2558-31 
ธันวำคม พ.ศ.2567) กับเดอะ วอร์ฟ ซึ่งเป็นบริษัทที่เก่ียวข้อง เป็นกำรด ำเนินกำรที่มีควำม
สมเหตสุมผล เนื่องจำก  

1) เป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรเช่ำบริหำรโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ประเภท 
Community Mall ที่มีท ำเลที่ตัง้อยู่ในย่ำนท่องเที่ยวที่ส ำคญัของเกำะสมยุ จ.สรุำษฎร์
ธำน ีซึง่เป็นกำรด ำเนินกำรตำมนโยบำยกำรขยำยธุรกิจของบริษัทฯในระยะยำว โดยกำร
เข้ำท ำสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุย ซึ่งมีอตัรำควำมสำมำรถในกำรท ำ
ก ำไรในระยะยำว (Long-term Profitability) ในระดบัที่ดี เป็นอีกปัจจยัหนึ่งที่จะช่วยเพิ่ม
ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของบริษัทฯและบริษัทย่อยในระยะปำนกลำง-ยำว ในกำร
เข้ำลงทนุในโครงกำรดงักลำ่ว บริษัทฯไม่ได้เป็นผู้ รับผิดชอบค่ำที่ดิน รวมถึงค่ำใช้จ่ำยใน
กำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรแต่อย่ำงใด (ท ำให้บริษัทฯไม่มีควำมเสี่ยงในกำรพฒันำ
และก่อสร้ำงโครงกำร) โดยในระหว่ำงกำรด ำเนินโครงกำรในช่วงระยะเวลำกำรเช่ำรวม
ทัง้สิน้นำน 10 ปี ซึ่งบริษัทฯจะมีรำยได้หลกัในรูปรำยได้ค่ำเช่ำและรำยได้ค่ำสว่นกลำง 
บริษัทฯจะเป็นผู้ รับผิดชอบคำ่ใช้จ่ำยและต้นทนุในสว่นค่ำเช่ำที่ดินและค่ำเช่ำอำคำรและ
สิง่ปลกูสร้ำง(ซึง่ต้องช ำระให้แก่เดอะ วอร์ฟเป็นรำยปี) คำ่ใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรใน
สว่นท่ีเก่ียวข้องกบัโครงกำร รวมถึงภำระภำษีเงินได้นิติบคุคล 

2) เง่ือนไขที่ส ำคญัที่ได้มีกำรระบไุว้ในสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ ที่จดัท ำ
ขึน้ระหว่ำงบริษัทฯและเดอะ วอร์ฟ เช่น วตัถุประสงค์กำรเช่ำ กำรส่งมอบที่ดินพร้อม
อำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงที่เช่ำ วิธีกำรช ำระค่ำเช่ำ เงินประกนักำรเช่ำ กำรโอนลกูค้ำ  กำร
ใช้ที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำง กำรให้เช่ำช่วงที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำง 
กำรดดัแปลงและตอ่เติมอำคำร กำรดแูล รักษำและซ่อมแซมทรัพย์สิน กำรช ำระค่ำภำษี 
กำรประกันภัยและกำรสิน้สุดของสัญญำ เป็นเง่ือนไขที่เป็นปกติทั่วไปในสญัญำเช่ำ
ทรัพย์สินระยะยำว และไม่ได้ท ำให้บริษัทฯในฐำนะผู้ เช่ำบริหำรโครงกำรและผู้บริหำร
ทรัพย์สนิเสยีประโยชน์ 

3) ค่ำเช่ำต่อปีจ ำนวน 34 ล้ำนบำท (รวมทัง้ค่ำเช่ำที่ดินและอำคำรพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงของ
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โครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมุย) ที่เดอะ วอร์ฟ จะเรียกเก็บจำกบริษัทฯ (อตัรำค่ำเช่ำจ ำนวน 
34 ล้ำนบำทต่อปีดงักลำ่วเป็นอตัรำที่ตกลงและเห็นชอบร่วมกนัระหว่ำงผู้ เช่ำและผู้ ให้
เช่ำ) ยงัต ่ำกว่ำค่ำเช่ำต่อปีจ ำนวน 38.94 ล้ำนบำท ที่ประเมินโดยบริษัท ไทยประเมิน
รำคำ ลินน์ ฟิลลิปส์ จ ำกดั ซึ่งเป็นผู้ประเมินรำคำทรัพย์สินอิสระที่บริษัทฯได้ว่ำจ้ำง โดย
บริษัทผู้ประเมินรำคำทรัพย์สินอิสระดงักล่ำวได้ท ำกำรประเมินมูลค่ำสิทธิกำรเช่ำที่ดิน
พร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงของโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ ด้วยวิธีรำยได้ (Income 
Approach) ส ำหรับระยะเวลำกำรเช่ำรวมทัง้สิน้นำน 10 ปี โดยในกำรประเมินมลูคำ่สทิธิ
กำรเช่ำของโครงกำรดังกล่ำว ผู้ประเมินรำคำทรัพย์สินได้ก ำหนดสมมติฐำนในกำร
ประเมินรำคำที่ส ำคญั ได้แก่ 

- ระยะเวลำของกำรเช่ำบริหำรโครงกำรมีระยะเวลำทัง้สิน้นำน 10 ปี 

- พืน้ท่ีให้เช่ำของโครงกำรรวมเทำ่กบั 5,493 ตำรำงเมตร 

- อตัรำกำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) ของโครงกำรเท่ำกับ 85% ในปีที่ 1-2 
เทำ่กบั 90% ในปีที่ 3-4 และตัง้แตปี่ที่ 5-10 เทำ่กบั 95% 

- อตัรำคำ่เช่ำพืน้ท่ีเมื่อเปิดโครงกำรอยู่ที่ตำรำงเมตรละ 690 บำท/ตำรำงเมตร/เดือน 
และปรับเพิ่มขึน้เฉลีย่ร้อยละ 4 ตอ่ปี โดยเร่ิมตัง้แตปี่ที่ 3 เป็นต้นไป 

- รำยได้ค่ำส่วนกลำงมีอตัรำเฉลี่ยอยู่ที่ตำรำงเมตรละ 200 บำท/ตำรำงเมตร/เดือน 
โดยคำ่สว่นกลำงจะเพิ่มขึน้โดยเฉลีย่ร้อยละ 4 ตอ่ปี ตัง้แตปี่ที่ 3 เป็นต้นไป 

(ผู้ลงทนุสำมำรถดรูำยละเอียดเก่ียวกบัสรุปสมมติฐำนในกำรประเมินมลูค่ำสิทธิกำรเช่ำ
ของโครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมยุ ในเอกสำรแนบ 5 รำยละเอียดเก่ียวกบักำรประเมินรำคำ
ทรัพย์สนิ) 

4) กำรก ำหนดระยะเวลำกำรเชำ่บริหำรโครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมยุ รวมทัง้สิน้นำน 10 ปี 
ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ.2558-31 ธนัวำคม พ.ศ.2567 (ซึง่ถือวำ่เป็นระยะเวลำที่ไม่
นำนและไมส่ัน้จนเกินไปส ำหรับกำรด ำเนินโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์) ท ำ
ให้บริษัทฯสำมำรถประเมินศกัยภำพในเชิงพำณิชย์ของกำรด ำเนนิโครงกำรจำกผลก ำไร
และกระแสเงินสดของโครงกำรท่ีเกิดขึน้จริง โดยในกรณีที่ผลกำรด ำเนินโครงกำรไม่
เป็นไปตำมแผนท่ีก ำหนดไว้ บริษัทฯก็มีระยะเวลำที่เพยีงพอท่ีจะปรับปรุงและแก้ไขแผน
และกลยทุธ์กำรด ำเนินโครงกำร รวมถึงประเมินประสทิธิภำพและควำมเหมำะสมของ
แผนและกลยทุธ์กำรด ำเนินโครงกำรท่ีก ำหนดขึน้ และในกรณีที่ผลกำรด ำเนินโครงกำร
เป็นไปตำมเป้ำหมำยทีก่ ำหนดไว้หรือดีกวำ่ บริษัทฯสำมำรถตอ่อำยสุญัญำเชำ่บริหำร
ออกไปได้อีกหรือขอซือ้ขำดโครงกำรจำกเจ้ำของโครงกำรเดิมได้ ทัง้นี ้อำยขุองสญัญำเช่ำ
บริหำรโครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมยุ มีควำมสอดคล้องกบัสญัญำเช่ำพืน้ท่ีระยะยำวที่บริษัท
ฯได้ท ำกบัผู้ เช่ำพืน้ท่ีรำยยอ่ยในโครงกำรเดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์  

5) ในส่วนของอัตรำค่ำเช่ำจ ำนวน 34 ล้ำนบำท/ปี ถ้ำพิจำรณำจำกประมำณกำรทำง
กำรเงินท่ีจดัท ำโดยทำงบริษัทฯเพื่อประเมินควำมเหมำะสมในกำรเข้ำลงทนุในโครงกำร
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และประมำณกำรทำงกำรเงินที่จัดท ำโดยผู้ประเมินรำคำทรัพย์สินอิสระเพื่อใช้ในกำร
ประเมินมลูคำ่สทิธิกำรเช่ำของโครงกำรด้วยอตัรำค่ำเช่ำรำยปีจ ำนวนดงักลำ่ว ในช่วง 2 
ปีแรกของกำรด ำเนินโครงกำร อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนจะไม่สงูมำกนกั เนื่องจำก
อตัรำกำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) ในช่วงดงักลำ่วยงัอยู่ในระดบัที่ต ่ำกว่ำ 90% 
และบริษัทฯยังไม่สำมำรถเรียกเก็บค่ำเช่ำ ได้ในอัตรำที่สูง เพื่อเป็นกำรจูงใจให้
ผู้ประกอบกำรมำเช่ำพืน้ที่ของโครงกำรเพื่อด ำเนินธุรกิจ แต่ตัง้แต่ปีที่ 3 เป็นต้นไป ซึ่ง
อตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีตำมสมมติฐำนจะขยบัขึน้มำอยู่ที่ประมำณ 90% และบริษัทฯขอปรับ
เพิ่มรำคำค่ำเช่ำพืน้ที่ได้ อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินโครงกำรก็จะค่อยๆปรับตวัสงูขึน้ ซึ่ง
จำกประมำณกำรทำงกำรเงินที่จัดท ำโดยทำงบริษัทฯเองและผู้ประเมินรำคำทรัพย์สิน
อิสระ อตัรำกำรท ำก ำไรของโครงกำรในช่วงปีท้ำยๆ ของอำยสุญัญำเช่ำ 10 ปีแรกจะสงู
กวำ่อตัรำกำรท ำก ำไรในช่วงต้นของอำยสุญัญำ โดยถ้ำพิจำรณำ  ในภำพรวมแล้ว อตัรำ
กำรท ำก ำไรโดยเฉลี่ยของโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ ในช่วงอำยสุญัญำเช่ำบริ  หำร 10 
รวมทัง้สิน้นำน 10 ปีดงักลำ่วอยูใ่นระดบัท่ีถือวำ่ยอมรับได้ คือสงูกวำ่ 15% 

6) บริษัทฯได้รับสิทธิในกำรขอซือ้และสิทธิในกำรปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal)  ใน
กำรซือ้ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงของโครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมุย จำกเจ้ำของโครงกำร
ดงักลำ่ว ในระหวำ่งอำยสุญัญำเช่ำบริหำร ซึง่บริษัทฯสำมำรถใช้สทิธิดงักลำ่วได้เมื่อเห็น
ว่ำกำรด ำเนินโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุย ช่วยสนบัสนนุและก่อให้เกิดประโยชน์ในกำร
ด ำเนินธุรกิจแก่โครงกำรอื่นๆของบริษัทฯทัง้โครงกำรที่มีอยู่ในปัจจุบนัและที่จะได้มีกำร
พฒันำขึน้ในอนำคต โดยในกำรใช้สิทธิขอซือ้และสิทธิในกำรปฏิเสธก่อน (right of first 
refusal) ในโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ บริษัทฯจะได้ด ำเนินกำรให้เป็นไปตำมกฏเกณฑ์ที่
เก่ียวข้องของส ำนกังำน ก.ล.ต. และตลำดหลกัทรัพย์ฯ รวมถึงจะมีกำรเปิดเผยข้อมลูให้ผู้
ลงทนุทรำบอยำ่งเพียงพอส ำหรับกำรพิจำรณำอนมุตัิกำรท ำรำยกำร 

*     ในกำรให้ควำมเห็นเก่ียวกบัควำมสมเหตสุมผลของกำรเข้ำท ำรำยกำรเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ บริษัทฯและที่
ปรึกษำทำงกำรเงินพิจำรณำจำกสมมติฐำนที่ว่ำบริษัทฯได้เข้ำท ำหนงัสือสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุย 
เป็นระยะเวลำกำรเช่ำรวมทัง้สิน้นำน 10 ปี เพื่อสะท้อนถึงเจตนำรมณ์ของหนงัสือสญัญำเช่ำดงักลำ่วในส่วนที่ว่ำด้วย
ระยะเวลำกำรเช่ำ ซึ่งผู้ เช่ำและผู้ ให้เช่ำตกลงเข้ำท ำหนงัสือสญัญำเช่ำเป็นระยะเวลำรวมทัง้สิน้นำน 10 ปี ตัง้แต่วนัที่ 1 
มกรำคม พ.ศ.2558-31 ธนัวำคม พ.ศ.2567 (ดสูรุปหนงัสอืสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ ที่จดัท ำระหว่ำง
บริษัทฯในฐำนะผู้ เช่ำบริหำรโครงกำร และบริษัท เดอะ วอร์ฟ สมุย พลำซ่ำ จ ำกัด ในฐำนะผู้ ให้เช่ำ ในส่วนที่ว่ำด้วย
ทรัพย์สนิท่ีใช้ในกำรประกอบธุรกิจ) 

 

 

 

 



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.3.6 หน้ำที่ 12 

4) รายการเช่าพืน้ที่บางส่วนของโครงการศูนย์แฟชั่นค้าส่ง เดอะ แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ อาคาร 1 จากบุคคล
ที่เกี่ยวโยงกัน เพื่อน ามาปล่อยเช่าช่วงต่อ 

ลักษณะรายการ คู่กรณีที่เกี่ยวข้อง ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ
เกี่ยวกับความจ าเป็นและ 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

กำรเช่ำพืน้ที่จ ำนวน 25 ตำรำง
เมตร ในชัน้ใต้ดินของโครงกำร
ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั 
แฟชัน่ มอลล์ อำคำร 1 จำกญำติ
ญำติ สนิ ทของก ร รมกำ รที่ มี
อ ำ น ำ จ ค ว บ คุ ม  โ ด ย ใ น ปี 
พ.ศ .2555 (พฤษภำคม -
ธันวำคม), 2556 (ทัง้ปี) และในปี 
พ.ศ.2557 (มกรำคม-สิงหำคม)  
บริษัทฯจ่ำยค่ำเช่ำพืน้ที่ ใ ห้แก่
บุคคลดังกล่ำวเป็นจ ำนวนเงิน 
0.2 ล้ำนบำท,  0.3 ล้ำนบำท 
และ 0.2 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ 
(โดยในกำรเช่ำพื น้ที่ดังกล่ำว 
บริษัทฯได้วำงเงินประกนักำรเช่ำ
ทัง้สิน้ 0.075 ล้ำนบำท ให้แก่ผู้
ปลอ่ยเช่ำพืน้ท่ีดงักลำ่ว) 

ผู้ เช่ำพืน้ที่ : บริษัท เดอะ 
แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

ผู้ปล่อยเช่ำพืน้ที่: นำยชวนนัท์ 
โชติจุฬำงกูร ซึ่งเป็นบุตรของ
นำยสรุชยั โชติจฬุำงกรูและนำง
ปัญจพร โชติจุฬำงกูร ซึ่งทัง้คู่
เป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นใหญ่
ของบริษัทฯ 

บริษัทฯเช่ำพืน้ที่จ ำนวน 25 ตำรำงเมตรในชัน้ใต้
ดินของโครงกำรศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั 
แฟชัน่ มอลล์ อำคำร 1 จำกนำยชวนนัท์ โชติจุฬำง
กรู (ซึง่เป็นเจ้ำของพืน้ที่ดงักลำ่ว) เพื่อน ำมำปลอ่ย
เช่ำช่วงให้แก่ร้ำนอปุกรณ์โทรศพัท์มือถือ เพื่อสร้ำง
ควำมนำ่สนใจให้แก่พืน้ท่ีชัน้ใต้ดินและเป็นกำรเพิ่ม 
traffic ให้แก่ร้ำนค้ำที่ตัง้อยู่ในชัน้ใต้ดิน โดยมีกำร
คิดค่ำเช่ำพืน้ที่ในอตัรำ 1,000 บำท/ตำรำงเมตร/
เดือน (ซึ่งอ้ำงอิงจำกรำคำตลำดของค่ำเช่ำพืน้ที่
ของจดุที่ตัง้พืน้ท่ีในขณะท่ีมีกำรท ำสญัญำในเดือน
เมษำยน พ.ศ.2555) ดงันัน้ บริษัทฯต้องจ่ำยคำ่เช่ำ
พืน้ที่ดงักลำ่วในอตัรำ 25,000 บำทต่อเดือนให้แก่
นำยชวนันท์ โชติจุฬำงกูร ตลอดอำยุสัญญำเช่ำ
พืน้ท่ี 

จำกกำรพิจำรณำเง่ือนไขของสัญญำเช่ำพืน้ที่
ดังกล่ำวซึ่งมีอำยุสัญญำ 3 ปี ตัง้แต่วันที่ 1 
พฤษภำคม พ.ศ.2555-30 เมษำยน พ.ศ.2558  
คณะกรรมกำรตรวจสอบเห็นว่ำเง่ือนไขที่ส ำคัญ
ของสญัญำ อนัได้แก่ วตัถปุระสงค์กำรใช้ทรัพย์สิน
ที่เช่ำ ระยะเวลำกำรช ำระค่ำเช่ำ กำรต่ออำยุกำร
เช่ำ กำรช ำระค่ำส่วนกลำงและค่ำเบีย้ประกันภัย
สว่นกลำง หน้ำที่และค ำรับรองของผู้ เช่ำ กำรเลิก
และกำรสิน้สดุของสญัญำ รวมถึงกำรด ำเนินกำร
กรณีมีกำรผิดสญัญำโดยผู้ เช่ำ เป็นเง่ือนไขที่เป็น
ปกติทัว่ไปของสญัญำเช่ำพืน้ที่ที่บริษัทฯได้ท ำและ
ปล่อยเช่ำพืน้ที่ ใ ห้แก่ ลูกค้ำผู้ เช่ำพื น้ที่ รำยอื่น 
รวมถึงกำรท ำรำยกำรเช่ำพืน้ที่ดังกล่ำว(ซึ่งมีกำร
ก ำหนดรำคำคำ่เช่ำพืน้ท่ีโดยอ้ำงอิงจำกรำคำตลำด
ของคำ่เช่ำพืน้ท่ีของจดุที่ตัง้พืน้ที่ในขณะที่มีกำรท ำ
สญัญำ) เป็นรำยกำรที่มีควำมสมเหตสุมผลและ



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
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ลักษณะรายการ คู่กรณีที่เกี่ยวข้อง ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ
เกี่ยวกับความจ าเป็นและ 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 
ช่วยส่งเสริมกำรด ำเนินธุรกิจในภำพรวมของ
โครงกำรศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชั่น
มอลล์  

อยำ่งไรก็ตำม บริษัทฯได้ด ำเนินกำรยกเลิกสญัญำ
เช่ำพืน้ที่ที่ท ำกับนำยชวนันท์ โชติจุฬำงกูร แล้ว
ตัง้แต่เดือนสิงหำคม พ.ศ.2557 ที่ผ่ำนมำ โดยใน
กรณีที่บริษัทฯมีควำมจ ำเป็นต้องเข้ำท ำสัญญำ
ลกัษณะนีใ้นอนำคต บริษัทฯจะด ำเนินกำรให้กำร
พิจำรณำและอนุมัติกำรท ำรำยกำรเป็นไปตำม
หลกัเกณฑ์ที่เก่ียวข้องของส ำนักงำน ก.ล.ต.และ
ตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ก ำ ร เ ช่ ำ พื ้น ที่ จ ำ น วน  23.82 
ตำรำงเมตร ในชัน้ ใ ต้ดินของ
โครงกำรศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ 
แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ อำคำร 1 
จำกนำยพิรุณ ลิมปิวิวฒัน์กุล ซึ่ง
เ ป็ นกร รมกำ รท่ ำ นหนึ่ ง ขอ ง 
บ ริ ษัทฯ  โดยในปี  พ .ศ .2555, 
2556 และในปี พ.ศ.2557   
บริษัทฯจ่ำยคำ่เช่ำพืน้ท่ีให้แก่นำย
พิรุณเป็นจ ำนวนเงิน 0.21 ล้ำน
บำท (ส ำหรับเดือนเมษำยน-
ธันวำคม พ.ศ.2555), 0.29 ล้ำน
บำท(ส ำหรับปี พ.ศ.2556 ทัง้ปี) 
และ 0.29 ล้ำนบำท (ส ำหรับปี 
พ.ศ.2557 ทัง้ปี) ตำมล ำดบั (โดย
ในกำรเช่ำพืน้ที่ดงักล่ำว บริษัทฯ
ได้วำงเงินประกันกำรเช่ำทัง้สิน้ 
0.071 ล้ำนบำท ให้แก่ผู้ปล่อย
เช่ำพืน้ท่ีดงักลำ่ว) 

ผู้ เช่ำพืน้ที่ : บริษัท เดอะ 
แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

ผู้ปล่อยเช่ำพืน้ที่: นำยพิรุณ 
ลมิปิวิวฒัน์กลุ ซึง่เป็นกรรมกำร
ท่ำนหนึ่งของบริษัทฯ รวมถึงคู่
สมรสและบุตรของนำยพิ รุณ
ต่ำงก็เป็นผู้ ถือหุ้ นของบริษัทฯ
ในปัจจบุนั 

บริษัทฯเช่ำพืน้ที่จ ำนวน 23.82 ตำรำงเมตรในชัน้
ใ ต้ดินของ โครงกำรศูน ย์แฟชั่น ค้ำส่ง  เดอะ 
แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ อำคำร 1 จำกนำยพิรุณ 
ลิมปิวิวฒัน์กุล (ซึ่งเป็นเจ้ำของพืน้ที่ดงักลำ่ว) เพื่อ
น ำมำปล่อยเช่ำช่วงให้แก่ สำขำของธนำคำร
พำณิชย์แหง่หนึง่ โดยมีกำรคิดอตัรำค่ำเช่ำพืน้ที่ใน
อตัรำ 1,000 บำท/ตำรำงเมตร/เดือน (ซึ่งอ้ำงอิง
จำกรำคำตลำดของคำ่เช่ำพืน้ท่ีของจดุที่ตัง้พืน้ที่ใน
ขณะที่มีกำรท ำสญัญำซึง่จะได้รับกำรต่อแบบปีต่อ
ปี ) ดงันัน้ บริษัทฯต้องจ่ำยค่ำเช่ำพืน้ที่ดงักลำ่วใน
อตัรำ 23,820 บำทต่อเดือนให้แก่นำยพิรุณ ลิมปิ
วิวฒัน์กลุ ตลอดอำยสุญัญำเช่ำพืน้ท่ี 

จำกกำรพิจำรณำเง่ือนไขของสัญญำเช่ ำพืน้ที่
ดงักลำ่วซึง่ได้รับกำรต่ออำยสุญัญำลำ่สดุเมื่อวนัที่ 
1 มีนำคม พ.ศ.2557 และมีอำยสุญัญำ ตัง้แต่วนัที่ 
1 เมษำยน พ.ศ.2557-31 มีนำคม พ.ศ.2558  
คณะกรรมกำรตรวจสอบเห็นว่ำเง่ือนไขที่ส ำคัญ
ของสญัญำ อนัได้แก่ วตัถปุระสงค์กำรใช้ทรัพย์สิน
ที่เช่ำ ระยะเวลำกำรช ำระค่ำเช่ำ กำรต่ออำยุกำร
เช่ำ กำรช ำระค่ำส่วนกลำงและค่ำเบีย้ประกันภัย
สว่นกลำง หน้ำที่และค ำรับรองของผู้ เช่ำ กำรเลิก
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ลักษณะรายการ คู่กรณีที่เกี่ยวข้อง ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ
เกี่ยวกับความจ าเป็นและ 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 
และกำรสิน้สดุของสญัญำ รวมถึงกำรด ำเนินกำร
กรณีมีกำรผิดสญัญำโดยผู้ เช่ำ เป็นเง่ือนไขที่เป็น
ปกติทัว่ไปของสญัญำเช่ำพืน้ที่ที่บริษัทฯได้ท ำและ
ปล่อยเช่ำพืน้ที่ ใ ห้แก่ลูกค้ำผู้ เช่ำพื น้ที่ รำยอื่น 
รวมถึงกำรเข้ำท ำรำยกำรเช่ำพืน้ที่ดังกล่ำว(ซึ่งมี
กำรก ำหนดรำคำค่ำเช่ำพืน้ที่โดยอ้ำงอิงจำกรำคำ
ตลำดของค่ำเช่ำพืน้ที่ของจุดที่ตัง้พืน้ที่ในขณะที่มี
กำรท ำสญัญำ) เป็นรำยกำรท่ีมีควำมสมเหตสุมผล
และช่วยส่งเสริมกำรด ำเนินธุรกิจในภำพรวมของ
โครงกำรศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชั่น
มอลล์  

กำรเช่ำพืน้ที่ชัน้ 6 ชัน้ 11 และ
พื ้ น ที่ ย่ อ ย ๆ ข อ ง ชั ้ น  B, 
1,2,5,7,8,9 และ 10 ของ
โครงกำรศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ 
แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ อำคำร 1 
จำกนิติบุคคลอำคำรชุด เดอะ 
แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ (The 
Platinum Fashion Mall Juristic 
Person) ร วม เ ป็นพื น้ ที่ ทั ง้ สิ น้ 
2,276 ตำรำงเมตร โดยในปี 
พ.ศ.2555, 2556 และในปี 
พ.ศ.2557  บริษัทฯจ่ำยค่ำเช่ำ
พืน้ท่ีและค่ำบริกำรพืน้ที่ให้แก่นิติ
บคุคลอำคำรชุด เดอะ แพลทินมั 
แฟชั่น มอลล์ เป็นจ ำนวนเงิน 
13.61 ล้ำนบำท(ส ำหรับปี 
พ.ศ.2555 ทัง้ปี), 13.61 ล้ำน
บำท (ส ำหรับปี พ.ศ.2556 ทัง้ปี) 
และ 13.61 ล้ำนบำท (ส ำหรับปี 
พ.ศ.2557 ทัง้ปี) ตำมล ำดบั (โดย
ในกำรเช่ำพืน้ที่ดังกล่ำวบริษัทฯ

ผู้ เช่ำพืน้ที่ : บริษัท เดอะ 
แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

ผู้ปล่อยเช่ำพืน้ที่ : นิติบุคคล
อำคำรชุด  เดอะ  แพลทินัม 
แฟชั่น มอลล์(The Platinum 
Fashion Mall Juristic 
Person) ซึ่งมีควำมสมัพนัธ์กับ
บริษัทฯจำกกำรที่บริษัทฯได้ส่ง
ตัวแทนเข้ำสมัครรับเลือกตัง้
เ ป็นกรรมกำรของนิติบุคคล
อำคำรชุด และตวัแทนดงักลำ่ว 
(คือ นำยชชัวำล พงษ์สทุธิมนสั
ซึ่งเป็นกรรมกำรของบริษัทฯ
ท่ำนหนึ่ง) ได้รับกำรคัดเลือก
จำกที่ประชุมเจ้ำของร่วมให้ท ำ
หน้ำที่เป็นกรรมกำรท่ำนหนึ่ง
ข อ ง นิ ติ บุ ค ค ล อ ำ ค ำ ร ชุ ด
ดงักลำ่ว 

บริษัทฯเช่ำพืน้ที่ชัน้ 6 ชัน้ 11 และพืน้ที่ย่อยๆของ
ชัน้ B, 1,2,5,7,8,9 และ 10 ของโครงกำรศูนย์
แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ อำคำร 
1  จำกนิติบคุคลอำคำรชุด เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ 
มอลล์ รวมเป็นพืน้ท่ีทัง้สิน้ 2,276 ตำรำงเมตร เพื่อ
ใช้ประกอบธุรกิจศนูย์อำหำร ที่ตัง้สิ่งอ ำนวยควำม
สะดวกให้ลกูค้ำภำยในศนูย์ พืน้ที่ส ำนกังำน พืน้ที่
เช่ำและพืน้ท่ีงดเว้นกำรให้เช่ำเพื่อประโยชน์ในกำร
รักษำภำพลกัษณ์ของศูนย์ โดยมีกำรจ่ำยค่ำเช่ำ
พืน้ที่รวมทัง้สิน้ 1.02 ล้ำนบำท/เดือน และ
ค่ำบริกำรพืน้ที่รวมทัง้สิน้ 0.11 ล้ำนบำท/เดือน 
(เป็นอตัรำที่ตกลงร่วมกันระหว่ำงผู้ ให้บริกำรและ
ผู้ ใช้บริกำรพืน้ที่) ดงันัน้ บริษัทฯต้องจ่ำยค่ำเช่ำ
พืน้ที่และค่ำบริกำรพืน้ที่ส ำหรับพืน้ที่ทัง้หมดที่เช่ำ
จำกนิติบุคคลอำคำรชุด เดอะ แพลทินัม แฟชั่น 
มอลล์ ในอตัรำรวมกันทัง้สิน้ 1.13 ล้ำนบำทต่อ
เดือนให้แก่ผู้ปล่อยเช่ำพืน้ที่ดังกล่ำว ตลอดอำยุ
สญัญำเช่ำพืน้ท่ี 

จำกกำรพิจำรณำเง่ือนไขของสญัญำเช่ำพืน้ที่อำย ุ
3 ปีดังกล่ำวซึ่งมีอำยุสัญญำ ตัง้แต่วันที่  1 
มกรำคม พ.ศ.2555-31 ธันวำคม พ.ศ.2557  
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ลักษณะรายการ คู่กรณีที่เกี่ยวข้อง ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ
เกี่ยวกับความจ าเป็นและ 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 
ได้วำงเงินประกันกำรเช่ำทัง้สิน้ 
1.01 ล้ำนบำท ให้แก่ผู้ปลอ่ยเช่ำ
พืน้ท่ีดงักลำ่ว) 

คณะกรรมกำรตรวจสอบเห็นว่ำเง่ือนไขที่ส ำคัญ
ของสญัญำ อนัได้แก่ วตัถปุระสงค์กำรใช้ทรัพย์สิน
ที่เช่ำ ระยะเวลำกำรช ำระค่ำเช่ำ กำรต่ออำยุกำร
เช่ำ หน้ำที่และค ำรับรองของผู้ เช่ำ กำรเลิกและกำร
สิน้สดุของสญัญำ รวมถึงกำรด ำเนินกำรกรณีมกีำร
ผิดสญัญำโดยผู้ เช่ำ เป็นเง่ือนไขที่เป็นปกติทั่วไป
ของสัญญำเช่ำพื น้ที่  โดยมีรำคำค่ำ เช่ ำและ
ค่ำบริกำรเฉลี่ยต่อตำรำงเมตรซึ่งเมื่อเปรียบเทียบ
รำคำค่ำเช่ำและค่ำบริกำรโดยเฉลี่ยของพืน้ที่
ภำยในศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ แพลทินัม แฟชั่น 
มอลล์ ในภำพรวม ถือได้ว่ำเป็นรำคำที่ไม่ได้ท ำให้
บริษัทฯเสียประโยชน์ โดยกำรเข้ำท ำรำยกำรเช่ำ
พืน้ที่รำยกำรนีเ้ป็นรำยกำรที่เป็นประโยชน์ต่อกำร
ด ำเนินกิจกำรของบริษัทฯ 

 

5) รายการระหว่างกันอื่นๆที่มียอดคงค้าง ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ.2557 

ลักษณะรายการ คู่กรณีที่เกี่ยวข้อง ความจ าเป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ 

บริษัทฯมียอดลูกหนีอ้ื่นคงค้ำง
จ ำนวน 418,000 บำทกับ
กรรมกำร 

นำยชัชวำล พงษ์สุทธิมนัส ซึ่ง
เ ป็นกร รมกำรของบ ริ ษัทฯ 
บริษัทร่วมและบริษัทยอ่ย 

ยอดลกูหนีค้งค้ำงดงักล่ำวเก่ียวข้องกับค่ำใช้จ่ำย
ในกำรออกแบบโครงกำร Bangkok Skyline ซึ่ง
บริษัทฯและกลุม่เกษรได้ตกลงร่วมกนัให้มีกำรโอน
เงินส ำหรับช ำระคำ่ใช้จ่ำยในกำรออกแบบโครงกำร
ดงักล่ำวไปยงับญัชีธนำคำรที่เปิดร่วมกันระหว่ำง
นำยชัชวำล พงษ์สุทธิมนัส ซึ่งเป็นตัวแทนของ
บริษัทฯและกรรมกำรที่เป็นตวัแทนของกลุ่มเกษร 
โดยในกำรจ่ ำยช ำ ระค่ำออกแบบโครงกำร 
Bangkok Skyline จำกบญัชีธนำคำรดงักลำ่วต้อง
มีกำรลงนำมร่วมกันระหว่ำงตัวแทนของบริษัทฯ 
(นำยชชัวำล พงษ์สทุธิมนสั) และตวัแทนของกลุม่
เกษร ทัง้นี ้บริษัทฯและกลุ่มเกษรไม่สำมำรถโอน
เงินให้แก่บริษัท แบงคอก สกำยไลน์ จ ำกัด (BS) 
เพื่อให้ BS น ำเงินไปช ำระค่ำออกแบบด้วยตนเอง 
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ลักษณะรายการ คู่กรณีที่เกี่ยวข้อง ความจ าเป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ 

เนื่องจำกตำมสญัญำร่วมทนุในโครงกำร Bangkok 
Skyline ระหว่ำงบริษัทฯและกลุม่เกษร BS ไม่ได้มี
หน้ำที่หรือควำมรับผิดชอบในกำรดแูลงำนเก่ียวกบั
กำรออกแบบโครงกำร (ซึ่งเป็นหน้ำที่ของบริษัทฯ
และกลุ่มเกษร) ท ำให้ทำง BS ไม่สำมำรถว่ำจ้ำง
และจ่ำยเงินค่ำบริกำรให้แก่บริษัทผู้ ออกแบบ
โครงกำรโดยตรง อนึ่ง วตัถปุระสงค์ในกำรโอนเงิน
ส ำหรับค่ำออกแบบโครงกำร Bangkok Skyline 
จำกบริษัทฯและกลุ่มเกษรไปยังบัญชีธนำคำรที่
เปิดร่วมกันระหว่ำงกรรมกำรที่เป็นตัวแทนของ
บริษัทฯและกรรมกำรที่เป็นตวัแทนของกลุ่มเกษร 
ก็เพื่อให้มีกำรจ่ำยเงินโดยตรงจำกบัญชีธนำคำร
ดังกล่ำวไปยังผู้ ใ ห้บริกำรออกแบบโครงกำร 
(ภำยหลังจำกที่ได้มีกำรลงนำมสั่งจ่ำยเงินจำก
บัญชีธนำคำรร่วมกันระหว่ำงกรรมกำรที่ เ ป็น
ตวัแทนของทัง้สองฝ่ำยแล้ว) โดยมีวตัถุประสงค์
เพื่อเป็นกำรควบคมุร่วมกนัในกำรจ่ำยช ำระเงินค่ำ
ออกแบบโครงกำรจำกบัญชีธนำคำรให้แก่ผู้ ให้
บริกำร  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ.2557 ยงัมียอดลกูหนีอ้ื่น
จ ำนวน 418,000 บำทดงักลำ่วคงค้ำงอยู ่เนื่องจำก
ยังไม่ไ ด้มีกำรจ่ำยเ งินเพื่อช ำระค่ำออกแบบ
โครงกำร Bangkok Skyline ออกจำกบัญชี
ธนำคำรที่เปิดร่วมกนัระหวำ่งนำยชชัวำล พงษ์สทุธิ
มนสั และกรรมกำรท่ีเป็นตวัแทนของกลุม่เกษร แต่
อยำ่งใด 

 
นอกจำกรำยกำรระหว่ำงกันดงัมีรำยละเอียดตำมที่เปิดเผยไว้ในตำรำงข้ำงต้นแล้ว ก่อนที่บริษัท 9 บริษัท (ซึ่ง

ประกอบด้วยบริษัท เอส.พี.ที. แมเนจเมนท์ จ ำกดั, บริษัท เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์ จ ำกดั, บริษัท บำร์บำร่ำ แมเนจเม้นท์ 
จ ำกดั, บริษัท ซี.อำร์.ซี. ดีเวลล็อปเมนท์ จ ำกดั, บริษัท พี.พี.เจ. แมเนจเม้นท์ จ ำกดั, บริษัท แพลทินมั แอสเซท แมเนจเมนท์ 
จ ำกดั, บริษัท ทรัพย์พฒันำ แอสโซซิเอทส์ จ ำกดั, บริษัท คณำสิน แมเนจเมนท์ จ ำกดั และบริษัท แพลทินมั ฟู้ ดส์ เซ็นเตอร์ 
จ ำกดั) จะควบรวม (Amalgamation) เข้ำด้วยกันเป็นบริษัทฯ เมื่อวนัที่ 3 ธันวำคม พ.ศ.2556 ยงัมีรำยกำรระหว่ำงกนัที่
ส ำคญัตำมที่ปรำกฏในข้อมลูทำงกำรเงินเสมือนส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2556 2555 และ 2554 อนัได้แก่ 
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1. รำยกำรปลอ่ยเช่ำพืน้ที่และเรียกเก็บค่ำเช่ำและค่ำบริกำรพืน้ที่ในโครงกำรศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชั่น
มอลล์ รวมถึงกำรเรียกเก็บค่ำใช้จ่ำยระหว่ำงบริษัททัง้ 9 บริษัท โดยรำยกำรทัง้หมดที่เกิดขึน้ดงักลำ่วเป็นรำยกำรที่
เก่ียวข้องกบักำรด ำเนินธุรกิจโดยปกติหรือช่วยสนบัสนุนกำรด ำเนินธุรกิจโดยปกติของทัง้ 9 บริษัท โดยมีกำรเรียกเก็บ
คำ่เช่ำ คำ่บริกำรพืน้ที่และค่ำใช้จ่ำยประเภทต่ำงๆ และมีเง่ือนไขของกำรให้เช่ำและให้บริกำรที่เป็นไปตำมสญัญำที่
จดัท ำระหวำ่งคูส่ญัญำซึง่ประกอบด้วยบริษัทจ ำนวน 9 บริษัทที่มำควบรวมเป็นบริษัทฯในเดือนธันวำคม พ.ศ.2556 
ส ำหรับรำยกำรประเภทนี ้จะไม่มีกำรท ำรำยกำรในลกัษณะดงักลำ่วอีกต่อไปเนื่องจำกบริษัททัง้ 9 บริษัทได้ถกูควบ
รวม (Amalgamation) เป็นบริษัทใหมค่ือบริษัทฯ เมื่อวนัท่ี 3 ธนัวำคม พ.ศ.2556 

2. รำยกำรที่บริษัทบำงบริษัทในจ ำนวน 9 บริษัทที่มำควบรวม (Amalgamation) เป็นบริษัทฯในเดือนธันวำคม 
พ.ศ.2556 (ได้แก่ บริษัท ซี.อำร์.ซี ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั, บริษัท เอส.พี.ที แมเนจเมนท์ จ ำกดั, บริษัท แพลทินมั แอส
เซท แมเนจเมนท์ จ ำกัด, บริษัท ทรัพย์พฒันำ แอสโซซิเอทส์ จ ำกดั, บริษัท แพลทินมั ฟู้ ดส์ เซ็นเตอร์ จ ำกัด และ
บริษัท พี.พี.เจ แมเนจเม้นท์ จ ำกดั)  ได้กู้ยืมเงินจำกกรรมกำรผู้มีอ ำนำจควบคมุ เพื่อน ำเงินมำใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน
ในกำรด ำเนินธุรกิจ โดยเงินกู้ยืมจำกกรรมกำรดงักลำ่วมียอดคงค้ำง ณ สิน้ปี พ.ศ.2554, 2555 และ 2556 เท่ำกบั 
1,167.84 ล้ำนบำท, 763.41 ล้ำนบำท และ 0 บำท ตำมล ำดบั (เรียกเก็บดอกเบีย้ในอตัรำเทำ่กบัร้อยละ 5, ร้อยละ 
7 และ ร้อยละ MLR-1.75 ตอ่ปี) และมีภำระดอกเบีย้จ่ำยในปี พ.ศ.2554, 2555 และ 2556 เท่ำกบั 49 ล้ำนบำท, 53 
ล้ำนบำท และ 19 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั และมีภำระดอกเบีย้จ่ำยส ำหรับงวด 9 เดือนสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 
พ.ศ.2556 เท่ำกบั 11.43 ล้ำนบำท ทัง้นี ้หลงัจำกกำรควบรวมบริษัททัง้ 9 บริษัทเข้ำด้วยกนัแล้วเมื่อเดือนธันวำคม 
พ.ศ.2556 บริษัทฯจะไม่มีกำรกู้ เงินจำกกรรมกำรอีกต่อไป โดยถ้ำมีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุเพื่อกำรด ำเนินธุรกิจ
และกำรขยำยธุรกิจ บริษัทฯจะกู้ เงินจำกสถำบนักำรเงินและกำรระดมทนุจำกตลำดทนุ รวมถึงใช้กระแสเงินสดจำก
กิจกรรมด ำเนินงำน (operating cashflow) มำสนบัสนนุกำรด ำเนินกำรและกำรขยำยธุรกิจ 
 

2.3.6.2  มาตรการและขัน้ตอนการอนุมัติการท ารายการระหว่างกันของบริษัทฯและบริษัทย่อย 

ในกำรประชมุคณะกรรมกำรบริษัทครัง้ที่ 1/2557 เมื่อวนัท่ี 18 มีนำคม พ.ศ.2557 ซึง่กรรมกำรอิสระและกรรมกำร
ตรวจสอบเข้ำร่วมประชมุด้วย ที่ประชมุได้พิจำรณำและอนมุตัิมำตรกำรและขัน้ตอนกำรอนมุตัิกำรท ำรำยกำรระหว่ำงกนัว่ำ
กรณีที่มีรำยกำรระหว่ำงกันของบริษัทฯและ/หรือบริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วมกับบุคคลที่อำจมีควำมขัดแย้งทำง
ผลประโยชน์ มีส่วนได้ส่วนเสีย หรืออำจมีควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน์ในอนำคต คณะกรรมกำรตรวจสอบจะเป็นผู้ ให้
ควำมเห็นเก่ียวกบัควำมจ ำเป็นในกำรเข้ำท ำรำยกำรและควำมเหมำะสมทำงด้ำนรำคำของรำยกำรนัน้ๆ โดยพิจำรณำเง่ือนไข
ต่ำงๆ ให้เป็นไปตำมลกัษณะกำรด ำเนินธุรกิจปกติในอตุสำหกรรม และมีกำรเปรียบเทียบกบัรำคำของบคุคลภำยนอกหรือ
รำคำตลำด หำกคณะกรรมกำรตรวจสอบไมม่ีควำมช ำนำญในกำรพิจำรณำรำยกำรระหวำ่งกนัท่ีอำจเกิดขึน้ บริษัทฯจะจดัให้
ผู้ เช่ียวชำญอิสระหรือผู้ สอบบัญชีของบริษัทฯ เป็นผู้ ให้ควำมเห็นเก่ียวกับรำยกำรระหว่ำงกันดังกล่ำว เพื่อน ำไปใช้
ประกอบกำรตดัสนิใจของคณะกรรมกำร คณะกรรมกำรตรวจสอบ หรือผู้ ถือหุ้นตำมแต่กรณี  โดยกรรมกำรผู้มีสว่นได้เสียจะ
ไมม่ีสทิธิออกเสยีงในรำยกำรดงักลำ่ว อีกทัง้จะมีกำรเปิดเผยรำยกำรระหวำ่งกนัในหมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินที่ตรวจสอบ
หรือสอบทำนโดยผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ 
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2.3.6.3  นโยบายหรือแนวโน้มการท ารายการระหว่างกันในอนาคต 

ในอนำคต บริษัทฯและ/หรือบริษัทยอ่ยและ/หรือบริษัทร่วมอำจมกีำรเข้ำท ำรำยกำรระหวำ่งกนัตำมแตเ่ห็นสมควร 
โดยบริษัทฯจะปฏิบตัิให้เป็นไปตำมกฎหมำยวำ่ด้วยหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์ ข้อบงัคบั ประกำศ ค ำสัง่ หรือข้อก ำหนด
ของส ำนกังำนคณะกรรมกำร ก.ล.ต. และตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมทัง้เป็นไปตำมมำตรฐำนบญัชี เร่ืองกำร
เปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบับคุคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนัซึง่ก ำหนดโดยสมำคมนกับญัชีและผู้สอบบญัชีรับอนญุำตแหง่ประเทศ
ไทย 

ในกรณีที่เป็นรำยกำรท่ีเกิดขึน้เป็นปกต ิและเป็นรำยกำรท่ีเกิดขึน้ตอ่เนื่องในอนำคต บริษัทฯได้ก ำหนดหลกัเกณฑ์ 
และแนวทำงในกำรปฏิบตัิให้เป็นไปตำมลกัษณะกำรค้ำโดยทัว่ไป โดยอ้ำงอิงกบัรำคำและเง่ือนไขที่เหมำะสมและยตุิธรรม 
สมเหตสุมผล สำมำรถตรวจสอบได้ และในกำรเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วจะเป็นไปตำมหลกักำรเก่ียวกบัข้อตกลงทำงกำรค้ำที่มี
เง่ือนไขทำงกำรค้ำตำมที่มีกำรอนมุตัิโดยที่ประชมุคณะกรรมกำรบริษัท ในกำรนี ้ฝ่ำยจดักำรจะมีกำรจดัท ำรำยกำรสรุปกำร
เข้ำท ำธุรกรรมดงักลำ่ว เพื่อรำยงำนในกำรประชมุคณะกรรมกำรตรวจสอบและคณะกรรมกำรบริษัททกุไตรมำส 

อยำ่งไรก็ตำม หำกมีกำรเข้ำท ำรำยกำรระหวำ่งกนั บริษัทฯจะจดัให้คณะกรรมกำรตรวจสอบให้ควำมเห็นเก่ียวกบั
ควำมเหมำะสมของรำยกำรดงักลำ่ว ในกรณีที่คณะกรรมกำรตรวจสอบไมม่ีควำมช ำนำญในกำรพิจำรณำรำยกำรระหวำ่งกนั
ที่เกิดขึน้ บริษัทฯจะจดัให้มีบคุคลที่มีควำมรู้ควำมช ำนำญพิเศษ เช่น ผู้สอบบญัชีหรือผู้ประเมินรำคำทรัพย์สินที่มีควำมเป็น
อิสระเป็นผู้ให้ควำมเห็นเก่ียวกบัรำยกำรระหว่ำงกนั โดยควำมเห็นของคณะกรรมกำรตรวจสอบหรือบคุคลที่มีควำมรู้ควำม
ช ำนำญพิเศษ จะถกูน ำไปใช้ประกอบกำรตดัสินของคณะกรรมกำรบริษัทหรือผู้ ถือหุ้น แล้วแต่กรณี เพื่อให้มีควำมมัน่ใจว่ำ
กำรเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่ป็นกำรโยกย้ำย หรือถ่ำยเทผลประโยชน์ระหวำ่งบริษัทฯและผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ แตเ่ป็นกำร
ท ำรำยกำรท่ีบริษัทฯได้ค ำนงึถึงประโยชน์สงูสดุของผู้ ถือหุ้นทกุรำย 

 

2.3.6.4  แนวนโยบายการขยายธุรกิจของบริษัทฯในอนาคต 

บริษัทฯเห็นว่ำธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ (Commercial Properties) (ซึ่งรวมถึงธุรกิจศนูย์กำรค้ำ 
ศนูย์ค้ำสง่-ค้ำปลกีให้เช่ำเพื่อกำรพำณิชย์ โรงแรมและท่ีพกั ฯลฯ) นำ่จะยงัเป็นธุรกิจที่มีกำรเจริญเติบโตในอนำคต จำกกำรที่
จ ำนวนประชำกรของประเทศมีแนวโน้มจะเพิ่มขึน้อยำ่งตอ่เนื่องและมีก ำลงัซือ้ที่เพิ่มมำกขึน้ กำรท่ีประเทศไทยจะเข้ำร่วมเป็น
ส่วนหนึ่งของประชำคมเศรษฐกิจอำเซียน (AEC) รวมถึงนโยบำยของรัฐที่จะส่งเสริมให้ประเทศไทยเป็นศูนย์กลำงกำร
ท่องเที่ยวของเอเชีย โดยหลงัจำกที่บริษัทฯเข้ำจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยแล้ว บริษัทฯยงัมีแผนที่จะ
ขยำยธุรกิจทัง้ในส่วนที่ เป็นศูนย์กำรค้ำ ศูนย์กำรค้ำส่ง-ค้ำปลีกให้เช่ำเพื่อกำรพำณิชย์ โรงแรมและที่พัก รวมถึง
อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ประเภทอื่นๆ ที่มีศักยภำพทำงธุรกิจที่ดีและมีแนวโน้มกำรเจริญเติบโตสูง ทัง้ในเขต
กรุงเทพมหำนครและปริมณฑล และจงัหวดัอื่นๆ ในประเทศไทยที่เป็นศูนย์กลำงธุรกิจและศนูย์กลำงกำรท่องเที่ยว อย่ำง
ตอ่เนื่อง ทัง้ในรูปแบบของกำรลงทนุโดยกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรด้วยตนเอง กำรซือ้อสงัหำริมทรัพย์ที่เร่ิมด ำเนินกำร
เชิงพำณิชย์แล้วซึง่มีศกัยภำพในเชิงพำณิชย์และมีผลกำรด ำเนินงำนที่ดีมำอย่ำงต่อเนื่อง รวมถึงกำรซือ้หุ้นในกิจกำรอื่นๆที่
เป็นเจ้ำของอสงัหำริมทรัพย์ (ทัง้ที่เป็นอสงัหำริมทรัพย์ที่เร่ิมด ำเนินกำรในเชิงพำณิชย์แล้วและมีผลประกอบกำรที่ผ่ำนมำที่ดี 
และที่ยงัไม่ได้เร่ิมด ำเนินกำรแต่มีศกัยภำพทำงธุรกิจที่ดีและบริษัทฯสำมำรถพฒันำต่อได้) โดยกำรซือ้อสงัหำริมทรัพย์และ
กำรซือ้หุ้นในกิจกำรอื่นๆ ที่เป็นเจ้ำของอสงัหำริมทรัพย์อำจจะเป็นกำรท ำรำยกำรกบับคุคลภำยนอกหรือกบับคุคลที่อำจมี
ควำมขดัแย้ง 
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ทัง้นี ้ในกำรขยำยธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อยในอนำคต บริษัทฯและบริษัทย่อยจะเน้นกำรพฒันำ ก่อสร้ำง
และบริหำรโครงกำรด้วยตนเองเป็นหลกั โดยกำรด ำเนินกำรดงักลำ่วจะเป็นกำรด ำเนินกำรโดยทีมผู้บริหำรและทีมงำนของ
บริษัทฯทัง้หมด โดยผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯและบคุคลที่เก่ียวข้องจะไมพ่ฒันำ ก่อสร้ำงและด ำเนินโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
เพื่อกำรพำณิชย์ใดๆที่อำจมีกำรด ำเนินกำรเข้ำขำ่ยเป็นกำรแขง่ขนักบัธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อย ไม่ว่ำจะเป็นธุรกิจที่มี
อยู่ในปัจจุบันหรือที่จะมีกำรด ำเนินกำรในอนำคต กำรขยำยธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อยจะเร่ิมจำกกำรศึกษำควำม
เป็นไปได้ในกำรพฒันำและด ำเนินโครงกำร กำรจดัหำที่ดินของโครงกำร กำรติดตอ่และขออนญุำตหนว่ยงำนท่ีเก่ียวข้อง กำร
พิจำรณำและคัดเลือกผู้ ออกแบบ พัฒนำและก่อสร้ำงโครงกำร กำรจัดหำแหล่งเงินทุน กำรควบคุมกำรท ำงำนและ
ประสำนงำนกบัผู้ออกแบบ พฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร กำรจดัหำผู้ เช่ำพืน้ที่ในโครงกำร รวมถึงกำรบริหำรจดักำรโครงกำร
ในด้ำนต่ำงๆ โดยในปัจจุบนั บริษัทฯ (โดยบริษัทย่อยคือ บริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดั) ก ำลงัอยู่ในระหว่ำงกำร
พฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต บำย แพลทินัม และโครงกำรโรงแรมที่เกำะสมุย จังหวดัสรุำษฎร์ธำนี (ซึ่ง
ด ำเนินกำรโดยบริษัทยอ่ยอีกแหง่หนึง่ของบริษัทฯ คือ บริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั)  

ในกำรพฒันำ ก่อสร้ำงและบริหำรโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ด้วยตนเอง บริษัทฯและบริษัทย่อยจะ
เน้นกำรลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ที่มีศักยภำพเชิงพำณิชย์ที่ดีและให้ผลตอบแทนในระดับที่
เหมำะสมในระยะยำว โดยบริษัทฯและบริษัทย่อยจะให้ควำมส ำคญักบักำรศึกษำและประเมินควำมเป็นไปได้ของโครงกำร
ในด้ำนต่ำงๆ กำรประเมินและกำรบริหำรจัดกำรควำมเสี่ยงที่เก่ียวข้อง กำรก ำหนดแนวคิดของโครงกำรและกลยุทธ์ทำง
กำรตลำดให้เหมำะสมกับลูกค้ำเป้ำหมำย รวมถึงกำรจัดหำผู้ เช่ำพืน้ที่ซึ่งมีกำรด ำเนินธุรกิจที่ช่วยสนบัสนุนแนวคิดของ
โครงกำร โดยในกำรพฒันำ ก่อสร้ำงและด ำเนินโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ตำ่งๆด้วยตนเอง บริษัทฯและบริษัท
ยอ่ยจะได้ปฏิบตัิตำมกฎหมำยและหลกัเกณฑ์ตำ่งๆ ที่เก่ียวข้องอยำ่งเคร่งครัด และมีกำรเปิดเผยข้อมลูตำ่งๆให้ผู้ลงทนุทรำบ
อยำ่งเพียงพอส ำหรับกำรพิจำรณำตดัสนิใจลงทนุ  

ในสว่นของกำรซือ้โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และกำรซือ้หุ้นในกิจกำรอื่นๆที่เป็นเจ้ำของอสงัหำริมทรัพย์ ไม่ว่ำจะ
เป็นกำรซือ้จำกบคุคลภำยนอกหรือบคุคลที่เก่ียวข้อง บริษัทฯและบริษัทยอ่ยจะเน้นกำรเข้ำลงทนุในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
ที่เร่ิมด ำเนินกำรในเชิงพำณิชย์แล้ว และมีผลประกอบกำรที่ผ่ำนมำที่ดีและสำมำรถสร้ำงรำยได้ค่ำเช่ำและกระแสเงินสดที่มี
ควำมสม ่ำเสมอ รวมถึงมีควำมเสีย่งทำงธรุกิจที่ต ่ำ โดยในกำรเข้ำลงทนุด้วยกำรซือ้โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์หรือกำรซือ้หุ้นใน
กิจกำรอื่นๆ บริษัทฯและบริษัทย่อยจะได้เปิดเผยข้อมูลที่เก่ียวข้องให้ผู้ลงทุนทรำบอย่ำงเพียงพอ รวมถึงจะได้ปฏิบตัิตำม
หลกัเกณฑ์วำ่ด้วยรำยกำรได้มำ/จ ำหนำ่ยไปซึง่สนิทรัพย์ที่ส ำคญัของบริษัทจดทะเบียนและบริษัทย่อย และ/หรือหลกัเกณฑ์
วำ่ด้วยกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั อยำ่งเคร่งครัด  

อนึง่ ในกำรเข้ำจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย (SET) ในครัง้นี ้ไม่ได้มีกำรน ำบริษัทที่มีควำมเก่ียวข้อง
บำงบริษัทมำรวมเป็นกลุม่แพลทินมัเพื่อเข้ำจดทะเบียนใน SET (โดยบริษัทดงักลำ่วรวมถึงบริษัท แพลทินมั สแควร์ จ ำกดั, 
บริษัท แพลทินมั โฮเต็ล จ ำกดั และบริษัท บ้ำนท่ำศำลำ จ ำกดั) โดยเหตผุลและควำมจ ำเป็นในกำรไม่น ำบริษัทดงักลำ่วเข้ำ
รวมอยูใ่นกลุม่แพลทินมัเพื่อเข้ำจดทะเบียนใน SET รวมถึงมำตรกำรและแนวทำงในกำรป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ที่
อำจเกิดขึน้ได้เปิดเผยไว้ในสว่นท่ี 2.2.8 ข้อมลูส ำคญัอื่น 

 
 
 


