
บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.3.6 หน้ำที่ 1 

2.3.6  รายการระหว่างกัน 

2.3.6.1  ลักษณะของรายการระหว่างกัน  
1)  รายการที่บริษัทฯได้เข้าซือ้หุ้นของบริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย จ ากัด และที่ดินเปล่าจากครอบครัวโชติ

จุฬางกูรซ่ึงเป็นกลุ่มผู้ถอืหุ้นที่มีอ านาจควบคุมของบริษัทฯ 

ลักษณะของรายการ 1) บริษัทฯเข้ำซือ้หุ้นของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั เพื่อให้บริษัทดงักลำ่วเข้ำ
มำเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยกำรซือ้เงินลงทนุในหุ้นสำมญัรำยกำรนีเ้ป็นกำร
ซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท เดอะ แพลทินมั  สมยุ จ ำกดั จ ำนวนทัง้สิน้ 200,000 หุ้น 
(มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท) เป็นเงินรวมทัง้สิน้ 19.70 ล้ำนบำท หรือคิดเป็น
รำคำซือ้ต่อหุ้นเท่ำกบั 98.50 บำทต่อหุ้น (ซึ่งเท่ำกบัมลูค่ำตำมบญัชีต่อหุ้น (Book 
Value per Share) ของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 
พ.ศ.2555) คิดเป็นร้อยละ 100 ของจ ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัท 
เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกัด นอกจำกนี ้บริษัทฯยงัให้บริษัท เดอะ แพลทินมั สมุย 
จ ำกดั กู้ เงินจ ำนวน 153.81 ล้ำนบำท เพื่อให้บริษัทดงักลำ่วน ำเงินไปช ำระคืนเงินกู้
ที่ไมม่ีภำระดอกเบีย้ที่บริษัทคงค้ำงกบักรรมกำรและผู้ ถือหุ้นใหญ่ (ซึ่งเป็นกรรมกำร
และผู้ ถือใหญ่ของบริษัทฯ ด้วย) ของบริษัทฯและบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั 
รวมเป็นเงินที่บริษัทฯจ่ำยเพื่อเข้ำลงทุนในบริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย  จ ำกัด 
รวมกนัทัง้สิน้ 173.51 ล้ำนบำท ทัง้นี ้วตัถปุระสงค์ในกำรซือ้หุ้น 100% ในบริษัท 
เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั รวมถึงกำรให้บริษัทดงักลำ่วกู้ เงินเพื่อน ำไปช ำระเงินกู้
ที่ไมม่ีภำระดอกเบีย้ที่คงค้ำงกบักรรมกำร ก็เพื่อให้บริษัทฯสำมำรถเข้ำลงทนุและมี
สิทธิครอบครองในที่ดินเปล่ำจ ำนวน 8 ไร่ 2 งำน 76.8 ตำรำงวำ หรือ 3,476.8 
ตำรำงวำ โฉนดที่ดินเลขที่ 6481 ซึ่งเป็นกรรมสิทธ์ิและครอบครองโดยบริษัท เดอะ 
แพลทินมั สมุย จ ำกัด โดยที่ดินดงักล่ำวมีที่ตัง้อยู่ที่ต ำบลบ่อผุด อ ำเภอเกำะสมุย 
จงัหวดัสรุำษฎร์ธำนี โดยเมื่อพิจำรณำเงินจ ำนวนทัง้สิน้ 173.51 ล้ำนบำทที่บริษัทฯ
ต้องจ่ำยออกไปเพื่อลงทุนในบริษัท เดอะ แพลทินมั สมุย จ ำกัด ซึ่งท ำให้บริษัทฯ
ได้มำซึ่งสิทธิครอบครองในที่ดินจ ำนวน 3,476.8 ตำรำงวำ (โดยผ่ำนทำงบริษัท 
เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั) รำคำของที่ดินที่เกำะสมยุที่บริษัทฯได้มำจำกกำรเข้ำ
ลงทนุโดยตรงในบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั จะเทียบเท่ำกบั 49,905 บำท/
ตำรำงวำ  

2) บริษัทฯ (โดยด ำเนินกำรผ่ำนทำงบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั) เข้ำซือ้ที่ดิน
จ ำนวน 3 โฉนด ได้แก่ ที่ดินโฉนดเลขที่ 48236 เลขที่ดิน 117 ซึ่งมีเนือ้ที่รวม 3 งำน 
34.8 ตำรำงวำ (334.8 ตำรำงวำ) ที่ดินโฉนดเลขที่ 48237 เลขที่ดิน 118 ซึ่งมีเนือ้ที่
รวม 2 งำน 36.1 ตำรำงวำ (236.1 ตำรำงวำ) และที่ดินโฉนดเลขที่ 48238 เลขที่ดิน 
119 ซึ่งมีเนือ้ที่รวม 73.8 ตำรำงวำ รวมที่ดินทัง้ 3 โฉนด มีเนือ้ที่รวมทัง้สิน้ 1 ไร่ 2 
งำน 44.7 ตำรำงวำ (644.7 ตำรำงวำ) ในรำคำตำรำงวำละ 49,800 บำท(ซึ่งเป็น

ให้รำยละเอียดเก่ียวกบัรำคำทีด่นิตอ่ตำรำง
วำที่บริษัทฯได้มำจำกกำรซือ้หุ้น 100% ของ
บริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั รวมถงึ
กำรให้บริษัทดงักลำ่วกู้ เงิน เพื่อน ำเงินไป
ช ำระหนีเ้งินกู้ที่ไมม่ีภำระดอกเบีย้ที่คงค้ำงกบั
กรรมกำร 

ปรับ wording เพื่อให้ชดัเจนและเข้ำใจง่ำยขึน้ 



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.3.6 หน้ำที่ 2 

รำคำที่ตกลงและเห็นชอบร่วมกนัระหว่ำงผู้ซือ้และผู้ขำย) รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 32.11 
ล้ำนบำท โดยที่ดินดงักล่ำวมีที่ตัง้อยู่ที่ต ำบลบ่อผุด อ ำเภอเกำะ สมุย จังหวดัสุ
รำษฎร์ธำนี   

 
ทัง้นี ้วตัถปุระสงค์ของบริษัทฯในกำรเข้ำซือ้หุ้นของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั 
(เพ่ือให้ได้มำซึง่กำรครอบครองในท่ีดินท่ีเป็นกรรมสทิธ์ิของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ 
จ ำกดั) และกำรเข้ำซือ้ที่ดินเปลำ่จ ำนวน 3 โฉนด โดยด ำเนินกำรผ่ำนทำงบริษัท เดอะ 
แพลทินมั สมุย จ ำกัด (โดยทัง้ 2 รำยกำรเป็นกำรซือ้ทรัพย์สินจำกกลุ่มผู้ ถือหุ้นที่มี
อ ำนำจควบคุมบริษัทฯ ซึ่งประกอบด้วย นำยสุรชัย โชติจุฬำงกูร นำงปัญจพร โชติ
จุฬำงกูร และบุตรของนำยสุรชัย โชติจุฬำงกูรและนำงปัญจพร โชติจุฬำงกูร ) มี
วัตถุประสงค์หลักเพื่อให้ได้มำซึ่งที่ดินเปล่ำที่มีท ำเลที่ตัง้ที่ดีเพื่อน ำมำใช้พัฒนำ
โครงกำรโรงแรมระดบั 3 ดำว (โรงแรม Holiday Inn Express) จ ำนวน 1 โรงแรม และ
โรงแรมระดบั 4 ดำว (โรงแรม Holiday Inn Resort) จ ำนวน 1 โรงแรม โดยทัง้ 2 
โรงแรมจะตัง้อยู่ที่ต ำบลบ่อผดุ อ ำเภอเกำะสมุย จังหวดัสรุำษฎร์ธำนี ซึ่งเป็นแหล่ง
ท่องเที่ยวที่ส ำคญัของประเทศไทย โดยในกำรพฒันำ ก่อสร้ำงและด ำเนินโครงกำร
โรงแรมทัง้ 2 โรง จะเป็นกำรด ำเนินกำรโดยบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั ซึ่งเป็น
บริษัทยอ่ย 100% ของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน พ.ศ.2557 

คู่สัญญาที่เกี่ยวข้อง รายการซือ้หุ้นในบริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย จ ากัด 

ผู้ซือ้ :   บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) (“บริษัทฯ”) 

ผู้ขาย :  นำยสรุชัย โชติจุฬำงกูร นำงปัญจพร โชติจุฬำงกูร และบุตรของนำยสรุชัย 
โชติจุฬำงกูร และนำงปัญจพร โชติจุฬำงกูร (ซึ่งประกอบด้วยนำยชำคลิต 
โชติจฬุำงกรู นำยชวนนัท์ โชติจฬุำงกรู นำยธรรมนญู โชติจุฬำงกูร และ น.ส.
สฐิุตำ โชติจฬุำงกรู) ซึง่ทัง้หมดเป็นสมำชิกของกลุม่โชติจฬุำงกรูซึง่เป็นกลุม่ผู้
ถือหุ้นใหญ่และผู้มีอ ำนำจควบคมุบริษัทฯ 

 

รายการซือ้ที่ดินเปล่าจ านวน 1 ไร่ 2 งาน 44.7 ตารางวา  

ผู้ซือ้ :  บริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั (ซึง่เป็นบริษัทย่อย 100% ของบริษัทฯ ณ 
วนัท่ี 30 กนัยำยน พ.ศ.2557) 

ผู้ขาย :  นำยสรุชยั โชติจฬุำงกรู ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่และกรรมกำรผู้มีอ ำนำจควบคมุ
บริษัทฯ 

ความเห็นของคณะกรรมการ
บริษัทและคณะกรรมการ
ตรวจสอบเกี่ยวกับความ
จ าเป็นและความ

ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 2/2556 เมื่อวนัที่ 24 ธันวำคม พ.ศ.2556 (โดย
อำศัยควำมเห็นจำกที่ประชุมคณะกรรมกำรตรวจสอบ ครัง้ที่ 1/2556 ในวันที่ 24 
ธันวำคม พ.ศ.2556) ได้มีมติเป็นเอกฉนัท์อนมุตัิกำรเข้ำท ำรำยกำรทัง้ 2 รำยกำร  โดย



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.3.6 หน้ำที่ 3 

สมเหตุสมผลของการท า
รายการ 

ในกำรประชุมกรรมกำรเพื่ออนุมตัิกำรท ำรำยกำรดงักลำ่วทัง้ 2 รำยกำร กรรมกำรที่มี
สว่นได้เสยีในกำรท ำรำยกำร ได้แก่ นำยสรุชยั โชติจฬุำงกูร และนำงปัญจพร โชติจุฬำง
กูร ไม่ได้เข้ำร่วมประชุมเพื่อพิจำรณำและออกเสียงลงมติอนุมัติให้บริษัทฯเข้ำท ำ
รำยกำรทัง้ 2 รำยกำรดงักลำ่ว ทัง้นี ้ท่ีประชมุคณะกรรมกำรในครัง้ดงักลำ่วได้พิจำรณำ
มอบอ ำนำจให้กรรมกำร 3 ท่ำน ซึ่งไม่ได้มีส่วนได้เสียในเร่ืองกำรซือ้ทรัพย์สินทัง้ 2 
รำยกำรดงักล่ำว อนัได้แก่ นำยชัชวำล พงษ์สทุธิมนสั นำยพิรุณ ลิมปิวิวฒัน์กุล และ 
น.ส.ชฏำรัตน์ อนนัตกลู ในกำรลงนำมเพื่อท ำธุรกรรมต่ำงทที่เก่ียวข้องกบักำรเข้ำซือ้หุ้น
ในบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั และที่ดินจำกสมำชิกตระกูลโชติจุฬำงกูร จนกำร
ด ำเนินกำรตำ่งทที่เก่ียวข้องเสร็จสิน้ 

ทัง้นี ้จำกกำรพิจำรณำข้อมลูต่ำงทที่เก่ียวข้อง คณะกรรมกำรบริษัท (โดยกรรมกำรผู้ที่
ไม่ได้มีส่วนได้เสียในกำรท ำรำยกำร) และคณะกรรมกำรตรวจสอบเห็นว่ำรำยกำรที่
บริษัทฯเข้ำซือ้หุ้นในบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั รำยกำรท่ีบริษัทฯให้บริษัท เดอะ 
แพลทินัม สมุย จ ำกัด กู้ เงินเพื่อน ำเงินไปใช้คืนหนีเ้งินกู้ ที่ไม่มีภำระดอกเบีย้ที่บริษัท
ดังกล่ำวมียอดคงค้ำงกับกรรมกำรและผู้ ถือหุ้ นใหญ่ (โดยวัตถุประสงค์ของกำรท ำ
รำยกำรทัง้ 2 รำยกำรข้ำงต้นก็เพื่อให้ได้มำซึ่งที่ดินจ ำนวน 8 ไร่ 2 งำน 76.8 ตำรำงวำ 
หรือ 3,476.8 ตำรำงวำ โฉนดที่ดินเลขท่ี 6481) และรำยกำรที่บริษัทฯซือ้ที่ดินจ ำนวน 3 
โฉนด (โดยผ่ำนทำงบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั) ได้แก่ ที่ดินโฉนดเลขที่ 48236 
ที่ดินโฉนดเลขที่ 48237 และที่ดินโฉนดเลขที่ 48238 รวมที่ดินทัง้ 3 โฉนด มีเนือ้ที่รวม
ทัง้สิน้ 1 ไร่ 2 งำน 44.7 ตำรำงวำ (644.7 ตำรำงวำ) รวมที่ดินทัง้ 2 สว่นมีพืน้ที่รวมกนั
ทัง้สิน้ 10 ไร่ 1 งำน 21.5 ตำรำงวำ (4,121.5 ตำรำงวำ) เป็นรำยกำรที่มีควำม
สมเหตสุมผล เนื่องจำก 

1) กำรเข้ำท ำรำยกำรซือ้ทรัพย์สนิทัง้ 2 รำยกำรท ำให้บริษัทฯได้มำซึง่กรรมสทิธ์ิในท่ีดนิ
ที่ตัง้อยู่ที่ต ำบลบ่อผุด อ ำเภอเกำะสมุย จงัหวดัสรุำษฎร์ธำนี ซึ่งเป็นที่ดินที่มีท ำเล
ที่ตัง้ที่ติดถนน ริมทะเล และอยู่ใกล้ย่ำนชุมชน เพื่อน ำมำใช้ในกำรพัฒนำและ
ก่อสร้ำงโรงแรมระดบั 3 ดำว (โรงแรม Holiday Inn Express) จ ำนวน 1 โรงแรม 
และโรงแรมระดบั 4 ดำว (โรงแรม Holiday Inn Resort) จ ำนวน 1 โรงแรม (ดู
รำยละเอียดของโครงกำรโรงแรมทัง้ 2 ในส่วนโครงกำรในอนำคต) โดยกำรเข้ำ
ลงทนุเพื่อพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรโรงแรมทัง้ 2 โรงแรม ภำยใต้บริษัท เดอะ 
แพลทินมั สมยุ จ ำกดั (ซึ่งเป็นบริษัทย่อย 100% ของบริษัทฯ ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 
พ.ศ.2557) เป็นกำรด ำเนินกำรซึง่เป็นไปตำมนโยบำยกำรขยำยธุรกิจในอนำคตของ
บริษัทฯที่เน้นกำรลงทนุในธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ (ได้แก่ ศนูย์ค้ำสง่-
ค้ำปลีกให้เช่ำเพื่อกำรพำณิชย์ ศนูย์กำรค้ำ โรงแรมและรีสอร์ท ฯลฯ) ที่มีศกัยภำพ
ทำงธุรกิจที่ดีและช่วยสง่เสริมกำรด ำเนินธุรกิจโดยรวมของบริษัทฯและบริษัทย่อย 
โดยโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ที่จะพฒันำและก่อสร้ำงขึน้โดยบริษัท
ฯและบริษัทยอ่ย ต้องมีท ำเลที่ตัง้ที่ดีไมว่่ำโครงกำรจะตัง้อยู่ในเขตกรุงเทพมหำนคร

ให้รำยละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกบัรำยกำรท่ี
บริษัทฯซือ้สนิทรัพย์จำกบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั
เพื่อน ำมำพฒันำโครงกำรโรงแรม 
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และปริมณฑล หรือในจงัหวดัที่เป็นศนูย์กลำงกำรทอ่งเที่ยวของประเทศไทย 

2) เง่ือนไขที่มีกำรก ำหนดไว้ในสญัญำซือ้ขำยหุ้นของบริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย 
จ ำกดั ที่จดัท ำขึน้ระหวำ่งสมำชิกตระกลูโชติจฬุำงกรู (ซึง่เป็นผู้ขำยหุ้น) และบริษัทฯ 
(ซึ่งเป็นผู้ซือ้หุ้น) และที่มีกำรก ำหนดไว้ในสญัญำซือ้ขำยที่ดินที่จดัท ำขึน้ระหว่ำง
นำยสรุชัย โชติจุฬำงกูร (ในฐำนะผู้ ขำยที่ดิน) และบริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย 
จ ำกดั (ในฐำนะผู้ซือ้ที่ดิน) เป็นเง่ือนไขที่เป็นปกติทัว่ไปในกำรท ำรำยกำรซือ้ขำยหุ้น
ของกิจกำรและกำรซือ้ขำยที่ดนิ โดยผู้ขำยจะต้องสง่มอบสนิทรัพย์ที่มีกำรซือ้ขำยซึง่
เป็นกรรมสิทธ์ิของผู้ ขำยอย่ำงสมบูรณ์ ปลอดจำกภำระผูกพัน ข้อจ ำกัดและข้อ
เรียกร้องใดทให้แก่ผู้ซือ้ ภำยในวนัที่ 31 มีนำคม พ.ศ.2557 และทัง้ฝ่ังผู้ซือ้และ
ผู้ขำยจะต้องมีกำรด ำเนินกำรตำมขัน้ตอนทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้อง เพื่อให้มีกำรสง่
มอบและรับมอบกรรมสิทธ์ิในสินทรัพย์อย่ำงถูกต้อง ครบถ้วน และสมบูรณ์ ทัง้นี ้
เง่ือนไขทัง้ในสญัญำซือ้ขำยที่ดินและสญัญำซือ้ขำยหุ้นให้สิทธิแก่คู่สญัญำฝ่ำยใด
ฝ่ำยหนึง่ที่จะบอกเลกิสญัญำซือ้ขำยสนิทรัพย์ได้ โดยต้องท ำเป็นหนงัสือบอกกลำ่ว
ลว่งหน้ำไปยงัคู่สญัญำอีกฝ่ำยหนึ่ง ในกรณีที่คู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งผิดเง่ือนไข
ของสัญญำ และไม่ด ำเนินกำรแก้ไขเหตุแห่งกำรผิดสัญญำภำยในระยะเวลำ
ตำมแตท่ี่คูส่ญัญำจะได้ตกลงกนั 

3) จ ำนวนเงินที่บริษัทฯและบริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย จ ำกัด ช ำระให้แก่สมำชิก
ตระกูลโชติจุฬำงกูรทัง้หมดเพื่อให้ได้มำซึ่งหุ้น 100% ของบริษัท เดอะ แพลทินมั 
สมยุ จ ำกัด รวมถึงที่ดินจ ำนวน 3 โฉนด ตำมล ำดบั ซึ่งคิดเป็นจ ำนวนเงินรวมกัน
ทัง้สิน้ 205.62 ล้ำนบำท (ดงัมีรำยละเอียดตำมข้ำงลำ่ง) มีควำมสมเหตสุมผลและ
ไมท่ ำให้บริษัทฯและบริษัทยอ่ยเสยีประโยชน์ เนื่องจำก: 

- ค่ำหุ้นของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั จ ำนวน 200,000 หุ้น มลูค่ำหุ้น
ละ 98.50 บำท รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 19.70 ล้ำนบำท มีควำมสมเหตสุมผล โดย
มลูค่ำหุ้นหุ้นละ 98.50 บำทดงักลำ่วเท่ำกบัมูลค่ำตำมบญัชีต่อหุ้นของบริษัท 
เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั ณ วนัที่ 31 ธันวำคม พ.ศ.2555 ซึ่งเป็นวนัสดุท้ำย
ของงวดบญัชีก่อนหน้ำปีที่คณะกรรมกำรจะอนุมตัิกำรท ำรำยกำร โดยมูลค่ำ
ตำมบญัชีต่อหุ้นเป็นมูลค่ำหนึ่งที่สำมำรถสะท้อนให้เห็นถึงมูลค่ำที่เหมำะสม
ของหุ้นสำมัญของบริษัทดังกล่ำว ทัง้นี ้บริษัทฯได้มีกำรช ำระค่ำหุ้ นจ ำนวน 
19.70 ล้ำนบำทดงักลำ่วให้แก่ผู้ขำยแล้วเมื่อต้นเดือนเมษำยน พ.ศ.2557 

- เงินที่บริษัท เดอะ แพลทินมั สมุย จ ำกัด ต้องช ำระคืนให้แก่กรรมกำรส ำหรับ
เงินกู้จำกกรรมกำรจ ำนวน 153.81 ล้ำนบำท (ซึง่เป็นเงินกู้ที่ไมค่ดิดอกเบีย้) เป็น
มูลค่ำหนีค้งค้ำง ณ วนัที่ 31 ธันวำคม พ.ศ.2556 โดยมีกำรช ำระคืนเงินกู้
ดงักลำ่วให้แก่กรรมกำรเมื่อต้นเดือนเมษำยน พ.ศ.2557 

- (ทัง้นี ้เมื่อรวมเงินจ ำนวนทัง้สิน้ 173.51 ล้ำนบำท (รวมเงินซือ้หุ้นของบริษัท 
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เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกัด จ ำนวนทัง้สิน้ 19.70 ล้ำนบำท และเงินที่บริษัท 
เดอะ แพลทินัม สมุย จ ำกัด ช ำระคืนเงินกู้ ให้แก่กรรมกำรและผู้ ถือหุ้นใหญ่ 
จ ำนวนทัง้สิน้ 153.81 ล้ำนบำท) ซึ่งบริษัทฯได้จ่ำยช ำระเพื่อให้ได้มำซึ่งที่ดิน
จ ำนวน 3,476.8 ตำรำงวำ ซึ่งเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมุย 
จ ำกัด รำคำที่บริษัทฯจ่ำยเพื่อเข้ำลงทุนในที่ดินดงักลำ่วเทียบเท่ำกับ 49,905 
บำท/ตำรำงวำ ซึ่งยังเป็นรำคำที่ต ่ำกว่ำรำคำประเมินที่ตำรำงวำละ 80,000 
บำทที่ประเมินโดยบริษัท ไทยประเมินรำคำ ลนิน์  ฟิลลิปส์ จ ำกดั ซึ่งเป็นบริษัท
ประเมินมูลค่ำทรัพย์สินในตลำดทุนที่อยู่ ในบัญชีรำย ช่ือที่ส ำนักงำน
คณะกรรมกำร ก.ล.ต. ให้ควำมเห็นชอบ 

- คำ่ที่ดินจ ำนวน 3 โฉนดซึ่งมีพืน้ที่รวมทัง้สิน้ 644.7 ตำรำงวำ ในรำคำตำรำงวำ
ละ 49,800 บำท ซึ่งเป็นรำคำที่ตกลงและเห็นชอบร่วมกันระหว่ำงผู้ซือ้และ
ผู้ขำย (รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 32.11 ล้ำนบำท) ยงัต ่ำกว่ำรำคำประเมินที่ดินตำรำง
วำละ 80,000 บำทที่ประเมินโดยบริษัท ไทยประเมินรำคำ ลนิน์  ฟิลลปิส์ จ ำกดั 
ซึ่งเป็นบริษัทประเมินมูลค่ำทรัพย์สินในตลำดทุนที่อยู่ในบัญชีรำยช่ือที่
ส ำนกังำนคณะกรรมกำร ก.ล.ต. ให้ควำมเห็นชอบ โดยได้มีกำรช ำระค่ำที่ดิน
ดงักลำ่วให้แก่เจ้ำของที่ดินเดิมเมื่อต้นเดือนเมษำยน พ.ศ.2557 

ทัง้นี ้วิธีกำรประเมินรำคำที่ดินที่บริษัท ไทยประเมินรำคำ ลินน์ ฟิลลิปส์ จ ำกดั ใช้ คือ 
วิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) ซึ่งเป็นวิธีกำรที่มีควำมเหมำะสม
ส ำหรับใช้ในกำรประเมินรำคำอสงัหำริมทรัพย์ประเภทที่ดินเปล่ำ โดยบริษัท ไทย
ประเมินรำคำ ลินน์ ฟิลลิปส์ จ ำกัด ได้ท ำกำรส ำรวจข้อมูลตลำดเปรียบเทียบโดย
พิจำณำเปรียบเทียบจำกที่ดินเปล่ำในบริเวณใกล้เคียงจ ำนวน 5 แปลง โดยในกำร
ประเมินมลูคำ่ที่เหมำะสมส ำหรับที่ดินจ ำนวน 5 แปลงซึ่งน ำมำเปรียบเทียบเพื่อหำมลู
ค่ำที่เหมำะสมส ำหรับที่ดินที่บริษัทฯจะเข้ำซือ้ บริษัท ไทยประเมินรำคำ ลินน์ ฟิลลิปส์ 
จ ำกดั ได้พิจำรณำปัจจยัที่เก่ียวข้อง ได้แก่ ท ำเล/ที่ตัง้ที่ดิน ขนำดรูปร่ำงที่ดิน ระดบัท่ีดิน 
กำรคมนำคม และระบบสำธำรณูปโภค และมีกำรก ำหนดน ำ้หนกัให้แก่แต่ละปัจจัย
ดงักล่ำว รวมถึงได้มีกำรปรับรำคำเสนอขำยของที่ดินจ ำนวน 5 แปลงดงักล่ำวด้วย
วิธีกำรทำงสถิติ ให้เป็นมลูคำ่ประเมินที่มีควำมเหมำะสมและสำมำรถน ำมำเทียบเคียง
เป็นมลูคำ่ที่เหมำะสมส ำหรับที่ดินท่ีบริษัทฯจะเข้ำลงทนุเพื่อพฒันำโครงกำรโรงแรม 

หมำยเหต:ุ ส ำหรับรำยกำรซือ้หุ้นของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั และซือ้ที่ดินท่ีเกำะสมยุ จำกกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นที่
มีอ ำนำจควบคมุของบริษัทฯดงัมรีำยละเอียดในตำรำงข้ำงต้น ได้มีกำรเปิดเผยรำยละเอียดของเงินกู้ ระยะสัน้จำก
กรรมกำรดงัที่ปรำกฏในหมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินข้อ 2. รำยกำรธุรกิจกบักิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั ของงบกำรเงิน
รวมระหวำ่งกำล ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2557 ดงัตอ่ไปนี ้
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(หนว่ย: พนับำท) 

เงนิกู้ยมื ลักษณะ
ความสัมพนัธ์ 

งบการเงนิรวม 

ยอดยกมา ณ 
วันที่ 31 

ธันวาคม 2556 

(ตรวจสอบ
แล้ว) 

(ปรับปรุงใหม่) 

เพิ่มขึน้
ระหว่างงวด 

ลดลงระหว่าง
งวด 

ยอดคงเหลอื 
ณ วันที่ 30 

กันยายน 2557 

กรรมกำร กรรมกำรของ
บริษัทฯ 

153,809(1) 51,836(2) (205,645)(3) -(3) 

โดยที ่
(1) เป็นยอดหนีเ้งินกู้ที่ไมม่ีภำระดอกเบีย้ที่บริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั (ช่ือเดมิคือบริษัท พรีไซต์ สมยุ จ ำกดั) 
คงค้ำงกบันำยสรุชยั โชติจฬุำงกรู (ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่และกรรมกำรผู้มีอ ำนำจควบคมุบริษัทฯและบริษัท เดอะ 
แพลทินมั สมยุ จ ำกดั) มำตัง้แตก่่อนที่บริษัทฯจะเข้ำซือ้หุ้นของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั ในเดือน
มีนำคม พ.ศ.2557 

(2)เป็นภำระหนีท้ี่เพิ่มขึน้ระหวำ่งงวดจำก 1) กำรซือ้หุ้นของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั (มียอดคงค้ำงจ ำนวน 
19.70 ล้ำนบำทกบันำยสรุชยั โชติจฬุำงกรู นำงปัญจพร โชตจิฬุำงกรู และบตุรของนำยสรุชยั โชติจฬุำงกรูและ
นำงปัญจพร โชตจิฬุำงกรู) 2) กำรซือ้ที่ดินท่ีเกำะสมยุ (มียอดคงค้ำงจ ำนวน 32.11 ล้ำนบำทกบันำยสรุชยั โชติ
จฬุำงกรู) และ 3) กำรซือ้หุ้นของบริษัท แพลทินมั พลำซำ่ จ ำกดั (มียอดคงค้ำงจ ำนวน 0.03 ล้ำนบำทกบันำย
สรุชยั โชติจฬุำงกรู นำงปัญจพร โชติจฬุำงกรู นำยชชัวำล พงษ์สทุธิมนสั น.ส.ชฏำรัตน์ อนนัตกลู รวมถงึผู้ ถือหุ้น
อื่นทของบริษัทดงักลำ่วอีกจ ำนวน 10 ทำ่น ซึง่ดรูำยละเอียดเก่ียวกบัรำยกำรนีไ้ด้ในสว่นกำรซือ้หุ้นของบริษัท 
แพลทินมั พลำซำ่ จ ำกดั) 

(3)บริษัทฯได้มีกำรจำ่ยหนีค้งค้ำงทัง้หมดตำมข้อ (1) และ ข้อ (2) ในช่วงระหวำ่ง 9 เดือนแรกของปี พ.ศ.2557 ท ำให้ 
ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน พ.ศ.2557 บริษัทฯไมม่ียอดเงินกู้ ระยะสัน้จำกกรรมกำรคงค้ำง  

 

2. รายการที่บริษัทฯได้เข้าซือ้หุ้นของบริษัท แพลทินัม พลาซ่า จ ากัด จากกรรมการและผู้ถือหุ้นที่ มีอ านาจ
ควบคุมของบริษัทฯ 

ลักษณะของรายการ บริษัทฯเข้ำลงทนุในบริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกดั โดยกำรซือ้หุ้นของบริษัทดงักลำ่ว
จ ำนวน 2,000 หุ้น มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท (ซึ่งมีกำรช ำระค่ำหุ้นแล้วหุ้นละ 25 
บำท) ในรำคำหุ้นละ 15.49 บำท (เท่ำกบัมลูค่ำตำมบญัชีต่อหุ้นของบริษัทดงักลำ่ว ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ.2555) รวมเป็นเงินจ ำนวนทัง้สิน้ 30,980 บำท ซึ่งได้มีกำรช ำระ
คำ่หุ้นดงักลำ่วเมื่อต้นเดือนเมษำยน พ.ศ.2557 

ให้รำยละเอียดเก่ียวกบั
เงินกู้ที่แพลทินมั สมยุ 
คงค้ำงกบักรรมกำร 
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คู่สัญญาที่เกี่ยวข้อง ผู้ซือ้ :  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) (“บริษัทฯ”) 

ผู้ขาย : นำยสรุชยั โชติจุฬำงกูร นำงปัญจพร โชติจุฬำงกูร นำยชัชวำล พงษ์สทุธิมนสั 
น.ส.ชฏำรัตน์ อนนัตกูล (ซึ่งทัง้ 4 ท่ำนด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรของบริษัทฯ) 
และผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทดงักลำ่วอื่นทอีกจ ำนวน 10  รำย ได้แก่ นำงพรรณพิ
ลยั ลิมปิวิวัฒน์กุล นำยศตวรรษ อนนัตกูล นำงใจชนก ภำคอตั นำยวุฒิชัย 
วิจิตรธนำรักษ์ นำยสหนันท์ เชนตระกูล นำยประสิทธ์ิ วงศ์สกุลเกษม นำย
สมชำย โชติจุฬำงกูร นำยวิชัย โชติจุฬำกูร นำยวิทยำ โชติจุฬำงกูร และนำย
ธงชยั โชติจุฬำงกูร  (ซึ่งทัง้ 10 ท่ำนเป็นผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯในปัจจุบนั) โดยผู้
ถือหุ้นเดิมทัง้หมดของบริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกัด ได้มอบอ ำนำจให้นำย
สรุชัยเข้ำท ำสญัญำและลงนำมในเอกสำรต่ำงทเพื่อกำรซือ้ขำยหุ้นของบริษัท 
แพลทินมั พลำซำ่ จ ำกดั 

ความเห็นของคณะกรรมการ
บริษัทและคณะกรรมการ
ตรวจสอบเกี่ยวกับความ
จ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของการท า
รายการ 

บริษัทฯได้ซือ้หุ้นทัง้หมดของบริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกดั (ซึ่งท ำให้บริษัท แพลทินมั 
พลำซ่ำ จ ำกัด มีฐำนะเป็นบริษัทย่อย 100% ของบริษัทฯ ณ วันที่ 30 กันยำยน 
พ.ศ.2557) โดยมีวตัถปุระสงค์ต้องกำรใช้บริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกดั ให้ท ำหน้ำที่
บริหำรอำคำรโครงกำร เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์ สว่นขยำย (ที่ด ำเนินในกำรอยู่ใน
ปัจจบุนั) และโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต บำย แพลทินมั (ที่จะด ำเนินกำรในอนำคต)  โดย
หน้ำที่ที่ส ำคญัในกำรบริหำรอำคำรให้แก่บริษัทฯและบริษัทย่อย โดยบริษัท แพลทินมั 
พลำซ่ำ จ ำกัด จะรวมถึงกำรอ ำนวยควำมสะดวกในด้ำนต่ำงทที่จ ำเป็นให้แก่ผู้ เช่ำและ
ผู้ ใช้บริกำรพืน้ที่ภำยในอำคำร กำรบ ำรุงรักษำวิศวกรรมระบบงำนอำคำร และกำร
ให้บริกำรด้ำนรักษำควำมสะอำด 

ทัง้นี ้คณะกรรมกำรบริษัท (โดยกรรมกำรที่ไม่ได้มีส่วนได้เสียในรำยกำร ) และ
คณะกรรมกำรตรวจสอบเห็นว่ำกำรเข้ำท ำรำยกำรซือ้หุ้นของบริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ 
จ ำกัด โดยบริษัทฯ เป็นรำยกำรที่มีควำมสมเหตุสมผลและไม่ได้ท ำให้บริษัทฯเสีย
ประโยชน์ เนื่องจำก 

1) บริษัทฯสำมำรถใช้บริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกัด ให้ท ำหน้ำที่บริหำรอำคำร
ภำยในกลุ่ม (Property Management Service) โดยหน้ำที่ที่ส ำคญัของบริษัท
ดงักลำ่วจะรวมถึงกำรอ ำนวยควำมสะดวกในด้ำนต่ำงทให้แก่ผู้ เช่ำและผู้ ใช้บริกำร
พืน้ที่ภำยในอำคำร กำรดูแลรักษำระบบงำนภำยในอำคำร รวมถึงกำรให้บริกำร
ด้ำนกำรรักษำควำมสะอำดภำยในอำคำร 

2) บริษัทฯซือ้เงินลงทนุในบริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกดั ในรำคำหุ้นละ 15.49 บำท 
(รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 30,980 บำท) โดยรำคำหุ้นหุ้นละ 15.49 บำทดงักลำ่วเท่ำกบั
มลูค่ำตำมบญัชีต่อหุ้นของบริษัท แพลทินมั พลำซ่ำ จ ำกดั ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 
พ.ศ.2555 ซึง่เป็นวนัสดุท้ำยของงวดบญัชีก่อนหน้ำปีที่คณะกรรมกำรจะอนมุตัิกำร
ท ำรำยกำร โดยมูลค่ำตำมบญัชีต่อหุ้น (Book Value) เป็นมูลค่ำหนึ่งที่สำมำรถ



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.3.6 หน้ำที่ 8 

สะท้อนให้เห็นถึงมลูคำ่ที่เหมำะสมของหุ้นของบริษัท แพลทินมั พลำซำ่ จ ำกดั 
 

3) รายการที่บริษัทฯเข้าท าหนังสือสัญญาเช่าบริหารโครงการ เดอะ วอร์ฟ สมุย กับบริษัทที่เกี่ยวข้อง 

ลักษณะของ
รายการ 

บริษัทฯเข้ำท ำหนงัสือสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุย กับบริษัทที่เก่ียวข้อง โดยหนงัสือ
สญัญำดงักล่ำวให้สิทธิแก่บริษัทฯในกำรเช่ำที่ดินและสิ่งปลกูสร้ำงของโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุย (ซึ่ง
ตัง้อยู่ที่ต ำบลบ่อผดุ เกำะสมยุ จงัหวดัสรุำษฎร์ธำนี) เป็นระยะเวลำกำรเช่ำรวมทัง้สิน้นำน 10 ปี* โดยมี
จ ำนวนเงินขัน้ต ่ำที่ต้องจ่ำยในอนำคตจำกสญัญำเช่ำดงักลำ่วเป็นจ ำนวนเงินรวม 340 ล้ำนบำท/สญัญำ
เช่ำรวมทัง้สิน้นำน 10 ปี ทัง้นี ้บริษัทฯได้เข้ำลงนำมในหนงัสอืสญัญำเชำ่บริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ
เมื่อวนัที่ 29 ตลุำคม พ.ศ.2557 โดยในกำรเข้ำท ำหนงัสือสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุย 
บริษัทฯจะได้รับสิทธิในกำรต่อสญัญำออกไปอีก 5 ปี เมื่อสญัญำครบก ำหนดอำย ุ10 ปีแรก โดยบริษัทฯ
ในฐำนะผู้ เช่ำจะต้องแจ้งให้ผู้ให้เช่ำทรำบถึงควำมต้องกำรในกำรต่อสญัญำเช่ำ เป็นลำยลกัษณ์อกัษร ไม่
น้อยกวำ่ 1 ปีก่อนครบก ำหนดอำยสุญัญำเช่ำ โดยคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยจะต้องตกลงกนัเก่ียวกบัอตัรำค่ำ
เช่ำและเง่ือนไขของสญัญำเช่ำที่จะต่อออกไป ให้แล้วเสร็จก่อนครบก ำหนดอำยสุญัญำเช่ำไม่น้อยกว่ำ 6 
เดือน 

นอกจำกนี ้ผู้ ให้เช่ำตกลงให้สิทธิแก่บริษัทฯในกำรเสนอซือ้ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงของโครงกำรเดอะ 
วอร์ฟ สมยุ เมื่อบริษัทฯเห็นว่ำกำรด ำเนินกำรดงักลำ่วมีควำมเหมำะสมและก่อให้เกิดประโยชน์ต่อกำร
ด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อย ในช่วงระหว่ำงอำยสุญัญำเช่ำ รวมถึงกรณีที่ผู้ ให้เช่ำประสงค์จะ
ขำยที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำงของโครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมยุ ผู้ให้เช่ำตกลงให้สทิธิในกำรปฏิเสธก่อน (Right 
of First Refusal) แก่บริษัทฯในกำรซือ้ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงของโครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมุย ในช่วง
ระหวำ่งอำยสุญัญำเช่ำ เช่นกนั 

คู่ สั ญ ญ า ที่
เกี่ยวข้อง 

ผู้เช่า :  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) (“บริษัทฯ”) 

ผู้ให้เช่า : บริษัท เดอะ วอร์ฟ สมยุ พลำซำ่ จ ำกดั (“เดอะ วอร์ฟ”)  

บริษัทฯและเดอะ วอร์ฟ มีควำมสัมพันธ์กันจำกกำรที่กรรมกำรและผู้ ถือหุ้ นของเดอะ วอร์ฟ  ได้แก่ 
นำยชำคลติ โชติจฬุำงกรู นำยชวนนัท์ โชติจฬุำงกรู นำยธรรมนญู โชติจฬุำงกรู และ น.ส.สฐิุตำ โชติจุฬำง
กรู ทัง้หมดเป็นบตุรของนำยสรุชยั โชติจุฬำงกูรและนำงปัญจพร โชติจุฬำงกูร ซึ่งทัง้คู่เป็นกรรมกำรและผู้
ถือหุ้นท่ีมีอ ำนำจควบคมุของบริษัทฯ  

ความเห็น
ของคณะ 
กรรมการ
บริษัทและ
คณะ 
กรรมการ
ตรวจสอบ
เกี่ยวกับ

ที่ประชมุคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 3/2557 เมื่อวนัท่ี 17 มิถนุำยน พ.ศ.2557 (ซึง่กรรมกำรท่ีมีสว่นได้เสยี
ไมไ่ด้เข้ำร่วมพิจำรณำและอนมุตัิกำรท ำรำยกำรดงักลำ่ว) ได้พิจำรณำอนมุตัิกำรเข้ำท ำรำยกำรเช่ำบริหำร
โครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ กบับริษัทที่เก่ียวข้อง โดยมีระยะเวลำกำรเช่ำรวมทัง้สิน้นำน 10 ปี โดยมีกำร
ก ำหนดรำคำคำ่เช่ำรวมทัง้สิน้ 34 ล้ำนบำทตอ่ปี (ซึง่เป็นอตัรำคำ่เช่ำที่ตกลงและเห็นชอบร่วมกนัระหว่ำงผู้
เช่ำและผู้ ให้เช่ำ โดยในกำรก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำจ ำนวนดงักลำ่ว ผู้ ให้เช่ำได้มีกำรพิจำรณำปัจจยัที่ส ำคญั 
ได้แก่รำคำประเมินมลูคำ่สทิธิกำรเช่ำโครงกำรท่ีจดัท ำโดยผู้ประเมินรำคำทรัพย์สนิอิสระ อตัรำคำ่เช่ำพืน้ท่ี
ของอสงัหำริมทรัพย์ที่มีลกัษณะเหมือนกนัหรือใกล้เคียงกนั ในบริเวณใกล้เคียง รวมถึงต้นทนุค่ำที่ดินและ



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.3.6 หน้ำที่ 9 

ความจ าเป็น
และความ
สมเหตุสมผล
ของการท า
รายการ 

ต้นทนุที่เกิดขึน้ในกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร) โดยในกำรประชุมครัง้เดียวกนันัน้ ที่ประชุมได้มีกำร
มอบหมำยให้กรรมกำรที่ไม่ได้มีสว่นได้เสียในกำรท ำรำยกำร จ ำนวน 3 ท่ำน อนัได้แก่ นำยชชัวำล พงษ์
สทุธิมนสั นำยพิรุณ ลมิปิวิวฒัน์กลุ และ น.ส.ชฏำรัตน์ อนนัตกลู ให้ท ำกำรพิจำรณำก ำหนดรำยละเอียดที่
เก่ียวข้องกบักำรเข้ำท ำรำยกำร และกำรเข้ำเจรจำ ท ำควำมตกลงและลงนำมในสญัญำและเอกสำรต่ำงท
ที่เก่ียวข้องกับกำรเข้ำท ำธุรกรรมดงักล่ำว รวมถึงมีอ ำนำจในกำรด ำเนินกำรอื่นใดที่จ ำเป็นและสมควร
เก่ียวกบักำรด ำเนินกำรให้ธุรกรรมดงักลำ่วเสร็จสิน้ไปได้ด้วยดี 

ทัง้นี ้คณะกรรมกำรบริษัท (โดยกรรมกำรที่ไม่ได้มีส่วนได้เสียในกำรท ำรำยกำร) และคณะกรรมกำร
ตรวจสอบเห็นวำ่กำรท่ีบริษัทฯเข้ำท ำสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ เป็นระยะเวลำกำรเช่ำ
รวมทัง้สิน้นำน 10 ปี กบัเดอะ วอร์ฟ ซึ่งเป็นบริษัทที่เก่ียวข้อง เป็นกำรด ำเนินกำรที่มีควำมสมเหตสุมผล 
เนื่องจำก  

1) เป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรเช่ำบริหำรโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ประเภท Community Mall 
ที่มีท ำเลที่ตัง้อยู่ในย่ำนท่องเที่ยวที่ส ำคญัของเกำะสมยุ จ .สรุำษฎร์ธำนี ซึ่งเป็นกำรด ำเนินกำรตำม
นโยบำยกำรขยำยธุรกิจของบริษัทฯในระยะยำว โดยกำรเข้ำท ำสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร  เดอะ 
วอร์ฟ สมยุ ซึง่มีอตัรำควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรในระยะยำว (Long-term Profitability) ในระดบัที่
ดี เป็นอีกปัจจยัหนึง่ที่จะช่วยเพิ่มควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของบริษัทฯและบริษัทยอ่ยในระยะปำน
กลำง-ยำว ในกำรเข้ำลงทุนในโครงกำรดังกล่ำว บริษัทฯไม่ได้เป็นผู้ รับผิดชอบค่ำที่ดิน รวมถึง
คำ่ใช้จ่ำยในกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรแต่อย่ำงใด (ท ำให้บริษัทฯไม่มีควำมเสี่ยงในกำรพฒันำ
และก่อสร้ำงโครงกำร) โดยในระหวำ่งกำรด ำเนินโครงกำรในช่วงระยะเวลำกำรเช่ำรวมทัง้สิน้นำน 10 
ปี ซึ่งบริษัทฯจะมีรำยได้หลกัในรูปรำยได้ค่ำเช่ำและรำยได้ค่ำสว่นกลำง บริษัทฯจะเป็นผู้ รับผิดชอบ
ค่ำใช้จ่ำยและต้นทุนในสว่นค่ำเช่ำที่ดินและค่ำเช่ำอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำง(ซึ่งต้องช ำระให้แก่เดอะ 
วอร์ฟเป็นรำยปี) คำ่ใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรในสว่นท่ีเก่ียวข้องกบัโครงกำร รวมถึงภำระภำษีเงิน
ได้นิติบคุคล 

2) เง่ือนไขที่ส ำคญัที่ได้มีกำรระบไุว้ในสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ ที่จดัท ำขึน้ระหว่ำง
บริษัทฯและเดอะ วอร์ฟ เช่น วตัถปุระสงค์กำรเช่ำ กำรสง่มอบที่ดินพร้อมอำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงทีเ่ชำ่ 
วิธีกำรช ำระค่ำเช่ำ เงินประกนักำรเช่ำ กำรโอนลกูค้ำ กำรใช้ที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำง กำร
ให้เช่ำช่วงที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำง กำรดดัแปลงและต่อเติมอำคำร กำรดูแล รักษำและ
ซอ่มแซมทรัพย์สนิ กำรช ำระคำ่ภำษี กำรประกนัภยัและกำรสิน้สดุของสญัญำ เป็นเง่ือนไขที่เป็นปกติ
ทัว่ไปในสญัญำเช่ำทรัพย์สนิระยะยำว และไมไ่ด้ท ำให้บริษัทฯในฐำนะผู้ เช่ำและผู้บริหำรทรัพย์สินเสีย
ประโยชน์ 

3) คำ่เช่ำตอ่ปีจ ำนวน 34 ล้ำนบำท (รวมทัง้คำ่เช่ำที่ดินและอำคำรพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงของโครงกำรเดอะ 
วอร์ฟ สมยุ) ที่เดอะ วอร์ฟ จะเรียกเก็บจำกบริษัทฯ (อตัรำค่ำเช่ำจ ำนวน 34 ล้ำนบำทต่อปีดงักลำ่ว
เป็นอตัรำที่ตกลงและเห็นชอบร่วมกนัระหว่ำงผู้ เช่ำและผู้ ให้เช่ำ) ยงัต ่ำกว่ำค่ำเช่ำต่อปีจ ำนวน 38.94 
ล้ำนบำท ที่ประเมินโดยบริษัท ไทยประเมินรำคำ ลนิน์ ฟิลลปิส์ จ ำกดั ซึง่เป็นผู้ประเมินรำคำทรัพย์สิน
อิสระที่บริษัทฯได้ว่ำจ้ำง โดยบริษัทผู้ประเมินรำคำทรัพย์สินอิสระดงักล่ำวได้ท ำกำรประเมินมูลค่ำ
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สิทธิกำรเช่ำที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลูกสร้ำงของโครงกำร  เดอะ วอร์ฟ สมุย ด้วยวิธีรำยได้ 
(Income Approach) ส ำหรับระยะเวลำกำรเช่ำรวมทัง้สิน้นำน 10 ปี โดยในกำรประเมินมลูค่ำสิทธิ
กำรเช่ำของโครงกำรดงักล่ำว ผู้ประเมินรำคำทรัพย์สินได้ก ำหนดสมมติฐำนในกำรประเมินรำคำที่
ส ำคญั ได้แก่ 

- ระยะเวลำของกำรเช่ำบริหำรโครงกำรมีระยะเวลำทัง้สิน้นำน 10 ปี 

- พืน้ท่ีให้เช่ำของโครงกำรรวมเทำ่กบั 5,493 ตำรำงเมตร 

- อตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ี (Occupancy Rate) ของโครงกำรเทำ่กบั 85% ในปีที่ 1-2 เท่ำกบั 90% 
ในปีที่ 3-4 และตัง้แตปี่ที่ 5-10 เทำ่กบั 95% 

- อตัรำค่ำเช่ำพืน้ที่เมื่อเปิดโครงกำรอยู่ที่ตำรำงเมตรละ 690 บำท/ตำรำงเมตร/เดือน และ
ปรับเพิ่มขึน้เฉลีย่ร้อยละ 4 ตอ่ปี โดยเร่ิมตัง้แตปี่ที่ 3 เป็นต้นไป 

- รำยได้ค่ำสว่นกลำงมีอตัรำเฉลี่ยอยู่ที่ตำรำงเมตรละ 200 บำท/ตำรำงเมตร/เดือน โดยค่ำ
สว่นกลำงจะเพิ่มขึน้โดยเฉลีย่ร้อยละ 4 ตอ่ปี ตัง้แตปี่ที่ 3 เป็นต้นไป 

3)- (ผู้ลงทุนสำมำรถดูรำยละเอียดเก่ียวกบัสรุปสมมติฐำนในกำรประเมินมูลค่ำสิทธิกำรเช่ำ
ของโครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมุย ในเอกสำรแนบ 5 รำยละเอียดเก่ียวกบักำรประเมินรำคำ
ทรัพย์สนิ) 

4) กำรก ำหนดระยะเวลำกำรเชำ่บริหำรโครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมยุ รวมทัง้สิน้นำน 10 ปี (ซึง่ถือวำ่เป็น
ระยะเวลำที่ไมน่ำนและไมส่ัน้จนเกินไปส ำหรับกำรด ำเนินโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์) 
ท ำให้บริษัทฯสำมำรถประเมินศกัยภำพในเชิงพำณิชย์ของกำรด ำเนินโครงกำรจำกผลก ำไรและ
กระแสเงินสดของโครงกำรท่ีเกิดขึน้จริง โดยในกรณีที่ผลกำรด ำเนินโครงกำรไมเ่ป็นไปตำมแผนท่ี
ก ำหนดไว้ บริษัทฯก็มีระยะเวลำที่เพียงพอท่ีจะปรับปรุงและแก้ไขแผนและกลยทุธ์กำรด ำเนิน
โครงกำร รวมถึงประเมินประสทิธิภำพและควำมเหมำะสมของแผนและกลยทุธ์กำรด ำเนินโครงกำรที่
ก ำหนดขึน้ และในกรณีที่ผลกำรด ำเนินโครงกำรเป็นไปตำมเป้ำหมำยทีก่ ำหนดไว้หรือดีกวำ่ บริษัทฯ
สำมำรถตอ่อำยสุญัญำเช่ำบริหำรออกไปได้อีกหรือขอซือ้ขำดโครงกำรจำกเจ้ำของโครงกำรเดิมได้ 
ทัง้นี ้ อำยขุองสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมยุ มคีวำมสอดคล้องกบัสญัญำเชำ่พืน้ท่ี
ระยะยำวที่บริษัทฯได้ท ำกบัผู้ เช่ำพืน้ท่ีรำยยอ่ยในโครงกำรเดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์  

5) ในสว่นของอตัรำคำ่เช่ำจ ำนวน 34 ล้ำนบำท/ปี ถ้ำพิจำรณำจำกประมำณกำรทำงกำรเงินท่ีจดัท ำโดย 
ทำงบริษัทฯเพื่อประเมินควำมเหมำะสมในกำรเข้ำลงทนุในโครงกำรและประมำณกำรทำงกำรเงินที่ 
จดัท ำโดยผู้ประเมินรำคำทรัพย์สนิอิสระเพื่อใช้ในกำรประเมินมลูคำ่สทิธิกำรเชำ่ของโครงกำร 
ด้วยอตัรำคำ่เช่ำรำยปีจ ำนวนดงักลำ่ว ในช่วง 2 ปีแรกของกำรด ำเนินโครงกำร อตัรำก ำไรจำกกำร
ด ำเนินงำนจะไมส่งูมำกนกั เนื่องจำกอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ี (Occupancy Rate) ในชว่งดงักลำ่วยงัอยูใ่น
ระดบัท่ีต ่ำกวำ่ 90% และบริษัทฯยงัไมส่ำมำรถเรียกเก็บคำ่เช่ำได้ในอตัรำที่สงู เพื่อเป็นกำรจงูใจให้
ผู้ประกอบกำรมำเช่ำพืน้ท่ีของโครงกำรเพื่อด ำเนินธุรกิจ แตต่ัง้แตปี่ที่ 3 เป็นต้นไป ซึง่อตัรำกำรเชำ่ 
พืน้ท่ีตำมสมมติฐำนจะขยบัขึน้มำอยูท่ี่ประมำณ 90% และบริษัทฯขอปรับเพิ่มรำคำคำ่เช่ำพืน้ท่ีได้  
อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินโครงกำรก็จะคอ่ยทปรับตวัสงูขึน้ ซึง่จำกประมำณกำรทำงกำรเงินท่ีจดัท ำ 

ให้รำยละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกบั
รำยกำรเชำ่บริหำรโครงกำร 
เดอะ วอร์ฟ สมยุ 
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โดยทำงบริษัทฯเองและผู้ประเมนิรำคำทรัพย์สนิอิสระ อตัรำกำรท ำก ำไรของโครงกำรในช่วงปีท้ำยท 
ของอำยสุญัญำเช่ำ 10 ปีแรกจะสงูกวำ่อตัรำกำรท ำก ำไรในช่วงต้นของอำยสุญัญำ โดยถ้ำพิจำรณำใน
ภำพรวมแล้ว อตัรำกำรท ำก ำไรโดยเฉลีย่ของโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ ในช่วงอำยสุญัญำเชำ่บริหำร 10 
รวมทัง้สิน้นำน 10 ปีดงักลำ่วอยูใ่นระดบัท่ีถือวำ่ยอมรับได้ คือสงูกวำ่ 15% 

6)  บริษัทฯได้รับสทิธิในกำรขอซือ้และสทิธิในกำรปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal)  
 ในกำรซือ้ทีด่ินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำงของโครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมยุ จำกเจ้ำของโครงกำรดงักลำ่ว ใน
ระหวำ่งอำยสุญัญำเช่ำบริหำร ซึง่บริษัทฯสำมำรถใช้สทิธิดงักลำ่วได้เมื่อเห็นวำ่กำรด ำเนินโครงกำร 
เดอะ วอร์ฟ สมยุ ช่วยสนบัสนนุและก่อให้เกิดประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจแก่โครงกำรอื่นทของ
บริษัทฯทัง้โครงกำรท่ีมีอยูใ่นปัจจบุนัและที่จะได้มีกำรพฒันำขึน้ในอนำคต โดยในกำรใช้สทิธิ 
ขอซือ้และสทิธิในกำรปฏิเสธก่อน (right of first refusal) ในโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ บริษัทฯจะได้
ด ำเนินกำรให้เป็นไปตำมกฏเกณฑ์ที่เก่ียวข้องของส ำนกังำน ก.ล.ต. และตลำดหลกัทรัพย์ฯ รวมถึง
จะมีกำรเปิดเผยข้อมลูให้ผู้ลงทนุทรำบอยำ่งเพียงพอส ำหรับกำรพิจำรณำอนมุตัิกำรท ำรำยกำร 

*ในกำรให้ควำมเห็นเก่ียวกบัควำมสมเหตสุมผลของกำรเข้ำท ำรำยกำรเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ บริษัทฯและที่

ปรึกษำทำงกำรเงินพิจำรณำจำกสมมติฐำนที่ว่ำบริษัทฯได้เข้ำท ำหนงัสือสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ เป็น

ระยะเวลำกำรเช่ำรวมทัง้สิน้นำน 10 ปี เพื่อสะท้อนถึงเจตนำรมณ์ของหนงัสือสญัญำเช่ำดงักลำ่วในสว่นที่ว่ำด้วยระยะเวลำ

กำรเช่ำ ซึ่งผู้ เช่ำและผู้ ให้เช่ำตกลงเข้ำท ำหนงัสือสญัญำเช่ำเป็นระยะเวลำรวมทัง้สิน้นำน 10 ปี ตัง้แต่วนัที่ 1 มกรำคม 

พ.ศ.2558-31 ธันวำคม พ.ศ.2567 (ดสูรุปหนงัสือสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ ที่จดัท ำระหว่ำงบริษัทฯใน

ฐำนะผู้ เช่ำและบริษัท เดอะ วอร์ฟ สมยุ พลำซำ่ จ ำกดั ในฐำนะผู้ให้เช่ำ ในสว่นท่ีวำ่ด้วยทรัพย์สนิท่ีใช้ในกำรประกอบธุรกิจ) 

 

4) รายการเช่าพืน้ที่บางส่วนของโครงการศูนย์แฟชั่นค้าส่ง เดอะ แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ อาคาร 1 จาก
บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน เพื่อน ามาปล่อยเช่าช่วงต่อ 

ลักษณะรายการ คู่กรณีที่เกี่ยวข้อง ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ
เกี่ยวกับความจ าเป็นและ 

ความสมเหตุสมผลของรายการ 

กำรเช่ำพืน้ที่จ ำนวน 25 ตำรำง
เมตร ในชัน้ใต้ดินของโครงกำร
ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั 
แฟชัน่ มอลล์ อำคำร 1 จำกญำติ
ญำติ สนิ ทของก ร รมกำ รที่ มี
อ ำ น ำ จ ค ว บ คุ ม  โ ด ย ใ น ปี 
พ .ศ .2555 (พฤษภำคม -
ธันวำคม), 2556 (ทัง้ปี) และ
ในช่วง  9 เดือนแรกของปี 
พ.ศ.2557  บริษัทฯจ่ำยค่ำเช่ำ

ผู้ เช่ำพืน้ที่ : บริษัท เดอะ 
แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

ผู้ปล่อยเช่ำพืน้ที่: นำยชวนนัท์ 
โชติจุฬำงกูร ซึ่งเป็นบุตรของ
นำยสรุชยั โชติจฬุำงกรูและนำง
ปัญจพร โชติจุฬำงกูร ซึ่งทัง้คู่
เป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นใหญ่
ของบริษัทฯ 

บริษัทฯเช่ำพืน้ที่จ ำนวน 25 ตำรำงเมตรในชัน้ใต้
ดินของโครงกำรศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั 
แฟชัน่ มอลล์ อำคำร 1 จำกนำยชวนนัท์ โชติจุฬำง
กรู (ซึง่เป็นเจ้ำของพืน้ที่ดงักลำ่ว) เพื่อน ำมำปลอ่ย
เช่ำช่วงให้แก่ร้ำนอปุกรณ์โทรศพัท์มือถือเพื่อสร้ำง
ควำมนำ่สนใจให้แก่พืน้ท่ีชัน้ใต้ดินและเป็นกำรเพิ่ม 
traffic ให้แก่ร้ำนค้ำที่ตัง้อยู่ในชัน้ใต้ดิน โดยมีกำร
คิดอตัรำค่ำเช่ำพืน้ที่ในอตัรำ 1,000 บำท/ตำรำง
เมตร/เดือน (ซึ่งอ้ำงอิงจำกรำคำตลำดของค่ำเช่ำ
พืน้ที่ของจุดที่ตัง้พืน้ที่ในขณะที่มีกำรท ำสญัญำใน

ให้ข้อมลูเพิม่เตมิ
เก่ียวกบัประมำณกำร
ควำมสำมำรถในกำรท ำ
ก ำไรของโครงกำร The 
Wharf Samui ในชว่ง
อำยสุญัญำเชำ่บริหำร
นำน 10 ปี 



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.3.6 หน้ำที่ 12 

พืน้ที่ใ ห้แก่บุคคลดังกล่ำวเป็น
จ ำนวนเงิน 0.2 ล้ำนบำท,  0.3 
ล้ำนบำท และ 0.2 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดับ (โดยในกำรเช่ำพืน้ที่
ดัง กล่ำว  บ ริ ษัทฯ ไ ด้ วำ ง เ งิ น
ประกนักำรเช่ำทัง้สิน้ 0.075 ล้ำน
บำท ให้แก่ผู้ ปล่อยเช่ำพืน้ที่
ดงักลำ่ว) 

เดือนเมษำยน พ.ศ.2555) ดงันัน้ บริษัทฯต้องจ่ำย
คำ่เช่ำพืน้ท่ีดงักลำ่วในอตัรำ 25,000 บำทต่อเดือน
ให้แก่นำยชวนนัท์ โชติจุฬำงกูร ตลอดอำยสุญัญำ
เช่ำพืน้ท่ี 

จำกกำรพิจำรณำเง่ือนไขของสัญญำเช่ำพืน้ที่
ดังกล่ำวซึ่งมีอำยุสัญญำ 3 ปี ตัง้แต่วันที่ 1 
พฤษภำคม พ.ศ.2555-30 เมษำยน พ.ศ.2558  
คณะกรรมกำรตรวจสอบเห็นว่ำพบว่ำเง่ือนไขที่
ส ำคัญของสญัญำ อนัได้แก่ วตัถุประสงค์กำรใช้
ทรัพย์สินที่เช่ำ ระยะเวลำกำรช ำระค่ำเช่ำ กำรต่อ
อำยุกำรเช่ำ กำรช ำระค่ำส่วนกลำงและค่ำเบีย้
ประกนัภยัสว่นกลำง หน้ำที่และค ำรับรองของผู้ เช่ำ 
กำรเลิกและกำรสิน้สุดของสัญญำ รวมถึงกำร
ด ำเนินกำรกรณีมีกำรผิดสัญญำโดยผู้ เช่ำ เป็น
เง่ือนไขที่เป็นปกติทั่วไปของสัญญำเช่ำพืน้ที่ที่
บริษัทฯได้ท ำและปล่อยเช่ำพืน้ที่ให้แก่ลกูค้ำผู้ เช่ำ
พืน้ที่ รำยอื่น  รวมถึงกำรท ำรำยกำรเช่ำพื น้ที่
ดังกล่ำว(ซึ่งมีกำรก ำหนดรำคำค่ำเช่ำพืน้ที่โดย
อ้ำงอิงจำกรำคำตลำดของค่ำเช่ำพืน้ที่ของจุดที่ตัง้
พืน้ที่ในขณะที่มีกำรท ำสญัญำ) เป็นรำยกำรที่มี
ควำมสมเหตุสมผลและช่วยส่งเสริมกำรด ำเนิน
ธุรกิจในภำพรวมของโครงกำรศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง 
เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์  

อยำ่งไรก็ตำม บริษัทฯได้ด ำเนินกำรยกเลิกสญัญำ
เช่ำพืน้ที่ที่ท ำกับนำยชวนันท์ โชติจุฬำงกูร แล้ว
ตัง้แต่เดือนสิงหำคม พ.ศ.2557 ที่ผ่ำนมำ โดยใน
กรณีที่บริษัทฯมีควำมจ ำเป็นต้องเข้ำท ำสัญญำ
ลกัษณะนีใ้นอนำคต บริษัทฯจะด ำเนินกำรให้กำร
พิจำรณำและอนุมัติกำรท ำรำยกำรเป็นไปตำม
หลกัเกณฑ์ที่เก่ียวข้องของส ำนักงำน ก.ล.ต.และ
ตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

กำ ร เ ช่ ำ พื ้น ที่ จ ำ น วน  23.82 
ตำรำงเมตร ในชัน้ ใ ต้ดินของ
โครงกำรศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ 

ผู้ เช่ำพืน้ที่ : บริษัท เดอะ 
แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

ผู้ปล่อยเช่ำพืน้ที่: นำยพิรุณ 

บริษัทฯเช่ำพืน้ที่จ ำนวน 23.82 ตำรำงเมตรในชัน้
ใ ต้ดินของ โครงกำรศูน ย์แฟชั่น ค้ำส่ง  เดอะ 
แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ อำคำร 1 จำกนำยพิรุณ 

ให้รำยละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกบัรำยกำรเชำ่
พืน้ท่ีจำกบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั เพือ่ให้เกิด
ควำมชดัเจน 



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.3.6 หน้ำที่ 13 

แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ อำคำร 1 
จำกนำยพิรุณ ลิมปิวิวฒัน์กุล ซึ่ง
เป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้ นใหญ่
ท่ำนหนึ่งของบริษัทฯ โดยในปี 
พ.ศ.2555, 2556 และในช่วง 9 
เ ดื อ น แ ร ก ข อ ง ปี  พ .ศ .2557  
บริษัทฯจ่ำยคำ่เช่ำพืน้ท่ีให้แก่นำย
พิรุณเป็นจ ำนวนเงิน 0.21 ล้ำน
บำท (ส ำหรับเดือนเมษำยน-
ธันวำคม พ.ศ.2555), 0.29 ล้ำน
บำท(ส ำหรับปี พ.ศ.2556 ทัง้ปี) 
และ 0.21 ล้ำนบำท (ส ำหรับ 9 
เ ดื อ น แ ร ก ขอ ง ปี  พ .ศ .2557) 
ตำมล ำดับ (โดยในกำรเช่ำพืน้ที่
ดัง กล่ำว  บ ริ ษัทฯ ไ ด้ วำ ง เ งิ น
ประกนักำรเช่ำทัง้สิน้ 0.071 ล้ำน
บำท ให้แก่ผู้ ปล่อยเช่ำพืน้ที่
ดงักลำ่ว) 

ลมิปิวิวฒัน์กลุ ซึง่เป็นกรรมกำร
ท่ำนหนึ่งของบริษัทฯ รวมถึงคู่
สมรสและบุตรของนำยพิรุณ
ต่ำงก็เป็นผู้ ถือหุ้ นของบริษัทฯ
ในปัจจุบันและผู้ ถือหุ้ นใหญ่
ของบริษัทฯทำ่นหนึง่ 

ลิมปิวิวฒัน์กุล (ซึ่งเป็นเจ้ำของพืน้ที่ดงักลำ่ว) เพื่อ
น ำมำปล่อยเช่ำช่วงให้แก่ สำขำของธนำคำร
พำณิชย์แหง่หนึง่ โดยมีกำรคิดอตัรำค่ำเช่ำพืน้ที่ใน
อตัรำ 1,000 บำท/ตำรำงเมตร/เดือน (ซึ่งอ้ำงอิง
จำกรำคำตลำดของคำ่เช่ำพืน้ท่ีของจดุที่ตัง้พืน้ที่ใน
ขณะที่มีกำรท ำสญัญำซึง่จะได้รับกำรต่อแบบปีต่อ
ปี ) ดงันัน้ บริษัทฯต้องจ่ำยค่ำเช่ำพืน้ที่ดงักลำ่วใน
อตัรำ 23,820 บำทต่อเดือนให้แก่นำยพิรุณ ลิมปิ
วิวฒัน์กลุ ตลอดอำยสุญัญำเช่ำพืน้ท่ี 

จำกกำรพิจำรณำเง่ือนไขของสัญญำเช่ ำพืน้ที่
ดงักลำ่วซึง่ได้รับกำรต่ออำยสุญัญำลำ่สดุเมื่อวนัที่ 
1 มีนำคม พ.ศ.2557 และมีอำยสุญัญำ ตัง้แต่วนัที่ 
1 เมษำยน พ.ศ.2557-31 มีนำคม พ.ศ.2558  
คณะกรรมกำรตรวจสอบเห็นว่ำพบว่ำเง่ือนไขที่
ส ำคัญของสญัญำ อนัได้แก่ วตัถุประสงค์กำรใช้
ทรัพย์สินที่เช่ำ ระยะเวลำกำรช ำระค่ำเช่ำ กำรต่อ
อำยุกำรเช่ำ กำรช ำระค่ำส่วนกลำงและค่ำเบีย้
ประกนัภยัสว่นกลำง หน้ำที่และค ำรับรองของผู้ เช่ำ 
กำรเลิกและกำรสิน้สุดของสัญญำ รวมถึงกำร
ด ำเนินกำรกรณีมีกำรผิดสัญญำโดยผู้ เช่ำ เป็น
เง่ือนไขที่เป็นปกติทั่วไปของสัญญำเช่ำพืน้ที่ที่
บริษัทฯได้ท ำและปล่อยเช่ำพืน้ที่ให้แก่ลกูค้ำผู้ เช่ำ
พืน้ที่รำยอื่น รวมถึงกำรเข้ำท ำรำยกำรเช่ำพืน้ที่
ดังกล่ำว(ซึ่งมีกำรก ำหนดรำคำค่ำเช่ำพืน้ที่โดย
อ้ำงอิงจำกรำคำตลำดของค่ำเช่ำพืน้ที่ของจุดที่ตัง้
พืน้ที่ในขณะที่มีกำรท ำสญัญำ) เป็นรำยกำรที่มี
ควำมสมเหตุสมผลและช่วยส่งเสริมกำรด ำเนิน
ธุรกิจในภำพรวมของโครงกำรศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง 
เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์  

กำรเช่ำพืน้ที่ชัน้ 6 ชัน้ 11 และ
พื ้ น ที่ ย่ อ ย ท ข อ ง ชั ้ น  B, 
1,2,5,7,8,9 และ 10 ของ
โครงกำรศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ 
แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ อำคำร 1 
จำกนิติบุคคลอำคำรชุด เดอะ 

ผู้ เช่ำพืน้ที่ : บริษัท เดอะ 
แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

ผู้ปล่อยเช่ำพืน้ที่: นิติบุคคล
อำคำรชุด  เดอะ  แพลทินัม 
แ ฟ ชั่ น  ม อ ล ล์  ซึ่ ง มี

บริษัทฯเช่ำพืน้ที่ชัน้ 6 ชัน้ 11 และพืน้ที่ย่อยทของ
ชัน้ B, 1,2,5,7,8,9 และ 10 ของโครงกำรศูนย์
แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ อำคำร 
1  จำกนิติบคุคลอำคำรชุด เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ 
มอลล์ รวมเป็นพืน้ท่ีทัง้สิน้ 2,276 ตำรำงเมตร เพื่อ
ใช้ประกอบธุรกิจศนูย์อำหำร ที่ตัง้สิ่งอ ำนวยควำม

ให้รำยละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกบัรำยกำรเชำ่
พืน้ท่ีจำกบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั เพือ่ให้เกิด
ควำมชดัเจน 
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แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ (The 
Platinum Fashion Mall Juristic 
Person) ร วม เ ป็นพื น้ ที่ ทั ง้ สิ น้ 
2,276 ตำรำงเมตร โดยในปี 
พ.ศ.2555, 2556 และในช่วง 9 
เ ดื อ น แ ร ก ข อ ง ปี  พ .ศ .2557  
บ ริ ษัทฯจ่ ำยค่ำ เช่ ำพื น้ที่ และ
ค่ำบริกำรพืน้ที่ให้แก่นิติบุคคล
อำคำรชดุ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ 
มอลล์ เ ป็นจ ำนวนเ งิน 13.61 
ล้ำนบำท(ส ำหรับปี พ.ศ.2555 ทัง้
ปี), 13.61 ล้ำนบำท (ส ำหรับปี 
พ.ศ.2556 ทัง้ปี) และ 10.30 ล้ำน
บำท (ส ำหรับเก้ำเดือนแรกของปี 
พ.ศ.2557) ตำมล ำดับ (โดยใน
กำรเช่ำพืน้ที่ดังกล่ำวบริษัทฯได้
วำงเ งินประกันกำรเช่ำทัง้สิ น้ 
1.01 ล้ำนบำท ให้แก่ผู้ปลอ่ยเช่ำ
พืน้ท่ีดงักลำ่ว) 

ควำมสัมพันธ์กับบริษัทฯจำก
กำรที่บริษัทฯได้ส่งตัวแทนเข้ำ
สมคัรรับเลือกตัง้เป็นกรรมกำร
ของนิติบุคคลอำคำรชุด และ
ตัวแทนดังกล่ำว  (คือ  นำย
ชัชวำล พงษ์สุทธิมนัสซึ่งเป็น
กรรมกำรของบริษัทฯท่ำนหนึ่ง) 
ได้รับกำรคดัเลือกจำกที่ประชุม
เจ้ำของร่วมให้ท ำหน้ำที่ เป็น
กรรมกำรท่ำนหนึ่ ง ของนิ ติ
บคุคลอำคำรชดุดงักลำ่ว 

สะดวกให้ลกูค้ำภำยในศนูย์ พืน้ที่ส ำนกังำน พืน้ที่
เช่ำและพื น้ที่ งดเ ว้นกำรให้เช่ำและเป็นพื น้ที่
ส่วนกลำงเพื่อประโยชน์ที่จ ำเป็นในกำรรักษำ
ภำพลักษณ์ของศูนย์ โดยมีกำรจ่ำยค่ำเช่ำพืน้ที่
รวมทัง้สิน้ 1.02 ล้ำนบำท/เดือน (เป็นอตัรำที่ตกลง
ร่วมกันระหว่ำงผู้ เช่ ำและผู้ ใ ห้ เช่ ำพื น้ที่  และ
ค่ำบริกำรพืน้ที่รวมทัง้สิน้ 0.11 ล้ำนบำท/เดือน 
(เป็นอตัรำที่ตกลงร่วมกันระหว่ำงผู้ ให้บริกำรและ
ผู้ ใช้บริกำรพืน้ที่) ดงันัน้ บริษัทฯต้องจ่ำยค่ำเช่ำ
พืน้ที่และค่ำบริกำรพืน้ที่ส ำหรับพืน้ที่ทัง้หมดที่เช่ำ
จำกนิติบุคคลอำคำรชุด เดอะ แพลทินัม แฟชั่น 
มอลล์ ในอตัรำรวมกันทัง้สิน้ 1.13 ล้ำนบำทต่อ
เดือนให้แก่ผู้ปล่อยเช่ำพืน้ที่ดังกล่ำว ตลอดอำยุ
สญัญำเช่ำพืน้ท่ี 

จำกกำรพิจำรณำเง่ือนไขของสญัญำเช่ำพืน้ที่อำย ุ
3 ปีดังกล่ำวซึ่งมีอำยุสัญญำ ตัง้แต่วันที่  1 
มกรำคม พ.ศ.2555-31 ธันวำคม พ.ศ.2557  
คณะกรรมกำรตรวจสอบเห็นว่ำพบว่ำเง่ือนไขที่
ส ำคัญของสญัญำ อนัได้แก่ วตัถุประสงค์กำรใช้
ทรัพย์สินที่เช่ำ ระยะเวลำกำรช ำระค่ำเช่ำ กำรต่อ
อำยกุำรเช่ำ หน้ำที่และค ำรับรองของผู้ เช่ำ กำรเลิก
และกำรสิน้สดุของสญัญำ รวมถึงกำรด ำเนินกำร
กรณีมีกำรผิดสญัญำโดยผู้ เช่ำ เป็นเง่ือนไขที่เป็น
ปกติทัว่ไปของสญัญำเช่ำพืน้ที่ที่บริษัทฯได้ท ำและ
ปลอ่ยเช่ำพืน้ท่ีให้แก่ลกูค้ำผู้ เช่ำพืน้ที่รำยอื่น โดยมี
รำคำค่ำเช่ำและค่ำบริกำรเฉลี่ยต่อตำรำงเมตรซึ่ง
เมื่อเปรียบเทียบรำคำค่ำเช่ำและค่ำบริกำรโดย
เฉลี่ยของพืน้ที่ภำยในศูนย์แฟชั่น ค้ำส่ง เดอะ 
แพลทินมั แฟชั่น มอลล์ ในภำพรวม ถือได้ว่ำเป็น
รำคำที่ไม่ได้ท ำให้บริษัทฯเสียประโยชน์ โดยกำร
เข้ำท ำรำยกำรเช่ำพืน้ท่ีรำยกำรนีเ้ป็นรำยกำรที่เป็น
ประโยชน์ตอ่กำรด ำเนินกิจกำรของบริษัทฯ 

 

 

ให้รำยละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกบัรำยกำรเชำ่
พืน้ท่ีจำกบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั เพือ่ให้เกิด
ควำมชดัเจน 
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5)  รายการระหว่างกันอื่นๆที่มียอดคงค้าง ณ วันที่ 30 กันยายน พ.ศ.2557 

ลักษณะรายการ คู่กรณีที่เกี่ยวข้อง ความจ าเป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ 

บริษัทฯมียอดลูกหนีอ้ื่นคงค้ำง
จ ำนวน 418,000 บำทกับ
กรรมกำร 

นำยชัชวำล พงษ์สุทธิมนัส ซึ่ง
เ ป็นกร รมกำรของบ ริ ษัทฯ 
บริษัทร่วมและบริษัทยอ่ย 

ยอดลกูหนีค้งค้ำงดงักล่ำวเก่ียวข้องกับค่ำใช้จ่ำย
ในกำรออกแบบกำรก่อสร้ำงโครงกำร Bangkok 
Skyline ซึ่งบริษัทฯและกลุม่เกษรได้ตกลงร่วมกัน
ให้มีกำรโอนเงินส ำหรับช ำระค่ำใช้จ่ำยในกำร
ออกแบบกำรก่อสร้ำงโครงกำรดงักลำ่วไปยงับญัชี
บัญชีธนำคำรที่เปิดร่วมกันระหว่ำงนำยชัชวำล 
พงษ์สุทธิมนัส ซึ่งเป็นตัวแทนของบริษัทฯและ
กรรมกำรที่เป็นตวัแทนของกลุ่มเกษร โดยในกำร
จ่ำยช ำระคำ่ออกแบบกำรก่อสร้ำงส ำหรับโครงกำร 
Bangkok Skyline จำกบญัชีธนำคำรดงักลำ่วต้อง
มีกำรลงนำมร่วมกันระหว่ำงตัวแทนของบริษัทฯ 
(นำยชชัวำล พงษ์สทุธิมนสั) และตวัแทนของกลุม่
เกษร ทัง้นี ้บริษัทฯและกลุ่มเกษรไม่สำมำรถโอน
เงินให้แก่บริษัท แบงคอก สกำยไลน์ จ ำกัด (BS) 
เพื่อให้ BS น ำเงินไปช ำระค่ำออกแบบกำรก่อสร้ำง
ด้วยตนเอง เนื่องจำกตำมสัญญำร่วมทุนใน
โครงกำร Bangkok Skyline ระหว่ำงบริษัทฯและ
กลุ่มเกษร ทำง BS ไม่ได้มีหน้ำที่หรือควำม
รับผิดชอบในกำรดูแลงำนเก่ียวกับกำรออกแบบ
และก่อสร้ำงโครงกำร (ซึ่งเป็นหน้ำที่ของบริษัทฯ
และกลุ่มเกษร) ท ำให้ทำง BS ไม่สำมำรถว่ำจ้ำง
และจ่ำยเงินค่ำบริกำรให้แก่บริษัทผู้ออกแบบกำร
ก่อสร้ำงโครงกำรโดยตรง อนึ่งวตัถปุระสงค์ในกำร
โอนเงินส ำหรับค่ำออกแบบกำรก่อสร้ำงโครงกำร 
Bangkok Skyline จำกบริษัทฯและกลุม่เกษรไปยงั
บญัชีธนำคำรที่เปิดร่วมกนัระหว่ำงกรรมกำรที่เป็น
ตวัแทนของบริษัทฯและกรรมกำรท่ีเป็นตวัแทนของ
กลุม่เกษร ก็เพื่อให้มีกำรจ่ำยเงินโดยตรงจำกบญัชี
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บญัชีธนำคำรดงักล่ำวไปยงัผู้ ให้บริกำรออกแบบ
กำรก่อสร้ำงโครงกำร (ภำยหลงัจำกที่ได้มีกำรลง
นำมสัง่จ่ำยเงินจำกบญัชีธนำคำรร่วมกันระหว่ำง
กรรมกำรที่เป็นตวัแทนของทัง้สองฝ่ำยแล้ว) โดยมี
วัตถุประสงค์เพื่อเป็นกำรควบคุมร่วมกันในกำร
จ่ำยช ำระเงินคำ่ออกแบบกำรก่อสร้ำงโครงกำรจำก 
บญัชีธนำคำรให้แก่ผู้ให้บริกำร  

ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน พ.ศ.2557 ยงัมียอดลกูหนีอ้ืน่
จ ำนวน 418,000 บำทดงักลำ่วคงค้ำงอยู ่เนื่องจำก
ยังไม่ได้มีกำรจ่ำยเงินเพื่อช ำระค่ำออกแบบกำร
ก่อสร้ำงโครงกำร Bangkok Skyline ออกจำก
บัญชีธนำคำรที่เปิดร่วมกันระหว่ำงนำยชัชวำล 
พงษ์สทุธิมนสั และกรรมกำรท่ีเป็นตวัแทนของกลุม่
เกษร แตอ่ยำ่งใด 

บริษัทฯมียอดเจ้ำหนีอ้ื่นคงค้ำง
จ ำนวน 6.40 ล้ำนบำทกับ
กรรมกำร ซึ่งประกอบด้วยค่ำ
โบนสักรรมกำรและค่ำสวสัดิกำร
ค้ำงจ่ำย 
 

นำยสรุชยั โชติจฬุำงกรู 
นำยชชัวำล พงษ์สทุธิมนสั 
นำงปัญจพร โชติจฬุำงกรู 
นำยพิรุณ ลมิปิวิวฒัน์กลุ 
(ทัง้หมดเป็นกรรมกำรบริษัท) 

ส ำหรับรำยกำรคำ่โบนสักรรมกำรและคำ่สวสัดิกำร
ค้ำงจ่ำยเป็นกำรจ่ำยค่ำตอบแทนให้แก่กรรมกำร
ทำ่นตำ่งทในกำรปฏิบตัิหน้ำที่ให้แก่บริษัทฯ ซึ่งเป็น
กำรช่วยสง่เสริมกำรด ำเนินกิจกำรของบริษัทฯและ
บริษัทยอ่ย 

 
 

นอกจำกรำยกำรระหว่ำงกันดงัมีรำยละเอียดตำมที่เปิดเผยไว้ในตำรำงข้ำงต้นแล้ว ก่อนที่บริษัท 9 บริษัท (ซึ่ง
ประกอบด้วยบริษัท เอส.พี.ที. แมเนจเมนท์ จ ำกดั, บริษัท เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์ จ ำกดั, บริษัท บำร์บำร่ำ แมเนจเม้นท์ 
จ ำกดั, บริษัท ซี.อำร์.ซี. ดีเวลล็อปเมนท์ จ ำกดั, บริษัท พี.พี.เจ. แมเนจเม้นท์ จ ำกดั, บริษัท แพลทินมั แอสเซท แมเนจเมนท์ 
จ ำกดั, บริษัท ทรัพย์พฒันำ แอสโซซิเอทส์ จ ำกดั, บริษัท คณำสิน แมเนจเมนท์ จ ำกดั และบริษัท แพลทินมั ฟู้ ดส์ เซ็นเตอร์ 
จ ำกดั) จะควบรวม (Amalgamation) เข้ำด้วยกนัเป็นบริษัทฯเมื่อวนัท่ี 3 ธนัวำคม พ.ศ.2556 ยงัมีรำยกำรระหวำ่งกนัท่ีส ำคญั
ตำมที่ปรำกฏในข้อมลูทำงกำรเงินเสมือนส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2556 2555 และ 2554 อนัได้แก่ 

1. รำยกำรปลอ่ยเช่ำพืน้ที่และเรียกเก็บค่ำเช่ำและค่ำบริกำรพืน้ที่ในโครงกำรศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชั่น
มอลล์ รวมถึงกำรเรียกเก็บค่ำใช้จ่ำยระหว่ำงบริษัททัง้ 9 บริษัท โดยรำยกำรทัง้หมดที่เกิดขึน้ดงักลำ่วเป็นรำยกำรที่
เก่ียวข้องกบักำรด ำเนินธุรกิจโดยปกติหรือช่วยสนบัสนุนกำรด ำเนินธุรกิจโดยปกติของทัง้ 9 บริษัท โดยมีกำรเรียกเก็บ
คำ่เช่ำ คำ่บริกำรพืน้ที่และค่ำใช้จ่ำยประเภทต่ำงท และมีเง่ือนไขของกำรให้เช่ำและให้บริกำรที่เป็นไปตำมสญัญำที่
จดัท ำระหวำ่งคูส่ญัญำซึง่ประกอบด้วยบริษัทจ ำนวน 9 บริษัทที่มำควบรวมเป็นบริษัทฯในเดือนธันวำคม พ.ศ.2556 
ส ำหรับรำยกำรประเภทนี ้จะไม่มีกำรท ำรำยกำรในลกัษณะดงักลำ่วอีกต่อไปเนื่องจำกบริษัททัง้ 9 บริษัทได้ถกูควบ
รวม (Amalgamation) เป็นบริษัทใหมค่ือบริษัทฯแล้วเมื่อวนัท่ี 3 ธนัวำคม พ.ศ.2556 

อธิบำยเพิม่เติมเก่ียวกบัรำยกำรยอดลกูหนี ้
อื่นคงค้ำงจ ำนวน 418,000 บำท ท่ีแสดงอยู่
บนงบกำรเงินของบริษัทฯ 
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2. รำยกำรที่บริษัทบำงบริษัทในจ ำนวน 9 บริษัทที่มำควบรวม (Amalgamation) เป็นบริษัทฯในเดือนธันวำคม 
พ.ศ.2556 (ได้แก่ บริษัท ซี.อำร์.ซี ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ำกดั, บริษัท เอส.พี.ที แมเนจเมนท์ จ ำกดั, บริษัท แพลทินมั แอส
เซท แมเนจเมนท์ จ ำกัด, บริษัท ทรัพย์พฒันำ แอสโซซิเอทส์ จ ำกดั, บริษัท แพลทินมั ฟู้ ดส์ เซ็นเตอร์ จ ำกัด และ
บริษัท พี.พี.เจ แมเนจเม้นท์ จ ำกดั)  ได้กู้ยืมเงินจำกกรรมกำรผู้มีอ ำนำจควบคมุ เพื่อน ำเงินมำใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน
ในกำรด ำเนินธุรกิจ โดยเงินกู้ยืมจำกกรรมกำรดงักลำ่วมียอดคงค้ำง ณ สิน้ปี พ .ศ.2554, 2555 และ 2556 เท่ำกบั 
1,167.84 ล้ำนบำท, 763.41 ล้ำนบำท และ 0 บำท ตำมล ำดบั (เรียกเก็บดอกเบีย้ในอตัรำเทำ่กบัร้อยละ 5, ร้อยละ 
7 และ ร้อยละ MLR-1.75 ตอ่ปี) และมีภำระดอกเบีย้จ่ำยในปี พ.ศ.2554, 2555 และ 2556 เท่ำกบั 49 ล้ำนบำท, 53 
ล้ำนบำท และ 19 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั และมีภำระดอกเบีย้จ่ำยส ำหรับงวด 9 เดือนสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 
พ.ศ.2556 เท่ำกบั 11.43 ล้ำนบำท ทัง้นี ้หลงัจำกกำรควบรวมบริษัททัง้ 9 บริษัทเข้ำด้วยกนัแล้วเมื่อเดือนธันวำคม 
พ.ศ.2556 บริษัทฯจะไม่มีกำรกู้ เงินจำกกรรมกำรอีกต่อไป โดยถ้ำมีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุเพื่อกำรด ำเนินธุรกิจ
และกำรขยำยธุรกิจ บริษัทฯจะกู้ เงินจำกสถำบนักำรเงินและกำรระดมทนุจำกตลำดทนุ รวมถึงใช้กระแสเงินสดจำก
กิจกรรมด ำเนินงำน (operating cashflow) มำสนบัสนนุกำรด ำเนินกำรและกำรขยำยธุรกิจ 

 

2.3.6.2  มาตรการและขัน้ตอนการอนุมัติการท ารายการระหว่างกันของบริษัทฯและบริษัทย่อย 

ในกำรประชุมคณะกรรมกำรบริษัทครัง้ที่ 1/2557 เมื่อวนัที่ 18 มีนำคม พ.ศ.2557 ซึ่งมีกรรมกำรอิสระและ
กรรมกำรตรวจสอบเข้ำร่วมประชุมด้วย ที่ประชุมได้พิจำรณำและอนุมตัิมำตรกำรและขัน้ตอนกำรอนุมตัิกำรท ำรำยกำร
ระหวำ่งกนัวำ่กรณีที่มีรำยกำรระหวำ่งกนัของบริษัทฯและ/หรือบริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วมกบับคุคลที่อำจมีควำมขดัแย้ง
ทำงผลประโยชน์ มีสว่นได้สว่นเสยี หรืออำจมีควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ในอนำคต คณะกรรมกำรตรวจสอบจะเป็นผู้ ให้
ควำมเห็นเก่ียวกบัควำมจ ำเป็นในกำรเข้ำท ำรำยกำรและควำมเหมำะสมทำงด้ำนรำคำของรำยกำรนัน้ท โดยพิจำรณำเง่ือนไข
ต่ำงท ให้เป็นไปตำมลกัษณะกำรด ำเนินธุรกิจปกติในอตุสำหกรรม และมีกำรเปรียบเทียบกบัรำคำของบคุคลภำยนอกหรือ
รำคำตลำด หำกคณะกรรมกำรตรวจสอบไมม่ีควำมช ำนำญในกำรพิจำรณำรำยกำรระหวำ่งกนัท่ีอำจเกิดขึน้ บริษัทฯจะจดัให้
ผู้ เช่ียวชำญอิสระหรือผู้ สอบบัญชีของบริษัทฯ เป็นผู้ ให้ควำมเห็นเก่ียวกับรำยกำรระหว่ำงกันดังกล่ำว เพื่อน ำไปใช้
ประกอบกำรตดัสนิใจของคณะกรรมกำร คณะกรรมกำรตรวจสอบ หรือผู้ ถือหุ้นตำมแต่กรณี  โดยกรรมกำรผู้มีสว่นได้เสียจะ
ไมม่ีสทิธิออกเสยีงในรำยกำรดงักลำ่ว อีกทัง้จะมีกำรเปิดเผยรำยกำรระหวำ่งกนัในหมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินที่ตรวจสอบ
หรือสอบทำนโดยผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ 

 

2.3.6.3  นโยบายหรือแนวโน้มการท ารายการระหว่างกันในอนาคต 

ในอนำคต บริษัทฯและ/หรือบริษัทยอ่ยและ/หรือบริษัทร่วมอำจมกีำรเข้ำท ำรำยกำรระหวำ่งกนัตำมแตเ่ห็นสมควร 
โดยจะปฏิบตัิให้เป็นไปตำมกฎหมำยว่ำด้วยหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์ ข้อบงัคบั ประกำศ ค ำสัง่ หรือข้อก ำหนดของ
ส ำนกังำนคณะกรรมกำร ก.ล.ต. และตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมทัง้เป็นไปตำมมำตรฐำนบญัชี เร่ืองกำรเปิดเผย
ข้อมลูเก่ียวกบับคุคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนัซึง่ก ำหนดโดยสมำคมนกับญัชีและผู้สอบบญัชีรับอนญุำตแหง่ประเทศไทย 

ในกรณีที่เป็นรำยกำรท่ีเกิดขึน้เป็นปกต ิและเป็นรำยกำรท่ีเกิดขึน้ตอ่เนื่องในอนำคต บริษัทฯได้ก ำหนดหลกัเกณฑ์ 
และแนวทำงในกำรปฏิบตัิให้เป็นไปตำมลกัษณะกำรค้ำโดยทัว่ไป โดยอ้ำงอิงกบัรำคำและเง่ือนไขที่เหมำะสมและยตุิธรรม 
สมเหตสุมผล สำมำรถตรวจสอบได้ และในกำรเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วจะเป็นไปตำมหลกักำรเก่ียวกบัข้อตกลงทำงกำรค้ำที่มี
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เง่ือนไขทำงกำรค้ำตำมที่มีกำรอนมุตัิโดยที่ประชมุคณะกรรมกำรบริษัท ในกำรนี ้ฝ่ำยจดักำรจะมีกำรจดัท ำรำยกำรสรุปกำร
เข้ำท ำธุรกรรมดงักลำ่ว เพื่อรำยงำนในกำรประชมุคณะกรรมกำรตรวจสอบและคณะกรรมกำรบริษัททกุไตรมำส 

อยำ่งไรก็ตำม หำกมีกำรเข้ำท ำรำยกำรระหวำ่งกนั บริษัทฯจะจดัให้คณะกรรมกำรตรวจสอบให้ควำมเห็นเก่ียวกบั
ควำมเหมำะสมของรำยกำรดงักลำ่ว ในกรณีที่คณะกรรมกำรตรวจสอบไมม่ีควำมช ำนำญในกำรพิจำรณำรำยกำรระหวำ่งกนั
ที่เกิดขึน้ บริษัทฯจะจดัให้มีบคุคลที่มีควำมรู้ควำมช ำนำญพิเศษ เช่น ผู้สอบบญัชีหรือผู้ประเมินรำคำทรัพย์สินที่มีควำมเป็น
อิสระเป็นผู้ให้ควำมเห็นเก่ียวกบัรำยกำรระหว่ำงกนั โดยควำมเห็นของคณะกรรมกำรตรวจสอบหรือบคุคลที่มีควำมรู้ควำม
ช ำนำญพิเศษ จะถกูน ำไปใช้ประกอบกำรตดัสินของคณะกรรมกำรบริษัทหรือผู้ ถือหุ้น แล้วแต่กรณี เพื่อให้มีควำมมัน่ใจว่ำ
กำรเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่ป็นกำรโยกย้ำย หรือถ่ำยเทผลประโยชน์ระหวำ่งบริษัทฯและผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ แตเ่ป็นกำร
ท ำรำยกำรท่ีบริษัทฯได้ค ำนงึถึงประโยชน์สงูสดุของผู้ ถือหุ้นทกุรำย 

2.3.6.4  แนวนโยบายการขยายธุรกิจของบริษัทฯในอนาคต 

บริษัทฯเห็นว่ำธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ (Commercial Properties) (ซึ่งรวมถึงธุรกิจศนูย์กำรค้ำ 
ศนูย์ค้ำสง่-ค้ำปลกีให้เช่ำเพื่อกำรพำณิชย์ โรงแรมและท่ีพกั ฯลฯ) นำ่จะยงัเป็นธุรกิจที่มีกำรเจริญเติบโตในอนำคต จำกกำรที่
จ ำนวนประชำกรของประเทศมีแนวโน้มจะเพิ่มขึน้อยำ่งตอ่เนื่องและมีก ำลงัซือ้ที่เพิ่มมำกขึน้ กำรท่ีประเทศไทยจะเข้ำร่วมเป็น
ส่วนหนึ่งของประชำคมเศรษฐกิจอำเซียน (AEC) รวมถึงนโยบำยของรัฐที่จะส่งเสริมให้ประเทศไทยเป็นศูนย์กลำงกำร
ท่องเที่ยวของเอเชีย โดยหลงัจำกที่บริษัทฯเข้ำจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยแล้ว บริษัทฯยงัมีแผนที่จะ
ขยำยธุรกิจทัง้ในส่วนที่ เป็นศูนย์กำรค้ำ ศูนย์กำรค้ำส่ง-ค้ำปลีกให้เช่ำเพื่อกำรพำณิชย์ โรงแรมและที่พัก รวมถึง
อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ประเภทอื่นท  ที่มีศักยภำพทำงธุรกิจที่ดีและมีแนวโน้มกำรเจริญเติบโตสูง ทัง้ในเขต
กรุงเทพมหำนครและปริมณฑล และจังหวดัอื่นท ในประเทศไทยที่เป็นศูนย์กลำงธุรกิจและศนูย์กลำงกำรท่องเที่ยวอย่ำง
ตอ่เนื่อง ทัง้ในรูปแบบของกำรลงทนุโดยกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรด้วยตนเอง กำรซือ้อสงัหำริมทรัพย์ที่เร่ิมด ำเนินกำร
เชิงพำณิชย์แล้วซึง่มีศกัยภำพในเชิงพำณิชย์และมีผลกำรด ำเนินงำนที่ดีมำอย่ำงต่อเนื่อง รวมถึงกำรซือ้หุ้นในกิจกำรอื่นทที่
เป็นเจ้ำของอสงัหำริมทรัพย์ (ทัง้ที่เป็นอสงัหำริมทรัพย์ที่เร่ิมด ำเนินกำรในเชิงพำณิชย์แล้วและมีผลประกอบกำรที่ผ่ำนมำที่ดี 
และที่ยงัไม่ได้เร่ิมด ำเนินกำรแต่มีศกัยภำพทำงธุรกิจที่ดีและบริษัทฯสำมำรถพฒันำต่อได้) โดยกำรซือ้อสงัหำริมทรัพย์และ
กำรซือ้หุ้นในกิจกำรอื่นท ที่เป็นเจ้ำของอสงัหำริมทรัพย์อำจจะเป็นกำรท ำรำยกำรกบับคุคลภำยนอกหรือกบับคุคลที่อำจมี
ควำมขดัแย้ง 

ทัง้นี ้ในกำรขยำยธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อยในอนำคต บริษัทฯและบริษัทย่อยจะเน้นกำรพฒันำ ก่อสร้ำง
และบริหำรโครงกำรด้วยตนเองเป็นหลกั โดยกำรด ำเนินกำรดงักลำ่วจะเป็นกำรด ำเนินกำรโดยทีมผู้บริหำรและทีมงำนของ
บริษัทฯทัง้หมด โดยผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯและบคุคลที่เก่ียวข้องจะไมพ่ฒันำ ก่อสร้ำงและด ำเนินโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
เพื่อกำรพำณิชย์ใดทที่อำจมีกำรด ำเนินกำรเข้ำขำ่ยเป็นกำรแขง่ขนักบัธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อย ไม่ว่ำจะเป็นธุรกิจที่มี
อยู่ในปัจจุบนัหรือที่จะมีกำรด ำเนินกำรในอนำคต กำรขยำยธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อยจะเร่ิมจำกกำรศึกษำควำม
เป็นไปได้ในกำรพฒันำและด ำเนินโครงกำร กำรจดัหำที่ดินของโครงกำร กำรติดตอ่และขออนญุำตหนว่ยงำนท่ีเก่ียวข้อง กำร
พิจำรณำและคัดเลือกผู้ ออกแบบ พัฒนำและก่อสร้ำงโครงกำร กำรจัดหำแหล่ง เงินทุน กำรควบคุมกำรท ำงำนและ
ประสำนงำนกบัผู้ออกแบบ พฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร กำรจดัหำผู้ เช่ำพืน้ที่ในโครงกำร รวมถึงกำรบริหำรจดักำรโครงกำร
ในด้ำนต่ำงท โดยในปัจจุบนั บริษัทฯ (โดยบริษัทย่อยคือ บริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดั) ก ำลงัอยู่ในระหว่ำงกำร
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พฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต บำย แพลทินัม และโครงกำรโรงแรมที่เกำะสมุย จังหวดัสรุำษฎร์ธำนี (ซึ่ง
ด ำเนินกำรโดยบริษัทยอ่ยอีกแหง่หนึง่ของบริษัทฯ คือ บริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั)  

ในกำรพฒันำ ก่อสร้ำงและบริหำรโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ด้วยตนเอง บริษัทฯและบริษัทย่อยจะ
เน้นกำรลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ที่มีศักยภำพเชิงพำณิชย์ที่ดีและให้ผลตอบแทนในระดับที่
เหมำะสมในระยะยำว โดยบริษัทฯและบริษัทย่อยจะให้ควำมส ำคญักบักำรศึกษำและประเมินควำมเป็นไปได้ของโครงกำร
ในด้ำนต่ำงท กำรประเมินและกำรบริหำรจัดกำรควำมเสี่ยงที่เก่ียวข้อง กำรก ำหนดแนวคิดของโครงกำรและกลยุทธ์ทำง
กำรตลำดให้เหมำะสมกับลูกค้ำเป้ำหมำย รวมถึงกำรจัดหำผู้ เช่ำพืน้ที่ซึ่งมีกำรด ำเนินธุรกิจที่ช่วยสนบัสนุนแนวคิดของ
โครงกำร โดยในกำรพฒันำ ก่อสร้ำงและด ำเนินโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ตำ่งทด้วยตนเอง บริษัทฯและบริษัท
ยอ่ยจะได้ปฏิบตัิตำมกฎหมำยและหลกัเกณฑ์ตำ่งท ที่เก่ียวข้องอยำ่งเคร่งครัด และมีกำรเปิดเผยข้อมลูตำ่งทให้ผู้ลงทนุทรำบ
อยำ่งเพียงพอส ำหรับกำรพิจำรณำตดัสนิใจลงทนุ  

ในสว่นของกำรซือ้โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และกำรซือ้หุ้นในกิจกำรอื่นทที่เป็นเจ้ำของอสงัหำริมทรัพย์ ไม่ว่ำจะ
เป็นกำรซือ้จำกบคุคลภำยนอกหรือบคุคลที่เก่ียวข้อง บริษัทฯและบริษัทยอ่ยจะเน้นกำรเข้ำลงทนุในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
ที่เร่ิมด ำเนินกำรในเชิงพำณิชย์แล้ว และมีผลประกอบกำรที่ผ่ำนมำที่ดีและสำมำรถสร้ำงรำยได้ค่ำเช่ำและกระแสเงินสดที่มี
ควำมสม ่ำเสมอ รวมถึงมีควำมเสีย่งทำงธรุกิจที่ต ่ำ โดยในกำรเข้ำลงทนุด้วยกำรซือ้โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์หรือกำรซือ้หุ้นใน
กิจกำรอื่นท บริษัทฯและบริษัทย่อยจะได้เปิดเผยข้อมูลที่เก่ียวข้องให้ผู้ลงทุนทรำบอย่ำงเพียงพอ รวมถึงจะได้ปฏิบตัิตำม
หลกัเกณฑ์วำ่ด้วยรำยกำรได้มำ/จ ำหนำ่ยไปซึง่สินทรัพย์ที่ส ำคญัของบริษัทจดทะเบียนและบริษัทย่อย และ/หรือหลกัเกณฑ์
วำ่ด้วยกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัอยำ่งเคร่งครัด  

ทัง้นี ้เพื่อป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ที่อำจเกิดขึน้จำกกำรท่ีไมไ่ด้น ำบริษัทท่ีมีควำมเก่ียวข้องบำงบริษัทมำ
รวมเป็นกลุ่มบริษัทแพลทินัมเพื่อเข้ำจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (โดยบริษัทดังกล่ำวรวมถึงบริษัท 
แพลทินมั สแควร์ จ ำกดั, บริษัท แพลทินมั โฮเต็ล จ ำกดั และบริษัท บ้ำนท่ำศำลำ จ ำกดั) ทำงบริษัทฯจะได้มีกำรด ำเนินกำร
ดงัต่อไปนีอ้นึ่ง ในกำรเข้ำจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (SET) ในครัง้นี ้ไม่ได้มีกำรน ำบริษัทที่มีควำม
เก่ียวข้องบำงบริษัทมำรวมเป็นกลุม่แพลทินมัเพื่อเข้ำจดทะเบียนใน SET (โดยบริษัทดงักลำ่วรวมถึงบริษัท แพลทินมั สแควร์ 
จ ำกัด, บริษัท แพลทินมั โฮเต็ล จ ำกดั และบริษัท บ้ำนท่ำศำลำ จ ำกัด) โดยเหตผุลและควำมจ ำเป็นในกำรไม่น ำบริษัท
ดงักลำ่วเข้ำรวมอยูใ่นกลุม่แพลทินมัเพื่อเข้ำจดทะเบียนใน SET รวมถึงมำตรกำรและแนวทำงในกำรป้องกนัควำมขดัแย้งทำง
ผลประโยชน์ที่อำจเกิดขึน้ได้เปิดเผยไว้ในสว่นท่ี 2.2.8 ข้อมลูส ำคญัอื่น 
 

บริษัท ลักษณะการด าเนินธุรกิจ มาตรการในการป้องกนัความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ 

บริษัท แพลทินมั สแควร์ จ ำกดั พฒันำและบริหำรโครงกำร 
เฉลมิลำภ 
(ซึง่เป็นโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ 
เพื่อกำรพำณิชย์ที่ยงัไมไ่ด้เร่ิม 
พฒันำและก่อสร้ำงแตอ่ยำ่งใด) 

 กำรพฒันำ ก่อสร้ำงและด ำเนินโครงกำร 
เฉลมิลำภ (ซึง่จะตัง้อยูบ่ริเวณสีแ่ยกประตนู ำ้ 
และอยูต่รงข้ำมกบัท่ีตัง้ของเดอะ แพลทินมั 
แฟชัน่ มอลล์ ในปัจจบุนั) จะเป็นกำรด ำเนิน 
กำรโดยบริษัทฯหรือบริษัทยอ่ยเทำ่นัน้  
กรรมกำรและผู้ ถือหุ้นใหญ่ของแพลทินมั 
สแควร์ (ซึง่เป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นใหญ่ 



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.3.6 หน้ำที่ 20 

ของบริษัทฯ เช่นกนั) จะไมพ่ฒันำ ก่อสร้ำง 
และด ำเนินโครงกำรเฉลมิลำภด้วยตนเอง 
หรือผำ่นบคุคลที่เก่ียวข้อง 

 บริษัทฯมีสทิธิที่จะขอซือ้หุ้น  
ของแพลทินมั สแควร์ หรือเข้ำลงทนุใน 
โครงกำรเฉลมิลำภโดยตรง เมื่อกำรพฒันำ 
โครงกำรดงักลำ่วมคีวำมชดัเจนแล้วใน
อนำคต โดยบริษัทฯจะได้ศกึษำและ
พิจำรณำถึงควำมเหมำะสมในกำรเข้ำลงทนุ
ในแพลทินมั สแควร์หรือเข้ำลงทนุใน
โครงกำรเฉลมิลำภโดยตรง ก่อนกำรเข้ำ
ลงทนุจริง  

 นอกจำกนี ้บริษัทฯจะได้รับสทิธิในกำร 
ปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) ในกำร 
เข้ำลงทนุในแพลทินมั สแควร์ หรือลงทนุใน 
โครงกำรเฉลมิลำภโดยตรง  

 บริษัทฯจะประเมินรำคำที่เหมำะสมส ำหรับใช้
พิจำรณำตัดสินใจเข้ำลงทุนในบริษัท แพลทินัม 
สแควร์ จ ำกดั หรือเข้ำลงทนุในโครงกำรเฉลิมลำภ
โดยตรง โดยบริษัทฯและผู้ขำยตกลงให้รำคำโอน
พิจำรณำตำมรำคำยตุิธรรมของสิทธิกำรเช่ำที่ดิน
จำกกำรประเมินตำมควำมเห็นทำงวิชำชีพของผู้
ประเมินรำคำทรัพย์สนิอิสระท่ีได้รับควำมเห็นชอบ
จำกส ำนกังำน ก.ล.ต. โดยอำจมีสว่นลดจำกรำคำ
ประเมินตำมควำมเหมำะสม ทัง้นี  ้ควำมเห็น
เก่ียวกับกำรประเมินรำคำยุติธรรมของสิทธิกำร
เช่ำที่ดินดังกล่ำวจะไม่ได้มำจำกกำรประเมิน
มูลค่ำปัจจุบันของโครงกำรตำมแผนกำรพัฒนำ
ของบริษัทฯ โดยกำรเข้ำท ำรำยกำรโอนทรัพย์สิน
เพื่ อ เ ข้ำลงทุน  พัฒนำ ก่อสร้ำงและด ำ เนิน
โครงกำรเฉลิมลำภนีจ้ะต้องมีกำรด ำเนินกำรตำม
ขัน้ตอนให้เป็นไปตำมหลกัเกณฑ์ว่ำด้วยกำรท ำ
รำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัและรำยกำรได้มำ/จ ำหน่ำย
ไปซึง่สนิทรัพย์ที่ส ำคญัของบริษัทจดทะเบียนและ
บริษัทย่อย รวมถึงมีกำรเปิดเผยข้อมูลที่ถูกต้อง
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และครบถ้วนให้แก่นกัลงทนุทรำบ และก ำหนดให้
มีเ ง่ือนไขต่ำงทในกำรเข้ำท ำรำยกำรมีควำม
ยตุิธรรมและสมเหตสุมผล 

 ในกรณีที่บริษัทฯและผู้ ถือหุ้นของแพลทินมั 
สแควร์ ไมส่ำมำรถตกลงกำรซือ้ขำยหุ้นของ
แพลทินมั สแควร์ หรือโครงกำรเฉลมิลำภ ผู้
ถือหุ้นของแพลทินมั สแควร์ อำจเสนอขำย
หุ้นของบริษัทดงักลำ่วหรือโครงกำรเฉลมิ
ลำภให้แก่นกัลงทนุรำยอื่นได้ ในรำคำที่ไม่
ต ่ำกวำ่รำคำที่ได้มีกำรเสนอให้กลุม่
แพลทินมัพิจำรณำ โดยมเีง่ือนไขที่ไมด่ีไป
กวำ่เง่ือนไขที่ได้มกีำรเสนอให้กลุม่แพลทินมั
พิจำรณำ 

 ในกำรเข้ำลงทนุในหุ้นของแพลทินมั  
สแควร์ หรือเข้ำลงทนุในโครงกำรเฉลมิ 
ลำภ บริษัทฯจะได้ด ำเนินกำรตำมหลกั 
เกณฑ์วำ่ด้วยกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 
และกำรได้มำ/จ ำหนำ่ยไปซึง่สนิทรัพย์ 
ที่ส ำคญั รวมถงึมกีำรเปิดเผยข้อมลูที่ถกูต้อง 
และครบถ้วนให้ผู้ลงทนุพิจำรณำและรับทรำบ  

 หำกมคีวำมจ ำเป็นท่ีบริษัทฯและ/หรือบริษัท 
ยอ่ยต้องเข้ำท ำรำยกำรทำงธุรกิจใดทกบั
แพลทินมั สแควร์ บริษัทฯจะเข้ำท ำรำยกำร 
โดยค ำนงึถึงประโยชน์สงูสดุของบริษัทฯและ
บริษัทยอ่ย โดยมีกำรก ำหนดเง่ือนไขในกำร 
เข้ำท ำรำยกำรเสมือนเป็นกำรท ำรำยกำรกบั
บคุคลภำยนอก (Arm’s Length Basis) 

บริษัท แพลทินมั โฮเต็ล จ ำกดั ในปัจจบุนัยงัไมไ่ด้เร่ิมประกอบ 
กำรในเชิงพำณิชย์ รวมถึงยงัไม่ 
ได้มีกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครง 
กำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำ 
ณิชย์โดยแพลทินมั โฮเต็ล แต ่
อยำ่งใด เพรำะยงัไมไ่ด้มี 
กำรก ำหนดแผนธุรกิจของบริษัท 
ดงักลำ่วที่มีควำมชดัเจน 

เพื่อป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ที่อำจเกิด 
ขึน้จำกกำรด ำเนินธุรกิจในอนำคตของแพลทินมั  
โฮเต็ล (ถ้ำมี) บริษัทฯจะด ำเนินมำตรกำรใน 
ลกัษณะเดียวกนักบักำรป้องกนัควำมขดัแย้ง 
ทำงผลประโยชน์ที่อำจเกิดขึน้จำกกำรด ำเนินธุรกิจ 
ในอนำคตของแพลทินมั สแควร์  
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บริษัท บ้ำนทำ่ศำลำ จ ำกดั ด ำเนินธุรกิจรีสอร์ทขนำดเลก็ที่ 
เชียงใหม ่

 ในปัจจบุนั บริษัทฯยงัไมม่ีแผนท่ีจะซือ้หุ้นของ 
บริษัทดงักลำ่วหรือธุรกิจรีสอร์ทตำกอำกำศ
แบบ Boutique House ที่ด ำเนินกำรโดย
บริษัทดงักลำ่ว เนื่องจำกเห็นวำ่ธุรกิจ
ดงักลำ่วไมไ่ด้สง่เสริมธุรกิจหลกัของบริษัทฯ
และบริษัทยอ่ยทัง้ในปัจจบุนัและในอนำคต 
แตอ่ยำ่งใด รวมถงึไมไ่ด้มีกำรด ำเนินธุรกิจที่
เข้ำขำ่ยเป็นกำรแขง่ขนักบัธุรกิจโรงแรมของ
บริษัทฯ  

 อยำ่งไรก็ตำม ถ้ำบริษัทฯจะซือ้หุ้นของบริษัท
ดงักลำ่วหรือจะเข้ำลงทนุในโครงกำรท่ี
ด ำเนินกำรโดยบริษัทดงักลำ่วในอนำคต 
บริษัทฯจะได้ปฏิบตัิตำมหลกัเกณฑ์ที่
เก่ียวข้องของส ำนกังำน ก.ล.ต.และตลำด
หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ย้ำยค ำอธิบำยเก่ียวกบัมำตรกำรในกำรป้องกนัควำม
ขดัแย้งทำงผลประโยชน์จำกบริษัทท่ีเก่ียวข้องที่ไมไ่ด้
น ำมำรวมเป็นสว่นหนึง่ของกลุม่ที่จะเข้ำจดทะเบียนใน 
SET ไปอยูใ่นสว่นท่ี 2.2.8 ข้อมลูส ำคญัอื่น 


