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2.2.6 โครงการในอนาคต 

บริษัทฯมีแผนท่ีจะขยำยธุรกิจอยำ่งตอ่เนื่องในอนำคตโดยกำรลงทนุพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อ
กำรพำณิชย์ (Commercial Property Project) อนัได้แก่ โครงกำรศูนย์ค้ำส่ง-ค้ำปลีกให้เช่ำเพื่อกำรพำณิชย์ โครงกำร
ศนูย์กำรค้ำ โครงกำรโรงแรมและรีสอร์ท รวมถึงอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ประเภทอื่นๆที่มีผลตอบแทนจำกกำรลงทนุ
ในระดบัที่เหมำะสม รวมถึงสำมำรถช่วยส่งเสริมกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อย โดยในกำรพฒันำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ บริษัทฯจะเน้นกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรในบริเวณที่มีท ำเลที่ตัง้ที่ดีและมีศกัยภำพใน
เชิงพำณิชย์ ทัง้ในเขตกรุงเทพมหำนครและปริมณฑลและจังหวดัที่เป็นศูนย์กลำงกำรท่องเที่ยว /เศรษฐกิจของไทย ทัง้นี ้
ในช่วง 3-5 ปีข้ำงหน้ำ บริษัทฯงมีแผนกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ที่ส ำคญั อนัได้แก่ โครงกำรเดอะ 
มำร์เก็ต บำย แพลทินมัและโครงกำรโรงแรมที่เกำะสมยุ จ.สรุำษฎร์ธำนี ซึง่มีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 

โครงการเดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทนัิม 

โครงการเดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั (The Market by Platinum) จะได้รับการพฒันาโดยมีวตัถปุระสงค์เพื่อเป็น
โครงการตลาดนดัติดแอร์ ใจกลางเมืองแหง่แรก บริเวณยา่นราชประสงค์ ซึง่ประกอบด้วยร้านค้ากว่า 3,000 ร้านค้า มีสินค้า
หลากหลายและครบวงจร ท่ีสามารถตอบสนองความต้องการของกลุม่ลกูค้าทกุไลฟ์สไตล์ โดยโครงการดงักลา่วคาดว่าจะใช้
เงินลงทนุรวมทัง้สิน้ประมาณ 7,500000 ล้านบาท (แหลง่เงินทนุท่ีจะน ามาใช้พฒันาโครงการ The Market by Platinum จะ
ประกอบด้วยเงินที่ได้จากการระดมทุนโดยการออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทนุต่อประชาชนเป็นครัง้แรก (IPO) รวมถึงเงินกู้
ระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (ซึ่ง ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ.2557 บริษัทฯก าลงัอยู่ในระหว่างพิจารณาและเจรจาข้อเสนอ
เงินกู้จากสถาบนัการเงิน ซึง่ในเบือ้งต้นคาดวา่นา่จะได้ข้อสรุปภายในคร่ึงปีแรกของปี พ.ศ.2558) และคาดว่าจะเร่ิมก่อสร้าง
ในปี พ.ศ.2558 และแล้วเสร็จพร้อมเปิดด าเนินการได้ประมาณปี พ.ศ.2560 

(1)  ที่ตัง้โครงการ 

โครงการเดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั ตัง้อยู่บริเวณใกล้สี่แยกราชประสงค์ โดยท า เลที่ตัง้ของโครงการดงักล่าว
ตัง้อยูใ่จกลางยา่นธุรกิจที่ส าคญัของกรุงเทพมหานคร ซึง่เป็นย่านที่สามารถเดินทางเข้าถึงได้สะดวก ยิ่งไปกว่านัน้
โครงการดงักลา่วยงัเป็นศนูย์กลางการคมนาคม ทัง้รถไฟฟ้า รถประจ าทาง รถยนต์ และเรือ ท าให้คาดการณ์ได้ว่า
โครงการดงักลา่วจะสามารถครอบคลมุจ านวนประชากร (Catchment Area) ที่อยู่ในบริเวณรัศมี 5 กิโลเมตร จาก
ที่ตัง้ของโครงการมากถึง 1,500,000 คน  

Update เก่ียวกบัควำมคืบหน้ำในกำรจดัหำเงินกู้จำก
สถำบนักำรเงิน รวมถึงประมำณกำรเงินลงทนุใน
โครงกำร 
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ที่มา: บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 
 

(2) ลักษณะอาคารและระบบสาธารณูปโภค 
 

 โครงการเดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั เป็นกลุม่อาคารขนาดใหญ่ โดยอาคารจะมีความสงู 13 ชัน้ พร้อม
ชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ ตัง้อยู่บนที่ดินประมาณ 20 ไร่  มีพืน้ที่ใช้สอยประมาณ 226,500 ตารางเมตร (มีพืน้ที่
จดัหาผลประโยชน์ประมาณ 64,760 ตารางเมตร) โดยรายละเอียดโครงสร้างอาคารและการใช้สอยมี
ดงัตอ่ไปนี ้ 

ชัน้ใต้ดิน ลานจอดรถ 
ชัน้ G – ชัน้ 3 พืน้ท่ีศนูย์การค้า 
ชัน้ 4 – ชัน้ 5 พืน้ท่ีร้านอาหาร 
ชัน้ 6 – ชัน้ 8 พืน้ท่ีลานจอดรถที่รองรับรถยนต์ได้ 2,200 คนั 
ชัน้ 9  พืน้ท่ีลานพกัผอ่นและคลงัสนิค้า 
ชัน้ 10 พืน้ท่ีคลงัสนิค้าและห้องเคร่ือง 
ชัน้ 11 พืน้ท่ีส านกังานและห้องเคร่ือง 

ที่มา: บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

ให้ข้อมลูเพิม่เตมิเก่ียวกบัลกัษณะอำคำรของ 
The Market by Platinum 
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 ระบบสาธารณปูโภคของโครงการเดอะ มาร์เกต บาย แพลทินมั ประกอบด้วยลิฟท์ จ านวน 22 ชุด บนัได
เลือ่น 94 ชดุ พร้อมทัง้ระบบไฟฟ้า, ระบบสขุาภิบาล, ระบบปรับอากาศระบายอากาศ และระบบป้องกนั
อคัคีภยั 
 

(3) รูปแบบการบริหารอาคาร 

บริษัท เดอะ แพลทินมั มาร์เก็ต จ ากดั (บริษัทย่อย 100% ของบริษัทฯ) ในฐานะเจ้าของโครงการ จะว่าจ้างบริษัท 
แพลทินมั พลาซา่ จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ย 100% ของบริษัทฯอีกแหง่หนึง่ ให้ท าหน้าที่ผู้บริหารอาคารของโครงการ
ดงักลา่ว 

(4) ลักษณะการด าเนินงานของโครงการ 

โครงการเดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั (The Market by Platinum) เป็นโครงการตลาดนดัติดแอร์ ใจกลางเมือง
แหง่แรก ในกรุงเทพมหานคร ที่ได้รับการออกแบบมาเพื่อตอบสนองความต้องการที่หลายหลายของกลุม่ประชากร 
ภายในโครงการจึงประกอบไปด้วยร้านค้าที่จดัโซนไว้เป็นหมวดหมู ่(Zoning Arrangement) จ านวน 3,000 ร้านค้า 
ทัง้สนิค้าแฟชัน่เคร่ืองประดบั Outlet ร้านอาหาร ขนมและของฝาก ของที่ระลกึ ของแต่งบ้านและเฟอร์นิเจอร์ ของ
สะสมและของมือสอง ของเลน่ ธนาคาร มือถือและอปุกรณ์ไอที อื่นๆ และพร่ังพร้อมไปด้วยสิ่งอ านวยความสะดวก
และระบบสาธารณปูโภคที่ครบครัน ท าให้คาดวา่โครงการดงักลา่วจะเป็นท่ีสนใจของกลุม่ผู้ เช่าพืน้ท่ีและกลุม่ลกูค้า
ศนูย์การค้าทัง้ชาวไทยและชาวตา่งประเทศ 

บริษัทฯมีหน้าที่ในการจดัหาผู้ เช่าพืน้ที่ภายในศูนย์ เพื่อสอดคล้องกันกับแผนการจดัโซนร้านค้าตลอดจนจ านวน
ร้านค้าที่เหมาะสมส าหรับสนิค้าแต่ละประเภท เพื่อให้เกิดประโยชน์จากการใช้พืน้ที่สงูสดุ โดยรูปแบบของสญัญา
เช่าพืน้ท่ีในโครงการดงักลา่วเป็นสญัญาเช่าที่มีระยะเวลาการเช่าตัง้แต ่1-3 ปี 

(5) รายละเอียดพืน้ที่ใช้สอยและพืน้ที่เช่า 
 

รายละเอียด พืน้ที่โดยประมาณ (ตารางเมตร) 

1 พืน้ที่อาคารศูนย์การค้า 158,865 

  พืน้ที่ให้เช่า 64,760 

  พืน้ที่ส่วนกลาง (1) 80,155 

  พืน้ที่งานระบบ (2) 13,950 

2 พืน้ที่จอดรถยนต์ภายในอาคาร  67,635 

รวมพืน้ที่ใช้สอยอาคาร  226,500 

หมายเหตุ :  (1) พืน้ที่สว่นกลาง หมายถึง พืน้ที่ในสว่นที่ผู้ เชา่และผู้ เข้ามาใช้บริการในโครงการสามารถใช้ประโยชน์ร่วมกนั  
(2) พืน้ที่งานระบบ หมายถึง พืน้ที่ติดตัง้งานระบบ เชน่ ลิฟท์ บนัไดเลื่อน ระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ เป็นต้น 
(3) พืน้ที่โดยประมาณทัง้หมดตามตารางข้างต้นอาจเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสมหลงัเร่ิมเปิดด าเนินการ 
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(6) กลุ่มลูกค้าเป้าหมายของโครงการ 

กลุม่ผู้ เช่าพืน้ท่ีเป้าหมายของโครงการเดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั แบ่งเป็น 2 ประเภทใหญ่ๆ คือ ผู้ประกอบการ
ร้านค้าที่มีช่ือเสียงในประเภทธุรกิจต่างๆที่ทีมงานของบริษัทฯจะได้ติดต่อและจดัหามา และลกูค้าอีกกลุม่หนึ่งคือ
ลกูค้าที่ให้ความสนใจเช่าพืน้ที่ในโครงการ โดยเป็นผู้ติดต่อมายงับริษัทฯด้วยตนเอง โดยผู้ประกอบการประเภท
ดงักลา่วมกัจะเป็นผู้ประกอบการรายใหมท่ี่ต้องการหาพืน้ท่ีในศนูย์การค้าใจกลางเมืองเพื่อด าเนินธุรกิจ อยา่งไรก็ดี 
แผนธุรกิจและลกัษณะของสินค้าที่ผู้ประกอบการรายใหม่จะน าเสนอนัน้จะต้องผ่านการคดัเลือกจากบริษัทฯว่ามี
ความเหมาะสมและสอดคล้องกบัแนวคิดหลกัตลอดจนแผนการจดัวางผู้ เช่าของโครงการ  

ส าหรับกลุม่ลกูค้าเป้าหมายที่จะมาใช้บริการของโครงการเดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั คือ ประชากรช่วงอาย ุ19 - 
60 ปี ประกอบด้วยนกัเรียน นกัศกึษาและพนกังานบริษัท นอกจากนีย้งัมีกลุม่ลกูค้าเป้าหมายอีกกลุม่หนึ่งคือกลุม่
นกัทอ่งเที่ยวชาวตา่งชาติ  ซึง่โครงการดงักลา่วจะอ านวยความสะดวกสบายให้กบันกัทอ่งเที่ยว โดยการจดัเตรียมที่
จอดรถโดยสารขนาดใหญ่ไว้รองรับ และการด าเนินโครงการ Bangkok Skyline ซึ่งเป็นทางเดินลอยฟ้าเช่ือมจาก
สถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสชิดลม ผ่านและเช่ือมเข้าหน้าโครงการและต่อเนื่องไปจนถึง โรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ 
แพลทินัม ประตูน ำ้ และโครงการศูนย์แฟชั่นค้าส่ง เดอะ แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ ในเบือ้งต้นคาดว่ากลุ่ม
นกัทอ่งเที่ยวหลกัที่จะนิยมเข้ามาจบัจ่ายใช้สอยภายในโครงการจะเป็นนกัท่องเที่ยวจากกลุม่ประเทศแถบอาเซียน 
ประเทศจีน ประเทศอินเดีย และประเทศรัสเซีย โดยบริษัทฯคาดว่าสัดส่วนระหว่างจ านวนลูกค้าชาวไทยกับ
ชาวตา่งชาตินา่จะใกล้เคียงกนัท่ีร้อยละ 50 ตอ่ร้อยละ 50 

(7) สัดส่วนของร้านค้าตามประเภทของธุรกิจ 

บริษัทฯได้ประมาณการสดัสว่นพืน้ท่ีเช่า จ าแนกตามประเภทของธุรกิจผู้ เช่าไว้ ดงันี ้

ประเภทธุรกิจ สัดส่วนพืน้ที่คดิเทียบกับพืน้ที่ให้เช่ารวมโดยประมาณ 
(ร้อยละ) 

สนิค้าแฟชัน่ เคร่ืองประดบั เคร่ืองหนงั 28% 
ร้านอาหาร กาแฟ เบเกอร่ี และศนูย์อาหาร 25% 
ของที่ระลกึ ของตกแตง่บ้าน ของสะสม 12% 
Outlet 10% 
ธนาคาร บตัรเครดติ ประกนัภยั 5% 
มือถือ สนิค้าเทคโนโลยี 5% 
บริการ หนงัสอื ตดัผม เคร่ืองใช้ไฟฟ้า 5% 
ตลาดขนม ของคาว/หวาน 4% 
เสริมความงามและสขุภาพ 3% 
ซูเปอร์มาร์เก็ต 3% 

รวม 100% 
หมายเหตุ :  สดัสว่นพืน้ที่เชา่แบง่ตามประเภทธุรกิจของผู้ เชา่อาจเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสมหลงัเร่ิมเปิดด าเนินการ 
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(8) ศักยภาพและจุดเด่นของโครงการ 

จากผลการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ บริษัทฯคาดว่าการลงทนุในโครงการเดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมั 
จะก่อให้เกิดมูลค่าเพิ่มแก่บริษัทฯในระดับที่เหมาะสม เนื่องจากโครงการดังกล่าวมีศักยภาพในการเติบโตใน
อนาคตจากจดุเดน่ของโครงการซึง่เป็นสว่นช่วยเพิ่มศกัยภาพในการแขง่ขนั ดงัตอ่ไปนี  ้

 

 ท าเลที่ตัง้ 

ท าเลที่ของโครงการตัง้อยู่ใจกลางย่านธุรกิจ ที่มีจ านวนประชากรอาศยัอยู่ หรือท างานอยู่ในบริเวณใกล้เคียงเป็น
จ านวนมาก ท าให้โครงการดงักลา่วสามารถเข้าถึงประชากรกลุม่ใหญ่ของกรุงเทพมหานครได้ง่าย 

 เป็นศูนย์กลางการคมนาคม 

นอกจากจะตัง้อยู่ใจกลางเมืองแล้ว โครงการเดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทินมัจะเป็นจุดศูนย์กลางการคมนาคมทัง้ 
รถไฟฟ้า รถยนต์ รถตู้ โดยสาร รถโดยสารประจ าทาง รถบสันกัท่องเที่ยว ตลอดจนเรือ ซึ่งจะท าให้มีผู้คนสญัจรไป
มาคบัคัง่ อนัจะก่อให้เกิดประโยชน์แก่ผู้ เช่าพืน้ท่ีซึง่เป็นเจ้าของร้านค้าภายในโครงการ 

 แนวคดิโครงการที่มีความแตกต่าง  

แนวคิดหลกัของโครงการนัน้มีความแปลกใหม่ แตกต่างไปจากลกัษณะของศนูย์การค้าบริเวณใกล้เคียง รวมถึง
โครงการศูนย์แฟชั่นค้าส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชั่นมอลล์ อย่างชัดเจน อีกทัง้ยงัเป็นแนวคิดที่สามารถตอบสนอง
ความต้องการของกลุ่มลกูค้าได้หลากหลาย โดยโครงการดงักล่าวมีแนวคิดการเป็นตลาดนดัติดแอร์ ในย่านใจ
กลางเมือง โดยน าเอาจุดเด่นของตลาดดงัๆ มารวมไว้โครงการ ไม่ว่าจะเป็นตลาดนดัสวนจตุจกัร, ตลาด อ.ต.ก., 
คลองถม, โบ๊เบ๊, ตลาดนดัรถไฟ ตลาดอโยธยา เป็นต้น ในแตล่ะชัน้ของโครงการจะมีการตกแต่งเพื่อให้ได้กลิ่นอาย
ของแต่ละตลาด และควบคมุแนวทางการออกแบบและตกแต่งของร้านค้าทัง้หมดให้เข้ากบัแนวคิดของแต่ละชัน้ 
เพื่อคงเสนห์่ของแตล่ะตลาดไว้ 
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 การจัดโซนร้านค้าที่มคีวามหลากหลายและครบครัน 

การจัดโซนร้านค้าให้มีความหลากหลายและครบครันทัง้ในแง่ของสินค้าและบริการจะช่วยดึงดูดจ านวนลกูค้า
ศนูย์การค้าให้มาจบัจ่ายใช้สอยได้อยา่งตอ่เนื่อง 

(9) ความคืบหน้าการพัฒนาโครงการ  
ณ วนัท่ี 31 ตลุาคม พ.ศ.2557 บริษัทฯได้เร่ิมด าเนินการเก่ียวกบังานทดสอบเสาเข็มของโครงการ และอยูร่ะหวา่ง
การรอใบอนญุาตก่อสร้างอาคารจากส านกังานกรุงเทพมหานคร กำรก่อสร้ำงโครงกำรเดอะ มำร์เก็ต บำย 
แพลทินมั จะเร่ิมด ำเนินกำรเต็มรูปแบบในช่วงต้นปี พ.ศ.2558 โดยบริษัทฯจะเร่ิมเปิดให้มีกำรจองพืน้ท่ีภำยใน
โครงกำรดงักลำ่วในชว่งกลำงปี พ.ศ.2558 และโครงกำรจะเร่ิมเปิดด ำเนินกำรในปี พ.ศ.2560 

 
โครงการการพัฒนาโรงแรมระดับ 3 ดาวและโรงแรมระดับ 4 ดาว โดยบริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย จ ากัด 

ในช่วงไตรมำสที่ 1 ของปี พ.ศ.2557 บริษัทฯได้เข้ำลงทนุโดยกำรซือ้หุ้นของบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั เพื่อ
ครอบครองกรรมสทิธ์ิในท่ีดินเปลำ่จ ำนวน 8 ไร่ 2 งำน 76.8 ตำรำงวำ หรือ 3,476.8 ตำรำงวำ และกำรซือ้ที่ดินเปลำ่จ ำนวน 3 
โฉนดซึง่มีเนือ้ที่รวมทัง้สิน้ 1 ไร่ 2 งำน 44.7 ตำรำงวำ (644.7 ตำรำงวำ) โดยที่ดินทัง้ 2 สว่นซึง่มีเนือ้ที่รวมทัง้สิน้ 10 ไร่ 1 งำน 
21.5 ตำรำงวำ (4,121.5 ตำรำงวำ) ตัง้อยูท่ี่ต ำบลบอ่ผดุ อ ำเภอเกำะสมยุ จงัหวดัสรุำษฎร์ธำนี  บริษัทฯมีวตัถปุระสงค์ในกำร
เข้ำลงทนุในที่ดินดงักลำ่วทัง้หมดก็เพื่อพฒันำโครงกำรโรงแรมระดบั 3 ดำว จ ำนวน 1 โรงแรม และโรงแรมระดบั 4 ดำว 
จ ำนวน 1 โรงแรม โดยโรงแรมทัง้ 2 โรงแรมดงักลำ่วจะตัง้อยู่ที่หำดบ่อผดุ เกำะสมยุ จงัหวดัสรุำษฎร์ธำนี  ซึ่งถือว่ำเป็นย่ำน
ท่องเที่ยวที่ส ำคญัของเกำะสมุย ทัง้นี ้รำยละเอียดที่ส ำคญัของโครงกำรโรงแรมที่จะด ำเนินกำรพัฒนำและก่อสร้ำงโดย  
บริษัทฯ (โดยผำ่นทำงบริษัทยอ่ย 100% ของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน พ.ศ.2557 คือบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั) 
มีดงัตอ่ไปนี ้

 
รายละเอียดที่ส าคัญเกี่ยวกับโครงการโรงแรมที่จะพัฒนาและด าเนินการโดยบริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย จ ากัด 

ลักษณะของโครงการโรงแรม โครงกำรโรงแรมจะประกอบด้วยโรงแรมระดบั 3 ดำว (โรงแรม Holiday Inn 
Express ซึ่งคำดว่ำจะมีจ ำนวนห้องพักภำยในโรงแรมจ ำนวนประมำณ 200 
ห้อง) จ ำนวน 1 โรงแรม และโรงแรมระดบั 4 ดำว (โรงแรม Holiday Inn Resort 
ซึง่คำดวำ่จะมีจ ำนวนห้องพกัภำยในโรงแรมจ ำนวนประมำณ 150 ห้อง) จ ำนวน 
1 โรงแรม โดยมีลูกค้ำเป้ำหมำยเป็นนกัท่องเที่ยวชำวต่ำงชำติที่เข้ำมำเที่ยว
พกัผ่อนในประเทศไทย นักท่องเที่ยวชำวไทยที่มีรำยได้ระดับปำนกลำง และ
ลกูค้ำทัว่ไปท่ีเข้ำมำใช้บริกำรตำ่งๆของโรงแรม 

ที่ตัง้ของโครงการและขนาดของ
ที่ดินที่เป็นที่ตัง้ของโครงการ 

 โรงแรมทัง้ 2 โรงแรมจะตัง้อยูท่ี่หำดบอ่ผดุ เกำะสมยุ จงัหวดัสรุำษฎร์ธำนี  

 โรงแรมทัง้ 2 จะตัง้อยูบ่นที่ดินซึง่มีพืน้ท่ีรวมประมำณ 10 ไร่ 

ระบบสาธารณูปโภค โครงกำรโรงแรมจะมีระบบสำธำรณปูโภคครบครันตำมมำตรฐำนโรงแรมสำกล 
โดยระบบสำธำรณูปโภคหลกัจะประกอบด้วยระบบปรับอำกำศและระบำย
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อำกำศ ระบบรักษำควำมปลอดภยั ระบบไฟฟ้ำและไฟฟ้ำส ำรอง ระบบป้องกนั
อคัคีภยั ระบบสขุำภิบำลและบ ำบดัน ำ้เสยีและระบบลฟิท์ 

ประมาณการเงินลงทุนที่ใช้พัฒนา
โครงการ 

ประมำณ 1,550 ล้ำนบำท โดยแหลง่เงินทนุที่จะใช้ในกำรพฒันำโครงกำรจะมำ
จำกกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนภำยในบริษัทฯ (cash flow from 
operation) และเงินกู้จำกสถำบนักำรเงิน  

ช่ ว ง เ ว ล า ที่ ใ ช้ ใ น ก า รพั ฒน า
โครงการโรงแรม 

โรงแรม Holiday Inn Express: ใช้ระยะเวลำในกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร
ประมำณ 2 ปี (ปลำยปี พ.ศ.2558-ปลำยปี พ.ศ.2560) โดยคำดว่ำโครงกำรจะ
เร่ิมด ำเนินกำรในเชิงพำณิชย์ในปลำยปี พ.ศ.2560 

โรงแรม Holiday Inn Resort: ใช้ระยะเวลำในกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร
ประมำณ 2 ปี (ปลำยปี พ.ศ.2559-ปลำยปี พ.ศ.2561) โดยคำดว่ำโครงกำรจะ
เร่ิมด ำเนินกำรในเชิงพำณิชย์ในปลำยปี พ.ศ.2561 

ทัง้นีใ้นช่วงปี พ.ศ.2557-2558 บริษัทฯ (โดยบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั) 
จะด ำเนินกำรศึกษำผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม (กำรท ำ Environmental Impact 
Assessment: EIA) ที่เกิดจำกกำรพฒันำและด ำเนินโครงกำรโรงแรมทัง้สอง 
กำรขออนญุำตในกำรพฒันำและด ำเนินโครงกำรโรงแรมทัง้สองจำกหน่วยงำน
รำชกำรที่เก่ียวข้อง รวมถึงกำรออกแบบโครงกำร โดยกำรก่อสร้ำงโรงแรม 
Holiday Inn Express และโรงแรม Holiday Inn Resort จะเร่ิมในช่วงปลำยปี 
พ.ศ.2558 และช่วงปลำยปี พ.ศ.2559 ตำมล ำดบั 

ความคืบหน้าที่ส าคัญในการพัฒนา
และก่อสร้างโครงการโรงแรมที่
เกาะสมุย (ณ วันที่  30 กันยายน 
พ.ศ.2557) 

 บริษัทฯ (โดยบริษัท เดอะ แพลทินมั สมุย จ ำกัด) ได้คดัเลือกและแต่งตัง้
บริษัท นำวำดีไซน์สตดูิโอ จ ำกัด เป็นผู้ออกแบบโครงกำร โดย ณ วนัที่ 30 
กนัยำยน พ.ศ.2557 บริษัทฯก ำลงัอยู่ในระหว่ำงกำรพิจำรณำและคดัเลือก
ผู้ รับเหมำก่อสร้ำงโครงกำร ซึ่งคำดว่ำจะได้ข้อสรุปภำยในคร่ึงปีแรก ของปี 
พ.ศ.2558 ทัง้นี  ้บริษัทฯจะได้มีกำรน ำเสนอแบบของโครงกำรให้
คณะกรรมกำรบริษัทพิจำรณำและอนมุตัิภำยในปี พ.ศ.2557 

 บริษัทฯ (โดยบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั) ก ำลงัอยู่ในระหว่ำงกำร
ด ำเนินกำรศึกษำผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม (EIA) จำกกำรพัฒนำและ
ด ำเนินโครงกำรโรงแรม รวมถึงด ำเนินตำมขัน้ตอนทำงกฎหมำยในกำรขอ
ใบอนญุำตกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรโรงแรมและใบอนญุำตในกำร
ประกอบกิจกำรโรงแรม  

 บริษัทฯและบริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย จ ำกัด ก ำลงัอยู่ในระหว่ำงกำร
เจรจำและจดัหำแหลง่เงินกู้จำกสถำบนักำรเงิน  

การบริหารจัดการโครงการโรงแรม บริษัทฯ (โดยบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั) ได้ว่ำจ้ำงเครือโรงแรมระดบั
โลกมำท ำกำรบริหำรโครงกำรโรงแรมทัง้ 2 ได้แก่ InterContinental Hotels 
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Group (IHG) โดยบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั ได้ลงนำมแต่งตัง้ IHG ให้
ท ำหน้ำที่บริหำรโครงกำรโรงแรมทัง้สองเมื่อวนัที่ 22 ตลุำคม พ.ศ.2557 อย่ำงไร
ก็ตำม บริษัทฯ (โดยบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั) จะเป็นผู้ ถือกรรมสทิธ์ิใน
ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำง อำคำร งำนระบบสำธำรณปูโภคที่เก่ียวข้องกบักิจกำร
โรงแรม และเฟอร์นิเจอร์ ทรัพย์สนิติดตรึงตรำ และอปุกรณ์ตำ่งๆ ของโรงแรม 

 
อุตสาหกรรมการท่องเที่ยวและโรงแรมในเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี 

 ในช่วงปี พ.ศ.2550-2556 จ ำนวนนกัท่องเที่ยวทัง้ไทยและต่ำงประเทศที่เข้ำมำเที่ยวในเกำะสมยุ จงัหวดัสรุำษฎร์
ธำนี เพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่อง โดยในปี พ.ศ.2556 อตุสำหกรรมกำรท่องเที่ยวและโรงแรมภำยในเกำะสำมำรถสร้ำง
รำยได้เป็นจ ำนวนมำกให้แก่แหลง่ชุมชนภำยในเกำะ (ที่มำ: กำรท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย) โดยอตุสำหกรรมกำร
ทอ่งเที่ยวและโรงแรมในเกำะสมยุมีกำรเติบโตอย่ำงต่อเนื่อง โดยได้รับกำรสนบัสนนุทำงด้ำนต่ำงๆจำกหน่วยงำน
ภำครัฐและเอกชนที่เก่ียวข้อง อยำ่งตอ่เนื่อง ทัง้นี ้กำรเปิดตลำดประชำคมเศรษฐกิจอำเซียน (ASEAN Economic 
Community: AEC) จะเป็นประโยชน์ตอ่ธุรกิจกำรทอ่งเที่ยวและโรงแรมของเกำะสมยุ ในอนำคต 

 อย่ำงไรก็ตำม สภำพกำรแข่งขันในธุรกิจโรงแรมและรีสอร์ทในเกำะสมุย ในปัจจุบัน ก็ทวีควำมรุนแรงมำกขึน้ 
เช่นกนั โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ.2556 มีจ ำนวนที่พกักวำ่ 397 แหง่ และมีห้องพกัจ ำนวนรวมกนักว่ำ 16,000 
ห้องในเกำะสมยุ โดยมี chain โรงแรมระดบัโลกที่มีช่ือเสยีง (เช่น Starwood, Hilton, Accor, Marriott ฯลฯ) รวมถึง 
chain โรงแรมระดับท้องถ่ินที่มีช่ือเสียง (เช่น เซ็นทำรำ, ไมเนอร์, อมำรี ฯลฯ) มำเปิดให้บริกำร (ที่มำ: 
http://www.booking.com และ http://www.agoda.co.th)  
 

ประโยชน์/ข้อดีจากการเข้าลงทุนในโครงการโรงแรมที่เกาะสมุย จ.สุราษฎร์ธานี 

กำรที่บริษัทฯ(โดยบริษัทย่อยคือบริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย จ ำกัด) เข้ำลงทุนในโครงกำรโรงแรมที่เกำะสมุย 
จ.สรุำษฎร์ธำนี ก่อให้เกิดประโยชน์ตอ่กำรด ำเนินธุรกิจโดยรวมของบริษัทฯ เนื่องจำก 

 เป็นกำรด ำเนินกำรตำมแผนกำรขยำยธุรกิจในระยะยำวของทำงบริษัทฯที่เน้นกำรลงทนุในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
เพื่อกำรพำณิชย์ที่มีท ำเลที่ตัง้ที่ดีและมีศกัยภำพในเชิงพำณิชย์ โดยกำรลงทนุในโครงกำรโรงแรมดงักลำ่วเป็นกำร
ส่งเสริมกำรด ำเนินกำรในเชิงพำณิชย์ในภำพรวมของบริษัทฯเนื่องจำกเป็นโอกำสที่บริษัทฯจะได้เข้ำลงทุนใน
โครงกำรโรงแรมที่ให้อตัรำก ำไรสทุธิเฉลี่ยในระยะยำว (Average Long-Term Profitability) ในระดบัที่ถือว่ำใช้ได้ 
โดยมีอตัรำผลตอบแทนเฉลีย่จำกกำรลงทนุในระยะยำว (Internal Rate of Return: IRR) อยูใ่นระดบัท่ีใกล้เคียงกบั
อตัรำผลตอบแทนขัน้ต ่ำที่บริษัทฯต้องกำรจำกกำรลงทนุในโครงกำรโรงแรม 

 ช่วยกระจำยควำมเสีย่งทำงธุรกิจ (Business Risk) ของบริษัทฯและบริษัทย่อยโดยรวม โดยกำรลดสดัสว่นรำยได้
ของทำงกลุม่ที่โดยสว่นใหญ่มำจำกธุรกิจศนูย์ค้ำสง่-ค้ำปลกีให้เชำ่เพื่อกำรพำณิชย์ โดยกำรพฒันำและด ำเนินธุรกิจ
โรงแรมที่เกำะสมุย จ.สรุำษฎร์ธำนี จะท ำให้ธุรกิจดงักล่ำวได้รับประโยชน์จำกกำรที่เกำะสมยุเป็นศนูย์กลำงกำร
ทอ่งเที่ยวที่ส ำคญัแหง่หนึง่ของประเทศไทย ซึง่ในแตล่ะปีจะมีนกัทอ่งเที่ยวทัง้ชำวไทยและชำวตำ่งประเทศมำเที่ยว
ที่เกำะสมยุเป็นจ ำนวนมำก 

 

http://www.agoda.co.th/


บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.2.6 หน้ำที่ 9 

ความเสี่ยงที่ส าคัญและแนวทางในการบริหารความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 

ประเภทความเสี่ยง แนวทางการบริหารความเสี่ยง 

ควำมเสีย่งในกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรให้
แล้วเสร็จ 

 ศึกษำและประเมินควำมเป็นไปได้ในด้ำนต่ำงๆในกำรด ำเนิน
โครงกำร รวมถึงปัจจยัควำมเสีย่งตำ่งๆและแนวทำงในกำรบริหำร
ควำมเสีย่ง 

 ศึกษำผลกระทบด้ำนสิ่งแวดล้อมในกำรพัฒนำและด ำเนิน
โครงกำร รวมถึงหำแนวทำงที่เหมำะสมในกำรบริหำรและลด
ผลกระทบจำกสิง่แวดล้อม (ถ้ำมี) 

 คดัเลือกผู้ รับเหมำก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำรที่มีประสบกำรณ์
ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรโรงแรม และกำรประสำนงำนและติดตำม
กำรท ำงำนของผู้ รับเหมำอย่ำงใกล้ชิดและต่อเนื่อง และร่วมกัน
หำทำงออกในกรณีมีอุปสรรคหรือข้อจ ำกัดในกำรพัฒนำและ
ก่อสร้ำงโครงกำร 

ควำมเสีย่งจำกสภำพกำรแขง่ขนัท่ีรุนแรงในธุรกิจ
โรงแรมในเกำะสมยุ 

 เน้นกำรให้บริกำรท่ีดีและสร้ำงควำมประทบัใจให้แก่ลกูค้ำ 

 กำรเตรียมควำมพร้อมในด้ำนต่ำงๆ เช่น คุณภำพกำรให้บริกำร
และบุคลำกร เพื่อให้บริกำรที่ดีและสร้ำงควำมประทับใจให้แก่
ลกูค้ำ 

ควำมเสี่ยงจำกควำมไม่แน่นอนของภำวะ
เศรษฐกิจและกำรเมืองในประเทศ ซึ่งจะมี
ผลกระทบต่อธุรกิจโรงแรมและกำรท่องเที่ยวใน
ประเทศไทย 

 กำรสร้ำงและประยกุต์ใช้แผนกำรตลำดและสง่เสริมกำรจ ำหน่ำย
ที่มุ่ง เจำะลูกค้ำหลำยๆกลุ่ม (ทัง้นักท่องเที่ยวชำวไทยและ
ตำ่งประเทศ) โดยไมพ่ึง่พิงลกูค้ำกลุม่ใดกลุม่หนึง่เป็นพิเศษ 

 กำรเตรียมควำมพร้อมในด้ำนต่ำงๆ เช่น คุณภำพกำรให้บริกำร
และบุคลำกร เพื่อให้บริกำรที่ดีและสร้ำงควำมประทับใจให้แก่
ลกูค้ำ 

 
ในสว่นของสญัญำจ้ำงบริหำรโรงแรม Holiday Inn Express และโรงแรม Holiday Inn Resort สำมำรถดรูำยละเอียด

ในสว่นสญัญำส ำคญัทำงธุรกิจที่บริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั ได้ด ำเนินกำรจดัท ำและเป็นคู่สญัญำ 

 
ข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับที่ดินมีผลกระทบต่อการด าเนินโครงการโรงแรม 

ข้อก าหนดผังเมือง ตำมประกำศผังเมืองรวม จ.สุรำษฎร์ธำนี พบว่ำที่ดินที่เป็นที่ตัง้ของโครงกำร
โรงแรมตัง้อยูใ่นเขตเมืองประเภท”ที่อยูอ่ำศยัหนำแนน่น้อย” (พืน้ท่ีสเีหลอืง) 

กฎหมายควบคุมอาคาร ที่ดินตัง้อยูใ่นเขตกำรปกครองท้องถ่ินขององค์กำรบริหำรสว่นต ำบลบ่อผดุ ดงันัน้ 
กำรขออนุญำตก่อสร้ำง/ดดัแปลง/รือ้ถอนอำคำร จะต้องยื่นขอใบอนุญำตจำก
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หนว่ยงำนข้ำงต้นก่อน 

การเวนคืน ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน พ.ศ.2557 ที่ดินไมอ่ยูใ่นแนวเวนคืน 

การถกูรอนสิทธิ ไมม่ี 

กฎหมายอื่นๆ ไมม่ี 

โครงการพัฒนาของรัฐ ไมม่ี 
 
การเช่าบริหารโครงการ เดอะ วอร์ฟ สมุย  

ในกำรประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 3/2557 เมื่อวนัที่ 17 มิถนุำยน พ.ศ.2557 ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท 
(ซึง่กรรมกำรท่ีมีสว่นได้เสียในกำรท ำรำยกำรไม่ได้เข้ำร่วมประชุมเพื่อพิจำรณำและอนมุตัิกำรท ำรำยกำร ) ได้มีมติอนมุตัิให้
บริษัทฯเข้ำท ำสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ กบับริษัท เดอะ วอร์ฟ สมยุ พลำซำ่ จ ำกดั ซึง่เก่ียวข้องกบับริษัทฯ
จำกกำรท่ีกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นในบริษัทดงักลำ่วเป็นญำติสนิทของกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นท่ีมีอ ำนำจควบคุมของบริษัทฯ โดย
กำรท่ีบริษัทฯจะเข้ำท ำสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ เป็นกำรด ำเนินตำมแผนกำรขยำยธุรกิจของบริษัทฯที่จะ
เน้นกำรลงทนุในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ที่มีท ำเลที่ตัง้ที่ดีและมีอตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทนุในระดบัที่
เหมำะสม รำยละเอียดที่ส ำคญัของโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ มีดงัตอ่ไปนี ้

 

ลักษณะของโครงการ โครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ เป็นโครงกำร Community Mall ที่ติดชำยหำด
แห่งแรกของเกำะสมุย  ภำยในโครงกำรจะได้ รับกำรตกแต่ง ด้วย
สถำปัตยกรรมย้อนยุคที่เป็นกำรผสมผสำนระหว่ำงวัฒนธรรมตะวนัออก
และวฒันธรรมตะวนัตกที่มีเอกลกัษณ์เฉพำะตวั โดยภำยในโครงกำรจะมี
สนิค้ำและบริกำรท่ีมีควำมหลำกหลำยและครบครัน สำมำรถตอบสนองทกุ
ไลฟ์สไตล์ของนกัทอ่งเที่ยวทัง้ชำวไทยและชำวตำ่งประเทศ 

ที่ตัง้ของโครงการและขนาดของที่ดินที่
เป็นที่ตัง้ของโครงการ 

 โครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุย ตัง้อยู่ที่หำดบ่อผุด เกำะสมุย จังหวัดสุ
รำษฎร์ธำนี ในบริเวณที่ติดกบัที่ตัง้ของโครงกำรโรงแรมที่อยู่ในระหว่ำง
กำรพฒันำและก่อสร้ำงโดยบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั (โรงแรม 
Holiday Inn Express และโรงแรม Holiday Inn Resort) 

 โครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ จะตัง้อยูบ่นที่ดินท่ีมีพืน้ท่ีประมำณ 12 ไร่ 

 โครงกำรประกอบด้วย อำคำรชัน้เดียว จ ำนวน 1 (หนึ่ง) หลงั จ ำนวน 8 
(แปด) คหูำ เลขที่ 62/1 ถึง 62/8 หมู่ที่ 1 ต ำบลบ่อผดุ อ ำเภอเกำะสมยุ 
จ.สรุำษฎร์ธำนี, อำคำร 2 (สอง) ชัน้ จ ำนวน 1 (หนึ่ง) หลงั จ ำนวน 5 
(ห้ำ) คหูำ เลขที่ 62, 62/9 ถึง 62/12 หมูท่ี่ 1 ต ำบลบอ่ผดุ อ ำเภอเกำะส
มยุ จ.สรุำษฎร์ธำนี, อำคำร 4 (สี)่ ชัน้ จ ำนวน 1 (หนึ่ง) หลงั เพื่อใช้เป็น
ซุ้มประตทูำงเข้ำโครงกำร ลำนจอดรถ รูปแบบร้ำนค้ำและพืน้ที่เช่ำ สิ่ง
ตกแตง่ ระบบสำธำรณปูโภค พร้อมสิง่อ ำนวยควำมสะดวก 

ย้ำยรำยละเอยีดเก่ียวกบั The Wharf Samui 
ในอยูใ่นสว่นท่ี 2.2.3 ลกัษณะกำรด ำเนิน
ธุรกิจ เนื่องจำกโครงกำรเร่ิมด ำเนินกำรแล้ว 
ตัง้แต ่1 มกรำคม 2558 
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พืน้ที่ก่อสร้างรวมและพืน้ที่ให้เช่า โครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุย  มีพืน้ที่ก่อสร้ำงรวมและพืน้ที่ให้เช่ำ เท่ำกับ 
7,089 ตำรำงเมตร และ 5,493 ตำรำงเมตร ตำมล ำดบั โดยมีพืน้ที่ส ำหรับ
จอดรถยนต์และรถจกัรยำนยนต์ได้รวมกนัมำกกวำ่ 500 คนั 

เงนิลงทุนส าหรับการพัฒนาโครงการ ประมำณ 200 ล้ำนบำท โดยเจ้ำของโครงกำรซึ่งเป็นสมำชิกของกลุม่โชติ
จฬุำงกรู (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่และผู้มีอ ำนำจควบคมุของบริษัทฯ) เป็นเจ้ำของ
ที่ดินที่เป็นที่ตัง้ของโครงกำรและเป็นผู้ ออกค่ำใช้จ่ำยในกำรพัฒนำและ
ก่อสร้ำงโครงกำรทัง้หมด 

ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ โครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุย มีระบบสำธำรณูปโภคที่ส ำคญัซึ่งประกอบไป
ด้วยระบบไฟฟ้ำ ระบบ CCTV ระบบทอ่ระบำยน ำ้ ระบบบ ำบดัน ำ้เสยี ระบบ
กระแสไฟฟ้ำสว่นกลำง ระบบพกัน ำ้ ระบบเสียง ถนนส่วนกลำงและที่จอด
รถ 

ความคื บห น้ า ในการพัฒนาและ
ก่อสร้างโครงการ 

ณ วนัที่ 30 กนัยำยน พ.ศ.2557 โครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ  อยู่ในระหว่ำง
กำรก่อสร้ำง โดยคำดว่ำกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะแล้วเสร็จในเดือนธันวำคม 
พ.ศ.2557 

การเร่ิมด าเนินการในเชิงพาณิชย์ โครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุย จะเร่ิมด ำเนินกำรในเชิงพำณิชย์อย่ำงเป็น
ทำงกำร ในวนัที่ 1 มกรำคม พ.ศ.2558 โดยบริษัทฯได้เข้ำท ำสญัญำเช่ำ
บริหำรโครงกำรดงักล่ำวกับบริษัท เดอะ วอร์ฟ  สมุย พลำซ่ำ จ ำกัด เมื่อ
วนัท่ี 29 ตลุำคม พ.ศ.2557 

ผู้เช่าพืน้ที่ภายในโครงการ  ผู้ เช่ำพืน้ท่ีภำยในโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ จะประกอบไปด้วย ร้ำนอำหำร, 
ร้ำนมินิช้อป (เช่น ร้ำนขำยเสือ้ผ้ำและชุดว่ำยน ำ้), ร้ำนขำยเคร่ืองประดบั 
กระเป๋ำ รองเท้ำ, ร้ำนขำยของที่ระลกึ กรอบรูป ภำพวำด ดอกไม้ประดิษฐ์, 
ผู้ ให้บริกำรทำงกำรเงิน เช่น ร้ำนแลกเปลี่ยนเงินตรำต่ำงประเทศ ตู้  ATM, 
ร้ำนนวดและสปำ ร้ำนสะดวกซือ้ ผู้ ให้บริกำรท่องเที่ยวและน ำเที่ยว ซุ้ม
อำหำร (คำว-หวำน) ฯลฯ 

ลูกค้าเป้าหมาย นกัท่องเที่ยวชำวต่ำงชำติที่เข้ำมำท่องเที่ยวในเกำะสมยุและนกัท่องเที่ยว
ชำวไทย 

ผู้บริหารโครงการ บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหต:ุ บริษัทฯตดัสนิใจทีจ่ะท ำสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ แทนทีจ่ะซือ้ทีด่ินที่เป็นท่ีตัง้ของโครงกำรและ
ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรด้วยตนเองทัง้หมด เนื่องจำก 

1) คำ่ใช้จำ่ยรวมในกำรในกำรซือ้ที่ดนิ รวมถึงกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมยุ เป็นจ ำนวนเงินท่ีคอ่นข้ำง
สงูส ำหรับบริษัทฯ โดยเฉพำะในช่วงที่บริษัทฯมีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินส ำหรับกำรพฒันำและกอ่สร้ำงโครงกำรอื่นที่มี
ขนำดใหญ่กวำ่ เช่น โครงกำรโรงแรมที่เกำะสมยุ และโครงกำร The Market by Platinum ดงันัน้ กำรเช่ำบริหำร
โครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมยุ ซึง่ก ำหนดให้บริษัทฯสำมำรถทยอยจ่ำยคำ่เชำ่เป็นรำยปีปีละ 34 ล้ำนบำท ตลอดอำยสุญัญำ
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เช่ำบริหำร จะช่วยลดภำระทำงกำรเงินของบริษัทฯไปได้มำก และท ำให้บริษัทฯสำมำรถน ำกระแสเงินสดที่มอียูส่ว่น
ใหญ่และเงินท่ีได้จำกกำรระดมทนุทัง้จำกกำรท ำ IPO และกำรกู้ เงินจำกสถำบนักำรเงินไปลงทนุในโครงกำรโรงแรมที่
เกำะสมยุและโครงกำร The Market by Platinum  ได้อยำ่งเต็มที ่

2) ผลกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ในกำรด ำเนินโครงกำรท่ีจดัท ำโดยฝ่ำยบริหำรของบริษัทฯชีใ้ห้เห็นวำ่ถ้ำบริษัทฯซือ้ทีด่ินใน
กำรพฒันำโครงกำรจำกเจ้ำของที่ดินเดิม และพฒันำรวมถึงก่อสร้ำงโครงกำรด้วยตนเองทัง้หมด ผลประโยชน์ที่ได้จำก
กำรพฒันำและด ำเนินโครงกำรจะไมคุ่้มคำ่เทำ่กบัผลประโยชน์ที่ได้จำกกำรเชำ่บริหำรโครงกำร 

 
สภาวะการแข่งขันในธุรกิจ Community Mall ในเกาะสมุย จ.สุราษฎร์ธานี 

 ในช่วงหลำยปีที่ผำ่นมำ ธุรกิจ Community Mall รวมถึงธุรกิจอื่นที่เก่ียวข้อง เช่น โรงแรมและรีสอร์ท และ Modern 
Trade ในเกำะสมุยมีกำรขยำยตวัอย่ำงต่อเนื่อง จำกกำรที่นกัท่องเที่ยวทัง้ชำวไทยและชำวต่ำงประเทศเข้ำมำ
ท่องเที่ยวในเกำะสมยุเป็นจ ำนวนมำกในแต่ละปี โดยภำคกำรท่องเที่ยวและธุรกิจที่เก่ียวข้องในเกำะสมยุจะยงัมี
กำรขยำยตัวในระดบัที่ดีในช่วงหลำยปีข้ำงหน้ำ จำกนโยบำยของภำครัฐที่จะส่งเสริมภำคธุรกิจท่องเที่ยวของ
ประเทศไทยให้มีกำรขยำยตวัอยำ่งตอ่เนื่อง รวมถึงกำรเปิดตลำดประชำคมเศรษฐกิจอำเซียน (ASEAN Economic 
Community: AEC) 

 ในปัจจุบนั แม้จะยงัมีจ ำนวน Community Mall รวมถึง Modern Trade ในเกำะสมยุไม่มำกนกั กำรแข่งขนัใน
อนำคตนำ่จะทวีควำมรุนแรงมำกขึน้ เนื่องจำกผู้ประกอบกำรท้องถ่ินและผู้ประกอบกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อ
กำรพำณิชย์ขนำดกลำงและขนำดใหญ่มีแผนท่ีจะเข้ำมำพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรเพิ่มมำกขึน้ เนื่องจำกเล็งเห็น
ถึงศกัยภำพในเชิงธุรกิจจำกกำรขยำยตวัอยำ่งตอ่เนื่องของภำคธุรกิจทอ่งเที่ยวของเกำะสมยุ 

 
ประโยชน์/ข้อดีในการเข้าท าสัญญาเช่าบริหารโครงการ เดอะ วอร์ฟ สมุย  

กำรท่ีบริษัทฯได้เข้ำท ำสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ ก่อให้เกิดประโยชน์ต่อกำรด ำเนินธุรกิจโดยรวม
ของบริษัทฯ เนื่องจำก: 

 เป็นกำรด ำเนินกำรตำมแผนกำรขยำยธุรกิจในระยะยำวของทำงบริษัทฯที่เน้นกำรลงทุนในโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ที่มีท ำเลที่ตัง้ที่ดีและมีศกัยภำพในเชิงพำณิชย์ โดยกำรเข้ำลงทนุโดยกำรเช่ำ
บริหำรโครงกำรดังกล่ำวจะท ำให้บริษัทฯได้อัตรำก ำไรสุทธิโดยเฉลี่ยในระยะยำว (Average Long-term 
Profitability) ในระดบัท่ีดีและช่วยเพิ่มควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของบริษัทฯและบริษัทย่อยโดยภำพรวมใน
อนำคต 

 กำรเข้ำลงทนุในโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ โดยกำรท ำสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำรดงักลำ่วช่วยกระจำยควำม
เสีย่งทำงธุรกิจของบริษัทฯโดยรวม โดยกำรลดสดัสว่นรำยได้ของทำงบริษัทฯและบริษัทย่อยที่จะมำจำกธุรกิจ
พฒันำและให้เช่ำพืน้ท่ีในศนูย์ค้ำสง่-ค้ำปลกีให้เช่ำเพื่อกำรพำณิชย์และธุรกิจโรงแรม  

 กำรบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ โดยบริษัทฯและกำรพฒันำและบริหำรโครงกำรโรงแรมโดยบริษัท เดอะ 
แพลทินมั สมยุ จ ำกดั เป็นกำรด ำเนินโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ที่ช่วยสง่เสริมและเอือ้ให้เกิด
ประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจตอ่กนั 
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ความเสี่ยงที่ส าคัญและแนวทางในการบริหารความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 

ประเภทความเสี่ยง แนวทางการบริหารความเสี่ยง 

ควำมเสี่ยงจำกกำรไม่สำมำรถก่อสร้ำงโครงกำร
ให้แล้วเสร็จและสำมำรถด ำเนินกำรในเชิง
พำณิชย์ได้ตำมก ำหนด 

 เจ้ำของโครงกำรได้ด ำเนินกำรคดัเลอืกผู้ รับเหมำก่อสร้ำงโครงกำร
ซึ่งมีประวัติกำรท ำงำนที่ดีและมีควำมน่ำเช่ือถือ รวมถึงมีกำร
ติดตำมและประสำนงำนกำรท ำงำนกับผู้ รับเหมำก่อสร้ำง
โครงกำรอยำ่งใกล้ชิดและตอ่เนื่อง 

 บริษัทฯจะติดตำมควำมคืบหน้ำในกำรพัฒนำและก่อสร้ำง
โครงกำรอย่ำงใกล้ชิดและต่อเนื่อง และจะเข้ำท ำสัญญำเช่ำ
บริหำรเมื่อกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำรมีควำมคืบหน้ำไปจน
เกือบจะเสร็จสมบรูณ์ 

 ณ วันที่ 30 กันยำยน พ.ศ.2557 กำรก่อสร้ำงโครงกำร เดอะ 
วอร์ฟ สมยุ มีควำมคืบหน้ำไปมำก โดยโครงกำรดงักลำ่วจะเปิด
ด ำเนินกำรอย่ำงเป็นทำงกำรในวนัที่ 1 มกรำคม พ.ศ.2558 โดย
บริษัทฯได้เข้ำท ำสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุย 
แล้วเมื่อวนัท่ี 29 ตลุำคม พ.ศ.2557 

ควำมเสีย่งจำกกำรแขง่ขนั  ออกแบบและพฒันำโครงกำรให้มีควำมแปลกใหม่และแตกต่ำง
ไปจำกโครงกำรของคู่แข่งเพื่อดึงดูดให้มีผู้ มำเช่ำและใช้บริกำร
พื น้ที่  และมีนักท่อง เที่ ยวมำซื อ้สิน ค้ำและใ ช้บริกำรของ
ผู้ประกอบกำรท่ีเช่ำพืน้ท่ีภำยในโครงกำร 

 เสนอเง่ือนไขในสัญญำเช่ำพืน้ที่ที่ เ ป็นประโยชน์และมีควำม
เหมำะสมกบัลกัษณะกำรด ำเนินธุรกิจของผู้ เช่ำพืน้ท่ี 

 จดัให้มีแผนกำรตลำด กำรโฆษณำและกำรประชำสมัพนัธ์อย่ำง
ต่อเนื่อง เพื่อดึงดูดลูกค้ำเป้ำหมำยทัง้ที่ เป็นผู้ เช่ำพืน้ที่  และ
นกัทอ่งเที่ยว 

 
ในส่วนของสญัญำเช่ำบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุย สำมำรถดูรำยละเอียดในส่วนสญัญำส ำคญัทำงธุรกิจที่

บริษัทฯได้ด ำเนินกำรจดัท ำและเป็นคูส่ญัญำ 

 

ข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับที่ดินมีผลกระทบต่อการด าเนินโครงการ เดอะ วอร์ฟ สมุย  

ข้อก าหนดผังเมือง ตำมประกำศผงัเมืองรวม จ.สรุำษฎร์ธำนี พบวำ่โครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ ตัง้อยู่
ในเขตเมืองประเภท”ที่อยูอ่ำศยัหนำแนน่น้อย” (พืน้ท่ีสเีหลอืง) 

กฎหมายควบคุมอาคาร โครงกำรตัง้อยู่ในเขตกำรปกครองท้องถ่ินขององค์กำรบริหำรส่วนต ำบลบ่อผุด 
ดงันัน้ กำรขออนญุำตก่อสร้ำง/ดดัแปลง/รือ้ถอนอำคำร จะต้องยื่นขอใบอนญุำต
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จำกหนว่ยงำนข้ำงต้นก่อน 

การเวนคืน ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน พ.ศ.2557 โครงกำรไมอ่ยูใ่นแนวเวนคืน 

การถกูรอนสิทธิ ไมม่ี 

กฎหมายอื่นๆ ไมม่ี 

โครงการพัฒนาของรัฐ ไมม่ี 
 

ความเหมือนและความแตกต่างระหว่างโครงการ เดอะ แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ โครงการ เดอะ มาร์เก็ต บาย 
แพลทินัม และโครงการ เดอะ วอร์ฟ สมุย 

เพื่อให้เกิดควำมเข้ำใจที่ชดัเจนมำกยิ่งขึน้เก่ียวกบัควำมเหมือนและควำมแตกต่ำงระหว่ำงโครงกำร เดอะ แพลทินมั 
แฟชัน่ มอลล์ (ซึง่เป็นโครงกำรท่ีด ำเนินกำรอยูใ่นปัจจบุนั) โครงกำร เดอะ มำร์เก็ต บำย แพลทินมั (โครงกำรในอนำคต) และ
โครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุย (โครงกำรซึ่งบริษัทฯเร่ิมด ำเนินกำรในช่วงต้นเดือนมกรำคม พ.ศ.2558ในอนำคต) ตำรำง
ดงัตอ่ไปนีจ้ะแสดงกำรเปรียบเทียบลกัษณะและแนวคิดทำงกำรตลำดที่ส ำคญัของแตล่ะโครงกำร 

 

ลักษณะและแนวคดิที่
ส าคัญของโครงการ 

โครงการ เดอะ แพลทนัิม 
แฟชั่น มอลล์  

(The Platinum Fashion Mall) 

โครงการ เดอะ มาร์เก็ต 
บาย แพลทนัิม 

(The Market by Platinum) 

โครงการ เดอะ วอร์ฟ 
สมุย 

(The Wharf Samui) 

ที่ตัง้ของโครงกำร สีแ่ยกประตนู ำ้ 
กรุงเทพมหำนคร 

กึ่ ง ก ล ำ ง ร ะห ว่ ำ ง สี่ แ ย ก
ประตูน ำ้ แ ละสี่ แ ยก รำ ช
ประสงค์ กรุงเทพมหำนคร 

หำดบ่อผุด เกำะสมุย จ .สุ
รำษฎร์ธำนี 

สถำนะของโครงกำร (ณ 
วนัที่ 130 มกรำคมกนัยำยน 
พ.ศ.25587) 

ด ำเนินกำรในเชิงพำณิชย์
แล้ว 

อยู่ระหว่ำงกำรพัฒนำและ
ก่อสร้ำง โดยโครงกำรจะเร่ิม
ด ำเนินกำรในเชิงพำณิชย์ใน
ปี พ.ศ.2560 

อยู่ระหว่ำงกำรพัฒนำและ
ก่อสร้ำง โดยโครงกำรจะเร่ิม
ด ำเนินกำรอยำ่งเป็นทำงกำร
ในช่วง ต้นเดือนมกรำคม 
พ .ศ .2558เ ร่ิมด ำ เนินกำร
อยำ่งเป็นทำงกำรเมื่อวนัที่ 1 
มกรำคม พ.ศ.2558 

แนวคิดทำงกำรตลำดของ
โครงกำร (Marketing Concept 

and Positioning) 

ศูนย์ค้ำส่ง-ปลีกเสือ้ผ้ำและ
สนิค้ำแฟชัน่แบบครบวงจร 

ตลำดนัดติดแอร์ในย่ำนใจ
กลำง เมื อ งแห่ ง แ รกของ
กรุงเทพมหำนคร ที่มีสินค้ำ
และบริกำรที่หลำกหลำย
และครบครัน และเน้นกำร
ขำยปลกี 

Community Mall ติด
ชำยหำดแห่งแรกของเกำะ 
สมยุ  

ลักษณะของกำรปล่อยเช่ำ
พืน้ท่ี 

มีกำรผสมผสำนทัง้แบบกำร
ปล่อยเช่ำพืน้ที่แบบสัน้และ
แบบยำว 

จะปล่อยเช่ำพืน้ที่แบบสัน้
เกือบทัง้หมด 

จะปล่อยเช่ำพืน้ที่แบบสัน้
เกือบทัง้หมด 

Update สถำนะของโครงกำร The Wharf 
Samui 
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ผู้ เช่ำพื น้ที่กลุ่ม เ ป้ำหมำย
หลกั 

ผู้ประกอบกำรค้ำส่งเสือ้ผ้ำ
และสินค้ำแฟชั่น สำขำของ
ธนำคำรพำณิชย์ ร้ำนอำหำร 
ผู้จดัจ ำหน่ำยโทรศพัท์มือถือ
และอปุกรณ์ ฯลฯ 

เน้นกำรปลอ่ยเช่ำพืน้ที่ให้แก่
ผู้ ประกอบกำรที่มีประเภท
ธุรกิจที่มีควำมหลำกหลำย
มำกกว่ำของ The Platinum 
Fashion Mall โดยสินค้ำ
ประเภทเสือ้ผ้ำ สินค้ำแฟชั่น 
เคร่ืองประดบัและเคร่ืองหนงั
จะมี เพียง ร้อยละ 28 ของ
ร้ำนค้ำในโครงกำรทัง้หมด 
ส่ ว นอี ก ร้ อ ยละ  7 2 เ ป็ น
ร้ำนอำหำร ร้ำนจ ำหนำ่ยของ
ที่ ร ะ ลึ ก  ร้ ำ น สิ น ค้ ำ
เคร่ืองประดบั ของเล่น และ
ข อ ง ต ก แ ต่ ง บ้ ำ น  outlet 

บริกำรเส ริมสุขภำพและ
ควำมงำม Supermarket ฯลฯ 

ผู้ เช่ำพืน้ที่ภำยในโครงกำร 
เ ด อ ะ  ว อ ร์ ฟ  ส มุ ย  จ ะ
ประกอบไปด้วยร้ำนอำหำร, 
ร้ำนมินิช้อป (เช่น ร้ำนขำย
เสือ้ผ้ำและชุดว่ำยน ำ้), ร้ำน
ขำยเคร่ืองประดับ กระเป๋ำ 
รองเท้ำ, ร้ำนขำยของที่ระลกึ 
กรอบรูป ภำพวำด ดอกไม้
ป ร ะ ดิ ษ ฐ์ , ผู้ ใ ห้ บ ริ ก ำ ร
ท ำ ง ก ำ ร เ งิ น  เ ช่ น  ร้ ำ น
แ ล ก เ ป ลี่ ย น เ งิ น ต ร ำ
ต่ำงประเทศ ตู้  ATM, ร้ำน
นวดและสปำ ร้ำนสะดวกซือ้ 
ผู้ ให้บริกำรท่องเที่ยวและน ำ
เที่ยว ซุ้ มอำหำร (คำว-
หวำน) ฯลฯ 

กลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยที่มำซือ้
สินค้ำและใช้บริกำรภำยใน
โครงกำร 

ผู้ มำซื อ้ เสื อ้ ผ้ำและสินค้ำ
แฟชั่นเพื่อน ำไปจ ำหน่ำยต่อ
หรือน ำไปใช้เอง 

ค น ท ำ ง ำ น  ผู้ อ ยู่ อ ำ ศั ย 
นักเรียน นักศึกษำที่ท ำงำน 
พักอำศัย หรือเรียนหนังสือ
อยู่ในย่ำนรำชประสงค์และ
พื ้น ที่ ใ ก ล้ เ คี ย ง  ร ว ม ถึ ง
นักท่องเที่ยวชำวต่ำงชำติที่
เข้ำมำท่องเที่ยวในย่ำนรำช
ประสงค์ 

นกัทอ่งเที่ยวทัง้ไทยและ
ตำ่งประเทศที่เข้ำมำ
ทอ่งเที่ยวในเกำะสมยุ จ.สุ
รำษฎร์ธำน ี

เป้ำหมำยที่ส ำคญัร่วมกนั ไมเ่น้นกำรจดัจ ำหนำ่ยสนิค้ำแบรนด์เนม แต่สง่เสริมกำรประกอบธรุกิจของธุรกิจขนำดกลำง
และขนำดเลก็ทีเ่ป็นของคนไทย (SME Business)  

 
 
การพัฒนาและก่อสร้างโครงการ Bangkok Skyline 

บริษัทฯและกลุม่เกษร (ซึ่งเป็นผู้พฒันำและบริหำรโครงกำรศนูย์กำรค้ำรำยส ำคญัรำยหนึ่งในย่ำนรำชประสงค์และ
ไม่ได้มีควำมสมัพนัธ์กบับริษัทฯและบริษัทย่อย) ได้ร่วมทุนกันจัดตัง้บริษัท แบงคอก สกำยไลน์ จ ำกัด (BS) เมื่อวนัที่ 22 
เมษำยน พ.ศ.2554 เพื่อด ำเนินกำรบริหำรโครงกำรก่อสร้ำง รวมถึงกำรบริหำรจดักำรส ำหรับสะพำนทำงเช่ือมระหว่ำงสถำนี
รถไฟฟ้ำ BTS ชิดลมและศนูย์กำรค้ำและอำคำรพลำซำ่ที่ส ำคญัในยำ่นรำชประสงค์ อนัได้แก่ อำคำรอมัรินทร์พลำซ่ำ อำคำร
เกษรพลำซำ่ และอำคำรท่ีจะก่อสร้ำงขึน้ในอนำคตของกลุม่เกษร ห้ำงสรรพสนิค้ำบิ๊กซี ซูเปอร์เซ็นเตอร์ โครงกำรในอนำคตที่
จะก่อสร้ำงขึน้ของบริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดั (โครงกำร เดอะ มำร์เก็ต บำย แพลทินมั) อำคำรโรงแรม โนโวเทล 
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กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ และโครงกำรศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์ (รวมเรียกว่ำ “โครงการ Bangkok 

Skyline”) โดยมีวตัถปุระสงค์ในกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร Bangkok Skyline โดยบริษัทฯและกลุม่เกษรเพื่อท ำให้กำร
เดินทำงสญัจรไปมำระหวำ่งโครงกำรศนูย์กำรค้ำและอำคำรพลำซำ่ที่ส ำคญัต่ำงๆในย่ำนรำชประสงค์เป็นไปได้อย่ำงสะดวก
และรวดเร็วยิ่งขึน้ ซึ่งจะท ำให้จ ำนวนนกัท่องเที่ยวและผู้มำซือ้สินค้ำและใช้บริกำรของผู้ประกอบกำรที่เช่ำพืน้ที่ในโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย (ซึง่รวมถึงโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต บำย แพลทินมั โครงกำรศนูย์
แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์ และโรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้) และของกลุม่เกษรเพิ่มมำกขึน้
ตำมไปด้วยในระยะยำว 

ทัง้นี ้บริษัท แบงคอก สกำยไลน์ จ ำกดั (BS) ได้ท ำสญัญำตอ่เช่ือมพืน้ท่ี ฉบบัลงวนัท่ี 1 สงิหำคม พ.ศ.2556 กบับริษัท 
ระบบขนสง่มวลชนกรุงเทพ จ ำกดั (มหำชน) (BTS) ซึง่ได้รับสมัปทำนในกำรด ำเนินโครงกำรรถไฟลอยฟ้ำ BTS อำยนุำน 30 
ปี จำกกรุงเทพมหำนคร โดยสญัญำตอ่เช่ือมพืน้ท่ีดงักลำ่วอนญุำตให้ BS ด ำเนินกำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร Bangkok 
Skyline เพื่อต่อเช่ือมกับสถำนีรถไฟฟ้ำ BTS ชิดลม โดยตำมสญัญำดงักล่ำวอนุญำตให้ BS สำมำรถใช้ทำงเช่ือมของ
โครงกำร Bangkok Skyline โดยมีก ำหนดระยะเวลำเท่ำกับระยะเวลำสมัปทำนในกำรด ำเนินกำรบริหำรระบบกำรเดิน
รถไฟฟ้ำที่ BTS ได้รับจำกกรุงเทพมหำนคร โดยตลอดอำยขุองสญัญำตอ่เช่ือมพืน้ท่ี BS จะต้องปฏิบตัิตำมเง่ือนไขในสญัญำ
ดงักลำ่วซึง่รวมถึงกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงทำงเช่ือม ระยะเวลำกำรใช้ทำงเช่ือม กำรบ ำรุงรักษำและซ่อมแซมทำงเช่ือม ฯลฯ 
อยำ่งเคร่งครัด 

ทัง้นี ้เมื่อวนัที่ 4 พฤศจิกำยน พ.ศ.2556 BS ได้ท ำสญัญำร่วมทนุโครงกำรทำงเช่ือมอำคำรในย่ำนรำชประสงค์ 
(Bangkok Skyline) กับบริษัทฯและบริษัทย่อย กลุม่เกษรและสมำคมผู้ประกอบวิสำหกิจในย่ำนรำชประสงค์ ซึ่งสญัญำ
ดงักลำ่วมีเง่ือนไขที่ส ำคญั อนัได้แก่ 

1) กำรก ำหนดให้บริษัทฯและกลุม่เกษรต้องเป็นผู้ รับผิดชอบภำระคำ่ใช้จ่ำยที่เกิดขึน้และเก่ียวข้องกบักำรออกแบบ 
พฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร Bangkok Skyline โดยค่ำใช้จ่ำยที่เก่ียวกับกำรออกแบบ พฒันำและก่อสร้ำง
โครงกำร Bangkok Skyline ในสว่นท่ีมีกำรก่อสร้ำงบนเขตที่ดินที่เป็นท่ีตัง้อำคำรของเจ้ำของอำคำรรำยใด ก็ให้
เจ้ำของอำคำรรำยนัน้ๆเป็นผู้ รับผิดชอบค่ำใช้จ่ำยในกำรออกแบบ พฒันำและก่อสร้ำง ส่วนกำรออกแบบ 
พฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร Bangkok Skyline ในสว่นท่ีอยูบ่นที่ดินสำธำรณะของกรุงเทพมหำนคร ค่ำใช้จ่ำย
ที่เกิดขึน้และเก่ียวข้องกับกำรออกแบบ พฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร Bangkok Skyline ซึ่งต้องรับผิดชอบ
ร่วมกนัระหวำ่งบริษัทฯและกลุม่เกษรให้เป็นไปตำมอตัรำที่ก ำหนดไว้ในสญัญำร่วมทนุ ซึ่งอตัรำดงักลำ่วได้รับ
ควำมเห็นชอบร่วมกนัระหวำ่งบริษัทฯและกลุม่เกษร 

2) กำรก ำหนดระยะเวลำกำรใช้ประโยชน์จำกทำงเช่ือมเท่ำกบัระยะเวลำสมัปทำนกำรด ำเนินกำรบริหำรระบบ
ทำงเดินรถไฟฟ้ำซึ่ง BTS ได้รับจำกกรุงเทพมหำนคร โดยระยะเวลำกำรใช้ทำงเช่ือมในแต่ละสว่นของเจ้ำของ
อำคำรในโครงกำร Bangkok Skyline แตล่ะรำย ต้องไมเ่กินระยะเวลำที่เจ้ำของอำคำรนัน้มีสทิธิตำมสญัญำเชำ่
ที่ดินและสทิธิที่ตนเองมีอยูบ่นที่ดินนัน้ 

3) ทำงเช่ือมสว่นท่ีสร้ำงในเขตท่ีดินท่ีตัง้อำคำรใดให้เป็นกรรมสิทธ์ิของเจ้ำของอำคำรนัน้ โดยเจ้ำของอำคำรใน
โครงกำร Bangkok Skyline แต่ละรำยตกลงให้ BS มีสิทธิในกำรบริหำรจดักำรทำงเช่ือม สว่นสิ่งก่อสร้ำงตำม
สญัญำท่ีก่อสร้ำงบนพืน้ท่ีสำธำรณะจะต้องยกให้เป็นกรรมสิทธ์ิของกรุงเทพมหำนคร โดยกรุงเทพมหำนครจะ
สง่มอบสทิธิในกำรบริหำรจดักำรทำงเช่ือมให้แก่ BS ด ำเนินกำรตอ่ไป 
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4) BS ไมไ่ด้มีหน้ำที่และควำมรับผิดชอบในกำรออกแบบ พฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร Bangkok Skyline (ซึ่งเป็น
หน้ำที่ของบริษัทฯและกลุ่มเกษร) โดยตำมสญัญำร่วมทุน BS มีหน้ำที่ได้แก่ กำรบริหำรจัดกำรโครงกำร 
Bangkok Skyline  กำรเป็นตัวแทนของเจ้ำของอำคำรในโครงกำร Bangkok Skyline ในกำรเจรจำ 
ประสำนงำน ท ำสัญญำหรือข้อตกลงกับหน่วยงำนต่ำงๆเพื่อกำรด ำเนินโครงกำร  กำรด ำเนินกำรออก
กฎระเบียบกำรบริหำรจัดกำรทำงเช่ือมส ำหรับใช้เป็นมำตรฐำนกำรออกแบบ ก่อสร้ำงและกำรด ำเนินกำร
บริหำรจดักำรทำงเช่ือม กำรควบคมุกำรบริหำรจดักำรทำงเช่ือม กำรออกกฏระเบียบปฏิบตัิในกำรใช้ทำงเช่ือม
ส ำหรับเจ้ำของอำคำรและประชำชนผู้ ใช้ทำงเช่ือม และกำรติดตำมและควบคมุให้เจ้ำของอำคำรในโครงกำร 
Bangkok Skyline แตล่ะรำย ปฏิบตัิตำมกฎระเบียบที่เก่ียวข้องและกฎระเบียบที่ BS ได้ก ำหนดไว้ 
 

ทัง้นี ้กำรออกแบบ พฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร Bangkok Skyline จะเป็นกำรด ำเนินกำรโดยบริษัทฯและกลุม่เกษร 
โดยที่ทัง้บริษัทฯและกลุม่เกษรไม่จ ำเป็นต้องพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร Bangkok Skyline ในสว่นที่แต่ละฝ่ำยรับผิดชอบ 
(ส่วนที่ผ่ำนที่ดินที่เป็นที่ตัง้ของโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ของแต่ละฝ่ำย ) ไปพร้อมกัน ในส่วนของกำร
ออกแบบ พฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร Bangkok Skyline โดยบริษัทฯซึ่งคำดว่ำจะมีต้นทนุในกำรออกแบบ พฒันำและ
ก่อสร้ำงโครงกำรประมำณ 300 ล้ำนบำทนัน้ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม30 กนัยำยน พ.ศ.2557 แบบกำรก่อสร้ำงโครงกำร 
Bangkok Skyline ในสว่นที่บริษัทฯจะรับผิดชอบในกำรพฒันำและก่อสร้ำงนัน้ ได้รับอนมุตัิและเห็นชอบจำก BTS แล้วใน
เบือ้งต้น รวมถึงบริษัทฯได้รับใบอนุญำตก่อสร้ำงโครงกำรจำกกรุงเทพมหำนครแล้ว แต่อยู่ระหว่ำงกำรขออนุญำตเพื่อ
ปรับปรุงแก้ไขแบบ ซึ่งบริษัทฯคำดว่ำแบบกำรก่อสร้ำงโครงกำร Bangkok Skyline ในสว่นที่บริษัทฯจะเป็นผู้พฒันำและ
ก่อสร้ำงจะได้รับควำมเห็นชอบร่วมกนัขัน้สดุท้ำยจำกทัง้กรุงเทพมหำนครและ BTS ภำยในเดือนกมุภำพนัธ์ไตรมำสที่ 4 ของ
ปี พ.ศ.25587 โดยกำรก่อสร้ำงโครงกำร Bangkok Skyline ในสว่นที่บริษัทฯจะเป็นผู้ รับผิดชอบจะเร่ิมด ำเนินกำรอย่ำงเต็ม
รูปแบบภำยในไตรมำสที่ 1 ของปี พ.ศ.2558 หลังจำกแบบกำรก่อสร้ำงได้รับกำรพิจำรณำและเห็นชอบจำกทัง้
กรุงเทพมหำนครและ BTS และโครงกำร Bangkok Skyline ในส่วนดงักลำ่วจะเร่ิมเปิดใช้งำนในเฟสแรกในช่วงปลำยปี 
พ.ศ.2558-ต้นปี พ.ศ.2559ไตรมำสที่ 1 ของปี พ.ศ.2559 
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